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Periodo: 2022 Niimero de Incripcion: 1281
Niimero de Repertorio: 2818

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecinueve de Abril del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1281 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1718311861 CORDOVA CANO ARTURO ENRIQUE COMPRADOR
1310387889 DELGADO GARCIA KATIUSKA COMPRADOR
MONSERRATE

1792402840001 ASOCIACION O CUENTA EN VENDEDOR
PARTICIPACION DENOMINADAALDECO
CORP

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1-15-08-10-011 77806 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1-15-08-10-002 77797 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1-15-08-10-019 77814 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 19 abril 2022

Fecha generacion: martes, 19 abril 2022

E_ :.:1' E Firmado electrénicamente por:
prss. GEORGE BETHSABE
o :"‘"‘rﬂ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE ABRIL DEL 2022, (16:36)

OTORGANTES
\ OTORGADO POR
Tipo Documen No. ]
Persona Nombres/Razén soclal eviaient tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad Porsona que
niente identidad a le representa
REPRESENTA e |
: EPRESE 17924028400 | ECUATORIA ALONSO
Juridica JALDECC CORP DC POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) COLINA |
HURTADO |
. ALEXANDRA
REPRESENTA 17924028400 § ECUATORIA MARIA
ALDECO CORP DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) COLINA
IRELAND
A FAVOR DE
T A% | Documien No. P
Nombres/Razén social : mgw.‘r’"l’e&e tode | ldentificacié | Nacionalidad Calidad SO GUe
" identidad n representa
Naiural | CORDOVA CANO ARTURO gggpslgg ceoua |171a3118s1 |ECUATORIA JcomPRADOR(A)DEUDOR(A)
ENRIQUE BERRENGS NA HIPOTECARIO(A)
Natural | PELGADO GARGIA KATIUSKA ggg;gg céouta |1310387889 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(AY
MONSERRATE BERERLS NA HIPOTECARIO(A)
. REPRESENTA 17900933540 | ECUATORIA MARIA
Juridica |BANCO INTERNACIONAL S A. RUC ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ADELAIDA
| DO POR 01 NA
LOOR ZAVALA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
" |[DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|
I
i

l CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: o000 ,

ando
CERTIFICACISN DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPQ LA, 5
ESCRITURA PUBLICA o
ESCRITURA N*: 20221308006P01296 2 \‘/
R -
FECHA DE OTORGAMIENTO: 14 DE ABRIL DEL 2022, (16:36) NN A
PAGINA WEB Y/O SOPORTE https:/fportalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras N2 w0t




i ELECTRONICO 1:

{ OESERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20221308006P01296
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 14 DE ABRIL DEL 2022, (16:36)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 202213080056P01295
FACTURA NUMERO: 002-003-000042942

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR LA:
ASOCIACION O CUENTA EN PARTICIPACION DENOMINADA ALDECO CORP
A FAVOR DE LOS CONYUGES: '
ARTURO ENRIQUE CORDOVA CANO;
Y, KATIUSKA MONSERRATE DELGADO GARCIA
CUANTIA: US$ 170.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
OTORGADA POR LOS CONYUGES:

ARTURO ENRIQUE CORDOVA CANO;

Y, KATIUSKA MONSERRATE DELGADO GARCIA
A FAVOR DEL:

BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA.

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI 2 COPIAS
HICSL/I
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves, CATORCE DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELE
CABEZAS, Notario Publico Sexto de! Cantén Manta; con plena capacidad, liberta
conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad “VENDEDORA™ \a

e

= notariasextamanta@gmail.com |

3 3, entre calles 11 y12 (detras d
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ciacion o Cuenta en Participacion denominada ALDECO CORP, con RUC numero
1792402840001, debidamente representada por sus socios: sefior DENNIS ALO‘NSO
COLINA HURTADO, portador de la cédula de ciudadania numero cero, seis, cero,
uno, tres, uno, siete, tres, uno guion seis (060131731-6), estado civil divorciado; y,
sefiora ALEXANDRA MARIA COLINA IRELAND, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno, siete, uno, uno, seis, uno, tres, tres, uno, guion ftres
(171161331-3), estado civil soltera; representados por el sefior LUIS EDUARDO
AYALA VELASCO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, seis,
cero, siete, cinco, nueve, tres, guion cero (171607593-0), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil soltero, de treinta y cinco afios de edad, de profesién Ingeniero,
domiciliado en la ciudad de Manta en la Ciudadela Mediterranea, con numero
telefonico 0958934833, correo electrénico eduavi15@hotmail.com , por los derechos
que representa en calidad de Apoderado Especial, conforme consta del poder que se
adjunta como habilitante; por otra parte, en calidad de “COMPRADORES Y
DEUDORES HIPOTECARIOS” los cényuges: sefior ARTURO ENRIQUE CORDOVA
CANO, portador de la cédula de ciudadania niimero uno, siete, uno, ocho, tres, uno,
uno, ocho, seis guion uno (171831186-1), nacionalidad ecuatoriana, de treinta y seis
afnos de edad, de estado civil casado, de profesion Psicélogo; y, sefiora KATIUSKA
MONSERRATE DELGADO GARCIA, portadora de la cédula de ciudadania nimero
uno, tres, uno, cero, tres, ocho, siete, ocho, ocho guion nueve (131038788-9),
nacionalidad ecuatoriana, de treinta y ocho afios de edad, de estado civil casada, de
profesion Ingeniera; domiciliados en la ciudad de Manta en el Conjunto Vittoria, Casa
18B, con numeros telefénicos 0995059720 - 0298597790, correos electrénicos
arturoenriquecordova@hotmail.com - k-delgadog@hotmail.com , por sus propios
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre
si; y, por otra parte, en calidad de “EL BANCO” Y/O “EL ACREEDOR
HIPOTECARIO” el BANCO INTERNACIONAL S.A., con
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NOTARIO

esta ciudad de Manta en avenida Malecdn, nimero telefonico 055003600, correo
electronico: mloor@bancointernacional.ec, por los derechos que representa en su
calidad de Gerente Zonal — Sucursal Manta del BANCO INTERNACIONAL S.A.,
conforme consta con la copia certificada del nombramiento que se adjunta como
habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y cinco, de la ley Orgénica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la
Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccién General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato, me piden que eleve a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR
NOTARIO.- En su registro de escrituras publicas, sirvase incorporar una de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION Y VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la
Asociacién o Cuenta en Participacién denominada ALDECO CORP, legaiment
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EDUARDO AYALA VELASCO, tal como se acredita con el documento que se adjunta

como habilitante, a quienes en adelante se les ‘LA PARTE VENDEDORA",; y, por otra,
los. conyuges ARTURO ENRIQUE CORDOVA CANO Y KATIUSKA MONSERRATE
DELGADO GARCIA, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal que tienen formada entre si, que en lo posterior se llamara “LA
PARTE COMPRADORA”, quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
LA PARTE VENDEDORA es propietaria de los inmuebles consistentes en: un
departamento signado con el nimero 401, ubicado en la tercera planta alta; una
bodega signada con el nimero 3 y un estacionamiento signado con el nimero
01, ubicados en la planta baja; que forman parte del Edificio “ATARI”, que se
encuentra ubicado en el Lote niamero 101, de la manzana “06”, de la
Urbanizacion Barbasquillo, del cantén Manta, provincia de Manabi; adquirido
mediante escritura de Compraventa que a su favor hiciera la sefiora Tulia Johanna
Bailon Mite, acto celebrado ante la Notaria Septuagésima Sexta del cantén Quito, el
diecisiete de diciembre del afo dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, el diecinueve de mayo del afo dos mil veinte.
Posteriormente, con fecha veinticuatro de agosto del afio dos mil veintiuno, se realiza

* la escritura publica de Constitucién de Propiedad Horizontal, Reglamento Interno y

Planos, acto celebrado en la Notaria Puablica Primera del cantén Manta, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el ocho de septiembre del afio dos mil
veintiuno. SEGUNDA.- COMPRAVENTA: En base a los antecedentes expuestos, LA
PARTE VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenaciéon a favor de la parte
compradora, los cényuges ARTURO ENRIQUE CORDOVA CANO Y KATIUSKA
MONSERRATE DELGADO GARCIA, los inmuebles consistentes en: u
departamento signado con el numero 401, ubicado en la tercera planta alta;

bodega signada con el niimero 3 y un estacionamiento signado con el nt
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" Urbanizacién Barbasquillo, del cantén Manta, provincia de Manabi. LINDERU

De. Foumanda Vilor Cabors
NOTARIO

GENERALES: uno) DEPARTAMENTO 401 - TERCERA PLANTA ALTA: Ubicado
sobre el Nivel +11,16. Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: Sala,
comedor, cocina, lavanderia, balcén, tres bafios y tres habitaciones, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas, linderos y &reas: Por arriba: Linderz con Terraza
inaccesible en 119,84 m2.; Por abajo: Lindera con Departamento 301 en 119,84m2.]
Por el Norte: Lindera con vacio hacia area comunal circulacién y Estacionamiento 07,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 6,19m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,50m. desde este punto gira hacia
el Norte en 0,23m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,62m.; Por el Sur:
Lindera con vacio hacia patio Departamento 101 en 9,26m.; Por el Este: Lindera con
vacio hacia estacionamiento 07 y patio Departamento 101 en 14,13m.; Por el Oeste:
Lindera con Departamento 402, area comunal: circulacién y escalera, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 4,77m., desde este punto gira hacia el Este en 0,67m., desde
este punto gira hacia el Sur en 0,42m., desde este punto gira hacia el Este en 1,48m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 4,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en

2 11m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,22m. Area: 119,84 m2. CALCULO DE'

AREAS Y ALICUOTAS: Departamento 401= Area Neta: 119,84m2; Alicuota:
0,1222%: Area de terreno: 49,85m2; Area Comdn: 23,98m2; Area Total: 143,82m2.
Clave catastral 1-15-08-10-019; dos) BODEGA 3 - PLANTA BAJA: Ubiczda sobre el
Nivel +0,36. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas, linderos v areas: Por
arriba: Lindera con Departamento 202 en 2,52m2.; Por abajo: Lindera con terreno

Lindera con Bodega 4 en 1,17m.; Por el Este: Lindera con area comunal Gimnasi
Bafio en 2,15m.; Por el Oeste: Lindera con area comunal circulacion en 2,15m. Arga:
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3.02m2. Clave catastral 1-15-08-10-011; tres) ESTACIONAMIENTO 01 - PLANTA
BAJA: Ubicado sobre el Nivel +0,36. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas, linderos y &reas: Por arriba: Lindera con Departamento 202 en 15,00m2.;
Por abajb: Lindera con terreno del edificio en 15,00m2.; Por el Norte: Lindera con
via plblica en 5,00 m.; Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en 5,00m.;
Por el Este: Lindera con area comunal circulacién en 3,00m.; Por el Oeste: Lindera
con via publica en 3,00m. Area: 15,00m2. CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
Estacionamiento 01= Area Neta: 15,00m2; Alicuota: 0,0153%: Area de terreno:
6,24m2; Area Comun: 3,00m2; Area Total: 18,00m2. Clave catastral 1-15-08-10-002.-
Los linderos especificos y areas de los inmuebles objetos del presente contrato
constan en los respectivos Certificados de Solvencia emitidos por el Registro de la
Propiedad del canton Manta que se adjuntan al presente instrumento como
habilitantes. TERCERA.- PRECIO: El precio de los inmuebles objetos de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes y que se
cancela es de CIENTO SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD$ 170.000,00); por lo que, no tienen
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado. CUARTA.- TRANSFERENCIA: LA
PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesion, uso y goce del(los) inmueble(s) antes descritos en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, szalidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA.- CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del(los) inmueble(s) materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia

como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausula
precedentes de esta compraventa. SEXTA.- SOMETIMIENTO AL REGIMEN D
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PROPIEDAD HORIZONTAL: EI COMPRADOR manifiesta conocer
biene(s) inmueble(s) materia del presente instrumento se encuentra(n) so
Régimen de Propiedad Horizontal, sus leyes y reglamentos; y, declaran someter
él en todas sus partes, manifestando expresamente conocer que no esté permitido
realizar ampliaciones, modificaciones y adecuaciones que cambien el disefio
arquitectonico del(los) inmueble(s), respetando la planificacién del conjunto
debidamente aprobado por el Municipio respectivo y lo establecido en las leyes
aplicables y reglamentos del ejercicio profesional de la arquitectura y urbanismo.
SEPTIMA.- SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta
ultima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el(los) indicado(s) inmueble(s). OCTAVA.- DECLARACION: a) LA PARTE
VENDEDORA declara que el(los) inmueble(s) que se vende/n) mediante este
instrumento no se encuentra(n) hipotecado(s), embargado(s), ni prohibido(s) de
enajenar, conforme constan de los certificados otorgados por el Registro de la
Propiedad que se agregan como documentos habilitantes. De igual manera, LA PARTE
VENDEDORA declara que el(los) inmueble(s) no esta(n) sujeto(s) a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de participacién de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. b) Los comparecientes declaran bajo juramento que en el Edificio
donde se encuentran el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, no existe hasta
la presente fecha designado directorio de copropietarios o0 administrador del mismo,
razén por la cual la parte compradora declara que asume y asumira en el futuro
cualquier costo o gasto de expensas que se haya generado o se generase respecto del

TAR\O_ .2

s notariasextamanfa@gmail.com |
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almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas. Los comparecientes declaran que aceptan las estipulaciones
constantes en el presente contrato por estar en beneficio de sus intereses. NOVENA.-

'‘GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura

y su inscripcidn, son de cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el impuesto a
la plusvalia o utilidades en la compraventa del(los) inmueble(s), que en caso de haberlo
sera de cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA autoriza a LA
PARTE COMPRADORA a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. DECIMA.- ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los
bienes objetos de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se somieten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al procedimiento a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES: Intervienen en la celebracion de la presente
escritura, por una parte, por una parte, la Ingeniera MARIA ADELAIDA LOOR

ZAVALA, en representacion del Banco Internacional Sociedad Andnima, en su
calidad de Gerente Zonal — Sucursal Manta, segun consta del documento que en

copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual .

en adelante se la denominara el "BANCO* y/o el “ACREEDOR". Y por otra parte
comparecen los cényuges ARTURO ENRIQUE CORDOVA CANO Y KATIUSKA
MONSERRATE DELGADO GARCIA, a quienes en lo posterior se les denominara la
“‘PARTE DEUDORA". Las comparecientes, son mayores de edad, de nacionalid
ecuatoriana, de estado civil casados, domiciliados en la ciudad de Manta. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES. A) La PARTE DEUDORA, conjunta o individualmen
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en créditos directos, indirectos, avales, aceptaciones bancarias, cartas de crédito,

créditos con recursos provenientes del exterior en general, préstamos de cartera,
garantias bancarias, sobregiros contratados o no, compra de documentos aceptados
o garantizados por la PARTE DEUDORA, y, en general, en cualquier tipo de obligacién
permitida por la Ley, ya sea en moneda de curso legal o en moneda extranjera, sin
que la descripcion anterior constituya en modo alguno una enumeracion taxativa de
las obligaciones de la PARTE DEUDORA o de las operaciones bancarias que estaran
respaldadas por la presente hipoteca, ni tampoco compromiso u obligacion del
BANCO para otorgarlas. B) La PARTE DEUDORA, son propietarios de los inmuebles
consistentes en: un departamento signado con el nimero 401, ubicado en la
tercera planta alta; una bodega signada con el nimero 3 y un estacionamiento
signado con el namero 01, ubicados en la planta baja; que forman parte del
Edificio “ATARI”, que se encuentra ubicado en el Lote numero 101, de la
manzana “06”, de la Urbanizacién Barbasquillo, del cantén Manta, provincia de
Manabi, los mismos que se encuentran circunscritos dentro de las siguientes linderos
y dimensiones, que constan del titulo adquisitivo de dominio: uno) DEPARTAMENTO
401 - TERCERA PLANTA ALTA: Ubicado sobre el Nivel +11,16. Se encuentra
planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocing, lavanderia, balcon,

tres bafios y tres habitaciones, se circunscribe dentro de las siguientes medidas,

linderos y éreas: Por arriba: Lindera con Terraza inaccesible en 119,84 m2,; Por

abajo: Lindera con Departamento 301 en 119,84m2.; Por el Norte: Lindera con vacio
hacia &rea comunal circulacion y Estacionamiento 07, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 6,19m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,85m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,50m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,23m., desde

lles 11 y12 (detrés del Banco Pichincha), e




R

0 ~ o wm

w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

24

25

:. 26

27
28

402, é.re_a;- éomunal: circulacién y escalera, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,77m., desde este punto gira hacia el Esfe en 0,67m., desde este punto gira hacia el
Sur en 0,42m., desde este punto gira hacia el Este en 1,48m., desde este punto gira
hacia el Sur en 4,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,11m., desde este
punto gira hacia el Sur en 4,22m. Area: 119,84 m2. CALCULO DE AREAS Y
ALICUOTAS: Departamento 401= Area Neta: 119,84m2; Alicuota: 0,1222%; Area de
terreno: 49,85m2; Area Comuin: 23,98m2; Area Total: 143,82m2. Clave catastral 1-15-
08-10-019; dos) BODEGA 3 - PLANTA BAJA: Ubicada sobre el Nivel +0,36. Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas, linderos y areas: Por arriba: Lindera
con Departamento 202 en 2,52m2.; Por abajo: Lindera con terreno del edificio en
2,52m2.; Por el Norte: Lindera con Bodega 2 en 1,17m.; Por el Sur: Lindera con
Bodega 4 en 1,17m.; Por el Este: Lindera con area comunal Gimnasio y Bafio en
2,15m.; Por el Oeste: Lindera con area comunal circulacion en 2,15m. Area: 2,52m2.
CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: Bodega B3= Area Neta: 2,52m2; Alicuota:
0,0026%; Area de terreno: 1,05m2; Area Comun: 0,50m2; Area Total: 3,02m2. Clave
catastral 1-15-08-10-011; tres) ESTACIONAMIENTO 01 - PLANTA BAJA: Ubicado
sobre el Nivel +0,36. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas, linderos y
areas: Por arriba: Lindera con Departamento 202 en 15,00m2.; Por abajo: Lindera
con terreno del edificio en 15,00m2.; Por el Norte: Lindera con via publica en 5,00 m.;
Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en 5,00m.; Por el Este: Lindera con
area comunal circulacién en 3,00m.; Por el Oeste: Lindera con via publica en 3,00m.
Area: 15,00m2. CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: Estacionamiento 01= Area
Neta: 15,00m2; Alicuota; 0,0153%; Area de terreno: 6,24m2; Area Comun: 3,00m2;
Area Total: 18,00m2. Clave catastral 1-15-08-10-002. La PARTE DEUDORA, adquirié
los inmuebles antes descritos, por compra a la Asociaciéon o Cuenta en Participacién
denominada ALDECO CORP, debidamente representada por sus socios los sefiorgs
Dennis Alonso Colina Hurtado y Alexandra Maria Colina Ireland, representados po e{

10
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. Fomanda Viter Cabezas
NOTARIO

desprende de la primera parte de este instrumento. Los deméas antecedentes d2
dominio, constan de los Certificados conferidos por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agregan al presente documento como habilitantes. CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Para garantizar todas las obligaciones oue la
PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del BANCO, de cualquier naturaleza
u origen que fueren, ya sean aquellas contraidas en el pasado, o actualmente
existentes, o que por cualquier motivo se causaren o nacieren en &l futuro; ya sean
directas o indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o no solidarias, divisibles o
indivisibles; la PARTE DEUDORA constituye, a favor del BANCO, HIPOTECA
ABIERTA, en calidad de PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre el(los) inmueble(s) descrito(s) en el literal b) de la clausula segunda de este
mismo instrumento, cuyas caracteristicas, superficie, linderos especificos y areas de
los inmuebles objetos del presente contrato constan en los respectivos Certificados
de Solvencia emitidos por el Registro de la Propiedad del canton Manta que se
adjuntan al presente instrumento como habilitantes. CLAUSULA CUARTA:
EXTENSION DE HIPOTECA: Los linderos del (los) inmueble(s) que se hipoteca(n) y
que se detallé(aron) anteriormente, son los mas generales, y es entendido que, si
alguna parte de dicho(s) inmueble(s) no estuvieren comprendidos en los linderos que
han quedado expresados, quedaran también hipotecados, porque es voluntad de la
PARTE DEUDORA que el gravamen comprenda toda la propiedad, inclusive
aumentos y construcciones hechos o que se hicieren en lo sucesivo, y, en general,
todo lo que se considere inmueble por destinacién, incorporacion o naturaleza, segin
las reglas del Cédigo Civil, de modo que, todas las obligaciones de la PARTE
DEUDORA a favor del BANCO, incluyendo los pagarés, letras de cambio, avales y
cualquier otro titulo o documento que represente una obligacién de la PARTE

del Banco Pichin
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constituye en este acto, inclusive sin que sea necesario que éstos se
encuentren suscritos por la PARTE DEUDORA. CLAUSULA QUINTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO: ElI BANCO, aun cuando ﬁo estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar en procedimiento de ejecucion
y/o procedimiento ejecutivo a eleccién del demandante el pago de todo lo que se e
estuviere adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costas y honorarios de
abogados, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes
casos: a) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de cualquier
obligacién, cuota o dividendo adeudado al BANCO, sea por capital, intereses,
comisiones o cualquier otro concepto; b) Si, a juicio del BANCO, la PARTE
DEUDORA, dejare de mantener en buenas condiciones el(los) inmueble(s) que se
hipoteca(n) por este contrato, incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢) Si la PARTE
DEUDORA, vendiere, hipotecare, o limitare el dominio del(los) inmueble(s)
gravado(s), total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin consentimiento
escrito de él; d) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) fuere(n) embargado(s),
secuestrado(s) o sufriere(n) prohibicién de enajenar por razén de otros créditos; e) Si
se promoviere contra la PARTE DEUDORA, accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al(los) inmueble(s) hipotecado(s), o si este bien
fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de
los impuestos municipales que gravan al(los) inmueble(s) hipotecado(s); g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales para con sus
trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; h) Sila PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién, promovido contra ella; i)
Sirequerida la PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comproba
de haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores/ j
la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de entidade
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v, Fosanda Vitor Cafiozas
NOTARIO

el(los) bien(es) hipotecado(s) o no pagare las primas correspondientes, en el caso de
que el BANCO hubiese resuelto no ejercer la opcidn conferida en el presente contrato;
I) Si se demandare la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA:
m) Si el BANCO fuese requerido a pagar alguna suma a cualquier persona natural o
juridica por concepto de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE
DEUDORA, y ésta no hubiese hecho la provisién de fondos respectiva; y, n) En los
deméas casos establecidos en el Codigo Organico Monetario y Financiero, en el Cédigo
Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley de la Republica vigente, o en cualquier
contrato o convenio que la PARTE DEUDORA hubiere celebrado o celebrare con el
BANCO. CLAUSULA SEXTA: PRUEBA: La sola afirmacion del BANCO en la
demanda, en el sentido de que la PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. CLAUSULA SEPTIMA: FACULTAD EXCLUSIVA Y
DISCRECIONAL DEL BANCO: Las partes hacen constar expresamente que la
concesién de préstamos o cualquier facilidad crediticia por parte del BANCO a la
PARTE DEUDORA, es facultad exclusiva y discrecional del BANCO, que, a su solo
criterio, podré negar cualquier solicitud hecha por la PARTE DEUDORA y ésta no
podra presentar ningun reclamo al respecto. En consecuencia, el hecho de haberse
constituido esta caucion no obliga al BANCO a otorgar tales facilidades, ni a establecer
cupos o lineas de crédito de cualquier naturaleza que sea en beneficio de la PARTE
DEUDORA. CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION SOBRE GRAVAMENES Y
LIMITACION: La PARTE DEUDORA declara, bajo su responsabilidad, que el(los)
inmueble(s) que se hipoteca(n), no soporta(n) embargo, prohibicién de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accidn rescisoria, resolutoria o reivindicatoria, posesori
o de particion de herencia, de modo que, a partir de la inscripcion de este instrumen
tal(es) inmueble(s) estara(n) también afectado(s) por la hipoteca que se constituye poL :
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hipotecas sobre el(los) inmueble(s) que quedan gravados, sin expreso consentimiento
escrito del BANCO. Si tal cosa ocurriere, el BANCO queda plenamente faéultado, sin
necesidad de cumplir otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago en ese momento por la PARTE DEUDORA y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para el pago total o parcial de tales
obligaciones. CLAUSULA NOVENA: SEGURO: La PARTE DEUDORA se obliga a
contratar un seguro contra incendio sobre el(los) inmueble(s) hipotecado(s), y
mantenerlo vigente durante la vigencia de la-garantia, de no contratario o no
mantenerlo vigente, la PARTE DEUDORA autoriza al BANCO, y en forma
concomitante autoriza al BANCO, a contratar, por cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA, un seguro contra incendio sobre el(los) inmueble(s) hipotecado(s), por el
valor y riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE DEUDORA, hayan sido
integramente canceladas al BANCO. El BANCO queda facultado para contratar tal
seguro, con la compariia de seguros de su preferencia, al igual que sus renovaciones,
negociar las primas y pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a
reembolsar al BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencion,
mas los intereses vigentes al momento de la devolucién, debiendo tomarse en
consideracion el lapso transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso, y el dia
en que la PARTE DEUDORA realice la cancelacidon respectiva por el costo del seguro.
Para este efecto, la PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar
de sus cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean necesarios
para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas. Igualmente, queda el
BANCO facultado para disponer de los valores, que, a cualquier titulo o bajo cualquier

modalidad, estuvieren en su poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.
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estuvieren pendientes de pago, el valor que perciba por tal seguro. Sin
BANCO no contratare el seguro, o si hubiere dificultad para el cobro de la
los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA, y ninguna respon
tendra el BANCO. Esta clausula no se aplicarda si es que el(los) inmueble(s)
hipotecado(s) consiste(n) unicamente en suelo, y mientras el bien permanezca en
esas condiciones. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION: El BANCO acepta la
hipoteca que queda constituida. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: GASTOS: Seran
de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos los impuestos,
honorarios, costos, comisiones y mas gastos que demande: el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura; la realizacion de los actos y tramites previos a dicho
otorgamiento, incluyendo la obtencién de la documentacion necesaria y el avalto
del(los) inmueble(s); la ulterior cancelacion de la hipoteca que queda constituida; vy,
cualquier modificacién, reforma o aclaracién que deba realizarse. Seréan igualmente
de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos los gastos, costos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por las diversas operaciones o contratos
qgue se otorguen al amparo de esta hipoteca. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
JURISDICCION Y PROCEDIMIENTO: Los contratantes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Quito, para toda accidn a que dé
lugar el presente instrumento y al procedimiento de ejecucion y/o al procedimiento
gjecutivo a eleccion del demandado. CLAUSULA DECIMA TERCERA: A efectos de
la recepcion y envio de cualquier documentacion relacionada con el cumplimiento o
aplicacién del presente contrato, las partes sefialan los siguientes datos de contacto:
Banco Internacional S.A. Direccion: Avenida Malecén, Edificio Vigia — Manta;

Teléfono: 5003600; Correo electronico: mloor@bancointernacional.ec. Parte
Deudora Hipotecarié Direccién: Conjunto Vitioria, Casa 18B del Canton Manta,
Teléfonos Celulares: 0995059720 - 0998597790, Correos electroni

32 notariasextamanta@gmail.com
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correo éectrénico sefialada sea considerada también para ser citado de manera
teleméatica de conformidad con lo estipulado por el Cédigo Organico General de
Procesos. La PARTE DEUDORA se compromete a hacer conocer al BANCO, en
forma inmediata, los cambios de su correo electrénico indicados en esta clausula y/o
demés datos entregados al BANCO, la actualizacién de datos no implicara cambio o
modificacién del presente instrumento y podra ser realizada por los medios que &l
BANCO ponga disposicion de la PARTE DEUDORA. El BANCO no se responsabiliza
en caso de que la PARTE DEUDORA no notifique tales cambios con la debida
oportunidad. CLAUSULA DECIMA CUARTA: INSCRIPCION: La.PARTE DEUDORA
queda facultada para obtener la inscripcion de este instrumento, obligandose a
entregar al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir de la fecha de
celebracién, dos copias certificadas de ella con la razdn de su inscripcién. Usted Sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este
instrumento.” Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada
profesional, con matricula nimero Trece — Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro
de Abogados. Para la celebracién y otorgamiento de [a presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida gue les fue por mi, el
Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y
firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

f) LUIS EDEJARD
C.C.No. 171607593-0
APODERADOQ ESPECIAL - DENNIS ALONSO COLI
MARIA COLINA IRELAND.
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A" Direccién General de Registro Civil,

REPUBL|CA DEL ECUADOR f Identificacién y Cedulacién

== Direccion General de Registro Civil, Identificacidny Ce

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1716075930

Nombres del ciudadano: AYALA VELASCO LUIS EDUARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

g 2 Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
I 3

H o Fecha de nacimiento: 16 DE MARZO DE 1987

| _1"_5_“9‘3_ _' Nacionalidad: ECUATORIANA

! Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: AYALA LUIS VINICIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO LUDY MARITZA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

liiiiiy e

8-702- Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente R

"stitucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.

Ncia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documanto eseriba a enlinez@reaistrocivil.qob.ec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

SRi

ol hece bien ol pary!

_NUMERO RUC: 1792402840001
RAZON SOCIAL: ALDECO CORP
NOMBRE COMERCIAL: ALDECO CORP i
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: COLINA HURTADO DENNIS ALONSO
CONTADOR: ACOSTA FONSECA SEGUNDC CAMILO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 09/11/2012 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION; 09/11/2012 FECHA DE ACTUALIZACION: 01/09/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

VENTA AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE FERRETERIAS Y éERRADURAS: MARTILLOCS,

DOMNCILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: SAN JUAN Calle: AV AMERICA Namero: N34-383 Interseccién: " Eies
ABELARDO MONCAYO Piso: 0 Referencia ubicacién: DIAGONAL FUNERIA LA PAZ Telefono Trabajo: 022485174 Celular:
0998345230 Email: ecuadeco@hotmail.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

“ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS,
~ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BEN
* ANEXD RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOC
"~ DECLARACION DE IVA .
Son derechos de los contribuyentes: Derechos de Iralo y confidencialidad, Derechos de asisiencia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechos ce
Infarmacion, Derechos procedimentales; para mayor informacién cansutle en www.srl gob.ec.
Las personas naturales cuyo capilal, ingresos anuales o coslos y gasios anuales sean superiores a los [imlles establecidos en el Reglamento para la Aplicacién
de la Ley de Régimen Tribulario Inlerna estan obligados a llevar contabiiidad, convirliéndose en agentes de relencidn, no podrdn acogerse al Régimen
Simplificade (RISE) y sus declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de menera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuenire obligado a llevar contabilidad, transfiera
bienes. a preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con larifa diferenle de 0% sean objeto de refencion del 100% del IVA.

o S gocumenlos deidentidad -
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al Q02 ‘_SRi y ﬁi@a nqée imrm orgiasies ]
JURISDICCION:  \ZONA 9\ PICHINCHA = P’MWIWMHMWM: %5
. " ¥ sesn
§ T
2 \ . . or Responsable
1

Agencia Man.

deriven (Art. 97 Codigo Trnbutario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la fey del RUC).
Usuarioc JPMDZ250718 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23SIN Y AV. [Fecha y-fiora: 01/09/2020 10,3930

Pégina 1de 3




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES \le hace bien aipon!
NUMERO RUC: 1792402840001
RAZON SOCIAL: ALDECO CORP
ESTABLECIMIENTOS RE‘GI.STRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 05/10/2012
NOMBRE COMERCIAL; ALDECQO CORP FEC. CIERRE:
' FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

VENTA AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE FERRETERIAS Y CERRADURAS: MARTILLOS, SIERRAS, DESTORNILLADORES,
¥ OTRAS HERRAMIENTAS DE MANO, ACCESORIOS Y DISPOSITIVOS; CAJAS FUERTES, EXTINTORES.

ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO (LOCALES
COMERCIALES).

VENTA AL POR MAYOR DE EQUIPO MEDICO, INCLUSO PARTES Y PIEZAS Y MATERIALES CONEXOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: SAN JUAN Calle: AV AMERICA Namero: N34-383 Interseccién: ABELARDO
MONCAYO Referencia: DIAGONAL FUNERIA LA PAZ Piso: 0 Telefono Trabajo: 022485174 Celular: 0998345230 Email:
ecuadeco@hotmail.com Email principal: scaf.0802@gmail.com

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO A ; CAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 01/09/2020
NOMBRE COMERCIAL: : FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

" ACTIVIDADES ECONOMICAS:

f

o .
DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO (LOCALES

FAS: MARTILLOS, SIERRAS, DESTORNILLADORES,
AJAS FUERTES, EXTINTORES,

Y OTRAS HERRAMIENTAS DE MANO, ACCESORIGS® B
VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS PARA EL HORAR Rept
ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAVIBIO
COMERCIALES),

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE
APARTAMENTOQS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES
PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS,

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS

MULTIFAMILIARES

. . Se verifica que los documentes de identidad
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: y certflcado de volaclon originales

ey

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: SAN MATEO Ciudadela: CIUBADD DEL A LADO DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH Edificio: PLAZA DEL MAR Carretero: ﬁﬁﬂ" MA -com Celular:
0998345230 Email principal: scaf.0802@gm3i!»§°m >
4 L &
i . “dsany AR LR l.l'll..il"!a .
o Firma del s#ividor Respansable
i, e Usuarla spmpzeo 8 Agencia Man »
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVJ€I0 DERENTAS INTERNAR,

L , por lo que asuyrho la respopéabilidad legal gue de efla se
aro que fos dalos conltenidos en este documento son exactos y verdaderos, por 0 qu P
5:.'?{'94'7 1341:1 97 Cédigo Tributario, Art, 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamenlo para la Aplicacidn de la Ley det RUC).

JPMD250718 LCugar de emision: MANTAI/CALLE 23 SIN Y Mcha y hora: 01/09/2020 10:35:30
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Marnta - Ecuador

1792402840001
ALDECO CORP

dentes o
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eneral de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

R E F j B LIC A D E L E C U A D O R J &- Direccidn General de Registro Civil,

B pieccic Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero uUnico de identificacién: 0601317316
Nombres del ciudadano: COLINA HURTADO DENNI

Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBA

15-10-2016

Fecha de nacimiento: 16 DE AGOSTO DE 1958

SERCIG? Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ADMR. DE EMPRESAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: COLINA EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: HURTADO OLGA MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
’ Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI -

N° de certificado: 225-702-51097 /
|| " " I"I I_" l"l _!_!l_’ I' | Ill Ing. Fermando Alvear C.
225-702-510357 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

__ Documento firmado electrénicamente

Stitueidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
1oia del documento 1 validacian o 1 mes desde &l dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con ests documanto escriba a enlinea@reaistrocivil.qob.ec




A2 Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR Pf‘ Identificacién y Cedulacién

Direccién Generzl de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero linico de identificacién: 1711613313

Nombres del ciudadano: COLINA IRELAND ALEXANDRA MARIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

| 1711613313

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AM ERICA

Fecha de nacimiento: 14 DE FEBRERO DE 1985

Naciconalidad: ECUATORIANA

™ % Sexo: MUJER
/\’kﬁgj‘/ Instruccion: BASICA
” Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: COLINA DENNIS ALONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: IRELAND DIANA MARIE
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Fecha de expedicion: 6 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MA

224- Ing. Fernando Alvear C.

702-51074 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente ) o -

1stitucidn o persona ante guien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
_Ncia del documento 1 validacidn o 1 mes desde-eldia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba-a-enlinea@registrocivil.gob.ec
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20221308001P00451

Factura: 001-002-000068103

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

r [Escritura N*: §20221308001P00451
I
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

[FECHA DE OTORGAMIENTO: '22 DE FEBRERO DEL 2022, (16:4;

- |fOTORGANTES
OTORGADD POR
Documento d Mo, Persoha gue | I
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente OCUMENTO O8I |gentificacié | Nacionalidad Calidac . RersahRuele
% identidad - representa
|
ELA 1 . AT e ' =
| Fuanurar ag;’,’f‘ IRELAND ALEXANDRA |oropeseNTANDO A | CEDULA 1711613313 52” TORIA |, coionisTa | ALDECE CORP h
COLINA IRELAND ALEXANDRA 5 ECUATORIA . —__ | DENNIS ALONSG
| Falura. MARIA ‘REPRESENTADO POR | CEDULA 1711613313 f o MANDANTE [ oo HURTADO
COLINA HURTADO DENNIS POR SUS PROPIOS N 5 ECUATORIA e
Natural | neq DERECHOS CEDULA 0601317316 |, MANDANTE
T = | =
| I naws | COLINAHURTADODENNIS | 2pprpsENTANDO A |CEDULA 0601317316 | ECUATORIA ) cciomisTs |ALDECO CORE
( ALONSO NA
| % FAVOR DE J,
| Documento de No.
% Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente tdenLi.d:d |dentificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
AYALA VELASCC LUIS FOR SUS PROPIZS = S ECUATORIA | MANDATAR ) -
’ ) 1715075530
Nawral  fenARDO DERECHOS SEERILh 1715075230 Ja (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA, MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
{0OBJETO/OBSERVACIONES:

CUARKTIA DEL ACTO ©
s RM
CONTRATO: NDETERMINADA

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRI\O‘uL lFlERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA







E 2022 } 13 ' 08 ] 001 P.00451

PODER ESPECIAL

OTORGA :
DENNIS ALONSO COLINA HURTADO POR SUS PROPIOS DERECHOS N
EN REPRESENTACION DE ALEXANDRA MARIA COLINA IRELAND, EN
SUS CALIDADES DE SOCIOS DE ALDCECO CORP.
A FAVOR DE:
LUIS EDUARDO AYALA VELASCO
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, dos copias
Manta, cabecera
del

En la ciudad de San Pablb de
del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
martes veintiddés de febrero del afo

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE

Ecuador, hoy dia
dos mil veintidés, ante mi,
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantén
Manta, comparece y declara, en calidad de “"MANDANTE
© PODERDANTE” el sefior DENNIS ALONSO COLINA HURTADO,

portador de la cedula’ de ciudadania nutmero cero, seis,

uno, tres, uno, siete, tres, uno guion seis, de

cero,
"estado civil divorciado, teléfono 0988345230, correo
electrénipo ecuadecofhotmail.com, por sus propios

derechos y en calidad de Apoderado Especial de la sefiora

ALEXANDRA MARIA COLINA IRELAND, portadora de la cedula

de ciudadania numero uno, siete, uno, uno, seis, uno,

*es, tres, uno guion tres, de estado civil soltera, tal

J”co © lo justifica con la copia del Poder Especial N.

~ AB.SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA




91/2022, autorizado en la oficina Consular del Ecuador

en Miami-Florida el 02 de Febrero del 2022, el mismo

gue sera adjuntado en copia certificada como documento

habilitante al presente Poder, para lo cual declara el

mandatario que Dicho Poder no se encuentra revocado, gue

su mandante estd& viva, y que cualquier mal uso del mismo

sera unicamente su responsabilidad, comparecientes que

comparecen en sus calidades de “accionistas de la

Asociacién en Cuenlkas en Participacién ALDECO CORP. Con

RUC 1792402840001, a quien de conocer doy fe, al haberme

presentado su cédula de ciudadania y certificado de

votacidén cuya fotocopias solicita

autorizandome de conformidad con el articulo setenta y

sean agregadas, vy

cinco de la Ley Orgénica de Gestidén de La Identidad y
datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el

Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién

General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién,

a través del convenio suscrito con esta Notaria, que se
agregard como habilitantes. El1 Mandante o Poderdante es

de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado

en esta ciudad de Manta. Advertido gue fue el

compareciente por mi, el sefior Notario de los

efectos y resultados de esta escritura de PODER

ESPECIAL Y DELEGACION DE PODER ESPECIAL, asi como

examinade que fue en forma aislada y separada, de que

comparece al otorgamiento de esta escritura, sin

coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o

seduccién, me piden que eleve a escritura publica

it
{jgﬁ texto de la minuta, cuyo tenor literario es como

AB.SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA il




sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escritunded

ESPECIAL Y DELEGACION DE PODER' ESPECIAL, contenida

las siguientes

COLINA HURTADO, portador de la cedula de ciudadania

nimero cero, seis, cero, uno, tres, uno, siete, tres,

uno guion seis, de estado civil divorciado, por sus

propios derechos Y en calidad de Apoderado Especial de

la sefiorita ALEXANDRA MARIA COLINA IRELAND, portadora de

la cedula de ciudadania nuimero uno, siete, wuno, uno,

seis, uno, tres, tres, uno guion tres, de estado civil

tal como lo justifica con la copia del.Poder

autorizado en la oficina Consular

soltera,

Especial N. 91/2022,

del Ecuador en Mfaﬁi—Elorida el 02 de Febrero del 2022,

&

el mismo que serd adjuntado en copia certificada como

documento habilitante al presente Poder, a quien mas

“MANDANTE o PODERDANTE”,

adelante se la denominara el
mayor de edad con

guien' es ecuatoriano, divorciado,
suficiente de ejercer derechos y contraer

calidades de ACCIONISTAS de 1la
Con

capacidad

obligaciones, en sus
Asociacién en Cuentas en Participacién ALDECO CORP.

RUC 1762402840001. SEGUNDA. - ANTECEDENTES: EL
COMPARECIENTE y la seforita ALEXANDRA MARIA COLINA
IRELAND, son accicnistas de la ASOCIACION O CUENTAS EN

PARTICIPACION ALDECO CORP,
constitucién de contrato de

la misma que fue constituida

mediante escritura de
sotiacidn o Cuentas en Participacidén denominada ALDECO

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

e

Cléusulas: PRIMERA.- INTERVINIENTHS:




celebrada ante el sefior Notario ROBERTO SALGADO

CORP,
el dia 5 de

SALGADO Notario Tercero del Cantdén Quito,
octubre del arfio 2012. Asi mismo se hace constar que la

mencionada Asociacién o Cuentas en Participacién,

reformo sus estatutos mediante escritura plablica

celebrada en la notaria septuagésima sexta del cantén

Quito, el dia 23 de julio del afio 2012. Asi mismo se

hace constar que el sefior Fuad Alberto Colina Hurtado,

Elsa Fabiola Y&nez Cuadrado e Isabel Gladys Arroyo, .

cedieron a favor de Dennis Alonso Colina Hurtado y
Alexandra Maria Colina 1Ireland, las participaciones
sociales que tenian a su favor, - mediante escritura
Piblica celtbrada en la Notaria Novena del Distrito
Metropolitam de Quito el dia 7 de noviembre del arfio

2014, consclidando a favor de 1los comparecientes la

totalidad de participaciones de la Asociacién o Cuentas
en Participacién. Mediante Poder Especial otorgada ante
el Agente Cmsular Del Ecuador en la ciudad de MIAMI,

ESTADOS UNIDIS, con fecha 02 de Febrero del afio 2022,

bajo el niumero 91/2022, la sefiorita ALEXANDRA MARIA

COLINA IRELAWD confirié Poder Especial amplio vy

suficiente a favor del sefior DENNIS ALONSO COLINA

HURTADO, autarizando en el mismo la delegacidén de dicho
Poder Especial. TERCERA.- PODER ESPECIAL Y DELEGACION DE
PODER ESPECIAL.- Con tales antecedentes por sus propios
derechos y amparado en las facultades en la Cl&usula
Tercera del Poder Especial, otorgo Poder Especial a favor

del sefior LIIS EDUARDO AYALA VELASCO, con cedula

<17 6075930, correo electrénico eduavl5Chotmail.com, para

! AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4




la venta Y Pperpetua enajenacién d& cualquier tit

traslaticio de dominio uUnicamente de los apartament
del Edificio “Atari~ queé se encuentran ubicados en el

lote No. 101 de 1a Manzana “06” en la ciudadela

Barbasquillo del cantén Manta, Provincia de Manabi,

propiedad de 1la Asociacién o Cuentas en Participacién

ALDECO' CORP, de la cual somos Socios, pudiendo dar en

venta, pactar Precio,, £ijar valores, puede vender los

mismos con préstamos hipotecarios de Cualquier entidad

financiera del Pais, para tal propésito los valores gue -

sean producto de la venta de los bienes de 1la Asociacioén

o Cuentas en Participacién ALDECO CORP, seréan

tados en la cuenta que esta empresa cuenta en el

deposi
ndmero 0033221235-2;

BANCO DE GUAYAQUIL signada con el
ejecute todo tramite que tenga relacién a nuestra calidad

de Accionistas de ' la Asociacidn o] Cuentas en

Participacién denominada ALDECO CORP, pudiendo
solicitar, requerir, toda la documentacién
Ccorrespondiente, en los Organismos competentes, como

renovacidén de claves en el SRI, declaracién de

b) Ademds nuestro Apoderado

claves,
impuestos, etc. podré

comparecer ante cualquier Institucién Piblica o Privada,

Registro de la Propiedad y Mercantil, Municipios, CNEL,

/p, EPAM, Cuerpo de Bomberos, Gobiernos Autdnomos

ante cualquier Notaria Pablica y/o

egcentralizados

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA




Uhidades Judiciales, y realizar cualquier tramite gque

Sea necesario para lo cual podré& suscribir documentos o

que sean pertinentes, sobre los bienes,

retirar y firmar documentacién

contratos

pudiendo solicitar,

respectiva. Para lo cual podrd tomar las decisiones

correspondientes a la libre disposicién de los bienes
que nos pertenezcan por lo que con su sola firma podra

tomar las mejores decisiones que creyese conveniente en

relacién a la Asociacién o Cuentas en Participacidn

denominada ALDECO CORP.- Al Apoderado se le enviste de
las facultades previstas en el articulo dos mil veinte
Y siguientes del Cédigo Civil, inclusive la de otorgar

procuracién judicial a un Abogado de su confianza con

las facultades de los articulos 41, 42, 43 del Cédigo

Organico General de Procesos, e inclusive 1la facultad

para transigir, en caso que este se requiera, y con el

objeto de que cumpla con este mandato de modo que bajo

ningtn punto de vista se alegue falto o insuficiencia de

Poder. CUARTA: LA DE ESTILO: Usted, sefior Notario

Piblico, se servird agregar las demas clausulas de

estilo, para la plena validez de esta delegacién de Poder -

Especial, dejando expresa constancia gue los poderdantes

asumen todos los gastos y costas judiciales gue se

requiera para su ejercicio vy cumplimiento. Abg. PEDRO
Del Foro de Abogados.
el

PALMA LEMA. MAT. 13-2013-106.

Hasta aqui LA MINUTA que es ratificada por

compareciente. Para el otorgamiento de esta escritura

plica se observaron los preceptos legales que el caso
requiere y Leida que le fue a la compareciente de

=

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 6
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. Direccidn General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

DEL ECUADOR

i Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| T + Namero tnico de identificacion: 0601317316
‘. -_ Nombres del crudadano COLINA HURTADO DENNIS ALONSO :

Condicion del ceduiado CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMB_A/VELASCO
Fecha de nacimiento: 16 DE AGOSTO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

f ’ 5 Sexo: HOMBRE

L ' | ‘ .
— : i<: 3,:2 i Instruccién: SUPERIOR 3 Ay
el - -

Profesion: ADMR. DE EMPRESAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos de la Padre: COLINA EDLJARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de 7lal Madre: HURTADO OLGA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA !

T ————— 5 oy oo

>ertificado: 225-683-42778

'lUIIHII/IHI}IIHI/IHI | //I//II/I rear

—_Director General dal Raglstro C:wl ldenltﬁ:ac:on y Cedulacion
T sm— _.Documento firmado electrénicamente

Persona ante quien se presente esle certificada deber:i validarlo en: hups livirtusl.registrocivil.gab.ec, cunronne a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 valalos ]

'CUmento 1 validacion o 1 mes decds al Alm A mey amtars — -




CONSULADO DEL ECUADOR EN MIAMI (FLORIDA)

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 91 / 2022

Tomo . Pagina 91

En la ciudad de MIAMI, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 2 de febrero de 2022, antd )
ESTEFANO BRITO TELLO, AGENTE CONSULAR. en esta cludad, comparece(n) ALEXAND Y A R
COLINA IRELAND, de nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania K&
1711613313, legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariaNy
en uso de sus legitimos derechas, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derechda
requiere a favor de DENNIS ALONSO COLINA HURTADO, de nacionalidad ECUATORIANA, con
Cédula de cludadan(a ndmero 060 1317316, para que de conformidad con el escrito que me presenta

Y que se transcribe a continuacidn, realice los siguientes encargos: "SENOR NOTARIO: En el Registro de

Esarituras piblicas a su cargo, slrvase inclulr una en la que conste el Poder Especial que se otorga al |
tenor de las sigulentes cldusulas: PRIMERA: OTORGANTE.- Comparece la sefiora ALEXANDRA
MARIA COLINA IRELAND, con cédula de ciudadania ecuatoriana numero, 1711613313, de estado clvil |
soltera, “por sus propios y personales derechos, y en calidad de Socia de la Asociacidn o Cuentas en J
Participacidn denominada ALDECO CORP, a quien en adelante podrd denominarse simplemente como la

“Poderdante”, habil y capaz para contratar para celebrar esta clase de contratos. SEGUNDA: PODER ‘
ESPECIAL.- Con tales antecedentes, por medio de este acto, la Poderdante, por sus propios vy .
personales derechos, y en calidad de Socia de la Asoclacidn o Cuentas en Participacién denominada !
ALDECO CORP, libre y voluntariamente confiere PODER ESPECIAL, amplio y  suficiente cuanto en |
derecho se requiere, a favor del sefior DENNIS ALONSO COLINA HURTADO, de estado civil
divorciado, con cedula de ciudadania niimero 0601317316, con domicilio en la Ciudad de Quito, Ecuador y
que de aqui en adelante podrd denominarse “Apoderado”, para que a nombre y representacién del
poderdante mandante realice lo sigulente: a) Para que a su nombre y representacion realice la venta y’
perpetua enajendcion a cualquler titulo traslaticio de dominio de los bienes inmuebles, pudiendo dar en |
venta, comprar, Hipotecar, Prendar, realizar escrituras de Promesas de Compraventa, pactar precio, fijar
valores; todo tramite que tenga relacién en mi calidad de Accionista de la Asociacién o Cuentas en
Participacién denominada ALDECO CORP, pudiendo solicitar, requerir, toda la documentacidn
correspondientes en los Organismos competentes, como claves, renovacién de claves en el SRI, declaracién |
de Impuestos, etc. b) ademds mi Apoderado podra comparecer ante cualquier Institucidn Publica o g
Privada, Registro de la Propledad y Mercantil, Municipios, CNEL, GAD, EAPAM, Cuerpo de Bombergs, |
Goblernos Auténomos Descentralizados, ante cualquier Notarla Publica y/o Unidades Judiciales, y realizar '
Cualquier tramite que sea necesario para lo cual podrd suscribir documentos o contratos que sean _
pertinentes, sobre los bienes, pudiendo solicitar, retirar y firmar documentacién respectiva. Para la cual f
podra tomar las declsiones correspondientes a la libre disposicién de los bienes que nos pertenezcan por lo |
que con su sofa firma podrd tomar las mejores decisiones que Creyese conveniente en relacidén a la l
Asoclacién o Cuentas en Participacién denominada ALDECO CORP.- Al Apoderado se le enviste de las l’
facultades previstas en el articulo dos mil veinte y slgulentes del Cédigo Civil, inclusive la de otorgar- r
procuracién judicial a un Abogada de su confianza con las facultades de los articulos 41, 42, 43 del Cédigo f
Organico General de Procesos, e inclusive la facultad para transigir, en caso que este se requiera, y con el |
objeto de que cumpla con este mandato de modo que bajo ningin punto de'vista se alegue falto o l
Insuficiencia de Poder. TERCERA: DELEGACION.- ElI apoderado podra delegar el presenta poder a-
cualquier persona natural o juridica que éste elija para la ejecucién del mandato.- CUARTA: CUANTIA.-
La cuantia por su naturaleza es indeterminada. Agregue usted, sefior Notario, las demas cléusulas de estilo
para el perfeccionamiento del presente instrumento pdblico. En fin el Apoderado queda facultado para
ejercer a su nombre las acclones que les correspondieren como sl fuera ella mismo, en lo referente
a los puntos en los que quedan detallados en los items anteriores; Finalmente en el presente
mandato quedan incorporados los articulos 41, 42 y 43 del Cddigo Organico General de Proce

Scanned with CamScanner

ey ——ee e ey




finde que no sea la falta de autorizacion expresa, !rrm'pedimgnto legal [llc'lra gz:df;lt :ﬁr:?"m‘e\‘*\
los mandatos referidos. El presente mandato se mantendra vig.er'mle mientras é! pox il 0 revogy
necesitara un nuevo poder: Usled sefior Notario se servira Incluir las te;ngs (5 o cggri Fuen
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_ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1711613313

Nombres del ciudadano: COLINA IRELAND ALEXANDRA MARIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 14 DE FEBRERO DE 1985

Nscionalidad: ECUATORIANA

/@ajy % ' Sexo: MUJER
)k . Instruccién: BASICA

Profesién: EMPLEADO PRIVADO )

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos de la Padre: COLINA DENNIS ALONSO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: IRELAND DIANA MARIE

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Fecha de expedicién: 6 DE JUNIO DE 2016
Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

mﬁnnfmﬁmwﬁﬁ; T

221-683-4252 Dlrector General del Reglstro Civil, ldenhﬁcacmn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

10 persana ante quien se presente este certificado debers validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE.
de su emisién. En caso de- D ssentar inconveniznies con este documenio-esenbe-&- enllnemm'&elstroaw' gob.ec———

documento 1 validacion o 1 mes desde el dia
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principio a fin en alta y clara voz la aprueba y
conmigo en unidad acto el Notario Doy
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s NSO COLINA HURTADQ
C.C. # 060131731-6
APODE ESPECIAL DE ALEXANDRA MARIA COLINA I

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Gopia Certif
fue _presentada y devuelta al fntlt;r.czsadnc}ada

en....gﬁ..—....fojas itiles ———

Manta, 14 A%
Dr. Fernando Vélez Cabezas
~ Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador «

TE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
NLO, D&Y FE EL NOTARIQ.- ESC N° 2022-13-08-01-
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SE OTORGO 4
TESTIMONIO lj

Santiago Fierro Urresta

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA i
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REPUBLICA DEL ECUADOR

¥ Direccion Generzl de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacién: 1718311861

Nombres del ciudadano: CORDOVA CANO ARTURO ENRIQUE

1718311861 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

07-12-2018

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 20 DE JULIO DE 1985

Tt Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: PSICOLOGO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO GARCIA KATIUSKA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 7 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: CORDOVA GARCIA GUSTAVO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CANO INES MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-702-50943 f
321-702-50943 Ing. Fermando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente S S

=% Direccién General de Registro Civil,
.9’*;;3'- Identificacién y Cedulacién
g
~E

———

istitucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

nciz del documents 1 validaclon o1 mes desde el dia de su emisidn. En c2so d& presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.gob.ec
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~=™%  Direccién General de Registro Civil,

REPUBL{CA DEL ECUADOR ; Identificacién y Cedulacién

Direccidn Genersl = Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1310387889

Nombres del ciudadano: DELGADO GARCIA KATIUSKA MONSERRATE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

07122018

Fecha de nacimiento: 13 DE JULIO DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CORDOVA CANO ARTURO ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 7 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: DELGADO PALMA EUSTORGIO BERNALDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GARCIA PINOARGOTE BEHTY ARACELY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 7 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-702-50950 /
" " " I ll_l l lul ll” , |' "I‘l Ir;g. Fernando Alvear C.
226-702-50850 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electronicamente - P S e

1stitucién o parsona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
nciz del documenta 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso d= presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR f‘ ot i g

= Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Fo

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero uUnico de identificacion: 1307784072
Nombres del ciudadano: LOOR ZAVALA MARIA ADELAIDA

o7rsaoTT Condicién del cedulado: CIUDADANO

I &t
P N

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
f{a ﬁde]qw/d oo .
Instruccion: SUPERIOR
N ' Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SUAREZ SUAREZ LIDER COLON
Fecha de Matrimonio: 1 DE ABRIL DE 2005
Datos del Padre: LOOR TOALA CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ZAVALA ZAVALA NANCY LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 5 DE ABRIL DE 2017

-

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cerificado: 220-702-51151

A 220

Ing. Fernando Alvear C.
220-702-511 - g TELITES - - .
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
nstitucidn o persana ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
2ncia del documento 1 validacién o 1ies desde el dla de su emisién. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivilgobiec ™

___Documento firmado electrénicamente e o




Sefora
Maria Adelaida Loor Zavala

Manta.-

De mi consideracion:

En uso de la atribucion que me confiere el Estatuto Social Codificado
Internacional S.A. que consta en la escritura piblica de Reforma v Codilicacion de
Social otorgada el 23 de septiembre del afo 2016. ante Notaria Tercera del D
Metropolitano de Quito. inscrita en el Registro Mercantil Cantdn Quito el 20 de octubre
2016, designo a usted GERENTE ZONAL — SUCURSAL MANTA del Banco
Internacional S.A. por el periodo de tres afos. contados a partir de la fecha de inscripeicn
de este nombramiento en ¢l correspondiente Registro Mercantil.

Usted cjercera la representacion legal. en forma individual. del Banco Internacional S.A.
judicial y extrajudicialmente, dentro del dmbito de operaciones de la mencionada Sucursal.

El Banco Internacional S.A. se constituyd mediante escritura publica. otorgada el 29 de
mayo de 1973, ante el sefior Notario Segundo del cantén Quito. doctor José Vicente Troya
Jaramillo, e inscrita cn el Registro Mercantil de ese cantdn el 19 de septiembre de 1973. El
establecimiento de la Sucursal del Banco en la ciudad de Manta. fue autorizado mediante
Resolucion No. 89-343, del 13 de octubre de 1989. e inscrita en ¢! Registro Mercantil del

canton Manta. el 27 de octubre del mismo afio.

086 ] 1an]- Martinez
(J E_;ecutno

ACEPTACION.- Aceplo la designacion constante cn ¢l presente documento.
Manta, 10 de [ebrero de 2021.

. /"‘

J /-'
/
L L’/(Q’ ’//'//LU» /“C
[\Idl‘l‘} Atlclalda Loor Zav
/ e.e. 1307784072

| Austro: {02) 3940200




sgistro Mercantil de Manta

TRAMITE NUIMERO: 986
*133951550RCIAP”

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 801
FECHA DE INSCRIPCION: 15/03/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 324

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO INTERNACIONAL S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | LOOR ZAVALA MARIA ADELAIDA
IDENTIFICACION 1307784072

CARGO: GERENTE ZONAL
PERIODO(Afios): 3 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
ClA. INSC. 402, REP. 484, F. 27/10/1989; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE MARZO DE 2021

Okt "é{kmt_ G
¥ HORACIO
¥ ORDONEZ
¥ FERNANDEZ

= \. .¥
Eras

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MARNTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

DOY FE: Que las precedentes
cogias fotostaticas en
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Numero RUC..

Razon Social f
BANCO INTERNACIONAL S.A. BANCO 1790098354001

INTERNACIONAL S.A. -

Representante legal

« LALAMA ROVAYO GEORGE CRISTOPHER

Estado o Régimen
ACTIVO S REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades b

19/09/1973 " Noregistra No registra

Fecha de constitucion - - ' wh Ty T AT

Toogiers i v A

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad |
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO sI o T
Tipo Agente de retencién N |
SOCIEDADES si

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantdén: QUITO ‘P'arroquia: SAN JUAN

Direccién
Barrio: LA MARISCAL Calie: AV. PATRIA Namero: E-421 Interseccién: 9 DE
OCTUBRE Edificio: BANCO_ INTERNACIONAL Namero de oficina: PR Referencia:

FRENTE AL PARQUE EL EJIDO

Actividades econémicas .

* K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL. ) -

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRAC]'ICAN LA‘INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PR[NCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

Establecimientos
Abjerios .
80 17

Cerrados

Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* 2011 DECLARACION DE IVA




‘ Nimero RUC
BANCO lNTERNAClONAL 8 A. BANCO 1790098354001
INTERNACIONAL S.A. ;

Razén Social -

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
. ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, M!EMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
- 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXT ERIOR

- 4150 CONTRIBUCION UN]CA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADE:: CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
UsSD 1 MILLON ) ] n Py '

Numeros del RUC anteriores

Mo reg[stra

CATRCR2021001146853
14 de abril de 2021 12:28
8.242.219.160

Cadigo de verificacion:
Fecha y hora de emision:

Direccion IP:

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a Jo establécido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC 15-00000217, publicacz en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no reguizre sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pégina transaccional SRI en linea y/o en l2 aplicacién
SRI Mavil.
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%4;:{_ ’ FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
Ad 'I0 EV =y DF L2 PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

77814

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010004
Certifico hasta el dia 2022-03-30:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1-15-08-10-019 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: miércoles, 08 septiembre 2021 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Edificioc ATARI - Departamento 401 /

LINDEROS REGISTRALES: DEPARTAMENTO 401(119,84 m2) - TERCERA PLANTA ALTA: Ubicado sabre el Nivel +11,16 que forma parte
del Edificio “ATARI" que se encuentra ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de la Urbanizacién Barbasquillo del cantdn Manta.
Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, balcon, tres bafios y ires habitaciones, se circunscribe

dentro de las siguientes medidas, linderos y area:
Por arriba: lindera Terraza inaccesible en 119,84 m2.

Por abajo: lindera Departamento 301 en 119,84m2.
Por el Norte: lindera vacio hacia area comunal circulacién y Estacionamiento 07, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 6,19m., desde este

punto gira hacia el Sur en 0,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,50m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,23m., desde este

punta gira hacia el Gesle en 1,62m.

Por el Sur: lindera vacio hacia patio Departamento 101 en 9,26m.

Por el Este: lindera vacio hacia estacionamiento 07 y patio Departamento 101 en 14,13m.

Por el Oeste: lindera Departamento 402, area comunal: circulacion y escalera, partiendo desde el Norte hacia el Suren 4,77m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,67m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,42m., desde este punto gira hacia el Este en 1,48m., desde este punto gira

hacia el Sur en 4,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,11m., desde este punto gira hacia el Suren 4,22m.
Area: 119,84 m2. :
[CUOTAS:.Departamento 401= Area Neta: 119,84m2; Alicuota: 0,1222%; Area de terreno: 49,85m2; Area Comun:

CALCULO DE AREAS Y AL
23,98m2; Area Total: 143,82m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.I//

rd

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA / / 583 martes, 19 mayo 2020 0 0
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROF'IEDA[)/ 27 miércoles, 08 septiembre 2021 0 0
HORIZONTALES HORIZONTAL /
PLANOS pLanos / 28 miércoles, 08 septiembre 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Numero de Inscripcion : 583 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 19 mayo 2020
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1264 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 17 diciembre 2019

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
La vendedora esta representada mediante poder por el Sr. Boris Xavier Bailon Mite. La compradora esta representada por su Gerente General.
Dennis Alonso Colina Hurtado Compraventa del inmueble signado con el numero ciento uno de la manzana seis del sitic Barbasquillo del cantdn

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péaginal/3




Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA
CORP

VENDEDORA BAILON MITE TULIA JOHANNA DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/3] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021 Namero de Inscripcién : 27 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA *Namero de Repertorio: 4368 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 agosto 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-135 de fecha 19 de Julio

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO

del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal de! “EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Compafiia em Cuentas por Pa
po
cantén Manta. con clave catastral 1-15-08-10-

plantas altas, que incluyen las areas comunes de circ
de construccién: 1176,86 m? Area ComUin: 196,20 m? Area Neta Vendible: 980,66 m?

rticipacién ALDECO CORP, que se encuentra representada
01 de la Manzana "06" de la Urbanizacion Barbasquillo del
“EDIFICIO ATARI", estd compuesto de planta baja y tres
S GENERALES Area total de terreno: 407,95 m? Area total

r su Gerente General el sefior Dannis Alonso Colina Hurtado, ubicado en el Lote No.1
000 gue posee un area de 407,95m2. El

ulacion peatonal y vehicular. AREA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ASOCic-CION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA

PROPIETARIQ_
CORP
Registro de : PLANOS
[3/3]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021 Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA : Ntimero de Repertorio: 4369  Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
PLANOS: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-135 de fecha 19 de Julio del 2021 expedida por el Gobiemo Autdnomo Descentralizado de
al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Compafiia em

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria
Cuentas por Participacion ALDECO CORP, que se encuentra representada por su Gerente General el sefior Dannis Alonso Colina Hurtado,
ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de la Urbanizacién Barbasquillo del cantén Manta. con clave catastral 1-15-08-10-000 que posee un

area de 407,95me. El “EDIFICIO ATARI", esta compuesto de planta baja y tres plantas altas, que incluyen las areas comunes de circulaciéon
peatonal y vehicular. AREAS GENERALES Area total de terreno: 407,85 m Area total de construccion: 1176,86 m? Area Comun: 196,20 m? Area

Neta Vendible: 980,66 m*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA
CORP

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA ]

PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
3

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los {inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-03-30

Pagina2/3
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Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ALDECO CORP
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010004 certifico hasta el dia 2022-03-30, la Ficha Registral Nimero: 77814.

. E :'!:‘_1' E Firmado electrénicamente por:
Fakgnes. GEORGE BETHSABE
iR MOREIRA MENDOZA

E]r S ;
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 3/3
Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cod!go Seguro de Vertf'cac;on CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o I I‘I |I| || I|I| |I|I||
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.




B A n s | ... ___ . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M AN ."*‘/"E‘ oo GURIGIPAL DEL CANTON MANTA

il o

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIC!PALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032022-060955

N° ELECTRONICO : 217975

Fecha: 2022-03-25
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ) /‘/
El predio de la clave: 1-15-08-10-019 //
Ubicado en: EDIFICIO ATARI DEPARTAMENTO 401/ SITIO BARBASQUILLO MZ.6 LOTE 107

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 119.84 m2’
Area Comunal: 23.98 m? /
Area Terreno: 49.85 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario /
1792402840001 IASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP-. /
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 9,820.45
CONSTRUCCION: 78,116.96
AVALUO TOTAL: 87,937.41
SON: OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 d
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de ld fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 ¢ N
T st

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
161607CMEWLJR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-03-29 15:45:19




. 2 | ooree . GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
4\ | FLCATBIC MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042022-062561
Manta, jueves 14 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-08-10-019 perteneciente a ASOCIACION O
CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP . con C.C. 1792402840001 ubicada
en EDIFICIO ATARI DEPARTAMENTO 401 / SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101
BARRIO CONDOMINIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-
15-08-10-002 avaluo $1.487,18 EDIFICIO ATARI ESTACIONAMIENTO 01 / SITIO
BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101/, con clave catastral 1-15-08-10-011 avaluo
$1.100,12 EDIFICIO ATARI BODEGA B3 / SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $87,937.41
OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 41/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $170,000.00 CIENTO SETENTA MIL

DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
EsBREIMAR GESLME AR Fe 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 14 mayo

T

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

OB O o 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

AA " ~ ,
BVY oe MUNICIFZL DEL CANTON MANTA

N° (042022-062530
Manta, jueves 14 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO F}UT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-08-10-019 perteneciente a ASOCIACION O
CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP . con C.C. 1792402840001 ubicada
en EDIFICIO ATARI DEPARTAMENTO 401 / SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101
BARRIO CONDOMINIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $87,937.41 OCHENTA Y SIETE
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 41/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracidon: sdbado 31 diciembre 2022

° Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 0 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




VT » | . GOBIERNO AUTGNONMC DESCENTRALIZADO
A S LA MUNICIPAL DEL C A1 TGN MANTA

o T S e = a Q==

N°032022-061234
Manta, martes 29 marzo 2022

¢ LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago,por concepto de impuestos, tasas y tributos mumclpales a
cargo de ALDECO CORP/Con cédula de ciudadania No. 1792402840001. ,

/
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 29 abril 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) £ :

0RO 00 OO S0 0 A %,

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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% 4 ‘ A Gobierno Autonoma Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
4
v

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066826

DE ALCABALAS .
Fecha: 04/13/2022 Por: 1,870.00 ”
Periodo: 01.01/2022 hasta 31/12°2022 Vence: 04/13/2022 J .
Tipo de Transaccion: VE-107503
COMPRAVENTA 1
Tradente-Vendedor: ALDECC CORP
Identificacion: 1792402840001 Teléfono: SS Correo: ludyvelasco@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: CORDOVA CAND ARTURO ENRIQUE

Identificacion: 1718311861 Telefono: S Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/12/2019
Clave Calaslral  Avaiuo Area Direccidn Precio de Venla

1-15-08-10-019 87937.41 49.85 EDIFICIOATARIDEPARTAMENTO401SITIOBEAREASQUILLOMZ 6LOTE101 170,000.00

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos . Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1.700.00 340.00 0.00 1,360.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 510.00 0.00 C.00 510.00
Total= 2,210.00 340.00 0.00 1,870.00

Saldo a Pagar

portal_ciudadano

14/04:2022 15:08 Page: 1/




k! A Gobierno Autoromo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Finznciera -Area Rentas
A B F B CALLE g Av.dta )
- Ecuador

RUC: 1360000880001

Cbligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucicn;

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066827
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSV Lié"’-'g Im

Fecha: 04/13/2022 Por: 8.55

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12:2022 Vence: 04/13/2022

Contribuyente: ALDECC CORP

Tipo Contribuyente:[SOCIEDAD | SCCIEDAD

Identificacion: Ruc 1782402840001 Teléfono: S8 Correo: ludyvelasco@hotmail.com
Direccion: Sy NULL

Detalle:

Base Imponible: 161319.48

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALDECG CORP i

Identificacion: 1792402840001 Teléfono: S8 Correo: ludyvelasco@notmail.com |
Adquiriente-Comprador: CORDOVA CANO ARTURO ENRIQUE |
Identificacion: 1718311861 Teléfono: S Correo: i
Detalle: }
|
|

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/12/2019
Clave Catastral  Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-15-08-10-019 87937.41 49.85 EDIFICIOATARIDEPARTAMENTO401SITIOBARBASQUILLCMZ 6LOTE1D1 170,000.00

TRIBUTCS A PAGAR

|
|
Afo Tribute Monto Descuenlo Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS LRBANOS Y PLUSVALIA 8.55 0.30 0 B.55
Total= 8.55 0.00 0.00 8.55
Saldo a Pagar |
DETALLE ‘
PRECIO DE VENTA 170,000.00 ‘
PREC!O DE ADQUISICION £,580.52 ‘
DIFERENCIA BRUTA 16131948 |
* IMEJORAS | 160.17255 |
UTILIDAD BRUTA 1,138.93 ‘
. ANOS TRANSCURRIDOS 132.9¢ |
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.03
BASE IMPONIBLE 1,008.84 ! |
IMP. CAUSADO 755
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR

14/04/2022 1509 Page: 11 portal_ciudadano

—_— . — — | =




ﬂ : Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
4 CALLE § Av.dla

- B
) - Ecuadoer

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucicn:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066828

Por: 3.66

Vence: 04/13/2022

Fecha: 04/13/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12:2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: ALDECO CORP
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1782402340001 Teléfono: SS Correo: ludyvelasco@hotmail.com
Direccion: Sy NULL

Detalle:

Base Imponible: 401.18

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ALDECO CORP

Identificacion: 1792402840001 Teléfono: SS Correo: ludyvelasco@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: CORDOVA CANO ARTURO ENRIQUE

Teléfono: S Correo:

Identificacion: 1718311861

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/12/2019
Clave Catastral Avaluo  Area Direccion

Precic de Venta

1-15-08-10-002 1487.18 6.24 EDIFICIOATARIESTACIONAMIENTOOQ1SITIOBARBASQUILLOMZ.6LOTETO1 170.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Manto Descuenlo Recargos Sub Tolal
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOCS Y PLUSVALIA 366 0.00 0.00 3.68
Total= 3.66 0.00 0.00 3.66
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1.487.18
PRECIO DE ADQUISICION 1.088.02
DIFERENCIA BRUTA )1.16
IMEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 401.16
ANOS TRANSCURRIDOS 45 .80
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 354.35
IMP. CAUSADO 288
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TCTAL A PAGAR 366
( Page: 1/1 pertal_cwdadane
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-y | ____. . CGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
TRE Ai AR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACICN:

N° CONTROL: RU-032

PROPIETARIO: ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP .
UBICACION: EDIFICIO ATARI DEPARTAMENTO 401/ SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LO
C. CATASTRAL: 1150810019 /

PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISNO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.

Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductes, poliductos, lineas CODIGO P-HORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces

OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO

de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN: -
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de  FRENTE MIN: -

Afectaciones. N. PISOS: .
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
NOMERE : AREA DE PROTECCION ESPECIAL Cos: -
Pondutto Desde e gje 1500 m
Lmea de Alla Tension (138 kv) Desoeelepe 1500 m CUS -
Linea de Alla Tension (de 32 & 46 kvj Desde eleje 7 50m .
Liness de conduccidn ansmision y redes de agua polabie | De<ds & eje300m FRENTE
en servidumbie de paso” "
Coleciores de servioumbie 0¢ paso’ Desde e gje 200m LATERAL 1 . -
Canal o€ nego | Desde siboros 15m .
Cautes de Rio con muro de gawan J Meaigos gesde ¢ borde extenar del murc 6m LATERAL 2 =
8 10m ve retiro
Cauces y talutes nalurales J En pandientor de mac de 30° 15m 0= relto POSTERIOR: -
En pendienles menores & 30°10m de retirg
Quebtadas Mamdos deste e boloe edenor Oe Is . ENTRE BLOQUES: .
Quebiada 20m ce retiro

® Las raryas de proteccion aeknfinas deden relenrse al cetalie Que consla en ef projecto de agLa polabie y A2aMaBaceo resaeshvaments

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: URSANO - /
PROPIEDAD HORIZONTAL CONSOLIDADO J
OR

NO AFECTA AL PLAN REGULA

AREA NETA: 119.84 m:i// ;
AREA COMUN:  23.98 m2

ALICUOTA: 0.1222 % / /

AREA TOTAL: 143.8200m2 .~

NOTA: el presente documento es valide para: aprcbacién
de planos; trémites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; " edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

/
4 OBSERVACION

Si el terrenc es esquinero se debe considerar el mismo retiro fr kggo v

construccion m

[ i Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrap ngg al d

consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Munl ipal
determinarg el retiro y la forma de ocupacion correspondignt
la imagen urbana predominante. o
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento W 28
tenencia de la tierra. Sera expedido por Iz Direccidn de Planificac) "
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Usc de Qcupacidn de Uso de Suelo
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MA™ A ey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
" CANTON MANTA
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i 2= \J NNE DAGRM ko EE”
COMPROBANTE DE PAGO 202 L8
Cédigo Catastral Area Avaliio Comercial _ 2022-03-28 16:05:04
1-15-08-10-019 49.85 $73770.91 Direccion Ao Control  N°Titulo

EDIFICIO ATARI DEPARTAMENTO 401/ SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101 2022 578445 552786

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Nembre o Razén Social Cédula o Ruc
ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
ALDECO CORP . 1792402840001 -
5 COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 29.51 - -1.48_ 23_.03
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
s MEJORAS 2020 47.01 ) -15.04 31.97
Fecha de pago: 2022-03-28 18:47:59 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO TASA DE SEGURIDAD 25.82 0.00 25.82
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley TOTAL A PAGAR : $ 85.82 Y
VALOR PAGADO §85.82
SALDO §0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV,

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

77797

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010040
Certifico hasta el dia 2022-03-30:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1-15-08-10-002
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: miércoles, 08 septiembre 2021

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Edificio ATARI - Estacionamiento 01

LINDEROS REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO 01 (15,00m2) - PLANTA BAJA: Ubicado sobre sl Nivel +0,36, que forma parte del Edificio
“ATARI” que se encuentra ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de la Urbanizacién Barbasquillo del cantén Manta. Se circunscribe

dentro de las siguientes medidas, linderos y area:
Por arriba: lindera con Departamento 202 en 15,00m2.
Por abajo: lindera terrenc edificio en 15,00m2.
Por el Norte: lindera via publica en 5,00 m.
Por el Sur: lindera rea comunal circulacion en 5,00m.
Por el Este: lindera area comunal circulacién en 3,00m.
Por el Oeste: lindera via publica en 3,00m.
Area: 15,00m2. -
CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS Estacionamiento 01= Area Neta: 15,00m2; Alicuota: 0,0153%;

3 OOrnZ:Alea Tota[ 18, 00rnz

SOLVENCIA EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ,
/

Area de terreno: 6,24m2; Area Comun: /

Libio = Acto ) Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA / 2 583 martes, 19 mayo 2020 0 0
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION - 25 jueves, 18 agosto 2021 0 0
PROPIEDADES CONSTITUCION DE F'ROPIEDAD 27 miércoles, 08 sepﬁé-mbfe 2021 0 0
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 28 miércoles, 08 septiembre 2021 0 0

S S LES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 19 mayo 2020

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 diciembre 2019
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
+ Boris Xavier Bailon Mite. La compradora esta representada por su Gerente General.

La vendedora esta representada mediante poder por el Sr.
Dennis Alonso Colina Hurtado Compraventa del inmueble signada con el numero ciento uno de la manzana seis del sitio Barbasquillo del canton

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Namero de Inscripcidn : 583
Niamero de Repertorio: 1264

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO
CORP
VENDEDORA BAILON MITE TULIA JOHANNA DIVORCIADO(A)

Pégina/3
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Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/4] RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 19 agosto 2021 Nimero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3214 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 julio 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-135 de fecha 19 de Julio del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-
Aprobar la Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Cia. ALDECO CORP, el cual se constituye
especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de
la Urbanizacién Barbasquillo del cantén Manta, con clave catastral No.1-15-08-10-000, con una superficie de terreno de 407,95 m2, segun el
informe té&cnico realizado por la Direccion de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion. *
Oficio No. MTA-DSGC-OFI-100820211546 Manta, 10 de Agosto del 2021.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA |
COMPETENTE DEL CANTON MANTA |
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA |
CORP

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021 Numero de Inscripcién : 27 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA o ; Nimero de Repertorio: 4368 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA :
Fecha de OtorgamientolProvndencia martes 24 agosto 2021

Fecha Resolucnén

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNQ: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-135 de fecha 19 de Julio
del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria a2l Régimen de Propiedad
Horizontal del “EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Compariia em Cuentas por Participacion ALDECO CORP, que se encuentra representada
por su Gerente General el sefior Dannis Alonso Collna Hurtado, ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de la Urbanizacion Barbasquillo del
cantén Manta. con clave catastral 1-15-08-10-000 que posee un area de 407,95m?. El “EDIFICIO ATARI", estd compuesto de planta baja y tres
plantas altas, que incluysn |as &reas comunes de circulacion peatonal y vehicular. AREAS GENERALES Area total de terreno: 407,95 m? Area total
de construccion: 1176,86 m? Area Comuin: 196,20 m? Area Neta Vendible: 980,66 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA
CORP

Registro de : PLANOS

[4/4]PLANOS .
Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4369 Folio Final : 0 ]

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 agosto 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS: Resolucién Ejecutwa No. MTA-2021 ALC-135 de fecha 19 de Julio del 2021 expedida por el Gobiemo Autonomo Descel hzado de

Cuentas por Pamcupacmn ALDECO CORP, que se encuentra representada por su Gerente General el senor Dannis Alon
ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de la Urbanizacion Barbasqunlo del cantén Manta. con clave catastral 1-15-08-1

Neta Vendible: 980, 66 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO
CORP

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro:

COMPRA VENTA

OFICIOS RECIBIDOS

PLANOS !

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Fichz son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Nimero de Inscripciones:

[

Cualquier enmendadura, qliémcién o medificacién al texto de este certificade lo invalida.

* Emitido el 2022-03-30  /
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ALDECO CORP

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010040 certifico hasta el dia 2022-03-30, la Ficha Registral Namero: 77797.

Pégina 3/3

Puede verificar la validez de este
documento ingresandc a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

/

-E Firmado electrénicamente por: /
78 GEORGE BETHSABE
2 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

T




A ... GOBIERNO ~UTONOMO DESCENTRALIZADO
IVV . f\|icamsio MUNICIF /L DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°© 032022-060893

N° ELECTRONICO : 217962

Fecha: 2022-03-24
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-15-08-10-002
Ubicado en: EDIFICIO ATARI ESTACIONAMIENTO 01/ SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101 7

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 15m2./

Area Comunal: am2

Area Terreno: 6.24 m?2

PROPIETARIOS /
Documento Propietario /

1792402840001 ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP-, /

7

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,229.28
CONSTRUCCION: 257.90 )
AVALUO TOTAL: 1487.18 /7
SON: UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 18/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprebare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada zl 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Fon wag
) 4;'-‘- c.“,,‘:ﬁg

//"’ * %

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de' la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
16154515B1DSQ

61 5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

L

[[E

Fecha de generacién de documento: 2022-03-29 15:46:55

alle 9 y Avenida 4ta




A | s oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
'\ | ELCAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CLeLD A
S RS —— |

N°©042022-062531
Manta, jueves 14 abril 2022

CERT‘IFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
v HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO éUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-08-10-002 perteneciente a ASOCIACION O
CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP . con C.C. 1792402840001 ubicada
en EDIFICIO ATARI ESTACIONAMIENTO 01 / SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101
BARRIO CONDOMINIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $1,487.18 UN MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 18/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.

AT 00 10 0 G RRD R R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Cadigo Seguro de Verificacian (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e Tt

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIO:
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1150810002
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadro No 16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
NOMBRE AREA DE PROTECCKIN ESPECIAL
Poliducto Desce eleje 15.00m

Linea 0 Alta Tension (138 kv) Dezde efefe 1500m
Linea de Afla Tensién (de 32 3 46 kv) Desde el oje 7 50 m
Lineas de canauccidn, ransmision y redes de agua polable | Desde el eje 3,00 m
en senadumbre de paso”

Coleciores ce servidgumbre ge paso®
Canal o¢ nego

Cauces de Rip con muro de gavion

Desde el eje 300 m

Desoeelborde 15m

Medidos gesde el borde exenor del mure &m
a 10m de refiro.

En pendienles de mds de 30° 15m de retio
En menares a 30*10m de relirg
Medidos desde o borde extenor de fa
quebrada 20m de retiro

Cauces y taludes naturaies

Quebradas

* Las hangas g proleczicn defintivay deben refeticse 4l oelalie que comita en el peoyecto O agua pclacle y alcantantiado respectamente’

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROFIEDAD HORIZONTAL

/

AREA NETA: 15m2”
AREACOMUN: 3m2 7
ALICUOTA: 0.0153% 7
AREA TOTAL: 1g00m2 /

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2022.

ll)

11237620CGXWIM4

FECHA DE APROBACION:23-03-2022
N° CONTROL: RU-03202206174

ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIF’}CION ALDECO CORP.
EDIFICIO ATARI ESTACIONAMIENTO 01/ SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE/‘JCH

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

coDIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MiIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: g
ALTURA MAXIMA -
COs: L
CUS: -
FRENTE: =
LATERAL 1: =
LATERAL 2: =
POSTERIOR: ' -
ENTRE BLOQUES: 5

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de Plal
pedido del propietario o de cualquier persona que t 4
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquilectura y Usc de Ocupacidn de Uso de Suelo
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COMPROBANTE DE PAGC 302788
Cédigo Catastral Area Avalio Comercial
1150810002/ 624 $1487.18 Direccién .
EDIFICIO ATARI ESTACIONAMIENTO 01/ SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE
101
Nombre ¢ Razén Social Cédula o Rue IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE Me/d

ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION

Concepio Valor Parcial Recargas(+) Rebaja{
1792402840001
ALDECO CORP. ‘ COSTAJUDICIAL 0.00

INTERES POR MORA 0.00

MEJORAS 2020 0.85

Fecha de pago: 2022-03-28 18:48:03 - VIRTUAL-PAYFHONE CAJERO
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV

T

MP

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
htips://portalciudadanc.ianta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

77806

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22010040
Certifico hasta el dia 2022-03-30:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Bodega

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1-15-08-10-01 i
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: miércoles, 08 septiembre 2021

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Edificio ATAR| — Bodega B3

. BODEGA 3 (2,52m2) - PLANTA BAJA: Ubicado sobre el Nivel +0,36, que forma parte del Edificio “ATARI" que

ISTR
de la Urbanizacién Barbasquillo del cantdn Manta. Se circunscribe deniro de las

se encuentra ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06"
siguientes medidas, linderos y area:

Por arriba: lindera Departamento 202 en 2,52m2.

Por abajo: lindera terreno edificio en 2,52m2.

Por el Norte: lindera Bodega 2 en 1,17m.

Por el Sur: lindera Bodega 4 en 1,17m.

Por el Este: lindera érea comunal Gimnasio y Bafio en 2,15m.

Por el Oeste: lindera area comunal circulacion en 2,15m.

Area: 2,52m2..

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

REGIST ES:
Lllirﬁ S Acto - Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4 COMPRAVENTA 583 martes, 19 mayo 2020 0 0
OFICIOS RECIBIDOS [/ RESOLUCION p 25 jueves, 19 agosto 2021 0 0
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 27 miércoles, 08 septiembre 2021 0 0
HORIZONTALES //' HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 28 miércoles, 08 septiembre 2021 0 0
MOVIMIE E
Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 19 mayo 2020 Namero de Inscripcion : 583 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 1264 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 diciembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La vendedora esta representada median
Dennis Alonso Colina Hurtado Compraver
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

te poder por el Sr. Boris Xavier Bailon Mite. La compradora esta representada por su Gerente General.
<ta del inmugble signado con el numero ciento uno de la manzana seis del sitio Barbasquillo del canton

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad e %
[os2090 v
COMPRADOR ASOCIACION C CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA (/
CORP
VENDEDORA BAILON MITE TULIA JOHANNA DIVORCIADO(A) MANTA

Paginal/3
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pé: l-;.?[A _;gﬁ.f.gf‘; &é, g DIRECCION REGISTRO
YE G & A4 L' DEl2 PROPIEDAD
LCLLDIA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/4] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 19 agosto 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 julio 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
\RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-135 de fecha 19 de Julio del 2021, en la que el GADMC-Man

Aprobar la Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Cia. ALDECO CORP, el cual se constituye
especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de
Ja Urbanizacién Barbasquillo del cantéon Manta, con clave catastral No.1-15-08-10-000, con una superficie de terreno de 407,85 m2, segun el
informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion. *
Oficio No. MTA-DSGC-OFI-100820211546 Manta, 10 de Agosto del 2021.

b.- Apellidos, Nombres y Domiicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcidn : 25
Nimero de Repertorio: 3914

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad }
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA .
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA
=4 CORP
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
3/4 ].CONSTITUClON DE VPROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021

Nombre del Cantén: | MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: Al
Fecha de Otorgamie
Fecha Resolucién: -

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REG
del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentraliza

Horizontal del “EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Compafi
por su Gerente General el sefior Dannis Alonso Colina Hurtado,

Niimero de Repertorio: 4368 Folio Final : 0

fﬁ}ovldencia; martes, 24 agosto 2021

0
| =

LAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-135 de fecha 18 de Julio
do de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
fa em Cuentas por Participacion ALDECO CORP, que se encuentra representada
ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "08" de la Urbanizacidn Barbasquillo del

cantdn Manta. con clave catastral 1-15-08-10-000 que posee un area de 407,95m?. El “EDIFICIO ATARI", esté compuesto de planta baja y tres
plantas altas, que incluyen las areas comunes de circulacion peatonal y vehicular. AREAS GENERALES Area total de terreno: 407,95 m? Area total
de construccién: 1176,86 m? Area Comiin: 196,20 m? Area Neta Vendible: 980,66 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA
CORP
Registro de : PLANOS
[474]PLANOS
Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-1 35 de fecha 19 de Julio del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO ATARI", de propiedad de la Co

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declarztoria al
Cuentas por Participacion ALDECO CORP, aue se encuentra representada por su Gerente General el sefior Dannis Alonso Cgfips
ubicado en el Lote No.101 de la Manzana "06" de la Urbanizacién Barbasquillo del canton Manta. con clave catastral 1-15-08-10-0

area de 407,95m?. El “EDIFICIO ATARI", esta compuesto de planta baja y tres plantas altas, que incluyen las areas comun
peatonal y vehicular. AREAS GENERALES Area total de terreno: 407,95 m? Area total de construccion: 1176,86 m* Area Comun} 1986,

Neta Vendible: 980,66 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. WMD)

Numero de Repertorio: 4369 Folio Final : 0

ia.gp

Pégina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




RAEA A2 | FIRMES CON % A | DIRECCION REGISTRO
- Tl FAREBIN 2 ; A NELL BRPOPIED LT
e AW = v\ 8 B =L L nUFLIEL i
:
| calidad ' Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ' |
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO MANTA
CORP
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1 B
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 i
4 i

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-03-30  / 2

Elaborado por Servicio en linea _ .
E |

A peticion de : ALDECO CORP
Conforme z la Orden de Trabajo: WEB-22010040 certifico hasta el dia 2022-03-30, la Ficha Registral Nitmero: 77806.
L

] GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Valido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspasec de dominie o]
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de VeriﬁcaCién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
et et R || [l [ I
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 48 14 1LYV 38AN

existir un error acercarse a las oficinas.
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| GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

I\ | Ecatsio MUNICIPAL DEL GANTON MANTA
AVALUOS, CATASTROY PEBM!SOS MUNICIRA
CERTIFICADO DE AVALUO

[ =

DIRECCION DE

N°032022-060953

N° ELECTRONICO : 217973

Fecha: 2022-03-25
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el CaiR¥

* vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL /
El predio de la clave: 1-15-08-10-011 S

* Ubicado en: EDIFICIO ATARI BODEGA BS! SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101 /
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 252m2 7 \
Area Comunal: 0.5 m2 S ;
Area Terreno: 105m2

PROPIETARIOS |

Documento Propietario .
1792402840001 ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP-. !
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 206.85
CONSTRUCCION: 893.27
AVALUO TOTAL: 1,100.12
SON: UN MIL CIEN DOLARES 12/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare .
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avalos, Catastro y Permisos
*  Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

0T A T 0 RO s
- - e

16054WNK4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacidén de documento: 2022-03-29 15:47:19

26115
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. | GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
BVY  F |- CAMBI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042022-062532
Manta, jueves 14 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-15-08-10-011 perteneciente a ASOCIACION O
CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP . con C.C. 1792402840001 ubicada
en EDIFICIO ATARI BODEGA B3 / SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 101 BARRIO
CONDOMINIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $1,100.12 UN MIL CIEN DOLARES 12/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

0 O R T

LI

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédige QR




ARE A | o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A l b, -] e MUNICIPAL DEL C/NTON MANT/

s i am z =

—rmare

EREES === S

DIRECC!ON DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION :
FECHA DE APROBACION: -BEXTA

AL
N° CONTROL: RU-03 ,@,L;,_g,-;é v 2
O L -

PROPIETARIO: ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP.~ [/ & R
UBICACION: EDIFICIO ATARI BODEGA B3/ SITIO BARBASQUILLO MZ. 6 LOTE 10

C. CATASTRAL: 1150810011

PARROQUIA; MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO

Y OCUPACION DEL SUELO EN EL pANTC)N MANTA.

Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACIGN DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccion que deben

respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas coDIGOo P_HORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces ~ ~ _
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de  OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN: .
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de  FRENTE MIN: : -

Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No.16;

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
NOMURE AREA DE PROTECCION ESPECIAL Cos: -

2s0e el e 15 00 m
:::“::‘m Tension (135 kv) ;esﬂa ] g: 1500m Ccus: -
t::::::;:‘z::‘;‘;;:;:ﬂ': —‘rrﬂes de agua potable g::dd: : :]:I ; DS::: FRE NTE: =
Zlimm: :e‘:b:?mahu 08 paso” Desde @ éj 3.00m LATERAL 1: =
z::::!ll::; con muro de gavisn g:fn?::::: :li:o« extenofl del mure 6m LATERAL 2: -
e POSTERIOR: -

Cauces y taludes naturales

En pandienies menores a 30*10m de relirg ENTRE BLOQUES‘ . -

Maoides gesde el borce extenor de |a
quebtada 20m de reliro

Quetnaoas

* Las kanjas de proteceién defintuvas deben refenrse al detatie Que consta en ¢ preyecic de aguad pelasis y dcantaniado, respectvamente”

USO DE SUELO: URBANO -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) P CONSOLIDADO

PROPIEDAD HORIZONTAL ]
§ NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA NETA: 2.52m /
AREACOMUN: 05m , /
ALICUOTA: 0,0026% /

AREA TOTAL: 3.02m

OBSERVACION

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de

de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos SonstRICT o
varios; aprobacnon de urbanlzamones, EdIﬁCEC[OHES en Nota: La presente Regulacion es de caracler Administrativo, ﬁg:‘:ﬂ# I
Qeneral: antePrOyeCtOS- acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registrc d ;:/55@30 ~,
Fecha de expiracién: 31-12-2022. - de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los Hictdmenes de

las solvencias, y que sirven para corroborar la veracidag df ios dato

ingresados por el usuario como son identificacion de! ciubadbno <—ave
catastral. Esta Direccién no se responsabiliza en ¢

50 \de existir
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigio3, sowep
¥y \

-
£ 4018

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estaco de
conselidacion de unz calle, manzana o sector, el GAD Murnicipal de lManta
determinara el retiro y la forma de ocupacién correspondiente de acusrdo a

laimé&gen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acradite la
tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de Planificazian Yy OT.a
pedido del propisterio o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Arl. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacidn de Uso de Suelo

1123758HIITAMUI1

]




MAMT A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
e i Ve CANTON MANTA

—
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&1

COMIPROBANTE DE PACG

Codigo Catastral Area Avaliio Comercial 2022-03-29 16:05:29
1-15-08-10-011 1.05 § 1549.71 y Direccién ; Ao Control N° Titulo
EDIFICIO ATARI BODEGA/B3 / SITIO BARBASQUILLO MZ. & LOTE 101, 2022 578446 552787

IMP(_.IE?;TOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Nombre o Razén Social /" Cédula o Ruc
ASQOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION 1792402840001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
ALDEGO CORP .

COSTA JUDICIAL I 0.00 0.00 0.00
‘ INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2020 _ 0.89 0.35 0.64
. TOTAL A PAGAR 50.64
Fecha de pago: 2022-03-28 12:48:01 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO VALOR PAGADO $0.64
SALDO $0.00

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




$ 3 (4)SUB-TOTAL (1)

SR CUERPO DE BOMBEROS MANTA
) ’ RUC 1360020070001
MANTA - CERTIFICADO DE SOLVENCIA D
T CONCEPTO - CE ,555:;E¥t£‘¥§\
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO /AAED TN
- AJ i:-
| 88879 2022/03/30 11:06 30/03/2022 11:06:00a. m. g 780865 / S & b W, ‘%
' A FAVOR DE ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION ALDECO CORP . C.L: 1792402840001 / ” = _\‘3"- 1‘:‘\
MANTA — ?@g r
. LS
O de Solvenci C /
CERTIFICAD a NG
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLEM ﬂ%p{-%
" e Solvencia . .,U‘:‘E_Rl?-

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de /

Bomberos

3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 _————SUBIQTAL 2 3.00
cUJ‘-dPo \ FORMA DE PAGO: EFE
/ % ety MmmE@ e TITULO ORIGINAL
s ’?‘% "
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/04/29 / j’ *‘,l 2 ‘
&4 s
2
) Bantcuador B.P,
14‘04‘2022 01:56:01 p.m, 0K
CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
S T —
REFERENCIA: 1311343340
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (AG.) OP:kpolit
INSTITUCION DEPOUSITANTE: NUTHRIH aEXIn
FORMA OE RECAUDO: Efectivo

Efectivo:
Conision Efectivo:
IR %

—_—e—
[E Py
—_T— S

TOTAL:
SUJETO R VERIFICACION

J
4
= %
@) -
T e o2&
S X
P~ oL
() - 4%
‘-'I‘: i)
BanEcuadar B.P. i Z
RO 1753133520001 u
O
HANTA (AG.) A
AU. 24 ¥ AU. FLAVIO REYES X, 4
DETHLLE DE_FACTURA A ELECTRONTCH
-527-006006280
2072 01:56:14 p.a.

FA
No. 056
Fecha i4/04/
Ho. Autorizac
1404203101176 352000120565270000062602022135610

isn.

418
Cliente NSUMIDUR FINAL
1D 99%

H|

J :9999999999999
bir (RU, 24 Y AU, FLAVID REYES
Descripcion Total
fiecaudo 0.51
Sublotal USD 0.51

U, (.06
[0TAL UsSD 0.57

=oxx GRACIAS PUR SU VISITA =wx=
Sin Derecho a Credito Tributario
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Oficio Mro, MTA-DSGC-OFI-10068202115
Manta, 10 de Agosio del 202

ASUNTS: NOTIFICACION RESCLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2021-ALC-135-
* PROPIEDAD HCORIZONTAL EDIFIZIO ATARI

& e o

Senor
Dennis Alonso Colina Hurlzds
= REPRESENTANTE LEGA

COMPARIA EH CUENTAS POR PARTICIPACION - ALDECO CORP

. En su despacho.

b TR

De mi consideracion:

I

Para conocimienio y fines d= ley pertinenie, notifico con la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-
135, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador de Desarrcllo Territorial y Servicios Publicos
delegado por el sefior Alcalde de Manta, mediante la cual se resuelve:

Articulo 1.- Aprobar ia Daclaratoria al Régimen de Propiedad Horizentai del "EDIFICIO ATARIY,
de propiedac da! Sr. Dennis Alenso Colina Hurtado, Representante Legal de la Compaiia en Cuenias 2
por Participacion - ALDECO CORP, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda ‘
(departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote 101 de la manzana 06, de la
urbanizacién Barbasquilio, del Cantén Manta, con una superficie total de 407,95m2, con clave catasiral
No. 1-15-08-10-000,segin el informe técnico realizado por la Direccidn de Avalios, Catestros y
Permisos Municipales, el cual forma parie integral de la presente resclucion.

FEES RS A SR Lo

L rey

Articulo 2.- Notifiquese a través .de la Secretaria Municipal a los intsresados, asi como 2a las
Direcciones Municipales dz: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion =inanciera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registre de la Propiedad del Canion
Manta, pars fue esle acto administrativo quede debidamente perfeccionade; y se proceda con el pago
de la tasa respeciva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitanies

para que se dicte esle acto administrativo.

A PLATTITES ISR R W Feas 1ot aae s

Sin otfro particular, suscribo.

Atentaments,

T

Documento firmado eleciiénizamenie
DALTON ALEX! PAZMINO CASTRO
. SECRETARIC GENERAL

T

ANeXos

{: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-
135-EDIFICIO ATARI - N, hojas: 4

&0 o b o St St S L WD B s AT S

LR

T S S S L

Teielones: T -TF

TADM MANTA

ig.1de 1

i e .







ALCALDTA

ILIANA

IAZMIN EEE=s

ST

RENO

TOROMO Z22=

Que

Que

Que

Clue

Que

Que

FIRMES CON
' ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-A1.4-135

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCIENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce v garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en fodss sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuader, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”

el Att. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencizs, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la

Constitucion y la ley. (...)".

el Art. 227 de'la Constitucién de la Repubiica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacion, fransparencia y
evaluacién®,

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competenciss exclusivas sin
perjuicio Oe otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

Y ocupacién del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucidn de la Republica del Ecuader manda gue "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Constitucién..."

el Art. 54 del Codigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) .Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
coniormidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales”
Direccion: Calle & v Averudz &
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el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos — auténomos
descentralizados municipales, tendrd las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y

.ocupacién del suelo en el canton,...”

el Art. 80 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer

de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado.

municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Orgénico Administrativo, expresa: "Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente

administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u ofro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, deparfamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demés pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)"

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura ptblica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11y 12 (...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
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exclusivamente o de un conjunto mixio. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el casa”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacié
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion &N lags™
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la DifgcRicy
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos origin %
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propisizrios o su pro
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Sefs copias del Estu
. Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas ¥ linderos,
comunales, reglamento intemno, planos actualizados y el cuadro de alicuot
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d. Certificado de gravamenes
> e hipotecas actualizado del Registracor de la Propiedad del Cantén Manta; e. i:
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, £ En caso de o
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizenial, adjuntard ademés [
autorizacion notanada de todos los copropietarios y comnprobante de pago de la- - b
B
I
|
[

tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
eonrdlinmteedabondnl D Ll L0202 ovsn privadio, y susceptibles

NAtGIGIeG coe, . e P T T R WSS

de inUivicuallzarse. /i iss areas ug Uso comunzl no s¢ esi e d elicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”. =

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo

en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE- La Direccién

Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir b

de la fecha de su presentacin, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en l’

ILIANA caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez %
JAZMIN SEEmEe | la derivard a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de fres dias
GUTIERRESisimen. |~ pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de x
Z ﬁ""ﬁf'.’.',, Declaratoria en Régimen de Propiedsd Horizontal del bien inmueble, la cual sers
TOROMO ZEs2= notificada por la Secretaria General al 0 los interesados, asi como a las direcciones
RENO Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de

documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de

dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de

Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el

Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera

el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,

el o los interesados deberan realizar el irémite nuevamenie”

e e
cLnm AL bl

ST AL

; 3

. GQue  mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
a de 2020, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvi¢ delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del 5

Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente i

atribucion: ) Suscribir resoluciones de declaratoria 0 modificatoria de propiedad &4

horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracion de lofes; y, actas de
entrega recepcién de obras de urbanizacién, de acuerdo 2 la normativa legal

aplicable para el efecto”.

Direccion: Callz Q y Avenidz 4
¥ A

Telefonos: 261 £7¢ . E-mail: manta@maniz.oob.ec
f @ ¥ » manta.gob.ec




IANA _
ZMIN g

JTIERRE ST ST o
I TCATIN B

Clue

Que

Que

Ciue

mediante Certificado de Solvencia No.58227, de fecha 02 de junio del 2021,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantdén Manta, se evidencia que
de fecha 17 de diciembre del 2019 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 19
de mayo del 2020, se realizé en la Notaria Publica Septuagésima Sexta de |a
Ciudad de Quito, la Compraventa de un predio ubicado en el lote 101 de la
manzana 06, de la urbanizacion Barbasquillo, del Cantén Manta, entre la Sra.
Bailén Mite Tulia Johanna, representada mediante poder por el Sr. Boris Xavier
Baijlén Mite ( Vendedora) y la Asociacidon o Cuentas de Participacion ALDECO
CORP, representada por su Gerente General, el Sr. Dennis Alonso Collna Hurtado

(Comprador).

mediante comunicacién dirigida al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del
Cantdn Manta, de fecha 10 de junio del 2021, suscrita por el Sr. Dennis Alonso
Colina Hurtado, Representante Legal de la Compariia en Cuentas por Participacion
ALDECO CORP, indica lo siguiente: “...El referido predio esta ubicado en el lote
101 de la manzana 06 de la urbanizacion Barbasquillo, de la parroquia y cantén
Manta, sobre el cual se ha consfrurdo el "EDIFICIO ATARI", el mismo que se desea

incgizn=s= =t Rémirmc= © e Unrizantals par fal mmefies aslic

comedidamente se digne autonza: a quien corresponda se rea!ice la revision y
aprobacion del ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.. (...

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-080720211856,de fecha 08 de Julio
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos, Catastro y
Permisos Municipales, con relacién a la peticion del Sr. Dennis Alonso Colina
Hurtado, Representante Legal de la Compafila en Cuentas por Participacion
ALDECO CORP, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad

" Horizontal del EDIFICIO “A TARI”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6t°.-

De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332, y la seccion
9na. En su Arl.291 respecto a las edificaciones que pueden someterse al régimen
de propiedad horizontal, el Art 292 referente a las normas aplicables y el Art.293
concemiente a las especificaciones y clasificacion de los espacios generales de
uso comunal, de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el canton Manta,desde el punto de vista técnico se considera factible la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “ATARI".. .(...)".

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-190720211416, de fecha 19 de Julio del
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-080720211856, de fecha 08 de
Julio de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaltios, Catastro
y Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad
toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Harizontal del
EDIFICIO "ATARI", y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6t°.- De la
Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332, y la seccion Sna.
En su Art.291 respecto a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, el Art 282 referente a las nommas aplicables y el Art.293
concerniente a las especificaciones y clasificacion de los espacios generales de
uso comunal, de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el cantén Manta,desde el punto de vista técnico se considera factible la
incorporacion al Regimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO “ATARI".Por
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tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal el
“EDIFICIO ATARI”, de propiedad del Sr. Dennis Alonso Colina Hurtado,
Representante Legal de la Compafiia en Cuentas por Participacion ALDECO,
CORP, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivien

ILIANA JAZMIN

GUTIERREZ (departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote 101 d Qo S

TOROMORENO manzana 08, de |a urbanizacion Barbasquillo, del Cantén Manta, con una superfjgie s

e s i total de 407,95m2, con clave catastral No. 1-15-08-10-000, segun el informe técrjgo '-'-'_;J

P realizado por la Direccion de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales; ante ’

I e corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la maxi

autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién Ejecutiva No. 1
MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, dicte un acto e

* administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de |la Ordenanza de Urbanismo,

Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta...(...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Man(z;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "ERIFICIO
ATARI", de propiedad del Sr. Dennis Alonso Colina Hurtado, Representante Legal de
la Compaiiia en Cuentas por Participacion - ALDECO CORP, el cual se constituye
especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en el lote 101 de la manzana 06, de la urbanizacion Barbasquillo, del :
Cantén Manta, con una superficie total de 407,95m2, con clave catastral No. 1-15-08- i
10-000,seqgun el informe técnico realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros y
Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente resclucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avaltos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo gquede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este :

acto administrativo. ;

Cumplase y Notifiquese. -

Dada y firmada en la ciudad de Manta a los diecinueve dias del mes de julio del afo dos
£ mil veintiuno.

EN‘ l LI O Firmado digltalmente por EMILIO
RONNIE MACIAS LOOR
‘ FOMNIE  + Se

M A Cl A S EETEESEJEC?DEJEEHNFIEACIDN
EnEMILIO RONNIEMAGAS
LOOR {oon
Ing. Emilio Ronnie Macias Loor )
o CrOORDlNADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUELICCS
§ Certificacidn del Documento, Exhibidd@riiofe@efif2ida ALCALDE DE MANTA
fue_gresen_t_a;da y devuelta al interesagsnsaa
en....-u.-......fﬂjas ﬂtiles —
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- Dr, Fernando Vélez Cabezas
- Notario Piblico Sexto -
Manta - Ecuador ~







EDIFIC/C AT AR

. EDIFICIC
|
ESTUDIO DE PROFPIECAS HORIEOMNTAL |
. JUNIO 20217
1 PAG.1 | e




ECIFICIO ATARS

1. DEFNICION DE TERNIPMOE s sovc sswmmsamusmmmssunmsmasonens

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA

w 2y DATOE GENERBLES. ~neossnemsmmmsmromsssmmsmmsssnsnsmssmansniiisissr s S

DEPARTAMENTO, ESTACIONAMIENTO Y BODEGA. ................ 6

4. INFORMACION PARA EL PROCESO. —..cccoeiiiiiiiiiiiiecnnenn

5
6. REGLAMENTO INTERNO ......... R R s R
7

Tr w i R T —— e e p—— == s iy b e

==

-

PAG. 2




EDIFICIO AT AR/

1. DEFINICION DE TERMINGS

1.1.- AREA DEL TERREMC., o, (U
Yorario
EstG constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra

implantado el edificio, perteneciendo esta dreg a los copropietarios del
mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de construccién del edificio, incluyendo las
terrazas abiertas.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendidal por la suma de todas las dreas de uso o propiedad
comun de los copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el
terreno, que, siendo también &rea comun, para efectos del presente estudio
se lo considerard. como drea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o! sumatoria de todas las dreas vendibles de todos los
- departdmentos, estacionamientos y bodegas y' debe ser igual, a g
diferencia entre el oreo de consTruccnon y el drea comuUn del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el
local Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los
espacios comunes, como instalaciones de agua, desagles, red eléctrica,
telefénica, desde lo acometida hasta las instalaciones propias de cada local
o departamento. Iguolmem‘e le pertenece al copropietario, la mitad del

espesor de las losas de piso y de tumbado de su departamento,
estacionamiento y bodega.

1.5.- ALICUOTA.

Porcentaje de cucn‘ro decimales que representa la parte del~ fodoi deI
edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria de todas esfos debercl
serigual al 100,00%. :
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1.6.- CUOTA DE AREA COMUR.

Es la superficie o porcién de drea comin que le corresponde a cada local,
para efectos de fributacién y copropiedad. Son bienes comunes y de
dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio con inclusion de
los espacios destinados a circulacién.

b) Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

c) La estructura o elementos resistentes del Edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador,
generador de emergencia y el tablero de medidores de los.
departamentos o locales. '

h) La cisterna, bombas del sistema de dotacién de agua potable y el”
sistema hidroneumdatico de piscina. _

i) Todo el sistema de agua potable del Edificio.

i) Lossistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demds partes y elementos del edlflCIO que no fengan el
cardacter de bienes exclusivos. |

) Area de ocupacién del tanque de gas.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el Grea o parte de terreno que le comresponde a cada Local y/o
Departamento para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEi LOCAL.

Representa el costo total del local y/o departamento, en el que se
encuentran incluidos los costos cormrespondientes al drea neta del
departamento o local y las cuotas de drea comuin y tereno que le
correspondon

Y
%




EDIFICIO ATARS

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada lo
Municipal y el de venta:; el primero de acuerdo al avaldo
el segundo o precio real, que se usard para efectos de la
de los locales del Edificio.

2. DATOS GENERALES. -

2.0 ANTE kBl o155

La comparia ALDECO CORP, es promeicmo del pledlo de cddigo catastral

11-50-81-0000, en donde se ha construido el “EDIFICIO ATARI", el mismo que
se deseq | Incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propadsito se
procede a reohzor'el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuenira implantado el "EDIFICIO ATARI" posee la
clave catastral 11-50-81-0000 y corresponde al lote 101 de la manzana 06 de
la urbanizacién Barbasquillo, de la parroquia v cantén Manta: dicho terreno
~ tiene las siguientes medidas y linderos:

Frente (Norte): 22,25 m.- lindera con avenida 5.

Atras (Sur): | 22,25 m.- lindera con lote 99.

Costado Derecho (Este): 18,39 m.- lindera lote 100.

Costodo lzquierdo (Oeste): 18,28 m. lindera con calle 2
(Gc’ruczlmeme calle 4). i

Areq ; 407,95m2.

2.3.- DESCR!PCION GENERAL REL EDIF!CIO'

Para la consfruccién del “EDIFICIO ATAPI" se obtuvo del GAD Municipal de -

Manta los permisos de construccidn PC 06202000124 emitido el 19 de jurio
del 2020 y PC 09202000176 emitido el 1\4 de septiembre del 2020. El edificio se
compone de planta baja y fres plon’ros altas, gue incluyen las areas comunes

de circulacién peatonal y vehiculor ! que se encuentran senalodcs en Ios,

planes adjuntados al presente es’rudlo La edificacién ’nene Ios mgunen’res
especificaciones fecmcas generales: | jid s
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EDIFICIO ATARS

e Estructura: Hormigdén Armado.
e Paredes: Mamposteria de blogue y gypsum, pm’rodo interior y
exteriormente. -

e Pisos: Porcelcnai‘o

o Instalaciones eléctricas:  Empoiradas

o Instalaciones sanitarias: Empotradas

o Ventanas: Aluminio natural y vidrio natural
e Enfrepisos: Losas de Hormigdn Armado

» Cubierta: Losa de Hormigdn Armado

¢ Escalerc:: . B

o Puertas: Madera
e Pasamanos: Vidrio Templado

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA 7
DEPARTAMENTO, ESTACIONAMIENTO Y BODEGA.

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre el Nivel +0,36 del edificio, sobre él cual se ha planificado un
(01) Departamento designado como 101, siete (07) Estacionamientos, seis
(06) Bodegas, Hall, Gimnasio con bano, Bar, BBQ, Cisterna, Area de Bombas;
mdas las respectivas dreas comunes de c:irc:uljocic’)n vertical (escaleras y
ascensor) y horizontal, ‘

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101 (152,80 m2)

Se encuenfra planificado con los siguientes amblenfes scla comedor,
cocina, lavanderia, patio, tres y medio bafio y fres habitaciones, se
circunscribe denfro de las siguientes medidas, linderos y area:

Por arriba: lindera Departamento 201 y drea comunal circulacién

en 152,80m2.
Por abgjo: lindera terreno edificio en 152, 80m2
Por el Norte: lindera Estacionamiento 07 y drea comunal circulacién,

partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,96m., desde
este punfo gira hacia el Norfe en 2,44m., desde este

7 ‘.‘-'“;.-"-.“-4.\. punto gira hacia el Oeste en 7,38m.

. Por el Sur: lindera propiedad particular (lote $9) en 10,31m.
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ECIFICIO ATARS

Por el Este: lindera propiedad particular (lote 100) en 12,86
Por el Oeste: lindera drea comunal: hall de circulacién,
ascensor, escalera, bar y BBQ., partiendo desde el Norte haci
3,99m.. desde este punto gira hacia el Este en linea inclinada

2,82m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,78m., desde este punto

gira hacia el Sur en 4,13m., desde este punto gira hacia el Este en 0,78m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,15m.
Area: 152,80 m2.

3.1.2.- ESTACIONAMIENTO 01 (15,00m2)

Por arriba: lindera con Departamento 202 en 15,00m2.
Por abagjo: lindera terreno edificio en 15,00m2.

Por el Norte: lindera via pUblica en 5,00 m.

Porel Sur: lindera drea comunal circulacién en 5,00m.
Por el Este: lindera drea comunal circulacién en 3,00m.
Por el Oeste: lindera via publica en 3,00m.

Area: 15,00m2.

3.1.3.- ESTACIONAMIENTO 02 (13,55m2)

Por arriba: lindera con Departamento 202 13,55m2.

Por abgjo: lindera terreno edificio en 13,55m2

Por el Norte: lindera drea comunal circulacién en 5,00m.
- Por el Sur: lindera Estacionamiento 03 en 5,00m.

Por el Este: lindera Grea comunal circulacién en 2,7 1m.

Por el Oeste: lindera via publicaen 2,71m.

Area: 13,55m2. ‘

3.1.4.- ESTACIONAMIENTO 03 (13,63m2)

Por arriba: lindera con Departamento 202 en 13,463m2.

Por abgjo: lindera terreno edificio en 13,63m2.

Por el Norte: lindera Estacionamiento 02 en 5,00m.

Por el Sur: lindera drea comunal circulacién en 5,00m.

Por el Este: lindera drea comunal circulacién en 2,73m.

Por el Oeste: lindera via puUblica en 2,73m.

Area: 13,63m2. ,-tr/::‘..:'?‘ et
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3.1.5.- ESTACIONAMIENTO 04 (13,68m?2)

Por arriba:
Por abajo:
Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:
Area:

lindera con Depariamento 202 13,68m2.
lindera terreno edificio en 13,68m2

lindera drea comunal circulacién en 5,00m.
lindera Estacionamiento 05 en 5,00m.
lindera drea comunal circulaciéon en 2,74m.
lindera via publica en 2,74m.

13,68m2.

3.1.6.- ESTACIONAMIENTO 05 (13,78m?2)

Por arriba:
Por abajo:
Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:
Area:

lindera con Denartamento 202 en 13,78m2.
lindera terreno edificio en 13,78m2.

lindera Estacionamiento 04 en 5,00m.
lindera drea comunal circulacién en 5,00m.
lindera drea comunal circulaciéon en 2,76m.
lindera via pUblica en 2,76m.

13,78m2.

3.1.7.- ESTACIONAMIENTO 06 (15,43m2)

Por arriba:
Por abajo:
Por el Norte:

Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:
Area:

lindera con Departamento 202 en 15,43m2.

lindera terreno edificio en 15,43m2.

lindera con Bodega 6 y drea comunal circulacion en
6,08m. 5 : i

lindera propiedad particular (lote 99) en 6,08m.

lindera drea comunal BBQ en 2,5é6m.

lindera via pUblica en 2,53m.

15,43m2. i

3.1.8.- ESTACIONAMIENTO 07 (13,60m2)

Por arriba:
Por abajo:
Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:
Area:

lindera con Departamento 201 ;en 13,60m2.
lindera terreno edificio en 13,60m2.

lindera via publica en 2,46m.

lindera Departamento 101 en 2,46m.

lindera propiedad particular (lote 100) en 5,53m.
lindera drea comunal circulacion en 5,53m.
13,60m2.

03T, BODEGA 1 (1,51m?)

Por arriba:

- Por'dbajo:

oLl

T

atr

o i
&

P A

lindera Departamento 202 en 1,51m2
lindera terreno edificio en 1,51m2

)
T v 7
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Por el Norte: lindera c:recl comunal: drea de bombasen 1,17m.
Por el Sur: lindera Bodegc 2en1,17m.

Por el Este: lindera drea comunal Gimnasio en 1,29m.

Por el Oeste: lindera drea comunal circulacién en 1,29m.
Area: 1,51m2.

-

3.1.10.- BODEGA 2 (2,51m2)

. Por arriba: lindera Departamento 202 en 2,51m?2.
Por abagjo: lindera terreno edificio en 2,51m2.
Por el Norte: lindera Bodega 1 en 1,17m.
Por el Sur: lindera Bodego 3enl1,17m.
Por el Este: lindera drea comunal Glmnosio en 2,15m.
. Por el Oeste: lindera drea comunal circulacién en 2,15m. ‘
Area: 251mZ. -1 o :'

3.1.11.- BODEGA 3 '(2,52m2)

Por arriba: lindera Departamento 202 en 2,52m2.

Por abagjo: lindera terreno edificio en 2,52m?2.

Por el Norte: lindera Bodega 2 en 1,17m.

Por el Sur: indera Bodega 4 en 1,17m.

Por el Este: lindera drea comunal Gimnasio y Bafio en 2,15m
Por el Oeste; lindera drea comunal circulacién en 2,15m.

Area: 2,52m?2. ' f

3.1.12.- BODEGA 4 (2,40m2) !

Por arriba: lindera Depan‘omen’ro 202 en 2,40m2.

Por abagjo: lindera terreno ed|f|c1o en 2,40m2.

Por el Norte: lindera Bodega 3en 1,17m.

Por el Sur: lindera Bodega 5en1,17m.

Por el Este: lindera drea comunal Bar en 2,05m.

Por el Oeste: lindera drea comunol circulacién en 2,05m.
Area: 2,40m?2. |

3.1.13.- BODEGA 5 (2,45m2)

Por arriba: lindera Departamento 202 en 2,45m?2

Por abagjo: lindera terreno edificio en 2,45m?2

Por el Norte: lindera Bodega 4 en 1,17m.

Por el Sur: lindera Bodega 6en 1,17m. e
Por el Este: lindera &rea comunal Bar en 2,09m. L
Por el Oeste: lindera drea comunol circulacién en 2, 09m., fE e
Area: 2,45m2. [1F 3
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3.1.14.- BODEGA 6 (2,56m2]

Por arriba:
Por abgjo:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Qeste:

Area:

3.2.- PRIME

lindera Departamento 202 en 2,56m2.

lindera terreno edificio en 2,56m2.

lindera Bodega 5en 1,17m.

lindera Estacionamiento 06 y drea comunal BBQ en
1,17m.

lindera drea comunal Bar en 2, 19m

lindera drea comunal CH'CU]CICI_OI’I en 2,19m.

2,56m2.

A PLANTA ALTA:

Ubicado sobre el Nivel +3,96 del edificio sobre el cual se ha planificado dos

(2) Departamentos designados como 201 y 202; mds las respectivas dreas

comunes de circulacién vertical (escaleras y ascensor) y horizontal.

3.2.1.- DEPARTAMENTO 201 (119,21 m2)

Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, balcén, fres y medio bano y tres habitaciones, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas, linderos y darea:

Por arriba:
Por abgjo:

Por el Norfe:

Por el Sur:
Por el Este:

Por el Oeste:

lindera Departamento 301 en 119,21 m2.

lindera drea comunal circulacién, Estacionamiento 07 y .

departamento 101 en 119,21m2.

lindera vacio hacia drea  comunal circulacién vy
Estacionamiento 07, porﬂendp desde el Este hacia el
Oeste en 6,19m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,50m.
desde este punto gira hacia el Norte en 0,38m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,55m.

lindera vacio hacia patio Departamento 101 en 9,2é6m.
indera vacio hacia estacionamiento 07 y patio
Departamento 101 en 14,13m.|

lindera Departamento 202, orea comunal: circulacion y
escalera, parfiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,77m., desde este punto gira hacia el Este en 0,60m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,51m., desde este puntfo gira
hacia el Sur en 4,12m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,12m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,22m.

119,21 m2.
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3.2.2.- DEPARTAMENTO 202 (119,02 m2)

EDIFICIO ATARS

circunscribe denfro de las siguientes medidas, linderos y Gre
~ lindera Departamento 302 en 1192,09m2.

Por arriba:
Por abagjo:

Por el Norte:

For el Sur:

Por el Es_jre:

Por el Oeste;

Areaq:

Iinderc estacionamientos 01, 02, 03, 04, 05)
, 2,3, 4, 5, 6, Grea comunal: circulacién, HN
cho Gimnasio, Bar en 119,09m?2.
lindera vacio hacia drea comunal circulacién Yy
Estacionamiento 01, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 0,66m., desde este punto gira hacia el Sur en
0.23m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,39m.
desde este punto gira hacia el Norte en 0,87m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,16m.
lindera vacio hacia Estacionamiento 06 y Grea comunal
BBQ.en 9,19m.
lindera Departamento 201, drea comunal: circulacién y
escalera, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,77m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,71m
desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,41m., desde este punto
gira hacia el Sur en 4,12m., desde este punto gira hacia
el Este en 2,11m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,22m.
lindera vacio hacia Estacionamientos 01, 02, 03, 04, 05 y
06, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,87m.,
desde este punfo gira hacia el Oeste en 0,20m., desde
este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira hacia
el Suren 7,98m.
112,09m2

i 3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA;

J

Ubicado sobre el Nivel +7, 56 del edlﬁcno sobre el cual'se ha planificado dos
(02) Departamentos designados como 301 y 302; mds las respectivas dreas
comunes de circulacién vertical (escaleras y ascensor) y horizontal.

3.3.1.- DEPARTAMENTO 301 (112,21 m2)
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EPIFICIO ATARS

Se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocing, balcdn, tres y medio bafo y tres habitaciones, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas, linderos y drea:

Por afriba:
Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:
Por el Este:

Por el Qeste:

Area:

lindera Depariamento 401 en 119,21 m2.
lindera Departamento 201 en 112,21m2.
lindera vacio hacia drea comunal circulacion y
estacionamiento 07, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 6,19m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,50m.

- desde este punto gira hacia el Norte en 0,38m., desde

este punto gira hacia el Oeste en 1,55m.

lindera vacio hacia patio Departamento 101 en 2,26m.
lindera vacio hacia estacionamiento 07 y patio
departamento 101 en 14,13m. |

lindera Departamento 302, drea comunal: circulacién y
escalera, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,77m., desde este punto gira hacia el Este en 0,60m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Este en 1, SIm desde este punto gira
hacia el Sur en 4,12m., desde este punto gira hacia el
Qeste en 2,12m., desde este pun’ro gira hacia el Sur en
4,22m. l

119,21 m2. : (

i
!

3.3.2.- DEPARTAMENTO 302 (119,02 m2) i

Se encuenira planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocing, lavanderia, balcén, tres y medio bcmo y tres habitaciones, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas, Imderos y areaq:

Por arriba:
Por abgjo:

Por el Norte:

Por el Sur:

qu el Este:

Hl 14 =,

lindera Departamento 402 en 119,09m2.

lindera Departamento 202 en 119,09m2.

lindera vacio hacia drea | comunal  circulacion vy
estacionamiento 01, partiendo desde el Este hacia el
Qeste en 0,66m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,23m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m.
desde este punto gira hacia el Norte en 0,87m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,1é6m.

lindera vacio hacia Estacionamiento 06 y area comunail
BBQ. en 2,18m.

lindera Departamento 301, arec comunal: circulacion vy
escalera, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,77m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,71m.,

PAG.
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ECIFICIO AT AR/

desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m.,
punto gira hacia el Oeste en 1,41m., des
gira hacia el Sur en 4,12m., desde este PUrg
el Este en 2,11m., desde este punto gira crci@

Jira Yacig, 2\
>y P

4,22m.
Por el Oeste: lindera“vacio hacia Estacionamientos 01,
06, partiendo desde el Norte hacia el SU
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 S e

) este punfo gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira hacia
elSuren7,98m. -

Area: 119,09m2

3.4.- TERCERA PLANTA ALTA:

Ubicado sobre el Nivel +11,14 del edificio sobre el cual se ha planificado
dos (02) Departamentos designados como 401 y 402; md&s las respectivas
dareas comunes de circulacién vertical (escaleras y ascensor) y horizontal.
3.4.1.- DEPARTAMENTO 401 (119,84 m2)

Se encuenira planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, lavanderia, balcdn, tres boﬁps y tres habitaciones, se circunscribe.
denfro de las siguientes medidas, linderos y drea:

Por arriba: lindera Terraza inchesible en 119,84 m2. /
Por abgjo: lindera Departamento 301 en 119,84m2. -
Por el Norte: lindera vacio hqci;/ drea comunal circulacién vy

Esfocionomien%porﬂendo desde el Este hacia el
Oeste en 6,19m« desde este punto gira hacia el Sur en
0.85m., désde este punio gira hacia el Oeste en 1-50m.
desde este punto gira hacia el Norte en O,23n(desde

este punto gira hacia el Oeste en 1,62m._— e /
n 9,2é6m-

Por el Sur: lindera vacio hacia patio Departamento 101-€
Por el Este: lindera vacio hacia estacionamiento 07 y patio
| Departamento 101 ea14,13m,/”
Por el Oeste: lindera Departamento 402, drea comunal: circulacién y
escalera, ~partiendo f_descéae! Norte hacia el Sur en -

4,77m.desde este punto gira hacia el Este‘en 0,67n
desde este punto gira hacia el iw/enzo,42m., desde este
punio gira’hacia el Este €n 1,48m+ desde este punto gira

hacia el/Sur en 4,10n., desde este puntfo gira h_c,cic:l:;e"l‘-
OCeste en 2,11m., desde este punto gira hacia-el-Sur.en
4,22m/ nE fo
Areq; 119.84m2., {172
—— PAG. |




EDIFICHO ATARS

3.4.2.- DEPARTAMENTO 402 (118,80 m2)

Se encuenira planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, lavanderia, balcon, tres befios y ires habitaciones, se circunscribe
denftro de las siguientes medidas, linderos y area:

Por arriba:
Por abagjo:
Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

Area:

lindera Terraza inaccesible en 118,80m2.

lindera Departarnento 302 en 118,80m2.

lindera vacio hacia drea comunal circulacion  y
Estacionamiento 01, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en
0.23m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,39m.
desde este punto gira hacia el Norte en 0,87m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,16m.

lindera vacio Estacionamiento 06 y érea comunal BBQ
en 2,19m.

lindera Departamento 401, area comunal: circulacion y
escalera, parfiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,77m., desde este punto gira hacia el Qeste en 0,62m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,42m., desde este
punto gira hacia el Oeste en'1,44m., desde este punto
gira hacia el Sur en 4,10m., desde este punto gira hacia
el Este en 2,11m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,22m. i

lindera vacio hacia Estacionamientos 01, 02, 03, 04, 05y
06, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,87m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m., desde
este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto
gira hacia el Este en 0,20m., desde este punto gira hacia

el Suren 7,98m.
118,80m2

4. INFORMACION PARA EL PROCESO. =

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: .
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ELIFICIO ATARS

1.- PLANTA ALTA 3,96 17,93 238,30
2.- PLANTA ALTA 7,56 17,93 238,30
3.- PLANTA ALTA 11,16 17,81 238,64
; .~ TOTALES 196,20 980,56 1176,86 |
| Lol oy x(h )T'R\D‘-.I'I ll(l[f"tram‘.ll”l”l‘
A.2.- AREAS GEMERALES: | | YTl e ey E
2200, Arsa Teta! ue hewends: 407,95 m2 oot il
4.2.2. Total de construccién: 1176,86 m2 B Ll
4.2.3. Total de Area Comun: 196,20 m2 \u /
p " z:
4.2.4. Area Neta Vendible: 980,66 M2 =eid oetos
| RES.EIECT. o MTA-.2021- ALC- 135 e
I il
i AR K |- Ak - ! : 7l
5. CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
|
|
|
Departamento 101 152,8 0,1558 63,56 30,57 183,37
; ' ‘ |
H i
Estacionamiento 01 15,00 0,0153 6,24 3,00 18,00 |
| I
Estacionamiento 02 13,55 0,0128 5,64 2,71 16,26
Estacionamiento 03 13,63 0,0139 5,67 2,73 16,36
Estacionamiento 04 13,68 0,0139 5,69 2,74 16,42
|
PAG.
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EDIFCIO ATARS

Estacionamiento 05 13,78 0,0141 | 573 2,76 16,54
Estacionamiento 06 15,43 0,0157 - 6,42 3,09 18,52
Estacionamiento 07 13,60 0,0139 5,66 d ) 16,32
Bodega B1 1. 59 0,0015 . 0,63 0,30 1,81
Bodega B2 251 0,0026 1,04 0,50 3,01
Bodega B3 2,52 0,0026 I Lus B EXIny
Bodega B4 2,40 0,0024 1,00 ' 0,48 2,88
Bodega B5 2,45 0,0025 1,02 0,49 2,94
Bodega B6 2,56 0,0026 1,06 0,51 3,07
Departamento 201 119,21 0,1216 49,59 .23‘85 143,06
Departamento 202 119,09 0,1214 } 49,54 523,83 142,92
Departamento 301 119,21 0,1216 | ‘} 49,59 523,85 143,06
Departamento 302 119,09 0,1214 49,54 323,83 142,92
Departamento 401 119,84 0,1222 ‘ 49,85 23,98 143,82
Departamentc 402 118,80 0,1211 49,42 23,77 142,57

TotALE_é - 980,66 1,0000 _‘407,95 igs,zo 1176,36

A
SV IS A
P;G- SRECORN O AAS DR Etﬁiﬁiﬂcﬁfs'

MES.EJECT. Mo MiA- 2041 - ALL- M‘Aﬂ
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ELIFICIC ATARS

5.1.1.- CUADRO DE CALCULO GASTOS COMUNES:

1
L 1
. 152,8 15/581
e Tmeda N 1500 ];_530
1 I
T
Esiacionamiento 02 13:98 1,382
| |
Estacionamiento 03 13,63 1,390
| | [ 7
Estacionamiento 04 13,68 1,395 1,
‘ s, Ae T F GORITARD PTARNO BTSSR ;
Estacionamiento 05 13,78 1,405 R el R |
Estacionamiento 06 1543| 1,573
Estacionamiento 07 13,60 15387 i
Bodega B1 151 015
| i
|Bodega B2 | 251 0l256
Bodega B3 2,62 0,257
Bodega B4 | 2,4 0,245
Bodega B5 : 245 0,250 | i
Bodega B4 2,56| 0,261 ‘ /o
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Departamento 201 119,21 12,156
Departamento 202 119,09 12,144
Departamento 301 119,21 12,156
Departamento 302 119,09 12,144
P SHLRED ;|[l'|“.'=i'J(j&,1) BEACT W R de
Departamento 401 119,84 12,220 t f | e o ks
| ./
Departamento 402 118,80 12,114 U_trie A
DR 1. e sy
TOTALES 980,64 | 100,0000 | N&y Ereri [ T

6. REGLAMENTO INTERNO |

“REGLAMENTO INTERMO DEL CONDOMINIO DEL ERIFICIO ATAR!"
CAPITULO 1 DE LOS FUNDAMENTOS

Articulo 1. — Objeto y definicicnes: El presente Reglamento se fundamenta
en la Ley de Propiedad horizontal, en su Reglamento y en el Articulo 915
del Cédigo Civil tiene como objeto regular las relaciones de copropiedad
y propiedad del Edificio "“ATARI", asi como Ila administracion,
mantenimiento, derechos y obligaciones de todos los usuarios,
copropietarios, arrendatarios, usuarios y ocupantes.

Para efectos del presente Reglamento se entenderd como propietario el
que adquiere ¥ es dueno de los bienes de uso exclusivo; y se entenderd
como copropietario o conddmino a quienes gozan de la ocupacién de los
bienes destinados al uso comuin del condominio inmobiliario.

Articulo 2.- El Edificio “ATARI" se encuentra implantado en el lote 101 de la

————_Mmanzana 06 de la urbanizaciéon Barbasquillo, de la parroquia y cantén
- . -Manta; estd compuesto por planta baja, (3) fres plantas altas, de

corﬂ'fprmidad a los planos del Edificio forman parte anexa al presente

A
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ELIFIC ATARS

arrendatarios, administradores, empleodos y ocupcm’res de
bienes que conforman el Edificio "ATARI".

La Asamblea del Edificio "ATARI" podra emitir Resoluciones de

obligatorio para todos los propietarios, copropietarios, emple

administradores del Edificio “Atari"; y el Directorio del Edificio podr& em

Reglamentos especiales para cumplimiento del presente Reglamento
".Interno. Sin perjuicio de lo anterior, dada la jerarquia del presente

instrumento, todas las disposiciones resolutivas o reglamentarias que se

emitieren, no podrdn modificar o alterar el texto del presente Reglamento
' Interno, sino que se considerarén de cardcter complementario.

1

. Articulo 3. lgual obhgo’ronedod se, considera para las personas que f[
adquieran, por cualquier titulo, los departamentos y dependencias del
Edificio "ATARI", quienes, automdticamente conforman el conjunto de
copropietarios y se sujetan a Todcts las disposiciones legales y
reglamentarias existentes sobre bienes en copropiedad o propiedad

. horizontal. -

‘i Para el cumpl:menfo de esta dlSpOSICIOﬂ en los coniratos por medio de los

' cudles se transfiera el dominio, uso'o posesidon de cualesquiera de los

 departamentos o dependencias del mencionado Edificio, se incorporardn

‘a ellos, como documen’ros habilitantes, tanto la Declaratoria de Propiedad
Horizon’ral asi como esfe Reglcmonfo

QCAPITULO [l DE LOS BIENES EX"‘LU‘{I”OS Y BIENES COMUNALES O DE USO
 COMUN -

Articulo 4.- Son bieqes de uso exclusivo los departamentos, las paredes que
 los delimitan, y los bienes que los integran, la mitad o cincuenta por ciento
~del espesor de Ios losas que delimitan un departamento con ofro. La
' propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos, paredes interiores y
puertas que dividen el interior de cada departamento. Asimismo, las
bodegas y los estacionamientos, segin lo que hubieren adquirido.

- Articulo 5.- Cada propietario podrd realizar modificaciones, cambios o

- frabajos eléctricos o de obra civil sobre sus bienes siempre y cuando no
alteren los siguientes parametros: diseno estructural, que no ponga.en.
riesgo o afecte a las demds viviendas o a las Greas comunes; Yo deberc:

 seguir el siguiente proced|mlenio S "
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a) El copropietario deberd enviar una carta dirigida a la directiva del
 Edificio "Atari" informando los frabagjos a redlizarse en su
departamento, para obtener la autorizacién por escrito
correspondiente. '

b) Una vez aprobada la carta de permiso, podrd iniciar cualquier fipo

de trabajo dentro del horario de las 08:30 hasta las 17:00 de lunes a
viernes.

c) El copropietario podrd realizar modificaciones siempre y cuando
estas no alferen lo antfes sefalado; y cuando estas se las realice
dentro de los limites establecidos como bienes exclusivos.

d) Si enire copropietarios existiere mutuo acuerdo para realizar

cambios, modificaciones o alteraciones, deniro de los limites
establecidos como parte proporciconal de; sus bienes exclusivos; tales
como paredes medianeras, estos deberdn ser realizados con el
escrito que respalde el convenio, €l mismo que serd entregodo con
copia a la directiva del conjunto. ;
| | }
Se aclara que estos cambios, modificaciones o alteraciones no podran
afectar fachadas del Edificio "ATARI", ni cohfrovenir las disposiciones
establecidas en el Presente Reglamento salvo | .os oprobodos en Asamblea
General de Copropietarios. .

Articulo - A cada propietario le cormresponde cubrir por su cuenta los
gastos originados por el mantenimiento y reparacién de los bienes de su
propiedad, asi como el pago de los servicios bdsicos que consuma vy el
pago de los impuestos y tasas que se originaren de su(s) propiedad(es) por
concepto de dichas modificaciones. | g

Articulo 7.- Son bienes de uso comun o comunales todos los elementos y
parfes del Edificio. que no fienen cardcter de bien exclusivo, los cuales no
son susceptibles de apropiacién individual ni excluswo y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunl’rono y dependiente.’

Se reputan bienes comunes y de dominio indivisible para cada uno de los
propietarios del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del edificio y los que permitan a todos y cada uno! de los
propietarios el uso y goce de su piso, departamento o local, tales como el
terreno, los cimientos, estructuras, los muros y la techumbre.

Tomblen se considerardn bienes comunes y de dominio indivisible las
ms’ralocuones de servicios generales, tales como calefaccién, refrigeracién,
energnc: eléctrica, alcantarillado y agua potable; los vestibulos, patios,

i
f

o)

PAG.




ECHFICIO ATARS

|
puertas de entrada, escalera, ascensor, accesorios, habitacidy
portero, hall, gimnasio, bano de drea social, drea de BBQ, cistepf
de bombas; mas las respectivas dreas comunes de circulaci
{escoleros y ascensor) y horizontal

se fijaren de conformldod alo prewsfo en el presente Reglamen’ro
danos por reparacién que no sea fortuita, estardn a cargo de quien
hubiere ' provocado el dafo, si fuere un visitante o arrendatario, serd
trasladado el dafio al copropiefario que autorizd su ingreso, o dio en
' omendo respec’nvomeme lo que correspondo

Articulo 9 El goce y uso de los bienes comunoles no esenciales estara
supedilado al pago de la alicuota gue se fucle de conformidad al
presente Reglamento. Se entenderdn como bienes comunales o de uUso
comun no esenciales, el ascensor, gimnasio, drea de BBQ Y parquecs.

" Arficulo 10.- Codolcopropie:orio podrd servirse y Hocer uso de los bienes
., de luso comun del Edificio "ATARI" siempre vy cuondo lo utilice segun su
| destino y no per’rurbe el uso legitimo de los demas coprop:e’ronos

LT X
i C;’-\PH’ULQ M DE LOS DERECHOS, DE LAS O‘BLIGACIDNES DE LOS
FROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS Y DE LAS PROHIBICIONES

i Articulo 11.- DEREC!HOS: Son derechos de los propietarios y copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, con
las iimi‘rocion;es impuestas en la Ley y en el presente Reglamento.

b) Ejercer sus derechos de copropiédod sobre l0s bienes comunes, con
las lim[‘raciones impuestas en [o Leyy en el presen‘re Reglamento.

c) Parilapcr de las Asambleas de coprople’rcmos COn vozZ Yy voTo en las
fechasy horonos en los que se hc:x convocado.

d) Partficipar en las elecciones poro los érganos de gobierno del
Edificio.

El usufructuario, amrendatario, comodofcl io, acreedor anticrético y en
general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos sustituira al propietario
1 en su derecho de uso sobre los bienes propios y comunes del conj junfo’. y"' .
en las obligaciones inherentes al Reglmen de Propiedad Honzon‘fcl '
excepcién del pago de las expensas ordinarias y exiraordi n?rlos"
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serdn sufragadas por el propietario aun confra disposicién confractual en

contrario. : .
Articulo _12.- OBLIGACIONES: Son obligaciones de los propietarios,

copropietarios y ocupantes bajo cualquier fitulo de los departamentos del

Edificio, las siguientes:
a) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman

b)

el régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento,
obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y los
Reglamentos especiales expedidos por el Directorio.

Concurrir con puntualidod a las Asambleas de Copropietarios y
ejercer su derecha de exnrasién, de voto, de peticion y, en general,
hacer uso de las demds atfribuciones que la Ley y este reglamento le
asignen como miembro de este organismo colegiado.

Permitir a la administracién la inspeccién de sus departamentos en
casos de dafios en las instalaciones, denuncias motivadas sobre
incumplimiento del presente Reglamento, y por razones de
seguridad debidamente notificadas. El administrador no podrd

"ingresar a los bienes exclusivos sino con la expresa autorizacion del

d)

f)

g)

propietario; salvo el caso de emergencia debidamente justificada.
Infroducir una cldusula especial en los contfratos de transferencia de
dominio, posesidn, préstamo o arrendamiento suscriba el propietario
con terceros, en la cudl hard Cons’ror el cumphmtem‘o del presenfe
Reglamento.

Pagar el valor de dlicuota correspondiente dentro de los cinco
primeros 'dias de cada mes; cualquier pago realizado con
pos’rertondod al quinto dia, causard los respectivos intereses que se
calculardn sobre la base efectiva de interés del Bc:mco Central del
Ecuador, o quien haga sus veces.

Mantener la fachada de los bienes exclusivos en perfecto estado.
Pagar las cuolas exiraordinarias que acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente en caso de producirse destruccién o
dano parcial del Edificio; estas cuotas seron pagadas dentro del
plazo que sefale la misma asamblea. i

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma
que serd depositada en bolsas de plésticos herméticamente
cerradas en el sitio determinado por el Administrador, respetando las
normas de clasificacién de desechos y' conservacion del medio
Ambiente.

Los demds derechos y obligaciones establecidas por' la Ley,
Reglamento y Ordenanzas.

~ 1
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Arficulo 13.- PROHIBICIONES.- Ademds de las constantes en
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Propiedad Horizontal, el Reglamento de la Ley de Propiedad H
Declaratoria de Propiedad Horizontal, y este reglamento: *
esfrictamente a los propietario y copropietarios: _

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, y sin

b)

expresa, aun a titulo de mejora, los bienes comunes del E
Redalizar trabajos de cualquier tipo dentro de su propiedad ,
sin la autorizacién escrita y expresa del Adminisirador del Edificio, |
quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consultor l
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. f
Hacer uso abusivo de su apartamento o ambiente contrariando su

destino natural y obstaculizando el legitimo uso de los demds.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto al de Ig vivienda, o
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este }’
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranguilidad de |
los copropietarios o la seguridad del Edificio.
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes ,
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes. ‘
Utlizar como sala de espera los espacios de circulacion que
comunican sus apartamentos. | !
Tocar mUsica o causar ruidos ¢ niveles que trasciendan lo tolerable o
permitido segUn la Ordenanza Municipal destinada para regular
dicho objeto.. i [ o

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los ;
apartamentos del Edificio, en los comedores, escaleras, en las 1
pL;JerTc:s que{ comunican los apartamentos con los espacios de |
circulacién y en general en los bienes comunes del Edificio.
Unicamente | constard  en la puerta principal el nimero de !
departamento, , el mismo que serd de ' caracteres uniformes
instalados por el administrador del Edificio. _

Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de ,
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas
golpeando contra las paredes exteriores del Edificio.

Poner basura fuera de las instalaciones/lugares destinadas para este

efecto.

Sacudir el polvo a firavés de las ventanas o limpiar  enseres
golpeando contra las paredes que no sean de uso exclusivo o que

sean parte de los bienes comunes. | . ~
Consumir bebidas alcohdlicasen bienes de uso comin, a excég cion

del drea de BBQ en al que si se' podrd consumir bebidosgl\tdhéliéos

|
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con la debida moderacion, pero no en envases de vidro por

cuestiones de seguridad.

m) Las mascotas son autorizadas en el edificio, con las siguientes

regulocsones

a. Deberdn ser mascotas pequenas.

b. Deberd mantener a las mascotas en un espacio limpio vy
salubre, para que esto no afecte a las mosco’rcs ni el higiene
de los copropietarios del Edificio.

c. No podrdn hacer sus necesidades dentro del Edificio.

d. No podrén estar denfro de las dreas sociales, sino Unicamente
de paso. 1

e. Las mascotas deberdn ser transportadas con sus respechvos
collares y cordones, ya que no podrdn circular t|bremenfe por
el Edificio.

n] Guardar sustancias peligrosas y/o exploswos en Ios bodegas,
parqueos o departamentos del edificio. -

o) Ocupar parqueos que no sean los de su propiedad.

p) Utilizar los parqueos para almacenar temporal o definitivamente
bienes de cualquier naturaleza; el uso del parqueo estd destinado
exclusivamente para vehiculos. !

q) Redlizar trabajos de adecuacién eléctrica, civil, o de cualquier
naturaleza, inclusive de mudanza, dentro, de sus departamentos o
bodegas, fuera de los horarios permmdos en el presente
Reglamento. ‘

r) Realizar fiestas o reuniones que superen los horarios establecidos en
las Ordenanzas Municipales del cantén, en presente Reglamento,
en reglamentos especiales o resoluciones del Edificio.

s) Realizar actos contrarios a las leyes, ordenanzas, reglamentos y/o
disposiciones de la asamblea de copropietarios; o actos que sean
incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al que esta
sometido el Edificio.

Las prohibiciones sefialadas en este articulo serdn extensivas a los
arrendatarios U ocupantes bajo cualquier titulo que hagan uso de los
departamentos o instalaciones comunes del Edificio Atari.

El propietario, arendatario o cualquier persona que use o goce del

departamento por otro ftitulo legal, serd solidariamente responsable con

sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con
el fitular de los apartamentos, en caso de que infrinjan Ia ley de propiedad
" ~horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
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. Los copropietarios que arrienden  sus respectivos bienes excl
' deberdn comunicer en la debida oportunidad mediante not
dirgida al Administrador.

CAPITULO IV DE LAS ALfCUOTAS

Arliculo 14.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respec

. bienes comunes del Edificio, se fjaran de acuerdo con la siguiente ’
la misma que establece lo que cada apartamento o ambiente representa 1
porcentualmente con relacién al Edificio.

CUADRO DE CALCULO DE ALICUOTA SORPE RIENES EXCLUSIVOS

/| Departamento 101 152,8 183,37
‘| Estacionamiento 01 15,00 18,00
| Estacionamiento 02 13,55 16,26 |
| Estacionamiento 03 | 13,63 16,36 !
| Estacionamiento 04 | 13,68 16,42 |
'| Estacionamiento 05 13,78 16,54 |
! || Estacionamiento 06 ! 15,43 18,52
¢ | Estacionamiento 07 ' 13,60 16,32
 |Bodega B1 | 1,51 1,81
- | Bodega B2 f 2,51 3,01
| Bodega B3 i 2,52 3,02
Bodega B4 | 2,40 2,88
Bodega B5 2,45 2,94
. | Bodega B& ‘ 2,56 3,07
Departamento 201 L 119,21 0,1216 49,59 23,85 143,06
Departamento 202 | 119,09 0,1214 49,54 23,83 142,92
Departamento 301 i+ 119,21 0,1216 49,59 23,85 143,06
Departamento 302 119,09 0,1214 49,54 23,83 142,92
Departamento 401 119,84 C,1222 49,85 23,98 143,82 |
Departamento 402 118,80 00,1211 49,42 23,77 142,57 |
TOTALES ! 980,66|  1,0000 407,95 | 19620| = 1176,86| ‘
] f
DALDUETTY GOBIRKO AUTGHOND DESCLNTRALIZANO |
P e ™ VAL DECAVTON K | j
FECHA / ;lﬁfhm; i H]ORA.’ |
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CUADRO DE CALCULO DE ALICUOTA SEGUN PORCENTAJE SOBRE AREAS

COMUNES. -

Departamento 101 1528 15,581
Estacionamiento 01 15,00 1,530
Estacionamiento 02 13,55 1,382
Estacionamiento 03 13,63 1,390
Estacionamiento 04 13,48 1,395
Estacionamiento 05 13,78 © 1,405
Estacionamiento 06 . 15,43 1,573
it AVTGROMO DESCENTRAL 1400 = ol e . LEE
et e caetgy e | Bodega Bl [7a]) | 0,154
" & ’/}L Bodega B2 251 | 0,256
| & & 1™ |Bodega B3 2,52 | 0,257
oA gy [BodegaB4 2.4 0,245
= = 1Bodega BS 245| | 0,250
DRECEL . o TTIm T e 1 TR RIS MOEIPALES Bodega Bé 256 0,261
EICT e JiTe-20r7- ALC- (35 |Departamento 201 119,21 | 12,156
/1';1/;}.?-_—-" Departamento 202 119,09 | 12,144

/% Departamento 301 s 119.2] | 12,156 t

Departamento 302 |/ 119,09| /1 12,144 /

Deparfamento 401 ./ 19,840 | 12,2207
Departamento 402 118,80 ! 12,114
-l 1OTALES 930,66|  100,0000

Articulo 15.- Las alicuotas se considerardn ordinarias y tienen la finalidad de
solventar los gastos del edificio segin el presupuesto aprobado - en
Asamblea de copropietarios, las que seran pagadas de forma mensual e
indefinidamente de acuerdo a los valores que se determinen para dicho
efecto: no obstante, la Asamblea de copropietarios podrd fijar alicuotas
exiraordinarias para atender gastos emergentes o aprobados por la
Asamblea de copropietarios, las cuales serén fijadas por un periodo de
tiempo especifico.

~Articulo 16.- Las alicuotas no comprenden los gastos por servicios bdsicos

: orig‘i\m_odos dentro de cada departamento. Las facturas correspondientes

al servicio eléctrico serén canceladas por cada uno de los copropietarios
%)
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en base a lcs valores determinados en su respectivo medidor. Las fa
por servicio de agua potable serdn canceladas por la Administracy
Edificio de conformidad al caudal utilizado vy reflejado
correspondientes medidores internos, en el caso de que el flujo d
fuese normal y provenga de las redes de agua potable instalad
ciudad; sin embargo, si por cualquier causa, hubiese que reg
servicio de tanqueros, los copropietarios que lo utilizaren, deberdn pa
valor de compra, en partes iguales.

CAPITULO V REGIMEN DE SANCIONES.

i\r’rrculo ' =" Poro el caso del incumplimiento o infraccion a las

wep SIiditnes e G oy O Srlcicdad hodzental o de este reglamento

. Inferno, se establecen las sanciones gue a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera infraccidon per parte de la
Administracién.

b) Amonestacién por escrito la segunda infraccién, por parte de la
Administracion.

¢) Imposicién de multa de hasta un SBU.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales no esenciales,
cuando se encuentren en mora por dos 0 mds meses en las cuoias
de mantenimiento  sin  perjuicio de la accidén judicial
correspond|en’re

e) En caso de deuda de dlicuotas, se puUblicard penod:comenfe la
némina de Coprop[efouos morosos en los medios de comunicacién
o'cosfumbroclios por la administracién, inclusive redes sociales.

- Arficulof 18.- La cn;ﬁ]icclcic’)n de sanciones pecuniarias serdn ponderadas

. segun la proporcionalidad de la infraccién. La aplicacion de multa o

| sancion; pecunior]d no exime la reposicién de los dafios a los gue hubiere

. lugar y que serdn pagados por el infractor copropietario o a quien este

. hubiere’autorizado o arrendado.

Los qué mfrlngleren las disposiciones de este reglamento, serdn |
- demandados por el Administrador en juicio verbal sumario/monitorio ante |
el Juez competente de esta civdad, por las indemnizaciones a que
hubiere.lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esTo
accidn serd autorizada por la asamblea general.

Articulo 19.- Los que no pagaren deniro del plazo sefclado las alicuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
de conformidad con este reglamento, serdn demandados on’re un Juez
- competente de la ciudad, por el Administrador del Ed|f|<:|o e
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monitorio o el que corresponda segun la naturaleza del titulo v cuantia;
quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdaxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
mismo procedimiento aplicard para el cobro de las sanciones pecuniarias
a las gue hubiere lugar en contra del copropietario sancionado.

Articulo 20.- Previa a la imposicién de sancién, deberd seguirse el siguiente
procedimiento:

a) El/la Administrador/a deberd actuar inmediatamente después de

conocida cualqguier accion de infraccidon o falta comehda por los

copronistrrine A Arandntarine calva A - : BRSO O

especiales o fuerza mayor debidamente Jus’nflcados no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
Administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a
los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podrd ser destituido por
la asamblea; en lo que sea de su competencia.

b) El/la Administrador/a comunicard por escrito a través de correo
electrénico y fisico al copropietario infractor dentro de las 24 horas
de ocurrido el suceso o de haber tomado, conocimiento del mismo,
haciéndole conocer la sancién que se le impondrad.

c) El copropietario deberd responder por esc:rl’ro las Jus’nflcocmnes
propuestas o defensa que considerare dentro del término de Tres (3)
dias. '

d) Dicha respues’ro serd analizada por el/la odmlms’rrodor/o den’rro del
término de tres (3) dias, quien pondrd en conocimiento del directorio
sobre su pronunciamiento, siendo éste rohflcondo o rechﬂcondo la
sancion. -

e) El directorio solo conocerd del procedlm|en’ro Y no podrc: inc1d|r en
la decision de sancidn. [

f) Una vez conocido por el Directorio, el/la odmmm‘rodorlo procederd
a la nofificacién de la sancion.

g) Cualquier copropietario podrd& impugnar ante el Juez compefen’re
de esta civdad, la sancién impuesta. Dicha i impugnacién solo podra
ejercitarse dentro de los freinta dias subsiguientes.

CAPITULO VI GRGANO DE GOBIERNO

Articulo 21. - Son érganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de
Coprople’ronos El Directorio y El Administrador.

\
CArticulo 22~ La asamblea de copropietarios estd investida de la mdxima
czuiondod administrativa y se compone de los COprOpieTCIf!OS o] de suUs
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Edificio asi como las reloc:ones de los conduenos, aungue no ¢
la asamblea o voten en conira.

Articulo 23.- La asamblea estard presidida por el director, y a 5!1
por el primer vocal o siguiente por orden de designacién. Es
asistencia del administrador y secretario.

»~
(&
. -

Arficulo 24.- La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinaria A
veces al ano, en los Ultimos dias del mes de enero vy julio de codo ano
calendario; v, exfraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director

o lo solicite el Administrador. La asamblea en cualquier caso serd

convocada por el Director y cuando éste no lo hiciere por peticién del

‘Admmls’rrodor Las = convocatorias se hardn por escrito con und

cnhcupocaom de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrase
la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.

Arficulo 25.- La Asamblea podrd reunirse sin' previa convocatoria en
cualgquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en
cuyo caso se fratard de una Asamblea Universal.

Arficulo 26.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado
‘por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
 dlicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que

se instale la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar
resoluciones vdlidas una hora después de la indicada convocatoria, con
excepcmn de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar

ciertas resoluaones de caracter especial, segin.lo prescrito en este

reglc&men’ro. ‘

Arficulo 27.- Los copropietarios pueden participar en la’ asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de represeniantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una

‘carta cursada al Director, los que se adjuntardn al oc%c: de la respectiva

sesion.

Articulo 28 Es el Copropiefcrio guien fiene el derecho de concurrir a la

asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

.confemplados en eI articulo anterior.

Articulo 29.- Cada coproplefono en lg Asamblea General tendré derecho

a votar, su voto serd computard en unidad y no en proporoon a su-
alicuota. Para ejercer el derecho de voto en la crsombleo cdda

‘copropietario deberé justificar encontrarse al dia en el pcgo de lcs
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expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, mulias, intereses de mora
y demds valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Articulo 30.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria
de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd
derecho a un voto.

Articulo 31.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para
aprobar cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre
mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos
de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del Edificio y rever
decisiones de la asamblea. ‘

Articulo 32.- Las actas de las sesiones se aprobardn vy redactarén en la
misma sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por
los copropietarios asistentes, por el Presidente y el Secretario. Las actas
originales se llevardn en un libro especial a cargo del Administrador.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y dprobadas en la
misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firmd
del Presidente y del Secretario, quienes podrén delegar a una comisién de
dos copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la ceiebroc;on de
la reunién. ‘

Articulo 33.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador
del Edificio y fijar la remuneracién de este Gltimo. :

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que: fueren
necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Reformar este Reglamento Interno de acuerde con el quorum
estipulado en el presente Reglamento. El Administrador hard
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la
buena administracién, conservacién o reparacién de los bienes
comunes de acuerdo con el quorum estipulado en el presente

. Reglamento.

f).. Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto
‘con los balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo

dlapi®
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estime conveniente y de manera especial cuando éste termine su
periodo.

g) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado e
de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ord
Municipales y en el presente Reglamento Interno, y qu
interés geheral para los copropietarios del Edificio.

h) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando\g
se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglament
resultaren convenientes para los intereses del Edificio. .

i) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, Ia fiscalizacion
de las cuentas y caja de la Administracién.

‘Bl secretario serd elegido por la asamblea general por el periodo de un

- ano. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus ;
funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones qgue
-ejecuten el Directorio v el Admtmsfrodor del Edificio. Sus funciones son
hononfcas

1 Articulo ’34 El directorio estard integrado por el Director, dos Vocales
‘Principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hard las
funaones de secretario, sin derecho a voto.

Ar’frculo 35 Los miembros del dxrec’rorlo serdn nhombrados por la asomblea
|, de copropietarios, durardn un ano en sus funciones y podrdn ser
¥ reelegldps. |

i Articulo | 36.- Para ser Director, Vocal o Secrefario se requiere ser

U coplopie’rquo del Edificio. Los cargos deberdn ser desempenados en
forma honor[ﬂco En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
' Director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacién.
Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los
respechvos suplentes.

' Articulo 37 - Son afribuciones del Director:
d a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representacién legal,
! judicial y exirajudicial de los copropietarios, en todo cuanio se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "ATARI".
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios.

c) En caso de falta o impedirhen’ro del Administrador, osumm._‘ |

provisionalmente las funciones' de éste, hasta que la Asomb]eq
resuelva lo conveniente. e
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d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones
dadas por ésta.

e) El directorio dictard los reglamentos e instructivos especificos para la
utilizacién de dreas comunales asi como para los mecanismos
efectivos de cobro de alicuotas. Estos reglamentos al ser. dictados
por el primer directorio aqui nombrados no requiere aprobacién de

" la Asamblea de copropietarios.

Articulo 38.- Son funciones de los vocales contribuir con el Director en las
funciones de éste v velar por el cumplimiento de las disposiciones

emanadas por la asamblea e cop. o mio ! Silce.

Arficulo 39.- El Administrador del Edificio serd elegido por la asamblea
general para el periodo de un afo y podrd ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad; por la
naturaleza de sus funciones su relacién serd civil — profesional, ya que, no
deberd cumplir con un horario, sino que estard en cargado de llevar a
cabo las gestiones de administracidn y conservacién del EDIFICIO.

Articulo 40.- Son deberes y atribuciones del Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y exirajudicial de los
copropietarios del Edificio"ATARI", solo o junto con el Presidente, en
cuanto se relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, infereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contfratos determinados o autorizados
por la Ley y Reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades,
para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la
buena conservacion de éstos y realizar las reparaciones que fueran
necesarias. | , -

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en caso de excepcidn, con la autorizacién
del Presidente.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que
ésta le senale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo

™~_ con el informe del Comisario.

LN

“1"€), Recaudar dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, las

-\\cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas

~i
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conjuntamente con los intereses moratorias y las costas or,
de conformidad con lo eshpulodo en el presente reg

caso de mora de mds de 30 dias desde la fecha en
acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
con los intereses moro’rorios y las cos’ras procc ales.

comunes del Edificio a costa del copropietario o usuario causan
responsable de éstos.

g) Celebrar los contfratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la  administracién, conservacion,
reparacion y, mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta los
montos sefalados por el Directorio.

h) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la
odmmzsiracnon conservacion y limpieza de los bienes comunes y
sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios
y formar parte del presupuesto de gastos cnuales.

i) [nformor cmuolmen’re a la Asambklea sobre el ejercicio de sus
funoones deblendo ademds presentar odemos el presupuesto
para el afio proxmo

J) Conservor en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes
de ingresos, egresos y todos los documentos que tengan relacion
con el Edtfl(:lo

k) Conservar coprc: certificada de la escritura pUblica de compraventa
del terreno sobre el cual estd construido el edificio "ATARI", asi como
de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones
generales y! ofros documenfos, todos los cudles formardn la
documentacion oficial del Edificio.

) Levar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la
comobmdod‘de la administracién del Edificio.

m) Llevar un ibro de registro,| de copropietfarios,. arrendatarios,
cqmoda’ronos, acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos
y demds datos.

n) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del direcforlo

o) Atender con prestancia, esmero y cor’resm los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios.

p) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, gucrdmnla y._.

v |

demdas trabajadores del Edificio.
q) Controlar y  supervigilar las instalaciones comunoles en formo

periddica, continua y sistemdtica.
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r) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de |a
asamblea general y directorio. '

s) Para la: celebracién y suscripciéon de cualguier contrato, el
Administrador deberd contar previamente con la aprobacién del

Directorio. . .
t) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de

/

cardcter comuUn a entidades pUblicas y privadas.
u) Ejercer los demds deberes y atfribuciones que le asignen la Ley y los

Reglamentos.

Articulo 41.- Son funciones del Comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al
directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un
informe sobre la gestién econdmica del Administrador.

CAPITULO VIIi DEL FRESUPUESTO

Articulo 42 .- El Directorio del condominio presentard a conocimiento de la
Asamblea de Copropietarios, la proforma presupuestaria para el ejercicio
anual correspondiente. La Asamblea se reuma, para este objeto,
asimismo, anualmente, en la fecha que indique el Directorio.

Articulo 43.- El Directorio y la Administracion del Edificio presentardn,
ademds, el corespondiente balance y las cuentas de sus respectivas
adminisiraciones, en base de lo cual se programard el nuevo presupuesto
anual y el destino de los fondos, asi como el sefalamiento de las cuotas
extraordinarias'si las necesidades del Edificio lo requieren.

Arficulo 44.- En caso de que alguno de los condéminos vendiese su
propiedad, el nuevo copropietario deberd sujetarse a las disposiciones del
presenfe Reglamento, asi como a las normas que tengan relacién con
este tipo de copropiedad y pagar las expensas correspondientes: en el
caso de que hubieren quedado expensas pendientes por parte del
propietario anterior, deberdn ser satisfechas por el adquiriente. En caso de
dudas sobre este particular el adquiriente podrd solicitar” a Ia
administracién una solvencia. |

CAPITULO [X DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 45.- La reforma del presente Reglamento podrd hacerse en
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios, convocada para el efecto,

~ con la asistencia y el voto de la mitad mds uno. En lo demds se sujetard

dfchgs reformas a las normas comunes existentes al respecto. Cualquier
dificultad, discrepancia o divergencia que surja entre los copropietarios y

!
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el Administrador o sdlo entre los primeros, serd resuelio por el
cuyo fallo podrd ser apelado a la Asamblea General de Copro

El presente Reglamento fue aprobado y expedido por la
Extraordinaria de Copropietarios del Edificio ATARI, llevada a ca
ciudad de Manta, el 07 de junio de 2021.
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