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De mis consideraciones:

La suscrita VICTORIA ZAMBRANO ciudadana de la Tercera edad, (84 afios). Ha adquirido
mediante prescripcién un terreno ubicado en el Sitio La Cercada, Barrio Jesiis de Nazaret,
Sector El Valle del Gavilan de esta Ciudad de Manta; que tiene las siguientes medidas y
linderos:

FRENTE: con 9,70 metros y calle publica sin nombre.

ATRAS: con 12 metros y propiedad particular.

COSTADO DERECHO: con 20 metros y propiedad de Danny Rivas Mero.
COSTADO IZQUIERDO: con 20 metros y propiedad de Danny Rivas Mero.

AREA TOTAL: 217 metros cuadrados.

SOLICITUD.

Solicito se otorgue una clave catastral, para proceder a cancelar los predios urbanos y
obtener los documentos habilitantes para protocolizar en una notarfa e inscribir en el
registro de la propiedad.

Acompaiio los documentos; sentencia de prescripcion ordenada por el Juez de lo Civil y
copia de mi cedula, de persona de tercera edad.

Atentamente;

SRA. VICTORIA ZAMBRANO
C.C.N2130277974-7
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En el juicio N° 13337202000794 , hay lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA.

COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE
LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA, ABG. LUIS DAVID MARQUEZ
COTERA, DENTRO DEL JUICIO DE PROCEDIMIENTO ORDINARIO DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, No 13337-
2020-00794; QUE SIGUE LA SENORA VICTORIA ZAMBRANO, EN CONTRA DE:
HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS CAUSANTES SENORES
WASHINGTON BALDEMIRO RIVAS SANCHEZ Y BLANCA ISOLINA MERO
MUENTES, asi como a los POSIBLES INTERESADOS.- UNIDAD JUDICIAL CIVIL
CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI. Manta, lunes 16 de agosto del 2021,
a las 16h54. VISTOS: AB. LUIS DAVID MARQUEZ COTERA, en mi calidad de Juez de
esta Unidad Judicial Civil con sede en el cantén Manta, provincia de Manabi; y, en atencion a
lo dispuesto en el articulo 95 del Cédigo Orgéanico General de Procesos, procedo a reducir a
escrito la decision oral adoptada en audiencia, para lo cual se considera: 1.-
IDENTIFICACION DE LOS SUJETOS PROCESALES: L.L.- PARTE
ACTORA: VICTORIA ZAMBRANO. 1.2.- PARTE DEMANDADA: Causantes sefiores
WASHINGTON BALDEMIRO RIVAS SANCHEZ y BLANCA ISOLINA MERO
MUENTES, asi como a los POSIBLES INTERESADOS. 2.- ENUNCIACION BREVE
DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA. 2.1.- De fojas
33 a la 35 del proceso, comparece al organo jurisdiccional la sefiora VICTORIA
ZAMBRANO vy expone: Que, desde el 01 de enero del afio 1990, hasta la presente fecha, es
decir por mas de 30 afos, viene manteniendo la posesion material y real en forma
ininterrumpida, tranquila, pacifica, publica, sin clandestinidad ni violencia, sobre un bien



inmueble. Esta posesion la ha mantenido con animo de sefiora y duefia; indicando que en el
bien inmueble, ha realizado actos que solo al duefio le corresponden, sin que nadie le haya
perturbado en la posesion de la propiedad. Que, la ubicacion, caracteristicas y demas
especificaciones del bien inmueble son las siguientes: Terreno ubicado en el sitio La Cercada,
barrio Jesus de Nazareth, de la parroquia y canton Manta, circunscrito dentro de los siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Con nueve coma setenta metros (9,70 m) y lindera con calle
publica sin nombre. ATRAS: Con doce metros (12,00 m) y lindera con propiedad particular.
COSTADO DERECHO: Con veinte metros (20,00 m) y lindera con propiedad de Danny
Rivas Mero. COSTADO IZQUIERDO: Con veinte metros (20,00 m) y lindera con propiedad
de Danny Rivas Mero. Con un Area total de doscientos diecisiete metros cuadrados (217,00
m2). Los actos posesorios realizados dentro del bien inmueble, son los siguientes: 1.- Desde el
inicio de la posesién lo ha destinado a vivienda, junto con su familia, donde ha construido una
casa habitacion con materiales de cafia guadua y techo de zinc. 2.- Lo ha mantenido cercado
todo su perimetro al bien inmueble; la parte del frente y sus dos costados, con latilla de cafia
guadua con estacas y la parte de atras con alambre de puas galvanizado con estacas. 3.- Ha
sembrado planta de tamarindo, ovo, cereza, guayaba, pldtano, papaya, badea, palma de coco,
cafia de azicar, mango, yuca, frejol de palo, sabila y orégano. 4.- Los vecinos del lugar,
conocen de la posesion y le reconocen como la duefia y propietaria del bien inmueble. Que, la
presente demanda se sustenta en lo que dispone el articulo 289 y siguientes del Cddigo
Orgénico General de Procesos, la Constitucién de Ia Republica del Ecuador y demas

de la Propiedad del cantén Manta, a fin me sirva de Justo titulo. La presente causa, deberg
tramitarse por PROCEDIMIENTO ORDINARIO conforme lo establece el Art. 289 y
siguientes del Codigo Organico General de Procesos. La cuantia de la presente accion la
determina en $ 6.510,00. 3.- COMPETENCIA. 3.1.- Que, esta Unidad Judicial es
“ompetente para conocer y resolver Ja presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral
2 del articulo 240 del Codigo Orgénico de la F uncion Judicial; y, por el sorteo de ley atento a
lo establecido en e articulo 160 del mismo CUerpo  normativo. 4.- VALIDEZ,
PROCESAL.4.1.- Que, en la audiencia preliminar, durante la fase de saneamiento, las partes
no alegaron vicio de procedimiento alguno, por lo que observandose ademas que a la presente



sefialadas en el articulo 107 del COGEP, se declara la validez de todo el proceso. S.-
ADMISION DE LA DEMANDA. 5.1.- Se acepta al tramite la demanda, en procedimiento
ORDINARIO ' ¢itados' ' que” " fuéron” Egalmente oS ‘demandados. 6.-  DE 1A
CONTESTACION A'LA DEMANDA''Y EXCEPCIONES PRESENTADAS. 6.1.- No
consta de autos que los accionados hayan comparecido a juicio, por lo que de conformidad
con lo establecido en el art. 157 del COGEP, que sefiala “la falta de pronunciamiento expreso
y concreto sobre los hechos y pretensiones de la demanda, o las afirmaciones 0 negaciones
contrarias a la realidad, podra ser apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos
alegados contenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecto”, esta falta de
contestacion a la demanda se la tiene como negativa de los hechos alegados contenidos en la
demanda. 7.- RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES EN LA
RESOLUCION.7.1.- Que, en la audiencia preliminar, se da inicio a la diligencia, solo con la
concurrencia del actor, no habiendo excepciones previas que resolver; y, una vez realizado el
saneamiento del proceso, se fijo como objeto de la controversia: “Establecer si la actora
sefiora VICTORIA ZAMBRANO, tiene derecho a que se le otorgue el dominio por el modo
de adquirir llamado “prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio” de un lote de terreno
ubicado en el sitio La Cercada, barrio Jests de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, con
las medidas, linderos y superficie descritas en la demanda, cuya accion se encuentra dirigida
en contra de los herederos presuntos y desconocidos de los causantes WASHINGTON
BALDEMIRO RIVAS SANCHEZ y BLANCA ISOLINA MERO MUENTES, asi como de
los POSIBLES INTERESADOS™; por lo que, habiéndose fijado dicho objeto, se dio paso a
las exposiciones de las partes y el tnico concurrente a la diligencia, me refiero al actor,
fundamenté su demanda, asi: Sefior Juez, desde el 01 de enero del afio 1990, hasta la presente
fecha, es decir por mas de 30 afios, vengo manteniendo la posesion material y real en forma
ininterrumpida, tranquila, pacifica, publica, sin clandestinidad ni violencia, sobre un bien
inmueble. Esta posesion la he mantenido con animo de sefiora y duefia; indicando que en el
bien inmueble, he realizado actos que solo al duefio le corresponden, sin que nadie me haya
perturbado en la posesion de la propiedad. La ubicacion, caracteristicas y demas
especificaciones del bien inmueble son las siguientes: Terreno ubicado en el sitio La Cercada,
barrio Jestis de Nazareth, de la parroquia y canton Manta, circunscrito dentro de los siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Con nueve coma setenta metros (9,70 m) y lindera con calle
publica sin nombre. ATRAS: Con doce metros (12,00 m) y lindera con propiedad particular.
COSTADO DERECHO: Con veinte metros (20,00 m) y lindera con propiedad de Danny
Rivas Mero. COSTADO [ZQUIERDO: Con veinte metros (20,00 m) y lindera con propiedad
de Danny Rivas Mero. Con un Area total de doscientos diecisiete metros cuadrados (217,00
m?2). Los actos posesorios realizados dentro del bien inmueble, son los siguientes: 1.- Desde el
inicio de la posesion lo he destinado a vivienda, junto con mi familia, donde he construido una
casa habitacion con materiales de cafia guadua y techo de zinc. 2.- Lo he mantenido cercado
todo su perimetro al bien inmueble; la parte del frente y sus dos costados, con latilla de cafia
guadua con estacas y la parte de atras con alambre de puas galvanizado con estacas. 3.- He
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ciertos lineamientos respecto de la administracion de Justicia, y asi, el Articulo 1 establece que
“...El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y Justicia,...”, por lo que los derechos
de los ciudadanos prevalecen por sobre cualquier otra consideracion de orden factico o legal:
el Articulo 11 ibidem, dispone que “El ejercicio de los derechos se regira sobre los siguientes
principios: 1. Los derechos se podran ejercer, promover y exigir de forma individual o



quedara en indefension...”. La méxima norma en el Titulo Cuarto, Capitulo Cuarto, de la
Seccién Primera dispone: “Principios de la Funcion Judicial”, el Articulo 172 de la Carta
Magna prescribe: “Las juezas y jueces administraran justicia con sujecion a la Constitucion, a
los instrumentos internacionales de derechos humanos y a la ley”, por su parte el Articulo 92
del Codigo Organico General de Procesos, sefiala que: “Las sentencias deberan ser claras,
precisas y congruentes con los puntos materia del proceso. Resolveran sobre las peticiones
realizadas por las partes y decidiran sobre los puntos litigios del proceso”; queda entonces
establecido que a los jueces nos toca resolver especificamente sobre las pretensiones
excepciones que hayan deducido los litigantes sobre la unica base de la Constitucion, los
Instrumentos Internacionales de Derechos Humanos, ratificados por el Estado, la ley y los
méritos del proceso, disposicion que de manera concomitante la establece el Articulo 23 del
Cédigo Organico de la Funci6n Judicial; como la definiera Font Serra en su libro El Dictamen
de Peritos y el Reconocimiento Judicial en el Proceso Civil Probatorio, todo elemento formal
en autos sera apreciado por el juez al momento de resolver, tal cual lo especifica el Art. 169 de
la misma norma “Es obligaciéon de la pafte actora probar los hechos que ha propuesto
afirmativamente en la demanda y que ha negado la parte demandada en su contestacion™. 8.2.-
Con los fundamentos de la demanda y la falta de fundamentacion de la contestacion dada a la
misma, de conformidad con lo que dispone el art. 169 del Codigo Orginico General de
Procesos, correspondia a la parte actora justificar lo que habian afirmado en la demanda asi lo
determina la disposicion invocada y la diversa Jurisprudencia obtenida de los fallos de la
Corte Suprema, como el que contiene la G.J. XIV. No.15, pp. 3537-8 31- VIII -87. “La
doctrina de la prueba establece que corresponde al actor establecer los fundamentos de su
demanda, cuando en el libelo se han expuesto los hechos afirmativamente y que han sido
negados por el reo. La no comparecencia a juicio de los demandados a la audiencia y la falta
de fundamentacion de pronunciamiento expreso y concreto sobre los hechos y pretensiones de
la demanda, este Juzgador los considera como negativa de los hechos alegados contenidos en
la demanda, 8.3.- Nuestro Cédigo Civil, en su titulo XL DE LA PRESCRIPCION art. 2392,
sefiala que: DEFINICION “Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o extinguir
las acciones y derechos ajenos, por haber poseido las cosas, 0 no haberse ejercido dichas
acciones y derechos, durante cierto tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales”, El
Art. 2393 del Cédigo Civil, sefiala ALEGACION DE LA PRESCRIPCION.- El que quiera
aprovecharse de la prescripcion debe alegarla. El Juez no puede declararla de oficio”; y, el
Art. 2411 sefiala TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA - El tiempo
necesario para adquirir por esta especie de prescripcion es de quince afios, contra toda
persona... 8.4.- De acuerdo con los criterios de triple reiteracion, que constituyen precedente
jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional
de Justicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho
de dominio del bien que se pretende ganar el dominio por prescripcion, asi por ejemplo, en el
fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de 1998, en el juicio que sigue Maximo
Crispin Pincay contra el I. Municipio de Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la
Corte Suprema, expresa lo siguiente: “Asimismo, es primordial la prueba de que el
demandado es el titular del derecho del inmueble cuya adquisicion de dominio se preten B
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prescripcion extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de
demanda contra cualquier persona o persona indeterminada bastaria para la adquisicion del
dominio de un inmueble”, también en el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de
1999, en el proceso que sigue el sefior Heriberto Estrella Péez contra Antonio Carrillo
Buchelli, Ia Primera Sala de 1o Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia, expresa que:
“Es verdad que el articulo 2434 (actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero declara
que cabe prescripcién extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos
al error de considerar que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor
todavia que se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo
debera dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio
sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya que la accién va dirigida tanto a alcanzar Ia
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor,
cuanto a dejar sin efecto la inscripcién que aparece reconociendo el derecho de propiedad a
favor del demandado, porque ha operado la prescripcion “que ha producido la extincion
correlativa o simultanea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo
impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcion - extraordinaria
adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en que al
proponerla, aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se va a
contradecir su relacion juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no habra
legitimacion pasiva en el demandado, no habra la legitimacion ad causam, ya que no sera la
persona “a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del demandante o
frente a cual permite la ley se declare la relacion Juridica sustancial objeto de la demanda”.
8.5.- Claramente, preceptua el articulo 2.392 del Cadigo Civil, que, “Prescripcion es un modo
de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido
las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos, durante cierto tiempo, y
concurriendo los demas requisitos legales...,”. Es decir, que "la prescripcion es la
consolidacion de una situacion juridica por efecto del transcurso del tiempo, ya sea
convirtiendo un hecho en derecho como la posesion en propiedad, ya sea perpetuando una
renuncia, abandono, desidia, inactividad o impotencia. "Diccionario enciclopédico de Derecho
Usual, Tomo VI. Pag. 373. En consecuencia, en el Derecho de prescripeion adquisitiva de
dominio, la posesion constituye el elemento determinante por el que se habilita este modo de
adquirir el dominio. La Jurisprudencia ha anunciado que para que opere la prescripcién
extraordinaria adquisitiva de dominio debe justificarse: A —La posesion regular, no

mas de 30 afios a la fecha, esto es, desde el 01 de enero de 1990 del predio cuyos linderos y
medidas se encuentran descritos en el libelo inicial, el mismo consistente en un lote de terreno



ubicado en el sitio La Cercada, barrio Jesus de Nazaret, de la parroquia y canton Manta; que
en este inmueble por existir una quebrada la actora ha realizado relleno y ha construido una
casita de cafia donde vive con su familia, refieren los testigos que todo el lote se encuentra
cercado y que en el patio la actora ha sembrado algunas plantas y también tiene gallinas;
sefialan que todo lo declarado, lo han manifestado porque conocen personalmente los hechos
preguntados por ser vecinos del actor. Esta prueba testimonial se ha visto reforzada con la
inspeccion judicial practicada al predio materia de la Litis que consta en el expediente
mediante video, por lo que la Unidad Judicial, al momento de llevarse a efecto esta diligencia,
constaté que efectivamente la accionante, se encuentra en posesion del bien inmueble objeto
de esta accién, cuya ubicacion, medidas y linderos son las mismas sefialadas en el libelo
inicial, predio en mencion que consiste en un lote de terreno, donde se encuentra construida
una vivienda tipo chalet, con estructura de’ caffa, paredes de cafia, cubierta de madera y
planchas de zinc, consta de sala, comedor‘y dos dormitorios, un baflo tipo letrina con inodoro,
cuenta con cerramiento de estaca y cafia guadua en todo el perimetro del terreno, en la parte
posterior del terreno existe un pequefio descenso hacia atras; al momento de desarrollarse la
inspeccion judicial se encontré haciendo actos de posesion a la actora junto a su familia. Estas
observaciones hechas por el Juzgador son ratificadas por el perito Ing. Henrry Elias Espaiia
Pico, dentro de su informe pericial que ha sido sustentado en esta audiencia de juicio, quien
describe las caracteristicas de la construccion de la vivienda perteneciente a la actora del
juicio, indicando que se trata de una vivienda de cafia con techo de zinc, sus ambientes son
sala, comedor, cocina, tres dormitorios y bafio exterior. En la especie, con las pruebas
aportadas por la parte actora, como es la declaracion de testigos y la diligencia de Inspeccion
judicial, que se han visto corroboradas y reforzadas con el contenido del informe pericial
sustentado en esta audiencia; y, habiendo dicha parte accionante producido su prueba
documental de conformidad con el art. 196 del Codigo Organico General de Procesos, en
especial el certificado de solvencia otorgado por el Registro de la Propiedad de Manta, con el
cual se acredita que el inmueble materia de este juicio estd inscrito a nombre de la parte
demandada, ha justificado los fundamentos de su demanda. 9.- DECISION. 9.1.- Por todo lo
expuesto, y considerando que en atencién a lo dispuesto en el Art. 82 de la Constitucion de la
Republica “el derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y
en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades
competentes”, esta Unidad Judicial Civil de Manta. “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE
LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declara con lugar la
demanda y en consecuencia operada la Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio a
favor de la sefiora VICTORIA ZAMBRANO, sobre el bien inmueble descrito en la demanda
consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio La Cercada, barrio Jesus de Nazaret, de la
parroquia y canton Manta, con las medidas, linderos y superficie descritas en la demanda. Se
deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de los demandados herederos
presuntos y desconocidos de los causantes WASHINGTON BALDEMIRO RIVAS
SANCHEZ y BLANCA ISOLINA MERO MUENTES, asi como de los POSIBL
INTERESADOS en el predio que se prescribe. De ejecutoriarse esta sentencia, conf
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copias certificadas para que sean protocolizadas en una de las Notarias Publicas del canton
Manta, y se la inscriba en el Registro de la Propiedad de este mismo canton, para que sirva de
justo titulo a la sefiora VICTORIA ZAMBRANO. Para este efecto notifiquese a éste
funcionario, quien levantars la inscripcion de la demanda constante a fojas 44 de los autos. No
existen costas que declarar, Se dejada constancia que la cuantia de la presente accion se la ha
fijlado en § 6.510,00 USD. De esta sentencia no se presentd recurso de apelacion en
audiencia. NOTIFIQUESE.- Fdo.) ABG. LUIS DAVID MARQUEZ COTERA, JUEZ;
RAZON: Siento como tal que la SENTENCIA que antecede y dictada en el presente proceso
No. 13337-2020-00794, se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de Ley; CERTIFICO.-
QUE LAS COPIAS QUE ANTECEDE SON IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
CONFIERO POR MANDATO JUDICIAL, A CUYA AUTENTICIDAD ME REMITO EN
CASOS DE SER NECESARIOS -

Manta, 20 de septiembre del 2021
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