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NUMERO: ( 41).-

RENUNCIA DE USUFRUCTO, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL
SENOR ROBERTO EDMUNDO DELGADO VELEZ, LA MENOR GRACE
FERNANDA DELGADO DE LA CRUZ A FAVOR DE L 3

SENOR EUSEBIO JAVIER OCHOA SANCHEZ Y DONA GUADALU
SOLEDAD EMPUNO DELGADO Y ESTOS A FAVOR DE LA ASOC

DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA MUTUALISTA
PICHINCHA.-

CUANTIAS: INDETERMINAD

En la Ciudad de Manta, C: era del Canton  del mismo nombre.
Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia miércoles veintiuno
de abril del afio dos mil cuatro, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton. Compare

calidad de Apoderada y representante legal de la YCIACION "D
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA MUTUALISTA PICHINCHA
Agencia Manta, segin documento que se adjunta y a quien se denominara

ACREEDORA™; por otra parte el sefior

Z. d

por otra parte los conyuges sefores: EUSEBIO JAVIER OCHOA
SANCHEZ y dofia GUADALUPE SOLEDAD EMPUNO DELGADO.
entre si. por sus propios derechos y en calidad de

IMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS™ LLos

i i
’s.h ‘.\‘,’i-

por una parte la sefiora Econ. JEANNET FASCE DE CHANGKUON, ensgu rY
¥




comparecientes son mayores de edad. ecuatorianos, domiciliados en esta
ciudad, habiles para contratar y a quienes de co - personalmente, y de
haberme presentado sus documentos, Doy FFe. Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Lscritura de RENUNCIA DE USUFRU

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, la
cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue; SENOR NOTARIO.- Sirvase incorporar en el Registro de Escrituras
Piiblicas a su cargo, la siguiente minuta de Renuncia de Usufructo,
Compraventa, constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, cuyas estipulaciones contractuales son las siguientes:
PRIMERA PARTE; RENUNCIA DE USO Y USUFRUCTO.- PRIMERA:
COMPARECIENTE Comparece al otorgamiento de ésta Escritura
Pablica el sefior ROBERTO EDMUNDO DELGADO VELEZ.
SEGUNDA: 'EDENTES.- Mediante Escritura  Publica  de
Compraventa, Mutuo Hipotecario, Usufructo, celebrada el trece de Octubre
de mil novecientos noventa y cinco, ante la Notaria Publica Cuarta del
Cantén Manta, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
el veinte de Octubre de mil novecienlos noventa y cinco, el seior
ROBERTO EDMUNDO , DELGADO VEL m‘hiii’ 10 un lerreno y
vivienda, signado con el nimero veintinueve, de la Manzana “D” del

Complejo Habitacional Casa Propia, el mismo que tiene los siguientes

linderos y medidas: Norte, con lote de vivienda nimero treinta y s

seis metros; Sur, con Calle interna del Programa S/N, con seis met
con la vivienda nimero veintiocho con doce metros cincuenta centimetros;

y, Oeste, con la vivienda namero treinta, con doce metros cincuenta




centimetros. Con un drea de terreno d v cipee-metros cuadrados y
un area de cénst‘mccién de cuarenta y ocho metros cuadrados. En dicha
itura el sefior Roberto Edmundo Delgado Vélez, deja establecido que
el bien inmueble que adquiere lo hace para su hija Grace Fernanda Delgado
de la Cruz, y que se reservara para su benef el derecho de usufructo.
mientras viva. TERCERA: OBJETO.- Con los antecedente expuestos
seiior ROBERTO EDMUN GADO VELEZ, por medio de este
instrumento declara que renuncia al derecho de uso y usufructo que se
habia reservado y que esta descrito en la clausula segunda de este
instrumento. LAS S Siry usted senor Notario, agregar las
cliusulas de estilos necesarias. para la completa validez de este
instrumento. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTES .- Comparecen libre v voluntariamente al N

or los que representa de

JE LA CRUZ, mediante

autorizacion Judicial otorgada a su faver por el Juzgado Quinto de lo Civil
de Manabi, y; los conyuges sefiores EUS ) JAVIER OCHOA
SANCHEZ Y GUADALUPE SOLEDAD EMPUNO DELGADO. por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la Sociedad
conyugal formada entre si, a quie :n adelante los denominaremos como
IMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS™ v. en calidad

de Acreedor Hipotecario la sefiora Fconomista JE IET T/ DE

CHANGKUON, en su cali \poderada Especial del Ing. Mario

3




Burbano de Lara, Gerente General y por lo tanto Representante Le
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha,
quien comparece con el objeto de aceptar la constitucion de hipoteca a
favor de su representada. Se adjuntan los documentos habilitantes, que en
copias se agregan. Con el objel

en adelante podra Ilamarse simplemente “LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA™. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES ©
HISTORIA DE DOMINIO.- EL vendedor adquirié un bien inmueble
mediante  Escritura  Publica de Compraventa, Mutuo  Hipotecario,
Usufructo, celebrada ante la Notaria Pablica Cuarta del Cantén Manta. el
trece de Octubre de mil novecie noventa y cinco, ¢ inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta, el veinte de Octubre de mil
novecientos noventa y cinco, inmueble que consiste en un terreno ¥
vivienda, signado con el nimero veintinueve, de la Manzana “D” del
Complejo Habitacional Casa Propia, el mismo que tiene los siguientes
linderos y medidas: Norte, con lote de vi ienda niamero treinta y seis con

seis metros; Sur, con Calle interna del Programa S/N, con seis metros; Este,

con la vivienda namero veintiocho con doce metros cincuenta centimetros:

con la vivienda nimero treinta, con doce. metros cincuenta
ceniimctrﬁas. Con un érea de terreno de setenta y cinco metros cuadrados y
un drea de construccion de cuarenta y ocho metros cuadrados. En dicha
escritura se deja establecido que el bien inmueble que se adquiere se
compra a favor de la menor Grace Fernanda Delgado de la Cruz. Fl
comprador se reserva para si el derecho de uso y usufructo, el cual por

medio de este instrumento, renuncia a dicho derecho, tal como consta en la




primera parte de esta escritura. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expue el ledor sefior Roberto Edmundo
Delgado Vélez, por sus propios y personales derechos y por los que
representa de la menor Grace Fernanda De : la Cruz, mediante
autorizacion judicial otorgada a su favor por el Juzg

de Manabi, da en venta real y perpetia enajenacion, en favor de los
compradores con s sefiores EUSEBIO JAVIER OCHOA SANCHEZ Y
GUADALUPE SOL ) EMPUNO DELGADO, el inmueble compuesto
de un terreno y vivienda, signado con el numero veintinueve, de la
Manzana “D | Complejo Habitacional ( Prog del Canton Manta.
con todas sus medidas y linderos descritas en la clausula segunda de este
contrato. Conforme las estipulaciones el vendedor transfiere el dominio v

in Ii[}'.it:-.]ciom:"@g 3
A

ninguna clase. La transferencia comprende todo aquello que forma part®

independiente y exclusiva del inmueble en cue asi como todo lo que
por ley se reputa inmueble. No obstante determinarse la cabida del
inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores anteceden

de dominio de la propiedad constan en el certificado de gravamen
conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta. que se agre

como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- EI
precio pactado por las partes contratantes es la suma de MII
QUINIE NUEVE 00/100 DOLARES. valor que los compradores
pagan al vendedor, en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion
declarando asi haberlos recibi i re o alguno que formular a los

pmprado = concepto. Las s de manera hbre y voluntaria

e e
ABOGADD
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declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncia a ejercer o
intentar accion alguna por este motivo. CLAUSULA QUINTA:
ACEPTACION.- Los compradores, aceptan la transferencia que se efectua
a su favor, en los términos que se indican en éste contrato por convenir a

. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- EL vendedor
declara, que el bien inmueble materia de este contrato se encuentra libre de
todo gravamen, que ¢l mismo no es materia de juicio y se obliga al
saneamiento en los términos de ley. CLAUSUL/ PTIMA: GASTOS.-
Los gastos que ocasione la celebracion de esta ritura tales como
impuestos, derechos notariales, inscripeion y otros, correran por cuenta de

los compradores. CLAUSULA OCTAVA: Anteponga y agregue §

Notario las formalidades de estilo para validez de esia escritura.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR. CLAUSULA NOVENA:
CONSTITUCION DE HIPO A ABIERTA.- La parte deudora,

constituida por los conyu s EUSEBIO JAVIER OCHOA
SANCHEZ Y GUADALUPE SOLEDAD EMPUNO DELGADO,
constituyen a favor de la ASOCIA ON MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. esp

sefialadamente, HIPOTECA ABIERTA, sobre el inmueble compuesio de
un terreno y vivienda, signado con el nimero Veintinueve, de la Manzana
“D” del Complejo Habitacional Casa Propia, el mismo que tiene los
siguientes linderos y medidas: Norle, con lote de vivienda nimero treinta y
seis con seis metros; Sur, con Calle Interna del Programa S/N, con seis

metros: Este, con la vivienda nimero veintiocho con doce metros cincuenta




centimetros; y, Oeste, con la vivienda namero treinta, con doce metros
cincuenta centimetros. Con un area de terreno de setenta y cinco metros
cuadrados v un area de constr n de cuarenta y ocho metros cuadrados.
Inmueble que es objeto del contrato de Compraventa, ¢ C ristic
linderos, dimensiones y superfi encuentra  perfectamente
especificados en la clausula Segunda de la Segunda parte de este contrato,
La hipoteca que se constituye mediante este documento comprende no
solamente el bien descritos sino todos los derechos, aumentos. mejc
aplicaciones que se hicieren en el inmueble hipotecado y en general a 1odo
lo que se considere inmueble de acuerdo a la L rclarand que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos
que se sefalan también quedaran hipotecado. La Mutua - la parte

deudora convienen expresamente que la presente hipoteca pase y

extiendan a las nuevas obligaciones que contraiga esta con la Mutualista

por novacion de las obligac primiti de cualquier forma que:‘xu
efectiie. La parte deudora queda prohibida de enajenar o gravar los
mmmueble hipotecados. La hipote nstituve por este instrumento
publico a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA
y sera el Gnico gravamen g fecta al inmue en lo sucesivo, La
Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser oforgada en
CLAUSULA DECIMA: OBLIGACION
S.- La hipoteca se constituye en virtud de los in
tercero y cuarto del 2339 del Codigo Civil, para garantizar las obligaciones
que la parte deudora, individual o conjuntamente tenga o llegare a tener

ra con la Asociacion Mutualista Pichincha, a consecuencia de las




concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere la Mutualista, en
seguridad del crédito o de los créditos que hubiere concedido o concediere
actualmente o en lo futuro a los deudores; de gasto judiciales o
extrajudiciales, si fuere del caso y en general, de cualquier obligacion que
tenga o pudieren tener los deudores con la Mutualista. CLAUSULA
DE A PRIMERA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- lLas
obligaciones que asegura esta hipoleca pueden conslar en escrituras
publicas, en instrumentos publicos en general, en instrumentos privados,

ambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos

ejecutivos o documentos de carlera y comercial, aclarandose que la

enumeracion que antecede es meramente explicativa, ya que s intencion
de las partes que la hipoteca garantice toda clase de document
obligacion que son admitidos por las leyes del Ecuador. C AUSUL/
DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen
los contratantes que la caucién hipotecaria que s stituye por el pres
contrato asegurard y afianzara todos los préstamos contraidos por la parte
deudora individual o conjuntamente sin petjuicio de su

personal y solidaria y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documento perfenezcan a
la Mutualista, por cualquier causa o moti CLAUSULA DECIMA
TERCERA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la
cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien la determil
sin que sea procedente reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA

DECIMA CUARTA: EJECUCI ON ANTICIPADA A LA




HIPOTECA.-La Mutualista Pichincha, ain cuando no estuvieren vencido’
los plazos del o los préstamos y demas obligaciones que hubieren contraido
los deudores hipotecari directa o indirectamente, individual o
conjuntamente, podra exigir en cualquier tiempo, todo lo que le estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipoteca en cualquiera
de los siguientes casos: a) En caso de incumplimiento de la deudora en el
pago cualquiera de las obligaciones que maniengan con la Mutualista.
instrumentadas o no, de los intereses caus y de los que se causaren por
este concepto; b) Si se enajenare total o parcialmente los inmueb
hipotecados, o constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento
o de la Asociacion; ¢) En todos los casos en que la Mutualista

sidere que se han desmejorado los inmucbles hipotecados; d

i : : _ . _— &
impidiere las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualguier tiempofil

N o
la Mutualista lo ordenare; ¢) Si dejare de pagarse por un afio o 4‘@*&;5

5

impuestos fiscales o municipales, que gravaren el inmueble hipotecado: f)
obstare de cualquier modo el perfeccionamiento de Ia cesion del o de los
creditos  hipotecarios - parte de la Mutualista, la misma que
da facultada hacerla a cualquier persona natural o

Juridica; g) En todos los dem sos contemplados en esta escritura o en
> cuanto fueren aplicables. En cualquiera de

10n podrd dar por vencido el plazo del préstamo y

exigir el pago inmediato; del capital, de los intereses penales de mora,

calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca el
vencimiento de [a respectiva obligacion, que establezcan las di

onformidad con la Ley, las ¢

ABOG 19
Gongs




dafios y perjuicios, siend suficiente a este fin Ia afirmacion que sobre ¢l
incumplimiento | a la Mutualista en sy demanda y declaracion de
vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte de los deudores.
Para este efecto los contratantes convienen en aceptar el Procedimiento

Especial establecido en el Titulo Noveno, Capitulo V, de Ia |, ieneral de
Instituciones del Sistema Financiero, al que se sujeta expresamente para el
caso de que la Institucign acreedora declara de plazo vencido ¢f préstamo
por las causales antes efaladas. En tales caso, la Mutualista se entendera
también autorizada para retener en su favor fas cantidades que la deudora
tuviere acreditado en cualquier cuenta de |q Mutualista y para imputarlas
SN mas requisitos a |a obligacion que se encontrare adeudando la
prestataria en forma legal, Cp AUSULA DECIMA QUINTA: SEGURO
DE DESGRAVAME .- El préstamo que concede la Mutualista g [q parte
deudora esta sujeto a la condicion expresa de que los deudores b polecarios

Mmantengan una poliza de seguro de desgravamen hipotecario, g saldo

deudores, que Permanecerdn en vigencia durante todo el plazo de préstamo,
poliza que serg contratada por Ia Mutualista, a sy arbitrio, previo a Ia
contabilizacion de] préstamo, para lo cual queda esta plenamente lacultada

por los deudores. EJ valor de [a prima co spondiente pagaran Jog

asegurados, el primer dia de cada mes, a partir de |y aprobacion de sy

le desgravamen Y conjuntamente con ef dividendo del
préstamo, cuando se inicie la amortjza 101 del mismo. Fn ¢ 0 de que Ia
poliza caducare por falta de pago de Ia prima del seguro, cuy ndiciones
constan de Ia respectiva poliza, la Mutualista podrd dar por vencido el

plazo del préstamo exigiendo el Pago total de lo adeudado. C1 AUSULA




interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  yraas en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en soar v casa
perteneciente @ ROBERID EIMINDO DELGATD VELEZ
ubicada  avp LIS ALREOLEIN HARTINEZ PASATE VEHIGULAR

cuyo AVALLD QMERCTAL PIE QMPRA VIA E HIRUTECA asciende a la

LIQUIDAC

Precio de Venta

Costo de Adquis

Diferencia Bruta;

Des'-fa_lg:arizac_:lén Ma
l_ltilid_@d DiS_Q[)I"]IbiE:Z )

Impuesto Causado:

23 | __Por los primero




Valor $0.60 ctw.

LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte inte da, CERTIFICA:

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi carg
e, se ha encontrado registrado ningun Titulo de Crédito pendiente
de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

DELGADO VELEZ ROBERTO EDMUNDO Por consiguiente se establece

—--..- 8 S —
No _13584: que no de esta Municipalidad

Manta,

O (16 POR
No 0164 PORS o
Manta, __ Abril 15 del 2004 del 200 _

Comunico a usted la celebracid

una escritura publica de: —Cempra—venta—de una—easny-selar—

Manta

vda. 35 de la parroquia _

Eo e ey ubicado en _18 €alle 17 Y A

. del cantén Manta que olorga ROBERTO- EDMUNDO. DELGADO VEL™2Z

e e e )

de SUADALUPE SOLEDAD EMPURO DELGADO

por el precio de 1,509,00 i Y cuyo pago se efectia con el siguiente detalle

ALCABALA____ impuestoTotal___  _ 133,72 Lo

S L B

ADICIONALES ______ Defensa Nacional

Benef. Guayaguil _____
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MUNICIPALIDAD DE MANTA

% ILUSTRE MURICIPALIDAD DE MANTA *
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTRO*
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por consiguiente no presenta deuda algunaen Institt

icionario puede hacer lel pre tificado para lo

Manta, Febrero
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COPIA CERTIFICADA.DE LA SENTENCIA DICTADA DENTKO DEL JU
18/2004; AUTORIZASION JUDIZIAL, QUE SIGUE XOBERTO -EDMUL
DO VELEZ.

7 Mmﬁa B 06 def 20
VISTOR? A‘ﬁj@gfm _ DHELEADO
expone: Que de conformidad a la pnﬂlda d.P nacimiento que “adjunta, justifica que la nifia
GRACE FERNANDA DELGADQ DE LA CRUZ, es su hija, sobre quien ejerce la Paltia
Potestad, que zu hja es propietaria de un pequerio terreno y adquirido en Mutualista
Manabi, por medio de i persona a favor de N prenombrada hija, que la propiedad siempre es
usufructuada por #l como consta en la clausula décima septima de la Escritura publica que
junta.- Que los linderos y medidas del predio que corresponden al tewien se encuentra
nado con el ndmero 19 de lamanzana D, son: POR EL NORTE.- Con el lote de la vivienda #
36 con seis metros, POR EL SUR, con la calle interna del programa SN, co metros, POR
E metros y cincuenta centimetros, POR EL OESTE -
C ¥ cincuenta centimetroz, siendo el drea del terreno
SETENTA Y CIP METROS CYADRADOS .- Que la mencionada propiedad es tolalmente
estrecha e incor , por lo que pt'mi"edi.é' 4 comprar una nueva propiedad como lo justifica con
gue también acomparia, Que el producte de la venta del inmuoeble sera
studios de su hija, por Io que solicita se le conceda la antorizacion
2 para poder vender el mencionado inmueb icitud que la amp
lrulm fql'_! inc gundo y 791 del codigo de Procedimiente Civi
e difpum contar con Ia 'nna fua II de la Nm“ y

?uinh::n:zncm ¥ uno de Ic"
como ob

on la partida de nacimiento que conftaa
GRACE FERNANDA DELGADO DELAC 2
lel dema.ndmin i con el certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad de e:te
on, que consta a fojas 30 se ha justificado que 21 demandante adquizre el inmueble descrito
en dicho certificado a favor de su hija GRACE FERNANDA DELGADO DE LA CRUZ,

EZ INTRIAGO,
3 del proceso, ze ha justificado plenamente los fundamentos de hecho y de

ho de {a accion planteada, lo que g2 cor a con los dictamen
ez y de la Adolescencia y del sefior Agente Fiscal de lo Penal de Manabt. Por lo expuestc
dispuesta en el Art. 31d del Cadigo Civil, la suscrita Juez Quinto de lo Civil
MINISTRANDO JUSTICIA EN NOMERE DE LA REPUBLICA Y POR
AUTORIDAD DE LA LEY", declara con lugar la demanda y por ende concede la Autorizacién
judicial que en derecho se requiere a favor del sefiot ROBERTO EDMUNDO Dk‘lﬁr\bo
"ELEa a fin de que mtewenn por sus p:opwa delechu. y dF los que wpxa"'enla dé‘&u hija

pth n!p{)ﬂlh\ a de esta resolucion. E;Fcumrlada que:fum esta !Pnle'ncm
cpmﬁcada., al actor afin dﬂ q'ue les Jm‘a de d

(NUEVE)




RAZON; LA SENTENCIA QUE ANTECEDE SE ENJUENInA EJECULUnLALA -
POK Eu MINISTE«1I0 DE LA LEY. .
CERTIFICO: QUE LAS COPIAS CERTIFICADAS GQUE ANTECEDEN SC
COPLAS UE SU UnlGLlNAL, wLAS QUE CONFLERU PUn MANUA-
TG DE LEY A CUYA AUTENTLCLUAD ME nEMLTU EN CASUS -
NEZESAr1IOS,

Abg. Lorena Vera Garcia
Secretaria Encargada del
Juzgado Quinto de lo Civil
de Manta.

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION

del Cantdmi v v v .
. s consta
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, REGISTRADOR DE LA PROPTEDAD DE

. 2\ '
"CANTON MAM 5 Roberto Delrmado.

el archivo de la oficina a mi earso Jcons
19951 se encuentra inserita la Ederi
tura Publica de~Compraventa - “futuo Hirotdeario -Usufructo, autoriza

IN13 de Ocyubre de 19951 ante la Ab

ria Cuarta del Caﬁtﬁn? en la que la Asoc:
la Vivienda “anabii wven lel Sr. ROPEPTO FN
VELEZ (.olterD),feI terrenc v casa struida ﬂpﬁt
do con el -.; UF*WTI} EVE, de la "anzana
habitacional Casa Propia, el mismo que tiene los
v nedidas: HORTE, con lote vielienda n. treinta y seis
tros; SUR con calle interna del Pr
ﬁéon la bi;ienda n. veintioche con'doce metros
por QESTE, con la vivi
i entimetros. drea del terrenc
de censtruccidn Cuarenta v 0c
DE USUFRUCT(

AT EDYMU

de la men
dre de la actu:
la la Usucfructarid el Sr.
Delgado VElez mientras vivai debiendo la o los Reneficiarios aceptar
esta compra que se hace a su favor una vez que se m a el fallded
miento de su Progenitor de conformidaddeon la Ley .
DOMINIO: E1 predio ded rito fue a

contrato de Compraventa otorgada a su favor por el




Con fégcha 20 de Octubre de 1995, fiene inscrito “utue IMinc
. ° 2
la Asociacién Mutualista de Ahorro v Crédite

1entra

consta que
DO DFL3ADO VFLEZ. %iéne inserito Reserva de usufructo
Se aclara que el pr:esen'i_! ertificade se emite
los datos encontrado s en los archivo de la oficina
uni las funciones de .Res dor de 1a
Propiedad se encontraron registros de libros -indices eriorados
é ilricompletos._._ lo cual fue debidamentee notificado a 1a Corte

rior de Portovieidi

e

’;i‘ 4 Jai ioto - Gorola

% anr de i propiedad

QiR
e ntén - Meanta




PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
ASOCIACION I\'IUTUA_'E_:ISTA DE AHORPO Y
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”

FAVOR DE:
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER
CUANTIA: INDETERMINADA

in Copias
En ln ciudad de San Francisco de Quito. Capifal de la Republica del Ecuador, boy dia
wartes diecinueve e diciembre del afio dos mil, ante mi Doclor Fausto Euricue
Mora Vega, Nolario Décimo Noveno del Cantdn Quito, comparecep el aefior
Ingeniero Mario Burbano de Larn Auson, en su calidad de Qerente Cieneral dJe la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha™, e acuerdg
al nombramienio gue se adjunts como babilitante, come Mandante,- «\‘
comparecicnte es de nacionalidad ecualoriann, mayor de edad, lcg:thueni-ﬁ\!\‘f}‘
domicilindo en éstn eiudad de Quito, a quien de conocer doy fe y me presenta” para
que eleve a escrilura publica la siguiente minuta- SENOR NOTARIQ:- En el
registio de esenluras publicas n su carge, strvase extender una de Poder Especial del
siguiente lenor: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgnmiento de ésta eseritura de Poder Especinl ¢l Ingeniero Mario Burbane de Larn
Auson, en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de la
Asocineion Mutualista de Aborro v Crédito para la Viviendn “Pichincha™, de acuerdo

cumentos habilitantes que se adjunta, como Mandante o Poderdnnte, y para
los efectos del articulo dos il cincuenta y cinco del Codigo Civil.- CL:
SEGUNDA: PODER.- El Ingeniero Mario Burbano de Lara Auvson, en la calidad
en que comparece de conformidad con el literal o) del articulo ireinin del Reglamenio
de Constilucion, Organizacion, Funcionamiento, Fusién v Disolucion de lag

Asociaciones Mutualistas de Ahorro v Crédito paa la Vivienda: y, el literal e) del

R
ABOGAVG |
Radl Gonzdlaz Melnar |




artleulo treinta y nueve del Estatuto de Mutualista Pichinchia, vlorga puder especial
amplio y suficiente cnal en dere se requiere a lavor de la seitora Jeannet (el
Recto Fusce Schomaker, para que a su nombre y repr lacion reali
sigmente:-  a.-  Realice todas las gestiones administrativas inherentes  al
funcionamiento de la Agencia en la cindad de Manta, o de la que le encarpue el
Direclorio o la Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo
acto o eontrato relacionado con el giro administrativo ordinasio de la mencionada
Agenc b.- Asumir Ia representacion legal de la Agencia en la ciudad de Manta,
o de la que le encargue el Direclorio o la Gerencia General ante instituciones
pubhicas y privadas y anle perso naturales deniro de | 3 peion termto
pura gjercicio de las fimciones de esn Agencin;- - Confralar  pe
administrativo y/o profesional que sean necesario para el desenvolvimiento de
necesidades de la Agencia a su cargo, previa Ia se 1y autorizacion de a
Gerencia de Recursos Humanos y de la Gerencia Genesal de la Institucion, la cual se
hard en ob meia de cafegorias y estrucium salarial la ingtitucion; pagar
baberes y remumeraciones, efectuar los descnentos que correspondan L
disposici Judicial o por préstamos institucionales;, liquidar  haberes e
indemmniz que comespondan a renuncias o a lerminacion de relaciones

aborales con empleados o funcionarios de In Ageneia de Ia cindad de Manta o ¢

que se  le encargue, y realizar lodo acto que signifique el eje

responsabilidad patronal a nombre y representacion del Mandante;- .- Recibir.
esiudiar ¥ aprobar las solicitudes de erédito que se presenten en la Agencia de Ia
ciudad de Manta o de la que le encargue, deniro de los liniles, montos eslabiecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia Nacional de Crédito, facultaudole
parn la suseripeion  de los respectivos contratos de préslamos, pagarés, lefias e
cambio o cualquier ofro documento de crédito, y de acuerdo a las distintag lineas de

ito que concede ln Mutualisin, suscribir en las escriluras en Jas que Ja Mutualista

inlervenga como acreedora y/o vendedora, auforizdndole incluso la accpiaci




RiA DECIMO NO

potecas, prendas o cualquier ofra garantla a favor de la Mutnalista y en seguridad
de los préstamos que se concedan;- e~ Ala Mandataria, para el pleno ejercicin de
, Poder ve le confiere incluso las facultades especiales del articulo cnarenta y ocho
del Cédigo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegatse falla o
insuficiencia de poder, y concediéndole la it aultad de ejercer la procuraduria judicial
a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de
n de Abogados y previa autorizacion del Maw jante.- CLAUSULA
ATORIA.- Este Poder se revocard automalicminenle v
quedara sin valor legal alguno en los casos de renuncia de la Mandataria a sus
es e Gerente de la Agencia; cuando sea separada de la-misma, o faslsdado

o st le asignen olras funciones.- Usied, Seffor Notario se servira agregar las duind
clansulas de estilo para la plena validez y elicacia de éste Poder.- Minuta firmada pot
el Docior Femando Avilés Alvarez, con matrienla signada con el nimero il
nios veinfe v dos del Colegio de Abeg de Quito. Hasta agut In minuta
que queda elevada a eseritura publica con foxdo i valor legal; y, leida que la fue al

arcciente [nfegramenle por mi ¢l Nolario, se mtifiea y firma con igo en unida

e EL NUTAIL

(DozE)




PATREZ: A0 Ao SEPVIEMINE 732 ¥ JUAN 10N MORA TELE, SBR9G0 1AY ip s i
HETUATES TA
SUCHINGTIA bexpramm ]
TR HII.IIrI

Chaite, D1 de Diciembae del 2000 )
Haiter, tle Diciembie del 2 l]lr.lln,_____l!__"_ UI

Seflor Inpreniero
MARIO ALFREDO BURDBANO DF. LARA AUSON

Mesenle

De mis consideraciones:

2000, y en gjer
nto de Ce

fito pata Ia Viviendn y literal ) del At 33 del Lstatuto 1espective
esignar a usted Gerente General de la Institucion por un petfodo de 4 afios

29 del citade Replamento y Al 38 del Estatito de
sepun resolucion SB-96-0066 del 8 de octubie de 1996,
candil el 1R de [ o e 1097 4 ]‘llrlm'rr! zadla anle el Iy
.|r1_|{_r lh-.pw: a, Molario Dée o Onito, el 26 4 yde 19971
& In representacion legal, | saliajudicial de

ion Mutualista de Ahono y Crédito pua la Viviendn
ncha fue olorpada por el Banco Beuntoriano de la Vi a el 24 de votnlne
¢ al amparo de To prescrito en ol Titulo 11, At 11 del Dectelo - 1, ey it 20, de
r!f‘ ]11rlm de 1962, publicndo cn ¢l Registio Ofici; || Moo 196 del 2 de juliv del nn"mr) l“n

Atentamen!

nica Valles

SECRETARIA 'U EL DIRECTORIO

Acepto el nombiamiento que antecede y me comprometo al cumplimiento de Ins
tlisposiciones de la Ley, del Replamento ¥ 1|f~| Fistatuto de Mutualista Pichineha

Ouito, 01 de Diciembie del 2000

e T e
n mbramlentos lomwg 1 ' i
auioa _|LOIC._ 2000,

Ing. f‘(\lll” ALIFREDO BURBANO |]|I LARA AUSON NEGISTIRD MENMUAMNTIL
11‘ CL IT0261311-6 “i, : _ .
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(CAW@RCE)

DECIMA ! 3 RO DE HIPOTECA.- La parte deudora se
compromete si fuere necesario a mantener adicionalmente un seguro de
hipoteca sobre el valor real comercial del inmueble,
pagaran conjuntamente con los dividendos del crédito que s
concedera, seguro que serd contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para
lo cual queda plenamente facultada por los deudores hipotecarios
prestatario. CLAUSULA DEC SEPTIMA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Todos gastos que origing la presente escritura de
compraventa y constitucion de hipoteca, su in on. derechos, asi como
los de cancelacion del gravamen cuando fuere del caso seran de exclusiva
cuenta de la parte deudora. a excepcion del impuesto de plusvalia, que de
sera de cuenta de los vendedores, en todo caso queda
expresamente establecido que i ion del Art. 47 de la Ley so
Banco Ecuatoriano de la Vivienda v las Asociaciones Mutualista de
y Crédito para la Vivienda, la transferencia de dominio del inmueble que
adquieren los comprado encuentran exentas del pago de todo tipo de
impuestos, inclusive la plusvalia- Queda facultada la parte deudora para

alcanzar la inscripcion de esta escritura, debiendo entregar a la Mutualista

la Primera y Segunda copia certificada e inscrita, en el plazo maximo de

treinta dias a contarse de la fecha de celebracion de esta escritura. Si en el
mencionado plazo el o los contratantes no | en a presentar a la
Mutualista las turas debidamente inscritas, ran el cambio de la
tasa de interés de la aprobacion del crédito a la que se encuentra vigente el
dia de la contabilizacion del mismo. CLAUSULA DECIMA OCTAVA:
JURISDICCION Y COMPET : te deudora renuncia




incondicional e irrevocablemente domicilio y se someten expresamente a
los jueces que elija la Mutualista ial a los de la ciudad de Manta.
pudiendo este hacer valer sus derechos en la via gjecutiva o verbal sumaria.
CLAUSULA DECIMA I VA.- Los comparecientes se afirman y
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas de

escritura publica, por ser otorgada en seguridad de sus reciprocos infere

Quedan autorizados los compradores a realizar la inscripcion de la presenie
escritura. Usted sefior Notario, sirvase agregar las demas clausulas de e

para completa validez de este instrumento publico. (F.) Dr. César Palma,
Matr. # 508 C.A.M..- Hasla aqui la minuta que los otorgantes la ratilican. la

en su contenido y firman con el Notario en unidad de acto. Doy I'é.-

':,. .:"r "’-] L3
ROBERT()

APUNO DELGADO -

P

FE DE ELLO ZONFIERO E

ZO0PIA . SELLO Y FIPMO EN LA JIUDAD DE MANTA IN LA MISMA

FECHA DE sU' OTORGAMIENTO

4-.1-'?[7’. Raid Fonzilez rigdy
NOTARIO 'I'FECEIIQ DE MANTA




MUNICIPALIDAD DE MANTA
DEP. DE AVALUOS Y CATASTRO :
cor 109 18SF

DE: L 2

PARA:

SOLICITANTE.: h NS E s (= Iy~

FECHADEINSPECCION:  |L- il «

FECHA DE INFORME: D= O] A

UBICACION: _ HuTy iy i il

ASUNTO:

1. Ingreso a Catastro. .. ! E ORI v e e R RO
Camnbio de Dominio. . Afectacion
Desmembracidn . ... L EXpropiacion. | i Gns i i
UnifICRCIAM .o vvv s v e e e e v L DOMACKATL +vev v s vis e eraet e v s i
i R R . Precripcién Adquisitiva... ...l

Propledad Horizontal, ... . ............... - Afio(g) aliquidar 3.
. Otros servicios....

Realizada la ingpeccién respectiva con el(log} interesado(s), ge pudo determinar lo siguientes:

Medidas y linderos del terreno:
Frente: 4

ook __Chiie Jshy
Arraa: L CCH: D Q
Costado izquierdo: L2.1 CC# =
Costado derecho:  __ L2, ¢t CH#: SE

Observacid l
W

{ reaponsable
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CANCELACION  DF  HIPOTECA:
OTORGA LA ASOCTACTON
MUTUALISTA DFE  AHCERO Y
CREDITO: PARA LA VIVIENDA
g : MANABI : A FAVOR DFL SFNOR
* h ROBERTO EDAMINDO DFELGADO
&{. e VELFZ..

. CUANTIA: INDETERMINADA
Fn s ciudad de San Pable de RManta. cobecera del capton Manta, Provmcia de
Manabi, Republica  del Ecoader, how dia  wiernes vembinneys de  marzo de il
novecientor  noventa  yoogeix . anfe mi MONICA GARCIA SALTOS, Aborada,
Netarta Pnblica Cuarta del Cantin. comparecen v declaran . la- Sefiota  MISTERIO
BRIONES  DE CABAL | de estado ervil casads . Ao profeston Eecnomista . ensy
calidad de  GERENTE GEMERAL DE LA ASQCIACION MUTUALISTA DF
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA MANABRL  como lo demuestan  con

foz  documentos habilitantez qne =e  adjuatan al Protocole . [a compareciente
ecualotiana . mayoer de e(lad.- domiciliada en la ciudad de Portoviejo v de tranzite por

ezta cindad.  hahil v con eapactdad legal necesaria pata otorgar  esta econiurn de

ﬁ‘&‘\( FLACION DE HIFOTECA. a quien le conozco por =n respectiva ¢édula

;xi't" ﬁu ladania . enicpal forma me presento ¢l cedtificade de votacien de las oltimas
E’Sﬂém*n‘:s, doy fe. me entrero mna monta con el finde elevarla a caterona de
f'hiiis{vm Piblica . coyo femor literario e¢ como signe:  SENORA  NOTARIA
%SB#{(A DEL CANTON : Suvaze wnchur en el corespondiente  Protorolo  de
!'cHr.:mira.-.: Publicas a @ cargo |, ma de CANCELACION BE HIPOTECA | oo oo

celebra en base de laz sizuienter  clavsulas, TEIMERA @ INTERVINIENTE . -




vieme a3 Is celvbvacion v o deo ta opresepis ceceihn . lao sefiors

cponpzta Mhotero Eriones i ) {seronte e do la Aeacracion

v Crédite para la Viviends DManabi |

Bl =or10 Senor POBRERTO

reprezeniante Legal  SEGUNDA: ANTECEDENIES. .
FORTMNDO DELGADO VFLEZ . obtuve  de  la Butalista Manabt el presteme
TN

Mpoiecaie  nwmnere  doz cingo tres fres 7 suma de VEINTE

F& QUINIENTOS WMIL SUCRES | para con diche valor realizar la cowpro

Jvienda numere  vemlinueve | mansann ap ol Programs denemmado "Caz

tutnalista Blanabi del Cantén Rlanta - TERCERA @ CANCELACION
sefior BOBERTO EDMUNDO  DELGADO

cancelade  en = totalidnd el prestame  ue  obfwve  la seriera
Veonomista  MISTERIO BRIONES DE CABAL . Gerente General de la Motahieta
cancela el cravamen ' Jupotecarso de conformidad ai  articule dos mil
trectiehtos  zesenta  del Cadizo Civil viente que pesa cobre el bien ininueble
degerite de propiedad del socio en mencien . el mismo que ce encuentra ubicade on

v dimehzionez © Yot

¢l Canton Manta . bien inmueble que tiene los sigmentes linderos

ol Norte- Con Jote de Iz vivienda ninero treinfa v geis . con el mefros - Por el

P

Calte interna del programa mim nombre | con sels meiros -

%

o la vivienda numero veintioghe . doce netros  cincuenta

v _Por el Qeste - Conla vivienda numero tremta . con doce melros

para que la preszenie escritra aleance
feeales  dezeados - tFirmado) SBOGADO  JACINTG

RN Sy
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL
CANTON MANTA

Testimonio de Escritura ‘ -:

De COMPRAVENTA Y MUTUO HIPOTEC 'RID . =

gfﬂ'gﬂdﬂ f’ﬂ‘ ENTRE DON ROBERTO EDMUNDO DELGADD VELEZ Y LA

MUTUALISTA DE AHORRO VY CREDITO PARK LA VIVIENDA "MANABI" ., -

A favor Ae o

Cuantia _§  374725.000,00 & INDETERMINADA, -

Antorizada por (a Vbtaria

AB. MONICA GARCIA SALTOS

Registr SEGUNDD 0. 721, -

Vhanta, & 13 Ae ocrusee Ae 19 95 ﬁ
&WW




A 5,

ochents y ocho - De todo el enerpo de terreno deserito |, la Mutualigta " Vende  wna
parte  do ¢1 . en donde estd constmido  mna villa  dema planta  signado  con el
pomero veinlimieve . de In manzann D, cnyos  linderos  y dimensiones  son los
giemientes © POR EL NORTE ¢ Con lofe de ln Vivienda nimero freinta y seig
con seig melrog .- POR BLSUR < Con Calle mlerna del programa 5/N , con
avis metios - POR EL BSTE @ Con la Viviewds  oimero veintiocho . con doce
melros cinenenta centfmelros . - POR EL OESTE - Con In Vivienda  nimiero treinta
con doce melos cincuenta cenlfmetros . - Aven del torreno - SETENTA Y CINCO
MIETROS  CUADRADOS _ Aren de construceion ; CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS - TERCERA : PRESTAMO .- Tiamilada  lasolicitid — en referencia
v Inepo  de estublecerse su correccién  tanlo  on el aspecto  téenico  como Juridico
ol Ditectorio de 1a Muotalista Manabi, en gemion  celebrada el dia veintisiele  de
eoptiembre  de mil novecientos novents y cineo . concedio el préstamo  hipolecario
wimero  Dos mil - quinientor ireinta y tres  guion ocho . por la suma de VEINIE
MILLONES  QUINIENTOS MIL SUCRES , paa que sea empleado  en la compra
de In Viviendn, consirtente en la Villa  mimero  veintinueve del programa de
Vivienda  Cnsa Propin de  la Mutunlista  Manabi . de [a ciudad de Manla .-
CUARTA : PRECIO Y FORMA DEPAGO. - PLAZO | INTERES . - La
Mutnalista  dn omtuoa el dendor | la suma de VEINTE MILLONES QUINIENTOS
MIL SUCRES , valor que el donder pagard mediante e sistema de  amortizacion
menswal . cnyo  dividendo  inicinl  corresponden a ln suma tle UN MILLON
CIENTO  SESENTA Y SIETE MIL  CUATROCIENTOS  VEINTTIRES  SUCRES

mensnalmente , dejindose  aclarado  aue este  dividendo sumentart los iileréses , que

este contiato y forma  pade del mismo .« El dendor se oblign a pugs A I

woalista Manabi Ia deuda  confraida en el plazo e dos afios | contados @ partir

I focha  de contabilizacion  del préstamo . - La  mencionmdn  swma  de dinero

sweadn  por la Mutualistn  en calidad  de préstmo 2 el dendor  devengarda  un




