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Cepia Certificadg
NUMERO: ( 1.659).-

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JOSE
ELIAS AYALA GRANJA Y MERCEDES VIVIANA SANCHEZ BARROS A FAVOR
DE LOS CONY-I.JGES SENORES: FREDY ANOFRE TEJENA CEDENO Y DONA
MARIA MERCEDES MENDOZA DELGADO Y ESTOS A FAVOR DE LA
ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA MUTUALISTA
PICHINCHA.-
CUANTIAS: INDETERMINADA; y, US$. 106.81 .-

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia viemes veintitrés de septiembre  del aiio dos mil
‘cinco, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
* Publico Tercero del Cantén, Comparecen. por una parte la Econ. JEANNET FASCE
DE CHANGKUON, en calidad de Apoderada y representante de la ASOCIACION
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA MUTUALISTA PICHINCIHA
Agencia Manta, segin documento que se adjunta y a quien se denominara “LA
MUTUALISTA O ACREEDORA™; por otra parte los conyuges sefiores: JOSE ELIAS
AYALA GRANJA Y MERCEDES VIVIANA SANCHEZ BARROS. casados cntre si.
por sus propios derechos y en calidad de “VENDEDORES™; y, por otra parte los
conyuges sefiores: FREDY ANOFRE TEJENA CEDENO Y MARIA MERCEDLES
MENDOZA DELGADO, casados entre si, por sus propios derechos y en calidad de
“COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS". Los comparecienles son
mayores de edad, ecuatorianos con excepcion de la sefiora Maria Mendoza Delgado,
que es colombiana con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad,
habiles para contratar y a quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado
sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarla, me
éntregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- Sirvase
incorporar en el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, la siguiente minuta de

Compraventa, constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,

cuyas. /esn'ﬁﬁiaciones contractuales son las siguientes: PRIMERA PARTE:
OMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen




libre v voluntariamente al otorgamiefto y suscripeion de la presente escritura publica,
por una parte los conyuges scfiores JOSE ELIAS AYALA GRANJA Y MERCEDES ~
VIVIANA SANCHEZ BARROS, po sus propios y personales derechos y porﬂlos que
representan de la Sociedad conyugal formada entre si, como “VENDEDORES™; los
conyuges seiiores FREDY ANOFRE TEJENA CEDENO Y MARIA MERCEDES
MENDOZA DELGADO, por sus |propios y personales derechos y por los que

representan de la Sociedad conyugpl formada entre si, a quienes en adelante los

denominaremos como los “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARJOS™; 3
calidad de Acreedor Hipotecario [la sefiora Economista JEANNET FASCE DE

CHANGKUON, en su calidad de Agoderada Especial del Ing. Mario Burbano de Lara,
Gerente General y por lo tanto Repjresentante Legal de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la ¥ivienda Pichincha, quien camparece con el objeto de aceplar
la constitucion de hipoteca a favor|de su rcprcser:\tada, Se adjuntan los documentos
habilitantes, que en copias se agregan, Con el objeto de mejor identificacion en este
contrato, en adelante podra llamfrse simplemente “LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- Los vendedores son prépietarios de un bien inmueble adquirido mediante
escritura Puiblica de Compraventa, cglebrada ante la Notaria Publica Primera del Canton
Montecristi. ¢l dos de Octubre de|mil novecientos noventa y seis, € inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, el once de Octubre de mil novecientos
noventa y seis. Bien inmueble quej consiste en un terreno y vivienda, ubicado en la
manzana Dos de la Lotizacion San| Rafael del Canton Manta, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Frerjte, diez metros y lindera con Calle quince; Atras.
diez metros y terrenos de la vendeddra; por el Costado Derecho, veinte metros y lindera
con lote de terreno nimero tres; v, gor el Costado [zquierdo, veinte metros y terrenos de
la vendedora. Lote de terreno quq tiene una superficie total de Doscientos metros
cuadrados. CLAUSULA TERCHRA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos los vendedores, dan en penta real y perpetua enajenacion, en favor de los
compradores los conyuges seiiores [FREDY ANOFRE TEJENA CEDENO Y MARIA
MERCEDES MENDOZA DELGADO, el terreno y vivienda, ubicado en la manzana
Dos de la Lotizacion San Rafael dfl Canton Manta, el mismo que tiene las siguicntes

medidas y linderos: Frente, diez mdtros y lindera con Calle quince; Atras, diez metros y

2.




terrenos de la vendedora; por el Costado Derecho, veinte metros y lindera con lote de
terreno numero tres; y, por el Costade lzquierdo, veinte metros y lerrenos de la
vendedora. Lote de terreno que tiene una superficie total de Doscientos metros
cuadrades. A pesar de que se indican los linderos y dimensiones del inmueble, las partes
contratantes, acuerdan celebrar el presente contrato de compraventa, como cuerpo
“cierto. Conforme las estipulaciones los vendedores transficren el dominio y posesion del
bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase. La
translerencia comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestién asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de gravamen
conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta, que se agrega como
documento habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El precio pactado por las
partes contratantes es la suma de CIENTO SEIS 817100 DOLARES, que lu?
compradores pagan a los vendedores, en moneda de curso legal y a su entera

satisfaccién declarando asi haberlos recibido, sin reclamo alguno que formular a los

compradores por este concepto. Las partes de manera libre y voluntaria declaran,>que

aun cuando no existe lesion enorme renuncia a ejercer o intentar accién alguna  por
este motivo. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION.- Los compradores, aceptan la
transferencia que se efectiia a su favor, en los términos que se indican en éste contrato
por convenir de sus intereses. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Los
vendedores declaran, que el bien inmueble materia de este contralo se encuentra
libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de juicio y se obliga al
saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos
que ocasione la celebracion de esta escritura tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y otros, correrdn por cuenta de los compradores. CLAUSULA
OCTAVA: Anteponga y agregue sefior Notario las demas formalidades de estilo para
validez de esta escritura. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. CLAUSULA NOVENA:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA.- La parte deudora, constituida por los
conyuges sefiores FREDY ANOFRE TEJENA CEDENO Y MARIA MERCEDES
MENDOZA DELGADO, por sus propios y personales derechos, constituyen a favor de

ON MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA




PICHINCHA, especial y sefialadamgnte, HIPOTECA ABIERTA. sobre el inmueble
compuesto de un terreno y vivienda,|ubicado en la manzana Dos de la Lotizacion San
Rafael del Canton Manta, el mismo due tiene las siguientes medidas y linderos: Frente,
diez metros y lindera con Calle quinge; Atras, diez metros y terrenos de la vendedor:

por el Costado Derecho, veinte metrds y lindera con lote de terreno numero tres; y. por
el Costado lzquierdo, veinte metros|y terrenos de la vendedora. Lote de terreno gue
tiene una superficie total de Doscientgs metros cuadrados. La hipoteca que se conslituye
mediante este documento comprendd no solamente los bienes descritos sino todos los
derechos, aumentos, mejoras, y aplicaciones que se hicieren en los inmuebles
hipotecados y en general a todo loj que se considere mueble de acuerdo a la Ley:
aclarandose que si alguna parte dell mismo no estuviere comprendido dentro de los
linderos que se sefialan también queglard hipotecado. La Mutualista y la parte deudora
convienen expresamente que la prefente hipoteca pase y se extiendan a las nuevas
obligaciones que contraiga esta con| la Mutualista, por novacion de las obligaciones
primitivas de cualquier forma que $e efectie. La parte deudora queda prohibida de
enajenar o gravar los inmueble hipgtecados. La hipoteca que se constituye por este
instrumento publico a favor de la Mutualista Pichincha, tendrd la calidad de PRIMERA
y serd el Gnico gravamen que afefta al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista
Pichincha acepia la presente hipoteca por ser otorgada en seguridad de sus intereses,
CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoleca se
constituye en virtud de los incisos fercero y cuarto del 2339 del Codigo Civil, para
garantizar las obligaciones que la parte deudora, individual o conjuntamente tenga o
llegare a tener para con la Asociagion Mutualista Pichincha, a consecuencia de las
concesiones. hechas y que en lo sudesivo les hiciere la Mutualista, en seguridad del
crédito o de los créditos que hubiere fonicedido o concediere actualmente o en lo futuro

a la deudora; de gasto judiciales o ¢xtrajudiciales, si fuere del caso y en general, de

cualquier obligacion que tenga o |pudiere tener los deudores con la Mutualista.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las

obligaciones que asegura esta hipgteca pueden constar en escrituras piblicas, en

instrumentos publicos en general, en finstrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase d¢ titulos ejecutivos o documentos de cartera y

comercial, aciarandose que la enumdracidn que antecede es meramente explicativa, ya




que es intencion de las partes que la hipoteca garantice toda clase de documentos de
obligacion que son admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen los contratantes que la
caucion hipotecaria que, se constituye por el presente contrato asegurard y afianzari
todos los préstamos contraidos por la parte deudora individual o conjuntamente sin
perjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezean a la Mutualista, por cualquier causa o motivo. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia de los
préstamos y obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso serd Ia
. Mutualista Pichincha quien la determine, sin que sca procedente reclamacion alguna al
regpscto. CLAUSULA DECIMA CUARTA: EJECUCION ANTICIPADA A LA
?IIPUTECA.L& Mutualista Pichincha, ain cuando no estuvieren vencido los plazos
del o los préstamos y demds obligaciones que hubieren contraido los deudores
hipotecarios, directa o indirectamente, individual o conjuntamente, podrd exigir en
o5 cualquier tiempo, todo lo que le estuviere adeudando., ejerciendo las acciones personal ¥
real hipoteca en cualquiera de los siguientes casos: a) En caso de incumplimiento de la
deudora en el pago cualquiera de las obligaciones que mantengan con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se causaren por este
concepto; b) Si se enajenare total o parcialmente los inmuebles hipotecados, o
constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢)
En todos los casos en que la Mutualista considere que se han desmejorado los
inmuebles hipotecados; d) Si impidiere las inspecciones al bien raiz hipotecado en
cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e) Si dejare de pagarse por un aiio o mas
los impuestos fiscales o municipales, que gravaren el inmueble hipotecado; f) Si obstare
de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios
por parte de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
cualquier persona natural o juridica; g) En todos los demads casos contemplados en esta
escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de

estos casos, la Asociacion podréa dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago

inmediam'}mpilal, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima

)EF"‘ “alafechaen que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que




establezcan las disposiciones del Bahco Central del Ecuador, de conformidad con la
Lev. las costas, dafios y perjuifios, siendo suficiente aeste fin la atirmauibn.
que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en sudemanda y declaracion
de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte de los deudgres.
Para este efecto los contratantes convienen en aceptar el Procedimiento
Especial establecido en el Titulo Noveno, Capitulo V, de la Ley General de
Instituciones del Sistema Financierd, al que se sujeta expresamente para el caso de
que la Institucion acreedora dpclara de plazo vencido el préstamo por-las
causales antes sefialadas. En [tales caso, la Mutualista se entenderd tambicn
autorizada para retener en su | favor las cantidades que la deudora tuviere

acreditado en cualquier cuenta dp la Mutualista y para imputarlas sin mds requisitos

a la obligacion que se encontrare ‘ad¢udando la prestataria en {#rma legal. CLAUSULA
A
DECIMA QUINTA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la

Mutualista a la parte deudora esta pujeto a la condicion expresa de que los deudores
hipotecarios mantengan una poliza fle seguro de desgravamen hipotecario. sobre saldo
deudores. que permaneceran en vig¢ncia durante todo ef plazo de préstamo, poliza que
sera contratada por la Mutualista, a §u arbitrio, previo a la contabilizacion del préstamo,
para lo cual queda esta plenamentg facultada por los deudores. El valor de la prima
correspondiente pagardn los asegufados, el primer dia de cada mes, a partir de la
aprobacion de su solicitud de segurd de desgravamen y conjuntamente con el dividendo
del préstamo, cuando se inicie la gmortizacion del mismo. En caso de que la poliza
caducare por falta de pago de la grima del seguro, cuyas condiciones constan de la
respectiva poliza, la Mutualista podrd dar por vencido el plazo del préstamo exigiendo
el pago total de lo adeudado. QLAUSULA DECIMA SEXTA: SEGURO DE
HIPOTECA.- La parte deudora|se compromete si fuerc necesario a mantener
adicionalmente un seguro de hipotega sobre el valor real comercial del inmueble, cuyas
primas se pagaran conjuntamente don los dividendos del crédito que se concede o se
conceder, seguro que serd contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda
plenamente facultada por los dejdores hipotecarios y/o prestatario. CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que, origine la
presente  escritura de compravnta y constitucién de hipoteca, su inscripcion,

derechos. asi como los de cagcelacién del gravamen cuando fuere del caso

6




Manla, a peticion del  Abg. Luis Talledo Tortorelli.
CERTIFICO:

. Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, consta quc con fecha >NOctubre
11 de 1996. bajo el Na_1.483, se encuentra inscrita la Escritura Pablica de
~~_Compraventa, autorizada e de Octubre de 1996, ante el Dr. Jaime Villavicencio
Vélez Notario Pablico Primero de Montecristi, en la que los Conyuges S weela
Zambrano de Manzano y su Esposo Sr. José Nicolds Manzano Vacas. venden a lavor
de los conyuges Sr. JOSE ELIAS AYALA GRANJA Y SRA. MERCEDES
VIVIANA SANCHEZ BARROS, Casados entre si, un lote de terreno ubicado en la
Manzana DOS. de la Lotizacion San Rafael del Cantén Manta. el mismo que tiene los
-_siguientes linderos y medidas, FRENTE, diez metros y lindera con calle quince.
ATRAS. diez metros y terrenos de la vendedora, por el COSTADO DERECHO. veinte
ctros y lindera con lote de  terreno namero tres, por el COSTADO IZQUILERDO.
Veinte metros y terrenos de la vendedora. lote de terreno que tiene una Superficic total

de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200 m2).

DOMINIO: El predio deserito fue adquirido por los vendedores mediante
Protocolizacién de Auto de Calificacién de Postura, realizada en la Notaria Pablica
Primera del Cantén Montecristi, ante ¢l Dr. Jaime Rafacl Villavicencio Velez, Notario

" Primero del Cantén el 31 de Julio de 1996, ¢ inscrita el 22 de Agosto de 199

SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectivos consta gue ¢l predio

descrito y de propiedad de los co s Sr. JOSE ELIAS AYALA GRANJA'Y
RA. MERCEDES VIVIANA SANCHEZ BARROS. a la presente fecha se
encuentra libre de gravamen.

Se aclara que el presente Certificado se emite de acuerdo a los datos encontrados
en los archivos de la Oficina a mi cargo. haciendo constar que cuando, asumi las
funciones de Registrador se encontraron indices incompletos y deterior:
debidamente informado a la Corte Superior de Portoviejo. E}7
Comunicar cualquier falla, error u omision en este documento, dl s
Propiedad o a sus asesores. Eximiendo de responsabilidad al Ceni!ﬁ&%a

e ;

SDuf icier
Registrador de 1a Propieded
Cantén - Monia

T
NTIDAD 171190012-4 COLOMBIANA E2333-12
MARIA MERCEDES MENDOS 2-4 C/e. " FREDY 2 £2333-1
I ) DOZA DELGAD /c. DY ANOFRE TEJEN
TUMACD NARTNO  COLOMBIA o SUPERIOR .
DEl.;UT{I}?ﬂDE 1966 :ARlQa_ ENRIQUE MENDOZA
) 41 37252 F . ARIA DEL ROSARIO DELG
QUITO PICHINCHA 1990 L ?R'IWIEJOJ"AG:ISIU 7 DAE_[D.O'J-"V 3
. . AGOSTO_7 DEL 2015 P

REPUBLICA DEL ECUADOR
TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL
ELECCIONES SECCIONALES 17/0ct/2004

CERTIFICADO DE VOTACION

1305348284
CEOULA



Valor $0.60 ctw.

No. 4147

-
L4 PGotion de Planeamiento|Urbano Municipal, certifica que la propiedad de los Sres.
JOSE ELiAS AYALA GRANJA y MERCEDES VIVIANA SANCHEZ BARROS,
ubicado en la Lotizacion San Rafael, Mz. Dos, de la Parroquia Manta del Canton Manta,
dicho terreno se encuentra deftro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado
por el Plan Regulador ni pdr futuros Proyectos, teniendo las siguientes medidas y
linderos:

Frente; 10,00m. — Calle 15

Atrds: 10,00m. — Terrenos fle la Vendedora

Costado derecho:  20,00m. + Lote #3

Costado izquierdo: 20,00m. + Terrenos de la Vendedora
Area total: 200,00m2.

Manta, Septiembre 20 del 2003

0

Dr. Ar(i;.\bﬁgnﬁlgaminn pologzano
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  raanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en  sotax -

Valor $0.60 ctv. : ; y s S

No ~ ilg 171 asciende a la cantidad

® T I N A I:.AS UTILIDADES
$

Diferencia Neta:
Anos Transcurridos
Desvalorizacién Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado:
TOTAL DE IMPUESTO:

" Grificas, Cokx Prn(" Tellona. 2626096 - Mants




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA *

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTRO*

09/19/2005*
No. 4391

EL suscrito Direfptor de Avalidos, Catastros y Registro
Especic Valorada Certifica: Que rgqvisado el Catastro de predios urbanos :
en el Archivo exilstente se constatd gque:
$0,60 El predio de la clave: 1092206000
Ubicado en: CALLH 15
Ko 0 :')& Area total del prpdio segin escritura:200M2
Area total del prpdio:200M2
Perteneciente al |sefior (a) AYALA GRANJA JOSE ELIAS Y SRA.
Cuyo Avalio COMERCIAL VIGENTE en dblares es de:

TERRENO
ONSTRUCCION

SON: CIENTO SEIS 81/300 DOLARES

ALCABALAS Y ADICIONALES
No 120638

Manta, Sep =] del 200__¢

Comunico a usted la celebracion de

una escritura publica dezom- o

ubicado en_(. de la parroquia

del cantén tlan :
a favor

deFredy Telenm Saiala
por el precio de_3 104 ;¥ cuyo pago se efectiia con el siguiente detalle:
ALCABALA Impuesto Total 13.44
ADICIONALES Defensa Nacional
Benef. Guayaquil 3.20




LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado registrado ningun Titulo de Crédito pendiente
Valor $ 0.60 ctv. de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de
AYALA GRANJA JOSE ELIAS ¥ SRA Por consiguiente se establece

No. 022617 . 9 que no deudor de esta Municipalidad
10 Manta, 19 Septiembre de 200 5

1 # 1092206000 CALLE 15

- - rHe o

12
13

14

CUERPO DE BOMBEROS DR MANTA

LATESORERIA DEL CUERPO DE BOMBEROS DEMANTA
A peticion verbal de parte interesada certifica:

Que revisado los archivos de este Departamento no se encucnira registrado

ningn Titulo de Crédito pendiente de pago con el nombre del seiior:

JOSE ELIAS AYALA GRANJA Y SRA. MERCEDES YIVIANA SANCHEZ BARROS.-

por consiguiente no presenta deudaalgunaenesta Institucion ala fecha.

El peticionario puede hacer uso del presente certificado para lo que le fuere

conveniente.

7 atbley

Manta, Septiembre 16 del 2005

——
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NOIARIA DECIMO NOYENA :}/D_. -

s . ;. % /5
{ij' l’%zrm/n L{. L -fdrmz 7'0.‘5:;-1. é

PODER ESPECIAL

OTORGADQ FOR: L

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHDRPO_"

CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCﬂA"

FAYORDE: .

JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTA: INDETERMINADA ~

Di Copios ' E

En la ciudad de San Franciseo de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, boy dia
wartes diccinueve de diciembre del afio dos wmil, ante mi Poclor Fausto Enrique
Mom Vepa, Notgriko Décimo Noveno ¢lel Cantén Quilo, comparecen el sellor
Ingeniero Mario Burbano de l_.,nlm Aumn, en su calidad cle Qerente Qeneral de la

 Asociacion Mutunlisla de Ahorro y Crédito pasa n Vivienda “Pichincba”, de acuerdo
al nombramienlo: que se: adjunla como 'hnbililanle. comv Mandante.-  El
cmpare‘ciuﬁle es do nucionalidad ecu‘.*tln‘rimﬁ, mayor de edad, Jegnlwente capaz,
domiciliado en éata giudad de Quito, a qulen de conocer doy fe y me presenta parn
que bleve o eicrilura piblicy |a siguienty minuta.- SEROR NOTARIQ:- En o)

* msislio de ucrmr.ms piblicas o pu cargo, sirvnpe extender una de Poder Especin] qe'
sigulenle tenor: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compareee o]
ninrgnmlenlo de ¢sta escriturp de Poder Especinl el Ingenlero Motio Blul:ﬂna de pnm
Ausnp,, en 8y calidad do Gerente General y como fal Reprpeenjaule Legal de I
Asoclncibn Mutalisl de Abiorro y Crédito para la Vivicada "Plchincha”, de aeverdi

a los documenlos habilitantes que se ndjmln, como Mandante p Poderdante, y pam

lua efectos del articulo dos wil ciucuenla y giuco del L.Mlgo Cm] (.LAUSULA
bEGUNDA PODER.- El hlgemew Mario Burbang de Lam Auauu, 0 la cal;d:ld




nnlculo treinia y nueve de] Bu_ htuto de Muhmlism Plchm::h.n, plorga poder especial
1o ‘a favor ‘de la sefiora Jeannet del
numbre Y reptesenl.m.lén realice lo

mgmcnle. a - das lns gea opes administrativas inherentes al
ﬁmc(onamlcmo da _I.n Agmcid o la c:udn da Manta, o de la que le encargue el
 Disectorio o la Qey cln Gengral, -para foeud] queda facultada para realizar todo
acto o conlralo reluctomdn cdn ‘el giro a&nun!ilmhvo ordimno de la mencionada
Agencia;- b.- Muuur la |=p: M eulnmbn leg&l de la Agencia en la ciudsd de Mants,

0 de la que le mcargue el ireclono p la Gerencia General anle instiluciones
publicas y, pnvadu y aale pc onas nahunlu denlro de la circunscripeion lemitorial
pan ujml.clo da as funcipnes do esn Agencu, - Coﬂm.ar person.nl
administrativo y/o ptol‘esi al que sean necesario para el desenvolvimiénto de las
nemldudu deo la Agencia & su cargo, prevla la seleccion y sulorizacién de la
Gerencia de Ru:\mos Humangs y de la Gerencia General de la Institucion, la cual se
hard en obmmcia de las cglegorias y estructura salarial de Iu institucidn;, pagar
fLinbercs y remumeraciones, efpcluar los descyentos que cmulpond.m por Ley, por

présiamos in:uwcmmlu, bqw:hr baberes @

on & mlupr.iu onp lermhaclén de rulucwnel




hipotecas, prendas p cualquler ofra garania a favor de |a Mutualista y en segurida

de los préstamos que se t;unt:ednn: e- A h Mandalnria para ¢l pleno ejercicio de
ésle Poder se |e cmlﬁere iﬂt:lusa |au fnwllad:s p:pccwlea del articulo cuarenta y ocho
del Cédigo de Procedmuen GMI a filn 49 quo m: pueda arguirse o nlegarse falla o
insuficlencia de poder Y concoqiéndolu la fllcululd de qercer la procuraduiia judicial
a través de Aboquos cn ujcn:lcio proﬁ:slcmt y de confonmdnd con la Ley e
Federacion de Abogadal Y previa aulorizacidn del Mandante.- CLAUSULA
TERCERA: REVUCATQRIA. Eale Poder se revocard aulomdlicamente y
quedard sin valor Jegal alguno en los casos de renuncia de la Mandataria a sus
funciones de Geren.te de ln Agencia; cuando sea separada do Ja misma, o trasladado
o sc le asignen olras funciones.- Usled, Seflor Nolario se servira agregar las demnds
clansulas de estilo parn la plena validez y e!'macfa de ésle Poder.- Minuta firmada por
el Doclor Femando Avilés Alvarez, con matricula signada con el nimero mil
cuatrocientos veinte y dos de} Colegio de Abogados de Quito, Hasla aqul Ja minula
‘que queda elevada a escriturg Ipl‘xhlica cop lodo su valor legal, y, lelda que le fue al

compareciente integmm?le por mi el Nolarlo, se ratifica y flrma conmigo en unidad
de aclo de todo locu 1)10)( fe.-

CC. JpOL6/3I/-¢

Firmado. EL NOTARIO,- Dr, Fausta E. Mora Vega
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_ PICHINCHA
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"‘M de Diciembre del 2004

Seiior Ingenicro
MARIO ALFREDO BURE/ O DE LARA AUSON

Presente.-
De mis consideraciones: '

Por la presente me permitd informarle quc el Directorio de Mutualista Fichincha en
sesion celebrada el dis marge 07 de Diciembre del 2004,y < cjercicio de la stribucion
consignada en el literal ¢) el Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Or izact

. Funcionamiento, Fusién Disolucién de las Asociaciones Mutualista de Abotio ¥
Creédito pars la Vivienda; |y, i Estatuto de Mutuslista
Pichincha, resolvié desigs i6m por wn periodo d

De conformided con el At 29 del citado Reglamento y Ar, 40 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aps segin Resolucion No. SBS—DCLS%BJ‘B-W 13 del 21 de
i ercantil el 11 de maz0 2004 y conteaido

por el Dr. Gustavo Garcia Banderss, Notacio

19 de agosto del 2003, Usted ejercerh 1A

i Pichincba y 18 administrark

; . AL wt
!992.?'dunpmdslo Jrescrito en e Titulo 11, Art. 11 del Decreto - Lay
de junio de 1962, publicada en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del roismmo aiio,

oY FE: @re B9

e raproducciones xerasceyited 9'"

. vl.usy reversos spn i
9 v F

Acepto ¢l nombramiento que antecede y me comprometd al
oy del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Lne ama r'i
jocumento bajo ) N

g .
C.L 1702613116
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seran de exclusiva cuenta de la parte deudora, a excepcion del impuesto de
plusvalia, que de causarse serin de cuenta de los vendedores, en todo caso
queda expresamente establecido que por disposicion del Articulo cuarenta y
sicte de la Ley sobre el Banco Ecuatoriano de la Vivienda y las
Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda, la
transferencia de  dominio del inmueble que adquiere el comprador, se
encuentra exentas del pago de todo tipo de impuestos, inclusive la
plusvalia.- Queda facultada la parte deudora para alcanzar la inscripcion de
esta escritura, debiendo entregar a la Mutualista la Primera y Segunda
copia certificada é inscrita, en el plazo maximo de treinta dias a
contarse de la fecha de celebracion de esta escritura publica. Si en el
mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a presentar a la!
Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la
tasa de interés de la aprobacién del crédito a la que se encuentra
vigente el dia de la contabilizacion del mismo. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: JURISDICCION Y COMPETENCIA.-La parte deudora renuncia
incondicional e irrevocablemente domicilio y se someten expresamente a
los jueces que elija la Mutualista, en especial a los de la ciudad de
Manta, pudiendo este hacer valer sus derechos en la via gjecutiva o
verbal  sumaria. CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Los comparecientes se afirman
y ratifican en el contenido de todas y cada una de lasclusulas de

esta escritura piblica, por ser otorgada en seguridad de sus reciprocos

intereses. Quedan autorizados los compradores a realizar la inscripeion

de la presente escritura, CLAUSULA DE ESTILO: Usted sefior

Notario, se servira agregar las demas cldusulas de estilo para completa
validez de este instrumento  piblico. (Firmado) Doctor César Palma
Alcivar , Matricula Numero Quinientos sesenta y ocho del Colegio de
Abogados de Manabi- Hasta aqui la  minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda

elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se comprueba el

pago de Impuestos de Alcabalas y sus Adicionales de Ley, consignados en
}l({eﬁjje la Ilustre Municipalidad del cantén Manta. Y, leidaesta




Escritura a les otorgantes, por | mi el Notario,en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su_ contenido y firman junto

conmigo el Notario, en unidad dg acto. Doy Fe.-

C.C. No. 130364645-7

=

athta] (]
MERCEDES SAN Z BARROS FREDY-IE ENA CEDENO.-
C.C. No. 080139935-3 C.C. No. 130534828-4

]

o --: L , )
- *‘- PRy PELGADO.- M
c.C. EL NOTARIO.-

/

SE OTOrFGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO

CONFIERPO ESTA PRIMEFA 7O0PIA SELLADA Y FIRMADA EN LA
CIODAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO . EL -
NOTARIO

.

1
M
My Rt Ponsdles Tlge

CERQ DE MANTA
NOTARID i
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ESCRITURA = .

NOTARIA 1ra. DE MONTECRISTI

Manabi - KEcuador e~ V83
~ 3393

. Ok 11‘“&.

No ( 506 ) moems Testimonio de Escritura de cocmvar m

Otorgantes: o 10s canvoes sEficas ANGEIA ZAMERANO TR MANZANO Y SEFCR JOSE
NICQLAS MAKZANO VACAS

I8 168 CONYooms SEIGR JOSE ELTAS AVALA GRANJA Y SERNCRA MERCED®S

VIVIANA SANCEEZ BARROS

Cuantia S/. 1208878, 00 / |

Montecristi, __ ¢e ¢s ccTumz de 19

NOTARIO

Dr. Jaime R. Villavicencio V.
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Ing. Jorge Zam'>»ano Cedefia
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CQMPRAVENTA : OTORGADA POR LOS CONYUGES SENORA ANGELA ZAMPTUANO DE MANZA

NO Y SW ESPOSO SENOR JOSE NICOLAS MANZANO VACAS A FAVOR 10

-]YUG-E& SENOR JOSE ELIA,S AYALA GRANJA Y SENORA MERCEDES VIVIANA Sil

BARROS.-
. CUANTIA : S/. 17204, s;s,oo

En ln ciudad de Iﬁontecristi , Cabecera del Cantdn del mismo Nor
v:l.nc:l.a de Mamﬁf H Eapdblica del Ecuador ; Hoy Dos de Octubre de mil no-
vec:l.entcs nwentn y seis j Ante mi , Doctor Jaime Rafael Villavicencio -
Vélez M Notario P\Iblioo Pri.mero del Cantén : COMPARECEN Y L
una parte Y por sus propioa derechos los cdnyuges sefiora ANGELA ZAMBRANO
DE MAM.MTO de Proresidu E.Jacutiva ¥ su esposo sefior Juni MICOLAS -

m{o , de Profesidn Empleado , casados entra sf y-. vor otra
par‘te y por gus prapicg darachﬁs los cdn,‘rug,ss sefior JOSE ~° '&7 AYALA =~
GRANJ. y de Profesidn Tunnﬂugo ¥ sefiora MERCEDES VIVIA R TARRGE
de Prcfesidn Siod’loga 5 casados entre 8 .- Los com;
qwu“ s;n mycru de edad , euuatariams y domieiliados los prim
los nomhradoa en el Puarto de Manta y los Segundos en la “iud
'I:o ¥ de trdnsito oclsin;ialment.e y por ésta ciudad , hfbiles y legalmen
te capaces para aontratar a gquienes de haberpe presentado sus - -~pacti
vas Cédulas de CiMadM&s ¥ comprobantes de Votacidn , per-onal
DU:I FE ;- Dichos o:turgantas con amplia libertad y pleno con
en-.ios efectos y r.ena.itadoa de esta escritura de COMPRAVENTA ,
pruneden a oelebrarla ma presentan una minuta para que la el
instnlmal:llto pa!blico s Cuyo textu es el cue sigue : SENCOR N
Il I..:I.bro de Eworituras PuUblicas de la Notarfa a eu carheo,-7rvasa ~ar
ccln;.atar un contrato ._da COMPRAVENTA , la cual consta de las gigui~~ ~s-
;ﬂsu.]..asl + PRIMERA : INTERVINIENTES : Intervienen en la celebr-

othbrgamiento y suscripeidn de la presente escritura lihre y vo!




casada con el sefior JOSE NICOLAS MANZANG VACAS 3} adquirid tres

San Iﬁara.el del Cantdén Manta, Frovincia dzlv Manabf , Mediante frotocolizg
chdn del .mfo t:laj Calif;.cauidn de Poéturas ; realizada en la Notaria Py
blica Primera del Cantdn Modn deristi , snte el Doctor Jaime Hafael vi-
llavicencio Vélez , Nntario: blkco Primero del Cantdn , con fecha Trein
ta ¥y uno de Julio de mil novedientos moventa y seis , € inscrita en el
Registro .da la Propiedad del (antdn Manta , ante el sefior Registrador
Patricio Gar:ci;a Villavicencio |, con fecha Veinte ¥y dos de Agosto de -
mil novecientos nov.‘enta ¥ seiq . I:”a lotes se encuentran formando un-
solo cuerpo ¥ estdn signados gon los mufmeros UNO , DOS K Y CINCO de -

Ja mmnma " H " guyos linderd :r dii:;anciunau son : NCORTE : Solar va-

cié con TREINTA METROS 3 Por 4l SUR : Calle Alejo Lascano , con CUAREN

TA METROS : Por el ESTE : Calll Planificada mémero SEIS , con CUARENTA
¥ CINCO METROS .1:P|::1‘:' él GE:STE 1-; Lotes nﬁmeros TRES y CUATRO con VEINTE
¥ STETR METROS = 'ﬂre_didas que hacen un drea de UN MIL SETECIENTOS DIEZ-
rf:EfE{OS CUADRADOS Bobfe los lbtea numeros UNO Y DOS , se encuentran -
cuétr::: casas ti.po. pc.pulares ¥ pon dé u.rn planta baja , Las cugtros vi-
viendas ocﬁpnn una construceidn de DOSEIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS=

CEEM :+ VENTA : Cnﬁ los antecedentes




Por .el FRENTE : DIEZ METROS y lindera con Calle Quince
DIEZ METRDS y terrencs de la yemedm
TE ME.‘I'?OS ¥ lindera con el lote de terreno mimero TRES ;
DO IZQUIERDO : VEINTE METROS ¥ terrenos de la Vendedorn .- Lote da te-
rr_.no que tig_na una auper._ficie total de DOSCIENTOS o

L
( 200 m2 ) .- CUARTA : TRADICION : Por lo tanto los vende 28 tran

e db
fi_gre_nlc los adquirente el dominio , uso, goce y posecion on =1 lote -
da terreno descrito como el vendido , comprendiendose en -=ata venta =
todos los derechos reales y personales que como bien propio de los ena
Jepantes Rles corresponde o pudiere correspunaerles , sin reservards
d_jgret_:n? © cosa alguna en lo que es matel‘ia.‘ del presente contrath de -
Compraventa , ;n congecuencia en la presente venta queda dida =
'bcdnl_ cuanto se encuentre bajo las medidas y linderes indicn’

TA : EL FRECIO : El precio de la presente compraventa convenido por =
las partes vendedora y compradores y que lo estiman como el Justo de -
la cosa vendida es la cantidad de UN MILLON DOSCI

CIENTOS SETENTA Y OCHO SUCRES ( 5/. 1°202.$78,00 ) ; Vale

los vendedores tenerlos recibidos de manos de los comprado:

en efectivo y de legal circulacidn , sin opcidn por este moncep.

bacer reclamos posteriores de ninguna clase , declara mda

te de terreno se encuentra libre de todo gravamen , limite-

nioc , embargo, secueatro, prohibicidn de enajenar , ar

bre accidn petitoris o posésoria condicfon o modo y se obligt no o

+te al sapeamiento por eviceidn y vicios rednibitorios en los torrinee
.'_B .

@? Ley .~ SEXTA : ACEPTACION : LOS COMPRADORES : aceplan el (

rme

ctndiciones eatipuladas : LA DE ESTILO : Usted , sefior Notaric =o =




firmada por el Abogado Hedtor Villavicencio Aleivar , Matofcula mf-a
ro :. Mil trescientos cincuenta y .ocho , del Colegio de Abpgados de -
Manabf .- “;As't.a aquf lg mijuta que los otorgantes se afirman y rati-
fi;:an en el contenido fntekro de la minuta inserta , la misma que QUE
DA ELEVADA A ESCRITURA PUBLECA CON TODO EL VALOR LEGAL .- Agrego al
protocolo ‘camo documentos habilisantes p certificados conferidos por
‘los sefiores “esoreras , Yefe de la Direccidn Financiera Munieipal =
del Cantén anta » ¥ certi@icado del cuerpo de Bomberos del Cantcn -
“anta .= Se compmebé el ".gn ‘de los impuestos de #lcabalas y sus a-
dicionalea patridticos , ¢prtificados que se agregan al protocolo ¥y
en las copias a conferirsd .- “eida que les fué la presente escritura
& 105 otodgentes por mf, Notario de principic a f£in , én alta y
clara Voz , la aprueban y firman conmige, E1 Notario , en unidad de
Acto, DOY FB .=

Sefiora :

C.C.# 1711001923-1

JOSE ELIAS AYALA

i — i |
C.C.# 1707252936 ) Sefiora : [J A

el

MERCEDES VIVIANA SANCHEZ DMAT
C.C.# 880139935-3




LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que re:

el archivo de la Tesorerfa Municipal que correa n

se ha encontrado registrado ningun  Titulo de Cré

de pago porconcepto de impuestos o gravamenesa c

ANGELA ZANERANO DE MANZANO Por consiguiente se estab

XXXXAKKAXKXNAKKKKXKK que no gs deudop x de esta Mu

Manta, sppyremere,30  de 19

PR i

Offssl Faz Ted G




QLT L

g autoriza a el gefior JUSE ELIF

repte; 1

! 1.900-
S l.il)Oﬂ S Atrds: 10m, terreno de la vendedola

ostado darecho; 20m, Lote i#3

Ne TT4890 - T

Manta, octubre 1 de 1994




LA DIRECCION FINANCIERA ¥

DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFI

el catastro de Predios Irhanos

registrada una propiedad que consiste en Solar ( 200m2)

perteneciente 8  ANGELA ZANBRAND DE  MANZANN.

ubicada g, 14 1otizacién San Rafael,

cuyo
Y Avalio ome A = ompra=venta

de
“IN MILLON DOSCIENTOS CHATRO M

Y OCHO, 00/100 sucres. (s/. 17204.678,00)
nota.—- No causa impuestos a las utilidades =

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

—_—

Mejoras

Diferencia Neta:

Afios Transcurridos
Desvalorizacién Moneda
Utilidad Disponible:
Iimpuesto Causado:

Por los primeros S/.

Forel exceso S/
TOTAL DE IMPUESTO:

Manta,

AP ormr rax- seas-

DIREQTOR I~
N




ParR S/. 43.982

Manta, _octuorel  de1996

Comunico a usted la ceicbracion do

de la parroquia Hnm:
‘que otorga ___ANGELA ZAMBRANG DE

a favor

Impuesto total
Defensa Nacional
- Benef. Guayaquil

l EPPIET PAZ -1 - N




ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL LA
CUAL CONSTA EN EL FROTOCOLO DEL ANO DE MIL NOVECIEN
TOS NOVENTA Y SEzé Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA POR MI EL NOTARIO FUELICO PRIMERO DEL
CANTON DOCTCR JAIME RAFAEL VILLAVICENCIO VELEZ SELLS
DO ¥ FIRMADO , Montecristi , 02 de Ugtubre de 1.996

ESCRITURA NUMERO ( 506 ) EL NOTARIO .-

mente inscrita bajo el No. 1.483 del <EGISTROLE COM
PRAVENTAS agnotada en el Repertorio General No.

en Bata fecha.

g 't o
LA .dr,la.




