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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

u
|

I[Escritura N [20231308006P00214

L

I[_ ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE ENERO DEL 2023, (17.03)

OTORGANTES
OTORGADQ POR
Tipo Documen No. Pers
Persona Nombres/Razén social . pe to de Identificacié | Nacionalidad Calidad srsgna s
interviniente | . B le representa
identidad n
: DARWIN
Juridica |INMOBILIARIA TEAMCO S.A. | REPRESENTA |, HARHSREELATORIA loevienorit BYRON COOX
DO POR 01 NA PIN
A FAVOR DE
Ti Documen No. Parss .
Persona Nombres/Razén social . po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad 1
interviniente | . X representa
identidad n
Natoral | COBERA ZAMBRANG GALO Egg;gg cepula | 1308970316 |ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}Y
LEONARDO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
pfueUs ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural ROCA PILOZO CARMEN ELISA |PROPIOS CEDULA |1307476968
s NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
LIZMARINA
- REPRESENTA 17800109370 | ECUATORIA e GEOKASTA
Juridica BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDENO
LEON
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O -
CONTRATO: 0.0 ||
= -
-

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308006P00214
FECHA DE OTORGAMIENTO: 24 DE ENERO DEL 2023, (17:09)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE . - i
ELECTRONICO 1: htips:/iportalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_bamas

OBSERVACION:
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Velez Cabiezas
NOTARIO |

| RIO
2

3 ESCRITURA NUMERO: 20231308006P00214

4 FACTURA NUMERO: 002-003-000054058

5

6 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
7

8 OTORGADA POR LA COMPANIA:

9 INMOBILIARIA TEAMCO S A.
10 A FAVOR DE LOS CONYUGES:
11 GALO LEONARDO COBENA ZAMBRANO:
12 Y, CARMEN ELISA ROCA PILOZO.
13 CUANTIA: US$ 97.000,00

15 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON

16 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

17

18 OTORGADA POR LOS CONYUGES:

19 GALO LEONARDO COBENA ZAMBRANO:

20 Y, CARMEN ELISA ROCA PILOZO.

21 A FAVOR DEL:

) BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.

23 CUANTIA: INDETERMINADA.

24 DI 2 COPIAS

25 /ICSLII //f““\>\
26 [f ——\&

i

27 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia dg )
28 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes, VEINTICUATRO DE -~

o Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) | notariasextamanta@gmail.com
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ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton Manta; con
plena capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte,
en calidad de “VENDEDORA” la compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., con
RUC 1791811585001, debidamente representada por el sefior DARWIN BYRON
COOX PIN, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero uno,
ocho, nueve, nueve, uno guion tres (131018991-3), nacionalidad ecuatoriana, de
cuarenta y un afios de edad, de estado civil casado, de ocupacion Empleado
Privado, domiciliado en esta Ciudad de Manta en la Urbanizacion Cristal Azul,
Etapa 3, con numero telefonico 0995329058, correo  electronico
comperelsa2@gmail.com , por los derechos que representa en calidad de
GERENTE GENERAL de la compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., conforme
consta en el documento que se adjunta como habilitante a la presente escritura;
por otra parte, en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”
los conyuges: sefior GALO LEONARDO COBENA ZAMBRANO, portador de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, nueve, siete, cero tres, uno,
seis (130784303), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado, de cuarenta y
cuatro afios de edad, de profesién Ingeniero; y, sefiora CARMEN ELISA ROCA
PILOZO, portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno, tres, cero, siete,
cuatro, siete, seis, nueve, seis, ocho (1307476968), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil casada, de cincuenta afios de edad, de profesion Licenciada;
domiciliados en esta Ciudad de Manta en la calle 8 y avenida 25, con numero
telefonico 0979563053, correo electrénico chonero15@hotmail.com , por sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada entre si; y, por otra parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, con RUC numero 1790010937001,
debidamente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO

LEON, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho,
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Fernande Vélez Calbiezas
NOTARIO

1 cuatro, tres, cero, tres guion cinco (130784303-5), nacionalidad ecuato‘rjgana,

NOTARIO

estado civil casada, de cuarenta y echo afos, de profesion Ingeniera, domiciliada

o

3 enestaCiudad de Manta en la calle dos entre avenidas once y doce, Edificio Banco
4 Pichincha, con nimero telefonico 052626844,  correo electrénico
5 Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su calidad de
6 Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, conforme
7 consta con el poder certificado que se adjunta como habilitante a la presente
8 escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y
9  contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
10 sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
11 certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
12 Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta
13 escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
14 comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
15 reverencial, ni promesa o seduccion: y, autorizandome de conformidad con el
16 articulo setenta y cinco, de la iey Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles
17 ala Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es
18 la Direccién General de Registro Civil, ldentificacion Cedulacién a través del
19 convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante
20 del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica las siguientes

21  minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,

22 sirvase incorporar una de Compraventa; y, Constitucion de Hipoteca Abierta con

23 prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo

24 el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA:

25 PRIMERA:COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente:,.

26  escritura publica, por una parte, la compafia INMOBILIARIA TEAMCO SA,’/
27 debidamente representada por el sefior DARWIN BYRON COOX PIN, en su i_ _-
28  calidad de GERENTE GENERAL, segun consta del documento que se adjuntaal

o Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gimail.com
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presente instrumento como habilitante, a quien en adelante se le denominara
simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte los conyuges GALO
LEONARDO COBENA ZAMBRANO; y, CARMEN ELISA ROCA PILOZO, por sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada entre si, a quienes en adelante se les denominara simplemente como LA
PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil casados,
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA
PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de un bien inmueble consistente en
un lote de terreno y construccion signado como LOTE No. B-05, ubicado en la
Urbanizacién Cristal Azul 3, situado en el Barrio Jests de Nazareth, sector Valle
del Gavilan, de la parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas
y linderos son: FRENTE: Diez metros, y lindera con avenida dos; ATRAS: Diez
metros, y lindera con lote A-12; DERECHO: Veinte metros, y lindera con lote B-06;
e, IZQUIERDO: Veinte metros, y lindera con lote B-04. Area Total: DOSCIENTOS
METROS CUADRADOS (200,00 m2.). Clave catastral: 1-19-42-22-000. La
propiedad antes descrita fue adquirida mediante escrituras publicas de
compraventas celebradas en las siguientes fechas: uno) El diecinueve de julio del
afio dos mil veintiuno, ante la Notaria Publica Cuarta del cantdon Manta, inscrita el
dos de agosto del afio dos mil veintiuno, en el Registro de la Propiedad del mismo
cantén, en la cual adquieren un lote de terreno con una superficie de 10.000,00
m2. dos) El trece de septiembre del afio dos mil veintiuno, ante la Notaria Publica
Cuarta del cantdn Manta, inscrita el veintidés de septiembre del afo dos mil
veintiuno, en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, en la cual adquieren
un lote de terreno con una superficie de 41.723,01 m2. tres) Posteriormente, se
emite la Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-081 otorgada por el Gobiemno
Autonémo Descentralizado Municipal del cantén Manta, en la cual se resuelve

aprobar el proyecto definitivo de la Urbanizacion Cristal Azul 3, que se encuentra
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Fernando Vélez Calbiezas |
NOTARIO

1 ubicado en el barrio JesUs de Nazareth, sector Valle de Gavilan, de la parrquia'y-

(%]

cantén Manta con clave catastral en el lote 1 No 1-19-08-96-00 y lote 2 No 1-19-
38-01-00, otorgada el veitiuno de abril del afio dos mil veintidds, inscrita el doce de
mayo del mismo afio, en el Registro de la Propiedad del mismo cantén Manta.
cuatro) Luego se realiza la protocolizacion de planos, acto celebrado en la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, el dos de junio del afio dos mil veintidds, inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantoén, el quince junio del afio dos mil
veintidds.- TERCERA: COMPRAVENTA..- En base a los antecedentes expuestos,
LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LA
10 PARTE COMPRADORA, el bien inmueble consistente en un lote de terreno y
Il construccion signado como LOTE No. B-05, ubicado en la Urbanizacion Cristal

O 0 N L B W

12 Azul 3, situado en el Barrio JesUs de Nazareth, sector Valle del Gavilan, de la
I3 parroquia y Canton Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son:
14  FRENTE: Diez metros, y lindera con avenida dos; ATRAS: Diez metros, y lindera
15 con lote A-12; DERECHO: Veinte metros, y lindera con lote B-06; e, IZQUIERDO:
16 Veinte metros, y lindera con iote B-04. Area Total: DOSCIENTOS METROS
17 CUADRADOS (200,00 m2.). Clave catastral: 1-19-42-22-000. CUARTA:
18 PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble que es materia del
19 presente contrato de Compraventa, es de NOVENTA Y SIETE MIL DOLARES DE
20 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD$
21 97.000,00) que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado 3 la PARTE
22 VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
23 entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De ia siguiente
24 manera: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES DE LOS

-

25 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 75/100 CENTAVOS (USD $4.851,75) ep’

26 efectivo, y, la cantidad de: NOVENTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTAY OCHO(«/ )
27 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 25/100 CENTAVOS S .1
28 (USD $92.148,25) que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco

o Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el
futuro por este concepto. De igual forma las partes, estas son: VENDEDORA y
COMPRADORES, por el presente acto declaran bajo juramento que el precio
del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente contrato es el que consta en ésta
clausula e incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio,
etcétera, que hayan adquirido los COMPRADORES a la PARTE VENDEDORA y
que no existe ni ha existido ningtin acuerdo, contrato o pago adicional al que consta
como precio en esta escritura. Asi mismo la compafia INMOBILIARIA TEAMCO
S.A., debidamente representada por el sefior DARWIN BYRON COOXPIN, ensu
calidad de GERENTE GENERAL, en mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los)
inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Sueloy los articulos 56 y
57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Usoy Gestion
del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las
normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacién — INEN.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta
la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor,

5 5



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fewnande Vélez Cabiezas -
m NOTARIO

1 obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.-
La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este

o

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la
10 venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo interes.-
11 NOVENA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que

12 parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la

Lol B =) T VS O O

13 compra del bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad
14 ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion y/o
15 trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime
16 ala PARTE VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de
17 la informacion de la declaracion que efectla, asi como de cualquier
18  responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada
19 falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se
20 pagacon un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS. - Todos
21 los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracién del presente
22 contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de
23 impuesto a la piusvalia que de haberlo serd de cuenta de la PARTE
24 VENDEDORA- DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION.- La PARTE .
25 VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la -4-\/3_
26  inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton.-
27 DECIMA SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA: La compafiia
28 INMOBILIARIA TEAMCO S.A., quien comparece representada por el sefor

o Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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DARWIN BYRON COOX PIN, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General, segiin consta del documento que se adjunta al presente
instrumento como habilitante, declara bajo juramento que no se ha designado
administrador que cobre cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo que
hace imposible la obtencién del respectivo certificado, por lo que, se exime de
forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefor
Notario, de cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente
declaracion.- DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos
establecidos y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCQ”.- Se

entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el

Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los cényuges GALO
LEONARDO COBENA ZAMBRANO; y, CARMEN ELISA ROCA PILOZO, de
estado civil casados, por sus por sus propios derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal por ellos formada entre si, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los conyuges GALO LEONARDO COBENA

8



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Fewnande Vélez Cabezas |
NOTARIO

I ZAMBRANO; y, CARMEN ELISA ROCA PILOZO, son propietarios del inmueble
2 consistente en un iote de terreno y construccion signado como LOTE No. B-05,

NOTARIO

3 ubicado en la Urbanizacion Cristal Azul 3, situado en el Barrio Jesus de Nazareth,
sector Valle del Gavilan, de la parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi.-
Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por
escritura de compraventa, que a su favor hiciera la comparia INMOBILIARIA

4
st

6

7 TEAMCO S.A. debidamente representada por el sefior Darwin Byron Coox Pin, en

8 su calidad de Gerente General, segun se desprende en la primera parte de este

9 Instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
0  caracteristicas del bien inmueble, segln el titulo de dominio, son los siguientes:
11 FRENTE: Diez metros, y lindera con avenida dos; ATRAS: Diez metros, y lindera
12 con lote A-12; DERECHO: Veinte metros, y lindera con lote B-06; e, IZQUIERDO:
13 Veinte metros, y lindera con lote B-04. Area Total: DOSCIENTOS METROS
14 CUADRADOS (200,00 m2.). Clave catastral: 1-19-42-22-000. Para los efectos
15 de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma
16 plural, en caso de que el abjeto de este contrato involucre a dos o MAs.-
17 TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
18 ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
19 primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha
20 C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre
21 €l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
22y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
23 presente instrumento, incluidos todos aquelios bienes que se reputan inmuebles
24 por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Cadigo
25 Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de ta‘!/—/
26 manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni~ "
27  limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron

28  anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si alguna parte de dicho
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inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de
inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la
Propiedad del Cantdén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil
y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges
GALO LEONARDO COBENA ZAMBRANO; y, CARMEN ELISA ROCA PILOZO,
en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y SEervicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad,
como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que

contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen O transfieran en
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Fenando Vélez Cabiezas
NOTARIO

1 cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo gue le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas 6 que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO
10 através de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior
11 a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
12 cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas
13 al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados

14 ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi

(]
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15 como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
16 en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
17 publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
18 documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas
19 a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan

20 transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales

21 aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La
22 cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo
23y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
24  posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras

25  operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer . /\_/ \
26  otras obligaciones de las indicadas en |a clausula cuarta, siendo facultativo para el
27 ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos

28 'y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y
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exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.
Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas, los comparecientes declaran
y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta
la cancelacién de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida
mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacion total de la(s)
obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO:
El ACREEDOR HIPOTECARIQ, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno,
varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto
de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto
de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones
o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales,
o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s);
o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes
para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre gue
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion
del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere

12



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Fernande Veélez Caliezas
NOTARIO

1 demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo
con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDGRA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este
medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO: e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion,

insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados,

NOTARIO

o]

prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

e S = T S 'S

HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cuaiquier forma que
10 modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales,
11 acriterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de
12 estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las
13 obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con
14 sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
15 de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
16 DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se
17 indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
18  publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
19 exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
20 naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
21 prelacion de creditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
22 preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO:; j) Si las
23 garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
24 ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar -

SR

25  satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se.'
26  destinare el inmueble a actividades relacionadas con Ia produccién, trafico o “
27  comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren

28 juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA: vy, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demés obligaciones materia de este contrato. Il) Si a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accion judicial o administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el
inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas
corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o
PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es
de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como
los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.-
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningtin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de
la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio
y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes del Registro
de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura publica
como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o

indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
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NOTARIA SEXTA DE MAN TA

Dn. Femnande Vélez Caliezas
NOTARIO

1 los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.-
NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble

EE VS

n

hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
10 emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse
T con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido

O oo ~ Lo

12 en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren del

13 caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y Cuyos valores

14 quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este tltimo caso, la

15 Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon

16 de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la

17 tasa maxima de interés de libre contratacién segun las disposiciones legales vy

18  regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor

19 Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o

20 reintegro de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la

21 orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE

22 DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del

23 seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR B

24 HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere /7~ )
25  dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo /_/
26 todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -

27 DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la

28 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a -
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favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se
establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble
en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que
acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que,
por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se
obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las
partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaltios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes
acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta
ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

R Du. Fewnande Vélez Cabiezas
NOTARIO

1 de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren

[ 3]

a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con 1as cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud,
las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Caédigo Civil.-
DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que

demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripciéon en el

o 00 a9 v o B W

Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca,

10 cuando llegue el momento, son y serén de cuenta de la PARTE DEUDORA

11 HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos

12 que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el

13 presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado

14 cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de

15 este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-

16 LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de

17 haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que

18 se acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se

19 llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi

20 como tampoco consienten ni consentiran que terceros efectlien depésitos o

21 transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA

22 SEPTIMA.- DECLARACION ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

23 declara bajo juramento que es solicitante de un crédito de Vivienda de Interés

24 Publico / Vivienda de Interés Social seguin el caso, de acuerdo a las Resoluciones

25 de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, que establece que se

26  considera como elegible el crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con ; /—/
27  garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccién de \
28  vivienda unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 228.42
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“Salarios Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de
hasta 2.49 Salarios Béasicos Unificados; y, considera como elegible el crédito de
vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicion o construccion de vivienda unica y de primer uso, con
valor comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios Basicos. Por lo tanto,
declara bajo juramento que, la vivienda que pretende adquirir o construir con el
crédito que se le otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la unica y
corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es propietario
de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al
presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta declaracion o la
comprobacién de falsedad, seran consideradas como causales para declarar como
vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucion Financiera
otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que puedan solicitar o
verificar esta informacion. Asi mismo declaro que no he recibido anteriormente
otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el Financiamiento de
Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la participacion del sector
financiero publico, privado, popular y solidario y entidades del sector publico no
financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general
de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces
de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo.- Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento.” Hasta aqui la minuta que
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la abogada
Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada profesional, con matricula nimero

Trece — Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para la
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‘REPUBLICA DEL ECUADOR B R

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero anico de identificacion: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON
Condicién del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

T Goax PR DARWIN EYRDT

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ

Fecha de Matrimonia; 15 DE FEBREROQ DE 2002

Datos del Padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha:; 24 DE ENERO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cerificado: 235-822-04334 f
P35-822-04334 ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
_Documento firmado electronicamente .

La insfitucién o persona ante quien se presenta este certificado deberd validardo en:https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

P e mmiimmlamden maa maba dnsimmantn acarihe o anlinas@ranictrarcivil anh ar



Manta, 25 de Octubre del 2021

v

Sefior
COOX PIN DARWIN BYRON
Ciudad. -

De mi consideracion:

Campleme con informarle que la Junta general extraordinaria y universal de accionista
de la compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 25 de Octubre del
2021, tuvo el acierto de elegir a usted en calidad de Gerente General de la misma, por
un pericdo estatutario de dos afios, con las atribuciones constantes en el Estatuto de la
misma.

La compafifa fue constituida mediante Escritura Piblica el dia 24 de septiembre de 2001,
~ ante el notario trigésimo segundo del cantdén Quito, Doctor Ramiro Dévila, aprobada por
la superintendencia de compaiiias mediante resolucion 01.Q.1J.5297, e inscrita en el
registro Mercantil del mismo cantdn, el 22 de Noviembre del mismo afio y mediante
resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprobada el
cambio de domicilio de la ciudad de quito a la ciudad de manta e inscrita en el registro
mercantil el 11 de octubre del 2017 con numero de inscripcién 278.

Segln el articulo vigente primero del estatuto Social, el gerente general ejerce la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafifa

Atentamente,

U (e (2D
Limon

Secretaria Ad-hoc de la Junta

Manta, a 25 de Octubre del 2021

Yo COOX PIN DARWIN BYRON RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL
de la compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., para la cual he sido nombrado por la
junta General Extraordinaria Universal de Accionistas.

SRR o e T
%in yron Coox Pin
CI. 131018991-3
Nacionalidad: ecuatoriana-

-

A Y

N° TRAMITE: 113291-0041-213;:"& “8/11/21 08:13
DOCUMENTO: Nombramiento ;

A
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TRAMITE NUMERO: 5321
*I001391F3ISRBR*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NURMERO DE REPERTORIO: 4359

FECHA DE {NSCRIPCION: 04/11/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1272

REGISTRO: ' LIBRO DE SUJETOS MFRCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOSILIARIA TEAMCO S.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | COOXPIN DARWIN BYRON
IDENTIFICACION 1310189913

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{ARas]: 2 ANOS

2. DATOSABDICIONALES:
CAMBIO DE DOMICILIO A LA CIUDAD DE MANTAINSC. 278, REP, 3676, F, 11/10/2017; REV. RB.
INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO MO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESD DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE,

FECHA DE EMISION: MANTA, A 4 DIA{S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2021

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOGR MERCANTIL DEL CANTAN MANTA

a



Razon Social Numero RUC

INIBR BN PADDMIA T ARAMAN O A 1 T7TNAOCAACOoOENNA4
FENTVINSALTE I NIy VI o, [ B R W S WA W |
Representante legal

COOX PIN DARWIN BYRON

Estado Régimen

ACTIVO REGIHVIEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
2241112007 Mo registra Ng¢ registra

recha de constitucion

22/11/2001

Jurisdiccion Obhligado a llevar contahilidad
ZONA 4/ MANABI / MANTA Si

Tino Agente de retencién
SECTOR PRIVADO St

Domicilio tributario

Ubicacion geogréfica
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA

Direccion
Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA SAN MATEQO
Carretera: VIA SAN MATEO Conjunto: MANTA AZUL Blogue: GENOVESA Niamero de

Actividades economicas

- LARIND101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE RIENES INMUERLES PROPIOS O
NDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO RESIDENCIALES.
S0 SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y KENUS, INULUYE EL ALQUILER DE UASAD ¥ AFARITAMENIUS AMUEBLAUUS U SIN AVMUEBLAK
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ARNOS.

M

T
INCLU

Esiahlecimientfos
Abierios Cerrados

“

~
i (¥

Obligaciones tributarias ECad
+ 4031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE ;

< ANEX0O RELACION DEPERDENCIA

- ANEXQO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —

ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

1/2



Razon Social Namero RUC
INMOBILIARIA TEAMCO S .A. 1761811585001

» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
<2011 DECLARACION DE VA

Numeros del RUC anteriores

No reqgistra

Cocing de verificacion: CATRCR2021000136219
Fecha y hcra de emision. 13 da snarp de 2021 1003
Direccion ip: 10.1.2.143

Validezr del ceriificado: Bl presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucin No. NAC-OGERCGC15-00000217. publicada en 2l Tercer Suplemenia det Ragistro Oitcial
462 del 1§ de marzo de 2015, por o que no requieia s2llo ni fima por pane de i3 Adminisiracion
Trbutaria, mismo qu2 1o pued2 varificar en la pégina transaccional SRi en linga y/o en la aplicacion
Sil! wil.

212




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTA DE LA -
COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A

En la ciudad de Manta, a los nueve dias del mes de enero del afio dos mil veinte y tres, siendo
las 11h00, se reune la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la Compafiia
INMOBILIARIA TEAMCO S.A, en el local donde mantiene sus oficinas en la ciudad de Manta,
ubicada en la urbanizacion Playa Alta, via a Santa Marianita, de la parroquia Santa Marianita y
canton Manta, con la concurrencia del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad
de Accionista, el sefior DARWIN BYRON COOX PIN, en calidad de Accionista, la sefiora LUISA .
ARIANNA REYES PONCE como secretaria Ad-Hoc, y quienes constituyen el 100% del capital
accionario, con el fin de tratar el Gnico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al sefior DARWIN BYRON COOX PIN para realizar todos los tramites
pertinentes relacionados a la compraventa del terreno 05 de la manzana B, con una superficie
de 200,00 m2, con clave catastral 1-19-42-22-000 de propiedad de la Compaiiia Inmobiliaria
TEAMCO S.A, ubicado en la urbanizacién CRISTAL AZUL 3, barrio Jesus de Nazaret, sitio Valle del
Gavilan, de la parroquia y cantén Manta, a favor del sefior GALO LEONARDO COBENA
ZAMBRANO.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compaiifa Inmobiliaria
TEAMCO S.A para realizar los tramites pertinentes relacionados a la compraventa del terreno 05
de la manzana B, con una superficie de 200,00 m2, con clave catastral 1-19-42-22-000 de
propiedad de la Compafifa Inmobiliaria TEAMCO S.A, ubicado en la urbanizacién CRISTAL AZUL
3, barrio Jesus de Nazaret, sitio Valle del Gavilan, de la parroquia y cantén Manta, a favor del
sefior GALO LEONARDO COBENA ZAMBRANO.

Los accionistas de la compafiia aprueban y ratifican el Gnico punto del orden dia, y resuelven
por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion al Representante de la Compafiia para
realizar los tramites pertinentes a la compraventa del terreno 05 ubicado en la manzana B, con
una superficie de 200,00 m2, con clave catastral 1-19-42-22-000 de propiedad de la Compaiiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A, ubicado en la urbanizacién CRISTAL AZUL 3, barrio Jests de Nazaret,
sitio Valle del Gavilén, de la parroquia y cantdn Manta, a favor del sefior GALO LEONARDO
COBENA ZAMBRANO.

Se concede un receso para la redaccién del acta respectiva. Una vez reinstalada la sesion y leida
el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién alguna. No habiendo ningiin
otro punto o asunto a tratar, se declara concluida esta normativa legal, reglamentaria y
estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y Accionistas. Firmando para constancia los
presentes en ella, en unidad de acto. - FDQ). JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA.- Accionista.
FDO). DARWIN BYRON COOX PIN.- Accionista.

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta en el libro de actas de la
compafiia y a la que me remito en caso de ser necesario.

> EAMCO S.2

/V LA RUC 1791311%5&
CREYESPONCE

(SECR TA AAD HOC FIRMA AUTORIZADA

MANTA, 09 DE ENERO DEL 2023
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR J. gty

Direccich General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificaciéon: 1308970316

Nombres del ciudadano: COBENA ZAMBRANO GALO LEONARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1978

" poswis anensg ozl

L

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estadao Civil: CASADO

Coényuge: ROCA PILOZO CARMEN ELISA

Fecha de Matrimonio: 12 DE MARZO BE 2005

Datos del Padre: COBENA ROJAS GALO HILTER
Naciohalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO MENDIETA ELVIA MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-822-06784 f
539-822-05784 Ing. Femando Alvear C.

== Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institueién o persana ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y ala LCE.

— JET R,
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g ‘.' : REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?’?&'::ié?r:l-f:z?z':',‘:’c“:st::;?;':'

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero unico de identificacion: 1307476968

Nombres del ciudadano: ROCA PILOZO CARMEN ELISA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 22 DE DICIEMBRE DE 1572

 15-03-2017 7

21
4
E]

3

g

o

d
:
3
g

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: COBENA ZAMBRANO GALO LEONARDO
Fecha de Matrimonio: 12 DE MARZO DE 2005

Datos del Padre: ROCA MANUEL GILBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PILOZO ANGELA DIGNA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 24 DE ENERQ DE 2023
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N°® de certificado; 231-822-06716 f
I |l "I | I I||||| II || |l|| Ill"liu Ing. Femando Afvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___.Documento firmado eiectronicamente

22-0571

La |nsl|tuc|on o persona ante quuen se presente este cemﬁcado deberé validaro en: htlps Ijvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

- e e ecben cee mia daminnantn anarka o anlineaMArasictracivil rnh ac
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ“?&'SZZ%“CZZ?ZZ'J‘é‘:éiii;‘;?é‘?,"

Direccion Genteral de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
CERTIFICADO DiGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LLEON LIZMARINA GEOKASTA

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

n % ;—\/ 2\ Sexo: MUJER
© Ingtruccién; SUPERIOR

Profesion: iNGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-822-07416

i iiiiiiiilili"”iii'i I 'ﬁiiii l /l rear
I U ;4[‘ 11 | N N I ng Fernando Alvear C.
237- Hrals Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documents firmado electrdnicameants

La institucién o persona ante guien se presente esle certificado debera validardo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE.,
Vigendia del documanto 7 validacion o 1 mes desde el dia de su amisién. En caso de presentar inconvenlantes con este documento escrba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191

LA

20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N°: ~ T |26211701038P00S08 1l
ACTO O CONTRATO: ]
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIQ DEL 2021, {14:02)
QTORGANTES
4% + /OTORGADO POR' ..
Documento de Na, . s Parsona quala
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinfenta Idantidad lentificactdn Nacicnalldad Calidad representa
N— 17800108370 |ECUATORIA = SANTIAGD BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR [RUC 01 NA MANDANTE PAREDES
. A FAVOR DE: ]
Dacumento de Ne. 5 Fersona qus
Persona Nombres/Razén saclal Tipe intervirlente [dantidad Identficactén Kaclonalidad Calidad represents
i CEDENQ LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | S0 bncTh DEREGHOS CEDULA 1307843035 o0 *)
UBICACION
. - Provincla 4 Cantén Parroqula
PICHINCHA QuITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO: 1
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

FRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N 20211701038°00508 I
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JULIO D=L 2021, (14:02) ~, I
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON-GHITE————-=

OBSERVACION:

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

o NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







Dra. Mapria Cr*igtina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

]

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00308 '

4 PODER ESPECIAL

5

6 OTORGADO POR EL:

7

8 BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

9 EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

10 GERENTE GENERAL.

11

12 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
15

16 CUANTIA: INDETERMINADA
17

18 Pl i COPIAS

9 |

20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Replblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

—

28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,/;,??T"“"‘FEJL;
U%\’;\

Iz
/":l‘l\.-

A
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Dra. Maria Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de !'os documentos gque se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo poéterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de esfado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para confratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conacer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s}) que se agrega{n) al presente
instrumento como habilitante(s}). Advertido e! compareciente
por mf la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al oforgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SERORA
NOTARIA: En el profocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguienfes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero {;

P
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Dra. Maria Cr*igtina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

S

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nuei/q/f;cho
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- E{ Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General,
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENOQO LEON LIZMARINA

- GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
ndmero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafia Andénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO,
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la
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Dra. Maria Cristina Valejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNQO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los

contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.

-SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de

operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. BOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNQ} Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cértas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales' como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
ccnvenios para emision de cheques especiales, confrates de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédifo, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes dsl
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES)} Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de. fiducia

ol
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mercantil, asl como cualquier tipo de contrato necesario para (__-
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracion de este tipo de fideicomisos, encafg'és
hegocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantfas que se otorguen para garantizar
aperaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea dé forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demds documentacién legal relacionada con
creditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier
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documentacién relacionada con los créditos y servicios quel,
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Dra, Maria Cristina Valicjo R.
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otorga el Banco; DOS. NUEVE)} Correspondencia dirigida a
entidades pilblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; BOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran enfregar ios clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentoé o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesién yfo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion fitulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédilo stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o 2
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Cedar o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédilo siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el ./
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giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endosar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier ofro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Bance
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas fas
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los aclios a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- E!l plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafia
Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicades. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continte el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los acios y contratos enxz ; —
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los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de fransicion en que el Gerente
General anterior fue Ilegalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecién a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. ¢
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
cladusutas de estilo necesarias para la complieta validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para la celebracion y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que e_l caso requiere y leida que fe fue por

mi, la Netaria al comparaciente, aque! se ratifican en la aceptacién/
g
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, qulad'ando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escr_itura, de

todo lo cual doy fe.-
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Nimero Gnico de identificacién: 1705254561
Nombres del ciudédane-u: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

lnstn_’uccidn: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civii: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha ds Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 19287
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacigna!idaci: ECUATORIANA

Nornl;:'es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017 Pt
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registra Civil, Identificacién y Cedulacidn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1705254561

Nombre: -~ BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad;
Mensaje: ‘ No se encontré persona con discapacidad %

1.~ La infermacién del camé de discapacidad es consuitada de manera directa a2l M nisterio de Salud Poblica - CONADIS en caso da
inconsistencias acudir a la fuenta de informacisn

Informaci6n cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 .
Emisor: VERONICA LIZEBETH ARCOS ESCORAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

E © N° de cerfificado: 217-439-40257

R







© uity, 28 de abril del 202

Fﬂarrtcufa Ne. .11‘ 6395@?1@55

=

n




o,
[ S

Faciura. 502-Do2-009105681

GikaglAz (NCETRRANARA

N

2&21 ’f?ﬂ'i @3:3?00'{'98

PROTDCOLZARDN 2024 1701025096753
BHOTHAOLZACION DEPOSBMENTOS PUAHIEES & FRVADDS
EELRS B mmursﬁ-m.asw:ﬁsmmetzw,ﬁs_m
BIOREALROTAREA TRIGESWAAGUATA DL BANTON QTS
HOSERO PENIAS L PREiRit:E

i

il ™

. 5
iy o
P 7

_——-—-—‘—_“"
’ Homsmmﬂhssam

ey

Ly i e e e = ” 5
fEtTopRaE ' - S A
[ EGOREN IO UEADSHDoAD . — [N ERDRGACION

{EANGO PICHINGHA OA-.

..f B*-PREEE-!"T#QG =mmm=a§fﬁsrmmss P LN

=

- mus.wnemp TR BEE
STRG HER

REGISIRC

NQZRRIG




DR. SANTIAGO GUERROM AYALA
NOTA_RIO T?QGESIMO OU]NTO
DISTRITO METROPOLITANG DE Qtrrrr**

3 S‘E‘G‘Uﬁmﬁa GDPI}%: CERITRICANA DELA PROTOCOLIZECION
4 DEL NOMBRAMIBNTG DB GERENIE GENERAL DEL

. .

A A
. . Dy Sadiiags: Gur:rmn Ayila, R
o .abiu T‘n"cs::ﬁb{ﬁumlo del Distrite Mckopcmaﬂ?o tho 1 Fon

i
15::.9- e T .,mewmmwéwmme =

P
R

%a .: ! / —_ﬁ“‘-. Y" E

) NOTARIA Tﬂzlcs ESIMA OCTAVA DE QUITO

3% .. .. Certifico gue fels) Fotocmak} UL | we::zn\r} ES.FEEL"
COMPULSA delq COPM.CE" it A N!'mcurrraﬁib(s] sethemimy =
qus antecedar =N e fo;a( } rrh' 7is) afftel

2& . .. / i ( ";_'__ ‘
_~Tuito, a 37 .FUL mp ___xg? \

G .;%i‘"

f{ {,_/, .,-i L %

. DRA. MARIACRISTINA VALLE]O 2. Notaria 38
NOTARIA TRIGESINMA OCTAVA DE Q‘.! TO

\

2F N ———



- PROTOCOLIZAI6: A& peticion de Iy #d:qgadw Gdbsield Yodza
rd

% Fosanfes, con miisila SroRiaoRa] B dibe it dbsclentos

LN

4 SR Y ey debCdiagls de Abspades Su émaﬁs;_.,m et fcha
5 yewriesigas tilles, ncluidala petician, ji6Toso s o SURE R tr0.
T 18

& deo Béerituzis PoBlics B B wddes o NOMBRAI

# - GERENTR-GENBRAL'BEL BANGS Bk o &b’ﬁ‘SEC:NﬁBO’

«a . A,,SENéR smmc»& BAYAS RARBDES, sUNTe O GONLARAZGN
4 DEINSCRIBCION BN EL REGISTRO MERGANTE, DIl GRS

10 QUITO; qie srfecsds - Galte wrvsiite v tres-ds ahillide dos mil

i3

g .‘_#-kﬁnh "'l‘l
P R TG ..-5‘.
= &

”mg;,_ssm mﬂjﬁa'{@ ‘.-ﬁ":,;,,--‘"‘ .
méTaaPeumNgeE QUET@

= g %
i ’ " . M = o, =
L ; F : EA
o . PR, .
24 N * 1y
=:: & - .-“ et . ¥ \ kY é 2
. - - - o by LI
s %3 1 : [ ¥
e iy i .- " dea
o~ N -
3T - 1 d £
S R ~ . . 1-2_9
28 wt i Cai AF
N - - .g:'

23
24
23
* o P
28




jaman‘m Numsnmz 1923,

I

i HLigak it i
E -:pau‘-‘f'wquurpu

2zl
_-.m

REGISTRO MERGANTIL DEL CARTAN QUITO
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZGN BE{NSCRIPCION DELNOMBRAMIENT:

'namer’a'cj‘::’e-ﬁzrﬁ'sﬁraj_mb’;j'j" - ’ ]

iy uERaQEsw—{@j MERCARTILES A
L DAGSDELNOMBRAIENTG:
NONMBRE DELA COMPANIA: | BANCO PIGHINCHACA, i
NOMBRES DEL ADMINISTRAROR. | BAYAS PAREDES SANTIAGO. - 1
!DENTIF]CAE‘.IBN . . . .. Fiyospuasel ' '

: — |.GERENTE GENGRAL )

PERIODDEA*’:OS} W i e RS RS s L = T |

2. DATOS ADICIONALES: | G e
[ REF, cop. EST RM.- 40:3 DEL ﬂj@?flﬂ“ﬁr mm;qaw“saeﬂag JQmTa-{egggggzﬁggg,.

P

~ande i
g
ol /\/_Yr




é;

vt

Av.3mazonas 580 yBergdra.  Tu{pd)assngRn

T ?EGHI?&QH& :

]

Pres’id&ﬁtg el Baacé Pickichy G

Acapta el cargd ik, U derabril de 2022,

I - Quita .0, 06 de abril de2041.

© SEfiar

santiago Bajas Paredes
Rrisgte, -

rratEG e . 133,1 ‘ll\fﬂ EI émeﬁo ti& te—“e!eg:rle a ut’t,e:l @emmﬁe
Piéh’hm&a té' parely Hodos Bonstd ot

15. d=t & del Banes, n
t%ar{@lpua? eﬁ §Us fﬂﬂméﬁes haata SEr debidanent

Shre prmm;sa}eseafrlb ucionas: y deharesconstan o Tasa qu{gs z-ﬁ 4:?' 443, dg ’50’ 55 -59
68, szry-les?-de! Estamtq. 451 VIUG dSted TEnia

{2y : ' SSlgne »éétana; Eﬁdustuamehfe para. gr:tuar & Ji
BCLES TOMEOSY, procesas Judigizles, da medis cinyaibibaie,

Fpiha: de= t onsi:itu'ﬁ‘"‘{i 48l BEeh ?fch?ﬁé:‘pé‘, EAL 2L d8 Akt 48 2906~ Fecha da

d& WSS ae0een 12 oficing de Anstaclotiesdel fantdn Sulte a .ojass )
4 ofsl Registro dé I3 Prapiadadile Sva, flase, Toro 8- Camblo; denombre, da “Banen
del Biehincha 47 a BancoBidincha DA Neserifurd piilalica. ok & HYAEAG
de} $06s, ADiE &l an’cans‘Témgm gie iR EnitE, i :

wrferits decagited Fatdtizade el

7:tixra pubhca vrorgadd Bl 030w Jaﬁh&é{: 19, 4
;antan Ciulta {Resammérn aprabatma Nof SE 13‘11«2& “? der- 3‘.‘"4

Sénti%q '...avas Paredes
Gl 1?0325456-1—




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1730010937001 TR S
RAZON SOCIAL: BANGO PICHINCHA CA |
NOMBERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA. .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTAHTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

FEC. INICIO ACTMD;E,_D...ES: Widierglebh g FEC. CONSTITUGIGN: 011021517

FEC, INSCRIFCION: 24101881 FECHA DE ACTUALIZACION: G8/erois

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BEANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO; .

Provincat PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoguia; IAQUITO Barrio: IRAQUITO Cafler AV, AMAZONAS Nimero: N45-50
Inlersecdidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PS Referenda ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefons Trabajo: 022981132 Fax: 622331453 Tzlefono Trabajo: 622551020 Apariads. Postal: 251
QUITO Email: echisagqu@pichincha.com Telefona Trabajo; 022250280 ]

DOMICILIO ESFECIAL: i

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOE, MIZMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADDRES
* ANEXO DE DIVIDENDGS, UTILIDADES Q BENERISIOS - ADL ’

* ANEXO MOVISIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (i)
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REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

SOQGIEDADES
NUMERO RUC: 479001033700%
RAZON SQUCIAL: BANCO PICHINCHA CA
£ DE E5TABLECIMIENTOS REGISTRADDS: delO01al 384 ABIERTOS: 70
JURISBICCIDN: YZONA A PICHINCHA . CERRADOS: 124
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; Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgo ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de ia
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y seflada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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¢ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Es Certificacion de! Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelia al interesado
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Dr, Fernando Veélez Cabezas
Notario Pablico Sexto
Manta - Ecuador -~




ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

80319

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23000240
Certifico hasta el dia 2023-01-04:

INFORMACION REGISTRAL
Cdédigo Catastral/indentif.Predial: 1194222000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miércoles, 15 junio 2022 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: Barrio Jes(is de Nazareth, sector Valle del Gavilan

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE B-05 ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jes(s de Nazareth, sector Valle del Gavilan de la parroquia y
cantdn Manta. Con una Superficie total de 200,00m2

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas
Frente: 10.00 m — Lindera con avenida 2

Atras: 10.00 m — Lindera con lote A-12

Derecho: 20.00 m — Lindera con lote B05

lzquierdo: 20.00 m - Lindera con lote B-04

s

SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

' Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1678 lunes, 02 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 miércoles, 22 septiembre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 20 jueves, 12 mayo 2022 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 14 miércoles, 15 junio 2022 0 0
OFICIOS RECIBIDOS ACTA DE ENTREGA RECEPCION DE 33 miércoles, 29 junio 2022 4] 0

AREA VERDES Y GARANTIAS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 02 agosto 2021 Numero de Inscripcién : 1678 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3595 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 julio 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Parte del lote 8, ubicado en la barrio Jes(is de Nazareth, de la Parroguia y Canton Manta, con un area de 10.000m2. Comparece
la Compariia Teamco S.A. representada por su Gererte General Darwin Byron Coox Pin.

—/\/
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ALCALDIA

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{ Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR . COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A ) ' T aNTA T
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVGRCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

2 /5] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 22 septiembre 2021 Namero de Inscripcidn : 2188 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 4662 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 13 septiembre 2021

Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:
COMPRAVENTA: La VENDEDGRA dan en venta real y perpetua enajenacion una PARTE del bien inmueble ya descrito a favor del
COMPRADOR, consistente en el Lote de terreno ubicado en la catle piilica del Barrio Jesus de Nazareth-Vakie del Gavilan de la parrogquia Manta,
canton Manta. Con un Area Total de 41.723,01 m2. Con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 71,46m — Sin especificacién. ATRAS: 69.04m
~ Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo + 47,66 + 16,37 + 11,72 + 33,20 + 20,31 + 32,59 + 73,00 linderando con propiedad de Juan
Carlos Lépez Gamboa. COSTADO DERECHO: 100,00m ~ Partiendo del frente hacia atrés mas giro de 80° con 1 09,89 linderando con propiedad
de Freddy Oswaldo Lépez Gamboa + 14,27 linderando con calle plblica mas giro de 85° con 11,26 linderando con propiedad de Maria Rita
Gamboa Aeyes + 15,16 + 13,10 + 74,57 linderando con propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. COSTADO 1ZQUIERDQO: 103,21m - Partiendo
gel frente hacia atrés con + 52,08 + 83,71 lindera con calle planificada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Ciudad

-

i Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil

ovraoor . COMPARIA INMOBILARIA TEAMGO 8.4 T T e
VENDEDROR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[3 /5] RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 12 mayo 2022 Namero de Inscripeidn : 20 Folio tniclat: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3619 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 abril 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESOLUCION RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-081 RESUELVE Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo de 1a Urbanizacion
"CRISTAL AZUL 3, el cual se encuentra situado en el Barrio Jesuss de Nazareth, sector Valle de Gavilan, Parroquia y Canton Manta, con clave
catastral en el Lote 1 No.1-19-08-86-000, y Lote 2 No. 1-19-38-01-000 que cumple con los requisitos establecidos en el Cadigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y 1a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, segun el informe técnico No. MTA-DDPT-INF-120420221206. Articulo 2.- El promotor/urbanizador procederd a la suscripcion del Acta de
entrega recepcion de las Areas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta, de acuerdo al informe técnico que deberd emitir para el
efacto la Direceibn de Avallios, Catastros y Permisos Municipales, cuya acta conjuntamente con esta Resolucién seré protocolizada e inscrita en el
Registro de ia Propiedad del Cantdn Manta, para que esle acto administrativo quede debidamente perfeccionado, debiendo el urbanizador
obligatoriamese entregar cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas. Articulo 3.- NOTIFICAR a través de la Secretaria Municipal al
promotor de la Urbanizacion al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, asi como a las Direcciones Municipales de Aval(o. Catastros vy
Permisos Municipales: Procuraduria Sindica, Obras Plblicas, Financiero y Planificacion Estratégica, a fin que se de cumplimienta a los informes
que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo Cumplase y Notifiguese.

b.- Apellidos, Nombraes y Domicilio de las Patles:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
“MANTA

"AUTORIGAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO COMPARIA INVOBILIARIA TEAMCO S.A MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 80319 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips #portalciudadans.manta.gob.ec
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ALCALDIA

Registro de : PLANOS

{4 /5] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: miércoles, 15 junio 2022
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Namero de Inscripcidn : 14
Nimero de Repertorio: 4457

" Folio Inicial: 0

Folio Final : 0

PROTOCOLIZACION DE PLANOS: Proyecto definitivo de la Urbanizacién "CRISTAL AZUL 3", el cual se encuentra situado en el Barrio Jes(s de
Nazareth, sector Valle de Gavilan, Parroquia y Cantén Manta, con claves catastrales en el LOTE 1 No.1190896000 (Ficha Registral No.76150 con
un area de 10.000,00 m2) y LOTE 2 No.1193801000 (Ficha Registral No.77943 con un 4rea de 41.723,01 m2), que cumple con los requisitos
establecidos en el COOTAD y la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura. Uso y Ocupacién del Suelo en el cantdn Manta, segin el informe técnico
No.MTA-DDPT-INF-120420221206. LOTES EN GARANTIA . LOTE F-09 DE 440,51M2. LOTE F-10 DE 229 54M2. LOTE F-12 DE 245,78M2.

LOTE H DE 6679,73M2. LOTE J DE 1084,18M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Nombres y/o Razdn Social
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A
URBANIZACION URBANIZACION CRISTAL AZUL 3

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS )
[5/5] ACTA DE ENTREGA RECEPCION DE AREA VERDES Y GARANTIAS

Inscrito el: miércoles, 29 junio 2022
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 junio 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Estado Civil

Ntmero de Inscripcién ; 33
Ndmero de Repertorio: 4780

Ciudad

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION AREAS VERDES Y GARANTIAS: de la Urbanizacion Cristal Azul 3, ubicada en el Barrio Jes(s de Nazareth-
Valle del Gavilan, Canton Manta. Oficio No. MTA-DSCC-OFI-060620221116 Manta, & de junio del 2022

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad

Nombres y/o Razén Social
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A
URBANIZACION URBANIZACION CRISTAL AZUL 3
TOTAL DE MOVIMIENT: ERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
OFICIOS RECIBIDOS 2
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 5

Estado Civil

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura
Emitido el 2023-01-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : INMOBILIARIA TEAMCO SA

Iteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23000240 certifico hasta el dia 2023-01-04, la Ficha Registral Numero: 80319,

Pagina 3/4 - Ficha nro: 80319
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MANTA
MANTA
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ALCALDIA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador d/e la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 80319 . :
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA SR o

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

B 1N I_NRKIRAC
1N wvL U e TS

ot Y i S

N° ELECTRONICO : 223752

Fecha: 2023-01-05

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ;

El predio de la clave: 1-19-42-22-000 /’
Ubicado en: URBANIZACION "CRISTAL AZUL 3" LOTE B-5

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 200 m? /

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A. .~

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10,800.00" -

CONSTRUCCION: 60,242.50

AVALUO TOTAL: 71,042.50

SON: SETENTA Y UN MIL CUARENTA Y DOS DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a pam}de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
36 BUCY

1836647256

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-01-13 10:43:53




m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N? 012023-084026

Manta, viernes 20 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA .

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbancs en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION: con clave 'catastral _%42—22 -000- perteneciente - a’- COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO SiAcon-€.C+1791811585001 Ubicada en URBANIZACION
"CRISTAL AZUL 3" LOTE B-5 BAHFHO 'JESUS DE:NAZARETH PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMEHCIAL &_F’_FlESENTE aSCIende a“la” cantidad de "$71,042.50
SETENTA'Y UN MIL'CUARENTA Y DOS:DOLARES 50/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $97,000.00 NOVENTA Y SIETE MiL. DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 19 febrero 2023 R
Cédigo Seguro de Verificacidn {CSV)

i

Puede VEI’If icar {a validez de este dccumento |ngresando al poﬁal web hnps.!ipmdctudada.no .manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

® 2115281471261 47 (@) poreicudadano@mantagebec ) Calle 3y Averidadta i} hitpsyimanta.gobec




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

C e

ALCalDik M__UNlCIPAL DEL CANTON MANTA

PR CCAERTE F A

N°012023-083332  / ’

Manta, viernes 13 enero 2023

‘ CERTIFICADO OTORGADO PARA/TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO .C_\UTONONIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-42-22-000 perteneciente a COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con”C.C. 1791811585001/

ubicada en URBANIZACION P
"CRISTAL AZUL 3"{OTE B-5 BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA/

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $71,042.50
SETENTA Y UN MIL CUARENTA Y DOS DOLARES 50/100.

-
-
™
>
=

=}

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida. RoTes

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
18414

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

78BOLZ6X

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A

ALCALDI

N° 122022-082383 /
Manta, lunes 26 diciembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municjpales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipale$ a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO SA c6n cédula de ciu?énia No. 1791811585001, "

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. . _

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partiyde Ia fecha emitida.

Fecha de expiracién: jueves 26 enero 202,
183196JELLDAA

Puede verificar la validez de este documeanta ingresarkdo al portal web hittps:fiportaiciudadanc.mama. gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE @ Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucian:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/105618

DE ALCABALAS
Fecha: 18/01/2023 Por: 970.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 18/01/2023 I

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1791811585001

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA TEAMCO S.A
Teléfono: 0995329058

Adquiriente-Comprador: COBENA ZAMBRANO GALO LEONARDO

VE-157274

Correo: darwcoox@gmail.com

Identificacién: 1308970316 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 02/08/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-19-42-22-000 71,042.50 200.00 URBANIZACIONCRISTALAZULSLOTEBS 97,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 970.00 291.00 0.00 679.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 291.00 0.00 0.00 201.00
Total=> 1,261.00 281.00 0.00 §70.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuenio Tiempo Transcurrido 291.00
Total=> 291.00
/\/
19/01/2023 16:38 Page: 1/1 portal_gadmanta



CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

A

ALCALDI A

Giobierno Autonome Descentralizado Munigipal del Canton Manta-Diraccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a ftevar Contabilidad: S Contribuyente Especial: NO Fecha de Resclucion:

TITULQ DE CREDITO #: T/2023/105619
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 18/01/2023

Por: 352.85

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Vence: 18/01/2023

Contribuyente: INMOBILIARIA TEAMCO S.A
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

ldentificacion: Ruc 1791811585001
Direccion: 11 ¥ 12 1137 AV, 4 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 90536.0

Teléfono: 0995329058

Correa: darwcoox@gmail.com

VE-257274

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA TEAMCO S.A

Identiticacion: 1791811585001 Teléfono: 0595323058
Adquiriente-Comprador: COBENA ZAMBRANO GALO LEONARDO
Identificacidn: 1308970316 Teléfono: SD

Correo: darwcoox@gmail.com

Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 02/08/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccitin Precio de venta
1-19-42-22-000 71,042.50 200.00 URBANIZACIONCRISTALAZUL3LOTEBS 97,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tribute Monto Descuento Recargos Sub Totat
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 352.85 0.G6 0.00 352,85
Total= 352.85 0.00 0.00 3s2.85
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIC DE VENTA 87,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 6.464.00
DIFERENGCIA BRUTA 90,536.60
MEJORAS 60,242.50
UTILIDAD BRUTA 30,293.50
ANOS TRANSCURRIDOS 2,145.78
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONJBLE 28,147.71
IMP. CAUSADO 351,85
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 352.85

23/01/2023 10:52

Page: 1/1

portal_gadmanta




SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 646287

_ CédigoCatastral _ Ares | AvalioComerciad 2023011813635
1-18-42-22-000 200 o s7T10625  Direccien  Comtrol N Thulo
URBANIZACION "CRISTAL AZUL 3" LOTE B-5 62511 | 645287

o N RazénSocial | CédulapRuc __ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1731811585001 _ . ValorPacial __| __Recargas(+) Rebajs

INTERESPORMORA

t
Fecha de pago: 2023-01-16 13:16:05 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJOBA%2§2L —— e
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley [MEJORAS 2022

__TOTALAPAGAR _  §580
- VAORPAGADO s 58.03

e T _ SADO. 5000
MPT72087657968

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
IVIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TR A TR : R e T

ALCALDIA

Ne IPRUS-00209-04071 2023
Manta, 04 de Enero del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE

1791811585001 COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C.CATASTRAL  119-42/22:000 -80.762479
il ko COORDENADAS GEOREFERENCIADAS o527
BARRIO Jesus de rﬁazafeth y 7

OIRECGION URBANIZACION "CRISTAL AZUL

‘ 3" LOTE B-5//
AREA CATASTRAL 200.00 m2,/

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 80319 GRAVAMEN NO

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROSB‘EGISTRALES I

LOTE B-05 Ubicado en la Urbanizacion ‘CRISTAL AZUL 37, SItuado en I Barrio JesUs de Nazareth, sector Valle del Gavilan de

la parroguia y ¢ )r.‘m Manta. Con una Superftme total de 200,00m2 Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas -~
Frente: 10.00 m < Lindera con avenida 2 Atras 10.00 m~= Lindera con lote A-12-Derecho: 20.00 m — Lindera con lote B-06-"
lzquierdo: 20.00 m= Lindera con lote B- 04"

“E] presente documento es valido para la realizacién de t;'a'inilm municipales. Es an documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de constriiccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
igo Seguro@e Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgresando al pcnal web https.‘ portalciudadanc. manta.gob.ec opcidn validar

documentos digitales o leyendo e} codigo QR
Fecha de generarmn de documento: 2023-01-13 10:45:30
. e -1 de 11




MNTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

LCALDIa MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USOQ DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
US0S DE SUELO ESPECIFICO Residencial 1

Predio

Urbang No .

Consolidado

OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA QCUPACéON: PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
tg;iyém?&?hﬂ(g ): goo ESQUINERO MEDIANERD
mj:
( ) Calle Calle
ED'FICAB'L'DAD BASICA Retiro Frontad Retira Frantal E Retirc Fromlal Retira Frantai

NUMERO DE PISOS 3 Jow 2 : 5| |
ALTURA (m): 12 5 I :: 3 : 5| |3
COS (%): 60 s i H 5 | E
CUS (%): 180 S ; = |

) | Retwo Posionor | Retiro Posterior  [Retirg Pastarir [é;'{;;é&;;{;;o}

EDIFICABILIDAD MAXIMA e - T

NUME RO DE PISOS a G‘Rf\F!éd DE VEIVDIFIC.VABILIDADV BASICAYVMA)V(VIMVAV o
ALTURA (m): 16 y Y
COS (%): 60
CUS (%): 240 R P e

Pisod |

RETIROS R L
FRONTAL 3 — p: T
POSTERIOR: 2 3 ;
LAT 1 2 H H
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilide para la realizacion de tramifes municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es nun permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Coédigo Seguro de Verificacidn (CSV) I
00
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de docwmento: 2023-01-13 10:45:30
. o e mmesrs T 200




N7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ay ol MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PR TS SR e . - s

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas vy
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio bdsico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohtlicas

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento Wnicamente
informativo, no oforga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgre-sando al porml w eb hnps,.’.’purfalaudadano.mnm.gob,(—.c opcidn validar
documentos digitales o leyendo e) cadigo QR

Fecha de gerzeramon de dorwnem() 2023-01-13 10:45:30

: 3de1‘l




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA o _M__u_ﬂl:_\_{lgtPAL DEL CANTON MANTA

PROHIBIDAS
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesge ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, affornbras y tapetes,
calzado y articules de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (Opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cefrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréticos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas {confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerlas, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustanclas inflamables; bebidas gaseosas; s
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos v tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano lmpacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacidn y refinacidn de azlear, chocolate y confiterla, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, iapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y periumes, veterinarios. Muebles vy
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y jugustes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, bolones. Telas y otros
productos textiies sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revesiimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabigues, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos {sobres, hojas, boisas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ontopédicos y protésicos. Fabricacion, aimacenamiento de productos guimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de l&minas astalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias gue producen medianc impaclo y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacidn o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, fieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maguinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde ia fundicion, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y morntaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviies y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohtlicas. Produccion y
comercializacion de fetilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
Hantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserradercs, procesamiento de madera triplex, puipas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas folograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra, Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria ¥
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marings, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladritleras.

“El presente documento es valido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documenio iinjcamente kg .Iu:l:'- E?'JF.E
informativo, no oforga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™. }".9 . A0 P ';EE:I.;:
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 af.g g T

o de Verificacion -}J';y._ ,;."" s MV g

118691073RM4BSF

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web htips://portaicindadano. mantz gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-13 10:45:30
T

ddigo Se
1




e, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacio y riesgo ambiental (desarrollan actividades gque implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y.de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, &cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petr6leo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petréleo
(aimacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbhestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bésicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerfas publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecol6gicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos pablicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacidn Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecol6gico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de més de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros pablicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacion de transpopie
de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tridmites municipales. Es un docnmento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimienta: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)
118691073RM4BSF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-13 10:45:30




MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de méas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas, teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.

Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social {tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambientales.

Equipamiento de Cludad Recreacional ablerto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf. .
Equipamiento de Ciudad Recreaclonal cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religloso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, rellenc sanitario, Sitios de clasificacion y fratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconccible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdmice y soctal, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en ios que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico ¢ socio
culturatl, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arquealégico, paleontologico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area corespondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en ja que el uso y
fas actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de lamafio variable, de gestién piblica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de fa
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las gque se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecol6gica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
ef ecoturismo, manejo vy recuperacién de fiora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observardn un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que est4 alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huerios horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualguier tipo; pastizales; granjas de praduccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiettos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aistadas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a 1a actividad. -
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenarniento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

-
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Forestal Viveros forestaies forestacubn y reforestac»bn fincas y granjas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustacecs y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria; porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil {(sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de éarea Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccién para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliqguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de éarea (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresidn, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparaciéon de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecéanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecéanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabarias ecologicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salén, electronices y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de I:cor
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de méas de 30 habltacnones
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, ~obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industiias |2A, cuando son proyectos o acfividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracidn Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiclones de Implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y deberd contar ¢on 1a respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centra Histérico, se prohibe expresamente implantacidn de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, medianc y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacidn del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligone at que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento ctorgadas por la
Direccion de Pianificacion, deberdn regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; v, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con &reas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Piblica v requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de 1as instituciones de' educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzean ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de sarvicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensidn y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los lindercs mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales 0 zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principat implantado, pueden ser permitidos previo €l informe de la Direccién de Planificacién.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de Implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en hase a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previc a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la gufa de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas 0 existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites vrbanos parroguiales, &reas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberén mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de {a via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 melros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion por emision de'gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones'de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y deméas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las &reas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos 0 herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petr6leo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera 4rea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de éarea (til, no podrén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se medirén en linea recta, desde
fos linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualguier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas,
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC 2
{comienzo de curva) 0 PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales); /-/
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debers prohibir Ja instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustiblas, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en ia :
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte 0 estén integrados a hoteles calificados por fa Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, vy cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera 4rea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio &rea 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con Inos lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambientat a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, fas normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con fa respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumptir con las Normas de Arguitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de fa Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme ala Ley.
-Los establecimientos comerciales o de senvicios que requieran almacenar para consumgo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréieo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde Ia cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de sequridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cong de aproximacion,

implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o aclividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitide por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacidn Industria de Alto impacto
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la reaiizacién de fales actividades. .
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, ernitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyecios o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestidn Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de manienimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explositn sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demés determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales
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TiTULO DE PAGO N° 000464395

Contribuyente identiﬁcacién Control Nro. Titulo
COMPANIA INMOBILJARIA TEAMCO SA ]7xxxxxxx500] 000000146 464397

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicisn 2023-01-13 Expiracién 2023-02.)3
Descripcisn Detaljles
Afo/Fecha ~ Periodo - _ Rubro N B - Deuda - Abono ant. “ Total

01-2023/02-2023 Mensug| Certificadg de Solvencia , $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tescreria CERTIFICA: Que la clave Catastra| ]-19-42—22~OOO, ro registra/ Total a Pagar $3.00
deudas con ef Clerpo de Bomberog de Manta

Cajero: Zambrang Parraga Antonio Fabian Valor Pagado $3.00
Pagado a3 fecha ge (2023-01.13 1:56:32) con formals) de Pago (EFECTIVO}, Saldo $0.00

! Firmadp EIEclrdnicam!nlz por:

| MARIA VERONICA
CUENCA viNcES
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BanEcuador B.P,
06/01/2023 10;03:39 a.n.
CONVENID: 2950 BCE-GORIER %ﬂ FOVINCIAL DE KANABI
CONCEPTO: 0B RECAUDACIOH Ugsio0s
CTA CONUENID: 3-00117157-4 (33-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1403798537
SECUENCIAL: 0
Concepto de Pago; 110206 DE &LEHBQLRS
OFICINA; 76 - BANTA (RG.) OF: analci
INSTITUCION DEPOSITRHTE: NDTRRIR 6 MRHTR
FORMA DE RECAURG: Efectivo
Efectivo: 1.00
Comision Efectiva: 0.51
108 % 0.06
TOTAL: s 1.57
SUJETO A VERIFICACION

BanEcuador B.P.

RUC: 1768183520001

HENTR (@B

AU, 24 Y AU, FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTROURIZA

No. Fac.: 056-504-C00002296

Fecha: 06/01/2023  10:04°1€ a.m.

Ho. Autorizacisn:

0601202 01176616352000120565040003022962023100310

[liente :EDHSgMIDUR FINAL

i - 9469953939999

bir AU 24 7 AV, FLAVIG REYES

Descripcian Total

Recaudao 0.51

SubTotal LSD .31

I.U, 0.5

TOTAL UsD 0.57
"“i-‘
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del canton
Manta, a solicitud de: ROCA PILOZO CARMEN ELISA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
de los Conyugues Senores: COBENA ZAMBRANO GALO LEONARDO portador(a) de cedula de
ciudadania No. 1308970316 , ROCA PILOZO CARMEN ELISA portador(a) de cedula de
ciudadania No. 1307476968 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion
cantonal.

Existiendo si_a nombre de la Conyuge Sra. ROCA PILOZO CARMEN ELISA, con cedula de
ciudadania No. 1307476968, Compraventa de derechos y acciones, de un bien inmueble ubicado
en la LotlzaC|on Villamarina de" la Parroqwa Los | Esteros del Cantén Manta, celebrada en la
Notaria Prlmera de Manta el 17 ‘de Abril de 2000 mscnta el 08 de septiembre de 2000, bajo el
No. 2473., otorgada por | Ios herederos del Sr Jose Abad Saltos qUIen lo adquirié de estado civil
de soltera.

viernes, 20 enero 2023

r!rdL, % GEORGE BETHSABE
e kd MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Fagina 1/1- Ficha nro 0
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se diera un traspaso de dominio o
se emitigra un gravamen
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

\ o NOTARIO

1 celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos

2

legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los

comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman

(98]

conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente

escritura, de todo lo cual DOY FE.-
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13 f) SR. GALO L?ENARDO co ;\é_ AMBRANO
14 C.C.No. 1308970316 3
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17 f) SRA. CARMEN ELISA ROCA PIL
18 C.C.No. 1307476968

prey.v.¥)

21 f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
22 C.C.No. 130784303-5
23 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA

29 /«7
26 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS | et |
27 : NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA S
' ra.7Ne Pata escritura se otorg ante mi, en fe de
o2 ello confinre seta PRIMERA copia aue fa solic. EL NOTA... )
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I Pernants Veles Cabezas \ /7

Y Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) |Sg notariasextamanta@gmail.com
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