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acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Marzo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 681 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
2000073391 ESCARABAY GARCIA HARRY IVAN COMPRADOR
1391916396001 COMPANIA CONSTRUCTORA Y VENDEDOR

FERRETERA AVARQ S.A.S
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y CASA 1194429000 80384 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: lunes, 18 marzo 2024

Fecha generacion: martes, 19 marzo 2024
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Factura: 003-004-000052651

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°:

| 20241308003P00452

|

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

||FECHA DE OTORGAMIENTO:

[ 12 DE MARZO DEL 2024, (10:54)

OTORGANTES
OTORGADO POR
D tod M P
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente ocumento e 440 ntificacié | Nacionalidad Calidad ersona que le
identidad 5 representa
CARLOS
; COMPANIA CONSTRUCTORA Y |REPRESENTADO 13919163960 | ECUATORIA . ALEJANDRO
duridica | FERRETERA AVARQ S A.S POR fe 01 NA VERREERRE) NAVARRETE
BRAVO
|
A FAVOR DE
Documento de hio, P
Persona Mombres/Razén social Tipo interviniente F % Identificacio | Nacionalidad Calidad ersona que
identidad n representa
—  |ESCARABAY GARCIA HARRY |POR SUS PROPIOS o |ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natwral | SO SERERLGS CEDULA 2000073391 {7 HIROTECARIG
g : = CARLOS

i Eéﬁ%iﬁ:;%sgg St URioAD |REPRESENTADD | o 17681564700 {ECUATORIA |ACREEDOR(A) ALEJANDRO

Auridica soléim et R POR 01 NA HIPOTECARIO(A) NAVARRETE

o = BRAVO
UBICACION il
Pravincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

108000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*:

20241308003P00452

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12 DE MARZO DEL 2024, (10:54)

OTORGA:

NOTARIA "ERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN £, LA

v ]




ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

202413080031°00452

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12 DE MARZC DFL 2024, (10.54)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

1 hitos:/iportal.:it !a-jano.manta‘gob.eclvalldar_codi_barras

OBSERVACION:




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CAN
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2024 13 08 003 P00452

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA LA

COMPANIA COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA
AVARQ S.A.S; A FAVOR DEL SENOR HARRY IVAN ESCARABAY

GARCIA.

CUANTIA: USD $ 108.000,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE EL
SENOR HARRY VAN ESCARABAY GARCIA; A FAVOR DEL
BANCO DIL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS

G.M.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy doce
(12) de marzo del dos mil veinticuatro (2024), ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen,
por una parte: A) El sefior ANGEL GABRIEL VERA FERNANDEZ,

10 PUBLICG TERCERO

“DEL CANTON MANTA



portador de la cedula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos siete uno siete
cinco cero (1312271750), por los derechos que representa de la compafiia LA
COMPANIA COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA
AVARQ S.A.S.,, en su calidad de Gerente General, de acuerdo al
nombramientoe que adjuntatal como justifica con copia del poder que se agrega
como habilitante quien para futuras notiﬁcaoioneslseﬁala lo siguiente: Barrio
Centenario Calle Arturo Vera, Interseccioén Avenida 113 de esta ciudad, con

teléfono celular  numero 0985088554, direccion  electronica

avarg.gerencia(@pmail.com, a quien en adelante se les denominard como la
“PARTE VENDEDORA”, B) El seiior SENOR HARRY IVAN
ESCARABAY GARCIA, portador de la cedula de ciudadania nimero dos
Cero cero cero cero siete tres tres nueve uno (2000073391), de estado civil
soltero, por sus propios y personales derechos, domiciliado Barrio Frio. Padre
Luis Morales 0. S/N. Armada Nacional. A Lado De La Casa De Abelito
Zabala, Galapagos/San Cristobal/Puerto Baquerizo Moreno, Cabecera
Caﬁtenal Y Capital Provincial; y, de transito por esta ciudad, con teléfono

celular nimero 0991862457, direccidn electronica hicg@@hotmail.com, a

quienes en adelante se les denominard como “LA PARTE
COMPRADORA” y/o “LA PARTE DEUDORA”™; y C) El sefior
CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero,
mayor de edad, de profesion Ingeniero, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Seocial, en su calidad de apoderada
especial, segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, para notificaciones sefiala lo siguiente:
domicilio en la Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicado en
la Avenida Amazonas N treinta y siete B y calle Union Nacional de Periodistas.
Teléfono: 023970500, correo electrdnico: controversias.phiabicss.fin.cc.

parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”




y/o “EL ACREEDOR”.-

ecuatorianos, capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy

fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la que proceden sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA. - PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a
la celebracion del presente contrato, A) El sefior VERA FERNANDEZ

ANGEL GABRIEL, por los derechos que representa en su calidad de
GERENTE GENERAL de la COMPANIA CONSTRUCTORA Y
FERRETERA AVARQ S.A.S conforme acredita con copia de su
nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como documento
habilitante, debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas
de la compaiiia conforme consta en la certificacién que se agrega como
documento habilitante, domiciliado en BARRIO CENTENARIO CALLE
ARTURO VERA INTERSECCION AV 113, MANABI/MANTA/TARQUI,
con teléfono celular nimero 0985088554, direccion electronica
avarq.gerenciai@gmail.com, a quien en adelante se le denominard como la

“PARTE VENDEDORA” y, B) El sefior ESCARABAY GARCIA

HARRY IVAN, soltero, por sus propios y personales derechos, domiciliado
BARRIO FRIO. PADRE LUIS MORALES 0. S/N. ARMADA NACIONAL.
A LADO DE LA CASA DE ABELITO ZABALA, GALAPAGOS/SAN
CRISTOBAL/PUERTO  BAQUERIZO  MORENO, CABECERA
CANTONAL Y CAPITAL PROVINCIAL, con teléfono celular nimero

ARIO PUBLICG TERCERO
DEL CANTON MANTA




0991862457, direccidn electronica hicgretholmail.com, a quien en adelante
se les denominard como la "PARTE COMPRADORA". Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - La “PARTE VENDEDORA”, es
propietaria de un bien inmueble consistente en un solar y casa, que
corresponde a la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3”, signado con el LOTE
E-15, ubicado en el Barrio Jests de Nazareth, Sector Valle del Gavilan, de la
Parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi. Adquirido por la
COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S,
mediante escritura de Compraventa, otorgada por la COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A, el dieciocho de julio del dos mil veintidds,
ante la Notaria Cuarta del Canton Manta, inscrita el veinte de julio del dos
mil veintidos, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. LINDEROS
Y DIMENSIONES. - Los LINDEROS GENERALES del inmueble son:
FRENTE: 10.00 m — Lindera con avenida 4; ATRAS: 10.00 m — Lindera con
Lote F-04; DERECHO: 20.00 m — Lindera con Lote E-16; y, IZQUIERDO:
20.00 m — Lindera con Lote E-14. AREA TOTAL DE 200.00 METROS
CUADRADOS. - TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da en perpetua
enajenacion, como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA”
El sefior ESCARABAY GARCIA HARRY IVAN, en un solar y casa, que
corresponde a la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 37, signado con el LOTE
E-15, ubicado en el Barrio Jests de Nazareth, Sector Valle del Gavilan, de la
Parroquia y Cantéon Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: 10.00 m — Lindera con avenida 4,
ATRAS: 10.00 m — Lindera con Lote F-04; DERECHO: 20.00 m — Lindera
con Lote E-16; y, IZQUIERDO: 20.00 m — Lindera con Lote E-14. AREA



suma de CIENTO OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 108.000,00) que serdn
cancelados de la siguiente manera: a) CIENTO DOS MIL
OCHOCIENTOS VEINTIUNO CON 60/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 102.821,60) con el producto de
una linea de crédito obtenida en el BIESS y mediante transferencia bancaria
0 el deposito de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA.
b) CINCO MIL CIENTO SETENTA Y OCHO CON 40/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 5.178.40) pagados
mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, provenientes de fondos
propios.- QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La “PARTE
VENDEDORA?” transtfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA?”, el
dominio y posesiéon de los inmuebles enajenados, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinacion, incorporacién o naturaleza de acuerdo al Codigo Civil
Ecuatoriano, obligandose la “PARTE VENDEDORA™ al saneamiento por
eviccion de conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos
que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcién de la presente
escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO.- No obstante de haberse determinado superficie y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se

venden como CUERPOS  CIERTOS. Conformes las partes con el precio
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pactado, fa “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA” el dominio y posesion de los inmuebles ante:s" descritos,
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas
derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando fa “PARTE
COMPRADORA?”, la venta v transferencia del dominio por estar hecha en
seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA”, declara que sobre
el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio
de }o sefialado, la “PARTE VENDEDORA” se obliga al saneamiento por
eviccion de conformidad con la Ley DOS) ORIGEN DE LOS FONDOS. -
La “PARTE COMPRADORA” declara que parte de los recursos que se
pagan y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia
del presente contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita
relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion y/o trafico
ilicito de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a
la “PARTE VENDEDORA™, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacion de la declaracién que efectia, asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea
declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio
convenido se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.
OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La “PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria declara
expresa e irrevocablemente que exime a la institucion financiera que
otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, as{ como su forma de pago, gastos que debe asumir cada

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier



otra responsabilidad g.1e tenga relacion con dicho acuerdo e1‘4\ ?
y vendedores. La “PARTE COMPRADORA” al Constituirse\M
hipotecaria ~ declara que toda vez que ha realizado la ihspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segun lo acordado entre compradores y vendedores,
asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de
unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando
en tal sentido a terceros". NOVENA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las
partes por si o por interpuesta persona quedan facultados para solicitar y
obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad.
DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. -Para todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de
Portoviejo, a cuyos Jueces Competentes se someten y a las disposiciones
pertinentes del Coédigo Organico General de Procesos. DECIMO
PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que
aceptan el total contenido de las cldusulas que anteceden, por estar otorgadas
en seguridad de sus mutuos intereses. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del
presente Contrato: a) Por una parte, el sefior CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, mayor de edad, de

profesion Ingeniero, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de apoderada especial, parte a la cual en
adelante se denominara El Acreedor, El Banco o El BIESS; b) Y por otra
parte comparece(n) El senor ESCARABAY GARCIA HARRY IVAN,
soltero, por sus propios y personales derechos, domiciliado BARRIO FRIO.

\lex Acturo Levallos Chica



PADRE LUIS MORALES 0. S/N. ARMADA NACIONAL. A:LADO DE
LA CASA DE ABELITO ZABALA, GALAPAGOS/SAN
CRISTOBAL/PUERTO  BAQUERIZO  MORENO, CABECERA
CANTONAL Y CAPITAL PROVINCIAL, con teléfono celular nimero
0991862457, direccidn electréonica hicgrhotmail.com, a quien(es) en lo
posterior se le(s) denominara La Parte Deudora; Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Montecristi, y quienes de forma
libre v voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EI. BANCO es una
institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (JESS). b) El sefior ESCARABAY
GARCIA HARRY IVAN, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s)
al/del TESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
¢) LA PARTE DEUDORA es propictaria de un inmueble consistente en un
solar y casa, que corresponde a la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 37,
signado con el LOTE E-15, ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth, Sector
Valle del Gavilan, de la Parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi. —
d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido
inmueble mediante el presente instrumento publico, detallado en la primera

parte de éste contrato, por compra a ta COMPANIA CONSTRUCTORA



Qninio,

constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propied&éd*'

canton, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD
DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de
la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE:
10.00 m — Lindera con avenida 4; ATRAS: 10.00 m — Lindera con Lote F-
04; DERECHO: 20.00 m — Lindera con Lote E-16; y, [IZQUIERDO: 20.00
m — Lindera con Lote E-14. AREA TOTAL DE 200.00 METROS
CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan
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sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE ‘DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- E{ BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacidon total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podr4 dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en

Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
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responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien lle

N 4g) e

entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra-
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los més generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningun gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA

PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
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conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gasté's a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA
PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor
de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones postertores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
serd debidamente notificada por parte del BIESS; vy, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto en el Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacidn
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo
Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se fransfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el

derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
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cuando no estuvicren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se
encontrare en estado vencido en el pago de la obligacién a favor del Acreedor,
de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso
de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en
anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso
del Acreedor. 3. En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado,
secuestrado o prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato.
4. En caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa
el valor de la garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso
de que se promoviese contra la Parte Deudora accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte
Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las polizas de
seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para
la concesion del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere
deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar
una actualizacion de la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a
la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar
la(s) inspeccién(es) y reavalio(s) que estime necesario(s), siendo

responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y costos que se
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genesen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o uni tercero impidan
la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso ide/insolvencia o
concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de que la Parte
Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o fiscales
derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de que la
Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de
las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal con sus trabajadores y/o
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la
Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera,
copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago
de las referidas en Jos Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. 51 el
Banco comprobare gue la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados
a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida
para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a
partir de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al
respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de
pago en ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo
hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud
de crédito aprobada y en la clausula de Antecedentes de este contrato de

mutiuo. 19. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o
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del crédito o en la garantia real. 21. Los demads casos contemplados en 1£Le§

o en las demas Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la
demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIVIA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo.
El BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos

hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
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Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las
seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante
del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas dafios sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avaldo de
reposicion realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compafifa de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo
deberd contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
la(s) edificacién(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacién({es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas polizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en ¢l caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucidn
financiera acreedora reqguiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
del Acreedor por el tiempo que €ste determine y serdn activados desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble
de acuerdo al avalio realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde
ya para que la poliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en
caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea
abonado a la(s) obligacidn(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si

hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta



en caso que laParte Deudora no haya contratado por su cuenta
antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y
cargo, éste contrate con la compafiia de seguros que elija, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La
Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actie como
contratante con la compania de seguros de su eleccidn, un seguro contra
incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre la(s) edificaciones dei/los
inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correran a
cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales
de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro
y hubiese dificultad para el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra
el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre
cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio,
juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de
particiéon de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este
instrumento tal inmueble tinicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente

de informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
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infermacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de
su(s) duenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, atc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos.
De igual forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informaciéon a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacidon con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion de
la escritura publica y de este instrumento ast como su perfeccionamiento y
demas documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca,
son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma.iasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los

gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo

18



en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de
ejercerse la potestad de ejecucién coactiva, los empleados recaudadores
designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser
cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion
coactiva en los términos constantes en la Ley o mediante procedimiento
gjecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva
para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales o juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacién del BIESS al respecto y a
las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico Administrativo y demads
legislacién  vigente. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas
y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus
intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas formalidades de
estilo necesarias para la validez de este instrumento. (fdo) AB. GEORGE
GARCIA MACIAS. Mg, MAT. 13-2014-145. HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por

mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de
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f) Ing. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO
C.C.N° 131142623-1
APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
R.U.C.: 17681564,7000/1'
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f) ANGEL GABRIEL VERA FERNANDEZ
C.C.N° 1312271750

GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA COMPANIA
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) HARRY IVAN ESCARABAY GARCIA |
C.C.N° 2000073391

ABOGADO ALEX A TU CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi y en fe de ello confiero
este primer testimonio gue sello y firmo en ia cudad
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

g REPUBLICA DEL ECUADOR Y e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1312271750
Nombres del ciudadano: VERA FERNANDEZ ANGEL GABRIEL
. T imizzriTse | Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

19-122023

Fecha de nacimiento: 4 DE MARZO DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO
Coényuge: ANDRADE CALERO MARIA DENISSE

Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 2023

Datos del Padre: VERA TORRES RAMON ELISERGIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 19 DE DICIEMBRE DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 12 DE MARZO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-995-25325 / ﬂ:
' ll II " I | III III I" Mgs. Mario Cuvero Miranda
245-585-25325

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente .

La institucion o persona ante quiense presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, qortfiarme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.



APELUIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
VERA TORRES RAMON ELISERGIO
APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE
FERNANDEZ? .OOR GRECLA MARIA
ESTADO CviL
CASADO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE
ANDRADE CALERO MARIA DENISSE
LUGAR Y FECHA DE EMISICN

« MANTA 19 DIC 2023

LN T

4 E £ et {
DIRECT! T N
il 2

I<E'CUO?20080?35<<<<<13122?1 750

CODIGO DACTILAR

TIPG SANGRE O

Si

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCIGN GENERAL DE REGISTRO CIVIL IOENTIFICACION ¥ CEDULACION
APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA
VERA . J,
FERMANDEZ “
NOMBRES  —._ E
ANGEL GABRIEC - ey
NACIONALIDAD . 20304
ECUATORIAMA B
FECHA DE NACIMIENTEY | SEXO
04 MAR 1992 . HOMBRE

LUGAR DE NACIMIENTO No. DOCUMENTO

9203044M3312197ECU<S T<<<<<<<ey = P e vencae
VERA<FERNANDEZ<<ANGEL<GABRIEL< T Ra UL
NUL1312271750 /M s w
. o L]
CIUDADANAID: - ez S
ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGD i _g@__ ,S%Eitﬁigﬁg

EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023,

L& ciudacana/o que altere cualguier documenio elecloral
sera sancionado de acuergo 2 lo que éstablece @l ariculo
275 y el numeral 3 del anticulo de la LOEDP - Cédigo de ia

Democracia.

: F.P

fﬁ’ws DE LA JRV

P11 T0ZD 16V

ERA FERNANDEZ ANGEL

GABRIEL




COMPANIA CONSTRUCTORA Y
FERRETERA AVARQ S.A.S.

Manta, 17 de agosto de 2020

S’eﬁor
Angel Gabriel Vera Fernandez
Ciudad.-

De mi consideracion:

informo a usted que, conforme a la Cldusula Sépfima del documento constitutivo
de la sociedad por acciones simplificada denominada Compaiia Constructora y
Ferretera AVARQ S.A.S., suscrito en esta fecha, los accionistas fundadores lo han
designado como Gerente General de la referida sociedad, por un periodo de 5
afos, con los deberes y atfribuciones que senala el Estatuto Social que consta en el
aludido documento. e

En el ejercicio de sus atribuciones, le comresponderd ejercer la repr
judicial y extrajudicial de Ia sociedad, de manera individual conf
Titulo Tercero del Estatuto Social.

Atentamente,
AN G E L Firmado digitalmente

or IGEL GABRIEL
GABRIEL VERA VeRA FeanaNDEZ

Fecha: 2020.06.19

f FERNANDEZ 135370500

Angel Gabriel Vera Fernandez
Accionista fundador

Acepto el cargo de Gerente General de la sociedad por acciones simplificada
denominada Compaiia Constructora'y Ferretera AVARQ S.A.S., para el cual he sido
elegido, siendo mi nacionalidad ecuatoriana, y mi domicilio el cantén Manta.

Manta, 17 de agosto de 2020

Firmado digitalmente
ANGEL por ANGEL GABRIEL

GABRIEL VERA VERA FERNANDEZ
Fecha: 2020.08.19

FERNANDEZ  3:5632 0500

Angel Gabriel Vera Ferndndez
C.C. 1312271750
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i 2!1 SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS,
ggié VALORES Y SEGUROS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 3037
FECHA DE REGISTRO: 21/08/2020
HORA DE REGISTRO: 13h17

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiias y la Ley Orgéanica de Emprendimiento e
. Innovacién, el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha veinte y un de agosto del dos mil veinte, bajo el niumero 3037 en el Libro de
Registro Societario, el NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones
+ simplificada denominada COMPANIA CONSTRUCTORA'Y FERRETERA AVARQ S.A.S., a favor de
VERA FERNANDEZ ANGEL GABRIEL.-

Portoviejo, 21 de agosto de 2020

UMMM

SCVS200001225118

VINCES CEDENO MARIA DANIELA
REGISTRADOR DELEGADO

Ep——y

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacién proporcionada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo innumerado séptimo agregado a continuacion del
articulo 317 de la Ley de Compaiiias, por la Disposicion Reformatoria Octava de la Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacién; y, en concordancia con lo expresado en la Ley Organica de Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos. En consecuencia, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Segquros presumira que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud del presente tramite administrativo son verdaderas, bajo
aviso a los comparecientes que, en caso de verificarse lo contrario durante las labores de control previo de legalidad, el
tramite y resultado final de la gestion podran ser, negados o archivados, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales que pudieren concurrir.

Digitally signed by MARIA
DANIELA VINCES CEDENO
Date: 2020.08.21 13:18:58 ECT
Location: SCVS
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Razén Sogial Niumero RUC
COMPANIA CONSTRUCTORAY FERRETERA 1391916396001
AVARQ S.A.S

Representante legal
. VERA FERNANDEZ ANGEL GABRIEL

Estado Régimen

ACTIVO RIMPE - EMPRENDEDOR

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
04/09/2020 02/09/2021 04/09/2020

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
21/08/2020 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 /| MANABI / MANTA NO

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: TARQUI
Direccion

Barrio: CENTENARIO Calle: ARTURO VERA Numero: S/N Interseccion: "AVT113
Referencia: FRENTE A LAS VILLAS DEL SEGURO

Medios de contacto
Email: angelveraf@hotmail.com Email: angelveraf1@gmail.com Celular: 0985088554

Actividades economicas

« F41002001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
PRODUCCION INDUSTRIAL, EJEMPLO. EDIFICIOS DE OFICINAS, HOTELES, ALMACENES,
CENTROS COMERCIALES, BODEGAS, RESTAURANTES, OBSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEOS,
INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

. G47520101 - VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE FERRETERIA: MARTILLOS, SIERRAS,
DESTORNILLADORES Y PEQUENAS HERRAMIENTAS EN GENERAL, EQUIPO Y MATERIALES DE
PREFABRICADOS PARA ARMADO CASERO (EQUIPO DE BRICOLAJE); ALAMBRES Y CABLES
ELECTRICOS, CERRADURAS, MONTAJES Y ADORNOS, EXTINTORES, SEGADORAS DE CESPED
DE CUALQUIER TIPO, ETCETERA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

. 168100401 - LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN
MEJORA DE LOS TERRENOS.

. F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES ) )

. G46632101 - VENTA AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE FERRETERIAS Y CERRADURAS:
MARTILLOS, SIERRAS, DESTORNILLADORES, Y OTRAS HERRAMIENTAS DE MANO, ACCESORIOS
Y DISPOSITIVOS; CAJAS FUERTES, EXTINTORES.

« N77301501 - ALQUILER CON_ FINES OPERATIVOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION E INGENIERIA CIVIL SIN OPERADORES: CAMIONES GRUA, ANDAMIOS Y
PLATAFORMAS DE TRABAJO, SIN MONTAJE NI DESMANTELAMIENTO, A CORTO PLAZO.
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Razén Social Numero RUC

COMPANIA CONSTRUCTORAY 1391916396001
FERRETERA AVARQ S.A.S

Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ 2021 - DECLARACION SEMESTRAL IVA

0_ Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estin sujeta
7 periodicamente sus obligaciones tributarias en www.srigobec. .

a cambios. Revise

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2023000653763
Fecha y hora de emision: 23 de marzo de 2023 1{):4.}A
Direccion IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es vdlido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA EMPRESA
COMPARNIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ SAS

En la ciudad de Manta, siendo las 10:30 horas del dia Jueves 18 de enero del 2024, se relinen en
el domicilio principal de la empresa ubicada en la Avenida 113 y Calle Arturo Vera, de la ciudad
de Manta, estando presente el cien por ciento de los accicnistas de la COMPANIA
CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ SAS, el Sr. Vera Fernandez Angel Gabriel, quien es
propietario de dos mil acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos cada
una.

Deciden reunirse en Junta General Extraordinaria de Accionistas, quien actlia como secretario
para la presente sesion el Sefior Pincay Alonso Walter Geovanny, quienes estando presentes
aceptan los cargos y toman posesion de los mismos en esta junta, para tratar el Unico punto del
dia:

1. Autorizar al Representante Legal de la empresa para que pueda vender, y/o promesa
de compra venta de un bien Inmueble propiedad de la compafnia con las siguientes
caracteristicas:

Clase: Terreno y construccion
Tipo: Vivienda independiente

Descripcion: Vivienda independiente signada con la numeracion E-15 del proyect
INDIGO RESIDENCIAS.

Toma la palabra el sefior Pincay Alonso Walter Geovanny quien mociona se autoric
en el punto anterior.

La propuesta una vez analizada, es aceptada por el socio, en consecuencia, se autoriza al
representante legal para que pueda vender, y/o celebrar promesa de compraventa del inmueble

mencionado.

No habiendo otro asunto que tratar, la junta da un receso de 20 minutos para la elaboracion de
la presente acta, la cual una vez leida es aprobada por los presentes, firmando para la constancia
de lo actuado, suscriben la presente acta los accionistas asistentes. Se levanta la sesion a las

11:45.

VERA FERNANDEZ ANGEL GABRIEL

Accionista — Presidente De la Junta

2
" ¢
PINCAY ALONSO WALTER GEOVANNY

/

=
-,

5\

Secretario de la Junta
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
ESCARABAY FREIRE EDGAR VAN
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

ESTADO CMVIL
SCLTERO

LRI

LUGAR Y FECHA DE EMISION
__SAN CRISTOBAL 20 OCT 2021

1<Ecuo109070542<<<<<20000?§?§”{

CODIGO DACTILAR
EJI3312222
TIPO SANGRE O+

GARCIA WITTMER GERTRUDIS BEATRIZ

-
T e

DIRECTOR GENERAL

8906050M3110201ECULSI<KLLLLKLKL
ESCARABAY<GARCIA<<HARRY<IVAN<Z

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL |

CERTIFICADO PROVISIONAL

- REPUBLICA DEL ECUADO
ﬂ. DAFgELOrD?f'gERALDE RES ‘. mm‘sﬁgﬁﬁ)uulmn

ESCARABAY
GARCIA L
NOMERES 2
HARRY IVAN 2
NACIONALIDAD it
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXO
05 JUN 1888 HOMERE,
LUGAR DE NACIMIENTD No. DOCUMENTO
GUAYAS GLUAYAGUIL 010907054 -
:AREO (CONCEPCION} FECHA DE VENCIWIES
{RMA DELTITULAR 20 OCT 203
” -y 20 OCT 2031
NUL2000073381 il P9
o

N° 1025441

Periodo de Vigencia

Desde: 16 de oclubre de 2023

Al ciudadano/a; ESCA
identidad, ciudadania o pasaporte
CERTIFICADO PROVISIONAL,

Presidenciales, Legislativas Anticip
Chocd Andino - Segunda Vuelta®,
documento es VALIDO POR 155
puede ser presentado en cua
Certificado de Votacion durante &

Lz emision de esie certificado no ex

integrado las
conformar la Junta Receptora del Voto.

Ca STHUOYOLPU

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUTTC

lquier tramite publica o
| periodo de vigencia.

Juntas Receptoras del Voto: y. per

Hasta: 18 de marzo de 2024

RABAY GARCIA HARRY IVAN, poriador/z de |3 cédula de
Nro. 2000072391, se le extiende el presente
por no haber sufragado en las "Elecciones
adas 2023 y Consultas Populares: Yasuni ¥
« efectuadas el 15 de octubre del 2023; este
DIAS a-partir de 16 de octubre del 2023, que

privado y sustituye al

ime el pago de multas por no haber sufragade,

no asistir a capacitarse para

SANTIAGO %t
VALLEJD 2
TASQUEZ ©
Abg. Santiago Vallejo Vasquez MSc.
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

Fecha de amigion: 08 de marzo de 2024



smiam REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Direccion General de Registro Civil,.Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

7 .. .NGmero 1nico de identificacién: 2000073391

- Nombres del ciudadano: ESCARABAY GARCIA HARRY IVAN

*Condicién del cedulado: CIUDADANO

- Lugar de naci;niento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
" (CONCEPCION)

-.20-10:2021

Fecha de nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1989
“*Nacionalidad: ECUATORIANA

‘Sexo: HOMBRE

| . instruccién: SUPERIOR

" Profesién: INGENIERO

o CU Estado Civil: SOLTERO
:&{;,__y - Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira
Datos del Padre: ESCARABAY FREIRE EDGAR IVAN
;Nacion"a[id_ad: E_CUA'TO’R’IANA
~ ..Datos ‘de' la Madre: GARCIA .WITTMER GERTRUDIS BEATRIZ
‘ ..‘Na'cionalridad: "ECUATORIANA
' “Fecha daﬁp&ﬁ}@:iém 20_,_,DE‘QCTUBRE DE 2021
-Condicién.de donante: S| DONANTE

Informadion certificada a la fecha: 12 DE MARZO DE 2024
: Emisor GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-995-25237

QL o

: i Director. General.del Regtstro Civll, . der.tificacion y Cedulacion
Documento firmado el-.ctrinicamente

La institucidi n.mersona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtnal.reci-iacivil.gob.ec, conforme ata LOGIDAC Art. 4 numeral 1y ala LL0E
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I DmECCION GENCRAL Ot REG?STP.U uvn.. & !
: ' "““ - 2 " NAVARRETE MOREIRA CARLOS
3 % 131142623-1 = APELLIDOS Y WROMSRES UE LA MADSE
ul blSCAPACIDAD “ BRAVD BERMED GLADYS
LUGAR Y FECHA DEEXFE 'n'r\ui f

GUAYAQUIL i

RRBIZZ A piaanioN

2080-12-21

A

[T

CIUDADANAID

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO

ﬁ @‘ CERTIFICADO de VOTACION

16 DE DCTUBRE DE 2313 - SEGUNDA VUELTA

NAYARRETE BRAVO CARLOS

e

El LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.
f— Aus.u\nnnﬁr, w 14860678 e
—_ ; - ¥ ot cwcadant 1 tere cuakguer documenlo elecloral
e i # sa neze el artlculo
F—— 2 T -Ceédigo ce la
i)
s i
FErs .
e
e ——
—]

F

T ZONA: 1

e o b
mm— JUNTA No. 0026 MASCULING -

cow 1311426231




- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?Jr:?.ii??cﬁi?éﬁ‘52“:35&1?3“3"

Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedutacion

CERTIFIGADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUumero udnico de identificacion: 1311426231
Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicion del cedulado: DISCAPACITADO .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

K‘D Sexo: HOMBRE
Y + Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madré: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS :
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE MARZO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIC MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N? de certificado: 248-995-85437 ;
| IO ‘
240465 5457 Mgs. Mario Cuvera Miranda

Dirzciar € 2neral del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documentoe firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante guien se presente este certificado de £ - * walldarlo enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, mitv o1 1y a la LCE.



Razén Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

1 Registro Lnico de Contribuyentes |

LR

C:ertificado

Numero RUC
1768156470001

Representante legal
« CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 27/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Contribuyente espegcial; tziss
S| ?-\cﬁ“incs‘-’«v(pm

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE= 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec

Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A

ELLOS EN ‘ :
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA

INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL

CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POr PARTE

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
+ 68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO:

EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;

EDIFICIOS NO

RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADQOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

1/2
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Razon Social Numero RUC

BANCQO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE  176815€470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados

32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

i Gk PR 4l R N
ujetas= cambios. Revise

Las obligaciones tributarias reflejadas en este 1‘»_-,- p
s

periodicamente sus obligaciones tributarias en wilE

L

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: RCR1709047519429962
Fecha y hora de emision: 27 de febrero de 2024 10:25
Direccion IP: 181.112.155.179

Validez del certificado: El presente cerificade es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicaga en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marze de 2015, por 1o que no requiere seilo ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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CEASFID BE L
JUDICATURA o

Factura: 002-002-000137398

TR

NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTQ

20241701035P00459

l—Escritura Ne:

|20241701035P00458

]

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

{23 DE FEBRERO DEL 2024, (15:58)

CONTRATO!

CTORGANTES
OTORGADO POR -
D mento de Ne. Pers |
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente REIE Identificacid | Nacionalidad Calidad ona:.qele
identidad i = represent=
o~ g
SANCO DEL INSTITUTO . iz S (ﬁ " 37ys
Juridica | ECUATORIANG DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR |RUC 17681564700 | ECUATORIA | oy o A0 108
= 01 NA “cas
SOCIAL - BIESS A ? o
Jlya - £z
A FAVOR DE [T Y- >
Documento de Mo i [ . a L:-E
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente : R identificacid { Nacionalidad 9
identidad o presenta
'&L
) VILLACRESES ROLDAN POR SUE PROPIOS CEDULA aqacpqcs | ECUATORIA AP O
Natwral | jessENIA CLEOTILDE DERECHOS GERRA: 1304880108 {3y ES ham.. €%
i NAVARRETE BRAVO CARLOS |POR SUS PROFIOS ~ n1eiomsay | ECUATORIA AP e
Matural ALEJANDRQO DERECHOS CEDULA 13114268231 A £
UBICACION
Provincia Canton Pamroquia
PICHINCHA QuUITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTC O INDETERMINADA
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO .
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-035-P00459
PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS

A FAVOR DE:
ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y

ECON. JESSENIA CLECTILDE VILLACRESES ROLDAN

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

MAV.

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica
del chu'aﬂormhmg dia, veintitrés (23} de febrero de dos rmil
vefticaatro 2094,% ante mi, Doctor SANTIAGO FEDERICO
GUE\RRC§§ALA Notario Trigésimo Quuntc del Distrito

Me%oggh’cano dfx‘fQulto comparece con plena capacidad /

”ﬂuOu '

R8
hbe:tad N YSnocimiento, a la celebracién de la preseﬁ/te /‘

escntura el Magister Luis Alberto Cabezas KlaereVe_w /

-
e

/

_f
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, confocrme
consta de los documentos que se adjuntan. El comparecier.te
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil casado, de profesidon magister, domiciliado en esta
ciudad de Quito Distrito Metropolitano, en calidad de
MANDANTE; habil en derecho para contratar y obligarse, a
quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi agrego a esta escrit
publica; y, quien al suscribir el presente ins

conifiere su autorizacién expresa para la consult

Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacidon; cuyo documento
generado en linea, una vez impreso, autoriza que se adjunte
como anexo al pres\,nte instrumento. Advermdo el
compareciente por mi, el Notario, de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinado que fue en fq':rﬁla
aisladay separadaAc.‘mc que comparece al otorgamiento deiésta
gscritura sin coacéié_n, amenazas, temor reverengiaﬁ, ni
promesa o seduccién, -I"ﬁ-e' pide 'que eleve a escrituré publica
la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En el RCngTIO de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase mq]om}’ &na &ej’oder
Especial contenido en las siguientes clag;u PRIMEf%A
P 4P
COMPARECIENTE. - Comparece al;ze)’ﬁ)g gto del
presente instrumento puablico, elf Macré&geﬁ*’LUlgﬁAlberto

0
abezas Klaere, en su calidad de Gerente Gener(aj del Banco
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS,
conforme consta de los documerntos que se adjuntan como
habilitantes. E! compareciente =s ecuateriano, casado,
mayor de edad, de profesion Magister, con domicilio en la
Plataforma Gubernamental de Gestidon Financiera ubicada
en la Avenida Amazenas y Unién Nacicnal de Penodistas,
correo electrémnico luis.cabezas@biess.fin.ec, teléfono cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cerc {{02)3970500).
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1 - El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una institucién
financiera publica creada por mandato constitucicnal, cuyo
objeto social es la administracidon de los fondos previsionales
del IESS, bajo criterios de banca de inversion. 2.2.- Conforme
el subnumeral cuatro punto dos puntc uno (4.2.1.) del
numeral cuatro punte dos {4.2.) del articulo cuatre (4) de ia
Ley del Banco del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipctecarnos,
prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
favor de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatérian_o de

Seguridad Social. 2.3.- En el Codigo Organico Monetaric y

~ Financiero, Libro I,'Capitulo cuatro (4), Secter Financiero

Ptblico, Seccidon tres (3), De las finalidades y objetivos,
articulo trescientos setenta y ocho (378) se establece:
“Fu?'g:'i{?ﬁes e, ?Gereme General. El Gerente General ejercerc

ol

lﬁ’s ﬁientes ﬁmaones 1. Representar legal, judicial y

rgﬁenteala entidad, 2. Acordar, gjecutar y celebrar

.

af’@}lqu.zer'a; ctcrxg‘éacho convenio, contrate o negocio juridico que e /

o
conduzcdc?:‘ﬁ cumphmtento de las ﬁnalldades y objehvo% a

/



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 enidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las rescli.ciones del
2 directorio; 4. Dirigir la gestién operativa y administrativa de la
3 entidad; 5. Preparar el presupuesto, los planes y reglamer.tos
4 de la entidad y ponerlos a consideracion del directorio; 6.
5 Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
6 jurisdiccién coactiva en representacion de la entidad; y, 8. Las
7 demds que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo
8 trescientos setenta y nueve (379) ibidem, sefiala: “Gestion
9 administrativa. La gestion administrativa de las entidades del

10 sector financiero publico serd desconcentrada”; 2.5.-

11 articulo veinte (20) del Estatuto Social del BIESS dete
12 “Atribuciones y facultades.- El Gerente General ten
13 siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidal
14 Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, las contempladas en’
15 la Ley del Banco del Instituto E‘cuar’c-ﬁano de Segundad Social

16 y demas leyes pertinentes; (...); g) Autorizar la realizacion de

17  acuerdos, contratos y convenios que constituyarn gravdﬁénes,

18 obligaciones o compromisos para el BIESS Yy defggar
19  facultades, cuando dichos instrumentos posean naturdléza

20 exclusivamente administrativa; h) Otorgar los pod;eres

21 especiales necesarios para el cumplimiento de ci‘ertas

22 funciones, siempre deﬁti‘b del marco de sus competeﬁcias que

23 faciliten la operatividad y desaﬂ'ollo de su objeiqujo%ai}: 2.6.-

24 El Ingeniero CARLOS ALEJANDRO \b’-‘sVARRETE

25 Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLAGRE\% §©LDAN

,--rs:

26 sor. servidores del BIESS. TERCERA: P@Eﬁ ES

\
N
\ \7 Con estos antecedentes, €l Maclster Lu1s A@b, rto C@Héza&

\2§<laere, en la calidad en que comparece, otorga poder

.
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

especial, amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de la  Economusta JESSENIA CLEOTILDE
VILLACRESES ROLDAN, ciudadana ecuatoriana, con cédula
de ciudadania nlmerc unc tres cero cuatro nieve ocno Cero
urio cero tres (1304980103); vy, del Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadanoc ecuatorianoc,
con cédula de ciludadania nuimero unc tres uno uno cUatro
dos seis dos tres uno (1311426231), quienes son servidores
del BIESS; para que a su nombre y por tanto a nombre de su
representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias
de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas,
de manera individual, realicen lo siguiente: 3.1 .- Suscriba las
matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, en todas sus variantes y productos contemplados en
su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriba las tablas de
amcrtizacién, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
coniratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion y cancelacion de hipotecas y cualquier otro
documento legal, publico o privado, relacionado con el
contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre
b1enes mmuébJes que se otorguen a faver del Banco del
Lnstu:pto Ecuatonaﬁp de Seguridad Social BIESS. 3.3.-
Suscnbg%g ﬁo relacionado con les créditos hipotecarios
concé{hdosb}r/ (e cualgqmer otro tipo de crédito gue conceda el

z,, : é‘
BIESS a* Bus\.upzfestatanos asi como cualguier documento”

’,

/:v

/

J - N
publico o privado relacicnado con la adquisicién de M



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUIINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

transferida a favor del Banco del Instituto Ecliatorieno de

2 Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
3  natural. o juridica, entendiéndose dentro de ello la
4 suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
5 documento que fuera menester a efectos de que se
6 perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
7 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
s documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION. - El
9 presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
10 Unicamente previa autorizacidn expresa y escrita ¢
11 mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente po
12 entendera revocado en caso de que el/la/los manda
13 cese(n) definitivamente y por cualquier motivo e\
12 funciones como servidor/ales) del Banco del Inst
15 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el
16 poderdante podra revocar el presente mandato, en cualquler
17  tlempo, cumpliendo ﬂal efecto con las disposiciones del Codlgo
18 Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - El
19 presente mandato por su naturaleza es de cuaﬁtia
20 indeterminada. Usted sefior Notario, se servira agregaf las
21 formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
22 instrumento.-” HASTA!'AQUi LA MINUTA, que gueda elevada
23  a escritura publica con todo su valor legal, la misma que se
24 halla firmada por la doctora Diana Togrﬁs %ﬂogrs > gon
\\ 25 matricula profesional numero diecisiete cui%vn c‘;?éml ém%cg
"\:__-"C""‘%o— guion cuatro siete cuatro del Foro de Abogag,os det Censejo
\"-\ 27, de la Judicatura (MAT. 17-2005- 474 Fﬁoﬁ\")%:'ﬁgma
™~ ﬂ'looumm

o
28

celebracmn de la presente escritura publica se observaron los



=z R DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
fay NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
K 7' ‘ DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 preceptos legales del caso y leida que le fue al compareciente
2 integramente por mi, el Notario, se ratifica en ella v firma
3  conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe, se

a2 incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura,

5 de todo lo\cual doy fe.-

9 MG/’I,‘,R.’ LUIS ALBERTO CABEZAS-ELAERE
10  GERENTE GENERAL BANCO DEL INSTITUTO
11 ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

12 C.C. 0908&8/1¥05

13
.'///
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15
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N Direccion Genera! de Reqistro Clvil, Identificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR g
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero tnico de identificacidén: 0908811805

Nombres del ciudadano: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

cacggriaes - Condicion del cedulade: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR

16-03-2023

(SAGRARIQ)

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1375

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERICR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényug; ICAZA FREILE ESTEFANIA VALERIA

Fecha de Matrimonio: 23 DE NOVIEMBRE DE 2013
Datos del Padre: CABEZAS PARRALES LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATCRIANA

Datos de la Madre; KLAERE VEGA FANNY MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2023

N I
J.‘" 'L"f’/q ‘L‘l"ef"-e .
s "2,
“Eondicién de’dpnante: NO DONANTE
L )
L \‘:&3‘1 ":é
ol PSR s .-

Anforizgn digiicads 2 la fecha: 23 DE FEBRERC DE 2024 .
\ 'z e . ;o

Enmisor A EARLEJANDRA VASCONEZ ENOARA - PICHINCHAQUITO-NT 36 - PICHINCHA - QUITO

A T ~

- ey ’/‘ - //

- /
m Mes. Marig Cuvero Miranda

Director General det Registre Civil, Icenlificacion y Cedulacion
Deocumente firmado electrénicamente

.-
A0

‘s
D n
&

Lo . At
“lnie Quint®

N°® de cenificado: 246-988-81727

T

I |
245-58E-831727

B

Ls institucién o persona ante quien sz cresente esie cenificado dekers validzrie en:hitps:/ivirtualregistrocivil.gob.ec. conicrme a g LOGIDAC ArL 4, numeral 1 ya'a LCE.
Vigenciz cei doc imento 3 vali faciones o 2 meses desde &t dia de su emisién. En casa de presentar inconvenientzs cen ert2 documento escriba 3 enlinea@registracivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

C

iINFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 0908811805

Nombre: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

1. Informacién referencia: de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

20 CEVZ;
i\t TERCE”I:{
1. Lz informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud PUblica - CONADIS
inconsistencias acudir a la fuente de informacian

Informacion cerificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: MARIA ALEJANDRA VASCONMEZ ENDARA - PICHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

° de certificado: 245-983-81742

RN

45-588- 21742




 Certificado - o

r !

e _Reglsim Umcu de Cuntnbuyentes ;'

Razon Sosial Numero RUC
BANCQO DEL INSTITUTO ECUATCRIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
. ECHEVERRIA ESTEVES CARLOS ARTURO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL .
Fecha de registro Fecha de actualizacion  Inicio de actividades

15/07/2010 20/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccidn Obligado a lievar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencidn Contribuyente especial

SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacidn geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccion: UNICN
NACIONAL DE PERICDISTAS Codige postall 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW BIESS.FIN.EC Celular: 0898225405 Email: patricic.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo. 022397500

Actividades economicas

- J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O Ei ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS, ‘
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

- KB4990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA PCR INSTITUCIONES
QUE NC PRACTICAN LA -iNQ_EﬁN‘tE-DJACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL- ¢
CONSTITUYE LA CONCES‘L@ﬁ_DE PREST”A’\AOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIAGION A
LARGO PLAZO PARA EIZSECTOR INDUSTR‘?AL CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE/
DE INSTITUCICNES ESPEOfALI E TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- 68100101 - COMPRA - VENTA ER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS/Or
ARRENDADQS, COMO:% EDFF?C!O ~DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS:” EDIFICIOS” /NO

,,,,,,,,

"'--..__.//

RESIDENCIALES, INCLU§Q S&TAS OE E&?OSICIONES INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,

CENTROS COMERCIALES CV?,TERRENO@“-‘ NC_.UYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEB’ERR(P@R PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR-MESES O POR

AfjOs,




Razén Social - Numero RUC
BANCO DEL INST.TUTO ECUATORIANO DE 1768156470201
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS '

Establecimientos
Abiertos Cerradocs
32 3

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA

. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR170852447846882¢84
Fechz y horz de emision: 21 de febrero de 2024 08:.07
Direccien IP: 10.1.2.143

nie cerificado as valido de conformidad a lo establecido en s
Resolucian No. MAC-DCGER 00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo ds 2015, us nf requiere sello ni firna por parte de la Administracion
Tributariz, mismo que lo puede vzrificar en la paging transaccional SR! en linea y/o en la aplicacion
SRI Maovil,

Validez del cesrtificado: El
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ACCION DE PERSONAL -

\( : :Ea_ieaé;s

- pAINiIctorio

eecy izl Trabajo F= e ACE-TH-WOV 000082
Feciu, 12 de mbrare Je X02L
; DECRETC [ ACUERDGC O RESOLUCION i
NO FECHA;
CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTOD

AFELLIDGS NOMBRES
- Mc de Ceduls de Civdadania Rige & pariir de.

09083811205 viernes, 23 de febrern de 2024
EXPLCACION:

Garente Sanaral gel Banco del institsto Szuatcrane de Saquridod Sccial
pesesicnar 3l Mas. Luis Alberte Cabezas-Klseen, remo Gerante Gereral 3uf HEILE
2024, sa califica 13 Iennridad del prolesions!

En esie sentica ls Conrdifacién Adminictirativa, RESUELVE: Expedir {a accion
del Banca dil instituto Ecustorians de sepundsd Scoial, a gaetir ded 25 de e

Retl:

. Resolucian No. BIESS. DN RS-0GS CRSE-10249 de N2 de fehirrg de 2

- Resoiugien No. $8-181.2004.0358 de 21 g= fabrro g 2022

. Resc'ucién Mo, BIESE.DIR-R5.007 NORT. 2024 de 17 de febrora de 203<

Con Resalucicn Mo, BIESS-DIR-RS-Q05-0058-2032d de 3es;on Crdinaria del Direcioric No. 005-2024 de G2 de febroro de 3624, st rpsoivis nambear al Magiste: Lune Alborin Cakeras-agn, rome
+ mediante tesidn Extrmaragingria deol Qitrcrona Na. 007-2024, Hevada 1 cako vl 22 de (ahraen de 2024,
, toda ez que con Rexotucian da (@ Superintandencia de Sancas He, SEING 2024 G38T dr 21 de Inbrva de

d¢ personnl de ibre nombromienta y remecion al vigs. Luis Alberto Dikeins Hlaers, pn mofidac de Serente Geaeeal
hrerode 20230

A, 58 rascivin

INGRESO U TRASLADO 1 REVALORIZACION [T SUFRESIQHN -
NOMBRAMIENTS 1) TRASFASC it RECLASIFICACICN (¢ CESTITUCHN i
ASCENSO Y CAMBIO ADMINISTRATIVG D UBICACION J EEMOCISN i
SUBROGACION U INTERCAMBIG 0 REINTEGRO ] JUBILACICHN i1
ENCARGO i COMISIGN DE §ERvncios [ PESTITUCION . CTRO i
VAZACIOMES O LIZENCIA ] REMURCIA O

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCEIG: EROCESD PECCESD AT
SUBPROCEST SUBFROCESC:

GERENCIA GEMERAL

SUEFRCQCESON

FROCESO CE GESTION DE TALENTO BUMAND

o ‘
Qix"'[i/"m
L Nl o L

—’F\Ih"fa. ,-_r\‘. , -.:t
[ \\, V-.}“'\_,\_,U-\

Ing. Luis Alber‘to Fier

Na. ——— Fecha f: / =

Memaore: \ Psic. Kimberly Mishell S2villa/Tacia
Directora de Talr nl HumangEncargada
0IGS, PATRIAY LIBERTAD
Tovvide i
i
Nembre: Nombra: Ing. Fernanda Sabrina Eraze Guaigua
Coerdinadora Adminisirativa
REGISTRO ¥ CONT OL‘YO 2116
\ R} b2 Mg ELABCRADG FCR:
(,v':}'_ 4'?‘?
. \, ‘k‘v’\d—'\ PR, ",?-9

Mc. De registre

4 ; ;

Irkg Marl'{'Jﬂsé Garci Vega
Anatista Junior de Administracién de Talente Humand |

iy
"g‘({,

g Q-u‘J‘“‘

Aralistz Senior de Taﬁ ntoEU
occoze ., iF T [dbrerc de 202
Fer ;
e : ,-i.,

s ol 7 Pipnaae




CAUCICN REGISTRADA CON Mo

Fechz

L& PERSONA REEMPLAZA A;

EN EL PUESTO OE

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON Na.

FECHA:

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO

Fecha:

MOTIFICAZION DE LA ACCION

YO LUIS ALEBERTO CABEZAS-KLAERE

HE SIDO NOTIFICADO/A

23 dS&craro de 2024

FECHA:

A

~“yuis Albefo (abeias-Klgere
| En uso de la fasafadjconc é;ﬂ%‘?{gféﬁf
Art, 19/de (2 ?r' ctarial,

|}

“numeral 5ot AL .
doy fe e la_lf:otogo)?ay antecede,
guarda conformlr.j?d pe
que me fuelf_,a exh}b}do.

%}

COMN CEDULA DE CIUDADANIA Mo

0908211805

lq‘é.’B‘ryan Javier

w@ago G?e?rd

Diaz C.

A
-
5]

/
/" /y ! Fechs ce cesain gz fomralo’
Dr. S=ntjsgo Guerron fyala
N;tarib’tf'rigésimo Quinte - D. M. Quito

13 FEB. 202
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Y SUPERINTENDENCLA
DE BANCOS

RESCLUCION No. SB-INJ-2024-0359

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Oficios Nos. BIESS-SGDB-2024-0017-OF y BIESS-5GDB-2024-0019-OF de
02 y 16 de febrero de 2024, respectivamente, la magister Maria Belén Rocha, en calidad
de Secretaria General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai — BIESS,
solicitd a este organisme de control la calificacion del magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere como Gerente General de la entidad financiera publica;

QUE, el articulo 10 de la Ley del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
dispone lo siguiente:

“Art. 10.-Prohibicicnes e inhabilidades. -No podrd ser miembro del Directorio del Banco,
quien se encuentre incurso en una o mds de las siguientes prohibiciones o inhabilidades:

1. Moliarse inhabilitado para ejercer el comercio;

2. Estoren morag, directa o indirectamente, en el pago de sus abiigaciones en cualguiera
de las instituciones del Estado o de las instituciones bajo control de la Superintendencia
de Bancos, incluidas las off-shore;

3. Estor en mora con el JESS por obligaciones patronales o personales;

2. Tener vinculacion, por propiedad o administracidn, con las instituciones del sistema
financiero y del sistema de seguros privados, con las bolsas de valores del pais, Casas de
Valores v Administradoras de Fondos y Fideicomisos, de acuerdn con las normas que la
lunta de Politica y Regulacidn Monetaria y Financierc emita pare el efecto;

5. Ser funcionario o empleado del 1ESS, salvo el caso del Presidente del Directorio;

6. Tener interés propio o representar a terceros en la propiedad, la direccién o la gestion
de las compafios oseguradoras u otras personas que Integran el sistema nacional de
seguridad social;

7 Estar incurso en lo establecido en el articulo 232 de la Republica del Ecuador; y,

8. Los que se encgggt;e.g :mped:aos por otras disposiciones legales.”;
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QUE, en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacién de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sacial”, del libre | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publicoy privado”, de Iz Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; y, el articulo 2
ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar;

QUE, el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriznc de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como Gerente ..

General;

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0212-M de 20 de febrero de 2024, laf
de Trérnites Legales soficitc’a a la Intendencia Nacional de Control del Sector li

Klaere se encuentra o no incurso en las prohibiciones e inhabilidades senalad ,
articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, y e
prohibiciones manifestadas en los articulos 258 y 377 del Codige Organico Monetario y

Financiero;

QUE, la Intendencia Nacional de Control del Sector Financierg Publico, con Memorando
No. SB-INCSFP-2024-0081-M de 21 de febrero de 2024, concluyd lo siguiente:

“(...) De conformidad con lo manifestado por la entidad controlado en su oficio Nro.
BIESS-5GDB-2024- 0208-OF de 21 de febrero de 2024, me permito informar que a la
presente fecha el sefior Luis Eduardo Cabezas-Klaere no mantiene conflictos de interés
con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. {...)”;

QUE, con Memaorando No. 5B-DTL-2024-0232-M de 21 de febrero de 2024, la Direccidn
de Trémites Legales indica que el magister Luis Alberto Cabezas-Klaere no se encuentra
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Cddigo Orgdnico Monetario y
Financiero, y cumple con los requisitos establecidos en la normativa legal antes citada;

QUE, med\fim e Personal Nro. 0284 de 14 de abril de 2023, fm nombrada
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ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Luis Alberto Cabezas-Klzere,
portador de la céduia de ciudadania No, 0908811805, como Gerente General def Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sacial.

ARTICULO 2.- DISPONER gque se comunigue la presente resolucion al
secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR ls presente resolucion 3 los correcs electrénicos
mariabelen.rocha@biess.fin.ec, vy nathaly.falconi@biess.fin.ec, sefialadas para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la superintendencia de Bancos, €n Quite, Distrito
Metropotitano, el veintiunc de febrero de! dos mil veinticuatro.
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e DR, SANTIAGO GUERRON AY ALA
: .-1 NOTARIO TRIGESIMO QUINTO -
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITQO

1 ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-G35-P0059

3 Sc¢ ctorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA
4 CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL OTORGADO POR: BANCO
5 DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
6 BIESS, A FAVOR DE: ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE
7 y ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN,
8 debidamente sellada y firmada en Quito a, veintitrés de febrero de
3 dos mll ‘Vleinticuatro. Doy fe.-
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CUERPO DEB &wmnOm DE MANTA 5T

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO N° 000185087

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ SA S 13xxxxxxx600]1 000001453 563760

Certificado de Solvencia

Expedicion 2024-035-12 Expiracion 2024-04-12
Descripcioén Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

03-2024/04-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2024-03-1210:22:34 con forma(s) de pago: EFECTIVO MN—QO wO.OO

(Valido por 30 dias)

My Firmado electronicamente por:

MARIA VERONICA
' CUENCA VINCES
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

_ Recargas(+) Rebajas(-)
-3.84

SEIOIOr r:) [ bl o o -~ \
CONMPRORANTE DE PAGO
Cotigo Catoetral | Area _ BvahioComeraisl S
N 1-179-44@9-0_0_0_ - 7200 N - §98614.9 - ) Dlre:aon
T BARRIO JESUS DE NAZARETH - LOTE E-15 UBICADO EN LA URBANIZACION
“CRISTAL AZUL 3" - -
771!:0mbtero Raznn Soclal_ __ : i _7 E;;ula o_R-u: . — SAS Y Cl
CSE;ANS&CDNSTRUCTOMY FERRETERIA 1291916396001 ~_ Concepto i Vrailorrrl?aircnal L
AVARQSAS . R i R IMPUESTO P! PREDIAL 3841
MEJORAS2021 124
MEJORAS 2022 ) . 445
MEJORAS 2023 . 238
Fecha de pago: 2024-01-02 10:09:34 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO TASA DE SEGUR‘DAD R B 3841

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

MO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

_Ano Control

2024 678468

e
-1.69
_-0.80

) 0.00

- TOTAL A PAGAR

_ VALORPAGADO

2024-01-02 10:37:24
N° Titulo

663087

;!aidr a Pagar .

3457
X
276
1.48
38.41

§77.99

§77.99







Gobierno Autonomo Descentralizaco Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/217749
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 26/02/2024 Por: 1,568.75
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 26/02/2024

Contribuyente: COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacidén: Ruc 1351916396001 Teléfono: 0985088554 Correo: avarqg.gerencia@gmail.com
Direccidon: AVENIDA 113 Y CALLE ARTURO VERA, CENTENARIO PLAZA

Detalle:

Base Impeonible: 87200.0

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S

ldentificacidon: 131616396001 Teléfono: 0985088554

Adquiriente-Comprador: ESCARABAY GARCIA HARRY IVAN

ldentificacién: 2000073381 Teléfono: 0991862457

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 20/07/202Z
Clave . - T At Precio de
Cicgy VoomE  BrER Gheed ' Venta
%;3;’04' 98,614.90 200.00 BARRIOJESUSDENAZARETHLOTEE1SUBICADOENLAURBANIZACION“CRISTALAZUL3” 108,000.0C

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANTS 7 PLUSVALIA 1,568.75 0.00 0.00 E 1,568.75
Total=> 1,568.75 0.00 0.00 1,568.75
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 108.000.00
PRECIC DE ADQUISICION 10,800.00
DIFERENCIA BRUTA 87,200.00
MEJORAS 73,605.04
UTILIDAD BRUTA 23,575.24
ANOS TRANSCURRIDOS 1.178.76
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 22,396.48
IMP. CAUSADO 1,567.75
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1,568.75

27/02/2024 15:09 Page: 1/1 L portal_gadmanta
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% 'EE : Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
¥ 4. 0" Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/217748
DE ALCABALAS

Fecha: 26/02/2024 Por: 1,080.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 26/02/2024 E
Tipo de Transaccion: VE-039317
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S
Identificacion: 1391916396001 Teléfono: 0985088554 Correo: avarg.gerencia@gmail.com

a3 v *“&:

P r M -

Adquiriente-Comprador: ESCARABAY GARCIA HARRY IVAN Eﬁﬁm
Identificacién: 2000073321 Teléfono: 0981862457 Correo: hieg@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 20/07/2022

Clave
Catastral
1-19-44- 3

29-000 98,614.90 200.00 BARRinESUSDENAZARETHLOTEElSUBiCADOENLAURBANIZACIOI&

Avaluo Area  Direccidén

CRISTALAZUL3" %)

B4
N
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 1,080.00 324.00 0.00 756.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 324.00 0.00 0.00 324.00
Total=> 1,404.00 324.00 0.00 1,080.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 324.00
Total=> 324.00

27/02/2024 12:02 Page: 1/1 portal_gadmanta






f{fa& Lol A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
" ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANT.

RRCHIWE. ST Y - VIR

g

N°032024-112833

Manta, lunes 04 marzo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT@N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S con cedula de
ciudadania No. 1391916396001. =

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipali
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 04 abril 2024

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

AT R0 OO O 'a

111383658

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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FMANTA: -
' "I

ALCALDIA

E-’L’ﬂm GOBIERNO AUTONOWMO DESCENTRALIZADC
Sigue MUNICIF’.A‘L DEL CANTON MANT}

N° 012024-110043

Manta, martes 23 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
, HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro/Q&pre
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste ? :
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-44-29-000 perteneciente a | o
CONSTRUCTORA Y FERRETERIA AVARQ.S.A.S . con C.C. 1391916396 ﬁub
en BARRIO JESUS DE NAZARETH - LOTE E-15 UBICADO EN LA URBA CION
“CRISTAL AZUL 3” BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET PAR C’lﬁiiﬁs
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL FPRESENTE asciende a la cantidad de $98,614 90
NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CATORCE DOLARES 90/100.

‘r

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

e
! ML
B R R R R
1111005X

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ME A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
M;Lmamm | . MUNICIPAL DEL CANTON I\/IAN l'!

[ o on o e e ————

N©(022024-112477
Manta, martes 27 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste EBER X,
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-44-29-000 perteneciente a (€8 Af*"l!.
CONSTRUCTORA Y FERRETERIA AVARQ.S.A.S . con C.C. 1391916396 0% ut;ig)a:'

en BARRIO JESUS DE NAZARETH - LOTE E-15 UBICADO EN LA URB‘_ TzACION 7
“CRI®STAL AZUL'3" BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARS @Hlec\v/
MANTA cuyo AVAL LJQ COMERCIAL PRESENTE asciende a lz caniidad ds 398“6?1‘9'0
NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CATORCE DOLARES £0/100. SE COBRA
ALCABALAS FCR LA CUANTIA DE $108,000.00 CIENTO CCHO MIL DOL/—\RES
00/100.
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Tesoreria Municipal
. Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

-_E. E‘;@}t
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) ' T u' |
IIReg e i b

T, e X
113461YZHBUUE ,' ‘%E g e e
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion _il" tl-g..g'-ﬁ-l 5:{.:,
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR :-E:-'-F“-F







BAANTA Zy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| m Sene MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

J12024-110011
N° ELECTRONICO : 231829

Fecha: 2024-01-23

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios er,
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-19-44-28-000

Ubicado en: BARRIO JESUS DE NAZARETH - LOTE E-15 UBICADO EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 3"

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 200 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1391916396001 ICOMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERIA AVARQ.S.A.S-.
CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 25,000.00 S
CONSTRUCCION: 73,614.90 f :
AVALUO TOTAL: 98,614.90 ';\
SON: NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CATORCE DOLARES 20/100 \

A\
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y ain \aggggl{p_ .8b \f ar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, -stss-comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales

I A Bt roes 0]
Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida }ﬁdﬁt -2 o]
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 '; %" iy

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) o

0 00 R O 000D O O
1110973LMZTLFJ R ,

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec E
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR 23

Fecha de generacion de documento: 2024-01-23 10:48:06
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Ficha Registral-Bien Inmueble

80384

Certificado de Solvencia

Conforme a Iz Orden de Trabajo: WEB-24001675
Certifico hasta el dia 2024-01-16:

L INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastralfindentif.Predial: 1 184429000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jusves, 16 junio 2022 Parroquia: MANTA

Ififormacién Municipal:
Direccion del Bien: Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle del Gavilan

LINDER EGISTRALES:

Compraventa relacionada con el LOTE E-15 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesds de Nazareth, sector Valie
del Gavilan de la Parroguia y Canton Manta.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Frente: 10.00 m — Lindera con avenida 4

Atras: 10.00 m — Lindera con lote F-04

Derecho: 20.00 m — Lindera con lote E-16

lzquierdo: 20.00 m — Lindera con lote E-14. Area total de: 200,00m2. ' g

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

UMEN Vi TRALES: /
Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1678 lunes, 02 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 miércoles, 22 septiembre 2021 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 14 migrcoles, 15 junio 2022 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2438 miércoles, 20 julio 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRAL
Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 02 agosto 2021 Namero de Inscripcion : 1678 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3585 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 julio 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Parte del lote 8, ubicado en la barrio Jesus de Nazareth, de |z Parroguia y Canton Manta, con un area de 10.000m2. Comparece
la Comparfiia Teamco S.A. representada por su Gerente General Darwin Byron Coox Pin.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres yl/o Razon Social Estado Civil
COVPRADOR  COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S A - S TUMANTA -
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Pégina 1/3 - Ficha nro: 80384 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : COMPRA VENTA
[27/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 22 septiembre 2021 Nimero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4662 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 septiembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: La VENDEDORA dan en venta real y perpetua enajenacion una PARTE del bien inmueble ya descrito a favor del
COMPRADOR, consistente en el Lote de terreno ubicado en la calle publica del Barrio Jesus de Nazareth-Valle del Gavilan de la parrogquia Manta,
cantén Manta. Con un Area Total de 41.723,01 m2. Con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 71,46m — Sin especificacion. ATRAS: 69,04m
— Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo + 47,66 + 16,37 + 11,72 + 33,29 + 20,31 + 32,59 + 73,00 linderando con propiedad de Juan
Carlos Lépez Gamboa. COSTADO DERECHO: 100,00m — Partiendo del frente hacia atras mas giro de 80° con 109,89 linderando con propiedad
de Freddy Oswaldo Lopez Gamboa + 14,27 linderando con calle publica mas giro de 85° con 11,26 linderando con propiedad de Maria Rita
Gamboa Reyes + 15,16 + 13,10 + 74,57 linderando con propiedad de Juan Carlos Lépez Gamboa. COSTADO [ZQUIERDO: 103,21m - Partiendo
del frente hacia atras con + 52,08 + 83,71 lindera con calle planificada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A B : T W
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A)

Registro de : PLANOS

[3/4]PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: miércoles, 15 junio 2022 Nlamero de Inscripcion : 14
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4467
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS: Proyecto definitivo de la Urbanizacién "CRISTAL AZUL 3", el cual se encuentra situado en el Barrio Jesus de

Nazareth, sector Valle de Gavildn, Parroquia y Cantdn Manta, con claves catastrales en el LOTE 1 No.1190896000 (Ficha Registral No.76150 con
un area de 10.000,00 m2) y LOTE 2 No.1193801000 (Ficha Registral No.77943 con un érea de 41.723,01 m2), que cumple con los requisitos
establecidos en el COOTAD y la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura. Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, segln el informe técnico
No.MTA-DDPT-INF-120420221206. LOTES EN GARANTIA . LOTE F-09 DE 440,51M2. LOTE F-10 DE 229,54M2. LOTE F-12 DE 245,78M2.
LOTE H DE 6679,73M2. LOTE J DE 1084,18M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROFIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A  MANTA ]
URBANIZACION URBANIZACION CRISTAL AZUL 3 MANTA 2

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 20 julio 2022 Numero de Inscripcion : 2438 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5427 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Caintén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 julio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. LOTE E-10 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 37, situado en el Barrio JesUs de Nazareth, sector Valle del Gavilan de

la parroquia y cantén Manta. Area Total: 201,39 m2. LOTE E-11 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesus de
Nazareth, sector Valle del Gavilan de la parroquia y cantén Manta. Area Total: 200,59 m2. LOTE E-12 ubicado en la Urbanizacion “"CRISTAL AZUL
3" situado en el Barrio Jests de Nazareth, sector Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta. Area Total: 200,00 m2. LOTE E-13 ubicado en
la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesis de Nazareth, sector Valle del Gavilan de Iz Parroquia y Cantén Manta. Area Total:
200,00 m2. LOTE E-14 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesls de Nazareth, sector Valle del Gavilan de la
Parroquia y Cantén Manta. Area Total: 200 m2. LOTE E-15 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesus de
Nazareth, sector Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta. Area Total: 200,00 m2. LOTE E-16 ubicado en la Urbanizacién "CRISTAL
AZUL 37, situado en el Barrio JesUs de Nazareth, sector Valle del Gavildn de la parroquia y canton Manta. Area total de 200,00 m2. LOTE E-17

Pé&gina 2/3 - Ficha nro: 80384 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle del Gavilén de la parroquia y cantén Manta.
Area total de 200,00 m2. LOTE E-18 ubicado en la Urbanizacian “CRISTAL AZUL 3, situado en el Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle del
Gavilan de la parroguia y cantén Manta. Area total de 200,07 m2 El sefior Angel Gabriel Vera Femnandez, comparece en calidad de Gerente

General de la compania CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ~ COMPANIACONSTRUCTORA Y FERRETERAAVARG wmanta
SAS
VENDEDOR COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3

PLANOS 1
TFotal Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-01-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : COMPANIA CONSTRUCTORA Y FERRETERA AVARQ S.A.S
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24001675 certifico hasta el dia 2024-01-16, la Ficha Registral Nomero: 80384.

- i "*\_

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 80384

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo 889ur0 de Veriﬁcacién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
seemasresas NIRRT A
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2133 440DAPFWZ2M

existir un error acercarse a las oficinas.
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23/1/24, 11:49 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Welcome geme_garda! [ .- 1
(Nuevo)
Opciones
Wosve Zona Sector Manzana Lote PH
tdi:-
— ] 1 18 <4 29 000
Editar m:-p—izﬁﬁr‘
Bioguear
ksigng- bvallo de Remate e —_—————— e === == ==
Avelie de Peritzic por Lote Propietario Lindercs Construccion imagen Documento
Lo
Banate Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de Piscs Historial de Propietario
Sobrepasicion

Permisos Municipales

Bionuear Usas ge Sueln
Kardey

Apellidos Nombres %

Ver COMPARNIA CONSTRUCTORA Y FERRETERIA AVARQ.S.A.S 5 100.00

Sistema Operativo: Win32

e FIRMES CON
_ E ELCAMBIO
ALCALDI A

200,93.224.34 (mantagisapp)
© Copyright 2011 SDK de! Ecuador | Cooperacién Gobierno Munizipa! de Mamz y CAF

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx?id=31818 n
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23/1124, 11:48 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Welcome geme_garcia! [ Loz O ]

{Nuevo)

Opciones

Zona Sector Manzana Lote PH

Iz

I3

;

Editer (Denradiacién) 1 19 44 29 000
Asignar Avallo de Remate ———
Avelio de Peritzje por Lote
Lho

Reporte
Sobrenosicion

Propietario Linderos Construccién Imagen Documento

Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de Pisos Historial de Propietario

Permisos Municipales

Bloguear Usos de Suelo

Laoey Codigo Catastral: 1-19-44-29-000
Notaria: TA - MAN
Notario: MARTINEZ VERA FELIP| NESTO
Zona: URBANA
Parroguia MANTA
Barrio: \Y DEL GAVILAN- R
Clasificacion: GCENERAL
Modo de uso: SIN ESPECIFICAR
Tenencia: ", o
enencia: SIN ESPECIFICAR v‘iNAB] 3 E’,{/
Interseccion uno: IN ESPECIFICAR e
Interseccion dos: IN ESPECIFICAR
Caracteristica: S/D
Pendiente; N/A
Area: 200.00
Perimetro: 60.00
Area Geo,: 200.00
Perimetro Geo.: 60.00
F. Notarizacion: 7/18/2022
F. Inscripcion: 7/20/2022
Electricidad: True
Agua: True
Alcantarillado: True
Bloqueado: False
Tercera Edad: False

Cbservacién:

Frente Util:
Frente Total:
Direccidn:
Expropiado:
Promotores:

Avzluo de Peritaje
Judicial :

SE CREA POR PROTOCOLIZACION DE PLANOS - PROYECTO DEFINITIVO DE LA URBANIZACION "CRISTAL
AZUL 3"-LOTE E-15. INFORME. ARQ. ALEJANDRA VILLAMARIN. 23-06-2022.5E ACTUALIZA INF CON

ESCRITURA DE CVTA INSCRITA EN EL REG. DE LA PROPIEDAD.20/07/2022.AZP.

10.00
10.00

BARRIO JESUS DE NAZARETH - LOTE £-15 UBICADO EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 3"

False

False

0.00

pais.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx?id=31818

12
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23/1/24, 11:48 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gabiermno Local de Manta

Avaluo de Peritaje

Técnico : o)
Doc.

Representante :

Des.

Representante :
Discapacitados : False
Ficha Registral : 80384
Permiso d

CZnstruccieén 3 o

cCoMm T{)

Dominio : NINGUNO
Comodato : NO
Otorgamiento : NINGUNO

A favor de :

Sistema Operativo: Win32

AN | FIRMES con
& | ELCAMBIO

A LCALD I A
200.53.224.34 (mantagisapp)

© Copyright 2011 SDK de! Ecupgor | Cooperacion Gobiena Muricipa! de Mamz v CAF

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx?id=31818 212






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ/
MUNICIPAL DEL CANTON MA

Manta, 18 de Enero del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1391916396001 COMPARIA CONSTRUCTORA Y FERRETERIA AVARQ.S.A.S-. 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-19-44-29-000 -80.76225
PARROQUIA MANTA -~ B . COORDENADAS GEOREFERENCIADAS .0.074234

BARRIO Jesus de Nazareth
BARRIO JESUS DE NAZARETH -
DIRECCION LOTE E-15 UBICADO EN LA
URBANIZACION “CRISTAL AZUL 3"

CATaSTRAL  200.00m?
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDERQOS DEL PREDIO (DESCRIPC!ON DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
EICHA REGISTRAL 80384
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES
Compraventa relacionada con el LOTE E-15 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 3", situado en el Barrio Jesus de

Nazareth, sector Valle del Gavilan de la Parroguia y Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Frente: 10.00 m — Lindera con avenida 4

Atras: 10.00 m — Lindera con lote F-04

Derecho: 20.00 m — Lindera con lote E-16

lzquierdo: 20.00 m — Lindera con lote E-14. Area total de: 200,00m2.

“Fl presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
\inicamente informative, no otorga derechos ni es unm permiso de construccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 17 de Enero del 2025
Cédigo Seouro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portaleiudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o levendo el codigo,
’ LR

funcionamiento™.
1V74UYSOUOP
Fecha de generacion de documento: 2024-01-18 12:13:5




BN Eemrew GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ/
e MUNICIPAL DEL CANTON MA

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELQ ESPECIFICC Residencial 2

Predio
Urbano No Q
Consolidado '
a
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIEN]’O B203
FORMA ,OCU PACéON: PAREADA APROVE CHARMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m<): 200 ESQUINERO MECIANERS
FRENTE MINIMO (m): 8
. Calle Caue
e ool B e e M
EDIFICABILIDAD BASICA Retiro Frontal Retiro Froniat i Reum Fromal j Reuro Frcmlal
‘ - | !_ wonnme . e
i 1 ! N i
NUMERO DE PISOS 8 « E | Lz 5 'z
ALTURA (m): 12 = 5] ; kR IS
COS (%): 60 5. ig ! '3 I3
CUS (%): 180 j : || ;
. ! Retro Posterior i Reliro Paslerior IRelim Pustericx‘ Retiro Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS 4  cncooc smcmpwsiscavwens T
ALTURA (m): 16 £ £
COS (%) 60 3 H
CUS (%): 240 5 s
Fisc.4.{Bisn 4. P8O
RETIROS L Psos | piges | Pee3 |
| Psoz Bio2 ‘ Pisg 2 o
FRONTAL 3 e
POSTERIOR: 2 3 b
LAT 1: 2 £ £ .
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

funcionamiento™.
V74UYSOUQP

“E! presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 17 de Enero del 2025
Cédige Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar Ia validez de este documento mgresando al portal web https.//portalciudadano. manta.gob.ec opeion validar
documentos digitaies o levendo ;gctgloo

inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de conmstruceién o permiso de
Fecha de generacion de documenra: 2024-01-18 12:13:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ/
MUNICIPAL DEL CANTON MA

COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, ceniros de capacitacion, centros
ariesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesio de salud, subcentros de salud, consultorios meédicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion femprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, ceniros de culio religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachilleraio), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
velterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque seciorial, ceniros deportivos publicos vy prwados poIrcie
escuelas deportivas. "’: Vag
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctric
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologi
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos
revision vehicular. 3
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones Ciricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Aliombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracién; articuios de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada), mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de liantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Béasicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pUblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de vigjes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos v dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiter de articulos en general, reparacidn de electrodomésticos, reparacidn de relojes, reparacidn de joyas, talieres
iotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosierias y apari-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
8 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegoes de saldn, electrdnicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin verta de licor,
ping pong, hingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y arliculos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos {excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos depontivos {pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6plicos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensambiaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio v superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacidn laboral, institutos técnicos, ceniros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superior,

Equipamiento Zonal Educacidén Centros de interpretacion de fa naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zenal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliolecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesicnales.
Equipamiento Zonal Salud Cliinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consutta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros plblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiente Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subesiaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacidn y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transpore plblico, estacién de transporte
de carga.

Centros de Diversidn2 Cafés-concierto, salones de banguetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maguinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de producios (elaborados, empaquetados y envasados gue no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura auiomotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto v riesgo ambiental (ruido
mayor a los 80 dB, vibracidén y olores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solvenies y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores electricos y tuberias pléasticas, artefactos eléciricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

industrial de Mediano Impacto B planias de procesamiento de alimentos, producios animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de producios lacteos. Procesamienio
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azlcar, chocolate vy confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y coichones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebies y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globes, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vaiillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y producties de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales {(impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e indusirias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, sic.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de producios quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligresas por la emisiéon de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, -destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamienie g
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. IndustH
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la ind Tm’f fz
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicion, aleacién o reduccion de m Qe?c? hast
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos m Srﬁad
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de p
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alco
comercializacion de fertilizanies, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o

procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieies. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, planias frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, 1dxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacidn de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulflirico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrdleo producios de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, ceniros tecnologicos e institutos de educacion superior, ceniros
de posigrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinemalecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Sociat Centros de Proteccién de menores, centros de rehabiliiacion y reposo, Centro de
reinsercion socia! {tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion priotitaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viverps, jardines botdnicos y zooidgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, meiropolitano, jardin botanico, zoologicos, parque de
faung, flora silvestre y campos de goif.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejc ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monrasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consutados, organismos internacionales, Centio de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funeraric Cementerios, criplas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléciricas, plantas de agua potable,
piantas de tratamiento de aguas residuaies, relleno sanitario, Sitios de clasiHicacion y tratamiento de residuos.

inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdiicos con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano ofiginal, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico v social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y € reconocido mediante ordenanza.,

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesidn y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoidgico, paleontologico ©
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica,

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugic de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Aguerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestién piblica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroilar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y dei Refineria destinada a proteger los efecios negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturisme, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambpientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de aita
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccidn y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de &rboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderabies; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamienio forestal; actividades
{uristicas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (eslablos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamienio de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietatios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a ta actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y ofros
recursos naturales hiolégicos cémo apoyo a la actividad rural. *
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

TN

e}

mﬁg A

funcionamiento™,
UYSOUQP

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de trimites municipales. Es un documento
Fecha de Vencinriento: 17 de Enero del 2023
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano manta.gob. ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codipo
deqT

tinicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
2 ;
T 1R
1V74 ou
Fecha de generacion de documento: 2024-01-18 12:13:3

- v ‘.1' .



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
MUNICIPAL DEL CANTON M2

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos vy
plantas); pesce deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacién
de asfalio

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdon, papeal, plastico). Centros
comerciales de hasia 1.000,00 m2 de &rea (itil, aimacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, penas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, falieres mecénicos pesados, comercializacion de
maieriales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y auioservicios.

Comercio restringido Moteles. casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (stripiease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafas ecologicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

implantacién Industrial de Mediano impacto
-Optencion del Registro Ambiental, & través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, ~obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son provectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitide por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambientai—, emitida por la Direccion Municipal de
Geslidn Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la gue se especificard las caracteristicas arquitectonicas vy
edilicias a observarse en la construccién y deberd contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente. v
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamenie implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y jocales de comercializacién de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz; =
vidrieria automaotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y atto impacto, estaciones de servicic de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacidén del
poligono al gue pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento olorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberén regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; v, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran autorizacidon emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instiluciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de ticor,
distribucion de gas de uso domeéstico o cualguier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, forres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sehalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, gue $e ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En lodos los equipamientos es permitida Ya implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condicionas de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Camdn Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda,
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con Ia Tespectiva regularizacién ambiental emitida por ia Autoridad Ambiental e
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: .- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de -«
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustrizles no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes aimosféricos; y, la prevencion y control de la comtaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las dispasiciones de la Direccion
Municipal de Gesiion Ambiente y demés organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades gue generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los deméas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo vy las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por méquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arguitectura y Urbanismo, asi como las disposicionas
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse deniro del cono de aproximacion del Aeropuerio, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccidon con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tangues de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arguitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera &rea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En sueio urbano Gasoﬁnera érea de terreno 1 500 mz2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2 000 m2 frente 50 m.

favorablemente para su funcionamiento. / QL \0‘"
-Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesto para cade caso particular en sz aaﬁin
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. {3

previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas p
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 de &area Util, no podran ubicarse a menos de
mercados tradicionales y ceniros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos rnas
préximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaréan
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamienio, terminales de abastecimiento, planias de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transporar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petrdleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
Y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de irafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
de aproximacion, en {as cabsceras Norie y Sur. ) :
-En las areas Patrimoniales se observarén las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instaiacién de estaciones de servicio o gasoiineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se expioten aguas subterraneas, para ic cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Mania, deberd prohibir ia instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen gue existe la explotacidn de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados atl comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsios de
gas licuado de petrdlao (GLP), materiales explosivos e inflamabies, se sujetaran af Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arguitectura y Urbanismo, a la Legisiacion Ambiental focal
vigente y a las disposiciones de la Direccidon Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversién gue correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podrén ubicarse a distancias mencres al as establecidas los establecimienios correspondientes a Comercio Zonal CZDH1
y CZD2 que formen parte o esién integrados a hoieles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia estabiecida se medira en linea recta, desde los linderos més préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en fa Ordenanza Ambiental.

Implantacién industrial de Mediano impacto:
-CGumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo conira incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad compeiente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificade ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emifida por la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecio.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta e 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: fa compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por fa
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legistacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos compelentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Locai
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuerios, medidos en un
radio de 1000 meftros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oesie ded400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantéon Manta, contaran con e! Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

implantacién Industria de Aito Impacto
-Establecer programas para la prevencidn de accidentes en la realizacién de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
indusirial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a impiantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccidn Municipal de Gestibn Ambiental, previa a su
construccidn y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones,
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosidn sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canion y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales
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