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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
554963369 LA BRENZ RICHARD ALLEN COMPRADOR
1391841914001 INPROCUARZO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Igcritura N°:

|20221308004P01990

ACTO O CONTRATO:

Ll L

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE OCTUBRE DEL 2022, (12:32)
OTORGANTES
OTORGADO POR
; Tipo Documento de No. = - f
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
OCEAN SIDE BUSINESS
Juridica  |INPROCUARZO S.A. REPRESENTA |ruc 18918419140 IcuaToRIANA | VENDEDOR(A) | CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S.
A FAVOR DE
Person Nombres/Razén social Tipo Uoclins)ito de No. Nacionalidad Calidad Person t
4 olesihacolisoc]a interviniente identidad | Identificacién 2ica ersonaique reprosenta
REPRESENTA ESTADOUNIDEN | COMPRADOR( [MARTIN DANIEL FREIRE
Natural  |LA BRENZ RICHARD ALLEN ik ey PASAPORTE 554963368 |2 A CliEvs
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

180000.00
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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REWBU,CAPWAWR ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-

OTORGADO POR LA COMPANIA INPROCUARZO

AT UL S.A.; A FAVOR DEL SENOR RICHARD ALLEN LA
: X ‘
T BRENZ; CUANTIA: CIENTO OCHENTA MIL 00/100

Wit
\

Ab, Felipe Ernesto

5 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
6

WartiezVera 7 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su
8
9

AMERICA.- DOS COPIAS.-.-.-e-u-mememamoememamame- emememomon

mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy
dia viernes veintiocho de octubre del afio dos mil veintidés, ante

10 mi Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto

11 del canton Manta, comparece y declara, por una parte en

/ﬂ—.v 512 calidad de Vendedor la COMPANIA INPROCUARZO S.A.,
(/ i&g %INPROCUARZO S.A., representada por la compania OCEAN SIDE
N “§4§§BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S. y ésta a su
y;&jff?z%vez representada por su Gerente General, la sefiora LUISA
‘ :%62 EARIANNA REYES PONCE, conforme consta de los nombramientos
17 que se adjuntan a la presente como habilitantes; y por otra parte

" 18 en calidad de Comprador el sefor Abogado MARTIN DANIEL
19 FREIRE CUEVA, en su calidad de Apoderado Especial del sefior

20 RICHARD ALLEN LA BRENZ, segun copia certificada del Poder

21 Especial que se adjunta a este instrumento como habilitante;

22 quienes indican que tienen la suficiente capacidad civil para

23 contratar y obligarse segun la Ley, a quienes de conocer

24 personalmente previo a la presentacion de sus cédula de

25 ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el

26 articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de

27 Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informacion

28 en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
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2 R { . . . . . .. . .
mlrc‘mmw 2| Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través

enio  suscrito con ésta Notaria, que se agregara al

préSemte contrato. Bien instruidos en la naturaleza y efectos de

DEL CANTON MANTA

la presente escritura publica de COMPRAVENTA, a la que

proceden con amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me

Ah.Fellp’(;Emesho
L NOTARIO: En el registro de escrituras puablicas a su cargo,

3

4

5

6 presentaron la minuta, que es del contenido siguiente: SENOR
7

8 sirvase insertar una de Compraventa contenida en las siguientes
9 clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a
10 celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura por una parte:

la compafiia INPROCUARZO S.A., con Ruc. uno tres nueve uno

e~
e

f—
[\ —_

ocho cuatro uno nueve uno cuatro cero cero uno
(1391841914001), representada por su Gerente General y
Representante Legal, la compafiia OCEAN SIDE BUSINESS
CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S. y ésta a su vez

LXOVNAS
—
artinez Yera .

~ NOTA
DEL CANT

b

ON MANTA

CHARTS

representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna

Reyes Ponce, conforme consta de los nombramientos que se

o

\ 18 adjuntan a la presente como habilitantes, a quien en adelante y
N\ 19 para efectos de este contrato, se le llamara “LA PARTE
20 VENDEDORA”; y, por otra parte, comparece el sefior MARTIN
21 DANIEL FREIRE CUEVA, ecuatoriano, mayor de edad, de profesion
22 abogado, portador del documento de identidad ntmero uno siete
23 uno cuatro ocho ocho ocho nueve dos cero (1714888920), en su
24 calidad de apoderado especial del sefior RICHARD ALLEN LA
25 BRENZ, de estado civil divorciado, portador del pasaporte No.
26 cinco cinco cuatro nueve seis tres tres seis nueve (554963369),
27 quien declara tener nacionalidad estadounidense, nacido el dos de
28 noviembre de mil novecientos cincuenta y ocho, en la ciudad de
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R ¢ Michigan — Estados Unidos de Norteamérica, con ﬁne
2 poder que se adjunta como habilitante, a quien en @ela
3 efectos de este contrato se le llamara como
4 COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) HISTORIA DE
5 DOMINIO.- 1) Con fecha dieciocho de abril del afio dos mil
: 6 veintidés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
Ab, Felipe Ernesto
MartinezVerm 7 Canton Manta la compraventa del lote de terreno ubicado en el
8 sector La Travesia, de la Parroquia Santa Marianita, cantéon
9 Manta, provincia de Manabi, con una superficie total de uno
10 punto seis cinco uno tres hectareas (1.6513has), otorgado por los
11 senores Darwin Byron Coox Pin y Veronica Beatriz Lopez
é\‘ 812 - Pillasagua a favor de la compafia INPROCUARZO S.A., mediante
? élggla escritura otorgada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el
A J §1§_§ doce de mayo del afio dos mil veintiuno. 2) Con fecha veintitrés de
%ﬁ% octubre del afio dos mil veintidés, consta inscrita en el Registro de
2 :%15; la Propiedad del cantén Manta la SUBDIVISION DE LOTE
: =17 © realizada por la companiia INPROCUARZO S.A.: con los
| 18 antecedentes expuestos, la Compania INPROCUARZO S.A procede
19 a subdividir el lote de terreno descrito en la clausula anterior de
20 conformidad con la aprobacion de subdivision numero SU guion
21 uno cero dos cero dos dos (102022) guion cero cero cero seis siete
22 uno (000671), emitida el tres de octubre del dos mil veintidos, por
23 la Direccién de Avaluos y Permisos Municipales del GAD-Manta,
24 quedando subdividido de la siguiente manera; a) areas de calles

25 tres mil setecientos trece coma setenta y dos metros cuadrados
26 (3.713,72m?2); b) area verde a favor del Gobierno Autonomo
27 Descentralizado Municipal del Cantén Manta, quinientos cuarenta

28 y ocho coma noventa y cuatro metros cuadrados (548,94m2).
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°n cuarenta y tres punto treinta y dos metros (43.32 m),
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seis punto noventa y un metros (36.91 m), lindera con la playa;

dendo su curvatura con calle planificada; Atras: en treinta y

Costado Derecho: en trece punto noventa y tres metros (13.93 m),
lindera con propiedad de Estupifian Ruilova Jose Ricardo; Costado

Izquierdo: en veintiuno punto veintinueve (21.29 m), lindera con

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

lote No Diez (10), clave catastral cuatro cuatro ocho uno dos seis

cuatro cero cero cero (4481264000); c) area verde a favor del

O 00 N O w» B~ W

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
10 un mil novecientos cincuenta y uno coma doce metros cuadrados

11 (1.951,12m2). Frente: en ciento setenta y siete punto veinticuatro

0/\%12 metros (177.24 m), siguiendo su curvatura con calle planificada
?/ =l mas veintiocho punto sesenta y cinco metros (+ 28.65m),
( ";:51 linderando con lote No. Nueve (9); Atras: en ocho punto treinta y

a

N NOTARMO CHARTO

cuatro metros (8.34m), partiendo desde el costado derecho hacia

el costado izquierdo linderando con la playa, siguiendo su trazado

DEL CANTON MANTA

=3
=
;%1 mas cincuenta y nueve punto cincuenta y dos metros (+ 59.52m)
\\ 18 mas setenta y uno punto sesenta metros ( + 71.60m) mas
19  cuarenta y cinco punto setenta metros (+ 45.70m) mas veinticinco
20 punto setenta metros (+ 25.70m), siguiendo su trazado con la
21 playa; Costado Derecho: en once punto diecinueve metros
22 (11.19m), lindera con lote No. Diez (10); Costado Izquierdo: en
23 diecinueve punto setenta y cuatro metros (19.74m), lindera con
24 presunta propiedad del estado, con clave catastral cuatro cuatro
25 ocho uno dos seis cinco cero cero cero (4481265000), sumatoria
26 total de area verde a favor del GAD-Manta, dos mil quinientos
27 coma cero seis metros cuadrados (2.500,06m2). Area perdida de

28 tres punto setenta y siete metros cuadrados (3.77m2). A favor de
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d{rea total de un mil dos coma ochenta y un metros
cuadrados (1.002,81m2); lote con un area total de quinientos
cincuenta y cinco coma doce metros cuadrados (555,12m?2); lote de
terreno con un area total de quinientos noventa coma veintisiete
metros cuadrados (590,27m2); lote de terreno con un area total de
seiscientos treinta y siete coma cincuenta y ocho metros cuadrados
(637,58m?2); lote de terreno con un area total de seiscientos
cuarenta y dos coma veintidés metros cuadrados (642,22m?2); lote de
terreno con un area total de setecientos veinte y cinco coma noventa
y siete metros cuadrados (725,97m2); lote de terreno con un area
total de setecientos ochenta y siete coma noventa y un metros
cuadrados (787,91m?2); lote de terreno con un area total de
novecientos setenta coma cuarenta y un metros cuadrados
(970,41m?2); lote de terreno con un area total de tres mil novecientos
cuarenta y nueve coma treinta y tres metros cuadrados
(3.949,33m2); lote de terreno con un area total de cuatrocientos
treinta y tres coma ochenta y tres metros cuadrados (433,83m?2);
conforme consta de la escritura publica otorgada en la Notaria
Cuarta del canton Manta, con fecha diecinueve de octubre del afo
dos mil veintidés. b) La Compania INPROCUARZO S.A. es propietaria
de un bien inmueble consistente con los documentos habilitantes
municipales en un lote de terreno (No. DIEZ) ubicado en Sector La
Travesia de la parroquia Santa Marianita, cantén Manta, provincia
de Manabi, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: en
dieciséis punto treinta y seis metros (16.36 m), partiendo desde el

costado derecho hacia el costado izquierdo siguiendo su curvatura
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lanificada mas dos punto cero siete metros (2.07m)
""""" su curvatura con calle planificada mas nueve punto
setenta y nueve metros (9.79m) siguiendo su curvatura con calle
planificada; ATRAS: en veintidés punto setenta y cinco metros
(22.75 m), lindera con la playa;, COSTADO DERECHO: en veintiuno
punto veintinueve metros (21.29 m), lindera con areas verdes;
COSTADO IZQUIERDO: en once punto diecinueve metros (11.19 m),
lindera con areas verdes; AREA TOTAL: cuatrocientos treinta y tres
coma ochenta y tres metros cuadrados (433,83 m2); CLAVE
CATASTRAL: cuatro guion cuatro ocho guion uno dos guion seis tres
guion Cero CET0 cero (4-48-12-63-000). TERCERA.-
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, la compania
INPROCUARZO S.A., representada por su Gerente General y
Representante Legal, la compania OCEAN SIDE BUSINESS
CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S. y ésta a su vez
representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes
Ponce, y con la debida autorizacion de la Junta de Accionistas,
vende, cede y transfiere el dominio del bien inmueble consistente
con los documentos habilitantes municipales en un lote de terreno
(No. DIEZ) ubicado en Sector La Travesia de la parroquia Santa
Marianita, cantéon Manta, provincia de Manabi, con clave catastral
numero cuatro guion cuatro ocho guion uno dos guion seis tres
guion cero cero cero (4-48-12-63-000), cuyas medidas y linderos se
encuentran detallados en el literal b) de la clausula anterior, a
favor del senor RICHARD ALLEN LA BRENZ. CUARTA.-
TRADICION.- La parte vendedora transfiere a la parte compradora el
dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble descrito en las

clausulas precedentes, comprendiéndose en esta venta todos los
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA con 00/100 (US$ 180.000,00),

suma de dinero que se cancela mediante transferencia bancaria a

'(:SJ‘ 2 los corresponde o pudiere corresponderle, sin reserv
g i 3 o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de
AT
ok 4 Compraventa. QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El justo
}z 5 precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y
g )
g 6 voluntaria es de CIENTO OCHENTA MIL DOLARES DE LOS
Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera 7
8
9

entera satisfaccion de la parte Vendedora. Precio y forma de pago
10 que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su
entera satisfacciéon y sin reclamo en el futuro por este concepto.
<[SEXTA.- CLAUSULA ESPECIAL.- Los comparecientes aceptan

eciprocamente las condiciones de esta Compraventa.

AL MANT

ncluyéndose que “El Comprador”, se impone la obligacion de

ceptar la forma, modo y condiciones de aprobacion municipal

NOTARIO CUARTO

DEL CANTO

ara el desarrollo del proyecto urbanistico donde se situa el

inmueble que se vende, asi como se obliga a aceptar toda la

normativa legal, reglamentaria y de las ordenanzas municipales

que existan, respecto a las regulaciones que obligadamente haya
20 que acogerse, el estilo de construcciones y alturas maximas
21 permitidas y aprobadas legalmente por los copropietarios y
22 condoéminos del proyecto urbanistico segin consta en el
23 Reglamento Interno de la Urbanizacién. Ademas se deja en claro
24 que el Reglamento interno de la Urbanizacion “Playa Alta” y
25 “Zafiro II” se entregaran en el momento que la Compainia
26 vendedora realice la correspondiente acta de entrega y recepcion
27 del bien inmueble adquirido; y, si en el momento de la entrega se

28 determinare que existen mas o menos metros de lo establecido en
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e compraventa, las partes se comprometen a liquidar
ros que faltaren o que existan de mas, a un precio o valor
por metro cuadrado al que se encontraba al momento de la
presente compraventa. Es obligacion de la parte compradora
notificar a la promotora cualquier tipo de canje, permuta o venta
que se realice, asi como, se obliga a la entrega de una copia del
Reglamento Interno de las Urbanizaciones a quienes efectiien la
transferencia de dominio. SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- Se reitera
que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta
negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y
pasivas, usos y costumbres existentes al momento libre de
gravamen, embargo, prohibicion de enajenar, ni limitaciéon de
dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta que se agrega como
documento habilitante, comprometiéndose “La Vendedora” al
saneamiento legal en los términos del Art. 1777 del Cédigo Civil
vigente. Ademéas, los comparecientes de comun acuerdo
establecen, sin embargo, que en esta escritura se singularizan las
medidas y linderos del lote de terreno, asi como sus superficies
totales; en el evento de que existiera alguna variacién en cuanto a
su cabida, no sera objeto de objeciéon alguna para que esta venta
se haga efectiva, limitandose exclusivamente al pago de los
bienes, en base a las medidas y linderos aqui estipulados.
OCTAVA.- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- EI
COMPRADOR declara bajo juramento que los valores que entrega
y/o entregara como pago por el precio de venta del inmueble que
adquiere por esta escritura publica, tienen origen y objeto licito,

que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
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vinculadas con el cultivo, fabricacién, al
transporte, trafico, comercializacion o produccio
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas actividades
tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo
al VENDEDOR de toda responsabilidad al respecto, y
autorizandolo a realizar el analisis que considere pertinente y a
suministrar toda la informaciéon que requieran las autoridades
competentes en caso de investigacion y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. NOVENA.- LO QUE DEBE
SOMETERSE EL COMPRADOR Y AUTORIZACION.- Las partes
intervinientes, dejan claramente establecido y de manera especial

“El Comprador” que, siempre se respetaran las Ordenanzas

%Municipales, Reglamento Urbano de 1la Ciudad, Codigo
;Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Ff}Descentralizacic‘m y Reglamentos Internos de la Urbanizacion
éegalmente aprobados, sin que tenga el Comprador que reconocer
Clpor el uso y habitacién ningun valor. DECIMA.- GASTOS.- El

pago de derechos notariales seran a cargo del
“COMPRADOR”, incluyéndose el pago de los impuestos
municipales de los bienes definitivos y la inscripcion que
demande la celebracion de esta escritura publica en el respectivo
Registro de la Propiedad, excluyendo el impuesto de plusvalia, que
en el caso de existir, le correspondera a la Vendedora. DECIMA
PRIMERA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las
partes contratantes renuncian domicilio, para el evento de
cualquier divergencia que pudiera producirse relativa a este
contrato, se someten a los jueces competentes donde se suscribe

esta escritura y al procedimiento legal correspondiente, segun lo
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todo el contenido del presente contrato por asi convenir a sus
intereses, los gastos que ocasionen la constitucién de esta escritura
correran a cargo de la parte compradora. DECIMA TERCERA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente a la
parte compradora para que realice el tramite pertinente para que
obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las demas
clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo
sea elevado a escritura publica. (Firmado) Abogado Martin Freire
Cueva con Matricula numero: diecisiete guién dos mil diecisiete
guion quinientos seis del FORO DE ABOGADOS DE PICHINCHA.
Hasta aqui la minuta que por voluntad de los comparecientes queda
elevada a la categoria de escritura publica, para que surtan los
efectos legales las clausulas en ella contenidas, PROTECCION DE
DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos de
caracter personal consignados en el presente instrumento publico,
seran tratados y protegidos, segin la ley de proteccion de datos y
leyes conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos, quedando los
comparecientes informados de los siguiente: Sus datos personales
seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcién notarial, conforme a lo previsto en la
normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencién,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del

Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten aplicables al



REPUBLICA DEL ECUADOR

Ab. Felipe Ernesto

Martinez Vera

§
lip_

aMem
ARFO

Ab. Fe

O 0 N O »n B WD -

p— e
o = O

DEL CANTON MANTA

FOTARIO

20221308004P01990

obligado a facilitar los datos personales, y estando informa que
la consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o
intervenir en el presente documento publico. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial, sin ser este un limitante para
comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que asi lo
dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente
documento, su facturacién seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas
y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencién e investigacién por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y financiamiento
del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las
entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya a la actual en esta Notaria. Los datos
proporcionados se conservaran durante afios necesarios para
cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le
sustituya o suceda. Y seran de acceso publico conforme el futuro
otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o entidad que
justifique su necesidad y requerimiento, conforme la norma. El
titular de estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificaciéon, supresion, limitacién, portabilidad y oposicion al

tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso
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mt'mnq.icwn 1 de ciudadanos de la Unién Europea, conforme Ilo faculte el
2 Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que
3 no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la
4  siguiente direccion electrénica martinezverafelipe@yahoo.com. Para
. ﬂ 5 la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
-i%i;‘:ﬂ' 6 requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que les fue a los
Ab. Felipe Ernesto
i 7 comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en
8 unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
9 de todo cuanto DOy Fe.citi- .-, =55 1= buitimymmioh s = y5 4 (5 fmfumam S m e s m o
10
11
13 ING/ LUISAARIANNA REYES PONCE
14 C.C. # 131533538-8
15 COMPANIA INPROCUARZO S.A., REPRESENTADA POR SU GERENTE
16 GENERAL DE LA COMPANIA OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
17 OCEANCONSULTING S.A.S.
18 VENDEDOR.-
19
20
A
21 _ %§
22 E;g
23 '
24

25 APODERADO ESPECIAL DEL SENOR RICHARD
26 COMPRADOR.-

27

28 < ///_%’Cm\r\%>

Ab. Felwpe Martinez Vera
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m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o - MUNICIPAL DEL CAWNTA

ALCALDIA

N°102022-077115
Manta, martes 25 octubre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-12-63-000 perteneciente a COMPANIA INPROCUARZO S.A. . con
C.C. 1391841914001 ubicada en SECTOR LA TRAVESIA BARRIO LA TRAVESIA
PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de $13,882.56 TRECE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES
56/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $180,000.00 CIENTO
OCHENTA MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL PREDIO ES RURAL

AT “XNNE

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 24 noviembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

177902Y2IUPYS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

RUC: 1360000980001

L
Contribuyente Especial: NO Fecha de Res \mp)n\

N

Fecha: 25/10/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/098428

DE ALCABALAS

Por: 1,620.00
Vence: 25/10/2022 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INPFROCUARZO S.A.
Identificacion: 1391841914001 Teléfono: S/N

Adquiriente-Comprador: RICHARD ALLEN LA BRENZ

Identificacion: 554963369 Teléfono:

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 COOTAD

VE-527244

Correo: inprocuarzo6@gmail.com

Correo: A@GMAIL.COM

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/04/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
4-48-12-63-000 13,882.56 433.83 SECTORLATRAVESIA 180,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 1,800.00 720.00 0.00 1,080.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 540.00 0.00 0.00 540.00
Total=> 2,340.00 720.00 0.00 1,620.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 720.00
Total= 720.00
. s
- “\%
¢ o
/,//
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
26/10/2022 14:20 Page: 1/1 portal gadmanta






* BANCO PICHINCHA

e

iTransferencia exitosal!

Comywobante 28795394

Monto $1.80

Costo de transaccion 50.36
VA S0.04
Fecha 2800t 2022

Cuenta origen

Nombre Freire CuevaMartin...
MOmerodecuenta FREARI100

Cuenta destino

Nombre Gobierno Provincial D...
Mumero de cuenta B | Y
Banco Banecuador B.p.
Correo electronico Mo registrado

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA

N°©102022-077417

Manta, viernes 28 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INPROCUARZO SA con cédula de ciudadania No. 1391841914001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. ; » :

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: lunes 28 noviembre 2022
78210L 10

1 WzZ60

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

| @ mnsseasnartamnan (@ pore
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SR CUERPO DE BOMBEROS MANTA
MATA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA S :
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO No TITULO DE CREDITO "~"»‘:S ,{‘"’{\ msﬁn}&
116923 2022/10/27 9:01 27/10/2022 09:01:00a. m. 792025 2022//10 /127
A FAVOR DE COMPANIA INPROCUARZO S.A. . C.L: 1391841914001

*x

MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

.
T CERTIFicADO N 8674

RUBROS DEL TITULO

ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

DE SOLVENCIA

$ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos ;
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/11/26
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
b ok MUNICIPAL DEL CA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102022-075309

N° ELECTRONICO : 221887

Fecha: 2022-10-03

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-12-63-000

Ubicado en: SECTOR LA TRAVESIA, LOTE 10

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura: ~ 433.83 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1391841914001 COMPANIA INPROCUARZO S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 13,882.56
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 13,882.56
SON: TRECE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 56/100

NOTA: El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en ellugar
que indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cobdigo Seguro de Verificacion (CSV)
AB

176082VONM7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

® 2611558-2611471-2611479 (@) portaiciudadano@mantagobec  Q Calle9yAvenidadta fp hitpsimanta.gobec
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MNNTA

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

81480

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033390
Certifico hasta el dia 2022-10-24:

Y RIS

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 4481263000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 24 octubre 2022 Parroquia: SANTA MARIANITA
Informacion Municipal: :

Direccion del Bien: Sector La travesia

LINDEROS REGISTRALES:

A favor de Inprocuarzo S.A. lote de terreno ubicado en el Sector La Travesia, de la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos;

Con un area total de 433,83m2.

Frente: 16.36 m - partiendo desde el costado derecho hacia el costado izquierdo sieguendo su curvatura con calle planificada + 2.07 m siguiendo
su curvatura con calle planificada + 9.79m siguiendo su curvatura con calle planificada

Atras: 22.75m — Lindera con la Playa

Derecho: 21.29 m — Lindera con areas verdes 4 /”m
s

Izquierdo: 11.19 m — Lindera con areas verdes

_// i N ‘
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ES HEL@ AD'E[ ORIG'NAL
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: NOTARIA CUARTA
ESUMENDEVOVIMENTOSREGEW LM e 778 T B § N CELCANTONMANTA
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ’
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1255 lunes, 18 abril 2022 0 0
COMPRA VENTA SUBDIVISION 3517 domingo, 23 octubre 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 18 abril 2022 Numero de Inscripcion : 1255 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2784 Folio Final : 0 ;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ’
Cantoén Notarfa: MANTA H
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 mayo 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA: lote de terreno ubicado en el sector La Travesia, de la Parroquia Santa Marianita, con una superficie total de 1.6513has.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  INPROCUARZO SA T AR T MANTA
VENDEDOR LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COOX PIN DARWIN BYRON CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2] SUBDIVISION

Pagina 1/2 - Ficha nro: 81480 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




MANTA:

ALCALDIA
Inscrito el: domingo, 23 octubre 2022 Namero de Inscripcion : 3517
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 8011

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 octubre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUBDIVISION DE LOTE: : Con los antecedentes expuestos, la Compaiiia INPROCUARZO S.A, procede a subdividir el lote de terreno descrito en
la clausula anterior de conformidad con la aprobacion de subdivision numero SU-102022-000671, emitida el tres de octubre del dos mil veintidos,
por la Direccién de Avallos y Permisos Municipales del GAD-Manta, quedando subdividido de la siguiente manera; a) areas de calles 3.713,72m2,
b) area verde a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, 548,94m2. Frente: 43.32 m - siguiendo su curvatura
con calle planificada; Atras: 36.91 m - lindera con la playa; Costado Derecho: 13.93 m - linmdera con propiedad de Estupifiam Jose Ruilova
Ricardo; Costado Izquierdo: 21.29 m - lindera con lote No 10, clave catastral 4481264000; c) area verde a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, 1.951,12m2. Frente: 177.24 m - siguiendo su curvatura con calle planificada + 28.65m linderando con
lote No 9; Atras: 8.34m - partiendo desde el costado derecho hacia el costado izquierdo linderando con la playa siguiendo su trazado + 59.52m +
71.60m + 45.70m + 25.70m siguiendo su trazado con la playa; Costado Derecho: 11.19m - lindera con lote No. 10, Costado Izquierdo: 19.74m -
lindera con presunta propiedad del estado, con clave catastral 4481265000. sumatoria total de area verde a favor del GAD-Manta, 2.500,06m2.
Area perdida 3.77m2. A favor de inprocuarzo los siguientes lotes ubicados en el Sector La Travesia de la Parroquia Santa Marianita, del Canton
Manta, lote con un érea total de 1.002,81m2; lote con un area total de 555,12m2; lote de terreno con un area total de 590,27m2; lote de terreno con
un area total de 637,58m2; lote de terreno con un area total de 642,22m2; lote de terreno con un area total de 725,97m2; lote de terrno con un area
total de 787,91m2; lote de terreno con un area total de 970,41m2; lote de terreno con un drea total de 3.949,33m22; lote de terreno con un area
total de 433,83m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

'MANTA

PROPIETARIO INPROCUARZO S.A

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-10-24
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : INPROCUARZO SA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033390 certifico hasta el dia 2022-10-24, la Ficha Registral Niimero: 81480.

£ FRNCOPIA DEL ORICINAL

E_: .5 Firmado electrénicamente por: DEETA RIA CUA RTA
LB MOREIRA MENDOZA ANTON MANTA
E .‘ l:';.ul

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 2/2- Ficha nro 81480

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este CédlgO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras | ”IIIIII |" I "I Il Il III | " IIII
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REGLAMENTO NTERNO

]

JRBANIZACION PRIVADA

]

PLAYA ALTA”

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqual ala copia
Certificada, que me fue presentaday devuelta al interesado,

NOTARIO
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DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO
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NOTARIO
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"” R

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada ““PLAYA ALTA™ aprobada en Sesién Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectéreas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantdn Manta

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolle ordenado de la
Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULG PRIBIERG

LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE

E LG
EGLAMENTQ

D
b=y

-

ARTICULO PRIMERC:

£l presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA",
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos vy normas
ecnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

2

s

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos [os propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a aue, ademés de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demds personas que por cualguier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier tiiulo, sera personal vy solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al

margen de la gque deberéd asumir el ocupante reSpeCmYﬁﬁﬁFf%ﬁﬁlmiﬁweiﬂ\ﬁ’bﬂ MANTA
propietario. DOY FE: Que la presente COMPULSA es igual ala copia
Certificada, que me fue presentada édevuelta al interesado.
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ARTICULO TERCER(:

Este Reglamento interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adqui
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda pe
Que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que ss
construyan sobre los mismos, quedaré por este solo hecho sometido 2z este
Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTOQ: DE LLOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes pariiculares Y per tanto, de dominio exclusivo; el lote de tarreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos v las
construcciones gue sobre el mismo  se levante, segln conste en los
correspondientes tftulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le Correspondera cubrir por su cuenta los gasios de
administracion, mantenimienio y feparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facuiltad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo e
porcentaje de &rea de construccion ser superior al 40% de la superficie total del
solar.

ARTIGULC QUINTO: DEL USO Y DESTIND DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar v de conformidad con los :
derechos del propietario determinados en Ja cladusula undécima de este reglamento. .

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer ia sancién correspondiente establecida en el articulo
- Vigésimo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos, etc.) deberd el propietario comunicar este particular por escrito a la
Administracidén, con un minime de 24 horas de anticipacion, comunicacién que se
realizara alternativamente via fax o correo electronico, a fin de confirmar la
autorizacidn del propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal gue presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
Gue correspondan.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la aprobacion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacion 6?&1’%%‘?\%5'(1 MANTA

Asamblea Universal mas el voto de Ia directiva. NOTARIA CUARTA
) DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqual e la copia

Certificada, que efue;ﬁsent ?devueltaalinteresado.
o~ e Man _ﬁ.__?_ ...........
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Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administ
de sacar algtn o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cu
de inconvenientes,

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de ia
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios v a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
lotes de la urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ormamentales y areas verdes con que
cuenta ia Urbanizacion deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
je los bienes particulares de la Urbanizacion, cuedandolc'Q prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente ias aceras, bordillo,
muros ornamentales vias o instalaciones subterréneas de ia Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comumtarlo portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademés de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccidn de talud y las
éreas de fogata ubicadas en el 4rea comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacién. Su uso es limitado y voluntario. En compafifa de / o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
emple dos (ue les acompafien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre gue hayan sido reservadas.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y gocs. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 80% de los lotes, las
expensas seran delerminadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
conddminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento v reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
gue podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaradn como indicadores el aumento de fndice de
orecios U ofras situacionss gue alteren la economia nacional, come el incremento
salarial por efectos de reformas en ia legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que fa presente COMPULSA esigualala copia
Certificada, que me fue presentada y devuelta al interesado,

vanta.. 481022 . s

REGLAMENTO INTERNO JRBANIZACION "“LAYA ALTA”

Ab. Felipe Martinez Vera -
NOTARIO



ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNAL

m

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas com e
area de playa y dreas verdes de uso comun, que se encuentran dentro d
urbanizacién, solo podrén ser usados por los propistarios de lotes de la Urbanizacién
"PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacién, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las éreas de fogata, dreas de fiesta ubicadas en el drea comunal de
la Urbanizacion, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de manienimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por la Administracién.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIOMNAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

Elirénsito vehicular estaré regide por las leyes del Ecuador,

Como la Urbanizacion Privada "PLAYA ALTA’, es del tipo cerrado y sus calles v
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacién con las vias de ofros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estzra resfringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose e ingreso vy circulacién de vehiculos
Y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos por la Administracidn respectiva.

Para acceder al transito vehicular v peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto al sistema de seguridad, guardiania y conirol de la Urbanizacidn Privada
‘PLAYA  ALTA, gastos que se incluirdn dentro de la cuota de condominio o

expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

e

!

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del nilmero de estacionamientos~ E! cédlculo del ntmero de

estacionamientos se determina de acuerdo a ios usos de sueio establecidos y
constan en el siguiente cuadro.

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esigual ala copia
Certificada, que me fue resentaf Tevueha al interesado.
Manta,.. fQ :
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Vivienda de 60 m2 minimo- hasta 77,00 m2 1 por vivienda 1¢/8 viviendas
de AU

Vivienda mayor & 78,00 m2 de AU | 2 por vivienda 1ct4 viviendas

| COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Unidades de Comercio menores a 50 m2 No requiere }

i
Comercios desde 52 hasta 250 m2 | 1 ¢80 m2 de AU |
Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1 ¢/25 m2 de AU
Comercios desde 507 m2 hasta 1000 m2 i 1 ¢/20 m2 de AU

—

¢/15 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2

Y

! Oficinas en general c/50 m2 de AU | 1 ¢/200 m2 de AU

L |

Natas: las fracclones meyores no reguisren estacionamienios hasta llegar al siguiente rango de meiros

cuadrados.

Al= Area Uil total de construccion.

1) Les casos no contemplados en las normas especificas se someterén a las normas generales segln sl caso.

2) Se prevera en todos los casos la dotacion de estacionamiantos pars personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanio sstos como los de visilas esiarén ubicados con facilidades de

acceso a la edificacion.
3) En proyectos especiales, se obssrvarad un dimensionanienio particular de sstacionamientos, coordinado y

aprobado por la Administracion. ;

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio seglin €l Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales parz iz implaniacidon de estacionamientos.- Para su
implantacion los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

o Estacicnamienios e jz via pablica )
Los estacionamientos localizados en la via pulblica se regirdn conforme a los
lineamientos estabiecidos y de acuerdo @ las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.

s Estacionamientos en sitios especificos abjerfos
El érea de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada v sefializada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario
urbano y la arborizacion. NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

DOV FE: Que la presente COMPULSA esiqualala copia

Cemf cada, que r12 g pra]enada yzezjelta al mteresado.

tm'ﬁwx-:{'"q;--__:f_ -------------
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Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,1
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente méxima del 3% hacia la via.

© Dimensiones minimas para puestos de estacionamienios de vehiculos
livianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacicnamienio se
regiran por la forma de colocacién de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS ‘

. Formade colocacion ] A o CmEl e B SR T
f A 45° 3,40 5,00 3,30
' A 30° 5,00 4,30 3,30
{ A 60° 275 ,' 5,50 600 |

r L f

} A 90° 2,50 5.00 500 |
|
| En paralele 6,00 2.2 3,30
L o .

A, By C son diferentss para cada forma de colocacion ¢z los pusstos [

a
<

@

Colocacion de vehiculos en fila.-

En los estacionamientos pliblicos o privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se Imueva un maximo de dos.

FProtecciones

Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

Sefializacién

Se adoptara la sefializacion de trénsito utilizada en las vias publicas vy los elementos
més adecuados para informar:

<

6

Altura maxima permisible

Entradas y salidas de vehiculos NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

ST DOY FE: Que la presente COMPULSA esigual : la copta”
Certificada, que me fue presentada y devuelta al interesado.

Sentido de circulaciones y rampas

Pasos peatonales

Divisiones entre puestos de sstacionamientos
Columnas, muros de proteccion, bordillos v topes
Nivel, nimero de pisc y nimero del puesto.

Ab. Felipe Martinez Vera -
NOTARIO

Ventilacion
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.
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Ventilacion natural. E| drea minima de vanos para ventilacion na
area del piso carrespondients, dispuestos en las paredes exterior

. .. % . - o I':v"-u',' vpens
Ventilacion mecénica: Cuando no se cumplan con las disposiciones delifigisg i

. : i 2 . 37 s Ty g b
anterior, la ventilacién para extraer v evitar la acumulacién de gases toxicos poarg”*
ser mecanica, especialmente en las 4reas destinadas a Ia entrega y recepcion de

vehiculos.

¢ lluminacion
La iluminacion en estacicnamientos se sujetaré en las siguientes normas:

Areas HNuminacion {fux)
Corredores de circulacion 80-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000

o Proteccidn confra incendios

Los  estacionamienios plblicos o privados, se aislaran de las ropiedadss
colindantes en toda su extension con muros cortafuegos, a

con ediiicios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumplirdn con todas las disposiciones referidas & proteccidn
conira incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de més de un piso o que formen parte de un edificioc de uso
mixte, se construiré integramenie con materiales contra incendios.

ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion Y
utilizacion del suelo clasificados por iotes, los cuales se detallan a continuacién:

NUCLEC | LOTE | AREAm® |N° PISOS|FRENTE (m)| POSTERIOR {m) L.DERECHO {m} | L. ZQUIERDO {m}| C.0.S. CUS.
A-01 1004,12 9 5,00 3,00 0,00 3,00 €0% 540%

4-02 1003,56 3 5,00 3,00 3,00 0,00 §0% 540%

A-03 | 1005075 2 5,00 3,00 0,00 3,00 6% 540%

A-04 1005,44 £ 5,00 3,00 3,00 0,00 50% 5405

;’_\ A-05 1007,44 g 5,00 3,00 0,00 3,60 60% S40%
A-06 1006,69 9 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 540%%

A-07 1007,7 o 5,00 3,00 0,00 3,00 5% 540%

A-08 10071 5 5,00 3,00 3,00 0,00 803 540%

A0S 989,73 9 4,50 3,00 0,00 3,00 803 5403

NUCLEO! LOTE | AREAm* |N° PISOS|FRENTE {m) POSTERIOR {m)| L.DERECHO {m) L IZQUIERDO {m)| C.0.5. C.U.S,
| B ! 501 4377,25 10 4,00 4,00 3,00 3,00 603 606%

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esigualala copia

hc/le:flwﬁtcsda Quenz ge preieﬁada Tﬁ“fflta al interesado,
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NUCLED | LOTE | AREA mZ |N° PISOS FRENTE {m)| POSTERIOR {m)] L.DERECHO {m) |1 IZOQUIERDQ {rm}
0019 646,19 2 4,00 4,00 3,00 3,00
0-02 722,51 2 4,00 4,00 3,00 3,00
0-03 985,53 7 4,00 4,00 3,00 3,00
0-04 928,05 2 4,00 4,00 3,00 3,00
0-05 614,14 2 4,60 4,00 3,00 3,00
0-06 54737 2 4,00 4,00 3,00 3,00
0-07 504,43 2 4,00 4,00 3,00 3,00
0-08 483,45 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 30%
0 0-09 502,46 7 4,00 4,00 3,00 3,00 4024 80%
0-10 608,12 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 20%
011 717,64 2 4,00 4 3,00 3,00 40% 20%
0-12 547,59 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-13 411,71 2 4,00 4,00 3,00 3,00 a0% 30%
014 454,26 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4054 50%
i [ 417,53 2 4,00 4,03 3,00 300 40% 80%
] 0-16 767,75 7 4,00 4,00 3,00 3,00 40% £03%
l 0-17 896,23 2 4,00 400 3,00 3,00 40% 80% |
MUCLEQ | LOTE | AREA m? [if° piSOs POSTERIOR | L.DERECHO L. IZOWERDC | €.0.5. | CU.S. |
! 104 5G0 2 4,00 4,50 1,50 103 805 |
1 1-02 500 2 4,00 450 1,50 80%
i 1-03 350 2 4,00 1,50 $G%
| 1-04 350 2 400 1,50 503
’ | _1-05 350 2 4,00 1,50 I
! i-08 350 2 4,02 4,00 1,50
I 1-07 350 2 4,00 4,00 150
j 1-08 330 2 4,00 4,00 1,50
i 1-09 250 2 4,00 4,00 1,50
1-10 350 2 4050 4,00 1,50
i~11 350 2 4,00 4,00 1,50
i 11 350 2 4,00 4.00 1,50 40% 80%
1-13 501,71 2 4,00 1,50 4,50 4055 80%
| 1—14 510,62 2 4,00 i 1,50 4,50 40% 805
{ 115 500 2 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-16 500 2z 4,00 1,50 4,50 408 80%
1=17 500 2 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-18 500 2 4,00 1,50 4,50 4094 80%
f 1-19 631538 2 4,00 3,00 3,00 409 363
i 120 | 113348 2 4,00 3,00 3,00 40% 80%
! 121 | 47891 2 4,00 1,50 4,50 0% 80%
{ 1-22 500 2 2,00 1,50 4,50 40% 80%
i 1-23 572,84 2 4,00 1,50 4,50 40% 80% | ,
NUCLEO | LOTE | AREAm® |N° PiSOS] FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. 1IZQUIERDO €05, C.U.S.
2-01 495,55 2 4,00 400 1,50 4,50 40% 80%
2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 403 80%
2-03 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 50%
2-04 375 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 80%
2-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
| 2-06 395,46 5 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-07 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-08 586,56 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-09 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-10 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4% 80%
2 2-11 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% £0%
212 50,85 2 4,00 4,00 4,50 2,00 a0% §0%
| 2-13 426,53 2 4,00 4 4,50 1,50 40% 80%
2-14 542,35 2 4,00 400 200 3,00 40% 80%
2-15 466 2 4,00 4,00 3,00 4,00 40% 80%
i 2-16 300 z 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
2-17 479,71 2 4,00 400 3,00 4,00 40% 80%
218 302,18 2 4,00 4,00 3,50 1,50 4085 80%
2-19 300 2 4,00 3,05 3,50 1,50 40% 53
220 | 300 2 4,00 4.00 NATARIA CUARIA DEL GANTOR-MANTA
221 42,1 4,00 4,00 ) ) 3, 50% :
21 _sn . OOV FEr et precemeconteti%a-e gisrata Copia
Certificada, que me fue presentada y devuelta al interesado.
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ipe Martinez Vera
NOTARIO




-G
L. IZOUIERDC L} %C.B.S. |

NUCLEQ | LOTE | AREAm? [N° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO }
3-01 468,07 2 4,00 4,00 4,50 150 "5 A0% iy
3-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 L aad
3-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 AgTv,
3-04 375 z 4,00 4,00 4,50 1,50 4056~
3-05 552,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40%
2 308 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40%
3-07 560 ¥4 4,00 4,0 1,50 4,50 10%
3-08 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%
3-09 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%
L 3-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%
311 422,34 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%
[ NUCLEC |_LOTE | ARFAm? |N° PISGS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZOUIERDO C.0.S. | CU.s.
T_ 401 400 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0%
| 4£-02 375 2 4,00 4,60 4,50 1,50 40% 80%
4-03 425 2 4,00 400 4,50 1,50 4% | 80%
4-04 435 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 8036
7 4G5 557,29 2 4,00 4,00 4,50 1,50 402 80%
U 4-08 558,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
i i~07 37 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 80%5
2 4,00 4,00 | 1,50 4,50 0% 803 |
i 2 £00 4,00 | 1,50 4,50 40% 8055
| [ 2 4,00 4, | 1,50 450 40% 203
| NUCLEQ | LOTE | AREAMm® |N° PISOS]  FRENTE POSTERIOR L.DERECHO | L. IZOUIERDO C.O0S. | cus,
] 5-C1 26821 2 4,00 0,00 1,50 1,50 40% 8C%
- 5-02 376,86 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
= 5-03 330231 2 4,00 400 4,50 1,50 1095 80%
5-04 726,29 Z 4,00 4,00 4,50 1,50 4096 80%
NUCLEO | LOTE | AREAm? |N”PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR ()| L.OERECHO (m) | L. IZQUIERDO (m}| C.Os5, | cus.
=01 290,21 2 4,00 1,50 3,60 1,50 405 20%
5-02 438,41 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
8-03 350 2 4,60 4,00 4,50 1,50 40% 80%
6-04 508,49 2 4,00 4,00 1,5 4,50 4034 80%
6-05 a7s 5 4,00 4,00 1,50 4,50 40% §0%
6-08 375 2 4,00 1,00 1,50 4,50 40% 80%
& 607 375 2 4,00 4,60 1,50 4,50 40% 80%
6-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 AC% 80%
809 375 2 4,00 4,60 1,50 4,50 405 303
5-10 375 2 4,00 4,60 1,50 4,50 4056 80%
E—11 375 2 4,00 4,00 1,50 B 4,50 40% 80%
612 402,72 2 4,00 4,00 1,50 4,50 405 80%
613 551,83 2 4,00 4,00 1,50 1,50 40% 80%
NUCLEO } LOTE | AREAm® |N° PISOS|FRENTE (m)| POSTERIOR {m) L.DERECHO [m) | L. IZQUIERDO {m)| C.0.5. | C.U.S.
7-01 732,28 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
7-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 803
7-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
7-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4% 8%
7-05 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 8056
7 7-08 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 804
707 375 2 4,00 400 4,50 1,50 40% 80%
7-08 375 9 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
7-09 375 2z 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
7-10_| 38105 2 4,0 459 St clARTAPEL CANTBRANMANTA
711 415,68 2 4,00 4,00 NUTRR IR Ty Enks 408 ,80% -
DOV FE: Que fa presente COMPULSA is quarata copid
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NUCLEQ LOTE AREAm? [N° PISOS| FRENTE (m){ POSTERIOR (m)| L.DERECHO {m3) {L. IZQUIERDO (m)
801 1694,55 i5 5,00 3,00 3,00 3,00
802 | 137973 15 5,00 3,00 3,00 3,00
8-03 | 150804 15 500 3,00 3,00 4,00
3-04 814,48 2 4,00 4,00 3,00 3,
§-05 356,44 2 4,00 4,00 3,00 1,50
806 486,43 2 4,00 4,00 1,50 3,00
§-07 805,2 z 4,00 4,00 3,00 3,00
8-08 8052 2 4,00 4,00 3,00 3,00
8-09 704 2 4,00 4,60 3,00 3,00
2 &-10 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00
811 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00
812 840,03 2 4,00 4,00 3,00 3,00
13 87544 z 4,00 4,00 3,00 3,00
814 673,43 z 4,00 4,00 3,00 3,00
15 | 1397 2 4,60 4,00 3,60 3,00 0%
16 560 4 5,00 4,00 3,00 3,60 60% 240%
817 44651 4 3,00 3,00 3,00 3,00 574 2405
2818 114348 | 4 4,00 4,00 3,00 4,50 50% 240%
[ &g 28 | 7 4,00 4,00 3,00 3,00 &% ezt |
NUCLEO | {OTE | AREAMm® |1¢° {):sos[FRENTE (m}| POSTERIOR {m)| LOERECHO {m) | L. [ZQUIERDO (m)| cos. | cUu.s,
9-01 383,38 2 | 4,00 4,00 1,50 4,50 ] | ao%
i 202 s 1z ] 4,00 4,00 1,50 i 1,50 s0%6 |
9-03 500 2 460 | 4,00 1,50 i 450 263
$-04 %0 | 2 4,00 4,00 1,50 14,00 80%
9-05 350 2 400 4,00 1,50 4,00 1 0%
506 | 330 2 4,00 4,00 1,50 4,0 80%
i | _8-07 350 Z 4,00 4,00 1,50 4,00 80%
9-08 250 | 4,00 ! 450 1,50 4,00 40% 80%
9-09 350 2 4,01 4,00 1,50 1,00 atgh 305
9-10 350 z 4,00 4,00 1,50 1,00 40% 80%
511 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 4050 50%
‘ 912 350 2 4,00 4,00 1,50 400 4t 20%
9-13 350 2 4,00 4,00 1,56 4,00 405 80%
914 553,51 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4% $0%
815A"| 37643 2 4,00 5,00 4,63 1,50 0% 30%
9-16 385,74 2 4,60 4,00 4,00 1,50 40% $0%
9-17 33656 Z 4,00 4,00 2,0 2,00 40% 80%
9-i8 250,54 2 4,00 2,00 2,00 2,60 40% 30%
9-19 3474 2 4,00 4,00 3,00 1,50 4G% 80%
9-20 294,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-21 27438 2 4,00 2,00 1,50 1,50 40% 30%
9-22 240,16 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 5034
9-23 270 P 4,00 3,00 1,50 2,50 40% 30%
9-24 31587 2 4 3,00 1,50 4,00 4G5 8%
9-25"A" 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% 80%
9-27 383,71 2 4,00 409 4,50 1,50 40% 802
9-28 537,29 2 400 300 4,50 1,50 403 8%
9-29 375 z 4,00 400 4,50 1,50 403t 30%
9-30 375 p) 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 20%
5-31 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-32 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 20%
9-33 375 2 400 4,00 4,50 1,50 403 80%
=34 275 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 30%
9-35 375 2 400 4,00 4,50 1,50 40% 30%
9-38 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 50%
9-37 493,77 2 4,00 4,00 4,50 1,30 0% $0%
9-38 618,14 2 4,00 4,00 300 4,50 403 80%
9-3¢ 482 2 4,00 4,00 1,50 4,50 405 303
240 467,36 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-41 418,66 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
542 375 ) 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 30%
943 375 2 4,00 4,00 1,50 450 4% 80%
g 9-44 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-45 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 20%
46 375 2 480 | 4,00 < & < NECTR
' —NOTARIACUARTA DEL NFANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA es Igual ala copia
Certificada, que ée presentada ﬁjezuelta al interesado.
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NUCLEO | LOTE | AREAm? |N° PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m)| L.DERECHO {m) |L. ZQUIERDO (m)] C.0.87g GRhser)ne
8-45 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 30%
947 397,86 2 4,00 4,0 1,50 4,50 10% 80%
948 364,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-43 52382 7z 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 80%
9-50 440,18 4 4,00 400 3,00 3,00 40% 80%
9-51 355,89 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 805
2-52 342,55 2 4,00 4,00 3,00 3,00 % 80%
g-53 518,21 2 4,00 4,00 0,00 3,00 0% 20%
9-54 4356 2 4,50 300 4,00 3,00 40% 80%
9-55 21223 2 4,00 3,00 2,00 2,00 40% 80%
9-56 19184 2 4,00 4,00 3,00 1,50 403 80%
g-57 757,26 2 4,00 400 3,00 1,50 403 30%
9-58 290,85 2 4,00 400 2,00 1,50 407 50%
9-59 304,08 2 4,00 4,00 3,60 1,50 40% 0%
3-50 3125 2 400 4,00 2,60 2,00 0% 204
961 572,26 > 4,00 4,00 3,00 4,00 0% 50%
0-52 53515 z 4,00 4,00 3,00 3,00 40% £0%
3-53 215,41 2 4,00 5,50 1,50 1,50 40% 8094
264 07273 | 2 3 4,00 1,50 [ 8044
565 31857 | 2 3,50 1,50 0% 80%
g 9-68 3053 | o 3,50 1,50 80%
9-57 30337 z 3,50 1,50 ! 0%
556 3125 z 2,50 2,50 4% 80%
| 959 715,08 2 4,00 3,00 A 20%
°-70 407,52 2 ] 4,00 4,00 404 $0%
971 522,98 2 4,00 3,00 3.0 40% 80%
i 972 417,94 2 4,00 1,50 4,50 40% 80%
! 9-73 327,85 7] 30 4,00 4,00 £0% 80%
'5 974 278,02 2 4,00 3,00 1,50 40% £0%
75 402,38 2 2,00 4,50 1,50 40% 803
9-76 357,29 2 4,00 3,00 1,50 40% 8%
§-77 513,33 2 4,00 3,00 2,00 S0t 2035
3-78 526,57 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% §03¢
579 251,17 2 4,00 4,00 1,5 3,00 4034 80%
9-80 241,39 7 4,00 4,00 1,50 3,00 0% 80%
9-81 493,14 7 5,00 3,00 3,00 3,00 §07% 420%
9-52 404,11 7 5,00 3,00 3,00 3,00 50% 420%
9-83 477,94 7 5,00 3,60 3,00 3,00 655 420%
9-84 520,99 7 5,0 3,00 3,00 3,00 60% 420%
9-85 710,43 7 5,00 3,00 3.00 3,00 50% 420%
i 9-85 587,39 7 5,00 300 3,00 0,00 50% 420%

ARTICULC DECIMQ: DEL AREA DE PLAYA

Seglin se establece en el articulc sexto de este reglamento, el 4rea de Playa
ubicada frente a la proteccién del Talud, es un bien comin de los propietarios del
Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional,
tienen la obligacién de observar, respetar v cumplir las normas de Uso de Playa,
indicadas en el capitulo sexto del presente reglamento.

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOV FE: Que fa presente COMPULSA es igual ala copia

Certificada, que me fye presep{ada uehaalinteresado.‘
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHCS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
LOS PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma vy con las limitaciones i impuestas por la Ley y esie Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

Con urrlr a les Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
z y voto. Esta concurrencia podra delegarse medianis carta de autorizacién o
:: a |z persona que designe &l Copropi letario, sin limitacién alguna.
ra poder gozar de estos derechos, asi como para recibir ios servicios comunes de
 de energia eléctrica, agua r‘otable servicios de limpieza, seguridad u otros, el
etario deberd estar al dia en el pago de IoS r:)\peneds comunes de
administracion v de cualqu;ar otro valor que adeudzars o )uare la Asamblea o Junta
de op"oo etarios 0 condéminos que para el efecto se constituya, asi como también
deberé encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y ne haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con aste Reglamento.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, susiituira al propietaric en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion v en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.
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d) Se prohibe la construccion de locales comerciales ¢ industriales, asi como la
construccidn mixta de viviendas - locales o viviendas — talier. Estas construcciones
se podran realizar (nica y exclusivamenie en el area destinada nor la Promotora
para estos fines

ARTICULO DUODECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

Ei propietaric de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacidén seré
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propic v soli dariamente, si los
dafios provinieren de dolo, mprudenc1a, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando
obligado dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion %ANTA
cuidado de la Urbanizacion. NOTARIA CUARTA DEL CANTON

DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqual ala copia

Cemﬂcada que nzge pre‘e()ada Quel;a al interesado.
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En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparac _ ok
Q O\d}‘

ien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizacid b;

Su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran Ry e oor 52
- . . . L D ') AR o)

cobrados al responsable, méas una multa equivalente al treinta por ciento daf .ah:)fﬁc;femi:;@je

ALTTN Rt

las obras efeciuadas, DIV
ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destine de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adguirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada propietario deberd hacer conocer &l contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen vy reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DECIMO CUARTQ: DF LAS NORMAS DE CONVIVENCIA..

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los
los bienes inmuebles ubicados en Ia Urbanizacién, establec
cumplimientc obligatorio, las siguientes normas de convivenciz y buena vecindad:

) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
‘ i la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbenizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia
Urbanizacidn que no tenga relacion con la urbanizacién,

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependsncia
utilicen las éreas comunss como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera sclidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
ofros prepietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién,

d) No acumular basura en ia parte exierior de las viviendas v terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion  lo  determine. Para el efecto los copropietarios  destinarén
contenedores que identifiguen la basura organica, inorganica, plastico ~ vidrio, vy
otros contaminantes iéxicos. La administracion capacitara vy confrolard el
cumplimiento de esta disposicién, ia misma que de contrariarse, el administrador
sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liguiden por concepio de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la
cucta del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extracrdinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
perm_apeqdo cez;rada, 0 el !(?te es:te sin construir, por cualguier %us]% E%/EBQW/}\NTA
propietario de la obligacidén de pagar las e&{%ﬁ%ﬁ@ HARJAs % omunes 'y .
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco Y& R WR@%"&%@% e

Certificada, que g fgp presergeda e%eltaa!interesado.
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construccidn en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para ¢
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronio como tebhga -
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presen
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas vy en general, areas verdes de
la urbanizacion.

n) No hacer uso de armas de fuege dentro de fa Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacidn, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cg,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representanies legales,
notificada al administrador y aprobado por este.

o

i) Impedir que cualguier fipo de frabajo ds construccidn se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17 h 00 de iunes 2 viermnes, estando terminantemente
prohibidas gue se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

)
3

K) Impedir que el ruide que se produzca del interior de las unidades habitacionales
frascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

[) No guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas deniro de esta prohibicién, los productos de uso doméstico,
las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resueiva
el administrador, previa aprobacidn de la Junia o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios.

m) No instalar dentro de los predios gue comprenden la Urbanizacion antena de
radio ¢ parabdlicas con fines de lucro comercial.

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la perscna que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se parmiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberdn llevar correa, estar

acompanados de una perscna responsabie la m‘SN‘BT‘A‘ﬁq"@M%f&TKJ%ﬁ%E‘?«%% MANTA

necesarios para la recoleccion de los desechos de S%%?&”Bﬁeﬁa&preseme COMPULSA il cori

Certificada, que me fue presentada d}ezuelta al interesado.
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Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus animale
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacié‘."o;
de contravenir esta disposicion, el administrador esta facultado para impyFer URG. v. K
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificadd; oy e or
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado. N t-*f;?ff‘gﬁ“il:ﬁﬁ%“ '
q) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio Y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Inferno v acatar las
resoluciones de iz Asamblea o Junia de Copropietarios v Conddminos entre
ellas, desempeiar los cargos y comisiones gue esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ccasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros ¢ a la presentacion
general de la Urbanizacién.

n su propiedad, ni en éareas comunes de la Urbanizacion,

o cionar e s
vehiculos de mas de dos egjes, ni de sarvicios publicos

) , Inmediatamente, los gastos por defios acasicnados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a jos

-
demas propistarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

v) Respsiar los horarios de apertura y cierre de actividades gue determine la
administracion.

w) Seflalar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccidn electrdnica para las notificaciones de caracter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
obligacion, las notificaciones se haran en su unidad habitacional v de no haber
construccion en el lote, se harg en el Ultimo domicilio que la administracion hubiere
conocido y/o en la direccion electronica reportada por el condémino o copropietario.

x) Notificar de todo traspaso de Ia propiedad ¢ tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador, en caso da que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacién de la administracién de Ia Urbanizacién,

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordars la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafic parcial de los bienes comunes de Ia
Urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

DOY FE: Que la presente COMPULSA esigual ala copia

Ab. Felipe Martinez Vera
NOTARIO 15
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CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion de la Urbanizacion y todo lo que comprende la infraestructura vy
servicios basicos en general de la misma; serd administrada por un Fideicomiso o
una compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendrd como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacién no se constituya, la conservacién de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corparacidn de hecho o de derecho (ouede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por los Propietarios vy los Promotores
del desarrollo de la Urbanizacién; la cual estara a cargo de la administraciéon de la
misma o podrd nombrar a la persona natural o juridica encargada d
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasis
se reling la primera Asamblez v ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, deberd observar
las siguientes disposicicnes;

- Resolver pronta y oporfunamente, los problemas atinentes al manienimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacion.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primsrcs
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin
de la Urbanizacidn.

- Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucion v administracion del fondo de reserva y, determinar la
cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

- Intervenir en los conflictos gue ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad v justicia.

- Imponer a los propietarios las mulias previstas en este Reglamento hasta por una

cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores

en general. NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA os iqual 313 copia
Certificada, que me fue geseqia(ﬁ y oaxzuza alinteresado,
Manta, = e b R e
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- Planificar v ordenar la decoracién especial de las 4reas comu
Urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

X (YA ;;‘-"‘-."’)c-o
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- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintds” JRRG in ¥
T ron

comunes de la Urbanizacion. Yeign ¥

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

ar al Asesor Juridico v fijar sus honorarios de acuerdo a los parémetros

- Design
orizados por la Junta o Asambleza de Copropietarios v/o Conddminos.

aultoriz

- Intervenir como Procurador Comin de los Copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de |a
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, muitas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento ¢ la Ley que en todo caso regira en lo no pravisto o modificado en el
presenie Reglamento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion v conservacion de la
Urbanizacién v para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demés facuitades que le correspondieren de acuerdo a la

i
£l

naturaleza de sus funciones de esie Reglamento o los gue expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propistarios, y manejar los fondos de Ia misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubierse
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar {a
accién judicial cuando se encontrare impaga por més de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicién de la mulia, juntamente con los intereses estahlecidos
y los de mora, de acuerdo con lo establecido en &l presente Reglamenio Interno

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtin &
entidades publicas y privadas :

- Lievar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréiicos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
particulares y demas datos.

- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de |a vigilancia y limpieza de la
Urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTAA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esigualala copia

Certificada, que melftg presinoda yzezelta al interesado,
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- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, chriinua
. g » s y . > A

sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los jenes

servicios comunes vy la buena presentacion de la Urbanizacion. &)

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro Gen
obligatorio estipulado en la clausula novena de este reglamento,

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y
demés documentos correspondientes a la construccién de la Urbanizacion, asf como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v egresos y
todo aquello que tengan relacion con la Urbanizacidn, Toda esta documentacion
oficial deberé entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las deméas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo o que le sea encomendado por la
Asamblea.

SIVEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABRILIDAD ¥

- ) =
- =5 W i=m b=

ESUPUESTC ANUAL, DEL ESTUDIO YV

£l Organismo o persona natural o juridica, gue tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacidn, presentard anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea
de propietarios el proyecto de presupuesio de ingresos vy gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionaimente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacién Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccién. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga
el propietaric es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote hahitado, para cuyo
efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a la Administracién una cuota mensual, para
gestion y mantenimiento de la Urbanizacién Privada, la cual seré de 0.26 centavos
de dolar por cada metro cuadrado de terreno perteneciente, su faita de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las éreas que conforman la

e NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTlA
DOV FE: Que la presente COMPULSA s igual 213 copia

Certificada, que T ge prafeﬁada T?ueﬂ.a al interesado.
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Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de{}gg,,bleg@g,. I

D)

comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza ma;fmjrﬁy:,;pga_r‘a?f-;ug;

gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Jfil'2a. ;':2-'3‘
. 3 . &L ]

materiales y elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de

recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios,

ARTICULDO DECIMO OCTAV(: SEGURO ORLIGATORIO.-
Es obligaiorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de ia
Urbanizacion y mantenerlo vigente.

El segure en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacién: asi como tampoco
ampara los casos de enfermedades; hurios, robos o pérdidas de bienes de Iz

naturaleza gue sea,

ARTICULO DECIMO NOVENO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y

EXPENSAS.-

s deber de cada uno de los propietarios de los iotes o de las unidades habitaciones

en su caso, ubicados en la Urbanizacidn, el pago completo v oportuno de las

expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion

de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demds

contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la -
Urbanizacién, establecida en el articulo decimo séptimo del presente regiamento.

Sera dicha entidad la que a través de lzs normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos v requerimientos de la Urbanizacion determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacién, fecha tope de page v la
sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
cuipa o dolo de algln propietario, usuario o arrendatario, gastos gue seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva Gen
relacion a los bienes comunes de la Urbanizacién.

Id

a

El cobro de las contiibuciones y demés expensas se iniciaré al constituirse la enti
O corporacién administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote sea antreg
a su propietario, o desde que se haya firmado fa escritura plblica de transfere
de dominio, io gue ocurra primero. En éste Uitimo caso, serd la Promoiora,
establezca el monto y fecha para sl primer pago, a través de una circular.
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Ningln propietario podré eludir el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, &
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes com
ain a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble d
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propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a col
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al pres&fie..
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha ag - )
suscripcion de la escritura plblica de compraventa del lote de terreno, caso conirario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido CoOMo expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunio residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos vy tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. :

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso gue los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicacos en sl presente Reglamento, deberén
pager a ia respectiva Corporacion un recargo adicional equivalente al 20 % del
monto de la respectiva liquidacién, por cada mes o fraccidn de retardo.

ARTICULD VIGESINO: DE LAS SANCIONES..-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacion & las disposicicnes establecidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales feltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobréndose ademds, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa Jue se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de'los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también e
derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondréan a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqual 2'a copia
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e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Co
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de quegsidard
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cuafqi&!ﬁfﬁt
violacion al presente reglamento. Ly
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CAPITULO QUINTO
DISFOSICIONES GENERALES
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracion, se
hara de conformidad con Ja Ley de Propiedad Horizontal y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e flimitadaments responsables por la falia de
cumplirniento de las obligaciones establecidas en este Reglamenio vy del
incumplimiento o infraccién de este Reglamento por parie de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y més ocupantes de sus respectivas propiedades
particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las centribuciones o cuotas, €
propietario quedard sujsto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas.

£s obligacién de todo propistario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine Ia Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
Pagar a la respectiva Carporacion un recargo adicional equivalente al 20% del monto
de la respectiva liquidacion por cada mes o fraccion pendiente de pago,

ARTICULQ VIGESIMO SEGUNDO: SERVIDUWBRES..

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

depela al interesado.
Certificada, que me f;i esen}ed&y e?fel
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ARTICULG VIGESIMO  TERCERO: NORMAS REGLAMENTA
CONSTRUCCION Y DISERO

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién Privada Y Ak
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemenie a respetar las siguientes norm
particulares para la construccién de las unidades habitacionales, las cuzles se
detallan en el Catalogo Arquitectdnico desarroliado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

— Todo propietario de lote, respetando v cumpliendo con los retiros y demés
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacion de la
Administracion, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacién definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de
construccion correspondiente;  permiso de construccion que pondra =
conocimiento de la Directive, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podré construir sobre el solar de que se trate, quedando fzcultada la Promotora
de la Urbanizacién & denunciar cualquier violacién a esta disposicion a las
autoridades correspondientes, solicitando |a suspension e inclusive la demolicién
de la obra, en caso de violacidon a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas vy exigencias municipales para la construccion.

compromete a pagar a la Administracion una tasa equivalente a 1.50 délare
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

- Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafios ,
ocasionados a la urbanizacién en este proceso.

- Los propietarios de los fotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
afios contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construcciéon de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

- Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado 2
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccién de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

- Para los cerramientos exteriores, el propistario debers adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacién Privada
"PLAYA ALTA’, indicados en el Catalogo Arquitectdnico. Los cuales deberan
guardar afinidad con e! contexto arquitecténico de la Urbanizacion, sin que en
ningln caso puedan excedsr de las alturas méximas’\?é%qagi@mm;\ DEL CANTON MANTA
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Certificada, que m @e prgierbania TTCIM al interesado.

Manta,cecceeaezVea. L s s SRR
s S | e
REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” = -;-/ “. ---------------------
o "-A"-b".“F" % e Marcinez Vera

NOTATM '



estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
mamposterfa, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmueﬁie
como lo indica el Catalogo Arquitectonico. vac‘”" '

&

— El estilo que se utilizara para el disefic de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, v solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

- El disefio de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con

salida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, donde se encuentran los

sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sisiema de aguas
servidas disefiado L’mioameme para este fin

— El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
biadi gesto es, para iograr un optimo desempeafio de ios mismos se debe cumplir
con ias siguienies recc"m(|mcxo nes:

Lol

Emplear detergentes hiodegradables,
° Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.

» No arrojar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, ni
cualquier solido que pueda obstruir las tuberfas o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

o Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias.

- Para acceder al servicic de fibra Optica de la Urbanizacién, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de
medidores de luz.

— Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

— Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos v/o desperdicios de materiales de
construccion.

- La Promotora se reserva ef derecho de Inspeccionar los solares vecinos y
cercanos tantas veces desee vy, de encontrar restos de materiales de
construccidn abandonados podré exigir el inmediato desalojo a costo de

edificador, ademas de exigir al edmcad& % g&Tﬁ%ggRL}rAadEtlI&’q?dﬁW[%ﬁp

or cada vez gue no se acate esta dispo
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i
— Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los\(,‘s)are
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro %Qqag{-.g _______
los trabajadores de la propiedad vecina ni que-ocasionen suciedad producidaypor 4
polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién a e
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir &
ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la

Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia,

~ Sobre el frente a la calle, el edificador deberd colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADC, HOMBRES
TRABAJANDO.

:
NORMAS DE DISENC Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

IS Wi Vi meallicy i P& b0

=DIFICIOS

Ademéas del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir

2

obligatoriamente, las siguientes normas de disefio vy construccion.
Los lotes que seran destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el

ntmero de pisos establecidos segln su ubicacién, (indicados en el articulo noveno
del presente reglamento), los cuales se detallan a continuacion:

— Del lote 8-01 al 8-03 (15 pisos méximo), en lotes minimos de 1000,00m2.

- Dellote A-01 al A-09 (9 pisos méximo), en lotes minimos de $80,00m2. .
- Dellote 8-16 al 8-18 (4 pisos méximo), en Iotes minimos de 500,00rm2.

- Dellote 9-81 al 9-86 (7 pisos méximo) lotes minimos de 490,00m2.

— Ellote B (10 pisos maximo), altura méxima 23.50m.

Para el disefio de Edificios, el drea minima de censtruccidn por unidad habitacional
sera de 40m?, respetando el numero de pisos (C.o.s. y C.u.s.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecio debe estar aprobado por la Administracién y la Municipalidad,
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la

Urbanizacion, no pudiendoc conectarse al sistema Was »»'viqﬁé e la
Urbanizacion, disefiado Unicamenie para las viviendas. N%A%Z{BCUE&TA EEN%N MANTAA
; DOV FE: Que la presente COMPULSA es igual a la copia
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Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra cd
sistema de agua potable de la Urbanizacion, mientras cuente con una cisternd i
abastecerse de agua potable. ”f’fai‘ o vl e
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Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio deberd contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecio.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

De log Trabajadores de la Construccion.- Todo propietario de un inmueble en
construccion de la Urbanizacién, esté en la obligacion de hacer respetar y explicar €l
Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cuai fuere la actividad gue
desarrolia; ademés de ser el Unico r les onsable ante la Urbanizacion por cualquier
dafio o perdida causada por él 0 sus trabajadores.
En cuanto a la vestimenia que deberén utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo quuienfc Zapa 0s, shoris tipo bermuda o Dama!on—ﬁ—Q
especificos para trabajo, camisata vy chaleco reflectivo.
Es obligacidén de todo copropistario proveer de baterias sanitarias destinadas para
los trabajadores.
— Esta prohibido.
- Cambiarse en publice cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones,
camisetas.
- Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para
ests fin. -
— El consuma de bebidas alcohdlicas
— Peleas, rifias o discusiones entretrabajadores
- £l uso de vocabularios impropios para los habitantes de ia Urbanizacion, asi
como conductas abusivas y de irrespeto,
~ Usar las greas comunzles para su beneficio. 7

Después de las 17h00 esta prohibido a cuaiquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la Urbanizacién y de la obra; estando autorizado Gnicamente el
guardian contratado para €| sfecto.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienaa,
no se les permite:
a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

e) Para que en el Portdn de ingreso a la Urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, dehera entregarse a la Administracién la
autorizacion correspondiente, debiendo ademas y mlcntras dure ia visita, dejarse en
la garita los documentos personales de los visitante

l.os Guardianes deberan cumplir con las m&%‘\%&“&%&ﬁé&ééﬂ@% %’%W‘

de basura, estipuladas en este reglamento.  DOYFE: Que fa presente COMPULSA esigual ala copia

Certificada, que eéxe pu‘swadazdzuelta al interesado.
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ARTICULO VIGESIMG CUARTQ: DOMICILIO. -

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos vy la aplicacién de &
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DFEL REGLAMENTO -

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real gue
involucre algdn inmueble sifuado en La Urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno,

La entidad o persona encargada de la administracion de ia Urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

lotes ubicados en la Urbanizacién
SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.

Corresponderé & la Asamblea de propietarios la feculiad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISFOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de fa Urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafiias prometoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafifa que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera interina y provisionai un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.

CAPITULO SEXTG: USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacién Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesfa, Parroguia
Santa Marianita, del Cantén Mante, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, area
prolegida segun Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008- Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora con las

autoridades competentes del Ministerio de Medic Ambisnt | &Aﬁﬂr EJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas. Mﬁ E&IE g A EEM/&‘W{ON MANTA
DOV FE: Que la presente COMPULSA es iqualala copia

Certificada, qug-mg fue presentaday.devueita al interesado,
N
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNDAMENTOS Y VIGENCIA

Es el objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de Iéﬁé{gyafv B i

Ly

conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velargidrldian= s’

74
Slon

utilizacion racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de lé"&lﬂgo,ﬂ, s
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyéndose en la indispensabla®” **
solidaridad colectiva,

Este capitulo estaré regido a los ajustes gue sean necesarios, si se diera el caso,
luego de que se culminen los frabajos del Estudio de anidacidn de toriugas en la
playa de Santa Marianita, v los resultados definitivos que emiiz el M.A.E.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEFINICICNES

A efectos del presente Reglamento v de acuerdo con la normativa estatal basica, asi
como la de caracter autonémico de aplicacion, se entiende como:

~ o

g) Playa: zona de depésiic de materiales suelios, tales como arenas, gravas y
dunas, tengan o no vegetacion,
2

m

b) Aguas de bafio: Aquéllas de cardcter maritime en las que el bafio esié
expresamente autorizado o, no estando prohibido, se practique habitualmente por un
ntmero importante de personas.

c) Area de Piaya comunal: €] érea de Playa Comunal ubicade frente a la proteccién
del Talud, es un bien comdn de los propietarios de la Urbanizacion, guienes por el
hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, podrén utilizar el Area de
Playa Comunal, acompafiados de familiares y las personas gue bajo su
responsabilidad inviten, fienen la obligacién de observar v respetar el presente
reglamento.

¢) Zona de bafio: El lugar donde se encuentran las aguas de bafio de caracter
maritimo v los lugares aledarics que constituyen parte accesoria de esta agua an
relacion a sus usos turisticos-recreativos.

ARTICULQ VIGESIMG SEPTIMO: DEL CONTROL

Los agentes de Seguridad podran requerir verbaimenie a los que infringieren
cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento a fin de que
de inmediato cesen la actividad prohibida o realicen la obiligacién debida, ello sin
perjuicic de la incoacién de expediente sancionador, cuando proceda o, en su Caso,
se gire parte de denuncia a la Administracién competente.

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqual a la copia

Certificada, que mzfg preie(bada )?ezjella al interesado.,
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ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LAS NORMAS DE USO Y PROHIBICI

|
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La utilizacién de la playa seré libre, para los Usos comunes y acordes BAR
la naturaleza de aquélias, tales como pasear, estar, bafiarse, v otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo v que se
realicen de acuerdo con las leyes, reglamentos, asi como el presente
Reglamento.

El paseo, la estancia y el bafic pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualguier otro uso.

En orden al articulo anterior, queda prohibido en las zonas ¥ aguas de bafio,
tanto en la arena de la playa, area de playa comunal como en el agua del
mar, la realizacion de actividades, fuegos o ejercicios que puedan
molestar al resto de usuarios.

Se podrén realizar las actividades prohibidas en el punto anterior, siempre
que se haga a una distanciz {al del resto de los usuarios que se sviten las

Asfiao i ey VI N O & rratra
molestias y nunca a menos de 5 metros.

Se exceptian de la prohibicién contenida en el nimero 7 del presente ariiculo
aguellas manifestaciones de cardcter deportivo o lidico organizadas o
autorizadas por la Administracién, sin perjuicio de la necesidad de
autorizacidn por parte de otras Administraciones cuando ses preceptivo. Las
mismas se realizarédn siempre en lugares debidamente sefializados vy

palizados.

Asimisme, quedan exceptuadas de la prohibicidn, las actividades deportivas v
ludicas que los usuarios pueden realizar en las zonas que con cardcier
permanente tiene dedicadas el Municipio a la practica de diversos depories,
juegos infantiles, etc., contenidas sn el Plan de Manegjo de Playas, v que
estaran debidamente balizadas vy seran visibles al resto de ustarios. Esta

xcepcion o es exclusivamente al uso normal y pacifico de la zona de que s&
trate. :

Se prohibe la utilizacidn en la playa, 4rea de playa comunal de aparatos de
redio, casseties, discos compactos, o similares, instrumenios musicaies
0 cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos gue produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a fa contaminacién por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obsiante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

Queda prohibida la colocacién de cualquier tipe de rétulo en la playa por los
particulares, guedando dicha atribucién reservada para la Administracién con
competencia para eilo y debiendo realizarse, en &?S?ACR%SO mediante modelos
normalizados.

‘‘‘‘‘‘‘

A CUARTA DEL CANTON MANTA

DOY FE: Que la presente COMPULSA esigual a Ia copia

- ) N —Manta —

Certificada, que meﬁ;epprese‘gtaga y ?L?ita al interesado,
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- Se prohibe el estacionamiento v la circuiacion no autorizada de
por la playa v érea de playa comunal.

- Quienes vulneren esta prohibicién deberan sacar de inmediato los vehienl
del dominio publico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

— La prohibicién del ndmero anterior no serd de aplicacion a aquellos vehiculos
destinados a la limpieza, mantenimiento y vigilancia de las playas, servicios
de urgencia, seguridad y otros similares

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvélidos, asi como también la utilizacién en el agua del mar
de aquélios especialmente disefiados para tel fin, todo ello sin perjuicio de las
precaucmnec que deben adoptar los propios mi nusvalidos y/o personas que
les asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

— Estan prohibidos los campamentos s en lg playa vy drea de

playa comunal.

o)
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— Quienes vulneren esta prohibicién deberan desalojar de inmediato, &
requeri"ﬂcnto verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio publico
cupado, sin perjuicio de que giren parie de denuncia a la Administracion
compvieme en orden a la instruccidn del oporiuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

- Queda pro’nibida la publicidad en las playas a fravés de carteles o vallas o
por medios acusticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracién competente para la instruccion *
del oportuno expediente sancionador

1. La prohibicién anterior es aplicable cualguiera que sea el emplazamiento o
medio de difusion, incluso para la publicidad realizada desde el aire,

ARTICULO VIGESIMO NOVENC: NORMAS DE CARACER HIGIENICO-
SANITARIO

— Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas v zonas de

bafo, con excepcidn del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
deb[damente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

— En el caso de animales abanoonad@@%@@ééfﬁﬁﬁb@r@ﬁbﬁ%@% VI&NTA de

playa comunal seran responsables geves foistnosssus (Ot esogual a la copia
Certificada, quezeaxe pr‘sﬂtadaz@uelta al interesado.
r\/anta,...&‘_.-.
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— Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, vy
recoger lo que ensucien los mismos.

- Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compafiia de la persona a guien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilided de su poseedor vio propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

— Queda prohibida la evacuacién fisiologica en el mar o en la playa.

— Queda prohibido lavarse en el agua del miar utilizando jabhdn, gel, chigmpn
0 cualguier otro producte similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerio en las duchas vy lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas éreas.

— Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbzno en
general, ubicados en el 4rea de playa comunal, un usc diferente al que les es

e
proplo; asi, se sancionaré conforme al presenie Reglamento, 2 ios usuarios
e
¢

D

(

que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizand jabdn, gel, champl o cualguier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicic de las responsabilidades de

ofra indole que pusdan exigirse por [os acics cometidos

~ Quienes vuineren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
prohibida, a reguerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de gue giren parte de denuncia en orden a la instruccién del oportuno
expediente sancionador.

— Queda prohibido arrojar en la piaya, area de playa comunal o en ef agua del
mar cualquier tipo de residucs como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etfc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, efc.

~ Dichos vertidos habran de realizarse en os contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de la playa.

—~ Para el uso correcto de dichos contenedores habrén de seguirse las
siguientes normas:
o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,
‘enseres, efc., asi como tampoco para animales muerios.
o No se depositaran en ellos materiales en combustion.
o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
esbordamiento y la acumulacion de residuos z sy alrededor, por o
que, en casc de encontrarse lleno, habré de realizarse el depdsito en

contenedor mas proximo. NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANT.A
o Una vez depositada la basura habrappies: Qedriansesente: CABPELSAdasliqual a 13 copia
contenedor. Certificada, que me fue presentada y devuelta al interesado.
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o La basura, antes de ser depositada en el contene nr=ieS
disponerse en una holsa perfectamente cerrada. ﬁgiiﬁﬂ
5

—~ Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los eﬁé@fes Jgr

Lo

1. Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la playa, area de
playa comunal, arena, piedras ¢ rocas.

2. Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liguidos inflamables en las
playas,

3. Queda prohibido cocinar en la playa

ART!CUL TRIGESIMO: DE LAS SANCIONES
Se consideran infracciones conforme al presente Reglamento la vulneracion de
cualquxera de las prohibiciones o prescripciones contenidas en la misma.

N

93

Las infracciones se clasifican en isves v grave

3. Seran infracciones leves aguéllas que no sean calificadas como graves por el
presente Reglamento.

.,L\

. Seran infraccionss graves:

) El vertido v deposito de materias que puedan producir contaminacion o riesgo de
accidente.

d) El depésito en los contenedores de basuras de materiales en combustidn.

e) La tenencia de animales suelios en las playas.

h) Hacer fuego en la playa.

i) Usar bombonas de gas o liguidos inflamables en la playa,

J) Jugar contraviniendo los términos establecidos en el articulo 6.

k) Limpiar los enseres de cocinar en las duchas, deteriorar de algin modo las
duchas, lavapiés, aseos o mobiliaric urbano ubicado en las playas, asi como el uso
indebido de los mismos :

\QJ

D

1. Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hasta 300,00 délares.
2. Las infracciones graves seran sancionadas con multa de 300,00 hasta 3.000,00
dolares.

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqualala copia

Certificada, que éuepr tadaxy dgvuelta al interesado,
Ma/n’ta,....i ia "Zt

ipe Martinez Vera
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CAPITULO SERPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

ANTECEDENTES

La urbanizacion estd ubicada aproximadamente en el Km.15 de la ruta del sal,
camino Manta a San'Mateo, en la playa de Sta. Marianita,

Este catalogo arquitectonico busca aprovechar al maximo el espléndido paisaje y
contacto con la naturaleza sin dejar de lado la armonia y el equilibrio que deben
guardar cada unidad de vivienda con e! entorno,

APROBACION DE PLANOS

i

Fera el inicio de cualquier proyecto de construccidn en sus lotes es necesario &l
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacién el proyecto arquitecténico con
Sus respectivas ingenierfas enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arouitectdnico,

La documentacion requerida para presentar es la siguiente:

1. Sclicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del propietario.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
orofesionales responsabiles:

a. Planos arquitecténicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.
b. Disefio estructural.
c. Instalaciones eléctricas y sanitarias.
3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

U

V2]
Cx

El usc exclusivo de la urbanizacién es residencial no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de

antana 4 : : iz izacion.
mantensr el caracter y la privacidad de 2 urbaniz C!OHNOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

DOY FE: Que la presente COMPULSA esigual ala copia

Certificada, quirg fueireﬁentaﬁjevuella al interesado.
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RETIROS

LLos retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:
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Frontal 4 m

Laterales 3m (méximo 5m y minimo 1.50m, segln cada
caso)

Posterior 4m (minimo 1.5, segn cada caso)

Frontal 5.00 m minimo
Laterales izquierdo y derecho 3.60 m minimo (segin cada cas0)

Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m) NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

DOY FE: Que a presente COMPULSA esigualala copia
Certificada, que me oreseétmzavoevuelta al interesado,
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ZONIFICACION

COS PB: Para el "Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el area rr?ax&ma R
construida en planta baja no sobrepasaré el 40% del area del Lote, dentm de”ta ;
ésta no se incluyen aéreas de circulacion, garajes, piscina y espacios extenores% v&; y
descubiertos.

-\

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construccion incluyendo éreas habitables
y garajes, sera maximo del 70% del lote.

. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualguier drea, solo
no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
bifamiliares v multifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

(>

. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) gue estan dshidamente
sefaladas en el planc de implantacion de la urbanizacion.

N

1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederén de des pisos des aliura
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacion.

f 0.50
AL Altura de
Altura * *roé—entrepfso
Maxima &80 L
b 5 .—t"/_/}lF
2. La altura minima de entrepisc se regula seglin la normativa municipal,
3. Solo se podran construir edificios hasta 15 pisos en los lotes destinados gue
describimos a continuacion: T
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Frontal 5,00 m minimo
Laterales izquierdo y derecho 3.00 m minimo
Posterior 3.00m {minimo 3.00m, maximo 4.00m)

1. En los retiros no se permitira ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardianfa, o
cualquier otra construccion gue no esté destinadza a aéreas de recreacion.

S

Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (andlisis previo
segln cada lote).

3 En el drea del refiro frontal estén prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4. En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, va sea en altura o en raices.

N MANTA
\a cop13

ANT
TADELC \
ARIA CU gt COMPULSA &5 gua! 2 5ad0
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los parqueaderos se lo hara
siempre por calle secundaria correspondiente
a cada lote (segun el casc se realizara lo
contrario).

1. El ancho permitido para circulacion
vehicular o estacionamientos es del 30% del
frente del lote.

2. Los pargueaderos no podran
adosarse ni formar parte de los retiros
laterales ni frontales (segln cada caso).

eran generar barreras arquitectonicas que sniren
eatonal.

4. Se dispondréan de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.

1. No obstruir aceras, espacio pablico. Tomar en cuenta al momenic de la
construccion.
2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que sste es apto para
los accesos vehiculares
3. Es obligacion del propietario gue edifique, mantenar en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los %@Pﬂﬁﬁ%@ﬁﬂiﬁ&{ﬁﬁn&%ﬁ?bﬁlfw ANTA
urbanizador. - DOY FE: Que la presente COMPULSA &5 igual ata copia
- Certificada, que rag f pre“erbada)?ezjenaalmteresado.
Manta,.....) ¥, S
REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA”  eccocamanne J\/ﬁ[’/ .......
Ab. Felipe Martinez Vera
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reparados y se repondran {odos los elementos, arboles, adoquines,
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez que se ¢
con los frabajos de construccidn al interior de los lotes.

CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referenciales

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA es Iqual ala copia
Certificada, queme nspre;i bday?e»zeltaal interesado.

) e B NOTARIO
2. Cualguier tipo de corte de rocz en tonos arena, tierra y neutros {gama de
grises)

3. También puede usarse Unicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura

4. Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en casc
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios & los vecinos,
respetando las alluras ya especificadas, ademés no se permiien tener
animales bravios, solo domesticades y en caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compafifa de sus duefios quienes se harén responsables de
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la recoleccion de sus desechos vy que no realicen sus necesidades|fisi
en vias, aceras o areas comunales.

5. En el caso de que el terrenc tenga desnivel positivo sobre la acera, se
construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria para contener
el terreno. El material seré el mismo especificado anteriormente.

1. En el caso del cerramiento posterior y cerramienios laterales seré un muro
ardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
‘eterencias mosiradas para el cerramiento fronial, adicicnalmente en este muro
jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muesira en (os
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningn tipo de alambrado sobre los
Muros.
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AREAS VERDES

1. El érea verde total en planta baja seréa semejante al COS (40%), ;. 7
relacion de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en planta béﬁa}bébﬁ* o i %
existir por lo menos 0.5 m2 de érea verde o jardines. "“ff’:fii Zé’:,ﬂwv" e

lf LOm UL"'

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacién a la acera de

3 o mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.
ESTRUCTURA
El método Constructivo a ulilizarse es fibre.
RECUBRIMIENTGS

Tomando en cuenta las acteristicas naturales del lugar, se establecerd una gama
de posibilidades, entrega

or el constructor, para crear armonia en el empleo de

coiores y materiales en :ar:.he.o‘as y pisgos.

ﬁ_ m

1. Se permitira Gnicamente el uso de la gama de colores v tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. ch mismos sirven como
referencia tormando en cuenta que estos tonos pusden variar en cuanto al grado
de safuracion de los mismos,

N

A continuacion se muestiran los colores que pueden utilizarse en fachadas vy
pisos exteriores. En el caso de los pisos el material & utilizarse es libre, tnicamente
debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional deberé ser
aprobado previamente por la directiva.

[ » 1 Nuez 2112 — 0018009 *

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

CAFE NOIR: 264 — 1A **

HARVEST TAN:  24B — 3D **

TABACC: 2129 - 50018504 #
AVELLANA: 2119 - 0018502 *

OCRE: 2128 — 50018503 *
CANELA: 2148 — 50018503 *

Fuente: Tonos de pintura lomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo.
* Tone combinado.

3. Para pisos exteriores también se podrd usar adoguin ecolégico en cualquier

resentacion.
- NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
-DOY FE: Que la presente COMPULSA esiqual ala copéa
Ita al mteresa 0.
Certificada, que me, fyg pre da e2e
18 _’.f_"(i_.f?i. ...............
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4. A continuacién se muestran los materiales | que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de acuerdc a la
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar el uso de otro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacién:

e Cualquier tipo de corte de roca, de colorecion natural, en los siguientes
tonos.

Tonos neutros como la gama del heige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarilio y verde.

e Recubrimientos Metdlicos en tonos neuircs u oxidados. '

> Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde vy rojo.

]

brésehte CSMPU[SA esigualala copia
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1. Se permitiran los elementos fijos de centro! solar, como son: los voladizos vy

pérgolas, acordes con &l disefio arquitectonico,

2. Los elementos moviles como toldos deberéan tener un caracier reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacion.

(93]

Se admitiré emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras estas no
interfieran en las-vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y postes altos.
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7.

Los voladizos no podrén estar sobre los retiros. \(

No se permiten clipulas y arcos vistos, columnas de tipo jénico, doérico, cori
ningun orden arquitectonico griego o romano.

Tempoco se permiten ornamentos de ningun orden clésico, gdtico, barroco, ¢
estilo arquitectdnico histérico, como frisos, canecillos, volutas apliques, berdiflos
elc. debajo 0 encima de balcones, puertas o ventanas.

Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con esiruciura de
acerc inoxidable o madera, seglin el siguiente detalle explicativo.

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esigualala copia
Certificada, que me fue presemada devuelta al interesado,

Manta,... RS A7 R
dz = T = == =2 =4 -~ > —
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8.

No se permiten bombas de agua o cualquier tipo de equip

gue puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda colg)
Ay
> 8 *

un cuarto de maquinas cerrado y disimuiado.

£y R

[e]

.

del mismo, ubicarlo prudentemente.

CURIERTAS
1. En caso de que las losas o inclinadas, no
materiales como {egja, slermii,

l=sSwa g

zing, planc
una de las opciones de recubrimiento dentrc de la gama
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No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso

se podra utilizar

na metéiica ¢ similar, se debera utilizar
que se sefiala a

continuacion:
BLANCO MATE:  400M — 50101001 %
by s e wee caam ol NUEES 2112 - 0018009 *
1 soapstone: 05— 31 ** Xag | ;
282 :
AUTUMN BROWN; 268 — 2T #* T o 3 :
St | 2B
2 . ) e 3 ™ ™ . .
DEEP TAUPE; 02 —21 ** g 22 ¢ 5_.{_13{
CAFENOIR:  26A—1A** Esa&i/)iN
=z <3S 6J; -
L..z. S5 O = > .'Z ."S O
2267 itk
2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada. A8 & i iS¢
< o @ :§ =
N g = 0 {8
HARVEST TAN:  24B— 3D ** x & ap C
S &N Z
e
TABACO: 2129 - 50018504 * Y = g« :
I 35 :
o Oy RN
AVELLANA: 2119 - 0018502 * L § o8\ i
O > “é = \ s b
., 2832 !
OCRE: 2128 — 50018503 * - ‘
CANELA: 2148 - 50018603 *
Fuente: Tonos de piniura tomado de paleta nacional para extericres e interiores.
* Tono directo.
** Teno combinado.
DOY FE QUE La Prosente Fotoc
fpual A Su Ori u‘n:ﬂ =an 0 hororop[a E‘,
) . X ) . MANTA, S5 "'()):J, {“’\/JELK)L..‘S
3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos. el S e
.lqr-q’éT Viclica o s Vinces
R SRA ENTARG
A B ANEATOADA
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NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA s 1qual 2 la copia

Certificada, que me fue reseq{a%yd a al interesado,
Manta,......... .Lé ........... T 2

NOTARIO ;

Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas,
de ropa y Zreas de servicios en general; estas areas son inaccesibles so
6.50 metros de altura.
Las antenas para servicios de television por cabie podrén colocarse en las
cubiertas, solamenie si se las instala en lugares poco visibles. *
VENTANAS
El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de Ia perfileria deben estar dentro de la cromatica
permitida.
g | BLANCO
[ | Hueso
BEIGE
NATURAI
BRONCE
Eltipo de vidrio a usarse debe ser en base 2 los colores de referencia expuestos
a continuacion.
INCOLORC
CLARO
TRASLUCIDO
GRIS
BRONCE :
BRONCE OSCURO
NEGRO ONIX
Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono
que no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios altamente
reflectivos (vidrio espejo).
Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccién y refrigeracion,
Pueden usarse también vidrios esmerilados, con ef fin de disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad a| interior, por gjemplo en &l caso de bafios.
44
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; | INPROCUARZO S.A.
|
Sefiores /
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S
Ciudad.-

De mi consideracion:

GERENTE GENERAL, por el lapso de cinco aiios.

extrajudicial de la compafifa en forma individual.

Registro Mercantil de Manta, el 08 de septiembre del 2016.

i
|
|
|
)

S/‘»CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S
Uisa Reyes Ponce
Gerente General

C.l. 131533538-8 ~

Correo Electronico: luisareyesp102510@gmail.com o
Teléfono: 0992166492/ 4

Manta, 25 de abril del 202

“/-/1/[.:\

Cimpleme manifestarle que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia
INPROCUARZO:ﬁebrada el dia de hoy/,tu@l acierto de elegirlo a Usted para el cargo de

Segiin el Estatuto Social, a Usted le correspondera ejercer la representacaén legal, judicial y

INPROCUARZO S.A., se constltuyé/ diante Escritura Plblica otorgada por el Notario Segundo del
Cantpn Manta, Abagada Patricia Del Carmen Mendoza, el 05 de septiembre del 2016, inscrita en el

3
= v Atenta
=
)
= &
= = | Yamile Ghlarza Marissur
ot '
= Cl. 0920126141
= O _ |Secretaria Ad-hoc de la Junta
- g <
= o
— @ s Razén: Acep};/desempenar el cargo de GERENTE GENERAL de la compafifa INPROCUARZO S.A,, y
% = ‘é deciaro que me he posesionado en esta misma fecha, Guayaquil, 25 de abril del 2022.
= T Z
E 111:1 6 1 Guayaquil, 25 de abril del 2022
4 =
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TRAMITE NOMERQ; 2684 \\/V — )
*74369291FUAFUK* \\ V
s —————

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTORN MANTA
RAZAN DE INSCRIPCIGN

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERQ DE REPERTORIO; 2278

FECHA DE INSCRIPCION: 08/07/2022

NUMERQ DE INSCRIPCION: 760

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMABRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN/A: INPROCUARZO S.A, _

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING
SAS.

IDENTIFICACION 1391932095001

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afias): | 5ANOS

2, DATOSADICIONALES:
CIA. INSC. 212, REP. 3371, F. 04/09/2016; REV. RB, INSC. E.B. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZ ON,

LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NEC KlJ 2

VALIDEZ DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE, /Q:?*

FECHA DE EMISION: MANTA, A 8 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

OF s CiD]

£ s ritnase sacssentinon pers
'; % HORACIO
i ?}z { ORNONEZ
BRI PERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Pdginalde1

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A

Portoviejo, 12 de
Sefior(a)

REYES PONCE LUISA ARIANNA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Informo a usted que, conforme a la Clausula Séptima del documento constitutivo de la sociedad por acciones
simplificada denominada OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., suscrito en esta
fecha, los accionistas fundadores lo han designado como GERENTE GENERAL de la referida sociedad, por un
periodo de CINCO afos, con los deberes y atribuciones que sefiala el Estatuto Social que consta en el aludido
documento.

En el ejercicio de sus atribuciones, le correspondera ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
sociedad, de manera INDIVIDUAL conforme el articulo SIETE del Estatuto Social.

Atentamente,

f.

REYES PONCE LUISA ARIANNA

Accionista fundador

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones simplificada denominada OCEAN SIDE
BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S. para el cual he sido elegido, siendo mi nacionalidad
ECUATORIANA, y mi domicilio el canton MANTA.

Portoviejo, 12 de enero de 2022

f.

REYES PONCE LUISA ARIANNA
C.C.1315335388
. Digitally signed by LUISA ARIANNA REYES PONCE

Date: 2022.01.12 13:36:28 ECT e
Location: SCVS /

65 FEL CONADEL ORIGINAL
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iy SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS,
s VALORES Y SEGUROS

i 1S

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 41935
FECHA DE REGISTRO: 12/01/2022
HORA DE REGISTRO: 13h57

53 ve pudleren concurrir.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL D a :\‘
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INPROCUARZO S.A.

En la ciudad de Manta, a los 24 dias del mes de octubre del aho 2022, siendo las
17H00, se reune la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compafila INPROCUARZO S.A., en el local donde mantiene sus oficinas en la
ciudad de Manta, ubicada en Urbanizacion Playa Alta, con la concurrencia del
sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, con 800 acciones, siendo el
100% del capital suscrito y pagado.- Preside esta junta la sefiora LUISA
ARIANNA REYES PONCE. Por acuerdo de los asistentes, actla como
Secretario Ad-hoc de esta sesion el sefor José Juvenal Zambrano Orejuela.-
En este estado, por Secretaria se elabora la lista de los accionistas con derecho
a voto de acuerdo al libro de accionistas y acciones de la Compaiia
INPROCUARZO S.A. El secretario Ad-hoc procede a constatar que se encuentra
presente la totalidad del capital social suscrito y pagado de la Compafiia
INPROCUARZO S.A.

A continuacién, una vez constatada la existencia del correspondiente quorum de
instalacion legal y estatutario, la sefiora presidenta declara abierta la presente
Junta General Extraordinaria de accionistas de conformidad con la ley, y pide que
por Secretarfa se ponga en conocimiento el tnico punto del orden del dia a tratar
en la presente sesion:

UNICO PUNTO: Autorizar al Gerente General de la Compafila INPROCUARZO
S.A., representada por la compaiia OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S., y esta a su vez representada por la sefiora Luisa
Arianna Reyes Ponce en su calidad de Gerente General de la misma, para realizar
todos los tramites pertinentes relacionados a la compraventa a favor del sefior
RICHARD ALLEN LA BRENZ, quien desea adquirir el lote de terreno ubicado en
SECTOR LA TRAVESIA de la parroquia SANTA MARIANITA, cantén Manta,
Manabi, con clave catastral No. 4-48-12-63-000.

Se da lectura al Unico punto del orden del dia y toma la palabra el sefior José
Ricardo Estupifian Ruilova, quien menciona que es necesario realizar todos los
trdmites pertinentes para proceder con la compraventa a favor del sefor
RICHARD ALLEN LA BRENZ, quien desea adquirir el lote de terreno ubicado en
SECTOR LA TRAVESIA de la parroquia SANTA MARIANITA, canton Manta,
Manabi, con clave catastral No. 4-48-12-63-000.

Se somete a votacién del accionista, sefior José Ricardo Estupifian Ruilova con
800 acciones entre las cuales constituyen 800 acciones, siendo el 100% del
capital suscrito y pagado, quien manifiesta su voto a favor y aprobacion integra
del Unico punto del orden del dia:

“Autorizar al Gerente General de la Compania INPROCUARZO S.A.,
B representada por la compania OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
\_~ f\'\,\@ OCFANCONSULTING S.A.S., vy esta a su vez representada por la sefora

Pagina 1 de 2
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Luisa Arianna Reyes Ponce en su calidad de Gerente General de_’/a mi :
para realizar todos Jos tramites pertinentes relacionados a Ja c\éﬁzb(av \
a favor del sefior RICHARD ALLEN LA BRENZ, quien desea ad '/”‘frz:@/\(‘?f‘?.--“""
de terreno ubjicado en SECTOR LA TRAVESIA de Ja parroqui

MARIANITA, canton Manta, Manabi, con clave catastral No. 4-48-
000.”

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada

la sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin
modificacion alguna.

No habiendo ningtin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.-

CRETARIO AD-HQC ; by

1A DEL ORIGINAL
NOTAKIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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CERTIFICACION

Yo, Luisa Arianna Reyes Ponce, en mi calidad de Gerente General de la compaiiia
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., vy esta a su
vez en su calidad de Gerente General de la compaiia INPROCUARZO S.A., con
RUC N© 1391841914001, certifico que hasta la presente fecha no se ha realizado
la entrega formal del proyecto inmobiliario donde se encuentra situado el lote de
terreno ubicado en SECTOR LA TRAVESIA de la parroquia SANTA MARIANITA,
canton Manta, Manabi, con clave catastral No. 4-48-12-63-000, pues la misma se
encuentra en desarrollo; razon por la cual, no se estan cobrando por el momento
valores por expensas o alicuotas en dicho proyecto.

El portador del presente documento puede hacer uso de la certificacion como
mejor convenga a sus intereses.

Atentamente,

ot

Luisa Arianna Reyes Ponce
Gerente General - OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S.
RUC. 1391841914001
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DEL CANTON MANTA



& REP U BLICA DEL ECUADOR @ . Direccién General de Registro Civil,
il #F

. “ Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Numero tnico de identificacion: 1714888920

Nombres del ciudadano: FREIRE CUEVA MARTIN DANIEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

03-12-2018

Fecha de nacimiento: 27 DE DICIEMBRE DE 1990

FREWE CUEYA SARDN DANIEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: FREIRE CALDERON JAIME PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CUEVA JACOME MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 228-784-28713 /
533-784-23713 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura 002-002-000053833

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20221308004P

IEscritura Ne°:

]20221 308004P01942

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:j24 DE OCTUBRE DEL 2022, (13:31)

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

INDETERMINADA

OTORGANTES
OTORGADO POR
£ : R - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | PODERDAN
Natural LA BRENZ RICHARD ALLEN DERECHOS PASAPORTE 5564963369 SE TE
A FAVOR DE
. . _ 2 Documento de No. 5 . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DEL SENOR ABOGADO MARTIN DANIEL FREIRE CUEVA

=

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANT.A
DOY FE: Que la presente COMPULSA esigualala copia

upc Marti
NOTARIO

Certificada, quaz gue meleadaZ ?vuella al interesado.

ﬁez Vera
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1 AR PELOX ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECI
N e,

OTORGADO POR EL SENOR RI SHARD,ALL

: ) A
3 LA BRENZ, A FAVOR DEL SENOR MARTIN
4 DANIEL FREIRE CUEVA. CUANTIA:
5 INDETERMINADA. DOS COPIAS.-.-.mememamemememee"

6 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton de su

7  mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

g veinticuatro de octubre del ano dos mil veintidés, ante mi Abogado

9 Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del canton

10 Manta, comparece Ppor sus propios derechos, el senor RICHARD

11 ALLEN LA BRENZ, de estado civil divorciado, de nacionalidad
estadounidense, por Sus propios ¥ personales derechos. El
13 compareciente indica que tiene la suficiente capacidad civil para
14 contratar y obligarse segun la ley. A quien de conocer personalmente
' 15 previo la presentacion de su cédula de ciudadania, Doy fe; ¥,
16 autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
17 Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencioén de

18 su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a

=
O

través del Convenio suscrito con ésta Notaria, qué S€ agregara al

PRIMERA:

[\®]
2|0

b
VINVIN NOINYD 1

Pz
R
: AR, . ; )
i‘é;' | 255 Fpresente contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos de la
s Vo & >
gi ; 2E Cpresente Escritura Publica de PODER ESPECIAL, que va a otorgar a la
zeli 4leg 3
0o “rInE Zque interviene de manera libre ¥ voluntaria, el compareciente me
4 z; Ejmﬁ © >
R . . . .
> 9 E\\/ 9L = anentregé la minuta, la misma que copiada textualmente dice lo
SR
0 % =05 Zsiguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a
: R -
ol S . .
g\‘i e su cargo, sirvase incorporar una de Poder Especial, al tenor de las
I

estipulaciones  qu¢ se expresan & continuacion:

OPesJAUI |

[\
o0

p1do

COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de este testamento
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1; fabiéfft‘j’;l"o h:ij@cupativo el sefior RICHARD ALLEN I&,\ﬁ/ )

2\ ,/e'steido ‘C,ivi;l‘f'..v-"éfivorciado, portador del basaporte No. cinco

LT 3 Ndeve—seis tres tres seis nueve (554963369), quien declara tener

e ——t1
=

4 nacionalidad estadounidense, nacido el dos de noviembre de mil

5 novecientos cincuenta y ocho, en la ciudad de Michigan — Estados

‘%ﬁ{@@% 6  Unidos de Norteamérica, Por sus propios y personales derechos, en

7 adelante EL PODERDANTE, quien posee capacidad legal y suficiente

19 ubicado en SECTOR LA TRAVESIA de 1a parroquia SANTA

§O§ §A§RIANITA, canton Manta, con Ias siguientes medidas y linderos:
gﬁ Enélé %‘I%NTE: en dieciséis punto treinta y seis metros (16.36 m), partiendo
? ; ' %m;zi%de el costado derecho hacia el costado izquierdo siguiendo sy
§§ \% %L%Vatura con calle planificada mas dos punto cero siete metros
; 3 é ﬁg §§7m) siguiendo su curvatura con calle planificada mas nueve punto ;
6%\/ 2’53? §e§nta Y nueve metros (9.79m) siguiendo SUu curvatura con calle
§ 262;2 %l%ﬁﬁcada; ATRAS: en veintidos punto setenta y cinco metros (22.75
S 2752@1% lindera con 1Ia playa; COSTADO DERECHO: en veintiuno
:28-C r};u)r’lto veintinueve metros (21.29 m), lindera con areas verdes;



20221308004P01942

1 COSTADO [ZQUIERDO: en once punto diecinueve me '

7 lindera con areas verdes; AREA TOTAL: cuatrocientos t

3 punto ochenta ¥y tres metros cuadrados (433.83 m2); CLAVE

4 CATASTRAL: cuatro guion cuatro ocho guion uno dos guion seis tres
5 guion cero Cero Cero (4—48-12—63—000). En tal efecto, €l APODERADO

mesmomss ¢ se encuentra facultado para realizar todos los tramites municipales

Tt
7  correspondientes, suscribir la escritura de compraventa respectiva,
g sus modificatorias, ampliatorias, entre otras, de ser necesario,

9 realizar todos los tramites correspondientes para obtener su
10 inscripcion en el Registro de la Propiedad de Manta, realizar
11 cualquier tipo de pago ante instituciones publicas, personas
naturales o personas juridicas para obtener el perfecc1onam1ento de
13 la escritura, O cualquier tramite o proceso relacionado con la misma.
14 b) Para que realice cualquier tramite en la Cooperativa de Ahorro y
15 Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” LTDA., (JEP), relacionado
16 con la apertura, cierre y notificacion de las polizas o depositos a plazo
17  fijo, pudiendo registrar su firma como firma autorizada para los fines
18 relacionados con dichas poélizas o depobsitos; asi como, para realizar

19 cualquier tipo de actualizacion de datos como direcciones, nUmeros

= telefonicos registrados, entre otros. Por lo tanto, el APODERADO se

ST
‘epeIyua)

v

encuentra facultado para suscribir cualquier tipo de documento

§<

relacionado con dichos fines, sin que dicha institucién/cooperativa

ueda determinar falta © insuficiencia de poder. TERCERA:

o]

T, "%
agA Ppgu&;ud 8;&» anb
ng 2 e s2 bRINgWi aliaid B3 andy A0

VU\J\JV\) NOLINYD 130 V1¥VND VI¥VLO
»>

MPLITUD DEL PODER.- El presente poder se entendera tan amplio

[P

suficiente como €n derecho resulte, de modo que el Mandatario

OIXHVWVILOIN
V43 ZaUIIADN 2d1]3]

&
b
& pueda cumplir con el mandato sin limitaciones. Para ello el
2z Mandatario queda investido de las mas amplias facultades para llevar
: 2 g
: S 53> 4 cabo su mandato, con las atribuciones que confiere la Ley a los
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9  Poderdante. Usted senor Notario, se servira agregar las demas

10 clausulas de estilo para 1ag completa validez de] presente
11 instrumento. (Firmado) Abogado Martin Freire Cueva con Matricula
12 numero: diecisiete guién dos mil diecisiete guion quinientos seis de]
13 FORO DE ABOGADOS. Hasta aqui La minuta que por voluntad de Ia
14 compareciente queda elevada g I categoria de Escritura Publica,
15  previa lectura que yo el Notario, le di en alta y clara voz de principio a

16 fin, firmando conmigo el Notario Publico, de lo cual doy fe.-.-.- - - _ _

17
T ) z NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
& DOY FE: Que la presente COMPULSA es iqual a la copia
‘ da yAefuelta al interesado.
20 r\C/1e_>r‘uﬂcada, que mi% prespipda 4 )
antvak,:r.ﬁ,_ —
21 SR. RICHARD ALLEN LA BRENZ A

22 Pasaporte# 554963369
23 PODERDANTE.-

AN %A
S\ I D = = .\

A PV1loan R vt 1o Veve
A, Feline Mavtinez Verc

) \ 1A RTO
NOTARIO CUARTO

" p -~ AARNT A
DEL CANTON MANTA
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NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esiquale la copia

Certificada, que nzﬁe prefe“ada y_d%uena al interesado.

.....................................

Ab. Felipe Martinez Vera
NOTARIO

Ny WO

<
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L COMACELORGINA
NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MANTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
DOY FE: Que la presente COMPULSA esigualala copia
Certificada, que me fue presentada y devuelta al interesado.

NOTARIO

b
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(f
= -~
1 , Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero eg a; '4{
(EX
2 COPIA, que signo, sello y firmo en la misma fecha de su oto kefmle <

NOTARIA CUARTA 4
DIL CANTON MANTA

B
b

T3 5 NNV

g
N

Ab. Felipe Emesto 7
ttartinez Vera
b. Fe ’/" Martinez Vera

8 NOTARIO CUARTO

DEL CANTON MANTA

10
11

13
14
15
16
17

20 NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
- DOY FE: Que la presente COMPULSA esigualala copia

21 Certificada, que mg fye pregeptada y ezuelta al interesado.
Manta 3 TB 9‘0 f

23 Ab. Feli eMartlnez Vera
NOTARIO

JIM.C.
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Razén Social Numero RUC
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING 1391932095001
OCEANCONSULTING S.A.S.

+M691001 - ACTIVIDADES DE REPRESENTACION JURIDICA DE LOS INTERESES
CONTRA OTRA, SEA O NO ANTE TRIBUNALES U OTROS ORGANOS JUDICIAL
POR ABOGADOS O BAJO LA SUPERVISION DE ABOGADOS: ASES
REPRESENTACION EN PROCEDIMIENTOS CIVILES, PROCEDIMIENTOS PENALES
CON CONFLICTOS LABORALES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
» 2011 DECLARACION DE IVA

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Las obligacionesitributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias eniwww.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacion: CATRCR2022002476444
Fecha y hora de emisién: 28 de octubre de 2022 12:32
Direccion IP: 177.234.225.6

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

b £

S FIEL CBP1A DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CAN{ON MANTA

2/2

www.sri.gob.ec




Certificado

Registro Unico de Coriribuyentes

Razén Social Numero RUC [/«

OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING 1391932095004\
OCEANCONSULTING S.A.S. \
v

Representante legal
* REYES PONCE LUISA ARIANNA

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
12/01/2022 No registra 12/01/2022

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
12/01/2022 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE
PACOCHE)

Direccién
Calle: CALLE JORGE ESTUPINAN Intersecciéon: CALLE CAMINO DE TODOS Numero
de piso: 402 Referencia: EDIFICIO CUARZO - URBANIZACION PLAYA ALTA

Medios de contacto
No registra

Actividades econémicas

+M692009 - OTRAS ACTIVIDADES DE CONTABILIDAD, TENEDURIA DE LIBROS Y AUDITORIA;
CONSULTORIA FISCAL (PROCESAMIENTO DE NOMINA ETCETERA).

+M691009 - OTRAS ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACION EN
PROCEDIMIENTOS JURIDICOS (DERECHO CONSTITUCIONAL, ADMINISTRATIVO, MILITAR,
ETCETERA).

+ M692003 - ACTIVIDADES DE PREPARACION DE LAS DECLARACIONES TRIBUTARIAS DE LAS
PERSONAS Y EMPRESAS; ASESORAMIENTO Y DE REPRESENTACION DE CLIENTES ANTE LAS
AUTORIDADES TRIBUTARIAS.

+ M701000 - SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPANIA O EMPRESA,
ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE
DECISIONES DE LA COMPANIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA
GESTION DE LAS OPERACIONES CORRIENTES DE LAS OTRAS UNIDADES: OFICINAS
PRINCIPALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS CENTRALIZADAS, SEDES, OFICINAS DE DISTRITO,
REGIONALES Y OFICINAS SUBSIDIARIAS DE GESTION.

* M692001 - ACTIVIDADES DE REGISTRO DE LAS TRANSACCIONES COMERCIALES DE EMPRESAS
Y OTRAS ENTIDADES.

FS FIEL ROPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA 12

www.sri.gob.ec




Certiticado

Registro Unico de Contribuyentes

Raz6n Social Numero RUC (|2 TV Z
INPROCUARZO S A. 139184191400 ’T‘,r) ~E 5
Representante legal 4 ; /
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S.

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN MICROEMPRESARIAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades

08/09/2016 No registra No registra

Fecha de constitucién

08/09/2016

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencién

SECTOR PRIVADO Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
i

Provincia: MANABI Cantéon: MANTA Parroquia: MANTA &

Direceidn ES FIEL\COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
Calle: PRINCIPAL Numero: S/N Referencia: CAMINO DE LOS ANCIANOS DEL CANTON MANTA

Actividades econdmicas

- 1681001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

-1L682005 - ACTIVIDADES DE AGENTES INMOBILIARIOS NEUTRALES QUE GARANTIZAN EL
CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS CONDICIONES DE UNA TRANSACCION INMOBILIARIA (PLICAS
INMOBILIARIAS). .

+ 1682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO
DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

. + L681003 - PROMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA SU

POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO EN ESOS EDIFICIOS.
- L681004 - LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN MEJORA

DE LOS TERRENOS. ]
« F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS

ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARQELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

1/2

wWww.sri.gob.ec
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Razén Social Nimero RUC
INPROCUARZO S.A. 1391841914001
Establecirhientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2021000191680
Fechay hora de emision: 18 de octubre de 2022 16:26
Direccion Ip: 10.1.2.121

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mbvil.

£S FEL COPIAT™ “RIGINAL

NOTARIE ~#RTA
DEL CANT Ui HiANTA

2i2

www.sri.gob.ec




Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

S REPUBLICA DEL ECUADOR f Orccion Goneral do v G,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT

1315335388
: -4
: 3
£ - =
R
s ]
’; DIGERCIC i

N° de certificado: 225-784-28682

2

22

78

-2868

5-784

Nidmero Unico de identificacion: 1315335388
Nombres del ciudadano: REYES PONCE LUISA ARIANNA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 10 DE OCTUBRE DE 1994

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO OREJUELA JOSE JUVENAL

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: REYES CALDERON LUIS MARCIAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PONCE GUTIERREZ ALEXANDRA MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

wor

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CivIL, &
IDETFICACKON Y CEDUT ACION 5

n 131533538-8

: %! REPUBLICA DEL ECUADOR P

CEDULA D

P it Nosnes
REVES PONCE
LUISA ARIANNA :
LUGAR DE NACIIENTO
MANABI .
MANTA

MANTA p
FECHA DE NACIMIENTO 1984-10-10
HACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO MUJER
ESTADO CIVIL CASADO '
JOSE JUVENAL ”
ZAMBRANO OREJUELA s =

CERTIFICADD DE @ cn—l\‘__
VOTACION 1t ABRIL 2021 I
82126420

L

praovmcin: MANABI
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