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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 14

Niimero de Repertorio: 4467

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Junio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROTOCOLIZACION
PLANOS, en el Registro de PLANOS con el nimero de inscripcién 14 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A PROPIETARIO
CLTE217976 URBANIZACION CRISTAL AZUL 3 URBANIZACION
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1194401000 80409 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194329000 80408 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194301000 80407 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194209000 80406 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194330000 80405 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194331000 80404 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194332000 80403 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194333000 80402 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194334000 80401 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194335000 80400 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194336000 80399 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194337000 80398 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194338000 80397 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194441000 80396 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194440000 80395 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194439000 80394 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194438000 80393 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194437000 80392 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194436000 80391 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194435000 80390 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194434000 80389 PROTOCOLIZACION PLANOS
LOTE DE TERRENO 1194433000 80388 PROTOCOLIZACION PLANOS

1194432000 80387 PROTOCOLIZACION PLANOS
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LOTE DE TERRENO 1193801000 77943 PROTOCOLIZACION PLANOS
Libro: PLANOS

Acto: PROTOCOLIZACION PLANOS
Fecha inscripcion: miércoles, 15 junio 2022

Fecha generacion: viernes, 17 junio 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-002-000049751

A0 AN

20221308004P00887

PROTOCOLIZACION 20221308004P00887

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE JUNIO DEL 2022, (9:29)

OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 185

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

COOX PIN INMOBILIARIA
TEAMCO S.A.

REPRESENTADO POR DARWIN BYRON COOX PIN

RUC

1781811585001

My

C,IOBSERVACIONES:

PROTOCOLIZACION 20221308004P00887

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE JUNIO DEL 2022, (9:29)

OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 12

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

COOX PIN INMOBILIARIA
TEAMCO S.A.

REPRESENTADO POR DARWIN BYRON COOX PIN

RUC

1791811585001

™\

g

[oBSERVACIONES:

_——
NOTARIO{A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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SENOR NOTARIO PUBLICO CUARTO DEL CANTON MANTA.-

El senor DARWIN BYRON COOX PIN, solicita:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 numeral 2 de la Ley Notarial,
sirvase protocolizar el PROYECTO DE LA URBANIZACION “"CRISTAL AZUL 3"; y mds
documentos que se adjuntan y de cuya protocolizacion le solicito me sean
conferidos dos testimonios.

marwin Byron Coox Pin
c.c. 1310189913

Gerente General de la Inmobiliaria TEAMCO S.A.

/»%
/‘"A’ :

Ab. Rodrigo Crespo Z.
Mat. N° 13-2014-87







20221308004P00887

Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA

2 COPIA, que signo, sello y firmo en la misma fecha de su otorgamiento.

3 \ Z( XNDAR

x'{

4 “\

Ab. FeIr';}b Martinez Vera

6 NOTARIO CUARTQ
DEL CANTON MxNTA
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TEAMCO S.A.

CAPITULO

A.

SOLICITUD PARA PROYECTO
- DEFINITIVO

URBANIZACION CRISTAL AZUL 3

&>

CRISTAL







Sr.

Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano.

ALCALDE DEL M. |. MUNICIPIO DEL CANTON MANTA.
Ciudad. -

Por medio de la presente me dirijo a usted para solicitarle de la manera mas atenta se realice la aprobacion
del PROYECTO DEFINITIVO para la URBANIZACION “CRISTAL AZUL 3”, proyecto que se propone
implantar en un terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle del Gavilan parroquia Manta,
Canton del mismo nombre, cuyo propietario y promotor inmobiliario es la Compaiiia Inmobiliaria TEAMCO
S. A., cuyo Representante Legal es el Sr. Darwin Coox Pin y como Técnico Responsable el Arg. Juvenal
Zambrano Orejuela.

I?atos del Proyecto.
Area Total del Terreno: 51,723.01 m2

Area Urbanizable: 51.718,06 m2
Area Util: 34627.27 m2
Area de Zonas Verdes:  7.799,86 m2
Area de Vias: 9.290,93 m2

Area perdida no justificable 4,95 m2

Cantidad de Lotes residenciales : 101

Manta, 08 de Marzo del 2022.
Cantidad de Macrolotes :3 §
|

Se adjuntan la documentacion requerida para la aprobacion.

Por la atencion prestada a la presente quedo atento a una respuesta favorable a la misma me suscribo de
UD.

Atentamente,
Darwin Byron Coox Pin Arq. Juvenal Zambrano Orejuela
CC 131018991-3 Reg. Prof. Prof. 1016-10-1003611
Gerente General Técnico Responsable
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e v S g

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1310189913
Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

29-11-2021

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

ST PR DARWW AYS DN

Nacionalidad: ECUATORIANA

:H
.//}'("'l'/i- Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Datos del Padre: COOX VICENTE GENERELDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN ALEJA AUXILIADORA -

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a |la fecha: 2 DE JUNIO DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 226-720-32371 f
526-720-32371 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Manta, 25 de Octubre del 2021

Sefior
COOX PIN DARWIN BYRON
Ciudad. -

De mi consideracion:

Cumpleme con informarle que la Junta general extraordinaria y universal de accionista
de la compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 25 de Octubre del
2021, tuvo el acierto de elegir a usted en calidad de Gerente General de la misma, por
un periodo estatutario de dos afios, con las atribuciones constantes en el Estatuto de la
misma.

La compafiia fue constituida mediante Escritura Pablica el dia 24 de septiembre de 2001,
ante el notario trigésimo segundo del cantén Quito, Doctor Ramiro Davila, aprobada por
la superintendencia de compafifas mediante resolucién 01.Q.1.5297, e inscrita en el
registro Mercantil del mismo cantdén, el 22 de Noviembre del mismo afio y mediante
resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprobada el
cambio de domicilio de la ciudad de quito a la ciudad de manta e inscrita en el registro
mercantil el 11 de octubre del 2017 con numero de inscripcién 278.

Segln el articulo vigente primero del estatuto Social, el gerente general ejerce la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia

Atentamente,

.
Lilian Viviana Cano Garzon
Secretaria Ad-hoc de la Junta

Manta, a 25 de Octubre del 2021

Yo COOX PIN DARWIN BYRON RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL
de la compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., para la cual he sido nombrado por la
junta General Extraordinaria Universal de Accionistas.

P —_—

S L i e

___—Darwin Byron Coox Pin

CI. 131018991-3
Nacionalidad: ecuatoriana




TRAMITE NUMERO: 5321
*3001391F]JSRBR*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 4369

FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1272

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | COOX PIN DARWIN BYRON
IDENTIFICACION 1310189913

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CAMBIO DE DOMICILIO A LA CIUDAD DE MANTA INSC. 278, REP. 3676, F. 11/10/2017; REV. RB.

INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 4 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2021

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Paginalde1




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

| Razén Social Numero RUC
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1791811585

\'ad
Representante legal
| COOX PIN DARWIN BYRON '
| Estado Régimen </
ACTIVO REGIMEN GENERAL e
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
| 22/11/2001 No registra No registra
Fecha de constitucion
22/11/2001
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
™ ZONA 4/ MANABI/ MANTA Si
Tipo Agente de retencién
SECTOR PRIVADO S

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Nuamero: 24 Interseccién: VIA SAN MATEO
Carretera: VIA SAN MATEO Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Nimero de
oficina: 00 Numero de piso: 0 Referencia: CONJUNTO GENOVESA CASA 24

Actividades economicas

o L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

|
|
|
I
|
‘ Direccion
I
|
|

|
i Obligaciones tributarias

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
‘ » ANEXO RELACION DEPENDENCIA
| * ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
| . ﬁﬁé’% DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

‘ * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

1/2




[ T

Razén Social Nuamero RUC
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1791811585001

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
2011 DECLARACION DE IVA

ise

Las obligaciones tributarias refiejadas en este documento estan sujetas a cambios. Rev
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021000136219
Fecha y hora de emision: 13 de enero de 2021 10:03
10.1.2.143

Direccion Ip:

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion L
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion L
SRI Movil.
|
|
| o
|
|
|
|
|
212

e  RE R TTEE
www.sri.gob.ec




TEAMCO S.A.

CAPITULO

B.

CERTIFICACION DE APROBACION DEL
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M hB | FIRMES CON
| ELCAMBIO

ALCALDIA

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-090520221653
Manta, 09 de Mayo del 2022

ASUNTO: RESOLUCION EJECUTIVA NO. NO. MTA-2022-ALC-081- URBANIZACION
“CRISTAL AZUL 3"

Sefior

Darwin Coox Pin

REPRESENTANTE LEGAL CIA. TEAMCO S.A
En su despacho.

De mi consideracion:

Para conacimiento y fines de ley pertinente, notifico con la Resolucién Ejecutiva No. No. MTA-
2022-ALC-081, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial
y Servicios Publicos delegado por el sefior Alcalde de Manta, mediante la cual se resuelve:

Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo de la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 3", el cual se
encuentra situado en el Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle de Gavilan, Parroquia y Cantén Manta,
con clave catastral en el Lote 1 No.1-19-08-96-000, y Lote 2 No. 1-19-38-01-000 gue cumple con los
requisitos establecidos en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Canton Manta, segun el informe técnico No. MTA-DDPT-INF-120420221206.

Articulo 2.- El promotor/urbanizador procedera a la suscripcion del Acta de entrega recepcion de las
areas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta, de acuerdo al informe técnico que
debera emitir para el efecto la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, cuya acta
conjuntamente con esta Resolucién sera protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado, debiendo el
urbanizador obligatoriamente entregar cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas.

Articulo 3.- NOTIFICAR a través de la Secretaria Municipal al promotor de la Urbanizacion, al
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como a las Direcciones Municipales de: Avalto,
Catastros y Permisos Municipales; Procuraduria Sindica, Obras Publicas, Financiero y Planificacion
Estratégica, a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que
se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEX|
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-081

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA S -

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector publico
comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los Principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, Descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantoén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador manda que "Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién...”

el Art. 54 del Codigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”

el Art. 55 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine Ia ley,
b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;...”

el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

el Art. 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, indica: “Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y
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fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion,
el urbanizador deberéd realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas dreas deberan ser entregadas, por una sola vez, en
forma de cesioén gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

el Art. 470 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, determina: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bésica y vias de acceso, los que seréan entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este Codigo y las ordenanzas”.

el Art. 98 del Cddigo Organico Administrativo, expresa: ‘Acto administrativo es la
declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que
produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier medio documental, fisico o
digital y quedara constancia en el expediente administrativo”.

el Art. 4 de la Ley Orgénica de Organizacion Territorial Uso y Gestion del Suelo, preve:
“ . URBANIZACION.- Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras,
equipamientos y espacios publicos; esto con relacion a lo senalado en el Art. 470 del
COOTAD...".

el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el Cantén Manta, determina: “APROBACION.- Una vez entregada toda Ia
documentacién y cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo
del GADMC-Manta, mediante Acto Administrativo, tal como se indica en la COOTAD,
aprobara mediante Resolucion cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se
realicen dentro de los limites del Cantén Manta, previo informe de la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano”.

el Art. 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el Cantén Manta, prevé: “PROTOCOLIZACION.- La Resolucion del Ejecutivo del GADMC-
Manta se protocolizard en una Notaria del Cantén y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Cantén. Tal documento, una vez inscrito, constituira el permiso para ejecutar
las obras y serviré de titulo de transferencia de dominio de las éreas de uso privado, publico
y comunal a favor del GADMC-Manta, incluidas todas las instalaciones de servicio publico.
Dichas &reas no podrén enajenarse. El urbanizador se obliga a entregar en la Secretaria
General del GADMC-Manta, cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas, que a
su vez seran distribuidas para los archivos del Registro de la Propiedad del Canton
Manta; Direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avallos y Catastros; y, Secretaria
General Municipal”.

Mediante Informe Nro.MTA-DDPT-INF-291120211418, de fecha 29 de noviembre del
2021, suscrito por Mayra Romero Montalvan, en calidad de analista de Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GAD Manta, aprobé el anteproyecto de la
Urbanizacién “CRISTAL AZUL 3", indicando que, se debia continuar con el proceso para
obtener la aprobacién definitiva del proyecto, conforme lo establece el Art.306 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta.

Mediante Oficio S/N, de fecha 8 de marzo del 2022, el sefior Darwin Coox Pin,
Representante Legal de la Comparfiia TEAMCO S.A, propuso dejar como garantia a favor
del GADMC-MANTA, los MACROLOTE H, MACROLOTE J; LOTE F-09, LOTE F-10,
LOTE F-12 equivalente al 25 % del area neta vendible del total del proyecto.

Direccion
Telelonos: E-mail;
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Mediante memorando MTA-DCAR-OFI-261120211138, de fecha 26 de
2021, suscrito por el Ing. Juan Manuel Macias Demera, Director de Gestid
Gestion de Riesgo del GAD Manta, respecto al Proyecto Ambiental de |4 L§
“CRISTAL AZUL 3" lo siguiente:

‘\\
“...Haciendo referencia al analisis de la documentacion correspondiente a d?c'i‘ z
Impacto Ambiental (EIA) de la Construccién del “PROYECTO CRISTAL AZUDNZSE
dependencia emite un criterio favorable ya que cumple con los requisitos y parametros
establecidos, sin embargo, recomienda que deberan cumplir con el plan establecido con
las medidas propuestas en el plan de prevencién y mitigacién de impacto...”

El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Manabi emite lo siguiente:

“...El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de Manabi en cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo
Orgénico de Ambiente y su Reglamento, y demas normativa ambiental vigente aplicable.
Confiere el CERTIFICADO AMBIENTAL No. MAAE-RA-2021-414871, tiene toda la
validez juridica ya que fue emitida por la Autoridad Ambiental Competente.”

Con Oficio No. MTA-DDOP-OFI-200120221523, de fecha 20 de enero de 2022, suscrito
por la Ing. Eliana Zambrano Tello, Directora de Obras Publicas, informa lo siguiente:

*...Basado en el informe de la Ing. Blanca Sudrez Ponce, y en cumplimiento con el Art.
306 de la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USQ Y OCUPACION DEL
SUENO EN EL CANTON MANTA, literal I) que refiere a la Aprobacién del Cronograma
Valorado de Trabajos, y una vez que se ha remitido la documentacién solicitada Ia cual
se encuentra en detalle segun lo requerido. Pongo a su conocimiento que esta Direccién
aprueba el cronograma valorado de acuerdo con lo citado en el articulo de la
Ordenanza...”

Mediante informe No. MTA-DDPT-INF-120420221206, de fecha 12 de abril del 2022,
emitido por la Arq. Sara Asuncién Delgado Palma, Analista 3 de Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del GAD Manta, indica lo que sigue

Con los antecedentes expuestos, y en base a lo que estipula los articulos 307, 308 y 309
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo, se considera
factible la peticion requerida por el sefior Darwin Coox Pin, representante legal de la Cia.
TEAMCO S.A, propietaria del Proyecto de Urbanizacién “ CRISTAL AZUL 3", v, el Arg,
Juvenal Zambrano Orejuela, Técnico responsable de dicho proyecto, presentan todos
los planos que se requieren para la aprobacion de urbanizacién definitiva y cumple con
los porcentajes que establece el COOTAD en el art. 424, para areas verdes, comunitarias
y vias. (...)"

mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero de 2022,
la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al Coordinador
o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente atribucion: Il. En el &mbito de
Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacién del suelo: “a) mediante la suscripcién de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: |. Declaratoria de Propiedad
Horizontal, II. Urbanizaciones, Ill. Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de
entrega recepcion de obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de
acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto...”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-200420221722, de fecha 21 de abril de 2022,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite

-
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pronunciamiento legal en los siguientes términos:

“Segun informe técnico No. MTA-DDPT-INF-120420221206, de fecha 12 de abril del
2022, emitido por la Arq. Sara Delgado Palma, Analista 3 del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del GADM — Manta, certifica que, el proyecto de la Urbanizacion
“CRISTAL AZUL 3", que se ubica en el Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle de Gavilan,
Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral en el Lote 1 No. 1-19-08-96-000, y Lote 2
No. 1-19-38-01-000 de propiedad de la Cia. TEAMCO S.A, representada legalmente por
el Sr. Darwin Coox Pin y el técnico responsable Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, cumple
con los porcentajes que establece el COOTAD en el articulo 424 respecto a las areas
verdes, comunitarias y vias; por lo tanto, APRUEBA el proyecto urbanistico en mencion.

En cuanto a las garantias para urbanizaciones para garantizar el cumplimiento de obras
para Urbanizacién, el Art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, establece que, el urbanizador deberé constituir
garantia a favor del GADMC-Manta, para garantizar el cumplimiento de las obras
comunales, vias internas y demas servicios de infraestructura; cuyas garantias pueden
ser de tipo bancarias o con bienes.

En dicho caso, la Direccién de Planificacion Territorial, mediante memorando MTA-
DDPT-INF-120420221206, ha sefalado que, el urbanizador otorgara una garantia de
tipo bienes para dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Gad Manta, en el art 369, con la finalidad
de garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias internas y demds servicios
de infraestructura de la Urbanizaciéon “CRISTAL AZUL 3", donde el Arq. Juvenal
Zambrano Orejuela, Representante Legal de la Cia. TEAMCO S.A, expone las garantias
del proyecto que consiste en el 25% del area vendible del proyecto, que corresponde a
8659,74 m2, y se distribuyen de la siguiente manera:

e MACROLOTEH  (6659,73 m2)
¢« MACROLOTEJ (1084,18 m2)
e LOTE F-09 (440,51 m2)
« LOTEF-10 (229,54 m2)
e« LOTEF-12 (245,78 m2)
Por tanto, conforme los antecedentes expuestos y, al existir la certificacion de las areas )

pertinentes del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, esta
Procuraduria Sindica, considera pertinente atender lo requerido por el sefior Darwin
Coox Pin, Representante Legal de la Cia. TEAMCO S.A esto es, APROBAR el Proyecto
Definitivo de la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 3”, el cual se encuentra situado en el
Barrio Jestis de Nazareth, sector Valle de Gavilan, Parroquia y Cantén Manta, con clave
catastral en el Lote 1, No.1-19-08-96-000, y Lote 2 No. 1-19-38-01-000; por lo que,
corresponde al sefior Alcalde en su calidad de maxima Autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Manta, o su delegado, dicte un acto administrativo, acorde a
lo sefialado en el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, mediante la cual se dejaré constancia de la garantia
propuesta por el promotor, cuya resolucion se protocolizara en unas de las Notarias del
Cantén y se inscribiré en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.(...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la maxima
Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

*
reccian: :Lum. ‘l
Telefanns E-mail Dy
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RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo de la Urbanizacién “CRIS A
encuentra situado en el Barrio Jesus de Nazareth, sector Valle de Gavil
Manta, con clave catastral en el Lote 1 No.1-19-08-96-000, y Lote 2
cumple con los requisitos establecidos en el Caédigo Organico de Ofyg
Autonomia y Descentralizacién y la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs
del Suelo en el Cantén Manta, segun el informe técnico No. MTA-DDPT-INF-T28

ILIANA e

Js%?azz:ﬁ%&“ Articulo 2.- El promotor/urbanizador procedera a la suscripcion del Acta de entrega recepcion

ot f==x de las dreas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta, de acuerdo al informe
técnico que deberd emitir para el efecto la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos
Municipales, cuya acta conjuntamente con esta Resolucién sera protocolizada e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado, debiendo el urbanizador obligatoriamente entregar cuatro copias
certificadas de las escrituras inscritas.

i

Articulo 3.- NOTIFICAR a través de la Secretaria Municipal al promotor de la Urbanizacién, al
~ Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como a las Direcciones Municipales de:
Avallo, Catastros y Permisos Municipales; Procuraduria Sindica, Obras Publicas, Financiero y
Planificacion Estratégica, a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintitin dias del mes de abril del afio dos mil
veintidos. .

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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10,00 10,00 20,00 20,00 1194313000
c-03 200,00
Avenida 3 Lote B-12 Lote C-02 Lote C-04
10,00 10,00 20,00 20,00 1194314000
N4 200 0




vy

Avenida 3 Lote B-13 Lote C-03 Lote C-05
00 00 20,00 20,00 1194315000
C-05 200,00 10. 1
Avenida 3 Lote B-14 Lote C-04 Lote C-06
10,00 10,00 20,00 20,00 1194316000
C-06 200,00
Avenida 3 Lote B-15 Lote C-05 Lote C-07
10,00 10,00 20,00 20,00 1184317000
c-07 200,00
Avenida 3 Lote B-16 Lote C-06 iote C-08
3.02+43.14+4.92 10,50 20,00 17,40 1194318000
c-08 199,65
Avenida 3 Lote B-17 Lote C-07 Lote C-09
12.4442.52 10,50 17,40 25,20 1194319000
c-09 215,38
Avenida 3 Lote B-18 Lote C-08 Macrolote H
12.44+2.52 10,50 25,20 17,40 1194320000
C-10 215,38
Avenida 3 Macrolote H Macrolote H Lote C-11
3.0243.14+4.92 10,50 17,40 20,00 1194321000
c-11 199,65
Avenida 3 Macrolote H Lote C-10 Lote C-12
10,00 10,00 20,00 20,00 1194322000
c-12 200,00
Avenida 3 Macrolote G y H Lote C-11 Lote C-13
00 10,00 20,00 20,00 1194323000
c-13 200,00 1/ ;
Avenida 3 Macrolote G Lote C-12 lote C-14
10,00 10,00 20,00 20,00 1194324000
Cc-14 200,00
Avenida 3 Macrolote G Lote C-13 Lote C-15
,00 10,00 20,00 20, 1194325000
C-15 200,00 i § n
Avenida 3 Macrolote G Lote C-14 Lote C-16
10,00 10,00 20,00 20,00 1194326000
C-16 200,00
Avenida 3 Macrolote G Lote C-15 Lote C-17
00 00 00 1194327000
c17 200,00 i 0 5 e
Avenida 3 Macrolote G Lote C-16 Lote C-18
4.71+47.10 10,10 20,00 17,00 1194328000
C-18 200,07
Avenida 3 Macrolote G Lote C-17 Calle1
7.1+4.71 10,10 20,00 17,00 1194402
D-01 200,07 ! ! o0
Avenida 3 Area Verde Lote D-02 Calle 1
10,00 00 00 20, 1194403000
D-02 200,00 2 = o
Avenida 3 Area Verde Lote D-03 Lote D-01
10,00 10,00 20,00 20,00 1194404000
D-03 200,00 ) .
Avenida 3 Area Verde Lote D-04 Lote D-02
00 10,00 20,00 2 1194405000
D-04 200,00 0 4 i 0
Avenida 3 Area Verde Lote D-05 lote D03
10,00 10,00 20,00 20,00 1194406000
D-05 200,00 )
Avenida 3 Area Verde Lote D-06 Lote D-04
3,24+17,96 27 25
D-06 T 24+ 14, ,86+4,43 20,00 1194407000
Avenida 3 Area Verde Calle piiblica,Lote D-07 Lote D-05
837 a1 18,28 28,82+4,43 1194408000
D-07 368,94 " % AT
Avenida 3 Lotes E-07, E-08 Lote D-08 C. Piblica,Lote D-06
s, 18,
D-08 217,86 ,5943,24 12,00 20,00 28 1194409000
Avenida 3 Lotes E-06, E-07 Lote D-09 Lote D-07
10,00 10,00 20,00 X 1944;
D-09 200,00 , ), 20,00 1 10000
Avenida 3 Lote E-05 Lote D-10 Lote D-08
10,00 10,00 00
D-10 200,00 A 0, 20, 20,00 1194411000
Avenida 3 Lote E-04 lote D-11 Lote D-09
0,00
D-11 200,00 10, 10,00 20,00 20,00 1158412000
Avenida 3 Lote E-03 Lote D-12 Lote D-10
1 0,00
D-12 200,00 0,00 10, 20,00 20,00 1194413000
Avenida 3 Lote E-02 Lotz D-13 Lote D-11
7.10+4.71 10,10 17,00 ) 94414000
D-13 200,07 : e 1
Avenida 3 Lote E-01 Calle 1 Lote D-12
7.10+4.71 10,10 00
E-01 200,07 20, 17,00 1194415000
Avenida 4 Lote D-13 Lote E-02 Calle 1
10,00 10,00 ,00 Y
E-02 200,00 ), 20 20,00 1194416000
Avenida 4 Lote D-12 Lote E-03 Lote E-01
10,00 10,00 2 20,
E-03 200,00 0, 0,00 ,00 1194417000
Avenida 4 Lote D-11 Lote E-04 Lote E-02
10,00 0,00 )
E04 200,00 1 20,00 20,00 1194418000
Avenida 4 Lote D-10 Lote E-05 Lote E-03
00 10,00 20,00 1194419000
E-05 200,00 e " 4 20,00
Avenida 4 Lote D-09 Lote E-06 Lote E-04
10,00 10,00 20,00 0,00 1194420000
E-06 200,00 Y ’ z
Avenida 4 Lote D-08 Lote E-07 Lote E-05
00 00 00
E-07 200,00 10, 10, 20, 20,00 1194421000
Avenida 4 Lote D-07 y D-08 Lote E-08 Lote E-06
2,2843,24+12,81+9,07 14,41 23, 20,00
E-08 378,87 ,24+12, i h ,33 1194422000
Avenida 4 Lote D-07 Calle Piblica Lote E-O7
10,00 17,92 00 3,06+ 1194423000
_— S 000 20, ,06+31,4744,44
Avenida 4 Lote F-09 Lote E<10° Calle Publica y Lote E-08
4,95+6,48 10,60 17,22 20,00 1194424000
E-10 201,39
Avenida 4 Lote F-09 Lote E-11 Lote E-09
S5 L 2,28+3,2445,82 10,70 20,00 17,22 1194425000
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Avenida 4 Lote F-08 y F-09 Lote E-12 Lote E-10
10,00 10,00 0,
£.12 200,00 20,00 20,00 115326000
Avenida 4 Lote F07 Lote E-13 Lote E-11
10,00 10,00 20,00
Eiia 200100 ), 20,00 1194027000
Avenida 4 Lote F-06 Lote E-14 Lote E- /m-[’ m
10,00 10,00 20,00 b
E-14 200,00 ! s
Avenida 4 Lote 05 Lote £-15
10,00 1 00
E-15 200,00 e 20
Avenida 4 Lote F-04 Lote E-16
10,00 10,00 20,00
E-16 200,00
Avenida 4 Lote F03 Lote E-17
10,00 00 20,00
E-17 200,00 % s
Avenida 4 Lote 02 Lote E-18
7,1 71 10,10 17,00
E-18 200,07 o
Avenida 4 Lote ~01 Calle1
7.10+4.71 10,10 20,00
F-01 200,07 '
Avenida 5 Lote E-18 Lote FD2
10,00 00 20,00
Fo2 200,00 > b
Avenida 5 Lote E-17 Lote F-03
10,00 10,00 20,00
F03 200,00 .
Avenida 5 Lote E-16 Lote FO4 Lote F02
10,00 10,00 00 20,00 1194436000
F-04 200,00 ¢ N
Avenida 5 Lote E-15 Lote F-05 Lote /03
10,00 10,00 00 20, 7000
F-05 200,00 g . o Hoen
Avenida 5 Lote E-14 Lote F06 Lote F-04
10,00 10,00 20,00 20,
F-06 200,00 Y ” ,00 1154433000
Avenida 5 Lote E-13 Lote F-07 Lote ~05
10,00 10,00 20,00 20,00 1194433000
F07 200,00
Avenida 5 Lote E-12 Lote F-08 Lote F-06
10, 00 20,00 20,00 1194440000
F-08 200,00 00 -
Avenida 5 Lote E-11 Lote F-08 Lote 07
14,83 29 24,64 20,
F09 440,51 22 4 ,00 1194441000
Avenida 5 Lotes E-09 E-10 y E-11 Calle pdblica Lote F-08
18,26 22,98 28,06 1194338000
F-10 22954 L1 .
Avenida S Propiedad Privada Lote 11 Propiedad Privada
10,00 10,06 24,04 1194337000
F-11 235,10 X -
Avenida s Propiedad privada Lote 12 Lote F-10
10,00 10,06 25, 24,04 1194336000
F-12 245,78 5 T i %
Avenida 5 Propiedad privada Lote ~13 Lote F-11
10,00 26,18 25 1194335000
F-13 256,46 ange L
Avenida 5 Propiedad privada Lote F-14 Lote F-12
00 75+0,53 92 2618 1194334000
F14 10, 9, z,
Avenida 5 Propiedad privada Lote F-15 Lote F-13
10,00 10,29 21,48 2392 1134333000
F-15 7,0
Avenida 5 Propiedad privada Lote F-16 Lote F-14
10,00 9,7540, 11594332000
F16 2137 A ,7540,26 21,33 21,48
Avenida 5 Propiedad privada Lote F-17 Lote F-15
10,00 10,00 21,23 21,33 1194331000
F-17 212,81
Avenida 5 Propiedad Privada Lote F-18 Lote F-16
10,00 10,00 zZu 2123 1194330000
F-18 211,88 -
Avenida 5 Propiedad Privada Area Verde 2 Lote ~17
MACROLOTE J 1094,18 1184209000
MACROLOTEH 6659,73
1194329000
MACROLOTE g 5508,70
AREA VERDE O 1134401000
AREA SOCIAL

Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTROS, PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIO CIUDADANO.







DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

ELCAMBIO
ALCALD | A

MTA-DDPT-INF-291120211649 Tramite No.: TE 161120211418

INFORME DE ANTEPROYECTO URBANIZACION - “CRISTAL AZUL 3",

Pag.1de 2

PARA: Zambrano Loor Ferando Javier
' DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL

FECHA: Manta, 29 de Noviembre del 2021
ASUNTO: ANTEPROYECTO URBANIZACION - “CRISTAL AZUL 3".

En atencién a tramite No. TE 161120211418, referente al requerimiento de informe de anteproyecto
para urbanizacion, "CRISTAL AZUL 3", suscrito por el Sr. Darwin Byron Coox Pin propietario y
promotor inmobiliario — representante legal de la Compariia Inmobiliaria TEAMCO S.A. y el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela — Proyectista, seglin documentacion presentada, informo a usted lo

~ siguiente:

1.La propuesta de URBANIZACION “CRISTAL AZUL 3", se implanta sobre los predios de propiedad
de la COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. de clave catastral # 1-19-08-96-000, y #1-19-38-01-
000 ubicados en el barrio JESUS DE NAZARET - VALLE DEL GAVILAN. En total el area del proyecto
urbano es de 51.723,01 m2.

2.Segln cuadro de areas proporcionado por el promotor el area total del terreno es de 51.718,06 m2
(100%), de donde se distribuye el area util urbanizable es de 32.360,38 m2 (64,98%), vias y aceras
9.215,86 m2 (18,51%), area verde y comunal 8.223,83 m2 (16 51%) cumpliendo con lo establecido en
COOQTAD.

3.La propuesta vial contempla calles de 8,00 m dﬂ calzada y aceras de 1 20 m dando una totalidad de
10,40 m, cumpliendo con lo establecido en ordenénza

4.El proyecto urbanistico se distribuye en 8 maﬁzanas con 104 lotes cuyas areas se distribuyen desde
lotes de 200 m2 hasta 6.659,73 m2, cumpllendo cqn el fraccionamiento permitido para el sector.

Tabla 1.- cuadro de areas -

*
Direccion: v A . 2
Telefonos . E-mail |

§ ¥ p manta
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INFORME DE ANTEPROYECTO URBANIZACION - “CRISTAL AZUL 3°,
Pag. 2 de 2

CUADRO DE AREAS GENERAL DE CRISTAL AZUL 3

|
} Det. m2 % o
LA-ea Total de terreno | 51718.06] i
} ‘ Manzana  lotes  |area subtotal %
Nz A 18 314308
| Mz B 18 3.601.32
‘ Mz € 18] 363020
Ares Ut Mz D 13] 290338
Mz E 19 391029 3462451 66,95%
Mz F 17 4.214,69
subdivision del | Macrolote G 1 5.476.5?‘
| 3
Feanets mro;o.r H ; 6 559,73‘
urbanizable | : Macrolote | 1084,18
| Viasy Aceras Aceras 213030
| Calrada 716081 9.29011 17,96%
AreaVerce y Comunal Adas S 2 L l33.6_l; 7.802.44 15,09%
AreaVerde 1 668 83
[ - SL718,06| 100,00%

Obtenido de datos presentados por el promotor. **
4 »

5.El equipamiento comunitario y areas recreacionales, segun propuesta esta distribuido en un area de
7.802,44 m2, y se proyecta una cancha muiltiple, dreas de estacionamiento, salén comunal, drea
infantil y areas verdes. - BTG £

6.El COS y CUS se ajusta a lo emitido midi%;e&egulacién Urbana.

Mediante el presente se emite que el Informe de Anteproyecto requerido para la aprobacidn de
urbanizacion es FAVORABLE.

Debera continuar, con el proceso de aprobacion de urbanizacion, ajustandose a lo que establece el
art.-306 REQUISITOS PARA EL INFORME DE APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION, de la ordenanza de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo del Canton
Manta.

Atentamente,

Firma generada mediante QR

MAYRA SUSANA ROMERO MONTALVAN

ANALISTA DE PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Direccion: A A ‘ :
Telefonos: .73« E-mail ! |

B ¥ B manta
GADIM MANTA
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mq A FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

: ELCAMBIOD =
ALCALD A CANTON MANTA
- s e ST CTmm : =
COMPROBANTE DE PAGO N° 481895
Codigo Catastral Area Avaliio Comercial 2022-03-29 12:35:53
1-19-08-36-000 10000 $ 340200 Direccion Afo Control N° Titulo
JESUS DE NAZARET - VALLE DEL GAVILAN 2022 577069 481895
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1791811585001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-] Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 1191 226.23
INTERES POR MORA 0.00 0.00
Fecha de pago: 2022-03-18 17:05:18 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL MEJORAS 2012 0.78 234
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley ME.JORAS 2013 -5.67 17.02
MEJORAS 2014 -5.99 17.98
MEJORAS 2015 -0.01 0.04
MEJORAS 2016 -0.47 0.48
MEJORAS 2017 -4.89 14.95
MEJORAS 2018 274 8.23
MEJORAS 2019 488 14,64
MEJORAS 2020 -28.87 86.59
MEJORAS 2021 -10.58 31.75
TASA DE SEGURIDAD 0.00 153.09
o TOTAL A PAGAR $573.35
VALOR PAGADO 557335
SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 O

Puede verificar la validez de este documento mg;esando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opeidn validar documentos d1gualﬂs ojeyando el codigo QR

y v "
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Ficha Registral-Bien Inmueble

77943

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008866
Certifico hasta el dia 2022-03-18:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1-19-38-01-000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 23 septiembre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Barrio Jesus de Nazareth - Valle del Gavilan

: Lote de terreno ubicado en la calle publica del Barrio Jesus de Nazareth-Valle del Gavilan de la parroquia Manta,
ntén Manta. Con un Area Total de 41.723,01 m2.

" Con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 71,46m — Sin especificacion.

ATRAS: 69,04m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo + 47,68 + 16,37 + 11,72 + 33,29 + 20,31 + 32,59 + 73,00 linderando con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa.

COSTADO DERECHO: 100,00m — Partiendo del frente hacia atras mas giro de 90° con 109,89 linderando con propiedad de Freddy Oswaldo
Lopez Gamboa + 14,27 linderando con calle pablica mas giro de B5° con 11,26 linderando con propiedad de Maria Rita Gamboa Reyes + 15,16 +
13,10 + 74,57 linderando con propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa.

COSTADO IZQUIERDO: 103,21m - Partiendo del frente hacia atras con + 52,08 + 83,71 lindera con calle planificada.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

= i — =
‘ Libro Acto L Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
T E—— : i - — ]
COMPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICACION 1288 martes, 22 Jjunio 2021 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 miércoles, 22 septiembre 2021 0 0

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2]PARTICION Y ADJUDICACION
Inscrito el: martes, 22 junio 2021 Numero de Inscripcion : 1288 Folio Inicial: 0
DNombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2781 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 mayo 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION: PARTICION EXTRAJUDICIAL: de acuerdo a la aprobacion municapal se realiza en porcentaje,
quedando de la siguiente manera;, a Gamboa Reyes Maria Rita, conyuge sobreviviente con el 50%, a Lopez Gamboa Freddy Oswaldo, hijo
heredero con el 16,666%, a Lopez Gamboa Juan Carlos, hijo heredero con el 16,666% y Rita Georgina, hija heredera con el 16,666%.
ADJUDICACION: lotes de terrenos ubicados en el Barrio Jesuis de Nazareth-Valle del Gavilan, de la Parroquia y Canton Manta, de la ficha 6159, el
area sobrante de 1.000m2 a favor de Maria Rita Gamboa Reyes, Freddy Oswaldo, Juan Carlos y Rita Georgina Lopez Gamboa. De la ficha 67095
(lote 1). con un area de 38.189,37m2, a favor de Juan Carlos y Rita Georgina Lopez Gamboa. De la ficha 67096, (lote 2), se subdivide y se
adjudican a Maria Rita Gamboa Reyes lote de terreno con un drea total de 2.778,48m2. A Juan Carlos Lopez Gamboa, lote de terreno con un area
total 2.778,49m2. A Rita Gerogina Lopez Gamboa, lote de terreno con un drea total 2.778,48m2. De la ficha 67111 (lote 6), se adjudica Maria Rita
Gamboa Reyes, el sobrante con un 4rea total 8.796,93m2. De la ficha 67114 (lote 7), se adjudica a Freddy Oswaldo Lépez Gamboa, lote de
terreno con un area total 9.819,24m2. De la ficha 67118, (lote B), se subdivide y se adjudican; A, Maria Rita Gamboa Reyes, los siguientes lote de
terreno; lote de terreno con un area total de 66.776,98m2; lote de terreno con un drea tota 6.428,51m2, y lote de terreno con un area total de
6.069,88m2. A, Freddy Oswaldo Lopez Gamboa, lote de terreno con un &rea total de 10.000m2 y lote de terreno con un area total de 25.464,21m2.
A, juan Carlos Lépez Gamboa, lote de terreno con un area total de 25.465,27m2. A, Rita Georgina Lopez Gamboa, lote de terreno con un érea total
de 25.466,41m2. La propietaria, Rita Georgina Lépez Gamboa, esta representada por, Juan Carlos Lopez Gamboa, en calidad de apoderado.

Paginal/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

_CAUSANTE LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO NO DEFINIDO
PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A)
PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A)
PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A)
PROPIETARIO GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércales, 22 septiembre 2021 Numero de Inscripcién : 2188
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4662

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 septiembre 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

OMPRAVENTA: La VENDEDORA dan en venta real y perpetua enajenacion una PARTE del bien inmueble ya descritc a favor del
COMPRADCR, consistente en el Lote de terreno ubicado en la calle publica del Barrio Jesus de Nazareth-Valle del Gavilan de la parroquia Manta,
cantén Manta. Con un Area Total de 41.723,01 m2. Con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 71,46m — Sin especificacion. ATRAS: 69,04m
— Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo + 47,66 + 16,37 + 11,72 + 33,29 + 20,31 + 32,59 + 73,00 linderando con propiedad de Juan
Carlos Lopez Gamboa. COSTADO DERECHOQ: 100,00m — Partiendo del frente hacia atras mas giro de 90° con 109,89 linderando con propiedad
de Freddy Oswaldo Lépez Gamboa + 14,27 linderando con calle publica mas giro de 85° con 11,26 linderando con propiedad de Maria Rita
Gamboa Reyes + 15,16 + 13,10 + 74,57 linderando con propiedad de Juan Carlos Lépez Gamboa. COSTADO IZQUIERDQ: 103,21m - Partiendo
del frente hacia atrés con + 52,08 + 83,71 lindera con calle planificada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
L —
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO $.A MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA ' VIUDO(A) MANTA

5,

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: -

-

Libro: _ Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2 L :
Total Inscripciones >> 2 ‘;5. o

Los movimientos Registrales que constan en esta Flfl'_;u son las lﬁlcns que se refieren al predio que se certifican.

Qtualquler enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
.~ Emitido el 2022-03-18 B
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : INMOBILIARIA TEAMCO SA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008866 certifico hasta el dia 2022-03-18, la Ficha Registral Nimero: 77943,

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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r#i.;T E. Firmado electrénicamente por:
: #1 GEORGE BETHSABE
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un g

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de VeriﬁcaCién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 46 7 4 0QB B8 XS CA

existir un error acercarse a las oficinas.
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M“m FIRMES CON m | DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

76150

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22009098
Certifico hasta el dia 2022-03-22:

:=_ SR

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1190896000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO ﬁ
Fecha de Apertura: jueves, 03 junio 2021 Parroquia: MANTA L

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Barrio Jesus de Nazareth

b

LINDEROS REGISTRALES: Parte del lote 8, ubicado en la barrio Jesls de Nazareth, de la Parroquia y Cantén Manta, con las siguientes ‘
%edidas y linderos, Frente: 101,94-lindera con calle publica (14,26m ancho) ; Atras: 100,00m lindera con lote a adjudicar heredera Maria Rita
amboa Rayes. Derecho: 109,89 lindera con lote a adjudicar heredera Maria Rita Gamboa Reyes. 1zquierdo: 90,11m - lindera con lote a adjudicar
heredera Maria Rita Gamboa Reyes, con un drea de 10.000m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final |
- |
- -
COMPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICACION '1"288 martes, 22 junio 2021 a 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA \ 167".8 lunes, 02 agosto 2021 0 0
Registro de : COMPRA VENTA , F’-‘* "
[1/2]PARTICION Y ADJUDICACION — Y
Inscrito el: martes, 22 junio 2021 Numero de Inscripcion : 1288 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA ' e Numero de Repertorio: 2781 Folio Final : D

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 mayo 2021

echa Resolucion:
" a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION: PARTICION EXTRAJUDICIAL: de acuerdo a la aprobacién municapal se realiza en porcentaje,
quedando de la siguiente manera; a Gamboa Reyes Maria Rita, cényuge sobreviviente con el 50%, a Lopez Gamboa Freddy Oswaldo, hijo
heredero con el 16,666%, a Lopez Gamboa Juan Carlos, hijo heredero con el 16,666% y Rita Georgina, hija heredera con el 16,666%.
ADJUDICACION: lotes de terrenos ubicados en el Barrio Jesus de Nazareth-Valle del Gavilan, de la Parroquia y Cantén Manta, de la ficha 6159, el
area sobrante de 1.000m2 a favor de Maria Rita Gamboa Reyes, Freddy Oswaldo, Juan Carlos y Rita Georgina Lopez Gamboa. De la ficha 67095
(lote 1), con un area de 38.189,37m2, a favor de Juan Carlos y Rita Georgina Lopez Gamboa. De la ficha 67096, (lote 2), se subdivide y se
adjudican a Maria Rita Gamboa Reyes lote de terrenc con un area total de 2.778,48m2. A Juan Carlos Lopez Gamboa, lote de terreno con un area
total 2.778,49m2. A Rita Gerogina Lopez Gamboa, lote de terreno con un érea total 2.778,48m2. De |a ficha 67111 (lote 6), se adjudica Maria Rita
Gamboa Reyes, el sobrante con un area total 8.796,93m2. De la ficha 67114 (lote 7), se adjudica a Freddy Oswaldo Lopez Gamboa, lote de
terreno con un area total 9.819,24m2. De Ia ficha 67118, (lote 8), se subdivide y se adjudican; A, Maria Rita Gamboa Reyes, los siguientes lote de
terreno; lote de terreno con un drea total de 66.776,98m2; lote de terreno con un &rea tota 6.428,51m2, y lote de terreno con un area total de
6.069,88m2. A, Freddy Oswaldo Lopez Gamboa, lote de terreno con un érea total de 10.000m2 y lote de terreno con un area total de 25.464,21m2.
A, juan Carlos Lopez Gamboa, lote de terreno con un area total de 25.465,27m2. A, Rita Georgina Lopez Gamboa, lote de terreno con un area total
de 25.466,41m2. La propietaria, Rita Georgina Lopez Gamboa, esta representada por, Juan Carlos Lopez Gamboa, en calidad de apoderado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
CAUSANTE_ LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO NO DEFINIDO B MANTA
LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Paginat/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec







M\qn A FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

A_LCALDIA

PROPIETARIO

PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A)
PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A)
PROPIETARIO GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 02 agosto 2021 Numero de Inscripcion ; 1678
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3595
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 julio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Parte del lote 8, ubicado en la barrio Jesls de Nazareth, de la Parroquia y Cantén Manta, con un area de 10.000m2. Comparece

la Compariia Teamco S.A. representada por su Gerente General Darwin Byron Coox Pin.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

n‘ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR  COMPARIA INVOBILIARIA TEAMCO SA - o ~ MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2 P

o
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.
i .

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de esté certificado lo invalida.

Emitido el 2022-03-22 A " \

Elaborado por Servicio en linea i A A

A peticién de : INMOBILIARIA TEAMCO SA T

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22009098 certifico hasta el dhzozz-ﬁa-z:. la Ficha Registral Nimero: 76150.

"
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TR
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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TEAMCO S.A.

CAPITULO

5.

INFORME DE APROBACION DEL
ANTEPROYECTO
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ELCAMBIO |

ALCALDIA

MEMORANDO
MTA-DDPT-MEM-301120210823

PARA: Pazmifo Castro Dalton Alexi
= SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

FECHA: Manta, 30 de Noviembre del 2021
ASUNTO: ANTEPROYECTO URBANIZACION - “CRISTAL AZUL 3".

= ifmAL

En atencion a tramite No. TE 161120211418, referente al requerimiento de informe de anteproyecto
para urbanizacion, “CRISTAL AZUL 3", suscrito por el Sr. Darwin Byron Coox Pin propietario promotor
inmobiliario — representante legal de la Compariia Inmobiliaria TEAMCO S.A. y el Arg. Juvenal
Zambrano Orejuela — Proyectista.

[l

ﬂ Mediante el presente se emite que el Informe de Anteproyecto requerido para la aprobacién de
urbanizacion es FAVORABLE.

al

Debera continuar, con el proceso de aprobacion de urbanizapién, ajustandose a lo que establece el
art.-306 REQUISITOS PARA EL INFORME DE APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION, de la ordenanza de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo del Canton

Manta. -~

Atentamente, - - ) :
] b - ¢

Firma generada mediante QR - % £

ZAMBRANO LOOR FERNANDO JAVIER *
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Anexos

1: Tramite_internoMTA-DDPT-INF-
291120211649_10731013.pdf - N°. hojas: 2
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CAPITULO
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APROBACION DE ESTUDIOS
DEFINITIVOS POR PARTE DE LAS
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD CNEL EP

UNIDAD DE NEGOCIO MANABI anL. A
FORMULARIO DE APROBACION DEL ESTUDIO PARA EL PROYECTO ELECTRICO DE DISTRIBUCION «_/
UBICACION DEL PROYECTO ELECTRICO
4ol prprTe viercn. URBANIZACION CRISTAL 11} Iw..«—.-.. P-020-22
rveitn c4l Barrio Jesds de Nazareth, sector Valle del Gavilin Ihvn-t-un-na X: 526419 i ¥: 9832567
P Manta [emen 1 Manta | v et Manabi [—— | SE_Manta_d ]
Léda Ututraficrntd Prece 76150 ‘ | o da Tenmsne: Nusvo I ——-—w 11_15_41 Tona Rural
o DEF SN
— VAT PN
DATOS DEL PROYECTISTA: [ [ R opFrorieranov/o Mn% LEGAL:
e | JOSE PLINID LOOR LLORENTE e | (W . LY PIN
Wesnschnts | 1307998243 | seesemen 1016-02-296867 [ romnnenr | [[spschess: A 1 = :'
nimare o1 i, 0994337271 Wi en ot (7 = oy | oy r’ =
L.
toat | discalecpro@gmail. com = / e
iosa Knd %"/
AN |_'.‘_- - s W A 4
[ e PN : s
TIEMPO DE REVISION
[ FechainkiodeYramhe: | whpon |
| Fecha de ssignacion para revisin: | 6/1/2022 |
REVISION FUNCIONARIO CNEL
[ aera. | x [ recwm [ 22720m | [29a]  x  Treewa] senszon | [ 3ea [ x T wow [ za2;20m
T T CTBTA
[ ten. | x [ reaw | nppon | [2on] [ recrn: | |
Tiempe reglstrado CNELER: | 19 | Tiempo registrado nm{Il Tiempo total de Revisin:
DATOS TECNICOS
FASR CLCONTION -,
REDES KUML NG OF POSTL $IG LLATANGI]- A
Awarmcow ot Pl o tovm0 e
[IPp— e oy acsa y FrY™ s TWo ot MsUMENTD
Wedie valag T Setering 10 m‘xs"' s Tame L Jhconi "“}:3-.":'""
4 | ¥ aisan0m sy TRgON mﬁmmu
s ™ TG D CONTEMNNACION. e
POSTES o bbb FGUIO A UTIILAR PUNTO OF INTRISA)
MATERAL Toava AT o 'y m CNTIOND 10T 5 portah con o
ramgen Cowias e seoiy .': - ' ° 1 COOADENADAS BT PUINO DL ARRANQUE
X Y
526325 9892684
TRANSFORMADOR
| conra o URGAON camaoan 2 erig o Br Aot
] e e Plrasse " ' e TS
asndtics [ Piboaled ebuitel s 1 o rrsy—
grTiag e e
DATOS DE LA CARGA
Capacidad dal Proyecto: 287,5kVA
Tipo de Construcclén: Urbanizacion
Tipo de Carga: Residencial
PREFACTIBILIDAD DEMANDA DECLARADA PLANIFICACION DE INGRESO DE CARGA
| Requiere Prefacublidad: No DMU: 201 KW Aho J: 100 kvA
Rimero de Quipux: NIA Afios de Proyeccitn: 10 afios Afio 2:
Capacidad Autorizada: 100 kVA DMUp; 287,5 VA Ao 3;
Tien restricelén: Si |Factor de Potencia: 032 Aflo &:
Aho 5:
[Fiujo de Carga del Area 18.C: [ si I Tiene restriccion: [ s TOTAL: 100 kvA
| Tipe de Restriccién
El alimentador de distribucién 13,8 KV NO esté en de inc 1w da por |2 totalfidad capacidad
solicitada.

Canttruccion de Subestacion Mants 5 o mejoras de allmantador y Subestacion Manta 4

——
EQUIPOS DE MEDICION
ACTUAL
| Cuents con medidor Mumero de Medidor Cadigo de
No
PROYECTADO

Cantidad Total de Medidores: |

101

]

MEDICION DIRECTA
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CONPORACION NACIUNAL DE ELLCTHICIDAL

)

Nombre del Proyecto: URBANIZACION CRISTAL Il

Codigo del proyecto: P-020-22

Capacidad del Proyecto (kVA): 287,5 kvA I Capacidad del Proyecto (KW): 287,5 KW

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD UN MAN CUMPLE
Contenido Habilitante para la Presentacién del Proyecto Eléctrico SI | NO | N/A
Para los proyectos que superen los 500 KW, se deberd presentar la prefactibilidad aprobada
1 |por CNEL EP, la cual debe tener vigencia maxima de 3 afios contabilizados desde su X

aprobacion,

2 |Solicitud de revision y aprobacién del proyecto eléctrico en formato "FO-TEC-CTR-001"
Documentos del Proyectista: Copia de cedula, certificado de votacidn, copia del registro del

X
3 : X
SENESCYT, copia del RUC.
H 4 |Carta de autorizacion del propietario y/o representante legal "FO-PROY-001" X
< [Pocumentos del Propietario y/o representante legal (Natural) (Copia de c2dula, certificado de .
votacion).

Documentos del Propietario y/o representante legal (Juridica) (Copia de cédula, certificado de
votacion, copia del RUC, copia del nombramiento(Notariado)).

7 |Acta de compromiso con CNEL EP UN MANABI "FO-PROY-002" X
Carta con la funcidn a desempefiar, que podra ser Proyectista, Constructor o ambos, incluir
8 [también el objeto del proyecto, indicando si esfproyecto nuevo, alcance o legalizaciéon "FO-| X
PROY-003"

3

Para el caso de una persona natura1 o Juridlca rpresentar una copia de registro de la
propiedad donde se ubicard'el proyecto (cuya vigenq_a sea de hasta 6 meses), o certificado de
posesion actualizado emitido por el GAD "(Munlclplos o juntas parroquiales) al cual
9 |pertenezcan, en caso de que no se encuentra actualizada esta informacién en DATO SEGURO. X
Todo copia adjunta debe ser presentada de forma legible. (Documentos escaneados y en
PDF). En el caso de arrendatario, deber adicionar: Presentacién de cedula de ciudadania de
ambos y contrato de arrendamiento notariado siempre y cuando supere el salario basico.

De acuerdo a lo indicado LEY ORGANICA DEL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA ELECTRICA en
n 10 su articulo 65 se establece que para proyectos eléctricos en lotizaciones, urbanizaciones,
edificios de propiedad horizontal y similares, deberd presentar adicionalmente a los |
documentos técnicos eléctrico, lo siguiente: |

,,.--rq-_\

a |Titulo de propiedad debidamente legalizado e inscrito en el Registro de Ia}\'on\eeqﬁ C; ks .:\

Autorizacién emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado q\ieﬁbn;h'sponda §ob;e‘-’

b |la aprobacién del proyecto inmobiliario (Deberd contener el inform .@b tqﬂo,.ﬂano con
la implantacién de lotes y plano de levantamiento planimetro). [ &

r. C
ot
X
N

b
>

>

.'N/

R st

Indicar la cantidad de Lotes: ] ‘\101, “\5 X 7

MR “ ]\ LA
Documento de la Secretarfa Nacional de Gestién de Riesgos indicando g @ y X
c '
proyecto se encuentra dentro de las zonas factibles y no en zona de riesgo.

Presenta advertencia el informe de riesgo: No

Indicar la advertencia:

Fecha de creacion de formato: 02-02-2021 CHECK LIST 01 Paginal |1







| i e Corporacion Nacional de Electricidad

Memorando Nro. CNEL-MAN-DIST-2022-0444-M

Manta, 26 de febrero de 2022
PARA: Sr. Mgs. Luis Fernando Loor Aveiga
Director Comercial, Subrogante - MAN

ASUNTO: Aprobacidn del estudio para el proyecto eléctrico P-020-22
"URBANIZACION CRISTAL I1I"

En atencién al memorando CNEL-MAN-COM-2022-0145-M de fecha 24/1/2022, en el
cual se remite el estudio para la revisibn y aprobacién del proyecto eléctrico
“URBANIZACION CRISTAL III” y en cumplimiento del procedimiento
PR-TEC-CTR-002 en su versién 02 para la “APROBACION DE PROYECTOS
ELECTRICOS, RECEPCION Y ENERGIZACION DE INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA™ aprobado por el Gerente General de la Empresa Eléctrica Piiblica
Estratégica Corporacién Nacional de Electricidad CNEL EP, el 06 de Octubre de 2020 y
con base a los lineamientos técnicos de CNEL EP, homologacién de las unidades de
construccién (Constructiva y Especificaciones técnicas de equipos y materiales,
dispuestas por el MERNNR) y normativas del sector eléctrico, se designé al Ing. José
Eduardo Delgado para la revisién del contenido, teniendo el siguiente detalle:

1. DATOS GENERALES

Nombre del proyecto eléctrico: URBANIZACION CRISTAL III
Cadigo del proyecto: P-020-22

Tipo de tramite: Nuevo

2. UBICACION

Provincia: Manabi

Cantén: Manta

Parroquia: Manta

Direccién: Barrio Jests de Nazareth, sector Valle del Gavilan
Coordenada X: 526419

Coordenada Y: 9892567 o= ""‘-_-,\
Codigo Catastral/Identificacion Predial: 76150 ; S’c-‘-" ' ’ff("')'\;._

LR

N
PR o
“ T -

3. DATOS DEL PUNTO DE CONEXION DE CNEL EP[ 5 ("\,

Subestacion: S.E._Manta_4 -
Alimentador: 11_15_41 Zona Rural \
4

4, DATOS DEL PROYECTISTA

Nombres y apellidos: JOSE PLINIO LOOR LLORENTE
Niimero de cédula: 130799824-3

Registro Senescyt: 1016-02-296867

5. DATOS DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL

Direccion: «.fe 7 Sy Av Malecdn Edifives Sclnadsbral Mk

i N .
Teléfono: QU0 - e enekep gl > Goblerno Juntos
- “/ 1 del Encuentro I lo logramos 15

Brm ado por Quipux




tol e Corporaciéon Nacional de Electricidad

Memorando Nro. CNEL-MAN-DIST-2022-0444-M

Cantidad de Nuevos Medidores Autorizado: 101
Tipo de Medidores:
MEDICION DIRECTA- Medidor tipo 2S-CL100, cantidad 101

9. OBLIGACIONES

Es deber de los profesionales, instituciones, compaiiias y/o empresas a cargo de la

o ejecucién de los estudios y construccidn de los proyectos eléctricos, conocer los aspectos
legales vigentes, los mismos que se encuentran estipulados en la "Ley Orgdnica del
Servicio Publico de Energfa Eléctrica”, asi también sus actividades y procederes deben
guiarse por un c6digo de ética profesional.

Previo al inicio de la construccién del proyecto eléctrico, el ingeniero responsable,
designado por el propietario y/o representante legal, deberd presentar a CNEL EP UN
Manabi la solicitud de asignacién- de Supervisor mediante el formulario
FO-TEC-CTR-003.

La construcci6n de la obra, deberd realizarse con el aval de un Ingeniero eléctrico o un
profesional facultado, de acuerdb__a la legislacion aplicable y vigente en el pais, en libre
ejercicio de la profesion, siendo .Sui'eé’ponsabilidad la construccién de la obra de acuerdo
al disefio aprobado, garantizando el cumplimiento de normas, permisos municipales,
permisos ambigntales, pErrhisos con terceros involucrados en el proyecto, socializacion
con todos los ifvolucrados, calidad de los materiales, equipo y mano de obra a emplearse,
los mismos que deben ser verificados por el Supervisor de la construccién designado por
ﬂ CNEL EP UN Manabi una vez que se conceda el permiso de construccion.
10, ACLARACIONES

Al watarse de un proyecto eléctrico externo (particular) CNEL EP UN Manabi, no se
responsabiliza por los precios unitarios utilizados en la elaboracién del presupuesto
referencial ya que estos son de exclusiva responsabilidad del proyectista que presenta cl

estudio.
El presente documento no faculta el inicio de trabajos para la congth ’c@é‘n&&e’l’ﬂtqy&w
eléctrico, para lo cual el proyectista deberd requerir la asignacio Ain Superyisor quey
cumpliré el rol de fiscalizador de la obra y velara que la misma s¢q & LEBE’BCOI‘(]C gﬁa‘ '
presente aprobacién, considerando que dentro de sus responsabil s arﬁ}aulogqajr_gy
inicio de la construccion. ' =~ et 5S¢

"‘. -qﬁi.’gp‘\:mrf(é’\"\%
11, CONCLUSION ECcion

Con el antecedente expuesto se indica que el estudio para el proyecto eléctrico P-020-22
URBANIZACION CRISTAL III”, se aprueba.

. N
Dlresccion:

Teléfono: ¢ 6 -' 20K ‘ WA el !-l' i ‘7 GObIerno Juntos
Bt * [Ptk “I , del Encuentro | lo logramos s







el Euadion Corporacion Nacional de Electricidad

Memorando Nro. CNEL-MAN-DIST-2022-0444-M

Manta, 26 de febrero de 2022

Sr. Ing. Juan Pablo Mieles Vera
Lider de Operacién, Subrogante - MAN

Sr. Ing. Pedro Fabricio Flores Garcia
Profesional de Clientes Especiales - MAN

Sr. Ing. Rodrigo Eduardo Lépez Pallo
Lider de Ingenieria y Construcciones, Subrogante - MAN

Sr. Ing. Ruben David Palma Zambrano
Profesional de Proyectos - MAN

Sra. Abg. Silvia Mariana Mendoza Avellan
Técnico de Emisién de Facturacién - MAN

Sra. Téc. Valeria Del Carmen Moreira Naveda
Especialista de Promocién de Servicio - MAN

Sr. Ing. Victor Adrian Limongi Velez
Lider de Planificacién, Subrogante - MAN

ce/relp

-~

Y4

:‘,\1,‘ O Fitrats elesticnismnnte pzrs
CRISTHIAN
JONATHAN LOOR
MENDOZA

Direccion: lif sSSPy e My f i by Actrnitiisbia! .. ::lv
‘T.el-i!nno: { . M- ool ol b 4 GObierno Juntos

™ nt r
“J 5 del Encuentro I lo logramos &5
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6 Ecumelc Corporacién Nacional de Electricidad

Oficio Nro, CNEL-MAN-COM-2022-0261-0

Manta, 03 de marzo de 2022

Asunto: Aprobacién del estudio para el proyecto eléctrico P-020-22 "URBANIZACION
CRISTAL III"

Ingeniero Eléctrico
José Plinio Loor Llorente

') ;

En su Despacho

Estimado Ingeniero Loor:

Por medio del presente tengo a bien dirigirme a usted para comunicarle que el proyecto
eléctrico P-020-22 "URBANIZACION CRISTAL III" ha sido aprobado, conforme lo
indica en memorando No. CNEL-MAN-DIST-2022-0444-M la Direccién de
Distribucion.

El citado documenlo sefiala que dg icuerdo, se remite el estudio para la revisién y
aprobaci6n del proyecto eléctrido P-020-22 "URBANIZACION CRISTAL III" y en
cumplimiento del proceduﬂlcnw PR-TEC-CTR-002 en su versién 02 para la
“APROBACION DE PROYECTOS ELECTRICOS, RECEPCION Y ENERGIZACION
DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA” aprobado por el Gerente General de la
Empresa Eléctrica Piblica Estratégica Corporacion Nacional de Electricidad CNEL EP,
o el 06 de Octubre de 2020 y con base a los lineamientos técnicos—de~CNEL EP,
y homologacién de las unidades de construccién (Constructiva y ec;{'@aoglpeacs'mcmcas
de equipos y materiales, dispuestas por el MERNNR) y norma agd.h‘l sector eiEe;mcq, se
designé al Ing. José Eduardo Delgado, para la revision J an" J,cméhdn

siguiente detalle: 5 r

En atencién al memorando CNEL-MAN-COM-2022-0145- M es,luni}fmh(b? e
cual se remite el estudio para la revisién y aprobacién t!c] PYﬁytﬁ!,fb Vel
“URBANIZACION CRISTAL III” y en cumphm:emo .
PR-TEC-CTR-002 en su version 02 para la “APROBACION DE PROYECTOS
ELECTRICOS. RECEPCION Y ENERGIZACION DE INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA” aprobado por el Gerente General de la Empresa Eléctrica Piblica
Estratégica Corporacién Nacional de Electricidad CNEL EP, el 06 de Octubre de 2020 y
con base a los lineamientos técnicos de CNEL EP, homologacién de las unidades de
construccién (Constructiva y Especificaciones técnicas de equipos y materiales,
dispuestas por el MERNNR) y normativas del sector eléctrico, se designé al Ing. José
Eduardo Delgado para la revision del contenido, teniendo el siguiente detalle:

"-‘n
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Manta, 03 de marzo de 2022

Configuracion de transformadores:

- Transformador Monofésico de 50 KVA, configuracién Malla, Aceite Mineral, tipo
Padmounted Autoprotegido, instalacién en Pedestal Intemperie, cantidad a utilizar 5 y
contabilizando una capacidad total de 250 KVA

- Transformador Monofésico de 37,5 KVA, configuracién Radial, Aceite Mineral, tipo
Padmounted Autoprotegido, instalacién en Pedestal Intemperie, cantidad a utilizar 1 y
contabilizando una capacidad total de 37,5 KVA

7.DATOS DE LA CARGA

Capacidad del Proyecto: 287,5 KVA

Tipo de Construccién: Urbanizacién

Tipo de Carga: Residencial

Capacidad Autorizada: 100 KVA

Tiene restriccion: Si 1

Tipo de Restriccién: El alimentador dq_dtstrabucnén 13,8 KV NO estd en capacidad de
incrementar su demanda por la totalidad capacidad solicitada.

Condicién para Suprimir la Restriccién: Se restringe la aprobacién del proyecto
eléctrico a 100KVA hasta que entre en- operacxén la nueva subestacién eléctrica Manta 5
o se realice mejoras en la cargabrliﬂad.;lel alimentador y subestacién Manta 4

8. EQUIPO DE MEDICION

Medidor Actual:

Cddigo de Suministro Actual:

Cantidad de Nuevos Medidores Autorizado: 101

Tipo de Medidores:

MEDICION DIRECTA- Medidor tipo 2S-CL 100, cantidad 101

9. OBLIGACIONES

Es deber de los profesionales, instituciones, compaiifas y/o empresas a cargo de la
ejecucion de los estudios y construccin de los proyectos eléctricos, conocer los aspectos
legales vigentes, los mismos que se encuentran estipulados en la "Ley Orgénica del
Servicio Piblico de Energia Eléctrica”, asi también sus actividades y procederes deben
guiarse por un cédigo de ética profesional. Pt ST
) \ BLES, %, .\

Previo al inicio de la construccién del pr E‘E{b eléctrico, Q;h‘igemem responsable,
designado por el propietario y/o representafijgJe akdﬁ&h preseftar a CNEL EP UN

Manabi la solicitud de asignacion \n:i"‘ SuURErvisor mgfan!le el formulario

FO-TEC-CTR-003. ghOUS !
Sy

r

. ,ogz Qe \l\
\ el : -
La construccién de la obra, deberd reahzarse"éqn\eémr ] geniero eléctrico 0 un

profesional facultado, de acuerdo a la legislacion igente en el pais, en libre
ejercicio de la profesién, siendo su responsabilidad la construccién de la obra de acuerdo
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| de MANTA FACTIBILIDAD TECNICA DEL SERVICIO HIDROSA
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: 8

En referencia a la solicitud de Factibilidad Técnica del proyecto hidrosanitario

ANTECEDENTE

proyecto habitacional “Cristal Azul 3", a ubicarse en la zona suroeste de la ciudad de Manta,
diagonal a Baru Caribe sector del Valle del Gavilan” cuyo promotor y propietario es la
compafiia TEAMCO S.A., procedo a informar lo siguiente:

Seguln lo establecido en el memorando N°EPAM-UOAC-260820211244 emitido con
fecha 26 de agosto del 2021, del jefe de Operaciones Comerciales y Atencion al Cliente
remitido al Ing. Fabricio Alcivar-Especialista 7 de Estudios y Disefios, el mismo que
designo al Ing. Miguel Garcia con la misma fecha a través del sistema gestor documental
para emitir la solicitud de prefactibilidad.

Se emite un informe de aprobacién de Prefactibilidad para el proyecto “Urbanizacion
Cristal Azul 3" en el cual se establecen los puntos de interconexién con los sistemas de
la ciudad tanto para el abastecimiento del agua potable como para las descargas de
aguas servidas y aguas lluvias. Gomo conclusion  de ‘esta Informe de Analisis de
Prefactibilidad se solicita al promotor del proyeéto realizar los estudios y disefios
definitivos Hidrosanitarios (AASS, AAPP"y AALL) basado en los puntos de conexion
detallados en el informe. ty o

Con fecha 29 de diciembre 2021 el Sr Darwin Coox Pin Gerente General de TEAMCO
S.A. Ingresa solicitud del proyecto Hidrosanitario de la urbanizacion “Cristal Azul 3" con
la finalidad de continuar con el proceso de revision y aprobacion del mismo. Mediante
Oficio No® AM 301220211447 subido mediante gestor documental, el cual es dirigido al
Gerente General de EPAM, y por medio de esta plataforma se solicita al departamento
de Estudios y disefios la revision para emitir la factibilidad técnica de los servicios.

Con fecha 14 de enero 2022 el Ing. Fabricio Alcivar me designa tramite por medio de
correo electrénico plataforma Zimbra donde me solicita “En base al requerimiento
realizado por el Ing. Cesar Delgado - Coordinador General de la EPAM, le solicito realizar
la respectiva revision de la documentacion y responder mediante un informe de acuerdo
al procedimiento establecido y aprobado de Factibilidades”.

Una vez revisado la documentacion recibida por correo electronico se informa via
telefonica al Ing. Fabricio Alcivar que esta incompleta, por lo que se le solicitada al
promotor inmobiliario que entregue la informacion faltante con fecha 18 de enero del
2021, por lo que el Arg. Juvenal Zambrano me hace llegar la informacion faltante el dia
19 de enero del 2021.

Una vez completa la informacién se precede a la revision de la misma.

Dentro de las observaciones que se emitieron se registra que se esta descargando las
aguas lluvias a una quebrada contigua al predio a urbanizar, pero existe la novedad que
dicho lote tiene duefio, por lo que se solicito al Gad Manta departamento de Catastro que
nos informe si existen vias aledanas existente, por medio del tramite interno EPAM-
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UDPR-GTEC-OFI-160220221519, suscrito por el Ing. Fabricio Alcivar, Especi . de
Estudios y Disefios de EPAM, donde indica promotor pueda conocer los pORtas dg
proyeccion para la presentacién de ingenierfa de conexién de sus siste
hidrosanitarios y con ello evitar afectaciones a los predios aledanos, la infraestructura
existente o en su defecto proyecta de la ciudad, es preciso contar con la planificacion
catastral actual de las vias aprobadas y proyectadas en disefios definitivos de la ciudad
de Manta, asociadas al proyecto Urbanistico Cristal Azul 37, solicita que se indiquen las
vias existentes y proyectadas aprobadas en disefios definitivos que estan asociadas al
proyecto Cristal Azul 3.
» Con fecha 21 de febrero del 2022 por medio de tramite No.: EPAM-UDPR-GTECOFI-
™ 160220221519, la Arq. MAYRA SUSANA ROMERO MONTALVAN ANALISTA DE PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIO del Gad Manta, dirigido al Sr.
Fernando Javier Zambrano Loor DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL en
relacion a lo solicitado se informa que esta Direccion de Planificacion Territorial viene
desarrollando el sistema vial en este sector, el mismo que se encuentra a nivel de
anteproyecto, es decir no cuenta con estudio definitivos, de igual manera para que
puedan dar respuesta a lo solicitado por parte del promotor a EPAM se detalla que sobre
el predio del proyecto urbano se plénlea.yn_aivié de caracteristicas tipo Colectoras que
son aquellas que permiten el enlace.ehtre las vias arteriales y las vias locales, su funcion
es distribuir el trafico dentro de'la;?istintas areas urbanas.,

1.1. BASE LEGAL

Ordenanza Municipal 052 para regular el funcionamiento del sistema de alcantarillado
sanitario, drenaje pluvial y control de vertidos de aguas residuales y no residenciales en
los articulos 81 y 82 expresa lo siguiente:

“ORDENANZA MUNICIPAL PARA REGULARIZAR EL FUNCIONAMIENTO DEL
SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO, DRENAJE PLUVIAL Y CONTROL DE
VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES RESIDENCIALES Y NO RESIDENCIALES DEL

CANTON MANTA”

Asimismo, para regular el funcionamiento del sistema de alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial y control de vertidos de aguas residuales residenciales y no residenciales del cantén
Manta, en su Titulo I, Capitulo I, sobre Derechos y Obligaciones de los Usuarios del sector
Industrial y Comerecial, refiere en su inciso b, lo siguiente:

b)..“Si el nivel de parametros de sus efluentes, supera los limites permisibles de descarga
realizar el pretratamiento y tratamiento correspondiente, antes de su evacuacién a la red
de alcantarillado”....
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Haciendo ademas referencia a la Gltima reforma del TULSMA, con fecha 4
del 2015, en los puntos a continuacion referidos, nos expresa lo siguiente:

de construccion en forma significativa. Esto mcluye las siguientes sustancias y materiales,
entre otros:

Fragmentos de piedra, cenizas, vidrios, arenas, basuras, fibras, fragmentos de cuero,
textiles, etc. (los solidos no deben ser descargados ni alun después de haber sido
triturados).

Resinas sintéticas, plasticos, cemento, hidréxido de calcio.

Residuos de malta, levadura, |atex, bitumen, alquntran y sus emulsiones de aceite, residuos
liquidos que tienden a endurecerse.

Gasolina, petroleo, aceites vegetales y‘anlmales, aceites mlnerales usados, hidrocarburos
clorados, acidos, y alcalis. L

Cianuro, acido hidrazoico y sus sales, carburos que forman acetileno y sustancias toxicas.

5.2.3.5 Las descargas al sistema de alcantarillado provenientes de actividades sujetas a
regularizacion, deberan cumplir, al menos, con los valores establecidos en la TABLA 8,
en la cual las concentraciones corresponden a valores medios diarios.

2. DESARROLLO Y ANALISIS

Tipo de Factibilidad: Factibilidad Técnica de servicios a favor del proyecto “Cristal Azul
3.

En base al proyecto presentado por la entidad promotora y en referencia de la
prefactibilidad de servicio aprobada mediante Informe EPAM-UDPR-GTEC-INF-
010920211513 de fecha 01 de septiembre de 2021 y actualizado mediante Memorando
Técnico EPAM-GTEC-MEM-060920211524 de fecha 06 de septiembre de 2021, emitido
por la Gerencia de Gestion Técnica, para viabilizar su interconexion a la infraestructura
de la ciudad, se parte del siguiente analisis una vez subsanadas todas las observaciones
correspondientes al proceso:
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en su proyecto (101 CASAS), en la construccion de una red de distribucion de dia
DN: 63mm 1Mpa PVC, la misma gue sera interconectada desde una tuberia de diametro
DN: 110mm ubicado a 1153m de la Urbanizacién “Cristal Azul 3" diagonal a la
Urbanizacién “Bari Caribe” en la coordenada, UTM 17S: X: 526822.00 Y: 9893173.00,
esta tuberia de 110mm es una derivacion de la linea de 160mm que abastece a la zona
Parroquia San Mateo de la ciudad de Manta. Con la finalidad de garantizar el
cumplimiento de lo establecido en las memorias técnicas el promotor debera instalar una
) valvula limitadora de caudal, misma que sera programada y controlada por la EPAM.

DATOS TECNICOS AGUA POTABLE 101 CASAS
Descripcién Resultado
Caudal de demanda (Q) 4.031/s

Diametro nominal  de

acometida y  medidor 63mm

2" (Medidor Macro)

sugerido , .
Presion minima "l < .15mca
Abastecimiento desde .« Linea de
u o abastecimiento tuberia
v San Mateo.

Diametro _Nominal _ de

tuberia de abastecimiento 110mm, 1Mpa PVC

Longitud de acometida 1153 m
Numero de casas 101
~ Ubicacion del predio Zona suroeste de la

ciudad de Manta, en el
valle del Gavilan
diagonal a Urb Baru
Caribe”

UTM 17S: X:
526460.00 Y:
9892531.00

0 Conexion de aguas servidas:

La conexion de aguas servidas se la ha establecido a partir del calculo de la demanda de
agua potable considerando un 80% de la tasa de retorno de acuerdo con la norma, se
tiene previsto construir una estacion de bombeo de aguas residuales dentro de la linea
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DATOS TECNICOS AGUAS SERVIDAS ey
Descripcién Resultado
Caudal de descarga
maximo desde el conjunto 294 /s
urbanistico (Q)
Diametro nominal de la 315 mm PVC Doble Pared
descarga Estructurada
Diametro nominal de red 160 mm PVC Doble Pared
) interna Estructurada
Pozo existente ubicado en
UTM DATUM WGS 84 ZONA
- . 17M, X= 526316.59; Y=
Conexidn a realizarse a 9892682.82, pozo en la salida
de la Urbanizacion Baru
Caribe.
Construccion de camara de .
medicion control de :
descarga g de aguas fio aplsf: . _
residuales. . o .-
0O Conexién de aguas Iluwas -
La descarga de aguas lluvias mtemamente se conducira a través de cinta gotera por
medio de la pendiente propia del proyecto, la cual sera recolectada mediante sumideros
- y conducido por tuberia hacia el punto de descarga a quebrada natural existente.

La red interna esta disefada con tirantes de 200mm y el colector de 440mm, se realizo
cambios en la descarga de aguas lluvias por no existir vias existentes en los alrededores
de este proyecto urbanistico, teniendo que descargar hasta el punto ubicado en UTM
DATUM WGS 84 ZONA 17M, X= 526614.59; Y= 9892778.82.

DATOS TECNICOS AGUAS LLUVIAS

Descripcion Resultado
Caudal de descarga
maximo (Q) 593.59 /s, 10 anos Tr.

Area de aportacion

5.18 ha

Punto de descarga

Drenaje Superficial por
medio de cinta gotera,

“Este documento es de propiedad exclusiva de EPAM y no puede ser reproducido, en su totalidad o parcialmente, ni facilitado a terceros
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recoleccion por
sumideros y
conduccién por
tuberia hasta punto de
descarga.

Una vez validada la informacion técnica y el presupuesto referencial “s&
REGLAMENTO PARA LA ADMINISTRATACION DE LAS INSTALACIONES DE AGUA
POTABLE, ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL, vigente el promotor debera
cancelar los rubros que se detallan a continuacion:

VALOR DEL
ITEM DESCRIPCION PRESUPUESTO Pg:%%";:f c‘n‘&‘: :R
REFERENCIAL
APROBACION DEL *
PRESUPUESTO
REFERENCIALDE  |“ _ . .
1 LAS |NTA!..ACIONES '. $1 54.78.7,48 ’ 0.5% $823.94
DE AGUA POTABLE ‘ . p
Y ALCANTARILLADO -} y
2 FISCALIZACION . | '  $164.787,48 5% $8,239.37
g TOTAL $9.063,31

NOTA: Las tazas expuestas en este cuadro responden a los estipulado en el reglamento vigente que son
calculadas en funcion al presupuesto referencial hidrosanitario desde Jos puntos de conexién a la red pUblica
hasta el predio y en el caso de |las urbanizaciones hasta las instalaciones hidrosanitarias internas.

Los valores minimos de cobro por este servicio no pueden ser menor de $ 100,00, por
cada uno de los items, esto en vista de que el presupuesto referencial del proyecto tuviera
un menor valor a lo que indica el reglamento en su ARTICULO 68.- COBRO POR
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, TECNICOS Y ESPECIALES donde indica que.- Se
cobrara por los servicios Administrativos, Técnicos y Especiales de acuerdo al cuadro
presentado en el Anexo 1, valores que deberan ser cancelados en la Empresa en las
ventanillas de la Tesoreria de la Empresa de Agua Potable y Alcantarillado de Manta.

Para lo cual, una vez aprobada la factibilidad técnica de servicio el solicitante debera
acercarse al area comercial de la empresa para realizar el registro comercial, pagos de
tasas indicadas para la conexion y derecho de linea, asi como validacion de la Gerencia
Comercial, para pasar a la firma del convenio o contrato de fiscalizacion para las obras
de infraestructura, donde se detallaran las obligaciones y responsabilidades de las
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partes, y el valor de fiscalizacion aplicable, cuyo pago debera ser adelan
promotor.

contar con una conformidad de la Gerencia Comercial de acuerdo al reglamento vige
donde de ser necesario sera nuevamente sometida a consideracion de la empresa.
Adicionalmente se indica que:

De acuerdo con el articulo 32.- AMPLIACIONES DE REDES DE DISTRIBUCION NO
FINANCIADAS POR LA EPAM. - La Empresa a pedido de una persona natural o juridica
podra ampliar las redes de agua potable y alcantarillado sanitario con el financiamiento
del interesado cuando NO existan estos sistemas en dichos sectores, previa solicitud
aprobada por la Gerencia General, estudios y disefios por la Gerencia Técnica y pago de
los derechos respectivos en la Gerencia Comercial,

Estos trabajos seran fiscalizados por.la Empresa y una vez que entren en funcionamiento
estas ampliaciones, pasaran a ser de propiedad y adm_ipistradas por la EPAM.

De acuerdo al articulo 55.- PROHIBIGION DE SUMINISTRAR AGUA POTABLE A
OTROS PREDIOS. - EI servicio déygua'proporcionado por la Empresa, beneficiara
exclusivamente al inmueble para qué el que fue solicitada la conexion. Por lo tanto, queda
PROHIBIDO al titular de dicha conexion:

a) Derivar agua potable a otro predio; y.
b) Comercializar o disponer de agua potable para su distribucién o uso por terceros
que no residan en el inmueble.

3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
3.1. CONCLUSIONES

Se concluye que mediante el presente informe se da el aval de Factibilidad Técnica del
servicio hidrosanitario para la Urbanizacién “Cristal Azul 3", considerando que el predio
puede hacer uso de la infraestructura hidrosanitaria de la EPAM de acuerdo con los
lineamientos aprobados y lo que se ordene en el proceso constructivo por parte de la
fiscalizacion asignada.

NOTA:

“Este documento es de propiedad exclusiva de EPAM y no puede ser reproducido, en su totalidad o parcialmente, ni facilitado a terceros
sin el consentimiento de su Propietario. Al momento de ser IMPRESO sin autorizacion se considera como COPIA NO CONTROLADA”,
SG-PT-02/V3/01-07-2021
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3.2. RECOMENDACIONES

Se recomienda al promotor del proyecto respetar las disposiciones establecidas en este
informe para la conexién de sus sistemas hidrosanitarios al sistema de la ciudad, caso
contrario sera suspendido el servicio y aplicada las sanciones establecidas por la
Empresa Publica Aguas de Manta.

Se recomienda que una vez que el presente Informe Técnico tenga la aprobacion de la
Gerencia Comercial, el usuario de acuerdo al REGLAMENTO PARA LA
ADMINISTRACION DE LAS INSTALACIONES DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PBLUVIAL, vigente, debera acercarse al &rea
comercial para el cumplimiento. del grtfculo 83 el cual indica en el tercer parrafo de
manera textual: “A tal objeto se suscribird un contrato de fiscalizacién donde se
detallaran las obligaciones y responsabilidades de las partes, y el valor de
fiscalizacion aplicable, cuyo pago ,debpfé&er adelantado por el promotor.”... “Toda
variacion que se proponga retpaclo del proyecto aprobado, serd nuevamente
sometida a consideracion de-la empresa”.

Se recomienda que se verifique antes de la firma del contrato el pago respectivo a cancelar por
la APROBACION DE PRESUPUESTO REFERENCIAL Y FISCALIZACION sera de:

$ 9,063.31 dolares americanos.

Una vez firmado el convenio (contrato), habiendo hecho los pagos respectivos de las
tasas de servicio en el Gerencia Comercial y teniendo el aval de la Gerencia Comercial,
el usuario debera tomar contacto con el Fiscalizador asignado para solicitar la
autorizacion para el inicio de la obra (acta inicio).

FISCALIZADOR SUGERIDO: ING. JORGE PALACIO

4. ANEXOS

* Informe de prefactibilidad.
* Informe de observaciones.

NOTA;

“Este documento es de propiedad exclusiva de EPAM y no puede ser reproducido, en su totalidad o parcialmente, ni facilitado a terceros
sin el consentimiento de su Propietario. Al momento de ser IMPRESO sin autorizacion se considera como COPIA NO CONTROLADA™.
SG-PT-02/V3/01-07-2021
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EMPRESA PUBLICA

INFORME DE ANALISIS DE FACTIBILIDAD-APROBACION DE
FACTIBILIDAD TECNICA DEL SERVICIO HIDROSANITARIO
PARA EL PROYECTO HABITACIONAL “CRIST

AGUAS DE MANTA
2 18/03/2022 07/02/2022 Ing. Jorge Palacio
1 04/02/2022 - -
FECHA DE FECHA DE RESPONSABLE DE
VERSION ENTREGA DEL RECEPCION DE REVISION / EMISION OBSERVACION
DOCUMENTO COMENTARIOS DE COMENTARIOS
FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
ROL NOMBRE Y CARGO FECHA
NOMBRE Arg. Rubén Guadamud Cantos
ELABORADO — PROFESIONAL DE ESTUDIOS ¥ 18/03/2022
CARD DISENOS
NOMBRE Ing. Jorge Pala&io M. .
REVISADO JEFE DE DEPARTAMENTO DE N
GARGQ SEGUIMIENTO Y CONTROL
NOMBRE Ing. Fabricio Kyvar.ﬁ.
REVISADO | ESPECIALISTA 7 DE ESTUDIOS Y 7| %08
CARGO D'sgg __ws
NOMBRE Ing. Eric Rodriguez Rodriguez.
APROBADO ,
CARGO | GERENTE DE GESTION TECNICA
NOTA:

“Este documento es de propiedad exclusiva de EPAM Y no puede ser reproducido, en su totalidad o parcialmente, ni facilitado a terceros
sin el consentimiento de su Propietanio. Al momento de ser IMPRESO sin autonizacion se considera como COPIA NO CONTROLADA”.
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CONVENIO DE PAGO No.407121

COMPARECIENTES.

En la ciudad de Manta, comparecen a la celebracion del presente contrato por una parte la EP-Aguas de Manta, con niimero
de RUC 1360064440001, a través del Gerente de Gestién Comercial, en adelante EP - AGUAS DE MANTA; y por la otra
parte, el/ la Sefior(a) INMOBILIARIA TEAMCO S.A, con RUC 1791811585001; a quien en adelante se le denominara el
USUARIO O CLIENTE. Las partes se obligan en virtud del presente presente convenio de pago, al tenor de las siguientes
clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES.-

El Concejo Municipal del cantén Manta, con fecha 16 de noviembre del 2020 expide la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA PUBLICA CANTONAL DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO,
MANEJO PLUVIAL Y DEPURACION DE RESIDUOS LIQUIDOS, EP-AGUAS DE MANTA, publicada en el Registro Oficial,

icion Especial No. 1378 de fecha 8 de diciembre de 2020; en el que se establece como una persona juridica de derecho
publico, de duracion indefinida, con patrimonio propio, dotada de autonomia presupuestaria, financiera, econémica,
administrativa y de gestion, que opera sobre bases comerciales, para la prestacion de servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, saneamiento ambiental, sus servicios complementarios, accesorios, conexos y afines que pudieren ser
considerados de interes colectivo, otros servicios que le sean delegados @ encargados o los que resuelva el Directorio, asi
como la gestion de sectores estratégicos, el aprovechamrenw Sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y en
general al desarrollo de actividades econémicas conex@ a su actividad que correspondan al Estado.

De fecha 19 de junio del 2018 se expide el ReglamEnto para la Administracion de las instalaciones de Agua Potable,
Alcantarillado Sanitario y Pluvial de la Empresa C'antona{ de Agua Potable, Alcantarillado, Manejo Pluvial y Depuracion de
Residuos Liquidos "EP-AGUAS DE MANTA"; que constituye el instrumento regulatorio de los derechos y obligaciones
inherentes a la prestacion y uso del servicio, pllego t}{&o asi? como de la relacion entre los clientes y le empresa.

EP - AGUAS DE MANTA brinda el servicio a] us,uano (a) que es registrado en la base comercial a través de la cuenta o
contrato No. 84772 a nombre de INMOBILIARIA TEAMCO S. A, la cual mantiene una deuda pendiente con la EP - AGUAS
DE MANTA, por un valor de $9063.31 ddlares americanos (USD), correspondiente al periodo de MARZ0-2022 hasta
MARZO-2022.

CLAUSULA SEGUNDA: CONVENIO DE PAGO.-

(la) deudor (a), reconociendo la deuda que mantiene con la EP - AGUAS DE MANTA, se compromete a cancelar de la
siguiente manera;

Cuota Inicial: USD $1815.00
Saldo Diferido: USD $7248.31
Cuotas Diferidas: 12 pagos.

La primera cuota se generara con vencimiento a la fecha de la siguiente emision de facturas, y deberan ser cancelados con
el valor del consumo mensual (emisién del mes), valores que son de conocimiento del (a) deudor (a).

Por el saldo total adeudado el (la) deudor (a) acepta en favor de la EPAM la deuda que mantiene con la Institucion y en caso
de refraso en el pago de las cuotas se cargaran los intereses de mora en conformidad lo indica Ley.

El interés de financiamiento calculado en la tabla de amortizacién adjunta es referencial y sera reajustable y calculado sobre
el saldo del capital a la fecha, por se debe considerar provisional y se modificara de acuerdo con la tasa de interés trimestral

emitida por el Banco Central del Ecuador.

La presentacion de un reclamo de alta facturacion por facturas posteriores a las financiadas no exime la obligacion del
usuario del pago de las cuotas acordadas.







(@)
v

El incumplimiento del pago de cualquiera de los valores dara derecho a la EP - AGUAS DE
coactiva y legal el pago del valor adecuado y los correspondientes intereses, tal y como lo estalple
la Administracion de las Instalaciones de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Pluvial de la

CLAUSULA TERCERA: COMPROMISOS.-

La EP - AGUAS DE MANTA por su parte se compromete a brindar el servicio de agua potable y alcantarillado sanitario,
siempre y cuando se dé fiel cumplimiento al presente convenio de pago a los términos y plazos sefalados y se cancelen los
valores de las siguientes emisiones de facturas por consumo de agua potable y alcantarillado sanitario que se registren,
caso contrario se reserva el derecho de suspender el servicio, como o establece el ARTICULO 886, literal b) del Reglamento
para la Administracion de las Instalaciones de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Pluvial: Suspension del servicio. - La
empresa realizara esta accion en los predios que mantengan luego de un mes de vencida la facturacion en adelante, por
cualquier concepto que tenga que ver con el servicio de agua potable y alcantarillado sanitario.

CLAUSULA CUARTA: TERMINACION DE CONVENIO DE PAGO.-

El convenio de pago finalizara por las siguientes razones: pago total de la deuda o incumplimiento de pago en mas de una
&Dta pactada, conforme lo establece el ARTICULO 72, del Reglamento Interno citado en la clausula segunda: CONVENIOS
PAGO.-La empresa podra celebrar convenios de pago, donde acepte fraccionar obligaciones pendientes de pago, en
periodos sucesivos, incorporando la fraccién o cuota acordada en las facturaciones futuras. La falta de pago de alguna
facturacion que incluya algun servicio de deuda anterior objeto de financiamiento dara derecho a la Empresa a dar por
insubsistente el convenio de pago, procediendo la recuperacion del valor adeudado por via judicial.

CLAUSULA QUINTA: DISCREPANCIAS DOMICILIO Y ,gu,fi's'mccléu.-
74

En caso de incumplimiento a los términos de este nonv'enio las partes agu_;nrdan someterse a los jueces competentes de la
provincia de Manabi, tramite de juicio coactivo y demas acciones legales y administrativas pertinentes.

S ¥
Asi mismo, de existir incumplimiento de los pag ﬁy,gn'itios en el presente acuerdo, en los términos y condiciones
constantes en el mismo, el deudor autoriza exprésamente a la EPAM, para que obtenga el reporte, solicite y divulgue mi
comportamiento crediticio a los establecimientos d& comercio, instituciones financieras de crédito y cobranzas, compafiias
de informes, empleador, personas sefialadas como referencia y cualquier central de informacion autorizada por la
Superintendencia de Bancos, segun las condiciones establecidas por la entidades de control y vigilancia respectiva.

&ra constancia de lo expuesto, se suscriben las partes
Dado en la ciudad de Manta, a los 29 dias del mes de marzo del 2022.

/ﬂ ZZ/

- e L e
JANETH MARIELLA VELEZ MOREIRA ~ INMOBILIARIA TEAMCO S.A

GERENTE DE GESTION COMERCIAL
EP-AGUAS DE MANTA

USUARIO







DETALLE DEL PAGO DEL CONVENIO
TABLA DE AMORTIZACION

CLIENTE INMOBILIARIA TEAMCO S.A
CONTRATO 84772
CONVENIO No. 407121 VALOR FINANCIADO:  7248.31
FECHA DEL CONVENIO 29/03/2022 VALOR CUOTA INICIAL:  1815.00
oo M e I rom owm
i 604.02 0.00 37.45 641.47 7248.31
2 604.02 0.00 34.33 638.35 6644.28
o 3 604.02 0.00 3121 635.23 6040.26
4 604.02 0.00 28.09 632.11 5436.23
5 604.02 0.00 24.97 628.99 483221 i
6 604.02 0.00 21.85+" 625.87 4228.18
7 604.02 000 o <. 1878 622.74 3624.16
8 604.02 000 % 5 1560 . 61962 3020.13
- v T,
9 604.02 +0.00 ‘_;.;12"&8 616.50 2416.10
10 604.02 0.00 »:? * 93 613.38 1812.08
1 604.02 000" 6.24 610.26 1208.05
12 604.09 0.00 3.12 607.21 604.03
TOTAL 7248.31 0.00 243.42 7491.73

ﬂ interés calculado es referencial y sera reajustable y calculado sobre el saldo de la deuda, por lo tanto esta tabla
es provisional y se modificara de acuerdo con la tasa de interés emitida por el Banco Central.
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Manta, 23 de noviembre de 2021

Ingeniero.

Juan Manuel Macias Demera.

DIRECTOR DE GESTION AMBIENTAL Y RIESGO DEL GAD MANTA
Ciudad

De mi consideracion.

En virtud de lo estipulado en la ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA Y USO DE SUELO en
su Art. 306.- REQUISITOS PARA EL INFORME DE APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION.- Para el otorgamiento del informe de aprobacion del proyecto de urbanizacion,
el arquitecto planificador deber3 presentar la siguiente documentacién:

o~
h. Estudio de Impacto Ambiental aprobade por la D!recaqrj Municipal de Gestion Ambiental del

GADMC-Manta. o
'__r"" ' =
Por lo tanto, solito la revision y aprobgpo_’r__'del ESTUDIO DE #MPACTO AMBIENTAL (EIA) del
PROYECTO CRISTAL AZUL 3, cuya proftora &gla INMOBILIARIAITEAMCO S.A. representada por el
Sr. COOX PIN DARWIN BYRQN, © J % ¥y i -
; P b 1‘

- .l ';_1‘ “‘-"
ASI MISMO SE ADJUNTA LATNFOR MAcuoNiaiﬁkR MISOS OTORGADOS POR EL MINISTERIO DEL
AMBIENTE Y AGUA (REGULARIZACIONXMBJENTAL)

n!ﬂ"'
"
Por la atencicn a la presente m'g g;ggao suscribir.
+ * _ GOBIERNQ AUTONOMD CESCEN‘R;‘.-{-‘-?
Atentamente, N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i~ RECISIDO

S 23
‘ FECHA: 23 NOV 2021 ToRA

‘Z&ww
dr'e Alcivar Velez

ora Técnica del Estudio

d) . - s

Kod 1493811585004

Coifen }x-xmm\ -83 6 \l.f_')l\ncu\ Con

—







Ministerio del Ambiente, Agua
- y Transicion Ecoldgica

RESUMEN DE LA INFORMACION INGRESADA EN EL
SISTEMA UNICO DE INFORMACION AMBIENTAL

CODIGO: MAAE-RA-2021-414871
FECHA DE REGISTRO: 17 de noviembre de 2021
SUPERFICIE: 11.07691
OPERADOR: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
ENTE RESPONSABLE: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DE
MANASI

Q NOMBRE DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD: CRISTAL AZUL 3
RESUMEN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD: proyecto urbanistico tiene como finalidad
implementar programas habitacionales acorde a las ne&;es‘idades que actualmente se requieren,
ademas de contribuir a superar el déficit de vanﬁas del canton
SU TRAMITE CORRESPONDE A UN(A[. &rlfﬁcado Ambmgtat
EL IMPACTO DE SU ACTIVIDAD: lmpacto NO BIGNIE.{CM'!VO
ACTIVIDADES 4 -~y VAL

p "n. =

Ccnst’t'ugpén de lodo lipo de edificios residenciales casas familiares individuales
edificios multifamiliares

Actividad principal CIIU Las descargas de aguas residuales
generadas en su proyecto seran enviadas (S
hacia el alcantarillado municipal.

Q[' Aclividad complementaria Operador no ha seleccionado las actividades complementarias

MAGNITUD DE LA ACTIVIDAD

Por consumo { ingresos | Consume de energia Rango 154 - 1037

UBICACION GEOGRAFICA
Tipo de zona: Urbana

PROVINCIA CANTON PARROQUIA
MANARI MANTA MANTA

DIRECCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

NV,
> Gobierno  Juntos
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Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecologica

Barrio Jesus de Nazareth, Sector Valle del Gavilan, Manta — Manabi.

COORDENADAS DEL AREA GEOGRAFICA EN DATUM WGS 84 ZONA 17

Area Geografica Shape X Y \%z"
1 1 526430.14000 9892578.20000
1 2 526637 18000 9892411 40000
1 3 526478.38000 9892218.45000
1 4 526320.29000 9892478 40000
1 5 526430.14000 9892578.20000
Area Geografica Shape b 3 Y
. 2 1 526430.14000 9892578.20000
2 2 526637.18000 9892411.40000
2 3 526478.38000 9892218.45000
2 4 526320.29000 9892478 40000
2 5 526430.14000 - . 9892578.20000

P iy

COORDENADAS DEL AREA DE |MPLANMQ|GN EN QATUM ms 84 ZONA 17 SUR

Area Geografica t, ghnpe’ L Y
1 1 m’ 9892578.20000
1 2 3 637.18000 9892411.40000
1 3 <. |526478.38000 9892218.45000
1 4 526320.29000 9892478.40000
o 1 5 526430.14000 989257820000
Area Geografica Shape X ¥
2 1 526430.14000 9892578.20000
2 2 526637.18000 98924 11.40000
2 3 526478.38000 9892218.45000
2 4 526320.29000 9892478.40000
& 5 526430.14000 9892578.20000
INFORMACION DEL PROYECTO
'Generacac‘m de residuos o desechos peligrosos ylo especiales No
Gestion de residuos o desechos peligrosos y/o especiales No
Remocion de cobertura vegetal nativa No
Transporte de sustancias quimicas No
NV

7 Gobierno  Juntos

«» del Fncuentra | in lnmramne







Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecologica

Proyecto declarado de alto impacto ambiental o interes nacional

Fabrica, usa o almacena sustancia quimicas

INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
P X :‘
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Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecologica

MAAE-SUIA-RA-DZDM-2021-00314

Sr/a,
INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS *.
FORESTAL NACIONAL Y ZONAS INTANGIBLES Y CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYDMO:

"CRISTAL AZUL 3"
1.-ANTECEDENTES

A traves del Sistema Unico de Informacion Ambiental — SUIA, el operador INMOBILIARIA TEAMCO S.A. del proyecto obra o
actividad, adjunta el documento de coordenadas UTM en el sistema de referencia DATUM; WGS-84 Zona 17 Sur y solicita a esta
Cartera de Estado el Certificado de Interseccién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal
Nacional y Zonas Intangibles y Categorizacion Ambiental: ublcada en:

Provincia Cantén ~ " Parroquia
MANABI MANTA L% MANTA
s
2.-CODIGO DE PROYECTO: MAAE-RA-2021-414871 At < ”

% %
¥ 7 g ) e R
El proceso de Regularizacion Ambiental de su pnyq;toﬂde c?ﬂha; aff’ GQBIERNO A&ITONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DE MANABI | i

A
3.-RESULTADOS O v

Del proceso automatico ejeculado a las coordenadag ga ficas registradas en el Sistema Unico de Informacién Ambiental -
SUIA, constantes en el anexo 1. se obtisne que el proyecto, obra o actividad CRISTAL AZUL 3 NO INTERSECA con el Sislema
Nacional de Areas Prolegidas (SNAP). Patrimonio Farestal Nacional y Zonas Intangibles

Adicional el proyecto MAAE-RA-2021-414871 interseca con las dreas especiales para la conservacion de la Biodiversidad que se
encueniran establecidas en los Art. 163 y 164 del Reglamento al Cédigo Organico del Ambiente
obertura v Usp de la Tierra: BOSQUE NATIVO
"obeﬂura v Usp de la Tierra: MOSAICO AGROPECUARIO

4.-CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES:

De la informadién ingresada por el operador INMOBILIARIA TEAMCO S.A. del proyecto, obra o actividad, y de acuerdo al
proceso de categorizacion ambiental automatico en el sistema de Regularizacion y Control Ambiental del SUIA, se determina que

TIPO DE IMPACTO: NO SIGNIFICATIVO.

CRISTAL AZUL 3 codigo CIU F4100.10.02 Je corresponde: CERTIFICADO AMBIENTAL

Yo INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con cedula de identidad 1791811585001, declaro bajo juramento que toda la informacion
Ingresada corregponde a |a realidad y reconozco |a responsabilidad gue genera la falsedad u ocultamiento de proporcionar datos
falsos o errados, en atencion a lo que establece el articulo 255 del Codigo Organico Integral Penal. que senala “Falsedad u
ocultamiznta de informacion ambiental - La persona que emita a proporcrone informacion falsa u oculte informacion que sea de
Sustento para Ia emision y otorgamiento de permisos ambientales. estudics de Impaclos ambientales. auditorias y diagnosticos
ambientales, parmisos o hcencras de aprovechamiento forestal, que provoquen el cometimiento de un error por parte de la
autoridad ambiental, sers sancionada con pena pnvativa de libertad de uno a tres arios”

NV,
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> Gobierno  Juntes
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Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecologica

INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

DEL
G ;i
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La inforracion geografica utilizada para la emision del presente Certificado de Interseccion corresponde 3

Informacion Geografica Oficial del MAAE:

MAR TERRITORIAL (17/06/2020)
OFICINAS_TECNICAS (09/07/2020)
Area bajo Conservacién - PSB (26/02/2020)
Organizacion Territorial Provincial (26/02/2020)
Humeda RAMSAR (26/02/2020)
Bosgile v Vegetacion Natural (26/02/2020)
Patrimonic Forestal Nacional (26/02/2020)
Zona de Amartiguamiento Yasun (26/02/2020)
. Zona Intangible (26/02/2020)
Reserva de Biosfera (26/02/2020) o™
ZONIFICACION SNAP (16/03/2020) 3
LIMITE INTERNO 20 KM (17/03/2020) T Ay
ECOSISTEMAS (26/02/2020) f,« i
Cobertura y Uso de la Tierra (26/02/2020) ® ¢ -
Sistema Nacional de Area Proteqida /| SNAP (26/02/2020) ;‘3‘ v, . % u "“

i N

- A -
\ ’ 4 i <5 "
Nota: Informacién geografica detallada disponible gn el r& |nteﬁcde83'rM del Ambiente y Agua
I - ! -!.

-

1

)
i“
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I. FICHA TECNICA.

Tabla 1. Ficha Tecnica del provecto
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2. SIGLAS Y ABREVIATURAS.

AAC: Autoridad Ambiental Competente

AAAr: Autonidad Ambiental de Aplicacion Responsable.

AAPP: Sistema de Agua Potable
AID: Area de influencia directa

All: Arca de influencia indirecta
AOP: Actividad Obra o Proyecto

Art.: Articulo

L) ¢
Av.: Avenida "y

. “f
o
COA: Codigo Organico Ambiental @ /‘-:
DQO: Demanda ( de Cnielo ” 0 A
: Y - « ) - » 9 - 4 . - “
Q) emanda ,uunu.af'-f, _}e Nk Tl

DBO: Demanda Bmlogﬁ%u d;( )Xlg:‘;lu ‘/% ¥
EIA: Evaluacion de lmpaclgﬂy: ;

& o
EPP’s: Equipo de Proteccion Personal
GPM: Gobierno Provincial de Manabi
HDSM / MSDS: Hoja de Segunidad de Materiales
IESS: Instituto de Seguridad Social
INAMHI: Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia
MAE: Ministerio del Ambiente
MRL: Mimsterio de Relaciones Laborales
OAE: Orgamismo de Acreditacion Ecuatoriano
PMA: Plan de Manejo Ambiental

TDR: Terminos de Referencia

TULSMA: Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundana del Mimisterio del
Ambiente del Ecuador







3. RESUMEN EJECUTIVO.

Se ha decidido iniciar el proceso de licenciamiento ambiental bajo la represen
del Sr. COOX PIN DARWIN BYRON como proponente del provecto, “la co mce-u_p
Y operacion de la urbanizacion Cristal 37, ubicado en el canton Manta en la provin

Manabi

El objeto de desarrollar proyectos urbanisticos tiecne como finahdad implementar
programas habitacionales acorde a las necesidades que actualmente se requieren. ademas

de contribuir a superar el deficit de viviendas del canton

Este programa ofrecera facilidades de adquisicion de las viviendas a través de
modalidades de credito, a familias que residan en el canton Manta v sectores aledaios
con una capacidad adquisitiva o condicion economica de nivel social medio alo

b ]

De esta manera la implementacion de la urh.:rpncmn »f(‘m:ﬂuc actividades que esten

inmersas en las leves v reglamentos * @uﬂhlbu\qu al mcmrgnm:mu del bienestar
ed£ %:ﬂé. wm& ndo upolﬂa‘.’c\u_cm 1as propias

de la Autoridad Ambiental \Iauurul Vuﬁ%eg proyecto
2

habitacional de la poblacion v _g'c?m







INTRODUCCION

El estudio de impacto ambiental es un instrumento para la toma de deci
planificacion ambiental. que permite defimir las correspondientes medidas de preve
correccion. compensacion y mitigacion de los Impactos y efectos negativos que genera

un proyecto en sus etapas de construccion v operacion urbanistica

El proyecto en cuestion podria generar impactos ambientales que deberan ser analizados
¥ mitigados. para el efecto v dentro de las competencias ambientales para exigir
obligatoriamente la realizacion de los estudios ambientales a los provectos. obras o

actividades que se desarrollen en la provincia

La filosofia de trabajo empleada en la construccion v operacion de la urbamzacion se
cnmarca en un constante desarrollo de capacidades tecnologicas v creativas con la
finahidad de cubnir las necesidades de la comunid parada Gue esta disefiada, como una

construccion racional v dotada de sofyu‘nq mtelmemu para~fograr un equilibrio

L '.'..' -
sustentable con la sociedad y mcdml#)% e - ‘) .
, P‘ "

¥
El provecto se implanta en una L\lLﬂ\lOM&.}}ﬂO de 51718 06 m*_ ubicado en el barno
lesas de Nazareth. sector Valle d Ian del canton de Manta. el cual estara distribuido
por: componentes como. unidades habitacionales (tipologia unica), areas verdes )
comunales segun la ordenanza municipal, la cuales deberan contar con vias asfaltadas con

aceras y bordillos y un sistema de infraestructura totalmente soterrado






OBJETIVOS

5.1.  Objetivo General

Elaborar el estudio de impacto ambiental del proyecto “Construccion y operacion de la
Urbanizacion Cristal Azul 37, ¢l cual basara su ¢jecucton en ¢l cumplimiento de los
requisitos establecidos por la normativa legal ambiental vigente y disposiciones dadas por

la Autoridad Ambiental

5.2.  Objetivos Especificos

Realizar un diagnostico ambiental para caractenzar las condiciones ambientales actuales
en los aspectos fisicos, bioticos v sociales del area de influencia de modo que se pueda

realizar el diagnostico ambiental del sitio.

J

[
Identificar. evaluar v describir los mmdﬂlf'?nhu.mdlcs generados en cada etapa del
o o
proyecto - o 0* e L ¢
A R 3

= . bk % =

= -|

I'laborar el respectivo Pl.m de M.m' Mn'fdl con medidas que permitan prevenir.

controlar v mitigar los nnpac].pﬁ‘gt mbientales generados por el provecto







6. MARCO INSTITUCIONAL

6.1.  Autoridad Ambiental Nacional.

Ministerio del Ambiente.

Bs la autonidad encargada de la politica ambiental del Ecuador que ejerce ¢l rol rector de
la gestion ambiental que permitagarantizar un ambiente sano v ecologicamente
equilibrado con el fin de hacer del Pals una nacion que conserva v usa sustentablemente
de biodiversidad que mantiene \ mejora la cahdad ambiental promoviendo el desarrollo
sustentable v la justicia social reconociendo a los comparumentos ambientales como

recursos naturales estratégicos

6.2.  Autoridad Competente

Gobierno Autonomo Descentralizado

<

Son componentes para llevar los procesos de pn:\cm":l't'm dontrol y seguimiento de la
contaminacion ambiental en primer lugar cl}‘l}mlat«.hu de amhluue“\ pordx.k:_auun los
gobiernos autonomos descentralizaidas umnd‘tﬂéw mcl.k‘;lmmm v 0 municipales
acreditados j Vf‘ - ’

-~
-
o







7. MARCO LEGAL

En esta seccion se presenta un resumen v una breve descripcion del Marco [ epal
Ambiental Vigente en la Republica del Ecuador, orientadas a la proteccion del medio
ambiente El desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental v de un Plan de Manejo

Ambiental, se realizara de conformidad con las Siguientes fuentes legales aplicables

7.1. Constitucion de Ia Republica

Capitulo segundo: Derechos del buen vivir
Seccion segunda: Ambiente sano

Art. 14.- Se reconoce ¢l derecho de la poblacion a vivir_en ‘un ambiente sano \

-
ceologicamente equilibrado, quc garantice la susl:‘:_nﬂnhdad v el buen vivir. sumak

hawsay - ‘f -, 5 ¢

b . QT

# ~ » =~

- f?/ 1"‘ e T B, ="

- l' ) k.’_ i_ |.‘_ #-
S¢ declara de interes publico la preservacion dch@’lﬂu te, la conservacion de los
ccosistemas. la biodiversidad v la inte I patrimonio genetico del pais. la
prevencion del dano ambiental v la rec c1on de los espacios naturales degradados.

Art. 15.- El Estado promovera. en el sector publico v privado, ¢l uso de teenologias
ambientalmente impras v de energias alternativas no contaminantes v de bajo impacto
la soberania energética no se alcanzara en detnmento de la soberania alimentania. ni

afectard el derecho al agua

Se¢ prohibe ¢l desarrollo. produccion, tenencia. comercializacion, importacion, transporte,
almacenamiento v uso de armas quimicas, biologicas v nucleares, de contaminantes
orLanicos persistentes altamente toxicos. agroquimicos internacionalmente prohibidos. \
las teenologias v agentes biologicos experimentales NOCIVOS \ organismos geneticamente
modificados penjudiciales para la salud humana o que atenten contra la soberania
alimentaria o los ecosistemas. asi como la introduccion de residuos nucleares v desechos

toxicos al terrtorio nacional






Capitulo séptimo: Derechos de la naturaleza

Art. 71.- La naturaleza o Pacha Mama. donde se reproduce v realiza la vida. tie
dque se respete integralmente su existencia v el mantenimiento V regeneracion de sus

ciclos vitales, estructura, funciones ¥ procesos evolutivos.

Toda persona. comunidad. pueblo o nacionahidad podra exigir a la autoridad publica el
cumplimiento de los derechos de la naturaleza Para aplicar e interpretar estos derechos

s¢ observaran los principios establecidos en la Constitucion, en lo que proceda

Ll Estado incentivara a las personas naturales v juridicas, v a los colectivos. para que

protejan la naturaleza, v promovera el respeto a todos los Lh.nn.mm que forman un

CCosistema. 3 .
e
-
Sty
Art. 72~ La naturaleza tiene duechu a n.slaurdc:on ?sta restauracion  sera

nas naturales o juridicas

mdependiente de la obligacion qucﬁﬂ E,l.ldoa
U

de Indemnizar a los Indl\ldl’lp\ s endan de los sistemas naturales

atectados

J
| 4

En los casos de impacto umh:cmage 0 permanente. incluidos los ocasionados por la
explotacion de los recursos naturales no renovables, el Estado establecera los mecanismos
mas eficaces para alcanzar la restauracion. v adoptara las medidas adecuadas para

ehmmar o mitigar las consecuencias ambientales nocivas

Art. 73.- El Estado aplicara medidas de precaucion y restriccion para las actividades que
puedan conducir a la extincion de especies, la destruccion de ecosistemas o la alteracion

permanente de los ciclos naturales.

Se prohibe la introduccion de organismos y material organico e inorganico que puedan

altcrar de manera defimtiva el patrimonio genético nacional

Art. 74.- Las personas, comunidades, pueblos v nacionalidades tendran derecho a

beneficiarse del ambiente v de las riquezas naturales que les permitan ei buen vivir







Los servicios ambientales no seran susceptibles de apropiacion. su  produccion.

prestacion. uso y aprovechamiento seran regulados por ¢l Estado

7.2, Codigo Orgianico Ambiental

TrLo m

Regimen de responsabilidad ambiental

Art. 10.- De la responsabilidad ambiental. El Estado. las personas naturales y jundicas.
ast como las comunas, comumdades, pueblos v nacionahdades. tendran la obhgacion
luridica de responder por los daios o impactos ambientales que havan causado, de

conformidad con las normas v los principios ambientales establecidos en este Codigo

Art. 11.- Responsabilidad objetiva. De conformidad coﬂ‘-los Principios v garantias
ambientales establecidas en la Constitucion, lod&-ﬂ?rwnd nalumr 0 Jurldlm que cause

dunfo ambiental tendra rcsmnxahllldad;ahﬁu&l a‘uncn:c nnvg,‘,bu dolo, culpa o

negligencia - ““t/ é P

e
L.os aperadores de las obras, provectos o es deberan mantener un sistema de

control ambiental permanente e 1 Miran todas las medidas necesanas para

prevenir y evitar daios ambientales, especialmente en las actividades que generan mavor

riesgo de causarlos

Libro primero del régimen institucional
TIMLLO 1
Sistema Nacional Descentrahizado de Gestion Ambiental

Capitule 11

Instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion Ambiental

10







Art. 19.- Sistema Unico de Informacion Ambiental. Fl Sistema Unico d
Ambiental es el instrumento de cardcter publico y obligatorio que contendra \
la informacion sobre el estado v conservacion del ambiente. asi como de Jos prox
obras v acuvidades que generan riesgo o impacto ambiental 1o administrara Ja Autondad
Ambiental Nacional v a ¢l contribuiran con su informacion los organismos v entidades
del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion Ambiental v del Estado en general. asi
como las personas. de conformidad con lo previsto en este Codigo v su normativa
sécundaria. El Sistema Unico de Informacion Ambiental sera la herramienta informatica

obligatona para la regularizacion de las actividades a nivel nacional

Este instrumento se articulara con el Sistemg Nacional de  Informacion  Su
funcionamiento se organizara bajo los principgs'.&' celendad. eficacia. transparencia v

mejor tecnologia disponible / _ C
4 * ‘&F.."? ¥ ¥ £

. - = i
- i & ﬁ - " /
Los institutos de scn'gm‘.qim estgagio %ﬁa nacional proveeran a dicho Sistema
-

mantenimiento, .\cguridad@x
&

Art. 20.- e los fondos para la gestion ambiental. 1.a Autondad Ambiental Nacional

toda la informacion canogra!iii? generen, con la finahdad de contnbuir al

de la soberania ¢ integridad termtonial

emitita las normas, hinecamientos v directrices para ¢l funcionamiento de los fondos
publicos, privados o mixtos. en base al Plan Nacional de Desarrollo. la politica ambiental
nacional v demas priondades definidas por dicha autoridad. Los fondos seran regulados
Je conformidad con la ley y se sujetaran a las actividades de control de las entidades
competentes

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados podran crear fondos ambientales que
contribuyan a la gestion ambiental de sus competencias, bajo los hineamientos de la

Autoridad Ambiental Nacional v las disposiciones del presente Codigo

Los fondos privados contribuiran al financiamiento de la gestion ambiental sobre la base
de los principios de internalizacion de costos v de responsabilidad ambiental. sin perjuicio
de otras acciones que puedan emprender en el marco de la responsabihidad social. asi

como de otras contribuciones a titulo gratunto







Los proyectos ambientales que sean ejecutados con fondos privados seran y

ante la Autonidad Ambiental Nacional para obtener |a autorizacion correspon

Art. 21.- I'ondo Nacional para lu Gestiin Ambiental. 1 Fondo Nacional para la Ges
Ambiental sera de caracter publico. cuyo objeto sera el financiamiento total o parcial de
planes, provectos o actividades orientados a la investigacion, proteccion. conservacion y
manejo sostenible de la biodiversidad. servicios ambientales. medidas de reparacion
integral de danos ambientales. mitigacion v adaptacion al cambio climatico v a los

m¢entivos ambientales.

. % -
Para cumplir con el objeto del Fondo Nacional para la Gegtion Ambiental. los recursos se
emplearan ¢n base a las prioridades definidas por la K;gfﬂ‘ldad Ambiental Nacional.
& i,
/#' o*Q“ {i >
: . ; oz - -
Libro tercero de la calidad ambiental «a. g
{‘-' s "%.J' 'W I
7 v 8
- "fv, v i’
HIvLol o v S
F "y -
Disposiciones Generales % e B
I

At 158- Ambito  Fl prcscmer regula los instrumentos, procedimientos.
mecanismos, actividades. responsabilidades v obligaciones publicas v privadas en

materia de calidad ambiental

An 159.- Caracter sistemico de las normas ambientales Las normas ambientales seran
sistemicas y deberan tomar en consideracion las caractenisticas de cada actividad v los

nnpactos que ellas generan
Eldisefio, la elaboracion v la aplicacion de las normas ambicntales deberan garantizar la

cahdad de los componentes fisicos del ambiente. con el proposito de asegurar ¢l buen

vivir v los derechos de la naturaleza
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mnreron

Sistema Unico de Manejo Ambiental

Capitulo 11

De la Regularizacion Ambiental

Art. 172.- Objeto. La regularizacion ambiental tiene como objeto la auton
ejecucion de los provectos, obras v actividades publicas. priv adas v mixtas_ en t‘unclo-n de
las caractensticas particulares de estos y de la magnitud de sus impactos o riesgos
ambientales
Para dichos efectos. el impacto ambiental se clasificara como no sigmficativo, bajo.
mediano o alto El Sistema Unico  de Informacion ;}mh:cnta! determinara
automaticamente el tipo de permiso ambiental a olorgarse., d

A 3 o
Art, 173.- De las obhgaciones del oper F’glﬁpéradu{ de unrpro'{;{'w. obra v actividad,
publica, privada o mixta. tcnd;a,Lu ?ﬂgacm \i&p'ré\'m evitar, reducir v. en los casos

\o #*
n & ambientales que pueda generar su

f
{ue sea posible, chminar o€ impactos y
actividad Cuando se produzca bﬂ’@ de afectacion al ambiente. el operador
establecera todos los mccunismo.‘ €sarios para su restauracion
Il operador debera promover en su actividad el uso de tecnologias ambientalmente
limpias, energias alternativas no contaminantes v de bajo impacto. practicas que

garanticen la transparencia v acceso a la informacion. asi como la implementacion de

mejores practicas ambientales en la produccion v consumo

Art. 174.- Catalogo de actividades La Autoridad Ambiental Nacional elaborara v
actualizara el catalogo de actividades. de los provectos, obras o actividades existentes en
¢l pais que deban regulanizarse. en funcion de la magnitud del impacto o nesgo ambiental
que puedan generar La periodicidad de las actualizaciones del catalogo de acuvidades se

sujetara a cntenos tecncos

Mediante normativa secundaria se  determinaran  los tipos de  permisos, sus

procedimientos. estudios ambientales \ autorizaciones administrativas







Art. 175.- Interseccion. Para el otorgamiento de autorizaciones admimistrativas se debera

obtener a traves del Sistema Unico de Informacion Ambiental el centificag

interseccion que determine s1 la obra, actividad o proyecto intersecta o no con ¢
Nacional de Areas Protegidas. Patrimonio Forestal Nacional v zonas mtangibldy
En los casos de interseccion con zonas intangibles, las medidas de regu

coordinaran con la autoridad competente.

Capitulo IV

De los Instrumentos para la Regularizacion Ambiental

Art. 177.- De la informacion de los proyectos, obras o actividades que puedan afectar al
ambiente  La autonzacion administrativa emitida por la Autoridad Ambiental
Competente debera incorporarse inmediatamente en ¢l sistema Unico de Informacion

Ambiental

.

l.as autorizaciones emitidas por la Autondad Mﬂﬁenliﬂ Nacional son de acceso publico.
P ﬁ. \ ‘. 1 -

de conformidad con la lev L5 Te w
= f“ F 5\ :5' - - ’:l Ze
> ! ® 5% e o, "

_— 4 % i >

FP’ " ) .t]
Art.178.- De las gwas de buénas practic nlales Los operadores de acuvidades

-

cuyo impacto no es significativo, demri obligacion de regulanizarse Fn este caso. la

Autoridad Ambiental Nacional dicfira guias de buenas practicas

l.os operadores de provectos, obras o actividades de impacto ambiental bajo, para su
regularizacion ambiental. requeriran de un plan de manejo ambiental especifico para estas

actividades, de conformidad con la normativa secundania que se expida para ¢l efecto

Art. [ 179.- De los estudios de impacto ambiental. Los estuchos de impacto ambiental
deberan ser elaborados en aquellos proyectos, obras v actividades que causan mediano
alto impacto o riesgo ambiental para una adecuada v fundamentada evaluacion.

prediccion. wdentificacion ¢ interpretacion de dichos resgos ¢ impactos

Los estudios deberan contener la descnipeion de la actividad. obra o provecto. area

geografica. compatibihdad con los usos de suelo proximos. ciclo de vida del provecto,
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metodologia. herramientas de analisis. plan de manejo ambiental.

socializacion v participacion ciudadana. v demas aspectos previstos en la n

impacto ambiental no satisface los requerimientos minimos previstos en este Codigo,
procedera a observarlo o improbarlo v comunicara esta decision al operador mediante la

resolucion motivada correspondiente.

Art.180.- Responsables de los estudios. planes de manejo v auditorias ambientales. La
persona natural o juridica que desea llevar a cabo una actividad. obra o provecto, asi como
la que elabora el estudio de impacto, plan de mancjo ambiental o la auditoria ambiental
de dicha actividad. seran solidariamente responsables por la veracidad v exactitud de sus
contenidos, v responderan de conformidad con la ley
,

LLos consultores individuales o las empresas consultoras. qu'é realizan estudios, planes de
manejo v auditorias ambientales. deberan eﬁgp-utredlmdos ante la Autonidad Ambiental
Competente v deberan registrarse en \?J. Saeﬁa Umco de lnl'ornecwn Ambiental Dicho

-

registro sera actualizado permdlcaﬂ\?m { ?i g, ™
- 0 }
. "3
l.a Autondad Ambiental Nacional E:I ostandan.s basicos v condiciones requendas

anes de manejo v auditorias ambientales.

t“a‘

para la elaboracion de los estud

Irt. 181.- De los planes de manejo ambiental. El plan de manejo ambiental sera el
‘nstrumento de cumplimiento obligatorio para el operador. ¢l mismo que comprende
vanos subplanes. en funcion de las caractenisticas del provecto, obra o actividad La
finahidad del plan de manejo sera establecer en detalle v orden cronologico, las acciones
Luyd clecucion se requiera para prevenir, evitar, controlar, mitigar, corregir, compensar.

restaurar y reparar. segun corresponda

Ademas. contendra los programas, presupuestos. personas responsables de la ejecucion.

medios de venificacion. cronograma y otros que determine la normativa secundarnia

Art.182.- Modificaciones o actualizaciones al plan de mancjo ambiental. De existir
razones teenicas suficientes v motivadas, de conformidad con las disposiciones

contenidas en este Codigo v normativa expedida para el efecto. la Autoridad Ambiental
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Competente  podri  requerir al operador, en  cualquier momento. que
modificaciones vy actualizaciones al plan de manejo ambiental apro

modificaciones estaran sujetas a su aprobacion

exigiran obligatoriamente al operador de un provecto, obra o actividad contratar un Seguro
U presentar una garantia financiera. El seguro o garantia estara destinado de forma
especifica v exclusiva a cubrir las responsabilidades ambientales del operador que se

deriven de su actividad economica o profesional

lla  Autoridad Ambiental Nacional regulara mediante normatinva  tecnica  las
caracteristicas, condiciones, mecanismos y procedimientos para su establecimiento. asi
como ¢l imite de los montos a ser asegurados en funcion de las actividades El valor
asegurado no afectara el cumphimiento total de las responsabilidades y obhgaciones

.

establecidas -
(‘( ,ﬂ‘
Art. 184.- De la participacion Lll?él a Autoridad Ambiental Competente debera

mformar a la poblacion %‘p&i&“{ ‘Weclada d&nancm directa sobre la posible
(

realizacion de proy obras S. asi como de los posibles impactos

ncia de las acciones a tomar La finahdad de la

socioambientales esperados y
partictpacion de la publé.)scra la recoleccion de sus opiniones v observaciones para
mcorporarlas en los Fstudios Ambientales, siempre que ellas sean tecnica

ccopomicamente viables
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8. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Los himites de referencia del proyecto “Construccion v operacion de la urba
Cnstal Azul 37 en la ciudad de Manta, esta en funcion de las coordenadas geograficas

ingresadas al Sistema Unico de Informacion | Ambiental del Mimisterio del Ambiente.

Il provecto se encuentra ubicado en la provincia de Manabi. la misma que se encuentra
al noroeste del pais. con una extension de 18400 km2 hmitada al norte por la provincia
de Fsmeralda. al sur por la provincia del Guayas. al este por las provincias de los Rios v

Pichincha, v al Oeste por el océano Pacifico.

La Urbamzacion “Cristal Azul 37, se ubica en ¢l barro Jesus de Nazareth, sector Valle

del Gavilan. del canton Manta en la provincia de Manaby
%

Il area del terreno en donde se implantara el pw\ccw*'s dg ﬁl 71806 m* de propiedad

del SR COOX PIN DARWIN BY Rnu‘ f | g

-~ W L.
b AL~ Jh
% e A

s j %

Figura. 1 Ubicacion Satelital







9. LINEA BASE

9%, Criterios Metodologicos

La definicion v caracterizacion de la linca base ambiental es posible mediante la
descripcion de los aspectos medioambientales del arca de influencia referencial del
provecto. que para su mejor analisis se encuentra subdivididas en tres subgrupos medio
fisico. medio biotico, v social. La caracterizacion de los factores ambientales considero
¢l levantamiento de informacion primero de tipo bibliografica segundo se constato

mediante visitas al sitio donde se desarrolla el provecto

Para ¢l estudio de Impacto Ambiental se realizo el levantamiento de la linea base que
contempla la descripeion de las condiciones del medio fisico. biotico v socioeconomico
del area en la cual se desarrolla el provecto. La caractenizacion de cada uno de los
. -
componentes ambientales se determinara en base a metodologias debidamente descritas.,
4
- g
-y &
La informacion a ser descnita en, c%cqgapﬂulo serd [d hase a partir de la cual se

iGpatificarin 1o Impaum “mb'mtat'f c‘dﬁlcp( ﬁ—w“)&iﬁfés a ser generados por la
operacion del provecto ‘f > &f.}

9.2.  Diagnostico Fi mpy

Para ¢l levantamiento del medio fisico se realizara una recopilacion bibhografica para la
obtencion de informacion cualitativa V cuantitativa en cortos periodos de tiempo. se
complementara con una revision analitica v sistematica de los estudios v publicaciones

realizados a tanto a mivel regional como local

Con la informacion obtemda de la revision de fuentes secundarias. se plamfico la fase de
campo complementaria para la corroboracion de datos v ubicacion del provecto: se
incluye una revision cartografica de coberturas disponibles en las distintas mstituciones
generadoras de geo informacion, v el uso de Sistemas de Informacion Geografica (SI1G).
herramienta fundamental para la descripcion v representacion de la informacion

recoprlada y obtemda en ¢l campo
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9.2 1 Caracterizacion geologica

Metodologia

Para la evaluacion del componente geologico se ha utilizado principalmente la
informacion presentada en ¢l mapa de geologia nacional, ast como la informacion
existente en otros estudios La documentacion revisada corresponde a: Mapa de Geologia

Nacional Fscala 1 250000
Formacion de tablazo (Cuatenario — Pleistoceno)

s una superficie plana elevada constituida por depositos de aremiscas calcareas

bioclasticas y conglomerados.

La Formacion Tablazo se la denomina como los depositos de terrazas marinas compuestas
por matenal bioclastico arenoso, v es reconocida en laJska* Puna y en la Peninsula de

l ¢

‘ X '&“
Santa Elena v Manta _,.;_,, »

ﬁn t§-~ ‘ ;
la tormacion tablazo se trata dc'ras.'ﬁ I;‘Idw‘i_b\' mda\‘}uﬂ‘i\ sedimentos genicos con
matriz calcifica pulverul@nta, Tumaquel ﬂl et . de colores pardo- amarillentos

blanquecinos

En general estos matenales que suelen tener abundante fauna de moluscos. estan
pobremente  cementados v presentan escasa consistencia, excepto los bancos de
lumaqucheos calcareos. El espesor total de la formacion varia considerablemente, pero
viertamente excede los 80 metros v probablemente los 100 metros. se encuentra
sobreyvacida. en parte por sedimentos marinos VO continentales cualernanos mas

recigntes
9.22  Caractenzacion Geomorfologica
Metodologia

La descripcion de la geomorfologia se fundamentd en la revision de las siguientes

documentaciones
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Geomorfologia aplicada a levantamientos edatologicos v zonacion fisica d

Mapa Geomorfologico del Ecuador

Relieve

Segun WINKEL. 1997 el Limite Oriental de la Peninsula de Manta son los cerros de

Portoviejo. Montecristi v el tramo sur de la cordillera costanera

En toda la region, solo Manta y Jaramijo poseen una topografia muy simétrica con

alttudes no mavores a los 50 m

Al oeste de la carretera Manta-Montecristi toda la zona presenta un relieve bastante
accidentado v elevaciones de hasta 300-320 m de altitud a lo largo de una direccion Este-
Oeste que atraviesa el cabo San Lorenzo v el Aromo lugar donde esta ubicado ¢l punto

culminante v de maxima altura a 365 m S g
¥

Aqui comienza un amplio. suave y mog& aﬁn uT'.lmaquc r&;lladu unicamente por
0

a c ﬁrf P.t‘cmn.ularu hasta Puerto Cayo
I- 3 s Q : : -I

RELIEVE DEL CANTON MANTA

4 o
! St Wl 43 anmo
J i

pequenios valles que bajan hac

al pie del Mar

"'S

| = |
5
-
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| g
-
] = |
-
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Figura. 2. Relieve del canton Manta

FUENTE: PDOT DEL Canton Manta 2014-2019
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Manta. posee formas heredadas de transgresiones marinas cuaternarnas v una topografia
muy simetrica con altitudes no mayores a los 50 metros segun estudios realizados en la

Zona un porcentaje alto del suelo es arcilloso por lo que su efecto de expansig

temporada de invierno dificulta las labores agricolas y corresponde a un medio/s

con complejos de terrazas indiferenciadas.

Qm. 3. Mapa Geomortfologico
FUENTE: Instituto Geografico Militar

923 Caractenzacion Climatica
Metodologia

I'ara la caractenzacion del clima del area de estudio se ha recurndo a la informacion
proporcionada por el INAMHI en los anuarios meteorologicos. ubicando la estacion
meteorologica mas cercana mediante la comparacion de la coordenada Siendo asi la
estacion de PORTOVIEJO-UTM (005) ubicada aproximadamente a unos S0 km del area

de lajubicacionde laE S







Clima

<
)
=
[~
4
o
En la Zona de Plamificacion 4 que incluve a la provincia de Manabi. existe una
de climas, desde tropical mega termico semianido, a tropical mega termico semihumed
La pluviosidad promedio anual en el sector oscila entre 200 y 4000 msnm v la
lemperatura. entre 18°C v 36°C Existen dos ¢stactones bien diferenciadas el invierno

entre encro v abril; v ¢l verano entre mayo v diciembre.

En la zona costanera donde se encuentra el Canton Manta ¢l chma esta influenciado por
dos cornientes atmosfenicas la corriente de Humboldt. que viene del Sur. es fria vV propicia
la disminucion de temperatura en el verano v las lloviznas en la zona seca v semianda.
que permite crear microchmas como los de las zonas de Ayampe. Pacoche. Montecristi y

las Pifas,

& ”
La otra corriente llamada Tropical, viene del Norteey Oeste del Pacifico v produce ¢l

y . . L W o =3

fenomeno de Bl Nifo™, con luvias y le}fﬁ?raluraq altas, gue aparece forma ciclica v se
o -
i, - e ™

caractenza por pluviosidades alas *é_aﬁ;iogancﬁ el cl}a‘dcl Canton Manta como de

~ " ’;J 'a' a .% - -
clima Subdesertico tropical. = # ‘;i‘ i ?

Precipitacion media :mm.s‘m:!_...,.j j
P

F g

El arca en estudio presenta un regimen de precipitaciones no tan pronunciadas
encontrandose en una presentacion media anual de 427.6 mm. La misma obtenida en 24
horas corresponde a 181.2 mm y el numero de lluvias anuales a 66 ['s importante senalar
que el 79.8% de las precipitaciones caen de diciembre a mayo que es la cpoca lluviosa,
la seca de jumo a noviembre, los meses mas secos son agosto. septiembre v octubre

registrando valores mferiores a Imm mensual

Temperatura media mensual

Generalmente el canton tiene una temperatura media de 24 8°C En la zona costera que
s¢ encuentra Manta se diferencian dos estaciones la cpoca de verano v la época de

IMvIcmo. con tlemperaturas entre 18°C v 36°C. (Gobierno Autonomo Descentralizado de

Manta, 2012-2020, pag. 17).







Nubosidad

La unidad de medida es en octavos Predominantemente la region costera est;
nubes en estrato 3.6, 9. 12 km de altura. la v isibilidad honizontal predominante

alturas oscila alrededor de 12 1 km o mas con el 81.9% de las obsery acilones

Humedad

La humedad maxima obtemida es del 902 en los meses de invierno. Los meses menos

humedos son noviembre v diciembre con 61 v 63% respectivamente

™ Tabla 3. Datos de la estacion meteorologica M0OS
| | il R Velocidad ’
'l Mes Viento

(km/h)

'_l-_lﬁero 267 25

I-'éhrero ' 261 1.4

| Marzo 266 17

Abril | %6 | 8 | 103 | 10 | so0 | 13

Mavo ' 256 | 19 | 5 | 5 60 | s

Junio ' 45 19 3 3 | 60 T g

. Julio 245 | 77 : 0o - 60 ' 28

Agosto T 49 715 | o0 [ -1 60 | 32

Septiembre 250 75 1 7 a0 ae

Octubre 251 R T Y

| Noviembre 55 74 [ 1 1 ] 60 ‘ 37

Diciembre %1 | 72 | 9 | 3 | 0 | 33
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Anual ' 256 77 [ 465 | 13 1 60
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924 Hudrologia

Descripeion de cuencas

El Canton Manta tene tres principales micros cuencas que las conforman: Rio Manta.
Rio San Mateo. Rio Caiias, todas incluidas dentro en la cuenca Manta que abarca una
extension de 1024 km*, con un potencial de escurrimiento medio anual de 79.26 millones
de metros cubicos, lo que determina un rendimiento especifico anual de 80.000 m* por
kilometro cuadrado Esto lo ubica entre lo mas bajo de la provincia. situacion que
establece la imposibilidad de mantener un caudal minimo de mantenimiento ecologico de
algunos de los rios que atraviesan la cuenca y peor ain la posibilidad de mantener agua
para consumo o nego Debido a la presencia de la Cordillera Chongon Colonche todos
los rios que atraviesan ¢l Canton Manta, (San Lorenzo, ‘:Cﬂﬁ&'i. Pifas. Pacoche. Muerto,

. . oy
Burro, Manta). son de régimen ucudcnlal’.(uu.;ca;iamcnlc estacional e intermitente en

&’ gl
cuando al volumen de agua de transporgg. o -, % B
2 4 »
A D I >

> . -
S e 3 8"
L.os nos Manta. Burro y ro que crumw udad de Manta. no presentan un caudal
permanente. a la vez que son aguas #@as para el consumo humano va que contienen
rap _
altas concentraciones de saley e disoluciones, adicionalmente sus aluviales tienen
predominio de sedimentos finos v sus cursos medios v bajos estan severamente

contaminados por la presencia de descargas directas industriales v domesticas

l

T S —  — — g A ——— ——

Figura. 4. Mapa Hidrologico







925 Calidad del Aire y Ruido

De acuerdo a la informacion proporcionada por la Direccion de Medio
Gobierno  Autonomo  Descentralizado  del Canton Manta, dos son las
contaminantes del aire: las moviles que provienen de los vehiculos v las fijas que
provienen de los calderos v chimeneas de fabricas y actividades que requieren combustion

termica para sus actividades.

En cuanto a las fuentes moviles, en Manta no se han realizado estudios que evidencien
resultados concluyentes de concentracion de material particulado 2.5 v de plomo (dos
indicadores principales de medicion de calidad de aire) de los sios de mavor
concentracion vehicular - Sin embargo. se han determinado la existencia de 10 puntos
cnticos de afluencia vehicular, que corresponden a los de mayor contaminacion de aire

por fuentes moviles

"

'n lo que respecta a las fuentes Iija:f»mn*‘.mﬁ’ifo hay un control exhaustivo de los
fluentes gaseosos. del rcustm cpéﬁld’a‘ﬁ M.pmcnpm a lra\ru» de la Umdad de Control
Ambiental existen ‘I 1pr¢sas ql‘.& lt&:zﬂn n-m'&cso de transformacion industrial
de las cuales las qu‘. causan may WI de emision de efluentes gaseosos. son las
dedicadas a las activida pmeesamlr:nm de productos de mar v las de transtormacion
de grasas v acentes. Fsfis :f'ahncae_s estan siendo monitoreadas periodicamente por el
Municipro. lamentablemente no se cuenta con todos los recursos tecnicos v financieros

para cumplir adecuadamente el rol

De las conclusiones realizadas. el principal problema que las fabricas tienen para cl
control de gases. es su imitada respuesta tecnologica para tratar los cfluentes gaseosos y
aprovechar de mejor manera la diferenciacion térmica que s¢ produce en los procesos de
combustion: sin embargo de la situacion descrita, un elemento a favor es la brisa marina
que atraviesa la ciudad. la que avuda a la dilucion de las concentraciones de los materiales
particulados. por lo que s¢ puede concluir de manera empinca. que la cahdad del aire en

Manta no representa al momento un problema ambiental significativo
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LLos puntos de mayor concentracion de aire por fuentes moviles son

* Paso vehicular elevado Manta Tarqui, interseccion avenida 4 de noviembre

calle 101

e (alle 321.

¢ Calle 291 entre callejon 23 v avemida 4 de noviembre

N

e Calle 309 entre segundo tramo de via de circulacion y 21

-

* Interseccion Calle 309 y avenida 4 de noviembre,
""’.M
P ™ ,‘3’-‘
e Avemda Puerto - Aeropuerto, s%cér_la Poza
4 ’ M %
? ﬁ{?i ¥ o e " T
ohasta la calle 13

™. - 1
*  Avemda 2 en su rggorrido desde P

* Avemda Flavio Reyes cm% @l_

F-
Crir

e C(alle 12 entre avenida Flavio Reves v avemida 24
e Calle 121 entre via Puerto -~ Acropuerto v redondel de la avenida 108

926 Suelo

Existen 7 tipos de suelo en el canton Manta, pero tres son los que tienen mayor relevancia
Il suelo con mayor area de cobertura es el de tipo INCEPTISOL con un 44.81%, que

segeun caractensticas ¢s muy comun ¢n TCgiOIICS montanosas VoOeNISIe en tierras

nativamente jovenes. cuva fertilidad es muy variable.
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El tipo de suelo ALFISOL corresponde al 28,35%, cuyas caracteristicas indican que es

un suelo arcilloso por lo que no es fértil, v que requiere de fertilizantes.

Y el suelo de upo ARDISOL. corresponde al 12.06%, especialmente que es arcilloso v se
cncuentra normalmente en lugares desérticos.
Padriamos concluir que el tipo de suelo del territorio del canton Manta es muy vaniable,

v por su irregulandad es vulnerable a eventos adversos de tipos naturales v antropicos.

g W8

‘ e
/
9.3. Componente Bidgtico "9 '

4

!
La evaluacion de medio biotico o linea base sirve como antecedente v base para el manejo
v monitoreo de ecosistemas afectados por la actividad humana Ademas. proporciona
mformacion necesaria para medir los cambios en un lapso determinado de tiempo, \
estimar ¢l impacto de dichas actividades. Fste tipo de estudio recopila ¢ interpreta
informacion sobre las caracteristicas cuantitativas y cuahitativas de la biodiversidad en un
ugar determiado De esta manera es posible determinar el estado actual. antes de que
comience un proyecto que pueda afectar dicho estado (Gullison et al 2015) Siendo asi.
una evaluacion del medio biotico permite realizar un analisis de las posibles amenazas
vue una actividad humana pueda tener sobre el ecosistema. Una linea base biotica incluye
L identificacion de las especies de flora y fauna presentes en un area determinada. su
estado de conservacion. grado de amenaza, y de ser posible los tamaiios poblacionales de

las especies en el sitio. Ademas. se realizan observaciones sobre las interacciones
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ccologicas entre los organismos, de tal manera que el futuro manejo del eco

integral v efectivo para las condiciones tnicas del mismo

Para determinar ¢l componente biotico, se utilizo una visita en ¢l area de estudN
zona de mfluencia, durante ¢l trabajo de campo se realizo una mnspeccion visual, v toma
de fotografias para la identificacion de especies presentes

Adicionalmente se observan grandes extensiones de terrenos aparentemente baldios.

debido a la poca cobertura vegetal

Porlo tanto, se lograra describir las caracteristicas de flora. fauna que permita mostrar la
cobertura vegetal existente v la relevancia vy funciones ecologicas de existir en el area de

estudio de la sigurente manera

931 Flora o

P .o
[.as especies floristicas estan altamente |wr%erwlas por el humbrc v gran parte de la flora

autoctona va desapareciendo phrf. %\arQe de souucmmmw quedando como
sobrevivientes el mim. mauyvo. al;:arm‘l{ﬁmms entre otros que son los mas
representativos en la zona

'
. g

i
-
E'n general solo quedan algunas especies en su mayoria fueron identificadas mediante

observacion directa. las mismas que a continuacion se enlistan.
e Planicies

Se realizo una busqueda de todas las hierbas o arbustos en la zona de pastizal utihizando

los transectos. Se contabilizo el numero de individuos de cada especie

s Bosques nativos

St realizo una busqueda de todas las especies vegetales dentro de los bosques nativos.

identificando arboles. arbustos v hierbas. En el caso de los arbustos v arboles se busco

tambien epifitas. y se las incluyo dentro del transecto.







Lasa de Analfabetismn i ) fprobrlac i de
15y tnas afies e edad Censos 2. 2oy
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2001 2010

Hacional BProvinc.al @Cantanal

Figura. 8. Tasa de Analfabetismo
Fuente: PDOT -~ Manta (2012)
l.a Cobertura en educacion en ¢l canton Manta segun datos ¢l Ministerio de Fducacion

ano 2012-2013 es de 352 instituciones educativas, 3788 docentes educativos. cubriendo

a 74972 mifos. nifas y adolescentes con educacion, infraestructura v educadores

I
-

Tabla 9. Cobertura de Educacion en el canton Manu},’ G
™

Floy Alfaro : : | 670 8738
" i 7...!‘2 » i = | = | 2 T .
Los Estefog" 70 1519 12440
2012-2013 Manta | 106 1158 ' 28275
Tarqu 110 1177 24068
San Mateo 2 | 28
San Lorenzo 7 42 808
Santa Mananita 7 88 615
FOTAL 352 3788 74972

|
Fuente: MINEDUC
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Y46 Salud

durante el ano 2010

* Perfil Epidemiologico

predominante en la poblacion en general las enfermedades transmisibles como
infecciones respiratonas agudas, parasitosis, enfermedades diarreicas aguda. infecciones
en las vias orinanas. mostrando una realidad muy acorde a la red de servicios basicos

como dotacion de agua, disposicion de desechos. alcantarillado

El comportamiento de la poblacion en su cultura dificulta la accion de reverur el perfil

epidemiologico que se mantiene en el tiempo T

w

Y

l.a cobertura de Salud para la mbhgo(@gl- canton Mdnla €5 de 46 establecimientos de
salud entre pubicos y privados, cnbséwqm de!nu,rnaqa% 1¥ establecimientos de salud

v sin servicio de mtgrné}én“") mtah

5 ‘_J
947 Viienda "? :)

En terminos generales. lo que predomina en las edificaciones urbanas es ¢l uso de

de salud

cemento v materiales afines. En el caso de los sistemas rurales de vivienda. la situacion
vana dependiendo de factores culturales, recursos economicos. vialidad v mveles de
acceso a matenales. En el canton Manta predominan las viviendas tipo casa o villa en un
76.15%, seguido por los departamentos en casa o edificio con el 13249, entre los mas

representativos, segun ¢l censo del INEC 2010

94 8 Servicios basicos

*  Agua Potable
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cquidistantes de la crudad de Manta.

Las plantas de tratamiento. se encuentran en detenoro al igual que las tuberias
hierro ductil. las cuales fueron instaladas entre 1970 v 1975, presentando en la actualidad
Signos de corrosion por efecto de la agresividad de suelo, segun evaluacion hidraulica
demostro que los diametros no tienen capacidad para cubrir las demandas actuales v las
presiones remanentes son demasiado bajas, ocasionando roturas v fugas que interrumpen
el servicio v producen perdidas adicionales a las del consumo no facturado en la

conduccion, de un 40% del caudal

La poblacion atendida por el servicio de agua potable corresponde a 221 122hab que
corresponde al 89.35% de poblacion que cuenta con el _urvu.u; aa pp.. segun datos de la
Direccion de Catastros existen 63 392 umchde)dow\ lﬁld.': v segun datos EPAM existen
44 668 conexiones domiciliarias, v qucwwl'ldcn al 70.4¢° o'de cobertura del Canton.
v un deficit de cobertura del ,.9 54%}6&(‘% %1&&(3&6 v se facturan 38.392
que corresponde al 86 40% ﬂt. \l\lbnda:'%llv;*)ﬂdn pagos a la empresa, lo que nos
indica que el 13.60% de dhonadqﬁ ‘r,gpnnan pagos v generan baja recaudacion en la

cmpresa
o Alcantarillado

] alcantanllado sanitano esta compuesto por una red de tubenas v colectores que
conducen las aguas senvidas de la ciudad a una estacion de bombeo ubicada en la
confluencia de los nos Manta v Burro y que se la conoce con ¢l nombre de Miraflores.
desde donde son bombeadas por medio de un emisario de 4.0 Km de longitud a la planta
de depuracion constituida por lagunas de oxidacion. ubicada en ¢l valle del rio Manta. al
sur + oecidente de la ciudad

Debide a lo accidentado del terreno en el cual se asienta la ciudad se forman vanas
cuencas de las cuales se hace necesano elevar el agua de una red a otra mediante tres
estaciones de bombeo secundanas hasta llegar a gravedad a la estacion Miraflores. El

agua depurada en las lagunas de oxidacion es utilizada en riego, para lo cual se construvo

un reservorio en la parte alta de la canada de El Gavilan,







* Infraestructura Eléctrica

De acuerdo al Mimsterio de Electricidad v LEnergia Renovable-MER
CONELEC v la Corporacion Electrica del Ecuador - CELEC EP el canton M a
con 70446 clientes en la Zona Urbana y 3340 clientes en la Zona Rural. v la potencia
stalada en el canton es de 166935 5 Kv, las bases correspondientes a la infraestructura

electrica del canton Manta es la siguiente:

labla 10, Infraestructura de telecomumicaciones.

L subesmisn L Ubicacion

Manta | Barrio Miraflores

Manta 2 " Manta - Rocafuerte -

Manta 3 o - " San Pedro - - |
Manta 4 N " San Juan f;'_-;.:—' l.

Fuente: Ministenio de E h.unmﬁd’{ %U‘%d Rcm‘\ablu {(MEER)

'5 'w ”
[.as hineas de transmision c.lu.m@ an r‘k@uon Manta Il v la sub-linea

an Pedro desde estas se efectua la

Ilega hasta la Subestacion Miraflores. w
transmision electrica por postes dw 0 publica a todo el canton
a8
e Manejo de los Desechos Domiciliarios

L.a informacion de censo 2010, establecio que el 97.90% de la poblacion del Canton
Manta usa el carro recolector, es decir la ehminacion de los desechos solidos comunes \
corresponden a 55386 viviendas, ver cuadro comparativo por vivienda versus

elimmacion de los desechos sohidos:

Fabla 1. Flimmacion de la basura en las viviendas.

Nl Deseripeién | Viviendas | Porcentaje (%)
I Por carro recolector ! 55386 07,0[)
2 I LLa arrojan a tcrrcnn_h_aldiu 217 | U,_J_R -
- I l.a quc;nun o , 835 1.48
4 . La entierran ] 20 0.04

i - - p— | il
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v

La arrojan al rio

6 De otra forma

i . 16 0.03
99 017
TOTAL 56,573 100,00

siguientes entidades

[abla 12, Concesiones de telecomunicaciones, . i

_— — —

GLOBAL CROSSING

PETROCOMERC w*“'

" CONECEL
TELECSA ’

© SURATEL

T CONECEL I

OTECEL

TELECSA

Manabi

Canién_ ) —‘

Y _ZSE;%

Manabi
Manabi

Manabi
Manabi

CN1
CNT EP
MEGADATOS S A
~ PUNTONET

Manabi
7 Manabi
Manabi

Manabi

FUENTE: SENATEL, 2013

Manta
hﬂn_m

Manta

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

l\-’lanta;Ai

Ademas de acuerdo a la SENATEL (2013) en una validacion de campo s¢ obtuvo un

existe de 69 campos de antenas ¢ infraestructura telecomunicaciones en el interior del

canton. en la que consta la siguiente informacion







65 registros de torres de telecomunicaciones

28 antenas de telecomunicaciones CONFCEL-CLARO

I'S antenas de telecomunicaciones OTECEL-MOVISTAR
4 antenas de telecomunicaciones TELECSA-ALEGRO

3 antenas de telecomunicaciones GLOBAL CROSSIG

4 antenas de telecomunicaciones repetidoras CN

4 antenas de telecomunicaciones de radios":
c'/*’
.

<
4 antenas de lc]uumunu.-lﬂx&,sﬁe mterul S
'\ P z
2 -
| antenas de 1glgé;munu.au_9:‘$ann

.r"

| antenas de lciccuun’ﬁﬁﬂ:acmncs TV Cable

4 registros  de  central telefomeca de la  Corporacion Nacional de

Telecomunicaciones
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10. DESCRIPCION DEL PROYECTO

10.1.  Generalidades

El SR COOX PIN DARWIN BYRON con el objetivo de desarrollar provectos
urbanisticos que permitan implementar programas habitacionales acorde con las
necesidades que actualmente se requieren, ademas de contrnibuir a superar el defiait de
viviendas en el Canton Manta ha creado el programa de vivienda Urbamzacion “Cnistal

Azul 37

£l programa de vivienda Urbanizacion, ofrecera las facilidades de adquisicion de las
viviendas a traves de modalidades de crédito, a famihias que residan en ¢l Canton Manta

v sectores aledanos con una capacidad adquisitiva o condicion economica de nivel social

medio-alto ) .

-

< ~¥ . gl S

. . =
] s . L
e i pﬁt:?@a»!ﬁl'\:wcmnal compuesto de

' '?i 4. la cual sc complementa de arcas

La Urbamizacion Cnistal Azul 3 cﬁ?p
e Y

umdades habitacionales ( 100 peori*ina tipol

verdes v comunales segun los dicta la a'l"(‘i;lnm municipal. contara con vias asfaltadas

con aceras v bordillos cuneta, su §isigMa de infraestructuras sera totalmente soterrado

Tabla 13. Descrnipeion tipo de viviendas.

TIPO UNICO
Nombre Area N® de pisos  N° de personas  Caracteristicas Generales
Planta baja: porche. sala-
comedor, cocina, bafo,
social. lavandena v patio
T I m2 2 5

Planta Alta: dos
dormitorios simples con
bano. un dormitorio master

con su respectivo bano
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10.2. Especificaciones Técnicas {’:_..--..,_\.%
™,

El proyecto manifiesta los elementos con que van a ser construrdas las

programa habitacional manteniendo la normativa que rige la implementa

*

¢lemento en particular

Estructuras y Paredes.

Hormigon armado en cimentacion tipo losa, paredes de Bloque de 10 enlucidas v pintadas

Entrepisos y Cubierta
Entrepiso losa de hormigon armado y cubierta de estructura metalica con techo de Dipanel

o Similar

Contrapisos e
Hormigon simple en exteriores

" -
% -
» ¥ L &

%.
. L~
f" &

Pintura Interior 4 oh
I'ratamiento de paredes interiores con m&a 2 manos y pintura de caucho. pintura

exterior de caucho y empastadasg 'w} -

Pisas

Cerdmica nacional piso v paredes.

Ventanas

Aluminio estandar color blanco, vidrios color claro 4 mm de ventanas y 6 mm ¢n puertas

Puertas
Puertas extenores tablero aglomerado tropicalizado.

Puertas interiores: tablero aglomerado tropicalizado

Mesones de cocina

Fregadero de acero moxidable de 2 pozos, griferia nacional v con recubrimiento de

marmol gramto. Anaqueles de cocina bajo meson v closets de tablero aglomerado







DEL

Lermt—a

Piezas Sanitarias

Inodoros FV-Edesa o similar a la linea con Naves angulares color blanco, L
Fdesa o similar a la linea color blanco, lavaplatos 2 pozos mas escurri

inoxidable

Griferias

Gnferia de lavamanos. Lavaplatos y duchas tipo FV-Edesa o similar a la linea

Electricidad
Tuberias empotradas, redes polarizadas y aterrizadas. accesorios de tomas eléctricas color

blanco. Las cajas de breakers con sus respectivos accesorios de proteccion v sistema de
puesta a tierra del sistema N
A

I'f

* o

. o
Re. % AR
Paredes de bloque (h- 2.00m) rmg\cw ol calum d?ﬁumugon armado

; .3\/‘

N e
o
El abastecimiento de agga.pbtable, se lo realiza desde le sistema de conexion de la red

(‘ﬁ_;-_
Cerramiento interior - ’{ >

1

Agua Potable

principal municipal Cada umidad de vivienda sera provisionada de una cisterna para el
almacenamiento de agua potable. usando tuberias interiores pve-p ': agua fria v caliente

ademas de accesorios roscados pve-p 12, % 17

Aguas servidus

La red sanitana del programa de vivienda, estara conectada con la red principal y esta a
suvez a un sistema de aleantanillado de la ciudad. El sistema de descarga se lo realiza por
eravedad al sistema de la urbanizacion, las tuberias seran pve de 1 10mm, 160 y 200 mm

en la red con cajas de registro de pve v de hormigon los colectores.

Los cajetines de revision domiciharios seran de mamposteria de ladrillo burrito o similar

HOOmMmM x 600mm
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Aguas lluvias

Se¢ encuentra establecido por escorrentia superficial al intenior de la urbanizacion. estas

seran recolectadas en la via principal actuando su conduccion por graved

pendiente vial

Energia elécirica vy alumbrado publico

La red se conecta al sistema de interconexion general de la crudad de forma aercy
llegar al ingreso de la urbanizacion. en la cual se desarrolla de mancra subterranea en su

totahidad. cumpliendo con la normativa igente para este upo de instalaciones

Su tluminacion estara libre de cables visibles al entorno fisico de la urbanizacion. va que

tambien son subterrancas

Cerramiento perimetral e ingreso

Paredes de bloque (h= 2500 m) revocadas columnas de hormigon armado v cerco

electrico




IT. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En el presente capitulo se realizara un analisis de alternatis as. lo cual permitira 1dentificar

de manera tecnica. ambiental ¥ socioeconomica cada alternativa planteads

aomna,

anahsis se indicara que sucederia en caso de ausencia del proyecto

LLos temas a considerar para la determinacion de alternativas son los siguie
® Caracteristicas Tecnicas
® Operacionales

L.a metodologia para la determinacion de la alternativa tecnica ambiental mas 1able para
Provecto habitacional ~“Cnistal Azul 37 consiste cﬁ la wtihzacion de matrices de
importancia la misma que se desarrolla de }bﬂulmw tnrrm
1 f

1) Determinar las pﬂ\lhlt‘b ,illcgramaw af‘l?l mas viable con respecto al

proyecto 4

1) Registrar los aspectos en tm) atnz en la cual se detallara ¢l elemento afectado. el

tactor seleccionado con su definicion y el codigo asignado
) Ualeular el coeficiente de importancia relativa (CIR). que es un factor empleado en
¢scala de peso. siendo comparado cada elemento del ambiente con cada uno de los demas.

en forma sistematica mediante la siguiente escala

Tabla 14. I'scala de valoracion por anahsis del CIR

Valor Significativo
Elemento o componente que por sus caracteristicas se
1
considera el mas importante
Elemento o componente que debido a las condiciones en las
0

que se encuentra es menos imporante que ¢l primero

0.5 Cuando dos componentes tienen la misma importancia







a) Calcular el coeficiente de eleccion de alternativas (CEA ). que se emplea en gs

nominal determinando la alternativa mas benéfica

Tabla 15. Fscala de valoracion para analisis del CEA

Valor Significativo
1 Elemento o componente mas deseable
0 Elemento o componente menos deseable
0.5 Cuando dos componentes tienen la misma importancia

a) Elaborar la matnz final de componentes donde se mulupllca ¢l CIR por el CEA

de cada componente y para cada altenativa. S& sumia ¢l producto de los
e |

componentes de cada alternativa v }p'dﬂcmaina la de mavor valor como la

indicada a ¢jecutarse 0, 1‘ - '5: -‘
e h " &
" '.){‘ * 4"‘: -
-4 Y ‘. X
11.1.  Determinacion de las alteny.l*“‘e"\lblcacmn del provecto
N

e

Se describen las alternativas ‘#finalizar considerando las caracteristicas técnicas.

operacionales del provecto

Alternativa 0 No seguir con la construccion v/u operacion del Provecto habitacional

“Cnistal Azul 37, por lo que se debe realizar medidas de abandono v cierre del provecto
Alternativa I Realizar ¢l EsIA de la construccion y/u operacion del Provecto habitacional
‘CUnstal Azul 37 para cumplir con los requisitos legales v regulatorios que establece la

Normativa Ambiental Vigente

Alternativa 2 No realizar el EslA de la construccion yiu operacion del Proyecto

habitacional “Cristal Azul 3




oD

LGN
Qe



11.2.  Determinacion de aspectos ambientales

Los aspectos analizados se detallan a continuacion

a) Aspectos ecologicos

*

Vegetacion ornamental

Fauna del sector

b) Aspectos socioeconomicos v culturales

Poblacion directamente afectada oy o
-
k4 )
i - -~ B T #
Niveles de conflicividad social N .k % S -
> ®/ 7 be .’ % &ie- -
e WV , = o @
% e 5 ¥ j’ e
Generacion de Ruido :)M
x

o

Desarrollo no planificado, inducido o facilitado por la presencia de la urbamzacion

Tabla 16. L'lementos v aspectos ambientales analizados para la determinacion de

alternativas
!

Medio Aspecto Codigo Motivo
Emisiones  generadas por las
actividades de construccion
operacion, (matenal particulado,

Fisico Cahdad de aire F-01

gases de combustion), intensidad

del somido generado por los

generadores electricos







Consumo de re

Uso del agua F-02 ¢jecucion
generales
_ El  rudo
Nivel de presion .
F-03 generadores electnicos y
sonora
transformadores
Alteraciones en los niveles del
Relieve y terreno propro del movimiento
topografia - de ticrras v posible
) _ '
Volumen de rehabilitacion del suelo en el
remocion de suelo B ‘,-‘-deékarrullu de la ctapa de
‘{1{ » wnsiruycmn
ALE" 3 T
f-ﬂj‘\r h‘ o A=
Y giﬂ sechos generados  por  la
(u.ncrm.i'nn de J’:} construccion v'u operacion del
06 '
desechos O provecto,  tanto  desechos
peligrosos v no peligrosos
Afectacion a la vegetacion del
‘ entorno por las actvidades de
Vegetacion
B-09 implementacion v ¢l mal manejo
ornamental
de los desechos generados en el
Biotico desarrollo de las mismas.
Afectaciones a las  especies
ammales  que  se  puedan
Fauna del sector B-10
encontrar  en ¢l area de
influencia
Interrupciones \
Socioecondmico o .
I'rafico SE -11 congestionamiento debido a la
= Cultural

obra existente
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Generacion de

_ SE -12 trabajo en el sector A
Empleo
v nacional
Afectaciones a
_ o segundad de los tr)
Salud v segundad SE -13
comumdad
Niveles de Insatisfaccion de la poblacion
conflicividad SE -16 debido a la actuvidad del
social provecto

11.3.  Matriz de valoracion de las alternativas coeficientes (CIR)

-
-

Tabla 17, Matriz de CIR - 4

i : -~z ; O O ~ = Total
Alternativa n & 3 é <Z< S = 2 -
® I = : = e . ey
‘ < o 4, - < = o
| < 3 f‘?f & £ 2 2 3 3
| (] W) ‘
l o
Alternativa 0 0 () 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alternativa | | | | | | | 0.5 | | 0.5 Q9

Alternativa 2 0.5 I 0.5 05 0,5 /] ] 0.5 0.5 0 5







Tabla 18. Cocficiente i CEA)

Socioeconomico/cultura
Fisico Biolbgico
|
|
i
|
. w _ -
- Alternativa S £ 2 g o 5 £ 0O a -
E Qg2 g5 £ g =2 2
< 828 522 < E 2 G
“I a & E (T < 5 75 7
O .
Alternativa0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Alternativa 1 | I I | 0.5 0.5 | | | | 9
. Alternativa2 (s 05 05 0.5 0 | | | 0.5 6,5
¢
| | | . £ g
Tabla 19. Determinar alternativa (CIR Y C% ¥
'.ff ‘ "iw
COEFIC COEFICIENTE
ALTERNATIVA TOTAL

| L€l \,‘;P(('?EA)
.—Uternati\a 0 " 0 O 0 0
Alternativa | ‘f? 9 18

Alternativa 2 5 6.5 11.5
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11.4.  Definicion de alternativa

Una vez determinados ¢l CIR v CEA se procede a la elaboracion de u

componentes en la cual se multiplica el CIR por ¢l CEA de cada alterna

ElI mayor valor determinado se considera como la alternativa que se debe ejecutar Como
s¢ puede visuahzar en la tabla anterior la alternativa mas viable es la 1. a que el Provecto
habitacional “Cristal Azul 37 necesita realizar el Estudio de Impacto Ambiental para la

construccion v u operacion del proyecto v de esta manera pueda brindar un MEJor servicio

v cumphir con lo establecido en la normativa.







12. DETERMINACION DEL. AREA DE INFLUENCIA Y AREAS
SENSIBLES

12.1.  Areas de influencia directa

Para determinar el area de influencia. es necesaria la utilizacion de
geograficos. donde se identifica claramente el area de operacion del provecto y como

estos pucde estar afectada directamente

12 1.1 Medio fisico

Elarea de influencia directa (AID) del componente fisico, es aquella donde se preve la
afectacion por las actividades del proyecto sobre los diferentes sistemas que comprenden
en la superficie del mismo, donde se adoptaron como referencia fisica. la geologia,

calidad del aire, ruido v cahdad del suelo.

£ -

Por lo tanto. se define como area de up%@cn dlucla la sup%rﬁt::e donde se ejecutan las

ctapas de construccion y npt.r.u.m ( mstal Azul 3

) - »
12.1 2. Medio biotico {9 -
%

El area de mfluencia directa del componente biotico se da en funcion de las obras a
realizarse en el area de estudio, es decir el area que se emplearon para la construccion 3
operacion de obras civiles, que incluye el proyecto, ¢l campamento. areas administrativas
v demas instalaciones que requieran. Tambien se determino que el mvel de sensibilidad
del componente biotico, de manera general es bajo. va que el numero de especies es

hhmitado v por lo tanto no existen ecosistemas fragiles

12.1 3 Componentes soci0economicos

S¢ constata que la extension del terreno dispuesta para la implementacion del terreno se
ubica en ¢l barrio Jesus de Nazareth, sector valle del Gavilan del canton Manta Fl sector

¢s netamente urbano esto bajo los parametros de definicion expuestos, dentro de los

o







cuales se consideran las siguientes caracteristicas pertenencia a centros administrativos
(Junsdiccion de un municipio o comité de la ciudad). tamaio de la poblacion. densidad

demografica, actividades economicas (no primordialmente agricolas) v cara

LS

olros ).

ARIA

e
o

12.2.  Area de influencia indirecta

Se define como area de influencia indirecta a todos los alrededores en donde se pueden
potenciar los impactos denominados pasivos ambientales v se dan por lo general sobre
los componentes naturales v sociales del entorno comunmente por las actividades del

proyecto.

Ademas de las areas de influencia directa biofisica ¥y social. es necesano definir un area
aledafa de caracter local v regional de acuc_:;g::é! cdso. donde se puedan analizar
atectaciones de influencia indirecta quf;,lmc[l“ﬁdun de I.a: areas de afectacion directa,
eslas se enfocan en critenos ll‘.uqﬁvtaracler blqls&g.. socio-economico v cultural

c:&"‘l

1221 Medio fisigh \I\

Para el componente fisicog %a de influencia indirecta esta constituida por el suelo.
calidad del aire vy ruido, identificando un area espacial para la gestion de los posibles

IMPAactos positivos v o negativos ocastonados por el desarrollo del provecto

Por lo tanto. se toma en consideracion el analisis previo para reahizar la defimicion del All

en el componente fisico, poniendo como limites las vias principales cercanas al proyecto

222 Medio Biotico

Para determinar la influencia indirecta en relacion con el medio bigtico se ha estimado
una distancia de 500 m a la redonda teniendo como eje principal la actividad de operacion
de la urbamizacion “Cristal Azul 37, los criterios geograficos v ecologicos previamente

estudiados detallan que la sensibilidad del componente biotico es baja va que la
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varactenstica principal del suelo es seco lo que dificulta la presencia de flora propi

¢ona creando una ausencia identificada de fauna.

1223 Componente socioeconomico

El area de influencia social indirecta es el espacio socio-institucional que res
relacion del provecto con las unidades politico territonal donde se desarrolla ¢l provecto.
parroquia. canton v o provincia. El motivo de la relacion es el papel del provecto v o
actividad en el ordenamiento del territorio local Si bien se fundamenta en la ubicacion
politco-admimstrativa del proyecto pueden existir otras umdades terntoriales que
resulten relevantes para la gestion socio ambiental del mismo, como las Circunscripciones

Territonales Indigenas, Areas Protegidas o Mancomunidades Munic: pales

Para el presente estudio se determina que el area de |gﬂuc:1cm social indirecta

correspondiente a la urbamizacion “Cristal Azul 3, e ftﬁwm spondylus v sectores
] 1-'
aledanos. ;“"" ™
‘ & % 4"
i o 1‘ -

Y /%
12.3.  Determinacion de é&eﬁ'ﬂemlblea p
) V?

e acuerdo a la Linea Base Ambie ¢l desarrollo del presente documento no se

evidencio areas sensibles que puedan ser afectadas por las actividades del provecto. Toda

¢l area ha sido intervenida para asentamientos poblacionales v comerciales
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3. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALE

El presente capitulo identifica v evalua cada uno de los Impactos que se pod

por las actividades que se realizaran en la elapa de construccion v'u operac)
proyecto, con el objetivo de poder establecer medidas ambientales que seran descritas en
¢l capitulo del plan de manejo ambiental para prevenir, minimizar v mitigar los impactos

ncgatnvos v maximizar los impactos positivos posibles a generarse

13.1. Metodologias para la Identificacion ¥ Evaluacion de Impactos

Para la identificacion de Impactos se utilizo una matriz de importancia (causa-efecto) la
cual consiste en la valoracion de los efectos favorables v desfavorables que se generan
durante la fase de construccion, operacion v mantenimiento, tomando en cuenta cada una

de las acciones v la interaccion con el medio .

13.2.  Identificacion de factores ml" tales
Los tactores ambientales bu:L’tM:n Ia‘h Wﬁlrc el ambiente v los seres vivos,
1.-

la influencia de uno en funcion del (‘)'Ln’-' eversa. Tomando en cuenta esta aclaracion
podemos determinar que entrg componentes afectados tenemos

* Abioticos (no hay intervVencion de ningan ser vivo)
* Bioticos (depende de otro orgamsmo vivo)

* Soctoeconomico v Cultural

Idenuficadas las actividades del proyecto seran determinados los elementos v factores
ambientales posiblemente afectados. los mismos que provienen de los procesos

realizados

Los siguientes criterios fueron tomados en cuenta para la identificacion de los factores

ambientales afectados

* Ser representativos del entorno afectado, v al impacto producido por las

actividades del provecto sobre el medio ambiente
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Ser relevantes, es decir, portadores de informacion significativa sobre la magnitud

¢ 1mportancia del impacto

® Serexcluventes, es decir, sin solapamientos ni redundancias

* De faail identificacion tanto en su concepto como en su ap

informacion estadistica. cartografica o trabajos de campo

De facil cuantificacion, dentro de lo posible

Los elementos v factores ambientales identificados se encuentran en la siguiente tabla

Tabla 20. ldenuficacion de factores ambientales. 7.
™ne.
| — ; _ - e R — ]
, SUBCOMPONENTE OR | |
N , .
| COMPONENTE AMBIENTAL- NTAL ‘ CODIGO |
| A SR 1S v =il gty e wioti
* L
L = ‘L ’\}- Cahdad de aire Fl
Alre, ‘J [
"r‘:-‘ Presion sonora F2
-
_ki — 1 - =
: Agua Cahdad de agua F3
FISICO
Suelo Cahdad de suclo F4
Cahdad visual o Fs
Paisaje g e
’ paisajistico
Flora Cobertura vegetal Bl
BIOTICO —
Fauna Especies de fauna B2
SOCI0 Empleo Generacion de empleo SEI
ECONOMICO Ny 1
Salud

Salud Laboral SE2
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13.3. Identificacion de actividades del proyecto

Se procedio a elaborar cuadros de acciones en los cuales se presentan lpalk
relacion entre cada condicion vy el grupo de acciones permisibles usn :
detallando los procesos y actividades que se realizan en la etapa de constr

operacion del provecto.

FASE ACTIVIDAD l CODIGO }
Limpieza de terreno, movimiento y ACI
mejoramiento del suelo
Cerramiento del area del provecto AC2
Recepcion y acopio de losmatenales de AC3
construcg;}mﬁ_ o
CONSTRUCCION o

Levantamiento de}plraulruutum def LdllIL 10 AC4

— 1 o > —
C unstruucwn* fas umd 2 hghfaummiu ACS

4— & :
Instalacy qmm (.u r‘m.nhmm por area AC6
~ayire .
% Desmant :nto de cerramiento AC7
.P
Dntacu‘nmm’ vy capacitacion al personal AOI
_a | S
Difusion a la comunidad sobre la construccion AOD
v/u operacion del provecto habitacional o
Captacion y generacion de descargas hiquidas AO3
Mantemimiento del Sistema electrico AO4
OPERACION Implementacion de senaleticas v mapa de AOS
£ o
evacuacion

Limpieza y desinfeccion de areas de AO6

implementacion del provecto o
Recoleccion y transporte de desechos AO7
Parqueadero de vehiculos AOS8
Servicios de actividades recreativas AO9
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Mantemimiento de las trampas

Funcionamiento y mantenimi
subestacion electrica

Remediacion de areas afectadas (en cas

5
suceder) s
13.4. Tipificacion de potenciales impactos ambientales.
Tabla 21. Impactos Ambientales.
| : Tipificacion
~ | . Potenciales Impactos Ambientales .
IN.® Actividades N - potenciales
J ’ . ‘ impactos

-
+ -

) , TRt | T Negativo
: Variacionen la 4| ¥ Altéracgn :h cahidad déf suclo por ®
! | e w, o < ¥

' %, 1 . Intensidad baja
i cahidad del suelo” | la ucﬂe‘gﬁ eScombros producto ad gy
\

=

|
¥ | Extens .
: xtension  puntual
, ; por desechos dej» nento v mejoramiento del i p
. ; i i Prevenible
, | solidos. 7 __Fsuelo. 1
L] ) d
| | I |
f ) - * Alteracion de la calidad del suelo por | - -
L Varacionen la | ' 7 |
. ‘ | generacion  de  desechos solidos v | Intensidad baja
.| cahdad del suelo |~ ' -
I 2 | l hquidos  producto  del  uso de | Extension  puntual
. por derrame de ;
. | maquinanas en la implementacion de Prevenible
= diesel | ) -
| la infraestructura del provecto. i
L ! |
j ; | Negativo 1
, .
* | ” " Intensidad baja
’ Vanacion en la *Alteracion de la calidad del suelo por | ] f
3 Fxte al |
r : Xtension  puntual
; - cahdad del suelo | la captacion de agua P g
|| | | Prevenible |
| | 1 ! J
f T i | j
i | * Alteracion a la cahidad de aire por | Negativo '
! matenial particulado generado por la | jpancgo g ’
L ! ‘
4 - impieza de terreno, movimiento del | pyonaion puntual |

i Generacion de
|

. matenal particulado ‘
suclo.  recepcion v acopio  de

| Prevemble !
i

‘ materiales de construccion |
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N

|
| -
l Generacion de rwmdo

[
g - !
* Alteracion de los miveles de la
presion sonora por la generacion ch
| 3 ' v g p v 3 |
rurdos v vibraciones producto  del | Extension puntual

levantamiento de infraestructura del Prevenible

- Intensidad media

{
| proyecto
1'7
|
| . limpieza del terre
1 tacion a la flora | e —_—

| Afec

l
4
*Perdida de la cobertura vegetal por l Negativo
|
1
|

6
| v fauna [ Extension puntual
1 : | *Perdida de micro fauna por mpieza |
} . | Prevenible.
l v movimiento de suelo i
™ | = T) |
| | | NIV
; | ' *  Recuperar areas Mldds de | Positive
' 3 - ‘ | Intensidad bay:
i‘ o ' Rehabihtacion de | implantacion )M“ rn"mulo can i Intensidad baja
|
| i 1 il
, areas verdes plantauu %ﬂg (.e'&;pw pla‘a?" Extension puntual
|
\ . M » e 57 ' Prevenible i
b |
J ! :9 | f Negativo
‘ _ 4 Ll ¥ e Equipos de Proteccion | SEAHY
| Generacion de ' I oy ‘
. . :nsidad b f
L | Personal a todo el que labore en la | '"MENS ein i
8 | afectaciones en la -
: ) Xtension puntual
| : tud del I ctapa de operacion del provecto !' ¥ PTG
| salud del persona , ' Prevenible
| ] requiera de estos EPP ks
i | -
T | Negativo
. | Intensidad media
| Generacion de | B o .
| |9 Elaboracion del Plan de Contingencias | Extension puntual
riesgos laborales |
' Prevenible
:
g Positivo
Generacion de la Mejoramiento de la economia de la |
. ~Intensidad media
10 | demanda de bienes | poblacion por la  generacion  de |

V SETVICIOS, |

|

| Extension puntual

empleo |







13.5. Cuantificacion de impactos

Esta valoracion se realizo mediante una matriz causa-cfecto, en funcion t
de incidencia o intensidad de la alteracion producida. como de la carac
electo que corresponde a su vez, a una serie de atributos de tipo cualitativo |
extension. tupo de efecto, plazo de manifestacion.

persistencia,  reversibilidad.

recuperabilidad. sinergia, acumulacion v periodicidad.

En la siguiente tabla se establece la puntuacion calificativa de las caracteristicas de los

tmpactos generados

Tabla 22. Puntuacion de los Impactos Ambientales de feuerdo a sus caracteristicas
L ____.___;i?-m- S
Carncteristié;qs impac .
-
: , o 1 j i - .
Naturaleza Punta,e , ao]? destruccion) Puntaje
4 - 5 - == 4 4-1*__ S > o =i s sl s st s e
Impacto e Baja |
beneficioso O Media 2
: 4 :! Ala 4
Impacto negativo . L"’f
mpacto ncg ( Mu} alta g
| Bl Momento (MO) .
e g 1 (Plazo de manifestacion) | I
influencia) N (S =0 3 .
Puntual I Largo plazo I
Parcial 2 ~ Medio plazo 2
Persistencia '
(PE) | - ) "
- Puntaje Reversibilidad (RV) Puntaje
(Permanencia | 1
del efecto) | . iy |
Fugaz Corto plazo I
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
Sinergia (SI) = .
- : Acumulacion (AC) -
(Permanencia  Puntaje s Puntaje
neremento progresivo
del efecto) (cESImete progresivo) .
Sin sinergismo | Simple |
(simple)
Sinergico 2 Acumulativo 4
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Muy sinergico R
Efecto (EF)
(Relacion
. Causa-Efecto)
Indirecto
(Secundario)

Puntaje |

Directo 4
Recuperabilidad
(MC)
(Reconstruccion
por medios
humanos)

Puntaje

Recuperable de
_manera inmediata .
Recuperable a
mediano plazo
Mitigable

tJ

e

Irrecuperable

F OO

L % :
s P
“2.; ® e ,,Q. “ e

;i

' 4

Periodicidad (PR)
(Regularidad de la manifesta

Irregular o periodico v discontinu

Penodico 2
Continuo 4
Importancia
S "
v-“\‘.';g,-;

# .
FHEX-MO- PEi:gv-- SI=AC+EF+PR+MC)

L

%txféﬁ" N

A continuacion, se detalla {ﬁ} siguiente matriz la wWdentificacion v valoracion de los
P

Impactos de acuerdo a la actividad que se realiza en el provecto “Cristal Azul 37
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PR
R

N



CALIFICACION

IMPORTANCIA

N T T]IEx|MO|PE RV Sl |AC/|EF | PR |MC|IMPACTO

Alteracion de la calidad del suelo por _m_
|

.y B
generacion de escombros producto dell -1 | 2 4 | 4 1 | -26
movimiento v mejoramiento del suelo

Alteracion de la cahidad del suelo por

zeneracion de desechos solidos v liquido

producto del uso de maquinanias en lal -1 | 4 4 | 2| 4 -33

implementacion de la infraestructura de

proyecto.
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(B

Alteracion a la calidad de aire por matenal

particulado generado por la limpieza de
erreno. movimiento del suelo. recepeion y

copio de mateniales de construccion.

(]

lteracion de los niveles de la presio
onora por la generacion de ruidos

ibraciones producto del levantamiento de

infraestructura del provecto.

(9]

(8]

crdida de la cobertura vegetal po

limpieza del terreno.

9

2

[

Perdida de micro fauna por limpieza v

movimiento de suelo.

I~







regy afectadas de implantacion

. on plantaciones de cesped. 2 I I 20
10
Viav

Rt firbustos. entre otros

Dotacion  de  Fquipos de  Proteccion

t_un:é:c_ atodo el que labore en la etapa de _ B 4 18

operacion del provecto v requiera de estos

ﬁ_._.

Elaboracion del Plan de Contingencias 2 16

Mejoramiento de la economia  de _J . 16

poblacion por la generacion de empleo
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13.6.  Analisis de resultados

detallan las actividades sobre los componentes ambientales enlistados a continuacion
¢  Componente fisico
e Componente biotico

* Componente Socioeconomico .

o (4

i ey L2
v
n se

Durante la etapa de construccion Ay identificaron los siguientes impactos

que podrian IHILF\LII}I‘ qlcdlﬁ" h@rw Wﬁrar Iuicl&menlns ambientales, como se

determina a Lonunudmun v‘ P

.b“ %

13.6.1. Impactos m.:l'sm ados sobre el componente fisico

Dentro de los componentes fisicos se consideraron los recursos aire, agua, suelo v paisaje.
de los cuales se considera como factores ambiemales la cahidad de aire. ruido \
vibraciones. calidad de agua, calidad de suelo y cahdad visual o pasajistico. con
afectaciones por la generacion de material particulado. ruido v las vibraciones. generacion
de desechos soldos y liquidos. generacion de escombros debido a las actividades de
construccion viu operacion del provecto. Estas actividades se determinaron de

importancias compatibles v moderadas.

13.6.2 Impactos ocasionados sobre el componente biotico

Dentro del componente biotico se considera la flora v fauna existente. en el cual se
determina que existio perdida de cobertura vegetal v especies faunisticas, a causa de la
limpieza. movimiento v mejoramiento de suelos. v cerramiento def provecto, es

importante mencionar que no existe una gran presencia de este componente en el area del

mismo. Estas actividades se determinaron de importancias compatibles v moderadas







13.6.3 Impactos ocasionados sobre el componente socioeconomic

Se analizo que para el componente socioeconomico se consideraris
salud laboral por la generacion de matenial particulado v ruido en la et

Hstas actividades se determinaron de importancia compatibles

Mientras que se considera la generacion de empleo en dnersas actividades de
construccion v operacion, dando como categonia de imporntancia compatibles

moderados
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14. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

ambientales que afectan a los componentes del ambiente, con la finalidad de prevenir,
controlar. reducir y mitigar los impactos ambientales negativos que pueden presentarse

por la ejecucion las actividades del provecto.

I4.1.  Objetivos

Plantear medidas que permitan prevenir, minimizar o mitigar los efectos causados por los
impactos ambientales significativos identificados durante la construccion VU operacion
del proyecto
- ..
Programar una correcta organizacion y cstrucu‘l‘f'a J?crapﬁuf'én de apovo, con ¢l proposito
de solucionar los posibles problemas de prﬁnﬁnbicm
: -

v'u operacion del proyecto hahjtac@vﬂ * *5%«\;&‘
S YN

al que se gengra en la construccion
X ™

“ . W
14.2. Estructura J‘:)

El Plan de Manejo Ambiental propuesto tiene una estructura general para el desarrollo de
las actividades del provecto de sus etapas de construccion v u operacion, la mencionada
estructura se describe a continuacion:

e Analisis de niesgos v alternativas de prevencion

e Plan de Prevencion y Mitigacion de Impactos

¢ Plan de Manejo de Desechos.

¢ Plan de Comunicacion, Capacitacion y Educacion Ambiental

o Plan de Relaciones Comunitanas

e Plan de Contingencias







* Plan de Segundad y Salud en el trabajo

* Plan de Monitoreo v Seguimiento

® Plan de Abandono y Entrega del area

* Plan de Restauracion, Indemnizacion v Compensacion

A continuacion. se detallan los siguientes planes
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analisis de riesgo y alternativas de prevencion

PLAN DE ANALISIS DE RIESGOS Y ALTERNATIV AS DE PREVENCION
ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO -

T Establecer acciones para prevenir y controlar los riesgos que se presenten durante las actividades de construccion | PARAP - 01

y/u operacion del proyecto

Lugar de aplicacién: Urbanizacion “Cristal Azul 3° |

Responsable: Jefe de Planta _

ASPECTO IMPACTO _ MEDIDAS PROPUESTAS INDICADORES  VERIFICACION NEMPO
AMBIENTAL  IDENTIFICADO ! 3 | | |
Riesgos Accidentes v Implementar  wi programa  de | N de sefaléncas Fotogralias. Durante la
laborales afectacion laboral  senalizacion sobre gt drea de influencia vertficacion in situ  construccion y |
para identifigar los posables riesgos _ . operacion

, ,:c:.:._:_._ra que pan en duda la
seguridad  de _:f ﬁac pdores v

. _ visitantes .. ) | | |
_ Riesgos Accrdentes y Contar con un .«Ii_ . para  N"deextintores  Factura de compras n Trimestral
laborales afectacion laboral  combatir ¢l fuego ﬁ... .N, ,W &rcs colocados v fotografias _
[ ‘ | incendio | _ .
Riesgos Accidentes y Mantener los numeros ‘e :#F..%»u N de letreros Fotografias. Durante la
laborales afectacion laboral | visibles v en lugares ,Frﬁ:.__u_r., en case colocados venificacion m situ - construccion y
de emergencia operacion

owton

74







P

[ DEL

U aire.

22_5:!.22 Jefe a,.u Planta.
ASPECTO C IMPACTO
AMBIENTAL IDENTIFICADO

Afectacion a la
calidad del aire

Generacion de
matenal particulado.

| Perdida de cobertura
vegetal

Limpieza y
movimiento de suelo

Limpieza y
movimiento de suelo

Perdida de especies
laumsticas

; ETAPA DE CONSTRUCCION
e \a\w. _\ venir y minimizar la generacion de impactos ambientale

construchiva

PLAN DE PREVENCION Y MITIGACION

Kk
. L ¥
MEDIDAS _.xcivf,.. \S
) |

'F laborar E.. cronoggama  de
ejecucion  dirnase® las
Cactividades  de* :wo:?_ de

suelo

INDICADORES

_ N“ de horas
estipuladas para la
actividad

Fl transporte de _*m._‘.m_ pefggoy
vio escombros se¢ zara <
volquetas que ...7?:%::3 de
proteccion  colocadas z&_.n el
matenal L .
Desbrozar el area necesaria para
. _ Area total de
el desarrollo de la actividad | o
construccion
Delimitar franjas de vegetacion
alrededor del area de influencia
n.—__.r.ﬁ_u COmo una —.z:._.n.-.r_ natural
de proteccion para las especies
| del sector

N de framas de
vegetacion

s OPERACION Y MANTENIMIENTO

s negativos al entorno que pudiesen alterar la calidad de |
agua y suelo a partir de las actividades propias de la construccion y/u operacion del provecto
e aplicacion: Urbanizacion “Cnistal Azul 37 ,_

VERIFICACION

Fotogralias,
verificacion in situ

Fotogratias,
vertficacion in situ

Fotogralias,
vertficacion in situ

FEMPO

Inicio de
construccion

Inicio de
construccion

Inicio de
construccion
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Se implementara una  cerca

A , Alteracion a la . .
ay calidid vizial provisional que cubra fisica v | Area total de Fotogralias. Inicio de
« - - v ' .
: suclo _E_é__.,_:..\ visualmente el proceso  de cerramiento venficacion in situ | construccion
. o implementacion del proyecto
el area de mavor generacion de
matenal particulado debera ser 100 % del .
n de Alteracion a la N Fotografias, Durante la
) ) humedecido 2 veces al dia para  cumplimiento de la & 5
riiculado cahidad del aire venficacion i situ | construccion
evitar ¢l esparcimiento  del medida
MIsmo
Se .._r_x.n_hm_rp utar programas de
E.S_..:::.&ﬂd para las L
E Alteracion a los maglinarias "\ gencradores
+ 10N de < - « ‘ v 5 . ‘ . . ar
‘mision de ruido y niveles de presion _oﬁ.-.m_.cf n tanto en la fase N de Cronogramas Cronograma de Durante la

vibraciones . de nc:,:ann omo en ¢l de realizados mantenimiento construccion

| . | ooy, AW

Todos _l?.. ipieitesy para la
disposicionfle desechos solidos ”

. y : dentro del &? de encia AL , . Durante la
Generacion de Alteracion a la deberan St At & “ N" de recipientes Fotografias, _ :7:1, _c,_:
O ) ) . cher; ¢S elique S v - , construce
desechos solidos calidad del suelo &M h ctiquetados - venticacion in situ ;

debidamente cerrados para evitar _ Operacion
la proliferacion d¢ insectos
| roedores.
S¢ deberan  colocar  elementos
como conductos v canaletas con .
la finahdad de  mantener la . ' Durante la |
Descargas de aguas Aleracion a la ) Y © | N"deconductos v | Planos. fotografias \ S
. circulacion  de  las  aguas. : } s © | construccion y
residuales calidad del agua ¥ conexiones verificacion in situ g
- ascgurando un buen manejo de operacion

las mismas en la fase de
_ . - CONSLrUCCIOn vy u operacton ,.
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Descargas de aguas
residuales

Contammacion del
recurso agua v suclo
por mcorrecto

Alteracion a la
calidad del agua

Alteracion a la
calidad del agua v
suelo

Construir trampa de grasa y todas

las conexiones que dirman los
_ I N de trampa grasa

cefluentes al alcantanllado

vV conexiones
publico.  para  su  previo :
tratamiento

Se debera tener uparea destinada
para *el  almacgmgmiento  de
sustancias gquimicas “Arca  de

Area total de la
bodega de

mantenim, no~ gon un almacenamiento
responsable de plarita
t K av.
Y % e
) S

Ve &

Planos. fotogralias v
venficacion in situ

Planos. fotografias y
vertficacion in situ

Durante la
construccion

Durante la

construccion v

operacion
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Tabla 26. Plan de Manejo de desechos solidos v liquidos

PLAN DE MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS
ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO U

- Objetivo: Eliminar o minimizar los iImpactos que se pueden ocasionar al medio ambiente y la salud humana por ¢l inadecuado
:E:r._c de los desechos sohidos y liquidos.

& PMDSL - 01 |
de aplicacion: ﬁ.:g:_h.n:.: “Cnstal Azul 3 | |
Wle: Jefe de Planta ! | |
MPACT . Y . . L I . ‘ . :
DAFALCTE MEDIDAS PROPUFSTAS INDICADORES  VERIFICACION  TIEMPO
I.  IDENTIFICADO R | _ +
| Se debera eontar Mmeun area para
Area total de : -
; almacenar los Craszw:,dr: ados ¢l Registro fotografico

de | Alteracion a la \ N almacenamiento . Durante la

- movimiento 8¢ siielo en la .k cion del arca de o
calidad del suelo construccion

del proyecto deaguerdo gkt & almacenamiento
en la legislacion amp .

| .x:.:r: los i::.._m;

h —_:_:,_. sohidos _ -, Registros -
9 4’. N, de contenedores ) ) Durante la
Gieneracion de Alteracion a la - ‘ ’ fotograficos operacion
desechos solidos | calidad del sucloy ~ Mantemmiento de los confend dores |
y hiquidos agua utihzados para la disposicior los N* de
desechos hiquidos v solidos de acuerdo mantenimientos Informes de Mensual
a la Norma Técnica | cuatoriana INEN mantenimiento
SO 3864-]
i ] i
Se deberan mantener registros de la f
Generacion de Alteracion a la cantidad de desechos generados por . . ‘
‘ N de registros de | Informe de desechos ,
desechos solidos — cahidad del sucloy  umidad de tempo. asi como de su Semanal
. : desechos generados eenerados
v liquidos agua disposicion final _ - -

78







Alteracion a la
cahdad del suelo \

Generacion de
desechos sohidos

La disposicion final de los desechos
solidos v hiquidos sera a traves de
personas  naturales o undicas  que
cuenten  con ¢l permiso de  la
Mumcipalidad v de la  Auwtondad
Ambiental competente para recolectar,
transportar v almacenar temporalmente
los desechos reciclables Se debera

soportar megdiante registros
1 )
documentales”_..* los desechos
§110] *
mrw::md.ﬂ_.acv A
_ y 1
.... 3 3
A
AL
\ Y, _.\
o o
o
(Llr
e,
&

Canndad de
desechos entregados
a empresas
recolectoras

Registro fotografico

de la entrega de los
desechos

Durante la
operacion
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onN

?_bé_w.

Establecer procedimientos v linea
PsL0s operativos que se puedan presentarse en el desarrollo de las actividades

PLAN DE COMUNICACION, CAPACITACION Y EDUCACION AMBIENTAL

Lugar de aplicacion: Urbamizacion “Cristal Azul 3
- Responsable: Jefe de Planta

ASPECTO
AMBIENTAI

Generacion de
empleo

Generacion de
empleo

IMPACTO
IDENTIFICADO

Alectacion a la
segundad v salud
laboral

Afectacion a la
segunidad v salud
laboral

an de comunicacion, capacitacion y educacion ambiental

ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACT

mientos para que el personal de

MEDIDAS PROPLESTAS

I proyecto esté informado v capacitado para minimizar

+ - — l,.. +
Impartir  capacitaciones a  todo ¢l
s temas  medio

persgnal  en”
ambigntales
A _:_:n_,mb . Maney® de  Desechos,

2c:zmg?mg%.m£
las  que podria - Ser
__incumplimig 0

Se deberan ¢

Q_i- de M

en temas tales r.l_.._rc‘,..v Yy |
Manejo de'extintores

Uso de |

Actuar ¢

- L8
PP &%, %
P

ancjo

s sanciones de

el

n caso de emergencias

TN

Procedimientos  internos

lemas

reciclage

ambientales

on

COomo

- N' de capacitaciones

INDICADORES

N de capacitaciones
realizadas N de
capacitaciones
programadas

realizadas'N° de
capaciaciones
programadas

ON Y MANTENIMIENTO

VERIFICACION

Registro o bitacora de
asistencia, fotografias,
verificacion in situ

Registro o bitacora de
asistencia. fotografias.
verificacion in situ

— —

PCCEA - |
01

TIEMPO

Inicio de
operacion

Imimestral







PLAN DE RELACIONES COMUNITARIAS |
ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO 5

%m ar , socializar en temas ambientales, normativa ambiental y medidas del PMA a comunidades aledaias al

- PRC-01
._ cacion: Urbamzacion “Crnistal Azul 3
Responsable: Jete de Planta f
. ' 4
ASPECTO IMPACTO
= s bt MEDIDAS PROPUESTAS INDICADORES  VERIFICACION  TIEMPO
AMBIENTAL  IDENTIFICADO ~ MEDIDASPROPY i !
. Informar de mamera adecuada a los !
Debilidad en las relaciones \ ,
OB Saitre tox habitantgs del de influencia f
: ales entre 1o i [
e P directa ¢ indireoldel provecto, 100% _
Nivel de admimistrativos de la . - - Registro Imicio de
. ey : sobre las'p :c:E_nJ_r acteristicas | cumphmiento de la i . ‘
| conflicividad urbanizacion v actores . : totografico construccion
_ - y alectaciongs ambigtales de la medida propuesta = _
sociales de las :
. obra a ::7:::.6 suTposteror
comunidades de incidencia . _ % ,
CUFH.._P:-: A‘ Jf b
| N . Jes e “} Con ) . | | .
| [ SE.S__&A c?ﬂ%« S de
participacion Ls:xm::._:a. de
organizaciones . ciudada
. Ty
: . g conforme las normas aathiental 100,
Socializacion Falta de informacion del ; ; ) % ; Registro
o e | en especial la Ley de _N:&n_?_c_:z c:::,:_s_r_.z: de la o o s Mensual
del proyecto proyvecto. fotografico

Ciudadana  en la geeucion, | medida propuesta
verificacion v cumphmiento del |

presente Plan de Manejo

- Ambiental
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Lingencias

PLAN DE CONTINGENCIAS
ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO

er un sistema de respuesta efectivo y oportuno, para controlar y mitigar incidentes en situacion n_zr_.rn_:.. H
y de manera inesperada pudieran ocurrir durante las actividades previstas |

. - PC-01 ,
Lugar de m_._.nse.o-: Urbanizacion “Cristal Azul 3 ‘ |
Responsable: Jefe de Planta .« "
o * - - — % — - - - + - ——
ASPECTO IMPACTO : 5 . . |
. s MEDIDAS PROPUESTAS INDICADORES VERIFICACION TIEMPO
AMBIENTAL  IDENTIFICADO L 5 \
i 1 - * 1 - T
- .
y A
Conformar  una _J:mu.&.% “Sagle .
) ., ) Durante
Eventos y cvacuacion  (en c.&_u n::ﬁ A#® | N de personas que Registro de
S Accidentes ¢ 3 - _ construccion.
desastres u::,cﬁ.: para _:_!.. H@w conformen la conformacion de ,
. incidentes laborales _ operacion y
naturales respuesta ante la ocurr _ bngada de brigada o
, . - manteninento
f sismo o desastres  de _& a: 4 emergencia p
magnitud. “ . |
Se ar?.?. implementar _u::ynv . i
P ) Registro fotografico Durante .
de emergencia. los cuales de -
Riesgos Accidentes ¢ : N _ de la construccion,
y tener los implementos basicos _E_ix. N de botiquines
laborales incidentes laborales implementacion del operacion \
la atencion de una emergencia - .
B botiquin mantenimiento
Se debera publicar en areas visibles _
un letrero con los numeros de
contacto para sohcitar ayvuda en caso Durante
Riesgos Accidentes ¢ de emergencia: Policia Nacional, | N' de letreros en las 2 i construccion,
. . : ¥ ; : Registro fotograflico
laborales incidentes laborales  Cuerpo de Bomberos. Cruz Roja.  diferentes arcas : : operacion y
Secretana Nacional de Geston de mantenimiento

Riesgos. centros  de  asistencia
Medica cercanos. | | |
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Se elaborara un plan de contingencia
para la urbamzacion, el mismo que
debera  estar  firmado  por  un

. Simulacros
. : profesional  autonzado v debera , .
Ricsgos Salud v seguridad ‘ realizados. Informe del plan de A
. contemplar las medidas de como _ I'rimestral
laborales | de los trabajadores simulacros contingencia
. actuar en caso de incendios, sismos. _ -
programados
inundaciones. accidentes laborales y
de  emergencias.  infestacion o
contagio de epidemias A
i S
2 2
o &,Wr
L
i
f’ﬁ. { . _ iv
\‘ ’ m
‘ 4

=






Tabla 30. Plan de segunidad v salud en el trabajo

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO |
o _ ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO G i

Objetivo: Minimizar v prevenir los riesgos laborales y accidentes de trabajo durante todas las actividades a ejecutarse en el proyecto _
{¢ aplicacion: Urbanizacion “Cristal Azul 3" PSST - 01 |

LA P O MPACT
gOrECNO IMPACTO MEDIDAS PROPUESTAS INDICADORES  VERIFICACION | TIEMPO

SEAI XN AL DENTIFICADO | iz |
_ Los  campamentgse? deberan  contar  con
instalaggones ampliag v comodas para la
habitabihdad, de * lo% trabajadores  que

1esgEos Afectacion a la .. , N" de instalaciones | Registro fotografico.
participen emel proyectgy en cumplimiento a g o i I imestral
laborales salud laboral i : . adecuadas - venthcacion in situ |
lo establecido & el to de seguridad
-y salud de los trabajaddres@® mejoramiento
N | del medio ambi Jw_&?. | .
Se debera pro n.@:ﬁ clgequipo  de ﬁ
proteccion  persondf F‘ ) adeduado en
_ funcion de las _m?:ﬁd:ﬁtn.f,ﬁ:
Riesgos - Afectacion a la trabajador Para la entgega, de los. FBP se N™ de EPP Informe de entrega. Sariiestind
laborales salud laboral tomaran en cuenta las recomendaciones que entregados registro fotogralico |
establezca el Departamentesde Segunidad
" Industnial estos son de seleccion segun ¢l
LSO | ,
A cada trabajador se le debera entregar ¢l
‘ . manual de medidas  de prevencion de N de manuales de .
Riespos Alectacion a la ca Informe de entrega. |
. desastres  naturales primeros  auxilios. medidas de . jpRe Semestral
laborales salud laboral : _ registro fotogralico
elaborado por la Defensa Civil. en el que prevencion - ™

detallan los pasos basicos que se deben







tomar en cado de producirse eventos como
s1smos o inundaciones
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Tabla 31. Plan de Monitoreo v seguimicnto

xm..._:.:,u_._e. Jefe de Planta

IMPACTO
IDENTIFICADO

Alteracion a la
cahidad del agua

Alteracion a la
cahdad del aire por
uso de maquinarias

Niveles de
presion sonora

PLAN DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO . ‘ ,L
: ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
OE....:E. Garantizar el cumplimiento de las _sra_&; de mitigacion y

Lugar de aplicacion: Urbanizacion “Cristal Azul 3

|

y U ERA St lait - USSR SR =y e
reduccion en el tiempo establecido ” g
PMS -01 |
| G- m
MEDIDAS 123—.- ESTAS INDICADORES VERIFICACION  TIEMPO
_,...‘
a-:::c..hw de deseargas de aguas
residuales. - Sc rea _Rﬂ_ el monitorco de
descargas aan._::._.. vagque el provecto
genera, ar#wg hgtdds ™ os resultados Informe de
| se comparan .L los Jfmi permisibles . N de muestreos monitoreo por —
_5_;7_?_97 en ._f%&..: ,::7_::..._ realizados laboratorio ) R
| segun el Acuerdo™Mi .:g el acreditado
| Anexo 1. tabla N° Q..Ww _.__536:: que |
realizara el monitoreo séra nf?a:,_a?ﬁw_
SAE
r.
T, . ‘
Ruido  Ambiente. — Sc¢  realizara el
monitoreo por el ruido que generan ¢l uso
de  maqumarias v en  su debido . N de muestreos Informe de S——
mantenimiento. Los resultados se comparan reahizados monitoreo reahzado .
con los limites permisibles establecidos en
la Normativa ambiental segun ¢l Acuerdo
Ministerial 097 en el Anexo 3, tabla N”
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Socializacion
del provecto

Alteracion a la
cahdad del suelo

Falta de informacion
del proyecto

El laboratono que realizara ¢l monitoreo
sera acreditado por el SAFE

Manejo de residuos liquidos peligrosos:

S¢ monttoreara ¢l cumplmiento de las |

medidas ambientalés ( frec ja mensual )

| £ .
Se debera realizar Sl-geguimiengd al plan de

manejo ambiental a cabaldfd cuerdo al

periodo aprobado /,. . .ﬂ
LA o

-

=" 0

.

N de monnoreos
realizados

N- de
seguimientos
reahizados

Informe de
monitoreo reahzado

Informe de
seguimiento
reahizado

Semestral |

Semestral
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STabfp
E 0
D,

Y / . .

ziacawn_u_n. Jefe de Planta

ASPECTO IMPACTO
AMBIENTAL IDENTIFICADO

Alteracion a la
cahidad del suelo

Generacion de
desechos solidos

* Generacion de

| Molestias en ¢l area
rurdo

_ de influencia
_

ETAPA DE CONSTRUCCION, OPERACION Y

Clasificar “todos

;/ar bandono y entrega del area

PLAN DE ABANDONO Y ENTREGA DEL AREA

MEDIDAS PROPUESTAS INDICADORES

_aﬁ, Fesiduos,

s Residuos
almacenarlos %. manera a#lecuada |
. eenerados Residuos
v enviarlos e _mﬁ stores ¢
entregados
cahificados ; L e -

-

Colocar espacios Ye il

N de carteles
a la comunidad la ’Q colocados
cierre de las activid: a&.

|L.
| 3

carteles poniendo ¢h Bopot Nﬁ

_.
i

.

MANTENIMIENTO
1zar el adecuado abandono del area sin ,._on:: al suelo, aire, agua y poblacion
Caplicacion: Urbanizacion “Cristal Azul 3

PAEA -01 |
| _
| ) ,

VERIFICACTON TIEMPO
Registro fotografico

Al finalizar
¢l provecto

Registro de
generacion de
desechos

Al finahizar

Registro fotografico
- ¢l provecto
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PLAN DE zmm._s:wi._oz INDEMNIZACION Y COMPENSACION
ETAPA DE CONSTRUC a_oz OPERACION Y MANTENIMIENTO

e ———

NG .mz\ zar la compensacion o _E._E::_xw:cf:fa a los pobladores de la zona afectadas por las obras de implantacion

Lip Fdplicacion: Urbanizacion “Cristal Azul 3 PRIC - 01
Responsable: Jefe an Planta _
ASPECTO IMPACTO . ‘ B T : 5 & - e S
A\MBIENTAL IDENTIFICADO MEDIDAS PROPUESTAS INDICADORES  VERIFICACION FEMPO

Se debera rehabilitar con especies

Limpieza del ‘
Alteracion a la calidad _Fl,._nca,: scarbustivas v arboreas

terreno y Area total Registro Durante la
Yy del suelo v perdida de ' nativas. llos  lugares que el . .
movimiento de . ) rehabilitadas fotografico construccion
——r cobertura vegetal royecto t?n:_r segun  las
sue T 4 -
| | ._r&..%_c:rn B | . N .
. . |
_, | Los sitips de_aeopi temporal de _
| materi™ de Congtrugeion  deberin
" Alteracion a la calidad _
Generacion de del suelo v perdida d limpiarse ?,? para Area total Registro Durante la
Cl Suclo ol (TS H C . . -
escombros V1 ) posteriorm w_n.rr S @oy suclo rehabilitadas fotografico operacion
cobertura vegetal
- organico nw.waamra..q r la
. rehabilitacion NV _ ,
. Se reahzaran :..::r&.:_r:_: a b.
Rehabilitacion de | Alteracion a la calidad ) Arca total Registro Durante la
. arcas verdes de implantacion del e S
areas verdes visual o paisajistica N rehabihtadas fotografico operacion
_ provecto Nion.
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e

ACTIVIDAD

Plan de

Analisis de Riesgos v Alternativas de Prey encion

Plan de Prevencion vy Mitigacion de Impactos .f.

L . u—
Plan de Manejo de Desechos Solidos v Liquidos

Plan de Capacitacion. Comunicacion v Educacion Ambientg]

' Plan de Relaciones Comunitarias
Plan de Contingencia

| Plan de Segundad v Salud Ocupacional
Plan de Monitoreo v Seguimiento Ambiental
Plan de Abandono v Entrega del Area

Plan de Restauracion, Indemnizacion v Compensacion

TOTAL

L]
“.
h

3.,4,_1_ Ca Tl
” |
___: e

-~ -

P -~

~ o

o«

ﬁ%
-~ |
IES

af?

j

.-

N X \ X N\

h ¥

MESES

ua

\

'8

X

9

N

10

Y

. CATORCE MIL DOLARES AMERIC AN

PRESUPUESTO

1500
2000
1500
1000
1500
2000

1500

3000
S00

1000
15.500
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17.ANEXOS

Anexo 1. Estructura Urbanistica
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

OFICIO N*® 052-ITAP-JFCC-2021

DE: ARQ. (B) JACINTO F. CEDERO CEDEfO
RESP. TECNICO EN APROBACION DE PLANOS BCBM
PARA: ING. EDGAR DAVID OCAMPO INTRIAGO
DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO DE PREVENCION DE INCENDIOS
ASUNTO: FACTIBILIDAD DEL PROYECTO “URBANIZACION CRISTAL AZUL 3"
FECHA: 30 DE NOVIEMBRE DEL 2021
De mis consideraciones:
ol

Por medio del presente tengo el bien de informarle sobre la revisién de la documentacién recibida que
presenta el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, donde solicita la revisién y aprobacién del proyecto
“URBANIZACION CRISTAL AZUL 3", donde estd proyectado en construirse por el Barrio Jesis de Nazareth.

Una vez que se presenta el proyecto, se procede a aprobF el Estudio Contra Incendios y los planos de
prevencion contra incendios de la "URBANI;ACHS&' CRISTAL AZUL 3", proyecto que se encuentra
cumpliendo con la normativa legal vigente! Ante lo cual se puede-proceder a la construccion de la

edificacion antes indicada, vy, se notificara al Cﬁerpo de Bombe‘!\'bs una vez terminado los trabajos de
proteccion contra incendios para la itispe”ﬁdd%‘léy i ”
& g Y

Los trabajos para contemplar son los sigui%&s: N b

P ﬁ,r
e Ubicacién de Hidfantes g
* Esquema o Rutas de evacuav_:idh .

-y
REGLAMENTO DE PREVENCIQN{MT{{&ACWN Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
S

Art. 2.- [Control y Responsabilidad]. - Corresponde a los cuerpos de bomberos del pais, a través del

C Departamento de Prevencién (B2), cumplir y hacer cumplir lo establecido en la Ley de Defensa Contra

ﬂ Incendio y sus reglamentos; velar su permanente actualizacién. La inobservancia del presente reglomento

- establecerd responsobilidad segun lo dispone el articulo 11 numeral 9 y articulo 54 inciso segundo de la
actual Constitucidn Politica del Ecuador.

Art. 9.- [Aprobacidn de planos].- Las Municipalidades no deberdn aprobar los plonos de estos
establecimientos, sin haber obtenido previamente el visto bueno del Cuerpo de Bomberos en Materia de
prevencion de incendios, del Reglomento de prevencion de incendios.

Art, 136.- Potestad del Cuerpo de Bomberos]. - Si por omisidn en el proceso de visto bueno de planos, no
se hubiese instalado el equipamiento necesario para la proteccidn y el control de incendios, el Cuerpo de
Bomberos de cada jurisdiccidn tendrd la potestod de exigir la implementacién en base a las normas

- vigentes, de acuerdo con el requerimiento especifico del local durante la inspeccién previo al permiso de
ocupacién que emite el Cuerpo de Bomberos.

Art. 340.- Permiso de ocupacidn y habitabllidad. - Una vez concluida la obra de edificacion con el sistema
de prevencidn aprobado en plano y debidamente instalado y listo para operar, la persona interesada o

@ Direccisn: Calle 12 y Av, 11
@ Teléfencs: 2611 T47 - 2€21 113

M secretariadbomberceranta.gob.ex
&% www. bombercsranta.geh.ec
" 0§ " /BorbercsMantat-

Escaneado con CamScanner

| e O S
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URBANIZACION

CRISTAL AZUL 3

1 ANTECEDENTES

La fuerte economia local basada en varias actividades productivas
que se encuentran articuladas con los mercados mundiales gracias
a sus infraestructuras aeroportuarias, ha ocasionado un crecimiento
poblacional y urbano de la ciudad de Manta, constituyéndola como
una de las de mayor desarrollo de la region y el pais.

Bajo este preambulo, la sociedad urbanaMal demanda una serie
de bienes y servicios, entre ellas, | wwuenda debido a la ausencia
del Estado en las ultimas decad n.temas de.vivienda y sumando
a este, la falta de politicas y rgentes en todo lo que
enmarca el tema de habitad, sdbre‘1%d’I “en el ambito de interés
social, eso en cuanto al &ontexto n al, ya en nuestro territorio
local, Manta se calcula un deﬁc’t&:uantltatlvo habitacional para la
C|udad de aproximadamen 0000 unidades. La generacion de
nuevos proyectos inmobiliafios en los ultimos 20 afos ha sido
posible gracias a la inversiéon de sector privado, quien ha sido el
actor principal en el crecimiento econémico que se ha generado en
Manta y hasta la fecha se han mas de un centenar de proyectos de
esta categoria, dado a que en gran porcentaje el déficit de vivienda
apunta a los sectores sociales medios, que tienen capacidad de
crédito en el sistema financiero.

Y es gracias a este precedente que TEAMCO s.a. promotor
inmobiliario se suma al grupo de inversionistas y constructores que
han puesto su atencion en Manta, y que con gran entusiasmo y
vision ven la posibilidad de crear un nuevo y completo producto de
vivienda unifamiliar, es tal la razén que este proyecto denominado
como urbanizacion CRISTAL AZUL 3, una iniciativa privada dirigida
a las familias de reducidos ingresos econémicos que requieren
espacios con servicios debidamente regulados para vivienda con
niveles de confort y calidad y que pueden acceder a los beneficios y







créditos que otorga el Gobierno Central como también de los
organismos privados.

Con los antecedentes expuestos, el presente documento se
constituye en la Memoria Técnica del Proyecto CRISTAL AZUL 3,
una urbanizacién localizada en la Zona Urbana de la ciudad de
Manta, y, que por su conceptualizacion se convertira en un
referente y multiplicadora de soluciones habitacionales.

2 ASPECTOS FISICOS DEL TERRENO

El terreno donde se implementara el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas: i
("m

>
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2.1 Ubicacion = 4
Ve

El terreno se encuentra qughiédb 5? de la ciudad de Manta,
dentro del perimetro urbafig. ‘Este segtor tiene determinado su Uso
de Suelo como Urbano = No &Qﬂado

£ -y

Los linderos son los §i gmentes

NORTE: predios particul&es

SUR: Propiedad del Sr. Juan Carlos Lopez Gamboa

ESTE: Via publica

OESTE: Propiedad del Sr. Juan Carlos Lépez Gamboa

2.2 El Terreno, Forma y Dimensiones

El terreno donde se implementara el proyecto tiene una superficie
de 51.723,01 m2, segun las escrituras, El perimetro representa una
forma irregular, su topografia a pesar del rasgo propio de la zona es
relativamente plana, y aunque carece de variaciones de niveles

permite una agradable incorporacion del proyecto con su entorno
natural.







El disefio del proyecto urbano defi mt:vo se desarrollé en 51 718 06

esta dentro de la zona urbana de Manta y mantiene total aceRse—3
infraestructura y servicios basicos de energia eléctrica, telefénica,
agua potable, y servicio de recoleccion de basura, etc;
adicionalmente, el gobierno auténomo de Manta esta desarrollando
un proyecto vial que permitira a los usuarios desplazarse y disponer
facilmente de los equipamientos urbanos locales.

3 CONCEPCION FORMAL , & F
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Cristal Azul 3, responde a los actuales recwenmiehtos en cuanto a
servicios y espacios publlcm abcesﬂfas se plantea una
zonificacion sectorizada, ruﬁadas porﬁarﬂanos de lotes en grupos
no mayores a 18 unldades por mq.pzana la cual permitira a los
residentes acceder a sus pred §_con mayor rapidez, y asi mismo
trasladarse de mejor manera{lo equipamientos y salidas al exterior
del proyecto.

La trama vial surge del acoplamiento con la topografia del terreno
para facilitar las redes de los sistemas de infraestructura sanitaria,
en la trama urbana se destaca como hemos mencionado con
anterioridad la localizacion de los predios para zonas para viviendas
unifamiliares, estan implantadas en las areas de mayor riqueza
visual, y, dispone de una cuantiosa area verde y comunal ubicada
en una zona equidistante a las demas areas residenciales, lo que la
convierten en una urbanizacion acorde a los requerimientos de las
normas de disefios urbanos actuales.

La estructura vial estd basada en los requerimientos técnicos que
estan implicitos en la ordenanza de normas de urbanismo actual.
Esto brindara una facil conectividad y segura movilidad a sus
usuarios, de la misma manera, dispone de una vialidad peatonal
que la hace accesible y con recorridos agradables.







de esperarse alentara la tendencia urbana del sector dond ,
ubicado el proyecto para nuevas inversiones, consolidando asi el
suelo urbano, lo que permitira equilibrar la plusvalia e incrementar
los beneficios tributarios a favor del gobierno auténomo de Manta.

3.1 Zonificacion

La topografia del terreno y el aprovechamiento del paisaje interno y
externo, origind que la urbanizacion este constituida por 8
manzanas, conformadas en 6 sectores, cada sector tiene la
posibilidad de administrarse mdlvuduaﬁnente sin perder el concepto

de la urbanizacion integral. P
."" r e ,g;
3.2 Area util " ‘:,.a. '3 “}
La superficie destinada a’?l eﬁ' de 34.627,27 m2, alcanzando

el 66.95 % de los,51.718.0 @ ros cuadrados del area total del

proyecto, el mismarque esté"@nstntuudo por seis sectores mas tres
macro lotes como are reserva y con usos de suelos para
. @ . ¥

vivienda compatible cog gémercio.

3.3 Sobre los lotes

Los seis sectores destinados a viviendas se integran por ocho
manzanas y estas a su vez por 101 lotes unifamiliares,
adicionalmente se establecen 3 Macrolotes de reserva que se
localizan dentro del lindero Norte del proyecto.

3.4 Areas Comunales

La superficie para areas de uso comunal y zonas verdes para
recreacion, es de 7.799,86 m2, que representan el 15,08 %; del
area del proyecto, cumpliendo con lo requerido en la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta; adicionalmente, la baja densidad
poblacional en la urbanizacién, y los jardines en la via principal,
mejorara notablemente la proporcion de las zonas verdes,
enriqueciendo el entorno natural.







comunal 1y Area verde 1

Area Comunal 1

el sector D, cuenta con una superficie de 7.133,61 m2, y pose
siguientes ambientes:

e Casa Comunal
e Area de juegos infantiles
e SS.HH
e Cancha de Césped sintético
e Parqueo vehicular d
e
Area Verde 1 P i \ %

Se localiza en el extremo' gesté @& la urbanizacién, entre los
Macrolotes G y H, se acced&gdesde Ia calle 1, y tiene una superficie
de 666,25 m2. Esta area se de na para arborizaciéon con especies
nativas. J iy

3.4 Acceso

El acceso al lugar del proyecto se realiza comenzando desde la via
de ingreso al barrio Jesus de Nazaret de Manta la via publica,
ingresando por la via al colegio Isaac Newton, hasta la altura de la
urbanizacion Baru. El acceso a la urbanizacion CRISTAL AZUL 3,
contara con un Portico de acceso, cuyo composicion formal e
imagen dara un preambulo de la identidad a la urbanizacion.

3.3 Vias

El sistema vial de la urbanizacién sera interno, como ya se
menciono el mismo fue disefiado de conformidad con la Ordenanza
del Reglamento Urbano de Manta, por lo que sus dimensiones
estan en funcién de la jerarquia; la movilidad al interior de la
urbanizacion y el grado de relaciéon entre los seis sectores; la







topografia; la seguridad; las visuales y el paisaje; la densidad
poblacional y el trafico; el escurrimiento de las aguas lluvias como
de los sistemas hidrosanitarios; y, los estudios de suelos.

Las superficies que se dispone para estos sistemas son: para vias
vehiculares 9.290,93 que representan el 17,96 %. m2.







AREA VERDE Y COMUNAL CRISTAL AZUL 3

1. CUADRO DE LINDEROS

AREA POSTERIOR
NOM. e FRENTE (m) (m)
87,39+11,00 26,23+103,15 65,37 29,08+59,02
AREA 7133.61 Propiedad Sr. Juan | Lotes D-01,D- | Lotes A-01, A-
COMUNAL 1 ’ Calle 1 carlos Lopez 02,D-03,D- | 02, A-03, Calle
(Gamboa 04,D-05,D-06 publica
g~ (WRILIEHST] o 1,70491,47
AREA | 66883 e
" ropi r. Juan
YERDEY Calle 1 carlos Lopez Lote F-18 h&iﬂg& a
Gamboa
AREA COMUNAL 1

AREA VERDE 1

A-16
ALURTL S
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PROPUESTA DE GARANTIA.

CUADRO DE LINDEROS DE TERRENOS PARA GARAN

No | AREA POSTERIOR | L.DERECHO L. IZQUIERDO
FRENTE (m
m M | m (m) (m)
e | u0s 14,83 Lmeszg,% ] 24,64 20,00
09| 1 Avenida 5 s Y= | Propiedad Privada Lote F-08
. 2205 18,26 ] n:p,gjad 22,98 28,06
10| 4 Avenida 5 Privada Lote F-11 Propiedad Privada
£1 | sy 10,00 : r;gi,ggad ¢25_,11 24,04
2| 8 Avenida 5 Privada N fote F-13 Lote F-11
3.76+7.73+4.71+1 - 19.92+1.00+50.40+2
sose, | J86+1427 | S0ATHEIZ | BSBAGTAST| g 045 10
H1 7" | Avenida2vvia | AreaXefdeys = ™% Lotes B-18, C-09, C-
s Rropiedad, * v Propiedad privada | 10, C-11, C-12y
P o (phvaga’ ® | o Macrolote G
Pty - o | PAT147.73+3.76+2
5 | 1084, NI i 4&@% % | 0.00+10.00 2091
18 . |Lotes A-pB/A-09 | ViaPublicaY »
Via Publica ﬁ nida 1 Avenida 2 Calle Publica
8659 »5,01%
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