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ES J Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

INOTARIA]

2022 13 08 05 P03590

COMPRAVENTA

QUE OTORGA

A FAVOR DE Q

FREDDY SANTIAGO MANTILL@A‘ [

CUANTIA: USD. $137.000, ffhnmm‘
(DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy primero (01) de diciembre del dos mil veintidés (2.022); ante
mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura; por una parte, la sefiora MARTHA
SUSANA ARMENDARIZ FRANCO, ecuatoriana, estado civil casada, 71
afios de edad, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, siete, cero,
tres, tres, uno, siete, tres, siete, guion ocho (170331737-8), ocupacion
actividades particulares, por los derechos que representa en su calidad de
APODERADA GENERAL del sefior LUIS CRISTOBAL MANTILLA
ARMENDARIZ, conforme lo justifica con la documentacion que se agrega

a la presente como habilitante; con domicilio en: Direccién: Francisco Ari

y Rafael Bustamante, Puembo, Quito — Pichincha — Ecuador; Teléfen .



0991631152; Correo Electronico: marthamantilias0@wyvahoo.com; en
calidad de VENDEDOR; v, por otra parte, el sefior FREDDY SANTIAGO
MANTILLA ARMENDARIZ, ecuatoriano, estado civil casado con
DIANA ELIZABETH CAMPOVERDE VILLAVICENCIO, 48 afios de

edad, portador de la cédula de ciudadania uno, siete, uno cero, tres, cero,
cero, ocho, ¢inco, guic’)ri cuatro (171030085-4), profesion arquitecto, por sus
propios y personales derechos; con domicilio en: Direccién: Urb. “Ciudad
del Mar”, Edf “Vistamar”, Lote 14-22A, Manta — Manabi — Ecuador,
Teléfono: 0998136008; Correo Electrénico: smantilla,homu@ gmail.com;

en calidad de COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria. — Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Tdentificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a escritura piblica la minuta que me entregan
cuyo temor literal y que transcribo es el siguiente. ~ “SENOR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, la misma que esti contenida dentro de
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Comparece al otorgamiento de la presente escritura, por una parte, la sefiora
MARTHA SUSANA ARMENDARIZ FRANCO, ecuatoriana, estado gl

casada, 71 afios de edad, portadora de la cédula de ciudadania mimero AQO,
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siete, cero, tres, tres, uno, siete, tres, siete, guién ocho (170331737-8),
ocupacion actividades particulares, por los derechos que representa en su
calidad de APODERADA GENERAL del sefior LUIS CRISTOBAL

por otra parte, el sefior FREDDY SANTIA 6;:0/% I

ARMENDARIZ, ecuatoriano, estado civil casado co%DELf)AIANA
ELIZABETH CAMPOVERDE VILLAVICENCIO, 48 afos de edad,
portador de la cédula de ciudadania uno, siete, uno cero, tres, cero, Cero,
ocho, cinco, guién cuatro (171030085-4), profesidon arquitecto, por sus
propios y personales derechos;; habil y capaz como en derecho se requiere
para contratar y obligarse, a quien en adelante y para efectos de este contrato
se le llamara simplemente como la parte COMPRADORA. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
comparecen con el objeto de firmar la presente escritura de
COMPRAVENTA. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - El sefior
LUIS CRISTOBAL MANTILLA ARMENDARIZ, es legitimo
propietario de l]a CASA N° 2 (PLANTA BAJA + PLANTA SUBSUELO +
PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR); DEL EDF. VISTAMAR, ubicado
en la Urb. Ciudad del Mar, signado como Lote 14-22A, de la Parroquia y

Canton Manta. 3.2.1. - PLANTA BAJA — CASA N° 2. Ubicado en Nivel +

0,02 m., compuesto de: Dormitorio Master con SS.HH (privado), Dormitorio
2 con SS.HH (privado), Dormitorio 3 con SS.HH (privado), Bodega, se
mgresa a este por el patio frontal Casa N° 2 que da a la Via 14, el mism
presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera

Cubierta de la Edificacion; POR ABAJO: Lindera con Planta S? el



Casa N° 2 y Patio Posterior-Casa N.2;, POR EL NORTE: Partiendo de Este
a Oeste con 3,00 m., de este punto gira hacia el Norte con 3,41 m,, de aqui
gira hacia Oeste con 4,95 m, continua hacia el Sur con 1,48 m., de este
punto gira hacia el Oeste con 3,01 m. - Lindera con vacio hacia Patio
Posterior — Casa N° 2; POR EL SUR: Partiendo de Este a Qeste con 1,50
m., de este punto gira hacia el Norte con 0,40 m,, de aqui gira hacia Oeste
con 1,70 m., continuando hacia el Norte con 0,25 m., girando hacia el oeste
con 7,76 m. — Lindera en toda la extension descrita con Patio Frontal — Casa
N° 2: POR EL ESTE: Partiendo de Norte 2 Sur con 7,78 m., — Lindera con
Propiedad Privada (Lote 14-24); POR EL OESTE: Partiendo de Norte a
Sur con 9,06 m. — Lindera con Planta Baja - Casa N° 1 y Patio Posterior —
Casa N° 1. AREA NETA: 102,19 M2; ALICUOTA: 0,1475 %; AREA DE
TERRENO: 6888 M2, AREA COMUN: 0,00 M2; AREA TOTAL:
102,19 M2. 3.2.2. - PLANTA SUBSUELO - CASA N° 2, Ubicado en

Nivel — 3,04 m., compuesto de: Sala, Comedor, Cocina, $S.HH (general),

Areas de planchado, alacena, SS.HH (Servicio), Areas de Bodega, Cisterna,
Bombas, maquinas; se ingresa a este por escalera interna que da a la Planta
Baja de la misma Casa N° 2, el mismo presenta las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con Planta Baja — Casa N° 2y Patio
Frontal — Casa N° 2; POR ABAJO: Lindera con Terreno de 1a Edificacion;
POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste con 7,59 m., de este punto gira
hacia el Norte con 1,65 m.; de aqui gira hacia el Oeste con 3,37 m. — Lindera
con Patio Posterior — Casa N° 2; POR EL SUR: Partiendo de Este a Oeste
con 3,00 m., de aqui gira hacia el Sur con 2,15 m., continuando giro hacia el
Qeste con 4,79 m., de este punto gira hacia el Norte con 2,45 m., continua
con giro hacia el Qeste con 3,07 m., continua con giro hacia el Sur con 0,30
., girando al Oeste con 0,10 m. — Lindera con Terreno de la Edificac

POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 7,78 m. — Lindera

e e
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Propiedad Privada (Lote 14-24); POR EL OESTE: Partiendo de Norte a

Sur con 1,65 m. — Lindera con Patio Posterior — Casa N° 1, continuando en

. la misma linea 7,78 m. — Lindera con Planta Subsuelo — Case\ﬁ"nio ,AREA

NETA: 100,16 M2; ALICUOTA: 0,1446 %: ARE&"‘%E .

s
67,51 M2; AREA COMUN: 0,00 M2; AREA TOTAE: 100, 23.3
PATIO FRONTAL — CASA N° 2: Area Abierta fm@al Planta

Espacio Aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la Edificacion y
Planta Subsuelo — Casa N° 2; POR EL NORTE: Partiendo de Este a Oeste
con 1,50 m., de este punto gira hacia el Norte con 0,40 m., de aqui gira hacia
el Oeste con 1,70 m., continua al Norte con 0,25 m., de aqui gira hacia el
Oeste con 7,76 m. — Lindera con Planta Baja — Casa N° 2; POR EL SUR:
Partiendo de Este a Oeste en linea curva con 6,10 m. — Lindera con Via 14;
POR EL ESTE: Partiendo de Norte a Sur con 4,06 m., de este punto gira
con direccion Sur — Oeste con 6,77m. — Lindera con Propiedad Privada (Lote
14-24). POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 0,85 m. — Lindera
con Planta Baja — Casa N° 1, continua en la misma linea con 5,11 m. —
Lindera con Patio Frontal — Casa N° 1. AREA NETA: 7296 M2:
ALICUOTA: 0,1053 %; AREA DE TERRENO: 49,18 M2: AREA
COMUN: 0,00 M2, AREA TOTAL: 72,96 M2 3.2.4. — PATIO
POSTERIOR — CASA N° 2: Area Abierta y cubierta, ubicada en Planta

Subsuelo, destinada a Patio de la Casa N° 2, compuesto de comedor exterior,
hidromasaje, BBQ), se ingresa a este por Planta Subsuelo — Casa N° 2, el
mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Espacio Aéreo v Planta Baja — Casa N° 2; POR ABAJO:
Lindera con terreno de la Edificacién; POR EL NORTE: Partiendo de
a Qeste con 10,96 m. — Lindera con Propiedad Privada; POR EV

f




Partiendo de Este a Oeste con 7,59m., de este punto gira hacia el Norte con
1,65 m., de aqui gira hacia el Oeste con 337 m. — Lindera en toda la
extensién con Planta Subsuelo — Casa Ne° 2; POR EL ESTE: Partiendo de
Norte a Sur con 7,13 m. — Lindera con Propiedad Privada (Lote 14-24),
POR EL OESTE: Partiendo de Norte a Sur con 5,48 m. — Lindera con Patio
Posterior — Casa N° 1. AREA NETA: 72,52 M2; ALICUOTA: 0,1047 %;
AREA DE TERRENO 48,88 M2, AREA COMUN: 0,00 M2; AREA
TOTAL: 72,52 M2. Inmueble adquirido de la siguiente manera: 1. -
Mediante Compraventa, otorgada el 09 de julio’ del 2018, ante la Notaria
Pubhca Quinta del Canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad,
el 17 de julio del 2.018, con el numero de inscripcion 2. 2:2 y repertorio
4.590; 2. — Mediante Resolucion, otorgada el 22 de marzo del 2.022, por el
Gobiermo Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, € inscrita
en el Registro de la Propiedad, el 28 de marzo del 2,022, con el nimero de
inscripeién 12y repertorio 2195, 3. - Mediante. PTOplCd.ad Horizontal,
otorgada el 08 de junio del 2.022, ante la Notaria Pblica Quinta del Cantdn
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad, el 12 de julio del 2.022, con
el numero de inscripeién 19 y repertorio 3.179; 4. _ Mediante Planos,
'~ otorgada el 08 de junio del 2.022, ante la Notaria Publica Quinta del Cantén
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad, el 12 de julio del 2.022, con
el mimero de imscripeion 21 y repertorio 5.180: 'y, 5. — Mediante
' Modificatoria de la Declaratoria al Regunen de la Propledad Horizontal,
otorgada el 06 de julio del 2.022, ante la Notaria Publica Qumta del Cantén
Manta, € inscrita en ¢l Registro de la Propledad el 12 de ]LllO det 2.022, con
el nimero de inscripcion 20 y repertorio 3. 190. Con los hnderos “superficie,
‘dimensiones y demds especificaciones constantes  en la FIC
REGISTRAL N° 80599 que se agrega a la presente como habilitan
TERCERA: COMPRAVENTA. — Con los antecedentes expuestos |

[
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clausula precedente, la parte VENDEDORA, en su ya invocada calidad,
estando en pleno uso v goce de todas sus facultades fisicas y mentales, por
medio de la presente, tiene a bien dar en venta real y perpetua enajenacion, a
favor de la parte COMPRADORA, el bien mmuebl%oan
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El prep?) pagas

contratantes para el otorgamiento de la presente 50 P2 \
CIENTO TREINTA Y SIETE MIL DOLARES Dﬁ/{o ‘
UNIDOS DE NORTEAMERICA 00/100 (USD. 5137.(168%9%9:1&@?;6
COMPRADORA, paga a la firma de la presente mediante transferencia a la
Cuenta Corriente # 02-00203264-1 del Banco Produbanco; y que la parte
VENDEDORA, declara tenerlo recibido de manos de la parte
COMPRADORA a su entera satisfaccion, sin tener que formular reclamo
alguno, ni en el presente ni en el futuro, por este concepto. QUINTA:
TRANSFERENCIA. — La parte VENDEDORA, una vez que ha recibido el
dinero correspondiente al precio pactado, a su entera satisfaccién, por la
venta del bien inmueble antes descrito, transfiere a favor de la parte
COMPRADORA, ¢l total dominio, posesion, uso y goce de los bienes
inmuebles anteriormente mencionados y singularizados, con todos sus
derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas, €n
consecuencia, en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos, mensuras declaradas v todo lo que esté de acuerdo con el
Codigo Civil Vigente se reputa perteneciente al inmueble. SEXTA:
SANEAMIENTO. — La parte VENDEDORA, queda sujeta al saneamiento
en caso de eviccidn, de conformidad con la ley y declara que sobre dicho
bien inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicion de enajenar como
aparece del Certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad gy
que se agrega como documento habilitante a la presente escritura publ

SEPTIMA: GASTOS E IMPUESTOS. — Los gastos e impueS/t) que

/



causen u ocasiopen la presente escritura publica, hasta la inscripcion del
titulo en el Registro de la Propiedad correspondiente, son y seran de cuenta
linicamente de la parte VENDEDORA. OCTAVA: JURISDICCION Y
TRAMITE. — Para todos los efectos legales de este confrato y en caso de
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se someten a los jueces
competentes del Canton Manta, y al tramite gjecutivo o verbal sumario, a
eleccion de la parte actora. NOVENA: AUTORIZACION. — La parte
COMPRADORA, queda facultada y autorizada, para que por sf o por
interpuesta persona solicite la inscripeién en el Registro de la Propiedad
correspondiente, del inmueble que adquiere en virtud de este contrato.
DECIMA: ACEPTACION. — Las partes contratantes, por sus propios
derechos y estando presentes, y por asi convenir a sus intereses dicen: Que
aceptan esta escritura en todas y cada una de sus partes, sin tener que
formular observaciones o reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro.
DPECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS BABILITANTES. - Se agregan
los siguientes documentos como parte de este acto: Certificado del Registro
de la Propiedad, Certificado de Solvencia Municipal, Certificado de
Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Avalio Catastral, Pago del Impuesto de
Alcabalas y Adicionales, Copias de cédulas de la vendedora y de la
compradora, copias de los certificados de votacién de la vendedora y la
compradora. DECIMA SEGUNDA: DOMICLIO. - Las partes
intervinientes, para efectos de notificaciones, sefialan el siguiente domicilio:
Parte Vendedora: Direccién: Francisco Arias y Rafael Bustamante,
Puembo, Quito — Pichincha — Ecuador; Teléfono: 0991631152 Correo
Electrénico: marthamantiilas0@vahoo com;, y, Parte Compradora:
Direceién: Urb. “Ciudad del Mar”, Edf. “Vistamar”, Lote 14-22A, Manta}-
Manabi - Fcuador; Teléfono: 0998136008, Correo Electronj.
smantilia. homyedemarl.com. DECIMA TERCERA: LAS DE ESTIFO.
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Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo,
necesarias para la plena validez de este tipo de contratos™ - (Firmado)

Abogada Laura Eufemia Moreira Moreira, portadoraodﬁ\alﬁlflmt}riCLﬂa

.\_,\

m;p
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida /que o5t gﬁe a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos

se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

F) SRA. MARTHA SUSANA ARMEND
C.C.170331737-8

C.C.171030085-4
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ot . = ot e W Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1703317378

Nombres del ciudadano: ARMENDARIZ FRANCO MARTHA SUSANA

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 1 DE MARZQO DE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: SECRETARIA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MANTILLA ALDAZ LUIS CRISTOBAL

Fecha de Matrimonio: 18 DE MARZQO DE 1970

Datos del Padre: ARMENDARIZ SANTANA JORGE ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FRANCO BLANCA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDERNO PINCAY - MANAB-MANTA-NT 5 - MANAE! - MANTA

N°® de certificado: 223-799-01067 /
|| II I | Ill." I‘ I | _|||l ‘Illll" ing. Fernando Alvear C.
223-76C-01067

Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacion
..Documento firmado electrénicamente

L& INSKIUCION O Persona ante GUIen s& presente esle CErimcace gebera validarno enhipsyviriual.registiocivii.gob.ec, conferme a 12 LOGIDAL AL 4, numeral 1y ala LCE.
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RE P U B LICA D E L EC UADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

. e i = : Z Identificacion y Cedulacion
2 Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1710300854

Nombres del ciudadano: MANTILLA ARMEW‘!Z“
& !

Condicién del cedulado: CIUDADANO :')\ J’:a

Lugar de nacimiento: ECUADOR!P[CHI%H @ NTEPR!SCA
Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1974 &
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 2011

Datos del Padre: MANTILLA ALDAZ LUIS CRISTCBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de ia Madre: ARMENDARIZ FRANCO MARTHA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE NOVIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENQ PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAR! - MANTA

N° de certificado: 220-799-00818 /

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacian y Cedulacion
____Documento firmado electrénicamente

220-756-008
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Factura: 001-002-000058387 20221701032P00174

NOTARIO(A) VICTOR FERNANDO ARREGU! AGUIRRE
NOTARIA TRIGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITC

EXTRACTO

[Escriwre N& J20221701035P001 74

ACTO O CONTRATO:
POOER GENERAL PERSONA NATURAL
FECTHA DE GTGRGAMIZI ! O. ES. OT ENERG UBs cb2e, | 15.5%)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Perscna Nombres'Razon sacial Tipo interviniente Do;";:’;::;de Idenl::lz‘a-lc'n Nacionalioad
-
, MANTILLA ARMENDARIZLU'S  JPOR SUS FROPIOS < ECUATORIA
Natural " 00 165
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) i
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NOTARIA TRIGESIMA NOVENA

ESCRITURA PUBLICA N°: 2022.17.01.39P00174 i
FODER GENERAL

QUE OTORGA:

AFAVOR DE:

MARTHA SUSANA ARMENDARIZ FRANCO

CUANTIA: INDETERMINADA

IH: 2 Copias

(LAC)

o la ciudad de Q Distrito Metropolitano, capityl ¢ epublica
for, h f 10 de encro del ano de e
doclor Fernando Arregui Aguirre, Notario Piblico Trigésimo Neweno de
canwon Quite, comparece a Ja celebracion de la presenie eserimura publica, ¢

sefior LUIS CRISTOBAL MANTILLA ARMENDARIZ. por sus proplos 3

nersonald 1GTE
™
Or de ¢ds n
o1t pennen sefinra Tatinnn RoctaMaldivieso Garcia. conforme consia de
B . Pt WL I PP e A o o < L Dty (S S SO, Bty L QR L
pra certilicaqa Gel o« cumento haiitanie gue se agredl, demiciind
i) 1851 Imente capa 1 contratar b 1 i«

Dr. Fernundo Arregut Apuirre
NOTARIO

TN S R PR SR ST AT SR SR AR SRR LTSN R SSR OIS IR R e

e i ISR



conocer doy fe por haberme presentado sus documentos de identidad cuya
copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura come
documento habilitamte, vy adcméé expresamente autoriza se adjunten como
habilitante el documento generado er la consulta realizada al Sistema

Nacional de Identificacidn Ciudadana de la Direccion General del Registro

Civil, Identificacién y Cedulacién, conforme a lo dispueste en la Resnlucion
némero setenta v ocho puidn dieciséis dictada por el Consgin de la
Judicatura.- Advertido el compareciente por mi el Notario de los efectos v
resultados de esta escritura, asi como examipado que fue en forma aislada y
separada de que comparece al otorgamicnto de esta escritura sin coaccion.

amenaras temne ravarensisl ni nramees o cadpesidn ons cndiritn nue plova
FALR G AL L LA S o , [ promec? T, e et gue e

e A

a escritura publica la siguiente minuta cuyo tenor literal a continuacion

transcribo: SEN OR N OT A RI0O: Enel Registro de Escrituras Pblicas
a su cargo sirvase incorporar una de Poder General al tenor de las siguienies
Sduslas: PRINMERA, COMPARECIENTE.- Comparces alta celabracin &2
la presente ecscritura piblica el sefier LUIS CRISTOBAL MANTILLA
ARMENDARIZ. casado con Tatiana Rocio Valdivieso Garefu con quien
mantiene disolucion de lz sociedad conyugal, conforme consta del docwnento
leb L s que en copia vud lvadi se aglegd a ja preseie. Comparecy, por sis
propios v personales derechos. El compareciente s mayor de edad, de estado
civil casado, de nacionalidad ecuatoriano, de ocupacion empleado privado ¥

h domiciliado en ¢l D M. de Quite. SE G UND A.-TODER GEN

TRAL.- El
sefor LLAIS CRISTUBAL MANTILLA ARMENDARIZ, con cédula de
ciudadaniz mimero uno siete cero ocho cero cero une seis seis dos

{1708001662), cn la calidad que comparece, confiere. a favor de la sefiora

MARTHA SUSANA ARMENDARIZ FRANCO, con cedula de cludadaniz

nGmMIeTo Une siele cero tres tres uno siete tres siete ocho (1703317578), puder

several absoluto y suficiente, como en derecho se requicre, con las mas amphas

AT

P — A T T e
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NOTARIA TRIGESIMA NOVENA

facultades de administracion, representacion legal, afectacién y disposicidn, ¥y
pudicndo en consecuencia actuar de forma individual o conjunta, sin h':zl*auém
aiguna, a nombre del mandante en todos sus actos v negocios. de cua,qmc:
natwaleza que fueren, ya sean civiles, comerciales, administrativos v judiciales

sin limitacién alguna; por lo tanto v a via de ejcmplo los *-andat

terceros. dar en prenda o en anticresis, y de cualquier otra forma de enajenar

@ravar dichos bicnes por les precios, plazos y demés condiciones que estime
conveniente, percibir el importe de las operaciones que realice, olorgar caria de
pago, obligar al saneamiento. suscribir obligaciones solidarias v de cualquier
otra naturaleza, adquirir toda clase de bienes, colocar dinero v valores del
mandante a inierés, con garantias o sin ellas, por las sumas, plazos v demds
condiciones que crea conveniente, extinguir obligaciones por  pago,
subrogacién, oblacién, consignacidn, compensacién, remisién. novacion v
cancelacién de hipotecas, prendas u otros gravamenes. b) Solicitar y hacer uso
de créditos hipotecarios v/o valores sin limitacion de clase al funa, con ¢l interés,
plazo, forma de pago, ¥ demads condiciones que estime conveniente: constituya
flanzas o garantias por cualguier suma o condicidén: percita los impores asi
como los titulos u obligaciones hipotecarias en su caso, provenienics de créditos

v préstamos concedidos; cobre todo valor (Fondos de Reserva Cesanti

Montepio, ete.) ¥ perciba gires, Grdencs. cheques, v transferencias: firme, gire

acemie  endage Aescnente  trancficm v onaone valpe shomiee o vafiaFry e

! " ] . T .
ards, letras de cambio, pélizas, titulos valores y demas papeles de comercio
como librador, aceptante o avalista, haga depdsitos de dinero v valores, v abra

7 e de
drios o de
‘%DELC“‘

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO
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cuentas cormientes o calas de ahomo en Bancos, Cajas ¥ otras Instituciones
similares v gire contra ellas por la totalidad de sus haberes ¥ en descubiento:
retire de bancos, Instituciones publicas o privadas y de particulares. dinero,
unidades reajustables, titulos de propiedad, valores, accionss, titulos de deuda,
cupones, depésitos y toda clase de documentos u objetos, formule protesto ¥
protestas, prorrogue el plazo de las obligaciones activas o pasivas, vencidas 0 a
vencer. abra v contesie la correspondencia v retire del corren la certifirada v
recomendada. ¢) Exija, perciba y.cobre todo lo que se adeuda al mandante; haga
con deudores y acreedores los arreglos ¥ transacciones que estime conveniente
y acepte paga por entrega de bicnes. d} Dedicar v afectar bienes por cualquier

e g eanlarniar andiamded alaal o PR U B | P e b todis tTe) A tnle
ety opiniantar alUNIGOL TV O TOIANT v ad, prustivs oun sl vasadie TLOTW Wil s

clase de agentes auxiliares del comercio, designarlos o despedirlos, contraer
toda clase de obligaciones v contratos de derecho comercial, crear O ETEsar ¢n
sociedades civiles o comerciales de cualquier clase, adguisicion vio
Gasitenia de activnes u pardcipaciones de empresas, wial v parcialinells,
estando facuitado pera representar a la mandante en tode io relativo ol gire ¥
adminisracion de dichas sociedades, disolucién. liquidacion. particien.
enajenacidn total o parcial, raspaso, cierre o clausura. sin limitacidn alguna, €)
Onorgar v jirmar escrituras publicas y demas documentos puniices o pnvados
con las clausulas de su naturaleza ¥ otra que tengd a bien cstipular. )
Representar a] mandante en toda clase de juicios sea en materia civil, comereial,
penal, asumos.dcjurisdiccién voluntaria y tramites administraiivos de cualquier
naturaleza que fueren y que actualmente tenga pendiente o en adelante inicie o
conteste como  acter, demndado o lercerista, quedando  expresamente
autorizado el o los mandaterios para realizar acios de disposicion de los

dercchos. 2} Representar ab mandante ante el Gobiemno Naclonal v ante los

| Poderes Legistativo, Ejecutivo y Judicial, entes Autdnomos ¥ Servicios

Pesceniralizados, ante el Scuurg Social. Servicio de Rentas Internas v demids




NOTARIA TRIGESIMA NOVENA

Institucicnes pablicas o privadas, pueda gestionar o realzar cualguier tipo ac

rimite ante estos, inclusive el de retirar la documentacién a nombre del’

mandanic, By Confai poderes especidles con 10da clase de fzcuitades, aungue _-‘ s
no estuvieren consignadas en esta escritura, sustituya ¢l presente en todo o en

parte incluso ¢l mandato general para pleitos, revoque mandatos especiales v

sustituciones y reasumna personeria. i) En fin, la mandataria queda debi dm&@m
imvestida de ias mas amplias facultades inherentes a los procuradores, ﬁlusn e fiy
las especiales constantes en el Codigo de Procedimiento Civil \-1geﬂ. de
manera que no sea lz falta de cléusula o poder la que obste el fiel cum]%'n'

v

o
SO(:I'\“W?."Ii DELCANY

del presente mandato. TE R C E R A.- Este mandato se considerard vig
valido para todos los Bancos, Aseguradoras e Instituciones como Seguro
Servicio de Rentas Internas, Registro de la Propiedad, Registro Mereantil,
Superintendencias de Compaififas y de Bancos, y cualquier otra entidad privada,
o publica de control, ante los que fuere presentado mientras no se notifique por
escrito su revocacion o limitacion a la administracion de estos. CUART A.-
La realizacion para el mandante de algin acto o gestidn que por su naturaleza

corresponda ser realizado por €l o los mandatarios, no significara revocacion

tacita del mandato a no ser que este proposito se manifieste expresamente.
Q UINT A.- Laenumeracion de facultades que se acaba de realizar no implica
limitacion de especic alguna, pues solo se hizo a titulo enunciative v n

limitativo; en consecuencia, el mandante no se reserva facuiad alguna ni

inppone a sus mandatarios limitacidn de ninguna especie, pudiendo realizar ésta

{ ;’ j todos los actos v contratos que podria ejecutar el mandante y con los mismos
It efectos patrimoniales. 8 E X T A.- El presente inandato se olorga para que surta

efectos en el pafs v/o en el extranjero. Usted sefior Notario se servira agregar las
demac eldnailas de eatilo nara valider del presente doenmesto Firnade) Dactar
Cristézal Mantilla A. abogado con matricuia professional nimero seis mil

trescienios ochenitn v seis (6386) del Colegio de Abopados de Pichincha.-

Dr. Fernando Arrecui Acuirse
NOTARIO




HASTA AQUI LA MINUTA, la misma queda elevada a escritura piblica con
toddo el valor Jegal.- Para su clorgamiento se observaron tndos los precepios
lezales del caso.- Y leida que fue integramente al compareciente por mi, ¢l
Notanio, se ratifica y firma conmigo, en unidad de acto, s¢ incorpera al

protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-
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F{EPUBLIf‘A
“ PUB DEL ECUADOR

e Registra Civil, Identificacian y Cedulacio

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero anico de identificacion: 1708001662

NG 17T
Nombres del ciudadano: MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CHIS{T@S:RM*} =i
A

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITC/SANTA PRISCA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADC

Conyuge: VALDIVIESO GARCIA TATIANA ROCIO

I‘Tl

Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1283

Nombres del padre: MANTILLA ALDAZ LUIS CRISTORAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARMENDARIZ FRANCO MARTHA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE MARZC DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacidn cenificada a la fecha: 31 DE ENERQ DE 2022

Emsor: LOLITA ELIZABETH AUCATOMA COLOMA - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QLITO

da! Re ~.‘;

.J) u"mulnflmnda slect

Condicion del cedulado: CIUDADAND e




REPUB D
mEa EPUBLICA DEL ECUADOR

Dirpocon Gorersl dn Begictte ol identiticanon y Coduiacior

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1708001662

Nombre: MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTORAL

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1- L3 nlarmasian del camé de discapacidad es consubadz de manera drecia & Miristens de Salud Piliica - CONADIS e tass 2e
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> NOTARIA TRIGESIMA NOVENA

Se plorgd ante mi. Doctor Fernando Arregui Aguirre. Notario Trigesimo
Noveno del Caman Quito. en fo de elto confizro esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA. de la escritura nOmero 2022.17.01.39.P00174, que
contiene ¢! Poder General. gue oterga LUIS CRISTOBAL MANTILLA
ARMENDARIZ. a favor de MARTHA SUSANA ARMEINDARIZ
FRANCO. firmada y sellada en Quito, a treinta v uno de enero det ako dos

mi} vemntidés.-
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REGLAMFNTO INTERNO

URBANIZACION “CIULAD DEL WAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacién”) se desarro!ija.
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en 131 sila
Piedra Larga. Pamoquia San Mates, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 i

= LR RS T Y1)

aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos: ogham Ory,
% s
: )
Por el Norte: Océano Pacifico Q
Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este Lote Qr, Juan Jass Reyes Meiv

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarroilo
urbanizaciéon y la convivencia arménica de sus residentes, en u
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

B LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DI VIGENCIA DE ESTRE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento internc de [a urbanizacion “CIUDAD DEL AR"
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civ
como de las Ordenanzas correspondientes,

. : se formula
il plancs v normas tecnicas, asj

ARTICULO SEGUNDO:

Esie Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para lodos los propietarios
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes an que se divide “(a urbanizacién” quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares trabajadsras, titfperﬁcﬁientes
visitanies, elc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan —1
dichas propiedades, respeten fielmente |ag disposiciones de esle Reglamentg o

Tode propietario, arrendatario, comodatario, usuarig acreedor
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal
responsable por las infracciones que sean cometidas nor

'v'iSftE:i'ﬁE:S, elc.

anticréﬁco,
ohal Y solidariamente
Susianiiiares, trabajadores

La responsabilidad per toda Yy cualquier infraccign » lo previsto en los i

determinados como fuentes en el articulo primerg anterior o en e i
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae
propietario. |

strumentos
s_te reglamento, al
sohdanamente en al

ARTICULO TERGERO:
Este Reglamento Interno tendra f

terceros Propietarios de otros derechos reales; vy, Consecuentemea t ‘ "c“rdquirenfes "
que adquiera, a cualquier titulo, Ia propiedad, e] yg, nte, toda

i Perscna
. fitcto, el uso. |a i '

_ g : ; 150, Poless 4 of

derecho, como en el caso de |os arrendataring 554, Cualguierg ' iy

de los Iotes eN que

pooutt



Reglamento y a ia Ley. : .

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

i .
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .- ; j :
San bienes- particulares y por tanto, de dominio exclusivo; elf lote de terrene
perteneciente a su propietario, que se encuentra deliimitado en los ple{nos y la_o las
consjrucciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los pti”rrespondlentgs
titulos de dominio; debidamente inscritos en el Registro de la Proniedad del Canto?
Manta. ;

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos d¢ administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietarioz?fendré la ,f'é."culfgd, nor sy axclushsa cuenta y a
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS S

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

4

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Los hienes mencienadee en ¢! arliculs anterior seign uliizados exclusivamenie para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccidn al presente reglamento, debiendo e! infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el -articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento. ! ‘

Cuanda ef propietario estuviere ausente de st vivienda y Wiviere iovitados (famiiiares
0 amigos), debera el propietario camunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de [a Administracion no permitica el ingreso de tales
invitados. '

Para cambiar el desting da log hianes particinares se reguelird ia decision unanime
de todos los propietarios del Conjurito reunidos 'en Asamblea Universal. :

ARTICULO SEXTO:-DE LOS BIENES COMUNES - (

Se consideran  bienes de urbanismo tomunes, toda la obra de infraesiructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de |4
uwrtonizacidn y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la: urbanizacion. hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras can los
solares de la urbanizacién, Es tambien propiedad de la urbanizacian el Club Social,

el mismo que se iniciara su construccién una vez gque se tenga cumplido &f 60% de
habitabilidad de !a obra. ‘ :
Las vias, aceras, bordilos y dreas verdes con.que cuenta la urbanizacién deberan ser
prpteg:c!as y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de ia
misma, quedandoles orohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten

girecta ¢ indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de [a
urbanizacién. 2

N
.
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Las calles, aceras. bordill.s areas verres, sendsros, iardings, panciies, plazoleta,

areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida

del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es

limitado y voluntario. En compafila de / o con aprobacién del propietario pueden

usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafen, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir porsu cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion‘de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes exi sl ich
urbanizacién, pero respetando el destino natural de elios y el derec@ﬁ’ 0s otros

propietarios a-su. uso y goce. FEstos pagos denominados Sxpen seran <
determinados en primera instancia por el promotor y una vez gue lo Srba il é;z;e ¢
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, elelr . e @
Propietarios. ) , ; ARTA] &

, ' . ¢ ¥ o
Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bie g&,}:om nes Ci‘.:srv‘Y
la urbanizacién estaran confemplados en el respectivo presupuest anueﬁ?‘ietunlie‘i‘ﬁo

que podra ser revisado, las veces aue sea necesario, comoe Consecucncia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se haréd al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumanto de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No cbstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y 4reas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y-las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen g sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas &reas. ,

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Caniunto Residenrial Ciudad do! fsr- ,

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL .~

El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del {ipo cerrado y sus calles Y avenidas no atraviesan
el predia, cemunicandese con otrpe predics, el trénsito vehicular Yy peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehlculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingresc y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién
respectiva,

Para gozar de esta limitacién de transito vehlcylar Y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y adminisirar el sistema de seguridad, guardianfa
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

L
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ARTICULO NOVENO: DE LAS -NORMAS DE OCUPAQE}MMIBEL SUELO Y

. da/

REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- ;Q;%«:i‘c.u u.,;cfg;;,%o,-) :
‘0,

Los propietarios de los lotes deberan respetar 1as s:gu‘;@@ié's 3 upacién y

utilizacion del suelo clasificados por vias:

™ -]
"

‘ CORR Wi A 5
LOTES VIA 1 $%% F w‘é-b

o o " 0. %, \§
NOMBRE . CO5 % CUW'E@E?'
- ] 7 "-Jﬂpg;a? :
“01]-13{Cl2[p|-01 | | 40% | BO% |/
o1]-[2]ciz2|pl-02 _40% | BO% 2/
61 -14|C|2[p|-03 40% | 80% 4 |
01]-12i¢c|2|p|-04 40% | 80% 2 |
01 [-[4Cl2|pl-05 40% | 80% 4]
01|-]12|C|2|P|-06 40% | 80% 2
o1 |-14]ci2,p|07 40% | 80% 4
ni-12lclalip! g 40% 1 9U% 21
o1!-|4lcla|r| -0 40% | 80% 4\
01|-14tc|2|P|-10 40% | 80% 4
o1|-|2{c|2|p|-11 40% | 80% 2
o1 |-l4|ci2p|-12 40% 80% 4
' LOTES VIA 2
NOMERE €05 % | CUS% #VIV
02 |-{1(Ccl2[P| <07 0% 80% 1
0z |- |7 ¢ci21P| -02 40% 80% 1
02 (-1 |C}|2|P) -03 40% 80% 1
g2 1-11lctalpl as 0% 830% 1
02 |-[1[Ci2|P| 65 40% 80% 1
02 [-[3|C 2P| 06 40% | 80% 3
02 [ -|7(C 2P| 07 40% 80% 1
02 1-i31Cci2|P| -08 40% 80% 3
02 -1 Cc 2P| -00 40% 80% 1
02 |-[11ec|2]|Pl 70 . 40% 80% 1
02 [ -5 C iz P | 11 40% 80% 3
02 |-{71 Cl2| P 12 40% B0% 1
02 I-1ilcl2lpP| a3 4G% 80% 1
02 -127¢c 2P| 4 40% 80% 2)
02 |-12{C{2{P| -35 40% 80% 2
02 [-171{Ccl2|P{ 18 40% . | 80% - 1
02 -1l cValPl 47 3C% 30% 1
02 |- 3| Cc 2P 98 || 40% | aon 3
02 |-11iCcl2|P -14 40% 80% 1
02 [- 111 Cl2|P| -20 40% 80% 1
02 -|7lclz2|P| 27 40% 80% 1
02 |- |7]cla|P[ 22 40% 80% ]
02 |- 111 Cl2[ P73 | | 0% 88% | 1 4
P22 (- 7 C 2P a4 40% 80% 1
92 (|11 Cl21P| 25 40% 80% 1
02 -1l Ccl2(P -2 40% | 80% T
02 | -j1lc|a2ThPl 27 40% 80% . 1
oz i-i11iclzip -28 408, 80% 1
02 \-ii1Cci2 P 39 40, 80°% 1
02 1 -j1{ctialPl 3o 40% ' ey |
02 -1 G2 P37 T I a6% | aow ] 7
Eﬁ cla2ipP| -32 40% | 80% | 1




02 [-T{[C2][P] 33 | [ 40% [ 80% T 1 7 B

02 {-17V e alpl 22 Tz | BU% T

0z [-[1{c 2P| 35 40% 80% 1

02 {-17]Cc[2[P[ -36 40% 80% 1

02 |-[i{cl2|P| 37 40% 80% 1

02 [-|1]clz(P]| -38 40% 80% K

02 [-121clz(P]| -39 40% | 80% 2

02 [-T7]c|z|P| 40 40% BO% T 11

LOTES VIA 3
NOMBRE | cos% [cus% # VIV
: ; - : ch Or,b_

03 (-180 |A[10]|p]| -01 30% | 300% 30 <
03 1- 1 1cl 2151 52 40% 80% Q s P <,
03 |-111¢l 2{p|-03 0% | so% | & 1JERNEY, B
03|-150|A|l10]p| -04 30% | 300% 50/l @
03|1-11{c| 2|p]-05 40% 80% e O ITAR %
| 03 | - | : : 2 v
03|-11]c|2|p|-06 40% | 80% %21/ | o
03|-11lcl2(p]|-07 40% [ ano, | 2etlg, cmﬂo\‘
05 |-1 9 |D| 2 |p| -08 50% | 100% g
03|-16(C| 2 p|-08 40% 80% 8

03{-1 6 {cl|l 2]|pl|-10 40% 80% 5j

LOTES VIA 4

_ ______ NOMBRF | | S5 % | Cus% HVIV |

04 |- 2 [Ccl2|p| o7 40% | 80% 2

04 -] 2 |cl2|p]| -03 40% 80% 2

04 (-| 3 |Bl3]|p| -04 40% | 120% 3

04 _1 2 [Cl2[p]| 05 | | 20% 80% | | 2

B4 1 -1 2 iplals! o5 | 40% 120% | | 3

04 | -1 2 {c|2|p]| -07 40% 80% | | =2

04 |-| 3 |B|3|{p]| -08 40% | 120% | | 3

04 -1 2 |Cl2|p| -09 | | 40% | sow 2

04 1-1 2 |[Cl2|p]| -10 _} 40% 80% | | 2

04 ﬁ 2 lelalal 70 40% 80% 2

[r—— e S S -

o4 [-[ 2 Tcl2lp| 12 || 40w T apne NrE:

04 |-1 2 1cl2lp| -13 | | 40 80% | | =2

04 | -1 4 IBI3[p| 14 [ | 4o% 120% [ | 4

04 |-12 [Cl2]p| 15 | | 0% 80% | | 2

04 |-1 2 |c|2|p]| -16 40% Bo% |1
1812 T CizZ(p 40% 80% | | 2

04 |-1 4 [B[3]p 40% | 120% 4

04 |- 2 Jcl2lp. 40% 80% [ | 2

| 04 1-1 4 [B|3]p] 40% | 120% | [ 4 ]

04 |-1 2 (c|2(pl 29 40% 80% | | 2
041-13iB13lp|-22[] 40% | 120% 3

02 (-1 2 |G z(p]| -23

04 |-12 €2 o] <24 40%

[ 04 -1 2 |cl2|p]| -25 40%

04 1-1 2 1Ccl2|pl -26 | | 409

0d 1~ 2 1E1 2 s ¢ 40%
o WEA N Ci3|p[ 28| 1_40% 1

LY> 1= 4 |Cl2|pl -29 | - 40%



R A T R s
04 ]-1 4 | Bl 2]p]| -37T || 40% 120% 41””
04]-1 4 [Bl21p] -32 - 40% 120% | [«ot &/ Cs
" X LA A
LOTEVIAS S8 etk
; -~ 3
NOMBRE Cos % | cuswss 3%
1 T T K - _“ ‘E%:" AT _;;*
05 (-1 1 €l 2 Pl 01 40% so%.g;%w Jeé’?
05 [-1 80 {Af 10 P]| 02 1 30% | 300% b_vos.fﬂ?.%:s:":;fié,\\,
‘ . : ' 7 1ap ey
:LOTES VIA 6 / 7%
NOMBRE ' - | |.COS% |CUS% | [ #vIv
I 1 .
- . {
06 (-1 2]c[ 2 p|-01 - 40% 80% (/] 2
06 -1 1 |C|2pl-02| | 20% 80% |/ 1
06 (-| 2 |c] 2 1p] -03 .- 40% 80% 2
06 |-| 11lc| 2 |p| -04 .- 40% 80% . 1
06 |- 1 |Cc| 2 |p| -06 - 4D% 80% 1
06 -1 7 1C| 2 |p| -06 |-] . 40% 80% | 1
06 |-| 1 (¢l 2 gl -67 40% 80% | {
06 {-1 1 |C| 2 (p| -08B _.40% 80% 4
06 -1 1 jc! 2 |p!| -09 2 40% 80% 1
06 |- 7 |C| 2 {p}\ 10 | |7 40% 80% |
06 (-1 1C| 2 [p]| -11 40%, 80% 1
G6 |- 1 (G| 2 |p]| -12 -40%, 80% 1
06 )l-i 13cl 2lpl 13 .‘40% 80% 1
66 -1 1 |C| 2 |p| -14 40% B80% 1
06 | -1 80 [Al10]p]| 15 ‘30% 300% 90
10TES VIA 7
| NOWBRE CO5% | cusw, VIV
07 |-1 54 |A| 10 |p| -01 '30% 300% 54
07 1-1 8 (D) 2 |p| -02 50% 100% 8
07 | -1 12 1B| 3 {p] -03 - 40% 120% 12
07 i-1 @ 1D/ 2 \p! 04 | " 50% | 100% 8
07 |- 11 |Df 2 |p| -05 ~ 50% 100% 11
67 )-111 |D| 2 |pl -0 _50% 100% 1
07 -1 11¢l 2 |pf 07 40% | 80% 1
07 -| 1 1CI 2 |p]| -08 | | 0% B0% 1-
07 |- 1 1¢c| 2 |p)| -09 AQY, BOY%, 4
07T 1-] 1 6] 2 |p] -10 40% | 80% 1
07 {-| 7 |C] 2 [p| =17 40% 80% 1
o7 |- 1 1C| 2 [p| 12 _40% 80% 1
07 |-1 1 1C| 2 |pl -13 " 4A0% 80% 1
107 -1 1 1cl 2 [pl 14 40% 80%' ]
07 1-1 7 |Ci 2 |p|-15 || 40% | aow L
u7 11C1 2 1pl 16 { | 0% 80% 1
07 |- 2 1¢C| 2 |p]| -17 40% 80% 2
a7 | - 2. 0C) 2 py =10 | 40%, 80% z
07 \-{ 2 1C| 2 [p| -19 0% - | 80% 2
07 |-1 2 ¢l 2 1p| -20. - 0% 80% 2
07 |-1 2 |C| 2 {p]| -21 40% | an o2
Lyr |-t 2 |C| 2 |p]| 22 0% | 80% | | 2 |

SN
Ay
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LOTES VIA 8

[ NOMBRE GOS % | CUS #VIV_
, |
08 -] 1 | cl2|p| -01 40% | 80% 1#
08 |-112 [B13]p| 02 | | 40% | 120% 112 ]
08 |-| 1 cl2|p| -03 40% | 80% 1
08 |- 1 lc|2|p]| -04 40% | 80%
81-12 [clzlp| -05 40% | 80%
08 1-1 1 |Cl2|p|-06]| | 40% 80%
08 -1 1 |clalp| -07 40% | 80% | |
08 |-| 1 |c|2|p| -08 40% | 80%
Sewp (s e[ 1 [el3 pl-09 | | 40% | 80%
SO LA 108 |- 1 lel2lpl 10 40% | 8o%
08 (-] 1 ]lcl2lp]| 17 | 0% 80% ) l
08 (-1 1 cl2lpl 12 L 0% | aow ||
08 |- 1 |clalp[ 13| 4o% | 80% | |
08 \-1 1 JCl=]p| -# | | 40% | Bo% E
1 ]clzlp| -15 0% | 80% | |
1 lc ‘I_zj (p| -16 | | 40% | sow f
1 ]cl2|pl 47 40% | 80% 1
og 4 1C121p) 16 | | 40% | 80% 4
081-14 1Cl2lp| 10 | | 40% | so% 4
08 |- 2 [c|2lp [ 20 40% | 80% || 2
08 2 1Cl21p| -21 | | 409% | o j. 8
08 |- 2 lcl2|p| 22 40% | 80% | | o
LOTES VIA 9




LOTES VIA1O
NOMBRE CO5 % | CUS% | _ ,ggmwc
i @\"r.n.u de) ct"’f:::."o,;
0 |- 3 Cl2p| 07 | | 40% | 80% JSe %%,
10 | -] o8 |¢c|2|p]| -02 | | 40% B0 S 2%
0 |-| 4 |C |2 |p]| -03 [ [-40% BO%: s L
011 7 \Cieip| o4 | | a0% | BUYE %% Y
. o R d*",m“&.\?' &
B . . 1] T
'LOTES VIA 14 Rt T ioh 3o
NOMBRE - CO5% | CUS% ﬁﬂW””
11 |-|slci2lp| 01 | | a0% | 80% ifi 6
i1 j-j6}lcl2]mpl| 02 - 40% 80% 6
7 -6} C|2[p| -03 ~40% 80% B
o "LOTES VIA12 _ :
NOMBRE " { COS % CUS% | |i#VIV
A | |
12 -7 Cj2)pl-01| | 40% [ 80% L7
12 -|/6}]C|2jp}-02 | 40% _B80% | ' 6
A LOTES ViA 13 '
NOMBRE. = COS % | CUS% CH#VIV
0 N T PR I 2
32 Gz py 0T 40% | 80% 2
i3|-1 2 | cla2lp] -02 40% | 80% 2
13|-1 2 |Cl2p} -03 40% 80% 2
13 ]-1 2 |C|2]|pl -04 40% 80% 2
i3 (-t 2 [C|2|p| -05 0% 80% 2
12 |-l 2 |ci2|p| -06 40% 8% | (- 2. |
i51-1 2 [Gl2[pi 07 } | 40% 80% 2
13)-1 2 |¢c|2]|p|.-08 40% 80% - 2
3.1 2 [Cj2ip| -09 40% . | 80% 2
181-130|D|2p|.-10 50% | 150% 39
13|-1 2 |ci2lp| -11 -40% 80% 2
31-1 2 lclztnl 12 Aoy 80% 2
13 (-|35|Dl2ip!l -13 || s0% | 150% 35
13- 2 (C|2p]| -14 40% 80% 2
131-132[D]21p| 15 _B0% | 750% 32
131-12 |C|2ip|'-16 40% ; 80% | | 2
73 |- 36 |Dz2|p |17 56% [ 150% | | 36
13- 2 |[Cl2lpl 77 4gey, 50% 2
13!-|34|D|2|p|.-19 50% | 150% 34
13 (-1 2 |Cci2ip] -20 40% | BO% 2
13 (-1 2 |cl2|p| -21 40% | 80% 2
13i-1 2 1Dj2|p]| -22 . 40% BO% 2
13- 2 [Ci 2z {p! -23 40% 80% | |, 2
12138 D2 by -2k 50% | 150% 35
13-l 21cl2|p] -25 40% 80% 2
13- 27¢cl2Tp! -76 40% 20% 2
i3 -1 2| ¢ci2pl 27 40% 80% 2
13 [-1321{D2pl -28 50% | 150% 3z




‘ NCMBIRE COS % [CU 7| | VIV
14 [-{2|cj2|p| -01 40% 80% 2
14 |-12Cc[2]p| -02 40% 80% 2
14 |-12]cl2]|p| -03 40% 80% 2
14 [-13|c[2|p| -04 40% 80% 3
4 -12(C|2,p| 05 40% 80% i
14 [-12]c|21p| -06 40% 80% 2
14 {-|2]cl|2{p| -07 40% 80% 2
14 |-12|c|2]p]| -00 40% 80% 2

| 14 |-|2|c|2|p]| -09 40% 80% 2 ;.
4 |-12(cla2]p]| -10 40% 80% 2Q
43 1-12iCilZip| -1 40% | 80% 2 %
4 |-12|{c|2]p]| -12 T 40% 80% 2
14 |-l2|c|2|p| -13 40% 80% 2
14 |-|2|c|2lp]| 14 40% 80% 2 4
14 |-12]c|2|p| -15 40% | 80% . 2 |
4 |-|3lclz{p| 16 40% | 80% | | a |
4 |-12[C|2(p]| 17 | | 40% | 80% 2
14 |-131cl2(p| 0. 40% 80% 3
14 |-13lcl2lp| =19 40% 80% 3
14 |-|4|cl2|p| -20 40% 80% 4
4 [-13]cl2|p| -21 40% | 80% 3
4 |-|2|lcl2|lp| -22 4n% gfo 11 2
14 |-12|clz2|p/| -224 | 40% | 80% 2
4 |-131cl2|pl 23 | [ 409 80% 3

L4 [-11]cl2lp, 24 | | 0% 80% 1

LOTES VIA 15

[ N?ME]RE( , || COS% | cus% [ T#wiv |
15 (-1 1 [c|2p]| -0f 40% 80% | | 1
151-1 2 |Ccl2]p| 02 | | 40% 80% 2
15 -1 1 |[c|2[P|-02a 40% 80% 2
5 1= 1 |Cl2|p| -03 | | 40% .| 80% 1
15|~ 1 |c|lz|p]| -04 40% 80% 1]
51-1 8 [Ccl4ip]| -05 40%, i80% S
75 -] 2 [Cl2ip| 06 [ | 40% 80% 2
15(-1 6 |Cl4|p]| -07 40% | 160% 8
19 1-1 6 1Cl4]lp[-07A | | 40% | 160% | | &
15 |-|_ 2 |c|2(p| -08 40% 80% 2
15 |-| 6 [Cc|4({p]| -09 40% [ 160% 6
15 |-1 8 | Ccldlp]l| 10 40%_ | .160% | | a4
18- S [ ClZ|p] Qi 40% | 80% 3
15 1-1 3 [cl2]p[-11A 40% 80% 3
5 -1 1 1€l2p| 72 |" | a0% 80% 1
5 )-1 1 1Cl2{p| 73 | | 4o% 80% 1

__?5_:#_{ Ci2|p| -4 | | 40% | 80% 2
15 /-1 2 |cl2[p[-15 | | “a0% 80% | | 2
15 1-1 2 1¢cl2lol a | 1 apel 0% | g
19113 Tel2pl o & e | 55—

151-1 3 lcl2Pl7a A 40% | 8o% |
5 1-1 1 1Cl2p| 78 40% | 80% |
15 1-1"2 [ Ccl2(p| -9 ,:_—7@/{?‘”}%@?*~
15 -l 1 [ Cl2]p| 20 | 40% | 80%

15 1-1 2 (cl2(p| 27 L_ij@g‘%
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Los propietarios de los lotes deberan respetar las
construccion relacionadas con los retires frontales, posteriores vy laterales,

Lussamisnios y allras de ias viviendas o edificios que se construyan;

Vet une
a1 7 1 ClZlp| 22 0% | 80% [ Jeed el c,,
15 |-| 1 1C |2 |p| -23 40% | 80% @ eeth aeiirdn, )
75 | -1 1 |CcL12|p| -24 40% B0 % 5%
75 |- | 1 [Cl2]|p| -25 _40% | 8QF=J 2%
15 1-] 2 [Ci2|p]| =26 | | 40% 80 % o £ rex
75 -1 1 |C|2{p| -27 | .| &0% 80% % A
18 1= 2 |Gl 2al 38 Aoy 00Tt 2 ‘,\:".;,o?;g:-
15 |- 1 1C |2 |p| -20 40% 80%"0:,1;5;5;'5;," PN CSah
5 {-1{ 2 (C|2|p]| -30 ~40% 30% @ ip®
5 -1 1 [Cl2|p| -31 40% 80% t/]/ 1%
75 |-| 2 [€i2|p]| -32 40% 80% | i 2
75 |=| 8 |C|2|p| -33 | .|| 40% 50% / 3
15 |- 2 |cl2(p] -3¢ [ | 40% | 80%{Ii/1 2
LOTESVIA16 /
NOMERE COS % | CUS% | /| #VIV
: : . /
6 1-{3|C|2]p| -01 - 40% 80% | 3
16 (-1 1] Cl2[p| -02 -40% 80% ! 1
16 |-|7lclz]ol 03 | | 20w [ oo% [|
16 [-|1]ci{2|p}| -04 40% .\ 80% 1
16 |-11|Cl2|p| -05 " 40% | 80% . i
16 |-{1|C|2|p| -06 40% 80% 1
i6 |-l1|cl2atp! -07 . 40% 80% | |1
6 1-{1]|C|2|p| -08 40% 8C% 1
16 {-ii|cl2|pl -09 © 40% 80% 1
6 \-|1iC|2[p]| -10 40% | 80% 1
6 |-\ 1|c|2lp) 11 | i 40% |.80% 1
16 {-|1]C|2ip]| -12 40% 80%- 1T
16 1-(1]1€[2]p]| -13 40% 80% 1
16 |-11(cl2lp]| -14 40% | 80% 1
16 |-t |Cl2|p| -15 3 0% §0% 1
16 i-|1|cl2{p| -16 ,40% 80% 1
16 |-|1|C|2(p}| -17 -40% 80% 1
76 |-|1|C|2|p]|: -18 40% 80% 1
76 [~ il C|Z 1Py -19 -40% 80% 1
76 |-|2|C|2]{p| =20 40% 80% 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
NOMBRE - | COS% | cusY, # VIV
LT T 3 .
V-] UM | Ex |4|p| -01 | 35% | 120% UM
V|- UM | Ex|4ip| -02 35% 140% UM
Vi-| UM | Ex |4|p| -03 35% 140% - UM
V (-1 UM UEx |4 p ! 04 | 35% | 140% UM
V|-V UM | Ex [4|p | -05 | 35% | 140% UM
V- UM | Ex|4|p|-06 35% | 140% M
G211 28 | D L2 \p| 14 | 50% | 00% 28
08" 27 |8 |31 15 | 40% | 120% 21

siguientes normas de
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1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y

una dimension paralela de 3m hacia el Interlor. Solo se pel mitira la construccldn

de muros de errramlantn an a! ndoro con una altlirg méxima ae DUL-!II

pavimentos de acceso peatonal y vehlcular, con una ocupaclbn de has@& 400
de este frente. '

il Y
-z ,..J__!-_...._;..........._._._....:._ _\'I‘[a
—aTe T!.H._ ———————————— !.. : : —_,I

-+ : n ok | :

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desda los 3m de! retiro
de antejardin hacia el interior. Donde so0lo s& permitird la construccién de
parqueos y poitales de acceso, ¢on una dimensién méxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permmda la construecidn de stibsuelos.
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1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del i[ndexo

ioiiad dei ivie hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. |
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1.2 Retlros Laterales.- - - P 3:,'&,,‘,6 :
1.2.1 Retlro Lateral de 2m: Es el limite establecido desde ioa.wdﬁffe%'%

lateral, hacla et Interior del lote. Se permitira la edificacién de facﬁﬁﬁw"?g

=
para ventanas destinadas unicamente a ventllacién y/o lluminaciér, de

L. ] o~ 1 S . v < s - =T I A
aitiwa de Zm desde el nivel de piso. : ) S'%%(‘Elf S&8

N : . % & e 9@"
Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd Sef 3-:;“

¥
. ’e\‘
altura de 2 metros perpendicular a la linea.natural del terreno. J 1gp e

e ¢ — — ) — T—- ad dmape
i
‘ 7
= _
» .
:
— T T

l“a‘. 'J‘ o

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el iimite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia ol interior del iole. Se permiiird ia ediicacidn de tachadas con vanos
para puertas y ventanas.

|
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara Linicamente hasta una allura vertical
méxima de &m sobte el nnt, definlda por ef limke determinado entre el ANty una
paralela del mismo; dentro del lindero del iote, con'la proteccion necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existlr construccion, se. debers respetar el
periii de ia cuiata previamente construida,
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1.3 Retlro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterlor de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior; hacia el interior del lote. Se permitird.la edificacién de fachadas
con vancs para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde &l nivel de plso. '

L

TNRF T

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el Iimite establegldo desde !os 4m dél
lIndero posterior, hacia el Interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
convanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten.con zonas.verdes
tendran cerramlentos con muro de pledra de max 60cm de allura y setos con

mella.

|

433

’
L oY Artatitre on areaibieh e ey

pendiente negetiva st pormitid ls edificacion ds mékimo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlenco la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetaré la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.
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Retiro Posterior de 3im y 4m. En terrenos de lindero posterior con
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

1.

o3
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(Cara day
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Maxima

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento de piso inmediatamente
y obligatorio luego de completar el ntimero de

zonificacion de cad

terraceadas. Su dimension corresponder a la ait
inferior. '

Minina

Aupeﬂor

pisos permitido segln la
a lote, para continuaren altura el-desarrolio de edificaciones

ura del entrepiso:del piso

3. Dimenslan de Vanos

Los vanes para puertas v ventanas en fa

Bspesorl.

chadas seran minimo de 40cm de




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el

incremento de unidades de vivienda segln la siguiente relacion:
4.1.1 Integraclén de dos Ibtes.- Al integrar dos lotes se permitird la

construccion de una vivienda. adiclonal.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se.permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

. ARmAn I
iy

Hetigamy) e S 4 : Retlro b

l1%1ro Gay L'-l z—E L8 \
_,k,_.._i. ___________ — D I _;,}__._._"‘?“ﬂj."l
L - oot ]
4
A B
e .
o~



vl

4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos jotes multifamitiares.
permm;:}do &) incigimenio de altura reg’;lam‘elj*ada, llncluy,erfudo P'Q&‘%‘:ﬁ%ﬁ“?ﬁe
un méximo del 25% del frente del lote (i, bajo la proyeccidn _lgim - P
diagonal de 452 con la horfzontal del lindero en el nnt. Se adigifiiay
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en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes. sz: RN w25
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5. Sanitario :

5.1. Trampa de grasas: Cada propledad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-
Segiin se detenning en ia cidusuia sexia, ia casa Club, es un bien comin de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto vy
constaran en Reglamentacién aparte. '
C\\amor,_

La persona naturai o juridica a cargo de la Administracién del Club 48 sera tamifisa
de las areas comunes de la urbanizacion. - : o)
La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa b v | e as &
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a@ont
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o |a persona o gite gue esftviered
&n su momento a cargo de la Administracion sera responsable pofglg casa v
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunZQiEDELENS
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los hienes comunes del Conjunto. sin parivicia oue Ins condémings
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.

En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le

éntregard una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de |a casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con |a
propiedad de la unidad habitacional o del lote Y por tanto no tiens vencimiento. No
obstante el derecho de yso y goce lo podra ejercer Gnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno ¥ en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROMIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DEREGHOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en Ia Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) [Ejercer su derecho de propiedad sohre sus bienes particulares, usar 1%

disponer de ellos en la forma Y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento,

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus blenes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propletarios, ejerciendo su derecho de voz y
volo.

_ ey
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Lefnls Coee

Para poder gozar de estos derechos, as/ como para recibir los servicias, comunes de
redes de energia eléctica, agua poiable, servicios de limpieza, sesg_aﬁﬁmﬂu éo‘;ros, el

» . |\ teefa
propietario debera estar al dla en el pago de las e £ g e iy de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o;ﬁjak ) de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dla en el curgﬁgjie _ _::_%_%u_s
obligaciones v no haber sido suspendids &n sus Jderechog Be a ﬁ con, gste
Reglamento. ‘. ‘ I R

Ml -GN
. LN AR T TS &

" o L S PR "Dsf_w“",q.\? ‘

El arrendatario, usufructuario o actreedor anticrético, sustituira af en sus

derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién yen lds obligaciones

inherentes al presente Reglamento Intemo. {

L
Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, tasi como Ia
construccién mida de viviendas-locales "o  viviendas— taller, Gmicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.- _

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a;los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la piopiedad, guedando obligado diche propietaric a la reparacidn o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona naturat o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En casoc gue el
responsable del dafic no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunte podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las nbras sfoctuadas. ‘

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a'los propietarios en materia de uso ¥
destino de los bienes exclusivamente propios y-de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirenies, o tenedores a cualguier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer oonsce & couienido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el'correspondiente contrato,

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de jas normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecan domo da cumplimicnis
ubilgaivrio, ias siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo-de aclo que pueda perturbar la tranquilidad:
de los vecinos, la seguridad de éstos, ef decoro y Ia salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de reafizar cuglquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

¢) hao permitr que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia.
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacicn.

) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en |z - forma y Hempo gue & Grganisino
encargado de la administracion lo determine.
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e)

-~

f)

Pagar de manera cumplida las cuotas que sa liquiden por concento de
adminisiracion, conservacion, mantenimiento yr aiacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las meloras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraprdinarias, etc. El hecho que la unidad habitaciona! haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietaric de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
ia construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su Iote. : ha
Comunicar a la persona u organismo: administrador, tan pronto como oe%ga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones deidﬁ’esent
reglamento. - o

No destruir o alterar las cercas vivas Y -en general,. dreas verf®s d4
urbanizacion. ' ' z
No disparar ammas de fuego dentro de la urbanizacién. : ?r;
No ‘permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice anted de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de Wnes a viemss, astands terminaniemianie
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. ]

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizadns nor al bropletaris on sy {favajo o adiividad, susiancia:
explosiva, corrasiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos clores, no
estandc involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad . 2l propietario de!l inmueble.

Cumplir ficlmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacién.

T o Lot e T D

Cumnlir con las dienesiciones Sonsignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién,

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas' de radio o
parabodlicas, sin autorizacién expresa de ia persona o entidad encargada de ia
administracion. _

Previa cita, el propistanio deberd permilir ia inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrader o a |2 persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiente o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de 1ina
persona responsabie de os mismos., Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de Ia urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efsctos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamenta Interno v acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfleclos que se pradujeren en sus inmuebles v que
ocasionen © puedan ocasionar perjulclo a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion,

No esiacionar en su propiedad nien dreac somunes Ge la wibanizacion, vehicuios

de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. Y
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v) Resarcir, inmediatamenle, los uastos por dafios acasionades nor eliss mismo

VST R HRIU S,

sus famillave 3, dependienies o visitanles, porsu culpa ¢ negligencigiRrig,demas

propielarios o a los bienes comunes de [a urbanizacién. &3 eicirs dor Lo,
- : . : *
w) Respetar los horarios de aperlura y clerre de actividades®, t rﬁiﬁ&’%a
. . .. g
Administracion ‘ >

_ ‘ e
x) Sefalar damicilio, dentro del territorio- ecualoriano, para ‘&géno ﬁes‘.’-@%
caracter adminisirativo aue nor cualovier cataa debe haccué‘ﬁg a "P"“Féif%elﬁm
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciongz e darap<sidu
unidad habitacicnal y de no haber construccién en el lote, se ﬁé;{ aésekb&{?imo
domicilio que la administracién hubiere conocido. 4 eig0®
y) Notificar de todo traspaso de la propledad o tenencia de su bien, a/ra el Registro
que debe llevar el Administrador. L '
7} Pagar las cuotss extraordinaiias gue acordare la Asambliea, espe ialmente en el
caso de ‘producirse destruccidén o -dafo parcial de los bienes gomunes de la
urbanizacion. Estas cuolas serén determinadas y pagadas denirp del plazo que
sefale ia Asamblea. . . :
aa)El mantenimiento de la franja.enlre la acera y la via frente delcada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese, mantenimiento
tuviera que hacerlo a adminisiracion, el valor & cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.
bb)Queda terminantemente prohlbido colozar dentro de cualquier ugar de Ia
Urbarizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de [a
vivienda. o
cc) Se entregard una tarjeta imagnética para abrir las barreras elecironicas de ingrasn
a 1a urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en fa Administracion,
dd)Con el fin de proteger la vida marina, v ya que el sistema de reu de aguas luvias
' tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier ofro producto quimica.
ee}los lotes gue {engan que hacer cerramientos laterales solo deherd zer de una
altura de 2 metros. : ‘
ff) - Es deber de todes los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERG

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

Lz =zdministracién y consevacidn de la wbunizacion esiara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho. (puede ser,un Operador, Fideicomiso, etc...)
conslituida para tales efeclcs por los Propletarlos, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promolores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONQBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma ¢ podrén nombrar a la persona,
natiral o junidica encargada Je lales menesieres, en cuyo caso delerminaran un
hanorario transitorio, eésto es, hasta que se refina la primera Asamblea y ratifique o
modifique lal honerario. 7

En cualquier caso, guien ejerza los aclos de administracién y si no estuviere:
reglamentado en olro instrumenfo distinlo al presente Reglamento, debera ohservar

Ja5 5iGUIEIES CiSHOSICIoNES:
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Resolver pronta y cportunamente, los problemas atinentes al mantenimisntn
conselvacion y reparacion d« los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su critgario, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion,

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecio de presupuesto anual de ingresos y egnéd¥®rig |a
Administracion y sometério a la-aprobacion de la Asamblea Orgfharia. .
Reglamentar la constitucion 'y administracién del fon
determinar la cuota con Ia que cada copropietario deberg.con

formacion del mismae. a
Intervenir en los confliclos que ocurran entre los propietariogy tré
solucién conforme a las normas de equidad y justicia. %,

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Regla 0 hasé'-
PR los

una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificada
trabajadores en general. _
Dianificar y ordenar ja decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventas de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarias.

Intervenir como Procurader Comiin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial vy extrajudicial de Ia
urbanizacion, especiaimente sobre |a recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamaos, demandas, actos Y contratos determinades o autorizados
por el presente Reglamenta n Ia Ley que en tods cass Fegiia en io no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion Y conservacian
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a ia
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea,

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligades a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamanto y con Ia obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por més de seis meses. alguna cuota extraordinaria o la imposicién de Ia
multa, juntamente con los intereses estahlecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.,
Cancelar cumplida y oporfunamenie, todas lag oblizacioncs
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de [a administracidn, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acresdores anticréticos Yy usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechas, bienes particularss y demas datos.

- -~ ran ko se o e o,
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Contwatar a fa o ias personas gue se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o jurldica. o1ceTa de;

» Controlar y supervigitar las Instalaciones comunes Q:;:;\'\,ftfﬂﬁgf’ c’ igdica,

. \ . . ) N2 s
continua y sistematica, para cuidar de'la cpnsemaqiéng an func 'héhxﬂgnto
de ios bienes y servicios comurnes y la buena presentam@ iﬁ;@n.
> Contratar, siguiendo las instruccionss de la Asambleg 2 el ¥ Cgrzral
Suiigaiorio. ' o £33, S
e Conservar en orden y debidaments archivados, copla deggk ) ,aﬁ’iﬁ"ﬁa%rias
y demas documentos correspondientes a la construccién"qé:,’ gZacion,

asl como todo documento, convenio, contrato, poder, “Cot bar%bante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion confld urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial deberd ertregarla mediante &cks a su sucesor

o Ejercer las demas . funciones Yy cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con tddo lo que le sea
encomendado por la Asamblea. '

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plaza de cinco zfics no estuviersn urganizados de aiglna manera los
propietarios de la urbanizacion, ios Promotores enfregaran ja gdministracién de Ia
urbanizacién a una compafiia constjtuida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion.
pagar los gastos de administracion ‘proporcionalmente al area de terrenc de gue son
duefos. Da igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi eferciere o ne ef derecho de pértenccer a ia Corporacion respectiva, se ‘obliga a
contribuir al pago de todos los gastos ‘que tal Corporaciéon o compaiila
administradora, si es el caso, determine como’ necesarios para la administracion de

la urbanizacion en igual proporcién gue la superficie de su solar respecio de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el raso de ser coprepletaric de un Edificiv sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligade ademas, en los deberes y
obligacicnes que le imponga el correspondients Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL RKEGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y

DEL FOMNDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y-
APROBACION.- _ . _
Ef Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién da
& urbanizacion, peseniard anuaimente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de . presupuesto de _ingresos y gastos. El monio del

presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario. v

lLa cuota de administracion y manteni'mienm de la urbanizzcion Residancial o3
diferenciada para solares vaclos Yy para solares.con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién’solicitada, entendiéndose por esto (a construccidn temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, .‘
lz cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, Ia Administracion de la Ascciacion emitira ia -

respectiva Tactura,
/9}2@/ 22




Ademés de Iz cuota de administracién y mantenimiento de [a urbanizacidn, lne
propicterios debardt Cancelar ja clota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de Ia
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de Pago oportuno, impeclira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAV{: FONDO COMUN DF RESERVA -
Se crea ei Fondo Comdin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza ma (ﬁlh_ya --’
gastos programados que deban real_izal"se a futuro de acuerdo a lag¥da i
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por unCporce'

recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y E
con el producto de muitas, intereses v con anortes volintaring,

ARTICULO_DECIMO NOVENG: SEGURO _OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra ingE$u 'Dd%ml‘ao\‘
urbanizacién y mantenerlo vigente. =

El seguro en mencién na CUbIiTa en consecuencia: accidentes de ningyna naturaleza,
ya sea dentro de las inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casaos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LLAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidadae habitaciones
SN 5U Caso, ubicados en | urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
€Xpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del Seguro, asi como todas las demas

contribuciones y expensas s cobrarse por parte de Ia entidad administradora de !a
urbanizacion.

CArs A

<Cra dicha entidad ia que a raves de |as normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptlian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatarin, saging Gue seran de cuenia
exciusiva del - propietarioc o arrendatario infractor. Los propietarios  estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sys respectivos arrendatarios
Y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacisn.

El cobro de las contribliciones v (demas exnensas sz iniciend ai constituirse |a entidad

0 corporacién administradora de |a urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura plblica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular,

Ningtin propietario podra sustraeres 5 vors ds yastos, multas, dafos, perjuicics, etc.,

ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
atn a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. E propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscrincion de [z escritors plisica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




\,Lgfuxjr? ci[n"u

pagara dos veces el valor establecido como @xpensa orcinaria por gastos comunes
de la urbanizacién resldencial por cada mes de refraso y hasta 8 c
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Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco R feanes, diadtgtcada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso qle g }éﬁrios no
;aancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidarﬁoﬁp recibo por
l0s gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglal/ﬁe to, deberan
pagar a la respectiva Corporacidn' una canfidad adicicnal equivaigiie ai 25% dei
monto de la respectiva liguidacién en concepto de dafios y perjuicios, Si la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo elio sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:'DE LAS SANCIONES.-
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se
determinan:
a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglaments, cbligard &l propietanio gque incurrio en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviadc pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, ‘una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En casé de reingi

anteriormente. : :

c) En caso de relardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esté en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi comao
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a travée del guardia de segunidad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/a se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

€) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporaciér o entidad
&UMiNISWaUsia, ieine el deieciiv de quereiiarse al Juez, a fin de que ésie ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

g ey -
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cncia se sancivnara von ei dobie de la multa que se impuso
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeyden segtn la administracion, se hara
en juicio ejeculivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones

eslablecidas en este Reglamentc y del incumplimiento o infraccién de este

=




Reglamento por parle de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocurantes de sus respectivas propledades parliclarss.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las conlribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pagn de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fécha de pago de la obligacién, sobre el monto

principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las expensas comimes sera wificianta v to
mismas, y el Administrador fiens la atribucién de cobrar por la via ejecutiv%
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. C

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..

FExnresamente e ohliman todos v ca

limitaciones administrativas de dominio
Interno Art. noveno, tales com
sefialadas a continuaciaon:
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_Aguas Liuvias

GEE FIn-34 Puasterior b a5 Allos deji mar '
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar |
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar

06-30A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Pesterior . | @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Pesterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar 1
07-11D2p-0% Posterior % 300mm Colinas del mar _I
07-1102zp-06 Laterai Derecha @ 475mm Colinas del mar |
07-2C2p-18 Lat. [zquierda @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-18 Lat. Izq.-Posterior @ 300mm Altas del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posteriar | @ 300mm | Altos del inai. i
08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral lzqulerda @ 200mm Altos del mar.
08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar,
08-1C2p-10 Lateral izquierda | P 200mm Altos del mar. I
08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar. |
0B-1C2p-14 Lateral lzqulerda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral [zgulerda @ 200mm | Altos del mar.
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09-12D2p-04 Posterior | @ 200mm Balcones del mar
09-10D2p-08 ‘Lateral Derecha @ 200mm Balcone&@&ﬁ%ﬁﬂil‘o
09-26D2p-13 Lateral Derecha | @ 200mm BalcogRghsrNare ¢/ :f%
| 09-28D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm i Bafl%d L F;%%
| 10-08c2p-02 | Lateral fzquierda | % 300mm | BalepMgs de gté..';'-
\.’9.‘:’0953‘, "’ﬁ, £i32 ‘3}: i‘f“;"e
| 11-6C2p-03 | Lateral lzquierda ] 315mm | BalconeW'
| V-UMEX4p-01 | lateralDerecha | @300mm| Loles Exl.
[ V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm Loles Ex.
V-UMEX4p-03 Lateral fzquierda |- @ 300mm Loles Ext.

T

Aguas Servidas

| U2-3C2p-06 Posterior -Eiﬁ{)mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
y 02100522 Lateralizquicida | W ibumm | Altos del mar
03-6C2p-10 Lateral lzquierda ] @ 160mm] Balcones del mar J
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar ]
NA-2C2n-N3 Bostanor £.160n Aitos del mar '
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del-mar
07-11D2p-05 Posterior @-160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @A 150mm Colinas del Viar
07-2C2p-17 Lateral Izquierda @160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzguierda @ 160mm Altos del mar,
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior | @200mm| ' Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha | @ 160mm | ____Altos del mar.
08-1C2p-07 ’ Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha - @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral izquierda @ 160mm ‘Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral 1zquierda @ 160mm Altos del mar. |
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar c]h Yop,,
09-25D2p-09 Pasterior  200mm Balcones del n@""-" j U.ﬂq
09-32D2p-11 Posterior 200mm Balcones del ﬁ%r 1 v<:_ F
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del@nar o £
09-26D2p-13 Posterior-Lat, Izqwerda @ 160mm Ralcones de%ﬂ“ ' &
09-28D2p-14 Posterior ] @ 160mm Balcones del ma _g\' :
3
L 10-8C2p—02 | Lat. Izquierda | # 160mm] Balcones del mgr "% gy, cmﬁw‘h
F 11-6C2p-01 J Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del dhar |
L_—' 1-6C2Zp-02 | Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 l.ateral . @ 200mm Lotes Ext
V-UMEX4p:02 Lateral % 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Exd.
V-UMENAS-DaA Laterai @ 200mm Loles Ext.
| V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Loles Ext.

Aguaé Liuvias

Fase 2

04-3B2p-28 Lateral lzquierdo | @ 200mm Calinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierde | @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral lzauierds & 200 [ Altos del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar |
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones dal har ]
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo { 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 “ Lateral Derecho D 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 laters) Deroches ¥ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Calinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

_ 13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas de! Mar
14-2C2p-01 Lateral Deregh_o__ @ 200mm ‘ Altoe dal Mo
14-2C2p-02 i Lateral Derecho { @ 200mm Allos del Max

My
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{ 14-7C2n-N3 iateralDerecha | @ 300mm |-
14-3C2p-04 Lateral Derecho 2 200mm
14-2C2p-05 Lateral Derecho " @ 200mm
14-2C2p-08 Posterior 9 200mm
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm |
14-3C2p-21 Lateral Derecho | @ 200mm | Altos déi"ﬂﬂ_ar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm - Altos{del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-5C2p-33 | Posterior @ 200mm ~ Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho '@ 200mm - Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm ' Allos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
-15-2C2p-15 Lateral Derecho T 6 200mm Altos'del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo _ @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho ‘@ 200mm Allos del Mar
15-8C4p-05 Lateral Izquierdo ‘@ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas
Fase 2
[ 10-3CZp-0L | Lateral verecho | ? 160mm | Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho . @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
| 12.202p0-02 [ tateral lzavierds | @ 150mm | Colinas Uei Miat }
13-2C2p-05 Lateral lzquierdo | - 160mm ‘Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lsteral lzquierdo | @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 rrLaterai Derecho @ 160mm ‘Colinas del Mar !
| 13-202p-22 | Lateral Derecho I @ 160mm | Colinas del Mar J
14-2C2p-02 Lateral.lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo | @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Allos del Mar
14-202p-05 Lateral izquierdo D 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm : Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




04-4B3p-18 Lateral Derecho | @160mm | - Allos del Mar |
G4-4B63p-20 Lateral Derecho J160mm | Altos del Mar

04-3C2p-28 . lateral lzquierdo’ @ 160mm Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm . Altos del Mar

16-1C2p-086, - Lateral lzqulerdo - @.160mm Altos del Mar

' : sy chamo
15-1C2p-01 i Lateral lzqulerdo @ 160mm | °  Terrazas del Mag®
15-8Cdp-10 | Lateral Derecho - @ 160mm Terrazas del Mzﬁ‘v
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo’ | @ 160mm Altos del Mgr

15-2C2p-15 Latera) Derecha '@ 160mm Altos del M=

15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 16Dmm ‘Altos del ME T
15-1C2p-20 Lateral Derecho - | @ 160mm " Altos dei Ma?‘é_o, /
15-2C2p-21 Posterior | @160mm Altos dél Mar %,
15-2C2p-28 Posterior | @ 160mm Altos del Mar / {1 DELC
15-2C2p-33 Posterior | @ 160mm Altos del Mar’

TERCERQ: NORMA

VORVAS REGLAVMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -

para la construccion de la o las unidades habitacionales:

Las construcciones o edificacionies de Ia urbanizacién recuieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierts de hormigén armado v paredes
cxieriores de mainposieria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cel amientos exterieres, el propietarfio  debers adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de |a
Urbanizacién Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan quardar afinidad con e nonteyin
arguitectonico de ia urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningan caso puedan exceder de las slturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

=l color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podré ser en piedra nalural o macdera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del calnr azul madarz natural
© perfilaria de aluminio 0 PVC. Las cubiertas de |as construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algutn tipo de maguinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando v cumpliends con los FShios y uemas
disposiciones de este Reglamento asf como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debers someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitectonicos de sy proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. L. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente: permiso de nonstrucsidn 4us ponura a cunocimiento de ia
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sabre el solar de
que se ftrate, quedando facultada |a Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualguier vioclacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
soiicitando la suspension e inclusive la demolicion de la- obra, en caso de

violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
“municipales para la consfr accian.



o Los vehlculas aue se utilizaren dantre de la Urbanizacion pagliiueosaig 5,
construccian, no pedran estacionarse sobre veredas, ni obs@&llzan

~ transito vehicutar, ni quedar parqueados dentre de ia Urbanizé‘qﬁuoﬁ Aty
= Queda prohibido el usc de los solares vecinos o cercan@szgom cioffa;
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicﬁ?&g AaihaleSts
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de g sHheipnamiols®
solaras vecings y cercanos cuantas veces desee y, de encontﬁgr,%%' ) 35atlt
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a

costo del edificador, ademas de exigir .al edificador el page de una /multa de
US$200.00 por cada vez que no se acale esta disposicion. - i

o Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con 19s solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
{os trabajadores de ia propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad; producida
por paolvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no )
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.60, sin perjuicio gue
la Promotora pueda paralizar la obra enraferencia en caso de reincidencia.

o Scbre el frente a la calle, e ediﬁcador_‘_deberé colocar dos barricadas e su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la basricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siauients levencdla: CUIDADD, HOMERES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinades, se permite e! desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propistarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes stficiantes gue Incliyan piscina, acea
para juegos infantiles, porton de ingreso y areas verdes: La Promotora podra
rechazar preyectos habitacionales gue no contemptien esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmuehie en construceidn de fa wbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente 2 los trabajadores de Ia
obra, sea cual fuere la actividad gue desarrolla; ademas de ser el Unice responsable

ante el Conjunto por cualquier dafto‘c pérdida causada par €l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
avigira como minime o sigulente! Zapatus, shoris tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta. : o

Es obligacién- de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los.
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en pablico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, efc. 'b) Ducharse o hacer necesidades .
Sisidgicas en espacios wo deslinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohsdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones.
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la

urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores. : .




Después de las 16h00 esta prohibido @ cualquier trabajador de la construccién
quedarse deniro de ia urbar -acion y de la obra; estando autorizado tinicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccidn.

' - g - s mory.
De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de 'constrgb%nes 8,{{3&

vivienda, no se ies permite: 2 <,.

a) Tener animales domesticos, perros, gates, ni mascotas en geneyal. \LLTES a4 4

b) No pueden deambular por-la urbanizacién. 2 : - Mo

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos dg ind ; é"

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de nn%:tanci 4 ,e_%‘ )

e) Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacion se permité’ce} j E L
familiares 0 amigos de los guardianes, debera entregarse a la Adminj on por

parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para-que sug
puedan tener visitas; debiendo ademas y mienfras dure la visita,
garita los documentos personales de los visitantes.

guardianes
ejarse en la

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tache con {apa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo 3 las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagns de salarice,  Si tuvicran jie esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la Uurbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién: -

Con el fin de proteger 1a nhras rde Iirhanicma Sonstiuidas de piopiedad dei ia fiustre
Municipalidad de Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es abligatorio para poder otorgar

el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor

del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia f
construccién valorando el m2 a JS $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de |a urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIAY DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

En cuaiquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho resl cue
involiucre algun inmueble situado en |a urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de Ia administracién de la urbanizacién, tiene que

entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacién,
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Correspondera a ta Asamblea de propietarios la facultad de refogedffiidbegsente
1 58 2

reglamento. _ o Jwerrd ol 0, o

REGLAMENTG.- $%5y V7] FEF
La aplicacién de Jas normas y sanciones aqul establecidas e%ggvéfwﬂme \ét?:'del
okganismo gque ejerza la administracion de la urbanizacién, sin fmﬁﬁ@f’g’d&b que
mientras se constiluye el mismo, las~ compafilas promotoras,; esto es,
PROMOTORES INMOBILIARICS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA&) I!K'!!ETROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
proyisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas. '

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS | POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o\infraccién
al presente reglamento, seran cofiocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunai de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje ¥ Conciliacion de ia Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta v el espafiol el idioma de proceso. Tado el oroceso
arbitral sera CONFIDENCIAL. '

El Tribunal de Arbitraje & cuya resolucidn en DERECHO se someten las parles,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombraré un arbitro, y
et tercero, que presidira el Tribunal, serd sorieade de la Lista de Arbilros del
mencionadn Centro de Arbilraje, por el Dirertor de dicha Centro. EL DERECHQ
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los aclos juridicos convenidos en e!
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del procese
nor el aclor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesioiales, deberén ser asuimidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la coniraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Qi durante el proceso arbitral alguna de lag parles ne cumlicrs ¢on &l pago gue ie
coiresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarics periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido.dicho pago. E! Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas. '

tHernan Ocampo Ch.
i Gerenie Técnico

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

L2 COPFTA que atecede es fiel tomp:E_a de [z cogia
certificada que e fue presertada en LG fojas Bties v
que laego devolvi 2l intereszdo. en [t de ello confiernta

presenie, 2 1 JULT 2015/7

Manta, a «

h'OTAm»\cTERCERADEL ANTON MANTA
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l;BD',lrf__-"_l NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA]

Lzozz [13 f 08 05 ’ P02040

RECTIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL C
3
DEL K
“*EDIFICIO VISTAMAR”E';
QUE OTORGA: 2z

MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CF
CUANTIA: INDETERMINADA
®I 2 COPIAS)
J.B.

&htldos 2
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA I\IOTAIRI/@I

QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con unica parte con
plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura: El sefior MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL,
ecuatoriano, estado civil casado pero con disolucién de la sociedad conyugal,
portador de la cédula de éiudadam’a nUmero uno, siete, cero, ocho, cero, cero,
uno, seis, seis, guion dos (170800166-2), por sus propios derechos,
domiciliados Sector La Mariscal Calle Principal La Pinta 236 y Rabida
Referencia Diagonal a Ecuasanitas, Quito y de transito por esta ciudad de
Manta, teléfono 0999676047, COITED electrénico Email:

cristobal.mantilla@vahoo.es; bien instruidos por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura piblica a Ia que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana; hdbiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibidgr

sus documentos de identificacidn, autorizan se verifiquen ex;(gLﬁSistein(a

4



Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se
agregan a esta escritura como documentos habilitante. Advertidos los
compaiecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal que

transcribo  integramente a continuacién es el siguiente.- “SENOR

NOTARIO: En el protocolo de escrituras piblicas a su cargo, sirvase

autorizar e incorporar una de Rectificatoria de Declaratoria de Propiedad
Horizontal contenida en las clausulas que se estipulan a continuacion:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta escritura
comparecen El sefior MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL,
mayor de edad, por sus propios derechos; legalmente capaz para contratar y
obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) El sefior MANTILLA
ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL, es propietario de un bien inmueble
consistente en el lote mimero 14-22A, perteneciente a la Urbanizacién
Hlamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
siguientes: 3.1 LOTE 14-22A: FRENTE: tres metros con cuarenta y cuatro
centimetros mas siete metros con quince centimetros mas siete metros con
cincuenta y ocho y lindera con via 14. ATRAS: Veintiin metros con
noventa y un centimetros y lindera con lotes # 13-22 y 13-23. COSTADO
DERECHO: Veinticuatro metros con treinta y dos centimetros y lindera con
lote nimero 14-22. COSTADOQ IZQUIERDO: Dieciocho metros con
noventa y siete centimetros mas seis metros con setenta y siete centimetros;y
lindera con lote nimero 14-24. Area total: CUATROCIENTOS SESE I3

Y SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINEO

;
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INOTARIA

DT, Jeg0 LNUMOTTO FEPInosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

DECIMETROS CUADRADOS. Bien inmueble adquirido mediante
Compraventa celebrada en la Notaria Quinta de Manta el 09 de julio de 2018

e inscrita en el Reg1s1:ro de la Propiedad el lZ(E@ _] 1{?@@52018 Cuyos

Inmueble que se adjunta como habilitante. b) g/,[edl A !
No. MTA-2022-ALC-055, de fecha veintiglss AELIRIY dé’ dos mil
veintidés, se APROBO LA DECLARAT 3
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO VISTAMAR?”, mediante
la cual se resuelve: Articulo 1.- Aprobar la Declaratong‘?aﬁ
Propledad Horizontal del “EDIFICIO VISTAMAR” *'de

una area de 466,95 m2, segun ¢l informe técnico realizado por la Direccién
de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral
de la presente resolucién.. Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria
Municipal a los interesados, asi como a las Direcciones Municipales de:
Avaltos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion Financiera, Procuraduria
Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a
fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo; ¢) Mediante escritura Publica
celebrada en la Notaria Quinta de Manta el 08 de junio del 2022, el sefior
Mantilla Armendariz Luis Cristobal, declaro y sometid bajo el régimen de
propiedad horizontal su bien inmueble éignado como lote nimero 14-22A,
perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada er_;éf/l

Canton Manta, Provincia de Manabi, escritura pendiente de inscripeién i el

i
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Registro de la Propiedad; y, d) Mediante Resolucién Ejecutiva No. Ejecutiva
No. MTA-2022-ALC-113, de fecha catorce de junio del dos mil veintidos,
mediante la cual se resuelve: Art. 1.- RECTIFICAR la Resolucion No.
MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de marzo de 2022, especificamente en el
Art. 1 de la parte resolutiva, que establece: “... Aprobar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO VISTAMAR”, de

propiedad del sefior Luis Cristébal Mantilla Armendériz. el cual se
constituve especificamente en EDIFICIO VISTAMAR, cuyvo bien inmueble
se encuentra ubicado“én el lote 14-22 de la Urbanizacién Ciudad del Mar. de

la Parroauia Manta. cantén Manta, con clave catastral No. 1341925000, con

una area de 466.95m2. secin el informe técnico realizado por la Direccién

de Avaltos. Catajstros v Permisos Municipales. el cual forma parte integral

I3

‘... Aprobar
la Declaratoria_al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
VISTAMAR?, de propiedad del sefior Luis Cristébal Mantilla Armendariz.
el cual se constituye especificamente en EDIFICIO VISTAMAR. cuyo bien

de la presente resolucién...”. por la siguiente denominacién:

inmueble se encuentra ubicado en el lote 14-22 A de la Urbanizaciéon Ciudad

del Mar, de la Parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral No.

1341925000, con una area de 466.95m?2. segun el informe técnico realizado

por la Direccién de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales, el cual

forma parte integral de la presente resolucion...”.. Art. 2.- DISPONER se

notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a
las Direcciones Municipales de: Avaluos, Catastro y Permisos Municipales;
Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pagd
" de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que Ha 7

servido como habilitantes para que se dicte este acto admm:straﬁvofési

e
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

INCORPORAR la presente resolucién en el expediente administrativo que
se ha generado a consecuencia de la solicitud de Propiedad Horizontal
“Edificio Vistamar” signado No. TE070220221117. CLAUSULA
TERCERA: RECTIFICATORIA DECLARATO

HORIZONTAL.- Con los antecedentes expue}s&eﬁf} el S ?\f@jTﬂJLA
ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL, porf;us HORS |y personales
derechos, en su calidad de administrador Unico y e pletqn'o; con
fundamento en la Resolucién Ejecutiva MTAZ022-ALC- 3 ocede a
Rectificar la Declaratoria de Propiedad Horiz g, lo
establecido en la resolucién antes mencionada v que @ adj _,’t_ com;‘g !
documentos habilitantes. CLAUSULA CUARTA: MARGH il Se ?

tomara nota en la respectiva matriz de la escritura pﬁblica%e SASCEIOE de
Propiedad Horizontal celebrada en la Notaria Quinta de -:) a el ocho\d‘%‘\s
Junio de dos mil veintidds, asi como en la Inscripeién reah;ggécf]; el
Registro de la Propiedad de Manta el veinticinco de abril de dos mil catorce;
CLAUSULA QUINTA: RATIFICATORIA.- Declara el compareciente
que acepta y se ratifica en todas las partes de la escritura publica de
Constitucion de Propiedad Horizontal celebrada en la Notaria Quinta de
Manta, el ocho de junio de dos mil veintidés, con la certificatoria realizada
en esta escritura publica. CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION.- Los
comparecientes aceptan todas las cldusulas precedentes por ser legales.
Usted sefior Notario, se servird anteponer y agregar las demas cldusulas de
estilo necesarias a la plena eficacia de esta escritura, cuya cuantia es
indeterminada.- (Firmado) Ab. Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora
de la matricula profesional nimero 13-1986-40 del Foro de Abogados de
Manabi - HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura plblica con todo su valor legal.- Para f_;é‘l

otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos ¥ a{:ifa

-/
/E{;



uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a la
compareciente {ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquella se
afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Mantilla Armendériz Luis Cristdbal
¢.c. 170800166-2

DR. D]EG{); CHANL
7 v ,
/" NOTARIO GUINTODELEANTON MANTA
i VTa pEL CAY

[ B
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

e REPUBLICA DEL ECUADOR J g

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

: ;
Nlamero ﬂnic;o de identificacion: 1708001662
Nombres del ciudadano: MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL
Condicion del cedulado: CIUDADANO
: Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1870 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

| Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
Coényuge: VALDIVIESO GARCIA TATIANA ROCIO
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1993
Datos dei Padre: MANTILLA'ALDAZ LUIS CRISTOBAL
Nacionalidac: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ARMENDARIZ FRANCO MARTHA SUSANA
‘Nébioﬁalédaas: ECUA'IH'ORIANA :
Fecha de expedicién: 2 DE MARZO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE JULIO DE 2022
Emisor:. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-732-23572 /
98- 780 DRETD Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

institucion o persona ante quien se presente este certificado dehera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
encia del documenlo 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

——————




| DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

A FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDI &

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22020845
Certifico hasta el dia 2022-07-06:

Codigo Catastralfindentif.Predial: 1341925000
Fecha de Apertura: viernes, 22 junio 2012
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta

ES: Compraventa relacionada con el inmueble consistente en lote nimero 14-22A, perteneciente a la Urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
siguientes: 3.1 LOTE 14-22A: FRENTE: tres metros con cuarenta y cuatro centimetros mas siete metros con quince centimetros mas siete metros
con cincuenta y ocho y lindera con via 14. ATRAS: Veintiin metros con noventa y un centimetros y lindera con lotes # 13-22 y 13-23. COSTADO
DERECHQO: Veinticuatro metros con treinta y dos centimetros y lindera con lote nimero 14-22. COSTADO |ZQUIERDO: Dieciocho metros con
noventa y siete centimetros méas seis metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero 14-24. Area total: CUATROCIENTOS
SESENTA'Y SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITD SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUWEN DE MDV!MIENTOS REGISTRALES:

lero .o o T CActe Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ’
FlDEiCOMlSO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1148 1149
. -FIDEICCOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 . 1552 4
~ FIDEICOMISO FIDEIGOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 ’ 8 58
"— FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 mfércuies, 04 febrerc-j gQDQ 26 57 _
MERCANTIL . 5;
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 viermes, 25 febrero 2011 202 416 ;3
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2126 miércoles, 15 agosto 2012 40108 40139
HiF‘OT_ECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1452 viemes, 17 octubre 2014 29157 29188
GRAVAMENES i
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 929 viemes, 06 julio 2018 0 0 g
GRAVAMENES ABIERTA'Y PROHIBICION DE =
ENAJENAR g;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2232 jueves, 12 julio 2018 0 0 E
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCICN 12 lunes, 28 marzo 2022 0 0 Eé

gt

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1/12 ) FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006
Nomibre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantdn Notaria: GUAYAS

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Numero de Inscripeidn : 37
Nirero de Repertorio: 4726

Pégina /7 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




4 A FIRMES CON A | DIRECCION REGISTRO
£ EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

atcatola

. de Otorgamiente/Providencia: jusves, 20 julio 2006

i Resolucidn:

)servaciones:

snstituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
15 ubicados en esta ciudad de Manta.

pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

dad Nombres y/o Razén Social Estado Civil ' Ciudad
SFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDD MANTA
INMOBILAIRIOS §.A MEGA INMOBILIARIA
SFICIARIO COMPARIA DUNGAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
ZFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 5. A.
STITUYENTE TORRES_.‘F,(EYES MNIEVES LORENA CASADO{A) MANTA
STITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
STITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A} MANTA
STITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A)} MANTA
STITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADOA) MANTA
STITUYENTE REYES MONTALVG PATRICIA GIOCONDA . NC DEFINIDO MANTA
STITUYENTE REYES MONTALVC JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
ICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

ICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
e MERCANTILES -

stro de : FIDEICOMISO

2 | FIDEICOMISO _ _ U
to el: jueves, 03 mayo 2007 - ° = Ndmero de Inscripcion 1 24 Folfo Inicial: 1490

e del Canton MANTA ' Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552
1a donde se guarda el orlginal: NOTARIA TRIGESIMA L i s
in Notaria: GUAYAS '
: de Otorgamie_ntolProvidenciaE viernes, 23 marzo 2007

1 Resolucion:

sservaciones:

reno signado con el Numero seis que tiene un ares total de cincuenta y ocho mil selsc:cntcs metros cuadrados ( 5, 86 heclareas)
pellidos, Nombres y Domicitio de las Partec : :

idad Nombres y'o Razdn Socia - " Estado Civil ) Ciudad

EFICIARIO - COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA

EFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDC MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A

EFICIARIO COMPANIA METROS CUADRAGOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS $.A MEGA INMOBILIARIA

ISTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO{A} MANTA

SIICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NGO DEFINIDO MANTA

JCIARIC ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDD MANTA
MERCANTILES

istro de : FIDEICOMISO
12 1 FIDEICOMISO
ito ei: martes, 25 septiembre 2007 Namero de Inscripcion : 54 Folio tniciai: 2690

bre det Cantén: MANTA Nirmero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
na donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .

én Notaria: MANTA .

a de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

a Resolucidn:

bservaciones:
ICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenas adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
stablecido en lz autorizacion de Unificacion Numere §30-20007 otergada por & Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio

1327 ' Av, Melcon vy Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https/iportalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

kLCALDI A

M A | St

de Manta quedando sus medidas y linderos de Iz siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos vei * latro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTAUO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Ssiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote umero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA * LIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOQS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[4 /12 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 NOmero de Inscripcign : 2
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorfg;

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008 Ch L

Fecha Resolucién: %0 " G,
a.-Observaciones: “¥ ‘\\ 3, H

Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Actz de Entrega y@ecep iOnanid Fideicomisdas

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos ¥ Fide]comisc}é‘Mer ?{'_;l : --7 ha 16 z

de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por &l Municipio de Mantz en el que liberan los lotes Signados coma Lote = on un &

area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un &rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,0852 ¥ LEF&GYSHER 4p 02"

con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantiz 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 014 C2p - 1% ; D02-3C25%

-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con facha 27 de Septiembre del 2.011 se recifryn oficio enviado pogel
Gobiemna Autanomo Descentralizado Municipal de Mantz en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a gont jon. Lo@é !»1“6}14-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 530.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. [ote N. —QE%,%mZ.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N.13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252 66m2. Lote N.
.15-02 668,42m2."Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-00 873.17m2. Lotz N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autenomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
& (2-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un,
- grea de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 637,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 LOTE
04-03 con un erea de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-02 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con

© un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con-un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
" LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar, Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizade del Municipio

de Manta en Ia que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 0-——- —————863,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lole 13-16 ©697,88m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m?2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ’
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
Registro de : FIDEICOMISO
[5/12 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nimero de Inscripcidn : 2 Folio Inicizal: 26
Nombre del Cantsn: MANTA Namero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resoluciomn:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

Pagina3/7 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.portalcivdadane.manta.gob.ec




i DIRECCION REGISTRO "
! DELAPROPIEDAD !

A N s

sicatpbia

pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

idad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
EFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
ACOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
MOTOR(A} CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A
MOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
MOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NG DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

istro de : FIDEICOMISO
2 | RESTITUCION DE FIDEICOMISO

ito el: viernes, 25 febrero 2011 Namero de Inseripeién @ 4 Folio Inicial: 202
are del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 1171 Folio Final : 416
1a donde se guarda el ori%inal: NOTARIA TERCERA

5n Notaria: MANTA A

a de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2010
a Resolucién: lunes, 27 diciembre 2010

bservaciones:

NTRATO DE RESTITUZION A TITULO FIDUCIARIC ** Se aclara que el presente inscripcidn, se realiza con varios lotes en garantia. Los
5 50N 15LO1, 15-03, 15-0“4,115_-05, 15-06,15-07, 15089, 15-10, 13-189, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados
rantfa al llustre Municipio de Manta. E! BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente
IMUEBLES, -hailandose p!éhameﬁ!e conformes con eéslos, con su estado, condicidon y todas las demas caraclerigticas dé io$ mismos.
dos con Matricula inmobiliaria nimeras: 26704, 25694, 25695, 25607, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,
3, 26752, respectivamente. Y ia Matricuia Inmobiliaria 25693. I
\peflidos, Nombres y Domicilio de |as Partes:

Jidad - Nombresy/é Razn Social Estado Civil g Ciudad
EFICIARIO - FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
ZICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA L ARGA DOS NO DEFINICO MANTA

istro de : PLANOS

12 ] PLANOS , . , :
ito el: miércoles, 18 abril 2012 T . R . Numero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 188
bre del Cantén: MANTA ) ’ ' - NGmero de Repertorio: 2157 Folio Final ; 324

na donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
:on Notaria: MANTA

1a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 engro 2012
1a Resolucion:

thservaciones:
«colizasion de Planos y Aprobacion de Rediseio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

llidad Nombres y/o Razdn Social Estada Civil Ciudad

JPIETARIC FIDEICOMISO PIECRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

jistro de : COMPRA VENTA
12 ] COMPRAVENTA
rito el: miércoles, 15 agosto 2012 Miimero de Inscripeién : 2126 Folio Inicial: 40108

bre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertario: 4710 Folio Final : 40132
ina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

:6n Motaria: MANTA

1a de Otoargamiento/Previdencia: martes, 03 julio 2012

1a Resolucién:

1a4/7 ) Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, h!tsz/podaicfudadano_mant,;.gob,ec




FIRMES CON
ELCAMBIO

hAlcaLpfa

a.-Observaciones:

3
Elinmueble consistente en lote nimero 14-22A, perteneciente |z Urbanizacion ''uinada Ciudad del Mar, ubicada en &l Cantén Manta, F

de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

& |DIRECCION REGIS
# N\ | DELAPROPIED

f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad [
COMPRADOR ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO SOLTERO(A)
VENDEDOCR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO ) 3 (WA”
Gc’“a ”@
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES N . . 'q‘
[9/12 ] HIPOTECA ABIERTA é‘"

Inscrito el: viernes, 17 octubre 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 septiembre 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR - Sabre el lote signado con el nimero CATORCE -
a la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombras ¥ Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscgipcion ;I:l 3
Nimero de RepBitorio: 73

T
1

{ Calidad Nombres y/o Razén Socizl Estads Civil
H

ACREEDOR BANCQ DE LA PRODUGCION S.A. PRODUSANGO NO DEFINIDO
HIPOTECARIO : d

DEUDCR . - COMPARIA MEGATAGUA SA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO . £ 0

GARANTE . ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO SOLTERO(A)

- =HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[10/12 ] CANCELACION DE HIPOTECA ARIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

* . Inscrito el: vieres, 06 julio 2018

Folio Inicial: 0

Numero de Inseripcion : 929

" Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4445 Folio Final : 0
OCficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
" Canton Notaria: MANTA : > £
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 julio 2018
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: i
Cancelacion de Hipoteca Abierta Prohibicidn de Enajenar sobre inmueble ubicado Urbanizacidn Ciudad del Mar, 15
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA MEGATAGUA SA MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/12 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 julio 2018
Nombre del Cantén: MANTA
Ciicina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providenciz: lunes, 09 julic 2018

Paginas/7

Av. Melcén y Calle 20 -

Folio Inicial: 0
Felio Final : 0

Nuamero de Inscripcién : 2232
Namero de Repertorio: 4530

Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




FIRMES CON
EL CAMBIO

A

LDia

a Resolucion:
tbservaciones:

PRAVENTA inmueble consistente en lote ndmero 14-22A, pertenaciente a la Urbanizacion llamiada Ciudad del Mar, ubicada en &
a, Provincia de Manabl. El sefor FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ, por ios derechos gue representa en su calidad de
SERADO ESPECIAL del sefior LUIS CRISTOBAL MANTILLA ARMENDARIZ, (Casado perc con Disolucié

[

n de la Sociedad Conyugal)

| DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

o

Apelitdos, Nombres ¥ Domicilio de [as Partes: £ . e
slidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
MPRADOR MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL CASADO(A) MANTA

\DEDOR ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO ' CASADO(A)

JDEDGR CASADO{A} MANTA

ISHIYAMA HIROKQ:
- gy .
jistro de : OFICIOS RECIBIDOS -,
{12 RESOLUCION LA
rito el: lunes, 28 marze 2022

iore del Canton: MANTA

ina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
CENTRALIZADO MUMICIPAL DEL CANTON MANTA

6n Notarfa: MANTA *
1a de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 marzo 2022
1a Resolucion:

. ¥
ibservaciones:

JLUCION Resolucidn EjecuU'\ié MTA-2022-ALC-055-Edificio Vistamar

sio "Vistamar" de propiedad del sefior Luis Cristéhal Mantilla Armendériz, &l cual se

Nomero de Inscripeidn 12
Nimero de Repertorio: 2195

Folio tnicial: 0
Folio Final: 0

"aprobar la Declsratorie del Régimen de prcpiedé'd' Horizontal del
constituye especificameante en EDIFICIO VISTAMAR.

10 N® MTA-DSSCC-OFI-240320221141 Manta, 24 de marzo del 2022 Inmueble consistente en ioie ndmero 14.22A,; pertensciente 2 12

nizagcion llamada Ciudad,_c_!e_rl,Mar, Ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.
208 CUADRADOS CON NGVENTAY CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

Apellidos, Nombres y Domicilio d¢ las Partes:

Area total: CUATRCCIENTOS SESENTA'Y SEIS

tidad" -+ Nombres ylo Razén Social Estado Civil - Ciudad
“ORIDAD . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MARTA"
MPETENTE . DEL CANTON MANTA : ) o
SPIETARIO MANTILLA ARMENDAREZ LLIS CRISTOBAL CASADO(A) MANTA
TALD OVIMIENT | A

" ﬂ " Numero, de. !qscripc}iqﬁes:

PRA VENTA 2 v

IGOMISO 5

ITECAS Y GRAVAMENES 2

108 RECIBIDOS 1

{08 2

al Inscripciones >> 12

Tovimientes Registrales que constan en esta Ficha son las unices que se refieren al predio que se cerifican.

quier enmendadura, alteracian o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

ido el 2022-07-06
orado por Servicio en linea
etician da : MANTILLA ARMENDARIZ LIS CRISTOBAL

wine a la Orden de Trabajo: WEB-22020845 certifico hasta el dia 2022-07-06, !a Ficha Registral Numero: 35235,

236/7

Av, Mé!ctjn y Calle 20 - Mall def Pacifico, ‘Tle_ 05370260, httpsj/porfafciudadano,manta.gob.ec
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| DIRECCION REGISTRO
| DELAPROPIEDAD

A FIRMES CON
EL CAMBIO

M

ALCALDI A

e @., Firmado electrénicamente por;

Le\21#5P GEORGE BETHSABE
S2LEY MOREIRA MENDOZA

Eoeaind
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

= R R e e e B R

Pégina 7/7

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO SGQLH'O de Veriﬁcacién (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras ]I ’E! ]I
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

286 1 3 00P 30 ZC PE

existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON E

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T S P A TR T Rt e Ll - iy mhm. R rer AL e mean
e b o A D e S il

N° 062022-066372

Manta, miércoles 08 junio 2022

| A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impusstos, tasas y tributos municipales a

cargo de MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL con cedula de ciudadania No. ,
1708001662. | T S §
Por lo consiguiente se esiabl'ec_e, que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén ’
Manta. L | o :

Tesaoreria Municipal ‘ E
Direccien de Gestién Financiera '

. Este documento tiene una validez de 7 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 08 julio 2022

e

. busna verncar 1a validez de aste documento ingresando ‘portal web hitps iportalciudadans manta.gob.es
 opeién vaiidar documentos digitales oleyendoelcddigo QR ...




rrMEs con PYBIERNU AU TONOMO DESCENTRALIZADO
s-EANRIG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION CE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

RITA
Akl

ALCALDIA

N° 052022-064012

N° ELECTRONICO : 218822 e OrI'Op
Fecha: 2022-05-09 & ER
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certfﬁ@’: Que o e.’%’;atasrro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que: a !l &
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL y A | 5
El predio de la clave: 1-34-19-25-000 Y gilaen %, 5
Ubicado en: URB.CIUDAD DEL MAR LOTE 14-22A A %, Iy
9, R0y
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA -~
: - = 5
Area Segun Escritura: 466.95 m .‘ (,“ Of'ro
a9 L

PROPIETARIOS _ .Y &,

Documento Propietario L =
1708001662 MANTILLA ARMENDARIZ-LUIS CRISTORAL 5‘ a

3 s el
% E z

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: W N
TERRENO: 91,055.25 B k. % &
CONSTRUCCION: 23345227 . ' 3 W d Uy DELch“‘Q
AVALUO TOTAL: 32450752 - vl el .
SON: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS SIETE DOLARES 52/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indic: el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo. de responsabilid.d al certificante, si se comprobare
. - que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las sclicitudes correspondientes.
*  “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la fitularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos

Municipales

O R R s g L]
Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida &-':,' Hﬁ?ﬁ:&‘i! :
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022 TALL L ALE:

 Codigo Seguro de Verificasion (GSV)

O

= e P B R0 D e il - S 2 e e S i R GO I TR AR T L BT P -E l:i‘- i )
:  Puede verfficar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec e Ia_jj g 4
: opcion validar documentos digitales o leyendo ! codigo QR hay Y '.1;{ Fal Ay

OiF SRS

A

Fecha de generacién de documenio: 2022-07-06 12:02:50




GUBIERNU AU TUNUNU DEDUEN I RALILALY

FIRMES CON -
EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R T e B R B L e e e B “A:’Z'f:m

N° 072022-068396

Manta, miércoles 06 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA D[RECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez rewsado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral’ 1-34-19-25-000 perteneciente a MANTILLA
ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL con C.C. 1708001662 ubicada en URB.CIUDAD DEL
MAR LOTE 14-22A BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE easciende a la cantidad de' $324,507.52 TRESCIENTOS
VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS SI=TE DOLARES 52/100::

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
169105U

' Puede verrf‘ icar la vahdez de e.ste documenro |ngresando a! porta1 web hrtpsjlportalcludadano manta gob ec
__opcion validar documenios digitales o leyendo gl codigo QR

: Céd |go Seguro de Venf cauon (CSV)

:




FIRMES CON
ELCAMBIO

Al CA L E-r';. |
RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-113

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuad,or?éstab! ecesl pnr?%o de
legalidad y |a obligatoriedad de sujecién al universo juridico q@e regujiggdminis cion
Publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dep, den LR 5 émd@as 0
servidores publicos y las personas que actuen en virtu T
ejerceran solamente las competencias y facultades que seAT AT RO,
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones4 @
sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los t::’ezzrecza
Constitucion”;

t"

> %
°
¥

.44.4_,‘ _.‘._T:.Tr_“;ﬁ.._ st e

Que, el articulo 133 del Codlgo Organfco Administrativo establece: “.. ‘thtk !
rectificaciones y subsanaciones. Los 6rganos administrativos \no puede@ varial 165 %
decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido, pem’g :
algtin concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de coffay
referencia, de calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o d
que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo...” -

Que, mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, ia siguiente atribucién: Il. En el
ambito de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacién del suelo: “a) mediante Ia
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar io siguiente: |.
Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, |ll. Restructuracién de lotes;
Y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, dreas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto”;

!
‘

|

£

7
B
i

i

i

|

Que, mediante informes técnicos y juridicos se establecio la pertinencia de proceder a
realizar el Regimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO VISTAMAR”, ya que se
cumplié con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal ;

Que, en atencién al requerimiento expresado en el acapite anterior, se procedio a
elaborar la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de marzo de
2022;

Que, una vez expedida la resolucion ejecutica No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de
marzo de 2022, cuyo objeto es aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“Edificio Vistamar”; se pudo evidenciar que existe un error de transcripcién del lote. En
tal virtud, se procede a la rectificacion del acto administrativo de conformidad a la norma:

Que, el tratadista Agustin Gordillo, respecto a la rectificaciéon o correccién material de
los actos validos ha sefialado: “La correccién material del acto administrativo o
rectificacion en la doctrina italiana, se da cuando un acto administrativa vélido en cuanto
a las formas y al procedimiento, competencia, etc., contiene errores materiales de
escritura o transcripcion, expresién, numéricos, etc. Debid expresar a/go e %

g;;%—l;

GANDM MANTA

D. eccion: Czlls
Telefonos: 2211 £7% . E-mail: mzntz
f B ¥ p 1
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inadvertidamente expresd otra cosa; o fa voluntad real del agente fue unay la expresion
externa de su voluntad consigné sin quererlo otra [...] No constituye extincion, ni
tampoco modificacin sustancial del acto, pues la correccion supone que el contenido
del acto es el mismo y que sélo se subsana un error material deslizado en su emision,
instrumentacion o publicidad (notificacién o publicacion). Sus efectos, en consecuencia,
son retroactivos y se considerara al acto corregido o rectificado como si desde su
nacimiento hubiera sido dictado correctamente [...]"

Que, en simifar sentido los estudiosos Eduardo Garcia de Enterria y Tomas Ramén
Ferndndez han precisado lo siguiente: "La pura rectificacién material de errores de
hecho o aritméticos no implica una revocacion del acto en términos juridicos. El acto
material _rectificado__sigue teniendo el mismo contenido despuds de la
rectificacién, cuya finalidad es eliminar fos errores de transcripcion o de simple cuenta
con el fin de evitar cualquier posible equivoco. Este cardcter estrictamente material y
en absoluto juridico de fa rectificacién justifica que para llevarla a cabo no requiera
sujetarse @ solemnidad ni limite temporal alquno. La rectificacion de errores
malerfales puede hacerse en cualquier momento, tanto de oficio como a instancia del

administrado {...J*. (Lo subrayado y con negrilla me corresponde)

Que, el jurista Andrés Moreta en su libro “Procedimiento Administrativo Sancionador del
COA" dice lo siguiente: “..Convalidacion de las Actuaciones Administrativas®, no se
debe confundir a los vicios con aquellos errores de forma o superficiales que son objeto
del procedimiento de aclaracién, rectificacion o subsanacién y se lo puede realizar en
cualquier momento, bajo la l6gica de que estos errores no alteran el contenido del acto
administrafivo ...”

Que, es necesario rectificar la Resolucidn No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de
marzo de 2022, ya que, por un error en ta transcripcién de la denominacion del lote de
la urbanizacién Ciudad del Mar, se determind: "APROBAR LA DECLARATORIA AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO VISTAMAR", DE
PROPIEDAD DEL SENOR LUIS CRISTOBAL MANTILLA ARMENDARIZ, EL CUAL SE
CONSTITUYE ESPECIFICAMENTE EN EDIFICIO VISTAMAR, CUYO BIEN
INMUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL LOTE 14-22 EN LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR, DE LA PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA, CON CLAVE
CATASTRAL 1341925000 CON UN AREA DE 466,85M2, SEGUN EL INFORME
TECNICO REALIZADO POR LA DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y
PERMISOS MUNICIPALES, EL CUAL FORMA PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE
RESOLUCION"; por lo tanto, difiere de la denominacion del lote 14-22 establecida en
los documentos generados dentro del proceso, siendo el correcto el lote 14-22 Ay,

Que, con todos los antecedentes de hecho y de derecho, en uso de sus facultades
Constitucionales y Legales;

RESUELVE:

Art. 1.- RECTIFICAR la Resolucion No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de marzo de
2022, especificamente en el Art. 1 de la parte resolutiva, que establece:
* .. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDRIFICIO
VISTAMAR’”, de propiedad del sefior Luis Cristdbal Mantitla Armendariz, el cual
se constituve especificamente en EDIFICIO VISTAMAR, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en e! lote 14-22 en la Urbanizacién Ciudad del Mar, de
la Parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral 1341925000 con un area
de 466.95m?2. seqlin el informe técnico realizado por la Direccion de Avaltios,
Catastros v Permisos Municipales, el cual forma parte inteqral de la presente
" por la siguiente denominacién: "...Aprobar la Declaratoria al

resolucidn...

Direccion: Calie @ y Avenids &
Telefonos: 261 472 . E-mail maniaEmaniz.gob 2C
f o p mantz.gobec

CADM MANTA
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ALCALDIA
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO VIS t AMAR”, de propiedad del
senor Luis Cristébal Mantilla Armendariz, el cual se constituye especificamente
en EDIFICIO VISTAMAR, cuyo bien inmueble se encu_ntra ubicado en el lote
14-22 A en la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta. cantén

Manta, con clave catastral 1341925000 con un drea de 466,95m?2, sequn el
informe técnico realizado por la Direccidn de Avaltios, Catastros v Permisos

n

Municipales. el cual forma parte integral de la presente resolucién
cne

Art. 2.- DISPONER se notifique a través de la Secretaria Mun:gq?a losh (£Tesadys,

asi como a las Direcciones Municipales de: Avaltios atastro, ermisgs
LANA T Municipales; Gestion Financiera, Procuraduria Sindicag y, ma sg %
e = .”.'".1"‘;;.. notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del c@nton 7.‘ & a qu& ¥
§DROMDR:';':‘-E’E' este acto administrativo quede debidamente perfecciona f :
C el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimie R §

han servido como habilitantes para que se dicte este acto
Art. 3.- INCORPORAR la presente resoluc‘én en el expedlente admm
Vistamar” signado No. TE070220221117.

Cumplase y Notifiquese, -

mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO. DELEGADO DEL
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA.

r.zrcnlcm Yy fvenids 4
Telefonos: A1 75, E-maili s 3 tnmnis g ohae 0 _j,,
Sy
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M:NTA | e

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-160620221118
Manta, 16 de Junio del 2022

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-113-
RECTIFICAR LA RESOLUCION NO. MTA-2022-ALC-055-EDIFICIO VISTAMAR

Senor

Luis Cristébal Mantilla Armendariz 5:

PROPIETARIO &

En su despacho. a
2z
=X

De mi consideracidn:

iz
E

AAS
Para conocimiento y fines de ley pertinentes, notifico con la Resolucién Ejecutiva N Wﬁ‘N

113 suscrito por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador General de infragfructur ,&, [L
Urbano, delegado del Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado MunIcipth Mapyiagsi ’g :
la cual se resuelve: =) @
Art. 1.- RECTIFICAR la Resolucion No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 ge ma 0D e
especificamente en el Art. 1 de la parte resolutiva, que establece: "...Aprot% ) tia §

al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO VISTAMAR", de propiedaﬁ&l | ui;@*\\

Cristobal Mantilla Armendariz, el cual se constituye especificamente ef
VISTAMAR, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote 14-22 en la/Urbanizacion
Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral 1341925000 con
un area de 466,95m2, segln el informe técnico realizado por la Direccidn de Avallios,
Catastros y Permisos Murcipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion...”,
.y por la siguiente denominacion: “...Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
- Horizontal del “EDIFICIO VISTAMAR", de propiedad del sefor Luis Cristébal Mantilla
Armendariz, el cual se constituye especificamente en EDIFICIO VISTAMAR, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el lote 14-22 A en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral 1341925000 con un area de 466,95m2,
segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente resclucién...”.

Art. 2.- DISPONER se notifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi
como a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestidn
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a
los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo..

Art. 3.- INCORPORAR la presente resolucién en el expediente administrativo que se ha generado a
consecuencia de la solicitud de Propiedad Horizontal “ Edificio Vistamar” signado No.

TEQ070220221117.

Telelonos: ; h 7— 1 : b 1
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Atentamente,

Documento firmado electronicamente
PAZMING CASTRO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

DALTOR ALEX)
FAZMING CASTROD

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTUVA No. MTA-ALC-113-
RECTIFICACION VISTAMAR.pdf - N°. hojas: 0
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de RECTIFICATORIA DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO
VISTAMAR” QUE OTORGA MANTILLA ARMENDAOKM‘EUE '

julio del dos mil veintidds (2022)
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MANTA

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

R

a Documento N° CDM113

Manta, 01 de Diciembre de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO propietario del LOTE (14-2-
C-2-P-22) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacion,
detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Diciembre de 2022, es todo lo que
puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

wia

ABRICIO MARCELO




ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

80599

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035541
Certifico hasta el dia 2022-11-16:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1341925002 Tipo de Predio: CASA N 2 Plc NTA BAJA+PLANTA
Su :
O
Fecha de Apertura: martes, 12 julic 2022 Parroquia: MANTA qf?o
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacion Ciudad Del Mar

LINDER ISTRALES:

3.2.- CASA N.-2 (planta baja+planta subsuelo+patios frontal y posterior); del Edificio VISTAMAR, ub
signado como lote 14-22A, de la Parroquia y Cantén Manta

3.21.- Planta Baja-Casa N.2

Ubicado en Nivel +0,02m, compuesto de: Dormilorio Master con SS.HH {privado),
Dormitorio 2 con SS.HH (privado), Dermitoric 3 con SS.HH (privade), Bodega, se
ingresa a este por el patio frontal Casa N.2 que da a la Via 14, el mismo presenta las

siguientes meadidas y linderos:

- Por arriba: Lindera con Cublerta de la Edificacion;

Por abajo: Lindera con Plania Subsuelo-Casa N. 2 y Patio Posterior-Casa N.2;

Por el Norle: Parliendo de Este a Oeste con 3,00m., de este punto gira hacia el

Norte con 3,41m., de aqui gira hacia Oeste con 4,95m., continua hacia el Sur con

1,48m., de este punloc gira hacia el Oeste con 3,01m- Lindera con vacio hacia Patio Posterior-Casa N. 2

Por el Sur: Partiende de Este a Oeste con 1,50m., de este punto gira hacia el Norte

con 0,40m, de aqui gira hacia Qeste con 1,70m, continuando hacia el Norte con

0.25m., girando hacia el oeste con 7,76m, — Lindera en toda la extension descrita con Patio Frontal-Casa N. 2.
Por el Este: Parliendo de Norie a Sur con 7,78m, — Lindera con Propiedad Privada (Lote 14-24)

Por el Oeste. Partiendo de Norte a Sur con 8,06m. - Lindera con Planta Baja-Casa

N 1y Patio Posterior-Casa N. 1

Area Neta: 102,19m2: Alicuola: 0,1475%; Area de Terreno: 68,88m2- Area Comun: 0,00m2: Area Total: 102,19m2
3.2.2.- Planta Subsuelo-Casa N.2

Ubicado en Nivel -3,04m, compuesto de: Sala, Comedor, Cocina, SS.HH {general},

Areas de planchado, alacena, SS.HH {Servicio), Areas de Bodega, Cisterna, Bombas,

Pégina 1/5 - Ficha nro: 80599 Av. Melcdn v Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htlps:/iportalciudadano. manta.qob,ec
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maquinas; se ingresa a esie por escalera interna que da a la Plania Baja de la misma

Casa N 2, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Planta Baja-Casa N.2 y Patio Frontal-Casa N. 2

Por abajo: Lindera con Terrenc de ta Edif'i-cacic':n;

Por el Norte: Pantiendo de Este a Oeste con 7.59m., de esle punto gira hacia e

Norte con 1,65m: de aqui gira hacia el Oeste con 3,37m - Lindera con Patio Posierior-Casa N.2
Por el Sur: Partiendo de Este a Oesle con 3,00m, de aqui gira hacia el Sur can

2 15m, continuando girc hacia et Oesle con 4,79m., de este punto gira hacia el

Norte con 2,45m, continua con giro ha'cj,@\el Qeste con 3,07m, continua con giro

hacia el Sur con 0,30m, girando al Oeste con 0,10m - Lindera con Terreno de la Edificacién.
Por el Este: Partiende de Nore a Sur con 7.78m. — Lindera con Propiedad Privada (Lote 14-24).
Por e} Oeste: Partiendc de Norte a Sur con 1,65m.— Lindera con Patio Posterior-

Casa N. 1, continuando en la misma linea 7.78m. - Lindera con Planta Subsueio- Casa N. 1.
Area Neta: 100.16m2: Aficucla: 0,1446%; Area de Terreno: 67,51m2: Area Coman: 0,00m2: Area Total: 100,16m2
3.2.3.- Patio Frontai-Casa N 2:

Area Abierta frontal, ubicadz en Planta Baja, destinada a ingreso, parqueo, se ingresa a

este porla Via 14, el misme que presenta tas siguientes medidas y finderos:

Par arriba; Lindera con Espacic Adarea;

Por ahajo: Lindera con terreno de la Edificacion y Planta Subsuelo-Casa N. 2;

Por al Norle: Partiendo de Esle a Oeste con 1,50m ., de este punto gira hacia el

Norte con 0.40m. de aqui gira hacia el Oeste con 1.70m, continua al Nore con

0,25m, de aqui gira hacia el Oesle con 7,76m- Lindera con Plarta Baja-Casa N. 2

Eor el Syr: Parliendo de Este a Oeste en linea curva con 6,10m. — Lindera con Via 14.

Por ol Este: Partiendo de Norle a Sur con 4,06m, de este punto gira con direccion Sur-Osste con 6,77 — Lindera con Prepiedad Privada {Lote

14-24)

Por el Cesle- Pariienda de Norte a Sur con 0.85m. — Lindera con Planta Baja-Casa N.1, continua en la misma finea con 5.11m - Lindera con Patio

Frontal-Casa N. 1

Area Nela: 72.88m2: Alicuota: 0.1053%:; Area de Terreno: 49,18m2: Area Comun: 0,00m2: Area Total 72,96m2
3.2.4.- Palic Posterior-Casa N. 2.

Area Abierta y cubierta, ubicada en Planta Subsuelo, destinada & Patio de la Casa N. 2,

compuesto de comedor extarier, hidromasaje, BBQ, se ingresa a esle por Planta

Subsuelo-Casa N. 2. el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Espacic Aéreo y Planta Baja-Casa N. 2;

Per abajo: Lindera con terreno de la Edificacion;

Pagina 2/5 - Ficha nro: 80559 Av. Melcon y Calle 20 - Mali det Pacifice, Telf. 05370260, fitps:/porialciudadanc.manta gob.ec
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Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 10,96m — Lindera con Propiedad Privada
Por el Sur: Partiendo de Esle a Oeste con 7,53m., de este punto gira hacia el Norte
con 1.65m.. de aqui gira hacia el Oeste con 3,37m — Lindera en toda la extensién

con Planta Subsuelo-Casa N. 2

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 7,13m — Lindera con Propiedad Privada

(Lote 14-24)

Por el Qeste: Partiendo de Norte a Sur con 5,48m. — Lindera con Patio Poslerior- Casa N. 1

Area Neta: 72,52m2: Alicuota: 0,1047%: Area de Terreno: 48,88m2: Area Comun: 0,00m2: Area Total: 72,52m2

T S AR I

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

R MEN D IMIENT EGI
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2232 jueves, 12 julio 2018 4] 0
OFICIOS RECIBIDCS RESOLUCICN 12 lunes, 28 marzo 2022 0 0 E
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 18 martes, 12 juiio 2022 0 0 ]
HORIZONTALES i
PLANOS PLANOS 21 martes, 12 julio 2022 0 0
PROPIEDADES MODIFICATORIA DE LA 20 martes, 12 julio 2022 0 0
HORIZONTALES DECLARATORIA AL REGIMEN DE

FROPIEDAD HORIZONTAL

S

- MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
e {115] COMPRAVENTA
_ - Inscrito el: jueves, 12 julic 2018 Nimero de Inscripcion : 2232 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4550 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 julic 2018
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA inmueble consistente en lote ndmero 14-224, perieneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton
Manta, Provincia de Manabi, El sefior FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ, por los derechos qua representa en su calidad de
APODERADO ESPECIAL del sefier LUIS CRISTOBAL MANTILLA ARMENDARIZ, (Casado pero con Diselucion de la Sociedad Conyugal)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nomktres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ISHIYAMA ISHIYAMA SABURD CASADO(A)

VENDEDOR ISHIY AMA HIROKOC CASADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIEIDOS

[2/5] RESCLUCION

Inscrito el: lunes, 28 marzo 2022 Nidmero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2125 Folic Final : 0

Oficina donde se guarda ef original: GOBIERNC AUTCNOMGC
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Pagina 3/ - Ficha nro: 805989 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacitico, Tell. 05370260, hilps #portsleivdadano. manta.gob.ec !



Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 22 marzo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION Resolucion Ejecutiva MTA-2022-ALC-055-Edificio Vistamar "Aprobar la Declaratoria del Régimen de propiedad Horizontal del
Edificio "Vistamar® de propiedad del seficr Luis Cristobal Mantilla Armendari2, el cual se constiluye especificamente en EDIFICIO VISTAMAR.
OFICIO N° MTA-DSSCC-OFI-240320221141 Manta, 24 de marze del 2022 Inmueble consistente en lote niimero 14-22A, perfeneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabl. Area tolal: CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥ -

Calidad Nombres ylo Razon Secial Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ' MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/5] PROPIECAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 12 julio 2022 Niimero de Inscripcion : 19 Folio Inicial: ¢

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5179 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-AL C-055, de fecha 22 de de maizo de 2022, se aprueba la
deciaraloria al Regimen de Propiedad Horizontal dej EDIFICIO VISTAMAR de propiedad del sefior, Luis Cristobal Mantilla Armendariz, inmuebie
ubicado en el lole 14-22, de 1a Urbanizacion Ciudad Del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1341925000, con un area de
466,92m2 .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |=s Partes:

Calidad Nombres yfo Razan Social Estado Civii Ciudad

PROPIETARIO MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL CASADO{A} MANTA

Registro de : PLANDS

[4 /57 PLANOS
Inserito el marles, 12 julio 2022 Namero de Inscripcion @ 21 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantan: MANTA Numero de Repertorio: 5180 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el originat: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 junio 2022
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANCS: Resolucion Ejeculiva No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de de marzo de 2022, se aprueba la declaratoria al Regimen de Propiedad
Horizantal del EDIFICIO VISTAMAR de propiedad del sefor, Luis Cristobal Manlilla Armendariz, inmueble ubicado en el iote 14-22, de la
Urhanizacion Ciudad Del Mar, de 1a Parroquia y Canton Manla, con clave catastral 1341925000, con un area de 486,92m2 .
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL CASADOIA) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/5] MODIFICATORIA DE LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrite el: martes, 12 julic 2022 Numero de Inscripcidn @ 20 Folio fnicial: O

Nombre def Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5190 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA

Pagina 4/5 - Ficha nro: 80599 Av. Meicon v Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, hHps:/iporialcivdadano.manta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento’Providencia: migrcoles, 08 julio 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RECTIFICATORA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-113, de fecha catorce de
junio del dos mil veintidos, mediante la cual se resuelve: At 1. RECTIFICAR la Resolucion No. MTA-2022-ALC-055, de fecha 22 de marzo de
2022, especificamente en el Arl. 1 de la parte resolutiva, que establece: Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
VISTAMAR", de propiedad del sefior Luis Cristébal Mantilla Armendariz, el cual se constituye especificamente en EDIFICIO VISTAMAR, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicadc en el lote 14-22 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral No
1341925000, con una area de 466,95m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avaluos. Calastros y Permisos Municipales. el cual
forma parle integral de la presente resolucion por la siguiente denominacion: Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO VISTAMAR", de propiedad del sefior Luis Cristébal Mantilla Armendariz, el cual se constituye especificamente en EDIFICIO VISTAMAR,
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote 14-22 A de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroguia Manta Cantdon Manla, con clave
catastral No 1341925000, con un area de 466.95m2. segun el informe técnico real?zado por la Direccion de Avaltos, Catastrod ysPermisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion. Con los antecedentes expuestos, el sefior Luis Cristobal Mantilla @
sus propios y personales derechos, en su calidad de administrador, Gnico y exclusivo propielaric con fundamento en la R
MTA-2022-ALC-113, procede a Rectificar la Declaraloria de Propiedad Hoerizontal de conformidad a lo establecido e gsollcion antes
mencionada y que se adjuntan como documentos habilitantes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL CASADO(A)
7
Vg pry oA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripeciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANGS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmerndadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22035541 certifico hasta el dia 2022-11-16, |z Ficha Registral Numerc: 80599.

1 GEORGE BETHSABE
el MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 80559
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°© 112022-080104

N° ELECTRONICO : 223027

Fecha: 2022-11-21

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente s¢ constaté gue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la 1-34-16-25-002
clave:
Ubicado en: EDIFICIO VISTAMAR CASA N.2 (PLANTA BAJA+PLANTA SUBSUELO+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR)/ URB.CIUDAD

DEL MAR LOTE 14-22A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 347.83 m2

Area Comunati: 0me

Area Terreno: 234.45 m?

PROPIETARIOS U o

: Documento | Propietario o
11708001662 MANTILLA ARMENDARIZ-LUIS CRISTOBAL

CUYC AVALUGC VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 45,717.75
CONSTRUCCION: 141.730.96
AVALUO TOTAL: 187,448.71
SON: CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES 711100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite v a inspeccion en el iugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al cerificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en jas solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Piano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo estabiecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
Codigo S
180902MICZ5EV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips Hportaiciudadanc.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales © leyendo el codigo QR

eguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2022-11-21 13:02:02




NTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCA

LE T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112022-080156

Manta, lunes 21 noviembre 2022

: : 9
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MgNICI
DEL CANTON MANTA .

." o
i i : . [ VP gt
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos dé Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninggn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL con cédula de ciudadania No.
1708001662.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 21 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV,

000 0 R

S4S6ZAR

] - -
E:‘:-lﬁ.gt'-:fbg Ea i i [
Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web https://ponalciudadano.manta.gob.ec X 5 %:%‘E_hf
- 'i. ._*. o

S o

.‘L ":"_- :
apcién validar documentos digitaies o leyendo el codigo QR ;%‘;E 5_'?;';;‘5‘?1- 5,
OAiEaE e 5



S ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e — B T T aa s T T TR AERAT N TS

m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA

N°¢ 112022-080747

Manta, miércoles 30 noviembre 2022

F CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMINE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-19-25-002 perteneciente a MANTILLA
ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL con C.C. 1708001662 ubicada en EDIFICIO
VISTAMAR CASA N.2 (PLANTA BAJA+PLANTA SUBSUELO+PATIOS FRONTAL Y
POSTERIOR) / URB.CIUDAD DEL MAR LOTE 14-22A BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUOC COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $187,448.71 CIENTO OCHENTA v SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
OCHO DOLARES 71/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 30 diciembre 2022 '

digo Seguro de Verificacian { S

D O O AR

1548SMFULL AT ﬁ"iﬂ&*
ey Yl ) S A
Puede verificar |3 validez de este documentg ingresanda al portal web hltps::’fportalciudadano.manta.gob.ec r.,'& e ‘-‘F ":,-
., . L i [ ety 3o Rria
opcién vafidar documentos digitales o leyendo el codigo QR . _I:'!‘}-.- L S T
G R
E 19 llm *-'3?.""- -+




de 1

CALLEQ Av 213

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas

Obligado a llevar Cantabilidac: S|

- Ecuador
,.1?‘3_1]1 Qpy.
RUC: 1360000980001 o 4

&
Contribuyente Especial:-@% Fecha de R@

bjucion
JR i)
I

TITULO DE CREDITO #: T/202%10150¢ E
DE ALCABALAS = i
&) < !
Fecha: 22'11,2022 Por: 2.436.84 A'?p §
Periodo: 01/01:2022 hasta 31 12:2022 Vence: 22 112022 ¢{ (\'\}‘4\ f

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradenle-Vendedor: MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL

Identiicacion: 1703001662 Teiélono: S

Identificacion: 1710300854 Telelono: 5N

Detalle:

Correo:

Adquiriente-Comprador: MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO

Correc:

VE-C21454

PREDIO: Fecha adquisicion: 12072018

Ciave w Precio de |

Avaluo Area  Direction y o |

Catastra Venta |

/ST AMABCAS LANT ABAJAPLANTASUBSUELOPATIOSS RONTALYPOS CHIDADDELMARLGTE 14224 187,448 71|

|
Ang Trbute Monto Descuents Hecargos Sut Total I
o B Tid _i

022 JEFICENCH 52
Totales 243684 0.00 243684 |
Saldo a Pagar

30/11/2022 15:30 Page: 1.1 portai_gadmania

30/11/2022 15:30



Gobierno Autanomo Descentralizado Municipal def Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4la
- Ecuador

ALCALD A

RUC: 1360000580001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Cantribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/101501

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 22/11/2022

F‘eriédo: 01/01/2022 hasta 31.12/2022

Par: 183.06
Vence: 22/11/2022

Contribuyente: MANTILLA ARMENDARIZ LIS CRISTOBAL

VE-151454

Tipo Contribuyente: |

tdentificacion: Cl 1708001662

Detalle:

Telefono: § Cotrao:
Direccion: 5y NULL
Detalle:
Base Imponible: 24517.69
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL
Igentificacion: 1708001662 Teléfono: S Carreo:
Adquinente-Comprador; MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGD
identificacion: 1710300554 Telefono: SN Coneo:

PREDIC: Fecha adquisicion: +2°07/2018

Clave

Lol i Preco de
Catasiral Avalua Area  Dirsceion Verts
‘ 253;699 18744871 2344t EDIFIC\CV!STAMAPCASI‘N.Z‘F’LFINTLBM.QPL!\NTASLJBSUELDP'«"IDS?RONTALY:‘C‘STE JDRURE SIUGADDELMARLDTE 2238 187,448

TRIBUTOS A PAGAR

ARD Triboto Monio Descuents Fesargos Suvb Tatal
2102 5UALTIVIDAC P05 LR WENT 2 DE PREDITS URELOE Y BUUIvALA 122.05 Lo AR Ca 19307
Tolal=> L.0c .80 1£3.06
Saldo a Pagar
DETALLE
BFRECIO DEVENTA 18T e8>
FRECIO CT ADTAUINCOH 1529 AT
alF C18 BRUTA ELE A
MESCRAS 4
245178
AROS TRANSSUERIDOE ERcRR
CESVELORIZACION O LA ROHEDA
JASE IMPONIZLE
WP, CAUSADC
COETO ADMIBIST RATIND 10%
TOTAL & FAGAR 121.06

291 1/2022 13:42

Page: 14 porial_padmants
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02020k,
ﬁw CUERPO DE BOMBERQS MANTA
RUC 1360020070001
HANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISICN FECHA DE PAGO Ne TITULD DE CREDITO PERGODO
119979 2022/11/23 12:36 23/11/2022 12:36:00p. m. 793481 2022/11/23
A FAVOR DE MANTILLA ARMENDARIZ LUIS CRISTOBAL C.1.: 1708001662
MANTA GERTIFICADO N° 9032
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROSDEL TITULD ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor, N

Bomberos P ).%
: D\ usD 3.00
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/12/23 “ .ﬂ.w B T ol b ,.“_.w.
SUBTOTAL 1 3.00 subbo =% T

SILVA MERQ TVAN, FA
SELLO Y FIRMA O CA)

i
p ﬂow_c_» DE PAGO: EFECTIVO

?
", 7] TITULO ORIGINAL




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga LUIS CRISTOBAL MANTILLA ARMENDARIZ a favor de
FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ. Firmada vy

sellada en Manta, primero (01) de diciembfe del dds mil vei t' 0s (2.022). -

Samory

DR. DH ﬂ' ."‘GHH.:‘I DSA
OTARIO QU N O BH “l ANTA.
m) Vs NIA 5
%, &
Q(/I'VTADE‘L.CP‘&@






