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Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 2726
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Agosto del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2726 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1302368459 SANTANA SANCHEZ TERESA GERTRUDIS COMPRADOR
0601556384 SANTIAGO CHAVEZ EDMUNDO RAFAEL VENDEDOR
1201719992 NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1083723002 80587 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 17 agosto 2022

Fecha generacion: miércoles, 17 agosto 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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Factﬂra: 002-003-000047936 20221308006P02951

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO 0
ado yé\e*
NOTAR\O
[Escritura N [20221308006P02951 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I15 DE AGOSTO DEL 2022, (12:53)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente DOf:umgnto de .No. .. | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacion representa
. NAREA CABRERA EVELINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | cnia DERECHOS CEDULA 1201719992+ )
SANTIAGO CHAVEZ EDMUNDO {POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | o0caer DERECHOS CEDULA 0601556384 |~ )
A FAVOR DE
) . : - Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
SANTANA SANCHEZ TERESA POR SUS PROPIOS 5 ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | oERTRUDIS DERECHOS CEDULA 1302963455 Joum (A
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO; 28942 .58 |

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20221308006P02951
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE AGOSTO DEL 2022, (12:53)
;ng.:.;gﬁg i S(il:OfTE https://portalciudadanc. manta.gob.ec/validar_cod_barras
OBSERV SEMTTV UL
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@?_@ﬁ NOTARIA SEXTA DE MANTA

L C Dr. Yomnando Vilez (wbezaw
NOTARIO

NOTAR\O
3 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02951
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000047936

g ‘ ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
: .

8 OTORGADA POR LOS CONYUGES:

9 EVELINA ISOLINA NAREA CABRERA,;
10 Y, EDMUNDO RAFAEL SANTIAGO CHAVEZ.
11 A FAVOR DE LA SENORA:
12 TERESA GERTRUDIS SANTANA SANCHEZ.
13 CUANTIA: $28 942 58
14 DI 2 COPIAS
15 [ICSL/I

16
17 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
18 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes, QUINCE DE AGOSTO DEL
19 ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
20 CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton Manta; con plena capacidad,
21 libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
22 “VENDEDORES?” los conyuges: sefiora EVELINA ISOLINA NAREA CABRERA,
23 portadora de la cédula de ciudadania numero uno dos, cero, uno, siete, uno,
24 nueve, nueve, nueve, guion dos (120171999-2), nacionalidad ecuatoriana, estado
25 civil casada, de cincuenta y ocho anos de edad, de profesion Licenciada en
26
27

28

1

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) -~ s notariasextamanta@gmail.com '
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S afos de edad, de profesion Magister; domiciliados en el Cantén
Milagro en la Ciudadela Los Vergeles, casa nimero 406 y de transito por esta
Ciudad de Manta, con numeros telefonicos 0994196733 - 0999147401, correos
electronicos evelinanarea1963@gmail.com — mastersantiago60@hotmail.com |
por sus propios y personales derechos y por los que representan dentro de la
sociedad conyugal; y, por otra parte en calidad de “COMPRADORA” |a sefiora
TERESA GERTRUDIS SANTANA SANCHEZ, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, dos, tres, seis, ocho, cuatro, cinco, guion
nueve (130236845-9), nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciada, de
sesenta y dos afios de edad, de ocupacion jubilada, domiciliada en el Canton
Rocafuerte en la calle Atanacio Santos y Pichincha y de transito por esta Ciudad
de Manta, con numero telefénico 0980030495, correo  electrénico
santana_teresa@hotmail.com , por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta vy
cinco, de la ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la Obtencion
de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato de COMPRAVENTA, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta: “SENOR NOTARIO:- En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las



an NOTARIA SEXTA_DE MANTA

" “NOTARIO

NOTARIO

2 comparecen por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los conyuges: send
3 EVELINA ISOLINA NAREA CABRERA, portadora de la cédula de ciudadania
4 numero uno dos, cero, uno, siete, Ju‘ﬁo, nueve, nueve, nueve, guion dos
5 (120171999-2), nacionalidad ecuatoriéna, estado civil casada, de cincuenta y
6 ocho afos de edad, de profesion Licenciada en Educacion; y, sefior EDMUNDO
7 RAFAEL SANTIAGO CHAVEZ, portador de la cédula de ciudadania namero
8  Cero, seis, Cero, uno, cinco, cinco, seis, tres, ocho, guion cuatro (060155638-4),
9 nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado, de sesenta y dos afios de edad, de
10 profesion Magister, domiciliados en el Canton Milagro y de transito por esta
11 Ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos y por los que
12 representan dentro de la sociedad conyugal, y, por otra parte en calidad de
13 “COMPRADORA” la sefiora TERESA GERTRUDIS SANTANA SANCHEZ,
14  portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, dos, tres, seis,
15 ocho, cuatro, cinco, guion nueve (130236845-9), nacionalidad ecuatoriana,
16  estado civil divorciada, de sesenta y dos afios de edad, de ocupacion jubilada,
17 domiciliada en el Cantén Rocafuerte en la calle Atanacio Santos y Pichincha y de
18 transito por esta Ciudad de Manta, con numero telefonico 0980030495, correo
19 electronico santana_teresa@hotmail.com |, por sus propios y personales
20 derechos. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) Declara LA PARTE VENDEDORA,
21 que es la propietaria de un bien inmuebie consistente en: Departamento A-102
22 del Edificio “NAREA-C”, ubicado en la Planta Baja dei Edificio que se encuentra
23 situado en el Sector de las Inmediaciones del Colegio Técnico Luis Arboleda
24 Martinez, Avenida 35 de la parroquia Urbana de Manta, del cantén Manta,
25 provincia de Manabi. Departamento que consta de los siguientes espacios: Sala,

26 Comedor, Cocina, Bafio Social, Dormitorio 1 con Bafio, Area de lavanderia (Baj

27  pozo de iluminacidn), teniendo las siguientes medidas y linderos: Por arri
28  Lindera con la Primera Planta Alta Departamento B-202; Por abajo: Lindera

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) == notariasextamanta@gmail.com
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terreno de la edificacion; Por el norte: Lindera con Area Comun (Corredor) en
4.99 ml; Por el sur: Lindera con Propiedad Privada en 7.39 ml (C.S.C.D. 8 de
diciembre), Por el este: partiendo del p4 Sur hacia el p5 Norte en 1 .33 mli,
colindando con Departamento A-101, giro hacia el Oeste en 2.50 ml, giro hacia el
Norte en 7.59 ml, colindando con Area Comun (Escalera y Pasillo); Por el oeste:
Lindera con Propiedad Privada ( Sr. Walter Efrain Santos Flores), en 8.96 ml.
AREA: 47,54 m2. CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: Departamento A-102=
Area Neta: 47,54 m2; Alicuota: 0,0932 %: Area de terreno: 1844 m2. Area
Comun: 7,27 m2; Area bruta: 54,81 m2; b) La sefiora Evelina Isolina Narea
Cabrera, en su estado civil casada con el sefior Edmundo Rafael Santiago
Chavez, mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria
Publica Segunda de Manta el veintiocho de junio del afio dos mil diecinueve, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el cuatro de julio del ano
dos mil diecinueve, adquirid un bien inmueble consistente en: Lote de terreno
ubicado en las Inmediaciones del Colegio Luis Arboleda Martinez de la parroquia
y Cantén Manta, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
EL FRENTE: Doce metros sesenta centimetros y Avenida Treinta y cinco; POR
ATRAS: Catorce metros ochenta y cinco centimetros con propiedad del Club
Social Cultural y Deportivo Ocho de Diciembre; COSTADO DERECHO: Catorce
metros cuarenta y seis centimetros y propiedad del Sr. Alex Efrain Santos
Benitez, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Catorce metros treinta y cinco
centimetros y propiedad particular. Con una SUPERFICIE TOTAL de Ciento
noventa y siete metros cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados.
Dentro del terreno antes descrito los conyuges Evelina Isolina Narea Cabrera y
Edmundo Rafael Santiago Chavez, han construido especificamente un Edificio
denominado “EDIFICIO NAREA-C”, cuyas caracteristicas, estan delineadas, en
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, otorgada y aprobada por el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; ¢) Con fecha veintitrés
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NOTARIO

Dr. Ganando Ueler Caboeas
NOTARIO

3 Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Narea-C, emitida por el
4  Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta el once de
5 mayo del ano dos mil veintidds; d) Con fecha doce de julio del afio dos mil
6 veintidos, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
7 Escritura Publica de Constitucion de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
g Planos y Reglamento Interno del Edificio Narea-C, celebrada en la Notaria
9 Publica Sexta del Canton Manta el diecisiete de junio del ano dos mil veintidos.
10 TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes mencionados, la
11 PARTE VENDEDORA, conyuges EVELINA ISOLINA NAREA CABRERA Y
12 EDMUNDO RAFAEL SANTIAGO CHAVEZ, dan en venta real y perpetua
13 enajenacion a favor de la sefiora TERESA GERTRUDIS SANTANA SANCHEZ,
14 un bien inmueble consistente en: DEPARTAMENTO A-102, del Edificio “NAREA-
15 C”, que se encuentra situado en el Sector de las Inmediaciones del Colegio
16  Técnico Luis Arboleda Martinez, Avenida 35 de la parroquia Urbana de Manta,
17 del cantdon Manta, provincia de Manabi, sin reserva ni limitacion de ninguna
18 clase. CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE.- DEPARTAMENTO A-102 del
19 Edificio “NAREA-C”, Departamento que consta de ios siguientes espacios: Sala,
20 Comedor, Cocina, Bafo Social, Dormitorio 1 con Bario, Area de lavanderia (Bajo
21 pozo de iluminacion), teniendo las siguientes medidas y linderos. Por arriba:
22 Lindera con la Primera Planta Alta Departamento B-202; Por abajo: Lindera con
23 terreno de la edificacion; Por el norte: Lindera con Area Comun (Corredor) en
24 4.99 ml; Por el sur: Lindera con Propiedad Privada en 7.39 ml (C.S.C.D. 8 de
25 diciembre); Por el este: partiendo del p4 Sur hacia el p5 Norte en 1 .33 ml,
26  colindando con Departamento A-101, giro hacia el Oeste en 2.50 ml, giro hacia&ls*
27 Norte en 7.59 ml, colindando con Area Comun (Escalera y Pasillo); Por el oes
28  Lindera con Propiedad Privada ( Sr. Walter Efrain Santos Flores), en 8.96 .

Q@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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“47 54 m2. CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: Departamento A-102=
Area Neta: 47 54 m2; Alicuota: 0,0932 %: Area de terreno: 1844 m2: Area
Comun: 7,27 m2, Area bruta: 54,81 m2. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes han convenido que el precio por la compra y venta de los
inmuebles indicados anteriormente es la suma de USD$28.942,58 (VEINTIOCHO
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS CON 58/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA PARTE VENDEDORA, declara
haberlos recibidos de la PARTE COMPRADORA, en dinero en efectivo en pagos
parciales a su entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno. SEXTA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA
declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado provienen de su
actividad laboral, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen vy
tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccion ilicita y
sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA
de toda responsabilidad.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA
PARTE VENDEDORA, declarandose pagada transfiere a favor de la PARTE
COMPRADORA, es decir a la sefiora TERESA GERTRUDIS SANTANA
SANCHEZ, el dominio del bien inmueble descrito en clausulas anteriores, en la
forma establecida en este contrato- OCTAVA: DECLARACION
JURAMENTADA: Los coényuges EVELINA ISOLINA NAREA CABRERA Y
EDMUNDO RAFAEL SANTIAGO CHAVEZ, por sus propios y personales
derechos, declaran bajo juramento que no se ha designado administrador que
cobre cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la
obtencién del respectivo certificado, por lo que, eximen de forma expresa al
sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta y al sefor Notario, de
cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente
declaracion.- NOVENA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ientntacion y Commacibn

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1201719992

Nombres del ciudadano: NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA

1201749952 Condicion del cedulado: CIUDADANO
: A
- Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/NARANJITO/NARANJITO
H .2 N
£ - Fecha de nacimiento: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1963

‘Warch

Qﬁ“c'% Nacionalidad: ECUATORIANA
50 é zggo Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: PROFES.2DA.ENSENANZA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: SANTIAGO CHAVEZ EDMUNDO RAFAEL
Fecha de Matrimonio: 4 DE DICIEMBRE DE 1987
Datos del Padre: NAREA GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CABRERA REBECA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 12 DE FEBRERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 228-748-31628 /
528-746-31628 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electronicamente

Z

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en'https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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= Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0601556384
Nombres del ciudadano: SANTIAGO CHAVEZ EDMUNDO RAFAEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/GUAMOTE/CEBADAS

z@mma RAFAEL
Y
p
-u“.'—’“
12-11-2021

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1960

PRS2 1TiaGO exAVEE
.

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

M Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Conyuge: NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA
Fecha de Matrimonio: 4 DE DICIEMBRE DE 1987
Datos del Padre: SANTIAGO ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ SARA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-748-31655
221-748-31655

5
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qgob.ec

| A A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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5| DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL FADRE
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APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

SANCHEZ SANCHEZ PERFECTA CONCEPC!ON
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘f’&':ﬁi%?."éi?é’.?'3%“:35?2.1?2.1"

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

“Ndmero tnico de identificacion: 1302368459
Nombres del ciudadano: SANTANA SANCHEZ TERESA GERTRUDIS

1302368459 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

g
3
g 2
% = Fecha de nacimiento: 6 DE SEPTIEMBRE DE 1959
E - \
‘oieercic 1 Nacionalidad: ECUATORIANA
T Sexo: MUJER
7 _,‘\/, Vo \
J(.(’, ““ﬁ“"%‘.‘vrafb |
S Instruccién: SUPERIOR

£~
'»_,.‘: (g

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: SANTANA MACAY HUGO ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SANCHEZ SANCHEZ PERFECTA CONCEPCION
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 10 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2022
Emisor- KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 224-748-32229

[~ 7 A roar

Ing. Fen Alvear C.
524-748-32223 . ng .enandol Ivea .C B y
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
l_a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec

Documento firmado electronicamente



M A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
; ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIEA

Ficha Registral-Bien Inmueble

80587

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22022438
Certifico hasta el dia 2022-07-19:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1083723002 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: martes, 12 julio 2022 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Inmediaciones del Colegio Técnico Luis Arboleda Martinez, Avenida 35

| ES: 3.1.- PLANTA BAJA -ubicado en el Nivel + 4 40m. del Edificio.

3.1.2-Departamento A-102: del Edificio “NAREA-C” que se encuentra situadc en el Sector de las Inmediaciones del Colegio Técnico Luis
Arboleda Martinez, Avenida 35 de la parroquia Urbana de Manta, del canton Manta, provincia de Manabi

Departamento A-102, ubicado en la planta baja, consta de los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocina, Bafo Social, Dormitorio 1 con Bafo,
Area de lavanderia (Bajo pozo de iluminacion), teniendo las siguientes medidas y linderos

= Por arriba: Lindera con la Primera Planta Alta Departamento B-202.

« Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

« Por el norte: Lindera con Area Comtin (Corredor) en 4.99 ml.

« Por el sur: Lindera con Propiedad Privada en 7.33 ml (C.S.C.D. 8 de diciembre)

» Por el este: partiendo del p4 Sur hacia el p5 Norte en 1 .33 ml, colindando con Departamento A-101, giro hacia el Oeste en 2,50 mi, giro hacia el
Norte en 7.59 ml, colindande con Area Comdn (Escalera y Pasillo)

- Por el oeste: Lindera con Propiedad Privada ( Sr. Walter Efrain Santos Flores), en 8.96 mi

AREA: 47,54 m2.

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: Departamento A-102= Area Neta: 47,54 m2; Alicuota: 0,0932 %: Area de terreno: 18,44 m2: Area Comun:
7,27 m2; Area bruta: 54,81 m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro Acto Numero y Fecha de inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1954 jueves, 04 julio 2019 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 3 lunes, 23 mayo 2022 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 18 martes, 12 julio 2022 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 20 martes, 12 julio 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4 | COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 04 julio 2019 Nimero de Inscripcion : 1954 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3971 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 junio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de una parte de terrenc ubicado en las Inmediaciones del Colegio Luis Arboleda Martinez de la parroquia y Canton Manta. Con una
superficie total de Ciento noventa y siete metros cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados. el mismo que tiene los siguientes linderos

y medidas Por el frente: Doce metros sesenta centimetros y Avenida Treinta y cinco Por Atras: Catorce metros ochenta y cinco centimetros con
propiedad del Club Social Cultural y Deportivo Ocho de Diciembre Costado Derecho: Catorce metros cuarenta y seis centimetros y propiedad del

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadand: Qanta.gob ec



M ' A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO | DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

Evelina Isalina Narea Cabrera Casada con el Sr. Edmundo Rafael Santiago
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e 5 o=

. Calidad 'Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA CASADO(A) ' ' MANTA
VENDEDOR i PEREZ DELGADO EVELIN CAROLA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MACIAS CARRENO MANUEL DE JESUS CASADO(A) MANTA
Registro de : RESOLUCION
[2/4 ] RESOLUCION

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2022 Numere de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3852 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoies, 11 mayo 2022

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Resolucion ejecutiva N MTA-2022-ALC-092 de la declaratoria de propiedad Horizontal del EDIFICIO NAREA-C
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ’ © MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIA NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA CASADO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 12 julio 2022 Niamero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5169 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-092 de fecha 10 de

Mayc del 2022 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO NAREA-C", de propiedad de la sefora Evelina Isolina Narea Cabrera y Edmundo Rafael Santiago Chavez,
ubicade en el Barrio Algarrobos, Parroquia y Canton Manta, con clave catastral 1-08-37-23-000 que posee un area de 197,85m?. El “EDIFICIO
NAREA-C”, esta compuesto de planta baja posee Cuatro (4) parqueaderos y 2 Departamentos, en la primera planta alta posee 2 departamento y
en la segunda planta alta posee 2 departamento y adicional a elio el edificio contara con las respectivas areas de circulacion e instalaciones
respectivas. AREAS GENERALES Area total de terreno: 197,85 m? Area total de construccion: 587,99 m? Area Comun: 77,98 m? Area Neta

Vendible: 510,01 m?
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIEDAD  EDIFICIONAREAC . ' - MANTA
HORIZONTAL
PROPIETARIO SANTIAGO CHAVEZ EDMUNDO RAFAEL CASADO(A)

PROPIETARIO NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /4 ] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: martes, 12 julio 2022 Namero de Inscripcion : 20 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5170 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



M A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL "EDIFICIO NAREA-C" (PROPIEDAD HORIZONTAL): Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-092 de fe

expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria al Régimen d
“EDIFICIO NAREA-C", de propiedad de la sefora Evelina Isolina Narea Cabrera y Edmundo Rafael Santiago ChagpZ ub¥
Algarrobos, Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1-08-37-23-000 que posee un area de 197,85m? El “
compuesto de planta baja posee Cuatro (4) parqueaderos y 2 Departamentos, en la primera planta alta posee 2 dep
planta alta posee 2 departamento y adicional a ello el edificio contara con las respectivas areas de circulacion e instalaci

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lg_dad Ho

1 Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIEDAD  EDIFICIONAREAC e - CMAaNTA
HORIZONTAL
PROPIETARIA NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SANTIAGO CHAVEZ EDMUNDO RAFAEL CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, aiteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-07-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22022438 certifico hasta el dia 2022-07-19, la Ficha Registral NGmero: 80587.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verfficar la validez de este COd'QO Seguro de Verlﬂcamon CVS)
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an [r— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘V ' € Al £ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072022-069805

N° ELECTRONICO : 220429

Fecha: 2022-07-25

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-37-23-002

Ubicado en: EDIFICIO NAREA-C DEPARTAMENTO A-102 / INM COLEGIO LUIS ARBOLEDA AVENIDA 35

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 47 54 m2
Area Comunal: 7.27 m?
Area Terreno: 18.44 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1201719992 NAREA CABRERA-EVELINA ISOLINA
601556384 SANTIAGO CHAVEZ-EDMUNDO RAFAEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4,278.08
CONSTRUCCION: 24,664.50
AVALUOC TOTAL: 28,942.58
SON: VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 58/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 3 Sy
" Py o2 3.2
B I--1$‘v" _’vé
e— .1_]_" TR
0170
f'.'; d &
=

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-07-26 12:25:06




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA
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N° 082022-071195
Manta, lunes 08 agosto 2022

2,
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEI GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUltIIClPAL ISEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-37-23-002 perteneciente a NAREA
CABRERA EVELINA ISOLINA con C.C. 1201719992 Y SANTIAGO CHAVEZ

CEMRAL NI DACALCH s Sl O NRNAEERLI0A il A ~e CMICTINIMN NADTCA M
LLZIWVIVINIY YV Ml WV . VOV ITUUwOUT umivaua Gl LN Noiv NN Y

DEPARTAMENTO A-102 / INM COLEGIO LUIS ARBOLEDA AVENIDA 35 BARRIO
PRESENTE asciende a la cantidad de $28,942.58 VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS

CUARENTA Y DOS DOLARES 58/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$28,942 58 VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 58/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Cotn Ammismanmdn $imma simm 1omlimda—s Ao 3 mvmmnnan A ovmsdiv Am fe bmmbim mevmitini
L.OILT wovuInIchHi UCHIT Wi vanucL Uo U Inicoco a pal W UG raicuiia Giliiu
Fecha de expiracion: miércoles 07 septiembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

171938FKKQVHS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©072022-069867
Manta, martes 26 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA con cédula de ciudadania No.
1201719992.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 26 agosto 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 R VOO O 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




56 Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Araa Rentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador
ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

TlTUL6 DE CREDITO #: T/2022/088206

DE ALCABALAS
Fecha: 08/05/2022 Por: 376.26

Periode: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 05/08/2022

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA
Identificacion: 1201719992 Teiefono: S/IN Correo:

Adquiriente-Comprador: SANTANA SANCHEZ TERESA GERTRUDIS

ldentificacion: 1302368459 Telefono: Correo: santana_teresa@hotmail.com

Detalie:

PREDIO: Fecha adquisician: 28/06/2019
Clave Catastra! Avaluo Area Direccién Precio de Venta

1-08-37-23-002 28,942.58 18.44 EDIFICIONAREACDEPARTAMENTOA102INMCOLEGIOLUISARBOLEDAAVENIDA3S 28,942.58

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo HMeonto Descuento Recaigos Sub Tatal

2022 DE ALCABALAS 282.23 0.00 0.00 259.43

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 85.&2 0.00 Cc.00 88.83
Total= 376.26 0.00 0.00 376.26

Saldo a Pagar

08/08/2022 17 20 Page: 1/1 portal_ciudadano



CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

M .

ALCALD! A

A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/088207

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 15.52
Vence: 05/08/2022

Fecha: 08/05/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Contribuyente: NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA
Tipo Contribuyente: |

ldentificacion: Cl 1201719982
Direccion: S/N y NULL

Telefono: S/N Correo:

Detalle:

Base Imponible: 26953.09

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA
Identificacion: 1201719992 Teléfono: S/IN
Adquiriente-Comprador: SANTANA SANCHEZ TERESA GERTRUDIS

Carmreo:

Identificacion: 1302368459 Telefono: Cormreo: santana_teresa@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 28/06/2019
Ciave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-08-37-23-002 28.942.58 18.44 EDIFICIONAREACDEPARTAMENTOA102INMCCLEGIOLUISARBOLEDAAVENIDA3S — 28,942.58
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo \onto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URSANOS Y PLUSVALIA 1582 0.00 .00 15.52
Total= 15.52 0.00 0.00 15.52
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 28.942 58
PREC!O DE ADQUISITION 1.989 29
DIFERENCIA BRUTA 26.953 09
MEJORAS 24,884 50
UTILIDAD BRUTA 2.288.5¢
ANCS TRANSCURRICC 352.82
DESVALORIZACION DE LA MCNEDA .00
BASE IMPONIBLE 1.935.77
IMP CAUSADO i4.52
[costo aomnsTRATVNOG 1w

TOTAL A PAGAR

08/08/2022 17:20

portal_ciudadano
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/: CUERPO DE BOMBERQS MANTA i
X RUC 1360020070001
CONCEPTO - CERTIFIC
- - ADOQO DE SOLVEN
. CIA POR PRED
FECHA DE IO
L 107754 EMISION FECHA DE PAGD Ne TITULO DE CRI
EDITO
R 2022/08/04 15:50 04/08/2022 03:58: 00p. m
NAREA CABRERA EVELINA ISOLINA C.I.: 1201719992 B o e
5;\(\:/5 C(;AO\';ASTRAL 108372300200000000 - o S =
Ay ch;f:zNTA / A 102 / INM COLEGIO LUIS ARBOLEDA AVENIDA 35
TIFICADO DE SOLVENCIA- DOCUMENTO VALIDO HASTA- 2022/09/04
RUBROS DEL TITULO -  ap -
CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR ; s
Sl $ 3 (+)SUB-TOTAL (1)

3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
(-)Descuento

(-)Abonos Titulo

(+)Emision

0.00
(+)Interés

0.00
(+)Coactiva

0.00

% g | _
f
' I/ |

L 3.00 X “*‘*L——‘———~v~<--_ﬁ__<__

SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

LUMVER LY. wJ)av pub @ygseos oo

CONCEPTQ: 06 RECAUDACION URRIOS

(TR CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE

REFERENCIA: 1339319364
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EDIFICIO NAREA-C

DEL REGIMEN DE PROP[EDAD HORIZONTAL
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Art. 1.- El Edificio “NAREA - C” se ha procedido a someterlo bajo el Régimen d Prd% E'Yesf N
ov
Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad copro 40 g0

dicha edificacidn, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar

para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio.

Art. 2.- El Edificio “NAREA - C” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son los
Departamentos y los Parqueaderos; y, son bienes comunes todos los demas que se definan como
tales en la ley y en el presente reglamento interno.

1;.\‘«’ (‘ i{mktﬁr
DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “NAREA-C” se encuentra ubicado en el sector de las inmediaciones del Colegio

Técnico Luis Arboleda Martinez calle 35 de la ciudad de Manta, el cual estd sometido al Régimen

de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Planta Baja, Primera Planta Alta y Segunda Planta Alta, los cuales estan
distribuidos de la siguiente manera:

* PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,40 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado 2
Departamentos, 4 parqueaderos, areas de circulacion comunal y Escalera.

* PRIMER PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel +3,38 m. del Edificio, sobre él se ha planificado
dos departamentos, mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras.

comunal como escaleras.
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EDIFICIO NAREA-C

atXTq
Art. 4.- En los planos del Edificio “NAREA - C”, adjuntos, de acuerdo con el rngarpt\Qto da OC

Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacidn de este, dlstrybl@oa‘fde E: "“"1'\,' ?7
plantas arquitectonicas y las especificaciones de los espacios de circulacidn, esta‘&:tonamlg t? /ﬁ t
I

recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en refegenég"r‘b;

parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietario tomq‘urﬁ;& N
para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn y sus derechos. \‘ e ()il ’z/’

N Mrario | oo

7

-

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los Departamentos y los Parqueaderos son bienes de dominio
exciusivo singuiar e indivisibie de sus respectivos propietarios. Estd incluido en este dominio &l

interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto propietario y las que
separan |os espacios vendibles de los espacios de circulacién comunal. Las paredes que delimitan

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario e correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administraciéon, mantenimiento, seguro del edificio y reparacidn de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestas que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las areas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinara el directorio.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamenta.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares del edificio,
comunal, las areas verdes, lobbies y las areas de circulacion vehiculares y peatonales com
como escaleras, ductos, son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.
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EDIFICIO NAREA-C

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,

CXTq
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edlﬂc@\v én Ias 0@

/ \
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion he aﬁeu}ag -\-J %Z,
las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado es{a obﬁga ‘ ( 7 \."
/’\ l‘,:, Iy
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por Ias’bartes 4 '(v ‘H A i@.‘f: 1}

\
Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracidn reparacion,

reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropi
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos

alglin copropietario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus resp
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

Correspondiente al consumo de servicios basicos, agua potable y alumbrado, si el copropletario
se encuentra fuera del departamento por un tiempo prolongado llegando a cumplir el mes, se le
cobrara el valor minimo que establecen las entidades responsables de los servicios basicos de la
ciudad, esta clausula solo aplicara para consumos de servicios basicos, exceptuando gastos
administrativos tales como: mantenimientos generales, limpieza del edificio.

Art. 10.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derecnhos y obligaciones

de los copropietarios:

a) Ejercersus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en ei establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

uso de las instalaciones y areas comunales;
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EDIFICIO NAREA-C

e)

f)

g)

h)

k)

aste reglamento,

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado; i

) \L\P‘ leXT,q O@
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de(/Pr%p@’(‘:lad Y}) “J'{', ‘
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asiambleg @I iZ\ g
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; : k‘:"
:&\ R e

//(/ ¢ r’
Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de danoS\gn AR)‘O(\’

instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo considere necesario; T

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
blenes exclusivos en virtud de los cual el adauiriente o usuario. se somete expresamente al

presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Entre las obligaciones de los copropietarios estaran la aprobacién del cobro de los gastos
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extracrdinarias, cuyos pagos deberdn

Ademas, deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de seguros y mejoras
de Tos bienes comunes del edificio de acuerdo con la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de estos;

Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes y normag
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EDIFICIO NAREA-C

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS. -

I I O R e I I S« St e
Ue SUS DICNeS eXCiudivos, Lclhie La

(ETATIO TESPECTT de oS pienes LUH’IuHEb
se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada bt
representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo q :
A i
“ 1

u otras situaciones que aiteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por

efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropletarios.

CUADRO DE ALICUOTAS

PLANTA "~ ESPACIO ALICUOTA (%)
PLANTA BAJA. DEPARTAMENTO A-101 12,30
i DEPARTAMENTO A-102 9,32
PRIMER PLANTA ALTA. DEPARTAMENTO B-201. 19.95
DEPARTAMENTO B-202 20,00
SEGUNDA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO C-301 19,48
DEPARTAMENTO C-302 18,95
100,00

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 14.- Esta prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las personas
que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio:

a) Dafrar, modificar o aiterar en forma alguna, ni adn titulo de mejora, tos bienes cormunes del
edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacidn escrita y expresa del administrador del edificlo, quien a su vez debera

contratar a un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos so
posibles.

¢) Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando\%*
el legitimo uso de los demas.
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EDIFICIO NAREA-C

2 EXTa N

d)

f)

g)
h)

m)

n)

i &
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fuerfjrgc;@stml ' EX /7\
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afeIcter\ lés t}ijke v A
costumbres, la tranquilidad de los copropletarios o |a seguridad del edificio. \\“.’_,J/ ”HZ,\ Q_‘C ;}
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o gﬁto}r‘glpn}am (“kk \D ),
ondas radiales o de televisidn, o altere el flujo de la corriente eléctrica. \\ «f"””‘ ) m(@"‘ /’
Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes. N \_OT"R_‘,O_,_-;:"
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo o,
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacidn escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.
[nstalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del edificio salvo con
autorizacion de la Asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarias o que sean incomnatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio.
Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro

rb

e
iamente responsable con sus trabajadores, visitantes y-tercerss gu
tengan relacion con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con ias obligaciones determinadas en ei literal h) deil Art. 10 este
reglamento.

Correspondiente a los estacionamientos, ningtin copropietario u arrendatario podrd hacer
usode un estacionamiento que nole corresponda sin la autorizacién del propietario de dicho
estacionamiento.

1\ ‘dr

ALLALUIA

“i }\“7 g
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EDIFICIO NAREA-C

DE LAS SANCIONES Pl %. s o \‘«
!

(= oy
\elllae
Nooan ¥ g R

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley d :

rofizontat o dE este reglamento inteTno, se establecen las sarciones que a contip

determinan:

a) Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, p
Administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los actos u
obras prohibidas, asi como Ia reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera
autorizada por la Asamblea general.

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarias v conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien debera ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que

'as sanc iones y acciones | es gue debe ejecutar e

deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea d

copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por |
Asamblea general de copropietarios.

© o

andop
/ e Ty ) ) B fas 2
f) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios dgc

comunicacion acostumbrados por la administracidn.

Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn dé&
infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiaies o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerfo de inmediato. T,

Vi SN

b Cap A
vt ‘o

- “1

A
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EDIFICIO NAREA-C

——

En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjul;noY queXTA o
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la Asémblea; -en,’

: /z,\\
O W ¢ N
lo que sea de su competencia. / T W 7') %z Y

V f : ; '"":?'m Z i
Art. 17.- Cualguier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esti cmdaqj{-\?l& %,i\ x. ,j
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglame\mtos o aiﬂaS« "‘_k F {
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la resp‘BQsabﬂlld,ad el L Vi
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene |a suspensno\n D)cﬁ\aﬂ‘o S
impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o ala notlflcauon
gue hiciere.al ccpfopietario sinc hubiere asistido a-la-reunién en que-se.tomo tal resclucion.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son organos de |la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y &l Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de copropietarios esta investida de Ia
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales

o mandatarios; regula la conservacion y administracion del Edificio, asi como las relaciones de los con
copropietarios, aungue no concurran a ia Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario.

Art. 21.- SESIONES. - La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en
los Ultimos dias del mes de enero vy julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea, en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
peticidn del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negatividad del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en

que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cual

momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asa
Universal.

de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.
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EDIFICIO NAREA-C

Cog

’.e:" .. 3‘ Xl‘,q l\
Si no hublere dicha qudrum a la hora fijada para que se Instale la Asamblea, ésta podré I}nstafarﬁg ? ¢

4 NS
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la corﬁré?a'@ﬂa iy‘ Y 5

o 3L

cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus; alicupt !’f}j: P

o Tty
correspondlentes, con excepcién de aquelios casos en gue se necesite otro quérum ara ‘tomgﬁ

b,

ciertas resoluciones de caracter especial, seglin lo prescrito en este reglamento.

mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al director, los que se

da la roc nhfiva caciAn
we Ty v TSVl

TopeTur e

Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en
anterior.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacidén de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DF LA ASAMBLEA GENERAL. - Son afrihuciones v.deheres de [a Asamhlea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. £laand,

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para ia buena adminisirag
conservacion o reparacion de los bienes comunes.
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EDIFICIO NAREA-C

SEXTq o
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o mejoramleﬁtos d¢ Y& B,
PRR Z\Y
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que spn nec‘Esanq? A, R
el ) Y W Z
o en beneficio del Edificio. { t’ - “.:
i ¥, ) /) i ig\/A o i
\ ‘.JJ) i = Q_}l?' 3 X
g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. \ K y"'” =i ‘(( \A' J
.- A )
\ ’r,/l () 111 /r/:

‘Nragio
h) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de’ manen"a i

especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar alos copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

i) Conocer v resalver cualaquier asunta gue esté determinado en la ley de prapiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las

Im - -~ soldem H & -~ al CAE -~
SgaMmeENntos, T NC resuiiaren CONVENIENIES Pala €1 ¢QitiCic.

Las actas de las Asambieas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- El Directorio estara integrado por el director, dos vocales principales, un secretario y sus

grmes y por el Adrninistrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del Directorio seran nombrados por la Asamblea de
copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos
seran desempefados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o sigui
en orden de designacidn. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocadas:
respectivos suplentes.
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EDIFICIO NAREA-C

Art. 33.- Son atribuciones del director:

a)
b)

c)

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de &%
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios,
reglamentos.

y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegidoe indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

1Y
~—

b)

c)

d)

g)

Eiarcer la representacidn legal, judicial v extraiudisial de loc copropietarios del Edificio
“NAREA-C”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales
determinadas en ei Codigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacidn de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacidon del director.

Presentara consideracion de la Asamblea, con |a periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacidn e informes sobre la administracién
a su cargo con el informe del Administrador.

Recaudar dentro de |os ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas juntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mas
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la affa
ejecutivas, iuntamente cpn los intereses moratorios v las costas proresales. z .
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a COW
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
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EDIFICIO NAREA-C

h)

k)

m)

3
—

Solicitar al juez la imposicidén de las multas previstas en este reglamento, cuyo prodt{gto;EXTA (;h

# N\
ingresara a los fondos comunales a su cargo. / 4\\* \

E

e
Lo w, "5’ \

[ O & !
Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios necesanos {bara ‘U) Q
R

la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes d,el Edlﬂ;l ) »Q)/B < e

\ JJ
hasta los montos sefialados por la Asamblea. .'. ’g\.n, ,,S‘*'
1‘

VIN
.J—

; \r’\ ."
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conser\(\aua’n, (/;,’('/‘ ¥
Teltr & “
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personah. lfé‘STARtO
S ™
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte™

del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas el presupuesto para afio préximo.

Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

Canservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaréan la documentacidn
oficial del Edificio. Toda esta documentacidn oficial debera entregarla mediante acta de
entrega recepcion a su sucesor.

Fiimdb s
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y manejareldinercy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcién, conforme lo
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econdmica, como su Unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de'la técnica contable, ia contabilidad de ia administracion
del Edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demads trabajadores del
Edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continla y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en e

ac t"_\At‘fl\lh contratn,

previamente con la aprobacion del director.
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EDIFICIO NAREA-C

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario serd elegido por la Asamblpage@:ral ;ﬁgf
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Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de estas, asi com )

-
v

el periodo de un aho. Podra ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del EdificioZfs
son honorificas.

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad

Con ia |cy Y |:gld(||cntu ue rluplcuau noiizontal por no encontiarse es‘cipuiados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucidn
adoptada por mas de 50% de los asistentes.
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Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta r Ecuador
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H‘? % NOTARIA SEXTA DE MANTA

FVC

NOTARIO

2 todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivaé y sn"
3 ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo

4 por parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que
5 compra. Sin perjuicio de lo anterior, la Parte Vendedora se obliga al saneamiento
6 por los vicios redhibitorios y por la eviccidn de ley. DECIMA: GASTOS.- Todo los
7 gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion del presente
8 contrato seran cancelados por la PARTE COMPRADORA a excepcion del
9 impuesto de plusvalia que de existir sera de exclusiva responsabilidad de la
10 PARTE VENDEDORA- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los
11 comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el
12 contenido del presente contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses.
13 LA DE ESTILO.- Usted Senor Notario se servira agregar las clausulas de estilo,
14 para la plena validez de este instrumento”. Hasta aqui la minuta que con junto
15 con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor
16 legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
17 minuta que esta firmada por el Abogado Jaime Marrasquin Maldonado, matricula
18 numero: trece - dos mil veinte — noventa y uno (13-2020-91) del Foro de
19 Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi, para la celebracion de la
20 presente escritura se observaron los preceptos y réquisitos previstos en la ley
21 notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y
22 firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
23 notaria, de todo cuanto DOY FE.-

24
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26 O VX waa \] } QN

27 f) EVELINA ISOLINA NAREA CABRERA
28 C.C.No. 120171999-2
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Qado vé\e“'
NOTAR\O

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (defras de Banco Pichincha) = notaﬁasextamanta@gmail,Com




77

/

— v

c ~
. 2/
//// 70 Lj/.//“

¢ X iz

\

3 f) EDMUNDO RAFAEL SANTIAGO CHAVEZ

4 C.C.No. 060155638-4 e
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g f) TERESA GERTRUDIS SANTANA SANCHEZ
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12 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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