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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niumero de Incripcion: 154

Numero de Repertorio: 319

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Enero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 154 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1726367889 MALDONADO GONZALEZ ALEJANDRA COMPRADOR
0951611896 TROYA PIN ALEXIS PAMELA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1070510003 80893 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 13 enero 2023
Fecha generacion: viernes, 13‘enero 2023

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

d. GEORGE BETHSABE
x: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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ESCRITURA

DE: COMPRAVENTA.-

QUE OTORGA LA SENORITA ALEXIS PAMELA TROYA PIN.-

A FAVOR DE LA SENORITA ALEJANDRA MALDONADO GONZALEZ.-

LA CUANTIA: $44.000,00.-

NUMERO: 20231308002P00024.-

COPIA: PRIMERA.-

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE ENERO DEL 2023.-

NOTARIA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA




Factura; 001-002-000067015

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20231308002P00024 = T — "
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I1D DE ENERC DEL 2023, (10:15) }
OTORGANTES
OTORGADO POR
N i : - Documento de No. 5 2 Persona que le
lam 4! Ti i~ o
Perscna Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacicnatidad Calidad representa
1 . o : P ECUATORIA |VENDEDOR(A |CRISTIAN PABLO
YA PI MELA REP! ) 9 Py
Natural TROYA PIN ALEXIS PA EPRESENTADO POR |CEDULA (0951611896 NA y TROYA FREIRE&\; n
NE
A FAVOR DE .
5 A S = Documento de No. . " ; Persona que « [5a) B
1 ; 2]
Persona Nombres/Razén socia Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa : S¥s)
MALDONADO GONZALEZ POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA | COMPRADOR H N 2
lftural ALEJANDRA DERECHOS CEDULA 1726367889 NA ) o :
Qv
Q. n
) g
UBICACION o &
Provincia Cantén Parroquia O. _;
MANABI MANTA MANTA s

DESCRIPCION DOCUMENTO:

starl

;:.
Nc¢

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATO:

Te &l

44000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELEC TRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308002P00024
FECHA DE "
OTORGAMIENTO: 10 DE ENERO DEL 2023, (10:15)

PAGINA WEB Y/O

SOPORTE
ELECTRONICO 1:

htips://portaiciudadano.manta.gob.ec/portaiciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_certificado_solvencia/27Y dvrXjBXiqJjHxb0Opp5cZOnN
B5702DJGoYKYBBETAPFD2RIe 16r814

htps://poriaiciudadano.manta.gob.eciramites/verceriificadocatastro?token=eyJpdil6lkp3 THA3aGINZ DdmbkRjUVEVUDRreme9PSIsinZhbHVI ljoiNDJ
VaTNnMOSWR1hSZUSDQ3hFNES4dz08IIwibWFjljoiNZEXMZASMD QOM2IwNze3Y 2QxZDRIYZEXM Tg2 YU

PAGINA WEB Y/O
SOPORTE
ELECTRONICO 2:

OBSERVACION:

CERTIFICADOS MUNICIPALES

TNDQzYWU2ZJQyYTRIY2EZNTM1MTg4Z WY yMzBIOWFjOWE3NSIsInRhZyl6liJg
hitps:/portalciudadano. manta.gob ec/certificadasdigitalesiver_certificado_financiera/1/XtIH1YOwzuuMVRhySxQWqxAk783815/FFDQCR30gSCSAV
640hET42m

hnps:.'fponalcaudadano.mama‘gob.eafcerﬂﬁmdusdig'naies-‘ver_aertiﬁcacb_soivencca'1mnPY'IuSEI'S3ba459ﬂcMge9HfSSBO?szpcreaTXVIelekaNoL
cl https://portaicivdadanc.manta.gob.eciver_documento_digital VE-038964
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liiii‘ : NOTARIA SEGI
AB PATRICIA M
&

_— DIR: CAL
FACTURA NUMERO: 001-002-000067015
CODIGO NUMERICO: 20231308002P00024
COMPRAVENTA.- QUE OTORGA LA SENORITA ALEXIS
PAMELA TROYA PIN.- A FAVOR DE LA SENORITA
ALEJANDRA MALDONADO GONZALEZ .-
LA CUANTIA: $44.000,00.-
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdédn Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del

Ecuador, hoy dia martes diez de enero del af

dos mil veintitrés, ante mi, Abogada PATRICIAé
MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del!
cantdén Manta con funciones prorrogadas segﬁn§
Accién de Personal Namero 2323-DNTH-2019-JT, de:

fecha wveintiséis de noviembre del dos mil:

diecinueve, comparecen y declaran por una parte,
el sefior CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE, guien
declara ser de estado civil soltero, portador de
la cédula de ciudadania nimero cero nueve uno
uno cuatro tres nueve dos uno guion cuatro, de
ocupacion Corredor de Bienes <y Raices, de
cincuenta afios de edad, domiciliado, en el
Barrio Miramar de la parroquia Los Esteros de

esta «ciudad de Manta, teléfono 0979824977,

correo troyafreirecristianpablo@gmail.com, poﬁﬁf

A!;_E;..'Pa;t;icia.ﬁencfc;-za B

wn
W

]
e

~ b~

Notaria Poblica Se
| falrifs

—



los derechos que representa como Apoderado
Especial de la sefiorita ALEXIS PAMELA TROYA PIN,
de estado civil soltera, portadora de la cédula
de ciudadania numero cero nueve cinco uno seis
uno uno ocho nueve guion seis, seglin consta del
Poder Especial, autorizado en la Notaria Sequnda
del cantdén Manta, el cuatro de mayo del dos mil
veintiuno, mismo gque se agrega a este contrato
como documento habilitante, Yy a guien en
adelante se le denominara como “LA VENDEDORA";
Y, por otra parte la sefiorita ALEJANDRA
MALDONADO GONZALEZ, portadora de la cédula de
ciudadania numerc uno siete dos seis tres seis
siete ocho ocho nueve, guien declara ser de
estado civil soltera, de ocupacidédn Estudiante,
de dieciocho afios de edad, domiciliada en la
calle Josefa Tinajero y Pasaje Cérdenas,
Conjunto Habitacional Los Girasoles, casa E
Diez, de la parrogquia Tumbaco del cantdn Quito y
de transitc por esta ciudad de Manta, teléfono
0984770148, correo lalejamaldofhotmail.com, por
'sus propios derechos, y a quien en adelante se
le denominara como “EL COMPRADOR" . - Los
comparecientes a mi parecer se encuentran

habiles y capaces para intervenir en este actoﬁﬁz
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NOTARIA SEGUN
: & AB. PATRICIA MEN
e T DIR- CALLE

TELEFONO: 0994257
y en virtud de haberme exhibido sus cé

ciudadania, para lo cual me autorizan y me
facultan a obtener informacién de la misma en el
Sistema del Registro Civil de Identidad vy
Cedulacidn y proceder a descargarlas para gue
queden agregadas a esta escritura como
habilitante; doy fe.- Bien instruidos en el

objeto y resultado de esta Escritura Piblica de

)

Compraventa, a cuyo otorgamiento proceden po

sus propios derechos, asi como examinados que: g
. g )
. ;T o
fuera en forma aisladas y separadas, de que; § 0w
=3,
. ; R
comparecen al otorgamiento de esta Escritura Slnf};m{;
3 = Os
B =T
coaccidén, amenazas, temor reverencial ni promesagn.g
. . . 182
0 seduccidn, me pide que eleve a Escritura:<t

Publica el texto de la Minuta gue me entrega
cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA
NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas a
Su cargo, sirvase insertar una en la cual conste
el contrato de compraventa la cual se realizara
bajo la modalidad presencial, contenida en las
clausulas que a continuacién se detallan:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen en el

otorgamiento y suscripcién de este contrato por

una parte, el sefior CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE;E?




de estado civil soltero, portador de la cédula
de ciudadania numero cero nueve uno uno cuatro
tres nueve dos uno guion cuatro, por 1os
derechos gue representa como Apoderado Especial
de la sefiorita ALEXIS PAMELA TROYA PIN, de
estado civil soltera, portadora de la cédula de
ciudadania numerc cero nueve cinco uno seis uno
uno ocho nueve guion seis, segun consta del
Poder Especial, autorizado en la Notaria Segunda
del cantdé4n Manta, el cuatro de mayo del dos mil
veintiuno, mismo que sSe agrega a este contrato
como documento habilitante, y a guien en
adelante se le denominara como “LA VENDEDORA";
Yo por otra parte la sefiorita ALEJANDRA
MALDONADQ GONZALEZ, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno siete dos seis tres seis
siete ocho ocho nueve, de estado civil soltera,
por sus propios derechos, y a gquien en adelante
se le denominar&d como “EL COMPRADOR”.-SEGUNDA:
ANTECEDENTES .- a) Con fecha cuatro de abril del
afilo dos mil wveintiddés, bajo el numero un mil
noventa y sSeis, se encuentra inscrita en el
Registro de la propiedad del cantdn Manta, la

escritura publica de Compraventa celebrada en la.

)

Notaria Sexta del cantén Manta el uno de abrilds
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NOTARIA SEGUAE ﬂ*"‘h”mf
@ AB PATRICIA MFARO7 ABRIONER %) \
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venta real a favor de la sefiorita ALEXIS PAMELA
TROYA PIN, de estado civil soltera, representada
por su mandatario sefior Cristhian Pablo Troya
Freire, un terreno ubicado en el Barrio Cérdova,
actualmente calle veintidés de 1la parroquia

Manta del cantén Manta, gue tiene las siguientes:

medidas y linderos: POR EL FRENTE con diecisiet
metros treinta centimetros Yy lindera con calle%
publica, POR ATRAS con diecisiete metros treinta

Y cinco centimetros y lindera con herederos de
Maribel Arcentales, POR EL COSTADO DERECHO con
ocho metros cincuenta y dos centimetros vy
lindera con Menéndez Molina Ménica del Pilar vy
POR EL COSTADO IZQUIERDO con nueve metros vy
lindera con terrenos del Ingeniero Verisimo
Loor. Con un &rea total de CIENTO CINCUENTA Y UN
METROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO CENTIMETROS
CUADRADOS. b) Posteriormente su propietaria
ALEXIS PAMELA TROYA PIN, constituydé en dicho
lote de terreno en PROPIEDAD HORIZONTAL, esta

construccidn se la realizd de conformidad con -

los planos aprobados vy permiso de construccién|?




cuya declaratoria de Propiedad Horizontal fue
aprobada por el Ingeniero Emilio Ronnie Macias
Loor, Coordinador General de Infraestructura vy
control urbano del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal, mediante Resolucidn
Ejecutiva numero MTA-2022-ALC-121, autorizando
la incorporacién al Régimen de propiedad
Horizontal del “EDIFICIO TROYA” ubicado en el
Barrio Cérdova, actualmente calle wveintidds de
la parroguia Manta del cantédn Manta, escritura
celebrada en la Notariaz Segunda del Cantdn Manta
en fecha uno de Agosto del dos mil wveintidds &
inscrita en el Registro de 1la Propiedad del
Cantén Manta en fecha ocho de Agosto del dos mil
veintidés.- E1 DEPARTAMENTO PA - DOSCIENTOS UNO,
perteneciente al Edificio TROYA, se encuentra
libre de gravamenes, tal como consta el
certificado otorgado por el Registro de 1la
Propiedad del Cantdn Manta.- TERCERA:
COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuesto vy
mediante el presente instrumento la vendedora 1la
sefiorita ALEXIS PAMELA TROYA PIN, a través de su
apoderado especial el sefior CRISTIAN PABLO TROYA
FREIRE, libre y wvoluntariamente da en venta vy

perpetua enajenacidén a favor de la compradora la

.\\
[

Ny
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NOTARIA SEG
AB. PATRICIA M

TELEFONQ: 099
sefilorita ALEJANDRA MATLDONADO GO

DEPARTAMENTO PA - DOSCIENTOS UNO, del Ediﬁcm
TROYA, ubicado en el Barrio Cérdova, actualmente
calle veintiddés, de la parroquia y cantén Manta:

DEPARTAMENTO PA - DOSCIENTOS UNO; scbre el nivel
mas tres punto treinta y seis Y se encuentra

planificado con los siguientes ambientes: sala,

comedor, cocina, bafio, dormitorio uno Y.

=)
dormitorio dos, bafic master, poseyendo las : g o
' 8w
— . 8, 1B 00
Slgulentes medidas y linderos: POR ARRIEA e Ue
s SW
lindera con suite S - trescientos uno y espacio E'Féﬂ-éfi
L0
3 . | 185 -
aereo, POR ABAJO lindera con local comercial I ;Q*-g
:
ciento uno y hall del &rea comun, POR EL NORTE &<

lindera con propiedad privada en seis punto
noventa metros (6.90 m.), POR EL SUR lindera con
vacio de calle publica en ocho punto sesenta y
cinco metros (8.65 m.), POR EL ESTE lindera hall
de é&rea comin y departamento PA - doscientos
dos, partiendo desde el norte hacia el sur en
cinco punto veinticinco metros (5.25 m.) desde
este punto hacia el eéte en uno punto setenta vy
cinco metros (1.75m.) desde este punto angulo de
noventa grados {(90°) en direccidén sur tres punto

K
setenta metros (3.70m.), POR EL OESTE lindera~>




con propiedad privada en ocho punto noventa vy
cinco metros (8.95 m.) AREA TOTAL DEPARTAMENTO
PA - DOSCIENTOS UNO: sesenta y ocho punto
veintiun metros cuadrados (68.21 m2). Area Neta
sesenta y ocho punto veintiin metros cuadrados,
(68,21m2), Alicuota: cerco cocma cero dos mil
ciento treinta y nueve por ciento (0,2139%);
Area de terreno treinta y dos coma cuarenta y
cinco metros cuadrados (32,45m2); Area Comin

metros cuadrados

1
(D

trece coma sesenta y siet

(13,67m2); Area Total och

(]

nta y un coma ochenta

i

y siete metros cuadrados (81,87m2).- No obstante
de determinarse sus mesuras, el bien materia de
este acto se vende como cuerpo cierto bajo los
linderos ya determinados, cualguiera gue sea su
cabida, por 1lo tanto se wvende a favor de la
compradora el uso, goce, servidumbres y todo
cuanto se encuentre en dicho predio. CUARTA.-
PRECIO DE VENTA: El precio pactado por 1las
partes contratantes del bien inmueble dque se
detalla en la clausula tercera de este contrato,
es de CUARENTA Y CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (44.000,00),
cancelados en dinerc en efectivo y moneda de

curso Legal al momento de 1la suscripcidn delff
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NOTARIA SEGU

AB. PATRICIA MENGGAR BRTEITES “i'fﬁ
& S. DIR: CALL aawiiqm 4 B2
TELEFONO: 09942X00x7. 057889%s; ~

presente contrato, por lo que de
apocderado de la vendedora que lo recibe a su
entera satisfaccién.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La
vendedora a través de su apoderado transfiere a
la adquirente el dominio, uso, goce Y posesidn
del bien inmueble descrito en 1la clausula

tercera de éste contrato, confiriéndole en ésta;

venta todos los derechos reales gue como bien

Q
propio enajenante le corresponda o pudiere 'S'g
. ]
. . 'S O Qv
corresponder, Sin reservarse derecho o cosa '8 Y#4
= Q0
' B 281
alguna en cuanto se refiere. SEXTA: DECLARACION 2593
» -
N g ‘6‘7
DE LA COMPRADORA.- La compradora, declara que . ™75
I D2
' g

los valores que utiliza para la compra del
inmueble gque adgquiere por intermedio de este
instrumento no provienen de fondos obtenidos en
forma ilegitima vinculados con negocios de
lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia la compradora exime a la Vendedora
de toda responsabilidad atn ante terceros si 1la
presente declaracidén es falsa o errdnea. Asi
mismo, se autoriza a la vendedora a realizar el
analisis que considere pertinente e incluso a
dinformar a las autoridades correspondientes si

fuere el caso. Declaramos ademas que los valores *




por concepto de tarifas Notariales que
cancelamos a la Notaria provienen de fondos
l4citos. SEPTIMA: ACEPTACION Y JURISDICCION.-
Las partes declaran que aceptan la presente
escritura publica por estar hecha de conformidad
con sus mutuos intereses y declaran expresamente
gue no tendran en el futuro reclamo alguno que
formular por este y por ningin otro concepto. La
parte Vendedora sefiala como domicilio el Barrio

Miramar de 1la parroguia Los Esteros de esta

o

ciudad de Manta, teléfono 0979824977, correo
electrénico troyafreirecristianpablo@gmail.com;
y, la parte Compradora seflala como domicilio la
calle Josefa Tinajero y Pasaje Cardenas,
Conjunto Habitacional Los Girasoles, casa E
Diez, de la parroquia Tumbaco del cantdn Quito,
teléfono 0984770148, correo electrénico
lalejamaldo@hotmail.com; en 1la que podran ser
notificadas en caso de controversia.- OCTAVA:
INSCRIPCION.- La parte Vendedora autoriza a la
parte Compradora para que solicite la
inscripcién de ésta escritura en el Registro de
la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.-

Usted sefiora Notaria, se servira agregar las

~
N\
demas clausulas de estilo para la complet3§

10
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. T DIR \J_LE ¥ 4\
TELEFONQ: (1994257

validez de este contrato. (Firmado)

CARLOS XAVIER GARCES, con Matricula Profesional

numero trece guion dos mil trece guion ciento

treinta vy uno (13-2013-131), del Foro de

Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que

junto con los documentos anexos y habilitantes

que se incorporan queda elevada a escritu

publica con todo el valor legal, y que, los

comparecientes aceptan en todas y .cada una de

ie la presente

escritura se observaron los preceptos

<

requisitos previstos en 1la ley Notarial; v,

leida que le fue a los comparecientes por mi la

notaria en forma fisica, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE
C.C. QONT 29 2ry

Apoderado Especial de

ATEXIS PAMELZ TROYA PIN
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ALEJANDRA MALDONADO GONZALEZ
C.C.I+0% 2L, 339

/d

ABG. PATRICIA-MENDOZA BRIONHS, MGS
NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DE,MANTA

L
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MANTAC =

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

80893

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23000584
Certifico hasta el dia 2023-01-09:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1070510003 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 08 agosto 2022 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Barrio Cdrdova, actualmente calle veintidas

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO PA-201.

EDIFICIO TROYA, ubicado barrio Cordova, actualmente calle veintidds, de la parroquia y cantén Manta. 'ﬁ\ P

DEPARTAMENTO PA-201; sabre el nivel +3.36 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, bafio, dormi‘soé_iog ",/_’, =3
y dormitorio 2, bafio master, poseyendo las siguientes medidas y linderos: 5 'é ,f.:;.
Por arriba: lindera con suite S-301 ¥ espacio aéreo, § :"g ‘(2
Por abajo: lindera con local comercial L 101 y hall del 4rea coman. : ;[’:

Por el Norte: lindera con propiedad privada en 6.90 m,

Por el Sur: lindera con vacio de Calle Publica en 8.65 m.

Abg. Patrici
Notaria P

Por el Este: lindera hall de area comun y Dpio. PA-202, partiendo desde el narte hacia el sur en 5.25 m. desde este punto hacia el este en 1.75 m.
desde este punto dngulo de 80° en direccion sur 3.70 m.

Por el Oeste: lindera con de propiedad privada en 8.95 m.
AREA TOTAL DEPARTAMENTO PA-201: 68.21 m2. Area Neta m2. 68,21; Alicuota % 0,2139; Area de terreno m2. 32,45; Area Comuin m2. 13,67
Area Total m2, 81,87.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

SUMEN DE MOVIMIEN S ES:
; Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1096 lunes, 04 abril 2022 0 0
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 37 martes, 19 julio 2022 0 0
PLANOS PLANOS 25 vieres, 05 agosto 2022 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 lunes, 08 agosto 2022 0 0
HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 04 abril 2022 Numero de Inscripcién : 1096 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2401 Folio Final : 0

Pagina 1/3 - Ficha nro: 80893 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec I




ON REGISTRO

. - DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 abril 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Cristhian Pablo Troya Freire, por los derechos que representa en calidad de Apoderado Especial de la

Seforita Troya Pin Alexis Pamela. Lote de terreno ubicado en el Barric Cérdova actualmente calle veintidos de la ciudad de Manlta, Lote de terrenc
que tiene una superficie total de: CIENTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A)
VENDEDOR SIGUENZA NAVARRETE LUIS EDGAR CASADOQ(A) MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/4 ] RESOLUCION
Namero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 19 julio 2022

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el eriginal: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiente/Providencia: lunes, 18 julio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-121, aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO TROYA,

de fecha 14 de julio del 2022, de propiedad de la sefiora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se constituye en un conjunto de departamentos gue se
encuentra ubicado en el Barrio Cordova, actualmente calle veintidos de la Parroquia y Cantdn Manta, con clave catastral 1070510000, con un area
total de 151,74m2. Oficio No.MTA-DSCC-OFI-180720221547 Manta, 18 de julio del 2022.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 5393 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A)

Registro de : PLANOS

[3/4]PLANOS

Inscrito el: viernes, 05 agosto 2022

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 agosto 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-121, de fecha 14 de julio de 2022, se aprueba la declaratoria al Régimen de Propiedad

Horizontal del “"EDIFICIO TROYA" de propiedad de |la ciudadana ALEXIS PAMELA TROYA PIN, inmueble ubicado barrio Cérdova, actualmente

calle veintidos, de la parroquia y cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5906 Folio Final : D

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO TROYA MANTA
PROPIETARIO TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A)

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: |unes, 08 agosto 2022 Nimero de Inscripcién : 23 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 5919 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 80893 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 agosto 2022

Fecha Resolucién:;

a.-Observaciones:

| CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Resolucion Ejecutiva
' declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO TROYA"

ubicado barrio Cérdova, actualmente calle veintidos, de la parroquia y can
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

No. MTA-2022-ALC-121, de fecha 14 de julio de 2022, se aprueba la

de propiedad de |a ciudadana ALEXIS PAMELA TROYA PIN, inmueble
ton Manta.

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO TROYA MANTA
PROPIETARIO TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

1
1
1
4

:

: S8 o

Los movimientes Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predic que se certifican : g v
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. 5:‘-.1 6
Emitido el 2023-01-08 =
Elaborado por Servicio en linea - L
A peticion de : TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO . LD_
Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-23000584 certifico hasta el dia 2023-01-09, |a Ficha Registral NGmero: 80893 # 3
j ;—: =

e l’:‘_’ _9
3 O
. 22

#

L}‘ €3 Jue
il

7

nes

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 80893

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

A

Puede verificar la validez de este
documento ingresando & https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a |as oficinas.
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285T702MCCTREH

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 285702MCCTREH

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERO DE ORDEN: WEB-23000584

NUMERQO DE FICHA: 80693

SOLICITANTE: TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO - 0911439214
BENEFICIARIO: TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO - 0911438214

FECHA DE SOLICITUD: 2023-01-09 07:59:19

FECHA DE VENCIMIENTO

03-10 00:00:00

= FIRMES CO

N " '
ALCALDIA :Lﬂﬁ!‘wncm o molos funcionorios Validor documentos tigitales Turnos en linea Acceder Registrarme
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESQEENTF?AUZADO
Rl it ool MUNICIPAL DEL GANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS ‘MUNTCIPAL;,%
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012023-082982

N° ELECTRONICO : 223795

Fecha: 2023-01-09

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-05-10-003

Ubicado en: EDIFICIO TROYA DEPARTAMENTO PA-201 / BARRIO CORDOVA CALLE 22

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

. Area Neta: 68.21 m? 3\,
N+« 0
Area Comunal: 1367 m2 \ & o
Area Terreno: 32.45 m2 \ ‘g
NS .
PROPIETARIOS : 3 NED
Documento | Propietario X gd -
0951611896 TROYA PIN-ALEXIS PAMELA e U
=3,.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: =SR2
TERRENO: 21,060.05 ‘P gl
CONSTRUCCION: 38,483.60 BE“
AVALUO TOTAL: 59,543.65 =
SON: CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES 65/100 =

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el iugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

J" ‘1 3
0L Can, N,

i 4,
tf‘:'s -o?\
g Tz
°x =:J
>q

w

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

'.:-:'-t *II -ﬁ
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 4 ’3{.-
: “x
0 N 2
1837970Z9VURS 7 -‘q.._- N

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-01-09 14:59:08




1837570Z8VURS |

CcODIGO: 1837970Z9VURS
NUMERO: 012023-082082
TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL

BENEFICIARIO: TROYA PIN ALEXIS PAMELA

DOCUMENTO VALIDO

CEDULA DEL BENEFICIARIO[A): D851611826
CLAVE CATASTRAL: 1070510003
FE )23-01-09 13:44:58 - |
E 23 00;C
\
|
.

B srouimos
BEFRMESCON o aloe f ; R ~ ’ = 7
ALCALDIA El cﬁgw wcla o malos funcionorios Validat documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
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~o\BLICA

MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO
atcatoia  MUNICIPAL DEL GANTON MANTA
I \& 2ok )]
N° 012023-083000 N o

Manta, lunes 09 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO g
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA \E
=]

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios: =
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y: =
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-05-10-003 perteneciente a TROYA PIN: E
ALEXIS PAMELA con C.C. 0951611896 ubicada en EDIFICIO TROYA .
DEPARTAMENTO PA-201 / BARRIO CORDOVA CALLE 22 BARRIO BARRIO =
CORDOVA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a:=
la_cantidad de $59,543.65 CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
TRES DOLARES 65/100.

NO CAUSA IMPUESTO A LA UTILIDAD POR QUE EL COSTO DE ADQUISICION ES
MAYOR AL PRECIO DE VENTA.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 08 febrero 2023
Codigo Segurc de Verificacion (CSV

RO T 0 A T

183815C00ATD2 ke

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

- (D 2615582611471 -2611 479

@

%}




183815C00ATD2

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1B3815C00ATD2

NUMERO: 012023-083000

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANCIEROD
SOLICITANTE: TROYA PIN ALEXIS PAMELA

CLAVE CATASTRAL: 1-07-05-10-003

FECHA DE SOLICITUD: 2023-01-09 15:52:05

VALIDO HASTA 2022-02-08

B spcuimos

= FIRMES CON
ALCALDIA u,cﬁtmgm?\m o maloes funclonotios

validor documentos digitales

Turnos en linea

Acceder

Registrarme



MANTA: GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO

At ~ MUNICIPAL DE ‘@A' H_I;_ON.;MJQNTA
]‘ :'.12 *r & o X /,{"J
Nz, l " .C? _,"‘H
N° 012023-082992 N

Manta, lunes 09 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesor cié
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo'de

Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales
cargo de TROYA PIN ALEXIS PAMELA con cédula de ciudadania No. 0951611896.

Briones

Segunda
ale'd

be |

R
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton = O op
Manta. e
: ED ;

- O

132

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 09 febrero 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T DL 0 0 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




183807JQ4SAKR

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 183807JO4SAKR
NUMERO: 012023-082892

TIPO

DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CITANTE: TROYA PIN ALEXIS PAMELA

ESTADO. VALIDO HASTA 2023-02-08

EE  srouimos

mw  FIRMES CON :
ALCALDIA E‘Lo&am“t'” a rmolos funcionorios Volidor documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
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- ALCALDI &

A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
AT

- Ecuador
a0 Fong, ~En

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha: 09/01/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/105128

DE ALCABALAS
Por: 535.89

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 0951611825

ldentificacion: 172635783¢

Tradente-Vendedor: TROYA PIN ALEXIS PAMELA

Adquiriente-Comprador: MALDONADO GONZALEZ ALEJANDRA

VE-038964

Teléfono: Correo: dri@hotmail.com

Teléiono: SD

|
\
|
\
\
|
Vence: 09/01/2023 |
|
|
|

Correo: info@maniz.gob.ec
Detalle:
- - 2
PREDIO: Fecha adquisicion: 04,04 2022 Y=
Clave Catastral  Avaluo Arez  Direccion Precio de Veﬁtag
1-07-05-10-003 59,543.65 32.45 EDIFICIOTROYADEPARTAMENTOPA201 BARRIOCORDOVACALLE22 59,543.65¢ ,,_53 P_
-  UJ
2 Sz
TRIBUTOS A PAGAR -
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 50544 23818 0.00 357.26
2023 APDRTE A LA JUNTA DE BENESICENGIA 178.63 0.00 0.00 178.63
Total= 774.07 238.18 0.00 535.89
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 238.18
Total= 238.18

Ley Notarial doy e pue
{2k )Y

411! at )

r.18 numeral 5 de r

09/01/2023 15:56

Page: 1/1 portal_gadmanta




VE-038964

DOCUMENTO VALIDO
CODIGOD: VE-03B964

TITULO DE CREDITO: T/2023/105128
TRANSACCION: 001023/002180

FECHA: 2023-01-09

VALOR PAGADO: $ 535.89

TRANSACCION

T/2023/105128
T/2023/105128

ALCALDIA

¥
<

TIFO

DE ALCABALAS
APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA

Validar doeumentos digitoles Turnos en linea

RiGE
VALOR

$ 357.26
$178.63

Acceder

Registrarme
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TUBLICI

bc\o N Gno.c )

BanEcuadar B.P,
1070172023 06:33:15 a.n, 0
CONVENTO: 2950 BCE-GORIERM
CONCEPTO: 06 RECAUDACION URR_OS
CTA_CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA C
REFERENCIA: 1404944451
SECUENCIAL:
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINR: 76 - ANlﬂ (AG.) OP: apalcivar
INSTITUCION DEPUSITANTE: HOTARIA 2 HANTA
FORMA DE RECAUDG: Efectivo
Efectivo: 4.50
tun351un Efectivo: 0.51
U 0.06
L 5.07
SUJETD R VERIFICAC IO
BenEcuadar B.P,
RUC: 1768163520001 4
=T o
KRNTR (R6.) : Y
18 Q8. rLauna pever : § Qun
)
tga 2
DETRLLE DE FnLTURn ELEETRUN:LH tes A E;;
Wn. Fac,:; 056-504-000002308 : 9 3
ek io/01/2028  D8:33:32 a.n. :E0s
« 3 O
He. Rutorizacis b = T
1001202301 17551835203012056504000002305202308321U e 5
Cliente  :CORSUHIDOR FINAL s -% <
i} 1999939995999 -
pir AV, 24 Y AU, FLAVIO REYES
Descripcion Total
fiecaudo G.591
SubTotal usD 0.5
LU.A .06
TOTAL USD 0.57

sxxx GRACIAS POR SU VISITA xxxx
Sin Derecho & Credito Tributario







QUINCIAL DE MANABI
-CTR CORRIENTE

c
—_—~
= ]
‘-—‘I—tx

oo
ﬁmc

22
Pago: 110206 DE ALCABALAS
183 NUEUD TARQUT MANTA (RG.) OP: emchavez

INSTITUCION DEPOSITANTE: HUTﬂRI HANT
FORMA DE RECAUDO: ~ Efecti i W

Efectivo; 1.00
Comision Efectivo: 0.51
g % 0.06
TOTA 1.57

SUJETD A VERIFICACION

KirEeagar 8o, C _
R %iﬁa&mw

}ETHLLE DE_FACTURA ELECTRON
Fac,: 131-501-000008330
recha 09101/2023 11:13:0

orizacis
090|2023011?6818352000121315010000089302023111216

Cliente  colsuNIDOR L
OB 14 359994909

Dir R0 DE (A LULTURA, PARQUE CDHEREIﬂL NUEV
A TARGUI, PARROQUIA TARQUI. T s
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
LR 0.06
TOTAL USD 0.57

xxxx GRACIAS POR SU VISITA #xxx
§in Derecho a Credito Tributarig

Abg.Pa;%;ﬂ;‘”

TR DesEng







MANTA, 09 DE ENERO DEL 2023

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico mediante la presente que la Sehora ALEXIS PAMEIA TROYVA PIN, con cédula de
ciudadania mimero 0951611896, es propietaria del DEPARTAMENTO PA-20] , del Fdificio
denominado "EDIFICIO TROYA", ubicado en el Barrio Cérdova calle 22 del Cantén
Manta, encontrdndose al dia en los pagos mensuales de las alicuotas, del mismo inmueble.

e

8r. CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE
Administrador
Del edificio "TROYA"
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! FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA

Oficio Nro. MTA-DSCC-OF1180720221551 . i1,
Manta, 18 de-Julfodel 2022 =

SUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-121 EDIFICIO

Alexis Pamela Troya Pin
En su despacho.

De mi consideracion:

1+ ARV WSS A LNA T RN

* Para conocimiento y fines de ley pertinentes, notifico con la Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC- C
117 suscrita por Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Cantrol : R
Urbano del Gobierno Auténome Descentralizado Municipal, mediante la cual se resuelve: ' 8 ,(,D, :
1.0 2
Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO TROYA", de & l_.j E
propiedad de la sefiora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se constituye especificamente en un =5, B
CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Barric Cdrdova : u g *EE
actualmente calle veintidés de la parroquia y cantén Manta, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, E o 5:
con un drea de terrenc de 151,74 m2 y un area neta vendible de 382,85m2, segun el informe técnico - :g:
realizado por la Direccion de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral - {-’g _i
de la presente resolucion. D2C %
]

LLR TS P

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interssados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos Municipales; Gestién Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén

o

“

L

$Fitia Mendoza B
)ll'lli

Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago .;_;ffc.,
de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes \ 2,?}‘__
para que se dicte este acto administrativo. Re} %
Particular que comunico para los fines legales pertinentes. : H‘ ’ég
DOY FE: Que el documenfo que S 2E
antec ede} en nulm 1o Fe;..-‘ ...... fojas -
> es compulsa de gp X
At t ol St f » b
entamente, fue prese _foﬁ% u donstata i
P 5 i i M (o .:.:.ii; i a e 2 :__
Documento firmado electronicamenie e E
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI B
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL S P4 S E
Abg. Patricja doz 2
Notaria Rublicy Segyndg B
Mam\a - Ecuador e £
1: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-
ALC-121 EDIFICIO TROYA.pdf - N°. hojas: 0 ]
De conformidad al Art. 18 numeral 5 de |a Ley Notarial doy fe que E

el documento que antecedes n - ¥
malerizlizado a pelicion del senor (a)
de la pagina web ylo oe= ;
»| dia de hoy P g Ava
amparado e (

.« lojals)unil(es) fue
, Sy

...... Abg. Pa AN
Notaria Public
Muntif - ECt

DUEISION vz % = ¢ i Rl
Talefonos: ~#: "9 - E-mail: iy e 2ol s it
zav3

§f @ o »p mMmenE..C

DALTON ALEX) 3
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RESOLUCION EJECUTIVA = ", it
No. MTA-2022-AL C-121 LB

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “E/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”
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el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector & B
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo . T ; -
descentralizado”. SEp
| 0.
el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las _% 5 W
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o e “?«f
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal i gwv =
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la 5 E S
Constitucién y la ley. (...)". =N
R - =P
\BEE
el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La \E l":J =
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los “& .23
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, _;;:) =
Descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, fransparencia y 5\
evaluacién’. ke
el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los _
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin ‘5
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso i
y ocupacion del suelo en el cantén”. E
i

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”
*
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el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: «_..Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén...”

el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: *... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: "b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo..."

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos O locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o & un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que Sséan
independientes de los demas pisos, departamentos 0 locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11y 12 (...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, senala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En Ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre Ja base c}e’éstas especificaciones ™
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun-sea el¢aso”

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravdmenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las éreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.
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Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacidn, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en

Lriciu s e

?1;1 .

caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez .

la derivara a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el termino de tres dias N
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de \“ =
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera -

notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero, y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Regimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”
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Que  mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, lll. ,
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto” ;l
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Que mediante Certificado de Solvencia No.55585, de fecha 09 de junio del 2022, emitido
por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su mavimiento registral
(4/4), se realizo una compraventa de un terreno ubicado en el Barrio Cérdova
actualmente calle veintidés de |a parroguia y canton Manta. De fecha 01 de abril de
2022 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el 04 de abril del
2022, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, con un &rea total de 151,74m2.

Que mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 13 de junio del

2022, suscrito por la sefiora Alexis Pamela Troya Pin en calidad de propietaria del
“EDIFICIO TROYA". Indica lo siguiente: “Adjunto a la presente, sirvase encontrar
documentacién solicitada para la incorporacién al régimen PROPIEDAD

E HORIZONTAL de mi propiedad, ubicada en el BARRIO CORDOVA, AVENIDA 22
DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI,

para su debida aprobacién (...)"

e peh

del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Ldépez, Directora de Avaluos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion de la sefiora Alexis
Pamela Troya Pin, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta
-! Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal de “EDIFICIO TROYA", y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta.
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la
. Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso'y Ocupacién del Suelo en el canton ]
pe: Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-070720221859, de fecha 07 de julio i

{3‘? IN

| ERAE:
”‘, Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-120720221137, de fecha 12 de julio de 2022, SROMO

| suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, 3'0

| emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe contenido ‘

en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-070720221 859, de fecha 07 de julio del 1

b | 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaltios, Catastro K.
e y Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad

’ toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
EDIFICIO TROYA, y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6t3.- De la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de |a Direccién de Avaldos, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal del
“EDIFICIO TROYA’, de propiedad de la sefiora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Cérdova actualmente calle veintidos
de la parroquia y canton Manta, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, con un
Area nela vendible de 382,85m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion
de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior
Coordinador que, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-ALC-2022-040, de
facha 25 de febrero del 2022, dicte un acto administrativo, acorde a o sefalado en
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- e lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
Utoridad administrativa del GADMC-Manta;

£

L&
=&

L

[

RESUELVO:

{.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
de propiedad de la senora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se constituye
mente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se
getea ubicado en el Barrio Cordova actualmente calle veintidés de la parroquia y

¥Manta, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, con un area de terreno de 151,74
Iniarea neta vendible de 382,85m2, segun el informe técnico realizado por la
cion de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de

B iesente resolucion.
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flo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como : : 7
Birecciones Municipales de: Avaltios, Catastro y Permisos Municipales; Gestién s TELE
ara, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique € inscriba en el Registro
Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
Emente perfeccionado; y se praceda con el pago de |a tasa respectiva a fin que se
Blmplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
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A1 Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
RDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL

_' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El EDIFICIO “TROYA” actualmente se encuentra constituido y se ests
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,

como de administracién, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El EDIFICIO “TROYA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los q pertenecen singular y exclusivamente a3 cada propietario como
locales y departamentos; v, los bienes comunes todo los demds que se definan como
tales enlaleyyen el reglamento interno.

g LU
§ Quk
CAPITULO 2 S 3w
DEL EDIFICIO : B E E
Art. 3.- El EDIFICIO “TROYA” se encuentra implantado en el BARRIO CORDOVA, CALLE 3 e
PUBLICA DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI y se 3 f
sometid al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenadas 3:_‘? <
y reglamentos pertinentes. N
Se compone de tres plantas, en el mismo se ha planificado en la planta baja dos locales )
comerciales L 101 y L 102. En |a primera planta alta el departamento PA 201y PA 202, : g g
En la segunda planta alta la sujte S 301y la suite S 302 distribuidos en las plantas que E =
conforman el edificio, cada una de esta cuenta con sus respectivas areas comunes. : ‘—"4 3 5
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad™ ™ & © 9
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las N j [
plantas en que est3 dividido, los locales o departamentos que integran cada planta y = =
las especificaciones y demés bienes comunes del edificio. 1?55
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el L 2 “
cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propieda/d//\.‘ﬁ; i
horizontal, su relacién y sus derechos. / \:_‘__‘_ 'fg"-?é-f‘;. \
oy & -
CAPITULO 3 / S nanem ’~\\
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES SN A B B VA W

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos, son bienes de dominio excl si__\?gb "

. . . e . . . \\ .
singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras |as que separan un departamento de otro de distinto due%,
las que separan un local o departamento de los espacios de circulacién o de los ductos
de instalacién de servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que estas
son bienes comunes y su utilizacién ser reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de las tasas por servicios y de impuestos q a ellos les correspondan.

7 WS A0 At |
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“TROYA” A\

este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi
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Art.7.-BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos I3 elementos y partes del
edificio que no tienen caricter de bienes exclusivos, los cuales sometidos com;\e{ an .
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusim*—“”"’
sobre ellos cada copropietario tiene yp derecho indivisible, comunitario vy
dependiente, Cuya cuota se establece en e| presente reglamento.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos
los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de culpa
o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable,

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus =
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anti créditos o en e

general con la persona que use su Propiedad exclusiva, con relacién a los bienes S &
comunes del edificio.

P8

!
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y j‘% £ g
obligaciones de los copropietarios: e g
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en\"{%J "j’ =

\ 5

sl -

AA v fer

ellos en ia forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento: oAy
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en |a
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal
y reglamentaria impuesta por ley y este reglamento:

ot

HE

ririct

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de [as demas atribuciones que
laley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
d) Cumplir con las disposiciones legales Y reglamentarias que norman el régimen de
Propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer [as resoluciones de |a
§: asamblea de copropietarios y desempeniar los Cargos y comisiones que esta le confie m\
' e) Permitir al administrador la inspeccién de sus locales o departamentos en ca §des™ s
dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios {6 Mg_; RS 3
necesario .‘}4.\;:" Vi §)

a0,

’

§ dusencia del copropietario por mas de dos dias, quedar encargada de la custodia d
B 1as llaves de sy local o departamento a fin de que actle en caso de incendio,
iaccidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.
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g) Introducir clausula especial en los contratos de ena

. : ; , NS/ 7 ol A\
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre et_{c‘rjgrbp?
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adqu )

eXpresamente al presente reglamento vy a las resoluciones generales to

madas por la
asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y Pagar oportunamente los gastos Y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas Que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

i) pagar las cuotas extraordinarias que acordare |a asamblea de copropietarios'
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

i) El derecho de acceso Yy uso del interior de los locales y departamentos es exclusivo
de los copropietarios de los mismos;

k) Los dem3s derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razoén

del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacién al edificio. Estos
gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias Y Cuyo reajuste se har3 al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u Otras situaciones que alteren |a economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de Ia asamblea de copropietarios.

CUOTAS COMUNES

DEPARTAMENTO ALICUOTA %

LOCAL COMERCIAL L-101 18.60

LOCAL COMERCIAL L-102 19.33

DEPARTAMENTO PA-201 21.39

DEPARTAMENTO PA-202 22.23

SUITE S 301 9.19 ‘c,h‘"’sf';;-‘\-:f_f’. s
SUITE S 302 9.26 il
Tota General 100.00 %
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CAPITULO 5 N Yy
DE LAS PROHIBICIONES N, . N

4
\ ‘1" - -
Art.12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas [Fo————
Personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora,
comunes del edificio.

los bienes

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su
vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
Propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable,

¢) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
Construidos o usarlos con fines ilicitos,

W
- W
=

inmorales, contrarios a este reglamento y que

a

afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del "%
edificio. £ 08
e) instalar mdaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o = 8 o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente T & ?E
eléctrica. E Ref -+
f) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes. a2
g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales o departamentos con los 5 o Z
espacios de Circulacion y utilizar éstos como sala de espera. S 8-

h) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local o E c
departamento. ;8 %3

i) Introducir y mantener animales domeésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen\\;_._g «2?1)
algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes \§ O
comunales. =

j) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de =~

gk
3

almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los locales o
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los locales o departamentos con los espacios de circulacion; y, en general,
en los bienes comunes del edificio. No se podra colocar ningln letrero decorativo con
el nombre del usuario del local o departamento en la puerta de entrada a tal unidad de
local o departamento. Unicamente constard en dicha puerta el niimero identifica torio

del local o departamento, el mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio.

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en Ia fachadm |
del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en > Ty '
formay con las limitaciones que ella lo permita,
m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edifik
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de |a asamblea

copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a qu
esta sometido el edificio.

\
!
i

»

-‘ \l 1[ ' Ny ,F
Luis Anchundia Chivez
ARQUITECTO
REGSENESEY: 1016-08-8311589
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ropa alfombras, o cosas similares en las ventanaS\y.en general, gejéCar, Cosgi== < Sy ]l
n las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en‘fas’mismad i hmprQr, las 9/

a peando contra las paredes exteriores del edificio. \'H""i‘. o
o basura en nmgun' lugar fuera de las instalaciones destinadas para este ef

450 la basura serd depositada en bolsas de plastico.

b jamiento @ personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de

r als;,'copé”cc que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas

e-retarios' . .

i ietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce el

Ognto por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus

: ;nor65 domesticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del

a

partamento, en caso de que infrinjan I3 ley de propiedad horizontal, su N8
e : .
"-;éal 0 dto yel presente reglamento interno.
81 ) ( n

i
ecto.

local 0

,glam 05 vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
{ R

qi para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de |as
0

a’rSOnaé'opropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
LS en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al admin
municardemés se determinara quien cumplira con las

0 2 d 385 determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

; i

en ‘ i ) ; . ” . . L =
,bllgac'ar cortinas que distorsionen la armonia y estetica del edificio.
¥ ta

) |

deberan
istrador,

[

i 06 5
?‘APITULANCIONES _ h _ g c
C 55 ra el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de |a ley de

- Pioriw”ta' o de este reglamento interno, se establecen las san

13
A odad

i
A

(‘
ao

!

ciones que'a % |

el
L

inan: 00
5jn se/determinan; B
estacjé” verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del = 3 .

= P

_ _énrae multa de hasta un SMV. = 35
P |cf’ fringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados par el

b)! c que in en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las ;

c) Lomistrado:]es a que hubiere lugar y podra ordenar incluso |a suspension de los 1

3 3dmm izaclo rohibidas, asi como la reposicién de [as COsas a su estado original, esta

; ;ndes Ob,rasuforilada por la asamblea general.

8 aC:én rai;n de uno 0 Varios servicios comunales, cuando se encuentren en mor
v ac s

k) Suspma’s meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién ju
F do° 805 ondxeﬂtjéaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
cor” ue norp|a asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran /H‘;N; u"/‘ )
: ues Dante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificig//< <" E
imP an ado> utivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxi
demuido EJTC ermitida al momento en que se produzca Ia mora, pagaderos desde - L ,
oy T;ae gichBS cuotas se hicieron exigibles. El Pago de intereses no excluirg el d \t'..f?o . :_:‘f

. . " \ o, 2
ael " s aque hubiere lugar. Todas |as sanciones y acciones legales que debe\\"r, % avaiu0s <,
fecl qizacio” 4
m

do

a por
dicial

v
4 : s . s’~05 T
| dmmistrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el =
a
e

5

%

tal
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director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad:\d'gf casd-:lo»j'ustiﬁ'cj.;
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropletarios. ' ‘,fk L R
f) Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios moras

WAy
0s en,los-me log, de
. S s . - o . e NNl
comunicacion acostumbrados por |la administracién. |

\‘::_:-‘ -

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y
podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre |la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién sélo podra ejercitarse :
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al =
copropietario y no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucidn.
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CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

N¢

Hriones

JAicc Segunda

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios,
El Directorio y El Administrador.

1ZC

Adaza

)

R onGoL

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios est3
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del

edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la asamblea
0 voten en contra.

g

"

l

et
G

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer

vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

g Art. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos
8 veces al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario v,
& extra ordinariamente, cuando o juzgue necesario el director, lo solicite el
‘ f'administrador, 0 por lo menos tres copropietarios.

£ La asamblea, en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste n
hiciere por peticién del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro d
£ Oocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de ésto
forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para convoc
:Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo men

: ‘a la fecha en que deba celebrarse |a asamblea y se dejard constancia de los puntos
ttratars.e.
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fArt. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra relinirse sin previa Stor)

oot

j . _ uni ®éatoria
n cualguier momento, siempre que concurran todos los €opropietarigs, 4n : Vi

2 : . UyOo caso
B tratard de una asamblea universal. \

5 \\\@d o
rt-21-' QUORUM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
Ia concurrencia de copropietarios que representen el 51o/o de las alicuotas del
i odificio.

§ i no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
nstalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en
a convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes 0
porcentaje de sus a!icuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que’
se necesite Otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo \
prescrito en este reglamento.

Briones

i 1odos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La :3 -% I
representacién se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada ? ‘5 5
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesién. ff o E

S5
Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de m;
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos =
contemplados en el articulo anterior. e d
T v
ES
Art.24.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a : :“
su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio. \NLE 2
N§ ¢

')
1

Art. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de |la asamblea se tomaran por simple mayoria
de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

- L

-
b

]

c
L

4)

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a |a
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asamblea.

Arl.27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea

SROMO og
<0 e
\] L C4 v
Nt pE \,y/q

?'?.\,.

general:
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fif

la remuneracion de este ultimo. ;:09\ 4;_771-1
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias. 55 AMNNTA 3
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. 5‘ g “CMI:¢ ‘;‘”‘
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias parala fﬁ‘:? ;;::J

_— . . 5, O S
Administracion y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con esw

reglamento.
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% Reformar este r}egiamento_ interno de acuerdo con 1o\ eg};cipu_!_ado en e‘mg% El
dmmistrador hard protocolizar e inscribir las reformas,_para que Su‘rfa-f%'\: efectgs <
W2 X O N\
!ega.]:;oner cuotas extraordinarias cuando haya necesidad; 'pa-f; la i
-ﬁ Imistracién' conservacion o reparacién de los bienes comunes.

. .;a ytorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos
’g }?05 pienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias

 de eneficio del edificio o del local o departamento.

Sl obar el presupuesto anual que presente el administrador.
jcitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo esti
i) Oera especial cuando éste termine su periodo.

: . SZrlffO”ar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su . : »

j ento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los

g 7 glam :
6 que sean de su competencia.

E C Coﬂocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en Ia ley de propiedad

£ izoﬂta" en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente

arﬂe”to interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
yocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la

) |as ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los

ley: del edificio.

aterese®

me conveniente y, de

Sctas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en |a misma
5

L2 qion, @ fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director ydel ¥
etario, quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que 3 i
cec é el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a “‘ 5
re ;:;bfadén de la reunidn. 3 & %
e

(pPITULO 8 X
oEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO o 8%
58.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus ?
'Ecti\"os suplentes y por el administrador quien harg las funciones de secretario, sin
;e:recho a voto. =

. g.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la
Ar ‘mblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
as@

. 30- para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.

Ns cargo® serdn desempefados en forma honorifica.
Lo

:‘UM\J DS
9 €L CA SC,E.
0SV=" "W <
b 3 A

3

o
-

450 de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el pri

En 410 siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o Ie’?E

voC vet, seran convocados |os respectivos suplentes. £
u

as

*r

31.- 50N atribuciones del director:
Art:
onvocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
G
a) ’







ib)

i pEdlmento de éste hasta que la asaniblea general resuelva lo’ pertmente

Fcumplir las demas funciones que se establezcan en las dlSpOSICIOHesJeg‘a{es\ .
eglamentarlas y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas poreésta.

N

. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de

e y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
Eopropietarios.

rt. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio ser4 elegido por la
samblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente,
(por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

d|f|C|o.

Art, 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

n Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio EDIFICIO “TROYA" en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal
| mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
mandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
tendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan 3
_'ode!’ o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento civil, S ':?

) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando: Y % -
portunarnente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y ;9: E '
| eallzandO las reparaciones que fueren necesarias. ; :‘ é’;‘;?
c Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado 3 - Zq
}en casos de excepcion, con |a autorizacion del director. f:E f
) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las’ S
Cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la: = _3_3
5 5%

dministracion a su cargo con el informe del comisario.

_') Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los' -

Eopropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses

®Mmoratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente

églamer‘lto

&f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
im4s de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente

: por |a via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a

; osta del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo

producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

; : ) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servigl
A ecesarros para la administracion, conservacidn, reparacién y mejora de los b

Comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea. §
.I) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conserv &6, 5

V limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su persanal. o

il
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remuneraciones del personal deberin ser aprobadas por la a arﬁbleé?-geql‘eral“
A\ X ¥ = L

parte del presupuesto de gastos anuales. \\

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de s'uéliﬁ@cionels,g
; % il A . poVR L

presentar, ademas, el presupuesto para el afio proximo. —

o]

l) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresoélﬁé::ﬁ 2
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Edificio “TROYA”, asi como de los planos
Arguitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formardn la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacidn
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para

adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, ' S %\

administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su Unico responsable, 9: u;’ ;:-‘:

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de |3 ‘gé“‘i

administracion del edificio. i fop:
S P aEs

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, : = o E*

acreedores, anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas S5

Ccuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos. : ;"6

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. . i -

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los é o

copropietarios. P B

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas E: 53

trabajadores del edificio. « 1893

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua \f\-i; £ U?

sistematica. i =

u) Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea oy N z

general. &ty

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debers
contar previamente con la aprobacidn del director.

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - E| secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio, Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y e
administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

h(l:'llfl “-‘.\ 3
\ao‘:“c*\t’,l g
P& TR
Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los document el"g,s;;uﬁ}. s
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directori MR i i
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre |a ges\x'"“ 2

1ane, G =/
econdmica del administrador.
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GAPITULO 9

L

)ISPOSICIONES GENERALES . o
rt, 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden Ser resue!tos de=
onformldad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse

PN

iz tlpulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
opropletarlos mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

ARQ/LUIS ALBERTO ANCHUNDIA CHAVEZ

C. 1308921723
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Factura: 001-002-000055801

s

Il IIU.IFH iﬂﬂﬂ M

2021 1308002P0041 8z

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

if‘

“

/Jl.

a‘r

Mantc

MANTA

[Escritura e ~J20211308002P00418 =
ACTO O CONTRATO: -
3 PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL \\ N\
IECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE MAYO DEL 2021, (12:23)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Holtumentoicle No. Nacionalidad | Calidad Persona que & 2
P identidad Identificacion representa [ "
POR SUS PROPIOS ECUATORIA. [PODERDAN
Natural TROYA PIN ALEXIS PAMELA DERECHOS CEDULA 0951611896 NA TE
A FAVOR DE -
) . . . Documento de No. ) ) Persona que. ~—|
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad| Calidad representa °
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA

DESCRIPCION DOCUNMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

PODER ESPECIAL A FAVOR DEL SENOR CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE.

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

1
NOTARIO(A) PATRICIA DEL

RMEN’ ENDO

/ ﬁiéNES

NOTARIA SEGUNDA JEL CANTON M '74







NOTARIA
PLUBLICA

CODIGO NUMERICO: 20211308002P00418 | ."“43‘51'.’-1_ |
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA LA SENORITA ALEXIS
PAMELA TROYA PIN.- A FAVOR DEL SENOR CRISTIAN
PABLO TROYA FREIRE.-

CUANTIA: INDETERMINADA . -

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia martes cuatro de mayo del do

mil veintiuno, ante mi, Abogada PATRICIA MENDOZAe

Abg. ;Patn'.éw Mencloz
Notaria Piblicg

BRIONES, Notaria Piblica Segunda del Cantén Manta
con funciones prorrogadas segun Accidn de : -

Personal Numero 2323-DNTH-2019-JT, de feclﬁf,
W

veintiséis de noviembre del dos mil dlec:Lnueve\\

MU

N -;

L'

comparece, la sefiorita ALEXIS PAMELA TROYA PIN, N

free

quien declara ser de estado civil soltera, H
portadora de la cédula de ciudadania numero cero;1h 
nueve cinco uno seis uno uno ocho nueve guién
seis, Cosmetdloga, de veinticinco afios de edad,
domiciliada, en el Barrio Miramar de la parroquia
Los Esteros de esta ciudad de Manta, teléfono
0997650095, por sus propios Yy personales
derechos, a quien en adelante llamaremos “LA

PODERDANTE” .- La compareciente es de nacionalidad@i2




Ecuatoriana; y en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania, para lo cual me autoriza y
me faculta a obtener informacidén de la misma en
el Sistema del Registro Civil de Identidad vy
Cedulacién y proceder a descargarla para due
quede agregada a esta escritura como habilitante,
habil y capaz para contratar y obligarse a gquien
de conocer personalmente, doy fe.- Bien instruida
en el objeto y resultado de esta Escritura
i Publica de Poder Especial, a cuyo otorgamiento
' ?rocede por sus propios derechos, asi como
,éxaminada que fuera en forma aislada y separada,

1
“de que comparece al otorgamiento de esta

= §

\?Escritura sin coaccidn, amenazas, temor

a“feverencial ni promesa o seduccién, me pide que
eleve a Escritura Publica el texto de la Minuta
que me entrega cuyo tenor literario es el que
sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, dignese incluir
una de PODER ESPECIAL la cual se realizara bajo
la modalidad presencial, de conformidad a las

siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTE . -

Comparece, la sefiorita ALEXIS PAMELA TROYA PINgg}

de estado civil soltera, portadora de la cédul
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g‘tmo Se.'LS

\\h
uno uno ocho nueve guidén seis, por sus proplosfy
personales derechos, a quien en adelante

llamaremos “LA  PODERDANTE” .- SEGUNDA : PODER

ESPECIAL: Por medio del presente instrumento, la

5\

Poderdante confiere Poder especial, amplio

suficiente cual en derecho se requiere a favor

Z

del sefior CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE, portador

kkn&o

Notaria PUblica

de la cédula de ciudadania numero cero nueve und

sessa@ens

Abg Patrtcia

onto

uno cuatro tres nueve dos uno guidén cuatro, para
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cualquier bien inmueble ubicado dentro del"t
fi.\ -

i ; . g A
territorio Ecuatoriano, ya sean con persghagggﬁ

?Qiéf

- IS

natural o juridica, de igual manera pueda dar end N

venta los bienes muebles e inmuebles de Sh?’
A

L = 7

propiedad, pactar precio de venta, recibir ldﬁ?:
=
]

valores por concepto de venta, sobre los bienes’
muebles e inmuebles ubicados dentro del
territorio Ecuatoriano, quedando facultado a
comparecer ante cualquier Notaria Publica del
Pais y firmar 1las respectiva Escritura de
traspaso de dominio, y el contrato de compraventa
con reconocimiento de firmas, de igual manera

queda facultado para administrar 1los bienes(%y)




r
By

muebles e inmuebles antes del poderdante, por lo
tanto queda el. Apoderado pueda comparecer ante
cualquier clase de institucidén sea esta publica o
privada, Civil o Judicial, presente o realice
cualquier tramite gque sea necesario para obtener
permisos, autorizaciones, comparezca ante las
empresas piiblica para obtener 1los servicios
basicos, concesioén de servicios, dé en
arrendamiento, suscriba contratos de

arrendamiento, pacte precio, cobre los canones de

arrendamiento, presente desahucios, presente O

conteste demandas de inquilinato y de cualquier

v

ﬁtra indole relacionadas con los inmuebles de
propiedad de la poderdante, y en si realice todas
las actividades que sean necesarias para el
efecto de desempefiar la funcidn de administrador
al encomendado. Queda facultado a comparecer ante
las Oficinas del SERVICIOS DE RENTAS INTERNAS con
el objeto de realizar 1los tramites respectivos O
que Ssean necesarios, realizar notificaciones,
declaraciones de impuestos, renovaciones,
anulacién, cambios, solicitar clave, informacién,
actualizacidn del mismo Yy firme cuanto

documentos sean necesarios en que Se requiera d



(o

la presencia de 1a

Institucién, asi mismo para que realice\ tramites
‘n, i '

administrativos antes el Gobierno Autonomo

Descentralizado del cantén Manta, ante la Empresa

de Agua Potable, ante 1la Corporacién Nacional de

Electricidad, ante 1la Corporacidn Nacional g

Telecomunicaciones, en defensa de los derechos d

la Poderdante, pudiendo realizar peticiones,

e
i

rebajas o exoneraciones en 1los pagos de 1los

Maontc

esosan

Notaria Piblica

de pagos, Yy realice cuantos tramites sean
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servicios bésicos, asi como suscribir convenios :E

S~

o

By

_ iR

necesarios para cumplir con lo antes dicho, sin ?
g |
gque su no designacidén expresa, sea motivo de o

insuficiencia del poder vy en caso de ser N
necesario contrate los servicios profesionales de .

cualquier Abogado de su confianza solo para : |
efectos de procuracién judicial.- LA DE ESTILO:
Sirvase usted Sefiora Notaria agregar las demas
cldusulas y documentos requeridos por Ley.-
Firmado Abogado Carlos Xavier Garcés, Matricula
13-2013-131, del Foro de Abcgados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que Jjuntos con los

documentos anexos Yy habilitantes que se

incorporan queda elevada a escritura publica COHG%{



todo el wvalor legal, y que, la compareciente
acepta en todas y cada una de sus partes, para la
celebracidn de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos
en la ley Notarial; y leida que les fue a la
compareciente por mi la notaria en forma fisica,
se ratifica, y firma conmigo en unidad de acto
quedandco incorporada en el protocolo de esta

: ' notaria, de todo cuanto doy fe.-égj
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. REPUBLICA DE

: ey ! )
R EGsemews| Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DI

e
L EC UA D OR }//" ) Direcclén General de Registro Clvil,
Identificacién y Cedulacién (/& tdentificacién y Cedulacién
r}"; - s F o

|
oyl

GITAL DE DATOS DE.IDENT]| ,AD

Namero tnico de identificacién: 0951611896

Nombres

Lugar de

22-09-2016

e o cr SV Fecha de

CORDERO

del ciudadano: TROYA PIN ALEXIS PAMELA

O55IETI8SE ) Condicién del cedulado: CIUDADANO

nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/FEBRES N

nacimiento: 23 DE AGOSTO DE 1995

:E 0
‘=13,
' - ' Nacionalidad: ECUATORIANA e S
’ /%W{,d‘lj IM%/ Sexo: MUJER 85"
' " Instruccion: BASICA %)2
Profesiéon: ESTUDIANTE N I
\ \.“‘
Estado Civil: SOLTERO \,‘-\L?‘\-\.

Cényuge:
Fecha de

Nombres

No Registra
Matrimonio: No Registra

del padre: TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres

de la madre: PIN HERRERA JUANA VICTORIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de

expedicion: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 4 DE MAYO DE 2021
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

B Ne de certificado: 217-416-02641

|

217

|

25

[IWARm

La Instituclén o persona ante quien se presenle este certificado deb

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Eco. Redrigo Avihlés J.

era validarlo en:hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documentos 1 validacién 0 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar Inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



© INSTRUCCIGN PROFESION
. BASICA “ESTU

APELLIDOS Y. NOMBRES DEL PADRE "
_TROYA FREIRE CRISTIAN PABLD

- APELLIDGS ¥ NOMBRES DE LA MADRE . - -:
PIN HERRER.A JUANA VICTORIA

LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION

2026-09-22 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GCBIERNO
CORP, REG: CIVIL DE GUAYAQUIL . GENERAL SECCIONAL.

} CIDECUD95161189<60<<<<LL<<L<<L<
[ 9508233F2609223ECU<L<<LL<<<<<D
; TROYA<PIN<<ALEXIS<PAMELA<<<<<'

GUAYAQUIL. o Pt T et
20160922 @ 7 MPW
FECHA DE EXPIRACION - o AR
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. TROYA GALO
 APELLIDOS Y nouum DE u ﬁanus

INSTRUCCION "0.'?!“;“_"-!1;6 5
BACHILLERATO. - comso/amss
APELLIDOS "omus DEL PADRE | ials

FREIRE FRECIA
LUGAR ¥ FECHA ummaé \
GUAYAQUIL
2020-10-29 -
FECHA DE m&n

2030-10-29 e INEr
CONP. REG. CIVIL oemvmr. it~ Hwaoé;igg?m

'IDECUO91143921<68<<<<<<<<<<<<<
721128?<301029?ECU<<<<<<<<<<<6
Y TROYA<FREIRE<<CRISTIAN<PABLO<<
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NOTARIA

Lupion NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

{ ! AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4.,

SU OTORGAMIENTO. CON NUMERO DE MATRIZ 20”11308002P05’{1]_,

LA NOTARIA.- L —:."&’i
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NOTARIA
PUBILICA |2

FACTURA NUMERO: 001-002-000061285
cODIGO NUMERICO: 2022.13.08.002.0001

37

RAZON: UNA VEZ QUE FUE REVISADA LA ESCRITURA MATRIZ DE PODER

ESPECIAL DE PERSONA NATURAL, SIGNADO BAJO EL NUMERO SECUENCIA
DE FECHA CUATRO DE MAYO DEL ARNO DOS VEINTE
SENORITA ALEXIS PAMELA TROYA DPIN

20211308002P00418,
Y UNO, QUE OTORGA LA

LOS PROTOCOLOS DE ESTA NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA A MI;
CARGO, NO CONTIENE NINGUNA RAZON DE HABER SIDO REVOCADO. MANTA
CATORCE DE MARZO DEL DOS MIL VEINTE Y DOS. DOY FE.- LA NOTARIA.

DOY FE: Que el doc
antecede en 3 : é?é: ‘é”‘;‘iﬁf?zﬁ””
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Factura: 001-002-000061285

AU

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N°® 20221308002Q00137

20221308002000137

MATRIZ

FECHA:

14 DE MARZO DEL 2022, (10:18)

TIPO DE RAZON:

RAZON DE NO ESTAR REVOCADO

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

04-05-2021

NUMERO DE PROTOCOLO:

20211308002P004 18

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

TROYA FREIRE CRISTIAN
PABLO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

0911439214

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

lTIPO INTERVINIENTE IDDCUMENTO DE IDENTIDAD

l No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

04-05-2021

NUMERO DE PROTOCOLO:

20211308002P00418 '

|

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CA 'h;!EN MIT:SDDZI;\ B

. . \
NOTARIA SEGUNDA DEYCANTO MANT{\




RE P U B LI C A D E L EC UADOR Direccién General de Registro Civil,
ﬁ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Identlfwﬂ:mw\edulac|én

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE lDEhé?a'iDAD )

0911439214

29-10-2020

X TROVARRERE CRISTIANFARLO
- i

230-814-37172

N° de certificado: 230-814-37172 /
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N
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Ntimero unico de identificaciéon: 0911439214
Nombres del ciudadano: TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Eci

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Notaria Poblica,
u:—-nlgrw

Profesion: CORRED.BIENES RAICES

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: TROYA GALO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FREIRE FRECIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE ENERO DE 2023
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presents este cartificado debers validaro en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE

Vinanria dal dAnriimanta 1 validacidn o 1 mes dasde al dia de si emisian Fn rasn de nrasentar inconvenientes con este dorumentn escriba a enlineafreaistrocivil.aobh. ec







E REPUBLICA DEL ECUADOR )
DIRECCION GENE DE REGISTRO CIVIL, B

IDENTIFICACION Y CEDULACION S
oA CIUDADANIA wi 091143921-4
APELLIDOS Y NOMBRES
¥ TROYA FREIRE
g CRISTIAN PABLO !
% LUGAR DE NACIMIENTO 1
i GUAYAS
GUAYAQUIL
CARBO /CONCEPCION/
o FECHA DE NACIMIENTO 1972-11-28
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO:  HOMBRE
ESTARO CVIL 01 TERO
p
INSTRUCCION PROFESIGN B ] !
BACHILLERATO CORRED o : N '
APELLIDOS Y MOMBRES DEL PADRE ,BlENS mcs- . % f
TROYA GALO ' E 08
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE F I % —
FREIRE FRECIA 4 T Bp
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION »* T ci, e
GUAYAQUIL s 8 Tg
2020-10-29 il by )yt 1 :E0s
FECHA DE EXPIRACION == L @ 2, 85
2030-10-29 FIRMA DEL DIRECTO| 4 %
CLAP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL casEna h FIRMA DEL GOBIERNO 3
SECCIONAL : ‘18: Z
IDECUD91143921<48<<<<<cccccc<s
7211287<301 0297ECU<<<<<<<<<<<6
TROYA<FREIRE<<CRISTIAN<PABLO<<
o

‘ _ REPUBLICA DEL ECUADOR

GERTIFICADO DE VOTACION, DUPLIGADO, o
- EXENCION O PAGO DE MULTA

hlecoiones Oetetsles 20210 pesmde Voslis
0911439214 47330260
TRUTA FREIRE CRISTIAN PABLO

Ll TAS GUA L ADULL
FELIES CORDERGO FEBRES CORDERO
| bt 115 v Costiep. O Tol USD: 115.00
DL EGACION PROVINCIAL DE MANABI - GO00582

3 Yemps | Gerosaeis4022

~ve == Mvea M3 T C2dERs -
ol constai

“Ahg. Patrici gll_en oza\ Briones
staria Public
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ﬁ REP U BLICA D EL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon lden,tiﬁ%?‘?i"éﬁiy‘ge.éUIaCién
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD  ©

Numero unico de identificacion: 1726367889

Nombres del ciudadano: MALDONADO GONZALEZ ALEJANDRA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 5 DE ENEROQO DE 2005

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
| Instruccion: BACHILLERATO

a2

Profesién: BACH. EN CIENCIAS eS8

T o3

| Estado Civil: SOLTERO i
| z

\ha
Y.

Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

s Datos del Padre: MALDONADO MOREJON XAVIER FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: GONZALEZ BAEZ MARIA ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 5 DE ENERO DE 2023

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE ENEROQ DE 2023
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-814-37229

RO

238-814-37229
La inetitucién o persona ante quien e presents este certificado debera validarle en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

| A A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente







¢ !,. ILA Ui REPUBLIC
I MDA
(TIDAD ﬂ. mmmmé?&&{%ﬁi :
APELLIDOS mwm

GOMZALEZ
NOMERES
NACIONALIDAD
m \
FECHA DE NACIMENTO
uagnF SEx0
LUGAR DE NACIMIENT MUJER
PICHINGHA QUITD No. DOCLMENTO
CHAUPICRUZ 046623190
¢ FIRMA DEL FECHA DE VENCIMIENTO
05 ENE 2033
: . NATICAN
632087
. -0
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
% MALDONADO MOREJON XAVIER FRANCISCO E3332222
= APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE A+
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e NOTARIA SEGUNDA DE MANT A
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA
MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CON NUMERO DE

-

MATRIZ 20231308002P00024.- LA NOTARIA. -&2
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