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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 3947

Niimero de Repertorio: 8910

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Noviembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3947 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1711324358 PANIMBOZA PAREDES JAIRO DANIEL COMPRADOR
0907705859 FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
SUITE 1070510005 80895 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 28 noviembre 2022

Fecha generacion: lunes, 28 noviembre 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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ESCRITURA
DE: COMPRAVENTA.-
QUE OTORGA LA SENORA FRECIA RAQUEL FREIRE PACHECO.-

A FAVOR DEL SENOR JAIRO DANIEL PANIMBOZA PAREDES.- \

\\ LA CUANTIA: $ 9.053,55.-

COPIA: PRIMERA.-

\ NUMERO: 20221308002P01934.-
\ FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE NOVIEMBRE DEL 2022.-

NOTARTA DEIL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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Factura: 001-002-000066218

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I[Escritura N°:

Tz0221508002P01934

. ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
a FIFECHA DE OTORGAMIENTO: 123 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (15:18) IF
OTORGANTES
OTORGADO POR
. ’ i Documento de No. . . Persona que le
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
FREIRE PACHECO FRECIA : ECUATORIA | VENDEDOR(A JCRISTIAN PABLO
Natural RAQUEL REPRESENTADO POR | CEDULA 0907705859 NA ) TROYA FREIRE
A FAVOR DE
. S— ok Documento de No. Z . Persona qge
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad Hopeaasint _g
PANIMBOZA PAREDES JAIRO  JPOR SUS PROPIOS < i ECUATORIA |COMPRADOR =
Natural DANIEL DEREGHOS CEDULA 1711324358 NA ) P
: O
3
UBICACION . g
¥ Provincia Cantén Parroquia . :
MANABI MANTA MANTA ¥ T
. =
=i
o

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

9053.55

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308002P01934

FECHA DE
OTORGAMIENT
Q:

23 DE NOVIEMBRE DEL 2022 (15:18)

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadana/serviciosdigitalesiregistroPropiedad/ver_certificado_solvencia/2p6E 2EqelGHO1aMIshFcdPkOgh781
15¢SIWLEX0T AjDoueRHKsiyzh TE
https://portalciudadano.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatastro?token=eyJpdil6imJDSnFVZ1FmSOhSVGkwdHhOdHQyc Ge9P Sis InZhbRVIljoiNESKT
MRXMTVKSXQ5YmhMc00rbYByZz03liwibWFjljoiYjiMyMDMyMRmMGVKMTE2Y 2Q5NGIXNzM4AN2M1MTcOZTFiY TIWZTA3ZVIOTISY2QwYzNiYThkYzc4
NzM3MmFINylsInRhZyI61iJ9

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
2:

htlps://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_financiero/1/veywhsa0xBmES0Qw5Sn0lilx980936uyMhU2ccMLxzy TWzNkFJUg

xbp
https://portalciudadana.manta.geb.ec/certificadosdigitalesiver_certificado_solvencia/1/mfub2roXb3tp29rkOpWG 1gX ZIB0025wCxBX3ZAXLsZBY YANvr6zI2
dP htips://portalciudadano.manta.gob.ec/iver_documento_digital’'VE-716254 htipsz//portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital’'VE-816254

OBSERVACION:

CERTIFICADOS MUNICIPALES
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s NOTARIA SEGU!
AB. PATRICIA MEN
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T DIR: CALLH QA VENID& 4 & [
TELEFONQ' 09942 x A (h,.,m_,g;o, 8
FACTURA NUMERO: 001-002-000066218 \'\k -
. o
o g
CODIGO NUMERICO: 20221308002P01934 g

COMPRAVENTA .- QUE OTORGA LA SENORA FRECIA RAQUEL
FREIRE PACHECO.- A FAVOR DEL SENOR JAIRO DANIEL
PANTMBOZA PAREDES. -

LA CUANTIA: $ 9.053,55.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy dia miércoles veintitrés de noviembre

del afio dos mil wveintidés, ante mi, Abogada
PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Pablica
Segunda del cantén Manta con funciones

prorrogadas segun Accibén de Personal Nimero 2323-=

DNTH-2019-J7T, de fecha veintiséis de noviembre del
dos mil diecinueve, comparecen y declaran por una
parte, el sefior CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE, guien
declara ser de estado civil soltero, portador de
la cédula de ciudadania numero cero nueve uno uno
cuatro tres nueve dos uno guion cuatro, de
ocupacién Corredor de Bienes y Raices, de cuarenta
y nueve afios de edad, domiciliado, en el Barrio
Miramar de la parroquia Los Esteros de esta ciudad
de Manta, teléfono 0979824977, correo

troyafreirecristianpablo@gmail.com, por los‘}
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derechos que representa como Apoderado Especial de
la sefiora FRECIA RAQUEL FREIRE PACHECO, de estado
civil soltera, portadora de la cédula de
ciudadania numerc cero nueve cero siete siete cero
cinco ocho cinco guion nueve, segin consta del
Poder Especial, autorizado en la Notaria Segunda
del cantdén Manta, el diez de noviembre del dos mil
veintidés, mismo que se agrega a este contrato
como documento habilitante, y a quien en adelante
se le denominard como “LA VENDEDORA”; vy, por otra
parte el sefior JAIRO DANIEL PANIMBOZA PAREDES,
portador de 1la cédula de ciudadania numero uno
siete uno uno tres dos cuatro tres cinco guion
ocho, quien declara ser de estado civil soltero,
de ocupacidén Empleado Particular, de cincuenta vy
dos afics de edad, domiciliado, en la avenida
ciento dos y calle ciento siete de esta ciudad de
Manta, teléfono 0998934284, correo electrdédnico
Jairo.panimboza@gmail.com, por sus propios
derechos, y a qulen en adelante se le denominara
como “EL COMPRADOR"”.- Los comparecientes son de
nacionalidad Ecuatoriana; y en virtud de haberme
exhibido sus cédulas de ciudadania, para lo cual
me autorizan y me facultan a obtener informacidn.

de la misma en el Sistema del Registro Civil déﬁ



X @ AB. PATRICIA MENY
— DIR: CALLF

TELEFONO. 09942

Identificacidén Y Cedulacidn VY% proced
descargarlas para que gqueden agregadas
Escritura, hébiles y capaces para contratar vy
obligarse a quienes de conocer personalmente, doy
fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de
esta Escritura, a cuyo otorgamiento proceden por
sus propios derechos, asi como examinados Qque
fueran en forma aislada vy separada, de que

comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin

coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o

P o
. . 551 5 Qg
seduccidén, me piden que eleve a Escritura Pablica ;g.g
f':g:
: e Dk
el texto de la Minuta gque me entregan cuyoc tenor : g g{g
SN
. . A ~ L\ g G-‘
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el :§_Q$ﬁ
. . o 342
Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, : t3
ig 3
sirvase insertar una en la cual conste el contrato ;n‘a
. 32
: <t

de revocatoria de clausula especial y compraventa
la cual se realizara bajo la modalidad presencial,
contenida en las clausulas que a continuacién se
detallan: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen en
el otorgamiento y suscripcidén de este contrato por
una parte, el sefior CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE,
de estado civil soltero, portador de la cédula de

ciudadania numero cero nueve unce uno cuatro tres

}/

) s
nueve dos uno guion cuatro, por los derechos que”?



representa como Apoderado Especial de 1la sefiora
FRECIA RAQUEL FREIRE PACHECO, de estado civil
soltera, portadora de 1la cédula de ciudadania
nimero cero nueve cero siete siete cero cinco ocho
cinco guion nueve, segun consta del Poder
Especial, autorizado en 1la Notaria Segunda del
cantdén Manta, el diez de noviembre del dos mil
veintiddés, mismo que se agrega a este contrato
como documento habilitante, y a quien en adelante
se le denominard como “LA VENDEDORA”; y, por otra
parte el sefior JAIRO DANIEL PANIMBOZA PAREDES,
portador de 1la cédula de ciudadania numero uno
siete uno uno tres dos cuatro tres cinco guion
ocho, de estado civil soltero, por sus propios
derechcs, y a quien en adelante se le denominara
como “EL COMPRADOR'".- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El
sefior CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE, manifiesta que
su poderdante la sefiora FRECIA RAQUEL FREIRE
PACHECO, es propietaria de la SUITE S8 -
TRESCIENTOS UNO, del Edificio TROYA, ubicada en el
Barrio Cédrdova, actualmente calle veintidéds, de la
parroquia y cantdédn Manta: SUITE S - TRESCIENTOS
UNO; sobre el nivel mas seis punto treinta y seis
y se encuentra planificado con 1los siguientes

ambientes: comedor, cocina, bafo, dormitorio,.

p
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AB. PATRICIA MEN
- DIR CALLF

TELEFONO: 099472
poseyendo las siguientes medidas y lin'w
ARRIBA lindera con vacio, POR ABAJO lindera—con-
departamento PA - Doscientos Uno, POR EL NORTE
lindera con propiedad privada en seis punto
noventa metros (6.90 m.), POR EL SUR lindera con
vacio de cubierta en seis punto noventa metros
(6.90 m.), POR EL ESTE lindera con A&area comin en
cuatro punto veinticinco metros (4.25 m.), POR EL

OESTE lindera con propiedad privada en cuatro

punto veinticinco metros (4.25 m.) AREA TOTAL fg

0

S0

o
SUITE S-301: veintinueve punto treinta y dos :®gx
" g m@
; : 0 .45
metros cuadrados metros (29.32 m2). Area Neta :g o
o Vel

% g _—

veintinueve punto treinta y dos metros cuadrados\ '_q{s

QL

metros, 29;32m2, Alicuota: cero coma cero
novecientos diecinueve por ciento 0,0919%; Area de?
terreno trece coma noventa Yy cinco metros
cuadrados 13,95m2; Area Comin cinco coma ochenta vy
siete metros cuadrados 5,87m2; Area Total treinta
y cinco coma diecinueve metros cuadrados 35,19m2;
mismo que lo adquiridé por compra, le hiciera a la
sefiora Alexis Pamela Troya Pin, mediante escritura
publica de Compraventa celebrada en 1la Notaria
Segunda del Cantdén Manta, el veintiséis de

septiembre del dos mil veintidédés, e inscrita en eEJ)



Registro de 1la Propiedad del Cantén Manta el
veintisiete de septiembre del dos mil veintidds;
pien inmueble que a la fecha se encuentra libre de
gravamen, segun consta del certificado de
solvencia del Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, gque se adjunta a este contrato.- TERCERA:
COMPRAVENTA. : Con 1los antecedentes expuesto Y
mediante el presente instrumento la vendedora 1la
sefiora FRECIA RAQUEL FREIRE PACHECO, a través de
su apoderado especial el sefior CRISTIAN PABLO
TROYA FREIRE, libre y voluntariamente da en venta
y perpetua enajenacién a favor del comprador el
sefior JAIRO DANIEL PANIMBOZA PAREDES, la SUITE S -
TRESCIENTOS UNO, del Edificio TROYA, ubicada en el
Barrio Cordova, actualmente calle veintidds, de la
parroguia y cantdén Manta: SUITE S - TRESCIENTOS
UNO; sobre el nivel mas sels punto treinta y seis
y sSe encuentra planificado con los siguientes
ambientes: comedor, cocina, bafio, dormitorio,
poseyendo las siguientes medidas Yy linderos: POR
ARRIBA lindera con vacio, POR ABAJO lindera con
departamento PA - Doscientos Uno, POR EL NORTE
1indera con propiedad privada en seis punto
noventa metros (6.90 m.), POR EL SUR lindera con

i
vacio de cubierta en seis punto noventa metros ¥



e DIR: CALLE 8 Y]
TELEFONO 0994 57214
P’ K.

(6.90 m.), POR EL ESTE lindera con &rea cg

cuatro punto veinticinco metros (4.25 m.),
OESTE lindera con propiedad privada en cuatro
punto veinticinco metros (4.25 m.) AREA TOTAL
SUITE S5-301: wveintinueve punto treinta vy dos
metros cuadrados metros (29.32 m2). Area Neta
veintinueve punto treinta y dos metros cuadrados
metros, 29;32mz, Alicuota: cero coma cero
novecientos diecinueve por ciento 0,0919%; Area de

terreno trece coma noventa 3 cinco metros

2 o
A ) . V]
cuadrados 13,95m2; Area Comun cinco coma ochenta vy ' g.g
‘T E
. ) . vy .%
Slete metros cuadrados 5,87m2; Area Total tre:mta;qrg".J
'S w»
. 5 s S 0o
Y cinco ccoma diecinueve metros cuadrados 35,19m2.c: & 0w
U=
AR = _Q (_U
g % D
No obstante de determinarse sus mesuras, el bien) m%;
b,

materia de este acto se vende como cuerpo ciertof
bajo los linderos ya determinados, cualquiera que*
sea su cabida, por lo tanto se vende a favor del
comprador el uso, goce, servidumbres y todo cuanto
se encuentre en dicho predio. CUARTA.- PRECIO DE
VENTA: El precio pactado por las partes
contratantes del bien inmueble que se detalla en
la clausula tercera de este contrato, es de NUEVE
MIL CINCUENTA Y TRES CON 55/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (9.053,55), cancelados /



en dinero en efectivo y moneda de curso Legal, por
lo que declara el apoderado de la vendedora que 1o
recibe a su entera satisfaccién.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La vendedora a través de su
apoderado transfiere al adquirente el dominio,
uso, goce y posesidon del bien inmueble descrito en
la clausula tercera de éste contrato,
confiriéndole en ésta venta todos 1los derechos
reales que como bien propic enajenante le
corresponda © pudiere corresponder, sin reservarse
derecho o cosa alguna en cuanto se refiere. SEXTA:
DECLARACION DEL COMPRADOR.- El comprador, declara
gque los wvalores que utiliza para la compra del
inmueble gqgue adguiere por intermedic de este
instrumento no provienen de fondos obtenidos en
forma ilegitima vinculados con negocios de lavado
de dinero ¢ del narcotrafico, en consecuencia el
comprador exime a la Vendedora de toda
responsabilidad aun ante terceros si la presente
declaracién es falsa o© errdnea. Asi mismo, se
autoriza a la vendedora a realizar el analisis que
considere pertinente e incluso a informar a las
autoridades correspondientes si  fuere el caso.
Declaramos ademas que 1los valores por concepto de

tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria



Sl —— NOTARIA SEGUNIY
- AB PATRICIA ME 1

T DIR: CALLF 8
TELEFONO (0994 15

provienen de fondos licitos. SEPTIMA: AC

JURISDICCION. -
presente escritura publica por estar hecha de
conformidad con sus mutuos intereses vy declaran
expresamente gque no tendran en el futuro reclamo

algunc que formular por este y por ninguan otro

concepto. La parte Vendedora sefiala como domicilio
el Barrio Miramar de la parroquia Los Esteros de
esta ciudad de Manta, teléfono 0979824977, correo

electrénico troyafreirecristianpablo@gmail. com;

Y, la parte Compradora sefiala como domicilio la:

avenida ciento dos y calle ciento siete de eskha.
ciudad de Manta, teléfono 0998934284, correo
allgmail .com, en la que podran ser

notificadas en caso de controversia.- OCTAVA:
INSCRIPCION.- La parte Vendedora autoriza a la
parte Compradora para que solicite la inscripcién
de ésta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefiora
Notaria, se servird agregar las dem&s clausulas de
estilo para la completa validez de este contrato.
(Firmado) Abogado JORGE HEREDIA FREIRE, con

Matricula Profesional numero 13-2013-135, del Foro

de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que

ndozq Briones
ca Se

e
E

g. Patricidufh

Las partes declaran que acepfgﬁ“iﬁﬁx

gundag
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junto con los documentos anexos y habilitantes que
se incorporan queda elevada a escritura publica
con todo el valor legal, 3% que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracién de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley Notarial; vy, leida que le fue
a los comparecientes por mi 1la notaria en forma
fisica, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo de esta
oy

\VOtaria, de todo cuanto doy fe.-

CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE
C.E. #TUATTZIy

Apoderado Especial de

FRECIA RAQUEL FREIRE PACHECO




Factura: 001-002-000065863

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONE S

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[[Escritura N°:

|20221 308002P01850

. I

o
ACTO O CONTRATO: -
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL ng C
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]10 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (9:07) . g

}ijl'e' s

\ =1
OTORGANTES \\\_: >
OTORGADO POR N\
h . . Documento de No. . . " Persona
I T t
Persona Nombres/Razon socia ipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represen
FREIRE PACHECO FRECIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |PODERDAN - %\g
Natural RAQUEL DERECHOS CEDULA 0907705859 NA TE i o = q})
E .E g
A FAVOR DE y M ?5:
A ; ;o Documento de No. = b . Persona que p3 ||V 8’
h Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa 8 = 31
=~
~ o 1% (TS
C. —
UBICACION : Clle Y | B H
Provincia Cantén Parroquia % it | B
- MANABI MANTA MANTA ¢ ||O «3
g =
..\\\Q‘_1 5
. N ]
DESCRIPCION DOCUMENTO: T
OBJETOQ/OBESERVACIONES: PODER ESPECIAL A FAVOR DEL SENOR CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE.- + N \

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

&
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CODIGO NUMERICO: 20221308002P01850

.j,_ \
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA LA SENORA FRECIAN\RAQHEL’

FREIRE PACHECO.- A FAVOR DEL SENOR CRISTIAN PARLO

TROYA FREIRE.-

a Briones
gundag

CUANTIA: INDETERMINADA.- 8§48
‘S 8%

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismofsgg
:U‘ "(,']
‘ ) o Pgiftﬁ
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador ﬁE\UEE
N\ § S

._%

hoy dia Jjueves diez de noviembre del dos mily

veintidds, ante mi, Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES,

, . o\
Notaria Pablica Segunda del Cantén Manta con funciones :UGJ%
c N
:0145%
. ; L
prorrogadas segun Accién de Personal Namero 2323-DNTH- P E 8}5
=3
2019-JT, de fecha veintiséis de noviembre del dos mil ;83§
N E‘gg
diecinueve, comparece, la sefiora FRECIA RAQUEL FREIRE\}§f6
3 ¥

cero nueve cero siete siete cero cinco ocho cinco
guion nueve, quien declara ser de estado civil
soltera, de ocupacién Ejecutiva del Hogar, de setenta
y sels afios de edad, domiciliada, en el Barrio Cérdova
de esta ciudad de Manta, teléfono 0993384307, correo
fresafreire@gmail.com, por sus propios derechos, a
quien en adelante llamaremos “ILA PODERDANTE"” .~ La
coﬁpareciente es de nacionalidad Ecuatoriana: Yy en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania,
para lo cual me autoriza Yy me faculta a obtener

A
informacién de la misma en el Sistema del Registro-



Civil de Identidad vy Cedulacién vy proceder a
descargarla para que quede agregada a esta escritura
como habilitante, hé&bil y capaz para contratar vy
obligarse a quien de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruida en el objeto y resultado de esta
Escritura Publica de Poder Especial, a cCuyo
otorgamiento procede por sus propios derechos, asi
como examinada que fuera en forma aislada y separada,
de gue comparece al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a Escritura Pablica el
texto de la Minuta que me entrega cuyo tenor literario
es el que sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, dignese incluir una de
PODER ESPECIAL la cual se realizara bajo la modalidad
presencial, de conformidad a las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTE.- Comparece, la sefiora FRECIA
RAQUEL FREIRE PACHECO, portadora de la cédula de
ciudadania numero cero nueve cero siete siete cero
cinco ocho cinco guion nueve, de estado civil soltera,
por sus propios derechos, a quien en adelante
llamaremos “LA PODERDANTE” .- SEGUNDA: PODER ESPECIAL:
Por medic del presente instrumento, la Poderdante
confiere Poder especial, amplio y suficiente cual en

derecho se requiere a favor del sefior CRISTIAN PABLO

lf\

e\
TROYA FREIRE, portador de 1la cédula de ciudadanias
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namero cero nueve
guion cuatro, para que en su nombre vy represenﬁf{gaoq ‘}IJ

s
pueda dar en venta y/0 promesa de compraventa, pactar
precio de venta, recibir los valores por concepto de

venta, sobre la SUITE 8§ - TRESCIENTOS UNO, del

(<)
o)
! 8
Edificio TROYA, ubicada en el Barrio Cérdova, 'g
QW
. : AL

actualmente calle velntidés, de 1la barroquia y cantéy e
Q

Manta: SUITE S - TRESCIENTOS UNO; sobre el nivel mas\

seis punto treinta Y seis y se encuentra planlflcadof_g’
e
'8 AN
con los siguientes ambientes: comedor, cocina, bario, ;2,3
PE €
dormitorio, poseyendo las siguientes medidas y ';“; g%
Y] \
: .9 "’§a
linderos: POR ARRIBA lindera con vacio, POR ABAJO ) oo
« Q=
=1
lindera con departamento PA - Doscientos Uno, POR EL E_g?_%}:’
T e
PE O
NORTE lindera con propiedad privada en seis punt: “51’:
NS
noventa metros (6.90 m.), POR EL SUR lindera con vacio .32

/

de cubierta en seis punto noventa metros (6.90 m.),
POR EL ESTE lindera con drea comin en cuatro punto
veinticinco metros (4.25 m.), POR EL OESTE lindera con
propiedad privada en cuatro punto veinticinco metros
(4.25 m.) AREA TOTAL SUITE S-301: veintinueve punto
treinta y dos metros Cuadrados metros (29.32 m2). Area
Neta veintinueve punto treinta y dos metros Cuadrados
metros, 29;32m2, Alicuota: cero coma Ceroc noveclientos
diecinueve por ciento 0,0919%; Area de terreno trece
coma noventa y cinco metros Cuadrados 13,95m2; ZArea

v

Comin cinco coma ochenta Y siete metros cuadrados/>y



5,87m2; Area Total treinta y cinco coma diecinueve
metros cuadrados 35,19m2. Quedando facultado a
comparecer ante cualquier Notaria Publica del Pais y
firmar las respectivas Escrituras Publicas de Promesa
de Compraventa vy Compraventa, asi mismo queda
autorizado mi Apoderado para administrar el bien
inmueble antes detallade, por 1lo tanto queda el
Apoderado facultado comparecer ante cualquier clase de
institucién sea esta publica o privada, Civil o
Judicial, presente o realice cualquier tramite que sea
necesaric para obtener permisos, autorizacicnes,
comparezca ante las empresas publica para obtener los
servicios basicos, concesidén de servicios, dé en
arrendamiento, suscriba contratos de arrendamiento,
pacte precio, cobre los canones de arrendamiento,
presente desahucios, presente o conteste demandas de
inquilinato y de cualquier otra indole relacionadas
con el inmueble de propiedad de la poderdante antes
descrito, y en si realice todas las actividades que
sean necesarias para el efecto de desemperiar la
funcién de  administrador al encomendado. Queda
facultado a comparecer ante las Oficinas del SERVICIOS
DE RENTAS INTERNAS con el objeto de realizar los
tramites respectivos o que sean necesarios, realizar
notificaciones, declaraciones de impuestos,_

renovaciones, anulacién, cambios, solicitar clave,}k



?UBUCq
QY (0 Meng Jo
N =g

& <NOTARA S5
ZB'B F’ﬂTR‘IC‘l%

X ’}“‘B’QR: AL
\HELEFONO. 99
informacién, actualizacién del™

NEYL ARy
PRI A

P
gt A
‘,’_‘*"'

I
e

-

% 1‘ “‘\_‘&_

¥ A\Tmm -
3‘147 0576"735“
e Cuant@s

Nz, S/
alae aat”

£

documentos Sean necesarios en que se rpqulef

presencia de la poderdante ante dicha Institucién, asi

mismo para que realice tramites administrativos ante : o

53
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del ag €.
t 9%
cantén Manta, ante la Empresa de Agua Potable, ante 1la f%’mg
5 1
, . ;S o
Corporacién Nacicnal de Electricidad, ante %a EE:EU
A\ [ \D‘
o \iZ=#
Corporacién Nacional de Telecomun1cac1ones, en defensy ft_Qé;

de los derechos de la Poderdante, pudiendo realizar

peticicnes, rebajas o exoneraciones en los pagos de rc§3
15
los servicios basicos, asi como suscribir convenios de sg‘gg
+ O -
. . _ ;2 o¢
Pagos, y realice cuantos tramites Séan necesarios para ;gég“
=0
: ; 2 BT
cumplir con lo antes dicho, sin que su no designacién :EL“E
3 :ﬂs*g:;
€Xpresa, sea motivo de insuficiencia del poder, y en Iﬂ-%
Nt
82

casoc de ser necesario Pueda sustituir o delegar el

A

presente poder en todo o en parte a favor de una
persona de su entera confianza Y para el casc de
Procuracién Judicial delegar a favor de un Abogado en
libre ejercicic profesional, quien la podré
representar ante los jueces vy tribunales del Ecuador
como Procurador Judicial, en toda instancia y litigie,
en demanda o en defensa de sus intereses, asi Como
ante entidades u organismos administrativos y de
Cualquier otra naturaleza del pais, pudiendo proponer
demandas y en fin intervenir en todo proceso o

diligencia previa que interese a 1la Mandante.- 1A DEff/



ESTILO: Sirvase usted Sefiora Notaria agregar las demas
cldusulas y documentos requeridos por Ley.- Firmado
Abogado Carlos Xavier Garcés, Matricula 13-2013-131,
del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta
que juntos con los documentos anexos y habilitantes
gque se incorporan queda elevada a escritura publica
con todo el wvalor legal, y gque, la compareciente
acepta en todas y cada una de sus partes, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; y
leida que les fue a la compareciente por mi la notaria
en forma fisica, se ratifica, vy firma conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

Sy
>

Lo
~esta notaria, de todo cuanto doy fe.-=
\\'\\_\

Elaborado por C.A.C.P.
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 Direccion General de Registro Ci
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= REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DAT

Numero (nico de identificacion: 0907705859

Nombres del ciudadano: FREIRE PACHECQ FRECIA RAQUEL : @
i
:+ O T
Condicién del cedulado: CIUDADANO &5
‘g O
» 3 a Ny QJ
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO a2
£ 0

(CONCEPCION) iSs
\‘\ - R

Fecha de nacimiento: 5 DE JUNIO DE 1946

Nacionalidad: ECUATORIANA
r (4
97/11(/‘34@ WW_,@ Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO

Patricia Mendoza Brior
Notaria Piblica Sequnda’

. Cényuge: No Registra

/.

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: FREIRE SANCHEZ CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PACHECO DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE DICIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDERO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

(1 " N° de certificado: 226-788-91968

W 7 A rear

- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La inetitucidn o pereana ante quien ce pressnte este cortificado debera validaro en:https:/lvirtual.regis trocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4 mismeent 4 o o 1o 4 ;e

Vinanria dal damimanta 4 cnlidaciie o4 oo o oo Ve B
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REFUBLICA DEL ECUADOR
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NOTARIA

LSHBLICA: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES

& g DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO- (1994257214- 052622543

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN

LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CON NfJ'MERO DE
MATRIZ 20221308002P01850.- LA NOTARIA.- &

) o
\, \‘\
L e N\
c e AT Mo 2\
Abg. Patricia e a Briongy< 5%, 20O\

Notaria PUblica Segundd® ¢
Mot FCUadod &
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Ficha Registral-Bien Inmueble

80895

Certificado de Solvencia

g
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034440
Certifico hasta el dia 2022-11-07:
INFORMACION REGISTRAL | 4
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1070510005 Tipo de Predio: SUITE
Fecha de Apertura: lunes, 08 agosto 2022 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Barrio Cordova, actualmente calle veintidds

LIND RE S:

: g
SUITE S-301. : =

L
EDIFICIO TROYA, ubicado barrio Cérdova, actualmente calle veintidés, de la parroquia y cantén Manta. E %

SUITE S5-301; sobre el nivel +6.36 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes: comedor, cocina, bafio, dormitorio, poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con vaclo
Por abajo: lindera con departamento PA-201
Por el Norte: lindera con propiedad privada en 6.90 m.,

Por el Sur: lindera con vacio de cubierta en 6.90 m.

Notaria p

Por el Este: lindera con area comun en 4.25 m.

Por el Oeste: lindera con propiedad privada en 4.25 m.

AREA TOTAL SUITE S-301: 29.32 m2. Area Neta m2. 29:32 Alicuota % 0,0919; Area de terreno m2. 13,95; Area Comin m2. 5.87; Area Total m2.
35,19.

SOLVENCIA: LA SUITE DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

2 Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1096 lunes, 04 abril 2022 0 0
PLANOS PLANOS 25 viernes, 05 agosto 2022 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 lunes, 08 agosto 2022 0 0
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3201 martes, 27 septiembre 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 04 abril 2022 Numero de Inscripcién : 1096 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2401 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Péagina 1/3 - Ficha nro: 80895 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portaiciudadano.manta. gob.ec



ALCALDIA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 abril 2022

N\,
N4 . et

Fecha Resolucion: :
a.-Observaciones: N BV
COMPRAVENTA Comparece el sefior Cristhian Pablo Troya Freire, por los derechos que representa en calidad de Apoderam de la

ta, Lote de terreno

Sefiorita Troya Pin Alexis Pamela. Lote de terreno ubicado en el Barrio Cordova actualmente calle veintidos de la ciudad de Man
que tiene una superficie total de: CIENTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR  TROYA PIN ALEXIS PAMELA T SOLTERO(A) o
VENDEDOR SIGUENZA NAVARRETE LUIS EDGAR CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[2/4 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 05 agosto 2022 Nimero de Inscripcién : 25 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5906 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 agosto 2022

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
prueba la declaratoria al Régimen de Propiedad

Briones

PLANOS: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-121, de fecha 14 de julio de 2022, se a
Horizontal del "EDIFICIO TROYA” de propiedad de la ciudadana ALEXIS PAMELA TROYA PIN, inmueble ubicado barrio Cdrdova, actualmente
calle veintidos, de la parroquia y cantén Manta, ¢
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 3 (]
EDIFICIO " EDFICIOTROYA MANTA e
PROPIETARIO TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A) -

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL 3

Inscrito el: lunes, 08 agosto 2022 Nimero de Inscripeién : 23 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Nimero de Repertorio: 5319 Folio Final : 0

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 agosto 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-121, de fecha 14 de julio de 2022, se aprueba la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO TROYA" de propiedad de la ciudadana ALEXIS PAMELA TROYA PIN, inmueble
ubicado barrio Cérdova, actualmente calle veintidds, de la parroquia y cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Sccial Estado Civil Ciudad
s ww.wéDlFlClo e s e U,
PROPIETARIO TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A)
Registro de : COMPRA VENTA
[4/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 27 septiembre 2022 Namero de Inscripcion : 3201 Folio Inicial: 0
Ndmero de Repertorio: 7265 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 septiembre 2022

Pégina 2/3 - Ficha nro: 80895 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, hitps://portalciudadano. manta.gob.ec
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Pégina 3/3- Ficha nro 80895
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ALCALDIA

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

hijo el sefior MYRCK GALO TROYA FREIRE, con nimero de cédula 0913078416, y que con solo su aceptacién para
antes referido. La VENDEDORA comparece a través de su apoderado el sefior Cristhian Troya Freire.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |las Partes:

I O — S I —

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR " FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL SOLTERO(A) CARBO (CONCEPCION)
VENDEDOR TROYA PIN ALEXIS PAMELA SOLTERO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-07

fa PUblica Segundao

Notar

‘w

*Q

Elaborado por Servicio en linea E =
A peticion de : TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO . 'CQ:
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034440 certifice hasta el dia 2022-11-07, la Ficha Registral Namero: 80895, m
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 58 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO. 27811500 )BKI

TIPO DE DOCUMEN 10: CERTIFICADD DE SOLVENCIA A | A PROPIEDAD
NUMERO DE ORDIE YT WERB-22034440

NUMERO DE FICHA ROBIAS

SOLICITAMTE TROYVA FREIRE CRISTIAN PABLO - 09114392714
BEMEFICIARIO TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO - 09114309214

FEGHA DE 50LICH 1D 2022-11-07 08:08:01

FECHA DE VENCIMIENTO: 2023-01-06 00:00:00
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MANTA: GOBIERNO AUTONOMO DESC '..TRAUZA,,
MUNICIPAL DEL CA N’

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MgNICJP*ALE#
CERTIFICADO DE AVALUO A\s _.‘,.\,{f/

N° 112022-079168

N° ELECTRONICO : 222799

Fecha: 2022-11-09
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-07-05-10-005
Ubicado en: EDIFICIO TROYA SUITE S 301 / BARRIO CORDOVA CALLE 22

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 29.32 m?
Area Comunal: 5.87 m?2 i
Area Terreno: 13.95 m2 £
‘e O
19T
PROPIETARIOS ) -AEE}—-% o
Documento ) Propietario P e ni)’g
0907705859 FREIRE PACHECO-FRECIA RAQUEL b ¥ c)i
TR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: g = -
TERRENO: 9,053.55 ' :“5 _&i
CONSTRUCCION: 0.00 o
AVALUO TOTAL: 9,053.55 ‘:,g =
SON: NUEVE MIL CINCUENTA Y TRES DOLARES 55/100 O

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el [ugar@
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se compr
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022 g s

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV) - ary |
T e
U0 0 OO 1 5

g

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-10 08:56:58




179963FDVTXMW

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 179963FDVIXMW
NUMERO: 112022079168

TIPO DE DOCUIMENTO: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIC FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL

CEDULA DEL RENEFICIARIO(A): 0907705858

CLAVE CATASTRAL: 1070510005

FECHA DE APROBACION: 2022-11-09 15:50:08

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-12-31 00:00:00

]
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m. his GOBIERNO AUTONOMO DESCER
- MUNICIPAL DEL
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ALCALDIA

N° 112022-080138

Manta, lunes 21 noviembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Segunda
UGEoL

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios :
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR :
con clave catastral 1-07-05-10-005 perteneciente a FREIRE PACHECO FREC A:
RAQUEL con C.C. 0907705859 ubicada en EDIFICIO TROYA SUITE S 301 / BARRI
CORDOVA CALLE 22 BARRIO BARRIO CORDOVA PARROQUIA MANTA CUyOoN
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $9,053.55 NUEVE MIL :
CINCUENTA Y TRES DOLARES 55/100. :
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Abg#atricia Mendoza Briones
otaria Piblica

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 21 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

IRV 00010 00 OO OO 0 0

LZSZPR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadige QR
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1B0926ILZSZPR
MUMERQO: 112022-080138
TIPO DE DOCIIMENTO: CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL
CLAVE CATASTRAL: 1-07-05-10-005
FECHA DE SOLICITUD: 2022-11-21 12:30:05 :
ESTADO: VALIDD HASTA 2022-12-21
|

|
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MANTA

ALCALDIA

N° 112022-079230
Manta, jueves 10 noviembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria o
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de :
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL con cédula de ciudadania No. -

0907705859.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. Wo:

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 10 diciembre 2022
180025VVZRZ2M

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

RN I 2

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1BO025VV/RZ2M

NUMERO: 112022-071230

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADD DE SOLVENCIA

SOLICITANTE: FREIZE PACHECO FRECIA RAQUEL

BENEFICIARIO(A): FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL

CEDULA DEL BENEF ICIARIO(A): 0907705859

FECHA DE SOLICITUD 2022-11-10 08:57:42 ’
ESTADO: VALIDO HASTA 2022-12-10

|
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CALLE 9 Av.4la
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/101075

DE ALCABALAS

Por: 72.43
Vence: 18/11/2022

Fecha: 18/11/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL

Teléfono: Correo: A@GMAIL.COM

ldentificacién: 0907705859

Adquiriente-Comprador: PANIMBOZ A PAREDES JAIRC DANIEL

VE-716254

Identificacion: 1711324358 Teletono: - Carreo: . @GMAIL.COM : o) g
Detalle: SE APLICA DESCUENTO DE 3ERA EDAD AL VENDEDOR CE g wl
R
PREDIO:  Fecha adquisicién: 27/09/2022 HCR g
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta:l 5 _; ‘ih:
1-07-05-10-005 9,053.55 1295 EDIFICIOTROYASUITES301BARRIOCORDOVACALLE22 9,053.55 ‘ .§ :53 (93]
Tak
TRIBUTOS A PAGAR T <
Afo Tabuto Monto Descuento Recargos
2022 DE ALCABALAS 90.54 45.27 0.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 27.16 0.00 0.00
Tolal= 17.70 4527 0.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valar
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edan 45.27
Tolal= 45.27

Ue contormidad al Art,18 numera\Sdg Ley Notajal doy fe que
el documento que antecedes g ...2/ /fo,{' 5) U ) fue
naterishizado 4 peticion del eu’ r a}j Ll )/' /
le la und '>y030p e bleglrofico A Y Z( ;

A - \.-.l
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Jmpar mtu u\ . .!!r_r_‘_Jug 12 0lotgat yNotarlaE
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VE-716254

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO. VE-716254

TITULO DE CREDITO T/2022/1101075
TRANSACCION 001019/013330

FECHA: 2022-11-21

VALOR PAGADO: $ 72.43

[owrass. - v |

TRANSACCION TIPO VALOR
T/2022/101075 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $27.16
T/2022/101075 DE ALCABALAS $ 45,27

T sEGUIME
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIOCDO
119985 2022/11/23 13:09 23/11/2022 01:09:00p. m. 793484 2022/11/23
A FAVOR DE FREIRE PACHECOFRECIA RAQUEL C.I.: 0907705859 h
MANTA cerTIFicapo N° 9033
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)
i _/. :»—\_

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que nof¢dnsta cormo

Bomberos, | = \

USD 3.00

A
SUBTOTAL 1 3.00 /‘H:‘!._k... 3.00
- \ FORMA DE PAGO: EFECTIVO

SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL
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] 5 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
G CALLE 9 Av.41a
i i s - Ecuador m’“
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RUC: 1360000980001 \ & &/
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucfb&g . ;L‘U‘*L,.z—"/
TITULO DE CREDITO #: T/2022/101076
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 18/11/2022 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 18/11/2022 I
Contribuyente: FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL VE-816254
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL *{*‘?E.fﬂ
Identificacion: Cl 0907705859 Teléfono: Correo: A@GMAIL.COM -"';"
Direccion: aealn {44 E
Detalle: ALY
Base Imponible: 7053.55 3 B
23
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA 0 5
Tradente-Vendedor: FREIRE PACHECO FRECIA RAQUEL : t\qj 3)
Identificacion: 0907705859 Teléfono: Cormreo: A@GMAIL.COM »8 u:}
3 I
Adquiriente-Comprador: PANIMBOZ A PAREDES JAIRC DANIEL ; g D
Identificacion: 1711324358 Teletfono: - Cormreo: . @GMAIL.COM ) o 'Eg
. N\ B ¢
Detalle: \\ = o
e ‘:

PREDIO:  Fecha adquisicion: 27/03/2022

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venfa.a
1-07-05-10-005 9,053.55 13.95 EDIFICIOTROYASUITES301BARRIOCORDOVACALLE22 9,053.55 b
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y FLUSVALIA 5368 5268 0.00 1.00
Total= 53.68 52.68 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
ALAUTILIDAD POR LAVENTADE  Descuento Teiceia Edad 52.68
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Total= 52.68
DETALLE
PRECIO DE VENTA 9,053.55
Ot conformidad al A 18 i PRECIO DE ADQUISICION 2,000.00
C al Ar : elale ) 5 a
¢l documento que _mlel.::l:trta s “,/Y Pif,l,mail}::”f IeJ (f]:e - s i
materializado a peticion del seno (8) /{774 / ), _ MEJORAS 0.00
d2 la pagina web Wu Soppfie c#/wrm 0,4 '_ LG tad y UTILIDAD BRUTA 7,053.55
el diade hoy . . Vs tp SE0E. 0dg 1o cual e fco ARIOS TRANSGURRIDOS 29.39
imparado erj\t.s alribuciones queling olo w_ a l% Nolarial. DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00
RTINS e v/ SRR
Notaria | L_(T'[ﬁu‘; Seprubdd IMP, CAUSADO 0.00
Manyth - Ec n\ ilor J COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
' \ TOTAL A PAGAR 1.00

21/11/2022 12:34 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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VE-816254

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: VE-81,254
TITULO DE CREDITO: T/2022/101076
TRANSACCION 001019/013329

FECHA 2022-11-21 H

VALOR PAGADO: $ 1.00
[ | 5
| ‘

TRANSACCION TIPO VALOR

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS

URBANOS Y PLUSVALIA $1.00

T/2022/101076

[ CEGUIMOS
m—: R Vet cloevieestos ¢ llgdtol T 1 linoa Accoder Registrarme

F’,?fﬂ;‘{""' ;,L;gn‘ oy e redos fumielonverios
ALCALDIA



MANTA, 23 DE NOVIEMBRE DEL 2022

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico mediante la presente que la Sefiora FRECIA RAQUEL FREIRE PACHECO, co
cédula de ciudadania mimero (0907703859, es propietaria de la SUITE S-301, del Edificio
denominado "EDIFICIO TROYA", ubicado en el Barrio Cordova calle 22 del Cantén
Mania, encontrandose al dia en los pagos mensuales de las alicuotas, del mismo inmueble.

L l L AU
e S

A

Sr. CRISTIAN PABLO TROYA FREIRE
Administrador
Del edificio "TROYA"

riones
gunda

fcuoder-

" Patricia Hendoza B

~ Notaria PUblica Se
Maonte
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' Para conocimiento y fines de ley pertinentes, notifico con la Resalu

? | FIRMES CON
. EL CAMBIO
|

ALCALDIA
\

Oficio Nro. MTA-DSCC-QF|-18072022
Manta, 1&3@:& 5

—

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-121 EDIFICIO
TROYA

Senora
Alexis Pamela Troya Pin
En su despacho.

De mi consideracion:
cion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-

117 suscrita por Ing. Emilioc Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Cantrol

Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la cual se resuelve:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO TROYA", d

propiedad de la sefora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se constituye especificamente en un\'\

CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Cordova
calle veintidés de la parroquia y cantdon Manta, con clave catastral No. 1-07-05-10-000,

actualmente

con un drea de terreno de 151,74 m2 y un area neta vendible de 382,85m2, segun el informe técnica ng
. s ) . . v s 3 a0
realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral \\

de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos Municipales; Gestion Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago
de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los infarmes que han servido como habilitantes

para que se dicte este acto administrativo.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documf;nto firmado electrénicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

€. e v
d 1: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-
ALC-121 EDIFICIO TROYA.pdf - N°. hojas: 0

DOY FE: Que el
a.necede

Ley Notarial doy (e que
.« lojalstutil(es) {ue

De conformidad al Art.18 numeral 5 dé la
el documento que anlecedes en - e
malerizhzada a pelicion del sefor (3}
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Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

FIRMES CON
ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUT@NOI_VIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, enire otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
ptiblico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autonomo

descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la

Constitucién y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién puiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por Jos
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "Los
gobjernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sedala: “Son funciones del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”
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Que el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion, dispone: « .Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal. - Los gobiernos ~ auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton...”

Que el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: ”.... Le corresponde al alcalde 0 alcaldesa: "b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiermo auténomo descentralizado
municipal; [) Resolver administrativamente todos l0s asuntos correspondientes a

su cargo...”

Que el Art. 98 del Cadigo Qrganico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es

la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en gjercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier

medio documental, fisico 0 digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

DA R A PR T

1
L1}

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos O locales en los que s€ divida cada piso, los
departamentos 0 locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas

de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer & distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento O
local los subsuelos Yy Jas buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demds pisos, departamentos O locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio publico. (...)"

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a /as cuales se refiere esta Ley. Los notarios no

podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11y 12 ()"

R R e e e G E R s el e L

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA'Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva

Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, sé hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,

especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
9 z idz L

2 CADN MANTA

Telefonas: 256 ~VE - B0
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de éstas-especificaciones

se debers elaborar el respectivo reglamento intemo, seglin sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: ‘REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comdn: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firnado por un profesional arquitecto 0 ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo

constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: "‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivard a la Direccién de Gestidn Juridica, para que en el término de fres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avallos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberdn realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, ll. Urbanizaciones, 1l
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
4dreas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Dirsccian: Czliz QU Ay
Talefonos: 2311 £75 - E-mail: manizzmsan
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mediante Certificado de Solvencia No.55585, de fecha 09 de junio del 2022, emitido
por la Registraduria de la Propiedad del Canton Manta, en su movimiento registral
(4/4), se realizd una compraventa de un terreno ubicado en e| Barrio Cérdova
actualmente calle veintidés de la parroguia y cantén Manta. De fecha 01 de abril de

2022 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el 04 de abril del
2022, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, con un area total de 151,74m2.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, de fecha 13 de junio del
2022, suscrito por la sefiora Alexis Pamela Troya Pin en calidad de propietaria del
“=DIFICIO TROYA". Indica lo siguiente: “Adjunto a la presente, sirvase encontrar
documentacién solicitada para la incorporacion al régimen PROPIEDAD
HORIZONTAL de mi propiedad, ubicada en el BARRIO CORDOVA, AVENIDA 22
DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI,

para su debida aprobacion (...)"

mediante memorando Nro. MTA—DACP-MEM@TO?ZOZZ‘I859, de fecha 07 de julio
del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avaluos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion de la sefiora Alexis
Pamela Troya Pin, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal de "EDIFICIO TROYA", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta.
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de 1a
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usoy Ocupacion del Suelo en el cantén

Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-1 20720221137, de facha 12 de julio de 2022,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe contenido
en memorando Nro. MTA-DACP-MEM—O70720221859, de fecha 07 de julio del
2022, suscrito por 1a Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avaltos, Catastro

y Parmisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad
piedad Horizontal del

toda la documentacion técnica, legal y 1os estudios para la Pro
Seccion 6t.- De la

EDIFICIO TROYA, y por cumplir con o previsto en la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede

ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

el informe de Ia Direccién de Avallos, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal del
“EDIFICIO TROYA", de propiedad de la sefiora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Cérdova actualmente calle veintidds
de la parroquia y cantén Manta, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, con un

4rea neta vendible de 382,85m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién

de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde senor

Coordinador que, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-ALC-2022-O40, de
facha 25 de febrero del 2022, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en
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el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,:
en el Cantén Manta (...)" N

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones. legales, como delegado de la
méaxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

;

=
oif

RESUELVO:

eclaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO

Articulo 1.- Aprobar la D
e la sefiora Alexis Pamela Troya Pin, el cual se constituye

TROYA", de propiedad d

especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se Uz
encuentra ubicado en el Barrio Cérdova actualmente calle veintidés de la parroquia y S =
cantén Manta, con clave catastral No. 1-07-05-10-000, con un area de terreno de 151,74 i . :gé
m2 y un area neta vendible de 382,85m2, segun el informe técnico realizado por la : ﬂ-g
Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de \ : gg
la presente resolucion. : _%Jg
0

>
LA

g.-,Patricic‘z Mendozc: Brfones

N

la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avaluos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, gue la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este \
o

acto administrativo.

Articulo 2.- Notifiquese a traves de

PIClu Meiifiade i

JAZMIN ==
GUTIERRE { -
> g
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Cumplase y Notifiquese. - o
. 1:' =

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los catorce dias del mes de julio del afio dos
mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA'Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA IG1P tp que
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“TROYA”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art., 1.- E| EDIFICIO “TROYA” actualmente se encuentra constituido y se esta
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi
como de administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El EDIFICIO “TROYA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los q pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
locales y departamentos; vy, los bienes comunes todo los demas que se definan como
tales enla ley y en el reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO
Art. 3.- El EDIFICIO “TROYA” se encuentra implantado en el BARRIO CORDOVA, CALLE
PUBLICA DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI y se
sometio al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenadas
y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres plantas, en el mismo se ha planificado en la planta baja dos locales
comerciales L 101 y L 102. En la primera planta alta el departamento PA 201 y PA 202,
En la segunda planta alta la suite S 301 y la suite S 302 distribuidos en las plantas que
conforman el edificio, cada una de esta cuenta con sus respectivas dreas comunes. \:”'\‘
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad - \
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién. del edificio, distribucién de las N
plantas en que estd dividido, los locales o departamentos que integran cada planta y
las especificaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el
cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propieda
horizontal, su relacidn y sus derechos.
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos, son bienes de dominio ex
singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duenos
las que separan un local o departamento de los espacios de circulacién o de los ductos
de instalacion de servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que estas
son bienes comunes y su utilizacidn sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de las tasas por servicios y de impuestos q a ellos les correspondan.
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Art.7.-BIENES COMUNES. - Son bienes comunes tod :
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los 63 _
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de aproplac@ Sindividuz

sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y

dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendamiento, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de adminiétracién, reparacion,

a Briones
gundg

conservacién, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos I G’g
los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. s ‘g B
Se exceptuan los gastos de reparacidn o remplazo que se originen en los actos de culpa é:» L W)
o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del §a§9:
responsable. :E‘ %’ %}i
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus 5‘&‘,‘53’3
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anti créditos o en o

foe

general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes

comunes del edificio.

P 3
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRQOPIETARIOS. - Son derechos y ; : E é
obligaciones de los copropietarios: - ? 35
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer e\\.\g &ig
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento; \‘Eé ¥
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la {ih%‘ 2
proporcion que les caorresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal E :Z::é
y reglamentaria impuesta por ley y este reglamento; :é _5
¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de 3‘—3

expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que
la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la

oMo 0.
0?‘ e
pEL Cr\w,.\"-'
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e) Permitir al administrador la inspeccion de sus locales o departamentos en ca
dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo condi
necesario;
f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona qu
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia

las llaves de su local o departamento a fin de que actie en caso de incendio

accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.
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respecto a sus blenes exclusivos en virtud de lo cual el adqu‘?ﬁeﬁte‘t_*
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la

—

asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios’
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas

“thotas seran pagadas dentro delplazo que senale lamisma asamblea;
j) El derecho de acceso y uso del interior de los locales y departamentos es exclusivp

de los copropietarios de los mismos; \

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en raZOH‘_
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes %
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio. Estos
gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CUOQTAS COMUNES

DEPARTAMENTO ALICUOTA %
LOCAL COMERCIAL L-101 18.60
LOCAL COMERCIAL L-102 19.33
DEPARTAMENTO PA-201 21.39
DEPARTAMENTO PA-202 22.23
SUITE § 301 9.15
SUITE S 302 9.26
Tota General 100.00 %
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CAPITULO 5 5,
DE LAS PROHIBICIONES Yy
e

Art.12.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios Mé m[ a todas
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su

vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios é -
propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable. % ‘g
c) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y c::; 25
obstaculizando el legitimo uso de los demas. : g %y
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron ‘g o3
Construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que § %“’
“afecten las buenas costumbres, |a tranquilidad de los vecinos o la seguridad del “%E;\g

Mon

edificio.
e) instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o 2
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente Neg
eléctrica. : :
f) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal olientes. s
g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales o departamentos con los

Ny

arna

W

espacios de Circulacion y utilizar éstos como sala de espera. 2 %

h) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local E .
departamento. " Ve ZT:@
i) Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasioneny .2 LE ?
algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o buenes\b et
comunales. \ES”EV
j) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de. %\‘53\;:
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo. E: $

2 b

&
5 BT
o5
2
e
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k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales o
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los locales o departamentos con los espacios de circulacion; y, en general,
en los bienes comunes del edificio. No se podra colocar ningln letrero decorativo con
el nombre del usuario del local o departamento en la puerta de entrada a tal unidad de
local o departamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identifica torio
del local o departamento, el mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio.

Notaric

1) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada GROMO D,
del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en ‘"qu oEL CAn;
formay con las limitaciones que ella lo permita, 5‘;‘3

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edifi gz: M‘ﬁ
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios. - ‘3% ALCALDIA
n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea s “-:

F'P!},r, fn,w.._uDJ

copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a qu 505 pun'©

estd sometido el edificio.

Luis Anchundia Chave
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o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventana y en ggnepal cns'loc rTosa 3

alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo %lgs mismas, HISJ! iar las _;‘7
S

cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio. 4 seuhSZ
p) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destlrm{este efecto.
En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de
cardcter psicopético que impliguen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce el local O
departamerto por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
Trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del

- )

local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su = _g
reglamento y el presente reglamento interno. ;é S \
s) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o = 8)3:-
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal de las ;5 mg'f
personas. i€ 08
t) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn = 3J i
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, -g E‘;J{:
en la que ademas se determinard quien cumplira con las N x5 3 :Ep
Obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento. \\ . g

u) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6 : Y
DE LAS SANCIONES ez
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley, de ¢

A oxpten

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que\a 829

continuacién se determinan: \\\'g: o
ol

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del: =g~
=

administrador. 1
b) imposicidn de multa de hasta un SMV. E
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el ; =
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las .
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta
accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Suspensidon de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edifici
en juicio ejecutivo, quien deberda ademas reclamar intereses con la tasa maxi
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde

Mestearic

il £ ALCALD

fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el d@\*.%
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ﬁ,‘s’?av.wr
0% min

ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el

11







. : R
director de la asamblea de copropietarios y si la graved zﬂgl caso fc?;-' us@f
. - % > @
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietariossigf =
f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios

comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador

sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y 8
podré ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia. P "g
D .
; ‘g G"j
Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta : 8 gg_j
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los _;'g 88
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo serg : = = '
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su UE‘%

favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse ;

dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al\ég?
copropietario y no hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion. g\z
=) \i W
CAPITULO 7 N
DE LA ADMINISTRACION é:
232
Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, = ?Jg
El Directorio y £l Administrador. e Y
| N
Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta %‘\%
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o o }x
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del g QE\
edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea £
ol

o voten en contra.

abg

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al afio, en los Gltimos dias del mes de enero vy julio de cada afio calendario vy,
extra ordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el
administrador, o por lo menos tres copropietarios.

La asamblea, en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste n
hiciere por peticién del administrador o de los tres 6 méas copropietarios dentro d
ocho dias de solicitada, la convocatoria a2 asamblea lo hardn cualquiera de ést
forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para convoc
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo men
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos
tratarse.







¢

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra r
en cualquier momento, siempre que concurran todos los
se tratara de una asamblea universal. : & ! S, -.ﬁ)ivx'}/'

Art.21.- QUORUM. - E| quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 5lo/o de las alicuotas del
edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en Y

la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o :§ ,g
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que QT:; S ;
se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caradcter especial, segun lo g 8’.5
prescrito en este reglamento. -g ‘g =
:§ o
Art.22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea corn §~g o

todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de

concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos S W

contemplados en el articulo anterior. 5 —;_,’

Art.24.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion d- E‘ T*

su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio ‘\'\*\-,‘\«\é 3
N
25

Art. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria
de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a |a
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asamblea.

Arl.27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea

general; “Gwomo b
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio v fjj 'Q\- gEkEAN
la remuneracién de este Ultimo. & :b\

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias. E 3 ris‘gf‘g i
c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. ° £ aicai

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
Administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con est

reglamento.

13 L
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e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con |
administrador hard protocolizar e inscribir las reforma

legales. ~
f) imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para |la

administracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de meodificacion o aumentos

de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado gue son necesarias
en beneficio del edificio o del local o departamento.
h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de o
manera especial cuando éste termine su periodo. ‘e U
j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su ;-Eg
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los : 81
w2

casos que sean de su competencia.
k) Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
N

horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el present:
reglamento interno, y que sea de interés general para |os copropietarios del edificio.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los

cla Mendoza
c
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Abg. I,

Intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del director y del:
secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que
redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a

PEYRLE TR

la celebracién de la reunion. on
L
CAPITULO 8 PR
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO ¥ ‘53
LBy
Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus ”J = .
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin =

Ah

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica.

a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

T
AT

Art. 31.- Son atribuciones del director: . siCADla

a) convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

i
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b) Asumir provisionalmente las funciones del admini
Jmpedimento de este hasta que la asamblea general resuely

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio serd elegido por la @
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, S _E
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del g §
edificio. : 8 o1
rownl
: R og
Art, 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: g§ Oe
| " St
a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del _EJ %—B

=

Edificio EDIFICIO “TROYA" en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal :
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, :
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, &
entendiéndose que tendré las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan
poder o cldusulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento civil. -
b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando: A
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos

realizando las reparaciones que fueren necesarias.
c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobada

y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, Ias
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ia

administracion a su cargo con el informe del comisario.
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los:

copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses’

moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente’ =
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a

costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo =
DNOD’ D; N
SN Can,

producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.
i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y sery,

necesarios para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los p-m

comunes del edificio, hasta los montos sefialados por |la asamblea. i“'&

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conserv iﬁr‘i‘ﬂ% susisnls

y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. "%Se;vmur:f
S mu

A TR
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1
[ 1
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas pok d'asa

parte del presupuesto de gastos anuales. NS
k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio d

egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Edificio “TROYA”, asi como de los planos
Arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion

. W
oficial debera entregarla mediante acte a su sucesor. -y
n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes -g 2
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, 3°§ i
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para : 8 3%
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, g 85
administrar prolija y eficientemente la zestién econdémica, como su unico responsable. 1= F A
o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de I3 %’n?‘g
administracion del edificio. T 23
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, VIR 8
acreedores, anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas ‘\‘,-&xa Y
= %h

cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos. X
q) Asistir a las reuniones de la asamblez general y del directorio. :
r) Atender con prestancia, esmero y ccrtesia los requerimientos o sugerencias de los

3
o

Iirione

copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y dem\és

trabajadores del edificio. LA
. . # . g Y
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y.;

METe R raat

,”!_t‘ _‘.

&

sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea

e
s

trict
A
-~
NErarifer

Plrafesg

general. :
. ‘ . . . : =
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en

el respectivo contrato, :
w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd :

contar previamente con la aprobacion del director.
X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y e

administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

MO D
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Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documen
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directori
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la ge

econdmica del administrador.






CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES
Art, 37.- Los casos no previstos en este reglamento y ¢ ,
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse

estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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; : Identificacion y Cedulaciéon
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

R E P U B LI C[x‘ D E..: L EC UA D O R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Numero Unico de identificacion: 0911439214
Nombres del ciudadano: TROYA FREIRE CRISTIAN PABLO
0911430214 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

28-10-2020

N\ IROVAFRERE CRETINEARLO

Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

€Vados-

Sexo: HOMBRE

-
k4

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CORRED.BIENES RAICES

4Mg. Patricia Mendoza Briones
Notaria Piblica Segunda

" Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
) Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: TROYA GALO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: FREIRE FRECIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 224-795-40584 //
224-795-20583

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firnado electrénicamente

La institucién o persona ante quien e presente este certificado debera validario en:httpe:/ivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE
he A rmlidenita a4 mae deeda al dia da i amisian En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineafreaistrocivil.aob.ec



L



e 5 REPUBLICA DEL ECUADOR 39

\,) OLRECCION GENERAL DE RECISTRO CIViL, ek
- LOENTLFICACION Y CEDULACION s
ciouape CIUDADANIA i 091143921-4

APELLIDOS ¥ NOMBRES

TROYA FREIRE

CRISTIAN PABLO

LLK3AR DE NACTMIENTO

GUAYAS

GUAYAQUIL

CARBO /CONCEPCION/

ag ) FECHA DE NACIMIENTO 1972-11-28
o - i ~
%! ; NACIONALIDAD £ JATORIANA
i $EXO:  HOMBRE ] oS
ESTADO CVIL 5O TERD Tk
FIRMA DEL CEDULACO
—
INSTRUCCION PROFESION
BACHILLERATO CORRED/BIENES RAICES /89
APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE R
TROYA GALO -
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
FREIRE FRECIA .
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION g * A
GUAYAQUIL ir s R
2020-10-29 4&*\9,‘- =
FECHA DE EXPIRACION = el b
2030-10-29
B Evuveaunqu, ODUIDDIITOR L -
IDECUD911463921<4B<<<<L<<L<L<L<LKC : p

721128?<3010297Ecu<<<<<<<<<<<6
TROYA<FREIRE<<CRISTIAN<PABLO<<

S

TEY

/

7Patricia Mendoza
Notaria Poblica segunde

s

REPUBLICA DELECUADOR

ﬁ CERTIFICADO DE VOTACION, DUPLICADO,
EAENCHON O PAGO DE MULTA

Pl C1mes eiteles 2021 berotiin Vit

T1EE L)

U 1139214 47330260
T A FRETRE CRISTIAN PABLG

LA TAR GUAYAQUIL

FLoRES . GRDBERO FEBRES CORDERO

L bt 11000 Costiten 0 Tol USD 115.00
D3 LEGA CTON PROVINCLAL DE MANABI - 0000582

‘I 3 Lf:BiEB l 8¢‘>;‘03f2022 40 22

; scedentes
Oy FE: Que las prec
t')e:rrod cciones qu§ consfc;n
en....Lol. fojas utiles, anyersos.
reversos son igu | 1

aricinales, Manfa..% £«







——

REPUBLICA DEL ECUADOR y Foirere

e Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién P
¢\ = "-J\;\:‘\'s\
[ {4 o w?ilal\
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |DENTIDIZ\D )
o4
- eCVE~

Numero unico de identificacion: 1711324358

Nombres del ciudadano: PANIMBOZA PAREDES JAIRO DANIEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

171

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

. 28-01-2019

Fecha de nacimiento: 6 DE OCTUBRE DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE ‘£

iT E
S M 2 gi
Instruccion: SUPERIOR ' 8‘* )
<1 E'
gD
Profesion: LICENCIADO ‘£ 08
S Sp
Estado Civil: SOLTERO g -
Ty i\

(=

. Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
. Datos del Padre: PANIMBOZA JACOME HOMERO TEMISTOCLES
- Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PAREDES RODRIGUEZ MARIA JUDITH
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 28 DE ENERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDERO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-795-40535

o [l 2 A

bl | Ing. Fernando Alvear C.
226-795-30535 : g L : .. ”

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quisn e presents este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

Documento firmado electrénicamente
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SUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO: 0994257214- 052622383

SE OTORGO ANTE MI Y EN. FE DE ELLO CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA
MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CON Q@ERO DE
MATRIZ 20221308002P01934.- LA NOTARIA. -




