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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha diez de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 670 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
0993139688001 ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA
S.A.
0801260225 FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA
1306683150 BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR
1306683200 BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS

GUSTAVO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 1340110003 80957
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: viernes, 10 marzo 2023

Fecha generacion: viernes, 10 marzo 2023

7 g E Firmado electrénicamente por:
50 GEORGE BETHSABE
"'ﬁ-"'r" MOREIRA MENDOZA
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Acto
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

'!

IEcrltura N°:

|2023130&(}05P00549

ACTQ O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE MARZO DEL 2023, (14:44)
OTORGANTES ! ]

OTORGADO POR

x ; = 7 Documento de No. " 5 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificacion Nacionalidad Calidad fepresenta
BAQUEZEA RODRIGUEZ POR SUS PROPIOS —— |ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | ARt OS GUSTAVO DERECHOS CEDULA b [T )
A FAVOR DE
; t Documento de No. :
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
3 ANGLERS SOQUTH AMERICA 09931396880 |ECUATORIA |COMPRADOR |JORGE ALBERTO LOPEZ

Jurldica ANGLERSA SA. REPRESENTADO POR |RUC o1 NA (A) CELIS
UBICACION !
: Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DELAGTO O

210000.00 1]

h

L.

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
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NOTARIO{A)} DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEFINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P00549
COMPRAVENTA
QUE OTORGAN JS% RS I
EL SENOR CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGURE; %os%g
CONYUGES DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGEEZ ¥ hﬁgjm 2
MARIA FERNANDEZ CISNEROS %{; 2 ARE &
A FAVOR DE f S

, / %’VTA DEL o
LA COMPANIA ANGLERS SOUTH AMERICA A/?NGLERSA S.A.

CUANTIA: USD. $210.000,00
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy siete (07) de marzo del dos mil veintitrés, ante mi, DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO
DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNOQ.- Por una parte:
El sefior CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, ecuatoriano,
estado civil divorciado, 47 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, seis, seis, ocho, tres, dos, cero, guion cero
(130668320-0), por sus propios y personales derechos y por los que
representa en su calidad de Apoderado Especial de los cényuges DARIO
OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ Y ELAYNE MARIA
FERNANDEZ CISNERGCS, tal como consta del documento que se adjunta
como habilitante; para efecto de notificaciones: Direccién: Urbanizacion
Altos de Manta Beach, edificio Haize, Dpto. 1, Manta — Manabi — Ecuador;
Teléfono: 0987733954; Correo Electronico: cbaquezea@outlook.es;
DOS.- Por otra parte, La compafiia ANGLERS SOUTH AMERI
ANGLERSA S.A. con Ruc. 0993139688001, debidamente representa

Y,




el sefior JORGE ALBERTO LOPEZ CELIS, de estado civil casado, de 53
afios de edad, portador de la cedula de identidad niimero cero, nueve, seis,
uno, seis, ocho, nueve, uno, uno, guion cuatro (096168911-4), por los
derechos que representa en su calidad de Gerente General de la compaiiia, tal
como consta del documento que se adjunta como habilitante; para efecto de
notificaciones: Direccidén: Vista San Eduardo Km 6.5 via a la Costa, Ofi.
703, canton Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta — Manabi —
Ecuador; Teléfono: 046001768, Correo Electrénico:

ortizdanny(@hotmail.es bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana y colombiana el sefior Jorge Alberto Lopez Celis;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn,
me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.-
“SENOR NOTARIOQ: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase insertar una de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar,

otorgar y suscribir la presente escrituraz UNO.- El sefior CARLOS
GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, ecuatoriano, estado ¢f
divorciado, 47 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

130668320-0, por sus propios y personales derechos y por los que representa
en su calidad de Apoderado Especial de los conyuges DARIO OMAR
BAQUEZEA RODRIGUEZ Y ELAYNE MARIA FERNANDEZ
CISNEROS, tal como consta del documento que se adjunta como

habilitante, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara

debidamente representada por el sefior J(}R(ﬁl L(ﬁ’EZ
CELIS, de estado civil casado, de 53 afios de edac%P INOE cedﬂla de
identidad nimero 096168911-4, por los derechos%e represe@f en su

V4 pEg, AN
calidad de Gerente General de la compafiia, tal como consta del documento

que se adjunta como habilitante, a quien en adelante y para efectos de
este contrato se le llamara “LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- El sefior CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA
RODRIGUEZ vy los conyuges DARIO OMAR BAQUEZEA
RODRIGUEZ Y ELAYNE MARIA FERNANDEZ CISNEROS, son

legitimos propietarios de un bien inmueble consistente en la VIVIENDA 03

del Conjunto habitacional “CORCEGA” ubicado en la urbanizacion Ciudad
del Mar, de la parroquia Manta, cantén Manta, compuesto de: Planta baja
de una seccion del Conjunto Habitacional, compuesto del drea social -
privada de la vivienda como son: sala — comedor - cocina, terraza interna,
bafio social, lavanderia — cuarto eléctrico, habitacién master con vestidor y
bafio privado. Las medidas y linderos de la planta baja de esta Vivienda son
las siguientes: Por Arriba: Con la Planta Alta de esta Vivienda 03 y Espacio
Aéreo — cubierta. Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional. Por
el Noroeste: Con Patio P3-02 de esta Vivienda 03 en 6.10m. Por el Sureste:
Qon Patio P3-01 de la Vivienda 03. Partiendo del Suroeste al Norest

1.00m., continuando desde Noroeste a Sureste en 0.20m., siguiendo \del

%



Suroeste al Noreste en 2.90m., continuando de Sureste a Noroeste con
0.20m., siguiendo del Suroeste al Noreste en 3.80m. Por el Noreste: Con
Vivienda 04 y patio P3 — 01 de la vivienda 03. Comenzando del Noroeste a
Sureste 7.37m., continuando del Suroeste al Noreste con una medida de
1.50m., siguiendo de noroeste a Sureste con 7.53m. Por el Suroeste: Con
Vivienda 02 y patio P2 — 01 de esta vivienda 02. Comenzando del Noroeste
al Sureste con una medida 10.87m., continuando de Noreste a Suroeste con
0.10m., siguiendo del Noroeste al Sureste en 4.03m. Area: 103.20 m2. PISO
ALTO: Ubicado en el primer piso alto del Conjunto Habitacional,
compuesto por Dormitorio 2 con vestidor y bafio, Dormitorio 3 con vestidor
y bafio con conexion al acceso vertical interior - escalera. Las medidas y
linderos dé esta Area privada de la Vivienda 03 son las siguientes: Por
Arriba: Con la losa de cubierta de la misma vivienda 03. Por Abajo: Con la
planta baja de la vivienda 03. Por el Noroeste: Con Espacio libre — Aéreo,
con Vivienda 02- piso alto y con Vivienda 04-piso alto. Partiendo de
Suroeste a Noreste en 0.20m., continuando de Noroeste a Sureste en 0.35m.,
siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.50m., continuando de Sureste a
Noroeste en 2.43m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 1.00m., continuando
Sureste a Noroeste en 1.50m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.50m.,
continuando de MNoroeste a Sureste de 0.08m., siguiendo de Suroeste de
Noreste en 1.50m. Por el Sureste: Con Espacio libre — Aéreo. Partiendo de
Suroeste a Noreste en 1.00m., siguiendo de Noroeste a Sureste en 0.20m,
continuando de Suroeste a Noreste en 2.90m., siguiendo de Sureste a
Noroeste en 0.20m., continuando de Suroeste a Noreste en 3.80m. Por el
Noreste: Con Vivienda 04-piso alto y Espacio libre — Aéreo en 7.53m. Por

el Suroeste: Con Espacio libre — Aéreo en 4.03m. Area total: 47.16 m2.

Patio P3 — 01 de la Vivienda 03: Ubicado en el rea exterior de la pl

baja de una seccion del Conjunto Habitacional, compuesto por areas
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vegetacion, circulacién peatonal, ingreso a parqueo y dos estaciones de
parqueo. Las medidas - linderos del patio en el area exterior son las
siguientes: Por Arriba: Con Espacio Aéreo. Por Abajo: Con Terreno del

COnjunto Habitacional. Por el Noroeste: Con Vivienda 03 . VlVlenda 04
)“

de Suroeste a Noreste en 0.40m., continuando de Norostg%/&gﬁs@g\@?x 0.20,
siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.90m., contlpuando de Noroeste a
Sureste en 1.02m., siguiendo de Suroeste a Nore;ste en 3.20m. Por el
Sureste: Con lindero frontal — acera en 12.35m. Por el Noreste: Con Patio
P4-01 de la Vivienda 04 en 12.30m. Por el Suroeste: Con patio P2-01 de la
Vivienda 02 en 6.76m. Area total: 117.05 m2. Patio P3 — 02 de la Vivienda
03: Ubicado en el 4rea exterior de la planta baja de una seccion del Conjunto
Habitacional, compuesto por 4reas recreativas, areas verdes y vegetacion.
Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes: Por
Arriba: Con Espacio Aéreo. Por Abajo: Con Terreno del Conjunto
Habitacional. Por el Noroeste: Con lindero posterior - jardin central de la
urbanizacion en 6.11m. Por el Sureste: Con Vivienda 03 en 6.10m. Por el
Noreste: Con Vivienda 04 y Patio P4-02. Comenzando del Noroeste a
Sureste en 13.13m., continuando de Noreste a Suroeste en 0.10m., siguiendo
de Noroeste a Sureste en 0.30m, continuando de Suroeste a Noreste en
0.12m., siguiendo de Noroeste a Sureste en 1.83m. Por el Suroeste: Con
Patio P2-02 y Vivienda 02 en 14.81m. Area total: 91.80 m2. Bien inmueble

adquindo mediante escritura piblica de Compraventa celebrada en yla

Notaria Cuarta del cantéon Manta, el treinta y uno de octubre del dos

once, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el vei



de noviembre del dos mil once.- Posteriormente se realizd la Protocolizacion
de Planos del “CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA”, en la Notaria
Quinta del Cantén Manta el nueve de agosto del dos mil veintidos e inscrita
en ¢l Registro de la Propiedad del canton Manta, el diecisiete de agosto del
dos mil veintidés. Asi mismo, se realizo la escritura piblica de Constitucion
de Propiedad Horizontal del “CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA”,
en la Notaria Quinta del Cantén Manta el nueve de agosto del dos mil
veintidds e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el
diecisiete de agosto del dos mil veintidés. Bien inmueble cuyos demas
movimientos, observaciones y detalles constan descritos en las Fichas
Registral — Bien Inmucble que se adjuntan como habilitantes. TERCERA.-
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos la Parte Vendedora, el
sefior CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, por sus propios
derechos v por los que representa de los conyuges DARIO OMAR
BAQUEZEA RODRIGUEZ Y ELAYNE MARIA FERNANDEZ
CISNEROS, libre y voluntariamente dan en venta real y perpetua

enajenacion a favor de la parte compradora la compafiia ANGLERS
SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A., el bien inmueble consistente en la
VIVIENDA 03 del Conjunto habitacional “CORCEGA” ubicado en la
urbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, canton Manta. Cuyas
caracteristicas asi como las medidas y linderos constan detalladas en la
clausula precedente, ademas se establece que la presente venta se la realiza

como cuerpo cierto y determinado. CUARTA.- PRECIO.- El justo precio

pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntania es de
DOSCIENTOS DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (5210.000,00), valor que es cancelado de la siguiente
thanera: a) La cantidad de CIENTO TREINTA Y UN

CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES DE S
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($131.434,00), que ya fue cancelado
mediante transferencia bancaria previo a la suscripcién del presente
documento; y, b) La diferencia, es decir, la cantidad SETENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($78.566,00), mediante cheque No. 000027
girado sobre la cuenta 21002722-40 del Banco Pichincha, pet] qﬂemente ala
compafiia ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLW AAB.A.. Pr@o y

forma de pago que las parte manifiestan estar de acue@o POy C¥aiecho %su
]
entera satisfaccion, y sin reclamo en el fumr‘c?z Py hncepio,

especialmente por la accion de lesion enorme cont% 1
Civil. QUINTA.- La parte VENDEDORA declara %@@hﬂﬁnueble
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar su dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEXTA.- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que

entrega y/o entregard como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s)
que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendran origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico,
comercializacion o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, o demas actividades tipificadas por la ley para reprimir el

lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de tdda

responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis

considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requiergn 1



autoridades competentes en caso de investigacion y/o determinacion de

transacciones inusuales y sospechosas. SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las

partes declaran su aceptacién en todo el contenido del presente contrato por
asi convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura comrerdn a cargo de la parte compradora. OCTAVA.-

AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente a la parte

compradora para que realice el tramite percinehte para que obtengan la‘.
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente.- Usted sefior

Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo, para la validez de
este instrumento y el mismo sea elevado a escritura pﬁblica..” (Finilado)
Abogada Laura Moreira Moreira, portaddra de la matricula profesional
niimero trece guién mil novecientos ochenta y seis guién cuarenta (13-1986-
40) del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta

y clara voz, aquellos-se—afirman y ratifica en el total de su contenido, para

constancia o TR epunidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) :
c.c. 130668320-0

ﬂéw

f) Sr. Jorge Alberto Lopez Cq
c.1. 0961689114




. . " Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién - Cedulacion

RE Pl'J B LIC A D E L EC U AD 0 R ﬁ, Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0961689114

Nombres del ciudadano: LOPEZ CELIS JORGE ALBERTO

Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 9 DE ABRIL DE 1969

Nacionalidad: COLOMBIANA

%r i Sexo: HOMBRE
|
] U | Instruccién: INICIAL

Profesiéon: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ANGEL SAAVEDRA LILIANA

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOPEZ GONZALEZ LUIS EDUARDO
Nacionalidad: COLOMBIANA

Datos de la Madre: CELIS PEREZ MARIA OTILIA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicién: 29 DE JUNIO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE MARZO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-839-99647 ;
237-839-99647 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

g

La Instilucién o parcana anta guian ke prasenta asla cartificada dehara validardo an:https:/ivirtual.registracivil.gob.ac, confarma a la LOGIDAC Ar. 4, numaral 1 yalalLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenlientes con este documento escriba a enllnea@reglstroclvlI.’gob.ec






RE P U B L |CA D E L E C U ADOR ﬁ, Direccién General de Registro Civil,

2 Identificacion y Cedulacién
Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1306683200
Nombres del ciudadano: BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Datos del Padre: BAQUEZEA CEDENO GUSTAVO SAUL
Nacionalidad: ECUATORIANA
_ 'll)l_atos'de' la Mafjrg:lRODRiGUEZ ZAMBRANO LEONOR DEL QUINCHE
3 I;laéionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedidién: 2 DE NOVIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha:; 7 DE MARZO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 231-839-99607 /
Il " ' | | I”II ll l l II I I I" Ing. Fernando Alvear C.
231-839-99607 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La inglitucién o parsana anta quian sa prasanta asia cartificads dabara validaria an:https:/ivirtual.ragistracivil.geb.ag, ranfarme a la LOGIDAC Ar. 4, numaral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registroclvil.gob.ec
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CONSULADO DEL ECUADCR EN HOUSTON (TEXAS)

Republica del Ecuadar

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 10 / 2022
Tomo 1. Pagina 10

En la ciudad de HOUSTON. ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 12 de enero de 2022, ante mi,
DAKSHINA MURTY MARTINEZ PAREDES, AGENTE CONSULAR del Consulad
en esta ciudad, comparecen DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ, ¢ ge
ECUATORIANA, de estado civil Casado, Cédula de ciudadania nimero 130668344
MARIA FERNANDEZ CISNEROS, de nacionalidad ECUATORIANA, d 1'."%31 Vi
Cédula de ciudadania ndmero 0801260225, con domicilio en el Estado de, exad|/&:
de América, legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, y quienes fbr
en uso de sus legitimos derechos, confieren PODER ESPECIAL, ampl
derecho se requiere a favor de CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRI
ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania nimero 1306683200, para q

?EZ. de*hacion ad
as, conformigsd zon
1 sig&?@?ﬁhcéncargos:
"SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una mas
, ' tenor; PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de esta escritura de poder especial, los
conyuges DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ y ELAYNE MARIA FERNANDEZ

lote de terreno descrito en el numeral 2.1 precedente y que se lo declarara en propiedad

horizontal, para cuyo efecto podra suscribir toda clase de actos, contratos o escrityras,

documentos publicos o privados, hipotecas ¢ cuanto documento se requiera. En esﬁq:.;éfeptb e{“‘"’""%‘>
L

T ey AR "‘B_M. /f




MANDATARIO podra pactar precio. cobrar y en general administrar en todas sus formas los
inmuebles. 3.4.- E} MANDATARIO podra rescindir escrituras; aportar los bienes a un fidelcomisos
y. en general enajenar ios bienes segun se requiera, siempre cuidando los intereses de los
MANDANTES: 3.5.- Manejar las cuentas bancarias cuyo titutar es el sefior Darfo Omar Baquezea
Rodriguez que mantiene en el Banco PRODUBANCO cuyos numeros -son: 02005121813 y
02052032757, pudiendo hacer todo tipo de movimiento bancario, depdsitos, declaraciones,
retiros, firr ar cheques, pedir sobregiros, hacer retiros de fondos, cerrar cuentas, ¢ cualquier otro
movimiento que se fequiera para su completa administracion de las cuentas; 3.6.- En general, el
MANDATARIO podré administrar en su totalidad los bienes objeto del presente poder .
especiaimente el inmueble descrito en el numerat 2.1 precedente y los bienes inmuebles que se
generen producto de la declaratoria de propiedad horizontal que se esth. tramitando para el
inmueble descrito en el numeral 2.1 al igual que las cuentas bancarias degcritas en el numerat
34; 3.7.- E| MANDATARIO, gueda envestido de las mas amplias facuitades accesorias
inherentes a este mandato, sin limitacion aiguna, inclusive las facultades contenidas en al articulo
cuarenta y tres del Cédigo Organico General de Procesos, para que no’pueda alegarse falta o
insuficiencia de podet, a fin de que el APODERADO realice todos los actos'y contratos permitidos
por la ley gque tengan como finatidad e cumplimento del cbjeto de este ‘mandato. 3.8.- El
MANDATARIO podra designar un abogado con el fin de que sea el Procurador Judicial de ios
MANDATARIOS en los procesos judiciales gue se tramiten en su contra y jos que se tramitan en
calidad de actor o denunciarte. TERCERA: CUANTIA; Por la naturaleza dé estd poder su
cuantia es indeterminada, CUARTA.- PLAZO.- Et presente poder tendrd unha vigencia de dos
afios contados a partir de su otorgamiento. Al finatizar el plazo, el presente poder quedara
insuficient2 y no requerira de revocatoria aiguna. Usted, sefior Notario se serviré agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia de esta escritura.” - Hasta aqui el
ascrito qu2 se transcribe y la voluntad expresa de Jos mandantes.- Para el otorgamierito de este
PODER ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por
mi, Integramente a los otorgantes se ratificaron en su contenide y aprobando todas sus partes
firmaron al pie conmigo, de todo lo cual doy fe.- '

‘el

- e N ’ » e | )
e Gl Fowidy 7

\DARIQ.OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ~ ELAYNE MARIA FERNANDEZ CISNEROS

- £ “‘» R

DAKSHINA MURTY MARTINEZPAREDES
AGENTE CONSULAR. .

e
‘\.’;-i"/:. e T
o VAT T

R

Certifico.- thmpresg_nte es primera copia, fiely textuiil‘ﬁéi original due se encuentra inscrito
en el Libro He Escrituras-Publicas (Poderes Especiales) del CONSULADO DEL ECUADOR EN
HOUSTCN (FEXAS) .- Dado }r«,_séﬁado, el 12 de enero de 2022
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W ~\ /7 e
DAKSHINA MURTY MARTNEZ PAREDES
AGENTE CONSULAR. NS
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Valor: 60.00
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GUAYAQUIL a 1 DE JUNlO DEL 2022 (10 51)

) NOTARID(A) XAWER ANTONIO: LARREA NOWN’
NDTAR[A CUADRAGESIMA PRIMERA DEL CA.N'!'ON GUAYAQU
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ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A.

Guayaqull, 1'5 MAY 2022 i

Seﬁt;r
JORGE ALBERTO LOPEZ CELIS
Ciudad. - -

Estimado Sefior:

Ciimpleme [nformarle que la junta general universal de accionistas de la compafifa ANGLEE )
SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A, en su sesidn celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto d@elegffte %,
GERENTE GENERAL de la misma por un periodo de 5 ANOS, con las atribuclones constanteseq ks = =)
estatuto social de la misma, en reemplazo del sefior Leonardo Xavier Barreto Andrade. /' |I1. § Sﬂi_’ @

/ = D
=z

En el efercicio de su cargo usted ejercerd la represeniacion legal, judicial y exti \ 5.'
de la compaiila en forma individual. [, &

[ % &

)-

Miguel Angel Santamaria Albdn, Notario Décimo Quinto del cantén Guayaquil, el 05 de noviembre

del 2018, la misma que ha sido inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, el 06 de
noviembre del 2012, ;

/!4/' ” i ,,{(
El estatuto social de la compaiifa consta de la escritura piblica otorgada ant?zi Abogac]ign EL CAN

Atentamente,

DANNY HARRY. ORT/Z RODRIGUEZ
Secretario ad-hoc de Ia junta

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL de la compaiia ANGLERS SQOUTH AMERICA
ANGLERSA S A, paru el cual he sido elegido.- Guayaquil, 1 6 MAY 2022

JORGE ALBERTO 1.OPEZ CELIS
GERENTE GENERAL
Nacionalidad: colombiana
Cedula de Identidad: 096168911-4



b et .

58 gclﬂiacgor _ - Registro Mercantil Guayaquil

L

NUMERO DE REPERTORI0:21.540
FECHA DE REPERTORI10:17/may/2022
HORA DE REPERTORIO:08:20 )

. -En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, ¢l Registrador Mercantil del
- Cantdn Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1,- Con fecha diecinueve de Mayo del dos mil veintidos queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente Generai, de la Compafiia ANGLEKS
SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A., a favor de JORGE ALBERTO
LOPEZ CELIS, de fojas 37.183 a 37.186, Libro Sujetos Mercamtiles
nimero 6.495. :

ORDEN: 21540

A
AR

Y Farle R Rodrigues
REGISTRO MERCANTIL
R O RLEGADA

Grayaquil, 20 de mayo de 2022

REVISADO POR:

La mesponsabitidad sobre |a veracidad y autenticidad de tos datos registrados, es de exclusiva respomsabliidad de 1a o el ; 4

declarants cuands esta o exte proves toda Ia informacion, al tenor de (o establecido ent ¢f At 4 de 12 Lay def Sistoma
Nacional de Registro de Datos Pablicos,

B
%ﬁbrm(u;a al Iaﬂn/ml 5 de fa LePlotarial, d

i gu: la|s) tolocopia(s) qde antecede(n) e8 {Jon) igat|
t* {los)eocumenta(s) o iml(e:) ue corresponde(n) G
e {fe ebhibido en ori Imf:..;_loja(s}'ﬁ{(es).

ghier © 1 JUN2022

--------------------------- -

' Abg. Xavier Larrea Nowal :

HOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERG
DEL CANTON GUAYAQUIL

Dlreccién: Migust H. Alcivar ¥ Feo, de Orallans
Codigo postal: 050506 / Guayaquil-Ecuador
Teléfono: +593-04 2205 030 - NOTARIA QUINTA DEL
waw dinardap.aob.ec Es compulsa de la
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es
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Certificado

:Registro.Unico de Contribuyentes =

Razoén Social Numero RUC
ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A. 0993139688001

Representante legal
+ LOPEZ CELIS JORGE ALBERTO

Estado Régimen

ACTIVO RIMPE - EMPRENDEDOR

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
08/11/2018 07/06/2022 06/11/2018 COFTOFr
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de vi ' %’-5
06/11/2018 No registra No regisits R
Jurisdiccion Obligadega ’ﬁ‘—:.‘} biad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL NO "3?;' \ &
Tipo Agente de retencién Contribujenvto@@spe@igf
SOCIEDADES NO Nno

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: GUAYAQUIL

Direccién

Barrio: S/N Calle: José Maria Egas Niimero: 13 A Interseccion: Herradura Carretera:

S/N Kilémetro: S/N Conjunto: S/N Edificio: S/N Bloque: S/N Numero de piso: 0
Manzana: 726 Referencia: séptima etapa

Medios de contacto.

Celular: 0993027446 Teléfono trabajo: 046001768 Email: anglersecuador@gmail.com
Teléfono domicilio: 046001768

Actividades econdmicas

+ G471900 - VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS QUE NO
PREDOMINAN LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES DE
VENTA DE: PRENDAS. DE. VESTIR, MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE FERRETERIA,
COSMETICOS, ARTICULOS DE JOYERIA Y BISUTERIA, JUGUETES, ARTICULOS DE DEPORTE,
ETCETERA.

+ G476300 - VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE DEPORTE, DE PESCA Y DE ACAMPADA,
EMBARCACIONES Y BICICLETAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

+G479100 - VENTA AL POR MENOR DE CUALQUIER TIPO DE PRODUCTO POR CORREOQ, POR
INTERNET, INCLUIDO SUBASTAS POR INTERNET, CATALOGO, TELEFONO, TELEVISION Y ENVIO
DE PRODUCTOS AL CLIENTE.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
2 0

Obligaciones tributarias
+ 2021 - DECLARACION SEMESTRAL IVA

1/2

www.sri.gob.ec




Razén Social Numero RUC
ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA 0993139688001
S A

« 1021 - DECLARAC]ON DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUIFICADO
. ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios, Revise

peridédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

e PRI e — e T ——g————— L e B Pl S L Ll e e

Codigo de verificacion: CATRCR2022001912341
Fecha y hara de emisidn: 30 de agosto de 2022 10:27
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en fa
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
4672 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

202

www.sri.gob.ec
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Que
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‘_? ’ FIRMES CON
# ! ELCAMBIOC

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-135

- ’b‘“o rro “_‘ze
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRACIZADO

@
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Q%’ 2
]
a
CONSIDERANDO: 5
%, &
el Art. 66 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, recon : HNtiza
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todgs'sus fefinas, corve
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al ageeso giomadad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entrd=bdtras ¥
g
=

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, e lece: "Elsect,
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el 'g?'ﬁ?epm@mﬁ%o
descentralizacdo”,

el Art. 226 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
eferceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. (...)"

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacla, eficiencla, calidad, jerarquia, desconcentracién,
Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: ‘Los
gobiernos municipales tendiin las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, sefala: “Son funciones del Gobierno AutSnomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suselo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

Telztonas: Phll 73 .-

prsser ).
s
Mg

GADM MANTA




Que

Que

Que

Que

Que

Que

el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobiemo

Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiemos  auténomos

dascentralizados municipales, tendré las siguientes compatencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, bj Ejercer el control sobre el uso y
oeupacion del suelo en ef cantén...” : :

el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: °... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: ‘b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos los asuntas correspondientes a
su cargo.,.”

el Art. 98 del Cadigo Orgénico Administrativo, expresa: "Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de fa funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaréd constancia en el expediente
administrativo”, :

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o Iocales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salide a
une via u ofro espacic publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propletarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio pablico. (...)"

gl Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los nolarios no
podrén autorizar ninguna escritura ptblica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de fa propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en elias la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 de! Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizantal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciendose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
Direccion: Uis @y L

Tolefangs, 2903 T omaih rsata s
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ALCALDIA

Que

Que

Que

FIRMES CON
ELCAMBID

-\-\Ul. ro ]_)
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estgs a}spem icaci rj;s
se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, sagur&)sea el casb”.

W ; it
a W
el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, stJso y'\Ox Uph
Suelo en el Cantén Manta, prevé: "REQUISITOS.- Para’ Ja appbackn de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben preseﬁf@/
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documen féoor@f Jé's a.

J

Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietariost o su proBurador
comun: b. Informe de Aprobacidn de Planos; c¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas
comuna!es reglamento intemo p!anos actua!izados y el cu HY

e hrpotecas actualizado del Registrador de la Prop.reda &el C N
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,4ffe8
modificatoria a la declaratoria de propiedad hon’zo:ml agay
auforizacion notariada de todos los copropietarios y comerob
tasa retributiva. El cuadro de alicuolas contendré tnica%
fracciones correspondientes del total de las éreas de uso p :
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asign ra%ﬂmpm
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

i

el Ant. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Qcupacion del Suelo
en el Cant6n Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de fres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmuseble, la cual sera
notificada por la Secretarfa General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Jurldica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucién Ejecufiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante fa suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, lI. Urbanizaciones, I
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcién de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Diraccion: Caif o

Telefonos: 27351 - E-mail rar
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Que
- -~ -emitido por la Registraduria de la Prapiedad del Cantdn Manta, en su movimiento .

registral* (7/9), realizd una compfaverta los seficres Darfo -Omar Baquezea .~

" “Rodriguez, Carlos Gustavo Baguezea Rodriguez, Paulina Alexandra Vasco Yépez

mediante Certificado de Solvencia No.31242, de fecha 24 de mayo del 2022,

. ¥ Elayne Marfa Femdéndez Cisneros al Fideicomiso Piedra Larga de un late de

Que

Que

Que

Que

" terreho nimero 01-10 de la Urbanizacién Ciudad del Mar ubicada en la Pamoquia
. Manta, Cantdn Manta. De fecha 31 de octubre de 2011 e inscrita en el Registro de

la Propiedad del Canton Manta el 22 de noviembre de 2011, con clave catastral No.
1-34-01-10-000 con un area total de 1234,35m2.

medianie Certificado de Solvencia .',No.31242, de fecha 24 de mayo del 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantdn Manta, en su movimiento
registral {9/9), se realizé una liquidacion de sociedad conyugal-en donde la sefiora

Paulina Alexandra Vasco Yépez adjudica y da en perpetus enajenacion a favor del

sefior Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez el total de sus gananciales relativos
que le corresponden dentra del bien inmueble individualizado como lote de terreno
nimero 01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en la Parroquia Manta,
Cantén Manta. De fecha 07 de octubre de 2020 e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del Cantdn Manta el 293 de enero de 2021, con clave catasfral No. 1-34-
01-10-000. '

mediante fecha 12 de enero de 2022 la Agente Consular de Ecuador en Houston
(Texas) Dakshina Murty Martinez Paisdes otorga por salicitud de los mandantes
Darfoc Omar Baquezea Rodriguez y sefiora Elayne Marfa Femnandez poder
especial, amplio y suficiente cual en Derecho se requiere a favor del sefior Carlos
Gustavo Baquezea Rodriguez, esto es, para que realice el derecho de
representacién en todos kos tramites legales y administrativos ante el Municipio de
Manta para obtener la Declaratoria de Propiedad Horizontal de! bien inmueble
descrito en el numeral 1.1 precedente.

mediante oficic dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 31 de mayo de
2022, suscrito por el sefior Carlos Gustavo Baguezea Rodriguez en calidad de
propietario y mandatario de los mandantes sefior Dario Omar Baquezea Rodriguez
y sefiora Elayne Maria Fernandez Clisneros del del "CONJUNTO HABITACIONAL
CORCEGA". Indica lo siguiente: (...} Mediante la presente, yo Sr. Carlos Gustavo
Baquezea Rodriguez con Cl. 130668320-0 soficifo a usted muy comedidamente,
como Representante Legal del Conjunto Habitacional CORCEGA ordene a quien
corresponda inicie ef tramite para que se nos olorgue la Declaratoria de Régimen
de Propiedad Horizontal del bien inmueble con clave catastraf #1340110000
ubicado en el lote 01-10 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta
del Cantdén Manta (...)"

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-220720221513, de fecha 22 de julio
del 2022, suscrito por la ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avallos,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacién a ia peticion
del sefior Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez en calidad de propietario y
mandatario de los mandantes sefior Dario Omar Baquezea Rodriguez y sefiora
Etayne Marfa Fernandez Gisneros, concluye en lo siguiente: *Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
24y A EEwS
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para la Propiedad Horizontal d2 “CONJUNTO HABiTACIONALrQQ&OEG]ﬁ", y por
cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. de la Declaratoria de jir’bpiedad Ho‘?ﬁpntal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismay Arquitectiga USo vy
Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser i@!uidq_aﬁ-ﬂ )
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Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-010820221440, de fecﬁ'é’(fﬁé %@%ﬁfo de
2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procutadora Sindica
Municipal, emite pranunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-220720221513, de fecha 22 de
Julio del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Ldpez, Directora da Avallios,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica qu g
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, l%

para la Propiedad Horizontal de CONJUNTO HABITACIONAL , Y por §
cumplir con lo previsto en la Seccion 6t°- De la Dec!araté?ia ¢ igdad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urba@ # a ©
Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser inclydeé Mgdlne o
Propiedad Horizontal. ! A &§
2, N
Por tanto, acagiendo el informe de la Direccion de Avaltios, C z‘g Permiggg-*
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al de

propiedad horizontal al “CONJIUUNTO HABITACIONAL CORCEGA”, de propiedad
de los sefiores Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez, Dario Omar Baquezea
Rodriguez y sefiora Elayne Maria Ferndndez Cisneros, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo
bien inmueble signado nro.01-10 de la Urbanizacién Ciudad del Mar ubicada en la
parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral No. 1-34-01-10-000, con un
area de terreno de 1.234,35m2, area neta vendible de 1.417,53m2, area comun
0.000,00m2 y &rea de construccién de 1.417,53m2 segtin el informe técnico i
realizado por la Direccién de Avaltios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios bl
Ciudadanos; ante ello corresponde seiior Coordinador que, en su calidad de
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la
Resolucién Ejecutiva MTA-ALC-2022-040, de fecha 25 de febrero del 2022, dicte
un acto administrativo, acorde a lo seiialado en ef Art. 332 de la Ordenanza de (o
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta {(...)", i

En virtud de o expuesta, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
méxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta; .

RESUELVO:

Articulo ' 1. Aprobar ; la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA", de propiedad de los sefores Carlos
Gustavo Baquezea Rodriguez, Dario Omar Baquezea Rodriguez y sefiora Elayne Maria
Fernandez Cisneros, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
VIVIENDA (DEPARTAMENTQS), cuyo inmueble se encuentra signado Nro. 01-10 de la
Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en la parroguia Manta, cantén Manta, con clave
catastral No. 1-34-01-10-000, con un area de terreno de 1.234,35m2, area neta vendible

Direccion: Calhz Q Avsiada &
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de 1.417,53m2, area comin 0.000,00m2 y drea de construccion de 1.417,53m2, segun
el informe técnico realizado por ia Direccién de Avaltios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente
resolucion.

Articulo 2.- Notiffquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: AvalGos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicle este acto administrativo.

Cumplase y Notlfiqueée. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los dos dias de! mes de agosto del afio dos mil
veinte y dos.

e
T FLrmeds alscieinioomsure pog:

2P EMILIO

Ing. Emilio Ronnie Macias Leor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Es compuisa de
fue presentada

Diego CHamorro Pep
NOTAR!O QuifiTo DEL CANTY

Diverciarn:
Teletangs: 2203 A7 - E-mail:
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REGLAMENTO INTERNO DEL CONJU lfb‘gﬁ“j‘of"ﬂ Fe

i 05,

HABITACIONAL “CORCEGA™ & ALy e
[P e n
‘ S I
| g
CAPITULO PRIMERO: " /
Ly
4

Art. 1.- El Conjunto Habitacional “CORCEGA” actualmentd $¥ang
construido y esta sometido bajo el régimen de Propiedad OriZawdd
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de copgﬁp'
Conjunto, asi como su administracién, armonia entre capropighs
usuarios, conservacion, usa y reparacion. i i s

Art. 2.- El Conjunto Habitacional se halla compuesto dez%?a
partes: %,

Planta baja: Vivienda 01, Vivienda 02, Vivienda 03, Viviend 04, Patio 01-
1, Patio 02-1, Patio 02-2, Patic 03-1, Patio 03-2, Patio 04-1; segundo piso
alto: Vivienda 01-2, Vivienda 02-2, Vivienda 03-2, Vivienda 04-2, cada
uno de ellos con sus respectivas areas Que se encuentran sefaladas en
los planos. Las areas totales y superficies de areas en cada planta se
encuentran detalladas en el cuadro de areas, numeral 5 del estudio de
propiedad horizontal del Conjunto Habitacional.

Art. 3.- En los planos del Conjunto Habitacional, de acuerdo con el
Régimen de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y
ubicacién, distribucion de las plantas en que esta dividido, las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones.y demas
bienes del Conjunto Habitacional. Los planos de referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptah los
copropietarios como Unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
relacion y sus derechos.

Art. 4.- E| Conjunto Habitacional no contiene bienes comunes y de
dominio indivisibles.

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada
copropietario del Conjunto Habitacional “"CORCEGA”, es duefio exclusivo
de su respectiva Vivienda, y copropietario de las partes anexas vy
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desaglies, red eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las
instalaciones propias de cada vivienda. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor del piso y del tumbado, y de las
paredes medianeras correspondientes, perteneciéndole la totalidad de las-—__

paredes exteriores, excepto 0s ductos que atravesando su vivienda® o
sirven a otros copropietarios. f BRI

Péagina 17 l = JAR j



CAPITULO SEGUNDO.-

Art. 6- ADMINISTRACION- El Conjunto Habitagional g
administrado por la Asamblea de copropietarios, gor el
Administrador. !

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la maxm?a, :
Conjunto Habitacional que de acuerdo con el Régimen ﬂg,;,nggl@Had
 Horizontal regula la administracion y conservacion {del Conjunto
Habitacional. Sus resoluciones obligan a fodos los coduefios, aunque no
concurran a las Asambleas o voten en contra.

Art. 8.- DE LAS SESIONES.- La Asamblea de los copropietarios se
reunira ordinariamente una vez al afio, dentro de los primeros tres meses
de cada afio, y extraordinariamente cuando la soliciten o crean
convenientes los copropietarios o el Administrador. En todo caso la
convocatoria debera ser hecha a través del Director. Las convocatorias
deberan ser hechas por escrito y se dejarén en cada una de las viviendas,
y con ocho dfas de anticipacion por lo menos, al fijado para la reunién. No
se contara dentre de los ocho dfas de anticipacion, el dia de entrega de la
notificacion ni el dia en que se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa .
convocatoria en cualquier momento, -siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 10.- CONCURRENCIA.- El copropietario debera concurrir
personalmente, pero podra hacerse presentar por una tercera persona
mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o Asambleas
deberan llevarse a efecto en un departamento del Edlﬂcuo que‘ se destine
para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el
ciento por ciento de los copropietarios, en cuyo caso podra ftratarse
cualquier asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art, 12.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea debera ser
presidida por el Director Principal o Suplente y actuara como Secretario el
Administrador.

concurrenma de copropletanos que representen mas de la mitad dej tofa i
de votos. Si no hublera d:cho quérum en fa primera reunlon, se har gna) .
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Art. 14.. RESOLUCIONES.- La resolucion de la Asam

simple mayoria de los votos asistentes. Cada coprepietaro teﬁ?.!,gé

derecho al voto en forma correlativa y equivalente a la aﬁz}uota
que corresponda a cada vivienda. Para ejercer el dergcho de Moto
asamblea, cada copropietario debera justificar encontmrse‘*f};' ~dla
pago de las expensas comunes, ordinarias y extra
intereses de mora y demas valores establecidos, asi comg de ¢

otra cantidad mediante certificacion otorgada por la administfacigp, v~

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerira (el ochen
ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a)

b)
c)

d)

blea gentomarg por

Gidingfias ¥ multas?

mo
La construccién y mejoras voluntarias o que impliquen ' S
alteracion en el goce de los bienes comunes. &7 : <,
Reforma al Reglamento Interno. S /e %
Inversién o destino que se dara a las indemnizaciones poyenipss £
Seguros o en casos de destruccion parcial del Conjunto Bbitat ok g
La construccion de toda obra que modifique la estructuﬁ;;esiste teo &

aVilSe

ebera e

aumento, en el sentido vertical u horizontal ({reqfw,%? de@k@“

consentimiento unanime de los copropietarios, el que
a escritura publica. Y o

|

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son los
siguientes: : ‘

a)

b)

c)

d)

)
h)

Nombrar y remover a los Directores Principales y Suplentes de la
Asamblea y el Administrador del Conjunto. Habitacional y fijar su
remuneracion. R

Sefalar y modificar las remuneraciones del personal permanente de
administracion. S

Distribuir entre los coprapietarios todas’ las- cuotas o expensas
necesarias para la administracién, conservacion, reposicion y mejora
de los bienes comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este
Reglamento.

Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios
de los empleados y obreros necesarios para la administracidn,
conservacion y reparaciéon de los bienes comunes /del Conjunto
Habitacional y sefialar sus respectivas remuneraciones

Autorizar por escrito al Administrador para efectuar egresos superiores
a cinco salarios minimos vitales.

Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hara protocolizar
e inscribira las reformas para que surtan efecto.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracién, conservacion y reparacién de los bienes comunes. f

Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificaci nes.-|

.«

0 aumentos en los bienes comunes y en sus viviendas, cuandq

haya comprobado que son necesarios en beneficios del Conj to”

Habitacional. {
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i) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos. ‘;;m orro P(;-”
j) Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto (ﬁ} bl

. . - . [#)
presupuestos e informe que presente, cuando estime a\y de ¢,
modo especial al terminar el perfodo. Q * 1

N Py~ F =
k) Resolvera las sanciones que de acuerdo con las disp@sicig ggtles =
y reglamentarias se podrian imponer a los copropietariog, es, §
I} Conocer y resolver cualquier otro asunto que no este daigr 0
|a Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ofd¥n8hzas

Municipales y en el presente Reglamento, que sean de interés general
para los copropietarios del Conjunto Habitacional.
.m) Revocar y reformar las decisicnes del Administrador cuando éstas no
se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.
' n) Interpretara con fuerza obligatoria este Reglamento.
o) Resolver cualguier cuestion inherente a la Administracion del Conjunto
Habitacional y ejercer los demds deberes y atribuciones que le
‘asignan la Ley y los Reglamentos. . .

Art. 17.- ACTAS.~- Las actas de las Asambleas seran redactadas y
aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efectos inmediatos.
Llevaran las firmas del Director y del Secretario,

CAPITULO TERCERO:

DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR.- ",
Art. 18.- El Director Principal y su suplente seréi";_nbmbrados por la
Asamblea de Copropietarios, durard un afio en su cargo, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente. ‘ :

Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente.se requiere ser
copropietaric del Conjunto Habitacional. El cargo debera ser
desempefiado en forma gratuita. El Director Suplente reemplazara
automaticamente al Principal con las mismas atribuciones y deberes
antes sefialadas por el Director Principal, en caso de falta o impedimentc
temporal. Si el retiro del Principal fuera definitivo, el Suplente se
principalizara de hecho y hasta el termino del periodo para el que fueron
nombrados.

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropietaria

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumjps" .«
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asa pheal v
resuelva lo conveniente. AN
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c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dispasiciopes
legales reglamentarias y en la Asamblea. ™ <

& kg
Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador gombraght
Asamblea de Copropietarios, durara un afio en su cago y‘-,“-_
reelegido indefinidamente por periodos iguales. 2 Sk
Para ser Administrador no se requiere ser copropietaridzgel C&hjunt
Habitacional. “ QU o™
hwamor,,

tes o

[

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones‘y@

Administrador: S M

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicijidftes
copropietarios del Conjunto Habitacional, en cuantdse rEfEeigas
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especi@me HELAE
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, defan
contratos determinados o autorizados por la Ley y /Reg !
entendiéndose que tendra las facultades para log cuales
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales y determinadas
en el Cédigo de Procedimiento Civil,

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; y
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacion y realizar
las reparaciones que fueran necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administrador;

d) Cumplir y hacer cumplir la'Ley. Los Reglamentos y Ordenanzas que
se hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad
Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea
de copropietarios; .

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendra bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias extraordinarias de administracién, conservacion vy
reparacion de los bienes comunes; o

f) Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracién, conservacién y limpieza de los bienes comunes y
sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios y
forman parte del presupuesto de gastos anuales;

g) Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere Ia Ley
de Propiedad Horizontal.

h) Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratara a favor
de los copropietarios del Conjunto Habitacional. ™

i) Solicitar al Juez la aplicacion de las multas mas sanciohes)
establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha multa s_g_-f
ingresara a los fondos comunes a cargo del administrador. ]_,_f,‘:- X \ e 2,
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i) Informar anualmente a la Asamblea sobre el eieg@&%’rpqys
funciones, debiendo ademés presentar el proyecto@é pre

para el afio préximo. u; ot a‘,@\ ®
k) Conservar en orden los titulos del Conjunto Hablt%cxc %"*?‘ £
comprobantes de ingresos y egresos, y todos los 'c'ﬁocu AufpEique 5

tengan relacidn con este Conjunto Habitacionai. A
I) Llevar un libro de inventario y demas libros de contabilitigk
y un libro en el que estdn registrados todos los cop
Conjunto Habitacional haciendo constar su nombre, cuotas y fechas
de adquisicion de las viviendas;
m) Cumplir las otras funciones que . se establezcan y las
recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios;
.'n) Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general
.cumplira lo indicado en el articulo pertinente de éste reglamento.

" CAPITULO CUARTO:
DE L.OS COPROPIETARIOS

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de las
viviendas del Conjunto Habitacional, tendran los siguientes derechos y
obligaciones: '
a) Usar y gozar de su vivienda en Ia forma establecida por las Leyes y
Reglamentos;

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Conjunto Habitacional (como son fas ~estructuras ylo paredes
compartidas) y usar de ellos en ia forma y Iimntacnones legales y
reglamentarias:

¢} Tener voz y voto en la Asamblea de Copropletarios con las
limitaciones que el Reglamento sefiala;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el
Régimen de Propiedad Horizontal, obtener ias resoiuciones de la
Asamblea de Copropletarios y desempeiiar los cargos ¥ comisiones
que ésta le confiera,

e) Realizar las obras que estime conveniente a su vivienda, de acuerdo
con este Reglamento;

fy Ejercer todos los demés derechos de dominio, siempre que no
produzean perjuicio al derecha de los demas copropietarios, no vayan
contra las disposiciones legales y este Reglamento.

Conjunto Habitacional “CORCEGA”, tienen el derecho exclusivo del uso'
de las estructuras de las viviendas y paredes comunales y/o compartld o
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Art. 25.- Lo Copropietarios permitiran la entrada del Adminisifadori en suf’f;,
propiedad privada cuando lo requieren determinadas circungtancia cemo <,
. « 3 gk ) o
instalaciones reparaciones y otros, acordadas por éfa JugEs

Copropietarios. - ‘;_\\f ;
S0 L
Art. 26.- Los Copropietarios no podran instalar ampliﬂcado?é% de sbpido, &
de ninguna clase que molesten a los vecinos. [{ “oyiyth oo
Art. 27.- Nadie podra colgar ropa, alfombras, etc., en las vgqr j ,,ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando co%& 13 aos'%
exteriores del Conjunto Habitacional. 534 Y/ B *%
F: "7
©
; o, = | :
Art. 28.- No se podrd echar basura en ningin lugah fueffielallls &
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso?j BT ) &g

sacada a las aceras en fundas plasticas cuando pasey
recolectores de la misma. '

Art. 29.- No se permitira el transito de animales, en las afeas exteriores
privadas del Conjunto Habitacional.

Art. 30.- Los duefios de cada vivienda no podran modificar la distribucion
de la tabiqueria de mamposteria y/o realizar cualquier tipo de trabajo en
su vivienda sin autorizacion ‘escrita y expresa del Administrador del
Conjunto Habitacional, quien'a su‘vez debera consultar a un Ingeniero o
Arquitecto capacitado para_indagar “si . los cambios propuestos sean
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Art. 31.- Ning(in copropietario podra ejecutar trabajo u obra fuera de su
vivienda incluyendo las caras exteriores de las puertas’de su vivienda, sin
la autorizacion de la Asarnblea de Copropietarios.

Art. 32.- El ocupante de una vivienda sea como propietario, como
inquilino o cualguier otre titulo, no podré destinarlo para el uso u objeto
ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la seguridad
de sus moradores.

Art. 33.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios

b) Contribuir a los gastos necesarios para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, como el pago de la
prima del seguro, en las cuotas que se establezcan en estos
reglamentos. Estas cuotas deberan ser satisfecha dentro de los cinco

primeros dias de cada mes, en caso de mora se cobrara el intg}é};}’_;ﬂ:'_ﬁ.f?'7“'_:-_-.\__
maximo comercial sin perjuicio de la accion judicial. 7 G
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c) Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asapiad gle
Copropietarios especialmente en caso de producirsé}‘d & iccidiy,
parcial del Conjunto Habitacional, esta cuenta sera paggda
plazo que sefala la misma Asamblea. o

d) El copropietario que se aleje de su vivienda por mas de
debera entregar la llave de aquel, a la persona de’ ca
pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso al Adminjgtradoitie las
entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha llave A copgossde
emergencia como incendio, accidentes, rotura de instalag

- g) Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las
Ordenanzas. '

Art. 34.- Al transferir la vivienda se lo hara también a favor del comprador,
la alicuota de terreno y de areas comunes de acuerdo al cuadro que se
anexa.

Art. 35.- Los gastos de administracién, conversacion y reparaciones de
ios bienes comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con
las tarifas que sefialas en el cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 36- Para la aprobacién del presupuesto de gastos comunes, de los
gasios extraordinarios y para- la. ‘modificacion de las proporciones
sefialadas en el articulo anterior, sara-necesario |a resolucién expresa de
la Asamblea de Copropietario, requiriéndose det voto del ochenta por
ciento de los conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 37.- Lo impuestos de cada Vivienda ___seré_hf ‘pagados por los

respectivos propietarios, asi como los consu‘mo_s_‘:ﬁe';‘-égt'la, energia

eléctrica y teléfonos, para lo cual tendrén sus medidores individuales. 75575
- /" -Iﬂ-

CAPITULO QUINTO: /
s ;
DE LAS SANCIONES.- s

Art. 39.- En caso de incumplimiento o infraccion de las disposiciones: 5"
este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacion
se determina:

a) Los que infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 31, 32
y 33, seran demandados por el Administrador en juicio verbal sumario
ante el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a las
que hubiera lugar y podra ordenar la suspension de los actos y obras
prohibidas y la reposicion de las cosas a su estado primitivo.

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias 0.
extraordinarias impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de

T O S e WSS O —
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NOTARIA QU
Es compuls
‘ue presen
en. (05,

conformidad con este Reglamento, seran demandados ante un Juez
de lo Civil segin la cuantia, con sede en esta gjiddad, arfaluicio
ejecutivo o verbal sumario, a criterio del Administradlor, qulep- debera
adernas reclamar los intereses de la Ley desde glie dichzg 9
hicieren exigibles sin perjuicio de las indemniza?jpnes}!fé-.
lugar. ek 5
¢) Los que infringieren las regulaciones constantes é1) ig&"Aﬁ 26,3527,
28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, seran ambfestadds por el
Administrador ante la autoridad competente, quien o ‘sAtlonarz
conformidad con las disposiciones legales pertinentes. :

(_. mOI‘I.O
O
Art. 40.- EI Administrador deberd actuar inmediatament@%de ol
hubiera cometido cualquier infraccién o falta, salvo que porircuyitha
especiales o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmedto.

z /
En caso de negligencia comprobada, el Administrador Sel% e

. - . ~ . 3 £ I3 ?
de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios  fFppodra Se\r@’%\

destituido por la Asamblea. V14 per osN
Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios sera la autoridad competente

para sefalar los casos de sanciones que no se hallen contempladas en
este Reglamento. o

DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 42.- Cualquier copropietario podra im‘pugnafﬁar_}te el Juez, los
acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a’los Reglamentos
0 a la Ordenanza de la materia, no obstante, el acuerdo sera ejecutado
bajo la responsabilidad de los copropietarios qué hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha dccién solo podré
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes al acuerda de la notificacién
y si hubiera el estado impugnante podra hacerlo dentro de treinta dias
desde la fecha en que se lo haya aprobado.
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta,02 de marzo 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de
identidad N° 130762537-4 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social
Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el lote 01-4C2P-10 se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de marzo 2023, es todo lo
que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

Fabricio Intriago Medina

ADMINISTRADOR O ey
C.T# 1307625374 DR

Corporacion So(:;ial Ciudéd del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo
2388012 - 0979747023
administracion@citdadd ar
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta,02 de marzo 2023

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de
identidad N° 130762537-4 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social
Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el lote 01-4C2P-10 se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de marzo 2023, es todo lo
que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

Fabricio Intriago Medina

ADMINISTRADOR
C.I# 1307625374

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta ec



m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

80957

Certificado de Solvencia

Conforme a 1a Orden de Trabajo: WEB-23003713
Certifico hasta el dia 2023-02-03:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralindentif.Predial: 134011 0003 Tlpo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: midreoles, 17 agosto 2022 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Conjunto\q‘?bilacional “CORCEGA” ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar, del canton Manta.

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 03.
Conjunto habitacional "CORCEGA” ubicado en la urbanizacidn Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, canton Manta.

Planta baja de una seccion del Conjunto Habitacional, compuesto del drea social - privada de la vivienda como son: sala — comedor - cocina,
terraza interna, bafio socml Iavandena cuarlo eléctnco habllacuén masler con veslldor y baiio privado. Las medndas y linderos de la planta baja
de esta Vivienda sorlagsigui fho : on Terreno del
Conjunto Habitaciori la Vivienda 03,
Partiendo del Suro D05 scte NI 8ig Oreste en 2.90m,,

continuando de Surg ; w0 207 ' S : iEORe Noresla Con Vivienda 04 y palto P3-01dela
vivienda 03. Comep : inua : i o te noroaste a
Sureste con 7.53 con una medida
10.87m,, oontinua}g;

Area: 103.20 m2.

PISO ALTO: Ubicado en el primer piso aitcjﬂe[fconj ]%tlg Habltgghnon “,,gompué to poit ---”Dorm:to ?% fidor y bafio, Dormitorio 3 con vestidor y
bafio con conexién al acceso vertical intefior — escaléra, Las “medidas y\mdw de ésla Ared privada tle la Vivienda 03 son las siguientes: Por
Arriba: Con la losa de cubierta de la misma vivienda (3. Por Abajo: Con la planta baja de la vivienda 03. Por el Noroeste: Con Espacio libre —
Aéreo, con Vivienda 02- piso alto y con Vivienda 04-piso alto. Partiendo de Suroeste a Noreste en 0.20m., continuando de Noroesle a Suresta an
0.35m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.50m., continuando de Sureste a Noroeste en 2.43m., siguiendo de Suroesle a Noreste en 1.00m.,
continuando Sureste a Noroeste en 1.50m., siguiendo de Surceste a Noresle en 2.50m., continuando de Noroeste a Sureste de 0.08m., siguiendo
de Suroesle de Noreste en 1.50m. Por el Sureste: Con Espacio libre — Aéreo. Partiendo de Suroeste a Noreste en 1.00m., siguiendo de Noroeste a
Sureste en 0.20m, continuando de Suroeste a Noreste en 2.90m., siguiendo de Sureste a Noroeste en 0.20m., continuando de Suroaste a Noreste
en 3.80m. Por el Noreste: Con Vivienda 04-piso alto y Espacio libre ~ Aéreo en 7.53m. Por el Suroeste: Con Espacio libre — Aérec en 4.03m.

Area total: 47.16 m2.

Fatio P3 — 01 de la Vivisnda 03: Ubicado en el area exterior de la planta baja de una saccién del Conjunto Habitacional, compuestc por areas
verdes, vegetacian, circulacion peatonal, ingreso a parqueo y dos estaciones de parqueoc. Las medidas y linderos dei patio en ef Area exterior son
las siguientes: Por Arriba: Con Espacio Aéreo. Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional. Por el Noroeste: Con Vivienda 03 y Vivienda 04
con patio P4-01. Partiendo de Suroeste a Noresle en 1.00m, continuando de Noroeste a Sureste en 0.20m., siguiendo de Suroaste a Noreste en
2.90m., continuando de Sureste a Noroeste en 0.20m., siguiendo de Suroeste a Norests en 3.80m, continuando de Sureste a Noroeste en 7.53m.,
siguiendo de Suroesle a Noreste en 0.40m., continuando de Norceste a Sureste en (.20, siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.90m., continuando
de Noroeste a Sureste en 1.02m., siguiendo de Surveste a Noreste en 3.20m. Por el Sureste; Con lindero frontal ~ acara en 12.35m. Por el
Noreste: Con Patio P4-01 de la Vivienda 04 en 12.30m. Por el Surceste: Con patio P2-01 de la Vivienda 02 en 6.76m.

Area total; 117.06 m2

Patio P3 - 02 de la Vivienda 03: Ubicado en el drea exterior de la planta baja de una seccion del Conjunte Habitacional, compuesto por areas
recreativas, dreas verdes y vegetacion. Las medidas y linderos del patio en el drea exterior son las siguientes: Por Arriba: Con Espacio Aéreo. Por
Abajo: Con Tarrena del Coenjunto Habitacional. Por el Noroeste: Con lindera posterior - jardin central de la urbanizacién en 6.11m. Por el Sureste:
Con Vivienda 03 en 6.10m. Por el Noreste: Con Vivienda 04 y Palic P4-02. Comenzando del Noroesle a Sureste en 13.13m., continuando de
Noresie a Suroeste en 0.10m,, siguiendo de Noroeste a Sureste en 0.30m, continuando de Suroeste a Noreste en 0.12m., siguiendo de Noroeste a

Pégina 1/4 - Ficha nro: 80857 Av, Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec




m L= DIRECCION REGISTRO
el DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Sureste en 1.83m. Por el Suroeste: Con Patio P2-02 y Vivienda 02 en 14.81m.
Area total: 91.80 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inlcgq%g%“o
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3225 martes, 22 noviembre 2011

PLANOS PLANGCS 26 miércoles, 17 agosto 2022

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 24 miércoles, 17 agosto 2022

HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 22 noviembre 2011 Nimero de Inscripcidn : 3225 Folio Inicial: 56467
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6778 Folio Final : 56511
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 octubre 2011
Fecha Resclucion: ) ' ;
a.-Observacionesg!
COMPRAVENTA d
canton Manta. CU
tres centimetros y vig RA:
Treinta y seis met_ i Jindera co I dotesnime
nueve. AREA TOTAEMIL DOSCIENTOS TREINT
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dé las Partes

IUDAD DEL MAR , ubicado en la Parroquia Manta del

linderos. POR EL FRENTE: veintitres metros ochenta y

centimetros yilindera con area verde, COSTADO DERECHO:

( IZQU_EERDO:L_re._i[nta y seis metros y lindera con lote cero uno-
Y CINCO METROS CUADRADOS. -

Calidad Nombres yio Razét}%ociai " Estado Civil y Ciudad
COMPRADOR BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR “casabop) ¢ 7 ¢ MANTA
COMPRADOR BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO CASADO(A) PORTOVIEJO
COMPRADOR VASCO YEPEZ PAULINA ALEXANDRA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA CASADO(A) ESMERALDAS
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[2/3]PLANOS

Inscrito el: miércoles, 17 agosto 2022 Nimero de Inscripcién : 26 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6149 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 agosto 2022

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
PLANOS: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-135, de fecha 2 de agoslo de 2022, se aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del “CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA” de propiedad de los sefiores Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez, Dario Omar
Baquezea Rodriguez, y sefiora Elayne Maria Fernandez Cisneros, el cual se constiluye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS
(DEPARTAMENTOS), cuyo inmueble se encuentra signado con el Nro. 01-10 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en la parroquia Manta,
cantén Manta. El sefior Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez, comparece en calidad de Apoderado Especial de los sefiores Dario Omar Baquezea
Rodriguez, y Elayne Maria Fernandez Cisneros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

Pégina 2/4 - Ficha nro: 80957 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https./iportalciudadano. manta.gob. ec
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ALCALDIA
EDIFICIO CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA MANTA
PROPIETARIO FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA CASADO(A) ESMERALDAS
PROPIETARIO BAQUEZEA RODRIGUEZ DARID OMAR : MANTA
PROPIETARIO BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO DIVORCIADO{A) PORTOVIEJO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /3] PROPIEDAD HORIZONTAL

Namero de Inscripcion ; 24 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércolas, 17 agosto 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 agosto 2022
Fecha Resolucidn:

a.~-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-135, de fecha 2 de agosto de 2022, se aprueba la

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA® de propiedad de los sefores Carlos Gustavo
Baguezea Rodriguez, Dario Omar Baquezea Rodriguez, y seftora Elayne Maria Fernandez Cisneros, el cual se constituye especificamente an un
CONJUNTO DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS), cuyo inmueble se encuentra signado con el Nro. 01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar,
ubicada en la parroquia Manta, canton Manta. El sefior Caros Gustavo Baguezea Rodriguez, comparece en calidad de Apoderado Especial de los
safiores Dario Omar Baquezea Rodriguez, y Elayne Maria Fenandez Cisneros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Nimero de Repertorio: 6150 Folio Final : 0

Estado Civll . Cludad

Calidad Nombres y/o Razén Social

ED!FICIO

PROPIETARIO
PROPETARIO
PROPIETARIO

Libro: b

COMPRA VENTA

PLANCS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

#0h los inicos que se refleran al predio que se cartifican.

£

Los movimlentos Registrales que constan en esta Fich

Cualquler enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitldo e 2023-02-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003713 certifico hasta el dia 2023-02-03, la Ficha Registral Nimero: 80957,
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DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
EDIFICIO CONJUNTQC HABITACIONAL CORCEGA MANTA
PROPIETARIO FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA CASADO(A) ESMERALDAS
PROPIETARIO BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR MANTA
PROPIETARIO BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO DIVORCIADO(A) PORTOVIEJO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Inscripcién : 24 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 17 agosto 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 09 agosto 2022

Nimero de Repertorio: 6150 Folio Final : 0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: O

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-135, de fecha 2 deﬁgslo de 2022, se apru la

Dedlaraioria al Régimen de Propiedad Horizontal del “CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA®" de propiedad d¥ los sg aglos Guskvo
LFIcs £

Baquezea Rodriguez, Dario Omar Baguezea Rodriguez, y sefiora Elayne Maria Fernandez Cisneros, el cual se stituyg ‘J
CONJUNTO DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS), cuyo inmueble se encuentra signado con el Nro. 01-10 de 18 Urbap 4!~el-~ ‘

Hd del r,
ubicada en la parroquia Manta, canlén Manta. El sefior Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez, comparece en calid@de cial dks

sefiores Dario Omar Baquezea Rodriguez, y Elayne Maria Fernandez Cisneros. =) §'
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: % \gg.
QOIA. |‘\"€"
L Dg:[, CANY

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil iuda

EDIFICIO CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA i MANTA

PROPIETARIO 2 Gl 'ESMERALDAS
PROPIETARIO i MANTA

PROPIETARIO * DIVORCIADO(A) PORTOVIEJO

v

TO

Libro:
COMPRA VENTA

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >>

o, wmp e PN s -
Los movimientos Reglstrales que constan en esta Ficha son ios tnicos que se refieren al predio que se certifican.

g

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-02-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003713 certifico hasta el dia 2023-02-03, la Ficha Registral Namero: 80857.
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ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 4/4- Ficha nro 80957

Vilido por 59 dias. Excepto que
ss diera un traspaso de dominio o
s8 emitisra un gravamen

Puede verificar la validez de esle Cédigo 899ur0 de Verificacion (CVS)

docurnenlo ingresando a https:/portaiciudad
rerrenremarnzee = 1SRRG CARIN
leyendo el codigo QR. Nota: En case de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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Pégina 4/4- Ficha nro 80957

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

(=]

s GEORGE BETHSABE
(¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
ise diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

I




A T GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

N° 022023-086391
Manta, jueves 23 febrero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO con cédula de ciudadania No.
1306683200.

Por lo consiguiente. se estg_blege; que N__Q‘:_:_ES DEUDOR.de la Mupicipallidad del . Cantén

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 23 marzo 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CsV

‘O 0 D O ‘,,’Hiw

1872195ECE2YL - et

Puede verificar la validez de este documento ingresando al partal web mtps:Hponalciudadanu.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR

T @ mitsss.snant -z



MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°032023-086817

Manta, jueves 02 marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos?ide BOTE
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado nindin Tif
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributo mu?ﬁ@;gil‘z%s &
cargo de BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR con cédula de /ciudadania No.
1306683150. ;

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipsilidad del Cantoén

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 02 abril 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CsV)

IR 0 OO O 0 0 e IIH:T :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

O 2e11558-2611471- 2611479 (@) portaiciudadanagim
: i bR R S




MANTA® ™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA - _MUNICIPALDELCANTON MANTA

MN°032023-086818

Manta, jueves 02 marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN!CIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de .
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA con cédula de ciudadania No.
0801260225. ‘ L

Por lo consugmente se establece .que NO ES DEUDOR,

de Ia Mumc:pahdad.\del Cantén

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 02 abril 2023

Codtgo Sequ ro de Verfﬁcacmn ({C8V)

;u'.-w ]
LY ol by} L} e "
L2

" Puede verificar la valldez de este documento anresando al portal web mlps.lfponalc:udadano manta.gab.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

-" ' o Callo 9y Avenida f :?3 htj}:;s.:ﬁmanﬁ;a.gﬁhm:




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L = T R e ]

N°®032023-086818

Manta, jueves 02 marzo 2(_)23

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

P
s S

b

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivgs ._EE::;!"".*-s
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado Bin oL ZOFia)
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos%punicipalés a §
cargo de FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA con cédula de c'éﬁgania \ g
0801260225, [

N

Por lo co:p__siguiente_se establece que NO ES DEUDOR de la Municipaliéad del Cantén

Manta.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 02 abril 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1 SHM3

8765 MODN

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

@ ?6111558-2611471‘-27811‘_#4_ @ i




WW i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

wrcaipin MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032023-086781

N° ELECTRONICO : 225141

Fecha: 2023-03-02
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencifa, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la 1-34-01-10-003

clave:
CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA VIVIENDA 3 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIOS P3-01Y P3-02)/ LOTE 01-
10 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Ubicado en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 359.21 m?2
Area Comunal: 0m2
Area Terreno: 312.77 m2
PROPIETARIOS
Documento +Propletario .-
1306683200 BAQUEZEA ROIJRIGUEZ-CARL S.GUSTAV

1306683150
01260225

. |BAQUEZEA'RODRIGUEZ-DARIO QIQAR
.FERNANDEZ GISNEROS—E YN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE*

TERRENO: 58,175.22

CONSTRUCCION: 104,240.78.

AVALUO TOTAL: 162,416.00 - '

SON: CIENTO SESENTA Y DOS Ml CUATROCIENT‘OS DiECISEIS DOLARés 007100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en ias solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Piano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a parlir de la fecha emitida
Fecha de exp:rac:on domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Venﬁcacton (CsV)

. . b
Koy, ._

Puede verificar 1a validez de este documento ingresande al portal web https. !Iportalciudadano manta.gob. ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-03-02 14:53:00

1558-28‘!1 47'1'-'2611 413 @ porta : : ) . gobice o Cal!eajyn‘-‘w-m'aida : fﬂ} hitpsZinanta.gob oo




m‘: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALEALBIE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 032023-086985
Manta, sabado 04 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

urbanos en, vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUECION:‘con clave catastral 1-34-01-10-003 perteneciente a BAQUEZEA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el c?jastro de predios

RODRIGUEZ;CARLOS GUSTAVO con C.C. 1306683200 Y BAQUEZEA RODRIGUEZ
DARIO OMAR con C.C. 1306683150 Y. FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA con

“ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA VIVIENDA 3
+PLANTA "ALTA+PATIOS P3-01 Y P3-02) / LOTE 01-10
CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $162,416.00
CIENTO SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS. DIECISEIS DOLARES 00/100. SE
CCBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $210,000.00 DOSCIENTOS DIEZ MIL
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 0
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: lunes 03 abril 2023
(csv)
I I I 187823ZDCBLCJ " l

" Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web ht!ps:.'.'ponalciudaciano.man!a.gob.ec
opclon valldar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV

® 26115582611 4742611 470



M 5 2t

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligada a levar Gontabilidad: S

RUC: 1360000980001

Contribuyente Expecial: NO Facha de Resclucién:

Fecha: 03/03/2023

Pertodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/111521
DE ALCABALAS ’
Por: 2,730,00

Vence: 03/03/2023

Tipo de Transaceién: COMPRAVENTA

Identificacidn: 1306683200

Idenilticacion: 0283139688001

Pelalla:

Tradehte-Vendedor: BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVQ Y OTROS

Teléfono: . Correon: carlospalicia@yahoo.com

Adgquitiente-Comprador: ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A.

Teilétono: 0979389700 Caftea: jorgelopezcelis@hoimail.com

VE-366204

PREDIO: Fecha adquisicion: 22/11/2011

gl::zka' Avaluo Area  Direccion C;e;:: da
1-34-
01-18-  162,416.00 312.77 GONJUNTOHABIT ACIONALCORGCEG AVIVIENDAIPLANTABAJAPLANT AALTAPATIOEPI01 YP02LOTED1 10URBANIZACIONCIUDADDELMAR 210,000.00
003
TRIBUTQS A PAGAR
Afin Tdbule Monto Deszuento Recargos Sub Totsl
2z DEALGABALAS 210000 | 0.00 000 - 2,100.00
2023 APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENGIA 630.00 w0 0g0 £30.00
‘ Totwes . 2,70.00 000 000 27900
Saldo a Pagar I
06/03/2023 21:36 Page 1/ portal_gadmanta




ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a Hevar Contabilided: S

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/111522

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 03/03/2023 . Por: 67.17

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 03/03/2023 J

Contribuyents: BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO Y OTROS
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identiticacion: Cl 1306683200 Teléfono: .
Direccién: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR . y NULL
Detalle:

Base Imponible: 171992,18

\"E-555294

Caorreo: carlospalica@yahoo.com

Tipe de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO Y CTROS
Identiticacion: 1306683200 Telétono: .
Adquiriente-Comprador: ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA S.A
Identificacion: 0993138688001 Teléfono: 0879883700

Detalle:

\ad
Correo: ;org=!ﬂpszcsls il.com W @
4 Dy, (A

PREDIO: Fecha adguisicién: 22/11/2011

g‘:l‘:siral Avaluo Area  Direccion 3:1?:' o
1-34-
01-10- 162,416.00 312.77 CONJUNTOHABIT ACIONAL CORCEGAVIVIENDA3PLANT ABAJAPLANTAALTAPATIOSP301YP302LOTECT 10URBANIZACIONCIUDADDELMAR 210,000.00
003
TRIBUTOS A PAGAR
ARg Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 677 0.00 0.00 6717
Total=> 67.17 0.00 0.00 67.17
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 210,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 38,007.51
DIFERENGIA BRUTA 171,982.18
MEJORAS 151,824.78
UTILIDAD BRUTA 20,167.41
ANOS TRANSCURRIDOS 11,344.17
DESVALORIZACION DE LA MONEDA .00
BASE IMPONIBLE 8,523.24
IMP, CAUSADD 66.17
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL & PAGAR §7.17

06/03/2023 21:33

Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga EL SENOR CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ;
Y, LOS CONYUGES DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ Y
ELAYNE MARIA FERNANDEZ CISNEROS a favor de la
COMPANIA ANGLERS SOUTH AMERICA ANGLERSA SA..-

Firmada y sellada en Manta, a los siete (07) dias del mes de marzo del dos

mil veintitrés.-

DR. DIEG .-. ,RO§EPI OSA

NOTARIO QBINTO DEL c\gzNT )N MANTA
gy e <






