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Fecha inscripcion: miércoles, 06 diciembre 2023

Fecha generacion: miércoles, 06 diciembre 2023

g “- Firmado electronicamente por:

;"i'l- GEORGE BETHSABE
hﬂ-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

ARV

Factura: 002-003-000065523 20231308006P04153

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACT

N Escritura N°: }20231308006P04153

ACTO O CONTRATO:

-l

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

IFECHA DE CTORGAMIENTO:!

r30 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:15)

OTORGANTES
OTORGADOC POR
i
. Documen No.
Persena Nombres/Razon social z T'.p‘." to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . : le representa
’ identidad n
= LUIS IGNACIO
. LOPEZCONSTRUCTORES CIA. |REPRESENTA |, 13919125280 | ECUATORIA |, ,mvincmmmizy bl oane=
Juridica LTDA, DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) ;;giév.ﬁ
r A FAVOR DE .
Ti Docurmen Na. Persona que
Persona Nombres/Razén social . ¢ po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad qa
interviniente |. . representa
identidad n Z .
Natural | MUROZ VIDAL ERIKA ;ggpﬁgg céouia |1a000s0ses |ECUATORIA | COMPRADOR(A-DEUDORAL
ura " . {87 =t L i ¢ Gegi s
ANNABELL DERECHOS NA HIPOTECARIQ(A)
- JENIFFER
BANCO DEL INSTITUTO
E £ j - -
Juridics | ECUATORIANG DE SEGURIDAD | REPRESENTA I oic 17681564700 f ECUATORIA |, -0 EEDOR(A) HIPGTECARIOA) BENISE
DO POR 01 NA INDARTE
SOCIAL - BIESS g
JOZA
UBICACION ]
] Erovincia Canton Parroquia I
| MANABI MANTA MANTA l
{DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O "
. HcontraTo: IB%M'O“ "
o= ————— e
R
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL i
ot == Fa
ESCRITURA N*: 20231308006P04153 [/ A\
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:15) = 4
_ | OTORGA: ] INOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA ch— - /F __j
OBSERVACION: | AN 2t/
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CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA




ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308006P04153

FECHA DE OTORGAMIENTO:

30 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (17:15)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https//portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA



NOTARIO

No
"
-

7 ,
NOTARIO

WL 7

;

-3a

23

...RIO
ESCRITURA NUMERO: 20231308006P04153

FACTURA NUMERO: 002-003-000065523

PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA
OTORGA: LOPEZ CONSTRUCTORES CIA. LTDA., REPRESENTADA LEGALMENTE
POR EL SENOR LUIS IGRACIO LOPEZ ROBAYO;
A FAVOR DE :
LA SENORA ERIKA ANNABELL MUNOZ VIDAL.-
CUANTIA: $ 126,780.15
PRECIO: $89.814.80

SEGUNDA PARTE:
CONTRATO PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.-
OTORGA : LA SENORA ERIKA ANNABELL MUNOZ VIDAL;
A FAVOR: DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.-
DI 2 COPIAS

KV
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MII?, ;Ta\\

Jv

VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO V<)
PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran, por una parte, en /""_"/',*

calidad de “VENDEDOR®, la compaifiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.> B \ Py 54
representada legalmente por el sefor LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO, en su calidad de

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Plchlncha} N hotariasextamanta@gmail. com

,. { ‘_.‘ _‘,-‘ %
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Gerente General conforme lo justifica con los documentos que adjunta, a quien de conocer

1

2 doy fe en virtud de haberme exhibido su respectiva cédula de ciudadania numeros uno
3 siete uno tres seis cuatro tres cuatro nueve cero (1704191798), cuya copia fotostatica se
4 agrega al protocolo como documento habilitantes, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
5 edad, domiciliado en La Ciudadela Barbasquillo, calle 54, de esta ciudad de Manta,
6 teléfono 0983935682; por otra parte, en calidad de “COMPRADORA - DEUDORA", la
7 sefiora MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL, de estado divorciada, a quien de conocer doy
s fe envirtud de haberme exhibido su céduls de ciudadania que corresponden a los
9  numeros uno tres cero nueve nueve cinco nueve cinco seis cinco (1309959563), cuya copia
10 fotostatica debidamente certificada por mi, agregoa esta escritura. La compareciente
11  es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en el Condominio Piamonte
12 de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi, con nimero de teléfono 0983517389 y
13 direccidn de correo electronica erikamuvis@ hotmall . com ; Y, por otra parte en calidad de
14 EL ACREEDOR, Ila ING. JENIFFER DENISE INDARTE JOZA, en representacion del
15 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE
16 APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, conforme consta de las copias certificadas de los
17 Poderes que se adjuntan. La Compareciente €s de nacionalidad ecuatoriana, de
18 estado civil soltera, mayor de edad, domiciliada er la ciudad de Portovigjo y de transito
19 por esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron los  comparecientes por mi, el
50 Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi  como examinados que
21 fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta
22  escritura de COMPRAVENTA Y CONTRATG PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, Y
23 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin  coaccion, amenazas, temor
24  reverencial, ni promesa o seduccion, autorizéndome de conformidad con el articulo
25 setenta y cinco, de la ley Organica de Geslion de identidad y Datos Civiles a la
26 Obtencion de su informacién en el Registro Mersonal Unico cuyo custodio es la Direccion
27  General de Registro Civil, Ideniificacién Cedulacion a través del convenio suscrito con esta
28 notaria, que se agregara como documento habilitante, me pidieron que eleve a
29  escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como
30  sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
31 sirvase incorporar una  escritura publica de compraventa, constitucion
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NOTARIO

de gravamen hipotecario y prohibicién Voluntaria de enajenar, que se otorga al t83Q
PRIMERA PARTE: CONTRAT

1

2  estipulaciones que se expresan a continuacion:

3  COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
4 compraventa, por una parte, LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., representada
legalmente por el sefior LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO, Direccion: BARBASQUILLO
CALLE 54, MANTA, Teléfono: 0983935682; en su calidad de Gerente General, como se
desprende de la documentacion que se agrega como documento habilitante; que en adelante
e llamara “LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra, LA SENORA MUNOZ VIDAL ERIKA

ANNABELL, ESTADO CIVIL DIVORCIADA, direccion: ELOY ALFARO, MANTA, Telgfono:
@hetmail.com; que en lo posterior se llamara “LA
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10 0058878729, correo electrénico: erikamun

11 PARTE COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa

12 conforme con las siguientes  clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.

13 LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., es propietario de un inmueble consistente en un lote
14  de terreno y vivienda terminada, que consta de planta baja que posee sala, comedor, cocina,
15  bano social, escalera, bodega, lerazay Estacionamiento; y ia pianta aita que contiene 3
16  dormitorios, 2 bafios, estar y lavanderia, y, un patio destinado para jardineria y servicio;

17  signado como Vivienda 1 A, ubicada en el Condominio PIAMONTE, en el Barrio Jesus de

18 Nazareth, Cantén Manta, Provincia de Manabi, adquirido mediante: Uno) Escritura Publica de

19 Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Tercera del cantén anta el 21 de febrero del

2020, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 03 de marzo del 2020. Dos) Escritura

20

21 Publica de Compraventa celebrada en la Notaria Publica Tercera del canton Manta el 01 de
22 septiembre del 2020, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha C3 de septiembre del
23 2020. Tres) Escritura Publica de Unificacion de Dos Lotes de Terreno, celebrada en la Notaria

24  Publica Tercera del cantén Manta el 23 de diciembre del 2020 e inscrita en €l Registro de la
.25 Propiedad con fecha 29 de diciembre del 2020. Cuatro ) Resolucion ejecutiva otorgada por el

" 26  Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Manta el 10 de mayo del 2022 e inscrita en
el Registro de la Propiedad con fecha 04 de julio del 2022. Cinco) Escritura Publica de

27
28 Propiedad Horizontai ceiebraaa en ia Notaria Publica Tercera del canton Manta ei 15 de juiioy f
| =i

59 del 2022, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 29 de agosto del 2022. Seis )‘\i\

30 Escritura Publica de Planos, celebrada en la Notaria Publica Tercera del canton Manta el 15 &;cﬂ/;
de julio del 2022, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 29 de agosto del 2022.

31

3

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) N r_)ota_riasextamanta@gmaiI.com
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N NOTARO
e

Los demés antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes emitido por el
Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento habilitante. La misma que
en su totalidad se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

PLANTA BAJA 68.11m2. POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en
68,11m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio en 68,11m2. POR EL NORTE:

Lindera con patio de la misma vivienda partiendo desde el oeste hacia el este en 4,20m, desde
este punto gira hacia el sur en 1,00m, desde este punto gira hacia el este en 7,65m. POREL
SUR: Lindera Con patio de la misma vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en
5,75m, desde este punto gira hacia el sur en 0,88m, desde este punto gira hacia el este en
2,20m, desde este punto gira hacia el norte en 1,46m, desde este punto gira hacia el este en
3,90m. POR EL OESTE: Lindera con patio de la misma vivienda en 6,50m. POR EL ESTE:
Lindera con vivienda 2 B en 4,90m. Area: 68,11m2. VIVIENDA 1 A Planta baja AREANETA
M2 68,11M2: Alicuota %: 0,0225 AREA DE TERRENO M2: 66,37 AREA COMUN M2: 20,50
AREA TOTAL M2: 88,61. PLANTA ALTA 71,15M2. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de
la misma vivienda en 71,15m2. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma
vivienda en 71,15m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda,
partiendo desde el oeste hacia el este en 4,20m, desde este punto gira hacia el suren 1,00m,
desde este punto gira hacia el este en 7,65m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de
la misma vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,90m, desde este punto gira
hacia el sur en 0,88m, desde este punto gira hacia el este en 2,20m, desde este punto gira
hacia el norte en 0,88m, desde este punto gira hacia el este en 3,90m. POR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en 6,50m. POR EL ESTE: Lindera con
vivienda 2 B en 5,50m. AREA 71,15M2, Planta Alta AREA NETA M2: 71,15 ALICUOTA %:
0,0235 AREA DE TERRENO M2: 69,34 AREA COMUN M2: 21,41 AREA TOTAL M2: 92,56.
PATIO 61.82M2. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma
vivienda en 61,82m2. POR ABAJO: Lindera con terreno condominio en 61,82m2. POR EL
NORTE: Lindera con Colombia Arcentales en 13,35m. POR EL SUR: Lindera con area comun
calle del condominio en 11,95m. POR EL OESTE: Lindera con calle piblica y area comun
garita, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,50m, desde este punto gira hacia el oeste
en 1,40m, desde este punto gira hacia el norte en 7.50m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda
2 By planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,10m, desde

4

B e e e



NOTARIA SEXTA DE MANTA
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este punto gira hacia el oeste en 3,90m, desde este punto gira hacia elsuren 1,4

este punto gura hacia el oeste en 2,20m, desde este punto gira hacia el norte en 0,88m, &

este punto gira hacia el oeste en 5.75m, desde este punto gira hacia el norte en 6,50m desde

punto gira hacia el Suren 1, 00m., desde

BowWON

este punto gira hacia el Este en 4,20m., desde este

este punto gira hacia el Este en 7,65m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m. AREA:

61,82M2. Patio AREA NETA M2: 61, 82 ALICUOTA %: 0,0204 AREA DE TERRENO M2:
60,24 AREA COM UN M2: 18,60 AREA TOTAL M2: 80,42. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestos, la parte VEN DEDORA, LOPEZCONSTRUCTORES CIA.
LTDA. da en venta y perpestua enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, LA

10 SENORA MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL, de un inmueble consistente en un lote de
la, comedor, cocina,

wu

W W ~N O

11 terreno y vivienda terminada, que consta de planta baja que posee sa

12 bafio social, escalera, bodega, Terraza y Estacionamiento; y la planta alta que contiene 3

13 dormitorios, 2 bafios, estar y lavanderia, y, un patio destinado para jardineria y servicio;

14  signado como Vivienda 1 A, ubicada en el Condominio PIAMONTE, en el Barrio Jesus de
ontra circunscrito dentro

15  Nazareth, Canton iianta, Provincia de Manabi, el mismo que s& encucn

16  de los siguientes linderos y medidas: PLANTA BAJA 68.11m2. POR ARRIBA: Lindera con

17  la planta alta de la misma vivienda en 68,11m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del
18  condominio en 68,11m2. POR EL NORTE: Lindera con patio de la misma vivienda partiendo
19  desde el oeste hacia el este en 4,20m, desde este punto gira hacia el sur en 1, 00m, desde
20 este punto gira hacia el este en 7.65m. POR EL SUR: Lindera Con patio de la misma vivienda,

21 partiendo desde el oeste hacia el este en 5,75m, desde este punto gira hacia el sur en 0,88m,

22 desde este punto gira hacia el este en 2,20m, desde este punto gira hacia el norte en 1,46m,

desde este punto gira hacia el este en 3, 90m. POR EL OESTE: Lindera con patio de la misma
m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda 2 B en 4,90m. Area: 68,11m2.

23

24  vivienda en 6,50
25 VIVIENDA 1 A Planta baja AREA NETA M2 68,11M2: Alicuota %: 0,0225 AREA DE

26 TERRENO M2: 66,37 AREA COMUN M2: 20,50 AREA TOTAL M2: 88,61. PLANTA ALTA

27 71,15M2. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en 71,15m2. POR /"\

28 ABAJO: Lindera con plania baja y patio de la misma vivicnda cn 71,15m2. POREL NORTE" ’/____../

29 Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en e\

30 4,20m, desde este punto gira hacia el sur en 1,00m, desde este punto gira hacia el este en _:/

31 7,65m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el

5

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) ﬁnotariasextamanta@gmail.com
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oeste hacia el este en 3,90m, desde este punto gira hacia el sur en 0,88m, desde este punto

1
2 gira hacia el este en 2,20m, desde este punto gira hacia el norte en 0,88m, desde este punto
3 gira hacia el este en 3,90m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma
4 vivienda en 6,50m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda 2 B en 5,50m. AREA 71,15M2,
5  Planta Alta AREA NETA M2: 71,15 ALICUOTA %: 0,0235 AREA DE TERRENO M2: 69,34
6 AREA COMUN M2: 21,41 AREA TOTAL M2: 92,56. PATIO 61,82M2. POR ARRIBA: Lindera
7  con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 61,82m2. POR ABAJO:
8  Lindera con terreno condominio en 61,82m2. POR EL NORTE: Lindera con Colombia
9  Arcentales en 13,35m. POR EL SUR: Lindera con area comun calle del condominio en
10 11,95m. POR EL OESTE: Lindera con calle publica y area comun garita, partiendo desde el
11 sur hacia el norte en 2,50m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,40m, desde este punto
12 gira hacia el norte en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda 2 B y planta baja de la
13 misma vivienda, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,10m, desde este punto gira hacia
14 el oeste en 3,90m, desde este punto gira hacia el sur en 1,46m, desde este punto gura hacia
15 el oeste en 2,20m, desde este punto gira hacia el norte en 0,88m, desde este punto gira hacia
16 el oeste en 5,75m, desde este punto gira hacia el norte en 6,50m desde este punto gira hacia
17 el Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia
18 el Este en 7,65m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m. AREA: 61,82M2. Patio
19 AREA NETA M2: 61,82 ALICUOTA %: 0,0204 AREA DE TERRENO M2: 60,24 AREA
20 COMUN M2: 18,60 AREA TOTAL M2: 80,42. Medidas acordes al certificado emitido por la
21 Direccién Financiera — Departamento de Avallios y Catastros del Gobierno Manta, Solvencia
22 del Registro de la Propiedad. TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la
23 presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de OCHENTA
24 Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CATORCE CON 80/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
25 NORTE AMERICA ($89.814.80); valor que LA PARTE COMPRADORA, LA SENORA MUNOZ VIDAL
26 ERIKA ANNABELL, paga a LA PARTE VENDEDORA, LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. con
27  préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual
28  serd acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, 2 través del sistema interbancarics
29 de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
30 CUARTA: TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que esta conforme con el
31 precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA PARTE
NN 6



NOTARIO

contrato, con todos ios bienes muebles que por su destino, accesion o incorpora

)

considera inmuebles, asi como todos sus derechos rezles, usos, costumbres, entradas,

3
P 4 salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
5 QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE CONMPRADORA ai consiituirse
£ 6 como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
7 financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia en toda
8 responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la parte vendedora respecto
9 dei precio de compraventa dei inmuebie materia dei presente coniraio, asi como su forma de

10  pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
11 municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre
12 comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario
deciara que ioda vez que ha reaiizado ia inspeccion correspondiente ai inmuebie que
14  pretende adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo,
por consiguiente procede ai pago del precio total segun lo acordado entre comprador y
16 vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son de
17  Unica y exciusiva responsabiiidad de comprador y vendedora, desiindando en tai sentido a
18 tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
19 del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
20 cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
21 compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE CONMPRADORA, acepta ia
22 transferencia de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por
23 tanto ésta ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
24  sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA
25 deciara que ei inmuebie que se vende medianie esie insirumenio no se encuenira
26  hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado
27  por el registro de la propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA PARTE VENDEDORA, deciara que el inmueble no esta sujeto a condiciones

29 suspensivas ni resoiutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicaiorias,

30 posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
31 COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
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mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
gue causen esta escritura y su inscripcion, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en caso de haberlo serén por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE
VENDEDORA, autoriza a ia PARTE COMPRADORA, a proceder a ia inscripcion de ia
presente escritura en el registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiesian que en el caso de futuras reciamaciones se someien a ios jueces compeienies
de la ciudad de Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR. 2a) PRIMERA: COMPARECIENTES: a) por
una parie, ia ING. JENIFFER DENISE iINDARTE JOZA, en represeniacion dei BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segtin consta del documento que en copia autentica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte en la cual adelante se la
denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR?”; Direccién: Av. Amazonas N35-181y Japén de
la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico:
controversias.ph@biess fin.ec; b) y, por otra, LA SENORA MUNOZ VIDAL ERIKA
ANNABELL; ESTADO CIVIL DIVORCIADA, direccion: ELOY ALFARO, MANTA, Teléfono:

0958878729, correo electrénico: erikamuviS@hotmail.com; a quien en lo posterior se le
denominara “LA PARTE DEUDORA”.LlLos comparecientes son habiles en derecho,
plenamentie facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en las ciudades
indicadas y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de Ia Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentran el otorgamientc de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Institutc Ecuatorianc de Seguridad Social ({ESS). b) LA SENCRA

MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de creditos u operaciones que implican

8
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obiigaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepio de cuaiquier \po@)@ kerédito

Du. Fernande Vélez
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BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA‘T:EF LA
PARTE DEUDORA, se convierte en este instrumento en propietario de un bien inmueble,
consistente en un lote de ferreno y vivienda terminada, que consta de pianta baja que posee
sala, comedor, cocina, bafo social, escalera, bodega, Terraza y Estacionamiento; y la planta
alta que contiene 3 dormitorios, 2 bafios, estar y lavanderia, y, un patio destinado para
jardineria y servicio; signado como Vivienda 1 A, ubicada en el Condominio PIAMONTE, en
ei Barrio Jesus de Nazareth, Canion Manta, Provincia de Manabi. d) Los aniecedenies de
dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este mismo
instrumento por compra a LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA,, segun se desprende de
la escritura pablica de compraventa, celebrada en este mismo instrumento, en la fecha que
se indica su protocoiizacion como ia de su inscripcion en ei Registro de ia Propiedad dei
Cantén Manta, y a su vez este inmueble fue adquirido mediante: Uno) Escritura Publica de
Compravenla, celebrada en ia Notaria Publica Tercera del canton Manta el 21 de febrero del
2020, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 03 de marzo del 2020. Dos)
Escritura Publica de Compraventa ceiebrada en Ia Notaria Publica Tercera dei cantén Mania
el 01 de septiembre del 2020, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 03 de
septiembre del 2020. Tres) Escritura Publica de Unificacion de Dos Lotes de Terreno,
celebrada en la Notaria Publica Tercera del canton Manta el 23 de diciembre del 2020 e
inscrita en el Regisiro de ia Propiedad con fecha 29 de diciembre dei 2020. Cuairo)
Resolucién ejecutiva otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Manta
el 10 de mayo del 2022 e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 04 de julio del
2022. Cinco) Escritura Publica de Propiedad Horizontal celebrada en la Notaria Publica
Tercera dei canion Mania el 15 de juiio dei 2022, e inscrifa en el Regisiro de ia Propiedad
con fecha 29 de agosto del 2022. Seis) Escritura Publica de Planocs, celebrada en la Notaria
Publica Tercera del cantdn Manta el 15 de julio del 2022, e inscrita en el Registro de la
Propiedad con fecha 25 de agosto del 2022. Los demas antecedentes de dominio reposan
en ei certificado de Gravamenes emitido por ei Registro de ia Propiedad, el mismo que se
agrega como documento habilitante. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
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de ias que tuviere contraidas o ias que conirajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion aiguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se
traie de obiigaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de fas obiigaciones, reprogramaciones, sustituciones, pianes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creéditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos
de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor dei 5anco dei instituio Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de
su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son. LINDEROS GENERALES.-

FLANTA BAJA 68,1im2. POR ARRIBA: Lindera con ia pianta aita de ia misma vivienda en

68,11mz. POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio en 68,11m2. POR EL NORTE:
Lindera con patio de la misma vivienda partiendo desde el oeste hacia el este en 4,20m,
desde este punto gira hacia el sur en 1,00m, desde este punto gira hacia el este en 7,65m.
POR EL SUR: Lindera Con patio de ia misma vivienda, partiendo desde ei oesie hacia ei
este en 5,75m, desde este punto gira hacia el sur en 0,88m, desde este punto gira hacia el
este en 2,20m, desde este punto gira hacia el norte en 1,46m, desde este punto gira hacia el
este en 3,90m. POR EL OESTE: Lindera con patio de la misma vivienda en 6,50m. POR EL
ESTE: Lindera con vivienda 2 B en 4,90m. Area: 68,11m2. VIVIENDA 1 A Planta baja
AREA NETA M2 68,11M2: Alicuota %: 0,0225 AREA DE TERRENO M2: 66,37 AREA
COMUN M2: 20,50 AREA TOTAL M2: 88,61. PLANTA ALTA 71 ,156M2. POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de la misma vivienda en 71,15m2. POR ABAJO: Lindera con planta

baja y patio de ia misma vivienda en 71,15m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia

patio de la misma vivienda, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,20m, desde este
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SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el oeste hachg
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esfe en’'3,90m, desde este punto gira hacia el sur en 0,88m, desde este punto gira hacia el
este en 2.20m, desde este punto gira hacia el norte en 0,88m, desde este punto gira hacia el
este en 3,90m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en 6,50m.
POR EL ESTE: Lindera con vivienda 2 B en 5,50m. AREA 71,15M2, Planta Alta AREANETA
WM2: 71,15 ALICUOTA %: 0,0235 AREA DE TERRENO M2: 69,34 AREA COMUN M2: 21,41
AREA TOTAL M2: 92,56. PATIO 61,82M2. POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo y parte
de planta alta de la misma vivienda en 61,82m2. POR ABAJO: Lindera con terreno
condominio en 61,82m2. POR EL NORTE: Lindera con Colombia Arcentales en 13,35m. POR
EL SUR: Lindera con &rea comun calle del condominio en 11,25m. POR EL OESTE: Lindera
con calle pablica y area comun garita, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,50m, desde
este punto gira hacia el oeste en 1,40m, desde este punto gira hacia el norte en 7,50m. POR
EL ESTE: Lindera con vivienda 2 B y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el sur
hacia el norte en 2,10m, desde este punto gira hacia el oeste en 3,90m, desde este punto gira
hacia el sur en 1,46m, desde este punto gura hacia el oeste en 2,20m, desde este punto gira
hacia el norte en 0,88m, desde este punto gira hacia el ceste en 5,75m, desde este punto gira
hacia el norte en 6,50m desde este punto gira hacia el Este en 4,20m., desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia el Este en 7,65m., desde este punto gira
hacia el Norte en 3,00m. AREA: 61,82M2. Patio AREA NETA M2: 61,82 ALICUOTA %:
0,0204 AREA DE TERRENO M2: 60,24 AREA COMUN M2: 18,60 AREA TOTAL M2: 80,42.
LINDEROS SINGULARES: Los linderos singulares, areas y alicuotas del inmueble objeto del
presente contrato constan en los respectivos cuadros de alicuotas y linderos tomados de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal que se adjuntan como habilitantes. Esta garantia
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtn tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANC ULE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIES$

CUARTA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de hipofeca abie
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constituida a su favor en la clausula precedente. QUINTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

1
5 " ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
3 DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
4 queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
5 contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
6 los gravamenes que se constituyen mediante el presenie instrumento. Por consiguiente LA
7  PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer oftras
8 hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
9  nipodradar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
10 lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido &! plazo v exigira judicialmente el pago total de
11 la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO quedz plenamente facultado, sin necesidad de
12 cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
12 PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de page en @se momenioy a demandar y ejecutar
14 esta garantia hipotecaria para pago de tales ohligaciones. En el caso que LA PARTE
15 DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de
16  cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
17  arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser calebrado mediante escritura publica
18  inscrita en el Registro de la Propiedad. SEXTA: EXTE wSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca
15 que se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
20 hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro
21 v, en general, a todo lo que se considere inmuable por destinacion, naturaleza, accesion o
22 incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
23 conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener i_A PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
24 linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
25 generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
26  guedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion
27 de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos lus documentos que haya suscrito ©
28 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
29 cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
30 vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento
31  coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
% :/_\:{1\\ 12
(=" %

s



constituye en este acto. SEPTIMA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga &peri
QT

1
2 lainspeccion del(de ios) inmueble(s) hipotecado(s) o comp I n
3 EL BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el
- 4 hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningdn
5  gravamen adicional, para todo Io cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados
$ 6 correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes
7 e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
g8  vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
9 diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
10 designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
11 garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y €l remate del bien hipotecado. OCTAVA!:
12 CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
13 BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente gararitia hipotecaria y los créditos
14  amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
15  persona natural o juridica o fideicorisu mercaitil, asi como las cesionss posteriocres que estos
16 realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA seré debidamente notificada por parte del BIESS;
17 v, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
18  oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el
19 caso de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
20 amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente cldusula sera asumido
21 por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA deciara expresamente
22 que EL BANCO podra ceder y transferir Ia presente garantia hipotecaria y los créditos
23  amparadcs por la misma para propdsitos de titularizacion, segun lo dispuesto en el Codigo
24  Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
25 derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo
26 de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cddigo Orgénico Monetario y Financiero
27  cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
28  obligado de taies derechios 0 créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
29 titularizacion, se transfiere de plenc derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto@h="t: )
30 derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales creditos. NOV@Q\ \T—\\l
21 DECLARACION DE PLAZO VENCIDO. EL BANCO, ain cuando no estuvieren vencidof;a;}os Py
NS/
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plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
‘podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a méas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera de los siguientes
casos: 1. Sila Parte Deudora se encontrare en estado vencido en el pago de la obligacion a
favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En
caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis,
done o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar por
causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya
por cualquier causa el valor de la garantia o limitada su dominioc en cualquier forma. 5. En
caso de que se promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacidn u otro medio similar que proveque la transferencia de dominio. 6. En
caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las
pélizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la concesion del
préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere detsriorado o en mal estado el inmueble
hipotecado y de ser necesario realizar una actualizacién de la valoracién de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al
Acreedor realizar la(s) inspeccién(es) y reavallo(s) que estime necesario(s), siendo
responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al
respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccion(es) al
inmueble hipotecado. 10. En caso de insolvencia o ccncurso de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de que
la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas,
renovaciones y deméas gastos relacionados con los seguros contratados por este crédito y
sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefaladas en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En
caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores

14
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se niegue a presentar al Acreedor, cuando ésie io requiera, copia de ios comprobantesugs
certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas en los Numerales Once, Doce
y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos
entregados a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento inmobiliario
publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de concesién del crédito, sin
tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con
un auto de pago en ejecucion promovido contra eiios. 17. En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En caso
que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto
al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la clausula de Antecedentes del contrato
de mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el
bien inmuebie hipotecado. 20. En cualquier otre caso en que £l Acreedor a su sola discrecion
considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real. 21. Los demas
casos contemplados en la Ley o en las demas Cléusulas del presente Contrato. - Por mutuo
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS
y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para el efecto. DECIMA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podré proceder como si todos
los créditos se encontraren de piazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de ics casos
sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA PRIMERA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago d&
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BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren 0
aumenten los valores del mismo en caso de disminucidn de sus valores por cualquier causa. DECIMA
SEGUNDA: SEGUROS. Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales intemos
del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarias a ios
recursos previsionales que han sidc invertidos, ante la eventualidad de la muerte delllos
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas dafios sobre Is edificacidn del bien inmueble de acuerdo al avallio de reposicion realizado
por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podré contratar con la compafiia de seguros que elija.

misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen gue cubra

las contingencias de muerte del/los deuder{es), desde el instante de! desembolso de los recursos hasta

la finalizacién del crédito. Del mismo modo deberd contratar un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificacion(es) qus se hipotegue(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pclizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por el
Banco, para lneqn ser andnsadas al miama eamn heneficiarin acreedor, en tal senfido, el Ranco se
reserva el derecho de aceptar o no dichas pdélizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros
deberan ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde
el instante del desembolso de los recurscs hasta la finalizacion del crédito. El seguro de desgravamen
debe ser contratado por el monto financiado materia del presente contrato. Del mismo modo, el seguro
de incendio, terremoto v lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble
de acuerdo al avallo realizado por ef Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que la poliza
de seguro se emita a la orden dei Banco y ademés, en caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que
perciba por tal seguro, sea abonado a la(g) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y
ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte Deudora no haya
contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su
nombre y cargo, éste contrate con la compafiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen gue
cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actle
como contratante con la compafiia de seguros de su eleccién, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacion(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara tnicamente como

16



NOTARIO

W 0 ~N O W N

W w w w w N NN NN
NN NN E

o Avenida 3, entre calles 11y 12 (d_etrés del Banco Pichincha) ﬁ

s

NOTARIO

agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del/los deudor(es)

acogera(n) a las condiciones puniuales de las polizas que se contraten, sin embargo,

contratase el seguro y hubiese dificuttad para el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad te
Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en
caso de que después de aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, a excepcion
del que se cancela en la primera parte de este instrumento, prohibicién de enajenar, limitacion de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferide por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de
su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activas, pasivos y datos persnnales. De igual manera | A PARTE .
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara
en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de
cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMA CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- Nosotros, MUNOZ VIDAL ERIKA
ANNABELL, con cédula de ciudadania numero 13098595865, solicitante (s) del crédito de vivienda
preferencial, en cumplimiento de lo establecido en el Manual de Crédito del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS, que sefiala que la vivienda preferencial corresponde a una
vivienda familiar que se encuentre en condiciones de ser habitada y que cumpla los siguientes
requisitos: Que sea Unica y de primer uso (nueva, que no posea(n) otra(s) vivienda(s) a su nombre);
Que la vivienda tenga mas de una habitacion; Que la vivienda esté avaluada comercialmente hasta en

228,42 salarios basicos unificados (SBU); Que los ingresos familiares sean de hasta 6,34 salar; ‘m
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este instrumento asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales que permitan la

instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarios

directamente o autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la
misma tasa y plazo del crédito, en ias fechas o periodos pactados en este contrato. Adicionalmente,
los gastos que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que gueda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMA SEXTA: INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a fravés de la persona o
institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula
Décima Quinta del presente instrumento. DECIMA SEPTIMA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato
por su naturaleza es indeterminada. DECIMA OCTAVA: DOMICILIO Y JURISDICCION. Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de
ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas
a sleccién de E! Acresdor, ejerciendo la potestad de ejecucién coactiva en los términos constantes en
la Ley o mediante procedimiento ejecutivo 0 sumario a tramitarse ante los jueces competentes de
esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
potestad de ejecucion coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas
en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS
al respecto y a las disposiciones pertinentes del Caédigo Organico Administrativo y demas
legisiacion vigente. DECIMO NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago Arteaga, Foro de
Abogados 13-2015-64, Consejo de la Judicatura de la Funcidn Judicial del Ecuador. Hasta aqui
la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
esta firmada por la Abogada Viviana Intriago Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-64,
Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador, para la celebracion de la presente

escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ-;’;::;;“;;.:‘;'ggm;g:

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1713643490

Nombres del ciudadano: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO

. .
2do yeret
YOTARIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1985

A 1 DFAZ PORITO L LT AT

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE JUNIO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-959-41669

\
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I | IH HI Ing. Carlos Echeverria.

23-FOI-41 663 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacién
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'. Direccién General de Registro Civil,
* Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

£ Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Nimero Unico de identificacién: 1309959565

Nombres del ciudadano: MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

12-12-2022

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: MUNOZ ALAVA COLON ANDRES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VIDAL SOLORZANO CARMEN MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 234-959-04134

T

234-855-04134 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

_Documento firmado electronicamente
stitucsién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual. reg:stroclwl gob ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4 numeral 1y a la LCE

iIcia el documenta 3 validarinnee m 7 moacoe dscds al dis da o1 amicidAn Cn ;cce de —ee-
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Ao -A““CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 1310558174
Nombres del ciudadano: INDARTE JOZA JENIFFER DENISE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

14-07-20186

Fecha de nacimiento: 14 DE MARZO DE 1984

i Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: INDARTE PERERO KLEBER ESAU
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: JOZA MURILLO GLERIS FATIMA BELINDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 14 DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fesha® 30 DE NOVIEMRRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-959-41575 %
/
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ - Ing. Carlos Echeverria.
PSP P ITD Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

instiucion o persona ante quien se pressnte este certificado debers validaric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & ls LCE.
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

Niimero RUC
1768156470001

SEGURIDAD SOCIAL - BIESS Pk &\

Repieseitainte legal B (}
« MUNOZ TORRES JORGE NELSON "'—7\ ' j

Estado Régimen '

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades

15/07/2010 27/04/2023 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No reqistra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo Agente de retencién

SUCIEDADES Si

Contribuyente especial

Sl

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pairoquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Niimero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE i

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec

Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A

ELLOS EN
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

QUE NO PRACTICAN LA

LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

Ko499U2U2 - ACITIVIDADES DE INTERMEUIAGIUN FINANGIERA REALIZADA PUR INSTITUCIUNES
INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL

CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE

CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS,
VENTA ALQUINERAVCEMDIOTACION DE BIENES: INMLUIER] ES PRODIOG,
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS §
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENA3J

« 1l 2R4ANN4ANA TMAADD A
teTe RO RV L Y

CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTQ S
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR-.2 2%

ANOS.




Razén Social

Numero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001

SEGURIDAD SOCIAL BIESS
i aﬁxm o i i

Establecimien

Abiertos
32

Cerrados
3

= e \'e"'q
Obligaciones triW -

+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA -
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXOD MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) '

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros dei RUC anteriores

NO registra
Cddigo de verificacion: RCR1682624531978756
Fecha y hora de emision: 27 de abril de 2023 14:42
Direccién IP: 10.1.2.142

Validez del certificads: Bl presente cerlificado es valido de conformidad & lo estabiecido en la
Rasolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, misme que lo puede verificer en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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Factura: 001-002-000120644 20231701020P01143

NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

| Escritura N*: ]20231701020P01143

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: {25 DE ABRIL DEL 2023, (17:38)

OTORGANTES

OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Doicdl.l.l:enlloidn ldtnn:cacié Nacionalidad|  Calidad P':;'::::t: ie
BANCO DEL INSTITUTO N o
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTADO POR  |RUC o0 1984700 | ECUATORA lyanpanre  |HORGE NELSON
SOCIAL N . MURNOZ TORRES
A FAVOR DE
Documento de No, P
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identificacié | Nacionalidad Calidad ersona que
Identidad o representa
N INDARTE JOZA JENIFFER POR SUS PROPIOS 7 = CUATORIA |MANDATARIO
Natural  {oevice DERECHOS CEDULA 1310558174 | -2 79
NAVARRETE BRAVO CARLCS POR SUS PROPIOS ¥ e ECUATORIA | MANDATARIO
jhawal Jal g JaNDRO DERECHOS CEDULA 1311426231 |00 )
UBICACION
f Provincia Cantén Parroquia
| PICHINCHA QuUITO BENALCAZAR

| DESCRIPCION DOCUMENTO
| OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

J CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCOR|
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20231701020P01142
FECHA DE fi= o
b Y 25 DE ABRIL DEL 2023, (17 38)

PKGINA WEB YO https //snenlinea sn gob ec/sn-an

SOPORTE ELECTRONICO {lnea/SnRucWeb/CertficadovaiidacionDocumentos/Consultas/mostrarCentificadovalidaconDocumentosCaptdi
1; 22002154450
OBSERVACION:

Grace Lopez M.

OTARIA VIGESIMA
Quito - Ecusdor



20

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Quitn - Ecundor

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Quitn - Feusdor

3



10

11

12

i3

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28
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NOTARIA VIGEMS QUITO - ECUADOR

OTORGADA POR:

MAGISTER JORGE NELSON MUNOZ TORRES
GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

A FAVOR DE:
INGENIERA JENIFFER DENISE INDARTE JOZA E
INGENIERO CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO

ESCRITURA NUMERO: 2023-17-01-20-P01143
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

H.P.P.
En la ciudad de San Francisco de Quito. Distrito Metropolitano. Capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: el Magister
JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO '
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DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA
A VIGESTMA QUITO - ECUADOR

en adelante. para efectos de esta escritura se le denominara
plemente como el “MANDANTE".- El compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana. mayor de edad. de estado civil casado, de
profesion Magister. con domicilio en la Plataforma Gubernamental de
Gestion Financiera ubicada en la Avenida Amazonas v Unién Nacional de
Periodistas. correo electronico jorge.munoz@biess.fin.ec, numero de
teléfono cero dos tres nueve siete cero cinco cero cero v habil en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe. en virtud
de haberme exhibido su documento de identificaciéon, cuya copia
debidamente certificada por mi se agrega a la presente escritura como
habilitante v previa autorizacion expresa del compareciente se obtiene,
convalida y adjunta el Certificado Personal Unico emitido por el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana de la Direccion General de Registro
Civil, Identificacion y Cedulacion, conforme lo dispone el articulo setenta
v cinco de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles.
Advertido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada
v separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas. temor reverencial. ni promesa o seduccion, me pide que eleve a
escritura publica la siguiente minuta cuyo literal se transcribe a
continuacion: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas:  PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento publico. el magister Jorge Nelson
Muioz Torres, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de

los

ecuatoriano, casado. mavor de edad. de profesion magister, con

Quito - Eeusdor
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jorge.munoz@biess.fin.ec,  teléfono  (02)3970500.  SEGUN
ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS es una institucion financiera publica creada por
mandato constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de inversion. 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se encarga
de conceder créditos hipotecarios, prendarios v quirografarios y otros
servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Organico Monetario y
Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero Publico. Seccién 3, De
las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece: “Funciones del
Gerente General. El Gerente General ejercera las siguientes funciones: 1.
Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la entidad; 2. Acordar,
ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
Juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y objetivos de la
entidad; 3. Cumplir v hacer cumplir las resoluciones del directorio; 4.
Dirigir la gestion operativa y administrativa de la entidad: 5. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y ponerlos a
consideracion del directorio; 6. Presentar los informes que requiera el
directorio: 7. Ejercer la jurisdiccion coactiva en representacion de la
entidad: y, 8. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo

379 ibidem. senala: “Gestion administrativa. La gestion administrativa de

Dra. Grace
NOTARTA VIGESIMA
Quito - Fenador
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DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA
QUITO - ECUADOR

de Seguridad Social v demds leyes pertinentes; (...); g) Autorizar la
realizacion de acuerdos. contratos y convenios que constituyan gravamenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facultades, cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa; h)
Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de ciertas
funciones. siempre dentro del marco de sus competencias, que faciliten la
operatividad v desarrollo de su objeto social. ” 2.6.- La ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA y el ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidores del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el magister Jorge Nelson Mufioz
Torres. en la calidad en que comparece. otorga poder especial. amplio y
suficiente cual en derecho se requiere. en favor de la ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA, ciudadana ecuatoriana con cédula de
ciudadania nimero uno tres uno cero cinco cinco ocho uno siete cuatro
(1310558174). servidora del BIESS y de el ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano con cédula
de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos tres uno
(1311426231). servidor del BIESS: para que a su nombre y por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias de Manabi. Esmeraldas y
Santo Domingo de los Tsachilas, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
matrices de hipoteca v contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. en todas sus variantes

v productos contemplados en su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriban

tablas de amortizacion. notas de cesion. cancelaciones de hipd

cantratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de consy

NOTARIA VIGESIMA -

Ontto - Fenndor
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cancelacion de hipotecas y cualquier otro documento legal. publico o
7 3ERTY
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia hipotecari: &;;i‘) & 6
po- S
mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del Bantl{o d@ -
5

%,
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- Suscriban tod\ adig J)F,{fﬁ
e?

relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/ o cualquier otro
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de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier
documento publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica. entendiéndose
dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, sea en documento piiblico o privado. CUARTA:
DELEGACION. - El presente poder podri ser delegado. total o
parcialmente, Unicamente previa autorizacion expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se entendera
revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(n) definitivamente y por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente. el poderdante podra
revocar el presente mandato, en cualquier tiempo. cumpliendo al efecto con
las disposiciones del Codigo Civil, que es el que rige la materia. SEXTA:
CUANTIA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario, se servira agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que esta firmada por ¢i Abogado Gabriel Alejandro Sosa Diaz
profesional con numero de matricula diecisiete guion dos mil diecig
guion ciento uno perteneciente al Foro de Abogados del Cong

Judicatura: v que junto con los documentos anexos v habilit:
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2y, yeunCorpgian, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal. Para
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celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la Ley Notarial: v leido que le fue al compareciente
por mi la Notaria. aquel se ratifica en la aceptacion de todo su contenido y
firma conmigo en unidad de acto: quedando incorporada la presente

escritura en el protocolo de esta Notaria. de todo cuanto doy fe.-

MGTR. JORGE NELSON MUNOZ TORRES

C.C.- 0Qus064alh

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Quito - Fcusdor
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~ Certificado

_Registro Unico de Contribuyentes.

Razon Social Numero RUC T
SEXTA S,
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001 s Y™y

SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
- AROSEMENA DURAN CARLCS JULIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
15/07/2010 23/09/2022 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a lievar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO SI

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA NoOmero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess .fin.ec

Actividades economicas
« 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS. EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS. EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS

J831102C2 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORI
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: ié
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS | e
K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA P R
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA "Tolls
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCAR
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUM
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION !
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS

www.sri.gob.ec
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL
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+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- ANEXC RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

@ L=s.obligaciones tributarias refiejadas en este document estan sujetas & cambios. Revise
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§ SUPERINTENDENCIA

.
/ DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2023-0848

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficio No. BIESS-GGEN-2023-0488-OF de 17 de abril de 2023, el
magister Carlos Julio Arosemena Duran, en calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacidn y solicita la
calificacion de idoneidad legal del, magister Jorge Nelson Mufioz Torres como Gerente
General del banco, designado en Sesion Ordinaria Virtual No. 09-2023, celebrada el 06
y 09 de marzo de 2023;

QUE el articulo 258 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Codigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Saocial”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado comao
Gerente General;

QUE con oficio No. BIESS-SGDB-2023-0111-F de 20 de abril de 2023, la doctora Diana
Conchita Torres Egas, en calidad de Secretaria General, Encargada, del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, traslado a la Superintendencia de Bancos el
oficio No. CES-CPA-2023-0129-0 de 20 de abril de 2023, en el cual el Consejo de
Educacion Superior, drgano planificador, regulador y coordinador del Sistema de
Educacion Superior, avalé en el campo amplio de la Administracidon, el titulo de

Magister en Administracion y Desarrolio de Recursos Agricolas, del sefior Jorge Nelsga i3
Mufioz Torres; %f

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Quitn - Ecuador
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del articulo 258 del Codigo Organico Monetario y Financierc y cumple con los
requisitos establecidos en la normativa antes citada; v,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por la sefiora Superintendenta de Bancos,
Subrogante, mediante resolucion No. $B-2022-0631 de 25 de abril de 2022, reformada
con resolucion No. SB-2022-1214 de 12 de julio de 2022; y, resolucion No. ADM-2023-
090 de 14 de abril de 2023,

RESUELVE:
ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Jorge Nelson Mufioz Torres,
portador de la cédula de ciudadania No. 0905064911, como Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucién al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucion al correo electronico
diana.torres@biess fin.ec, sefalado para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil veintitres.

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veintiunc de abril del dos mil
veintitres.

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS

_.'.' ,.‘..'-."a.:\ VIGESIMA DE QUITO
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Fecha

LA PERSONA REEMPLAZA A
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e - . Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registra Civil, Identificacién y Cedulacion

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0905064911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

OM].L‘-{J‘ ‘ Sexo: HOMBRE

/ . Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a 1a fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
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ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MA}

Manta, 19 de Octubre del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1391912528001 COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.-.
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDYC
C. CATASTRAL 1“22‘40'1 1'001 AAAAATIFREAIAMA M AFARETTERIrEAISIA™RAS
) PARROQU!A M.AINTA ANUMIL CIYAALIMAY Ol Tl i 'u.unui"fu
. BARRIO
E CONDOMINIO PIAMONTE
VIVIENDA 1 A (PLANTA
DIRECCION g ja+PLANTA ALTA+PATIO)/ B.
JESUS DE NAZARETH
l‘\P\Er‘\ Z
CATASTRAL  195.95m
Avenida 9
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria weduia ciienie
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 81042
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
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“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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VIVIENDA 1A-Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Bodega, Terraza y
Estacionamiento v Ia planta alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, Estar y Lavanderia, y. un Patio destinado para Jardineria
y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.1.1.- PLANTA BAJA 68,11m2 Por arriba: lindera con la planta alta de
la misma vivienda en 68,11m2 Por abajo: lindera con terreno del condominio en 68,11m2 Por el Norte: lindera con Patio de la
misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este
punto gira hacia el Este en 7,65m. Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
5,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,88m., desde este punto gira hacia el Este en 2,20m., desde este punto gira
hocia of Morts en 1 468m | decds scte nunto pira hacia of Eeta an 3 @0m_Por al Oasta: lindera ron Patin de Ia misma vivienda en
6.50m. Por & Este: lindera con Vivienda 2 B en 4,90m. Area: 68,11m2. VIVIENDA 1 A Planta Baja AREA NETA m2 68,11m2 :
ALICUOTA % : 0,0225 AREA DE TERRENO m2: 66,37 AREA COMUN m2: 20,50 AREA TOTAL m2 : 88,61 3.1.2.- PLANTA
ALTA 71,15m2 Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 71,15m2 Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la
misma vivienda en 71,156m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio dé ia misma vivienda, partiendo désde &l Oesle hacid el
Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia el Este en 7,65m. Por el Sur: lindera
con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el
Sur en 0,86m., desde esie punio gira nacia ei Esie en 2,201, deste esie puniv yiia hacia & Noile & 0,000, 48508 8318 punio
gira hacia el Este en 3,90m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de fa misma vivienda en 6,50m. Por el Este: iindera con
Vivienda 2 B en 5,50m. Area: 71,15m2 Planta Alta AREA NETA m2 : 71,15 ALICUOTA %: 0, 0235 AREA DE TERRENO m2:
69,34 AREA COMUN m2: 21,41 AREA TOTAL m2: 92,56 3.1.3.- PATIO 61,82m2 Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte
de planta alta de la misma vivienda en 61,82m2 Por abajo: lindera con terreno condominio en 61,82m2 Por el Norte: lindera con
Colombia Arcentales en 13,35m. Por el Sur: lindera con area comun calle del condominio en 11,95m. Por el Oeste: lindera con
calle Publica y 4rea comun garita, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en
1,40m.. desde este punto gira hacia el Norte en 7.50m. Por el Este: lindera con Vivienda 2 B y planta baja de la misma vivienda,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el
Sur en 1,46m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,88m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 5,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,50m,, desde este punto gira hacia el Este en
4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia el Este en 7,65m., desde este punto gira

hacia el Norte en 3,00m. Area: 61,82m2. Patio AREA NETA m2: 61,82 ALICUOTA %: 0,0204 AREA DE TERRENO m2: 60,24
AREA CORMIUIN m2- 18 AN ARFA TOTAI m?- 80 42

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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ALCALDIA Sigue MUN'ClPAL DEL CANTON MAT
REGULACION DE USO DEL PREDIO CGRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
MEJORAMIENTO

TRATAMIENTO INTEGRAL
USO DE SUELO s
GENERAL Resgidencial

USOS DE SUELO ; ;

ESPECIFICO Residencial 2

Urbano No
l Consolidado
sézplita Y Operdoieriday
OCUPACION DEL LOTE

APRCVLCHAMILNTC D-HODIZOMTAL

FORMA OCUPACION: REGLAMENTO

LOTE MINIMO (m?): e

FRENTE MINIMO (m): -

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DEPISOS =

ALTURA (m): =

COS (%): 60

CUS (%) -

EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): :
CUS (%): -
RETIRUS
FRONTAL -
POSTERIOR: -
, LAT 1
o - LAT 2:
k. EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

\.
Equipamiento Bal al 'id" ??:16 preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocu
Equipamiento Barri ales, bibliotecas barriales.
I-\‘ul.-ulua\uuu Bar=ial &, u!-—'d. s:ﬂknanhﬁe Ho eelud none |“'nﬂne MAHIBF\Q u dgnte!.es'
Equipamiento Barriai Bien ai Asisieiicia social, g"darda'ms. Casas cuna, "'ﬂrcs de desarrolio infantil (culdado diario

inicial) tipo A, centros infantiies, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial AGmInisratvo Sede de agminisracion y gesiion barriai o vecinai.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos v dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equinamiantn Sectarial Relininen Temnine inlasias hasta 500 niastos

Equipamientc Sectoriat Seguridad Estacidn de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energfa eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o piataiorma de viveres y prodiicios agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

cquipamienio Seciorial iniraesiruciura Csiaviviies Je umnuw, @i jucs US  aniiaceiiaimeing  ue dyua, SolaLIU IG5
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eiéctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterlas, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequeiias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiledades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerfas (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
esnaine intarnet rahinas telefénicas café net v similares. comidas rapidas. centros de cosmetologia v masajes terapeuticos.
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculedos con la salud vy |a belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Sefvicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefildo de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado. .
Oﬂclnas Adminlstratlvas Oﬁcmas pnvadas y pubhcas individuales hasta 120 00 m2. '

sl T I e T e T
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“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo. no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos v dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.
Alojamiente medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicias de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salén, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar si

nina nonn hinnne ealas de hnlne
T T T T T ST T e =

RESTRINGIDOS

~
industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos m mm
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, borda 'i;lf
calzado vy articulos de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basico Prétiustos.
™ articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), in misj A
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas; otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
~- toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Enuinamiants Zonal Educacién Centrn de invactigacidn v axnerimantacian a nivel medin v sunarior, ascualas-tallar nara
aprendizaje y capaciacion. tnstitutos de Educacién Especial, centros de capacitacidn laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.

hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consuita.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones éléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales. servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversién2 Cafés-congierto, salones de banquetes y recepeiones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenae v Radease Rndagas de nroductns [(elaborados. empaguetados v envasados aue no impliquen alto riesao).
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bedeges comerciaies de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicicnales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceile, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas mernios de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
ecdiva de bividieias, inecaiica Ue predision y paus 48 venia de venicuios ivianss.

Alojamiento hoteies, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparinoiei de mas de 30 habilaciones.
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“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no etorga derechos ni es un permise de construccién o permise de funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

: gres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los\'60 ¢ Y glores): Pequefa industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
: taWlEcimigntosg/de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
,/: descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
2 Srias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomesticos y lifrea- a. Molinos inaustriaies de granos, procesamiento de cereaies y aiimenios infaniies. Hiew secw
(dioxido de carbono) o natural.
industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacidn y refinacion de az(car, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera v similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicas. Aire acondicionado. Praductos de caucho: globos. guantes. suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafic y cocina), baidosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacidn de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imnrontas industriales (imnresidn, !itcgrﬁ!a v nuhlicacidn de digrine revietas manas anias), editnriales & industrias conexas.
Fabiicacion dé papel, cartén y articulos (scbres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfilticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacidn, experimentacion o de pruebas.
Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: écidos, alcoholes, destilerias,
esIampados, PINturas, Producios quimicos iniiamabies y vuialiies, vidiius, Canigias. FabiiLaiin U PILUGSGTNGIIW U6 PIoGUCIos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. industria metaimecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde Ia fundicién, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalfo o productos asfalticos. Procesamiento de peétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes. abonos. plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera friplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (procese himede), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y disiribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
cruetdcene v atrae nrndiictne marinne nlantas frinorificas. Procesamiento de aceites v arasas animales v vegetales. Ladrilleras.
industriat de Alto Rlesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambientat (desarrolian actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenarmiénto. Incineracion de residucs. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
resiningidu que se uliliven en i Euuadul [ abicacion Us abonss y plaguicidas. Mabricas de dcigs sulftrics, &cide fosiirics, doide
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactives. Manejo y aimacenamiento de desechos radioactivos, Soiventes (obiencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores. .
Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros g
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento Gmicamente
informativo. no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”™.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mavores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general més de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y re
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritasa:
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines bo
ambientales.

Enuinamienta de Ciudad Recreacinnal ahiertn Parnues de cindad, metronolitano. iardin boténico./i
fauna, fiora sitvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas,

Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas na
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamieniv de Ciudad Fuilgiaiiv Coinsineiius, Cipas y Ciemaio ios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminaies de buses interprovinciales de carga, puerio, aeropuerio.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, piantas termoeléctricas, plantas de agua potablie,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, Se caractenza por coniener bienes vincuiados con ia
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbane o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueol6gico, paleontol6gico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
Ias artividades es reglamentado a través de su plan de maneio. De Acuerdo al Plan de Maneio

Conservacién Area de tamafio variable, de gestidn publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbécea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas &colégicas.

Zonas de Amortiguamiento Area comespondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la gue en la que se permite
©} GUGIIIBITy MBS0 ¥ TGCUpGTBoIGT U0 noTe § (Cunc, fasssticoniin dasarmoline aamforoctolag, concosinnes de concensacion v
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y refiujo o pleamar y bajamar, ae ias aguas dei mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: oanaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento vy
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invemadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Aimacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos coémo apoyo a la actividad rural.

= v : =z .
Forcstal Viverss forgstoles, forestaciin v refarectacidn, fincas v oranias v agmforectales
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Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, cmstéoeos moluscos y otros onganismos a través de recursos
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plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, penas, salas de
proyeccién para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringide Moteles. casas de citas. lenocinios. prostibulos. cabarets. espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, ceniros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de expaosicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada [nsumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (til. Central de abastos. .
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Almlmntmebe amommm P abnfEan analAmicne Asmnamantac mﬁ-n-ne hnctnlac n-o&u-ne manane da 8 hahitacinnas
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“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento”.
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Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento,
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la
Gestion Ambiental.
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-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el ﬁu
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la ege?de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento. Ng‘;:;}o

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
adiliciac a cheanmaree on la constriccidn v deherd contar con la resnactiva licencia urbanistica de edificacian,

-Hasta que se cuerite con la actualizacion del inventario de blenes inmugbles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de consfruccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamienios iendran ia misma asignacion de aprovecimienio wanisico esiabiecida en ia cuniiivacion dei
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Pblica y requeriréan autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor & 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
Aictribhiinidn da nae ra 1ien dnméeticn n r\nnlm ier matarial inflamahla

-En un radic no menor a 200 m de las instmsc:ones de educacion; salud y de servicios sociales, no se podrén implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alia iension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medird en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y compiementaﬁas a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
1US ESEISCHIIIENIIUS CUI USUS U eyuipaiingiilus baimiaiss O ZONaies, GUE S& ubiquen &1 &1 iising 1ole USihiu O Tusia el
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de ia Direccion de Pianificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contardn con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de préacticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA aue determinara el tipo de permiso ambiental aue corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbanc cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dreas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En la

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales, Es un documento iinicamente
informative. no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento™.
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4.7 instalaglones-agriingustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

I‘:f_iﬂqﬁ’dlclg; 2 Geng ajes de Implantacion del Uso Industrial

it “ha/di ciony de '1” sélidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emision de gases,

\ 9 Batth ‘ cgntaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
"N Fan y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion

Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.

matena conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetarén a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Mo podrdn tblsamse donts dot oons de apreXimatién de! Asiopuarn. medidas an i midia de 4 MO0 makve daeds 12
cabecera de la pisia, ni deniro de ias franjas de seguridad este-oesté de 400 Matios de anchio, iedidos desde el gje de i
la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacion. >3
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréieo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal f.
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Conaiciones Especificas ae impiantacion aei Uso Comerciai y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera drea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para aloiamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismao y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacidn respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que serén determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-l ne rantrae romernialas v ramarcing anninadns an mas da 1000 da Araa itil. nn nodran ubicarse a manos de 200 m. da
mercados tradicionales y centros de comercio poptilar; esta distancia se medird e linea recta desde los linderos més
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se medirén en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios én 16§ casos siguientes: ;
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Gritaligiiie S 8l NS0 SSILH00 UE U0 YoInGuiar.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminaies de aimacenamiento, ierminaies de abasiecimiento, pianias de envasado y
gstaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleoc (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

expresas;

YEn vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de Ias curvas norzontaies y verucales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico; :
-A 1000 del lindero de las cabeteras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente

informative mo atorans dovachos ni oo nn nermien da canstruceiin o nermisa de fancionamientn”

Fecha de Veiicimiento: 31 de Diciembre dél 2023
745 PM

- Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1274590GZLVWB
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec opcitn validar
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de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales; SEXT, A
anclji

-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15
areas donde se exploten aguas subterréneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Ag 2,
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servi
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterréneas.
Ine actahlasimiantne dactinadoe al comarcin almacanamiantn distrihiicidn de rombistibles aasa ar@-géb +
gas licuado de petrdles (CLP), materiales e"pioswos ¢ inflamables, se sujetarén al Reg!am
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legisl A’lgb n ‘?bﬁ"
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos pe éﬂteswl‘ a
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dime
superficie y frente minimas:
-L.0S ceniros de diversion yue L.uut;::pum.idn a Cuilisivio Zoial G214 y CZ2Z Guseivaiaii 1as .-.ugwcl WSS CONUICIONSS:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los estabiecimientos correspondientes a Comercio Zonai CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asf como los riesgos inherentes por la entidad competente.
implantacién Industria de Baje Impaeto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiriones Ganeralas de Imnlantacién del Uso Comercial v de Servicios
-t as actividades de comercios y servicios permitidos podréan utilizar hasta el 50% de! COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Amibiental compalents a través del SUIA gue determinaré &l tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con fas Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevenudn y control de la oontammaaén por aguas nesidueles por ruido o por emision de gases, particulas y otros

L e e~
Cunilaininaiigs alnusie iuea Gt GOl vIauos s COMIG s Y SSr iAoy AT otz -.3;:3:3335': st icoal 'gcntc

y las disposiciones de ia Direccion Municipali de Gestion Ambiental y olros organismos compelenies en ia maleria,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran aimacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del Cono de aproximacion de i0S aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccién v funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de
industrial.

Dara ',J'C‘,‘CCQCS o actividades inductrislac nuiavae a imnlantaree an al Cantdn Manta contardn con la Licencia A
obtenida ¢on base ai Estudio dé Impacio Ambiental, emmda por la Direccion Munimpai de Gsstidn Ambiental, pni
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de fnantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquite

‘3:,.
0\
>

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo. no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento 31 de Diciembre del 2023

cacion (CSV)

00 00 O 00 0 0 0 0

Puede veriticar la validez de esie documento mgresando ai portal Web DUps://ponaiciudagano. mams. gob.ce opeion vaiidar
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Lirbanismo. en el Realamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén v demas determinadas
por et INEM. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipates

NOTAR\C

“El presente dacumeuto es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente

A hae ni o nn nnmkn da canctrurceciin a Mﬂnlﬁn de fancionamiento”.

Fechu de Fencumento.‘ 31 de Diuembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
[ |
1274590GZLVWBPM

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalcindadano.manta.gob.ec opcion validar




MANTIA: = | 2 o) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ARGALOA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

T\*O 10N 10777

IU‘U‘\—’ B Wi} I F

N° ELECTRONICO : 229589

Fecha: 2023-10-22
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATUS DE LA CLAVE CATASTRAL

JH predio de la clave: 1-22-40-11-001

- Ubicado en: CONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 1 A (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / B. JESUS DE

. AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 201.08 m? !/,f?
Area Comunai: 60.51 m= !
Area Terreno: 195.95 m¢ (

\
PROPIETARIOS BN

Documento Propietario W

1391912528001 ICOMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 26,257.30
CONSTRUCCION: 100,522 85
AVALUO TOTAL: 126,780.15
SON: CIENTO VEINTISEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA DOLARES 15/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a |a Ordéensanza de Aprobacion del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

" Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Varificacion (CSV)

M 1103677A0ERRY4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-10-23 09:19:28
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1] ]

N 112023-105899
Manta, miercoles 29 novaembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
¥ - DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos tasas y tributos municipales a

= e e o m  —— o — . —— -

cargo de LOPEZCONSTRUCTURES CiA. LTDA. con céduia de ciudadania No.
1391912528001.

Por 10 consiguiente sé establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

5 i/
EsoreR't

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 29 diciembre 2023

*odigo Seguro de Verificacion (CSV)

MR IIIII I8 100 42 O 0 IIIIII ’?-'.f’*’i“- BT
ﬁ%’ {'I-'": = o
i e

Puede verificar la validez de este documento mresando al ponal web hitps //portaiciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-22-40-11-001 perteneciente a COMPANIA
LOPEZCONSTRUCTORES CIALTDA. . con C.C. 1391912528001 ubicada en
CONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 1 A (PLANTA BAJA+PLANTA Al TA+PATIO) / B.
JESUS DE NAZARETH BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $126,780.15 CIENTO
VEINTISEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA DOLARES 15/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $126,781.00 CIENTO VEINTISEIS MIL

. gm———— . e G b A r § AR A P el A PR e s
oEIEUIENTUD UULHENTA Y UN DULARCO UU/ 1UU.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: dpmingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion {CSY)

v R B ‘::\A 3
S A 0 G G D R R | =t
1106700LSC4J4A SOy R i el

Puede verificar la vaiidez de este documento inaresando al portai web hitos//porialciudadano. manta.cob.ec opcion
validar documentos digitales o levendo el codigo QR



Financiera -Area Rentas

: J CALLE 9 Av.4ta
ALCALDIA - Ecuador

2

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2023/191451

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y
Fecha: 24/10/2023 Por: 71.16

‘Perlodoz 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 24/10/2023

Contribuyente: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOGIEDAD

Direccion: barrio barbasquilio y NULL
Detalle:

Base Imponible: 111369.42

identificacion: Ruc 1391912528001 Teléfono: 0983935862 Correo: papaluchol2@hotmail.com

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

!d:nﬁﬁ:—-lé-.: 1 70101 25 :onrn Tealdfama: NOCAOITOLD

Frrroens oo
....... Yo g

Adgquiriente-Comprador: MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL
Identificacion: 1309959565 Teléfono: NA Correo:
Detalie:

abirhal 34hatmail coen
b R RS A LA LR

[ PREDIO: Fecha adquisicién: 29/12/2020

PP
viave

Catastral
1-22-40-

Availuo Area Direccién

Precio de

Venta

11-001 126,780.15 195.95 CONDOMINIQPIAMONTEVIVIENDALAPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOB.JESUSDENAZARETH 126,781.00

|
|

TRIBUTOS A PAGAR

ARo Tributo ~ _ Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VEHTAEEV PREﬁIOS URBANOS Y PLUSVALIA 71.16 0.00 0.00 71.16
Totai=> 71.16 0.00 0.00 71.16
saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 126,781.00
TRCUIS DL Ao Shars i3,911.58
DIFERENCIA BRUTA 111,368.42
MEJORAS 100,522.85
UTILIDAD BRUTA 10.846.57
ANOS TRANSCURRIDOS 1,084.66
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 9,761.91
IMP. CAUISADO 016
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
.

TOTAL A PAGAR

71.18




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: S!

TITULO DE CREDITO #: T/2023/191450
DE ALCABALAS

Fecha: 24/10/2023 Por: 1.394.55
| Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 24/10/2023 ‘
Tipo de Transaccion: VE-398656 |
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: LOPEZCONSTRUCTORES ClA. LTDA,

Identificacion: 1391912528001 Teléfono: 0983935862 Correo: papaluchol2@hotmail.com N

Adquiriente-Comprador: MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL

Identificacion: 1309959565 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 29/12/2020

Precio de %

| glaat:itrak Avaiuo Area  Direcdidn et
1-12-3-0410- 126,780.15 195.95 CONDOMINIOPIAMONTEVIVIENDALAPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOB.JESUSDENAZARETH 126,781.00
TRIBUTOS A PAGAR
[T Tt ot ' Dascnante Barurnes Cashs Tk ut !
2023  DE ALCABALAS 1.267.81 25356 0.00 1.0i4.25
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 3806.34 2.00 0.00 380.24
Total=> 1,648.15 253.56 0.00 1,394.59
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
NE AFCABALAC Nacryusnts Tiamnn Tramcrirridn 253156

| Totai=> 253.36
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Y REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ¥
= SOCIEDADES SR’

NUMERO RUC: 1391912528001

RAZON SOCIAL: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO

CONTADOR:

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 06/02/2020 FEC. CONSTITUCION:

FEC. INSCRIPCION: 06/02/2020 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

F41001001 CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantdn: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BARBASQUILLO Calle: 54 A Nomero: SN Carretero: VIA
BARBASQUILLO Referencia ubicacion: A LADO DEL RESTAURANTE JUAN CAMARON Celular: 0999227273 Email:
constructora.lopez593@gmail.com Celular: 0999227279

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEYN TRANSACCINNAL SIMPI IFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE VA
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contnbuyentes: Derechos de irato y confidencialidad. Derechos de asistencia o colaboracion. Derechos econamicos, Derechos de
nformacion, Derechos procemmnlales para mayof informacidn consulte en www.sri.gob.ec.

atma mminlas mana e

LES PEISUNES AW oES LUYY Lapiian, 1 g Seus Giueres o SOSCT § geoiTs SRUSSS 00N SupIntiel o loz limitas maiabiogdes on of Bosiomants aors 1n Askaamon
g6 13 Ley d¢ Regimen Tributaric Interno’ estan obhgados = Nevar conlebilided. conviridndose en sgenias de relancin, Ao pedrin aregerse 3 Regimen
Simplicado (RISE) y sus declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran preseniarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuentre obhigado a llevar contabidad. transhiera

bieres o preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA ylo sus venlas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% det IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI A CERRADOS: /6'7

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Daciam que los dalos conteridos en esle documenta son exaclos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de eila se
deriven (Ant. 97 Codigo Tributano. Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Paginaide 2




EGISTRO UNICO DE CONTRIRUYENTES ou 7

© SOCIEDADES I T 2 11

wlebeiebane pay?

NUMERO RUC: 1391912528001
RASSN S50 LODEZCNNSTRIICTORES C1A 1 TDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ “FEC. INICIO ACT. 06/02/2020
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

F41001001 CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARIELES, CUNVENTUS,
CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BARBASQUILLO Calle: 54 A Numero: SN Referencia: A LADO DEL
RESTAURANTE JUAN CAMARON Carretero: VIA BARBASQUILLO Celular: 0999227279 Email: constructora.lopez593@gmail.com

Ny

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento Son @xactas y vergaderos, por i0 que asumo ia respoNsaliiuay feyal yuo Ut cilg Su
deriven (Ar, 97 Codigo Trbutano, Art. 9 Ley del RUC y Arl. 9 Regiamento para ia Apiicacion de ia Ley del RUC).

Usuario: FDVP250817 Tugar de emisidn: QUITO/AV. INTEROCEANICA Fecha y hora: 06/02/2020 15:11.38
Pagina2de 2 '




Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- ECuador

ALCALD A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

¢

' ' ) W ! TR
4 -~ S m . 1\
| RUC: 1360000980001 "I A S ¢ \
4 e
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de R olg:f&;_-:_.l_’ﬂj' S

COMPROBANTE DE PAGO #: 001001/02221

”do vaeS
¥Orari0

Fecha: 12/09/2021

*F Contribuyente: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA,

Identificaciéon: Ruc
1391912528001

Correo: papaluchol2@hotmail.com

Teléfono: S/N

s

Direccion: S/N

Referencia:

VP-6870321

Ao Trans, Tributo Valor Desc. Rec. Multa | Interés Por Pagar Cancelado

2021 T/2021/047887 1.5 POR MIL SOBRE LOS ACTIVOS TOTALES 205.07 | 0.00 0.00 0.00 12.08 217.15 217.15

L Tatal: 231718 213 1%

FORMA DE PAGO

Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Nimero valar % Comisién Total

Efectivo 09/12/2021 ) 217.15 0.00 0.00 217.15
Total: 217.15 0.00 217.15

jenniffer puya £0/12/2021 16:05:27

*

.

20/11/2023 10:48 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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ACCIONISTAR DE LA COMPARIA LOPEZCONNTRUCTORKS CIA, A

3 c‘m,ma.\m EL OCHO DE novmmm DEL IXOS MIL VEANY rmm.

Lo o canwon MAwe, provinvin sis Manai, nicmiv e dis ocin del mes de novi
ek\x il velntiteds, a las qulneu horay, se mmim'm ku ofigings de In cmnpzi'!

Unidos de Amérion cada uni, y, LUIS ANTONIO LOPEZ PEREZ, propictatio de
cuarenta (140) acciones de un dolar de los listados Unidos de América cada un.

: Presidente inicia la sesidn el sefor Luis lmiohépw#nhagm,y actlia como secretario
Ad-Hoe de la Junta el seilor Luis Antonio Lopez Pérez, quienes encontrdndose presentes
mmladesigme!m Pucswpmmmhmlidaddeicnpitai mwypagadodt

Vs s s §
ia Compaitie, U8 ACCIOMSIAN PUT UGG TGAISIYEN SANIMIGI 7 S Suie Lseirciar

‘ Emmdmyl}mmal daeunfomndadconlodispmoenel articulo 238 de la Ley
z s, sin previa convocatoria, por tratarse de una Junta General Universal, en la
qmdehuimnolvmeelsuumtepumodcomndcldﬁ.

PHNTO flm - OCONOCER Vo ﬂﬂﬂﬂ‘l VFR RESPECTO A LA

AUTORIZACION FARA QUE EL SERGR LUIS IGRACIO LOPEZ ROBAY D,
EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LOPEZCONSTRUCTORES
 CIA.LTDA., SUSCRIBA A NOMBRE DE LA COMPANIA UN COMPRAVENTA
DEFINITIVA POR EL BIEN INMUEBLE VIVIENDA 1 A DEL CONDOMINIO
HAMONTE. A FAVOR DE LA SENORA MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL~

ElSmdmomformaqmsecncuen&ampleioelquﬁmm:eglammuquelm

del dia es aprobado por los accionistas, por lo cual el Presidente declara legalmente

instalada lIa Junta. La Secretario procede a leer el inico punto de orden del dia: Conocer
v resolver respecto a la autorizacién para que el sefior Luis Ignacio Lépez Robayo, en su

aided & Goronte Generst de LOPEZCONSTRUCTORES CIA ITDA smerbas

 nombre de Ja compaftia un compraventa definitiva por el bien inmueble vivienda 1 A dei
CONDOMINIO PIAMONTE, & favor de la sefiora Mufioz Vidal Erika Annabell -
Respecto al tinico punto del dis, el Presidente de la junta toma la palabra y manifiesta

aue. buommudemnémummom&mal%eﬁmﬂdehmﬂnm '

wmwﬁh&&mmu ES CIA. LTDA., wealice las gestivnes que
amerite para la suscripcién de compraventa definitiva por-la bien inmueble vivienda 1 A
- del CONDOMINIO PIAMONTE, otorgando el bien inmueble a favor de I seitora Muttoz

Vidal Frika Annabell, Posterior a In intervencién del Presidente, los accionistas resuehen
As mansra g,mimm ﬂmﬁup ol amvm imim tlﬁl dia_ ‘antarizanda al Gerente Gensral de la

ravmr e

compafiia realizar mwﬁunu qwnnwﬁmm in suscripeion de una compravewi

: -anmommwmel Pmldunmh hlmmwwmmmde
mmkmmdumAmthmmmhmanawm

; uwmmwmmmmmymmmwﬁ\n fo que s¢-
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antil de Manta

RAMWE NUMERO 385

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 303

FECHA DE INSCRIPCION: 31/01/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 132 \\ "g‘iﬁ’f‘_i" //
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

i. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: “%

NOMBRE DE LA COMPANIA: LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO

IDENTIFICACION 1704191798

CARGO: PRESIDENTE

PERIODO(AROS): | 5 ANDS . !

2. DATOS ADICIONALES:
CIA. INSC. 118, REP. 302, F. 27/01/2020. REV. RB, INSC. EB. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 36[1(5) DEL MES DE ENERO DE 2020




3-10
2 Q.L«“((r_._

T A LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Jiﬂihz;\““. 7 '
0&4 enero del 2020
g Antonio Lépez Pérez

Ciudad.-

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a Usted que mediante escritura de Consfitucion de ia
compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., otorgada el veinticuatro de
enero del dos mil veinte, ante el Notario Tercero del Cantén Manta, usted ha sido
elegido para el cargo de Presidente de la Compaiiia, gestion que la
dosempeofiard nor un perindo actatutaria de cineo (5) aflas.

De conformidad con las disposiciones del Estatuto Social, corresponde al
Presidente reemplazar al Gerente General con todas sus atribuciones,
incluyendo la representacion legal, judicial y extrajudicial, en caso de falta,
ausencia o impedimento.

La compafiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. se constituyé mediante
escritura publica autorizada el veinticuatro de enero del dos mil veinte, por el
Abogado Alex Arturo Cevallos Chica, Notario Tercero del Canton Manta,
instrumento publico debidamente inscrito en el Registro Mercantil de la ciudad
de Manta en dicha escritura constan las atribuciones del representanie iegai de
la compaiiia.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

S N | I Leamme
LYY IGiIaoiv Lupoe Robays

rente General

Hoy dia 24 de enero del 2020, en la ciudad de Manta, acepto y agradezco el
nombramierﬁo que antecede.




Wﬁfsrao: AV, FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION

jg'?sfro ﬂercantil de Manta e

ERAMITE NUMERO 386

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

'RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

| MiaaEnn ne oeacnTABIO, t3ha
FECHA DE INSCRIPCION: 31/01/2020
NUMERO DE INSCRIPCION: 133 90 Ve
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES oo
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARIA: LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
IDENTIFICACION 1713643490
CARGO: GERENTE GENERAL
I PERIONOIARN): 5 ARinS

2. _DATOS ADICIONALES:
[ CIA.INSC. 118, REP. 302, F. 27/01/2020. REV. RB, INSC. EB. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMI?GN MANTA, A 31?(@ DEL MES DE ENERO DE 2020

(EL] [

REGI DO R I. CANTON MANTA

Paginaldel
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De mi consideracion:

Me es aratn comunicar a llsted aue mediante escritura de Constitucion de la
compariiia LOPEZCONSTRUCT! ORES CIA. LTDA., otorgada el veinticuatro de
enero del dos mil veinte, ante el Notario Tercero del Cantbn Manta, usted ha sido
elegido para el cargo de Gerente General de la Compaiiia, gestion que la
desempefiara por un periodo estatutario de cinco (5) afios.

De conformidad con las disposiciones det Estatuto Social, corresponde al
Gerente General ejercer individualmente, ia representacion legal de ia compaiiia,
tanto judicial como extrajudicialmente.

La compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. se constituyé mediante
escritura publica autorizada el veinticuatro de enero del dos mil veinte, por el
Abogado Alex Arturo Cevallos Chica, Notario Tercero del Cantén Manta,
instrumento puablico debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad y
Mercantil de la ciudad de Manta, en dicha escritura constan las atribuciones del
representante legal de la compaiiia.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Hoy dia 24 deé eneio del 2020, en la ciudad de Manta, acepto y agradezco et
nombramiento que antecede.

Ll

Luis Ign ﬁZpez Robayo

C.C. 1713643490
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Direccién Nacional de
Registros Publicos

| Ceéduia: 1309959565
Nombres: MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL
= Condicion Ciudadano: CIUDADANO
g o Fecha de Nacimiento: 12/08/1982
: 3 S || Lugar de Nacimiento:. MANABI/MANTA/MANTA
8 21l Nacienatided: ECUATORIANA
218 & || Estado Civil: BIVORCIADO
' g Conyuge:
: Nombre del Padre: MUNOZ ALAVA COLON
f gL Nombre de la Madre: VIDAL SOLORZANO CAR
DIGERCIC Fecha Defuncion:
| Fecha de Expedicién: 12/12/2022
Instruccion: BACHILLERATO
Profesidn: ESTUDIANTE
Sexo: MUJER
J Datos obienidos desde la fuente: Regisiro Civil
\ J

~ Cedula: 13U9959505
Nombres: MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL
Provincia: MANABI
Canton: MANTA
Parroquia: TARQUI
Cédica Elastaral: 805444820
' Fecha Proceso Electoral: 05/02/2023
Habilitado para Tramite Publico (S| NO): Si
Multa: 0.0
- Daius vbienmuos desde ia fuenie. Consejo Nadivnal CIecioial }

4V
7 GObi&l’ﬂO , Juntos




[ Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincla: IANAEL
Circunscripcion: :
Canton: MANTA
Parroquia: TARQUI
Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula: 959565
Nombre: \ 4. FVC OZ VIDAL ERIKA ANNABELL
Multa: N g varet”

Mijrv: \\;‘;:H\Q

Designacion:

Cadigo Electoral: 59544480
Fecha: 05/02/2023
Habilitado Tramite Publico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

Numero de |
Verificacién Unico:

Giudadano
Consultado:
Consultado Por:

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA

13410617
Cédula: 1309959565

Cédula: 1315502821

Nombre: MUENTES
VERA GEMA
LEONELA

Ruc. Institucion:

1700100470001

Fecha Consulta:
16/11/2023 10:19:13

4V
-~ Gobierno

, Juntoa




CIUDADANO

Direccién Nacional de.
Registrps Piblicos

-
17134843430 ” Cédula- 1713A/43490 sEXTA Oé‘
| Nombres: LOPEZ ROBAYQO LUTS IGN, E& o

9 Condicion Ciudadano: CIUDADANO §:
i Fecha de Nacimiento: 29/09/1985 § , ’ , , /
58 Lugar de Nacimiento: PICHINCHA/QUITO/CHAURICRUZ;)
24 Nacionalidad: ECUATORIANA ‘3‘@ I‘V
g | Estado Civil: SOLTERO *ado ysrer

{1 i Conyuge: OTARO
Nombre del Padre: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO

Nombre de la Madre:
Fecha Defuncidn:

ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA

/ || Fecha de Expedicion: 01/06/2023
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Sexo: HOMBRE
; JHt Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil J
_Consejo Nacional Electoral __~ ,
( Cédula: 1713643490
Nombres: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
Provincia: PICHINCHA
Canton: QUITO
Parroquia: INAQUITO
Codigo Electoral: 51818619
Fecha Proceso Electoral: 05/02/2023
Habilitado para Tramite Publico (8 NO): Sl
Multa: 0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

NV
» Gobierno

- b Ennl L

Juntos
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Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:

Circunscripcion:

Canton:
Parroquia:
Zona:
Junta:

Daninta-

B A s s

g, %N

Nombre:
Multa:

Mijrv:
Designacion:
Caodigo Electorah:

Fecha:

Habilitado Tramite Publico:
Tipo:

g M
e _\_LL

PICHINCHA

QUITO
INAQUITO

1713643490

'LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO

0

51818619
05/02/2023
sI
DUPLICADO

' Datos obtenidos desde Ia fuente: Consejc Nacional Eleciorai (Cnie)

L.
a N
Numero de 13410640
Verificacion Unico:
Ciudadano Cédula: 1713643490
Consultado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Conaultado Por: . Cédula: 1315502821
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA Nombre: MUENTES
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES VERA GEMA
LEONELA
Ruc. Institucion:
1768156470001
Fecna consuiia;
L 16/11/2023 10:19:50

4V
- Gobierno

del Encuentro

Juntos
I 1o logramos
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& DIRECCION REGISTRO
MANTTA: = | ambiol ooy

ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

81042
Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030450
Certifico hasta el dia 2023-10-18: i

IENDMACION DECISTRAL

e o S

Cérdigo Catastrallindentif.Predial: 1224011001 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 29 agosto 2022 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

g
8
#
8
&2
i
.ii
;
tg
|
g
i
%
|

Direccién del Bien: VIVIENDA 1A Planta baja + planta baja + patio. CONDOMINIO PIAMONTE

VIVIENDA 1A.-Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bano Social, Escalera, Bodega, Terraza y Estacionamiento y ia pianta ?
alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Barios, Estar y Lavanderfa, y, un Patio destinado para Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes: B

3.1.1.- PLANTA BAJA 68,11m2
Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 68,11m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 68,11m2

Bgr o Morte: lindera oon Patiz'ds lo wisma wiviends, nasfiendn desda ol Oesia hadls ol Fote an 4. 20m | dasda asta minin alra hacla al Sur an
: Tgna - 2

1,00m., desde este punto giva hacka et Este e 7,65m.

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,88m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,46m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m.

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,50m.

£ ST AT S PSR TN R IR ST SN 1R S

Por et Este: lindera con Viviendz 2 B en 4,90m.

e e RTIGESIRES PTG 0 R SRR T el

Area: 68,11m2. VIVIENDA 1 A Planta Baja AREA NETA m2 68,11m2 : ALICUOTA % : 0,0225 AREA DE TERRENO m2: 66,37 AREA COMUN m2:
20,50 AREA TOTAL m2 : 88,61

3.1.2.- PLANTA ALTA 71,15m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 71,15m2

Par abaijo: lindera con Planta Baja y Patio de Ia misma vivienda en 71,15m2

Porel Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el
Sur en 1,00m., desde este punto gira hacia el Este en 7,65m.

Pos el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,30m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,88m., desde este punto gira hacia el Este en_2,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,88m., desde este punto gira hacia el Este en
3,90m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,50m.

Por el kste: lindera con vivienaa £ B en 5,oum.
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3.1.3.- PATIO 61,82m2 NOTAR\O

UIRECUIUN KEGIS KU
DE LAPROPIEDAD

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 61,82m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 61,82m2
Por el Norte: lindera con Colombia Arcentales en 13,35m.

Por el Sur: lindera con drea comtun calle del condominio en 11,95m.

Por el Oeste: findera con calle Publica y drea comun garita, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,50m., desde este punto gira hacia el Oeste

en 1,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 7,50m.

Por el Este: lindera con Vivienda 2 B y planta baja de |la misma vivienda, partiendo desde ei Sur hacia el Norte en 2,10m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,46m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,20m., desde este punto gira

hacia el Norte en 0,88m., desde este punto gira hacia el Oeste en 5,75m.,

desde este punto gira hacia el Norte en 6,50m., desde este punto gira

hacia el kste en 4,20m., gesde este punto gira hacia el Sur en 1,00m., desde este punio gira iacia ei Ssie en 7,00m., desue esie puniv gira iacia

el Norte en 3,00m.

Area: 61,82m2.

Patio AREA NETA m2: 61,82 ALICUOTA %: 0,0204 AREA DE TERRENO m2: 60,24 AREA COMUN m2: 18,60 AREA TOTAL m2: 80,42

SULVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE CINGUENT A LIDHE D

iLIbro
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Acto Nemero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial _ Folio Final §
O S~ . R -1 AR 173 3L 34 RS 174 SOOI - L SR 4. =13 - e . ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 448 martes, 03 marzo 2020 13420 13438 g
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 1102 juéves, 03 Seplambre 2020 o o :
COMPRA VENTA - HNII’ICAC!ON DE DOS LOTES DE 146 martes, 28 diciembre 2020 f 0 0 E
~ TERRENOS orsts
RESOLUCION RESOLUCION 4 lunes, 04 julio 2022 0 0 §
PRAOPIENANES PROPIFNAN HORIZONTAL 27 lunes. 29 acosto 2022 0 0
HORIZONTALES g
PLANOS PLANOS 28 lunes, 29 agosto 2022 0 0 ]
{
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes; 13 marze 2020 Ndmero de Inscripcion : 446 Folio Inicial: 13420 g
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 997 Folio Final : 13438 %
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA :
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 febrero 2020
Fecha Resolucién: g
a-Observacionas: £
ACLARATORIA Y COMPRAVENTA La parte Vendedora tiene a bien libre y voluntariamente aclarar que conforme se desprende la cédula de ]

ciudadania y de la copia que se agrega, que el nombre correcto es Walter y no Walther como consta en la referida escritura, siendo sus nombres
completes y correctes Edison Walter Morales Balladares. El sefior Luis Ignacio Lopez Robayo, por los derechos que representa en calidad de
Gerente General de la Compaiila LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. Lote de terreno en el sitio la Cercada perteneciente al Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calided
1

Nombres yio Razon Social

Estado Civit

e

TEAREIND #0E)

| o,
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ALCALDIA Sigue

COMPRADOR LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

VENDEDOR MORALES BALLADARES EDISON WALTER SOLTERO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /6] COMPRAVENTA
msoriss b jusves, 02 soptiombre 2020 Mimaora da Inacrinelln : 1102
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Reperforio: 2343

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 septiembre 2020
Fecha Resolucion:

o N e o S o
[riR e e e

Coniparece &t senor Luis Antonia Lépez Pérez, por Ios devechos que represents en calidad de Presidents de la compafifa LopezConstructorss
Cia.tt&a. Lote de terreno ubicado en el barrio Jesus de Nazaret de la parroquia y cantdn Manta. Area total: 1.774,80m2, con las siguientes medidas
y linderas: FRENTE: 12,00m. Calle Pubiica; POR ATRAS: 54,00m. Propiedad de Colombia Arcentales, Roberto Calderdn y Flor Calderdn; POR EL
COSTADO DERECHO: 30,00m. +Angulo hacla la derecha con 42,00m. lindera con propiedad particular + angulc hacia atras con 26,20m.
Propiedad de Soniano Morales; POR EL COSTADO [ZQUIERDO: 56,20m. Aclual cerramiento de la Urbanizacién Ciudad del Sol. Area total:
1.774,80m2.

h - Anallidne Nombras v Domicilio de las Partas:

YOrari0

LREPEE 255 2 FOniFCog

Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad

-

| Calidad

COMPRADOR _ LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. ey T T ANt
VENDEDOR LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA
Registro de : LUMFA VENTA . g g
[3/6 | UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENGS i _ o
inscrito el: martes, 29 diciembre 2020 : Nameroe de Inscripcion : 2146 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA : o Niimero de Repertorio: 4428 ™ Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA -
Cantén Notaria: MANTA
Ticha s Cltigaimmn ey idonsiaMindrosion, 3G Embre 3030
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

“UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS Late de terreno ubicade en el Barrio Jests de Nazaret de ia Parroquia y Cantén Manta. Con una
Area total: 1.774,80m2. Compraventa 2020 N° 1102 FICHA N° 71529. Lote de terreno en el sitio la Cercada perteneciente al Cantén Manta, Con
una drea total de 1.178,73m2. Compraventa 2020 N° 446 FICHA N° 73343. “De acuerdo a la Autorizacién N° 036-1959-2020, Otorgada por la
Directora de Avaluo, Catastro y permisos Municipales del GAD Manta, Autoriza a unificar los dos lotes de terrenos de propiedad de
LOFEZCONSTRUCTURES CiA LTDA. Cun ias siguisiies inedidas y Widbius. Uil ICAGICH. UDILEU0 6ii 61 Dail0 JGBUS US INGLZAIGL | Giiogwa Y
Canton Manta, el mismo que tiene ias siguienies medidas y finderos: POR EL FRENTE: 30,00 meiros y iindera con calie publica, POR ATRAS.
56,20 metras y lindera con actual cerramiento de fa Urbanizacion Ciudad del Sol; COSTADO DERECHO: 42,00 metros + 54,00 metros y lindera
con propiedad de Colombia Arcentales, Roberto Calderén y Flor Calderon: COSTADO IZQUIERDO: 42,00 metros y terreno del vendedor y Carmen
Ruperty + 42,00 metros + giro hacia Ia lzquierda en 30,00 metros con propiedad particular + giro hacia atras en 12,00 metros con caile publica. Con
un Area total de 2.953,53m2. EL SR. LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.
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| Galldad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Cludad

'PROPIETARIO  COMPANIALOPEZCONSTRUCTORES CA.LTDA.  MANTA

Reglstro de : RESOLUCION
{416 ] RESOLUCION

BT SR £ SRR r‘;:ﬂ‘—RQH.‘L-& Sl SRR I

Insgrito el: lunes, 04 julio 2022 Namero de Inscripcion : 4 Folio Inictal: 0
Nombre del Canton: MANTA . Numero de Repertorio: 4880 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 mayo 2022
Fecna Resoiucion:
a.-Observaciones:
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m e I m DIREUUIUN REGIDITRU
. - E LAPROPIEDAD §
ALCALDIA | Sigue PELAPROMEDAD %
g
Resoluci6n ejecutiva N° MTA-2022-ALC-091. P CONDOMINIO PIAMONTE. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las P: |
S S VIS ———
| Calidad Nombres yio Razon Estado Civil Cludad _%f
AlffO_l?iD:QDm GOB;ERNO AlfFé:leO DERCE S ‘—M:\N:FA I é
COMPETENTE DEL CANTON MANTA E
PROPIETARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA §
Reglstro ds : PROPIEDADES HORIZONTALES 8
[5 / 6 | PROPIEDAD HORIZONTAL 5
Inscrito el: lunes, 29 agosto 2022 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0 é
Rumbre dei Canidn. MANTA Nimers 3 Reperionic: 5477 Folls Final: 0 ..
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA 2
Cantén Notaria: MANTA 5
Fecha de Otorgamiento/Provideneia: viemes, 16 julio 2022 g
..

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

*DROBIENAN MORIZONTAL Can loe antenadentas avriiecta al eafinr Liis Innacin | aner Rahavn nor Ins darachns ane ranresenta an Calidad de &
Presidente de Is Compaitte LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. y de Acuerdo a lz Aprobacion del Goblerno Autonomo Descentralizadeo ?
Municipal del Canton Manta, aprueba la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del denominado CONDOMINIO PIAMONTE. Compuesto i
de 15 Viviendas individuales de dos planta con pario privado, que consta de planta baja que posee sala, comedor, bafio social, escalera, bodega,
terraza y estaciomamiento y la planta alta que contiene 3 dormitorio,2 bafios, estar y lavanderia y, un patio destinado para jardineria y servicics.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Catidad Nombres y/o Kazon Social ESIZQ0 Livil viudag )
PROPIEDAD | CONDOMMNIOPIAMONTE . NODEFINIDO i MANTA |
HORIZONTAL
PROPIETARIO LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. MANTA
Registro de : PLANOS
C/S)PLANCS -

inscrito ef: iunes, 24 agosto 2022 Niimiero de inscripcion : 28 Foiio iicial: 0 §

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6478 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 julio 2022

A PP Ty .
| T EAGD ALt

b

a,-Observaciones:
“PLANOS Con los antecedentes expuesto el sefior Luis ignacio Lopez Robayo por los derechos que representa en Calidad de Presidente de la
Compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. y de Acuerdo a la Aprobacion del Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
iManta, aprueba la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del denominado CONDOMINIO PIAMONTE, Compuesto de 15 Viviendas
individuales de dos planta con pario privado, que consta de planta baja que posee sala, comedor, bafio social, escalera, bodega, terraza y
estaciomamiento y la planta alta que contiene 3 dormitorio,2 bafios, estar y lavanderia y, un patio destinado para jardineria y servicios.

|v- Aoq..-.lllal.-.— l.l-.-—l-u-- -. ﬂ—-—.l—llln o‘“ I-‘- Bn—on- qk
- Apch Somtr :
e e e e e e e _,_-_ﬁ
| Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Cludad i
PROPIEDAD  CONDOMINIO PAMONTE 7 manta %
HORIZONTAL |
PROFPIETARIO LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. MANTA E
i i
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 8
Libro: . Nimero de Inscripciones: i
COMPRA VENTA 3 £
PLANOS 1 ]
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1 g
Tatal Inerrincinnee >> L] ]
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican. %
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ALCALDIA | Sigue

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030450 certifico hasta el dfa 2023-10-18, la Ficha Registral Nimero: 81042.
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fﬁ E m. Firmado electrénicamente por:

e Sl M GEORGE BETHSABE
“Ee2A%L MOREIRA MENDOZA

: B
GEDORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

l Vilido por 59 dias. Excepto que
an diara in fraenaen da daminio ol
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| se emitiera un gravamen i o FE A O e ; EV e
Pusde verlficar la validez 0 6le Codigo Seguro de Verificacion (CVS) e LT o E i ‘o /
documento ingresando a https:/portalciudad , : Wk 1 “t b
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0 f : e TR R %
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de | { 1‘ : e a2 e P = i
existir un error acercarse a las oficinas. 2121623 EO0J54GaAQ [ :'p"



AMANITA™ == | EL__ . GOBIERNO AUTONOMO
EVW W W Y W | Al DESCENTRAL IZADO DEL. CANTON
| Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

Codigo Catast [ Ama | Assooc |

N° 662248

ore I 2023404747451

124041001 | 18895 | sesd0r.s] Direceién | Ao | Control | NeTitwlo . -
ICONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 1 A (PLANTA BAJA+PLANTA ALTASPATION | | . /e | comen

B. JESUS DE NAZARETH I feiudh (ol Wil
— N e b | céduaoRuc || IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DEMEJORAS . 4

EQHFMM LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA. . i13ﬂ19172§28001 | _Concepto Valor Parcial | Recargas(+) Rebajas(-) | _ Valor a Pagar

COSTA JUDIGIAL 0.00) 6.60 0.00

IMPUESTO PREDIAL 23.24| 2.32 25.56|

INTERESPORMORA | 00 000 000

FECNE 08 PAGO: LULI=T1U-TT 19:30:1Z = VIR I UALTATFAUNE CAJERD MEJORAS 2021 3 8.18 0.00 £16

. 1= 0014 = [ [ | |

Saido sujefo a variacién por régiiraciones de fey IMEJORAS 2022 =~~~ ... SO . | 2.85

TASADESEGURIDAD | 19.92| — 0.00 13.92

TOTAL A PAGAR $ 56.51)

VALOR PAGADO | $ 56.51)

_ __SALDO | $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
666
Puiada varifinar Ia validaz de asta dociimentn inaresando al portal web
httna:/iportaleivdadane manta gob ec opcién validar documantos digitales o leyendo el codigo QR
.
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MANTK: = | Bzen  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-~ Avbmnm VA Anbiibhea ONDD
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-22-40-11-001 perteneciente a COMPANIA
LOPEZCONSTRUCTORES CIALTDA. . con C.C. 1391912528001 ubicada en
CONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 1 A (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / B.
JESUS DE NAZARETH BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $126,780.15 CIENTO
VEINTISEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA DOLARES 15/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

de Verificacion (CSV)

Tt
1103871RNB2J7S

NB2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




23/10/23, 07:54 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

VIO e Gt Tid_GanUidr |

(Nuevo)
‘& 3
. > o - 4

Opciones *qq yoret
Editar

1 22 40 11 001
Editar (Depreciacion)
Bloquea
Asi Avaliio de R
Avaltio de Peritaje por Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento
Afn
gm Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de PH Historial de Propietario

Permisos Municipales
Bloquear Uses de Suelo
Kardex
Apellidos Nombres %
ver COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA,

100.00

= T FIC am

ALCALD I A
186.42.119.138 (138.119.42.186 static.anycast.cnt-grms.ec)

@ Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAR

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx?id=101540

1
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(Nuevo)

Opciones
Nuevo Zona Sector Manzana  Lote PH
1 22 40 11 001
Editar (Depreciacion)
Bloguear
Aslgnar Avalio de Remate
Avaliiio de Peritaje por Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documen
Ang
% Reporte Histurial Cafiithid d& Doiliio Historial geg Lote Mistoriaf de PH Historigt de P
\ Sebreposicién NOoTARIO
- Permisos Municipales
Bloguear Usos de Suelo
e Cadigo Catastral: -22-40-11-001
Mot TERCTRA _Manta
Notario: MACIAS VILLACRESES GUSTAVO PATRICIO (3)
Zona URBANA .
/
Parroguia: MANTA
Barrio: JESUS DE NAZARETH
Cldsticalion. QCNERAL
Modo de uso: SIN ESPECIFICAR
Tenencia: SIN ESPECIFICAR

Interseccion uno: SIN ESPECIFICAR
Interseccion dos: SIN ESPECIFICAR

Caracteristica: S/D

Pendiente: N/A

Area: 195.95

Perimetro: 0.00

Area Geo.: 0.00

Perimetro Geo.: 0.00

. Notarizacion: 7/15/2022

F. Inscripcion: 8/29/2022

Electricidad: False

Agua: False

Alrantarillado False

Blogueado: False

Tercera Edad: False
~SE INGRESA EN BASE A LAS RESOLUCIONES EJECUTIVAS NO.MTA-2022- ALC-091, MTA-2022- ALC-

: Observacion: 125 Y MTA-2022- ALC-142 Y CON ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

INECRITA ENFIL QECISTRA NF | 4 PROPIFNAN NQ/15/20722 ¥V & =

Frente Util: 0.00

Frente Total:* 0.00

DiescilGi: CONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 1 A (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA-PATIO) / B. JESUS DE
NAZARETH

Expropiadeo: False

Fromortores: Faise

Avaluo de Peritaje
Judicial :

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=101540 12



23/10/23, 07:53 MANTA GIS : Sistemna Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Avaluo de Peritaje

Técnico : 000
Doc.
Representante :
Des. Representante
Discapacitados : False
Ficha Registral : 81042
P

ermiso di NO
Construccion :
COMODATO (...}
Dominio : NINGUNO
Comodato : NO
Ctorgamiento : MNINCUNC
A favor de :

MAARIT A | BRrESCN
N Y B WE TR LA WA -

ALCAaL DI A
186.42,119.138 (138.119.42 186 static.anycast.cnt-grms ec)

@ Copyright 2011 SDK de! Ecuadar | Cooperacion Gobjerno Municipal ¢e Manta v CAF

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiveriote.aspx?id=101540
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arvacidn. maninimiento ¥ Mejors e taks

4. FEfectuar las reparaciones necesanias a |2 consenvation. manienin
ce las viviendas o parqueos. haciéndose responsables de los dafios gue por su culpa se’
causado 0 se causen a los bienes comunes 0 a ofro bien exclusivo,

B.  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyactar, inspeccionar 0
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunss 0 2 bignes exclusivos
Vecinos;

C. Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higieng,

limpieza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial Unicamsnts

emitida por 1a administracidn, por lo que seré de responsabilidad ce

ia misma; fa cual t-ndra un costo exiraordinano a ia alicuota, que deberd ser sufragado por el

copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmuebie. deberé entregar ias

tarjetas, las cuales seran anuladas y pusteriormante se emiliran unas nuevas para & inguiing.

Los copropietarios tignsn derecho al exclusivo y dibre ingresd & i2s instataciones deportivas,

siempre y cuando se encuentren ai dia eri las obligaciones de pago Ge expensas comunales y,

3 hacer uso de esias de acuerdo con i presente regiamento, regiamentos panicuiares 0

especiales que se expidieran.

Los copropietarios fienen derecho & participar en los evenios sociales que el ¢

residencial promueva. v a presentar sugerencias a la administracicn pare e mejor de

posibie de sus funciones.

Los copropietarios. asi mismo, deberan cumplir con 1as gisposiciones emanadas de 12 persona

o entidad encargada de la Administracion dai condominio.

H. Los copropietarios s¢ obligan en cumplir con las demas nommas gsiabiecidas en i iey de
Regiamentos y les Ordenanzes Municipales.

I Es obligacion de los copropietarios, € colaborar con sus epones rmediante el pago de las

alicuotas mensuaies nacesarias para el buen funcionamiente, mantenimisnto y/o mejoramisnto

-

i ¢on 12 {ajeta de segundad

con iz
¢ada copropistarnio solicitar

.-

m

m

onjunto
5amollo

@

del conjunio residencial, tales como sistemas de seguridad. recoleccion g2 basurz, jardinena. |

reas vergas, furigacionas, administracion, etc.
J. Ningdn propietaio padra abstenerse del pago de las alicudtas, mukas., dafins, reposicionas,
sic. Ni tamnoco podré renunciar @ Ja copropiedad total ¢ parcial ds 1os bie: na

=1

tituio de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/0 105 servicias comunes
K. Los aboros 0 pagos parciales que hiciere el propietarc se acredilaran &

intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

1 En ningdn caso, los propietarios de viviendas podran como medida comactiva parz exigiv el
cumplimiento de cualquier dispasicion reglamentaria o 12 correscion de cuaiquisr defecto o
responsabilidad aue pudiera sobrevenir, imputable ono 2 la Aoministracion, retenar 108 vaiores
gue les comespondes pagar.

Ar. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido 2 los propietarios y usuarios ge bignss exclusivos con
ralacion a elios:

a) Realizar obras sobre sus biengs exclusivos sin cumplir con IS requisitos establecides en lg Ley
de Propiesad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo,
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones g2
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizonial, de su
realamento, v del presente reglamento infemo. las ohras permitidas requeriran de la
autorizacion g2 la Asamblea de Copropietanos, de conformidad con io estabieciae en el aticulo
ocho del presente reglamento intemo;
¢c) Destinar e! bien exclusivo g un objeto distinto para el cual fus construido, es decir, iz vivien g pr.

T
-

prohibidas por Ia Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a ia morai en 9§
o cuando afecten ¢! aseo o la salubridad def conjunte residencizl; e

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMONTE

PAG. 22




1orsionen 128 oncas

ialar maquinas que causen ruides. produzcan vibracionss, iniarfieran ¢ distors
diales y de television o alteren el flujo de la comiente eléctrica:

Imacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia,
Realizar aclos en general que sean contranos a la Ley de Propiedad Horizontal, & su
reglamento, y al presente regiamento interno.

CAPITULO Il DE LOS BIENES COMUNES

[«}]

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio ina
uno de los copropistarios det Condominio PIAMONTE, las areas de Circ
arezs verdes los mismos que Se encuentran delimitados en los piano
Propiedad Horizontal de! Condominio PIAMONTE

slienable ¢ indivisible pare cad
culacion exterior, calies v

s que constituyen el Régimen Je
Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, usc y goce sobre oS biengs comunes &on

proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce ge os bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacién de dominio de éctos, estara incluida ia respectiva cuota sobre aguélios.

Art. 15- DERECHOS DEL USUARIOC. - Ei amendatario, comodatario. usuario, acreedor anticretico,
usufructuario. sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PIAMONTE, v en Ias obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal

Los bhienes comunes del Condominic PIAMONTE no podran ser apropiados ni individual. ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitano, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta esiablecida en Ia Declaratoriz de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes. de acuerdo con 1a propuesta presentada por el Administrador. Si se
iratan de reparaciones necasarias y urgentes por inminants paligro de ruina del inmuedle 0 amenaza para
iz seguridad o salubridad de las personas que ejercen al derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autarizacian de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambies d¢ Copropietarios autorizar2 a
modificacion, construccion o cambio de i0s bienes Comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga ia Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente regiamento intemo, Iz Ordenanza Municipal dei canion Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y wodas las demas disposiciones legales que regulen 1a
Propiedad Horizontal en la Replblica de! Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arendatarios, y. en general, a todas las personas que gjerzan derecho de uso sobre
bienes exciusivas del Condominio PIAMONTE. respecto de ios bignes comunes lo siguiente:

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a tiulo de mejora, los bienes comunes;

Hacer uso abusivo de ios bienes comunes o contrario & su destino natural u obstaculizar de

algn modo el legitimo derecho y uso de ios demas:

r) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales coma: ropa, atiombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas,

¢) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con mugbles U

objetos que impidan el fibre ansito ¢ sfacten |z estética, buena presentacion y limpieza de as

manzanas e inmuebles, quadandn faculiado el presidente y/o el Administrador para el inmedialg

@

o
P
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retiro de estos. La imposicion de sansiones e 2 reglizard d
'a Ley de Propiedad Horizontal. de su reglamento. y del presente reglamento intemo;
instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vioraciones, interfiaran o distorsionen |
radiales y de television o afteren el flujo de la comente elecirica; \
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Pintar o colacar rotuios, carteles, latreros, anuncios, avisos, inscripcionas o signos en la fac
de las viviendas, en las paredes 0 muros, o cualquiera de las arezs comunes;

Oponerse 3 la entrada de sus hienes exclusives, de! presidente, del Adminisirador, ohreros o
técnicos designados por elios para el control de funcionamientc o reparacidn de Ios dafos
existentes en los bisnes comunes,
Efectuar descuentos, reducciones, deduccionss Nl compensaciones de 1 nguna naturaleza
A hacer. sean estos por expensas comunales U ofres valores.

respecto de los pagos que deber
| as reclamacionas deben formularse por escrito y una vez pagados los vaiores facturados 0

liguidades;

Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicasion escrita otorgada por el
Administrador del conjunto residencial, en 13 que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con &l condominio;

E| Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
jos arnendos y ventas que se efectien por fos copropietarios; v.

Utilizar los bienes comunes del condominio como Sitios de almacenamisnto.
trabajo u otros fines similares, salvo que exista aulorizackon expresa y por escrito del

Administrador.

Q;;UO \’i‘\c'!'
NOTARIO

de reunion, de

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

=
gj

)

d)

invitados supere ias 20

En caso ge reuniones o cuaiquier tipo de fiestas, cuyo namero de
e 24 horas de anticipacion, ia

personas, se deberd enviar a la Administracion con no menos d
lista de ios invitados. en orden alfabstico.

| a fiesta o reunidn social debs tener lugar dentro de lg propiedad del anfitnon, prohibigndose &l
usc de la via publica, parques, parierrss, propiedades vecings C eencs.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardasspaldas que no sean & propio chofer,
les pedimos informar a2 Ios invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial duranie el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompanados por éste unicamente.

Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de 1os equipos de sonido no

moleste a los vecings.

DE LA SEGURIDAD

)

€}

La seguridad dei Condominic PIAMONTE estarg bajo la responsabilidad y supervision de la
Administracion. Se contrataran los servicios de una compafiia de seguridad les 24 horas del dia
y los 365 dias gel afio.

Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar tambien una idantificacion con foto. nimero de
cédula y se anotara la placa del vehicuio en el que ingresen.

Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar &l conjunito resigencial
que indiquen Ia residencia a la que se dirigen. El guandia Se comunicara con dicha famiiia para
gue autorice la enwada ot i& persona invitada. Cuando se frata de tercercs; esto es chofer
personai de feparaciones, elc., se les solicitaré adicionaimente una identificacion.

Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar
conjunto residencial, la misma que serd devuelt a la salida.

El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domesticos a la
salida del conjunto residencial, si asi io estima conveniente. El parsonal de seguridad-esté
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ingreso al gia siguisnie Gg 13 narsona O personas que S& nan

fesistido a ser revisados.

. )© Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ing

7 resigencial en dias y horas iaborables y por la puerta designada para el efecto.

. 8 }/ﬁho vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
/A

resar al conjunic

Identificar Ia construecion
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
o Ei conductor presentara aigin documentn parsonal, el mismo que sera retenido por €l

tara 2lg
contro! de seguridad hasta su salida.
h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con mate;‘ales, personal ¥ maquinarias ¥y
herramientas, debsra:
e |dentificar la construscion.
s  Presentar documento persanal, ef mismo qus sera r
hasta su salida.
« Daclarar o identificar la maguinania o herramiantas que lieva para la rea
trabajos.
o Indicaré los materiales que seran instalados.
e Setomara nota del nimerc de personas que acompanan al conductor.
o Se anotara el numero de I placa del vehiculo.
e A l3 salida de este se revisara que hayan salido el mismo numero de personas gue
ingresaron.
) E!retio de malerigles y maquinarias de congtruccion solo podrén realizarse con i@ autorizacion
firmada de! propietano
i) Cuando &l vehiculo retire maleriales 0 maguinana de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad comrespondiente, un documento que fievara:
» Lz firma autorizada
» Descripcién del bien
e Lacantidad del materialo maquinari
k) El personal de servicio doméstico que fabora 2 tiempo completo en las residencias del conjunto
resigencial gebera ser regisirado 2 SU ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Ldministracion al personal de servicio pusnas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momente en que aiguien de su personal registrado deje de laborar en SU residencia
) Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio domastico en el inmueble
de algun propietario, una vez qué haya dicho trabajo no podré ser contratada por otro propietario
sin el consentimiento expreso del anterior empieador.
m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia
n) Alingresar vehiculos en 3 noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

stenido por el control de seguridad

izacion de los

DE LA CIRCULACION

a) Dentro del condominio se deberé acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra exceder

o kilometros para los vehiculos

de treinta kildmetros por hora para vehiculos fivianas y veinticing

pesados.
by Las veredas y paremes de las areas infantiles del condominio no SN Z0ON3 de pamueo, para

elin, existen fos lugares debidamente senalizados para el efecto.

¢) Tanto las 4reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como ias aieas verdes estd
destinadas para ser utilizadas para los fines espacificos para los cuales fueron construidos. S
prohibe el uso de tales espacios Como areas de juegos deportivos.

d) Los vehiculos pesados que ingresen & las residencias no podran permanecer en el interior del

condominio y cualquier dafo que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere splicitagde

su ingreso.
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escana linre 0 en mal esla3d

on sy respective area o0e

el

Se prohibe Iz circutazion de vehiculos con escape

Los copropietarios deberan estacionar Unicamente

podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacidn expresa de uno de 10s COP
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropiatario que visita, 0 12 dejara en la vi
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningln concepto podra utifizar 13 acera ni 0
parcialmente para parquear Su vehiculo.

h) Se prohibe que los MEnores de edad mangjen cu
{2 urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

i) Se prohibe el uso del claxon g bocina.

j)  Cuando ingrese un taxi, este nD podra permanecer dentro de ia urbanizacidn

gue le tome para dejar 0 reCoer Un pasaiero.

M
-~

alquier ciase de vehiculo motorizado dentro de

mas tiempo que el

DE LAS AREAS VERDES
2) Los jardines y area de recreacion del condominio constituyen lugar "
cuidado comesponds a todos los propietancs y Sus dependientes, sin perjuicio de que 1erceras
personas tales Como empleados, amiaos 0 extraios deben también cuidarias.
b) Queda prohibide sembrar plantas, arbustos 0 arboles cuyas raices afecten directa 0
indirectamente 1as aceras, bordilias, 0 instalaciones sublerraneas del conjunto.
¢) Las areas verdes, no SOn zonas 0e parques, para efin existe lugar destinado pare el giecto.
d) Sin perjuicio de ko anterior, 10 copropietarios y sus dependienies, o invitados, na padran afectar
0 de ninguna manera danar esios bienes comunes.
e) Encaso de que algunos de 108 arboles, paimeras y/o areas verdes o ancionados en el pamaio
anterior sufriera alglin dafo imputable a un copropigtario 0 a sus dependizsntes, |2 agministracion
procederd & la reposicion de estos & costo girecio del propietaric respor.sabie.
f) Las plantas sembradas por fos promotores en las areas circundanies a cada temeno son de
responsabilidad de cada oropiaiario y su mantenimiento, debe estar 2 cargo de elics, como
consecuencia de elio si éstas se murisran deberan ser remplazadas con la misma vanedad y por
el propietaric responsable del necho.

&5 de ornato, por lo que su

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion ds uno 0 mas actos prohibidos, seré sencionado de conformidad
con I Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, y el presente regiamento intemo, Sin perjuicio gel
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubisre lugar.

'Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
uado, esto es, que no se permitira el ingreso ge personas

debara presentar el comportamiento agec
vestidas ingecorosamente ¢ que de alguna manera atenten contra &l pudar d¢ los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropistanios solamente podran
estacionarse en Sus propios estacionamientos, es decir, los pargueds ubicados en los frentes de SUS
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando reaficen ef lavado dei
vehiculo, quedando prohibido 2 los choferes el uso de las areas verdes o deportivas, &iC. De igual
manera, queda prohibido 2 los empleados domestices o cuaiquier oUe trabajador en dichas zonas. LOS
sanvicios de limpieza, manienimiento, y pintura de 1as calles sera ordenado por el Administrador. ES

prohibidc hacer uso del pito, 0 alarmas en los parquess.
sera sancionado con unz multa de diez ddlares

£i incumpiimiento de cualquigic de esias disposiciones 5
loe Estados Unidos de America, que seran destinados &l fondo de reserva comun. En Cas0

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22 DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren 12 tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicidn, serdn sancionados con una multa de diez dalares de oS EStados
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" DE LAS MASCOTAS. - Debido a la activided residencial del condominio, Queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas yfo animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser racogidos por sus propietanos
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicic de | respectiva mulia de giez ddiares e I0S Estados Unidos de America. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deden mantenerics con
\zs debidas seguridades para evitar gue se €sCapen. ¥ daben de ser mantenidos dentro de los linderos
st propic solar, procurando evitar que | Sriurben Iz franquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacario @ pasear deni del conjunto residencial, o podra hacer
siempre gus $&2 acompaiado por su Gusho 0 guardian, con las debidas seguridades y sujeto con comea

0 cadena.

ae

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - £n caso de mora en el pago 0e expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos intereses de mora, calculados a bese de 12 t3s3
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes 0 fraccion de mes atrasado sin
cancelacidn, a mas de los correspondiantes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietaric 0 usuatio no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acardadas, el soministrador podré iniciar las acciones iegales para su cobro de conformidad con g
legisiacion vigente.
Los copropietarios. en razdn dei derecho de uso de su unidad de vivienda oforgado 2 sus arendatarios
y/o comodalarios, emanado del respectivo contratc, en caso de incumplimiento @ las obligaciones por
nane de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademés dz solicitar el estabiecimicnto 02
canciones antes detalladas, dar por teminado el contrato de arrendamienio o comodato y proceder a f2
recunaracion del departamento de vivienda en jorma inmadiata. observando &l procadimiento convenico

en el contrato o cualquier oiro previsto en iz Ley.

AR 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asambiea de Copropistanios estara facultada a imponar sanciones
de a@cuerdo can iz gravedad del incumplimiento del presente reglamento inteno, y de las demas
disposiciones que regulan ia propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHCS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

Ari. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligacionas de ios copropietarios:

s) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes def condominio y usar d
la forma y con !as fimitaciones legales y reglamentarias establecidas:

h)  Ejercer su derecho de propiedad sohre los bienas exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de elios en la forma y con & fimitaciones impuestas por la Ley de Propiecad
Horizontal, de su Regiamento, y de este Reglamente Intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion & través de! volo, de
peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento inierno le asignan como miembro de ese 0rgano
colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias gue notman el régimen de propiedad
horizontal acatar ias resoluciones yio disposiciones de ia Asamblea de Copropistarios, del
Directorio General, def presidente y del Administrador,

g) Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por fos organos competentes de
|a administracion;

f)  Pemmitir a la persona que ejerza l2 administracion del conjunto residencial, realizar la inspaccidn
o las reparaciones de los bienes COMuNes; o T

e elios en
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Notificar & Administrador del condominia. con &l nombra, direccian v teiéfono de la persong au
en su ausencia por mas de treinta dias, quedarz encargada de sy bien, 5 fin de que acr&s 8n |
Y £,

10

casos de ememgencia N\,
h)  Introducir clausuia especial, en los contrates de enajenacion, limitacion de dominio, COMOTEIR, Mg v

amendamignio 0 anticresis que celebre el copropietario respecto de Sus bienss exclusivos, e‘n\g‘; ARIO

virtud de ia cual &l aduirente o el usuario de elios conoce y Se somete expresamente al

presents reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinanias Y extraordinarias y 1as

or 17 Asamhblez de CQ,’:‘!’C‘DEE{EﬁGS ¥

H ety

normas y resoluciones yeneiaizs anlergmente tomadas por 1a Al
por el Directorio General. Ldicionaimente, el copropietario deberd notificar su decision de
celebrar cualquisrs de los contralos gue se indican con anterioridad &l Administrador de 13
urbanizacian, previa @ ta calebracion de estos. El réministrador no otorgars ninguna centrficacion
que acredite el cumplimiento de 135 obligacionss emanados del reglamento intemo 0 d¢ aqueilas
resoluciones o Gispasiciones dictadas por 108 Organos de Administracién, sin 13 previa
verificacion que en ei contrato que se vayaa celebrar consta la clausula en referencia;

) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes COMUNES,

i)  Sehalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerie &l Administrador

del condominio. En caso de incumplimiento ds esia obligacion, tas notificaciones s€ haran en su

bien exclusiva;

k) Obtener bajo su &xC usiva
administrativas y demas que fueren necesarnas: .

N Los demas derechos y obfigaciones establecidos en la Ley ge Propigdad Horizontal, en su

Reglamenio, y en gl presente Reglamento intema.

responsablfidad, todas les aulorizaciones legales. municipales.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Parz que los copropietarios 0 usuarios
tengan darecho a recibir y usar ios servicios comunes, deberan estar al cia en &l pago de las expensas

romunes de administracian v de cualguier otro valor que fiie la Asamblez de Copropigtanios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - Ef hecho que un bien exciusivo heye parmanecida cemado o sin ser

habitado, no exonera al copropistario de la obligacion de pagar las expensas por gasios COMUNSs ¢

contribuciones extraordinarias y. en caso de mara, 103 respectivos intereses caiculades a base de la tasa
fanciC

cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenszca a dos © MA&S personas, esias
deberan nombrar un mandatario en forma legal para gue los represenie en iodo to relacionado con 12

propiedad y su administracion.

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - L8 Asamblea General de Copropietanios, en su
reunion ordinana, analizaré y aprobara con la volacion de mas de la mitad de ios asistentes & la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentades por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit 0 el superavit del ejercicio anterior. El

presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde ensro haste diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - L2 Administracion de los bienes

comunes estara a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son indispensables Y necesan'e#é
para la administracion, consarvacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes € incluyen: gasios\” \
de administracion, remuneracian de conserjes y empleados del condominio. energia eléctrice para fes Ly e
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s Bbiigasiont de, s los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
> nservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la alicuota

que cada uno de ellos mantenga sobre fos bienes comuneas.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de 0s 8pores @ los Que se refiere el inciso anterior desde cuando

adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropistario estara exento de ests obligacion. aun

cuand. haya cedido sus derschos, renunciado & ellos 0 abandonado su propiedad, mientras so2 el titular

de donvinio. Cuisnes en su nombre sean tenedores, usuancs o usufructuanios seran solide iamente

responsables por dichos conceplos.

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupussio acordado por la Asamblea de
Copropietarios resulte insuficiente para satisiacer los gasios de administracion, mantenimiento y mejora
de los bienes comunes, Se convocara 3 una Asambiea Extraordinania en ia que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran fas nuevas cuolas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir de mes inmadiato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije iz Asamblga de

Copropietarios para obras ocasionales emergentes 0 inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinanas.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. - Los gastos de reparacion 0
reposicion que se originen en actos de culpa O doly de alglin copropietario o usuario. seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsabie en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FOUNUO COMUN DE RESERVA. - S¢ esiabieve ia Gbiigation G Crear U Fondo Comun de
Reserva para reparaciones de los bisnes de domino comin, para astos comunes urgentes o imprevistos

por fuerza mayor coma accidentes y termremoios y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos. como la pintura o recubrimiento exterior del inmugeble

y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo nO MENOF al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunss, y S€ incrementara con el progucto de mulias, intereses y

con aportes voluntanos.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANCS ADMINISTRATIVOS. - Lz administracion y contro! del condominio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarics, del Directorio General, del presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
auloridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes o mandatanos,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglameanto, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asambiea General tendra derecho a volo en
iorma comelativa y equivalente 2 la alicuota de dominio que comespondz al bien exclusivo, segun sez el
caso.

Ar. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio

General. seglin comesponda, ef Administrador en €aso de fa'ta de éste, se nombraré un secretariv ad -

hoc. i presidente serd elagido por Ia Asamhlea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
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ingefinidamente. En caso de ausencia tempare! del presidente podre presidir la A
copropietario designado pare ef efecto. Parz ser presidente se requiere 1ener lz calidad

del conjunio residencial declarado en propiedad horizontal.

sesiones ordinanas se realizaran una vez por and calendario, y dentro d2 los tres primeros
cada afo. Las sesiones extraordinanas se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar a
determinados en la convocatoria.

Art. 42- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asambiea para sesiones orfinarias o extraordinarias.
seran hechas por el presidente o el Administrador, 2 iniciativa propia o & peticiér de uno de 1os migmbros
del Direclorio. del Administrador o de copropietarios que representen por i MEncs un 30% del total de
votos del conjunto residencial.

En caso de gue el presidente o el Administrador, 9 procedieren & convocar @ Asambiea General
conforme al inciso anterior, los copropietanios pueden auld convocarse Con el respaldo de por lo menos el
40% el tota! de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el procaso normal de
convocatona.

i 3 convocatoria se efectuara mediante documento escrita, con ocho dias habiles par lo menos dz
anticipacion 2 la fecha de reunion, en laque constaran, el lugar, l2 fecha, la hora y les asuntos a ratarse
en la sesion.

En el caso que no hubiera qudrum en la hora sefialadz en la primera convocatoria. ésia se entendera
convocada pare una sagunda reunidn, pudiendd realizarse 12 misma ne anies de sesenia minutos
después de Iz hora sefalads para la prinera convoCal iz, con la ajvansnsis de qus I3 reunidn se
afactuara con cualguiera que fuere el nimero de copropielanos que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, &l orden del dia establecida pare la pimera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asambisa Universal podré reunirse sin previa convocatana en

Cudiyuier MUMento, skemple Gue LonLuitan wacs 108 coprapietanios, e Luyo Cash 3¢ ietara de una
Asamblza Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quorum para izs reuniones de ia Asamblea General, en primera convocalonia,
estara integrado por la concurrencia de un ndmera dg COpropietanos con derecho a volo, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad de! conjunto residencial constiuida en condominio 0
declarado en propisdad horizontal. En segunda convocatonia, el quorum guedaré establecido con el
namero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemd 0 adoptar und nueve, dabera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

Eil secretario de dicha Asamblea General llevaré un registro con i3 fima ¢© representacion de cada
asistente a I3 misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietaric debera justificar encontrarse ai dia en
el pago de las expensas comunes, ordinanias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquisr ofre cantidad, mediante certificacion otorgade por la
Administracion. Cada copropietario tendra volos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/15).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asambiea par 5i 0 por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al presidente o Administrador, 1a misma que se adiuntara al acts de la respectiva/
sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. - £s el copropietanio quien tiene derecho de concumy & ia i\'«"\

» -

Asamblea y no su amendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior ge gste =3 °
Reglamento Intemo. <L Kb P T
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los votos gue tengan 10s concurmentes 2 la Asamblea.

2 “Tas firmas autogratas del presidente y del secretario. E! Administrador fievard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asambisa son obligatorias para todos Ios
copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas |25 personas gue ejerzan
derechos de Uso sobre los bienes del inmusble constituide en condominio o deciarado en propiedad

horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son debsres y atribuciones de la Asamblea General:
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al presidents ge la Asambiea de Copropietarios;
este Glimo 2 su vez ser el presidente del Directorio General;
b) Elegiry remover de sus cargos,  los cince mismbros que conforman el Directorio General;
¢} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren &l
Directorio General, el presidente y/o el Administrador,
d) Sefalar de acuerdo con este Regiamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los biznes comunes genzrales e individuales v,
seguros obligatorios;
Revocar o reformar ias decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administrador.
que sean contrarias & la Ley de Propiedad Horzontal, 2 su reg
interna;
f)  Expedir o reformar y protocolizar el regiamento internc dei conjunto residencial, £ interpretario

con fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuendo lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y cajade la

0
W

Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando io creyera conveniants, una garantia para qus respanda por el
fiel y comecto desempefic de su cargo. determinando i@ forma en que Na de rendirse esa
garantia y ¢! monio de esta;

) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de oS bienes comunes del
Condominio;

) Autorizar al presidente o al Administrador, iz contratacian del seguro obligatorio que dispong la

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente 2 ia administracion dal condominio; y aguélios que 8

pianteen: el presidenie, el Administrador, o los copropietarnos.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - £l Directorio General, eslaré integrado por Cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asambiea de Copropietanios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un aio en el gjercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - Ei Directorio General estara presidido por su presidents, eiegido
por la Asamblea, y a falta temporal de ésle por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, 12 Asamblea de Copropietarios designaré su reemplazo. Actuara como secretario
del Directorio General, el secretario de |a Asambiea de COpropietanos, quien tiene solamente VOzZ ¥ no

VOIO.

Art. 53.- RENUNCIA. - Ei Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no aiecten a su funcionamiento reguiar y que 4as—_
formulaciones o fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el - =
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02 de 1a respactiva reunian. A falta de resalucion favorable. el miembro respactiva debera continual

sus funciones hasta tanto sea remplazado. if2
il <

ne

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Directorio General se convocara y fendra sesibr S
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se 125 realizaran durante los tres primeros me E

cada afio, y 1as extraordinarias, durante los seis Gltimos meses del ano. Vong K
‘1do yéle

s YOTARO

s

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.  El Directoric General podra reunirse sin pravig convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concuman todos sus miembros principales, en Cuyd Caso Se
tralara de una reunion universal

A 55.- QUORUM. - El quorum para las reuniones del Directono Genera estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de |2 mitad. Si no hubiere tal quorum se
hara una Segunda convocatonia, Ia que podra iniiarse una vez que hayan transcurido al menos sesenta
minutos desde I hora en que fue convocada ia primera reunion. con la advertencia da que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuers el niimero de mismbros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. - A ias reuniones de! Directono Genera! asistiran su presidents, sus
mismbros y el secretario de este. De ser el ceso, Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizads en fa convocatora. El Directorio
nodré solicitar la presencia en sus sesiones de hsesores Especializados o Profesionales que, asistiran
con voz, pero sin voto. En ningan otro caso se permilira la participacion de persana alguna, inclustve

tratandose de copropictancs del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directoric (erneral tieng derecho a un volo.
L a5 decisiones del Directorio General s tomaran por mayoria de votos que representen mas e lz mitad
de los concurentas a ia sesion. En caso de empate en la votacion, el presidente de! Directorio General 13

dinmira.

Art. 50.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunian: lievaran las firmas autdgrafes del presidente, del Directono General y del Secretario,
quien daré fe de lo resuelto. El secretario llevara bajo su responsabifidad. un Libro de reuniones de les
Actas onginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Direclorio General son obligatonias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas Ias personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunas del coniunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones del
Directoric General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare iz Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de ia Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; 1a que necesariamente ird acompafiada de s planes
y programas que se realizaran y ejecutaran,
c)  Preparar y sugerir a la Asambiea de Copropistarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con ias necesidades ael conjunto residencial;
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre 12s polizas de seguro que interesen a los bienes de
fa Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;
e) Preparar y presentar @ la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia._
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Regiamento General, el proyecto de Reglamento =~

P S
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imueble y Iz armanica relacion de los copropietanios;
ia resolucion de |z Asambiea, contratar 2 1a persona que desempefiara 13 administracion
el conjunto residencial;

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunss, ¥ sefiglar sus respectivas
remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a Iz administracion, y aguelios asuntes pianteados por
los copropietarios y la Administracion

Adicionalmente, podra ejercar los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley da Propiedad
Horizontal, el Reglamanto Genz. 3 y este reglamanic intemO.

Ar. 62.- DEL PRESIDENTE. - EI Presidente de ia Asambisa General de Copropietarios. que ademas
sera el presidente del Directorio General, segin corresponda, seré elegido por la Asamblea General para
el pericdo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requisre fenar ia

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del presidente
de la Asambiea de Copropietarios y del Directorio General:

a) Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las rauniones de la Asamblea General y en las dst Directonio General y, cuando

sez del caso, dirimir ia votacion ejerciendo &t misma:

¢) En caso de falts o impedimanto temporal del Administrador. designarg provisionalmente su

remplazo o delegara a otro copropictario les mismas hasta que s2 resuelva i mas conveniente,
d) Previa autorizacion de ia Asambies General contratard una poliza de seguro conira incendic ¥
dafios a los ascensores, segln Io dispuestc en la Ley de Propiedad Horizontal y. cuidar de sus
oporiunas renovaciongs. El o los seguros comespondientes, 105 contratard 2 favor do los
copronirtaning: v "
g) Cumplir l2s funciones que le encargue Iz Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y

aquéllas esiablecidas en Iz Ley de Propiedad Horizontal, ! Reglamanto General y este regiamento

inferno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que &jerza la adminisiracion de la Urbanizacion, ser
elegida por l2 Asambiea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reeiegida
indefinidamente. Para sjercer la administracion no se reguiere ser copropigtario del conjunto residencial.
Si ta persona que ejerze la administracion faltare temporaimente, se delegara a ofro copropietario esas
funcionss v, si ia fatta fuere definitiva, la sustitucion sera resusita por la Asamblea General.

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atrivuciones y deberes de la
parsona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del conjunta residencial, con el mayor celo. gficacia y dentro de
los limites establecidos en ia Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamenio General y en este
regtamento intemo;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar 3 la Asamblea General o al Directorio General, pare que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun correspanda, con 2 periodicidad que
éstos le sefislen, las cuentas, balances, proyectes de presupuesto, estados de situacion ¢
informes sobre la administracian 2 su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Regiamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normes necesarias y convenientes para fa administracion de los bienes comuAes-y T8~

amonica relacion de los copropietarios; A
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Fecaudar dentro d2 los primercs disz dies de cada mes y mamiensr baic su respangpBic e Y
personal y pecuniana, 1as cuotas ordinarias y extraordinarias de fos copropietarios y, 8 i:as% &3 A ”” |
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere ia ] ora*grfi)._.m.-.ﬁ._‘_.‘s‘ g/

ercy, Ve 0;9‘ /

/N
e

el pago, debera cobrarias, juntamente cOn o3 intereses establecidos y ios de mora, de
con lo establecido en iz Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este regia
intemo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que teviere a su cargo y presentar los
informes respectivos,

Ordenar I3 reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos a cosla de! copropietario, arrendataric 0 usuario causanie 0
rasponaable d2 tales dafios. Asi mismo, orgenara ia reparacion de ios danos ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivas; cuando dichas danos produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo & ia propiedad de s otros condomings. La reposicién de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causanie o responsable de
i0s Mismos.

Solicitar gue se dicte, 1a imposicion de sanciones y multas 2 los copropigtarios infraciores o gue
causen danos a la propiedad horizontal. El producio de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comiin de Reserva,

Celebrar fos contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesarios para lz
administracion, conservasion, reparacion, mejora y seguridad ds los bisnes comunes def
inmuehle constituido en condominio o declarado en propiedad horizonial, dentre de 1os montos y
con las autorizacionss respestivas,

Previa las zuiorizaciones comespondientes, celebrar COntratos de trabajc para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarics para la administracion, consenvacion, fimpisza
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de ios mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupussto de gastes anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de 23 obligaciones patronales denivagas de Ios contralos que
celebre,

Cancelar cumplida y oportunamente todas lzs obliga
publicas y privacas;

Custodiar y manejar el gingro y 1as perlenencias comunes, abrir cusnias bancanas y de otra
indole, y girar contra elias hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Mangjar un
fondo rotativo para adguisiciones peguefas, pagar cumplidamenits las deudas comunas y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestidn econdmica. Las cuentas bancarias podran
lievar fimnas conjuntas con Ia del presidente, si asi fo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de ia tecnica contable, Iz contanilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarade en propiedad horizontal:

Lievar un libro de registro de copropietarios, amendatarios. acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacidén de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir fas resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas oe la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados 1os titulos de! conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, plencs, memorias y damas documentos
comespondientes a la construccion de este, asi como todo documento, convenic, contrato,
poder, comprobante de ingreses y egresos y todo aquello que tengan refacion con la ciudadels;
La correspondencia de la administracidn de! condominio sera firada por el presidente y/o por &l =
Administrador, \z ( e
Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este N\
reglamento intemo, ordenanzas muniipaies y demas normas relacionadas con la Propiedad ~ H
Horizontal asi como las resoluciones y disposiciones emanajas de los organcs-ge N
Administracion del inmuebig; A e

10 do yere*
NOTARIO
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oS en general y, de los bienes dai inmueble constituido en conacmini
'mad horizontal:
revia autorizacion erpresa y por escrio ds la Asambiza gg Copropietanics, contralarg |
polizas de segur a:.monae; qug S8an NStesanas o convanienies
uj  Eisborary preseniar z i2 Asambiea Genera de Copropistanos, & presupuesto operational anual
del condominio;
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Regiamenio General, ¥ &l presente reglamento intems, st Coma {33 resdlucionss de s
F'Uc'iu'a de Adminisiracian el condominic.
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A, 66.- REPRESENTACION LEGA
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vaniiara ante jg Assmdies o

Asi mismo, 105 copropielarios pOGrEn Convenir, Drevic aCuerls por escrilo, que g diferencias
gue surjan enire ellos, en relacion con ios derechos de utilizacién y goce sobre fas propiedades
exclusives o sobre ios bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serén sometides 2 log procedimientos previsios en fa Ley de Arditraje y Mediacion,
publicada en el Registro Cficial No. 145 de! 4 de septiembre de 1987, salve disposicion fegal en

contrario.

CAPITULC X PROMOCION Y PUBLICIDAD

0
¢
=3
23]
=
M
m
n

Art. BS. 9!%0#0"0« ¥ PUBLICIDAD - L2 paticidad :n\o..usm paticular de cad
viviengas comerg de cuents :& cade une de sus m.,.neta‘m

cuel

.

ARQ. FRANCISCO MOREIRA PALOMEQUE . -~ . " % .,
MATRICULA e T % I




UL HELT AT L LU

P e
= gy
Factura: 001-002-000020316 20231308007P01664
e~
il Is)
AP
e |
fflo ¥ )
NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO j " < ¥ r‘.'f_;;.—;
i ~. 41 HEL/
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA ’;ﬁ\ C Uy ” | g 4]
. ) ey,
] iTE
EXTRACTO \ % FVge
*nge yele?
YOTaRr\O
Escritura N°: 120231308007P01664
ACTO © CONTRATO!
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad e Sk
Juridica | FOPEZCONSTRUCTORES CIA. REPRESENTADO |o.,~ 139191252800 | ECUATORIA | GERENTE LUIS IGNACIO LOPEZ
u LTDA. POR 1 NA GENERAL ROBAYO
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente " Em: sz : - d |N°"| u Slbn Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincis Canténr Parroguis
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO © INDETERMINADA
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DECLARACION JURAMENTADA OTORGADA
POR LA COMPANIA LOPEZ CONSTRUCTORES
CIA. LTDA. CON RUC # 1391912528001 QUIEN
COMPARECE A TRAVES DE SU GERENTE
GENERAL EL SENOR LUIS IGNACIO LOPEZ

ROBAYO.-

DI: 2 COPIA

2022-12-08-007-P01664 - Fn la cindad de Manta_ cabecera del
Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia VIERNES DIECISIETE DE NOVIEMBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES ; ante mi POCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA
SEPTIMA DEL CANTON MANTA, en funciones prorrogadas
mediante accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT
de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resolucion 018-2021 de dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo
Nacional de la Judicatura, comparece la compafiia LOPEZ
CONSTRUCTORESCIA. LTDA. con RUC # uno tres nueve uno
nueve uno _dos cinco dos ocho cero cero uno (1391912528001), quien

interviene a través de su Gerente General el sefior LUIS IGNACIO

Vi ~Annfarmmo nancta al namhrami 1
VO conforme consta el nombramiento adiunte a este

protocolo; ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil soltero,




electrénico arquitecturall@outlook.com, con nimero telefénico cero,

nueve, ocho, tres, nueve, tres, cinco, ocho, seis, dos 0983935862,
domiciliado éii el Edificio Diamante del Caritéi Maiita ; portador de la
cédula de ciudadania que me fue presentada y devuelta al interesado,
idoneo, capaz para contratar y poder obligarse, a quien de conocer
personalmente doy fe. Bien instruido de la naturaleza, resultado y efectos
legales de esta DECLARACION JURAMENTADA, a cuyo
otorgamiento procede con entera libertad y pleno conocimiento, y
presenta una minuta para que sea elevada a escritura ptblica la misma
que copiada textualmente dice: SENOR NOTARIO: Agradeceré se
sirva elevar a escritura piblica la DECLARACION JURAMENTADA
contenida en las siguientes  clausulas: PRIMERA.-
COMPARECTENTE: Comparece a2 la susonn
declaracion juramentada la compafiia LOPEZ CONSTRUCTORES
CIA. LTDA. con RUC # uno tres nueve uno nueve uno dos cinco dos
ocho cero cero uno (1391912528001), quicn comparcee a través de su
Gerente General el sefior LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO,
conforme consta el nombramiento adjunto ecuatoriano, mayor de
edad, de, estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania numero uno siete uno tres seis cuatro tres cuatro

nueve Ccero (1713643490), con correo eiectronico



arquitecturall@outlook.com, con nimero telefénico cero, nueve, och

fres, nueve, fres, cinco, ocho, seis, dos 0983935862, _domiiciliado

obligarse. SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA: El
compareciente consiente del acto que va a practicar, advertido de la
obligacién que tiene de decir la verdad y conocedor de las penas que
acarrea el perjurio, debidamente juramentado, declaro y garantizo que la
Urbanizacién "Piamonte", no tiene administrador legalmente nombrado,
en consecuencia, los bienes inmuebles de la urbanizacién no mantienen
ninguna deuda pendiente. TERCERA .- CUANTIA: La cuantia por

su naturaleza es indeterminada. CUARTA .- ACEPTACION: Las

tnntamta nifiact
P‘u‘-\-’ﬂ \,Uj.ll.ral-aul.uu 1JIWMALUH 0“ q\‘ﬂ Qr‘pp+0“ n‘ +n+g] r‘ﬂn*‘n“‘ﬂf‘ dt- ]as

clausulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de sus mutuos
intereses. Usted sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de
éstilo para la plena validez de la presente escritura publica. Cristopher
Octavio Espafia Romero. Matricula 13-2020-118. HASTA AQUI LA
MINUTA. Leida que le fue la presente declaracion integramente al
otorgante de  principio a fin, en alta y clara voz, por mi LA
NOTARIA, quien por hallarla conforme en todos y cada uno de
sus partes, se afirma . ratifica del contenido de la misma vy firma al pie

del presenfe documento, unidad de acto, conmigo la Notaria Publica




éptima del Cantén Manta, doctora Maria Beatriz Ordofiez Zambrano

que da fe.-

LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO,

Ced. # 1713643490
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD

DE MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

.
N \
N\ \
. N\
VA / o S \ :
[rs - . A
e o OO o \
/ N il oy »
[ h S
_ | ,—/ \
‘ PR, G T L ]
B (RS- Sy :
P TIP3 -l i
iy, HOAEGEQTE WIEIEREET 22

« s A %) ;
A O o fa W A
R PRy LU
M e ,i‘lf‘-_eu.‘o e 1

vin e - Fei i




Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

S REPUBLICA DEL ECUADOR P e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

——— el e Y e e

° de certificado: 23490266
- JUTRAARERAARRIAEND 1w
O

234.954-90288%

Niimere tinico de identificacién: 1713643400

Nombres dei ciudadano: LOPEZ ROBAYOQ LUIS IGNACI

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAU

Fecha de nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE Sotriz oo\
AN N
Instruccién: SUPERIOR ;éf {;z gé \
-3

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE JUNIO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2023

- /

Ing. Carlos Echeverria.
Director Genaral dal Reaistra Civil. Identificacidn v Cedulacisn
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LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
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CERTIFICADOdeVDTACIGN

15 DE OCTUBRE DE 2023 - SWM _-:
=

“Eew: 1713643490

CIUDADANAJO:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadanalo que aiters cualquier documente sloctneal
sera sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
275 y el numeral 3 del articulo de la LOEOP - Cédigo da la

Democracia.
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Manta, 24 de enero del 2020

Sefior
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Ciudad.-

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a Usted aue mediante escritura de Constitucién de la
compania LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., otorgada et veinticuatro de
enero del dos mil veinte, ante el Notario Tercero del Cantén Manta, usted ha sido
elegido para el cargo de Gerente General de la Compaiiia, gestion que la
desempefiara por un periodo estatutario de cinco (5) afios.

De conformidad con las disposiciones del Estatuto Secial, corresponde al
Gerente General ejercer individuaimente, ia representacién legal de la compafiia,
tanto judicial como extrajudicialmente.

La compafiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. se constituyé mediante
escritura publica autorizada el veinticuatro de enero del dos mii veinte, por ei
Abogado Alex Arturo Cevallos Chica, Notario Tercero del Canton Manta,
instrumento publico debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad y
Mercantil de la ciudad de Manta, en dicha escritura constan las atribuciones del
representante legal de la compaiiia.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

/.

Lépez Pérez

Hoy dia 24 de enero del 2020, en la ciudad de Manta, acepto y agradezco et
nombramiento que antecede.

e

Luis Ignacio Lépez Robayo
C.C. 1713643490




istro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA /39’,{;_3?,;;
RAZON DE INSCRIPCION e %

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

| NUMERO DE REPERTORIO: 304
FECHA DE INSCRIPCION: 31/01/2020
'NUMERO DE INSCRIPCION: 133
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES ' e

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR _| LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
IDENTIFICACION 1713643490

CARGO: GERENTE GENERAL
PERICTC{ARGS): 5 ANGS

2. DATOS ADICIONALES:
I CIA. INSC. 118, REP. 302, F. 27/01/2020. REV. RB, INSC. EB. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION At TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION. MANTA A31 DA( DEL MES DE ENERO DE 2020

Piginaldel



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR v
SOCIEDADES ’

wdehsce bienc'poit

1301012528001

LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO ‘\\;ﬂ,;%? s “ﬁgf /’
" CONTADOR: \*\\%ﬁ“/
y  FEC.INICIO ACTIVIDADES: 06/02/2020 FEC. CONSTITUCION: 27/01/2020

FEC. INSCRIPCION: 06/02/2020 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
F41001001 CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BARBASQUILLO Calle: 54 A Numero: SN Carretera: VIA .~
BARBASQUILLO Referencia ubicacién: A LADO DEL RESTAURANTE JUAN CAMARON Celular: 0999227279 Email: ™
constructora.lopez593@gmail.com Celular: 0889227279

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARAGION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechas de
informacion, Der procedim . para mayor iniorMmacion CONsuite eI www.Si.gul.es.

Las personas naiurales cuyo capilal, ingiesos anuales & COSISS y gastos anusles sean supericres g los limites estatlocides en e Reglamento para la Aplicatien
de la Ley de Régimen Tributario Interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen
Simplificado (RISE) y sus declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podréan presentarse de manera semastral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera
bienes o preste servicios Gnicamente con farifa 0% de IVA y/6 Sus ventas con (arifa diférénté da 0% Sean objeta da retencion dei 100% dei IVA.

-

. ‘. % DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS:

............. ol at el el Ll o

JURISDICCIUN: \ ZUNA 4\ MANADI WAL T,

FINsIA DEL COMTRIBUVENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de
deriven (Ari. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Arl. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FDVP250817 Lugar de emisién: QUITO/AV,
Paginaide 2




REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTES = N
SOCIEDADES bﬁi
e boce bign ol pan!
NUMERO RUC: 1391912528001
RAZOUN SOCIAL: LOFEZCONRSTRUCTCORES CIA. LTDA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:!
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ "FEC. INICIO ACT. 06/02/2020 T
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: )
FEC. REINICIO: 3

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

£41001004 CONSTRIICCION NF TONO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATQS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS,
CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BARBASQUILLO Calle: 54 A Namero: SN Referencia: A LADO DEL
RESTAURANTE IUIAN CAMABON Carratara: \VIA RARRASOLNL | O Celilar 1999297279 Email: constructora.lopez593@gmail.com

Ry T TR e T

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Deaclaro que los datos conlenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de elia se
deriven (Ar. 87 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FDVP250817 Tugar de emisidn: QUITO/AV. INTEROCEANICA Fecha y hora: 06/02/2020 15:11:38
Piagina2de 2
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CONDOMINIO PIAMONTE

5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 1 A 6,63
VIVIENDA 2 A 6,72

VIVIENDA 3 A 6,72

VIVIENDA 4 B R &8

VIVIENDA 5 B 6.74

VIVIENDA G B 6,74

VIVIENDA 7 A 7.97 Z
VIVIENDA 8 C 6.22 ”_,‘\q_e- 5
VIVIENDA 9 C 6,36 Jo &
ViVIENDA 108 _ i { ]
VIVIENDA 11 B 6,70 2 %
VIVIENDA 128 6,70 -
VIVIENDA 13 B 6,66 %,
VIVIENDA 14 B 6,25

VIVIENDA 15C 6.67

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PIAMONTE

Considerando:

Que el Condominic denominado PIAMONTE se haya implantado y construido en el predio ubicado en
tac callac Pithiicas del harrin lacic de Nazareth dal rantdn Manta de Ia nrovincia de Manahi Qohre ol
solar antes desciiio, se levantan 15 construcciones unifamiiares tipo villas de dus plaritas, cuyo fin es i
de Conjunto Residencial.

Que es nécesario expedir el Reglamento Interrio de Copropietarios del Condominio PIAMONTE, con ef
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PIAMONTE
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - E! Reglamento Interno de Copropietarios dal Candominio
PIAMONTE, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respactivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civl, y
todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en 'a Repiblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento interno tiene por obieto establecer los princinios v normas
sobre administracidn, conservacién, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funcicnes que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eieccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimientd y conservacion del condominic

Art, 3.- CBLICATORIEDAD. | os disprsicionas dal niaeanta Danlamants Intoric Hanpn of cariaing do
obligatonias, y deberan ser acatadas sin disfincion, por fodos ios copropiefarics, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulp, sean estos personas naturales ¢ juridicas, incluyendo los ocupante
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los trabajadored,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, wisitantes, y vinculados de las personas,

nalurales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMUNTE

PAG. 20



TR CONDOMINIO PIAMONTE
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IA. - El Reglamento Intemo de Copropietarios def Condominio PIAMONTE, entrara en
inscripcion en el Registro de la Propiedad de! canton Manta. y se mantendra vigente
ta el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PIAMONTE.

g yaet
Now‘
CoTmEUSSta por un cuerpe principal de 3 manzanas o blaques de viviendas unifamiliares, que contienen 15
unidades, todas eilas con aparcamiento de vehiculo y patios. El condominio tiene las caracteristicas de
una ciudadela; tiene areas verdes y de recreacion, veredas y calles de uso coman. La estructura de las
edificaciones de vivienda es de hormigon ammado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes
son de bloque prensado enlucidos con moitero de cemento. La cubierta es de losa de hormigan armado.
Lne nisne estan niveladns Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de
alumbrado y toma corrientas de ciento diez veltios. E} condominio come tal tiane un sisterna hidrosanitario
con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tensién.

CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Aii. §.- DIENES EXCLUSIVOS, - Son bisnes de dominio exchisivo® Iac viviendas v patios (incluye
estacionamiento) pertenecienies a ios copropielarios, ics MSMoS que se sncuentan delimitades en leo
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominic PIAMONTE.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Ei propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario,
usuanio, eit. 1w podia destinaiio paia un Gbjsto iNoito, © quo afeste 2 lec buenas costumbres, 0 2 2
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la segundad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, ficoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no
sea la de vivienda sea esta vacacional 0 permanente. :

En 1as vivIenoas no podran aimacenase Coimibusiivies, producios COMbUSEDIES O MAaIchanics, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego © accion quimica. S -

Afl. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del Condominic PIAMONTE, podran usar su unidad de vivienda 0 patio de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y g8 este
reglamento interno. Cualquiera que Sea el acio Jndico que se reaiice en ur Uit BAGIUSIVO, LOITpiEnosia
fos derechos sobre los bienes de propiedad comin que comesponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impusstos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introgucir moanicaciones e ios Dienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez 0
salubridad de fa edificacion particulsi y del Condominic PIAMONTE y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con i0 previsto en ia Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y el presente ragiamento intemo; v,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy lustre
Municipalidad de™Manta, si elio fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTU.I:O,,

BESPECTN DE 1 S RIFNFS FXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto

de 10§ Lienes exciusivos 1as siguientes: A
PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMONTE

PAG. 21



- NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Feunanda Véler Cabezas
NOTARIO

1 leida que ies fue a ios comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en

2 unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY

3 FE-
a4
F »
* 6
7 F). IN&JLEN&F]ER—DENISE INDARTE JOZA
s BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

9 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 APODERADA ESPECIAL
11 C.C.No. 131055,8174

15 F) LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO
16 LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA
17 GERENTE GENERAL

18  C.C. No. 1704191798

L L#]T“"“ 7
22 F) MUNOZ VIDAL ERIKA ANNABELL
23 C.C. No. 1309959565

. 24
.25 ;Zy
26 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
27 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
28 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de EL NOTA...

= ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
¢ signoy firmo

Manta, a 201|223

21
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