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Factura: 001-002-000018949 20231308007P01221

NOTARIC{A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

o A

EXTRACTO

| Escritura N°: 20231308007P01221
| ACTO O CONTRATO:
I COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l1? DE AGOSTO DEL 2023, (14:29)
{OTORGANTES

OTORGADO POR
j Documento de No. Persona que le
: Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad rep ta
! T LOPEZCONSTRUCTORES ClA. 13919125280 JECUATORIA VENDE-DOR(A LUIS IGNACIO LOPEZ
i Juridica LTDA. REPRESENTADOC PCR fRUC o1 NA ) ROBAYO
-

: A FAVOR DE
{ Documento de No.
{ Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
Inaturai  [MORALES HUGO slibonin oo B8 (o T 1800713644 | ECUATORIA 1 EOMPRADOR
|
| Natural hh:gg@gto DE MORA TANIA gggEE‘&USOPSROPIOS CEDULA 1707926976 SiUATORIA ;\C;MPRADOR

UBICACION
, 3 Provincia ~ Cantén : ; Parroquia
[MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:
| CUANTIA DEL ACTO O
| contrATO: R
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COMPRAVENTA: OTORGA: LA COMPANIA LOPEZ
CONSTRUCTORESCIA. LTDA. -
A FAVOR DE: HUGO MORALES Y TANIA MARISOL T
MONCAYO DE MORA. - '
CUANTIA: $114.000,00
Di, 2 copias
MC.

20231308007P121 .- En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo

nombre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia JUEVES
DIECISIETE DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi:
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, con funciones prorrogadas mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021
de dos de marzo del 2021, comparecen y declaran, Por una parte 1.1. Los
conyuges HUGO MORALES, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno ocho cero cero siete uno tres seis
cuatro cuatro (1800713644), y TANIA MARISOL MONCAYO DE MORA de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania
. humero uno siete cero siete nueve dos seis nueve siete sies (1707926976), de estado
< i g-cwﬂ casados entre si, con nimero de teléfono 0969187876, correo electronico
hugomoraleleS@yahoo com, domiciliada en la urbanizacién “Piamonte™ de la

cmdad de Manta provincia de Manabi, por sus propios derechos y por los

: representados dentro de la sociedad conyugal, parte a la que en adelante se

* denominard como la “COMPRADOR” O “LA PARTE COMPRADORA”. Se



deja exﬁ}eéé constancia que, para fines de esta escritura pﬁbiié&f se utlhzara‘la '
palabra COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de manera general, aun
c.uando..el. género -de quien compra sea femenino o que sean uno o ﬁlés los
‘Compradores. 1.2. En: calidad de VENDEDOR: Ia cémpaﬁia LOPEZ
CONSTRUCTORESCIA. LTDA. con RUC # uno tres nueve uno nueve uno dos
cinco dos ocho cero cero uno (1391912528001), quien comparece a través de su
Gerente General el sefior LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO, conforme consta el
nombramiento adjunto ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil soltero, portador
de la cédula de ciudadania numero uno siete uno tres seis cuatro tres cuatro nueve
cero (1713643490), con cormreo electronico arquitecturall@outlook.com, con
numero telefénico cero, nueve, ocho, tres, nueve, tres, cince, ocho, seis, dos
0983935862, domiciliados en el Edificio Diamante del Cantén Manta; a quien en
adelante se podré denominar simplemente como el VENDEDOR o LA PARTE
VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad, habiles para
contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes libre y
voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi convenir a
sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los comparecientes se les
podra denominar simplemente como “LLAS PARTES” y a una sola de cllas como
“LA PARTE”. A quienes de conocerlos doy fe, al haberme presentado sus cédulas
de identidad (ciudadania} y certificado de votacién cuyas fotocopias solicita sea
agregada y autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco de la
Ley Orgénica de Gestion de LaIdentidad y Datos Civiles, a la obtencién de

su 1informacidn en el Registro Personal Unico cuyo <custodio -es'la Direccidn
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" General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, a través del convenio

suscrito con esta Notaria, que se agregara como habilitante. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi, el Notario, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a
escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue.-
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de Compraventa de bien inmueble, que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE. — Por una
parte 1.1. Los conyuges HUGO MORALES, de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, portador de la cédula de ciudadania niimero uno ocho cero cero siete uno
tres seis cuatro cuatro (1800713644), y TANIA MARISOL MONCAYO DE
MORA de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno siete cero siete nueve dos seis nueve siete sies
(1707926976), de estado civil casados entre si, con numero de teléfono
0969187876, correo electronico hugomorales215@yahoo.com, domiciliada en la
urbanizaciéon “Piamonte” de la ciudad de Manta provincia de Manabi, por sus
propios derechos y por los representados dentro de la sociedad conyugal, parte a la
que en adelante se denominard como la “COMPRADOR” O “LA PARTE
COMPRADORA”. Se deja expresa constancia que, para fines de esta escritura
publica, se utilizard la palabra COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de

manera general, aun cuando el género de quien compra sea femenino o que sean



uno o més los Compradores. 1.2. En calidad de VENDEDOR: la compafiia LOPEZ
CONSTRUCTORESCIA. LTDA. con RUC # uno tres nueve uno nueve uno dos
cinco dos ocho cero cero.uno (1391912528001), quien comparece a través de su
Gerente General el sefior LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYQ, conforme consta el
nombramiento adjunto ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil soltero, portador
de la cédula de ciudadania nimero uno siete uno tres seis cuatro tres cuatro nueve
cero (1713643490), con correo electrénico arquitecturall@outlook.com, con
numero telefénico cero, nueve, ocho, tres, nueve, tres, cinco, ocho, seis, dos
(983935862, domiciliados en el Edificio Diamante del Cantén Manta; a quien en
adelante se podrd denominar simplemente como el VENDEDOR o LA PARTE
VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad, habiles para
contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes libre y
voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi convenir a
sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los comparecientes se les
podra denominar simplemente como “LAS PARTES” y a una sola de ellas como
“LLA PARTE”. CLAUSULA SEGUNDA. - ANTECEDENTES: 2.1. Con fecha
martes, 03 marzo 2020 en la NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA, se
realiz6 la ACLARATORIA Y COMPRAVENTA La parte Vendedora tiene a bien
libre y voluntariamente aclarar que conforme se desprende la cédula de ciudadania
y de la copia que se agrega, que ¢l nombre correcto es Walter y no Walther como
consta en la referida escritura, siendo sus nombres completos y correctos Edison
Walter Morales Balladares. El sefior Luis Ignacio Lépez Robayo, por los derechos

que  .representa en calidad de Gerente General de. la Compafiia



LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. Lote de terreno en el sitio la Cercada
perteneciente al Cantén Manta, Inscrito el: martes, 03 marzo 2020. 2.2. Mediante
escritura publica de compraventa suscrita el jueves, 03 septiembre 2020, en la
Notaria Tercera del Cantén Manta Comparece el sefior Luis Antonio Lopez Pérez,
por los derechos que representa en calidad de Presidente de la compaiiia Lopez
Constructores Cia.Ltda. Lote de terreno ubicado en el barrio Jests de Nazaret de la
parroquia y cantén Manta. Area total: 1.774,80m2. con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 12,00m. Calle Publica; POR ATRAS: 54,00m. Propiedad de
Colombia Arcentales, Roberto Calderén y Flor Calderén; POR EL COSTADO
DERECHO: 30,00m. +Angulo hécia la derecha con 42,00111. lindera con propiedad
particular + angulo hacia atrds con 26,20m. Propiedad de Soniano Morales; POR
EL COSTADO IZQUIERDOQO: 56,20m. Actual cerramiento de la Urbanizacién
Ciudad del Sol. Area total: 1.774,80m2, Inscrito el jueves, 03 septiembre 2020. 2.3.
El miércoles, 23 diciembre 2020, en la Notaria Tercera del Canton Manta se
suscribié la UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS Lote de terreno
ubicado en el Barrio Jests de Nazaret de la Parroquia y Cantén Manta. Con una
Area total: 1.774,80m2. Compraventa 2020 N° 1102 FICHA N° 71529. Lote de
terreno en el sitio la Cercada perteneciente al Cantén Manta, Con un drea total de
1.178,73m2. Compraventa 2020 N° 446 FICHA N° 73343. De acuerdo a la

Autorizacion N° 036-1959-2020, Otorgada por la directora de Avalto, Catastro y

permisos Municipales del GAD Manta, Autoriza a unificar los dos lotes de terrenos
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medidas y linderos. UNIFICACION. Ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret



Parroquia y Cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: 30,00 metros y lindera con calle publica; POR ATRAS: 56,20
metros y lindera con actual cerrarhiento de la Urbanizaciéon Ciudad del Sol;
COSTADO DERECHO: 42,00 metros + 54,00 metros y lindera con propiedad de.
Colombia Arcentales, Roberto Calderén y Flor Calderon: COSTADO
IZQUIERDO: 42,00 metros y terreno del vendedor y Carmen Ruperty + 42,00
metros + giro hacia la Izquierda en 30,00 metros con propiedad particular + giro
hacia atrds en 12,00 metros con calle piblica. Con un Areatotal de 2.953,53m2. EL
SR. LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO EN CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA,
Inscrito el martes, 29 diciembre 2020. 2.4. Con fecha de Otorgamiento el martes,
10 mayo 2022 el GOBIERNO AUTONOMO MANTA se emite la Resolucién
ejecutiva N° MTA-2022-ALC-091. PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONDOMINIO PIAMONTE, inscrito el lunes, 04 julio 2022. 2.5. Mediante
escritura piblica celebrada el viernes, 15 julio 2022 en la Notaria Tercera del
Cantén Manta PROPIEDAD HORIZONTAL Con los antecedentes expuesto el
sefior Lwis Ignacio Lopez Robayo por los derechos que representa en Calidad de
presidente de la Compafiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. y de Acuerdo
a la Aprobacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
denominado CONDOMINIO PIAMONTE. Compuesto de 15 Viviendas
individuales de dos plantas con pario privado, que consta de planta baja que posee

sala, comedor, bafio social, escalera, bodega, terraza y estacionamiento y la planta



alta que contiene 3 dormitorio,2 bafios, estar y lavanderia y, un patio destinado para
jardineria y servicios, inscrito el lunes, 29 agosto 2022. 2.6. Con fecha de
Otorgamiento el viernes, 15 julio 2022 en la Notaria Tercera del Cantén Manta se
realiza los PLANOS Con los antecedentes expuesto el seflor Luis Ignacio Lépez
Robayo por los derechos que representa en Calidad de presidente de la Compaiiia
LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. y de Acuerdo a la Aprobacién del
Gorbierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, aprueba la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del denominado CONDOMINIO
PIAMONTE. Compuesto de 15 Viviendas individuales de dos plantas con pario .
privado, que consta de planta bajé Que posee sala, cmﬂedor, bafio social, escaléra,
bodega, terraza y estacionamiento y la planta alta que contiene 3 dormitorio,2
bafios, estar y lavanderia y, un patio destinado para jardineria y servicios, inscrito
el lunes, 29 agosto'2022. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA. - Con
los antecedentes expuestos expresan LA PARTE VENDEDORA, la compaiiia
LOPEZ CONSTRUCTORES CIA. LTDA. con RUC # uno tres nueve uno nueve
uno dos cinco dos ocho cero cero uno (1391912528001), quien comparece a traves
de su Gerente General el sefior LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO, venden y dan

en perpetua enajenacién, como cuerpo cierto, a favor de la PARTE

‘:?:;__ - 't; ~COMPRADORA, los cényuges HUGO MORALES, portador de la cédula de
.Eéii_cmdadama nimero uno ocho cero cero siete uno tres seis cuatro cuatro
5{ g _:: ; ‘(1 800713644), y TANIA MARISOL MONCAYO DE MORA portador de la cédula
'é:;; :de ciudadania nimero uno siete cero siete nueve dos seis nueve siete sies
0

12‘? “- (1707926976), del siguiente INMUEBLE: VIVIENDA 10 B DEL CONDOMINIO



PIAMONTE inmueble ubicado en las calles publica del barrio Jests de Nazareth
de la Parroquia Manta, Cantén Manta. CLAUSULA CUARTA. - LINDEROS :
© Para efectos de este contrato, LA PARTE VENDEDORA, declara que es
propietario de los inmuebles en venta por los derechos que representa en su calidad
de duefio del Condominio “PIAMONTE” que a continuacion se detallan:
VIVIENDA 10 B DEL CONDOMINIO PIAMONTE.- Consta de: planta baja que
posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Bodega, Terraza y
Estacionamiento; la planta alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, Estar v

Lavanderia, y, un Patio destinado para Jardineria y Servicio, siendo las medidas y

linderos las siguientes: 3.10.1 ~ PLANTA BAJA 66,30m2 Por arriba: lindera con la

planta alta de la misma vivienda en 66,30m2 Por abajo: lindera con terreno del
condominio en 66,30m2 Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira hacia el
. Norte en 0,20m., desde este punto gira hacia el Este en 2,95m., desde este punto
gira hacia el Norte en 0,70m., desde este punto gira hacia el Este en 2,20m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1_,46m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m.
Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 4,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,90m., desde este punto
gira hacia el Este en 7,35m. Por el Oeste: lindera con Vivienda 9 C en 6,40m. Por
el Este: lindera con Patio de la misma vivienda en 4,90m. Area: 66,30m2

VIVIENDA 10 B Planta Baja AREA NETA m2 66,30 ALICUOTA %: 0,0219

AREA DE TERRENO m2: 64,61 AREA COMUN m2: 19,95 AREA TOTAL m?2: |

86,25 3.10.2.- PLANTA ALTA 66,75m2 Por arriba: lindera con cubierta de Ja = -
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misma vivienda en 66,75m2 Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma
vivienda en 66,75m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de Ia misma
vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,55m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en 2,20m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m. Por
¢l Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 4,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,90m., desde este
punto gira hacia el Este en 7,35m. Por el Oeste: lindera con Vivienda 9 C en 6,40m.
Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 5,50m. Area:
66,75m2 Planta Alta AREA NETA m2: 66,75 ALICUOTA %: 0,0220 AREA DE
TERRENO m2: 65,05 AREA COMUN m2: 20,09 AREA TOTAL m2: 86,84
3.10.3.- PATIO 83,30m2 Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta
de la misma vivienda en 83,30m2 Por abajo: lindera con terreno condominio en
83,30m2 Por ¢l Norte: lindera con érea comun calle condominio en 13,25m. Por el
Sur: lindera con Carmen Ruperty en 13,25m. Por el Oeste: lindera con Vivienda 9
C y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira hacia
el Norte en 0,20m., desde este punto gira hacia el Este en 2,95m., desde este punto
gira hacia el Norte en 0,70m., desde este pmfto gira hacia el Este en 2,20m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1,46m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 4,90m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 7,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,90m., desde este punto gira hacia

el Oeste en 4,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,90m. Por el Este: lindera



con Vivienda 11 B en 10,74m. Area: 83,30m2. Patio AREA NETA m2: 83,30
ALICUOTA %: 0,0275 AREA DE TERRENO m2: 81,18 AREA COMUN m2:
25,07 AREA TOTAL m2: 108,37. CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO. - Esta venta la hace el VENDEDOR sin reservarse para siningtin
derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo
de la presente compraventa, a la PARTE COMPRADORA, quienes dejan
constancia de su aceptacién. El precio convenido entre las partes por la presente
compraventa es de CIENTO CATORCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD $114.000,00), que la PARTE
COMPRADORA cancelard de la siguiente manera: La cantidad de CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD
$5.000,00), la PARTE COMPRADORA cancelo a la PARTE VENDEDORA por
concepto de reserva; y la cantidad de CIENTO NUEVE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD $109.000,00), la PARTE
COMPRADORA cancelard a la PARTE VENDEDORA a la suscripcién de la
compraventa definitiva. CLAUSULA SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE

DOMINIO Y ENTREGA. - El VENDEDOR en este mismo acto transfiere a favor

)
+
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. = del COMPRADOR el dominio y posesion de los inmuebles objeto de este contrato,
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-y realiza la entrega de los mismos, con todos sus derechos, servicios, entradas,
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“salidas, usos, costumbres, servidumbres, instalaciones y mas derechos reales
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- anexos. Expresamente se aclara que la transferencia y entrega del inmueble antes
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“" referido, incluye la transferencia de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de

sus respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. EI COMPRADOR
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‘aceptan la venta y transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que recibe los mismos
y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al
vendedor por tal motivo. CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION DEL
COMPRADOR. - LA PARTE COMPRADORA declara que recibe a conformidad
el inmueble objeto de esta compraventa, en perfectas condiciones, y que conocen
la naturaleza y el destino del inmueble, y que nada tienen que reclamar en el futuro,
excepto por la responsabilidad civil del constructor de conformidad a las normas de
la Codificacion del Cédigo Civil. CLAUSULA NOVENA: GASTOS Y
TRIBUTOS. - Todos los gastos, honorarios e | impuéstos que demande la
celebracion de esta escritura son de cuenta y cargo de la PARTE COMPRADORA,
excepto el impuesto a la plusvalia que en caso de haberlo serd de cargo del
VENDEDOR. El pago del impuesto predial es asumido por la PARTE
COMPRADORA a partir de la fecha de inscripcién de la presente Escritura Publica
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA DECIMA:
AUTORIZACION. - Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA
UNDECIMA: OBLIGACIONES PARTICULARES.- Los comparecientes
declaran expresamente conocer y aceptar que a través de la suscripcién del presente
contrato se ha dado estricto cumplimiento de las obligaciones del VENDEDOR,
sobre el mismo inmueble objeto de este contrato, por lo que estos Gltimos renuncian

desde ya a presentar cualquier reclamo o accion judicial, extrajudicial o arbitral por

11



este concepto, , en virtud de que por medio de este acto se da cumplitniento a lo
“estipulado en la referida escritura. CLAUSULA DUODECIMA: ORIGEN
FONDOS. - La PARTE COMPRADORA declara expresamente que los fondos
con los cuales cancelan los valores establecidos en este instrumento, tienen un
origen licito y en especial no provienen de ningl:una actividad relacionada con el
cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, lavado de dinero o cualquier actividad ilegal o
ilicita. CLAUSULA DECIMA TERCERA: SANEAMIENTO. - EL
VENDEDOR, declara que sobre el bien inmueble, materia de la presente
cbmpraventa, no peéén lgraﬁémenes, -juicioz-;,. prohjbicibneé o limitaciones, lque
afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de Ley. CLAUSULA DECIMA CUARTA: ACEPTACION. - Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido del presente contrato, por convenir
a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado. Manifiestan los
comparecientes que en el Condominio, no se pagan expensas, por lo que
exime al registro de la Propiedad y al sefior notario donde se esta
realizando  dicha  escritura. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
SOMETIMIENTO A DOMICILIO. - Las partes sefialan domicilio en la ciudad
de Manta y se someten a la jurisdiccién v competencia de los Jueces de lo Civil de
este Canton. Usted sefior Notario, se servird agregar las demds clausulas de estilo.
Minuta firmada por el Abg. Cristopher Octavio Espaiia Romero. MAT. 13-2020-
118. Hasta aqui 1a minuta que los comparecientes la ratifican, y complementada

con su documento habilitante, queda constituida en Escritura Piblica conforme: a-

12



Derecho. I, leida que fue enteramente esta Escritura en altay clara voz por mi,

la aprueba y firma en unidad de acto conmigo la Notaria. DOY FE. —

- HUGO MORALES

C.C. No. 1800713644

LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO

C.C. No. 1713643490

GERENTE GENERAL DE LOPEZ CONSTRUCTORESCIA. LTDA.

RUC 1391912528001
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL

MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-

Yra. Jang :’a'r; hnm han

L ABDGADA
FIOTARIA PUBLICA SEPTIMA

NELCANTON MANTA. MANABT . ECULRNP
VANABL. ECULNOF
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Numero tinico de identificacién: 1707926976 \
Nombres del ciudadano: MONCAYO DE MORA TANIA MARISOL
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:
ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

Fecha de nacimiento: 21 DE MAYO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: CASADO

Cényuge: MORALES HUGO

Fecha de Matrimonio: 16 DE ABRIL DE 1999
Datos del Padre: NAPOLEON MONCAYQ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DE MORA ODILA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 4 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDQZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N°® de ceriificado: 239-913-44446

239-913-44445

I'l Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente .~

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.. gnh ec, ounforme ala LOGIDAC Ar! 4, numeral 1 y ala LCE

Vimanaia dal dnsiorannta 4 ualidaaida o 4 wian danda al dfa da ;e ;madaide e cecae do ceemmebee T et i oo — iz .
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacion y Ceautacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Numero tnico de identificacién: 180071 3644

Nombres del ciudadano: MORALES HUGO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 1 DE OCTURRE DE 1946

4 o /éﬂ | Nacionalidad: ECUATORIANA

| W VBT | goxon HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MONCAYO DE MORA TANIA MARISOL
Fecha de Matrimonio: 16 DE ABRIL DE 1999
Datos del Padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra
Datos de la Madre: MORALES HERLINDA
Nacionalidad: No Registra
Fecha de expedicién: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de cerﬂfcado 238-913-44296

| (O

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
b e e e -Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debers validasio en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE

Vigencla del documento 1 validacién o 1 mes desde e dia de su emisidn, En caso de presentar inconvenientas enn acte Anriimants acarha -~ aelieaomos o =






ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

-
)
o
o

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos deil Padre: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE JUNIO DE 2023

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Infarmacién certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

" N° de ceriificado: 235-913-44085
== |
|
Ing. Carlos Echeverria.
13-4408

S 5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
La institucién o persona anie quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual_registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

2

_Documento firmado electrénicamente
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAE D N Eg\
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA. | D: : §

CELEBRADA EL VEINTINUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTITRE 124: % <& q.
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En el cantén Manta, provincia de Manabi, siendo el dia veintinueve del mes de junio del
dos mil veintitrés, a las quince horas, se reunieron en las oficinas de la compaiiia, situadas
en esta ciudad de Manta, los accionistas a saber: Sefior LUIS IGNACIO LOPEZ
ROBAYO, propietario de doscientas sesenta (260) acciones de un dolar de los Estados
Unidos de América cada una, y, LUIS ANTONIO LOPEZ PEREZ, propietario de ciento
cuarenta (140) acciones de un délar de los Estados Unidos de América cada una.

Presidente inicia la sesion el sefior Luis Ignacio Lopez Robayo, v actia como secretario
Ad-Hoc de la Junta el sefior Luis Antonio Lopez Pérez, quienes encontrandose presentes
aceptan las designaciones. Por estar presente la totalidad del capital suscrito y pagado de
la compaiiia, los accionistas por unanimidad resuelven constituirse en Junta General
Extraordinaria y Universal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley
de Compaiiias, sin previa convocatoria, por tratarse de una Junta General Universal, en la
que debera resolverse el siguiente punto de orden del dia:

PUNTO UNICO. - CONOCER Y RESOLVER RESPECTO A LA
AUTORIZACION PARA QUE EL SENOR LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO,
EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LOPEZCONSTRUCTORES
CIA. LTDA., SUSCRIBA A NOMBRE DE LA COMPANIA UN COMPRAVENTA
DEFINITIVA POR EL BIEN INMUEBLE VIVIENDA 10 B DEL CONDOMINIO
PIAMONTE, POR LA SUMA DE CIENTO CATORCE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD $114.000,00), A FAVOR DE
LOS CONYUGES HUGO MORALES Y TANIA MARISOL MONCAYO DE

MORA -

El Secretario informa que se encuentra completo el quérum reglamentario, y que el orden
del dia es aprobado por los accionistas, por lo cual el Presidente declara legalmente
instalada la Junta. La Secretario procede a leer el unico punto de orden del dia: Conocer
y resolver respecto a la autorizacién para que el sefior Luis Ignacio Lopez Robayo, en su
calidad de gerente general de LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., suscriba a
nombre de la compaiiia un compraventa definitiva por el bien inmueble vivienda 10 B del
CONDOMINIO PIAMONTE, por la suma de Ciento Catorce Mil D¢lares De Los
Estados Unidos de América con 00/100 (USD $114.000,00), a favor de los conyuges
Hugo Morales vy Tania Marisol Moncayo De Mora.- Respecto al anico punto del dia, el
Presidente de la junta toma la palabra y manifiesta que, bajo su consideracion, es
necesario autorizar al Gerente General de la compafia, para que en nombre de
LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA,, realice las gestiones que amerite para la
suscripcién de compraventa definitiva por el bien inmueble vivienda 10 B del
CONDOMINIO PIAMONTE, otorgando el bien inmueble a favor de los conyuges Hugo
Morales y Tania Marisol Moncayo De Mora por la suma de Ciento Catorce Mil Dolares
De Los Estados Unidos de América con 00/100 (USD $114.000,00). Posterior a la,
intervencion del Presidente, los accionistas resuelven de manera undnime aprobar el



punto Unico del dia, autorizando al Gerente General de la compafiia realizar las gestiones
que ameriten para la suscripcion de una compraventa definitiva.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente de la Junta concede un momento de
receso para la redaccion de esta Acta, la cual, una vez hecha, se procedera a dar lectura.

La presente Acta queda aprobada en forma unanime y sin modificaciones, con lo que se
declara concluida la sesion, firmando para constancia los accionistas, el Presidente y la
Secretaria que certifica. f) sefior Luis Ignacio Lopez Robayo - Presidente de la Junta y
accionista; f) Luis Antonio Lopez Pérez - Secretario de la Junta y accionista.

Certifico que la presente acta certificada es fiel copia de su original.
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5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES \C

VIVIENDA 1A 6,63 N

VIVIENDA 2 A o B7R WYl el

VIVIENDA 3 A 6,72 1

VIVIENDA 4B 6,58

VIVIENDA 5B 6,74

VIVIENDA 6 B 6,74

VIVIENDA7 A 7,17

VIVIENDA 8 C 6,22

VIVIENDA 9 C 6,36

VIVIENDA 108 7,14

VIVIENDA 11B 5 6,70

VIVIENDA 12B 6,70

VIVIENDA 13B 6,66

VIVIENDA 14 B 6,25

VIVIENDA 15C 6,67

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PIAMONTE

Considerando:

Que el Condominio denominado PIAMONTE se haya implantado y construido en el predio ubicado en
las calles Plblicas del-barrio Jesls de Nazareth, del cantdn Manta de la provincia de Manabi. Sobre el
solar antes descrito, se levantan 15 construcciones unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el

de Conjunto Residencial.
Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio PIAMONTE, con el
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al

mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PIAMONTE / M
S e

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES k :

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Intemo de Copropietarios d&\€
PIAMONTE, se rige por lo determmado enla Ley de Régimen de Propledad Horizontal

todas las demas disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en la Republ;ca del Ecliador—="-

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucién de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincidn, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMONTE
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CONDOMINIO PIAMONTE

Art.4.- VIGENCIA. - El Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio PIAMONTE, er_ltfzyé en
vigor desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad de! canton Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PIAMONTE.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL. - EI Condominio PIAMONTE esta
compuesta por un cuerpo priacipal de 3 manzanas o blogues de viviendas unifamiliares, que contienen 15
unidades, todas ellas con aparcamiento de vehiculo y pafios. E condominio tiene las caracteristicas de
una ciudadela; tiene &reas verdes y de recreacion, veredas y calles de uso comtin. La estructura de las
X edificaciones de vivienda es de hormigdn amado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes
. san de blogue prensado enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa de hormign ammado.
Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independienies de
alumbrado y toma corrientes de ciento diez valtios. Ef condominio como tal fiene un sistema hidrosanitario

con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y patios (incluye
estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constifuyen el Régimen de Propledad Horizontal del Condominio PIAMONTE.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - E! propietario de una unidad de vivienda, 0 Ia

persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,

usuario, efc. no podra destinario para un objetd ilicito, 0’ que afecte a las buenas costumbres, 0 a la

tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus 2
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrig,..... . _

ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u offo uso 0 destinacion ugefﬂqg -
sea la de vivienda sea esta vacacional 0 permanente. QN NVERCERS
En las viviendas no podrdn almacenarse combustibles, productos combustibles o malgfié '
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los titulares e‘dominﬁ%'%é
sobre bienes exclusivos del Candominio PIAMONTE, podran usar su unidad de vivienda i /4
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y f.gt\k“y
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendeta———~

los derechos sobre los bienes de propiedad comin que comesponda al titular de fa vivienda

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, s necesario
a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, Ia seguridad, la solidez 0
salubridad de la edificacion particular y del Condominio PIAMONTE y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con Io previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y ¢! presente reglamento intemo; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de ta Muy Hustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTUL

de los bienes exclusivos 1as siguientes:
PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMONTE
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Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cata uno
de Ias viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa sefiayan 7 ;
causado o se causen a los bienes comunes 0 a oo bien exclusivo, m“"éf’ﬂ‘:f‘"fo:v M"";O
Permitir &l ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar ifj__ ECS.~
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos -
VECInoS;

Mantener la unided de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,

limpieza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial inicamente con Ia tarjeta de seguridad

emitida por la administracion, por lo que seré de responsabilidad de cada copropietario solicitar

la misma: la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por &l
copropietario. En caso de que el copropletario dé en alquiler su inmueble, deberé entregar las

tarjetas, las cuales serén anuladas y posteriormenie se emitiran unas nuevas para el inquilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instataciones deportivas,

siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y,

a2 hacer uso de estas de acuerdo con el presente reglamento, regiamentos particulares o
especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los evenios sociales gque el conjunto
residencial promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrolio

posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la persona

o entidad encargada de la Administracion del condominio.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las deméas normas establecidas en la ley de -
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramientq—-~ -

del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basurg, jardin -t :
4reas verdes, fumigaciones, administracion, efc. S
Ningiin propietario podra abstenerse del pago de les alicuotas, muftas, daios, repopfd nes, :
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad fotal o parcial de los bienes comun: 3’3&1 a F.!" ¥y
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes. S E T HH

Los abonos o pagos parciales que hiciere €l propietario se acreditarén en primer iugg( g ios A szl
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.
En ningin caso, los propietarios de viviendas podran como medida cormectiva para exi
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto 0
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable 0 no a la Administracion, retener los valores

que les corresponda pagar.
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Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esté prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con

relacion a elios:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, ¥ del presente reglamento intemo;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuesios en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intemo. Las obras permifidas requerirén de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento infemo;

Destinar €l bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, &s deck, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usaros con fines ilicitos, o destinarios a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial; =50 Dy
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d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales y de televisibn o alteren el fiujo de fa comiente elécirica; .
e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia,
) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, @ su

reglamento, y al presente reglamento intemo.

CAPITULO Il DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los copropietarios del Condominio PIAMONTE, las areas de circulacion exterior, calles y aceras,
Areas verdes los mismos que Se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de
Propiedad Horizontal de! Condominio PIAMONTE

Art. 14.. DERECHOS INSEPARABLES. - La copropledad, uso y goce sobre los blenes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida fa respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - E! amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Condominio
PIAMONTE, y en las obligaciones inherentes al regimen de propiedad horizontal.

_ Los- bienes- comunes del Condaminio PIAMONTE sna podrdn ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de parficipacion esté establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobars
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador.
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente pefigro de ruina del inmueble o amenaz
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen ef derecho de dominio, el Administrador
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de fa Asamblea de Copropietarios.
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizar 4%W
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente gl Directorio™ < di ’,/
General y/o el Administrador y/o e! Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad e
Horizontal, su reglamenio, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del cantén Manta

sobre Propiedad Horizontal, el Codiga Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la

Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, amrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del Condominio PIAMONTE, respecto de ios bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes ¢omunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exiraordinarias fiiadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, aliombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

g) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan e! libre transito o afecten la estética, buena presentacion y fimpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para el i i
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DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
g8) En caso de reuniongs o cualquier tipo de fiestas, cuyo nGimero de invitados supere las 2Q

retiro de esfos. La imposicion de sanciones de [a realizar4 de conformidad con lo es
la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionenty
radiales y de tefevision o alteren el fiujo de fa cormiente eléctrica; o R
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Pintar o colocar rtulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
de las viviendas, en las parades o muros, 0 cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros 0
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafos

existentes en los bienes comunes;

‘Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naiuraleza

respecto de los pagos que deben hacer, Sean éstos par expensas comungles U otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores faciurados o

liquidados;
Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el

Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus

obligaciones para con el condominio;
El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

los arriendos y ventas que se efectlien por fos copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes del condominio como sifios de almacenamienio, de reunion, de
trabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del

Administrador.

personas, se debera enviar a la Administracién con no menos de 24 horas de anticipaciongla "~ .z,
lista de los invitados, en orden alfabético. T e
b) La fiesta 0 reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiandfs ¥ - > "z;.";;
uso de la via piiblica, parques, parterres, propiedades vecinas 0 terrenos. > 5 ‘1’ ’__:‘}f =
c) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardasspaldas que no sean &l propio r W “
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del co »
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingn
acompafados por éste (nicamente. —
d) Se deberan cuidar el ruldo de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.
DE LA SEGURIDAD
a) La seguridad del Condominio PIAMONTE estara bajo la responsabilidad y supervision de la
Administracion. Se contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del aiio.
b) Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropistarios deberan presentar también una identificacion con foto, ndmero de
cédula y se anotara fa placa del vehiculo en el que ingresen.
¢) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunio residencial
que indiquen Ia residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha famifla para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.
d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cedula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, fa misma que seré devuelta a la salida.
e) El personal de seguridad: podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos,a la -

salida del conjunto residencia), si asi lo estima conveniente. EI personal de seguri
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auiorizado para no permitir el ingreso al dia siguisnie de ia persona O personas que se han

resistido a ser revisados.
Los vehiculos que transporien materizles de construccion solo podran ingresar al conjunto

f)
residencial en dias y horas laborables y por fa puerta designada para el efecio.
g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
« Identificar ia construccion
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
o El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.
h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratisia, con mateiiales, personal ylo maquinarias y
heramientas, debera:
o Identificar la construccion. -
o Presentar documento personal, el misma que ser4 refenido por el contro! de seguridad
hasta su salida.
o Declarar o identificar la maquinaria 0 herramientas que lieva para {a realizacion de los
trabajos.
o Indicara los materiales que seran instaados.
e Setomara nota del nimero de personas que acompafian al conductor.
o Seanotara el nimero de la placa del vehiculo.
e A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo numero de personas que
ingresaron.
1) Elvetirode materidles y maquinarias de construccian sdlo podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario il
j) Cuandoel vehiculo retire materiales o maguinana de alguna obra, debera entregar al guardia de -
seguridad correspondiente, un documento que llevara: T o,
« Lafirma autorizada TN
o Descripcion del bien > 5 e
o Lacantidad del material o maquinana 0 34
k) El personal de semvicio doméstico que tabora a tiempo completo en las residencias del 1 w}{ 5L
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A | e “
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registr
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan info
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en s residencia. T St
) Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de alg(in propietario, una vez que haya dicho frabajo no podra ser contratada por otro propietario
siri el consentimiento expreso del anterior empleador. ‘
m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.
DE LA CIRCULACION
a) Dentro del condominio se debera acatar el limite méximo de velocidad el cual no podra exceder
de treinta kilémetros por hora para vehiculos fivianos y veinticinco kilometros para los vehiculos
pesados.
b) Las veredas y parterres de las areas infantiles del condominio no son zona de parqueo, para
elio, existen los lugares debidamente sefidizados para el efecto.
c) Tanto las éreas de circutacion vehiculares y peatonaies, asi como las areas verdes esta
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe &l uso de tales espacios como areas de juegos deporfivos.
d) Los vehiculos pesados que ingresen a ias residencias no podran permanecer en el interior del

condominio y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado 2l propietario que hubiere
Su ingreso.
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e) Se prohibe la circulacion de vehiculas con escape libre 0 en mal estado i 5 [
f) Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva drea de gargje. hfﬁ se s y/i
podran estacionar vehiculos sobre las aceras. ; o NN WS
g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios= W

= -
Sy e

estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejaré en 1 via siempre\
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ninglin concepta podré utifizar la acera ni fotal, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.

h) - Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

i)  Se prohibe el uso del claxon o bocina. :

J)  Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas tiempo que el
que le tome para dejar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y &rea de recreacion del condominio constituyen lugares de omato, por lo que su

cuidada comesponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin petjuicio de que terceras
personas tales como empleados, amigos 0 axirafios deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar planias, arbusios O arboles cuyas raices afecten directa 0
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

) Las &reas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para &l efecto.

d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropletarios y sus dependientes, 0 invitados, no podran afectar

. ...ode pinguna manera dafar estos bienes Comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras ylo areas vérdes mencionados en el parrafo <
anterior sufriera algtin dafio imputable a un copropietario 0 @ sus dependientes, ta administracion
procedera a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por los promotores en las &reas circundantes a cada terreno s ue“'
responsabilidad de cada propietario ¥ su mantenimiento, debe estar a cargo de elios m_g'*" -
consecuencia de ello i éstas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedd] {per {P’}% 2z

o . =i

¢l propietario responsable del hecho. PR

| U i
CAPITULO IV DE LAS SANCIONES N4 0;
Art. 19.- SANCIONES. - La realizacién de uno 0 mas actos prohibidos, seré sancionado de conformi Wt ECM

con la Ley de Propiedad Horizontdl, su reglamento, y ! presente reglamento interno, sin perjuicio del =~
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporédica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitird el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los deméas copropietarios.

A, 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en los frenfes de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen e favado del
vehiculo, quedando prohibido a los chaferes el uso de las areas verdes o deportivas, efc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro frabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de les calies sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso de pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de diez dolares de
los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de diez dolares d o

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMONTE

PAG. 26



'

Lo copropielarios, én razom del derecho de uso de su-unidad de vivienda otorgado & sus arrendatarios

Unidos de América, que seran destinados al fondo de reseva comiin. En caso de reincidencia, fa muita
sera el doble.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS. - Debido a la activided' residencial del condominio, “queda
terminantemente prohibido Ia libre deambulacion de mascotas ylo animales domesticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva mulla de diez délares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas sequridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderas de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacario a pasear dentro del conjunto residencial, ko podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio 0 guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa
o0 cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
exiraordinarias, el Administrador cobraré los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de cobranza exirajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente.

ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones _Q».\i‘f‘\?aﬂg‘?«'qf&
pare de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberén ademés de solicitar el esteblecimient e’ L)
sanciones antes detalladas, dar por terminado el confrato de arendamiento 0 comodato y proceder ala’ e E
recuperacion de! departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento con 'qnidaé & *[ >

en el contrato o cualquier otro previsto en laLey. u\ = A

AT

{3) ¥

v

1

i\ gl
i\ &
Arl. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facuitada a imponer sanciones\ 4, . Ec&p‘:’/
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento def presente reglamento intemo, y de las 4EMAS * ™

disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

x*
&

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunio residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a traves del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que 1a Ley de Propledad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese organo
colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar ias resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del presidente y del Administrador; '

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de
la administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracidn del conjunio residencial, realizar la inspeccigl

0 las reparaciones de los bienes comunes; ROMO DR
pEL c“h}. Ce‘,"
q’ #Y
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o) Notiicar al Administrador del condominio, con el nombre, direccion y tekfono de la persofa que, \_‘@J)J
en su ausencia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que é‘&heieﬁ-‘-“‘ﬁ}é o
casos de emergencia;, : N ron, N

h)  Introducir clausula especial, en los coniratos de enajenacion, limitacion de dominio, comoé‘éi‘é_,”:fgi_._g‘é;_'gg}:‘;’

.

aendamiento o anticresis que celebre el coprapietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cudl ¢l adquirente o e! usuaric de elios conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de
celebrar cualquiera de ios contrafos que se indican con anterioridad al Adminisfrador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de estos. El Administrador nio otorgara ninguna certificacion
que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictades por los Organcs de Adminisiracion, sin 1a previa
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta a clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimienta de los bienes comunes;

i) Sefalar domicific para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del condominio. En caso de incumplimiento de esta obligacian, las nofificaciones se harén en su

ien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demas que fueren necesarias; ¥,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su

" Reglamento, y en el presente Reglamento intemo: ; .

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropietarios 0 usu
tengan derecho a recibir y usar tos servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de fas ex
comunes de administracion y de cualquier ofro valor que fije fa Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - E! hecho que un bien exciusivo haya pemanecido cemado 0 SKNS&M
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comun

contribuciones exiraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de fa tas
de inierés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo perienezca & dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo ko relacionado con la
propiedad y su administracion. ]

CAPITULO V1 DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, Seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera fomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El
presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS, - Son expensas ordinafias las que son indispensables y necesarias
para ta administracion, consarvacion, reparacion y sequridad de los bienes, comunes e incluyen:
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctr
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Areas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigliancia, mantenimiento de jardines
y &reas comunes, y Su seguro. -

Es obligacion de todos ks copropietarios del confunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes. =
Ademas, estan obligados al pago oportuno de las pimas de seguro que amparan &l conjunio de vivienda
constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que s& refiere el inciso anterior desde 'cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningn copropietario estard exento de esta obligacion, aun
cuanda haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandanado su propiedad, mientras sea el fitular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn solidariamente

responsables por dichos conceplos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gasios de administracion, mantenimiento y mejora
de fos bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar par cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35 REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos de reparacior
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario 0 usuario, seran de
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a fut

de acuerdo a la vida (il de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmugble™~=T==="
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al

cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y s& incrementara con el producto de multas, intereses y

con aportes voluntarios.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del condominio estara a cargo de
la Asamblea de Coprepietarios, del Directorio General, del presidente y del Administradar.

Art. 38- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropletarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento inferno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en ia Asamblea General tendra derecho a voto en
forma comelativa y equivalente a Ia alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea ¢l
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuara como secrefario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segiin comesponda, e Administrador en caso de feita de-este, se nombrara un S
hoc. El presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de um afio y podra s

) i
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indefinidamente. En caso de ausencia temporal del presidente podra presidi ia Asamblée.; 0% 81
copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener la calidad de copropietario LB;—\[- / o f
del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal. NGB S/
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Att. 41.- SESIONES. - La Asamblea de Copropistarios tendra sesianes ordinarias y exiraondinarias. Lé"g’“}:fi_,,f
sesionés ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para frater asunios
determinados en la convocatoria.

- Ar 42.. CONVOCATORIA. -'La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticior: de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarias que representen por lo menos un 30% del total de

votos del conjunto residencial.
En caso de que el presidenie o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General

conforme al inciso anterior, los coprapietarios pueden aiito convocarse con &l respaldo de por lo menos el
40% del total de votos del conjunto residencial en propledad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocha dias habiles por lo menos de
anticipacién a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos 2 fratarse

en la sesion.
En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda feunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
“después de 1a hora sefialada para fa primera convocatoria, con la adveriencia de que 1a reunion

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere. ! "“;\ \
No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera. ;.r'.:*° PR
-..'J .S: > . ‘f"i“ - "
L2 o T“ <

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatdiaseR e :
cualquier momento, siempre que concuran fodos los copropietarios, en cuyo casg se tratara da\una Asggeml

Asamblea Universal. \414/”8[ " W

Art. 44.- QUORUM. - El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, ~=——=-"
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio ©
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el qurum quedara establecido con el
niimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo 0 adopiar uNo Nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El secretaric de dicha Asamblea General llevara un registro con la fima o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asambiea, cada copropistario deberd justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o exiraordinarias, muitas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante ceriificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/15).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art. 46 DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropictario quien tiene derecho de concurmir a la

Reglamento Intemo.
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Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se fomaran por mayoxia de volos que represenian
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

- nsEmhies At 48 APROBACION DE ACTAS, - Las actas-de la Asamblea seran aprobadas en ia misrpa Sf_asién;
llevarén las fimas autbgrafas del presidente y del secretario. El Administrador llevard bajo su
responsabilidad, ef Libro de Actas en originaies.

Art. 49- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todo_s los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de use sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propledad

horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea de Copropigtarios;
este Ulimo a su vez ser4 el presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que corforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentss, balances y presupuesics que le presentaren el
Directorio General, el presidente y/o el Adminisirador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y exiraordinarias de los bienes comunes generales @ individuales y,
seguros obligatorios;

€) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administradi

‘que-sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a. este reglam
intemo;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial, e interp
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas'y caja
Administracion; ;

%,
h) Exigir al Administrador, cuando fo creyera convenients, una garantia para que responda poM .

fiel y comecto desempefio de su cargo, deferminando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de esta;

i} Dictar las normas necesarias y convenientes para la adminisiracion de los bienes comunes del
condominio,

j) Autorizar al presidente o al Administrador, la coniratacion del seguro obligatorio que dispone [a
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a fa administracion del condominio; y aquélios que ke
planteen: el presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Direcforio General, estara integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con ko establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de su cargo y podréan ser reelegidos
indefinidamente.

- B

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estaré presidido por su presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta femporal de éste por ofro de sus miembros efegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario
del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien fiene solamente voz y no
voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceplar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberén ¢
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acta de la respectiva reunion. A falta de resalucion favorable, el miembro respeciivo debera coqhguarqqf ?,’;’J,,. _
S o Pt

sus funciones hasta tanto sea remplazado. EAY e =Y
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Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. - El Direcioric General se convocard y tendf sesioes-
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizardn durante fos fres primerog meses, =2

cada afio, y las extraordinarias, durante los seis (iimos meses del afic. \Z > . Y,
N4 70N M0 A
8. gy

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunirse sin previa convocatorBen——"""
cualquier momento o lugar, siempre que concurman todos sus miembros principales, en Cuyo caso se

{ratara de una feunion universal :

Ari. 56.- QUORUM. - El qudrum para las reuniones del Directorio General estara integrado por ia
concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum se
hara una segunda convocaforia, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurmido &l menos sesenta
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con fa advertencia de que Ia reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran su presidente, sus
miembros y el secretario de este. De ser el caso, e Directorio General podré invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio
podré soficitar la presencia en sus sesiones de Asesores Espegializados 0 Profesionales que, sistiré
con voz, pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la parficipacion de persona alguna, inclugk
" tratéhtiose de copropietarios del edificio, - - o oo s bal “ B S,

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a uj} 'o’;td}_ o 3
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la\k s 2,
de los concurrentas a la sesion. En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio Generglfa,, -

dirimira. \AL,/

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunidn: levaran las firmas autégrafas del presidenie, del Directorio General y del Secretario,
quien daré fe de lo resuelto. ' El secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las

Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivas o comunes del conjunio residencial.

Ar. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECT ORID GENERAL. - Son deberes y afribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentes, balances,
presupuestos e informes que le presentare ta Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gasios de! edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes
y programas que se realizaran y gjecutaran;
¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporie de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes de
ta Urbanizacién declarado en propiedad horizontal;
g) Preparar y preseniar aia Asamblea de Copiopietarios para su aprobaciin, en concordgnci
con la Ley de Propiedad Horizontal y e Reglamento General, el proyecio de Rediethe

i

-
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Interno y las nomas necesarias ¥ convenientes para la adminisiracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica refacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar @ la persona que desempeiiara la administracion
del conjunto residencial; :

g)  Autorizar por esciito al Administrador, para que contrate los sanvicios de los empleados

j necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquelios asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y airibuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - El Presidente de la Asamblea General:de Copropictarios, que ademas
sera el presidente del Directorio General, segin corresponda, seré elegido por la Asamblea General para
el pericdo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere tener la

calidad de Copropletario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del presidente
de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:
a) Convocary presidir les reuniones seglin comesponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuan
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimsnto temporal. del Administrador, designara_provisionalmeniey =" _
remplazo o delegara a otro copropietario fas mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente,s .:  yi ﬂ
d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una poliza de seguro contra incefdiasyr AT
dafios a los ascensores, segin ko dispuesto en la Ley de Propiedad Horizantal y, cuidar d \Q"ug S +
oportunas renovaciones. E! o los seguros comespondientes, los contralard a favor deNg§tr..
copropietarios; ¥, . R
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquélias establecidas en laLey de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarics, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiers ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuglfa por la Asamblea General.

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribticiones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
ios limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamenio interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena consarvacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias,

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracibn a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietasios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Generdl, ef proyecto de reglamento intern
y las normas necesarias y convenientes para fa administracion de oS bienes COMUAESIAS
armonica relacion de los copropietarios; ot
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Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabliidad N
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de fos copropietarios y, en casb, de- ﬁ' v P&‘%%
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mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro exirajudicial y, si persistiere la mora eftfa, NS
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con fo establecido en la Ley de Propiedad Harizontal, su Reglamento General y este reglamenio
intemo; -

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere & su cargo y presentar los
informes respectivos,

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunio
residencial; y, la reposicién de ellos a costa del eopropietario, arrendatario 0 usuario causante 0
responaable de tales dafios. Asi mismo, ordenard Ia reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminoS. La reposicion de dichos
dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responseble de
los mismos.

Solicitar que se dicts, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comiin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en candominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los mont
con las autorizaciones respectivas;

Previa las .autorizaciones . comespondientes, celebtar contratos de Yabajo para el
subaltemno, empleados y obreros necesarios para la adminisiracion, conservacion, lim
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los
las que deberan ser y fomar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberé cumpl
oporfunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contrat

celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente fodas las obligaciones de caracter comin a entidades

plblicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenfas bancarias y de ofra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Mansjar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las dsudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion gconomica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del presidente, st asi ko dispone la Asamblea de Copropietarios;
Lievar, con sujecion a los principios de 1a técnica contable, la contabilidad de Ia Administracion
del conjunito residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Lievar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demés datos;

Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominic o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
corespondientes a la construccidn de este, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresas y todo aquelio que tengan relacién con fa ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio sera firmada por el presidente y/o por el
Administrador, : _
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propledad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ofdenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rgangs—de
Administracion del inmueble;
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s} Adoptar medidas de seguridad tendientes a precaulslar i integridad fisica de los copropietarios
¥ usuanos en general y, de los brenes del inm@le constituido en condomm 0 declarado en

t) Previa aulorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, mmratara fas
pdlizas de seguro adicionales que saan nacesarias o comvenientes; -

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, dpmsmmopemma{msai :
del condominio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropletarios, el cobro de cuolas exiraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdc con las necesidades del
condominio;

W) Redzammpmmmywmmwma\gm en caso de
inminente peligro de muina del inmusble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejawmdmmdewaymﬂesqwbmmelamydempma Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamenio intermo, asi como Ias resoluciones de los
Organos de Administracion de! condominio. .

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion iegal, judicial y extrajudicial
copropietarios de! Condominio PIAMONTE, la sjerce individualmente, ef presidente y el Admini
todo fo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIIDELASEGURIDAD. = ==

Art. 67.- SEGURIDAD. - E! cosio de la seguridad que se contrate en el condominio, seran
prorrata de cada alicuota de propledad por cada unidad de vivienda, 1/15, y por cada uno .
copropietarios de cada uno de ellos. «

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que sufja entre los copropietanos o usuarios del condominio, podra ser
sornetno a un procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la Asambiea de

- Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previc acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan enire ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serén sometidos a los procadimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en ¢l Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario.

CAPITULO X PROMOCION Y PUSLICIDAD

) E.M:C M: ’LDZL ,tLL(,~ 09/
PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO PIAMONTE
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Ficha Registral-Bien Inmueblie

81053

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022027
Certifico hasta el dia 2023-08-09:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1224011010 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 29 agosto 2022 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: VIVIENDA 10B Planta baja + Planta alta + Patio CONDOMINIO PIAMONTE

LINDEROS REGISTRALES:
3.10.-VIVIENDA 10 B: DEL CONDOMINIO PIAMONTE.- Ubicado en las calles publica del Barrio Jests de Nazareth de la Parroquia Manta. i

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Bodega, Terraza y Estacionamiento y un patio destinado para
jardineria y servicio y la planta alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, Estar y Lavanderia, siendo las medidas y linderos las siguientes:

©3.10.1.- PLANTA BAJA 66,30m2
Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 66,30m2
: Por abajo: lindera con terreno del condominio en 66,30m2

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Qeste hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
0.20m., desde este punto gira hacia el Este en 2,95m., desde este punto gira hacia el Norte’en 0,70m., desde este punto gira hacia el Este en
2,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,46m., desde este punte gira hacia el Este en 3,60m.

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4.Gﬂm., desde este punto gira hacia el Norte en
0,90m., desde este punto gira hacia el Este en 7,35m.

Por el Oeste: lindera con Viviendz 9 C en 6,40m.

B T PSR S —— e—

Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda en 4,90m.

Area: 66,30m2 VIVIENDA 10 B Planta Baja AREA NETA m2 66,30 ALICUOTA %: 0,0219 AREA DE TERRENO m2: 64,61 AREA COMUN m2:
19,95 AREA TOTAL m2: 86,25

3.10.2.- PLANTA ALTA 66,75m2
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 66,75m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 66,756m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendc desde el Oeste hacia el Este en 5,55m., desde este puntoe gira hacia el
Norte en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en 2,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este

en 3,60m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patic de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,00m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el Este en 7,35m.

Por el Qeste: lindera con Vivienda 9 C en 6,40m.

L e R =

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 5,50m.
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Area: 66,75m2 Planta Alta AREA NETA m2: 66,75 ALICUOTA %: 0,0220 AREA DE TERRENO m2: 65,05 AREA COMUN m2: 20,08 AREA TOTAL
m2: 86,84

3.10.3.- PATIO 83,30m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 83,30m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 83,30m2

Por el Norte: lindera con area comtin calle condominio en 13,25m.

Por el Sur: lindera con Carmen Ruperty en 13,25m.

Por el Deste: lindera con Vivienda 9 C y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m., desde este punto gira hacia el Este en 2,95m., desde este punto gira hacia
el Norte en 0,70m., desde este punto gira hacia el Este en 2,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,46m., desde este punto gira hacia el

Este en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,90m., desde este punto gira hacia el Oeste en 7,35m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,80m., desde este punto gira hacia el Osste en 4,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,90m.

Por el Este: lindera con Vivienda 11 B en 10,74m.

Area: 83,30m2. Patio AREA NETA m2: 83,30 ALICUOTA %: 0,0275 AREA DE TERRENO m2: 81,18 AREA COMUN m2: 25,07 AREA TOTAL m2:
108,37.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PREENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

' Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Foilo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 448 martes, 03 marzo 2020 13420 13438
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1102 jueves, 03 septiembre 2020 0 0
COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS LOTES DE 2146 martes, 29 diciembre zoéo 0 0

TERRENOS

RESOLUCION RESOLUCION 4 lunes, 04 julio 2022 0 0

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 lunes, 29 agosto 2022 0 0

HORIZONTALES

PLANCS PLANOS 28 lunes, 28 agosto 2022 0 0
MO T

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
inscrito el: martes, 03 marzo 2020 Numero de Inscripcion : 446 Folio Inicial: 13420
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 997 Folio Final : 13438

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 febrero 2020

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
ACLARATORIA ¥ COMPRAVENTA La parte Vendedora tiene a bien libre y voluntariamente aclarar que conforme se desprende la cédula de
ciudadanfa y de la copia que se agrega, que el nombre correcto es Walter y no Walther como consta en la referida escritura, siendo sus nombres
completos y correctos Edison Walter Morales Balladares. El sefior Luis Ignacio Lépez Robayo, por los derechos que representa en calidad de
Gerente General de la Compafilfa LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. Lote de terreno en el sitio la Cercada perieneciente al Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad

.%. . Nombres y/o Razén Social Estado Civil ; ..y Ciudad
COMPRADOR LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. it MANTA
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VENDEDOR MORALES BALLADARES EDISON WALTER SOLTERO{A) MANTA 'é, =
Registro de : COMPRA VENTA \\Q o
[2/6] COMPRAVENTA A Vron Wk
Inscrito el: jueves, 03 septiembre 2020 Nimero de Inscripcién : 1102 Folio Inlciaf':' IVAB! -E
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2343 Folio Final : 0 ik
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 septiembre 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Comparece el sefior Luis Antonio Lopez Pérez, por los derechos que representa en calidad de Presidente de la compaiiia LopezConstructores
Cia.ltda. Lote de terreno ubicado en el barrio Jestis de Nazaret de la parroquia y cantén Manta, Area total: 1,774,80m2. con las siguientes medidas
y linderos: FRENTE: 12,00m. Calle Pablica; POR ATRAS: 54,00m. Propiedad de Colombia Arcentales, Roberto Calderdn y Flor Calderén; POR EL
COSTADO DERECHO: 30,00m. +Angulo hacia la derecha con 42,00m. lindera con propiedad particular + angulo hacia atrds con 26,20m.
Propiedad de Soniano Morales; POR EL COSTADO IZQUIERDO: 56,20m. Actual cerramiento de la Urbanizacién Ciudad del Sol. Area total:
1.774,80m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R e

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
— — - U — S ——— B s — —_— - S — S — - - it e — e }

COMPRADOR LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. MANTA

VENDEDOR LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[&/6] UNIFICACIONDE DOS LOTES DE TERRENQOS :
* Inscrito el: martes, 29 diciembre 2020 ~ Ntimero de Inscripcién : 2146 Folio Inicial: 0

‘ Nombre del Cantén: MANTA 3 Nimero de Repertorio: 4428 Folio Final : 0

Ofizina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

" Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
“UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS Lote de tefteno ubicado en &l Barrip Jesds de Nazatet de la Parroquia y Cantén Manta. Con una
Area total: 1.774,80m2. Compraventa 2020 N° 1102 FICHA N° 71529, Lote de terreno en el sitio la Gercada perteneciente al Cantén Manta, Con
una area total de 1.178,73m2. Compraventa 2020 N° 446 FICHA N° 73343. *De aclerdo a la Autorizacién N° 036-1959-2020, Otorgada por la
Directora de Avaluo, Catastro y permisos Municipales del GAD Manta, Autoriza a unificar los dos lotes de terrenos de propiedad de
LOPEZCONSTRUCTORES CIA LTDA. Con las siguientes medidas y linderos. UNIFICACION. Ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret Parroquia y
Cantdn Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 30,00 metros y lindera con calle publica; POR ATRAS:
56,20 metros y lindera con actual cerramiento de la Urbanizacién Ciudad del Sol; COSTADO DERECHO: 42,00 metros + 54,00 metros y lindera
con propiedad de Colombia Arcentales, Roberto Calderdn y Flor Calderén: COSTADO IZQUIERDO: 42,00 metros y terreno del vendedor y Carmen
Ruperty + 42,00 metros + giro hacia la Izquierda en 30,00 metros con propiedad particular + giro hacia atras en 12,00 metros con calle publica. Con
un Area total de 2.953,53m2. EL SR. LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA

LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

: Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA, T
2

Registro de : RESOLUCION g
[4 /6] RESOLUCION i
Inscrito el: lunes, 04 julio 2022 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 0 F

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4880 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 mayo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Resolucion ejecutiva N° MTA-2022-ALC-091. PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO PIAMONTE.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad {

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: lunes, 29 agosto 2022 Namero de Inscripcién : 27 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 6477 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 julio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PROPIEDAD HORIZONTAL Con los antecedentes expuesto el sefior Luis Ignacio Lopez Robayo por los derechos que representa en Calidad de

Presidente de la Compaiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. y de Acuerdo a la Aprobacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, aprueba la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del denominado CONDOMINIO PIAMONTE. Compuesto

de 15 Viviendas individuales de dos planta con pario privado, que consta de planta baja que posee sala, comedor, bafio social, escalera, bodega,
terraza y estaciomamiento y la planta alta que contiene 3 dormitorio,2 bafios, estar y lavanderiay, un patio destinado para jardineria y servicios.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad |
PROPIEDAD CONDOMINIO PIAMONTE & NopeEmoDOL. - - SowmanmAss
HORIZONTAL :

PROPIETARIO LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA. MANTA

Registro de : PLANOS

[6/6]PLANOS

Inscrito el: lunes, 29 agosto 2022 Niimero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6478 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Dé MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 julio 2022

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
*PLANOS Con los antecedentes expuesto el sefior Luis Ignacio Lopez Robayo por los derechos que representa en Calidad de Presidente de la

Compafiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. y de Acuerdo a la Aprobacion del Gobierno Autcnomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, aprueba la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del deneminado CONDOMINIO PIAMONTE. Compuesto de 15 Viviendas
individuales de dos planta con paric privado, que consta de planta baja que posee sala, comedor, bafio social, escalera, bodega, terraza y
estaciomamiento y la planta alta que contiene 3 dormitorio,2 bafios, estar y lavanderia y, un patio destinado para Jardineria y servicios.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
PROPIEDAD CONDOMINIO PIAMONTE MANTA
HORIZONTAL
PROPIETARIO LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. MANTA

TOTAL DE MOV TOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 3

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

RESOLUCION 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refleren al prédlo que se certifican.
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado fo invalida.
Emitido el 2023-08-09
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022027 certifico hasta el dia 2023-08-09, fa Ficha Registral Nimero: 81053.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

N° 082023-097727
Manta, jueves 03 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONPMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. con cédula de ciudadania No.
1391912528001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 03 septiembre 2023

Caodigo Seguro de Verificacién (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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AicALDiACubADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPA
CERTIFICADO DE AVALUO (8

N° 082023-098222

N° ELECTRONICO : 228265

Fecha: 2023-08-10 |
El suscrito Director de Avallos, Catasiros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Caiasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-22-40-11-010
Ubicado en: CONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 10 B (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / B. JESUS DE NAZARETH

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 216.36 m?2
Area Comunal: 65.11 m2
Area Terreno: 210.84 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391912528001 COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: &  28,252.56 '
CONSTRUCCION: 789,475.98
AVALUO TOTAL: 107,728.54 ,
SON: CIENTO SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 54/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos’ error u*omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

2
%c.' TAFTRES

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 RO 2!
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) o 2
= kT
. X
o s B
199103SMU2NGK e - o
Puede verificar la validez de este dosumento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec = : e

opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-14 10:03:46







MANTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANmMANTA

SRR e £ %
)
3¢

N° 082023-098424
Manta, jueves 17 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-22-40-11-010 perteneciente a COMPANIA

. LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA:. con C.C. 1391912528001 ubicada en

- CONDOMINIO PIAMONTE VIVIENDA 10 B (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) /
B. JESUS DE NAZARETH BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $107,728.54 CIENTO
SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 54/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $114,000.00 CIENTO CATOREGE MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emifida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cddige Seguro de Verificacion (CSV)

A0 00 100 0 T 0 A A R

Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/180196
DE ALCABALAS

Fecha: 14/08/2023 Por: 912.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 14/08/2023 J
Tipo de Transacclén: VE-859426
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: LOPEZCONSTRUCTORES ClA., LTDA,

Identificacion: 1391912528001 Teléfono: S/N Correo: papaluchol2@hotmail.com

Adguiriente-Comprador: MORALES HUGO

Identificacion: 1800713644 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicién: 28/12/2020

4 gaat‘;‘;itra] Avaluo Area  Direccion Sg‘ct'; de
i i‘ﬁg‘l?' 107,728.54 210.34 CONDOMINIOPIAMONTEVIVIENDALOBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOB.JESUSDENAZARETH 114,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuente Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1,140.00 570.00 0.00 570.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 342,00 0.00 0.00 342,00
Total=> 1,482.00 570.00 0.00 912.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencidn Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 570.00
Total=> 570.00
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

¢ : - CALLE 9 Av.4ta gl

ALCALDIA - Ecuador e otriZ Orgos,

RUC: 1360000980001

\Q

Q . f
N5, <Y,
Obligado a llevar Contabilidad: SI \\?‘j’zpji ON MP\:\(}Oﬁ/

TITULO DE CREDITO #: T/2023/180197
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 14/08/2023 Por: 157.24
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 14/08/2023 I

Contribuyente: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1391912528001 Teléfono: S/N Correo: papaluchol2@hotmail.com
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 97417.31

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

ldentificacion: 1391912528001 Teléfono: S/N Correo: papaiuchol2@hotmail.com
4 Adguiriente-Comprador: MORALES HUGO
Jldentificacién: 1800713644 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detaile:

PREDIO: Fecha adquisicién: 29/12/2020

Ef:::itral Avzluo Area  Direccién Cfnctl;’ de
i‘lz_g;’ao“ 107,728.54 210.84 CONDOMINIOPIAMONTEVIVIENDALOBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOB JESUSDENAZARETH 114,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA 157.24 0.00 0.00 15724
Total=> 157.24 0.00 0.00 157.24
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 114,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 16,582.69
DIFERENCIA BRUTA 97,417.31
MEJORAS 79,475.98
UTILIDAD BRUTA 17,841.33
AROS TRANSCURRIDOS 2,317.42
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 15,623.91
IMP, CAUSADD 156.24
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 157.24
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