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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (12:26)
OTORGANTES
OTORGADO POR
= A g Z Documento de No. 3 = 7 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
SERRANO BALCAZAR POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | enARDO ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1802162378 A )
VIZUETE FLORES PAULINA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 0502149248 NA )
A FAVOR DE
5 Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
VELIZ INTRIAGO AMNUSKA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | “viro DERECHOS CEDULA 1307091825 | o A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: | 1eo162.58
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-
OTORGADO POR LOS CONYUGES SENORES
EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y
PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES; A
FAVOR DE LA SENORA AMNUSKA KOYITO
VELIZ INTRIAGO. AVALUO: CIENTO
VEINTICINCO MIL CIENTO SESENTA Y DOS
DOLARES CON CINCUENTA Y OCHO
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 125.162,58).- DOS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo
nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia dieciocho
de septiembre del afno dos mil veintitrés, ante mi Abogado Felipe Ernesto
Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, comparece y
declara, por una parte en calidad de Vendedores, los cényuges, el sefior
EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR; y la senora PAULINA
ELIZABETH VIZUETE FLORES, de estado civil casados entre si, por sus
propios y personales derechos y por los que les corresponde por la
sociedad conyugal por ellos formada; y, por otra parte en calidad de
Compradora, la sefiora AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO, de estado
civil divorciada, por sus propios y personales derechos; quienes indican
que tienen la suficiente capacidad civil para contratar y obligarse segun la
Ley, a quienes de conocer personalmente previo a la presentaciéon de sus
cédula de ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y
Datos Civiles a la obtencién de su informacién en el Registro Personal

Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
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a la que proceden con amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me

presentaron la minuta, que es del contenido siguiente: SENOR NOTARIO:
En el Registro de Escrituras Publicas a su encargo, sirvase incorporar una
de COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, que se contiene de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen,
otorgan y suscriben la presente Escritura de Compraventa, libre y
voluntariamente, por una parte los cényuges, el senor EDUARDO
ENRIQUE SERRANO BALCAZAR portador de la cédula de ciudadania
numero uno, ocho, cero, dos, uno, seis, dos, tres, siete, guién ocho
(180216237-8) y la seiiora PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES, cero,
cinco, cero, dos, uno, cuatro, nueve, dos, cuatro, guion ocho (050214924-
8), de estado civil casados entre si, por sus propios y personales derechos
y por los que les corresponde de la sociedad conyugal formado por ellos; a
quien se les llamara “LOS VENDEDORES?”; y, por otra parte comparecen
la senora AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO, portadora de la cedula de
identidad numero UNO TRES CERO SIETE CERO NUEVE UNO OCHO DOS
guion CINCO (130709182-5), de estado civil divorciada, por sus propios y
personales derechos; a quien se le llamara “LA COMPRADORA”, para
efectos del presente contrato de Compraventa. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Los senores EDUARDO ENRIQUE SERRANO
BALCAZAR y PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES, son duenos y
propietarios de un inmueble que comprende: Uno) PLANTA BAJA:
Ubicado sobre el nivel +0,20 del condominio sobre el cual se ha
planificado la planta baja de un departamento, tres estacionamientos

- bodegas y un estacionamiento, mas su respectiva area comun.
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Bano Social, Escaleras y Estudio, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento Duplex 001 P A
en 65,04m2. Por abajo: lindera con terreno condominio en 65,04m2. Por el
Suroeste: lindera con limite planta baja y area comun escaleras y lobby,
partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 3,30m., desde este punto
gira hacia el Noreste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Noroeste en
3,58m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,22m., desde este
punto gira hacia el Noroeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el
Noreste en 1,24m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 2,55m. Por
el Noreste: lindera con limite planta baja y area comun jardineria en
8,80m. Por el Noroeste: lindera con area comun jardineria y circulacién,
partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en 2,83m., desde este punto
gira hacia el Noroeste en 2,08m., desde este punto gira hacia el Suroeste
en 3,49m. Por el Sureste: lindera con limite planta baja en 6,43m. Area:
neta: 65,04m2; Alicuota: 0,1085%; Area de Terreno: 49,09m2; Area
Comun: 18,48m?2; Area Total: 83,52m?2. Dos) PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +2,66 del condominio sobre el cual se han
planificado la planta alta del departamento 001 con su patio terraza y
el departamento 101 con su patio terraza, mas su respectiva area
comin. DEPARTAMENTO DUPLEX 001 Planta Alta (77,19m2) del
Condominio CASA MAR, ubicado en la Urbanizacién Ciudad Del Mar,
del Cantén Manta, signado con el lote nimero cero cuatro guion treinta y
dos (04-32). Se halla planificado de los siguientes ambientes: tres

Dormitorios, dos Barnos, Sala Tv, se circunscribe dentro de las siguientes
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medidas y

77,19m2. P

area comun y(
con Departamento 101 y area comun escaleras, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 3,92m., desde este punto gira hacia el Noreste en
1,44m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 9,24m. Por el Noreste:
lindera con vacio hacia area comun, partiendo desde el Sureste hacia el
Noroeste en 8,15m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,05m.,
desde este punto gira hacia el Noroeste en 10,03m. Por el Noroeste:
lindera con vacio hacia area comun jardineria en 3,60m. Por el Sureste:
lindera con Patio Terraza Departamento Duplex 001, partiendo desde el
Noreste hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el
Noroeste en 0,85m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,16m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,63m., desde este punto continua
hacia el Oeste en 1,35m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,07m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,27m. Area Neta: 77,19m?2;
Alicuota: 0,1287%:; Area de Terreno: 58,26m?2; Area Comun: 21,93m2;
Area Total: 99,12m2. DEPARTAMENTO 001 DUPLEX Patio Terraza
(35,55m2) Se halla planificado de los siguientes ambientes: Lavanderia,
Pérgolas, Jardin y BBQ, se circunscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: lindera con espacio aéreo en 35,55m2. Por abajo:
lindera con terreno condominio en 35,55m2. Por el Norte: lindera con Area
Comunal y Departamento Duplex 001 Planta Alta, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Suroeste en
0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste 0,85m., desde este punto
gira hacia el Suroeste en 1,16m., desde este punto gira hacia el Oeste en
3,63m., desde este punto continua hacia el Oeste en 1,35m. desde este

punto gira hacia el Norte en 0,07m., desde este punto gira hacia el Oeste
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Aréa Total: 45,65m2. Tres) ESTACIONAMIENTO 4 (12,50m2)
del Condominio CASA MAR, ubicado en la Urbanizacién Ciudad Del
Mar, del Cantéon Manta, signado con el lote nimero cero cuatro guion
treinta y dos (04-32). Con sus medidas y linderos: Por arriba: lindera con
espacio aéreo en 12,50m2. Por abajo: lindera con terreno condominio en
12,50m2. Por el Noroeste: lindera con area comun circulaciéon en 2,50m.
Por el Sureste: lindera con area comun circulaciéon en 2,50m. Por el
Noreste: lindera con area comun jardineria en 5,00m. Por el Sur Oeste:
lindera con area comun circulaciéon en 5,00m. Area: neta 12,50m?2;
Alicuota; 0,0208; Area de Terreno: 9,43m2; Area Comun: 3,55m2; Area
Total: 16,05m2. HISTORIAL DE DOMINIO.- UNO.- Mediante escritura de
Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta de Manta el veintiséis de
enero del dos mil veintiuno, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el veintinueve de enero del dos mil veintiuno. DOS.- Mediante
Resolucion Ejecutiva N° MTA-DSCC-OFI-100620221623, emitida por el
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA, otorgada el diez de junio del dos mil veintidés e inscrita en el
Registro de la Propiedad el trece de junio del dos mil veintidés. TRES.-
Mediante Escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal vy
Protocolizacion de Planos, celebrada en la Notaria Sexta de Manta el
veintidos de junio del dos mil veintidds, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el siete de julio del dos mil veintidés. TERCERA:
VENTA.- Con estos antecedentes los coényuges, senior EDUARDO

ENRIQUE SERRANO BALCAZAR y senora PAULINA ELIZABETH VIZUETE
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SE HA PLANIFICADO LA PLANTA BAJA DE UN DEPARTAMENTO, TRES
ESTACIONAMIENTOS - BODEGAS Y UN ESTACIONAMIENTO, MAS SU
RESPECTIVA AREA COMUN. DEPARTAMENTO DUPLEX 001 P B
(65,04M2) DEL CONDOMINIO CASA MAR, UBICADO EN LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, DEL CANTON MANTA, SIGNADO
CON EL LOTE NUMERO CERO CUATRO GUION TREINTA Y DOS (04-
32). b) PRIMERA PLANTA ALTA: UBICADO SOBRE EL NIVEL +2,66 DEL
CONDOMINIO SOBRE EL CUAL SE HAN PLANIFICADO LA PLANTA
ALTA DEL DEPARTAMENTO 001 CON SU PATIO TERRAZA Y EL
DEPARTAMENTO 101 CON SU PATIO TERRAZA, MAS SU RESPECTIVA
AREA COMUN. DEPARTAMENTO DUPLEX 001 PLANTA ALTA (77,19M2)
DEL CONDOMINIO CASA MAR, UBICADO EN LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR, DEL CANTON MANTA; Y DEPARTAMENTO 001
DUPLEX PATIO TERRAZA (35,55M2); y c¢) ESTACIONAMIENTO 4
(12,50m2) del Condominio CASA MAR, ubicado en la Urbanizacion
Ciudad Del Mar, del Cantén Manta, signado con el lote nimero cero
cuatro guion treinta y dos (04-32); con sus medidas y linderos
especificamente bien detalladas en la clausula anterior.- No obstante de
determinarse su cabida, la venta se la hace como cuerpo cierto.- Los
vendedores se obligan al saneamiento por eviccion.- Por lo tanto el
bien inmueble en referencia, se transfiere posesion y dominio, con
todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin
gravamen y prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limite su
dominio. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio convenido

por las partes es de CIENTO VEINTICINCO MIL CIENTO SESENTA Y DOS
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2 DE AMERICA (USD 125.162,58), valores que La parte
3 ara a LOS VENDEDORES con transferencia bancaria.
4 endedor transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y

5 posesion del bien inmueble, comprendiéndose en esta venta todos los

6 derechos reales que como bien propio del enajenante le correspondan o

7 pudieran corresponderle, en consecuencia en esta venta queda
8 comprendido todo cuanto se encuentra bajo los linderos y mesuras
9 declaradas; Asi mismo, la compradora aceptan el traspaso de dominio
10 del bien inmueble hecho a su favor, por asiconvenir a sus intereses.
11 QUINTA: DEL JUSTO PRECIO.- Las partes declaran que el precio pactado
12 de la presente compraventa es el justo y por lo tanto renuncian

13 expresamente a la accién por lesion enorme, contemplada en el Cadigo

~ § OE Civil Ecuatoriano. SEXTA: SANEAMIENTO.- No obstante de estar

’jf"/ § Eg determinadas sus medidas y linderos, la venta de este bien inmueble se
;; é gé hace bajo los linderos ya determinados cualquiera que sea su cabida y en
(‘//g(%lﬁ el estado en que actualmente se encuentra la propiedad vendida, con
| < ZI%J) todo sus derechos, usos, costumbre, servidumbres activas y pasivas, y sin
\ 19 ninguna limitacién de dominio, y que el mismo se encuentra libre de todo
: 20 gravamen, no obstante, de aquello el vendedor, se obliga al saneamiento
21  por eviccion, los vicios redhibitorios y por los vicios de ley. SEPTIMA:

22 AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- La COMPRADORA queda autorizado

23  para inscribir ante el sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta,
24 la presente Escritura de Compraventa. OCTAVA: DECLARACION DE
25 LICITUD DE FONDOS.- LA COMPRADORA declara bajo juramento, que
26 los recursos que entregara, en virtud del presente Contrato de
27 Compraventa, tienen origen y objeto licito, que no provienen de

28 actividades relacionadas con el trafico, comercializacién o produccion
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i G?',deﬂi‘ghstéﬁgs estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a LOS

O/ SRty |
i Ha responsabilidad. NOVENA: ACEPTACION.- Las

tenido de cada una de las clausulas y declaraciones

~———

insertada ¢ste Contrato de Compraventa, en las que se afirman y
ratifican, no obstante, los comparecientes se comprometen a ejecutar de
buena fe las obligaciones que contraen mediante este Contrato y a
realizar todos los esfuerzos requeridos para superar de mutuo acuerdo
cualquier controversia. DECIMA: DOMICILIO Y NOTIFICACION.-
Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en
la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven del presente
contrato. LA DE ESTILO.- Usted Senior Notario, se servira agregar las
demas clausulas para la completa validez de este instrumento publico.
(Firmado) Abogado Rodrigo Crespo Zambrano con Matricula numero:
trece guion dos mil catorce guion ochenta y siete del FORO DE
ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que por voluntad de los
comparecientes queda elevada a la categoria de escritura publica, para
que surtan los efectos legales las clausulas en ella contenidas,
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relaciéon a los
datos de caracter personal consignados en el presente instrumento
publico, seran tratados y protegidos, segun la ley de proteccion de datos y
leyes conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos, quedando los
comparecientes informados de los siguiente: Sus datos personales seran
objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la funcién
notarial, conforme a lo previsto en la normativa dispuesta en la ley
notarial, Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito

de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que
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o intervenir en el presente documento publico. Sus datos se conservaran

con caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos
conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su facturaciéon
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracion de perfiles precisos para la prevenciéon e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de capitales y
financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas,
a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya a la actual en esta Notaria. Los datos proporcionados
se conservaran durante afnos necesarios para cumplir con las obligaciones
legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso
publico conforme el futuro otorgamiento de testimonios adicionales al
ciudadano o entidad que justifique su necesidad y requerimiento,
conforme la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar sus derechos
de acceso, rectificacion, supresion, limitaciéon, portabilidad y oposiciéon al
tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de
ciudadanos de la Union Europea, conforme lo faculte el Reglamento del

Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las
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disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la siguiente direcciéon
electronica martinezverafelipe@yahoo.com. Para la celebracion de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se
ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto Doy Fe.-.-.-.-.-.-.-.--- - - - - -.-.-

-

SR! EDUARDO ENRIQU

sgaRRSN

"SERRANO BALCAZAR

C.C. 180216237-8

VENDEDOR.-

C.C. 050214924-8

VENDEDORA.-

SKA KOYITO VELIZ INTRIAGO

C.C. # 130709182-5

COMPRADORA.-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 092023-100275

Manta, miércoles 13 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT(’JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-09-32-005 perteneciente a SERRANO
BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE con C.C. 1802162378 Y VIZUETE FLORES
PAULINA ELIZABETH con C.C. 0502149248 ubicada en CONDOMINIO CASA MAR
DEPARTAMENTO DUPLEX 001 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO TERRAZA) /
LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA,
con clave catastral 1-34-09-32-004 avaluo $3.771,87 CONDOMINIO CASA MAR
ESTACIONAMIENTO 4 / LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL MAR cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $121,390.71 CIENTO VEINTIUN
MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 71/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $125,162.58 CIENTO VEINTICINCO MIL CIENTO SESENTA Y DOS

DOLARES 58/100.

N\
Tesoreria Municipal ES FIELCOPIA DEL ORIGINAL
" SRR AR Gesiond NARES e 3 NOTARIA_CUARTAH

meses a partir de la fecha emitida. DEL CANTON MANTA

* Fecha de expiracién: domingo 31
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

diciembre 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S1

TITULO DE CREDITO #: T/2023/185809

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUS
Fecha: 13/09/2023 Por: 31.68

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 13/08/2023

b

Contribuyente: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE

ARIA

‘| Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 1802162378 Teléfono: 052677353 Correo: casaadentro2@hotmail.
Direccion: URB. ALTOS DE MANTA BEACH MZ-B1 L#17 ¥ NULL
Detalle:

Base Imponible: 99923.33

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE

Identificacion: 1802162378 Teléfono: 052677353 Correo: casaadentro2@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: VELIZ INTRIAGO AMNUSKA KOYITO

Identificacion: 1307091825 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 29/01/2021

Clave . . . Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccién Venta
1-34-

09-32-  121,390.71 134.18 CONDOMINIOCASAMARDEPARTAMENTODUPLEX001PLANTABAJAPLANTAALTAPATIOTERRAZALT.0432URB.CIUDADDELMAR 125,162.58
0o0s

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD PCR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 31.68 0.00 0.00 31.68
Total=> 31.68 0.00 0.00 31.68
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 125,162.58
PRECIO DE ADQUISICICN 25,239.35
DIFERENCIA BRUTA 99,923.33
MEJORAS 95.225.61
UTILIDAD BRUTA 4,697.72
ARNOS TRANSCURRIDOS 606.79
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 4,090.83
IMP. CAUSADO 3068
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 31.68

\
\

"o

ES FIEL COPIADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

13/09/2023 11:25 Page: 1/ 1 portal_gadmanta







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

& E - CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/185808

DE ALCABALAS
Fecha: 13/09/2023 Por: 1,376.79

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 13/09/2023

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
“ Tradente-Vendedor: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE

Identificacion: 1802162378 Teléfono: 052677353 Correo: casaadentro2@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: VELIZ INTRIAGO AMNUSKA KOYITO

Identificacion: 1307091825 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 29/01/2021

Clave . ‘e Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccidn Vehts
1-34-

09-32-  121,390.71 134.18 CONDOMINIOCASAMARDEPARTAMENTODUPLEXO01PLANTABAJAPLANTAALTAPATIOTERRAZALT.0432 URB.CIUDADDELMAR 125,162.58
005

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1.251.63 250.33 0.00 1.001.30
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 375.49 0.00 c.00 375.49
Total=> 1,627.12 250.33 0.00 1,376.78

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcidén Exencién Concepto Valer
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 250.33
Total=> 250.33

65 FEL COPIADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

13/09/2023 11:24 Page: 1/ 1 portal_gadmanta






m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R, 3 e TR T Y AT ST R L

_

|

(& |
ALCALDIA CIUDADANA |

T T AT Sl

N°092023-100277

Manta, miercoles 13 septiembre 2023

DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH con cédula de ciudadania No.
0502149248.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 13 octubre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

R LU R R e
o T “;?.-" o3

Puede verificar Ia validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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| El GOBIERNO AUTONOMO
% | ! DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MANTA

e s e —

COMPROBANTE DE PAGO N°® 673463

Cddigo Catastral Area Avaluc Comercial 2023-09-13 11:28:58 |
L 1-34-09-32-005 13418 § 1213%0.71 | Direccion | Afio . Control | N° Titulo |
CONDOMINIO CASA MAR DEPARTAMENTQ DUPLEX 001 (PLANTA BAJA+PLANTA

| | 1
| 2023 652505 | 673463 |

ALTA+PATIO TERRAZA) / LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL MAR ey 2
: o DEL N

Nombre o Razén Social CédulaoRuc | | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES'ESP® hsmmk-? NN |
SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE 1802162378 ! Concepto Valor Parcial | A(gﬁ;sfﬂ Rebajas() A\\alor aPagar |
VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH 0502149248 | |COSTA JUDIGIAL 0.00. Qf ““‘g;_z?:: o.nn SN 0.00
‘ IMPUESTO PREDIAL 60.70 < ! ¥ a21) © 59.49)
INTERES POR MORA ! 0.00 ot [HEsE] 00n = 0.00,
'MEJORAS 2021 i 7.89 <N ISELl g B 6.47
) ) ' g \Not ~ 7 "/ 0.96

Fecha de pago: 2023-06-07 10:25:47 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA  MEJORAS 2022 14T . 2
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley [TASA DE SEGURIDAD : 5463 \E:V e °'D°/ / 54.63
S TOTAA PAGAR- $121.55
Do | $121.55
SALDO | $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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e FEL COPADEL ORIGIAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






DESCENTRALIZADO DEL CANTON

’ El GOBIERNO AUTONOMO
ALCALDiACIUDADI;N; B Sigue MANTA

e e T T TR ——

COMPROBANTE DE PAGO N°® 673462

Cédigo Catastral | Area Avaliio Comercial : 20230813 11:29:33_
1-34-09-32-004 943 | $3771.87 Direccién Mml N° Tituio ‘
ICOHDOMINIO CASA MAR ESTACIONAMIENTO 4 / LT. 04-32 URB. CIUDAD MUE&EL 673482 |
MAR #la 0 ‘ |
T 7

//3* RN
Nombre o Razén Social | cédulaoRuc || IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES £8P, DE N OXN |
SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE 1802162378 Concepto | valor Parcial | Reca f(& aebajai 2. ’\( vato?'-aﬁgar |
VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH 0502149248 'COSTA JUDICIAL i 0.00, 1E=E : =[] 0.0
2 INTERES POR MORA 1 0.00 Wty i 1 N Y
MEJORAS 2021 % 033 Wen & Wna S =] o2
'MEJORAS 2022 : 0.05 NN 001 = // 0.04)
Fecha de pago: 2023-06-07 10:25:28 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA A PAGAR / $0.29)
Saldo sujeto a variacion por reguraci de ley VAL " §0.29

SALDO | $0.00

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT4286945785738
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA







MANTAC = | Exmmy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
aicapiacuoaoma | Sigus MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092023-099927

N° ELECTRONICO : 228723

Fecha: 2023-09-09

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
.vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
lave: 1-34-09-32-005

Ublcadoen:  \'\op"ClUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 177.78 m2
Area Comunal: 50.51 m?2
Area Terreno: 134.18 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1802162378 SERRANO BALCAZAR-EDUARDO ENRIQUE
0502149248 VIZUETE FLORES-PAULINA ELIZABETH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 26,165.10
CONSTRUCCION: 95,225.61
AVALUO TOTAL: 121,380.71
SON: CIENTO VEINTIUN MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 71/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

R
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos NOTARIA CUARTA
Municipales DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
* Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

B §
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV) '__, £
DB 0RO R R
110 TZU1G o ‘.'#'_‘_

0814E1 1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-09-13 11:27:16







MANTA: = | £y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092023-099928

N° ELECTRONICO : 228724

Fecha: 2023-09-09
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-32-004

Ubicado en: CONDOMINIO CASA MAR ESTACIONAMIENTO 4/ LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 125 m2
Area Comunal: 3.55m?
Area Terreno: 9.43 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1802162378 SERRANO BALCAZAR-EDUARDO ENRIQUE
0502149248 VIZUETE FLORES-PAULINA ELIZABETH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,838.85
CONSTRUCCION: 1,933.02
AVALUO TOTAL: 3.771.87
SON: TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 87/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

SO
\

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos ES FIEL COPIADEL ORIGINAL

Municipales NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
* Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
E8N

1100815AECB

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-09-13 11:26:56







El DIRECCION REGISTR

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

80556

Certificado de Solvencia

(':onforme a la Orden de Trabajo: WEB-23024598
Certifico hasta el dia 2023-08-29:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1340932004 Tipo de Predio: ESTACIONA|
Fecha de Apertura: jueves, 07 julio 2022 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Uranizacion Ciudad Del mar

LIND T z

3.1.5.- ESTACIONAMIENTO 4 (12,50m2) del Condominio CASA MAR, ubicado en la Urbanizacién Ciudad Del Mar, del Cantén Manta, signado con
el lote nimero cero cuatro guion treinta y dos (04-32).

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2

Por abajo: lindera con terrena condominio en 12,50m2

Por el Noroeste: lindera con area comun circulacién en 2,50m.
Por el Sureste: lindera con drea com(n circulacién en 2,50m.
Por el Noreste: lindera con area comtn jardineria en 5,00m.
Por el Sur Oeste: lindera con area comun circulacion en 5,00m.

Area: neta 12,50m2; Alicuota; 0,0208; Area de Temeno: 9,43m2; Area Comun: 3,55m2; Area Total: 16,05m2

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 180 viemes, 29 enero 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 28 lunes, 13 junio 2022 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 jueves, 07 julio 2022 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 19 jueves, 07 julio 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 29 enero 2021 Numero de Inscripcién : 180 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 413 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 enero 2021

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Pégina 1/3 - Ficha nro: 80556 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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. | El DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

COMPRAVENTA: lote numero 04-32 pertenecienta a la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en el Cantdn Manta. con un drea total de 452,57m2.
El comprador, Eduardo Enrique Serrano Balcazar, casado con Paulina Elizabeth Vizuete F.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR  SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE " casapo) \ -
VENDEDOR NEIRA SALAS MARCIA DE LOURDES CASADO(A) \
VENDEDOR ESPINDOLA RIVADENEIRA VICTOR JOSE LEONARDO CASADO(A) ]
{

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS /
[2/4] RESOLUCION

Inscrito el: lunes, 13 junio 2022 Nuamero de Inscripcion : 28.

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 4383

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 junio 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*RESOUCION EJECUTIVA OFICIO N° MTA-DSCC-OFI-100620221623 Manta, 10 de Junio del 2022 Resolucion Ejecutiva N° MTA-2022-ALC-105-
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO CASA MAR. Para conocimiento notifico con la Resolucion Ejecutiva N° MTA-2022-ALC-105
suscrita por el Ing. Emilio Ronnie Maclas Loor, coordinador Genral de Infraestructura y control Urbano del Gobiertno Autonomo Descentralizado
Municipal delegado del sefior Alcalde. Resuelve .- Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del Condominio Casa Mar, de
propiedad del sefior Eduardo Enrique Serrano Balcazar, en el cual se constituye especificamente en un Conjunto de Viviendas (Departamentos)
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar con una area total de 452,57m2. Segun el informe técnico realizado
por la Direccion de Avaluo, Catastro y Permisos Municipales, el cual forma parte intefral del la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social

: Calidad Estado Civil
AUTORDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOMUNICPAL = MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDOQO ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4]PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 07 julio 2022 Numero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5050 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105, de fecha 9 de junio del 2022 Aprobar la
declaratoria de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO CASA MAR, de propiedad de sefior, Eduardo Enrique Serrano Balcézar, el cual se
constituye especificamente en un Conjunto de Viviendas (departamentos), cuyo nien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanziacion Ciudad Del
Mar, del Cantén Manta, con clave catastral 1340932000, con un area total de 425,57m2, lote nimero 04-32, perteneciente a la Urbanizacion
Ciudad Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil
PROPIETARIO  VIZUETE FLORES PAULINAELIZABETH  CASADO(A) CoMaNTA
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[4/4]PLANOS
Inscrito el: jueves, 07 julio 2022 Numero de Inscripcién : 19 Folio Inicial: 0
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105, de fecha 9 de junio del 2022 Aprobar la declaratoria de Propiedad Horizontal del
CONDOMINIO CASA MAR, de propiedad de sefior, Eduardo Enrique Serrano Balcazar, el cual se constituye especificamente en un Conjunto de
Viviendas (departamentos), cuyo nien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanziacién Ciudad Del Mar, del Cantén Manta, con clave catastral
9340932000, con un area total de 425,57m2, lote nimero 04-32, perteneciente a la Urbanizacion Ciudad Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

+ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A)

DE MOVIMI ERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

OFICIOS RECIBIDOS 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-08-29
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23024598 certifico hasta el dia 2023-08-29, la Ficha Registral Nimero: 80556.

£ FEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

’ Registrador de Ia Propiedad
Pégina 3/3- Ficha nro 80556

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

80557

Certificado de Solvencia

* Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23024596
Certifico hasta el dia 2023-08-30:

- INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastrallindentif.Predial: 1340932005 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO DUPLEX
001(PLANTA R ,
Fecha de Apertura: jueves, 07 julio 2022 Parroquia: MANTA A% \ A

Informacion Municipal: \

Direccion del Bien: Urbanizacién Ciudad Del Mar

LINDEROS REGISTRALES: S FIEL COPIA DEL ORIGINAL

3.1.- PLANTA BAJA: . NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Ubicado sobre el nivel +0,20 del condominio sobre el cual se ha planificado la planta baja de un departamento, tres estacionamientos - bodegas y
un estacionamiento, mds su respectiva area comun.

3.1.1.- DEPARTAMENTO DUPLEX 001 P B (65,04m2) del Condominio CASA MAR, ubicado en la Urbanizacion Ciudad Del Mar, del Cantén
Manta, signado con el lote niimero cero cuatro guion treinta y dos (04-32).

Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Bario Social, Escaleras y Estudio, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento Duplex 001 P A en 65,04m2
Por abajo: lindera con terreno condominio en 65,04m2
Por el Suroeste: lindera con limite planta baja y drea comin escaleras y lobby, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 3,30m., desde este

punto gira hacia el Noreste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 3,58m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,22m.,
desde este punto gira hacia el Noroeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Noreste en 1,24m., desde este punto gira hacia el Noroeste en

2,55m.
Por el Noreste: lindera con limite planta baja y area comun jardineria en 8,80m.

Por el Noroeste: lindera con drea comun jardineria y circulacion, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en 2,83m., desde este punto gira
hacia el Noroeste en 2,08m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 3,49m.

Por el Sureste: lindera con limite planta baja en 6,43m.

Area: neta: 65,04m2; Alicuota: 0,1085%; Area de Terreno: 49,09m2; Area Com(n: 18,48m2; Area Total: 83,52m2

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +2,66 del condominio sobre el cual se han planificado la planta alta del departamento 001 con su patio terraza y el

departamento 101 con su patio terraza, mas su respectiva drea comun.

3.2.1.- DEPARTAMENTO DUPLEX 001 Planta Alta (77,19m2) del Condominio CASA MAR, ubicado en la Urbanizacién Ciudad Del Mar, del
Cantén Manta, signado con el lote nimero cero cuatro guion treinta y dos (04-32).

Se halla planificado de los siguientes ambientes: tres Dormitorios, dos Bafios, Sala Tv, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Pagina 1/4 - Ficha nro: 80557 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Por arriba: lindera con Departamento 201 en 77,18m2

Por abajo: lindera con Departamento Duplex 001 Planta baja, area comun y Estacionamientos 4 en 77,1

Por el Surceste: lindera con Departamento 101 y &rea comin escaleras, partiendo desde el Sur hacia e
hacia el Noreste en 1,44m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 9,24m.

Por el Noreste: lindera con vacio hacia area comun, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 8,1
Suroeste en 1,05m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 10,03m.

Por el Noroeste: lindera con vacio hacia area comun jardineria en 3,60m.

Por el Sureste: lindera con Patio Terraza Departamento Duplex 001, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira
hacia el Noroeste en 0,85m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,16m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,63m., desde este punto
continua hacia el Oeste en 1,35m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,07m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,27m.

Areaneta: 77,19m2; Alicuota: 0,1287%; Area de Terreno: 58,26m2; Area Comun: 21,93m2; Area Total: 99,12m2

3.2.2.- DEPARTAMENTO 001 DUPLEX Patio Terraza (35,55m2)

Se halla planificado de los siguientes ambientes: Lavanderfa, Pérgolas, Jardin y BBQ, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con espacio aéreo en 35,55m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 35,55m2

Por el Norte: lindera con Area Comunal y Departamento Daplex 001 Planta Alta, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,30m., desde este
punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste 0,85m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,16m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,63m., desde este punto continua hacia el Oeste en 1,35m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,07m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,48m.

Por el Sur: lindera con limite terreno en 5,25m. + 5,50m.

Por el Este: lindera con limite primera planta alta y drea comin en 3,42m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 101 Patio Terraza en 3,06m.

Area: neta: 35,55m2; Alicuota: 0,0593%; Area de Terreno: 26,83m2; Area Comun: 10,10m2; Ara Total: 45,65m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 180 viemes, 29 enero 2021 N 0 - D o

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 28 lunes, 13 junio 2022 0 0

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 jueves, 07 julio 2022 0 0

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 19 jueves, 07 julio 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 29 enero 2021 Nidmero de Inscripcién : 180 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Ndamero de Repertorio: 413 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 enero 2021
Fecha Resolucién: i

s FELCOPIADEL ORIGINAL

. ) UARTA
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: lote numero 04-32 pertenecienta a la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en el Capfo
El comprador, Eduardo Enrique Serrano Balcazar, casado con Paulina Elizabeth Vizuete F. 4
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

total de 452,57m2.

&7 B H H
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil “% 'V}Ef*:J(_jLI cd.@) }
COMPRADOR SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A)
VENDEDOR NEIRA SALAS MARCIA DE LOURDES CASADO(A)
VENDEDOR ESPINDOLA RIVADENEIRA VICTOR JOSE LEONARDO CASADO(A) \i{_’/
* Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/4 ] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 13 junio 2022 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4383 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 junio 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*RESOUCION EJECUTIVA OFICIO N°® MTA-DSCC-OFI-100620221623 Manta, 10 de Junio del 2022 Resolucion Ejecutiva N° MTA-2022-ALC-105-
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO CASA MAR. Para conocimiento notifico con la Resolucion Ejecutiva N° MTA-2022-ALC-105
suscrita por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, coordinador Genral de Infraestructura y control Urbano del Gobiertno Autonomo Descentralizado
Municipal delegado del sefior Alcalde. Resuelve .- Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del Condominio Casa Mar, de
propiedad del sefior Eduardo Enrique Serrano Balcazar, en el cual se constituye especificamente en un Conjunto de Viviendas (Departamentos)
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar con una area total de 452,57m2. Segun el informe técnico realizado
por la Direccion de Avaluo, Catastro y Permisos Municipales, el cual forma parte intefral del la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO SERRANOQ BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: jueves, 07 julio 2022 Nimero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5050 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105, de fecha @ de junio del 2022 Aprobar la

declaratoria de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO CASA MAR, de propiedad de sefior, Eduardo Enrique Serrano Balcazar, el cual se
constituye especificamente en un Conjunto de Viviendas (departamentos), cuyo nien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanziacion Ciudad Del
Mar, del Cantén Manta, con clave catastral 1340932000, con un area total de 425,57m2, lote nimero 04-32, perteneciente a la Urbanizacion
Ciudad Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

« Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS \ v ‘\\\‘a"- UL
[474]PLANOS o A X
Inscrito el: jueves, 07 julio 2022~ T Numero de Inscripcién : 19 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA \\ Numero de Repertorio: 5051 Folio Final : 0
NOTARIA CUARTA
Pagina 3/4 - Ficha nro: 80557 DEL CAH/T JP'CGD%M@ 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105, de fecha 9 de junio del 2022 Aprobar la declaratgfj
CONDOMINIO CASA MAR, de propiedad de sefior, Eduardo Enrique Serrano Balcézar, el cual se constituye es

Viviendas (departamentos), cuyo nien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanziacién Ciudad Del Mar, del

1340932000, con un &rea total de 425,57m2, lote nimero 04-32, perteneciente a |la Urbanizacion Ciudad Del Ma

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

I Calidad Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO  VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH " CAsADO(A) “
PROPIETARIO SERRANOQ BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES !
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-08-30
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23024596 certifico hasta el dia 2023-08-30, la Ficha Registral Namero: 80557.

Firmado electronicamente por:

"} GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de Ia Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 80557

Vilido por 53 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de VeriﬁcaCién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras |
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de ‘
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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. ADMINISTRADORA

Ciubap DeL MAaRr

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM164

Manta, 19 de Septiembre de 2023 e

CERTIFICADO DEL PAGO DE L, S ope

< /‘, tn

CONTRIBUCIONES Y EXPENQ _S ig (1

Por medio del presente documento, yo VELEZ RONQUILLO MARIA ]0 KKKKK
de identidad N° 1312465006 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE 4 (04-4B-2P-32) CONDOMINIO CONDOMINIO CASA MAR se encuentra
al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacién, detallando que se encuentra
cancelado hasta el mes de Septiembre de 2023, es todo lo que puedo certificar en honor a la
verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

‘b‘jj_‘_).a.,_t"__

\J

VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA

C.L: 1312465006 o ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Corporacién Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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CONDOMINIO CASA MAR

7.- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO CASA MAR, INCORPORAI
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando: Em—n

Que el condominio denominado CASA MAR, est4 compuesto de solar y u on-dipe Gio, que se leva
sobre el predio de clave catastral # 1-34-09-32-000, lote # 04-32, ubicado e 3 1 urbam Ciudad del h
de la parroquia Manta del cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre el sol 3 rféntle's d‘f‘“ch’li’“" V na construce
tipo edificio, entre-las que se destacan la planta baja y la primera y segu%ffplpnta l;
residencia temporal o perenne. Wzt b
\ \_/,J'\“ Py 7-4’9 A r.
Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del CMmiﬁTn-GASK'M con el fin de ¢
contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes comuné@;qu_a_ﬁ(_guiajiﬁﬂfo y conservacion
edificio. | e
Que la Asamblea de Copropietarios del Condominio CASA MAR, celebrada el dia ... de ... del 2022, de conformid
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y dos 1
Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO CASA MAR
CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Reglamento Interno de Copropiedad del Condominio CASA MAR, se rige
lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal ¢
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan
Propiedad Horizontal en el Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sot
administracion, conservacién, uso de los bienes comunes del condominio, las funciones que corresponden a
Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del Administrador, distribucion de las cuotas «
administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento
conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias,
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean est:
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del condominio, a los trabajadore
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridici
que ocupen por cualquier causa legal, el condominio.

Art.4.- VIGENCIA - E| Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio CASA MAR, entrara en vigencia desde ¢
inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actu
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio CASA MAR.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINO CASA MAR - El Condominio esta compuesto por un cuerpo princip
de subsuelo, planta baja y una planta alta. La estructura del condominio es de hormigén armado sismo-resistent
cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes son ¢
bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de ceramica. Las instalaciones eléctricas basice
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V. El condominio cuenta con un sistema c
seguridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores p
piso, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas, tiene una infraestructura de alarmz
contra incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado.
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CONDOMINIO CASA MAR

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un d
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad:
buena conservacion del condominio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica e

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Condominio CASA MAR, podran usar su departamento de conformidad con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice
en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular del
dominio del departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Los impuestos, tasas, contribuciones y demés tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o salubridad del
condominio CASA MAR, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; y,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del GAD Municipal de Manta,
respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los
departamentos o patio, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comun que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento
interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la atencion médica, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley,
contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la
salubridad del condominio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente
reglamento interno.

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

o U,
ras AT

¥, e o
Avaluo® o
% Wt







CONDOMINIO CASA MAR

CAPITULO Iil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable
copropietarios del condominio CASA MAR, las 4reas de circulacion exterior, escaler

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobré los biene o uﬁeg;;on progefcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En I enajenacion, gravamenzoimitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- EI arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio CASA MAR, y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Los bienes comunes del condominio CASA MAR, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion,
consfruccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador ylo
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento
interno, la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio
CASA MAR, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algan modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

| ¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijladas para la administracién, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes;

d)  Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del condominio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultado
el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la
realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno;

i) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica:

J) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
condominio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos

, designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los darfios existentes en los bienes
2 / comunes;
v/ m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los

pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las reclamacion de
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados; O N
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CONDOMINIO CASA MAR

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador de
edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones
0) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietafies ardos arriendo
y ventas que se efectlien por los copropietarios; y, g “ )
p) Utilizar los bienes comunes del condominio como sitios de almacenamighto,, i¢ " {rabajo u ofro

Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del~pa reparaciones ¢
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al edificio, sea de forma esporadica o habitual, deber:
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de algun:
manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en lo
sitios asignados. Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador e
uso de lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de
los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos. El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una multa de valor fijado por I
Administracion del condominio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjar
esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e Administrador del condominio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o animales domésticos. St
incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por I
Administracion del condominio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cabro de
conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento o patio otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas:

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del condominio y usar y disponer de ellos en la

forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este R

Interno;
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CONDOMINIO CASA MAR

C) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a tragé
general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horjz4pkal
del reglamento interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado; ;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen p&
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Dirdgidtid
Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por Ind
administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del edificio, realizar la inspecciéio
bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del condominio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su
ausencia por mas de freinta dias, quedaré encargada de su bien, a fin de que actue en casos de emergencia;

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o
el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las

\ | expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la

' Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador del edificio,
previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia:

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes:

j)  Sealar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del
condominio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) ~ Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demas que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Interno.

S

eparaciones de los

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias Y,
en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del
Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera
tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes comunes estara a
" cargo del Administrador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
_administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de
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remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para |
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenitiz ‘
mantenimiento de equipos, ttiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueb| )
para equipos del condominio y su seguro.

N
Es obligacion de todos los copropietarios del condominio, contribuir al pago de gastos de : , conservacii
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre

bienes comunes seguin el presupuesto aprobado. Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de se¢
que amparan al condominio,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, rest
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convoc:
a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar |
cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXT RAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fiie la Asamblea de Copropietari
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el condominio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinaria:

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que

originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usual
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun de Reserva pa
reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor corr

y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de Cubiertas y techos. Este fondo s

formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementar
con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridac
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa

y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso; siempre Yy cuando estén al
dia en sus pagos.







CONDOMINIO CASA MAR

Art. 41.- SESIONES.- |3 Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias A BxTaordmartast Las sesione
ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros 2 "‘E.dE'cada._ 9.\cas sesione
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas para fratar asuntos deter, %’e&%}gggodat i

- ,"‘ \-T g L o “' ‘

Art. 42.- CONVOCATORIA - L2 convocatoria:a Asamblea para sesiones ordinaria
el Presidente o el Administrador, a iniciativa Propia o a peticion de uno de los mie
0 de copropietarios qQue representen por lo menos un 30% del total de votos del co

j e'gxtra cl

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entenders convocada para

una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la
i i la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de

copropietarios presentes. No podra modificarse, en Segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podré reunirse sin Previa convocatoria en cualquier

A efectos de reformar | reglamento interno o adoptar uno nuevo, debers estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto. E Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma,

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el pago de las
éxpensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ia Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45. REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en |3 Asamblea por si o por medio de
répresentante. La representacion se otorgara por medio de yna Carta cursada al Presidente 0 Administrador, la misma
que se adjuntara al acta de |a respectiva sesién,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es g| copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea Y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en e articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION - Las decisiones de Ia Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de Ia
mitad de los votos Presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran [as
firmas autégrafas de Presidente y del Secretario. F| Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en
originales.

Art. 49. RESOLUCIONES - |as resoluciones de |a Asamblea son obligatorias para todog los copropietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas [as personas que ejerzan derechos de uso sobre Jos
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

a)  Elegir y remover de sy cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios,‘}slgfdﬁma-&
Su vez serd el Presidente del Directorio General; e

- @ PAG,

15 Y

Au
ALCALD]A

A EE LT
/ \ peL Ap, "
S &

)
t

.,
\;‘\\

W\

2 ?)
>

S wawy






=1

g

|

Liseasruss

A

t1

CONDOMINIO CASA MAR

b) Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directo io-Genera
¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances Yy presupueste
General, el Presidente y/o el Administrador:

) . 3.4
) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para-gte-respofids por el fie
desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de I:
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del con¢
J) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del condominio; y aquéllos que le p
Presidente, el Administrador, o los copropietarios

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - E| Directorio General, estara integrado por tres copropietarios del ¢
elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en |a Ley de Propiedad Hori;

su Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran se
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente, eleg
Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sj la ausencia es d
Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Set
la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz ¥y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadz
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar enelz

respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones h.
sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ord

extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada ai
extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en

momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de un:
universal.

Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrenc
numero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal quérum se haré una segunda convoc
Que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue conv

primera reunion, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miem
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miemb
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas pal
especificamente el asunto inherente y puntualizado en Ia convocateria. El Directorio podra solicitar |a presenci
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin voto. En ningtin otro
permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las de

del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurren
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimir4.
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CONDOMINIO CASA MAR

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas enia misma reunid

llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quit D deo_resuelto.
Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales,s2t M ~& TN
Lol
“b ‘," Lt
Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio Genera s&h;’obl" fri#s~para odos o

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las pefsgnas g%
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del condominio. &

(&
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - b

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cueht
informes que le presentare la Administracion; S ——

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafada de los planes y programas que se realizaran !
ejecutaran;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del condominio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal:

€)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizental y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los
copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempeiara la administracién del edificio;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la
administracién de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones: Y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del condominio, y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas ser el Presidente
del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, seguin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta 0 impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara
a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion del edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Sila persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a
otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucién sera resuelta por la Asamblea General,

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-
a)  Administrar los bienes comunes del condominio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los_limites
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamentp- )
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CONDOMINIO CASA MAR

b)

h)

’ﬂ‘\ DEL o
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los e5.-del edi ﬁmo fy;, denar las
reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este
la Asamblea de Copropietarios, segln corresponda, con la periodicidad! got

balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobr

Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de regtamento mﬁrno
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmuébte-y-a-ar
de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio; y, la reposicion de
ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo,
ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
edificio; cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros
condominos. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario
causante o responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios
ala propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno,
empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
condominio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades plblicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podréan llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segun sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demaés datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ¢rdenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del
mismo, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del condominio serd firmada por el Presidente y/o por el
Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de Administracion del inmueble;
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CONDOMINIO CASA MAR

s)  Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

t)  Previa autorizacién expresa Y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara-as-pdlizas de seguro
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble; = NN

u)  Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuestg’ e

v)  Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del go

W)  Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alg
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las paréon
uso o de dominio; AN

X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiettad_Hori
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Oraa
condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
condominio CASA MAR, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen
de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIII.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el condominio, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada
uno de ellos. ‘

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del edificio, podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

RAZON: EI presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del condominio CASA MAR,
celebradael .....de .......... del 2022.

L/

Arg. Franci co I\ft)reira Palomeque
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Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CONSTRUCTOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1994
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Fecha de nacimiento: 2 DE JUNIO DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA
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