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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1776
Niimero de Repertorio: 4051

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cinco de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1776 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1705456216 LLERENA CARRION MARIA DOLORES COMPRADOR
1704051638 ESPINDOLA RIVADENEIRA FRANCISCO  COMPRADOR

JAVIER
0502149248 VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH = VENDEDOR
1802162378 SERRANO BALCAZAR EDUARDO VENDEDOR
ENRIQUE
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 202 1340932008 80560 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO BODEGA 11340932001 80553 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 05 julio 2023

Fecha generacion: miércoles, 05 julio 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-002-000059408 . 20231308004P01211

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Es: ritura N°: 20231308004P01211 |

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ISO DE JUNFO DEL 2023, (10:21)
OTORGANTES
DTORGADO PCR
Documento de - Persona que ie
Persona Nombres/Razén social Tipe interviniente identidad i 'j eniﬂ _*Jé" Nacionalidad Calidad teprosents
SERRANO BALCAZAR POR SUS PROPICS oy ECUATORIA |VENDEDOR(A
" EDUARDO ENRIQUE DERECHOS CEDULA 18021 “:1 8 Ina )
VIZUETE FLORES PAULINA POR SUZ 2ROPIOS ECUATCRIA VENDEDOR[A
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 0502149248° NA )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo literviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represants
ESPINDOLA RIVADENEIRA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Ratural R ANCISCO JAVIER DERECHOS CEDULA G sl 1773 @
LLERENA CARRION MARIA PCR 8US PROFIOS ECUATORIA COMPRADOR
Natural | e DERECHOS CEDULA 1705456216 A (2)
UBICACION
Provincia gl Cantén 5 Parroquia
MANABI - |MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: e 2
OBJETO/OBSERVACIONES: Y . :

CUANTIA DEL ACTO O - .
CONTRATO: 80327.20 ' | ||

- N
NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO'MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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1 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-

2 OTORGADO POR LOS CONYUGES SENORES
3 EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y
- PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES; A

5 FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES

8 6 FRANCISCO JAVIER ESPINDOLA
Ab. Felipe Ernesto

sl e 7 RIVADENEIRA Y MARIA DOLORES LLERENA

8 CARRION.  AVALUO: OCHENTA  MIL

9 TRESCIENTOS WINTISIETE DOLARES CON

10 VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS

11 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD

12 80.327,20}?— DOS COPIAS.-.-vvvesmusmsmaesesmae s sma

13 En la ciudad de San Pablo de'Man'.‘ia, cabecera del cantén de

[\;3913 su mismo nombre, Provincia de.' Manabi Republica del

%’/ "%j %% Ecuador, hoy dia tremta de junio del ano dos mil

T ﬁég veintitrés, ante mi Abogado Fehpe Ernesto Martinez Vera,

=" §§ Notario Publico Cuarto del cantéon Manta, comparece y

zFé declara, por una parte en calidad de Vendedores, los

\o 19 coényuges, el senor EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR;

20 y la senora PAULINA ELIZABE’?‘H VIZUETE FLORES, de estado
21 civil casados entre si, por sus pmpios y personales derechos y
22 por los que les corresponde ii‘o‘r '.l'g’s;ociedad conyugal por ellos
23 formada; y, por otra parte én C.a.illl’icfad de Compradores, los
24 conyuges el sefor FRANCISCO JAVIER ESPINDOLA
25 RIVADENEIRA y la senora MARIA DOLORES LLERENA
26 CARRION, ambos de estado civil casados entre si, cada uno
27 por sus propios y personales derec‘hos; quienes indican qﬁe

28 tienen la suficiente capacidad civil para contratar y obligarse
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NG - .
,"&\Juienes de conocer personalmente previo a la

;
/

sus cédula de ciudadania, Doy fe; vy,

e conformidad con el articulo setenta y cinco,

4 de la Ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la

sy 5 obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico

‘1&1‘ 6 cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Ab. Felipe Ernesto ;

T 7 Identificaciéon y Cedulacion a través del Convenio suscrito con

8 ésta Notaria, que se agregara al pr.esente contrato. Bien

9 instruidos en lal_ _I__néjguraleza y eféctos de la presente

10 escritura publica de QOMPRAVENTA,_fa la que proceden con

11 amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me

12 presentaron la minuta, .que es del contenido siguiente: SENOR

13 NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su encargo,

C{\E glg sirvase incorporar una de COMPRAVENTA DE UN BIEN

(:g “® INMUEBLE, que se contiene de las siguientes clausulas:

» g gé PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen, otorgan y

/n}:‘g%é suscriben la presente Escritura de Compraventa, libre vy

: 'gzﬁ voluntariamente, por = una parte los cényuges, el sefior

v 19 EDUARDO ENRIQIUE_:SERRANO BALCAZAR portador de la

20 cédula de ciudadania ntumero uno, ocho, cero, dos, uno, seis,

21 dos, tres, siete, guig‘)-n ocho (180216237-8) y la senora
22 PAULINA ELIZABETH \klZUE’I‘E FLOREZS, cero, cinco, cero, dos,
23 uno, cuatro, nueve, dos, cuatro, guién ocho (050214924-8), de
24 estado civil casados entre si, por sus propios y personales
25 derechos y por los que les corresponde de la sociedad
26 conyugal formadb por ellos; a quien se les llamara “LOS
27 VENDEDORES?”; y, por otra parte comparecen los conyuges, el
28 senor FRANCISCO “JAVIER ESPINDOLA RIVADENEIRA,
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cedula de identidad numero UNO SIETE CERO
O CINCO UNO SEIS TRES guiéon OCHO

y la senora MARIA DOLORES LLERENA
CARRION, portadora de la cedula de identidad numero UNO
SIETE CERO i(‘JINCO CUATI%E_I”Y{: CINCO SEIS DOS UNO guién
SEIS (170545621-6), ambos d‘é estado civil casados entre si,
cada uno por ;:us propios y p.e‘rsorhlales derechos; a quien se
le llamara “EL COMPRADOR”, para efectos del presente
contrato de Compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los
senores EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR y PAULINA
ELIZABETH VIZUETE FLORES, son duefios y propietarios de
un inmueble que comprende: a) PLANTA BAJA: del
Condominio Ci&SA MAR, ubicado en la Urbanizacion Ciudad
Del Mar, del Cantén Manta, 'é.ignado con el lote numero cero
cuatro guion t};einta y dos {(}4-’321 Ubicado sobre el nivel +
0,20 del condominio sobre e\lntc‘ﬁa'll é‘;e ha planificado la planta
baja de un departamento, tres ?:_s;‘:‘,acionamientos - bodegas y
un estaciona‘fniento, mas _su"' '!respectiva area comun.
ESTACIONAMIENTO BODEG‘A 1 (22,22m?2). Por arriba:
lindera con Departamento 101- en 25,22m2. Por abajo: lindera
con terreno condominio en 22,22m2:. Por el Norte: lindera con
area comun circulacién en 3,18m. Por el Sur: lindera con
limite planta baja en 3,18m. Por el Este: lindera con
Estacionamienito Bodega 2 en 7,00m. Por el Oeste: lindera con
limite planta baja en 7,00m. .f\rea neta: 22,22m2; Alicuota:
0,0371%; Area de Terreno: --i-‘ljf.i,??r'r]?; Area Comin: 6,31m2;
Area Total: 2'8,53m2. b) SEC‘;UNDA PLANTA ALTA: Ubicado

sobre el nivel +5,72 del condominio sobre el cual se han
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| ffianificadd’\dos departamentos. DEPARTAMENTO 202

2 : idlgl Condominio CASA MAR, wubicado en la

Ciudéd Del Mar, del Cantén Manta, signado con

-9.3?_1_%9
4 el '----- cero cuatro guion treinta y dos (04-32). Se

Ay 5 halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor,

\ v

\z‘ 6 Cocina, dos Banos, Escaleras, dos Dormitorios y una Terraza,

Ab. Felipe Emesto .
A 7 se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
8§ Por Arriba: lindcra con cubierta del qondominio en 85,49m2;
9 Por Abajo: lindel_fa con Departamento 101 en 85,49m2; Por el
10 Este: lindera con Departamento 201 y area comun escaleras,
Il partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,81m., desde este
12 punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira
13 hacia el Norte en 4_119m, desde este punto gira hacia el Oeste
( §91§ en 1,58m., desde -eé.t'é:_'.'_bunto gira ha?‘cia el Norte en 2,34m.,
T?\\;g gf desde este punto gira hacia el Noreste en 1,52m., desde este
g % ég punto gira hacia el Noroeste en 1,50m., desde este punto gira
’l&’/géé hacia el Noreste en 0,10m., desde este punto gira hacia el
: 1? Noroeste en 0,55m. Por el Oeste: liridera con limite segunda

e
Ab
o°

planta alta, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,50m.,
20 desde este punto gira hacia el Este. en 0,09m., desde este
21 punto gira hacia el Norte en 10,94m. Por el Norte: lindera con
22 vacio hacia area comun circulacién, partiendo desde el Oeste
23 hacia el Este en 4,40m., desde este punto gira hacia el Noreste
24 en 2,22m. Por el Suri lindera con va;cio hacia Departamento
25 101 Patio Terraza, _partiendo desde el Este hacia el Oeste en
26 2,18m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m., desde
27 este punto gira hacia el Oeste en 1,25m.,desde este punto gira

28 hacia el Norte en 0,02m., desde este punto gira hacia el Oeste
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escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta de
Manta el veintiséis de enero del dos mil veintiuno, e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el veintinueve de
enero del dos mil veintiuno. DOS.- Mediante Resolucién
Ejecutiva N° MTA-DSCC-OFI-100620221623, emitida por el
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MAN-II‘A, otorgada ¢l diez de junio del dos mil
veintidés e inscrita en el Registro de la Propiedad el trece de
junio del dos!mil veintidés.. ﬂTRES- Mediante Escritura de
Constitucién de Propiedad 3?.'{.6!-1':{;‘0'{11:8.1 y Protocolizacién de
Planos, celebrada en la Notaria'ISexlél_a de Manta el veintidos de
junio del dos mil veintidés. TERCERA: VENTA.- Con estos
antecedentes los conyuges, seior EDUARDO ENRIQUE
SERRANO BALCAZAR y senora PAULINA ELIZABETH VIZUETE
FLORES, dan en venta real y perpefua enajenacion, a favor de
los c()nyuges., senor FRANCISCO JAVER ESPINDOLA
RIVADENEIRA._V sefiora MARIA DOLORES LLERENA CARRION,
UN INMUEBLE CONSTITUIDC EN PLANTA BAJA Y SEGUNDA
PLANTA ALTA DEL CONDOI'\#!"I:'N__{IQ'_CASA MAR, UBICADO EN
LA URBANIZACION CIUDAD “DEL-MAR, SIGNADO CON EL
LOTE NUMERb 04-32, DEL (EANTOﬁ MANTA PROVINCIA DE
MANABI; con ‘sus medidas y linderos especificamente bien
detalladas en la clausula antérior.- No obstante de
determinarse su cabida, la venta se la hace como Cuerpo

cierto.- Los vendedores se obligan al saneamiento por
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tanto el bien inmueble en referencia, se

2 ifn y dominio, con todos sus usos, goce,
3 as, todo lo que le es anexo, sin gravamen y
4 prohibi es” judiciales de ninguna naturaleza que limite su

5 dominio. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio
6 convenido por las partes es de OCHENTA MIL TRESCIENTOS

7 VEINTISIETE CO:N' 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
8 UNIDOS DE AMERIQA (USD. 80.327,20), valores que La parte
9 COMPRADORA pallgarér'_"g LOS VENDEDORES con transferencia
10 bancaria. Por lo tantq,j el vendedor transfiere a la adquirente
11 el dominio, wuso, gbce y posesion del bien inmueble,
12 comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales que
13 como bien propio del enajenante le correspondan o pudieran
corresponderle, en consecuencia en esta venta queda
comprendido todo cuanto se encuentra bajo los linderos y

mesuras declaradas; Asi mismo, la compradora aceptan el

IN\E

g

NQTARIQ CUARTQ
“DEL~CANTON MANTR

traspaso de dominio del bien inmueble hecho a su favor,

M\E\j
b. Felipe Martfnez Vera

por asi convenir a sus intereses. QUINTA: DEL JUSTO

PRECIO.- Las partes declaran que el precio pactado de la

&
PN
e

20 presente Compravenfa es el justo y por lo tanto
21 renuncian expresamente a la accién por lesién enorme,
22 contemplada en el Cédigo Civil Ecuatoriano. SEXTA:
23 SANEAMIENTO.- No obstante de estar determinadas sus
24 medidas y linderos, la venta de este- bien inmueble se hace
25 bajo los linderos ya determinados cualquiera que sea su
26 cabida y en el estado en que actualmente se encuentra la
27 propiedad vendida, con todo sus derechos, usos, costumbre,

28 servidumbres activas ¥y pasivas, y sin ninguna limitacién de
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e el mismo se encuentra libre de todo gravamen,
e aquello el vendedor, se obliga al saneamiento
los vicios redhibitorios y por los vicios de ley.
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- El

5 COMPRADOR f;ueda autorizado para inscribir ante el sefor

6 Registrador de la Propiedad del cantéon Manta, la presente

P
Ab. Felipe Emesto

MatnezVem 7 Egeritura de Compraventa. - OCTAVA: DECLARACION DE

8§ LICITUD DE FONDOS.- EL COMPRADOR declara bajo
9 juramento, que los recursos‘“,'}rque"’ entregara, en virtud del
10 presente Contrato de Compraventa, tienen origen y objeto

11 licito, que no provienen de actividades relacionadas con el

12 trafico, comercializaciéon o produccién ilicitas de substancias

—_—

_ NQTARIQ CUARTQ.
SDEL~CANTON MANTA =

estupefacienteé o psicotrépicas, eximiendo a EL VENDEDOR
de toda responsabilidad. NOVENA: ACEPTACION.- Las partes

aceptan el contenido de cada una de las clausulas y

SNAON

X

Ab. Felipe Martinez Vera

declaraciones insertadas en este Contrato de Compraventa, en

=

las que se afirman y ratifican; no obstante, los comparecientes

se comprometen a ejecutar de buena fe las obligaciones que

—
o

contraen mediante este Contrato y a realizar todos los

b
o

esfuerzos requicridos para superar de mutuo acuerdo cualquier
21 controversia. DECIMA: DOMICILIO Y NOTIFICACION.-
22 Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefnalan su
23 domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que
24 se deriven del -presente contrato. LA DE ESTILO.- Usted Senor
25 Notario, se s_érviré agregar las demas clausulas para la
26 completa validez de este instrumento publico. (Firmado)
27 Abogado Rodrigo Crespo Zanibréno con Matricula numero:

28 trece guiodn dos mil catorce gtii%ﬁri.-}ﬁchenta y siete del FORO DE
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de escritura publica,‘-}'&ara que surtan los efectos legales las
clausulas en ella coﬁtenidas, PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos de caracter
personal consignados en el presente instrumento publico,
seran tratados y protegidos, segun la ley de proteccién de
datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos, quedandqi los comparecientes informados de los
siguiente: Sus datos personales seran objeto de tratamiento en
esta Notaria, los_c‘_'ua.l'es son necesarios para el cumplimiento
de las obligacioneé}ﬁ:g_ales del ejercici.o de la funcién notarial,
conforme a lo previsﬁ_t\; en la normat-iva dispuesta en la ley
notarial, Ley Orgénicé de Prevencién, Detecciéon y Erradicacién
del Delito de Lavado de Activos y'_ del Financiamiento de
Delitos, y leyes conexas que resultf.fn aplicables al acto o
negocio juridico aqui documentado. La comunicacién de los
datos personales es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que no
seria posible autorizar o intervenir en el presente documento
publico. Sus datc}s;;'-;s-e_,_»;conservarén con caracter confidencial,
sin ser este un Iivm-_i_tnante para comunicarlos conforme las
disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La finalidad
del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su

facturacion seguimiento posterior y las funciones propias de la
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Ab. Felipe Emesto
Martinez Vera
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de obligado cumplimiento, de las que

la existencia de decisiones automatizadas,

auto la Ley, adoptadas por las Administraciones
Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida
la elaboracién de perfiles precisos para la prevencién e
investigacién por las autoridades competentes del blanqueo de

capitales y financiamiento del ‘terrorismo. La notaria realizara

las cesiones de dichos datos que sean de obligado
cumplimiento & las Administraciones Publicas, a las entidades
y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya a la actual en esta Notaria. Los datos
proporcionados se conservaran durante afios necesarios para
{ - - -
cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le
sustituya o suceda. Y seran de acceso publico conforme el
l. - . . . .
futuro otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o
. . N . . I-} - - .
entidad que justifique su necesidad y requerimiento, conforme
la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar sus
; o M g . 5 i
derechos de acceso, rectificacion, supresién, limitacion,
portabilidad y oposicién al tratamiento conforme lo habilite la
norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién
Europea, conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento
Europeo y del Consejo, y en todo le que no sea oponible a las
disposiciones , sustantivas ecuatorianas, a la siguiente
direccién electronica martinezverafelipe@yahoo.com. Para la
celebracién de la presente escritura se observaron los
preceptos y reqguisitos previstes en la ley Notarial; y, leida que

les fue a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican y

-
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6 SR. EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR
S Yo 7 C.C. 180216237-8

8 VENDEDOR.-

10

L 5@@@\ gﬂi ol
12 . PAULINA ELIZ [' I k{ GIZUETE FLORES

13 C.C.050214924-8

Yo

14 VENDEDORA.-
15

16

17 J

18 SR. FRAP(‘I _CO JAVIER ESPINDOLA RIVADENEIRA

19 C.C. # 170405163-8
20  COMPRADOR.-

23  SRA. MARIA DOLORES i LERENA CARRION

24 C.C.#170545621-6
25 COMPRADORA.-~ - \. A

Ab, Felipe Martinez Vera
NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA




m i% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue | MUN'C'PAL DEL CANTON MANTA

N° 062023-094715
Manta, jueves 22 junio 2023 : .

CERTIFICADG OTGRGADO PARA TRAMITE DE
| GOMPRAVENTA

i

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-09-32-008 perteneciente a SERRANO
BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE con C.C. 1802162378 Y VIZUETE FLORES
PAULINA ELIZABETH con C.C. 0502149248 ubicada en CONDOMINIO CASA MAR
DEPARTAMENTO 202 / LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA, con ¢lave “catastral 1-34-09-32-001 avaluo $14.159,44
CONDOMINIO CASA MAR ESTACIONAMIENTO BODEGA 1/ LT. 04-32 URB. CIUDAD
DEL MAR cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$66,167.76 SESENTA Y SEIS Mii, CIENTO SESENTA Y SIETE DOLARES 76/100. SE
COBRA ALCABALAS POR' LA CUANTIA DE $66,167.76 SESENTA Y SEIS MIL
CIENTO SESENTA'Y SIETE DOLARES 76/100.

g

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera ES F|EL |ADELOR16|NI\L
i ; NOTARIA CUARTA
Este documento tiene una validez de 1 NEL CANTON MANTA

mes a partir de la fecha emitida.
Coadigo Seguro de Verilicacion (CSV)

Fecha de expiracion: sabado 22 julio 2623
LN RN e
DA A 0 I s
195591BQUFFRF e :

5591BQJF

Pueds verificar |2 validez de este documenlo ingresando al portal web hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec
cpcion validar documentos digitales o Ieyendo el cédigo QR







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas ]

CALLE 2 Av.4ta
LCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si “C\zirg'::riié;jiyente Especial: NO .: Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/159370

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 21/06/2023 Por: 3.17
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 21/06/2023

Contribuyente: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE
Tipo Contribuyente: |

Identi_ficacién: Cl 1802162378 Telefono: 052677352  Correo: casaadentro2@hot
Direccién: URB. ALTOS DE MANTA BEACH MZ-B1 L#17 v NULL

Detalle:

Base Imponible: 327.2

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: SERRANO BALCAZAR ECUARDO ENRIQUE

Identificacion: 1802162378 Teléfonq‘:_ 052677353 Corréo: casaadentro2@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: ESPINDOLA RIVADENEIB A ZRANCISCO JAVIER ,

Identificacién: 1704051638 Telefono: SO , Cnrr;;o: info@manta.gob.ec
Detalle: '

PREDIO: Fecha adquisicién: 29/01/2021

Clave ; ; 2 Precio de
Catactral Avaluo Arez Direccidn . SPortia
%'23:3-0089- 66,167.76 64.52 CONDOMINIOCASAMARDEPARTAMENTO202LT.0432URB.CIUDADDELMAR 80,327.20

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tribute Mentoc . Descuento Recargos Sub Total

2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 3.17 0.00 0.00 T 317
Total=> 3.17 0.00 0.00 3.17
Saldo a Pagar
DETALLE
T PRECIO DE VENTA 80.327.20
$ PRECIO DE ADQUISICION 80,000.00
, DIFERENCIA BRUTA 327.20
RS MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 327.20
MEgE AROS TRANSCURRIDGS 38.17
' _:f_N\P\B v B DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
§ ,,) BASE IMPONIBLE 289.03
= IMP, CAUSADO 217
ES HH_[ m DEL ORiG\Nf\L - COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
i TOTAL A PAGAR 3.17
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

22/06/2023 11:02 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
s b Financiera -Area Rentas
3 CALLE & Av.4ta

ALCALDI A s .. - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/159369
DE ALCABALAS

Fecha: 21/06/2023 Por: 642.62
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 21/06/2023

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SERRANO BALCAZAR EDUARDC ENRIQUE

ldentificacion: 1802162378 Teléfono: 052677355 Carreo: casaadentro2@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: ESPINDOLA RIVADENEIRAFRANCISCO JAVIER

Identificacién: 1704051638 Teiéfono: SD = . . = Correo: info@manta.gob.ec

Detalle: -

PREDIO: Fecha adquisicién: 29/01/2021

Clave : I s Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion Venta
%2‘35”89' 66,167.76 64.52 CONDOMINIOCASAMARDEPARTAMENT(O202LT,0432URB.CIUDADDELMAR 80,327.20
TRIBUTOS A PAGAR .
Afo Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 803.27 401.63 0.00 401.64
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 240.98 0.00 0.00 240.88
Total=> 1,044.25 401.63 0.00 642.62
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencicn Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 401.63
Total=> 401.63
r’ -
ES FIEL COPMA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
22/06/2023 11:02 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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* BANCO PICHINCHA

° Podria tardar en ser efectival
maximo el proximo dia laber

Monto

Costod 3 1

VA

Fecia 3

Cuenta origen

Nombre Toala FeljoaPedro ..

Numernde cuernta fearee3159

Cuenta destino

Nombre Gobierno Provincial D...

Numerodecuenta @ 0000 eeess 7674 E
Banco Banecuador Bp g N\\b
Correo elecironico proalafeljon@gmal

- Fl ( ADEL ORIGINAL

_~NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

T R SRR L L

N°® 673458

Cadigo Catastral Area Avaliio Comercial I T > . . 202306:23114532
4340932008 | e4s2 | Ceeewmmel| i pweedbo | A‘%c | Convol i Witie |
" :‘T;oomum CASA MBR DEPARTAMENTO 202/ LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL | 50,0 ! S -
bre o Razén Social ~ cédulac3uc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE 1802162378 000 Concepto Valor Parcial Recargas Valor a Pagar
VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH 0502149248 'COSTA JUDICIAL | 0.00/ s DE; 0.00
) B IMPUESTO PREDIAL 23.39 SN e DN 22.92
INTERES POR MORA 0.00 fia w00 \\ 0.00,
MEJORAS 2021 421 1] 77  TRomme 05 o\ 3.28
Fecha de pago: 2023-06-07 10:23:30 - MORALES ALAVA MARIA GASRIELA  MEJORAS 222 ofs [[ -1 — 049
Saldo sujeto a vanacion por reguraciones de ley [TASA DE SEGURIDAD 20 — i gL 0. = 2900
= L st J, $46.74
) R $46.74
$0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT.
Puede verificar la validez de 2ste documento ingresando a! portal web

3488151535344
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcén validar documentos digitales o feyendo el cécigo QR

2 f\{\]\\ﬁj

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA CIUDADANA

e i e

N° 062023-094825

Manta, viernes 23 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA P e 5

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado
Crédito pendiente de pago por concepto de impuastos; tasas y tributos
cargo de VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH con cédula de ciudadania No.
0502149248. - ' :

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

q \\
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. NOTARIA CUARTA
Fecha de expiracién: domingo 23 julio 2023 DEL CANTON MANTA

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

." =i g
¥ !.-"- T o | v
U 0 )OO O s
135701VISFOWS -
sl

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps f;'portaiciudadano.manta gob.ec
opcién validar docurnentos digitales o leyendo el cedigo QR

: rITIYS FA R S ey T ] SR ST R G- S et BEWT Lot T LR " A
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s i P 5 = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LA;.iA CIUDAANA Siguﬁ‘ MUNIC‘PAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-094309

N° ELECTRONICO : 227498

Fecha: 2023-06-16
E/ suscrifo Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predioc de la clave: 1-34-09-32-001

Ubicado en: CONDOMINIO CASA MAR ESTACIONAMIENTO BCDEGA 1/ LT. 04-32 URB. CIUDAD

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 2222 m2
Area Comunal: 6.31 m?2
Area Terreno: 16.77 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1802162378 SERRANO BALCAZAR-EDUARDO ENRIQUE
0502149248 VIZUETE FLORES-PAULINA ELIZARETH
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,270.15
CONSTRUCCION: 10,889.29
AVALUO TOTAL: 14,158.44
SON: CATORCE MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE: DOLARES 44/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o reénresentaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorga niento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suele, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, gue rige para el Bienio 2022 — 2023".

O\ \)

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos ; “ESEIEL OQPIA DEL ORIGINAL

Municipales = - NOTARIA CUARTA
s - - DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la f=cha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 d:ciembre 2023

Cédigo S?quro de Verificacion (CSV) c g- ﬂf
2ivne
"h.

Puede verificar la validez de aste documento_'_mgresando al portal web httpSJfpoﬁaluudadano.manla,gob,ec
opcién validar documentos digitzles o leyendo el cédige QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-23 11:24:23
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m Efnf" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcaLoiaciupadana | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-094307

N° ELECTRONICO : 227496

Fecha: 2023-06-16

El suscrito Director de Avalgos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-32-008

Ubicado en: CONDOMINIO CASA MAR DEPARTAMENTO 202 / LT. 04-32 URB. CIUDAD DEL MAK

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 85.49 m?2

Area Comunal: 24.29 m2

Area Terreno: 64.52 m2

PROPIETARIOS n o
Documento . Fropietario

1802162378 SERRANO BALCAZAR-EDUARDO ENRIQUE

0502149248 VIZUETE FLORES-PAULINA ELIZABETH

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12,5681.40

CONSTRUCCION: 53,586.36

AVALUO TOTAL: 66,167.76

SON: SESENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y SIETE DOLARES 76/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvam«s error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo &stablecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

.-;/g S"\ '__*ﬁ —";"Ev:\:f-
S ) A
Direccion de Avallos, Catastro y F’e'mlSDS .'-'. ? T COPIANE
Shonik S ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
{ st : NOTARIA CUARTA
DEL C&NTON M A\!TA
]

Este documento tiene una vafidez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 aiciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) ! > Eavr ‘%
105180YA37WAJ ' At

Puede verificar la validez de este documentongresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar docunentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documen}o: 2023-06-23 1 1:23:14
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i
Lot
ALCALDIA CIUDADANA Sig

Ficha Registral-Bien Inmueble

80553

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016178
Certifico hasta el dia 2023-06-13:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1340832001 Tipo de Predio: ESTACIONAMIE
Fecha de Apertura: jueves, 07 julio 2022 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDER g

e

cuatro guion treinta y dos (04-32).

Ubicado sobre el nivel +0,20 del condominio sabrz el cual se ha planificado la planta baja de un departamento, tres estacionamientas - bodegas y
un estacionamiento, mas su respectiva area comu.).

ESTACIONAMIENTO BODEGA 1 (22,22m2)

Por arriba: lindera con Departamento 101 en 22,22m2

Por abajo: lindera con terreno condominic en 22,27m2 il
Por el Norte lindera con drea comun circulacion en 3,18m.

Por el Sur: lindera con limite planta baja en 3,18m.

Por el Este: lindera con Estacionamiento Bodega 2 2n 7,00m.

Por el Oeste: lindera con limite planta baja en 7,00m.

| R0

Area neta 22,22m2; Alicuota 0,0371%; Area de Terreno: 16,77m2; Area Coman: 6,31m2; Area Total: 28,53m2

@.?..N\l\'"\b\
ES FIEL OPIA DEL ORIGINAL

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

NOTARIA CUARTA

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: DEL CANTON MANTA
' Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 180 viernes, 29 enero 2021 0 o

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION '. 28 lunes, 13 junio 2022 0 0

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZOM TAL 17 jueves, 07 julio 2022 0 0

HORIZONTALES

PLANOS PLANDS % 19 jueves, 07 julic 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 29 enero 2021 Ntimero de Inscripcion : 180 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA N{Omero de Repertorio: 413 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OUINTA

Pagina 1/3 - Ficha nro: 80553 ¢ Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/{portalciudadano.manta.gob.ec

Wt
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ALCALDIA CIUDADANA Slgue

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 enero 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: !
COMPRAVENTA: lote numero 04-32 pertenecienta a la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Ma:s;&f n un de 452 57m2,

El comprador, Eduardo Enrique Serrano Balcazar, casado con Paulina Elizabeth Vizuete F.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

| Calidad Nombres y/o Razon Socizl Estado Civil
COMPRADOR SERRANO BALCAZAR EDU'ARDO ENRIQUE CASADO(A)
VENDEDOR NEIRA SALAS MARCIA DE '.OURDES CASADO(A)
VENDEDOR ESPINDOLA RIVADENEIRA VICTOR JOSE LEONARDO CASADO(A)

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[2/4) RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 13 junio 2022
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERND AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTOM MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, !0 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*RESOUCION EJECUTIVA OFICIO N° MTA-DSCL-OF1-100620221623 Manta, 10 de Junio del 2022 Resolucion Ejecutiva N° MTA-2022-ALC-105-

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIC CASA MAR. Para conocimienta nutifics con la Resolucion Ejecutiva N° MTA-2022-ALC-105
suscrita por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, coordinador Genral de Infraestructura y control Urbano del Gobiertno Autonomo Descentralizado
Municipal delegado del sefior Alcalde. Resuelve .- Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del Condominio Casa Mar, de
propiedad del sefior Eduardo Enrigue Serranc Bzicazar, en el cual se constituye especificamente en un Conjunto de Viviendas (Departamentos)
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Uibanizacion Ciudad del Mar con una area total de 452,57m2. Segun el informe técnico realizado
por la Direccion de Avaluo, Catastro y Permisos Municipales, el cual forma parte intefral dei la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
NOmero de Repertorio: 4383 Folio Final : 0

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado (.fivil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA ;
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDU/ARDO ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 07 julic 2022 Ndmero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5050 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA.SEXTA
Canton Notaria: MANTA .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: RESOLUCION EJECUTIVA Me. MT A-2022-ALC-105, de fecha @ de junio del 2022 Aprobar la
declaratoria de Propiedad Horizontal del CONDCMINIO CASA MAR, de praoiedad de senor, Eduardo Enrique Serrano Balcazar, el cual se
constituye especificamente en un Conjunto de Viviendas (departamentos), cuyo nien inmiieble se encuentra ubicado en Ia Urbanziacién Ciudad Del
Mar, del Cantén Manta, con clave catastral 134(:332000, con un area total da 425,57m2, lote numerc 04-32, perteneciente a la Urbanizacion

Ciudad Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sociai " Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A): MANTA

Registro de : PLANOS

COPIA DEL ORIGINAL

Pégina 2/3 - Ficha nro: 80553 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffco, Telf. 05370260, https://portalcitGoEn B hhekla doR 83\
DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue
[4 /4] PLANOS
Inscrito el: jueves, 07 julio 2022 Numero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 0
Nuamero de Repertorio: 5051 Folio Final : O

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA EEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105, de fecha 9 de junio del 2022 Aprobar la declaratoria d
. i

CONDOMINIO CASA MAR, de propiedad de sefior, Eduardo Enrique Serrano Saicdzar, el cual se constituye especifi
Viviendas (departamentos), cuye nien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanziacion Ciudad Del Mar, del Cantd,

1340932000, con un drea total de 425,57m2, lote rumero 04-32, perteneciente a ia Lirbanizacion Ciudad Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH CASADO(A)
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA

OFICIOS RECIBIDOS 1

PLANDS d

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualgquier enmendadura, aiteracién o modificacion af1exto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-06-13
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016178 certifico hasta el dia 2023-06-13, la Ficha Registral Nimero: 80553.

4 cEoRaE aETHsABE ES FEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

GEQRGE BETHSABE MOREIRA MENDOCZA
Registrador de la Propiedad
Pégina 3/3- Ficha nro 80553

Valido por 59 dias. Excento que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiers un gravamen

Puede wverificar la validez de este Cdédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras l |
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de |

existir un error acercarse a las oficinas.
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

80560

Certificado de Sol\)encia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016176
Certifico hasta el dia 2023-06-13:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastralindentif.Predial; 1340932008 Tipo ce Predio: DEPARTA
Fecha de Apertura: jueves, 07 julic 2022 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanzacion Ciudad Del Mar

NDER E TRALES:
3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +5,72 del condominio sobre el cual se han planificado dos departamentos.

3.3.2.- DEPARTAMENTO 202 (85,48m2) del Concominio CASA MAR, ubicado =nla Urhanizacion Ciudad Del Mar, del Cantén Manta, signado con
el lote nimero cero cuatro guion treinta y dos (04-32). e A ¥

Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, dos Safios, E=acaleras, dos Dormitorios y una Terraza, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del condominio en 55,49m2 oy

Por abajo: lindera con Departamento 101 en 85,49m2

Por el Este: lindera con Departamento 201 y drea comun escaleras, partiendo desde el Sur nacia el Norte en 3,81m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,19m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,58m., desde este punto gira hacia el
Norte en 2,34m., desde este punto gira hacia el Noreste en 1,52m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 1,50m., desde este punto gira hacia
el Noreste en 0,10m., desde este punto gira hacia =1 Noroeste en 0,55m.

Por el Oeste: lindera con limite segunda planta z'ta, partiendo desde el Sur hacia el Norie en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en
0,09m., desde este punto gira hacia el Norte en 1C,94m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comdn circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,40m., desde este punto gira hacia el
Noreste en 2,22m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Departamento 101 Patio Terraza, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 2,18m., desde este punto gira hacia
el Norte en 0,25m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,02m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 4,31m. + 0,40m.

Area neta: 85,49m2; Alicuota: 0,1426%; Area de Tarreno: 64,52m2; Area Comuii: 24,20m2: Area Total: 108,78m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENT%:@ LIBEE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALITS:

[ Libro Acto | Nidmero y Fechia de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 jueves, 07 julio 2022 . 0 0
HORIZONTALES v .
PLANOS PLANOS - 18 jueves, 07 julio 2022 - 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES: :
= ARRL
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES r\(\‘ \B il
)y ; : "‘ . oirL XADLA BCLADICIMA
Péagina 1/3 - Ficha nro: 80560 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacfficc, Telf. 05370260, E@H‘E y%ﬁ%l&l@m% gob.ec
NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA CIUDADANA Slgu-e

[1/2] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: jueves, 07 julio 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoleg, 22 junio 2022
Fecha Resolucion: Z

a.-Observaciones: !
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL  RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105. de fecha 9

declaratoria de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO CASA MAR, de propiedad de sefor, Eduardo Enn’qu

Namero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5050 Folio Final : 0

Mar, del Cantén Manta, con clave catastral 1340932000, con un area total de 425 57m2, lote numero 04-32

Ciudad Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T st e N\t /" =
| Calidad Nombres y/o Razon Sociz! ' Estade Civil \;r_- -Cludad e Y
PROPIETARIO VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH LABADOA)Y ¥ TAYY
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE LASADO(A) M

Registro de : PLANOS

[2/2]PLANDS
Inscrito el: jueves, 07 julic 2022
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-105, de fecha 9 de junio del 2022 Aprobar la declaratoria de Propiedad Horizontal del

CONDOMINIC CASA MAR, de propiedad de seﬁélr. Eduardo Enrique Serrano Balcazar, el cual se constituye especificamente en un Cenjunto de
Viviendas (departamentos), cuyo nien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanziacién Ciudad Del Mar, del Cantén Manta, con clave catastral
1340832000, con un area total de 425,57m2, lote numero 04-32, perteneciente a la Urbanizacion Ciudad Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: y

NGmero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 0
Niamero de Repertorio: 5051 Folio Final : O

| Calidad Nombres y/o Razén Sociai  ‘Estado.Civil Ciudad
PROPIETARIO VIZUETE FLORES PAULINA CLIZABETH -.7,)\5:\00{;\) MANTA
PROPIETARIO SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE -".'--'}SQDO{A) MANTA
P

TOTALDE M NT CERTIFICA f

Libro: Nimero de Inscripciones: ; :,_...; J

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 7
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-06-13
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABE™H
Conforme a fa Orden de Trabajo: WEB-23016176 certifico hasta el dia 2023-06-13, la Ficha Registral Numero: 80560.

: 4 A\ N\,
ES FIRLCOPIA DEL ORIGINAL

3 NOYARIA CUARTA
‘ DEL CANTON MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 80560 * Av. Melcon y Calle 20 - Mall tal Pa_c.-',‘?co, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.sc
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CONDOMINIO CASA MAR

7.- REGLAMENTO llNTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO CASA MAR, INCORPORADO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. -

Considerando:
Que el condominio denominado CASA MAR, esta compuesto’de solar y una edificacio
sobre el predio de clave catastral # 1-34-09-32-000, lote # 04-32, ubicado en la via 04 1 AN
de la parroquia Manta del cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes des 0, ?
tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y la prlmera y segunda planta al
residencia temporal o pc-ren ne.

Que es necesario expedlr el Reglamento Interno.de Copropietarios del Condominio CA
contenga las normas sobre administracion y conservasjon.de los bienes comunes y al mant
edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del Condominic CASA MAR, celebrada el dia ... de ........ del 2022, de conformidad
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propisoad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y dos del
Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: e -

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO CASA MAR
CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Internode Copropiedad del Condominio CASA MAR, se rige por
lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en el Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene :por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del condominio, las funciones que corresponden a la
Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las - cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y
conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones dekpresente Reglamento Interno, tienen el carécter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juiidicas, incluyendo los ocupantes:ocasionales o temporales del condominio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardtaee wisitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
que ocupen por cualquier causa legal, el condominio;

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarics de! Condominio CASA MAR, entrara en vigencia desde su
inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio CASA MAR 3

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINO CASA MAR - El Condominio esta compuesto por un cuerpo principal
de subsuelo, planta baja y una planta alta. La estructura del condominio es de hormigén armado sismo-resistente,
cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes son de
bloque alivianado de gemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de ceramica. Las instalaciones eléctricas basicas
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V. El condominio cuenta con un sistema de
seguridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, lamparas de eme-gencia y detectores de humo en los corredores. Ademas, tiene una infraestructura de alarmas
contra incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado.




CONDOMINIO CASA MAR

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS‘ ¢

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes ‘de dcmlmo exclusivo: los departamentg
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitadosien este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.:~Fi ‘propietario de un departamento)
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, et
un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus VX
buena conservacion del condominio y sus partes, 0 a un‘objeto distinto al que se indica’en este

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Condominio CASA MAR, podran usar su departamento de conformidad con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice
en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular del
dominio del departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus prop|etar|os

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Para introducir modrﬁcac:ones en los bienes exclusivos es
necesario:

a) Que Ia obra proyectada no comprometa la estructwa resistente, la seguhdad, la solidez o salubridad del
condominio CASA MAR, y que dichas mogificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como también/que se eficuentre en conformidad con Jo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente regl*amenlo interno; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del GAD Municipal de Manta,
respetando ademas el derecho a la prop'edau intelectual de los autores de[ disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la“conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los
departamentos o patio, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comuin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b)  Construir nuevos pisos, departamegtos, o hacer construcciones de cualquigr indole, excavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la
Asamblea de Copropietarios, de Coﬂformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento
interno; :

c) Destinar el bien exclusivo a un ob]eto d|stm para el cual fue construido, es decir, la atencién médica, as!
como también les esta prohibido usarlos-con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley,
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la
salubridad del condominio;

d) Instalar maquinas que causen rmdos produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente
reglamento interno. .

g) No se podran mantener ninglin tipo de mascotas en los departamentos.
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CONDOMINIO CASA MAR

h) Los niveles de musica no podréan exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.

CAPITULO Iil.- DE LOS BIENES COMUNESE '

il

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes-comunes: y de dominio inalienale 6 gigitenpara cada uno de

Eproporcion alk
inseparables de |a propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En |a ¢4 i ?aci()n de dorr

de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, uddg
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comune
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del condominio CASA MAR, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sc
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participa
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de
bienes comunes, de acuerdo con |a propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesari
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas
ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacior
la Asamblea de Copropietarios. :

|‘. ' s
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizaré la modificac
construccion o cambio de los bienes comuneg! previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga fa Ley-de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglame
interno, la Ordenanza Municipal del cantén ‘Manta;sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las der
disposiciones legales que regulan la Propiedad Hotizantal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estda prohibido a los copropietar
arrendatarios, y, en general, a todas las perspnas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condom
CASA MAR, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes:

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin mod
legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacié
mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del condominio:

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos |
impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facult:
el Pregidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones st
realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del prese
reglamento interno;

i) Instalar maguinas que causen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y
televisitn o alteren el fiujo de la corriente eléctrica;

jl  Almacenar sustancias explosivas, taxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia:

k) Pintariio colocar rétulos, carteles; detreros; anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
condominio, en las paredes o cualgiiera.de:las areas comunes;

l) Oponerse a la entrada de sus. bigres -exciusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técni
designedos por ellos para el contral.de-funeionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bier
COMUNEs; s e

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de
pagos,que deben hacer, sean éstas pon-expensas comunales u ofros valores. Las reclamacione
formularse por escrito y una vez pagados los vglores facturados o liquidados; & ol

. ; (,/'_\ YopEL
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CONDOI‘MNE’} L‘f‘ “A MAR

'n) Daren venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
edificio, en la que se certifique que esta al dia en €!'pago de sus obligaciones pata con el

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietariés, de co
y ventas que se efectlen por los copropietarios; y,

p) Ulilizar los bienes comunes del condominio como sitios de almacenamiento, de reuni
fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio de! pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

2 It
Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semldesnudas 0 que de alguna
manera atenten contra el pudor de los demas cop|0p|elar103

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.  Los copropietarios solamenté podrén estacionarse en los
sitios asignados. Queda prohibido a los choferes *glidrdaesaidas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de lobby, pasillos interiores, y areas comunes def inmiugble. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de
los subsuelos de parqueos, seré ordenado por el Adminisirador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos. El incumplimiento de cualquiera de estas d:spoarc ones sera sancionado con una multa de valor fijado por la
Administracién del condominio.

ART. 22.- DEL RUIDOQ.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e Administrador del condominio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admisién de mascotas o animales domésticos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Au10r:dades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracién del condominio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS .- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento o patio otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en casc:de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas desoliciar €l establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodatasy proceder a la recuperacion del:departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido ‘€n.el.contrato o cualquier otro previsto en la Ley,

Art. 25.- OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interrio, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del condominio y usar y disponer de ellos en la

forma y con las limitaciones impuestaspor la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este Rﬁgi&;n&nt&

Interno;
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general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
del reglamento interno le asignan como miembro de ese drgano colegia

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régj
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados
administracion; N\

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracién del edificio, realizar la in3pepeid}
bienes comunes; :

g) Notificar al Administrador del condominio; con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ¢
ausencia por mas de treinta dias, quedaré encargada de su bien, a fin de que actlie en casos de emergenciz

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de‘enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamien
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de |a cual el adquirente
el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de ¢
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberéa notificar ¢
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador del edifici
previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion. sin 1a previa verificacién que en el contrato que ¢
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicioi
mejora y mantenimiento de los bienes.comunes;;

j)  Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador d
condominio. En caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) ~ Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas
demas que fueren necesarias; y, i

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en ¢
presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién yd
cualquier otro valay que fije la Asamblea de Coprapietarios:

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho gue un.Iven exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, ni
exonera al copropietario de la obligacién de pager las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y
en caso de mora, lgs respectivos intereses caleylados en-base de |a tasa de interés activa vigente del Banco Central de
Ecuador por cada jnes o fraccion de mes decurrido sin cangelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar ui
mandatario en forma legal para que los represente en todo Jo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunior
ordinaria, analizarg y aprobaré con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el Administrador, Dicho presupuesto deberé
tomar en cuenta e}, déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA AEJMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estara z
cargo del Administgador del condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son, expensas, ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
_administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de
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mantenimiento de equos utiles de F|mpreza reparamones ordmanas del inmueble, de su equipa
para equipos del condominio y su seguro.
Es obligacion de todos los copropietarios del condomjnio;: der‘ltnbu;r al pago de gastos de adminis ?}_oh co ,E_,g:; on y

eht
mantenimiento de los bienes comunes, proporc.bﬁafmbnfé a la alicuota que cada uno’de ello enga '§6b
bienes comunes segln el presupuesto aprobado hderﬁas Jiestan obligados al pago oportuno de
que amparan al condominio. LA

'y '..‘_. Gr

dominio de un bien exclusiva. Ningun copropietano estara exento de esta obligacion,.aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, tientras sea el fitular de déminio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por d|c:hos conceptos, que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Extraordinaria en la'que se acofdaran los ajustes requeridos y se fijarart*las nuevas cuotas a pagar por
cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fijeda Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el condominio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se
originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario 0 Usuario, seran de cuenta excluswa del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria. - A
. i g -.‘.\.r'.‘ -.]

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA -Se.estabiece la obligacion de crear un Fondo Comun de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comn, ‘para gastes comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior dekinmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cingo por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios-

CAPITULO Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL GONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarias, reunidos con el quorum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra dergcho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando esten al
dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea
General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el
Administrador en caso de falta de éste, se nomprara un &cretano ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea
para el periodo de un afic y podra ser reelegide lndefmdamente En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario demgnado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del condominio. AT e i W= o=,
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Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropiétarios "tendra sesiones ordings
ordinarias se realizaran una vez por afo calendario, y dentro de los tres primgy

extraordinarias se realizaran cuando fueran convecadas, para tratar asuntos defg

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordingi
el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticion de uno de los mig
o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del chido
En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Ademn G
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el-58% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. La con vocatoria se efectuara mediante
documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaréan, el
lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para
una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios presentes. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM - El quorum para las reuniofiés de & Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado
por la concurrencia de un nimero de copropietarios can-derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del inmueble constituido en condoryrio ¢ déclarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
quorum quedara establecido con el nimero de.copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adbplar 1no nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto. El.Secretario de dicha Asamblea General llevaré un registro con la firma o representacion de cads
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos er
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la mismé
que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no st
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACIaN.- Las decisiones de la Aéambi_ea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de
mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las ac{a}s d'e__}é' Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran lat
firmas autografas del Presidente y del Secretarigi:El Adrainistrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas et
originales. : s S

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las reso]ucioqé_é_de Ja. Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para; todas las personas que gjerzan derechos de uso sobre lo:
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado.en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- -
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; gste-tittimo-
su vez sera el Presidente del Directorio General; L
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b) Elegir y remover de sus cargos, a Ios he:, miérrfbros que conforman el Directorio General;

c¢) Examinar y resolver sobre informes] cuentas; balances y presupuestos‘que le_presentaren el Directorio
General, el Presidente y/o el Administrador; - ¢ N-\

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las tuotas de contribucion de cada/Zbpfopretanc
ordinarias y extraordinarias de los bienes coriidies generales e individuales /&8 liga

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidentbfyin/del Wghtigtiador, que) sean

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las CURR
h) Exigir al Administrador cuando lo treyera conveniente, una garantia para qu 3

i)  Dictar las normas necesar!as y convenientes para la administracion de los b|er|es comunes de! condommto

) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del condominio; y aquéllos que le planteen: el
Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - ElDirectorio General, estara integrado por'tres copropietarios del condominio,
elegidos por la Asamblea de Copropietarios; de conformidad con lo establecido en 14 Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General. Los miembros del Dlrectono durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente. U i

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El ¢ Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la
Asamblea, y a falta temporal de éste por otré de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la
Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo ‘Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.
Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera ateptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion faverable el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto
sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afo, y las
extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en CLyo caso se tratara de una reunion
universal,

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un
ntimero de miembros que representen méasite la mitad, Sino hubiere tal quérum sg hara una segunda convocatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido, al.menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que
asistan. Y
Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directoric General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio. General podra invitar a una o varias personas para fratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en.la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin voto. En ningun otro caso se
permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General Uene;derecho a un voto. Las decisiones
del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la

sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la d»nrmré 0
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas dﬁ‘l‘ Direétoﬁd General deberén ser aprobadas en la misma reunion:

llevaran las firmas autgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, uien dara fe de lo resuelto. El
Secretario llevara bajosu responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas origi

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte &l Directorio
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para t
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del condominio.

informes que le presentare la Administracion; -

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pr el presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran; e

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del condominio; X

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal; .,

e)  Preparar y.presentar a la Asamblea de-Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento. Geperal, el proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los
copropietarios; ATt

f) Previa resalucion de la Asamblea, contrajar a la persona que desempefaré la administracion del edificio;

g)  Autorizar per escrito al Administrador, para que cenirate los servicios de los empleados necesarios para la
administragion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del condominio, y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y la Administracion.

4 ]
Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribucignes que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el Presidente
del Directorio General, segn corresponda, sera elegido por la,Asamblea General para el periode de un afio y podra ser
reelegido indefinidaménte. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIQNES Y DEBERES DEL PRESIDENTE -

a) Convocar y pregidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda;

b) Ejercer el voto.en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de faltg o impedimento temporal de] Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara
a otro copropietario las mismas hasta que se resueiva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea Geneyal, copfratara una poliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, sequn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El 0 los
seguros correspondientes, los contratara a favor de los conropietarios; Y,

e) Cumplir las funciones que le encargue |a Asarblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Rgglamento General y este reglamento interno.

% ¥k ;
Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que gjerza la administracion del edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para gl periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a
otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, ia sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADGJR.-
a) Administrar los bienes comunes del condominio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los_limi

establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamen AT [
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reparaciones que fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General 0 aI Drrectono Generai para que este asu vez PO

balances, proyectos de presupuesto estados de s:tuacson e informes sobre la admi
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, eh co
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de regldmen\
necesarias y convenientes para la admlnrstracbn de Ios bienes comunes del inmuebRN/4a Zrmdnica
de los copropietarios; Nl W

BFsonal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberé cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar |a reparacion de los dafios o¢asionados en los bienes comunes del condominio; y, la reposicion de
ellos a costa del copropietario, arrendatario o-tisuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo,
ordenara la reparacion de los dafio8 ogasibnadd¥en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
edificio; cuando dichos dafios produzcan o pugdan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros
condéminos. La reposicion de dichos daﬁos se realizara a costa del copropietarlo arrendatario o usuario
causante o responsable de los mismos? ko i

Solicitar que se dicte, la imposicion de sancmrie?#-multas a los copropietarios'infractores o que causen dafios
a la propiedad horizontal. El producto de‘dictias sahciones y multas ingresara al Fondo Comin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamignto de bienes o servicios negesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad dé¥s bienes comunes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajopara el personal subalterno,
empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
condominio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y “cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolja y
eficientemente la gestion econdémica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de ta Administracion del inmueble
constituido en condominio o declaradolen propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de coprepietaritis, arsendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, seglin sea el caso, con mdlcacmn de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las reso[u@tm]ﬁs\ rdisposiciones y Ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y:de $u;PrsSidente; i

Conservar en orden y debidamente archivados 168 titulos del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del
mismo, asi como todo documento, convenid, eatrato, poder, comprobanle‘de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacién con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del:.condominio serd firmada por el Presidente y/o por el
Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracién del inmueble;




CONDOMINIO CASA MAR

dadTisida dé le3s
general y, de los bienes del inmueble constituido en condominjg4.8 biaféaé"eh-p'_rf ddad horizontal;

t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea def¢ _r,dpiet_a&'%onqutﬁ?r, as pélizas de segur
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inm E{e;; ot |7

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarig$ Nt :

W) Realizaras reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autdeizacion 2gina, ewz4so de inminente peligr
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de-tas-perséras que ejercen derechos d
uso o de.dominio;

X}  Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglament
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracion de
condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de
condominio CASA MAR, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimel
de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIll.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en el condominio, serar

asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cad:
uno de ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS- :

Art. 68.- Cualquier, controversia que surja enfre Jos: copropietarios o usuarios del edificio, podra ser sometido a ur
procedimiento coneiliatorio verbal, breve y sumario, que se'ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previe acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los darechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado, en propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicaga en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del condominio CASA MAR,
celebradael .....de........... del 2022,

Arq. Francisce Moreira Palomeque

REGISTRD SEMESEVT, / <
RESPONSABLE TECNICO
Arq. Frangisco ioreira B 2
SENESTYT Nd. K. 1015-02-29604)
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, /%% |dentificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificaciin y Cedulacian 4 ye

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificaciéon: 1802162378
Nombres del ciudadano: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE
1802162378 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiesnto: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

13-12-2022

Fecha de nacimieiito: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1971

SEREAND B ALEATA ENCMICH ERTILE

Nacionalidad: ECUUATORIANA

Sexo: HOMBRE
A % e
instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CONSTRUCTOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1994

Datos del Padre: ZERRANO HERRERA CESAR ENRIQUE
Nacionalidas: ECL/ATORIANA |

Datos de la Macdire; BALCAZAR CEVALLOS CARMEN ANUNCIATA
Nacionalidad: EC:u'ATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 30 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 238-890-23914

38- 3914

890-239
La institucién o perscna ante quien se presente este certificado debera vandario an https:/ivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En cazq Ue presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

I" Ing. Carlos Echeverria.
Director Generat del' Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Doczumento firmado electronicamente

2
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B R E P 0 B LI CA D E L EC U AD 0 R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion .,‘j: ' ldentificacionly Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico dg;-.-l._lidentificacién: 0502149248

Nombresldel ciudadano: VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORICOTQ)PAXIISALCEDOISAN MIGUEL
Fecha de nacimiento: 6 DE ABRIL DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA I

Sexo: MUJER

Instruccion: SUFERIOR
Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1994

Datos del Padre: VIZUETE VALVERDE MARCO RODRIGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de_la Madre: FLORES SANCHEZ ANA MARIA ELVIRA
Nacional'idad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 4 DE JULIO DE 2018

Condicién de diin_ante: S| DONANTE

Informacion certiicaca s 1a fecha: 30 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNF_-;S_TO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-890-23679

37-890-23

2 860-23678
La institucién o persona ante guien se presente este cerificado debera validario en:https:/ivirtualregistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde ei dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

/
”" Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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REPUBLICA DEL ECUADOR 3 ﬁ_‘mrwﬁénGenera!deRugistroCivil.

i * Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacian P y e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 1704051638

Nombres del ciudadano: ESPINDOLA RIVADENEIRA FRANCISCO
JAVIER,

Condicié: dei cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimsénto: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 14 DE ENERO DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HQMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge_:_i___LER__L:NA CARRION MARIA DOLORES
Fecha de Hatrimonio: 18 DE ENERO DE 1982
Datos dei Padlre":\ .ESPINDOLA VICTOF;’.
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RIVADENEIRA OFELIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a |a fecha: 30 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI -

N’ de certificado: 238-890-23985 ﬁ

Ing, Carlos Echeverria.
Director General:dal Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente

238-8B%90-23985

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validario anchttps:iivirtual.registrocivil.geh.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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= REPUBLICA DEL ECUADOR ) e

. = Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion y hecit

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1705456216

Nombreg del ciudadano: LLERENA CARRION MARIA DOLORES
Condicif‘m del cedulado: CIUDADANO

Lugar dje nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/CAYAMBE/CAYAMBE

Fecha de nacimiento: 25 DE NOV{EM]BRE DE 1959

Naciona!idad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER X

Instr_gcc;iér;;_ B.A_C.._HILLERATO
Profesion: CORRED.BIENES RAICES

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ESPINDOLA RIVADENEIRA FRANCISCO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 18 DE ENERO DE 1983

Datos del Padre: LLERENA ZAPATA JORGE ENRIQUE
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARRION ROMERO YOLANDA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de _expe;:licién: 26 DE FEBRERO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-890-24061

o

237-880-24061
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalalLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

/
”" Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente



10
11
12
13
14

— ' 20231308004P01211

e otorgé ante mi, en fe de ello confiero ésta

PIA, que signo, sello y firmo en la misma fecha de

su otorgamiento.

> W\{\)

Ab. Felidé Martinez Vera
NOTRRO CUARTO
DEL CANTON LANTA
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