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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcion: 51
Niimero de Repertorio: 7833

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cinco de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcioén 51 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE235908 CONDOMINIO MANTA BLUE 11 CONDOMINIO
1391927517001 INMO TRES PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1322406003 85120 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 1322406002 85119 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 1322406001 85118 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1322406000 81858 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: martes, 05 diciembre 2023

Fecha generacién: martes, 05 diciembre 2023

v%" GEORGE BETHSABE
f~'a MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA
PUBLICA

ESCRITURA

DE: DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONDOMINIO “MANTA BLUE II”.

OTORGADA POR: “INMO TRES”

NUMERO: 20231308002P01896

COPIA: PRIMERA CUANTIA: INDETERMINADA

MANTA: 28 DE NOVIEMBRE DEL 2.023

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON

TELEFONO: 052622583
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Factura: 001-002-000073197

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscrilura N°: [20231306002P01896 l

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
128 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16:26)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Hitarvinients identidad Identllt]"lcaclé Nacionalidad Calidad Persona que le representa
. ' REPRESENTAD = 13919275170 |ECUATORIA | GERENTE ANDRES SEBASTIAN
S| AT 0 POR - 01 NA GENERAL HIDALGO ROBAYO
A FAVOR DE r
Tipo Documento de No. N\
Persona Nombres/Razon soclal interviniants identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que rep s\inta
n h
UBICACION [ \“'
Provincia Cantén Parroquia ;
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

[CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:

PROTOCOLIZACION 20231308002P016896
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16.26)
OTORGA: NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 2

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD  |No. IDENTIFICACION
INMO TRES REPRESENTADO POR ANDRES SEBASTIAN HIDALGO ROBAYO RUC 1391927517001

IOBSERVACIONES:




FACTURA NUMERO: 001-002-000073197

CODIGO NUMERICO: 20231308002P01896

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

CONDOMINIO “MANTA BLUE II”, DE PROPIEDAD

TRES”.

L1

CUANTIZA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismc
nombre, provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia veintiocho de noviembre del dos mil
veintitrés, ante mi Abogada PATRICIA DEL CAMEN
MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del
cantén Manta con funciones prorrogadas segin Accidrd

|~
0o
de Personal Nuamero 2323-DNTH-2019-JT, de feché§

veintiséis de noviembre del dos mil diecinuevs

QL)

comparecen el sefior ANDRES SEBASTIAN HIDALGO ROBAYQ:

(]

i~

portador de la cedula de ciudadania numerc unc sietd.

Pa

cero nueve seis ocho uno cinco ocho guion siete, quié

\bg

dice ser de estado civil casado, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriano, con domicilio en el
Kiloémetro diez y medioc, via Manta - Portoviejo, via
Chorrillo sin nombre, numero de teléfono 0991990016,

P — , SN
correo electrdnico ahidalgoeclgmail.com, por _o§$



dice ser de estado civil casado,

nacionalidad ecuatoriano, con

Kildémetro diez y medio, via Mant
Cherrillo sin nombre, por los derechos que representa
g “INMO TRES”; y, & gquien se le denominard “EL
PROPIETARIO”. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) El sefior

idad de

'__I

Andrés Sebastiadn Hidalgo Robayo, en ca
Representante Legal de INMO TRES, manifiesta, que la
compafiia es propietaria de un lote de terreno ubicado
en la avenida del Comercio con calle publica esguina,

de la parroquia y cantén Manta, el mismo gque tiene

. @0

. .  x : . @
las siguientes medidas y linderos: :RLNTEEE_%
T ©
. . i = & ‘M 2
velnticuatro coma cuarente y siete metros (24,47m) -i'g OO
'R @1
-
lindera con calle publica; atréds doce coma cu 3 U;

metros (12,04m) - partiendoc desde el costado derecho?&;h:
s & s
e O
B . . - _ . w . R =t
hacla el izquierdo con lote cuatro, gira hacia el: S0
s 0
& , : - e
trente con tres coma sesenta y sels metros (3,66m) :3

uege gira hacia el costado izquierdo con once coma

(=]

QQ

cincuenta y nueve (11,59m) 1lindera con el lote

ro; costado derecho treinta y uno coma noventa y

rt

Cua

cuatro metros (31,94m) - lindera con lote numero dos;

Q)

costado 1izquierdo veintiocho coma treinta metros

)

/

(28,30m) - lindera con lotes de propiedad del sefid

UJ‘L,({



NOTARIA
PUBLICA

i &

se encuentra ubicadeo en la avenida d
calle publica esquina - urbanizacién
la parroquia y cantdén Manta, con los si
de acuerdo al informe técnico en mencién: clave
2-24-06-000;

re de terreno de

n
41

)

catastral 1-
setecientos treinta coma sesenta y ocho metros

rea neta vendible novecientos

e

cuadrados (730, 68m2) ;
veinte coma setenta y tres metros cuadrados
(920,73m2) ; drea comun Ccero coma Cero metros
cuadradoes (00.00m2); é&rez total novecientos
veinte coma setenta y tres metros cuadrados

(920,73m2); al amparo de la normas expuestas

! &
en la presente resolucidén; y, acogiendo losf%_g

L E
informes de la Direccién de Avallios, Catastro yi% ¥

‘837
Permisos Municipales; y, de Asesoria Juridica; =0

forman parte integral de la presente. lLa declaracién:

Mot

ante mencionado y los planos del CONDOMINIO “MANTA?

Abg. Patricia
Notaria PO

BLUE 1II”, se acompafian en calidad de docamentosf
habilitantes para Ser incorporados en los
correspondientes protocolos Yy su posterior
inscripcidén en el Registro de 1la Propiedad de

ste cantén Manta. TERCERA: DECLARATORIA DE

D

PROPIEDAD HORIZONTAL: Con los antecedentes')

—

5



HUBLICH, ABG PATRICIA MENDOZA BRIONES

DIR CALLE 8 Y AVENIDA 4

A ‘&-. TELEFOMO 0326223583

que se inscriba esta escritura publ

HORIZONTAL: LAS DE ESTILO: Sirvag

Notaria, incorporar todas las cl&ausul

para la perfecta validez del presente instrumento.-
(FIRMADO) Abogado Carlos Xavier Garcés, matricula
numero 13-2013-131 Foro de Abogados de Manabi. Hasta
aqui la minuta que junto con los documentos anexos
y habilitantes que se incorporan queda elevada a
escritura publica con todo el valor legal, y que, el
compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes, para la celebracidén de la presente escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos
en la ley Notarial; vy, leida que le fue al
compareciente por mi la notaria, se ratifica y firma

conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el
)

rotocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.(J

P
ANDRES SEBASTIAN HIDALGO ROBAYO

C.C. |3~7Ci15E 7
Gerente General de INMO TRES

rzi‘(,.

PUblica

Notaria



Ficha Registral-Bien Inmueble

81858

S

Certificado de Solvencia

e

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029717
Certifico hasta el dia 2023-10-12:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1322406000 Tipo de Predio: LOTE DE TER
Fecha de Apertura: martes, 20 diciembre 2022 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: BARRIO MANTA AZUL

SEFCS SRBE SRS L SSRSERT Y S

SRS EY

Lote de terreno ubicado en la avenida del Comercio con calle pubica esquina, de la parroquia y canton Manta, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos:

SRR St

FRENTE: 24,47 m - Lindera con calle publica. !

d

ATRAS: 12,04m - Parliendo desde el coslado derecho hacia el izquierdo con lole 4, gira hacia el frenle con 3,66m luego gira hacia el costado i
izquierdo con 11,58m lindera con el lole 4. H

COSTADO DERECHO: 31,94m - Lindera con lole No.2
COSTADO 1ZQUIERDO: 28,30m - Lindera con loles de propiedad del senor Estuardo Eslupinan Didonato.
Con una superficie lotal de: 730,68 m2 i

Con clave catastral No.1-32-24-06-000

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA UNIFICACION 3730 viernes, 11 noviembre 2022 1] 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4366 marles, 20 diciembre 2022 0 0

T RE E
Registro de : COMPRA VENTA e o g

(1/2] UNIFICACION ‘3 -
Inscrito el: viernes, 11 noviembre 2022 Numero de Inscripcion : 3730 Folio Inicial: 0 =
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8496 Folio Final : 0 = =

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 01 noviembre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Unificacion de lres loles de terrenos , se unifica la ficha 67007,67010,67009. terrenos ubicados en la avenida del comercio con calle publica
esquina en el barrio Manlazul de la parroquia y canton Manta. una vez unificado quedan con un area de 2607,89m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/2 - Ficha nro: 81858 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc. manta gab.ec -



H Calidad Nombres y/o Razén Sacial Estadao Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INVOBILIARIA TEAMCO SA ’ MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/2 ) COMPRAVENTA
Inscrito el: marles, 20 diciembre 2022
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Numero de Inscripcion : 4366 4/1=ofi;|m§|§l:“10.(; \
V- \0 Gy <o

io Final : 07 ~

e ¥

vr

Cantén Notaria: MANTA g

Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 13 diciembre 2022 _’ Jv 3 iy w_ J
Fecha Resolucion: \Y S 'y
a.-Observaciones: \"\ %, o)y /

COMPRAVENTA: La VENDEDORA da en venla real y enajenacion perpelua a favor de la ASOCIACION O EN CUE ASP&PA'RI@P’ éION

DENOMINADA INMO TRES, en calidad de COMPRADORA una parle consislente en: Lote de terreno ubicado en la av. ercio con
calle pubica esquina, de la parroquia y cantén Manla, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 24 47m - Lindera con calle
publica. ATRAS. 12,04m - Partiendo desde el coslado derecho hacia el izquierdo con lote 4, gira hacia el frente con 3,66m luego gira hacia el
costado izquierdo con 11,59m lindera con el lole 4. COSTADO DERECHO: 31,94m - Lindera con lote No.2. COSTADO IZQUIERDO: 28,30m -
Lindera con loles de propiedad del sefor Estuardo Eslupifian Didonato. Con una superficie total de. 730,68 m2. Con clave calastral
No.1-32-24-06-000. La Cia. INMO TRES se encuenlra representado por el sefor Andrés Hdalgo Robayo, en calidad de Gerente General.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMO TRES o © MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2023-10-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : INMO TRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029717 certifico hasta el dia 2023-10-12, la Ficha Registral NOmero: 81858.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 2/2- Ficha nro 81858

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un lraspaso de dominio o
se amitiera un gravamen

Puede verificar la validez de esle COdIQO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a htips:/portalciudad
ano.manla.gob.ec/validar_cod_barras II |III ”l II ”ll”l"l I
leyendo el cédigo QR. Nola: En caso de

2120861 YEQBIMM

existir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 112023-103887

N® ELECTRONICO : 230038

i~ & ﬁ )
Fecha: 2023-11-06 “ D
El suscrito Director de Avaluos, Catastios y Permisas Municipales Certifica: Que revisan L gf Ca{a%‘ﬁ'o de
vigencia, en el archivo existente se constalo que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-32-24-06-000
Ubicado en: BARRIO MANTA AZUL AVENIDA DEL COMERCIO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura: 730.68 m?

PROPIETARIOS
Documento - ~ Propietario

1391927517001 INMO TRES-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 73,068.00
CONSTRUCCION: 204,263 .20
AVALUO TOTAL: 277.331.20
SON: DOSCIENTOS SETENTA ¥ SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES 20/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 2  de
diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

‘Lt‘.

'e
3
;

(u‘v \

/i

ok
U,

‘a

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales G

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
11047893GGJXTF

Puede vetificar |a validez de esle documento ingresando al porlal web hilps://portalciudadano.manta. gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-11-07 09:02:29

R 5 1 Pl
N g -
i - 201 ‘?’ lx N




N 102023-103590
Manta, martes 31 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

A pelticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMO TRES con cédula de ciudadania No. 1391927517001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 01 diciembre 2023
i
1104491IHRXPSK :

Puede verilicar la validez de esle documento ingresando al portal web htips //portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




N 112023-103905
Manta, martes 07 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE |
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL k z 2
4

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-24-06-000 perteneciente a INMO TRES . con
C.C. 1391927517001 ubicada en BARRIO MANTA AZUL AVENIDA DEL COMERCIO
BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $277,331.20 DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES 20/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Geslion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

11048071YGLFPI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps IIporlalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Pag. 1de 2

ALCALDIA (S 1LY Ao

MEMORANDO
MTA-DDAC-MEM-081120232314

Ana Auxiliadora Figueroa Intriago

PARA: ANALISTA 6 DE RENTAS

FECHA: Manta, 08 de Noviembre del 2023

f}
CANCELACION DE TASA POR APROBACION DE LA PROPIEDAD HORIZ@&W

ASUNTO: . ONDOMINIO MANTA BLUE 11", TRAMITE TE121020231431.

Solicito a usted, el ingreso de la cantidad de $ 386,70 délares americanos, en base al CODIGO LEGAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el Canton manta-sancionada el
17 de enero del 2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - SECCION Il DE LAS TASAS. - Articulo 1.583.- TASAS DE
APROBACION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Por concepto de tasa de aprobacion de la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO
MANTA BLUE II", que se encuentra ubicado en la avenida del Comercio con calle publica en la
Urbanizacion Manta Azul de la parroquia MANTA de este canton, con clave catastral No. 1-32-24-06-
000, propiedad de firma INMO TRES con RUC: 1391927517001.

Articulo. - 1.583.- TASAS DE APROBACION DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. -
La valoracion del precio por m2 de construccién para la aprobacion de la declaratoria de Propiedad
Horizontal se calculara de acuerdo a la cantidad de pisos del bien como en el cuadro anterior, pero
solo se considerara el 60% del area construida, que corresponde a la cantidad de area neta vendible,
la misma que se multiplicara por el valor por m2, y por el factor del 2 por mil.

TASAS PARA APROBACION DE DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

VALOR A PAGAR
TIPO DE RANGO POR m? DEL FACTOR A
EDIFICACION PROYECTO MULTIPLICARSE
(e . (en dolares)
2.4 PISOS ALTOS 350 0,002
T 57 PISOS ALTOS 400 0002
EDIFICIOS 810 PISOS ALTOS 450 B 0002
1113 PISOS ALTOS 500 0002
1417 PISOS ALTOS 550 0,002
I 1 PISOS ALTOS 600 0 002

AREA NETA VENDIBLE = 920.73 m2.

VALOR ADMISIBLE 60% DEL AREA NETA VENDIBLE = 552,438 m2.
NORMATIVA DE LA TASA ($350) = 552,438 m2. x $350

AVALUO GLOBAL) = $193.353,3

2 X 1000 DEL AVALUO GLOBAL = $386,70

Blunsle



TOTAL, VALOR A CANCELAR = $ 386,70

Atentamente,

Docarmiento finmedo electioticametite

ELVIS RICARDO GILER MENDOZA
DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTROS

Elaborado por
WILMER DANER VILLEGAS PLUA

POblicS

stara

N ¢

ELVIS RECARBO GHLER
MENIHZ A
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ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-152/ PR‘@D&ED
HORIZONTAL "CONDOMINIO MANTA BLUE I H

Senor

Hidalgo Robayo Andrés Sebastian
REPRESENTANTE LEGAL

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-152,
que en su parte resolutiva establece:

“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “CONDOMINIO
MANTA BLUE II”; bien perteneciente a Inmo Tres —representado legalmente por Hidalgo Robayo Andrés
Sebastian- ; siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se encuentra ubicado en la
avenida del Comercio con calle pablica esquina — urbanizacién Manta Azul-, de la parroquia y cantén Manta, con
los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencion: clave catastral 1-32-24- 06-000; drea de terreno de
730,68 metros cuadrados (m2); drea neta vendible 920,73 metros cuadrados (m2); drea comin 00,00 metros
cuadrados (m2); area total 920,73metros cuadrados (m2).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, vy
Servicios Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademés, deberd notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcién respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se
proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.”

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-152
PR - N° hojas: 6

Elaborado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON

DALTON ALEXI
PAZMING CANTRO

- /
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC- 152 >0 M N,

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI#ADQ qugmr
.(

DEL CANTON MANTA ey S

\_ ¥
t

CONSIDERANDO: N\

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptua que se reconoce y garantiza a las personas:
‘El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas puablicas, entre otras
medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen autonomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, preceptua:
“La administracion pablica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacion,  coordinacion,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador, preceptua: "Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), preceptia que es una
funcion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
regimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier

.
- Dueccion. Maiita Celiz 9y avenada & f \
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GBLIC =
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser; *aprq\badscgé;r\\
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien ini &7@6(16 se, har f'
constar la naturaleza y el fin para el cual se consrruie ej‘ c cmmlcrQ C ,\
estableciendose, especificamente, si se trata de un con mt@'de %@da 5
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunta miixto. re la ”/
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectf%@ ;

reglamento interno, segun sea el caso.” N Mrf N

Que, el Coddigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Regimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun,

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;,

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado, y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de Vg
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince U 2
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe o o
tecnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo .
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para s 33 =
que en el téermino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde -
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad ‘
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avallos y Catastros, Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
que se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

N«
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Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el nume
se concluyd lo consignado a continuacion:

a o C
R ?—1

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda f f’dpcur‘rjgén%ciég >
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horiz e ds?lx
"“CONDOMINIO MANTA BLUE II" y por cumplir con lo previsto en El
CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-bOD.tEIC \
2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA-.
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el
Canton manta sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION |
GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente
Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-301020231645 con fecha 30 de
octubre de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez
Toromoreno en su calidad de Procuradora Sindica;, se expidi6 el
pronunciamiento al respecto en los términos detallados a continuacion:

De conformidad con el informe técnico MTA-DDAC-INF-241020230026
con fecha 24 de octubre de 2023; el arquitecto Elvis Ricardo Giler
Mendoza -Director de Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-
Manta toda la documentacion técnica, la documentacion juridica, y los
estudios para la aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONDOMINIO MANTA BLUE II; y por haberse cumplido con lo previsto
en Codigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en especifico con los
requisitos contemplados en el articulo 772—; es procedente la Declaratoria
del Regimen de Propiedad Horizontal con respecto al “CONDOMINIO
MANTA BLUE II".

Por lo que acogiendo el informe tecnico de la Direccién de Avaldos,
Catastros, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera
pertinente incorporar en el Régimen de Propiedad Horizontal al 0 n
“‘CONDOMINIO MANTA BLUE II"; bien perteneciente a Inmo Tres — =58
representado legalmente por Hidalgo Robayo Andrés Sebastian—; siendo :;,ﬁ' C 5
que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se encuentra

ubicado en la avenida del Comercio con calle publica esquina —
urbanizacion Manta Azul-, de la parroquia y cantén Manta, con los

siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencion: clave catastral
1-32-24-06-000; area de terreno de 730,68 metros cuadrados (m?); area

neta vendible 920,73 metros cuadrados (m2); area comun 00,00 metros

cuadrados (m?), area total 920,73 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Planificacion

Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton

Manta, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa

del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-

W | Mall Comunicacionginanta gob e f \
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ASOCIACION O EN CUENTAS DE PARTICIPACION INMO TRES

o

oficinas de INMO TRES, ubicada en la Plaza Manta Beach, en presenc#édélcc‘ten ﬁar Glg \(o

—c ,,,

del capital social de la empresa conformada por: ,’ a4 %1

En la ciudad de Manta, a los 24 dias del mes de octubre 2023, mendo}}sﬂp

’:uouﬁ

« FEl sefor Andrés Sebastian Hidalgo Robayo, por su propios y \pefsonare§dere

propietario del 33,34% de participaciones, ordinarias y nommatnv‘as - ;/ y
« El sefior Diego Antonio Granda Sotomayor, por su propios y personal.es derechos,
propietario del 33,33% de participaciones, ordinarias y nominativas.
e La sefora Maria Leonor Rodriguez Rivadeneira, por su propios y personales

derechos, propietario del 33,33% de participaciones, ordinarias y nominativas.

Quienes aceptan la celebracion de la presente Junta General Universal Extraordinaria
sin convocatoria previa, como lo autoriza la Ley de Companias y los Estatutos de la

empresa, para conocer el siguiente orden del dia:

1. Conocer y resolver la Constitucién de La Declaratoria de Propiedad Horizontal
del CONDOMINIO "MANTA BLUE II", el cual esta ubicado en los lotes de
terrenos de la avenida del Comercio con calle publica esquina, de la parroquia y
Cantén Manta en la Urbanizacién Manta Azul.

2. Conocer y autorizar al Gerente General de la Asociacion senor ANDRES\\
SEBASTIAN HIDALGO ROBAYO, para que comparezca en representacion de
la ASOCIACION O EN CUENTAS DE PARTICIPACION DENOMINADA “INMO
TRES". ?

3. La ASOCIACION O EN CUENTAS DE PARTICIPACION DENOMINADA “INMO
TRES", autoriza gestione el tramite mocionado en el punto 1, pudiendo concurrir
ante cualquier instancia a fin de realizar la Declaratoria de Propiedad Horizontal

del mismo en entidades tales como: Notarias, Municipios, Registros, etc.

Aceptado el orden del dia por los accionistas de la Asociacion, se instala la sesion y se = ..

resuelve que esta se celebre bajo la presencia de todos los socios. Por secretaria se

establece la presencia de la totalidad del capital suscrito y pagado de la compania y se
verifica la presencia de todos los accionistas, se declara instalada la Junta General
Universal Extraordinaria y la sefora Presidenta pone en consideracion todos y cada uno de

loa puntos del orden del dia, los cuales se van tratando de la siguiente manera:
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Razon Social Numero RUC i
INMO TRES 13919275179@1‘1 UBLIC N
Representante legal 85 %%\
+ HIDALGO ROBAYO ANDRES SEBASTIAN » T \

Estado Régimen ' Rl
ACTIVO REGIMEN GENERAL N4 . ecpS
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividadesm '
15/06/2021 No registra No registra

Fecha de constitucion

27/05/2021

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 /| MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADLES NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Numero: 20 Edificio: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH Referencia:
URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH, DIAGONAL A LA GASOLINERA
SPONDYLLUS

Actividades econdmicas

- F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

+L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS: INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS,

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

< ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

1/2

www.sri.gob.ec




+ 2011 DECLARACION DE IVA
+ 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y _ADMINISTRADORES -
ANUAL CaN\

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios, Revise
periadicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gaob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021001670336
Fecha y hora de emision: 05 de julio de 2021 16:30
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo eslablecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Iributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

2/2
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Factura: 002-002-000060118 20231 308004CM 14 3
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FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 202315080&4601_313 :"" /
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocoplia(é) que @p(ggg@g.(ﬁ; es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA G‘ENER';\E‘ UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA ASOCIACION O EN CUENTAS DE PARTICIPACION DENOMINADA 'INMO
TRES'y que me fue exhibido en 2 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s)
en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del

(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 31 DE JULIO DEL 2023, (16:23).

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA N1 /

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA \ A




[0§__Jres o )

ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA ASOCIACION O EN CUENTAS DE PARTICIPACION
DENOMINADA “INMO TRES”

En la ciudad de Manta, al cuatro de julio de 2023, siendo Ias Jﬂhﬁ&ten lan

oficinas de INMO TRES, ubicada en la Plaza Manta Beach, en pre$eneta del ctep
por ciento del capital social de la empresa conformada por: ,\_,v, T§ _g:‘ }
i ] -;:{ 3;‘ F 4 ]
X //
¢ El sefior Andrés Sebastian Hidalgo Robayo, por su proptos y personales ,/

derechos, propietario del 33,34% de partlmpactones ergmamas
nominativas.

¢ El sefor Diego Antonio Granda Sotomayor, por su propios y personales
derechos, propietario del 33,33% de participaciones, ordinarias y
nominativas.

¢ La sefora Maria Leonor Rodriguez Rivadeneira, por su propios y
personales derechos, propietario del 33,33% de participaciones,
ordinarias y nominativas.
Quienes aceptan la celebracién de la presente Junta General Universal
Extraordinaria sin convocatoria previa, para conocer el siguiente orden del
dia:

1. Designacion de Gerente General y Representante Legal de la
ASOCIACION O EN CUENTAS DE PARTICIPACION
DENOMINADA “INMO TRES”.

2. Designacién del Presidente de la ASOCIACION O EN
CUENTAS DE PARTICIPACION DENOMINADA “INMO TRES”.

Aceptado el orden del dia por los accionistas de la Asociacion, se instala
la sesion y se resuelve que ésta se celebre baja la presencia de todos los
socios. Se establece la presencia de la totalidad del capital suscrito y se
verifica la presencia de todos los accionistas, se declara instalada la Junta
General Universal Extraordinaria y se pone en consideracién todos y cada
uno de los puntos del orden del dia, los cuales se van tratando de la

siguiente manera: RYRTIN



Manta, 04 de julio de 2023

Sr. ;
Andrés Sebastian Hidalgo Robayo [ A
Presente.- '

De mi consideracion:

Informo a usted que, conforme a la Junta General Universal de la Asociacion o0 En Cuenta
Denominada INMO TRES, celebrada del dia 04 de julio del afio 2023, los Socios d ’Asﬁuaclprr la h\
designado a usted como GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de/ lavrefenda q§oc1
mismo que sera por un periodo de dos (2) afios, con los deberes y atribuciones que Keﬁala el Taiq&o ; @q
X Y /

que consta en el acto constitutivo. : )
/
r 4

En el gjercicio de sus atribuciones, le corespondera ejercer la representacion legal, igial y extrajydi
de la sociedad, de manera individual conforme lo establecido en el referido Estatuto Sociah- £CV-

e
§=f
Alexandra Karina Anchundia Pincay
Autorizada por los Accionistas

ACEPTACION
Manta, 04 de julio de 2023

Y0, Andrés Sebastian Hidalgo Robayo, acepto el cargo de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL |
de la Asociacion o En Cuentas De Participacion Denominada INMO TRES, para el cual he sido elegido.

Andrés Sebastian Hidalgo Robayo
C.C.: 1709681587 \
Cadigo Dactilar: E4444V4442

DOY FE: Que el documento que
untecede en nymefo ae ). fojgs

es compuisa dg'la (1 ypl qu? ‘t;)ul‘ﬁw
su r nstata
....:/)

fue presenmd par
tantg.... L. .!i.f(

-

/xbg Patripia Me donff dones

Notarid\Publicg Segunda
Magta - Ecoador
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NOTARIO(A) STALIN JAVIER LUCAS BAQUE
NOTARIA PRIMERA DEL CGANTON MONTECRISTI

EXTRACTO

IEscritura N®: [20211309001P0111B

I ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE SOCIEDADES

]I FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 27 DE MAYO DEL 2021, (9:50)

OTORGANTES
OTORGADO POR
» - Documentc de No. ) . Persona que lc
Persana Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
HIDALGO RCBAYO AMDRES POR SUS PROPIOS : ¢ ECUATORIA | COMPARECIEN
Nawral | gEgASTIAN DERECHOS fRRERALE il | TE
) GRANDA SOTOMAYOR DIEGO |POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1714075411 NA TE
RODRIGUEZ RIVADENEIRA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPARECIEN
Nawral | yjARiA LEONOR DERECHOS CEUUEA il TE '
A FAVOR DE
e . - Documento de No. . i . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad raprasarita
L}
.\\‘
[UBICACION . 7 N
Provincia T T Cantén Parroquia \A\e/
l MANAB| MONTECRISTI MONTECRISTI AW
R
DESCRIPCION DOCUMENTO: ‘
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O i ;]
ICONTRATO; 12000.00 :

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: ~ 20211309001P01118
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE MAYO DEL 2021, (9:50)

PAGINA WEB YIO SOPORTE
ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:

htip://servicios.registiocivil gob ecfidentidad/Default aspx#no-back-bution

', /

t P Y
( r I il W o #
A Y B

LY —T

NOTARIO(A) STJ\LIN JAVIER LUCAS BAQUE
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MONTECRISTI



VSR
i 0 o /'—;\:). \: ‘_';
Haf vt \o
R N L eV 1 }
Wiy T

2021 13 09 01 | POi

’/ﬂ\
CONSTITUCION DE LA ASOCIACION O Ew//CUENIAs
PARTICIPACION DENOMINADA “INMO I‘RF‘?"_é ENT’ELE L0$
SENORES ANDRES SEBASTIAN HIDALGO ROBAYO, ’D[EGO-A’NTOzy

GRANDA SOTOMAYOR Y MARIA LEONOR- RWEZ

CUANTIA: § 12.000,00

En la ciudad de Montecristi, Cabecera del Cantdn del mismo nombre, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, Hoy Veintisiete de Mayo del afio Dos Mil
Veintiuno, Doctor Stalin Javier Lucas Baque, Notario Publico Primero del Cantén,
COMPARECEN Y DECLARAN: Por sus propios derechos los senores
ANDRES SEBASTIAN HIDALGO ROBAYO, Casado, Empleado Pﬁvado,
portador de la Cédula de Ciudadania nimero Uno siete cerc nueve seis ocho uno
cinco ocho — siete, con nimero telefébnico cero nueve nueve uno nueve nuUeve Cero
oes(@amail com: DTEGO ANTONIO 2
GRANDA SOTOMAYOR, Casado, Arquitecto, portador de la Cédula de

Ciudadania nimero Uno siete uno cuatro cero .sicte ¢cinco cuatro uno — uno, con

mimero (eiefonico cero nueve nueve uucve iueve es siete cuatic un
correo electronico dagrands@hotmail.com; y MARIA LEONOR RODRIGUEZ

RIVADENEIRA, Casada, Empldada Bancaria, portadora de la Cédula de

" 4&\/\F\
par = IR0 (91539
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Or. Stalin tucos Baoue Mo
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de Manta, legalmente capaces para contratar y Hﬁm:ee« nugsr JINDA:
¥, N

-.c,

AT
CONSTITUCION.- Los comparecientes maﬂlﬁﬁbldﬂ/(.LUr/ Cb! Ny
mediante el presente instrumento, la Asociacién o Cuc%taa en Rai

/’
denominara INMO TRES. En consecuencia con esta mahitk n de a%n‘ﬁuntﬂ !

hecha libremente y con pleno conocimiento de los efectos lle;ia;:; ;tmféauclr. lo;./
comparecientes fundan y Lonsutuyen esta Sociedad y declar;m que Vln(,ulﬂ[)/r;
T4 . gV
manifestacién de su voluntad expresada a todas y cada una de las cléusu1a§ée este
Contrato. TERCERA: ESTATUTOS.- La Sociedad que se constituye mediante la
presente Fscritura Pablica se regird por las leyes ecuatorianas y los siguientes
estatutos. ESTATUTOS:  CAPITULO It DENOMINACION,
NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO SOCIAL Y DURACION.-
Astisulo. Une: DENOMINACION y NACIONALIDAD.- Ta Asociacion en
participacién que se constituye por la presente Escritura se denominard INMO
TRES, sociedad de nacionalidad ecuatoriana que se rige por las leyes ecuatorianas
v por las disposiciones contenidas en los presentes Estatutos, en los que en adelante
se le designara simplemente como "la Sociedad”. Articulo Dos: DOMICILIO.- La
Sociedad tendra su domicilio principal en la ciudad de Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, pero podra establecer agencias o sucursales en uno

o varios lugares del Ecuador o fuera de €l, previa resolucion de la Junta General,

adoptada con sujecion a la ley y estos estatutos. ". Articulo Tres: OBJETO.- La =

Saciedad tiene camn ohjeto: Construccion de todo tipo de edificios residenciales:

casas familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas
/7
elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles,

cuarteles, conventos, casas religiosas. Incluye remodelaciéon, renovacién o
r
rehabilitacién de estructuras existentes. Construccién de todo tipo de edificios no

...... arew e

. Smhr. L ucas Baque Mg.
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nacionales o extranjeras, para la ejecucion de

——Q

[:‘Am \ c1qu1ru
I"

e |

aportaciones o promover la constitucién de nuevas om afii hbsté\ dO/llldC la ley

".-, N / #

iy, . .\“

: uulif" '
través del representante legal; ejercer la representacion dc ;mmpama's ﬁmlqn\ales 0

- ‘y.-

extranjeras de acuerdo al objeto social de estas; abrir todf zlgsc dq cue,ntas ya skan
\ & 1\-,. L 2

permita; actuar como mandante o mandatario de perso

X )(
bancarias o comerciales. ". Articulo Cuatro: MEDI()S Para el cum% nto

\ \1 t{yf/a/

de su objeto, la Sociedad podré efectuar toda clase de actos y C ualquiera

que sea su naturaleza, siempre que sean permitidos o no prohibidos por la ley
ecuatoriana. ". Articulo Cinco: PLAZO Y DURACION.- La Sociedad tendra
una duracion de tiempo que se requiera para €l camplimiento del objeto para el cual
se crea, esto es, mientras se cumplan las actividades descritas en el articulo 3,
contados a partir de la suscripcién del presente documento, sin perjuicio de ello, por

resolucién de los socios tomada por unanimidad, se puede prorrogar la vigencia de

™

la Asociacién o Cuentas de Participacién, o su disolucién anticipada. ". Articul
Seis: DISOLUCION ANTICIPADA Y LIQUIDACION.- La Junta General de
Socios podra acordar, en la forma prevista por la Ley, la disolucién de la Sociedad
antes de que fenezca el plazo establecido en los presentes Estatutos. Para la
lignidaciéon de la Sociedad, por disolucién voluntaria o forzosa, s;e procedera de
acuerdo con lo que establece la ley ecuatoriana. CAPITULO II. CAPITAL
SOCIAL. ". Articulo Siete: CAPITAL SOCIAL.- El capital social suscrito de la
Sociedad es de USD $ 12.000,00 (DOCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), dividido en 12.000 (doce mil) aportaciones con un
valor nominal de USD $ 1 (Un délar de los Estados Unidos de América). ".
Articulo Ocho: PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE LOS SOCIOS Y

APORTES: El porcentaje de participacion de ?505 socios en la Sociedad seréd el

...............

Dr. Stalin Lu(u; Huque Myg.
NOTARIL PUBLICO PRIMERO
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Antorizar al Presidente v al Gerente General de 1/8

/

celebracion de contratos cuya cuantia sea mayy

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDO (;onocer

A AN\
Me, Jany

anualmente las cuentas, el balance, Tos mnmncsq\mmuditm ﬁuumaq‘(@;‘a@da
Sre— *75 - 1 “

T
~'1. -

- o)

A -

los valores de la Sociedad y dictar las resoluciones u\rrcsgondtlﬁntas. Rpsbifcf

<
acerca de las distribuciones de los beneficios de la Sca@edad Hacer 'ay%'tes
)
1 - EC >~

marcha de

extraordinarios a la Sociedad cuando ésta asi lo requiera para la i
los negocios. Ejercer las funciones que le competen como entidad directiva suprema
de la Sociedad y todas aquellas funciones que la Ley y estos estatutos no atribuyan
expresamente a otro organismo social. ". Articulo Trece: JUNTA GENERAL
ORDINARIA.- El Presidente y/o el Gerente General de la Sociedad, por iniciativa
propia o a pedido del o los socios que representen, por lo menos, el treinta y tres
punto treinta y tres por ciento (33,33%) de capital social, convocardn a Junta
General Ordinaria una vez al afio, dentro de los tres primeros meses posteriores a

finalizacion del ejercicio econdmico de la Sociedad, para considerar, sin perjuicio
de otros asuntos, los siguientes puntos: Conocer las cuentas, el balance y los
informes que le presentaran el Gerente General y el Presidente acerca de los
negocios realizados en el ultimo ejercicio econdmico y dictar su resolucién. :
Resolver acerca de la distribucién de los beneficios o pérdidas de la Sociedad.
Cualquier otro punto constante en la Convocatoria. ". Articulo Catorce: JUNTA
GENERAL EXTRAOGRDINARIA.- T Presidente y/e el Goreate Gensral
convocaran a reuniéon extraordinaria de la Junta General de Socios cuando lo
consideren necesario; o cuando lo soliciten por escrito el o los Socios que

representen por lo menos el treinta y tres punto treinta y tres por ciento (33.33%)

del capital social y cuando asi lo dispongan la LGYZSIO\SCSlaIutos. " Articulo

FA BB UB O D NE okl ow o

or. Stalin Lucas Baque Wg.

NOTARIO PUBLICO PRIMERO
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Republica del Ecuador o en el extranjero, para ﬂcﬁé’kj’mef astho siempre que
fA- / )

esté presente todo el capital social y los -ﬁis(’éntc Facew p\o{ unanimidad la

celebracién de la Junta. Las actas de las Juntay. uq&::x’sah@s scrén,'f'umadds por todos

los asistentes, bajo pena de nulidad. ' AruculQ Dlﬂcmcho,.@ﬂ NTE Y

en., J,:
Pt‘y( £

o. 'J" ' "'}' \'L o)
Sociedad o, en su defecto, por el socio o representante 'que,, en @dw semén
X X/

//

eligiere para el efecto. El Gerente General de la Sociedad a(,‘méfa como Sq@;
\’_'1 ﬁ”\)v

de la Junta General y, en su falta, se designard un Secretario Ad-hoc. B. EL

PRESIDENTE: ". Articulo Diecinueve: DEL PRESIDENTE DE LA

=
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Cmy
E_;
o
G
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3
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BOCHEDAD.- El Presidente-de-la Sociedad-seré nombrade por
Socios de la Sociedad y ejercera sus funciones por el periodo de dos afios, pudiendo

ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia absoluta, temporal o definitiva

"

dei  Presidente, ‘fo rTeemplazara ¢l - Gerenic General. . Avteulo
Veinte: ATRIBUCIONES 'Y DEBERES.- Son deberes y atribuciones del

Pregi«_i_g:me de la Sociedad: a) Presidir las sesiones de la Junta General de

Socios; b) Vigilar la buena marcha de la Sociedad; c) Sustituir al Gerente General

en caso de ausencia temporal o definitiva de éste, hasta que la Junta General de = © -

Socios designe al Gerente General Titular de la Sociedad; d) Ejercer de manera

suplementaria la representacion legal de la sociedad siempre y cuando falte el : -

Gerente General. 9Cumplir con los demas deberes y ejercer las demés atribuciones
que le correspondan segiin la Ley y los presentes estatutos. C. EL, GERENTE
GENERAL: ". Articulo Veintiuno: E. GERENTE GENERAL.- la
administracion y direccién de la Sociedad estara a cargo del Gerente General de la

misma. Para el ejercicio de este cargo no se requiere ser Socio de la misma. ".

Articulo Veintidés: DESIGNACION.- El[zerentc General sera elegido por la

H—
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numero de participaciones que posea en la S ul dad, .&br{i’P/ *rrar cuentas

=

corrientes o de cualquier otra naturaleza y design a;lq 0 laSJperso as ?utonzddas

<2 mesnidee Abliaaraa o
para emitir cheques & Gt

[ % O\
Librar, aceptar, endosar y avalar letras de cambio y cualesquiera Qﬁreyu_efegtt?;s-w\;ie
[z W@ %))

comercio/ Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la J\rnt;{;‘Geq gl(ide Sj%c

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos y operaciones a nbmbrc d? (1'6’,
que no excedan del monto autorizado por la junta de Socios. En.‘(\:aso de que los
contratos excedan de esta cantidad debera contar con la aprobaciéon previa de la
junta general de Socios; Ejercer y cumplir todas las atribuciones y deberes que
reconocen e imponen la Ley y los estatutos presentes asi como todas-aquellas las
que sean inherentes a su funcién y necesarias para el cabal cumplimiento de su
cometido. CAPITULO VI: DEL EJF/RCICIO ECONOMICO, BALANCES,
RESERVAS Y BENEFICIOS. ". Articulo Veinticinco: EJERCICIO

ECONOMICO.- El gjercicio econdémico de la Sociedad se iniciara el primero de

Enero y terminara al treinta y uno de Diciembre de cada afio. ". Articulo
Veintiséis: APROBACION DE BALANCES.- El balance general, estado de
pérdidas y ganancias y sus anexos, la memoria del Gerente General y el informe del
Comisario, estaran a disposicién de los Socios por lo menos con quince dias de
anticipacion a la fecha de reunién de la Junta General que debera conocerlos. ".
Articulo Veintisiete: RESERVAS FACULTATIVAS Y ESPECIALES Y
DISTRIBUCION DE UTILIDADES.- Una vez hechas las que la ley disponga, la
Junta General de Socios podra decidir la formacién de reservas facultativas o

especiales. pudiendo destinar, para el efecto, una parte o todas las utilidades

liquidas distribuibles a la formacion de resgyvas facultativas o especiales, sera

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

Dr. Stalin Lucas Baque Mg.
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por la Abogada Maria Belén Le6n, Matricula nimero Diecisiete — dos mil quince —
dos mil trescientos ochenta y nueve del Foro de Abogados.- Hasta aqui la Minuta

que los otorgantes se afirman y ratifican Y QUEDA ELEVAD

PUBLICA CON TODO EL VALOR LEGAL.- Se agrega ﬁﬂﬁuto?ﬁmicomg ‘

documentos habilitantes Copias de Cédulas de Ciudadanias ys OOmpré%?!hfes d’fz /

\ 1
Votacion.- Leida que les fue la presente Escritura a los otorgant

Notario, de principio a fin, en alta y clara voz, la aprueban y firman conmigo, el

Notario, en unidad de Acto, DOY FE.-
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Pr. Stalin Lucas Baque Mg.
NOTARI@ PUBLICO PRIMERO
MONTECRISTI ECUABOR

C.C# 130758338-3

ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL LA CUAL CONSTA EN EL
ANO DOS MIL VEINTIUNO EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA_POR MI EL NOTARIO PUBLICO PRIMERGS
DOCTOR . STALIN JAVIER LUCAS BAQUE, S
Montemsu, 27DEMAYO del 2021. EL NOTARIO.{/c§
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CERTIFICADO DIGITAL DE DAqu)bEmEN\nDAD

(' !Jf

k ,‘_k‘ fﬁ;;-;—__x /l(,
Ndmero Gnico de identificacion: 170 681‘ 7 r-;.f.f;y Sy o \
¢ ", I// ‘ ! |
Nombres del ciudadano: HIDALGO ROBAYO ANDRES E’BA&TIA& r
U, o
Condicion del cedulado: CIUDADANO g Py - -

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PiCHlNCHNQUITOIS}X&%P{QRR!S.@A\
'1-'/ \ V 18, 5 \

Fecha de nacimiento: 16 DE MARZO DE 1984 (/0% ™7 2%\

Nacionalidad: ECUATORIANA ., oL

|
’} 2 I | S HOMBRE
( J Instruccién: BACHILLERATO ¥4 ’/ MAY 2071
‘ I ‘ or, Stalin Lty By (R “fj
Profesion: EMPLEADO PRIVADO S LSS o B
R Ol 0 T y‘,""

Estado Civil: CASADO
Coényuge: BATALLAS GONZALEZ CATHERINE SUSANA
Fecha de Matrimonio: 18 DE DICIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: HIDALGO PATRICIO ANIBAL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROBAYO ROSARIO DEL CARNMERN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE AGOSTO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE MAYO DE 2021 )
Emisor: PAOLA MONSERRATE PITA DELGADO - MANABI-MONTECRISTI-NT 1 - MANABI -

’Mf\MTFr‘P IST
or x%a;s-ff&‘;&é Mg,
NOTARIO PUBLICO | PRIMERO
N° de certificado: 219-423-40888 E’ "iE 'ONTECRISTI - ECyacon
IlllllllllllllllllIilllllllllllltlIllI TI] T AT R A S
E

co. Rodrigo Avilés J.
'423 40883 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulaclon
Documento firmado electrénicamente

S mmAcnmtn mnba cadifinada dabhacd uslidada en-hHac-Hhiiral renistracivil noh ac canforme a 13 | OGINAC At 4 niimeral 1 v ala |l OF



Numero Gnico de identificacién: 1307583'3)&. i &( ,;'\
l ?.’ —
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ RJVADENE]RA MARJA\LEONOR

S (et )5

P 3N ey }
\\‘\.",\ - ""'r /, Y/

\ . /

P

Condicion del cedulado: CIUDADANO

o A

.....

Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA A4

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

%

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Cényuge: AGUIRRE JARAMILLO HOLGER ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 24 DE ABRIL DE 2010

Nombres del padre: RODRIGUEZ C CESAR EULOGIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

dre: RIVADENEIRA Al VAREZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE FEBRERO DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 27 DE MAYO DE 2021

Emisor: PAOLA MONSERRATE PITA DELGADO - MANABI-MONTECRISTI-NT 1 - MANABI -
MONTECRISTI /7

T T o
i |ﬂ||| |||f||i||||l||||’”|||||l||l| E

Dr. Stalin Lucas Bague My.
NOTARIQ PUBLICO PRIMERO
MONTECRISTI - ECUACOR

1%

2-423-40759 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Eco. Rodrigo Avilés J.
La institucién o persona anle quien se presente este ceificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.



CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE lDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/;-‘:ANTA PR]SCA

Fecha de nacimiento: 23 DE MAYO DE 1978 | A‘j S A\

Nacionalidad: ECUATORIANA e /

,ﬂ A D ' Sexo: HOMBRE i &;/

|

|

’ Instruccidon: SUPERIOR

S ' éu( b

Profesion: ARQUITECTO

! T MAY 2071
Estado Civii: CASADO
Cényuge: PALACIOS JARRIN DAISY KOREN

Fecha de Matrimonio: 21 DE ABRIL DE 2007

Nombres del padre: GRANDA FERNANDEZ JORGE ANTONIO

— -

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madra: SOTOMAYOR TORRFS ROCIO ALIDA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 27 DE MAYO DE 2021

Emisor: PAOLA MONSERRATE PITA DELGADO - MANABI-MONTECRISTI-NT 1 - MANABI -
MONTECRISTI

----------

)r Sm/.'r m s .Juqu; M«J

T @ e
U m

~423-40607 Director General del Reglstro Civil, Idenllﬁcacnon y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

I'a institucién o persona ante aulen se presente este cerlificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
HIDALGO PATRICIO ANIBAL

' RAPELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADAE
-'ROBAYO ROSARIO DEL CARMEN

LUGAR Y FECH.\ DE EXPEDICION

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIvIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

CEDULA Dk e 170
CIUDADANIA 4

APELLIDOS Y NOMBRES FECHA DE EXPIRACIOH
HIDALGO ROBAYO -
ANDRES SEBASTIAN /:::r‘:t

LUGAR DE NACIMIENTO i \‘&L..___C A
PICHINCHA -
QuITa

SANTA PRISCA
FECHA DE NACIMIENTO 1984-D3-16
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO HOMERE
ESTADO CVIL CASADO

GATHERINE SUSANA

BATALLAS GONZALEZ
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.-

1.1.- AREA DEL TERRENO: (s %% %9 |

| 1‘ <« ,;{.. ‘..Ji .ij

Esta constituida por el area total del terreno en la que "§éﬂent’:tléﬁtra

implantado el condominio perteneciendo esta area a los propietét\idQ,Qe ;§§t%‘}?/
=

1]
§

g
x /
/

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion de las viviendas, distribuidas
en planta baja, planta alta y patio privado

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad com(n
de los copropietarios como las calles, aceras, areas sociales, areas verdes,
exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del
presente estudio se le considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las @reas vendibles de todas las
viviendas y debe ser igual, a la diferencia entre el area de construccién y el
area comun del condominio. Se entendera como bienes de propiedad
exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta la mitad de las paredes que
dividen la una de la otra y de los bienes de propiedad comun, y las partes "
anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada vivienda.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa la parte de todo el condominio,
correspondiente a cada vivienda. La sumatoria de todas éstas debera ser
igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada vivienda, 1 S =
para efectos de tributacién y copropiedad. ol

Son bienes comunes y de dominio indivisible del condominio, los siguientes:

a) Elterreno en el que se encuentra implantado el condominio con inclusién
de los espacios destinados a circulacion.

b) Los accesos generales del condominio

c) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan a una vivienda de
la otra.

d) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos generale
condominio.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE Ii
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e) La cisterna; los tanques de presioén y bombas del sistema de dotacion de
agua potable.

f) Los sistemas de agua servidas y aguas lluvias.

g) El area comunitaria y espacios deportivos.

h) Todas las demas partes y elementos del condominio que( noqengan ge| -5 \f
caracter de bienes exclusivos. W x< Sl 2 /

-,‘7 . ’/

1.7.- CUOTA DE TERRENO: N\, 74

Ay
\\\_“rf '2/

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada vivienda para ) efectos
de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de cada vivienda, en el que se encuentran incluidos
los costos correspondientes al area neta de la vivienda y las cuotas de area
comun y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial
Municipal y el de venta; el primero de acuerdo con el avallio catastral vigente
y el segundo o precio real, que se usara para efectos de la promocién y la
venta de las viviendas del condominio.

.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:

La compafiia INMO TRES, de acuerdo a la escritura de la compraventa
celebrada en la Notaria 4° de Manta el 13 de diciembre de 2022 e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta el 20 de diciembre de 2022, es
propietaria de un lote de terreno ubicado en la avenida del Comercio con calle
publica esquina, de la parroquia y Cantén Manta en la Urbanizaciéon Manta
Azul, sobre el cual ha construido el CONDOMINIO MANTA BLUE Il, para cuyo
fin obtuvo el permiso de Construccion PC04202301672; el mismo que se
desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se
procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El lote de terreno en el que se encuentra implantado el CONDOMINIO
MANTA BLUE Il posee el cédigo catastral 1-32-24-06-000 y ficha registral
inmueble 81858, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por el Frente: 24,47m — Lindera con calle publica.

Por Atras: 12,04m — Partiendo desde el costado derecho hacia el izquierdo
con lote 4, gira hacia el frente con 3,66m luego gira hacia el costado izquierdo
con 11,59m lindera con el lote 4.

Costado Derecho: 31,94m — Lindera con el lote N° 2

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE I
4




Costado Izquierdo: 28,30m - Lindera con lotes de propieda,qﬁﬁ;ggf\‘-?\

Ny 1

Estuardo Estupifian Didonato. /G ON O\

Area: 730,68m2. ' WG 35 \\
X >4 ",:_'J

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO: .""—fif'i-::-'-;..,.‘_

EI CONDOMINIO MANTA BLUE II se compone de 3 (tres) vivienda
individuales de dos plantas con patios privados. Cada unidad de vivienda
tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado

Entrepiso: Losa de Hormigén Armado

Escalera: Hormigén Armado

Paredes: Bloque o similar

Pisos: Hormigén Armado revestido con ceramica
Instalaciones Eléctricas: Empotradas en pisos y paredes
Instalaciones Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Ventanas: Aluminio y vidrio blanco

Cubierta: Estilpanel o similar

Puertas: Tamboreada

VVVVVVVVVY

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS:

3.1.- VIVENDA 01

Consta de: planta baja que posee: Sala, Comedor, Cocina, Bafio social, Escalera
y Lavanderia y la planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Barios, un Patio con
bodega destinado para Jardineria, Servicio y estacionamiento; siendo las
medidas y linderos los siguientes.

3.1.1.- PLANTA BAJA: 63,18 m2

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda en 53,18m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 53,18m2

Por el Norte: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 3,30m, desde este punto gira hacia el norte en 1,70m, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este punto gira hacia el Sur en
0,10m, desde este punto gira hacia el QOeste en 0,60m, desde este punto gira
hacia el norte en 0,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m.

Por el Sur: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 2,95m, desde este punto gira hacia el sur en 0,60m, desde
punto gira hacia el Oeste en 3,05.

Por el Este: lindera con patio de la Vivienda 02 en 7,80m

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE Il
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Por el Oeste: lindera con patio de la misma vivienda en 10,20m.
Area: 53,18m2 fﬂ\\\

3.1.2.- PLANTA ALTA: 63.37m2 (A § 5

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 63,37m2 \

Por abajo: lindera con Planta baja y patio de la misma vivienda en 63,37m2-————
Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde

el Este hacia el Oeste en 3,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,40m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este punto gira hacia el
Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto
gira hacia el Norte en 0,20, desde este punto gira hacia el oeste en 0,20m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,45m, desde este punto gira hacia el
Sur en 1,50m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,70m, desde este punto
gira hacia el Norte en 1,50m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,45m,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,20m.

Por el Este: lindera con vacio hacia el patio de la Vivienda 02 en 9,90m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 10,40m.
Area: 63.37m2

3.1-3.- PATIO: 178,12m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de la Planta alta de la misma
vivienda en 178,12m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 178,12m2
Por el Norte: lindera con calle publica en 8,47m.
Por el Sur: lindera con lote 4 en 7,83m. =

Por el Este: lindera con patio de la Vivienda 02 y Planta baja de la misma
vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,00m, desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este punto gira hacia el Sur en
0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto gira
hacia el Norte en 0,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m, desde
este punto gira hacia el Sur en 10,20m, desde este punto gira hacia el Este@
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Por el Oeste: lindera con lote propiedad del sefior Estuardo Estupifian gg ato-—

en 28,30m. //

Area: 178,12m2 (6 mre 22
s &4 3° )
3.2.- VIVIENDA 02 \% &/

T et
Consta de: planta baja que posee: Sala, Comedor, Cocina, Bafio social, Escale a
y Lavanderia y la planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Barios, un Patio con
bodega destinado para Jardineria, Servicio y estacionamiento; siendo las
medidas y linderos los siguientes.

3.2.1.- PLANTA BAJA: 53,18 m2
Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda en 53,18m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio en 53,18m2

Por el Norte: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 3,30m, desde este punto gira hacia el norte en 1,70m, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este punto gira hacia el Sur en
0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto gira
hacia el norte en 0,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m.

Por el Sur: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 2,95m, desde este punto gira hacia el sur en 0,60m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 3,05.

Por el Este: lindera con Vivienda 03 en 7,80m
Por el Oeste: lindera con patio de la misma vivienda en 10,20m.
Area: 53,18m2

3.2.2.- PLANTA ALTA: 63.37m2
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 63,37m2
Por abajo: lindera con Planta baja y patio de la misma vivienda en 63,37m2 =

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 3,30m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,40m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este punto gira hacia el
Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto
gira hacia el Norte en 0,20, desde este punto gira hacia el oeste en 0,20m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,2
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,45m, desde este punto gira h
Sur en 1,50m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,70m, desde es
gira hacia el Norte en 1,50m, desde este punto gira hacia el Oeste e
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desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desde este punto gira-hacia-el_
Oeste en 0,20m.

Por el Este: lindera con Vivienda 03 en 9,90m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en.10,40m. -

Area: 63.37m2

3.2.3.- PATIO: 189,96m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de la Planta alta de la misma
vivienda en 189,96m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 189,96m2
Por el Norte: lindera con calle publica en 8,00m.

Por el Sur: lindera con lote 4, partiendo desde el este hacia el Oeste en 4,04m,
desde este punto gira hacia el Norte en 3,66m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 3,76m.

Por el Este: lindera con patio de la Vivienda 03 y Planta baja de la misma
Vivienda 02, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,95m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 3,30m, desde este punto gira hacia el Norte en:
1,70m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este punto gira
hacia el Sur en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde N\
este punto gira hacia el Norte en 0,20m, desde este punto gira hacia el Oeste
en 0,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 10,20m, desde este punto gira
hacia el Este en 3,05, desde este punto gira hacia el Norte el 0,60m, desde

este punto gira hacia el Este en 2,95m, desde este punto gira hacia el Sur en
13,36m.

10

Por el Oeste: lindera con Vivienda 01 y patio de la misma Vivienda 01 en
28,46m.

Area: 189,96m2
3.3.- VIVIENDA 03

Consta de: planta baja que posee: Sala, Comedor, Cocina, Bafio social,
Escalera y Lavanderia y la planta alta que contiene 3 Dormitorios y 3 Bafios, un
patio con bodega destinado para Jardineria, Servicio y estacionamiento; siendo _
las medidas y linderos los siguientes. on

3.3.1.- PLANTA BAJA: 53,18 m2

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda en 53,18m?2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 53,18m2 N\, X
Por el Norte: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el EstRuas 22
hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desde

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE Il
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este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto gira hacia el Norte en
0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este puﬂtﬁ glra N
hacia el Sur en 1,70m, desde este punto gira hacia el Oeste en 3, 30m‘ D0 Mg “eN\

Por el Sur: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Es,te haela
el Oeste en 3,05m, desde este punto gira hacia el norte en 0,60m, \desde este 37
punto gira hacia el Oeste en 2,95m. \ /

"’,l" / )

Por el Este: lindera con patio de la misma vivienda en 10,20m. NG
Por el Oeste: lindera con Vivienda 02 en 7,80m
Area: 53,18m2

3.3.2.- PLANTA ALTA: 63.37m2
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 63,37m2
Por abajo: lindera con Planta baja y patio de la misma vivienda en 63,37m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m, desde este punto gira hacia el
Norte en 0,10m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m, desde este
punto gira hacia el Sur en 0,40m, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,30m.

Por el Sur: lindera con vaclo hacia Patio de la misma Vivienda 03, partiendo
desde el Este hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto gira hacia el Norte en
0,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,45m, desde este punto gira
hacia el Sur en 1,50m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,70m, desde
este punto gira hacia el Norte en 1,50m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1,45m, desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,20m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma Vivienda 03 en 10,40m.
Por el Oeste: lindera con Vivienda 02 en 9,90m.
Area: 63.37m2

3.3.3.- PATIO: 203m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de la Planta alta de la misma
Vivienda 03 en 203m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 203m2
Por el Norte: lindera con calle publica en 8,00m.
Por el Sur: lindera con lote 4 en 8.00m.

Por el Este: lindera con lote No 2 en 31,94m.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE Il
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Por el Oeste: lindera con patio de la Vivienda 02 y Planta bajg dé
Vivienda 03, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,95m, désdé e _
gira hacia el Este en 3,30m, desde este punto gira hacia el Nort /en1 .70m',.‘desaé '\\
este punto gira hacia el Este en 1,90m, desde este punto gira hacia €l Sur en
0,10m, desde este punto gira hacia el Este en 0,60m, desde est punto gl‘ra haCIa //
el Norte en 0,20m, desde este punto gira hacia el Este en 0,2 desg,e [
punto gira hacia el Sur en 10,20m, desde este punto gira hacia el O ;05,
desde este punto gira hacia el Norte el 0,60m, desde este punto gira hacla el
Oeste en 2,95m, desde este punto gira hacia el Sur en 13.35m.

Area: 203m2

ooa{mo Aummo nsscs\mL mo
1

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.- AREAS GENERALES

4.1.1. Area Total de terreno: 730,68m2 SowNCPALES
4.1.2. Total de construccion: 920,73m2 RE HT A 2023 - AL~
4.1.3. Total de Area Comun: 00,00m2

4.1.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas)  349,65m2
No Construida (patios) 571,08m2

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

AREA |, icuoTa | AREA DE | AREA | AREA
DEPARTAMENTOS NETA by TERRENO | COMUN | TOTAL

(m2) " (m2) (m2) | (m2)

CONDOMINIO MANTA BLUE II

VIVIENDA 01 PLANTA BAJA | 53,18 0,0578 42,20 -| 53,18
PLANTA ALTA| 63,37 0,0688 50,29 -| 63,37
PATIO| 17812  0,1935| 141,36 -| 178,12
VIVIENDA 02 PLANTABAJA| 53,18 0,0578 42,20 -| 53,18
PLANTA ALTA| 63,37 0,0688 50,29 -| 83,37
PATIO| 189,96 0,2063| 150,75 -| 189,96
VIVIENDA 03 PLANTABAJA| 53,18 0,0578 42,20 -| 53,18
PLANTA ALTA| 63,37 0,0688 50,29 -| 63,37
PATIO| 203,00 0,2204| 161,10 -| 203,00
TOTAL 920,73| 1,0000| 730,68 00,00(920,73

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE 1l
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5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES:

/7 AN
VIVENDA 01 32,00 / SN
VIVENDA 02 33,29 & 4|
VIVENDA 03 34,71 \ x° “x//
TOTAL| 100,00 A\ ; ,/-J/

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO MANTA BLUE Il
Considerando:

Que el CONDOMINIO MANTA BLUE Il, se haya implantado en el lote con
escritura de compraventa celebrada en la Notaria 4° de Manta el 13 de diciembre
de 2022e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 20 de diciembre de
2022 que corresponde a un lote de terreno ubicado en la avenida del Comercio
con calle publica esquina, de la parroquia y Cantén Manta en la Urbanizacion
Manta Azul, sobre el cual se ha construido el CONDOMINIO MANTA BLUE I,
para cuyo fin obtuvo el Permiso de Construccién PC04202301672; el mismo que
se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propoésito se
procede a realizar el presente estudio. Sobre el solar antes descrito, se levantan
3 construcciones unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el de
Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del
Condominio MANTA BLUE Il, con el fin de que contenga las normas sobre la
administracién y conservacion de los bienes comunes y el mantenimiento y
conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO MANTA
BLUEII

CAPITULO |.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Interno de 3k
Copropietarios del Condominio MANTA BLUE I, se rige por lo determinado en la -~
Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la 1R
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo '
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes de la urbanizacién, las funciones que corresponden a la Asamblea

1



los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
condominio. e

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. - Las disposiciones del presente Reglamento., ;_7\.\
Interno, tienen el caracter de obligatorias, y deberan ser acatadas sin distineién, “."-\\
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a gualquiér - 5|
titulo, sean estos personas naturales o juridicas , incluyendo los ecupantes -,  ’
ocasionales o temporales, de las unidades de vivienda de la urbanlzaclon a los & ’/
trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guard;ane:gu i
visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal las viviendas del condominio.

Art. 4.- VIGENCIA. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio
MANTA BLUE II, entrara en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio MANTA BLUE II.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL. — EI
Condominio MANTA BLUE |l esta compuesto por un cuerpo principal de bloques
de viviendas unifamiliares, que contienen 3 unidades, todas ellas con
aparcamiento de vehiculo y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
ciudadela; tiene areas verdes y de recreacion, veredas y calles de uso comun.
La estructura de las edificaciones de vivienda es de hormigén armado sismo-
resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de bloque prensado
enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa de hormigén armado.
Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios.
El condominio como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y
accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas
y patios (incluye estacionamiento) pertenecientes a los copropietarios, los
mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen
de propiedad Horizontal del Condominio MANTA BLUE II.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de una
unidad de vivienda, o la persona a quien el propietario le concediere a titulo de
duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra
destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion
de la urbanizacién y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

(11)4

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, uni
de produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ab

DEL C4q,,
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licoreras, sala de juegos, u otro uso o destinacion que no sea la de wwgtﬁa sea SN\

esta vacacional o permanente. [/ % (G

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos cqrnbustlhles 3 ‘\1
o malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuegoo aceion+ -/
quimica. \ N,
Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.N—, =
Los titulares de dominio sobre bienes de dominio sobre bienes exclusivos del
Condominio Manta Blue Il, podran usar su unidad de vivienda o patio de
conformidad con lo establecido en la Ley de propiedad Horizontal, de su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico

que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes

de propiedad comun que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. — Los impuestos,
tasas, contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran
de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o salubridad de la edificacion particular y del
Condominio MANTA BLUE |l y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se
encuentre de conformidad con lo previsto en la Ley de propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; vy,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TIiTULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo.;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad;

d) Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial inicamente con

costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragad
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su i

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE II
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debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posferlormEnte

se emitiran unas nuevas para el inquilino. S AN
e) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre mgreso a Ias 0 3 i
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentren al dia en las - /

obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso.de estas de . ,',;)
acuerdo con el presente reglamento, reglamentos parficulanes \o«?’
especiales que se expidieran.

f) Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que
el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

g) Los copropietarios asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la Administracion del
condominio.

h) Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i) Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante
el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento del conjunto
residencial, tales como sistemas de seguridad, recolecciéon de basura,
jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracién, etc.

j) Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas,
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

k) Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

I) El ningun caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad que

pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién, retener los valores : f' 0 :
que les corresponda pagar. = X -
Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A R

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXLUSIVOS. - Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios,
conformidad con lo establecido en el articulo ocho del '
reglamento interno;

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE II
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c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para le cual fue cor;struldo
es decir, la vivienda, asi como también les esta prohibido usarlqs« con fines'«
ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, cpntranas o:
atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial.

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, Lnterf eran
o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo’ de 49\
corriente eléctrica.

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento interno.

CAPITULO |l DE LOS BIENES COMUNES

ART. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable
e indivisible para cada uno de los copropietarios del Condominio MANTA BLUE
Il, las areas de circulacion exterior, calles y aceras, arreas verdes los mismos
que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio MANTA BLUE II.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de |la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes del Condominio MANTA BLUE I, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes del Condominio MANTA BLUE Il no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. — La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con
la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacidn sin esperar
la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. — La Asamblea de

Copropietarios autorizara la modificacion, construccién o cambio de los bie
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Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la~ Grdbnanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el COdIgB/ClVﬂ y todas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Honzontal de la~
Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS Esta

o

prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las- pEI'50ﬂ3$-
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio "MANTA
BLUE I, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

)

K)

Danar, modificar o alterar de forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural
u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas.
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
qguedando facultado el presidente y/o el administrador para el inmediato
retiro de estos. La imposicion de sanciones se realizara de conformidad
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y
del presente reglamento interno;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, o
cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del
administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el control de
funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sea estos por
expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita
otorgada por el Administrador del conjunto residencial, en la que se
certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para co /el
condominio; &

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE Il
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I) El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamﬁlea de
Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectuen po;r '
los copropietarios; vy,
m) Utilizar los bienes comunes del condominio como satlo de é
almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines sumﬂares salvo’ que
exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador. . ", /4

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a) E caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de invitados
supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion con no
menos de 24 horas de anticipacion, la lista de los invitados, en orden
alfabético.

b) La fiesta o reunion social debe tener un lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

c) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fiera del conjunto residencial durante el
evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompanados por éste Unicamente.

d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los
equipos de sonido no moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio MANTA BLUE |l estard bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contratara los
servicios de una compania de seguridad las 24 horas del dia y los 365v
dias del afio.

b) Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cédula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.

c) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania
para poder ingresar al conjunto residencial, la misma sera devuelta a la
salida.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obrerg
empleados domésticos a la salida del conjunto residencial, si asi lo sh!ha

!g" “”. - vian
(o g &

\x
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h)

conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para ng,/pérr’ijltlr- e]\

ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se hay( resustido a ,'.'\

ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccuﬁri sélo podrén

ingresar al conjunto residencial en dias y horas laborables y pcn' lapuerta -

designada para el efecto.

Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obf-a}\deberé
« |dentificar la construccién =
e Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

e El conductor presentara algun documento personal, el mismo que
seré retenido por el control de seguridad hasta su salida.

Cuando ingrese un vehiculo de un contratista con materiales, personal y/o
maquinarias y herramientas, debera:

 |dentificar la construccién

e Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la
realizacion de los trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados
Se tomara nota del numero de personas que acompanan al
conductor
Se anotara el numero de palca del vehiculo

e A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo numero

de personas que ingresaron.

El retiro de materiales y maquinarias de construccién sélo podran
realizarse con la autorizacion firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire materiales o0 maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que
llevara:

o Laforma autorizada

¢ Descripcién del bien

e La cantidad del material o maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las
residencias del conjunto residencial debera ser registrado a su ingreso y
salida en sus dias de descanso. A la salida debera ser revisado por el
personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de
laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio
domeéstico en el inmueble de algun propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo no podra ser contratada por otro propietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.
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n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros, ( noénder \
la luz interior. /&

DE LA CIRCULACION \\ ? L a o/,

a) Dentro del condominio se debera acatar el limite maximo de veldccdad\el— Z
cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b) Las veredas y parterres de las areas infantiles del condominio no son zona

de parqueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializados para
el efecto.

c) Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes esta destinada para ser utilizadas para los fines especificos
para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales espacios
como areas de juegos deportivos.

d) Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del condominio y cualquier dafio que
ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere solicitado su
ingreso.

e) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f) Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
copropietarios y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningun concepto
podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para parquear su vehiculo.

h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo
motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin credencial o licencia
de manejo.

i) Se prohibe el uso del claxon o bocina

j) Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la
Urbanizacién mas tiempo que el que le tome para dejar o recoger un
pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y area de recreacion del condominio constituyen lugares de
ornato, por lo que su cuidado corresponde a todos los propietarios y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones
subterraneas del conjunto.

c) Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe un |
destinado, para el efecto.

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE I
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d) Sin perjuicios de lo anterior, los copropietarios y sus depep'dientes',\t‘:in\_
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafiar estos bienes .\
comunes. ‘

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y /o areas verdes ° - ||
mencionados en el parrafo anterior sufriera algun daro imputable un®s ,-"
copropietario o a sus dependientes, la administracion procedera a la: /
reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.....- P

f) Las plantas sembradas por los promotores en las areas circundantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello
si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma variedad y
por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. — La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento
y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. — Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma
esporadica o habitual debera presentar el comportamiento adecuado, esto es,
que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o que de
alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los
parqueos ubicados en los frentes de sus edificaciones, los choferes
permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas verdes o
deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a los empleados domésticos : £ ou
o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, =0,
mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es L o1
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera sancionado con una e
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados =
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con
una multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran
destinados al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia la multa sera el
doble.

condominio, queda terminantemente prohibido la libre deambulacign.® de ")\
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comungs:. -,S;.ls AA\
25 RAR }‘1_5"—“« 4 51
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excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios |nme¢atEMente _
luego de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la den(.mt:ta a las o\
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez délares de A\
los Estados Unidos de América. Los copropietarios que tengan anlmales ' )
domésticos, grandes o pequefos, peligrosos, deben manteneﬂos con las )/
debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser Mgntemdos o)/ g
dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben: la./
tranquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto
residencial, lo podra hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o
guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago
de expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los
respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa
vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado
sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial
y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato,
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y
proceder a la recuperacion del departamento de la vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara
facultada a imponer sanciones de acuerdo con la gravedad del incumplimiento
del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la
propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. — Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
condominio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legal —n
reglamentarias establecidas; SO 5eL ca,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del
residencial y usar y disponer de ellos en la forma y con las i
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o~ i ~
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, ¥ de este'-. N\
reglamento interno; [ISE mgmm %°
c) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion.’  ©
a través del voto, de peticion y en general hacer uso de\las demas: “, |
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglament‘o,'\y deeste - //
reglamento interno le asignan como miembro de ese érgano colegiado;:v jjja:l-‘

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Director General, del
Presidente y del Administrador.

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
érganos competentes de la administracion.

f) Permitir a la persona que ejerza la administracién del conjunto residencial,
realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del condominio, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actlue en casos de
emergencia,

h) Introducir clausula especial, e los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento interno, conoce le valor de las expensas ordinarias
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente,
el copropietario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los
contratos que se indican con anterioridad al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebraciéon de estos. El Administrador no
otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones
o disposiciones dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula ‘
en referencia; : D2

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la e
administracién, reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

j) Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador del condominio. En caso de incumplimiento de
esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias, y,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Tos

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para queios N
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios cg unes,

.
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deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de admlms)récaon y‘
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios. /7

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exc!uswo haya
permanecido cerrado o sin ser habilitado, no exonera al copropletarm de la:
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Yy contribuciones
extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados.abase. -
de la tasa de interés vigente del Banco Central del Ecuador por cada meso

fraccion de mes de corrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas personas estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los
represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
CONDOMINIO

Art.30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit
del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador del
condominio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen; gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para
las areas comunes, y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al
pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre
los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan
al conjunto de vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningun

copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando hay cedldo
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea eft
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de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos. .

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuestg/acordado par"

la Asamblea de Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos.de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se gonvocaraa. |
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se */

fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de sus copropietayiqﬁ. las que -
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. SN—

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. — Expensas extraordinarias son las
que fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en el conjunto residencial, y no se destinaran para cubrir expensas
ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION DE LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos
de reparacién o reposicion que se originen en actos de culpa o solo de algun
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. — Se establece la obligacion de
crear un Fondo Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de dominio
comun, para los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida util de los materiales y elementos, como la pintura o
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VIl GOBIERNO, ADMINISTRACION Y PRESENTACION LEGAL
DEL CONDOMINIO

ART.37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. — La administracién y control del
condominio estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Director
General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - la Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de su representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO Y VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. — La Asamblea estara presidid A/ oL

un presidente designado por la Asamblea General. Actuara como secretar ]
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la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el

Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secreta;i,ofédai%\cf‘ﬁl\

presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un ajﬁ'b"y podra seér

reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del presidente podra

presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser

presidente se requiere tener la calidad de copropietario del corijunfo residencial,

declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES. — La Asamblea de Copropietarios tendra—sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias, se realizaran una vez por
afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias y extraordinarias, seran hechas por el presidente o el administrador, a
iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total
de votos del conjunto residencial.

En caso que le presidente o el Administrador, no procedieran a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del conjunto
residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar,
la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefalada en la primera
convocatoria, ésta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara
con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podré reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en

propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecida

presente.
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A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deﬁefa estar 5 ~\\
presente al 50% de copropietarios con derecho a voto. A\

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la f irma o i J
representacion de cada asistente a la misma. \ X

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropletarm debera '1',::5’"
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establemdos asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas
alicuotas (1/3).

Art. 45.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. — Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por la mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del presidente de
del secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas
en originales.

Art. 49.- RESOLUSIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias =
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en .-
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes

del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la 2
Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al presidente de la
Asamblea de Copropietarios; este ultimo a su vez sera el presidente del
Directorio General,;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el
Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el presidente y/o el
Administrador;

d) Sedalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucid
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias
bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO MANTA BLUE I
26




e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio Genera’l';‘de:l pres_idtante\,,x
y/o el administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizont‘al,? |

a su reglamento, y a este reglamento interno;

\
\

|

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto//

residencial, e interpretarlo con su fuerza obligatoria; >4

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién delas
cuentas y caja de la Administracion

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para
que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de esta,

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los
bienes comunes del condominio;

j) Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General,

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del condominio; y
aquellos que le planteen, el presidente, el Administrador, o los
copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estara integrado
por cinco copropietarios del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal y en su Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un
afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - El Directorio General estara presidido
por su presidente, elegido por la Asamblea, y a falta de éste por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario del Directorio
General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente
voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolorosas
o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. — El Directorio General se convocara
y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,
durante los seis ultimos meses del afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podra reunirse
sin previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurr.
todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una re
universal.
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Art. 56.- QUORUM. - El quérum para las reuniones del Directorio Generalestara..

integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que représenten'mas’
de la mitad. Si no lo hubiere tal quérum se hara una segunda cpnvocatoria,,lé' +5)\

que podra iniciarse una vez que se hayan transcurrido al menos sesenta minutos |
desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia.de
que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero\t_.f.e miembros
que asistan. -~ :

¥

i _,,,-/

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Directorio General asistiran
su presidente, sus miembros y el secretario de este. De ser el caso, el Directorio
General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el
asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar
la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asistiran con voz, pero sin voto. En ningun otro caso se permitira la participacion
de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General
tiene derecho a voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por
mayoria de votos que represente mas de la mitad de los concurrentes a la sesion.
En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunion, llevaran las firmas autégrafas del
Presidente, del Director General y del Secretario, quien dara de lo resuelto. El
secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas
originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. — Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la
proforma del presupuesto anual de gastos del edificio; la que
necesariamente ira acompafada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que
interesen a los bienes de la urbanizacion declarado en propiedad
horizontal;

e) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobagion,,
en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglaﬁiﬁ@b
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General, el proyecto de Reglamento Interno y las norm;s{uese‘sanas.__y

convenientes para la administracion de los bienes comun del.inmueble:.

y la arménica relacién de los copropietarios;
f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a Ifa persona que
desempeniara la administracion del conjunto remdenmal\

g) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate‘los servicios de‘,rf'/
ol /1 F
enes comuries;

los empleados necesarios para la administracion de los bi
y sefialar sus respectivas remuneraciones; y,

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y a la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan
la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - El presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas sera el presidente del Directorio General, segln
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones
y deberes del presidente de la Asamblea de Copropietarios del Directorio
General:

a) Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del
Directorio General y, cuando sea el caso dirimir la votacion ejerciendo el
mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una péliza de
seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El o lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los
contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, al
Directorio General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion de
la Urbanizacion, sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo
de un afo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la
administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial. Si
persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se delegara
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucid
resuelta por la Asamblea General.
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADO,R;/ Son
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atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién: -'i

a)

b)

d)

¢))

h)

)

Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propledad
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conserva\clgn de los
bienes del conjunto residencial y ordenar las reparaciones que fueran™
necesarias.

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en consideracion de |la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes
sobre la administracién a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion,
en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento
General, el proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes y la arménica
relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiera la mora
en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y
los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes
del conjunto residencial; y, la reposicién de ellos a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsables de tales dafios. Asi
mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos daros
produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los
otros condominios. La reposicién de dichos dafios se realizara a costa del
propietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de
Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion,
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos
con las autorizaciones respectivas; '
Previa las autorizaciones correspondlentes celebrar contratos de
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administracién, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
conjunto residencial, y cancelar las remuneraciones de los mismos; las .
que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obllgacmnes’

patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de Caragter/ 4

comun a entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para las
adquisiciones pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las
cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con el presidente, si asi
lo dispone la Asamblea de Copropietarios.

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

n)

P)

Q)

s)

de la Administracion del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
la indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto
residencial constituida en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la
construccion de este, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan
relacion con la ciudadela;

La correspondencia de la administracién del condominio sera firmada por
el presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y este reglamento interno, ordenanzas municipales y demas
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos de Administracién
del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica
de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de
Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicionales que sean
necesarias y convenientes;

Elaborar y presentar a la Asamblea a Copropietarios, el presupue
operacional anual del condominio;
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v) Preparar y solicitar a la Asamblea de Copropietarios, el cobro de cuotas \
extraordinarias para casos de emergencias Yy aquellos que vayan de A\
acuerdo con las necesidades del condominio; |

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autonzacion /
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del mmueble 0 amenaza - /
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos dg
uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento
interno, asi como las resoluciones de los Organos de la Administracion
del condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Condominio MANTA BLUE I, la ejerce
individualmente, el presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIIl DE LA SEGURIDAD

ART. 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que se contrate en el
condominio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, 1/3, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de
ellos.

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

ART. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios
del condominio, podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal,
breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito,
que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de
utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunes del conjunto residencial declarada en propiedad horizontal, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

ART. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - La publicidad y promocién particular
de cada una de las viviendas correra por cuenta de cada uno de sus propietarios.
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ARQ. LUIS ADRIAN ANDRADE PACHAY
Cédula: 1316923638

Registro de Senescyt: 101620222467050
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1709681587

Nombres del ciudadano: HIDALGO ROBAYO ANDRES SEBASTIAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO y s .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PlCH|NCHA/0U{T6/§ANTAP’RlSpA |
Fecha de nacimiento: 16 DE MARZO DE 1984 \_\ " o ;

Nacionalidad: ECUATORIANA ~——

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BATALLAS GONZALEZ CATHERINE SUSANA
Fecha de Matrimonio: 18 DE DICIEMBRE DE 2009

Datos del Padre: HIDALGO CAMPANA PATRICIO ANIBAL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROBAYQ NIETO ROSARIO DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE OCTUBRE DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA TERESA ZAMBRANO GOMEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

i1 N°de certificado: 236-955-66689 1
I At Ing. Carlos Echeverria.
36 8

236-955-66689 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La instilucién o persona ante quien sé presenls este cerliticado debera validarlo en:https://virtual.registrogivil.gob.cg, contorme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y a la LCE,
Vigencia del documenito 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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CONDOMINIO MANTA BLUE Il

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1322406001 VIVIENDA 01(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO)
1322406002 VIVIENDA 02(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO)
1322406003 VIVIENDA 03(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO)

EL CODIGO 1322406000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

12
— 7() /,/f-‘.//
%{&U;L‘C Lj“‘\v;',‘ ":\‘jg
ssenia Cevallos S.
MANTA, DICIEMBRE 01/2023




