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NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00180
FACTURA NUMERO: 002-003-000067026

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR EL SENOR:
PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS.
A FAVOR DEL SENOR:

LUIS JAVIER PONCE NIETO.
CUANTIA: US$ 102.750,00.

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGADA POR EL SENOR:
LUIS JAVIER PONCE NIETO.
A FAVOR DEL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS
/ICSL/I

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, DIECINUEVE DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS /
FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con .
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pléna capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte,
en calidad de “VENDEDOR” el sefior PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS,
portador de la cédula de ciudadania nimero cero, uno, cero, dos, uno, cero, seis,
cero, cuatro, cuatro (0102106044), nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero,
de cincuenta y ocho afios de edad, de profesién Médico, domiciliado en el
Cantén Rumifahui, y de transito por esta Ciudad de Manta, con numero
telefonicos 0961454759, correo electronico parr1512@gmail.com, por sus
propios y personales derechos; por otra parte, en calidad de “COMPRADOR Y
DEUDOR HIPOTECARIO” el sefior LUIS JAVIER PONCE NIETO, con cédula
de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, cuatro, nueve, cuatro, uno, uno,
siete (1307594117), debidamente representado por la sefiora JENNYFFER
KARINA ZAMBRANO NIETO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, nueve, siete, ocho, seis, seis, ocho, siete (1309786687), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil divorciada, de cuarenta y cinco afos de edad, de
ocupacion Maquilladora Profesional, domiciliada en esta ciudad de Manta en el
Barrio Cordova, Calle 17 Avenida 10, con nimero telefonico 0962573901, correo
electronico jenniferdemosqueral@gmail.com, por los derechos que representa
en su calidad de Apoderada General del sefior LUIS JAVIER PONCE NIETO,
segun consta del documento que se adjunta al presente instrumento como
habilitante; y, por otra parte, en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el
BANCO  PICHINCHA COMPANIA  ANONIMA, con RUC. numero
1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco (1307843035), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta y nueve afos, de profesion
Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la calle dos entre avenidas
once y doce, Edificio Banco Pichincha, con niimero telefénico 052626844, correo

electronico Igcedeno@pichincha.com, por los derechos que representa en su



presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para

contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la Obtencion de su informacion en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve
a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; vy,
Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar,
la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen  al

otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, el sefior PAULO
AURELIO RAMIREZ ROJAS, soltero, por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante se le denominara simplemente como LA PARTE
VENDEDORA: vy, por otra parte, el sefior LUIS JAVIER PONCE NIETO, de
estado civil soltero, debidamente representado por la sefiora JENNYFFER
KARINA ZAMBRANO NIETO, quien comparece por los derechos gue representa

en su calidad de Apoderada General, seglin consta del documento que sej:

adjunta al presente instrumento como habilitante, a quien en adelante se le'
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denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados
en el cantén Rumifiahui y Manta respectivamente, habiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA,
que es la propietaria del bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado
en el Barrio Jes(s de Nazareth-Valle de Gavilan, de la parroquia y Cantén Manta,
provincia de Manabi. La propiedad antes descrita fue adquirida de la siguiente
manera: UNO.- Con fecha veintidos de septiembre de dos mil veintidés, consta
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura publica de
Compraventa, acto celebrado en la Notaria Segunda del Cantén Manta, el
diecinueve de septiembre del dos mil veintidés.- DOS.- Posteriormente, con
fecha diecinueve de diciembre de dos mil veintidés, consta inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, la escritura publica de Subdivision, acto
celebrado en la Notaria Segunda del Canton Manta, el dieciséis de diciembre del
dos mil veintidds, en la cual se encuentra ubicado el lote de terreno ubicado en el
Barrio JesUs de Nazareth-Valle de Gavilan, de la parroquia y Cantén Manta,
provincia de Manabi, con las siguientes medidas y linderos;: FRENTE: Nueve
punto noventa y tres metros, lindera con calle publica; ATRAS: Nueve punto
noventa y tres metros, lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez
Rojas, lote nimero 4 y 5; DERECHO: Veinte punto quince metros, lindera con
area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote nimero 1: IZQUIERDO:
Veinte punto quince metros, lindera con area a subdividir a favor de Paulo
Ramirez Rojas, lote numero 3. Area Total: DOSCIENTOS PUNTO NOVENTA
METROS CUADRADOS (200.90 m2.). Clave catastral 11908113000.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacién a favor de LA PARTE

COMPRADORA, el bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en

el Barrio Jesus de Nazareth-Valle de Gavilan, de la parroquia y Canton Manta,
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Nueve punto noventa y tres metros, lindera con area a subdividir a favor de Paulo
Ramirez Rojas, lote numero 4 y 5; DERECHO: Veinte punto quince metros,
lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote namero 1;
IZQUIERDO: Veinte punto quince metros, lindera con area a subdividir a favor de
Paulo Ramirez Rojas, lote nimero 3. Area Total: DOSCIENTOS PUNTO
NOVENTA METROS CUADRADOS (200.90 m2.). Clave catastral
11908113000.- CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el
inmueble que es materia del presente contrato de Compraventa, es de CIENTO
DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD$ 102.750,00) que LA PARTE
COMPRADORA ha cancelado a la PARTE VENDEDORA y que ésta declara
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener
nada que reclamar al respecto. De la siguiente manera: OCHO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $8.350,00) en efectivo, y, la cantidad
de: NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD $94.400,00)
que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo
que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este
concepto. De igual forma las partes, estas son:. VENDEDORA 'y
COMPRADORA, por el presente acto declaran bajo juramento que el precio
del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente contrato es el que consta en esta
clausula e incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio,

etcétera, que haya adquirido el COMPRADOR al VENDEDOR y que no existe lni

ha existido ningtin acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio

en esta escritura. Asi mismo el sefior PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS, en
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mi calidad vendedor del inmueble declaro bajo juramento que he acatado y
revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los
articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion
— NEC vy las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN -
QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere
a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por
su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, salvo el gravamen que se cancela en
primera parte de este instrumento, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
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FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos que se
pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del bien materia del
presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
vinculada con la produccién, comercializacion ylo trafico ilicito de sustancias
psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA,
de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la
declaracion que efectla, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere
generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo danos y
perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un credito
obtenido en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran
cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA - DECIMA
PRIMERA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Canton.- DECIMA SEGUNDA: DECLARACION
JURAMENTADA: El vendedor, el sefior PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS,
declara bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre cuotas
de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencion del
respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefor
Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefor Notario, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion.-
DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Las contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este

contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a ’




los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y
regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y

GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la

presente escritura publica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente
representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL, segln consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIQ” y/o “BANCO” .- Se
entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en
el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior LUIS JAVIER
PONCE NIETO, de estado civil soltero, debidamente representado por la sefora
JENNYFFER KARINA ZAMBRANO NIETO, quien comparece por los derechos
que representa en su calidad de Apoderada General, segun consta del
documento que se adjunta al presente instrumento como habilitante, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior LUIS JAVIER PONCE NIETO, es
propietario del bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en el
Barrio Jesus de Nazareth-Valle de Gavilan, de la parroquia y Canton Manta,
provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera el
sefior PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS, segun se desprende en la primera
parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segtn el titulo de dominio,
son los siguientes: FRENTE: Nueve punto noventa y tres metros, lindera con
calle publica; ATRAS: Nueve punto noventa y tres metros, lindera con area a

subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote numero 4 y 5; DERECHO: Veinte



Q Avenida 3, entre calles 41y 12 (detrs el Banco Pichincha) . Rgnotariasextamanta@gmail.com

a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote nimero 3. Area Total:
DOSCIENTOS PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS (200.90 m2.). Clave

catastral 11908113000.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble”
en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: lLa PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial vy
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen a
levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedaran también
hipotecadas, porgue es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de

enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las

obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo/

tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén
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correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose
por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o
imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefor LUIS
JAVIER PONCE NIETO, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o
motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea
el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, las
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier
otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
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en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o

provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se
ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno o mas préstamos
u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado
en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s)
operacién(es) de crédito indicadas, las comparecientes declaran y aceptan que el
gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la cancelacion
de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta
escritura publica se extinguird mediante la cancelacion total de la(s)
obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO:
El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos

de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE




vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o
en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare
o fuere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros;
c) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales
de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago
de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afo o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que
afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio
se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucién, liquidacion,
insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
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modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera;
h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos
a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se
ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no
fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones
materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ylo
PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra
cualquier tipo de accion judicial o administrativa que tenga relacion con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE

—
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HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi
como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.-
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningtin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningtn otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio
y contingencia legal, segin lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura
publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen las
contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio %
otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el

mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
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Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDE)R

HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder
de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar
la péliza o pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran
exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la
presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La
poliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza,
ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y
cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION: En
razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece,
los cuales son y seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la

hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar
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y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se
obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las
partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea
necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno
efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
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escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y

los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultada cualquiera de las comparecientes
a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como producto
del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectien depdsitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que
es solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interes
Social segtn el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera, que establece que se considera como
elegible el crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda
Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 229.00
Salarios Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de
hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito de
vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a personas

naturales para la adquisicién o construccion de vivienda tnica y de primer uso, ;

con valor comercial menor o igual de hasta 178.00 Salarios Basicos. Por lo tanto,
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declara bajo juramento que, la vivienda que pretende adquirir o construir con el
crédito que se le otorga ala PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la Unica y
corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es
propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que
se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta
declaracién o la comprobacion de falsedad, seran consideradas como causales
para declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la
Institucion Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para
que puedan solicitar o verificar esta informacion. Asi mismo declaro que no he
recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para
el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés PUblico con la
participacion del sector financiero ptblico, privado, popular y solidario y entidades
del sector publico no financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los
jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion
del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.- Usted, sefior Notario,
se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento.”.- Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la
misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa Moya Blondet,
con matricula numero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (13-2018-1 30) del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la celebracion y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el
caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las comparecientes,

aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en
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Sexo: HOMBRE
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Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: RAMIREZ PARRA ELIO AUGUSTO
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Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1978
Nacionalidad: ECUATGRIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estadoe Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: ZAMBRANO MONTESDEQOCA TEDDY GUSTAVO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NIETO TOALA BELGICA KARINA
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Fecha de expedicion: 28 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE
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La institucion o persona ante quien se presente este certificado debers validara enchttps:/lvirtual registrocivil.gob .ec, canfarme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde 2! dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento esciiba a enlinea@registrocivit.gob.ec
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- ITEYE [ A . FE 4 <. . Direccién General de Registra Civil,
... REPUBLICA DEL ECUADOR B D o i i
3 ‘“"‘“""_’ == Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion o d

' ssorsonis? Condicién del cedulado: CIUDADANO ooy
. ! Fe? 2 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
- I Fecha de nacimiento: 21 DE DICIEMBRE DE 1984
ol Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
o

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PONCE MORAN LUIS JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NIETO TOALA MARIA DE LOS ANGELES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 25 DE FEBRERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE ENERO DE 2024 /

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-975-92733 z

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

i

246-975-2

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



STATE OF NEW YORK
COUNTY OF QUEENS | SS:
COUNTY CLERK'S OFFICE

|, Audrey 1. Pheffer, County Clerk of the County of Queens, State of New
York and also Clerk of the Supreme Court in and for said County and State,
the same being a Court of Record and having a seal;

NO HERERY CERTIFY THAT BANCHON, MARIA L. 01BAB265716
Term 7/16/2020 to 7/16/2024

Whose name is subscribed to the annexed affidavit, deposition, certificaie
of acknowledgment or proof, was at the time of taking the same a NOTARY
PUBLIC in and for the State of New York, duly commissioned and sworn and
qualified to act as such throughout the State of New York; that pursuant to
law a commission, or a certificate of their official character, and autograph
signature, have been filed in my office; that as such the Notary Public was
duly authorized by the laws of the State of New York to administer oaths and
affirmations, to receive and certify the acknowledgment or proof of deeds,
mortgages, powers of attorney and other written instruments for lands,
tenements and hereditaments to be read in evidence or recorded in this State,
to protest notes and to take and certify affidavits and depositions; and that |
am well acquainted with the handwriting of such Notary Public or have
compared the signature on the annexed instrument with their autograph
signature deposﬁzed in my offlce |

IN WITNESS WHERE OF, | have hereunto set my hand and afﬁxed my official
seal at Jamaica, Queens County, New York on May 18, 2023

oy
/’I " f;
Jﬁf««/xféé Y i%ﬁ g ?{. {gﬂﬂ,
&UDKEYI PHEEFER
QUEENS COUNTY CLERK

/



Notary Public
‘Maria [, Banchon
NCTARIA MOVIL,

New York, Mayo 17, 2023

A quien corresponda:

Yo, MARIELLA ORTIZ, oficial inmobiliario de Unién Andina por medio de la presente me
permito adjuntar los documentos legalizados, de la sefora LUIS JAVIER PONCE NIETO,
mediante los cuales respaldan el frdmite de crédiio efectuando para la adquisicién de
uninmueble ubicado EN LA CIUDAD DE MANTA.

En caso de requerir informacion adicicnal por favor comunicarse al 718-841-7041

Por la favorable aiencion que se siva dar o la presente, anticipamos nuestro
agradecimiento.

avi

2 r
1

— S — ,/ X
MARIELLA ORTIZ " £7)

STATE OF NEW YORK }
s } SS:N
COUNTY OF Lgb LASESN

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA: En la Ciudad de New York, el dia de
hoy 17 DE MAYO DE 2023 ante mi MARIA L BANCHON - Notario Piblico, comparece
MARIELLA ORTIZ, mayor de edad, declara bajo juramento que reconoce como suya la
firma y rébrica puesta al pie del presente documento, manifestando, que dicha firma
es la misma que usa en todos sus actos y contratos tanto publicos como privados. Esta
diligencia se efectlo al amparo de las disposiciones legales. Para constancia de lo
actuado firma conjuntamente conmigo El Notario de todo lo cual doy fe.-

State of New York
County of O.e SN
Sworn to before me on 17 \'\’Lr.) Lol

e
-

?' Y PUBLIC

ot

MARIA L. BANCHON
Notary Public, State of New York
No. 01BAB265716
Qualified in Nassau County
Certificate Filed in Queens County

Certificate Filed in New York County
Commission Expires, July 1W

Q u E E N S
84-20 Roosevelt Ave. 20 floor
JACKSON HEIGHTS, NY 11372
Telf. 6468371161
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{Convention de La Haye du 5 Octobre 1961)

1. Countrv: United States of America

This public document
2. haé been signed by Maureen O'Connell

3. acting in the capacity of County Clerk

4. bears the seal/stamp of the county of Nassau
Certified
5. at New York City, New York 6. the 19th day of May 2023
7. by Deputy Secretary of State for Business and Licensing Services, State of New York

8. No. NY(C-2032585

9. Seal/Stamp 10. Signature

Whitney A. Clark

Deputy Secretary of State for Business and Licensing Services *

o mged t

3%
..35 1!\,..’:._

g L]

&
¥q

Apostille (REV: 09/25/12) /



Maria Banchion :s _

Notario Piiblico )]

NOTARIA MOVIL s —
Tia
Wi

PODER GENERAL -

En la Ciudad de New York, Estado de Nueva York, Estados Unidos de América, dia de hoy

Mayo del 2023 ante mi MARIA L. BANCHON, en mi calidad de Notario PUblico debidg
acreditado y facultado por el Estado de Nueva York para actuar como tal, comparece(n)fpaors
propios derechos, LUIS JAVIER PONCE NIETO, quien(es) se identifica con cédula de ciudé
nimero(s] 130759411-7 bajo protesta de decir la verdad manifiesta(n) ser de Nacio
Ecuatoriana, estado civil SOLTERO, mayor(es) de edad, domiciliado/a(s) en los Estados
de Norte América, idéneo(s) y conocido por mi en uso de sus legitimos derechos, confid
poder amplio y suficiente cual en derecho se requiere para que tenga plena validez eNjdg
RepUblica del Ecuador en favor y nombre de JENNYFFER KARINA ZAMBRANO con cédula OB
identidad nimero 1309786487 al tenor de la siguiente minuta que copiada textualmente
dice: SENOR NOTARIO.- En el Regisiro de Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase extender una
de la que conste el PODER GENERAL, que confiere(n) el(lg, los) Senor(a) LUIS JAVIER PONCE
NIETO al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones; PRIMERA.- COMPARECIENTE:
Comparece(n) el(lg, los) Sefor(a, es) LUIS JAVIER PONCE NIETO de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, habil por derecho para contratar y obligarse, en calidad de mandante. SEGUNDA .-
PODER E\[LALOS] mandante(s) el(la, los) Sefor (a) LUIS JAVIER PONCE NIETO por sus propios derechos,
confiere Poder General, amplio y suficiente cual en derecho se requiera a favor de JENNYFFER KARINA
IAMBRANO domiciliado(a) en lo ciudad de MANTA para que a su nombre y representacién pueda
realizar los siguientes actos y contratos: a) Para que administre sin reskiccion aiguna todos los bienes
muebles e inmuebles, presente y futuros: b) Para que pueda, comprar, vender, permutar, dar en
arrendamiento o anticresis, recibir adquisiciones, celebrar contratos de compraventa, respecto a
dichos bienes muebles e inmuebles: c) Para solicitar o contratar préstamos a nombre del mandante
con cualquier institucion del sistema financiero ecuatoriano para la cual gueda enteramente facultado
para pactar libremente los términos y condiciones de tales créditos como monfos, plazos, tasas de
interés, etc. y para que en garanfia de dichos préstamos a los que actualmente tuviere el mandante o
los que adquiera en el futuro, pueda hipatecar cualquier inmueble de propiedad del mandante a los
que adquiera en el futuro, grave o acepte cualquier limitacién de dominio, o favor de cualquier
institucién bancario o financiera del pafs, sobre bienes muebles o inmuebles de propiedad del
mandante, y para que suscriba todos los documentos relacionados con los préstamos que se oforguen
a hipoteca abierta, prohibicién voluntaria de engjenar o gravémenes que se constifuyan tales como
pagares, confrafos de mutuo, fablas de amortizacién, escrituras pUblicas, confrate poliza de seguros,
solicite avaldos, firme cortas de autarizacidn, asi como cualquier otro documentio sea este publico o
privado que sea necesario para la obtencién de dichos préstamos y para la constitucidn de tales
garantias, o que fueren requerides para recibir dinero a mutuo o dar en préstamo, cobrar créditos,
pogar deudas, recibir arriendos, extender recibos, finiquitos y cancelaciones, segln sea el caso. d) Para
suscribir toda close de instrumentos pUblicos y privados,: e) Abrir o manejar, cuentas corrientes o de
ahorro en instifuciones bancerios, asociaciones mutualistas, cooperativas o instituciones andlogas; girar
cheques, refirar dinero o realizar depdsitos, endosar Yy cancelar cheques, pagores o letras de cambio
o girorlos y emitirlos, contrator ,sobregiros, efectuar transferencias soliciiar servicios y efectuar todo tipo
de tronsacciones y operacicnes bancarias permitidas por la ley respecto de tales cuentas, para estos
efecfos, podrdn registrar su firma, para que pueda ejercer estas facullades: f) Para celebror actos y
confratos civiles, mercantiles. bancarios ¢ financieros permitidos por las leyes, sin limitacion alguna,
sean estos locales o infernacionales; g) Para representarte ol mandante, en las companias a las cuales
pertenezco como socio o occionista, ejerciendo los derechos que le corresponda por disposiciones de
la Ley ¢ de los Estafutos, endese fitulos de acciones o ceda participaciones, intervenga en aumentos
de capital y en general, fodas las facultades societarias, sin limitacién alguna h) Para intervenir como
actora o demondada o tercera interesada, en cualquier clase de juicios e instancias de cardeter civil,
mercantil, fributaric o administrativo, suscribiendo demandas o peticiones o escrifos necesarios,
ouspiciados por un profesional de derecho, y para delegar este Poder Unicarnenfe en caso de ser
necesario en una persana de su confianza y reasumirlo o su arbitrio, i) Para gue intervengao presenfondo
solicitudes, reclomos y cualguier pelicidn o escrito anfe outoridades adminisirativas de cualquier sector
y ante enfidades seccionales; j) Poro realizar pogos de impuestos o contribuciones fiscales o
municipales a que pudiere estar obligada k) Para realizar peticiones, para levantar el patrimonio
familiar, solicitar posesiones efectivas, particiones judiciales y extrajudiciales, para obtener
insinvaciones Judiciales o Netariales; ) Para que solicite las declaratorias de propiedad horizontal en
el Municipio respectivo para lo cual queda faculiado para firmar toda clase de documentos sean
publices o privados relocionados con la obtencidn de este frdmite, asi mismo, si es del caso, poder
firmar aclaratorias o modificatorias; m) Para que pueda adquirir vehiculos y prendarlos, constituirlos en
arrendamiento mercantil o con reserva de dominio, n) Para que conirate seguros o respectfo de los
existenfes pague primas haga efectivo el cobro de los riesgos amparados por los seguros, renueve
pdlizas o presente reclamos atinentes a esta materia. o) Autorizo a mi apoderado paora que firme las
cartas de gutorizacién para revisién del Buré de Crédito y central de riesgos. p) Ademds queda facultado
para que celebre declaraciones juramentadas donde pueda declarar lo siguiente: DECLARACION ESPECIAL - LA
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara baje juromenlo que es (son) solicitante(s) de un crédito de Vivienda de Interés Fiblico
/ Vivienda de Interés Social segin el caso, de acuerds a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria

4015 8240 ST 2nd floor
Elmhurst, MY 11373

Telf. 646-837-1141




STATE OF NEW YORK
COUNTY OF NASSAU
'COUNTY CLERK’S OFFICE

I, MAUREEN O’CONNELL, County Clerk of the County of Nassau,
State of New York and also Clerk of the Supreme Court in and for said
County and State, the same thing being a Court of Record and having a
seal;

DO HEREBY CERTIFY MARIA L BANCHON

Whose name is subscribed to the annexed affidavit, deposition, certificate
of acknowledgment or proof, was at the time of taking the same a NOTARY
PUBLIC in and for the State of New York, duly commissioned and sworn
and qualified to act as such throughout the State of New York; that
pursuant to law a commission, or a certificate of their official character,
and autograph signature, have been filed in my office; that as such the
Notary Public was duly authorized by the laws of the State of New York to
administer oaths and affirmations, to receive and certify the
acknowledgment or proof of deeds, mortgages, powers of attorney and
other written instruments for lands, tenements and hereditaments to be
read in evidence or recorded in this State, to protest notes and to take and
certify affidavits and depositions; and that | am well acquainted with the
handwriting of such Notary Public or have compared the signature on the
annexed instrument with their autograph signature deposited in my office,

IN WITNESS WHEREOF, | have hereunto set my hand and affixed my
official seal at MINEOLA, NASSAU COUNTY, NEW YORK on this 177" DAY
of MAY 2023.




financiera, que establece que se considera como elegible el crédifo de vivienda de interés publico, el ‘_',,_\\

otorgado cen garantia hipofecuria. a personos-ncriurules para la adquisicién o construccién de vivienda dnica
y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un valor
por metro cuadrada menor o igual de hasta 2.49 Salarios Bdsicos Unificados: Y. considera como elegible el
crédite de vivienda de interés piblico / vivienda de interés social, el otorgade con garantia hipotgesn
personas naturales para la adquisicién o construccién de vivienda Gnica y de primer uso, con val
menor o igual de hasta 177,66 Salarios Bdsicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la
pretende adquirir o construir con el crédito que se le otorga ala PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es (son) propietario (s) dg
conforme lo demuestra el Cerdificado de Bienes que se adjunta al presente instrumento;
incumplimiento de esta declaracién o la comprobacién de falsedad, serdn consideradas comd
declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza (n) a la Institucién Finandfe
del crédito y alas Autoridades Competentes para que puedan solicitar o verificar esta informacign.
declaro(mos) que no he(mos) recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en Ia omﬁ%urq
el Financiamiento de Vivienda de Inferés Social e Interés Pdblico con la pariicipacién del seclo'an
publico, privado, popular y solidario y entidades del sector plblico no financiero™. El presente Mondu 5y
tedas las facultades accesorias inherentes al mismo, que sean propias y necesarias al pleno cumplimiento e
su objeto. "Cuantia.- Lo cuantia de este acto es indeterminoda. Hasta aqui la minuta. El presente
instrumento pUblico serd legalizado a fravés de la "apostila” a fin de que surta los efectos legales v juridicos en

el Ecuador, en virtud de la adhesién del Estado Ecuatoriano a la "Xil Convencién para suprimir la Legalzacién

de los documentos Publicos Extranjeros” convencién mediante la cual se suprime la legalizacian diplomdtica v

2n su reermplozo se legaliza a tfravés de lo opostilla. {Decreto Ejecutivo 1700-A publicado en el Registro Oficial

357 del 16 de Junio del 2004 y la ratificacion publicada en Registro Oficicl nimero 410 del Martes 3] de Agosto

del 2004] el mismo que el Estado Ecuatariano lo puso en vigencia a partir del 2 de Abril del 2005 y que es Ley

de la Repiblica y tiene jerarquia Consfitucional. Hasta aquila voluntad expresa del (la) {los)({las) mandante(s). i
Para el otorgamiento de este Poder se cumplieron todos loé requisitos legales y leido que fue por mi
integramente al (los) oforgante(s), se ratificd |aron) en su contenido, valory fuerza legal del mismo y aprobando

sus partes firma(n) conmigo al pie del presente, esto para constancia, en cuyo acto lo autoriza definitivamente,

y de todo lo cual doy fe - '

Qua‘nﬂed_'\ .
Cerificate Filed In Que

Ceﬁ%ﬁeﬁmdmN?ﬂmy
Commission Expires,

State of New York
County of _f 1 Ce~ |

] T A‘ = - A
Sworn to before me on |y dayof ¥ ..‘,,UX ot

4015 82N0 ST. 274 floor /
Elmhurst, NY 11373

Telf. 64¢6-837-1161
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Apostilla

(Convencion de la Haya del 5 de Octubre 1961)

1. Pais: Estados Unidos de Norte América

Este documento Publico

NOTARIO

2. Ha sido firmado por MAUREEN O’CONNELL

3. Actuando en capacidad de Oficial del Condado

4. Lleva el sello estampado de la ciudad de Nassau
CERTIFICA
5. En Nueva York 6.El Dia ( 19 de Mayo 2023)

7. Por el Secretario de Estado, para Negocios y Servicios de Licencias del
ESTADO DE NEW YORK

8. No.NYC-_D325§5

9. Sello/ Estampa 10. Firma

(firma ilegible)
WITHNEY A CLARK

Subsecretario de Estado para los Negocios y Servicios de Licencias

(El gran sello Dorado del Estado de Nueva York)

Notaria Movil
4015 824 St, 27 floor, Elmburst NY 113723
Phone: 6465371161
CERTIFICACION DE LA TRADUCCION
Yo, Ikiko Idrovo, certifico que con conocimiento de los Idiomas de Espariol e
Inglés de acuerdo con el mayor saber y entender el presente documento) es
una traduccion correcta y fiel de los documentos originales anexos, escrito

en el idioma Inglés.

P




Estado de Nueva Yoirk}
Condado de Nassau 33,

Yo Maurcen O’Connell, Secretaria del Condado de] Condado de Nassau,
Estado de Nueva York y también Secretaria de Ia Corte Suprema en y para
dicho Condado y Estado, siendo lo mismo un Tribunal de Registro y tener
un sello;

Certifico por la presente que Maria L Banchon

Cuyo nombre se suscribe a la declaracion Jurada adjunto, deposicion,
certificado de reconocimiento o prueba, era al momento de tomar el mismo
un NOTARIO PUBLICO en y para el Estado de Nueva York, debidamente
comisionado y jurado y calificado para actuar como tal en todo €l estado de
Nueva York; que de conformidad con la ley se haya radicado en mi
despacho una comisién, o certificade de su cardcter oficial y firma autdgrafa;
que como tal el Notario Publico estaba debidamente autorizado por las leyes
del Estado de Nueva York para administrar juramentos y afirmaciones,
recibir y certificar el reconocimiento o comprobante de escrituras, hipotecas,
poderes y demads instrumentos escritos de terrenos, predios y herencias para
ser leida como prueba o registrada en cste Estado, para protestar notas y para
tomar y certificar declaraciones juradas y deposiciones; y que conozco bien
la escritura a mano de dicho notario publico o he comparado ia firma en el
mstrumento anexo con su firma avtdgrafa depositada en mi oficina.

En fe de lo cual, firmo la presente y he puesto mi sello oficial en Mineola,
Condado de Nassau, Nueva York, este dia 17 de Mayo 2023

Secretario del Condado

Notaria Movil
4015 8274 5t , Z"‘{ffoor; Elnhurst NY 113723
Phone: 6468371161

CERTIFICACION DE LA TRADUCCION
Yo, Ikiko Idrovo, certifico gue con conocimiento de los Idiomas de Espafiol e
Inglés de acuerdo con el mayor saber y entender el presente documento) es
una traduccion correcta y fiel de los documentos originales anexos, escrito
en el idioma Ingles.

ificacio hibido en Copia Certificada
Es Certificacion del Doc;mgnﬁf;m 00 L seado
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REPUELICA DEL ECUADOR ey

5 Direccidn General de Registro Civil, [dentificazidn y Cedulacidh é’ k

£

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1307843035

N° de certificado: 244-975-87186

F |

o

4

1IN

1-875-87136

I

Numero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENQO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante; NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABEI-MANTA-NT 6 - MANAE] - MANTA

o

Mas. Mario Cuverc Miranda
Director General del Registro Civll, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quisn se presente este certificadn debera validardn en:https:/ivirtual registrocivil.gab.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalalCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

b3
K

1t

e

T

9021170 033P00908

EXTRACTO
"~ "}26211701038P00S0A i B i
ACTO O CONTRATO: ]
) PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA - }j
|FECHA DE GTORGARMIENTO: {7 DE JULIO DEL 2021, {14.02) - ' i
OTORGANTES }
OTORGADO FOR'
Persana Heombres/Razén social Tipa intervinients I}a;;.::::g;:de P -:!emi[;l:nci in Nacionalidad Calided pp;:;‘;:';:!s
; B 17200108370 |ECUATORIA o SANTIAGO BAYAS
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REFRESENTADO FOR |RUC 09 NA, MANDANTE  {pspemes ]q
2 . AFAVOR DE: :
" - s Z Documento de No. " N Persona qua
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Dra. Marla Cristina Valieio .
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1
2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00208

3

4 PODER ESPECIAL
5

6 CTORGADRO POR EL:
7

(el

RANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

9 EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

10 GERENTE GENERAL.

i

12 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
15 |

16 CUANTIA: INDETERMINADA
17

18 Pl i COPIAS
TR |

20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO :
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,./‘"T-/

e

i
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Dra. iviarla Cristina valicio 2.
NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA

conforme consta de las documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le - denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecualoriana, . mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacién Empleado. El Banco se encuenira
domiciliade en la Avenida Amazonas N cuarenta ¥ cinco guion
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitanc de Quito,
provincia de Pichincha, teiéfono dos nueve ocho cerp nueve
acho cero (29809803, habil en derscho para coniratar y
coniraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido sufs) documentos (8) de identificacian
debhidamente cerlificado(s} aque se agrega(n} al presenie
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mf la Notaria de los efectos y resultados de esta escrifura,
asi como examinado que fue en forma ajslada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaceian,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que eleve a escritura pUblica Ia siguiente minuta: SERORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas & sSU cargo
sirvase insertar una de Peder Especial, al tenor de las
siguienfes  cldusulas: PRIMERA,- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiage Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, lﬁayor
de edad, ecuatoriano. £l domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas NlOmero cuatro cinco seis cero {4560} y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuader, con nimero

P
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Dra. Maria Cristina Valigjo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, ampiio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEDKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compafiia Anonima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

’7
B

terminacion de los contratos de arrendamientoc mercantil o(

s | ;
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Dra. Marfa s:“.f*isgnna Valicjo 9.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCG) Celebrar cantratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados: UNO.
SEIS) Adguirir bienes muebles o inmusehles para efectcs de
operactones  de  arrendamisnto  marcantil  inmobiliario y
mobiliario. BOS.- Celebrar v suscribin: DOS. UHO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y carias de
crédito  domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por [os érganos competentes del Sanca, asi como
cualquier otro contraie medianie el cual el Banco Pichincha
GC.A. presie servicios a determinados ciientas, i':aieé COmo, sin
ser la enumeracidén taxativa sino meraments explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisidn de cheques especiales, contratos de
page de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcéters;
DOS. ROS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacidn con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Coniratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitative, de administracién, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o ‘cualquier ofro contrato de . fiducia

4

/

.-/ i

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para { _
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Dira. Mapia Cristina Valikjo [
NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA

reuniones, comités y cualesquiera otro organismo cote
que se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus

funcionas dentro de estos organismos; D003, CUATRO)

" Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos

de oprenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garaniias que se otorguen para garantizar
operaciones de cré‘dito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en generai, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DQS, SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con ios niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE} Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum medificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHQ) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

5
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Dpa. Maria Cristing Vallejo [
NOTARIA TRIGESIVA OCTAVA

i oferga el Bance; DGS. NUEVE)} Correspondencia dirigida a

[\

entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas

compromiso de pago que se generen en relacion a créditos

th W

aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
& formularios de] Servicio de Rentas internas cen infermacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
8 Banco un servicio al respecto. TRES.TRES. UNG) Comparacer
@ & las cesiones como cedenie o cesionario, v si es del caso
10 endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por &l
11 valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
12 TRES. BOB) Ceder y/o endosar hipeiecas, prendas o cualquier
13 ofra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
14 Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
15 realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
16 cesidn y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
17 cobro o &n procuracién titulos valores tales como pagarés,
18 letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
13 para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
20 judicial, TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
21 bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
22 documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
23 favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCQ) Ceder o
24 endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
25 del Banco, los documentos de crédito: siempre que tales
26 créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
27 Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen .

o
ra

28 clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el v
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Dra. Marfa (ristina Valiejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder #,
por valor en garantia o por valor recibido toda clash %e
valores a favor de la Corporaciéon Financiera
originados en operaciones de crédito que realice el
el financiamiento de dicha institucion, asi como para que

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas

_operaciones. CUATRO. - Podré suscribir a nomore del Banco

Pichincha C.A. actas de finiguito, solicitudes y acciones de
visto bueno v cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes

del Banco. En especial debera cefirse a las instrucciones de

la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio

del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esfa
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continle el
mandato que recibid del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

/’

S

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos em—
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Dra. Marla Cpisting Vallkio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya aciuado el Mandatario al amparo del poder

anterior, durante el periodo de tranmsicién en gue el Gerente

 General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-

Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferides, ni tampeoco limita el derecho de nombrar oiros
apoderados especiales eon cualquier momento. £l apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandate con estricia
sujecion 4 las instrucciones y politicas del Baneo; ejercers el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocade, lo que ocurra primerq.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuanifa por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General de! Banco, como
documento habilitante. Hasta agui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, 1a misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Cotegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulfa
Ciudadana de la Direccién General de Regisfro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para Ia celebracién vy
oforgamiento ‘de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

P

mi, ta Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion /
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DGCTORA MARTA CRISTINA VALLEJO RAMFREZB

b "NOTARIA TRIGESlMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







REPUBLICA DEL ECUADOR

= Direccién General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion

Miimero dnico de identificacién: 1705254561 20 yerch

NOTARIO

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
T Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITC/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1558

Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruceion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Naci?nalidad: ECUATORIANA

Nnmi;;'es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion ceriificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerlificado: 215-439-40344

il 7w

o Director General del Rnglstm Civl, ldemﬂcacldn ¥ Cedulacitn
Documente firnado clectrdnicaments

La institucién o parsona anta quisn se presenie este oeriliicado debon validario enthitpeiiviriual registracivil.gob.es, conforme & fa LOGIDAC Ad, 4, numers! 1 y & /&1 LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

o

INEORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANE

MURE 1705254561

Hombre: : RAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacidn referencial de discapacidad:
WMensaje: . No se encontrd persona con discapacidad %

1. La informacién del carné de discapacidad es consultada de maneia directa al Minlsterio de Salud Plblica - CONAD!S en caso de
inconsistencias acudir 2 Ia fusnte de informacion

Informacién cerificada a la facha: 7 DE JULIC DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N® de cerfificado: 217-433-40357

YR







SR o
Eactura: 002-002-00010568+ . 0244701035

EROTOCOLIZATION 20241781035R00739
EHOTHEALEACION DEPOCUVIENTOS PUBHIEES 6 FRIVADDS

e

e
T | REPAESERTALS PORSANTAGORA

T T e o e T e e e e
A i . - :

=

Sy




Biite, 24 deabif del 2024

iy

o

L)



TRATAITE NUMERO?

IR I
. 4

BO7 T &4NNT

REGISTRO MERC&‘ANTIL DEL CANTON QUITD
RAZON DE INSCRIPEION

RAZEN BENSTRIFCION DELINOMBRAMIENTC:

"NUMERD DE REPERTORID! T
FEs.HA;)mmscmp ION: _ ol i

rm BﬁEB:L-’!.CQMPANiA 3 BANCO PICHINCHA A, i TR
NORBRES DEL ADMINISTRADOR. BAYAS PAREDES SANTIAGO. R
anzmwur;ou | 1705254361 g o B

ARGO: .- i | GERENTEGENERAL

T MR R R A

2 DATDS AD}C‘IONALES-,

Ci)AL&UlER ENMENDADURS, ALER __,’Tgaar&@is”ff-' SHALT E LA :
LA nuvaupg. 0% EAMPGS QUE gﬁ EREENTRAN EN. BLANCO NO. SON NECESARICS PARA u;
VALDEZ DEL PRQCESO DE INSCR mom, s*esut«m M}R WVAWGEN‘!‘E

SE ,,mmt BE 2071
att

x

DR. aﬂamm}:iﬁs Asmgas 1gpez”
asess;,n.a OR MERCANTIL DE‘E/I:/ Ez:xmom auite




R Bife 5.0, 05 de a&rtf-quiﬁﬁi.

| SEfer
Sabtiagc Bayag Pargdes
Presenﬁa;

Lremiconsidiadisn:

i £ P 4 : & ﬁfﬁiﬂ LT "
Rewlesebigiae Juritiess Girg d’e;fgne,el E};reatana exc“!u::hfameme sz =ctuar £h Jag
aetos Lottratosy praceses judiciales, de n‘éeﬁiac&oﬁ’g’ aibifirsg

i ;e“‘ r=de! .B.ahm Plhifehs =2 As A% 3 e 2205, Fachy de

206 I3 uiting de Ai‘maclenes el Bantidn Cluitaa, fols'5,

cf da“&wa, E!a’sef‘rama 32 Camb’o E«{ei}ﬁa'fbfﬂ, é‘ﬂ““ﬁanm
r- "“ { :  fars

2  funia. del
sroete delieznitn Galtn {Rewme;aéu aprabatera o, SEHTL83 :
% & msz:nta Bn gl REgWSTm Hercandif’ ‘dal capidn, Gl el 1g de iﬂﬁﬂ gi «

Pre*siﬂ,entg del Eahcu E’rcﬁmcha C.&
Acepta,eica}gﬁ *WQEIED, D6:deabril de 3071,

Séntlagﬂ ';.a*jf'gs Pare.des
4L 1?&525&5&1

Av, Amnazonas 5580 y Pereiry. Ti{addesn s




DR, SANTIAGD GUEM'@M AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTC ‘
UI&T‘?}:{G IJETAOP&;LITAI Ik BE' gﬁ' i) —

i PSCRITURA NUMERO: 5031°17.01-035-FOOTIES
2 Be protecehzé}! antel il ¥ §h fe dg ﬁ'ﬁ(}i cm.ﬂ‘ A
SEEUNDA COBls CERIIBCADA BELA PROTOC0

BEL N@%ﬁ%ﬁﬂ@ﬂ‘@. DE GERENTE G NERA!
BANCGO PICHINCHA ¢4, DESIGHADG. AL SENOR

[ TR S AV

el

BANTIAGD BATAS FEPE. JUNTG GO LA RAZ Grj R

s .r'.‘u"_

53 Sam"?%gy E‘rﬁ

6}’ mumf&%@dnm del Distrito Mcwﬁqﬁ:ta-%d;@ku o : . ‘f--.'*‘-r,s
- 2 T N
¥ = ik,

/”—“\ *
NOTARIA TRlGE‘SlMA ‘GGTAVA DE QUITO o
_ Cartifico _aqus_la(s} Fotonc.ma(s]\'c\ig antecgde(n) ESFIEL™
COMPULSAde 2 CODIA BT Pﬁ documnrsto(sl Pt S0
gue aﬂtE'CFﬁ«ﬁn = [ M {s; um ,@\s} aw.mmn ''''' e

0~ Quito, a O "
35 i ' JUL yii/2 - )
::-—::-: rs {_’- {g/ % \.—1’ '} "- ‘7'-‘-_""‘5:‘-.:7‘ ’ %-- - ¥ .k“\\ /
5=l DRAMARIACRISTINA VALLEJO R. 7391:?1@_3_5? v
£ NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA DE QUITO ) \
2% Yo WS I o ol
i "t\;



/

a0 cmiw NOMERGS 20244701 sjamrams /
/

_CGLIZ&&I&E: A pelicion ds Abn*adag ksa'bnela Yedza

z o PRGN

] -:h&-a ‘:3:‘.1 dﬂsmentos

& Pesanfs 2on MAHGIA BRERONAL fime) s
4 feseata ¥ ey dab ‘Cilsghs o Afﬁqgaﬁas s é—uqyaa enesta i‘écha

Fit:

1. f‘f’i‘@ue nmvéc ~ Qi arvisine y bvodls «Brilide duos wli

¥

-
i
TR
.E;‘.‘wl”

i
=y
¥

"Ly,
e
e

LT O

oy
g’

[T Al

o tfarn, v

e o
B

. - " iy
[SRTE LT S TR




REGISTRO UNICQ DE GONTRIBUYENTES

SCCIEDADES
NUMERQ RUC: 1730010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA 3
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCBACA. .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: SAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

EEC. IWICIO ACTIVINEDES: /0211917 EEC. CONSTITUCION; 017024517

FEC, INSCRIPCIOR: o 3110158 FECHA D= ACTUALIZACION: 0B/06/2018

ACTIVIDAD ECONOMIOA PRINGIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO: :

Provingiz: PICHINCHA Cantér: QUITO Parroqu'= INAQUITO Barrio: INAQUITO Caller AV, AMAZONAS Numero: N45-50
Interseccisn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubieacion: FRENTE AL
MUNJEIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022581132 Fax: 022381153 Telefono Trabajo: 522981020 Apariado Postal: 281
QUITO Emall: echisagu@pichincha.comi Telefono Trabajo! 022250880

DOMICILIC ESPECIAL:

Yy

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ENEXO ACCIDNISTAS, PARTF&IPES. SCCInS, MIEMEROS.DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENEFIEIOS - AD! '
* ANEXO MOVIBJENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXD RELACION DEPENDERCIA
* ANEXD REPORTE DE OPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONORICAS FINANCIERAS
« ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
« DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
« DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
“DECLARACION MENSUALDEIVA

“PUESTO-A LAPROPIEDADR DE VE-IEGULDS MOTORIZADOS.
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REGISTRG UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEEQ RUC: 1720046937004
RAZON SQGIAL: BANCO PICRINGHA CA
# DE ESTADLECIMIERTOS REGISTRADDSY delGital 384 . ARIERITOS: 21‘Q
JURISHCCION. YZONA DY PICHINCHA . : CERRADDS: 124

I
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HOTARIA TRIGESIMA OCTAvS DE QUITO
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umaria;)_s/ue—ira‘f:éy Notarigl, doy Te-quE-la(s)
s

_aja(s).

COPIALST que anteceda(n), es igual =l (los)
/dE}sf:r/nento(s) exhibido(s) EW\.ES) ante wmi.,

DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo R, Notaria 38
NOTARIA TR?GESIMA OCTAVA DE QuITO i
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAYA DEL CANTON me_

Se otorgd ante mi, y en fe de elfo, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA dela
escritura piiblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR

SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDERO LEON.-Firmada y selfada en

i, a SIETE de JULIO de dos mif veinte v uno, -

Du{??ﬂﬂ,ﬁ ?ﬁ;ﬂ.ﬁlﬁ. CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTAR[A TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
KM,

s Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

NIl B, fojas rtiles "

Dr. Fernando Vélez Caﬁg » .

‘Notario Publico Sexto -
Manta - Ecuador+
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ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24000549
Certifico hasta el dia 2024-01-05:
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 11908113000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: lunes, 19 diciembre 2022 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal: §
Direccion del Bien: Barrio Jesus de Nazareth- Valle de Gavilan de la parroquia y Canton Manta ;
i
INDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno ubicado en el Barrio Jestis de Nazareth- Valle de Gavilan de la parroquia y Cantén Manta con las siguientes medidas y linderos:
AREA TOTAL: 200.90 m2
Frente: 9.93 m Lindera con calle publica. ;
Atras: 9.93 m Lindera con érea a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas. lote #4 y 5. E
- : : B
; - 9
Derecho: 20.15 m Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 1. :
lzquierdo: 20.15 m Lindera cbn .éréa a subdividir a favor de Paulo Ramirez F§"c>]as,= ipfe:';# 3,
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE G_RAVAMEN._ /
ESU D (0] S REG ] L
Libro Acto : ‘Nﬂ‘ﬁ!ero ;' Fecha de Inscrip?:_'ién ' Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 212 miércoles, 29 octubre 1969 198 198
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3079 martes, 15 septiembre 2015 64170 64188
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 308 martes, 24 enero 2017 7669 7693
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3164 miércoles, 11 octubre 2017 83096 83115
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3163 jueves, 22 septiembre 2022 0 0
COMPRA VENTA SUBDIVISION 4343 lunes, 19 diciembre 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miercoles, 29 octubre 1969 Numero de Inscripcion : 212 Folio Inicial: 198
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 976 Folio Final : 198
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 octubre 1969
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con un solar ubicado en este Puerto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =

I

L
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i EL DIRECCION REGISTRO

e or g
m‘a el Cambio DE LA PROPIEDAD

42 rm

ALCALDIA Sigue
Calidad Nombres y/o Razédn Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR LOPEZ LUCAS EMIGDIC OSWALDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA AURA ANGELA DIOSELINA CABADD(A) MANTA

VENDEDCR FLORES ANCHUNDIA ROSA TERESILDA CASADO(A) MANTA,

VENDEDOR DELGADO REYES SEGUNDO ANGEL CABADO(A) MANTA

VENDEDOR CASTRO HOLGERN JUAN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA LUIS ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ANCHUNDIA SANCHEZ BELGICA MARGARITA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA SIMON JERONIMO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FLORES TOMALA VICTOR MANUEL SOLTERO{A} MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 15 septiembre 2015 Nimero de Inscripcion : 3079 Folio Inicial: 64170
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 7786 Folio Final : 64188

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 septiembre 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un terrene, &l misma que esta ubicado actualmente en la Calle Publica Principal del Barrio Jests de Nazareth- Valle de Gavilan de ta Parroquia y

Cantén Manta que tiene una superficie total de 60.000,44 metros cuadrados.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén __So;‘:ial : : ’ _'Esch';_ciyi: ' Ciudad
COMPRADOR ZAMORA NARCISA LORENA - CASADO(A) MANTA
COMPRADOR  , . LOPEZ GAMBOA JUAN.CARLO « CASADO[A)’ MANTA
VENDEDOR ..~ GAMBOA REYES MARIA RITA © " GASADO(R) % - MANTA
VENDEDOR _LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO . CASADO(A) : MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
{3/6] COMPRAVENTA TR i
Inscrito el: martes, 24 enero 2017 O Namero de Inscripcitn : 308 Folio Inicial: 7669
Nombre del Cantén: MANTA S o * Namero de Repertorio: 544 Folio Final : 7693

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 diciembre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Cbservaciones:
COMPRAVENTA * El Sr. Luis Alfonso Banda Padilla, casado con la Sra. Liggia Natalia Arias Pacheco, Inmueble ubicado en la calle publica
principal del Barrio Jesls de Nazareth - Valle de Gavilan de la parroquia y canton Manta. dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Frente
con 77,66 metros y lindera con calle publica, Por Atras con 77,068 metros v lindera con area que se reservan los propietarios; Por el Coslado
Deracho con 55,36 metros y lindera con propiedad de la sefiora Nieto Carrera Maria Manuela + 93,35 metros y lindera con area que sereservan los
propietarios, sumando en las dos exlensiones una longitud total de 148,71 mefros y Por el Costado izquierdo con 149,00 metros y lindera con calle
planificada de 14,00 metros de ancho dejada por los propietarics. Teniendo una superficie total de 11.302,22 metros cuadrades.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclat Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR BANDA PADILLA LUIS ALFONSO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMORA ZAMBRANG NARCISA LORENA CASADO(A) MANTA FERPEE

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /6] COMPRAVENTA :
Inscrito el; miércoles, 11 octubre 2017 Numere de Inscripcion ; 3164 Folio Inici ‘
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertoric: 8007 Folio Final : 83115~ B

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

)3
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MANTAL &= | & DIRECCION REGISTRO
™3 Combio
ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 julio 2017

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa de lote de terreno signado con el No. 7 ubicado en la calle publica principal del Barrio Jesus de Nazareth-

parroquia y Cantén Manta. Con una &rea total: 1000,00m2 (mil coma cero cero)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
» COMPRADOR MERA STACEY CARLOS REINALDO DIVORCIADO(A)
VENDEDOR BANDA PADILLA LUIS ALFONSO CASADO(A)
VENDEDOR ARIAS PACHECO LIGGIA NATALIA CASADO(A)

“Registro de : COMPRA VENTA

[5/6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 22 septiembre 2022 Numero de Inscripcion : 3163 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7118 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 septiembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la calle publica principal del barrio Jesus de Nazarteh valle del gavilan de la parroquia Manta. con las siguientes
medidas y linderos: Lote No. 07 :Por el Frente: 29,80m (Veintinueve coma ochenta metros) lindera con calle publica planificada, Atras: 29,80m
(veintinueve coma ochenta metros) lindera con calle publica, Costado Derecho: 33,56m (lreinta y tres coma cincuenta y seis metros) Area sobrante
(lote No. 08) Costado |zquierdo: 33,56m (treinta y tres coma. cmcuenta y seis metros) Area a desmembrar a favor de Miguel Mantilla Andrade (lote
No. 08) Area total 1.000,00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

AT R TR

ijalidad Nombres ylo Razén Social i i Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO L 'SOLTERO(A) MANTA ]

VENDEDOR MERA STACEY CARLOS REINALDO DIVORCIADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA 4 3 i Z]

[6/6] SUBDIVISION £ e ; =

Inscrito el: lunes, 19 diciembre 2022 NtUmero de Inscripcidn : 4343 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9597 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 diciembre 2022

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

SUBDIVISION Comparece el sefior PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS, a través de su mandatario sefior ERNESTO GUSTAVO SALAZAR
ORTIZ, manifiesta que es su voluntad subdividir, como en efecto lo hace, el bien inmueble descrito en la clausula de antecedentes, de acuerdo a la
aprobacion de subdivisién ntimero SU-122022-000747 de fecha doce de diciembre del afio dos mil veintidés emitida por la Direccion de Avallos,
Gatastro y Permisos Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizados Municipal del canton Manta, bien inmueble que esta ubicado en la calle
publica principal del Barrio Jesus de Nazareth - Valle Del Gavillan de la parroguia y canton Manta, signado con el lote nimero siete, mismo que
queda subdivido de la siguiente forma: AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO:200.90 m2 FRENTE: 9.83 m
Lindera con calle publica. ATRAS: 9.93 m Lindera con 4rea a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 4. COSTADO DERECHO: 20.15m
Lindera con propiedad de Paulo Ramirez Rojas. COSTADO IZQUIERDO: 20.15 m Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas,
lote # 2. AREA TOTAL: 200.90 m2 CLAVE CATASTRAL: 1-19-08-112-000 AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE RAMIREZ ROJAS PAULO
AURELIO:200.90 m2 FRENTE: 9.93 m Lindera con calle publica. ATRAS: 9.93 m Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas.
lote # 4 y 5. COSTADO DERECHO: 20.15 m Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 1. COSTADO IZQUIERDO:
20.15 m Lindera con &rea a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 3. AREA TOTAL: 200.90 m2 CLAVE CATASTRAL: 1-19-08-113-000
AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO:200.20 m2 FRENTE: 9.94 m Lindera con calle ptblica. ATRAS: 9. 94
m Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 5. COSTADO DERECHO: 20.15 m Lindera con area a subdividir a favor de
Paulo Ramirez Rojas, lote # 2. COSTADO |ZQUIERDO: 20.15 m Lindera con propiedad de Luis Banda. AREA TOTAL: 200_20.-5&,% \
CATASTRAL: 1-19-08-114-000 AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO:189.81 m2 FRENTE: 14.90 mldridera
con calle planificada. ATRAS: 14,90 m Lindera con &rea a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 1y 2. COSTADO DEREC 1341 m
Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 5. COSTADO IZQUIERDO: 13.41 m Lindera con propiedad de Paulo Ramiraz

e Iy R
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2 B | EL DIRECCION REGISTRO
m"i m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Rojas. AREA TOTAL: 109.81 m2 CLAVE CATASTRAL: 1-19-08-115-000 AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE RAMIREZ ROJAS PAULO
AURELIC:198.19 m2 FRENTE: 14.90 m Lindera con calle planificada. ATRAS: 14.90 m Lindera con area a subdividir a favor de Paule Ramirez
Rojas, lote # 3 y 2. COSTADO DERECHO: 13.41 m Lindera con propiedad de Luis Banda. COSTADO IZQUIERDO: 13.41 m Lindera con area &
subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lofe # 4. AREA TOTAL: 198.19 m2 CLAVE CATASTRAL: 1-19-08-116-000

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad

PRCPIETARIO RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVYIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA B
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-01-05 .~
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SALAZAR ORTIZ ERNESTO GUSTAVO ‘
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24000549 certifico hasta el dfa 2024-01-05, {a Ficha Registral Nimero: B1839.

R :

5% GEORGE BETHSABE

LY MOREIRA MENDOZA -

mfadel S

GEORGE BETHSABE MCREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad.
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MANTA® = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o L = R VI T I R N BRI T R AT ey W R R TR

DIRECCION DE AVALUOS VCATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012024-108968

N° ELECTRONICO : 231512
Fecha: 2024 01-11

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL -~

El predio de la clave: 1-19-08-113-000 :

Ubicado en: BARRIO JESUS DE NAZARETH-VALLE DEL GAVILAN

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: ~ 2009m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
0102106044 RAMIREZ ROJAS-PAULO AURELIO |
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 17,176.95
CONSTRUCCION: 68,281.54
AVALUO TOTAL: . 8545849
SON: ' OCHENTA Y CINCO MIL CUATROGIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES 49/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avalos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a pa}/r de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
09927M ;

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec

opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-01-12 08:04:09

b e o
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MANTA. . |G GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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[N°012624-109742
Manta, jueves 18 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE )
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-113-000 perteneciente a RAMIREZ
ROJAS PAULO AURELIC con C.C. 0102106044 ubicada en BARRIO JESUS DE
NAZARETH-VALLE - DEL GAVILAN ' BARRIO - VALLE ~DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de $85,458.48 OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y
OCHO DOLARES 49/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $102,750.00
CIENTO DOS MiL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES 00/100.

SE GENERAN VALORES DE ALCABALAS Y UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de Ia fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1110702M

Cadigo Seguro de Verificacion {C3V)

HFYIAV =

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.geb.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédige QR
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N° 012024-109027

Manta, viernes 12 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-113-000 “ perteneciente a RAMIREZ
ROJAS PAULO AURELIO“con C.C. 0102106044 ubicada en BARRIO JESUS DE
NAZARETH-VALLE DEL (f;AViLAN BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a

la cantidad de $85,458.49 OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y
OCHO DOLARES 49/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a particdé la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024  /
11099861

R RO AR A A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1100 0O B




MANTA: = | Bwen GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012024-109326

Manta, lunes 15 enero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(’)N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO con cédula de ciudadania No.
0102106044.

Por lo consugwente se estab[ece que NO ES DEUDOR de la Munlc:pahdad del Cantén
Manta. =~ A ‘ : S

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. e
Fecha de expiracion: jueves 15 febrero 2024
Céd o Seguro cle Vermcaoron (CSV '

Puede venfucar Ia validez de este documento mgresando al punal web httpsﬂpoﬂaicnudadano manta, gob ec opcldn o
validar documentos digitales o leyendo el codige QR




A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
A Financiera -Area Rentas
4 CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabhilidad: Sli

TITULO DE CREDITO #: T/2024/206418
DE ALCABALAS

Fecha: 17/01/2024 Por: 1,027.50
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 17/01/2024 |
Tipo de Transaccidn: VE-490296
COMPRAVENTA ﬁ,@
Tradente-Vendedor: RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO {‘gﬁ ‘
» .'l-. [ L rl'
Identificacion: 0102106044 Teléfono: Correo: ;"' 2
l'.'r e
g fors %w
Adquiriente-Comprador: PONCE NIETO LUIS JAVIER E] _?,
identificacion: 1307594117 Teléfono: 03962573901 Correo: jenniferdemosqueral@hotmail.com
Detalle:

PREDICO: Fecha adquisicion: 22/09/2022

Clave Catastral Avaluo Area  Direccidn Precio de Venta
1-19-08-113-000 85,458.49 200.90 BARRIOJESUSDENAZARETHVALLEDELGAVILAN 102,750.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 1.027.50 308.25 0.00 719.25
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 308.25 0.00 0.00 308.25
Total=> 1,335.75 308.25 0.00 1,027.50
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 308.25
Total=> 308.25

/

19/01/2024 11:32 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE © Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/206419

Por: 996,98
Vence: 17/01/2024

Fecha: 17/01/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: RAMIREZ ROJAS PAULO AURELID
Tipo Contribuyente: SQCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacion: Ci 0102106044

Teléfono: Correo:

JUNTO A ROSE
Detale:

Base Imponible: 83262.7

Direccign: CALLE: AV, GENERAL ENRIQUEZ NUMERQ: S/N INTERSECCION: ISLA SANTIAGO REFERENCIA:

VE-590296

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO
Identificacidn: 0102106044 Teléfono:
Adquiriente-Comprador: PONCE NIETO LUIS JAVIER
kdentificacion: 1307594117 Teléfono: 0962573901
Detalle:

Correo:

Correo: jenniferdemosqueral @hotmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 22/09/2022

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-19-08-113-000 B5,458.49 200.90 BARRIOJESUSDENAZARETHVALLEDELGAVILAN 102,750.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 996.98 .00 0.00 996.98
Total=> 996.98 0,00 0.00 996,98
Szldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 102,750.00 |«
PRECIO DE ADQUISICION 19,487.30
DIFERENCIA BRUTA 83,262.70
MEJORAS 68,277.51
UTILIDAD BRUTA 14,977.13
AROS TRANSCURRIDOS 748.86
DESVALORIZACIGN DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 14,228.27
IMP. CAUSADO 955.98
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR o 996.98
/ ‘1
19/01/2024 11:32 Page: 1/1 portal_gadmanta



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

Yorario__2
Cédigo Catastral | Area Avalio Comercial BU7TOT-04 07:54:17
1-19-08-113-000 . ‘ 200.8 $ 22601.25 Direccion ARo Conlrol N°® Titule
BARRIO JESUS DE NAZARETH-VALLE DEL GAVILAN 2024 /| 685838 664279
__ MNombreoRazonSocial | Céduta o Ruo f b IMPUESTOS,TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP.DEMEJORAS =~~~
|RAMIREZ ROJAS PAULO AURELIO 0102106044 ___ Concepto ___Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) _ Valor a Pagar
IMPUESTOPREDIAL |  3ag o 034  30s
MEJORAS 2021 - 156 -0.62 0.94
MEJORAS 2022 0.25 -0.10, 0.15
Fecha de pago: 2024-01-04 07:47:15 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 00 = = - L 022 ———7—4&33,
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley SOLAR NO EDICADD —1- 2?'12| — 0:00 2712
TASA DE SEGURIDAD 203 0.00 203
- __TOTALAPAGAR| 533.62
- VALOR PAGADO | 53362
L - SALDO | $0.00)

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

M RRERT | R

MPT660147408583

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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mé Eﬁﬂ"f r'_fimzfm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ/
ALCALDIA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MA
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NeIPRUS-01202402814
Manta, 08 de Enero del 2024

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /| RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
0102106044 - / RAMIREZ ROJAS-PAULO AURELIO -
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL
/
C. CATASTRAL 1-19-08-113-000 / -80.762376
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.969004
BARRIO Jesus de Nazareth

. BARRIO JESUS DE NAZARETH-
P'RECC'ON VALLE DEL GAVILAN
AREA CATASTRAL 200.90 m?

D Mapbox S Opendorsetian

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Ceédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 818397

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

Lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth- Valle de Gavilan de la parroquna y Cantén Manta con las siguientes
medidas y linderos: AREA TOTAL: 200.90 m2 /

Frente: 9.93 m Lindera con calle pablica.”

Atras: 9.93 m Lindera con area a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas. lote #4 y 5. /

Derecho: 20.15 m Lindera con &rea a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 1.

lzquierdo: 20.15 m Lindera con &rea a subdividir a favor de Paulo Ramirez Rojas, lote # 3. -

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento

inicamente informativo, no otorga derechos ni/es un permiso de comstruccion o permiso de E]l-.. ~F e ":!E
funcionamiento™. / o i X _l" e
- d -

Fecha de Vencimiento: 07 de Enero del 2025

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento murcsundo 1] ponal web lmps //portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo e} lglﬂo

f*(’cha dc w?emc.'on a’e docmnenfo 2024-01- 09 09: 56 0

SR




Eambio! GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA

MANTA: =

ALCALDIA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MA]
REGULACION DE USO DEL PREDIOQ GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICAGION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Predio
Urbana No
Consolidado
&
RO T e DU S e Al
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA_OCUPACION: PAREADA APROVECHAMENTO OEL LOTE B
LOTE MINIMO (m ) 200 ! . . ESQUINERO j MEDIANERO
FRENTE MINIMO {m): . . 8 o o o P - . T )
) . : ‘ Co L Gee b e
EDIFICABlLlDAD BASlCA ’ Retiro Frontal Retio Frontal | Rello Frontal  Refiro Fronial
NUMERO DE PISOS ._ 3 . T 5 o
ALTURA (m): 12 s 3 '3
COS (%): 60 L E 3 '3 |
CUS (%} R . 180 : i ;
" o : Rellré ‘Posterior Rel}r‘u“l;usl‘ekrir‘;rﬁ Rkeli;-or P:;.ehor Relho Paslf.rlor
EDIFICABILIDAD MAXIMA R T
. GRAFICO DE EDJFICABII IDAD BAS)CAY MAXIMA
NUMERO DE PISOS 4 - e e e e e
ALTURA (m): 16 g 'y
COS (%): 60 H H
CUS (%): 240 £ S
Elsovi‘Eisq4j Pisa.4.. _ e
RETIROS || peos . pnos . _PRo3
Pep 2 Pisa 2 Plss 2 J oy
! l o ! cal I B ! ll
FRONTAL 3 B T——
POSTERIOR: 2 H z 3
LAT 1: 2 5 £ :
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6 .

unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccidbn o permiso de
funcionamiento™.
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
documentos digitales o leyendo ;?cciil é
f'echa de enemcmn de docmnemo 2024 01 09 09:56:

“El presente documento es valido para lTa realizecion de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 07 de Enero del 2025
Puede verificar la validez de este documento mgresando ai ponal web lmps ilportalc indadano manta. gob.ec opcion validar
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacicn preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equxpamiento Barrlal Salud Puesto de salud subcentros de salud consultorios médicos y dentales.

inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana centros de formacmn juvenil y fa
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civic
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. ¢

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisién vehicular. i k

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios filo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones sléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta, de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladeri&as,' farmacias, boticas, heladerias. pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2. ) \
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones. /

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 07 de Enero del 2025
Cadigo Seguro de Verificacidn (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ll:gusundo al pm‘nl w eb htlp< //portalciudadano.manta.gob.ec opcicn validar
documentos digitales o leyendo e%ccﬁllzo

funcionamiento™.
Fecha de %ﬂ&‘ acion de documento: 2024-01-09 09 56:0
e . ¢ :
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Em GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA

Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MAI

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en generai, reparacion de electrodomeésticos, reparacién de relojes, reparacién de joyas, lalleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de satdn, elecirénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes, .
calzado y ariiculos de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefa escala, ebanisterfa, talleres de orfebreria y joyeria.
imprentas artesanales, encuademacion, adhesivos {excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), [nstrumentos de precision (dpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos {gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecéanicas
autemotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacién lahoral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos, Sedes de asociaciones vy gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta. _

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacijonal Abierto Pargue zonal, centros publicds y privados, karting.

Equipamiento Zopal, Recreacional Cefrado Estadqos pohdepomvos y.coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento chal Administrativo Sedes de gremlos federacuones profesmn%les

Equipamiento Zonal Infraestructira Plantas potabrllzadoras ¥ subestacmnes eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroguiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios,

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversién2 Cafés—conclerto, salones de banquetes ¥ recepmones

Venta de Vehiculos y Maqguinaria Liviana Agencias y- patios de vehiculos (con tailer en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados gue no impliguen alto riesga),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util, Mercados tradicicnales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automatriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

funcionamiento™.
LFCWYWYH

“El presente documente es vilido para la realizacién de trimites municipsles. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 07 de Enero del 2025
Cédigo Seguro de Verificacion (C5V)
Puede verificar la validez de este documento mgresaudo al portal web hnps fiportalcindadane.manta.gob.ec upcion validar
documentos digitales o leyendo e{ dléo

inicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de generacion de documento: 2024-01- 09 09 56:0




MANTTA: =

ALCALDIA

m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ/
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MA

s

PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y rlesgo ambiental (ruido
mayor a los 80 dB, vibracion y olores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesadQs y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inj o,.s. gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y Qﬁal par&aulaa% f

de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, vefftifad rrLrﬁ.!_pr ﬁ ocos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales %Ilm‘ént s |ufant|le§;
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos a
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Producciéon y comercializacién de ;
de frutas y legqumbres. Fabricaciéon y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café m Afimales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializac‘én de muebles, puertas cajas,

accesorios metahcos Aire acondlcsonado Productos de cauc:ho globos, guantes suelas, calzado vy fuguetes Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacidon, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maguinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién .y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles 'y camiones. Industnas de alummlo asfalto o productos asfamcos Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion ‘'de cemento. Fésfaros. Destllacnon mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion vy
comercializacién de fertilizantes, abonos,  plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas -fotograficas, pinturas;: barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoelectricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfdrico, acido fosfarico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacion superior, centros

' |
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccidn de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercién social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropclitano, jardin botanico, zoologicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivas de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios,
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismaos internacionales, Centro de Convenciones. *
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aercpuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia etéctrica, plantas termoeiléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

[nmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles gue mantienen valores histéricos, culiurales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singutar importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vive, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con ia
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cchesién y valer son reconocidos desde el punto de vista arqueologico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” yal SAPNenlaqueelusoy
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestidn publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas; recreaménecologlca y turistica de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area oorrespondlente a Ia zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refi nerIa destinada a proteger los efectos negatlvos de las actividades externas v en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacton de ﬂora y fauna |nvestlga0|on desarrollos agroforestales concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios; quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanemes verdes descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de nesgos para la ciadad. Observaran un rettro mmlmo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constiluida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actlividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos hortfcolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccidn controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiente, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

MANTA.

ALCALDIA

“El presente documento es valido para Ia realizacida de frimites municipales. Es un documento
Unicamente informativo, ne otorga derechos ni es un permiso de coustruccidn o permiso de
Fecha de Vencimiento: 07 de Enero del 2025
Cadigo Seguro de Verificactén (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https {Ipartalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyende e] 120
5 e

fancionamiento™.
1IFLFC
idn d ocnnemo. 2024-01-09 09:

de

Fech



Gy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ/
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MA

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacién

MANTA. =
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de asfalto “EXTA -
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartg Z pel, plasticn). XCentros
¢ 9, &
]

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Util, almacenes por departamentos, comisariatos instity

%
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos. 1

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool- i ilag de

proyeccion para adultos i ) f

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanic taligacish de
" {

materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero,
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

€ Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo pa
y similares, centros de acopio de GLP.

N Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de & habitaciones.

s (striptease)
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

!mplantacion industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SULA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Bireccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyecios o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdén Manta, contaran
con el Cenificado Ambiental —obtenide con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran
con la Licencia Ambientat, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento,

Condiciones de implantacidn del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en ia que se especificara las caracteristicas arquitectonicas vy )
edilicias a observarse en la construccidn y deberd contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion,
-Hasta que se cuente con la actualizacidn del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales péireos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacién, deberan regularizarse ambientaimente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; v, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacian,
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercanc a las Instalaciones de salud gue
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Piblica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambienial competente.
-En un radic no menor a 100 m, alrededor de los. predios donda se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospltahzaclon y de serwcxos socnales no‘se podran ubicar- bares karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso domesnco o cualquier materlal inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiente y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de- servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ublquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcienamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de Ia Direccidn de Planificacion.
-kn tedos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdn Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudic de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdn Manta contaran con el
Certificado Ambientai obtenido en base al cumplimiento de la guia de préacticas arnbientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por fa Direccidon Municipal de Gestién Ambiental segln corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
huevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a traves del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda. *
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberdn mantener un retiro minime de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de vfa en areas rurales y 10 metros respectc a los predios colindantes.; 3.- En fas
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instalaciones agrolndustraales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion po,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién vy control de la contaminacidp/d
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las dispg§
Municipal de Gestion Ambiente y demés organismos competentes en la materia conforme a la
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las dispoB
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas orga
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y
vigentes sobre la materia.

£ de la Direcciéon Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la matena, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
. la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CCS, requenran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Munimpal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de &rea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se med|ra en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de frafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de &8 franjas
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccién con el cono
de aproximacién, en |las cabeceras Norte y Sur. .
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales:
-Se prohibe |a instalacion de estaciones de servicio o gasclineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se explolen aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de 1a Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiqguen que existe fa explotacidn de aguas subterrdneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petréleo (GLP}, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Regilamento Ambiental para
Operacicnes Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, & la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observarén las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZDH1 .
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
cen la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en ios cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asl como los riesgos inherentes por la entidad competente.

impiantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccidon Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-lLas actividades de comercios y servicios permitidos podran utdlizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcicnamiento de actividades de comercio y servicios deberén contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacian; con la respectlva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a fraves del SUIA que determmara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquﬂecfura Y Urbanlsmo wgentes que fes sean correspondientes.
-La prevencién ¥, controf'de la contaminacién por aguas res:duales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
cantaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental iocal vigente
y las disposiciones de la Direccidn Murm:lpal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, matena!es explosivos e inflamables, se sujetaran af Reglamento Ambiental para
Oparaciones Hidrocarburiferas del Ecuador a las Normas de Arqunectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccidon Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro def cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde Ja cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacién.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—-obtenido con base a la Declaracién Ambiental-- emitido por la Direccion Municipal de Gestidn Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de lales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental  *
obtenida con base al Estudio de impacto Ambiental, emitida por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento,
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios dei Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determlnadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del canton
Manta, a solicitud de: PONCE NIETO LUIS JAVIER. :

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre |
del sefior(a): PONCE NIETO LUIS JAVIER portador(a) de cedula de ciudadania No. 1307594117 |
se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal. 1

Previa revision del afio 1975 hasta la presente fecha.

¥l GEORGE BETHSABE

k] MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Vaildo por 30 dias. Excepto que
5 diera un traspaso de dominio o
88 emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo SGQUI’O de Verificacion (CVS)

documenio ingresando a https:/portalciudad
st s INRIRITAONENNIE
leyendo et codige QR. Nota: En casc de

91338379 E3UF3CEC

existir un emor acercarse a las oficinas.




Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda

REGISTRO DEL PROYECTO RASZA BARRIO JESUS DE NAZARETH-VALE DEL GAVILAN VIVIENDA 2
COMO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, CON CODIGO MIDUVI-2023-AMO00,

14, conforme lo establecido en el Reglamento que regula el acceso a los subsidios e incentivos
social y vivienda de interés publico (ACUERDO Nro. MIDUVI MIDUVI-2022- 0011 -A, TITULO

DATOS DEL PROYECTO

NOMBRE DEL NOMBRE DEL . .
I, .. . .- O ..o S Y RUC CORREO ELECTRONICO TELEFONO NOMBRE DEL PROYECTO
RASZA BARRIO JESUS DE
RAMIREZ ROJAS PAULO | RAMIREZ ROJAS PAULO 0102106044001 ircleo@yahoo.com (022) 861-260 NAZARETH-VALE DELGAVILAN
AURELIO ; AURELIO
VIVIENDA 2
Nro. DE PREDIO O CLAVE AN . . i
st PROVINCIA CANTON: PARROQUIA: SECTOR: DIRECCION:
. BARRIO JESUS DE NAZARETH -
11908113000 » MANABI MANTA MANTA VALLE DEL GAVILAN VALLE DEL GAVILAN
Nro. DE PERMISO, LICENCIA COORDEMADAS GEOGRAFICAS

AREA DEL TERRENO

DE CONSTRUCCION O SU | PROPIEDAD DEL TERRENO ESTADO DE OBRA

EQUIVALENTE (m2)
XY
526393.21
RAMIREZ ROJAS PAULO P 4
PC01202301586 AURELIO 200.90 TERMINADA
9892924.50
TIPO DE AREA UTIL PRECIO REFERENCIAL
VIVIENDA Nro. DE POR UNIDAD Pégm’i’gfg& POR UNIDAD DE PREC'OP';ERFEAEENCN Nro, DE PRECIO REFERENCIAL DE VENTA
(Unifamiliar, DORMITORIOS DE VIVIENDA Ftiperi VIVIENDA O GRUPO s SR VIVIENDAS
Multiferniliar) (m2) ; DE VIVIENDAS )
UNIFAMILIAR 3 10470 10470 $ 102.700,00 960,90 1 $102.700,00
TOTAL REFERENCIAL 1 $102.700,00

Conforme a lo establecido en el Articulo 117.- Del control posterior, segun el ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-
A, TITULO VI, CAPITULO I, DEL REGISTRO DE PROYECTO DE INTERES PUBLICO), indica:

"La direccion encargada de la gestion de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda del ente rector de habitat y
vivienda realizara un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y documentaciéon presentada por el
promotor/constructor de manera posterior al registro.

Si no se cumplen los requisitos o la documentaciéon no cumple con los requisitos dispuestos en este reglamento o )
que esta incompleta, la o el servidor responsable debera requerir la subsanacion de los requisitos o la
documentacion al promotor/constructor dentro del término de tres (3) dias.

En caso de que el promotor/constructor incumple con la subsanacion la o el director de la unidad que realice el

control de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda notificara motivadamente a la o el

Direccién: Plataforma Gubemamental de Desarrollo Saocial Av, Quitumbe Nan. ~.l v
Cédigo postal; 170702 / Quite Ecuador
Teléfono: 593-2-298-3600 - www.habitatyvivienda.gob.ec _7 GOblerno Juntas

+, del Encuentro | lo logramos



Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda

subsecretario de Vivienda del ente rector de habitat y vivienda, en su calidad de delegado de la maxima autoridad,
con el fin de que, luego de la aplicacion del procedimiento de revision de oficie, revoque la reseclucidn, sin
perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que correspondan de conformidad con el
ordenamiento juridico vigente.

Al respecto me permito indicar que el control ex post de Ia informacién remitida, serd realizado en los siguientes 5 (cinco)
dias laborables, contados a partir de Ja emision del presente documento.

En caso de encontrarse observaciones subsanables a la informacion presentada por el promotor/constructor, mediante
correo electronico institucional se solicitard resolver dichas observaciones, para lo cual tendra 3 (tres) dias laborables. De
no cumplirse con este plazo el registro sera REVOCADO y comunicado de manera inmediata a las entidades competentes.

En caso de que la informacién presentada por el promotor/constructor', no cumpla los requisitcs establecidos en el
ACUERDC Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-A, el REGISTRQ DEL PROYECTO serd REVOCADO y comunicado a las
entidades competentes.

De requerir informacién adicional, agradeceré comunicarse con la Direccién de Gestién y Ejecucion de Vivienda al teléfono
02298-3600 ext: 1458, 1472, 1487, 1451 o al correo soportesiiduvi@miduvi.gob.ec.

Ponemos en su conocimiento que todo tramite realizado dentro de la institucion no tiene ningln costo de emision ni de
elaboracién.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Alentamente

Direccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda
Subsecretaria de Vivienda.

Ministerio de Desarrollo Urbanc y Vivienda

Direccian: Plalaforma Gubemamental de Desarrelle Social Av, Quitumbe Nan.
Cadigo postal: 176702 / Quite Ecuador
Teléfono: 593-2-298-3600 - www.habitatyvivienda.gob.ec
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Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO
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f) PAULO AURELIO RAMIREZ ROJAS
C.C. No. 0102106044
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f) JENNYFFER KARINA ZAMBRANO NIETO
C.C. No. 1309786687
APODERADA GENERAL - LUIS JAVIER PONCE NIETO

f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
C.C.No. 1307843035
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
\ RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de

\ ello confiero est> PRIMERA copia que la sello

| signo y firmo

Manta,2 19 ENEWN 2~
?%,4{(
Dr. Fernando Velez Cabézas EL NOTA...

NOTARIA SEXTA

Q Avenida 3, entre calles 11y.12 (detras del Banco Pichincha) N notariasextamanta@gmail.com







