m: - DIRECCION REGISTRO

e y, .}

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niumero de Incripcion: 279
Niimero de Repertorio: 1899

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha treinta y uno de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, en el Registro de HIPOTECAS Y GRAVAMENES con el
nimero de inscripcién 279 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1790010937001 BANCO PICHINCHA C.A ACREEDOR HIPOTECARIO
1313272245 GARCIA PERALTA LINCOL ISRAEL DEUDOR HIPOTECARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1195004000 81954 HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
Libro: HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
Acto: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR
Fecha inscripcidn: viernes, 31 marzo 2023
Fecha generacion: viernes, 31 marzo 2023

E- '1. E Firmado electronicamente por:

FRR GE ORGE BETHSABE
ré-&"‘rﬂ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ey oy ol | ||| LA
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.



http://www.tcpdf.org

Factura: 002-003-000056478

NOTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO

IEscritura Ne:

20231308006P01128

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

JIUMIRALI)

20231308006P01128
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

EFECHA DE OTORGAMIENTO:; IZE DE MARZO DEL 2023, (15:10)

OTORGANTES
OTORGADO POR
4 Documen No. ey
Persona Nombres/Razén social . T[.p(? to de Identificacio el Calidad Persona guele
interviniente |. : d representa
identidad n
OGCEAN SIDE
INMOBILIARIA CRISTALAZUL | REPRESENTA 13918792450 | ECUATORIA BUSINESS
Juridieca |y : e RUC o1 g b VENDEDOR(A) CONSULTING
‘ OCEANCONSULTI
NG SAS.
A FAVOR DE
N Documen No. 1 3
Persona Nombres/Razon social . T'.p[.’ {o de Identificacio Naclonalida Calidad Persona que
interviniente §. 5 d representa
identidad n
GARCIA PERALTA LINCOL EORSUS ! ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | Songl PROPIOS CEDULA 1313272245 |~ o gt
: DERECHOS )
LIZMARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA ESP;OERSENTA RUC 17200109370 } FCUATORIA | AGREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) GEOKASTA
CEDERO LEON
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O P—

CONTRATO:

ESCRITURA PUBLICA
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NOTARIA SEXTA DE MANA

Dy, Fewnandae Vélez Caliezas D
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P01128
FACTURA NUMERO: 002-003-000056478

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR:
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.
A FAVOR DEL SENOR:
LINCOL ISRAEL GARCIA PERALTA.
CUANTIA: USS$ 24.067,20

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGADA POR EL SENOR:
LINCOL ISRAEL GARCIA PERALTA.
A FAVOR DEL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.,
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS

IICSLI!

M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) 4 notariasextamanta@gmail.co
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CASTILLO, Notario Suplente Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad, libertad
y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORA”
la compaiia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., con RUC 1391879245001,
debidamente representada por la compaiiia OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S., con RUC namero 1391932095001, quien es
representada a través de la ingeniera LUISA ARIANNA REYES PONCE, portadora
de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, uno, cinco, tres, tres, cinco, tres, ocho,
ocho (1315335388), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de veintiocho afios
de edad, de profesién Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la
Urbanizacion Playa Alta, Edificio Quarzo, Departamento 402B . con niimero telefénico
0992166492, correo electronico luisareyesp102510@gmail.com , por los derechos
que representa en su calidad de Gerente General de la compaiia OCEAN SIDE
BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S.. conforme consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante a la presente escritura; por otra parte,
en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO” el sefior LINCOL ISRAEL
GARCIA PERALTA, portador de la cédula de identidad numero uno, tres, uno, tres,
dos, siete, dos, dos, cuatro, cinco (1313272245), nacionalidad ecuatoriana, estado
civil soltero, de treinta y un afios de edad, de profesion Ingeniero, domiciliado en esta
Ciudad de Manta en la Ciudadela La Lorena manzana L-A. Villa 17, con numero
telefonico 0996157934, correo electrénico israel_garcia16@hotmail.com, por sus
propios y personales derechos; y, por otra parte en calidad de “ACREEDOR
HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, con RUC nimero
1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno, tres, cero, siete,
ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casada, de cuarenta y ocho afos, de profesion Ingeniera, domiciliada en esta
Ciudad de Manta en la calle dos entre avenidas once y doce, Edificio Banco Pichincha,
con numero telefénico 052626844, correo electrénico Igcedeno@pichincha.com , por
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M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

D, Fenande Vélez Cabiezas
NOTARIO

adjunta como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; Y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad
y Datos Civiles a la Obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a través
del convenio suscrito con esta n\otar:’a, que se agregara como documento habilitante
del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica de Compraventa y
Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar
contenida en las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; vy,
Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la
misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura plblica, por una parte, la compaiia INMOBILIARIA
CRISTALAZUL S.A., representada por la compafia OCEAN SIDE BUSINESS
CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., debidamente representada por la
Ingeniera Luisa Arianna Reyes Ponce en su calidad de GERENTE GENERAL, segun

consta del documento que se adjunta al presente instrumento como habilitante, a
quien en adelante se le denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por
otra parte el sefior LINCOL ISRAEL GARCIA PERALTA, por sus propios y

g notariasextamanta@gmail.co
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personales derechos, a quien en adelante se le denominara simplemente como LA
PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil casada la parte
vendedora y soltero la parte compradora, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la
propietaria de un bien inmueble consistente en un lote de terreno signado como N-11,
ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 4”, situado en el Sitio San Juan de la
parroquia y cantéon Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son:
FRENTE: Con diez punto noventa metros, lindera con Avenida ocho; ATRAS: Con
diez punto noventa metros, lindera con camino publico al medio: DERECHO: Con
dieciocho punto cuarenta metros, lindera con lote N-12; IZQUIERDO: Con dieciocho
punto cuarenta metros, lindera con lote N-10. Superficie total de DOSCIENTOS
PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (200.56m2). Clave catastral:
1-18-50-04-000. La propiedad antes descrita fue adquirida mediante escritura publica
de Compraventa, otorgada por la Compafifa BONARTEC S.A., celebrada el diez de
marzo del aio dos mil veintidés, ante la Notaria Publica Cuarta del canton Manta,
inscrita el dieciocho de abril del afio dos mil veintidds, en el Registro de la Propiedad
del mismo cantén. Posteriormente, con fecha primero de noviembre del afio dos mil
veintidds, se encuentra inscrita la Resolucién Ejecutiva nimero MTA-2022-ALC-188,
de fecha veintiuno de octubre del afio dos mil veintidés, emitida por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, el veintiocho de octubre del
ano dos mil veintidés, donde se aprueba el proyecto definitivo de la Urbanizacién
“Cristal Azul 4”. Luego con fecha, veintitrés de diciembre del afio dos mil veintidos,
consta inscrita la Protocolizacién de Planos de la Resolucién Ejecutiva numero MTA-
2022-ALC-188, de fecha veintiuno de octubre del afio dos mil veintidos, del proyecto
definitivo de la Urbanizacién “Cristal Azul 4”, acto celebrado ante la Publica Cuarta del
canton Manta, el diecinueve de diciembre del afio dos mil veintidds.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA
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Du. Fernando Vélez Calezas
NOTARIO

Urbanizacion “CRISTAL AZUL 4”, situado en el Sitio San Juan de la parroquia vy

cantén Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son: FRENTE: Con diez
punto noventa metros, lindera con Avenida ocho; ATRAS: Con diez punto noventa
metros, lindera con camino publico al medio; DERECHO: Con dieciocho punto
cuarenta metros, lindera con lote N-12; IZQUIERDO: Con dieciocho punto cuarenta
metros, lindera con lote N-10. Superficie total de DOSCIENTOS PUNTO CINCUENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS (200.56m2). Clave catastral: 1-19-50-04-000.

10 CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble que es materia
11  del presente contrato de Compraventa, es de VEINTICUATRO MIL SESENTA Y

> SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 20/100

13 CENTAVOS, (USD$ 24.067,20) que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a la
14 PARTE VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en moneda de curso legal, a

15 su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente

16 manera: NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
17 UNIDOS DE AMERICA CON 88/100 CENTAVOS (USD $9.626,88) en efectivo, v, la
18 cantidad de: CATORCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS
19 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 32/100 CENTAVOS, (USD $14.440,32)
20 mediante el crédito que otorga el Banco Pichincha C.A., a favor del comprador.
21 QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme

22 con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razoén transfiere a favor de la

23 PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito

24 en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

25  incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,

26  costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin [

27 reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse

28 la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de

™ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

B hotariasextamanta@gmail.co
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dominio se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que
la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.-
La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de su mutuo interés.- NOVENA: DECLARACION JURAMENTADA: La
compafiia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., representada por la compafia
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., debidamente
representada por la Ingeniera Luisa Arianna Reyes Ponce en su calidad de GERENTE
GENERAL, declara bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre
cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencién
del respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que
se suscitare con respecto de la presente declaracion.- DECIMA: REGLAMENTO
INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva el
Reglamento Interno de la Urbanizacion “Cristal Azul 4” establecido por la PARTE
VENDEDORA, y declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA PRIMERA: LICITUD
DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos
que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del bien materia del

presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
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Du. Fennande Vélez Cabiezas
NOTARIO

psicotropicas o estupefac1entes En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA
toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion que
efecttia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que
la misma sea declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del
precio convenido se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA
SEGUNDA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
celebracion del presente contrato serén cubiertos por la PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera dé cuenta de ia PARTE
VENDEDORA .- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA
autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA CUARTA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha
C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDERNO
LEON, en su calidad de Apoderada Especial, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se

entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el

Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior LINCOL ISRAEL “"

GARCIA PERALTA, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos,

parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar

[

g notariasextamanta@gmail.co
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“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior LINCOL ISRAEL GARCIA
PERALTA es propietario del inmueble consistente en un lote de terreno signado como
N-11, ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 47, situado en el Sitio San Juan de
la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su
favor hiciera la compafia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. representada por la
compafiia OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S,
debidamente representada por la ingeniera Luisa Arianna Reyes Ponce en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende en la primera parte de este
instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes:
FRENTE: Con diez punto noventa metros, lindera con Avenida ocho: ATRAS: Con
diez punto noventa metros, lindera con camino publico al medio: DERECHO: Con
dieciocho punto cuarenta metros, lindera con lote N-12; IZQUIERDO: Con dieciocho
punto cuarenta metros, lindera con lote N-10. Superficie total de DOSCIENTOS
PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (200.56m2). Clave catastral:
1-19-50-04-000. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o més.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda
del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles
por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil,
y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera
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M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA gue el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo
de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y
que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion
en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos
a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para
la enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior LINCOL ISRAEL
GARCIA PERALTA, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan

responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
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contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, 0 en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacién de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones gue se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, 0 convenir en dichas obligaciones,
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NOTARIO

Du. Fewnande Vélez Caliezas
NOTARIO

por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que dec\i_r
concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas,
comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en
plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca
constituida mediante esta escritura ptblica se extinguird mediante la cancelacion total
de la(s) obligacién(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo
que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de
una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con
los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose
deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDCORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
que afecten a los negocios establecidos 0 que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
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coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones plblicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente
las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
Causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este
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9 Fewmands Ydle: Cabezar
NOTARIO

NOTARIO

contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GAF

HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier tipo de accioT=""

judicial o administrativa que tenga relacién con alguna actividad ilegal o delictiva o de
lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si
sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen
detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se
encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ninglin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun
lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria
que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos
y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
causa 0 motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
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naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha CA,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o silo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren
del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este tltimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razén de dicho
contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima
de interés de libre contratacion segin las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores.
La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza
para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por
esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no
tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de Ia péliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca
abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda
del presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y

gravar que se establece, los cuales son y serén los Unicos gravadmenes que afecten
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernanda Vélez Caliezas
NOTARIO

2
3 de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
4 conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
5 HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
6 intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado
7 cuando lo considere oportuno, siendo dé cuenta de la PARTE DEUDORA
8 HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar
9 todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.-
10 AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente
11  convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
12 mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
13 podré debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
14 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a
15 su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones
16 impagas, el valor por concepto de los avaltios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se
17 deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos
18 de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
19 manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
20  recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
21 tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por
22 esta (itima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
23  HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de
24  los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a

25  favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo

26 con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas
27 de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones
28 qgue se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
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contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA..-
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de Ia Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y
seran dé cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que
se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura
para obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o
Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de manera expresa que los
fondos acreditados o que se acreditaran como producto del o de los desembolsos
otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal
0 delictiva, asi como tampoco consienten ni consentiran que terceros efectuen
depdsitos o transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA
SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida
a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran
ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.” Hasta
aqui la minuta que elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por
la abogada Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada profesional, con matricula
numero Trece — Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los
comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman
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Razon Social Ntimero RUC
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. 1391879245001

Representante legal
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S.

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
03/10/2018 No registra 02/10/2018

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
02/10/2018 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacion geogréfica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE
PACOCHE)

Direccion
Barrio: S/N Calle: S/N Nimero: S/N Interseccion: S/N Carretera: S/N Kilémetro: S/N

Conjunto: S/N Edificio: S/N Bloque: S/N Namero de piso: 0 Manzana: S/N
Referencia: URB. PLAYA ALTA

Medios de contacto
Celular: 0999255433 Teléfono domicilio: 052677038 Email: comperelsa2@gmail.com

Actividades econdémicas

. 1682003 - ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR

CONTRATO.

. LB81001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

. 1682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A
CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA




Razon Social Numero RUC
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. 1391879245001

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cadigo de verificacion: CATRCR2022002615603

Fecha y hora de emision: 14 de noviembre de 2022 16:53

Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No, NAC-DGERCGC 15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacidn
SRI Mavil.
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117120-0041-22
Nombramianto

N° TRAMITE:
DOCUMENTO!
EXP: 311783

INIVIOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.

Manta, 26 de abril del 2022

Sefores
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S
Ciudad.-

De mi consideracion:

Climpleme manifestarle que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A:, celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegirlo a Usted para el
cargo de GERENTE GENERAL,/por el lapso de cincoﬁs.

Seglin el Estatuto Social, @ Usted le corresponderd ejercer la representacion legal, judicial y

extrajudicial de la compania en forma Indiv]dV

INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., se constitlyé mediante Escritura Piblica otorgada por el Notario
Quinto del Cantén Manta, Abogado Diego Humberto Chamorro Pepinosa, el 26 de septiembre del
2018, inscrita en el Registro Mercantil de Manta, el 10 de octubre del 2018, La compaiiia Reformo su
Estatuto Social Mediante Escritura Publica otorgada por el Notario Quinto del Cantén Manta, Ab.
Diego Humberto Chamorro Pepinosa, el 10 de febrero del 2020, e inscrita en el Registro Mercantil de
Manta el 13 de febrero del 2020.

iSUr
C.I. 0820126141
Secretaria Ad-hoc de la Junta

_

Razén: Acepto desempefiar el cargo’ de GERENTE GENERAL de la compaiiia INIMOBILIARIA

—ICRISTALAZUL S.A., y declaro que me he posesionado en esta misma fecha, Guayaquil, 26 de abril del

12022.

Guayaquil, 26 de abril def 2022

ING OCEANCONSULTING S.A.5

; uisa Reyes Ponce -
Gerente General

C.l. 131533538-8
Correa Electrénico: luisareyesp102510@gmail.com
Teléfono: 0992166492




TRAMITE NUMERQ: 2667
*1034064QGKQYFZ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTGS

NUMERO DE REPERTORIO: 2265

FECHA DE INSCRIPCION: 08/07/2022

NUMERD DE INSCRIPCION: 758

REGISTRO: _ LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NCMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA cOMPARNTA: INMOBILIARIA CRISTALAZULS.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING
| s.As.

IDENTIFICACION 1391932095001

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODG({Afos}): 5 ANDS

2, DATOSADICIONALES:
| CIA. INSC. 420, REP. 4633, . 02/10/2018; REV. RB. INSC. £.B. |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA-RREISTFERAZON,
2,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SONBEEESARIOSRE A LA

VALIDEZ DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE ®

Piveath elreirimiramracy pars

HORACI) ORDOREZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Es fiel fotocopia del documentoprigina/que
fue presentado yeyuelto atintedsadg gh —{
fojas utiles.

Pdginaldel

exto Suplente
Manta - Ecuador




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTA DE
LA COMPANIA INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés,
siendo las 13h00, se relne la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas
de la Compafiia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A, en el local donde mantiene sus
oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la urbanizacion Playa Alta, via a Santa
Marianita, de la parroquia Santa Marianita y canton Manta, con la concurrencia del
sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, quien
constituye el 100% del capital accionario; y, la sefiora LUISA ARIANNA REYES PONCE
como secretaria, con el fin de tratar el Gnico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar a la compafiia OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S., y ésta a su vez, representada por su Gerente General,
la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce, en su calidad de Gerente General vy
Representante Legal de la compafiia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., para realizar
todos los tramites pertinentes relacionados a' la compraventa a favor del sefior
LINCOL ISRAEL GARCIA PERALTA quien esta adquiriendo el inmueble signado como
N GUION CERO ONCE (N-11), ubicado en la Urbanizacidn “CRISTAL AZUL CUATRO”,
en el Sitio San Juan de la parroquia Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, de
propiedad de la compafifa INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y considera necesario
e imprescindible se conceda la autorizacion a la compafiia OCEAN SIDE BUSINESS
CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., y ésta a su vez, representada por su
Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce, en su calidad de Gerente
General y Representante Legal de la compafiia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.,
para que se proceda con la venta del bien antes mencionado, a favor del sefior
LINCOL ISRAEL GARCIA PERALTA

E| accionista de la compafia aprueba y ratifica el tnico punto del orden dia, vy
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion a la compafia OCEAN
SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.AS., Y ésta a su vez,
representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce, en su
calidad de Gerente General y Representante Legal de la compafiia INMOBILIARIA




CRISTALAZUL S.A., para que se proceda a la venta del bien inmueble a favor del
senor LINCOL ISRAEL GARCIA PERALTA.

Se concede un receso para la redaccidn del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ningin otro punto o asunto a tratar, se declara concluida esta
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios
y Accionistas.

Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto, — FDO). JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA.- Accionista.

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta en el libro
de actas de la compafiia y a la que me remito en caso de ser necesario.

:CP‘”&[:LULSA

e 0 456,
/, , JRrt el
,myﬂ%ﬂwﬁs PONCE RO 1swilie
SECRETARIA AD-HOC
MANTA, 10 DE MARZO DEL 2023
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! ¥ Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

R E P U B L l C A D E L E C U AD 0 R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NGmero unico de identificacion: 1315335388
Nombres del ciudadano: REYES PONCE LUISA ARIANNA
13153353088 Condicidn del cedulado: C!UDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

_07-12-2022

Fecha de nacimiento: 10 DE OCTUBRE DE 1994

3
g

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruecion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ZAMBRANO OREJUELA JOSE JUVENAL

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: REYES CALDERON LUIS MARCIAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PONCE GUTIERREZ ALEXANDRA MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2023 .
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-849-56240 f
230-848-55240 Direcior General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién

(S 2

. Documento firmado electrénicamente

-8 ingtitucion o persana ante quien se presenie este cerlificado debera validado enhittps:fivirtual registrecivil. gob.ac, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
‘igencia del documenio 1 validacian o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento esrriha 2 enfineadiranictramisil mnk o



OCEAN

Senor(a)

REYES PONCE LUISA ARIANNA

Ciudad.-

De mi consideracion:

SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.

Portoviejo, 12 de

Informo a usted que, conforme a la Clausula Séptima del documento constitutivo de la sociedad por acciones

\ simplificada denominada

OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., suscrito en esta

fecha, los accionistas fundadores lo han designado como GERENTE GENERAL de la referida sociedad, por un

periodo de CINCO anos,
documento.

-

En el ejercicio de sus atr

con los deberes y atribuciones que sefiala el Estatuto Social que consta en el aludido

ibuciones, le correspondera ejercer |a representacion legal, judicial y extrajudicial de la

sociedad, de manera INDIVIDUAL conforme el articulo SIETE del Estatuto Social.

Atentamente,

f.

REYES PONCE LUISA ARIANNA

Accionista fundador

Acepto el cargo de GER
BUSINESS CONSULTIN

ENTE GENERAL de la sociedad por acciones simplificada denominada OCEAN SIDE
G OCEANCONSULTING S.A.S. para el cual he sido elegido, siendo mi nacionalidad

ECUATORIANA, y mi domicilio el canton MANTA.

Portovigjo, 12 de enero de 2022

f.

REYES PONCE LUISA ARIANNA

C.C.1315335388

Digitally signed by LUISA ARIANNA REYES PONCE
Date: 2022.01.12 13:36:28 ECT

Location: SCVS




SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS,

Sl‘.l‘].'r_{l.\: PENDENCIA
VALORES Y SEGUROS PR e ke s

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 41935
FECHA DE REGISTRO: 12/01/2022
HORA DE REGISTRO: 13h57

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Companias y la Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacioén, el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha doce de Enero del dos mil veinte y dos , bajo el nimero 41235 en el Libro de
Registro Societario, el NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la sociedad por acciones
simplificada denominada OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.AS,, a
favor de REYES PONCE LUISA ARIANNA.-

Portoviejo, 12 de enero de 2022

R R

SCV5220002061885

MONTESDEOCA ORMAZA LIGIA NATHALIA
INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacién proporcionada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo innumerado séptimo agregado a continuacidn del
articulo 317 de la Ley de Companias, por la Disposicion Reformatoria Octava de la Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacion; y, en concordancia con lo expresado en la Ley Orgédnica de Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, En consecuencia, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Sequros presumira que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud del presente tradmite administrative son verdaderas, bajo
aviso a los comparecientes que, en caso de verificarse lo contrario durante las labores de control previo de legalidad, el
tramite y resuitado final de la gestion podran ser, negados o archivados, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales que pudieren concurrir.

Digitally signed by LIGIA NATHALIA
MONTESDEOCA ORMAZA

Date; 2022.01.12 13:39:59 ECT
Location: SCVS

- A



Razon Social Namero RUC \ ‘o J)),:‘_‘&LL L
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING 1391932095001 W% "> Csde
OCEANCONSULTING S.AS. NZRG sur S

Representante legal
- REYES PONCE LUISA ARIANNA

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
12/01/2022 No registra 12/01/2022

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
12/01/2022 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE
PACOCHE)

Direccidén

Calle: CALLE JORGE ESTUPINAN Interseccién: CALLE CAMINQO DE TODOS Numero
de piso: 402 Referencia: EDIFICIO CUARZO - URBANIZACION PLAYA ALTA

Medios de contacto
No registra

Actividades economicas

. MB92003 - ACTIVIDADES DE PREPARACION DE LAS DECLARACIONES TRIBUTARIAS DE LAS
PERSONAS Y EMPRESAS: ASESORAMIENTO Y DE REPRESENTACION DE CLIENTES ANTE LAS
AUTORIDADES TRIBUTARIAS. , ,

. M691001 - ACTIVIDADES DE REPRESENTACION JURIDICA DE LOS INTERESES DE UNA PARTE
CONTRA OTRA, SEA O NO ANTE TRIBUNALES U OTROS ORGANOS JUDICIALES, REALIZADAS
POR ABOGADOS O BAJO LA SUPERVISION DE ABOGADOS: ASESORAMIENTO Y
REPRESENTACION EN PROCEDIMIENTOS CIVILES, PROCEDIMIENTOS PENALES Y EN RELACION
CON CONFLICTOS LABORALES. ,

- M701000 - SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPANIA O EMPRESA,
ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE
DECISIONES DE LA COMPARNIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA
GESTION DE LAS OPERACIONES CORRIENTES DE LAS OTRAS UNIDADES: OFICINAS
PRINCIPALES. OFICINAS ADMINISTRATIVAS CENTRALIZADAS, SEDES, OFICINAS DE DISTRITO,
REGIONALES Y OFICINAS SUBSIDIARIAS DE GESTION.

. MB92001 - ACTIVIDADES DE REGISTRO DE LAS TRANSACCIONES COMERCIALES DE EMPR
Y OTRAS ENTIDADES.

.MB91009 - OTRAS ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACID
PROCEDIMIENTOS JURIDICOS (DERECHO CONSTITUCIONAL, ADMINISTRATIVO, {1
ETCETERA).




Razén Social Nimero RUC
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING 1391932095001
OCEANCONSULTING S.AS.

* M692009 - OTRAS ACTIVIDADES DE CONTABILIDAD, TENEDpRiA DE LIBROS Y AUDITORIA;
CONSULTORIA FISCAL (PROCESAMIENTO DE NOMINA, ETCETERA).

Establecimientos

Abiertos Cerrados
1 0
Obligaciones tributarias ‘

- 2011 DECLARACION DE IVA

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES .
- ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
- ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« 8090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022002382388
Fecha y hora de emision: 19 de octubre de 2022 16:35
Direceion IP; 10.1.2.143

validez del cerfificado: El presente cedificado es véiido de conformidad a lo estabiecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemenio del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que o puede verificar en la pagina transaccional SR en linea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.
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ey T . - “ ldentificacién y Cedulacién
it Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

R E P 0 B L I C A D E L E C U AD 0 R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1313272245
Nombres del ciudadano: GARCIA PERALTA LINCOL ISRAEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1991

S
o Nacionalidad: ECUATORIANA
Linco] Gardo Sexo: HOMBRE
Line Gard Instruccion: SUPERIOR
Nt Sarac
Profesion: INGENIERQ
Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GARCIA MERA LINCOL WILLIAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PERALTA PERALTA BLANCA MARLENE
Nacionalidad: ECUATORIANA -

Fecha de expedicién: 19 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a Ia fecha: 28 DE MARZO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

iy~ 7o

23%-8 1585

Director General del Registro Civil, Identificacion ¥y Ceduacion
.. .Documento firmado electrénicamente

1 institucidn o persona ante quisr se presente este cartificado debera valicarlo en:https:iivirtual registrocivil. gob_ez, conforme a |3 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
\aencia del documento 1 validacian o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este damimentn acriha = arnline a@eamieon o £ -1 -
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REP U BLICA DEL ECU ADOR ﬁ Direccidn General de Registro Civil,

- Py - o , " Identificacién y Cedulacién
2z Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero tinico de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

1207843035

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
M d Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

DKIERCIC

Nacionalidad: ECUATORIANA

% % @g@ Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

| - Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de Ja Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificaga a la fecha: 28 DE MARZO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABL-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 236-849-56299

W~ 7 A rear

236 T . ) L o .
== =TT Director General del Registro Givil, ientificacion y Cedulacion
_ . Documento firmado electrénicamente

;
!
|
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Eactura: 001-002-000055191

N

20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
Escritura N }26211701038P00908 ]
ACTO O CONTRATO: ]
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l?’ DE JULIO DEL 2021, (14:02)
DTORGANTES
=T - . ., OTORGADO POR’
Documento de No, Persopa que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente ldentidad Ientificaclén Nacionalldad Calidad reprasenta
17800108570 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR {RUC o : NA MANDANTE PAREDES
. A FAVOR DE! g
3 Documento da Ne. i Persona qua
Persona Nombres/Rax5n social Tipo intervinlente Identidad ldentificacion Haclonalidad Calidad rspresents
CEDENO LEON UIZMARINA POR SUS PROPICS ECUATORIA | MANDATARIO
Naturat | CEoesaTa DERECHOS CEDULA 1307843035 | x @ - J
IIUBICACION .

; - Provincla ez Cantén Parroqula |
PICHINCHA i QuUITO INAQUITO ]
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
iCONTRATO: INDETERMINADA _J

PRESTACION DEL SERVICIOQ NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N™: 20211701035PD0508 P
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) ~ i
OTORGA: NOTARIA TRIGESIA OGTAVA DEL m\mweuhe——_ Sk
OBSERVACION: e =g

A s i

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ I
| A o
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Maria Cristina Valicio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00308
PODER ESPEGIAL
OTORGADO POR EL:
BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
FL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.
A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
pl 7, COPIAS
LA
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Ia

Repulblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escrifura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

-

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL 7

/
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo poéterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. EI Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quite,
provincia de Pichincha, teléfono dos nuesve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contrafar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta gscritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al oforgamiento de esta escritura sin goaccian,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica Ia siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento det presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

/7
Affonso Pereira de Ia ciudad de Quito-Ecuador, con nimero (o
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Pichincha Compaifiia Anénima, a través de su Gerente General,
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre Yy
representacion de Banco Pichincha Compafiia Anénima, realice
los siguientes actos en fa provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que oforga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de credito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos confratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la




= e . T ¥ O U e

[ B o B N B Y L e T e e T T SO S
gﬁgagmwn—owch\mhwwr—-o

Dra. Marla (risting Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

teasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los

contratos principales y accesorics antes mencionados; UNO.

'SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de

operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cértas de
crédito domésticas o Internacionales, que hayan sido
autorizadas por los drganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales' como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera:
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi come cualguier otro convenio
o confrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de

fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser

limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cuaiquier otro contrate de, fiducia

e
.
s

mercantil, asf como cualquier tipo de contrato necesario para {__ -

4_,
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Ia administracion de este tipo de fideicomisos,

negocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos confratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédite y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y deméas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que




Dra. Marla Ceistina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

a—

oforga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer

R v B~ T ¥ T "V VU R

a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso

endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el

—
<

11 valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco:
12 TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
13 otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
14 Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
15 realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
16 cesién yfo endoso: TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
17 cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
18 letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
19 para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
20 judicial; TRES. CUATRO)} Cobrar y hacer efectivas garantias
21 bancarias, cartas de crédito stand by, v en general cualquier
22 documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o0 a
23 favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
24 endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
25 del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
26 créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
27 Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen e
28 clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en ei(_)/

P
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giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o end
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporaciébn Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podrd suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier ofro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
ceiiirse en fodos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA,.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaifiia
Anénima podréa revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present-e poder para que el Mandatario continte el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente 7%

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contrates em—%:

/_/“.
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Dra. Mania Cpistina Vallcjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; gjercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA, - {a cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir fodas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General de! Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que gueda
elevada a escritura piblica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesionaj
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consuita en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en |a aceptacic’m(_/';_.
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 REPUBLICA DEL ECUADOR

. [ ‘;f;_ Direccién General de Registro Civil, Identiflcacién y Cedulacién

Nimero Gnico de identificacién: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Cdndicién del cedulado: CIUDADANO

[ 1705284581

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

/ : | Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombi‘es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de denante: S| DONANTE

Infarmacién carfificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021

T

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacisn
Documento firmado electrénicaments

La insthusidn o persona ante guien se presents este cerlificado deberk validars en; hitps:fiviriual.reglstrosivitgob.ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numera! 1y ‘a/la LCE.
Yinenciz de! dosumenio 1 vaiidaciin o 1 mes dasds al dia de su amiciin Fn noce Ao rressctar necmrsaniastas anm ssbe dnm mmnbon ~meiin o —mllo oo e 18 -t
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REPUBLICA DEL ECUADOR

.._1_.-‘;_-,;-;2 Direccién General de Reglstro Clvil, Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La infarmacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa & Ministerio de Salud Piblica - CONALIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha:; 7 DE JULIO DE 2021 p
Emlsor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N de certificado: 217-439-40357

L
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPEION

RAZGN DENSCRIPCION DELNOMBRAMIENTC:

"NORERD DE REPERTORIOY - 62523
FEC:—SADEINSCRIPGON*

N Qé'éﬁgéf@swﬁzc&.ﬁ_m

i, DATOS DELNOMBRAMIENTO: e e S R BT i ;
NOMBRE DE LA COMPANIA: .| BANCO PICHINCHA CA, SO
NOWBRES DEL ADMVINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO.

IDENTIFICACION | 1705282561 e -
GREOT. . __ |[GERENTEGENERAL ___

| PERIODD{ADGS): i

2. DATOS ADICIONALES:
] REF.CODIEST.- RM.- 4053 DEL 19,/@‘7{20’19.7 NOTABIA TER&&RA{
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REGISTRO UNICO BE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES :
NUMEROQ RUC: 1790010937001 . F
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA '
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTAMTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDVWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDEDES: 01/02/1917 FEC. CONSTITUCION; 01102/1517
FEOLINSCRIPCION: o 24/101921 FECHA D= ACTUALIZACISH: 08082012 .

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMEICILIQ TRIBUTARIO: o ;

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Paroquiz: INAQUITO Barrio: INAQUITO Caller AV. AMAZONAS Nurnero: N45-50
inferseceisn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referendia ubicacién: FRENTE AL
RUNJEIPIO ZONA NORTE Telefone Trabajo: 022981132 Fax: (022981153 Telefono Trabajo: 622581020 Apartade Postal: 251
QUITO Ematll; echisagu@pichincha.com Telefono Trabajol 022250380 y

DOMICILIC ESFECIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
« ANEXO ACCIDNISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDGS, UTILIDADES O EENEFICIOS - ADI !
* ANEXO MOVISNENTO INTERMACIONAL DE DIVISAS (MID)
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de Ia
escritura plblica de la PODER_ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A,,

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR

SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENQ LEON.-Fimada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno, —

UITO
KM.

res Giler Castillo

ario Sexto Suplente
Maanta - Ecuador
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DIRECCION REGISTRO

Ficha Registral-Bien Inmueble {
¥

81954

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008453
Certifico hasta el dia 2023-03-24:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1195004000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
. Fecha de Apertura: lunes, 26 diciembre 2022 Parroqulia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: LOTE N-11 CRISTAL AZUL 4

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N-11 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 4", situado en el Sitio San Juan de la parroquia y canton Manta.
Superficie total de 200.56 m2

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas

Frente: 10.90 m — Lindera con Avenida 8

Atras: 10.80 m — Lindera con Camino Publico al medio

Derecho: 18.40 m — Lindera con Lote N-12

|zquierdo: 18.40 m — Lindera con Lote N-10

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA ADJUDICACION 328 marles, 16 sepliembre 1975 558 559

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2540 martes, 02 octubre 2001 30369 30382

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1247 lunes, 18 abril 2022 0 0

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 50 martes, 01 noviembre 2022 0 o]

PLANOS PLANOS 43 viernes, 23 diclembre 2022 o] o]
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] ADJUDICACION

Inscrito el: maries, 16 septiembre 1875 Ndmero de Inscripcion : 329 Folio Inicial: 558
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 919 Folio Final : 559
s Oficina donde se guarda el original: INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 04 abril 1975
Fecha Resoluclén:

a.-Observaciones:
Resoluciion de adjudicacion Otorgada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion, el 4 de Abril de 1975. resolucion sobre

Pégina 1/4 - Ficha nro: 81954 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps//portalciudadano.ma rgobz
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ALCALDIA

lerreno baldio N. de 34.590 has. Archivado en mayor cuantia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |as Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADCOR INSTITUTO ECUATORIANO DE REFORMA AGRARIA Y NO DEFINIDO MANTA
COLONIZACION
ADJUDICATARIO DELGADD LUCAS MOISES DARIO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: mares, 02 octubre 2001
Nombre dei Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienta/Providencia: miéreoles, 19 sepliembre 2001
Fecha Resolucion:
a.-Cbservaciones:

Folic Iniciai: 30369
Folio Final : 30382

Niamere de Inscripeién : 2540
Némero de Repertorio: 4767

Un Inmueble ubicado en el Sitio San Juan de la Parroquia y Cantdon Manta fa Compafita Bonartec S. A. esta representada por su Gerente General
Sr. César Antonio Teran Sanchez, Terreno ubicado en el sitio SAN JUAN de la parroguia y Canlor Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombree y/c Razén Soclal Estadoe Civil Ciudad
COMPRADCR COMPARIA BONARTEC S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOS " FLORES TOMALA MARIA CRUZ™: 7" " CASADOA) ™ MANTA -
VENDEDQR MANTA "

" 'DELGADO LUGAS MOISES DARIG

Registra de : COMPRA VENTA

[3/5] COMPRAVENTA " -
Inscrite el lunes, 18 abril 2022
Nombre del Cantén: MANTA TR
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA O
Fecha de Otorgamiento/Providencia- juéire-é,-j{) rgiarzo éb22_
Fecha Resolucion: o '

a.-Observaciones:

- CASADOA):

L qi‘ﬁero de Inscrlpclon :1247 . Folio Miclal: 0
" - NOmero de Repertotio: 2767 Folio Final : 0

COMPRAVENTA: lote de terrenc ubicado en el Sitio San Juan de la Parrogquia y Cantdn Manta. Medidas y linderos anteriores; NORTE Oswaldo
Lopez en treinta y dos metros rumbo 76%00° E, Trescientos setenia y cuatro metros, rumbo N. 39° 50" E, y Tresciantos freinta y cinco metros,
rumba N. 70° 30" E. SUR: Serafin Sanlana en ciento sesenta y siete metros, rumbo N. 83° 30" W, Manuel Mera en Trescientos cincuenta y siete

metros rumbo N. ESTE: Pedro Reyes y Juan Reyes en cuatrocienios cuarenta y siete metros, rumbo S. 4° 197 E, y cuatrocientos dieciocho metros,
rumbo S. 21° 00" W, OESTE: Juan Reyes Delgado, en doscientos diecinueve metros rumbo N. 0°30" E, camino pablico al medio. MEDIDAS

ACTUALES. Mediante aprobacion de subdivision No, 321-1750, emitida por la Direceidn de Planificacion det Municipio de Manta, de fecha Manta,
septiembre 7 del 2007, tiene un area iotal sobrante que tiens las siguienies medidas y iinderos. Lote de terrenc ubicado en ol Sitio San Juan do la

Parroquia y Cantén Manta FRENTE: 219,00m -

Sr. Juan Reyes Delgado,

camino pablico al medio ATRAS 1687,00m - Sr. Serafin Santana

COSTADO DERECHO: Inicia desde el lindera del frente (Sr. Juan Reyes Delgado, camino piblico al medio) hacia la parte de atras del terreno
(dngulo interno de 65,76°% en una fongitud de 298,58m desde este punio gira hasta cerrar con el lindero de atras (angulo interno de 146,34° en una
longitud de 349,08m v lindera con el Sr. Leonardo Cardenas Andrade. COSTADO IZQUIERDO: 357,00m - Sr. Manuel Mera Con UN AREA TOTAL

DE 91.528,00M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA GRISTALAZUL S.A. MANTA
VENDEDOR BONARTEC S.A. MANTA,

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[4 /5] RESOLUCION
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2022
Nombre def Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el originai: GOBIERNG AUTONOMO

Pagina 2/4 - Ficha nro: 81954

Av. Melcén y Calle 20 -

Folig Inicial: 0
Falio Final : 0

Nimero de Inscripcién : 50
Mdmero de Repertorio: 8267
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ALCALDIA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 octubre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION. Mediante Resolucion Ejecutiva Nro. MTA-2022-ALC-188, de fecha Manta, 21 de octubre del 2022; se aprueba el proyecto danmive

da la Urbanizacién “Cristal Azul 4" ol cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroquia y cantén Manta, con clave catastral
5-02-01-13-000, que cumple con los requisitos establecidos en el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, segin el informe técnico No. MTA-DDPT-
OFI-191020222322 de fecha 19 de octubre del 2022, suscrito por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacién Territorial, el
cual forma parte integrante de la presente resolucién.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. MANTA
Registro de : PLANOS
[5/5] PLANOS
Inscrito el: viernes, 23 diciembre 2022 Nuamerao de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9750 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 diciembre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-188 de fecha 21 de Octubre del 2022. Proyecto definitivo de

la Urbanizacion “Cristal Azul 4", el cual se encuenira ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No.
5-02-01-13-000, que cumple con los requisitos establecidos en el Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la
Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, segin el informe técnico No. MTA-DDPT-
OF1-191020222322 de fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial, el
cual forma parte integrante de la presente resolucion. El promotorfurbamzador debera entregar los lotes en garantia; MACROLOTE 1 Area Total:
2.248,11 m2; MACROLOTE 2 Area Total: 2.076,346 m2, MACROLOTE 3 Area Total: 3.738,15 m2; MACROLOTE 5 Area Total: 6.925,22 m2.
AREA TOTAL EN GARANTIA (MACROLOTES 1, 2, 3, 5) = 14.987,891m2, corresponde al 25.29% del area neta vendible (59.257,83m2 sobre el
area (til); esto, para garantizar el cumplimienio de las obras comunales, vias internas y demas servicios de infraestructura, de acuerdo con los
presupuestos de obra presentados y avalados, conforme al oficio No. MTA-DDPT-OF|-191020222322 de fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por
el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razon Soclal Estado Clvil Cludad
PROPIETARIO INMOBILIARIA CRISTALAZUL S A, MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CRISTAL AZUL 4 MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-03-24
Elaborado par Servicio en linea

A peticién de : INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008453 certifico hasta el dia 2023-03-24, la Ficha Registral Namero: 81954.

Pégina 3/4 - Ficha nro: 81954 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadang.m




MANTA: =
e il e

ALCALDIA
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Puede verificar la wvalidez de este
documento ingresando a htips:/portalciudad
anc.manta.gob.ecivalidar_cod_barras
feyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de fa Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
s diera un trespazo de dominio o
Se efitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

AR
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GOBIERNO AUTONOMO DESC
MUNICIPAL DEL C

ALCALDIA e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022023-085929

N° ELECTRONICO : 224869

Fecha: 2023-02-15

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-19-50-04-000 /
Ubicado en: URBANIZAGION CRISTAL AZUL 4 LOTE N-11

-

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura;  200.56 m2 /

PROPIETARIOS /
Documento ' / Propietario
1391879245001 INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A-. /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10,830.24
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 10,830.24
SON: DIEZ MIL OCHOCIENTOS TREINTA DOLARES 24/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

v
Este documento tiene una validez de 10 meses a partir dg’la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
)

Codigo Seguro de Verificacion (CSV
1867485LRMUGM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-03-16 15:39:52




MNTIA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o Tl X e R e

N° 032023-088721
Manta, martes 28 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-'\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-19-50-04-000 perteneciente a INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A .
con C.C. 1391879245001 ubicada en URBANIZACION CRISTAL AZUL 4 LOTE N-11
BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $10,830.24 DIEZ MIL OCHOCIENTOS TREINTA
DOLARES 24/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $24,067.20
VEINTICUATRO MIL SESENTA Y SIETE DOLARES 20/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 27 abril 2023
LM L UV IO s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalcivdadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




17, - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

By pons

I <  MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° $32023-087981

Manta, jueves 16 marzo 2023

A e S S

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA /

ILA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-19-50-04-000/perteneciente a INVOBILIARIA CRISTALAZUL S5A. .
con C.C. 1391879245001 ubicada en URBANIZACION CRISTAL AZUL 4 LOTE N-117
BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $10,830.24 DIEZ MIL OCHOCIENTOS TREINTA
DOLARES 24/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de 1a fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 -

NN O

o Seg
188822DYHR
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANTA: &= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A rt ol MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

B B

N° 032023-088312

Manta, miércoles 22 marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

yoe - . . .. g -
mynininal v lae cictAamac infarmAatinae maimininalas na ey ha Aansnnftradn nina’m Tihida An
(R RIw]] IIU.PHI ’ Aol W 2T D IA? 1 WA D ETLARIWwA D i) II\JIFMI\JU, TIA wdWr Ld b s LAy |3u|| LA AN

Crédito pendiente de pago por concepto de impues o/s, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A./con cédula de ciudadania No.
1391879245001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOB/je la Municipalidad del Canién
Manta. . _

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 22 abril 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSVY)

=
189153VVPABG7 R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portai web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Carton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resoluci

TITULO DE CREDITO #: T/2023/118860

DE ALCABALAS
Fecha: 28/03/2023 Por: 216.60
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 28/03/2023 |
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.
Identificacién: 1391878245001 Teléfono: Correo: comperelsa2@gmail.com

Adquiriente-Comprador: GARCIA PERALTA LINCOL ISRAEL

Identificacion: 1313272245 Telefono: S/N Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 18/04/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venia
1-19-50-04-000 10,830.24 200.56 URBANIZACIONCRISTALAZUL4LOTEN11 24,067.20
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 240.67 96.27 0.00 144,40
2023 APORTE ALA JUNTA DE BENEFIGENGIA 72.20 0.00 0.00 72.20
Tolal=> 312.87 95.27 0.00 216.60

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Conceplo Valor

DE ALCABALAS Descuento Tiempa Transcurrido 96.27

Total= 96.27

28/03/2023 11:31 Page: 1/1 portal_gadmanta



Gobiernp Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a ltevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/118861
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 28/03/2023 Por: 59.69
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 28/03/2023
Contribuyente: INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. VE-011715

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

identificacion: Ruc 1391879245001 Teiétono: Correo: comperelsa2@gmail.com
Direccion: CALLE: S/N NUMERO: S/N INTERSECCION: /N REFERENCIA: URB. PLAYA ALTA

Detalle:

Base Imponibie: 21437.71

Tipo de Transaccign: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor; INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.

Identificacién: 1391879245001 Teléfono: Correo: comperelsa2@gmail.com
Adquiriente-Comprador: GARCIA PERALTA LINCOL ISRAEL
ldentificacion: 1313272245 Teléfono: SN Correo:
Detaile:
PREDIO: Fecha adquisicion: 18/04/2022
Clave Catastral Avalua Area Direccion Precio de Venta
1-19-50-04-0060 10,830.24 200.56 URBANIZACIONCRISTALAZUL4LOTENT 24,067.20

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto . Descuento : Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 50.69, 0.00° 0.00 58.69
' Totals . s0.68 0.00 0.00 ; 59.69
Saldo a Pagar
DETALLE !
PRECIO DE VENTA : 24,067.20
PRECIO DE ADQUISICION ; 2,629.49
DIFERENCIA BRUTA i 21437.71
MEJORAS : 13,236.96
UTILIDAD BRUTA 8,200.75
AROS TRANSCURRIDOS : 375 87
DESVALORIZACIGN DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE : 782488
IMP. CAUSADO . 58.69
COSTO ADMINISTRATIVG ' 1.00
TOTAL A PAGAR : 59,66

28/03/2023 10:47 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMQ‘A:.;,_
NTOR

i |
m% . FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL G

ALCALDIA . ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

o T AR R T R S i
[ 1issoos000 | 20086 | s10830.24| | 1 i e A " Control | NeTitulo |
URBANIZACION CRISTAL AZUL 4 LOTE N-11___ ~Ta023 | sazmyr | 592062
i Nombre o Razon Social [ cedwaorue || ey 'rioir.qs.qsy corrrmaucaoues ESP.DEMEJORAS
INMOBILIARIA CRISTALAZULS.A. 1331879245001 A concepe " Recargas(s) Revajast) | Valorapagar |
] lcosTaJubiciAL i il T am|
INTERESPORMORA et I X
IMEJORAS2021 3% o _ .. oss
Fecha de pago: 2023-03-24 11:48:01 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL {TASADE SESURIDAD. . e A et i e i DD% e 182
= Saldo sujeto a variacion por reguraciones de iey P pA < soes e R R S kit TOTALAPAGAR oeress v _s_zﬂa‘
| : Y
L . §0.00]

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T702937369612
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https:#/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e p MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 1IPRUS-00597-10022023

Mania, 10 de Febrero del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL . PORCENTAJE
1391879245001 INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A- 100 %
DATOS DEL PREDIO . ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

ra R
C.CATASTRAL  1-1 9-50-04-00@/
PARROQUIA MANTA
BARRIO Jesus de Nazareth P
. URBANIZACION CRISTAL AZUL
DIRECCION 4LOTE AT
AREA CATASTRAL 20056 m2

-80.763152
0.977125

COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 81954
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000 -
LINDEROS REGISTRALES

o

LOTE N-11 ubitado en la UrbanTz’aEién "CRISTAL AZUL 4 siteado en el Sitio San Juan de la pa@ﬁﬁa_y cantén Manta. "
Superticie total ge 200.56 mg Gircunscrito dentro de los siguientes.linderos y medidas Frente: 10.90?(— Lindera con Avenida 8
Atras: 10.90 m= Lindera con Camino Publico ai medio Derecho:18.40 m~ Lindera con Lote N-12 JZzquierdo: 18.40 < Lindera

con Lote N-10 .~

/

/
“El presente documento es vilido para la realizacién de rémites municipales. Es wa docomento dinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de constjficcién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacicn (CSV)

1191644TENKFFXO

Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web htips:/portalcivdadane.manta gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento. 2023-03-16 15:45:52
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

Rt T

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL  Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2
Predio
: Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA ,OCUPACIZON PAREADA APROVECHAMIENTC DEL LOTE
LOTE MlN{MO (m ).‘ 200 ESOUINERO T MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 =
Call Ca\lz
EDIFICABILIDAD BASICA i Retiro FFO“FB' ; l( Retiro Frcmla! RE iro Frontal L Retiro Frontal
P ] e m P
NUMERO DE PISOS 3 . *| ; H | |z | e
ALTURA (m): 12 4 3| 3 |3 '3
COS (%): 60 L3 ‘ | 3 '3 | '3
CUS (%): 180 i | || '
! Reliro Pc:;sles'lorg‘I Retiro Posteno; 7] Retiro Posmnor [ ;;o F‘D"Eenoj(

EDIFICABILIDAD MAXIMA

GRAFICO DE EDIFICABIL!DAD BASICA Y MAXIMA

NUMERO DE PISOS 4

ALTURA (m): 16 E E

COS (%): 60 :

CUS (%): 240 7 T

3 iso 4...E‘iao_41 ElsafL s
RETIROS ! ﬁ%,,,mﬁ_; pmaz|
I ) ] e

L FRONTAL 3 —J—m— oo

POSTERIOR: 2 3 5

LAT 1: 2 g £ i

LAT 2: 0

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de wambre del 2023

0 0 O O O

Puede venficar la validez de este documento mgresando al portal web https.’.'ponalcmdadano.manta. gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el c6digo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-03-16 15:45:52
SR s R S de 11




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

COMPATIBILIDAGES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios meédicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienaestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrelio infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantites, centros de estimulacion temprana, centros de farmacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Pargues infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato). estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacion académica, centros de enseftanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectoria! Cuitura Bibtiotecas, museos de artes populares, galerias piblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Ciinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consulforios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecol6gicos.

Equipamiento Sectorlal Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos piblicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcién de telecomunicaciones.

Comercio bdsicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohflicas

Comercio Especializado almacenes de ariculos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articuios de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de Hores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada), mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para et automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias .
Servicios Bdsicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de caizado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 120,00 m2.
AlojJamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitacioneg.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

1191644

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al ponal web htrpspruna.lcludadano.mama,gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generaaon de docwmento: 2023-03-16 15:45:52




MANTA = GOBIERNO AUTONOMO DESCENIRALTZARO
Adtrd MUNICIPAL DEL CAKTONMAN

1S : O g’ / L PAY
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agen(f S él%n 'ciq.,‘:cgev

alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, repar iOf%d
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia’
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hg
6 hasta 30 habitaciones. N0 suPLZ
Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin ‘venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unid es’T n@:sa;y
leres

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerfas y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de ninos o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién: consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrada Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de é&rea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de méas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1191644T O

e
9 ENKFFX
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-03-16 15:45:52
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L Bl GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental {ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hiimedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos v tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos vy linea blanca. Molinos indusfriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
{ditxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, paiillos y juguetes de .
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmeticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vaijillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamignto de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o solidos): Procesamiento de: 4cidos, alcoholes, destilerlas,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maguinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, hefrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, méaquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hiefro y acero, productos metdlicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con fecubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcoholicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacidon de caucho natural o sintético (incluyendo
flantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, linGleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, puipas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteies avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceftes y grasas animates y vegetales. Ladrffieras.
industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alio impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y afto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracidn de residuos. Obtencion, afmacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de 4cido sulfarico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencitn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacidn y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petr6leo (almacenamiento, envasado), petrleo productos de petroleo .
(aimacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Cludad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centros .
de postgrado, investigacién y experimentacion, de més de 20 aulas.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, al
mayores a 300 puestos. /

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de ho
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabili
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardinest
ambientaies. "
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico,
fauna, flora silvestre y campos de golf. o -
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferfal™ ™~
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

¢ Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégice o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacion Area de tamafo variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de fiora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el 4rea urbana de afta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turlsticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores Y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos cémo apoyo a la actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crusticeos, moluscos y ofros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o satada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras, fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area {til, alimacenes por departamentos, comisariatos institucionaies.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios. .
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéculos en vivo para adultos (striptease}
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maguinaria y vehiculos y maquinaria pesada. '
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindraos de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de 4rea Gtil. Central de abastes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas pablicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION ((?

Implantacion Industrial de Mediano Impacto 1
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obt&nido;co& 3
Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental. o
-Para industrias I2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Ganté
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direcciohh
Gestion Ambiental. R
-Para industrias 12B, cuando son proyectos 0 actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
_Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y aito impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; v, deberén contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Pablica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podréan ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos 16xicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
dep6sitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos méas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda. do
Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podranARpia
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas resigdgncial
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 fmgtros reg
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantg3\, 3.- F
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de {as mismas.
Condiciones Generales de Implantacion de! Uso Industrial
-La disposicion de desechos s6lidos industriaies, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, 1a prevencion y control de [a contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de 1a Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas crganismos competentes en la materia conforme ala Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las &reas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por méaquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetar&n a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arguitectura y Urbanisme, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley. .
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion. .
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a l1a Ley.
Condiciones Especificas de Implantacidn del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de propietario 0
representante legal, 0 que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alcjamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movitidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de é&rea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, blocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductes, poliductos, gasoductos y cualguier otra tuberfa que sirva como medio para transponar
hidrocarburos, bipcombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucion, de gas licuado de petroleo {GLP): 500 metros,
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitatarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menocres;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas; o
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrg una distancia minima de 100 metros faste ¥
{comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros det borde interior de la acera o bordilio de los redondeles de trafico;

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
1191644

“F\ presente documento es vilido para la realizacitn de trimites municipales. Es un documento inicamente
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

1644TENKFFXO
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacicn de documento: 2023-03-16 15:45:52




dhvmio Sy MUNICIPAL DEL CAN_

de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ord
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio 0 gasolineras en las vias locales menores a 15 rn
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Plblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasoh
sectores donde certifiquen que existe la explotacidn de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depoésitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
* superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallades, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podréan utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde |a cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
Implantacidn Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestidon Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.
Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el arga
industrial.
b -Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licengid
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambie t‘a previ
construccion y funcionamiento. =
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Puede verificar la validez de este documento mgresa.ndo al pormi web hﬂ:ps.t‘fpoﬂalmudadano.mant&gob.ec opcidn vahidar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-188

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcién de politicas piblicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Ef sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerén solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y laley. {...)"

el Art. 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el canton”.

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

el Art. 55 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos aufénomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén...”

el Art. 60 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa. “b) Efercer
de manera exclusiva la facu!fad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 424 del Cédigo Orgénico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “.. En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacién, el urbanizador
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deberd realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, dreas verdes y
comunitarias, y dichas &reas deberén ser entregadas, por una sofa vez, en forma
de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano como bienes de dominio y uso publico (.)r.

el Art. 470 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, ordena: “El Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bésica y vias de acceso, Jos que serén entregados al Gobiemo
Auténomo Descentralizado municipal o mefropolitano. Segiin el caso, se aplicara
el régimen de propiedad horizontal y demds normas de con vivencia existentes para
el efecto, que se requiaran mediante este Codigo y fas ordenanzas”.

el Art. 253 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “La Urbanizacion de acuerdo a lo que sefiala el Art.
470 def COOTAD, es la divisién de un tereno a partir de 11 lotes o sofares
susceptibles de transferencia de dominio, de acuerdo con el régimen de propiedad
honizontal y la ley de la materia, ubicado en el area urbana de la ciudad y de las
parroquias rurales o en las éareas de expansion urbana susceptibles de
transferencia de dominio.

Este tramite, antes de la aprobacion del Alcalde, sera conocido por la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano, la misma que emitira el informe técnico para
conocimiento y resolucion def Ejecutivo del GADMC-Manta”™

el Art. 306 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion def Suelo
en el Cantén Manta, dispone: "Fara el oforgamiento del informe de aprobacién del
proyecto de urbanizacion, el arquitecto planificador debera presentar la siguiente
documentacién:

a. Solicitud dirigida al Alcalde, por el o los propietarios o por su procurador
comin; y, el arquifecto planificador, solicitando a aprobacion del proyecto;

b. Certificado de aprobacién del anteproyecto;

C. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;

d Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad
actualizado;

e. Informe de aprobacion y plano aprobado del anfeproyecto de urbanizacion
{onginal o copia certificada);

f. Aprobacion del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable y
alcantanillado emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por CNEL,
de Ia red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de célculo estructural el cual
constard en el Jugar correspondiente a planificacién la firma del profesionaf
responsable de este disefio en particufar,

g. Copia def pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua
Potable (EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en e proyecto,
h. Estudio de Impacto Ambiental aprobado por fa Direccién Municipal de
Gestién Ambiental del GADMC-Manta.

i Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el
Cuerpo de Bomberos de Manta;

i Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;

k. Propuesta de garantias que oforgard el urbanizador para asegurar I3
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ejecucién de las obras;

I Cronograma valorado y aprobado por la Direccion Municipal de
Publicas;
m. Reglamento interno notasiado,
n. Seis copias del proyecto de urbanizacién, a una escala legible, sobre &
plano topogréfico actualizado con respaldo magnético, conteniendo:

. Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 o WGS 84 y
delimitacién exacta de los linderas del predio con nombres de los colindantes;

i Disefio vial, basado en el estudio de tréfico respectivo y propuesta
de niveles de acuerdo a la topografia del lugar;
1l Divisién en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos
cuadros de dreas;
V. Plano manzanero;
V. Plano de implantacién general,

V1. Plano de Lotizacién indicando fa forma de ocupacién (COS)y uso de suelo
(CUS) de las edificaciones;

VIl.  Plano de Vias y niveles;

VIll.  Fachadas y cortes generales;

X Detalles y disefio de Vivienda tipo si la tuviera;

X. En lamina aparte se presentara el proyecto en detalle del drea comunal y
de las dreas de centralidad y recreativas, que incluyen cortes transversales que
grafiquen la volumetria urbana propuesta;

XI. Cuadro de datos conteniendo area total del predio a urbanizarse; area atil
de lotes; numero y listado total de lotes; densidad poblacicnal bruta y neta utilizada
en el proyecto; equipamiento comunal y areas recreacionales.

En cada uno de los planos, fa tarjeta de identificacién, contendra la clave catastral
y las firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, del propietario y/o
de los representantes legales, y cumpliendo con todas las normas descritas en esta
Ordenanza”.

ol Art. 307de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “Una vez enfregada foda la documentacion y
cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo del GADMC-
Manta, mediante Acto Administrativo, tal cémo se indica en la COOTAD, aprobara
mediante Resolucién cualquiera de los tres tipos de fraccionamiento que se realicen
dentro de los limites del Cantén Manta, previo informe de la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano”.

el Art. 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “La Resolucion del Ejecutivo del GADMC-Manta se
profocolizard en una Notaria del Cantén y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Cantén. Tal documento, una vez inscrito, constituira el permiso para
ejecutar las obras y servira de tifulo de fransferencia de dominio de las reas de
uso privado, publico y comungi a favor del GADMC-Manta, incluidas todas las
instalaciones de servicio putlico. Dichas areas no podran enajenarse. El
urbanizador se obliga a entrecar en la Secretaria General del GADMC-Manta,
cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas, que a su vez serdn distribuidas
para los archivos del Registro de /a Propiedad del Cantén Manta; Direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; y, Secretania General
Municipal”.

Direccidn: Calle & y aven
Taléfono: 22811 379 E-mail: zlcald
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el Art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantdn Manta, dispone: “En ef caso de urbanizaciones, el urbanizador debera
constituir garantia a favor def GADMC-Manta, para garantizar el cumplimiento de
las obras comunales, vias internas y demads servicios de infraestructura. Las
garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia sera por un valor equivalente al cien por ciento del
valor de las obras de infraestructura de la urbanizacién de acuerdo con los
presupuestos de obra presentados y avalados por la Direccién Municipal de Obras
Publicas, cabe indicar que el urbanizador asumiré los costos que se produzcan por
el otorgamiento de las garantias.

En el segundo caso pueden defar en garanfia un area de terreno que sea
equivalente al 25% de édrea neta vendible a favor def GADMC-Manta’.

el Art. 371 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “La garantia serd devuelta una vez que ef promotor
concluya la construccidn fotal de la urbanizacion o de la etapa propuesta y ésta
haya sido recibida conforme lo dispone esta Ordenanza, sin que el GADMC-Manta
reconozca en ningdn caso inferés sobre la garantia depositada’,

mediante comunicacion de fecha 05 de septiembre de 2022 suscrita por los
sefiores: Ing. Luisa Arianna Reyes Ponce en calidad de Gerente General de la
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. — Qceanside Business Consulting S.AA.S. y
Arg. José Juvenal Zambrano Orejuela — Técnico Responsable, dirigida al sefior
Alcalde, indican lo siguiente: “(...) Por medio de la presente, me dirijo a usted para
solicitarle de fa manera més atenta se realice la APROBACION DEL PROYECTO
DIFINITIVO para Ja URBANIZACION "CRISTAL AZUL 4", proyecto que se propone
implantar en el Sitio San Juan, parroquia Manta, Cantén del mismo nombre, cuyo
propietario y promotor inmobiliario es la Compariia INMOBILIARIA CRISTALAZUL
S.A., cuyo represenfante legal es la Ing. Luisa Reyes Ponce, con un érea del
terreno: 91.528,00m2; drea Utif urbanizable: 59.257,83m2; area de zonas verdes.
16.944,54m2; cantidad de lotes: 112 y cantidad de Macrolotes: 7; con clave
catastral No. 5-02-01-13-000 (.. )"

con oficio No, MTA-DDOP-0OF|-280920221511 de fecha 28 de septiembre de 2022,
suscrito por el Ing. Radl Eduardo Arboleda Andrade, Director de Obras Pablicas,
informa lo siguiente: ‘(...) En virtud, de las aprobaciones antes mencionadas son
responsabilidad de cada Institucion y de las diferentes Direcciones del GAD de
acuerdo a sus competencias; por lo tanto me permito informar que ef Cronograma
presentado, cumple con lo requerido, la ejecucion de las obras de infragstructura
estd programada en un plazo de 18 meses, ef presupuesto sefialado asciende a un
Monto de $1°081.308,72, por lo que esta Direccién aprueba el Cronograma
presentado.

Ademés de acuerdo a la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en ef Cantén Manta en su Art. 357.- Inspecciones: La Direccién de Obras
Piblicas debera realizar las inspecciones para el control del cumplimiento de las
obras propuestas, por ende el promofor se comprometerd a comunicar
periddicamente ef inicio de las mismas, de esta manera evitard inconvenjentes
futuros al momento de la Recepcién Definitiva (.. )"
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Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubrt de%/ » T
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid delegar 1’0,334,',; in G*}?"«“' /
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano de .wlqﬁ‘ro éupte“:‘x 7

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente —™===-"
atribucion: “(...) a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar,
modificar o revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, L.
Urbanizaciones, Ill. Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de enfrega
recepcién de obras, dreas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de

acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto (...)"
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Que mediante Oficio No. MTA-DDPT-OFI-191020222322, de fecha 19 de octubre de
2022 el sefior Ing. Ferando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion
Territorial, sefiala lo siguiente: “(...) Con los antecedentes expuestos, y en base a
lo que estipula los articulos 307, 308 y 309 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, se considera factible la peticion requerida
por la Ing. Luisa Reyes Ponce, Representante Legal de la Compafiia inmobiliaria
CRISTALAZUL S. A., propietaria del Proyecto de Urbanizacion "CRIS TAL AZUL 4%
y, el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Técnico Responsable de dicho proyecto,
presentan todos los planos que se requieren para la aprobacién de urbanizacion
definitiva y cumple con los porcentajes que establece el COOTAD en el art. 424,
para areas verdes, comunitarias y vias. Se solicita que la Direccién de Gestion
Juridica, se sirva emitir dentro del &mbito de sus competencias el informe
correspondiente a la solicitud de aprobacién definitiva de la Urbanizacién "CRISTAL
AZUL 4 (..)"
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Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-201020221434, de fecha 20 de octubre de
2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segun
Oficio No. MTA-DDPT-OFI-191020222322 emitido por el Ing. Femando Javier
Zambrano Loor, Director de Planificaciéon Temitorial, indica que, analizada la
documentacién presentada conforme a lo establecido en el Art. 306 de Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta y en
concordancia con lo estipulado en los articulos 307, 308 y 309 de norma sefialada,
considera factible la aprobacién del proyecto definitivo de la “Urbanizacién Cristal
Azul 4",

En cuanto a las garantias para urbanizaciones para garantizar el cumplimiento de
obras para Urbanizacién, el Art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, establece que, el urbanizador
debera constituir garantia a favor del GADMC-Manta, para garantizar el
cumplimiento de las obras comunales, vias intemas y demés servicios de
infraestructura; cuyas garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En dicho caso, la Direccion de Planificacion Estratégica ha serialado que, el
urbanizador establece dejar fos siguientes lotes en garantia por fiel cumplimiento
de los trabajos a realizar, de acuerdo con los presupuestos de obra presentados y
avalados por la Direccién Municipal de Obras Publicas:

MACROLOTE 1 Area Total: 2.248,11 m2
MACROLOTE 2 Area Total: 2.076,346 m2
MACROLOTE 3 Area Total: 3.738,15m2
MACROLOTE 5 Area Total: 6.925,22 m2

Direccion: Calle &
Teléfono: 22521 475 E-mail: slcaldiad
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AREA TOTAL EN GARANTIA (MACROLOTES 1, 2, 3, 5) = 14.987,891 M2

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Planificacion Territorial, b
considero pertinente atender lo requerido por los sefiores Ing. Luisa Arianna Reyes
Ponce (promotor) y Arq. José Juvenal Zambrano Orejuela (responsable técnico),
esto es, aprobar ef proyecto definitivo de fa "Urbanizacién Cristal Azul 4, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroquia y Cantén
Manta, con clave catastral No. 5-02-01-13-000, con un édrea del terreno:
91.528,00m2; 4rea Ufil urbanizable: 59.257,83m2, &rea de zonas verdes:
16.944,54m?2; cantidad de lofes: 112 y cantidad de Macrolotes: 7; ante ello
corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a fa Resolucion Ejecutiva
MTA-2022-AL C-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte un acto administrativo,
acorde a lo sefialado en el Art. 307 de fa Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, mediante la cual se dejara
constancia de la garaniia propuesta por el promofor, cuya resolucion se
protocolizaré en unas de las Notarias del Canitén y se inscribird en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta (.. )"
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En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

SIimEY

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo de la Urbanizacidn “Cristal Azul 47, el cual
se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroquia y Cantdn Manta, con clave
catastral No. 5-02-01-13-000, que cumple con los requisitos establecidos en el Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, segin el
informe técnico No. MTA-DDPT-0OFI-191020222322 de fecha 18 de octubre de 2022,
suscrito por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial,
el cual forma parte integrante de ia presente resolucion.

Articulo 2.- El promotor/urbanizador debera entregar los lotes en garantia:
MACROLOTE 1 Area Total: 2.248,11 m2; MACROLOTE 2 Area Total: 2.076,346 m2;
MACROLOTE 3 Area Total: 3.738,15 m2; MACROLOTE 5 Area Total: 6.92522 m2.
AREA TOTAL EN GARANTIA (MACROLOTES 1, 2, 3, 5) = 14.987,831m2, corresponde
al 25.29% del 4rea neta vendible (59.257,83m2 scbre el drea Util); esto, para garantizar
el cumplimiento de las obras comunales, vias internas y demés servicios de
infraestructura, de acuerdo con los presupuestos de obra presentados y avaiados,
conforme al oficioc No. MTA-DDPT-OFI-181020222322 de fecha 19 de octubre de 2022,
suscrito por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial.

Articulo 3.- Una vez entregada la garantia, se procedera a la suscripcion del Acta de
entrega recepcion de las areas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta,
de acuerdo al informe técnico que debera emitir para el efecto la Direccién d.a"f”
Planificacion Territorial, cuya acta conjuntamente con esta Resolucion se ég

Diraccién: {z
Teléfono: 22611378 E-mail: zicat
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\
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para q#
acto administrativo quede debidamente perfeccionado, debiendo el urbani .
obligatoriamente entregar cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas. ;

Articulo 4.- NOTIFICAR a través de la Secretaria Municipal al promotor de la
Urbanizacién, al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalie, Catastros, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Procuraduria Sindica, Obras Publicas, Financiero y Planificacion
Territorial, a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.
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Cumplase y Notifiquese. -

&
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Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintiin dias del mes de octubre del ano
dos mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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Direccien: Ca
Teléfono: 22611 478 E-mail: slealdi
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COMSIDERANDG i '
Que, fa Urbanizacion “CRISTAL AZUL 47, esid localizada dentro r;ig;‘a::u': Hi m,
Zona Urbana de la Ciudad de Manta, las construccionas que sa | I '
normacas de acueido a lo Pm.blecu,io an la Qrdenanza da
Oeupacion da suelo del canton Mania,

Que, es nacesario contar con un Reglameanto que norine un desarrollo ordanado de la
urbanizacian v la convivencia armdnica da sus residantes, en un ambisite de saguridad,
u;ml.u,nl iclad v @sparcimianto.

ACUEDDA
Establecer al oresenta Reg
misma qua 2 anclianira 1
28 IMMIOELIARIA CRISTALAZLL [E"”i.\“ ¥

lamanto Interno para la Urbanizacion “CRIBTAL Azl 47, la
i

"1
(e |
Dicada al oasia del casco urbano e "h.m Y GHYO mmnrnm

Apticulo 1.« El presente Reglamento se for n*uia con ¢ digo Qrganico de
Ordenamianic Territorial, Autonomia De scantr 101 . a ofras leyes
acuatorianas; ala Ordenanza dal Rec&l: 1o Urbano da F*-.:;.:u“ua., a los nigngs ¥ normas

4
tdenicas, asi como a las Qrdenanzas cnrrsma nclientes.

Artlculo 2.-
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ATCIEtCo:
Nidos en las sigle
v a que, adamas cl
@mas parsonas gue
'\ :‘pmlsn fizlmente las

12

r;:‘:miei-'u'!-;ns aiTein i iog, comodalaiios, U
sufructuarios u ocupantes a cualquier titwo, ds |

Manzai 1<.s =it que se divide la urbanizacion, quienes

ellos, sus familiares, rabajadores, depandiantes, visite , elc.

0or cua!q ii2r razdn o circunstancia acudan a dichas propiadades

disposicionas de este Reglamanto.
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Todo propietaiio, arendatario, comadatario, usuario, acreador anticretico, usufructuario
U ocupante a cualquisr titulo, sera personal y solidaiaments responsable por las
infracciones qua sean cometidas por sus famifiares, trabajadores, vi s‘ltame.), eic.

Se exceptia del presente reglamento, los Iotes de reserva ubicados al sur de la
urbanizacion, por no ser parte de la primera etapa de la Urbaniza acion CRISTAL AZUL 4,

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquitientes o terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente, toda
persona que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u




otro deracho, nomo en el caso de los arrendaiarios, sobie cuz
ze Da dividide la urbanizacion.

Aicienlo de Autorizas a IMMORILARIA CRISTALATUL 308, 5A, a la que se la
denominard como “LURBAMIZADORY, para que con sujecian a las leyes senaladas en el
Artictlo anterior v 2 esia Reglamento, urbanice v construya areas de racraacion,
espacios verdes, \..l“‘“w vehiculares, acaras, borditlos, e, en los predios desiinadas
para = Urbanizacion (i\ful’\L AZUL 4, es decir, exclusivameanis en las suberficies
asignacas para desarrolian tos saeciores ua contienen 112 lotes, de confonmidad con la
documeantacion grafica v esc ||n realizada para el efaclo, en un terreno ubicado en 1
Ciudad de Mania, con los siguienies linderos conforma a fa Escritum Piblica Mo,
ZO22°1303004P00388 e la Notaria Cuaria del Cantdin Mania:

o MORTHE: colinda con prepiedad de O swaldo Lopez.

s SR Calinda con proo!ejad dal S Serafin Santana
v ESTE Propigdad del Sr. Pedro Reyes v Sr. Juan Reyes
s ORSTE: FPropiadad del Sr. Juan Reyes delgado

Ariiouio b Al presanta Urbznnimc;iéi‘l a2 la denomina con & nombsre de "CRISTAL
SZUL 47y su Uso de Suelo sa establece como Residencial de Baja Densidad.

deulo 4. La Urbanizacion v el fraccionamiento sa gjggutaran de perfecto acugida con
03 rI s y parfiles aviobados por las Direcciones de Flanificacion Territurial, Olyas
Ublicas, avallos v catastro del Gobierino Autdnoime Dascentralizade Municinal del
’"qmr‘ 17 hnm I !‘f"'f’i CNEL CONMT, vy, la Funeidn Ejecutiva del GAD Municipal de

"J

consecuaneia, [0s lotes deneminados como residancizlas de la Urbanizacin tent iran
'}\.t las extensionas v superficies datermingd “<“ i les planos; noo paod SE0
id|d% vendidas o gravades por partes, nl adn, a Utulos de particicaciones

el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en %stos se podra edificar
VI\II&HUCI, de tal maneara que ta densidad resultante sea 30 1|Iax a la suma e la densidad
de los sclares agrupados.

Ariiculo 7.- La autorizacién concedida en ios articulos anteriores, gsta condicionada a la
obligacion del Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de
urhanizacion, de conformidad con las  exigencias legales pertinentes y fas
especificaciones delerminadas en 165 planos aprobados, memonas téonicas y con 1as
0rmas de este Reglamento.

El costo total de las ohras de urbanizacidon sera de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacidén aiguna, para con la ejecucion de las obras de
rhanizacion.

(}]

Ay



Affculo 2. BIENES PARTIGULARES, - Son bienes particulares v, por tanio, de
dominio --\'~'r‘|i|~*-i\m' el lote de feireno pari@iaciante a su propisiario, que 59 ancl ventra
dalimitado en los planas v 1a o las cohstiieciones que sobire of misino se Iﬂv Anta, segln
consie en los cors f‘“lmndt antes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro
de la Propiadad del Cantdn Mania.

A cada propiatario e corres ponderd cubr }'30;' AU mlwn'i;a los gastos de& adiministracion,
rmantenimianto y |3;)=.l|-:3u.fjn LI(\ 5Us bienes particulara

Dentro de cada lote, el propietario iendra la facultad, por su exclusiva cuenia y a st
1|e.~>gu, de construir una vivienda, de acugrdo a los planos LIJ pmyu oy alas \ZORMAm
OCUPACION DE SUELOS ¥ COMSTRUCCION szefialadas en este Reglamento
[Hpmm \ damas nrdenanzas aunic L.;A'N‘
Articulo 9.~ DEL USD Y DE . ) DARTICULARES, - Los bienss
mencionados en &l rmu.ir) anterior, s2 dos axclusivaments para viviendas
aizladas, unifamiliares residenciales o da mpatible con comercio Gnicameante
en los macrolotes establecidos en el proyscto. Un L ulawrsu a éste serd catalogado
somo infraccion. debiendo el infractor merecer la sancidn correspondisnie, astablacida
en el presents Reglamento Interno.

o
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Arifcule 40.- DE LOS CONMUMES. - Se consideran biengs de urbanisma
coinunes, toda la obra de infrasstructura eléctiica, :anitaria, agua potable y lelefdnica
que forman parte de la urbanizacion y estan destinadas a dar servicio a 103 Us uarios, y, a
las vias o a la infraestructura, hasta las consxiones don _.ri:amas y extendisndo su limite
fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos vy areas comunales con que cuenta la urbanizacién deberan

ar protegidas y cuidadas por todes los propietarios de los bienes particulares de la
mlsma, quedandc prohibido sembrar plantas Y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterransas de [a
urbanizacion.

Articulo 11.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL. - El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Pala gozar de esta regulacion de trénsito vehicular y peatonal los propietarios en el caso

que se pueda se comprometen a sufragar en los gasios y administrar el sistema de




“%L"r‘lli'ic‘iad quardiania y conirol de la Urbanizacion "CRISTAL AZUL 4%,
afecto se mplaimenis,

Agiicuio 12.- Los rabajos que sa obliga arealizar a el Urbanizador son ies siguientas:

A} Conformacion de &dreas vaidas y @spacios comunales.

by Calles vehicuiares, aceras, bordilos, de conformidad con lo programado.

o) Instalacian de redes d2 agua polabla, alcantariliado sanitario, inclusive las
acometidas v descargas damiciliaiias.

d) instalacion E[z:a la red de distibucion de énergla eléclica para servicios
domiciliarios y alumbrado de callas.

Fnoaste tino de urbanizacionas v con o anrohacidn dsl Departamenio Téachico Munichial,

i Urbanizador ‘mrm realizay ia~ nhras da urbanizacion en forma progresiva, 8sio 8s por
mahzanas, etavas o en su wialidad, segun lo sstipulade an el presupuesio v
cronograma aprobado nor la dirsccidn de obras piblicas de Manta.

Apifowlo 13- Bl urhanizador parmitira el acceso a la fiscalizacion Mun'ciml y da oiras
insttuciones relacionadas con las infrasstructuras, para que efscilie las inspaccionss
grovisionales de oba duranie al ranscurse de las mismas, con sujRcion & ésie

Regiamanio.

Ardiculo 4.~ Enla Urbanizacién, organizada &n 7 manzanas, se dasiinan para Area Ul
59 257,83 m2 que reprasentan &l 64.74% de fa misma, cuya .aem esta comprandida por
112 lotes de uso residencial y 7 racrolotes can pﬁsuxlldad de us0 comearcial y uso mixio
residencial-camercial.

srifenle 13- a2 Urbanizacion "CRISTAL AZUL 4" contara con iodos los sistemas de
nfraestruciura, mismos gue han sido disefados para servir a la poblacion proyeciada
indisada an la Mamoria Técnica, bajo 1as normas técenicas vigentes.

Articiio 18.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via pablica Manta-San
Mateo, ingresando al barrio Jes(s de Nazareth — Valle del Gavilan por la via (ue cenecla
a los predios de la Urbanizacion Villareal y continuando por vias locales hasta el secior
con cercania a las Unidades Educativas Talentos, Isaac Newion y Arenisca. El acceso
se lo realiza a través de fa urbanizacion CRISTAL AZUL 3 fa cual cuenta con un Portico
de ingreso, el cual cuenta con un espacic opcional para una cabina de seguridad en
aso de ser requerido vy ejecutado por cuenta de los propietarios tanto de Cristal 3 o
Gl'istal 4 en 1o posterior.




anso v tranguilidad de los resdentes los dias
e i’lb";fFli en las constiuccionas. Bl hoario de irabajo

L 0800 el l”

Articvlo 17.- Para precauislar of desc
dommingos v feriados, ne se p2
as de lunas a sahado enire
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Seticuio 18.- Fi consiiucion yio propigiaro debe respetar & reglameniu e constieiin
y 1o requlado por el gobiemo auidnemo de Marka, por lo gue esta prohibido evaniar o
lumbar mures o hat‘m' wfnn nag en l&s wivif:n:‘i g sin & PFrrﬂim COifE f'nornﬂemf;-.

la urbamzacicn en todas v

i xlj\.lﬂn ([l‘lj i _.
cada uno de lns mnéw_‘_
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Artieuto 12.- El construciorn estd obligade a colacar un cernam un to provisionsat chafinitivo
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Para la implementacion
zléctrica, lelefonica, im
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pieciuard por &l ingreso pro

gl grase de |
isional de ia calle
las 8:00 nasta fas 1700,

o degschos deberd realiz
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¢ sEManaimenie; y
silicdad del constructor cuidar de fas volguetas ¢ oo

atar en lo posibie evitar regar materal v desechos en

: 23{ns, @5 1835
‘.:’iﬁl(')!l_.‘.,l!l_.\ Hllh.aEidi'_L s dabe
las calles de la urbanizacion.

B) Los materiales para las consiriecionas: arena, piadra, cascajo, blogues, cadas
madera, hierro |, ete. Deberan ser almacenados denirn del de s
construccion. no se permilira el almacenamiento de maisriates en uohre VACIOS
colindantes. Si por motivo de desembarco de Imaleriales se hiciera e solares
vacics, estos deberan ser colocados dentre del area del terreno en wnst m_;g_.mn
antes da terminar fa jornada de trabajo.

) Es obligacién del construclor mantener limpia el area corespon wdienle al frenle de
su canstruccian, los constructores que permitan que sus trabajadores arojen
basuras o desechos y de spelflltl()b en terrenos colindantes estan expuesios a
sancionas del gobiamo Auténamo de Manta.




D} Al tenminar la jornada, los obraros tendran la obligacion de salii de I 1 Urbanizacion
a mas wrdar a las 17:00 heras de funes & sabado

Arviculn 21~ Zncuanio a la silueta wrbana, @l conjunto habiiacional dispondra en sus
adificaciones un equiliorio de todos sus elemeantos, incorporando su paisaje extarior, en
fa bhissguada de un armonioso entorno.

Artfewlo 22.- Todas 1as edificaciones y ampliacionas seran realizadas con estruciuras

sisino resistente v materiales pardurablas de acuerdo a los siguiantes slemantos:

Cimantacion : Hormigon armada

Estruciura: Hormigon armado u Acero Zstructusal

Pisos: Planta baja y planta aita - hormigon armade y/o estructura metalica

Paredas: Ladrillos o blogues, y sistama drywall o Siee! fre ml i

Cubigrias: Hormigon Armado, Madara tratada, media dueia, hiero, lamina
Galvanizadas.

Carpintaria: Madeara-hietio.

Cerramignio: = muro perimetral dal conjunio habitac |om| serd de 2.40 matios de

altura, v los muros madianeros enire loies serd de 2,40 rneh'o;>.

Agiiculo Y3~ los pisos de los garajes dansran ener camo minimo un racubiimianty de
horimigdan o adoduin

Artlento 24 Las Arzas de gargje tendrdn una aliwra maxima de 2,50 melros v su
nendisnte sera dinigida hacia la acera, v no podrén cambiar de funcidn para la que fue
construida.

Ariiculo 25.-Las argas destinadas a donmitorios, cocina, 88, HH, v corredoras deberan
tensr relacion direcia con el extarior,

Artfeulo 28, qu!"‘ la construccion de cisternas de agua potable se permile & una
distancia minima de 1,00 metro desde la estructura de la vivienda, v 1 metro de los
MUros medianaros, a excepeion de fas franjas destinadas a servidumbre para servicios
nidrosanitarios,

Articulo 27.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantariflade Sanitario. - Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios: etc.




A
by Aleaniaiiliado  Pluvial. - La Urbanizacion prescinde de U iR
alcantarillado pluvial genaral, por cuanio su descarga se realiza por LTI
A través de las vias a los cauces naturales existentes, disponiéndose tnicamanta
de sumideros en vias adyacentes a elementos de eliminacion de este sistema,
manteniendo el actual concapto para la ciudad, como lo estipula el Plan Maastro
Hidrosanitario.

¢) Rades de Agua Potable, - Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuacdamente dispuestas, asi misimo
dispondré de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y consiruidos.

d) Redes eslécivicas y telafonicas. « Dispuestas de acuerdo a 108 planos vy
sspecificaciones técnicas del proyecto, dotando de los servicios medianie Red de
Distrioucion Primaria v Secundaria, con acometidas domiciliarias.

e) Vias. - Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segln su funcion, v conservaran
las caracieristicas contempladas en los disefios.

Aceras, - Fstaran dispuestas en forma adyacenie 2 las calzadas, seran

jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disenos.

(4]

Articulo 28.- Las superficies de terreno contermnplados en los planos aprobados

destinados a vias, aceras y @spacios comimnales, pasaran a ser propiedad municipal,
cuyos bienas se protocolizarén y se registraran ante el Senor Registrador de la
Propiadad del Cantdn Manta.

Aitfeulo 28.- Todos los materiales v trabajos ampleados en las obras localizadas 20 los
nredios delerminadaes coimo bienas de uso piblico, pasaran a ser propigdad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
safialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosaniiarios; sléctrico; v, lelefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamante. Una vez recibido los frahajos anies
mencionados por parte de la Municipalidad v de las Instituiciones sefaladas, serdn de su
cuenta y responsabilidad el mantenimienta y funcionamiento de las mismas, pudiendo
delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion si lo hubiera,

Articulo 30.- I plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, reguléndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento; y, las sucesivas de conformidad al avance de los
rmismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podrfa solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.




Arfioulo 3. PROJSICION DE VIAS: Queda prohibido al aparcamiento d 2 muo tpo. t|f~-'
vehiculos en los gapacios comunales, recreatlivos y averas, igualinenia no se ,r)urhan
saddificar 1as aliuras de las mismas, ni se podid destruir Ios bordilias por ningdn motivo,

O *rl;-. prohihicla ta preparacion de hotmigon en fas vias y aceras, ast como cualquiar
accion gue conllave al deterioro de estas. Oe la misima manerd quada totalmente
pmhluldo ingerir behidas alcoholicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
aspacios publicos de la Urhanizacion.

Avifculo 32.- DEL ASED URBAMD. - Sa regirdn a lo estipulado en fa Ordenanza
Municipal de Desachos Solidos vigentas,

Avticuio 43.- SANEAMIENTO AMBIENTAL. - Queda terminantementa prohibido a {edos
los propietarios realizar actividades gue impliquen la procuccion de desechos de o
organico (hasura, daspardicios, eie) en foria incontrolada gug contaminen el aire,
agua, tiera, instalaciones, etc., asl como la emision de ruidos que parlurben la
franguilidad de los usuarios.

Avtieuln 4. Can da finalidad de mantensr el entorng de la Urhanizacidn y su medio
amblante, loz propietanios de cada solar estan an la obligacion da imantenar un espacio
de siembra da vegatacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ninglin mode se dermitird perjuicios en los glementos constructivos, oraimentales,
urhanisticos v a ias propisdades vecinas.

Articuls 33.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como Jas de ngum‘
lvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, debei
conectarse a la red instalada an la Umbanizacion, Queda lgnninantemente pmmmrla qu
instalacian de dssagiies de cualguier tino a la via piblica; la violacian de esta
disposicidn seca sancionada por la Instiucion Publice encargada con la méaxima mulla y
demalicidn inmediata da lag obras correspondientas, 105 costos qua ocasionen seran de
cuenia delinfractor.

Articuio 3.‘:%.- '3’1]'51 los casos que existan iuberias, para cuyos trazados demanda la
sarvidumbre de solares vecinos, debe ohservarse el retiro minimo de 1 metro, gue se

gstablecan en es e Reglamento, como en log disefies urbanisticos e hidvosanitarics para
CLI8|C{LH'3| glemento de edificacion, basicamente en la zonas de cimientos; debe
precautelarse ademas, ias condiciones adecuadas de manieniriento y facil acceso para
eventuales revisiones: en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece 1a
servidumbre, e propietario no podrd levantar construcciones o edificaciones. Por fo
tanto, se dejara estipulado el paso de servidumbre en fas escrituras de Transferencias
de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas
y aguas Huvias con |a finalidad de evitar reclamos vy litigios posteriores.

Ariculo 37.- TALUDES. - Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sisterna de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.




e

pendiente igual o superiores al 10% se respstara el per |I natural del terreno y los
di renajes naturales. Silas condicionas del tarreno no la parimiten, se constiuira la obra de
drenaje y estabilizacion.

Artionlo 36.- TRABAJOS &N TERRENOS INCLIMADOS, - En caso de tﬂl o

Arsiculo 39.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE UsS0 PUBLICO. - No se permitira por
ningln concepto el cierre de las vias v las aceras, por constituir Dienes de uso publico;
sohre el uso de lag areas comunales estaran debidamenia reguladas.

Articuln 40.- No se permitiran por ningin concapto la quema de monigoies de ano vigjo
0 de ntros alementos en las vias vehiculares v aceras, este acio deteriora el asfalto de
las vias, v, pm ser biangs de uso piblico, los responsables de los dafios cubiran los
costos t.|C reposicion, y seran muliados por la l dumnrinc Municipal competente.

Articulo  41.- Queda terminantemente prohibida dejar las mascotas. de Mf{a

d

copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por imotivos da segur tddtl/u muwd
f | J




Ari, 42 PROMEICIONES Y MORMAS DE COMVIVENGIA, - Esia prohibido a log

propiel

d)

£
v

§)

)

arios, Arrendatarios y Usuarios:

Arrojar basura en calles, acaras, pargques, demas areas comunales o cualguier
atro lugar de la urbanizacion, dediendo los habitantes de la urbanizacion insiruir
&n aste seniido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recolecoion {a
basura s sacard una hora antes gue pase el recolector y se depositard an 03
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) suelios
bremente en los lugares comuniiailes de fa urbanizacion; éstos podran pasear
acompanados de sus respeciivos dueiies, siempre y cuando esten debidaimenie
sujetos con collares, cadenas, arneses /o bozales, si lo ameritare. Se prohibe
criar y mantaner cualguier rascota que por su tamafic o agresividad resuite
peligrosa para la integridad de los habitantas de Iz urbanizacion.

Tn ocuanto a los excrementos dg los animales, es responsabilidad de cada
copropiatario vio anendatario, recogerios y limgiar el lugar.

Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias v solares vacios ¢ en las areas de circulacion v
comunales.

Los retiros frontales de {as viviendas, estan destinades obligatoriamenie & areas
yardes u ernameaniales y parqugos.

Reparar o realizar mantenimianto de vehiculos en la via pdblica o areas
comunales.

Estacionar @il la via piblica, preferentements los vehiculos se estacionaran en los
garajes da cada una de las viviendas.

Dafar cualguier objeto, instalacidon o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la urhanizacién. todo dafio qua se efectuars deberd s2r reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, da ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacidn en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las puenas
costumbres, la tranauilidad de los vecinos v la seguridad de sus moradores;
Realizar an la via plblica o areas comunales cualguier acio que atente contra la
maeral y las buenas costumbres.

Realizar cualquier tipo de ruido que afecte fa privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la urbanizacion.

m) El manejc de cualguier tipe de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

)

no sea permitido por la iey 0 en razon de la edad.
Conducir vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinadas para uso
vehicular.




0) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas IJ’%\.
ansito v 1a velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora. TR

Articulo 43.- Las fiesias, reunionas sociales v celebraciones privadas se realizaran i
las areas de los domicilios o ligares comunitarios destinados paira @l efecto; eventos
qua se realizaran sin altecar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumnres.

Articule 44~ Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, manigner sus
areas verdes; con el objete de maniener la caracteristica y condicidn de la urbanizacion.

Arifeulo 45.- Independisntemente de la responsahilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propieiario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener &l asao del drea de calles y aceras frente a su propiedad.

Ariiculo 45.- DFE LAS AREAS Y SERVIGIOS COMUMALES. - Son areas cormunales
aquellas que son ci-:e Uso pubuc,o‘

Arifeunio 47.- Las areas comunales son de uso de los habitantes de la wrbanizacion y
duefios de lotes, con las limitaciones gue senale &l presente Reglamento, con ¢l ohjeio
de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 48.- Cada familia que habite en la urbanizacion tendra derecho al uso, gocs y
LIIS:IILE[L de las areas comunales, con el debido comporiamiento y cuidado que suponga
cada drea comunal y la funcién para la cual fue realizada.

Ariiculo 49,- LLos vehic i s que asistan al érea comunal solo podran parguear en 1as
areas destinadas para ¢l efecto.

¢

Avtlcule 530.- DE LOS VARG

; AREAS COMUNALES. - Los parques v 4reas
rOiT!LHldk"u seran utilizados por los propietarios v usuarios, segun ¢l uso natural que
corresponda.

¥

cs correspondientes a las &reas comunales adn no

1Glo
réan en la medida que estas entren en funcionamianto,

as

Articule 51.- Las eg\
existentes se lo realizar

Ariiculo 52.- MAMTEMINIENTO Y SEGURIDAD.. Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas o lo que decidan los propietarios o el Comité o Consejo Administrativo si se
formare.

Articulo 53.- REFORMAS AL REGLAMENTO. - Cualguier reforma a la presente
reglamentacion, deberd ser aprobada, previo los informes de los Departamenios
pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Canton Manta.

Articulo 54.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS. - Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta

1.1




(EPAVY, Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar la instalacion del Medidor de su
vivienda, y o fas oficinas de CMT para solicitar su linga telefonica.

Ariicuio 85« BUPERVISION DE LA OERA. - La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la suparvision de las obras en hase a
los documentos téenicos entregados en las oficinas.

Arvifculy 88.- Sancionado este Reglamenio, seran remitidos sendos ejemplares junio
con les planos respectivos al Sefior Regisirader de la Propiedad y a los raspectivos

™

Dapariamentos Municipales para su correcia aplicacion.

Arifcwio 87, DE LAS SAMCIONESR. - Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamanto interno, sz establace las sanciones v el procedimianto
para aplicarlas v que & continuacion se determinan:

a)y Cualquier tipo de violagion a las disposicionss establecidas en el presante
reglamenio, obligara al propietario que incurrid en lales faltas, a deshacer o
aparar 10 realizado en ¢l plazo perentorio establecido poi fa municipalidad o por
lz entidad encargada de la sdministracion de la whanizacion si la hubiera, sin
perjuicio de gque en caso de no hacerlo el propietario dal predio agraviado pueda
repaiar o realizado, a cargo y cosla del infractor, cobrandose ademas una multa
por el cinco ot ciento de las ohras realizadas.

h) En caso deg reincidencia s& sancionard con el doble de la mulia qua se impuso
anterionmenta.

¢) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacidon o entidacd
administradora si la hubiera, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que
aste ordene al propietario del lote de {erreno ia destruccion o enmeardad@a-de

cualquier tipa de violacion al prasenta raglamenio. . ‘ T
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