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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2024

Razon de Inscripcion

DE LA PROPIEDAD

Nuamero de Incripcion: 2645

Niimero de Repertorio: 6958

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha diez de Octubre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2645 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1313226795 CEDENO AVILA LEYLA MARIA COMPRADOR
1310934755 SABANDO FARIAS JAVIER ENRIQUE COMPRADOR
0703352856 RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1195008000 81958 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 10 octubre 2024
Fecha generacion: martes, 15 octubre 2024

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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ACTOC O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIC CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADCE Y JUBILACOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: iL CE OCTUBRE DEL 2024 (10:48)

E

ONTRATO:

[oTCPGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen Ne. Barsonaaiels
Persona Nombres/Razon social ’ P tc de Identificacid | Nacionalidad Calidad Fsona gy
interviniente | . A representa
identidad n
SAMIREZ GUTIERREZ BETTY  |oon>os ECUATORIA
Natural N aEepreRREatetd SROPIOS CEDULA 0703352856 |c o =~ 'ENDEDORA)
M N J
MARA DERECHOS o
A FAVORDE
Tinic Documen No. Piisoratue
Personz Nombres/Razeén social A Pe to de identificacié | Nacionalidad Calidad q
interviniente | : representa
identidad n
SABANDO FARIAS JAVIER POR SUS ECUATORIA |COMPRADCR(AFDEUDOR(A
SABANDOQ rARIAS JAVIET 3 e eC A LI f OR(AFDEUDORA)
Nat PROPICS CEDULA |131 4755 sk, 5
atwrel | eNRIQUE s U7 JESA0SDATOR L HIPOTECARIO(A)
JAVIER
- REPRESENTA ECUATORIA | COMPRADCR{A}DEUDOR(A)- ENRIQUE
atural CEDENC AVILA LEYI AR o CEl 131322673 2 oo d A
Natural | CEDENC AVILALEYLAMARIA 105 poR GEDULA 226735 Ina HIPOTECARIO(A) ABANDO
FARIAS
" JESSENIA
< REPRESENTA | 17681564700 | ECUATORIA . p— CLEOTILDE
iuridica | B¢ C ACREEDOR(A) HIPOTECARIC(A) higenr
duridies 1B DO POR R 01 NA REEDOR(A) HIPOTECARIOA) VILLACRESES
= ROLDAN
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
VANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
JANTIA DE cT
UANTIA DEL ACTO O 14330800

P=
ESCRITURA N 20241308006P03154
FECHA DE OTORGAMIENTO:! 8 DE OCTUERE DEL 2024, (10:4°
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE P

AGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPCREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*

20241308006P03154

8 DE OCTUBRE DEL 2024, (10:48)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

PAGINA WEB Y/O SOPCRTE

https//penalciudadanc. manta gob ec/validar_coc_barras

ELECTRONICO 1:
OBSERVACION:

e

e
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20241308006P03154
FACTURA NUMERO: 002-003-000075408

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
BETTY MARIA RAMIREZ GUTIERREZ
A FAVOR DE:
JAVIER ENRIQUE SABANDO FARIAS y
LEYLA MARIA CEDENO AVILA
CUANTIA: USD $143.306,11
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
JAVIER ENRIQUE SABANDO FARIAS y
LEYLA MARIA CEDENO AVILA
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
wr Y G

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta, Provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes ocho de octubre
del afio dos mil veinticuatro, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDQ s FO

3 v
L fa vy

™

VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO PUBLICO DEL CANT

MANTA: comparecen: por una parte la Economista VILLACRES

D Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pic':hi'n_'cha‘)' ‘ ﬁ'ﬁotariasextamanta@grr:i'é"i_[.é:bm - % )
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INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD
DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que
en copia autentica se acompana a la presente escritura como habilitante, de
estado civil divorciada, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Portoviejo,
Teléfono:(02)3970500; email: controversias.ph@biess.fin.ec; por otra parte
comparece la sefiorita BETTY MARIA RAMIREZ GUTIERREZ, por sus
propios derechos, de estado civil soltera, direccion: MANTA, Av. Flavio Reyes
y Av. 15, Teléfono 0995367007 correo electrénico:
bettymariaramirez123@gmail.com; y, por ultimo comparece el sefior JAVIER

ENRIQUE SABANDO FARIAS, por sus propios derechos y por los que
representa en calidad de Mandatario de la sefiora CEDENO AVILA LEYLA

MARIA, quien comparece por medio de Poder Especial legalmente conferido
el mismo que se agrega como documento habilitante; estado civil casados
entre si. direccion: MANTA, TELEFONO: 0982458728, correo

electrénico: jesfsabando@hotmail.com.Los  comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces, a quienes
de conocer doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,

mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
el

los
documentos habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi
Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion, y obtener
el Certificado Digital de Datos de Identidad, que se adjunta como
documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura publica, una DE
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo
tenor literal a continuacién transcribo: SENOR NOTARIO: En el protocolo a

su cargo sirvase incorporar una Escritura Plblica de Compraventa, Hipoteca y

[ ]
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Prohibicién de Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor Y

estipulaciones que se expresan a continuacion. PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una
parte, la sefiorita BETTY MARIA RAMIREZ GUTIERREZ, por sus propios
derechos, de estado civil soltera, direccion: MANTA, Av. Flavio Reyes y Av.
15, Teléfono 0995367007 correo electrénico:
bettymariaramirez123@gmail.com; que en adelante se llamara “LA PARTE
VENDEDORA™; y, por otra, EL SENOR SABANDO FARIAS JAVIER
ENRIQUE, por sus propios derechos y por los que representa en calidad de
Mandatario de la seficra CEDENO AVILA LEYLA MARIA, quien comparece
por medio de Poder Especial legalmente conferido ef mismo que se agrega
como documento habilitante: ESTADO CIVIL CASADOS ENTRE S,
DIRECCION: MANTA, TELEFONO: 0982458728, CORREO
ELECTRONICO: jesfsabando@hotmail.com; por sus propios derechos, que
en lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”; quienes convienen

en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-LA SENORITA RAMIREZ
GUTIERREZ BETTY MARIA, es propietaria de un bien inmueble, consistente
en un lote de terreno y vivienda, LOTE N-15 ubicado en la Urbanizacion
“CRISTAL AZUL 4", situado en el Sitio San Juan de la parroquia y canton
Manta, Provincia de Manabi, el inmueble fue adquirido mediante Escritura
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Pivlica Cuana del canton

Manta el 28 de abril del 2023, e inscrita en el Registro de la Propiedad con

fecha 02 de mayo del 2023. Los demas antecedentes de dominio reposan en m

el certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, e

mismo que se agrega como documentio habilitante. EI inmueble que sels

encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones:

4 nofariasexiamana@qmailcom, |
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1 FRENTE: con diez metros noventa centimetros (10.80m) — Lindera con

2 Avenida 8. ATRAS: con diez metros noventa centimetros (10.90m) — Lindera
con Camino Publico al medio. DERECHO: con dieciocho metros cuarenta
centimetros (18.40m) — Lindera con Lote N-16. IZQUIERDO: con dieciocho
metros cuarenta centimetros (18.40m) — Lindera con Lote N-14. SUPERFICIE
6 TOTAL DE DOSCIENTOS METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS
7 CENTIMETROS CUADRADOS (200.56M2). SEGUNDA: COMPRAVENTA.
8§ FEn base a los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LA
9 SENORITA RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA, da en venta y perpetua
0 enajenacidn a favor de LA PARTE COMPRADORA, EL SENOR SABANDO
11 FARIAS JAVIER ENRIQUE, por sus propios derechos y por los que
12 representa en calidad de Mandatario de la sefora CEDENO AVILA LEYLA
13 MARIA, un bien inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda, LOTE
14 N-15 ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 4", situado en el Sitio San
s Juan de la parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, el mismo que se
16 encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
17  con diez metros noventa centimetros (10.80m) — Lindera con Avenida 8.
18 ATRAS: con diez metros noventa centimetros (10.80m) — Lindera con Camino
19 Publico al medio. DERECHO: con dieciocho metros cuarenta centimetros
20 (18.40m) - Lindera con Lote N-18. IZQUIERDO: con dieciocho metros
21  cuarenta centimetros (18.40m) — Lindera con Lote N-14. SUPERFICIE TOTAL
°2  DE DOSCIENTOS METROS CUADRADOS CIiNCUENTA Y SEIS
23 CENTIMETROS CUADRADOS (200.56M2). Medidas acordes al certificado
emitido por la Direccién Financiera — Departamento de Avaluos y Catastros
del Gobierno Municipal de Manta, Direccién de Planificacién Territorial del
26 Gobierno Municipal del Cantén Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad.
27 TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente

compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
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de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
CON 11/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA
($143.306.11); valor que LA PARTE COMPRADORA, EL SENOR SABANDO
FARIAS JAVIER ENRIQUE, por sus propios derechos y por los que
representa en calidad de Mandatario de la sefiora CEDENO AVILA LEYLA
MARIA, paga a LA PARTE VENDEDORA,, LA SENORITA RAMIREZ
GUTIERREZ BETTY MARIA, con préstamo hipotecario que le otorga el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera acredita en
la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago.. CUARTA: TRANSFERENCIA. La
PARTE VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los

valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA &l
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen za la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del
inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo que
estos realicen con la parte vendedcra respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
gue debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion en dicho

cuerdo enire comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA all;

constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado
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la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a traves del
presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio total segun lo acordado entre comprador y
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la compra-
venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora,
deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO:
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cléusulas precedentes
de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA,

autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la
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presente escritura en el registro de la propiedad. DECIMA: ACE Eﬂ Iy .}g"

Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses
y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMPARECIENTES: a) por una parte, la Economista JESSENIA
CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, en representacion del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD
DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que
en copia autentica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte
en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”;
Direccion: Av. Amazonas N35-181 y Japdn de la ciudad de Quito. Teléfono:
(02)3970500, Correo electronico: controversias.ph@ n.ec, b) y, por
otra, EL SENOR SABANDO FARIAS JAVIER ENRIQUE, por sus propios
derechos y por los que representa en calidad de Mandatario de la sefiora
CEDENQ AVILA LEYLA MARIA, quien comparece por medio de Poder
Especial legalmente conferido el mismo gue se agrega como documento

habilitante; ESTADO CIVIL CASADOS ENTRE Si, DIRECCION: MANTA,

TELEFONO: 0582458728, CORREO

ELECTRONICOQO: igsfszbancc Z noimzll o a quien en lo posterior se le

denominara “LA PARTE DEUDORA". Los comparecientes son habiles en

derecho, plenamente faculiadcs para celebrar este tipc de instrumentos,

et i=Tal

domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria /e

A
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consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTEC
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:

D, gma/za’o @zé\’ SEXA

v/

8% notariasextamanta@gmailcom




Lo

Nl S = T VS N

f‘.t :"
3

% \|||| &'
*FVC ¢
"'ruovt-\"""

L NOTARC

ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) EL SENOR SABANDO FARIAS JAVIER ENRIQUE, en su
calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito
de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por
LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA, se convierte en este
instrumento en propietario de un bien inmueble, consistente en un lote de
terreno y vivienda, LOTE N-15 ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL
4" situado en el Sitio San Juan de la parroquia y cantdn Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA,
adquiere el referido inmueble mediante este mismo instrumento por compra
alLA SENORITA RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA, segin se
desprende de la escritura publica de compraventa, celebrada en este mismo
instrumento, en la fecha que se indica su protocolizacién como la de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, y a su vez este
inmueble adquirido mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada en
la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta el 28 de abril del 2023, e inscrita
en el Registro de la Propiedad con fecha 02 de mayo del 2023. Los demas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes emitido
por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,

de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el




“NOTARIA SEXTA DE MANTA '
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limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en’1as

BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

[

[B]

monedas en las que se hayan constituido, ni con relaciéon a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

S O e N N W s W

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

[

11 pago, sea que se traten de obligacicnes de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios
14  de abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
15 Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
16 PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la
17 cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, |
18 dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES.- FRENTE: con diez
19  metros noventa centimetros (10.90m) — Lindera con Avenida 8. ATRAS: con
20 diez metros noventa centimetros (10.80m) — Lindera con Camino Publico &l
21 medic. DERECHO: con dieciocho metros cuarenta centimetros (18.40m) —
22 Lindera con Lote N-16. [ZQUIERDO: con dieciocho metros
23 centimetros (18.40m) — Lindera con Lote N-14. SUPERFICIE TOTAL DE
24 DOSCIENTOS METROS CUADRADOS CINCUENTA Y  SEIS

25 CENTIMETROS CUADRADOS (zoo SESM.«.) Esta garantia "nipo‘::aﬁﬂ s0lo

uarenta

0

9 Avenida 3, entre calles 11y 12.(detras de Banco Pichincha) u noté:rias_extamanta@gm'ai',_'.':_.‘__ b
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esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que
no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Sital cosa ocurriere,
EL BANCO qgueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parle de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que
se hipoteca, el Banco se exime de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
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eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y

construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o liegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y que
se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye
en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obiiga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el
avallio actualizado del misme, asi como el hecho de encentrarse en posesion
y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningun graveamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a sus
politicasy a i tablecido en la normativa vigente, corriendo los gastos
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere ias facilida ;
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados \.‘f‘

por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
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garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS; vy, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido
por este. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesién de la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por ia misma en
las condiciones descritas en la presente cldusula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacion, segun lo dispuesto en el Codigo Civil vigente, especialmente en
la norma que estipula que cuando se deb= ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cédigo Orgénico
Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se
transfiere de pleno derecho y sin reguisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, atin cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
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avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera

de los siguientes casos: 1. Sila Parte Deudora se encontrare en estado vencido
en el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de
El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada
su dominio en cualquier forma. 5: En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier
otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6.
En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las pdlizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte
Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8. En caso de gue el

Acreedor considere deteriorado o en mal estade el inmueble hipotecado y de

JAY]
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ser necesario realizar una actualizacion de la valoracion de las garanti
la Parte Deudora

w

hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde vy

n

autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavalio(s) que estime

necesario(s), siendo responsabilicad de la Parte Deudora el pago de los gastos

costos gue se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un

eccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de

A

s

v s

tercero impidan la(s) ins

insolvencia o concurso de acreedores de ia Parte Deudora. 11. En caso de gue

\a Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipale

o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso d
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fa no pague puntualmente el valor correspondiente al costo

gue la Parte
de las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros

contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de gue la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de
los comprobantes que certifiguen que se encuentran al dia en el pago de las
referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco
comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a
cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para
el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir
de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 18.
En caso que la Parte Deudora destine el prestamo hipotecario otorgado por el
BIESS oftro fin dictinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en ia
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derrogue o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion
considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real.
21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demés Cléusulas del
presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDOQORA acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar
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esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
' con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado

o

(5]

EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido

0 3 O o I

de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en
9 la clausula precedente, seré suficiente prueba para los efectos determinados
10 en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
11 constituida por este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
3 cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
14  del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
15  extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra
16 cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, i
17  realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como tambi