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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°: [20241308004P00414

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: l28 DE FEBRERO DEL 2024, (12:44)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Tino Documen No. P
Persona Nombres/Razén social . I3 to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ersona que
interviniente |. i le representa
identidad n
LUISA
P INMOBILIARIA CRISTALAZUL REPRESENTA 13918792450 | ECUATORIA ARIANNA
Juridica SA. DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) REYES
PONCE
Natural | CATAGUA MIELES JESENIA EggPslgg ceouia |1a0s504g21 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)DEUDOR(A)-
ELIZABETH DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
. Documen No.
. . Tipo . ", : s @ Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to (.!e Identificacié | Nacionalidad Calidad representa
identidad n
CARLOS
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTA Ioic 17681564700 |ECUATORIA |\ cpEEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ALEJANDRO
DO POR 01 NA NAVARRETE
SOCIAL - BIESS
BRAVO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: i ]
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
ESCRITURA N°: 20241308004P00414
FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE FEBRERO DEL 2024, (12:44)
OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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PRIMERA  PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA.- OTORGADO POR LA COMPANiA
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.; A FAVOR DE LA
SENORA JESENIA ELIZABETH CATAGUA MIELES.-
CUANTIA.- VEINTICINCO MIL SESENTA Y UNO CON
17/100 DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($25.061,17); SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- OTORGADO POR LA
SENORA JESENIA ELIZABETH CATAGUA MIELES A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL..- DI DOS COPIAS.-.-.-.-.=.=.=.=.-.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de
su mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador,
hoy dia veintiocho de febrero del afio dos mil veinticuatro, ante
mi Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Publico
Cuarto del cantén Manta, comparecen por una parte, la
Compania INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., representada
legalmente por OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING
OCEANCONSULTING S.A.S., esta a su vez es representada por su
Gerente General, LA SENORA REYES PONCE LUISA ARIANNA, de
estado civil: Casada; Direcciéon: Urbanizacién Playa Alta, Parroquia
Santa Marianita, cantéon Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:
0992166492; que en adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA?”;
y, por otra, la sefiora JESENIA ELIZABETH CATAGUA MIELES, de
estado civil: Soltera, direccién: Barrio 5 de Junio, Av. La Cultura,
Calle Principal 105, Calle Principal, ciudad y cantén Manta,

Provincia de Manabi, Teléfono: 0993940221, correo electroénico:
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e;ior SElama
O /S
el Bm\\‘\g\\E)EL/I- TITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,

‘LA PARTE COMPRADORA?”; y, por otra parte,

debldamente representado por la Ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, mayor de edad, en su
calidad de Apoderado Especial del BIESS, segun consta del
documento que en copia autentica se acompafna a la presente
escritura como habilitante, parte en la cual adelante se la
denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; DIRECCION: AV.
AMAZONAS N35-181 Y JAPON DE LA CIUDAD DE QUITO.
TELEFONO: (02)3970500, CORREO ELECTRONICO:
controversias.ph@biess.fin.ec; segin consta del documento que en
copia auténtica se acompafa a la presente escritura como
habilitante; quienes indican que tienen la suficiente capacidad civil
para contratar y obligarse segun la Ley, a quienes de conocer
personalmente previo a la presentacién de sus cédula de
ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos
Civiles a la obtencién de su informaciéon en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién a través del Convenio suscrito con ésta
Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos en la
naturaleza y efectos de la presente escritura publica, a la que
proceden con amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me
presentaron la minuta, que es del contenido siguiente: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de Compraventa, Constituciéon de Gravamen

Hipotecario y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
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CEBLEAELECUOR 1 cest ulaciones que se expresan a continuacién:
7 2 CONTRATO DE COMPRAVENTA.

3 : Comparecen a la celebracién de este contrato

4 de compravénta, por una parte, LA COMPANIA INMOBILIARIA

5 CRISTALAZUL S.A., representada legalmente por OCEAN SIDE

6 BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., esta a su vez

Ab. Felipe Ernesto

MarthezVem 7 es representada por su Gerente General, LA SENORA REYES PONCE

8 LUISA ARIANNA, de estado civil: Casada; Direccién: Urbanizacién
9 Playa Alta, Parroquia Santa Marianita, cantén Manta, Provincia de
10 Manabi, Teléfono: 0992166492, conforme el nombramiento que se
11  agrega como documento habilitante; que en adelante se llamara “LA
12 PARTE VENDEDORA”; y, por otra, LA SENORA CATAGUA MIELES

13 JESENIA ELIZABETH, de estado civil: Soltera, direccién: Barrio 5 de

/ ~ 14 Junio, Av. La Cultura, Calle Principal 105, Calle Principal, ciudad N
| EgE
=T = 553 cantéon Manta, Provincia de Manabi, Teléfono: 0993940221, correo
‘ S @65 electronico: jesenia.catagua@uleam.edu.ec; que en lo posterior se
=5 93‘6_ ] gua@ q P
;§ g?g llamara “LA PARTE COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir
‘C: O
5 T8, este contrato de compraventa conforme con las siguientes

19 clausulas. SEGUNDA: ANTECEDENTES: La parte vendedora es
20 propietaria de un lote de terreno signado como N-29, ubicado en
21 Urbanizacién “Cristal Azul 47, situado en el sitio San Juan de la
22 Parroquia y cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:
23  FRENTE: 7.10+4.71m-Lindera con Avenida 8; ATRAS: 10.10m-
24 Lindera con Lote P-13; DERECHO: 17.00m-Lindera con Calle No.3;
25 IZQUIERDO: 20.00m-Lindera con Lote N-28, CON UNA SUPERFICIE
26 TOTAL DE 200,07 m2. Historia de Dominio: 1) Con fecha dieciocho
27 (18) de abril del afo dos mil veintidés (2022), se inscribe con

28 numero (1247) en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
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de Compraventa de un lote de terreno ubicado en
n de la Parroquia y Cantén Manta, a favor de la
A CRISTALAZUL S.A., otorgada por el Notario Cuarto
del mismo cantén, el diez (10) de marzo de dos mil veintidés (2022);
2) posteriormente, el uno (01) de noviembre de dos mil veintidés
(2022), se registra mediante Resoluciéon Ejecutiva Nro. MTA-2022-
ALC-188, de fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil veintidés
(2022), la aprobacién del Proyecto definitivo de la Urbanizaciéon
“Cristal Azul 4” el cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan
de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 5020113000,
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantéon Manta, el veintiocho (28) de octubre de dos mil veintidés
(2022); 3) el veintitrés (23) de diciembre de dos mil veintidés (2022),
se registra con numero (43) la PROTOCOLIZACION DE PLANOS,
RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-188 de fecha 21 de
octubre del 2022. Proyecto definitivo de la Urbanizacién “Cristal
Azul 47, el cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la
Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 5020113000,
celebrado el diecinueve (19) de diciembre de dos mil veintidés
(2022), ante el Notario Cuarto del Cantén Manta. Los demas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega
como documento habilitante. SOLVENCIA: El predio descrito a la
presente fecha, no ha sido objeto de fraccionamiento y se halla libre
de gravamen. CLAVE CATASTRAL: 1194901000. TERCERA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la parte
VENDEDORA, LA COMPANIA INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., da

en venta y perpetua enajenacion a favor de LA PARTE
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LA SENORA CATAGUA MIELES JESENIA

\ }i\rﬁi, }
EL\\\{zBEiI‘T%" III’L /ote de terreno signado como N-29, ubicado en
Urbaﬁ‘\ﬁadfgg"/‘(frlstal Azul 4”7, situado en el sitio San Juan de la
Parroquia y cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 7.10+4.71m-Lindera con Avenida 8; ATRAS: 10.10m-
Lindera con Lote P-13; DERECHO: 17.00m-Lindera con Calle No.3;
IZQUIERDO: 20.00m-Lindera con Lote N-28, CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE 200,07 m2. Medidas acordes a la Solvencia del Registro
de la Propiedad del Cantén Manta. CUARTA: PRECIO. EIl precio del
inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de VEINTICINCO MIL
SESENTA Y UNO CON 17/100 DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($25.061,17); valor que LA PARTE COMPRADORA, LA
SENORA CATAGUA MIELES JESENIA ELIZABETH, paga a LA PARTE
VENDEDORA, LA COMPANIA INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., con
préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera acreditada en la
cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA:
TRANSFERENCIA. LA PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razén transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesiéon, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion
o incorporaciéon se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
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1rrevocMe que eximen a la institucion financiera que otorgue

//como deudor hipotecario declara expresa e
el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia en toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble
materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relaciéon en dicho acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara que
toda vez que ha realizado la inspecciéon correspondiente al inmueble
que pretende adquirir a través del presente instrumento, se
encuentran conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio total segin lo acordado entre comprador y
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la
compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a tercero.
SEPTIMA: CUERPO CIERTO: Sin embargo, de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. OCTAVA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima
al saneamiento por evicciéon y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. NOVENA: TRANSFERENCIA:

Los vendedores, declaran que transfieren a favor de los
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inio, posesioén, uso 'y goce del inmueble antes

to, con todos los bienes muebles que por su

_____ *

\ LN CUERY

\\ z/ LY ELAN*.Y
destine, agcesid
o Sgsis

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

"0 incorporaciéon se los considera inmuebles, asi

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. DECIMA: DECLARACION. - LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro
de la propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo
de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. DECIMA PRIMERA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE
VENDEDORA, autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad.
DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
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tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una parte, el Ingeniero
NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO, en representacién del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segun
consta del documento que en copia autentica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte en la cual adelante se la
denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; Direccién: Avenida
Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de OQuito. Teléfono:
(02)3970500, Correo electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; b)
Y, por otra LA SENORA CATAGUA MIELES JESENIA ELIZABETH, de
estado civil: Soltera, direccién: Barrio 5 de Junio, Av. La Cultura,
Calle Principal 105, Calle Principal, ciudad y cantén Manta,
Provincia de Manabi, Teléfono: 0993940221, correo electrénico:
jesenia.catagua@uleam.edu.ec; a quien en lo posterior se le
denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en esta ciudad y quienes de forma libre
y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. i’RIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una
institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentran el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(IESS). b) CATAGUA MIELES JESENIA ELIZABETH, en su calidad de
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o’

econo}ﬁ‘q‘,(@-gjﬁ:fﬁv/ér de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de

crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal

/ ¥ "":. .
afili 3:]{0 @ém 'ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
‘ »L\: 1\ v§ «,
A\ N  ; < . . . . . .
difes “nteg épOs /Zredltos u operaciones que implican obligaciones
\\\’

vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE
DEUDORA, es propietaria de un lote de terreno signado como N-29,
ubicado en Urbanizacion “Cristal Azul 4”7, situado en el sitio San
Juan de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi; d) Los
antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el
referido inmueble mediante este mismo instrumento por compra a,
LA COMPANIA INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., segun se
desprende de la escritura publica de compraventa, celebrada en
este mismo instrumento, en la fecha que se indica su
protocolizaciéon como la de su inscripcién en el Registro de la
Propiedad. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad,
el mismo que se agrega como documento habilitante; y se adjunta al
presente documento. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relaciéon a su
naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios



REPUBLICA DEL ECUADOR
a

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA 4

’ t.
Ab, Felipe Ernesto
Martinez Vera 7

10
11

—_— e
AW N

Martinééu Vera
ARTO
MAKK' TA

ocu*
n

\\\ \& :

e AT
.‘\.153.

MR~
Vala

i

A, Feli
NN N o — NOTAR
w [\ —_ o N

[\
N

25
26
27
28

20241308004P00414

r)T“L’\
sﬁdiarlbs \\\gue las obligaciones se hubieren generado por

g\ 7\

descuentos, fianzas o avales, aceptaciones

s o reduccién de plazos, modificacién de las

obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza extrajudicial /fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD
DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento
y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 7.10+4.71m-Lindera con Avenida 8; ATRAS:
10.10m-Lindera con Lote P-13; DERECHO: 17.00m-Lindera con
Calle No.3; IZQUIERDO: 20.00m-Lindera con Lote N-28, CON UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 200,07 m?2. Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para

con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que
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ufa prégedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
2N/

2
3 \%E%B’%j De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo

o ot
et

4 entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar

5 y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,

6 hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las

7 obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda
8 con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se

9 constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente,

10 LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se
11  hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
12 terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
13  otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.

De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el

\
\

plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal

\

DO

cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

N\
Ma%inez Vera

TN MANTA

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
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las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

19 pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
20 garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso
21 que LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que se
22  hipoteca, el Banco se exime de cualquier responsabilidad al
23 respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
24 arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
25 mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
26 QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
27 constituye por este acto alcanza las construcciones que
28 eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras
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Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que
si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que
el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere
LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO,
por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.-
LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaliio actualizado
del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE

DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
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N

@a&«ﬁ* 1ns_pf§cc:10nar el inmueble hipotecado a los Inspectores

'\

&

eﬁlgnaﬁé‘s p@ /EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la Q\\bﬁgacton(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y
el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-
LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS
podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple
aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposiciéon alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El
costo que ocasione en el caso de producirse la cesiéon de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en
las condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por
el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto en el
Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que
cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos
de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores contenida en el Coédigo Organico
Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin
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i z;\lidad adicional, tanto el derecho o crédito como las

¢ ‘- fstituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
IgN DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando no
4  estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demads obligaciones

5 que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido

6 el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago

Pt
Ab. Felipe Ernesto
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de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
8 costos y honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo
9 la accion real hipotecaria, en cualquiera de los siguientes casos: 1.
10 Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido en el pago de
11 la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa

12 establecida por el Banco para el efecto. 2.En caso de que la Parte

\
&

Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en

'S

anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el

consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso de que el inmueble
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hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar

b

!

A

. e\Mam'

AT

\
¥

por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio
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de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la

]

A
C

19 garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de
20 que se promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria,
21 reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada
22 con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u
23 otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6. En
24  caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos
25 necesarios para contratar las poélizas de seguro requeridas por el
26 Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en los
27 datos suministrados por La Parte Deudora Yy que sirvieron para la

28 concesién del préstamo. 8.En caso de que el Acreedor considere
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¢esario realizar una actualizacion de la valoracion de las
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3 gar%i‘i:ﬁsﬂ;jﬁ%otecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya

\
; %n mal estado el inmueble hipotecado y de ser
REPUBLICA DEL ECUADOR

DELCANTON MANTA 4 ] Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y
5 reavaliio(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la

6 Parte Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al

Martinez Vera 7 respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero impidan
8 1la(s) inspecciéon(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
9 insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En
10 caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los
11 impuestos municipales o fiscales derivados de la propiedad del
12 inmueble hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague
13 puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas,

14 renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros

[ g <=

/7 \ i%}é contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no
/?‘ g;a cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
//% ?5__723 Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
E %:j Contrato. 13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con

19 la obligacién patronal con sus trabajadores y/o el Instituto
\ 20 Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
21 Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera,
22 copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia
23 en el pago de las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece
24 anteriores. 15. Si el Banco comprobare que la Parte Deudora ha
25 destinado los fondos entregados a cualquier otro fin diferente al
26 aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente, que
27 a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o

28 cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el
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reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no

NOTARIA CUARTA .
mc"‘"i" Mt 4 cumpliese con un auto de pago en ejecucion promovido contra ellos.

5 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion
. 6 de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En caso que la
Ab, Felipe Ernesto

Martinez Vera 7 Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el

8 BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito

9 aprobada y en la clausula de Antecedentes de este contrato de

100 mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya,

11 derroque o merme el bien inmueble hipotecado. 20. En cualquier

12 otro caso en que El Acreedor a su sola discrecién considere que

13 existe riesgo en la recaudaciéon del crédito o en la garantia real. 21.

/N 14  Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas

'7 §85‘-§ del te Contrato. P t do tanto EL BIESS LA
g presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto como

k ‘§ é; PARTE DEUDORA acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna

/’;////’:g:gl; para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de

\\\ r\f g]i&' EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la

\ == T

19  obligaciéon, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,

20  hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare

21 para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

22 expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL

23 BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se

24  encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en

25 la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido

26 en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera

27  suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:

VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por

N
o
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bELCANTON WaNTA 4 DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella

5 el pago de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase

6 preliminar y/o procedimiento coactivo. EI BIESS, podra cuantas

Harter Yo 7 veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
8 realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi

9 como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

10 mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
11 DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
12 normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los
13 créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
y o li Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
/j,/ § Eig desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
? g él@; previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la
: e
/E%d muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de
\ E%g ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
‘\

19 danos sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalto
20 de reposicion realizado por el Banco. La Parte Deudora por su
21 cuenta podra contratar con la compania de seguros que elija,
22 misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un
23 seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
24 del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos
25 hasta la finalizaciéon del crédito. Del mismo modo debera contratar
26 un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s)
27 edificacién(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)

28 obligacion(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas
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ente revisadas y aceptadas por el Banco, para

p()lizasr, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas
coberturas o resguardos que como institucién financiera acreedora
requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor
por el tiempo que éste determine y seran activados desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado
materia del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de
incendio, terremoto y lineas aliadas debera ser contratado por el
valor de reposiciéon del inmueble de acuerdo al avaldo realizado por
el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que la péliza de
seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso de
ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea
abonado a la(s) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago.
Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad
tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte Deudora no
haya contratado por su cuenta las poélizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste
contrate con la compafiia de seguros que elija, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los
deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta
la finalizacién del crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo
modo al Banco para que actiie como contratante con la compainia de
seguros de su eleccién, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se
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o garantia por la(s) obligacién(es) asumidas por la
En ambos casos, el BIESS actuara unicamente
CSEEM%e retenciéon. Las primas respectivas correran a cargo
del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones
puntuales de las pélizas que se contraten; sin embargo, si el Banco
contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
ninguna responsabilidad tendra el Banco, todos los riesgos seran de
cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en
caso de que después de aplicar el seguro no se logre cubrir la
totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que
a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la
presente escritura, como consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantéon. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier
fuente de informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio
sus referencias e informacioén personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual
manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s)
recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo
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c : ponsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
ﬂg}los De igual forma, EL BANCO queda expresamente

N,

@{a que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
\W

informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas

juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE

DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS

E IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la

celebracion de la escritura publica y de este instrumento asi como
su perfeccionamiento y demas documentos legales que permitan la
instrumentacién de la hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora,
quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma
tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos pactados en este

contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida son de cuenta

exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:

INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e

irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través

de la persona o institucién que designe, inscriba el presente

instrumento en el Registro de Ila Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este
contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO SEXTA:

DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
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Ju
?‘m ,,.;ea’so de ejercerse la potestad de ejecucién coactiva, los

empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones
crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucién coactiva
en los términos constantes en la Ley o mediante procedimiento
ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de
esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislaciéon vigente, el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la
potestad de ejecucién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta potestad de ejecuciéon coactiva sera ejercida con sujeciéon a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacién del BIESS al
respecto y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico
Administrativo y demas legislacién vigente. DECIMO SEPTIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican
en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefor
Notario, se servirda agregar las deméas formalidades de estilo
necesarias para la validez de este instrumento. Firma.- Abogada
Vanessa Anchundia Pacheco, Foro de Abogados 13-2015-11,
Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador. Hasta
aqui la minuta que por voluntad de los comparecientes queda
elevada a la categoria de escritura publica, para que surtan los

efectos legales las clausulas en ella contenidas; PROTECCION DE
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ER PERSONAL: En relacién a los datos de

REPUBLICA DEL ECUADOR L
™. 2 consignados en el presente instrumento
3 tratados 'y protegidos, seguin la ley de

4 proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que
5 respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
6 circulacion de estos datos, quedando los comparecientes
Ab. Felipe Ernesto

Martinez Vera 7 informados de los siguiente: Sus datos personales seran
8 objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son

9 necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales

10 del ejercicio de la funcién notarial, conforme a lo previsto en la

11  normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de
12 Prevenci6én, Deteccion y Erradicaciéon del Delito de Lavado de
13 Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que
/'/—\\\‘ S s . . . - . -
/ \ & é4,: resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La
z \\IN -~ %
// \= 1= comunicacién de los datos personales es un requisito legal,
/’ Lo
Ko S/glg’ encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
o =T < . .
\ 2 519  personales, y estando informado de que la consecuencia de no
-
& Fh _
\ facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
19 presente documento publico. Sus datos se conservaran con
20 caracter confidencial, sin ser este un limitante para
21  comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que

22  asi lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es
23  cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el
24  presente documento, su facturaciéon seguimiento posterior y las
25 funciones propias de la actividad notarial de obligado
26  cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de
27  decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por

28 las Administraciones Publicas y entidades cesionarias
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Ley, incluida 1la elaboracién de perfiles

revencion e investigacién por las autoridades

Y. 3 de)/ blanqueo de capitales y financiamiento del
NOTARIA CUARTA \ . A . )
DEL CANTON MANTA 4 ; a notaria realizara las cesiones de dichos datos

5 que sean de obligado cumplimiento a las Administraciones

6 Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en
7 su caso, al Notario que suceda o sustituya a la actual en esta
8 Notaria. Los datos proporcionados se conservaran durante afios
9 necesarios para cumplir con las obligaciones legales de la
10 notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso
11 publico conforme el futuro otorgamiento de testimonios
12 adicionales al ciudadano o entidad que justifique su necesidad

13 y requerimiento, conforme la norma. EI titular de estos datos,

" 14 puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién,

f‘/”/\\\ 59% supresion, limitacién, portabilidad y oposicion al tratamiento
)\ = .

;, é%% conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de

k%‘é% ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte el

\ ‘E; §8L—)’ Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo

\\‘ h 19u lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas

20 ecuatorianas, a la siguiente direccion electronica

21 martinezverafelipe@yahoo.com. Para la celebracién de la presente

22 escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en

23 la ley Notarial; y, leida que le fue a la compareciente por mi

24 el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto

25 quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo
26 cuanto doy fe.- los comparecientes aceptaron el total
27 contenido de la presente, previa lectura que yo el Notario les di

28 en alta y clara voz, de principio a fin, firmando los
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1 comparecientes conmigo el Notario Publico en un solo acto. De lo

2 cual doy fe.-i-mimimim e e m e e

3
4
7 ) k
5 9 /) i
e 6 ING7LU NNA REYES PONCE
Ab, Felipe Ernesto
MartinezVera 7 C.C. # 131533538-8

8 COMPANIA INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., REPRESENTADA POR SU
9 GERENTE GENERAL DE LA COMPANiA OCEAN SIDE BUSINESS
10 CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S.
11 VENDEDOR.-
12
13
14
15
16 C.C. No.- %4482-1
17 COMPRADB EUDOR HIPOTECARIO

18

19
20
21
22
23
24
25
26

Ab. Feiipe Wartinez Vera
= NOTARIO CUARTO
28 L CARTAN MANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e s 4 e e S P S L i

N° 022024-112598
Manta, jueves 29 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT(')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-19-49-01-000 perteneciente a INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A .
con C.C. 1391879245001 ubicada en LOTE N-29 UBICADO EN LA URBANIZACION
“CRISTAL AZUL 4” BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $16,945.93 DIECISEIS
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 93/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $25,061.17 VEINTICINCO MIL SESENTA Y UN
DOLARES 17/100.

/(\Tj,< N :\ “\ s Vi
AN

Tesoreria Municipal \ . R
Direccion de Gestidon Financiera (S FH(CPW\ BEL QR\\J\NAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A0 Y 0 0 0 RN E:
g i

1136016GXHZUR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Fecha: 21/02/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

Por: 1,008.75
Vence: 21/02/2024

Contribuyente: INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1391879245001
Direccidn: los gavilanes

Teléfono: 0995329058 Correo: inmocristalazul@gmail.com

Detalle:

Base Imponible: 22438.11

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.
Identificacién: 1391879245001  Teléfono: 0995329058
Adquiriente-Comprador: CATAGUA MIELES JESENIA ELIZABETH
Identificacién: 1309544821 Teléfono: NA

Detalle:

Correo:

Correo: inmocristalazul@gmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/04/2022

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-19-49-01-000 16,945.93 200.07 LOTEN29UBICADOENLAURBANIZACION”CRISTALAZUL4" 25,061.17
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuenteo Recargos Sub Total
5024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1,008.75 0.00 0.00 1,008.75
Total=> 1,008.75 0.00 0.00 1,008.75
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 25,061.17
PRECIO DE ADQUISICION 2,623.06
DIFERENCIA BRUTA 22,438.11
MEJORAS 7,277.67
UTILIDAD BRUTA 15,154.16
‘ i ANOS TRANSCURRIDOS 757.71
= \»\ N\ S— DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
N v BASE IMPONIBLE 14,396.45
\ IMP. CAUSADO 1,007.75
- A1n RE 1 COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
ES H’;L CC { w L OP !‘FI‘NA TOTAL A PAGAR 1,008.75
NOTARIA CUARTA
DEL CANT ’71\1 1”\7“’5:\
29/02/2024 11:52 Page: 1/1 portal_gadmanta







CALLE 9 Av.4ta

' 4 ‘ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
: : ‘ Financiera -Area Rentas
ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/21686§\
DE ALCABALAS

Fecha: 21/02/2024 Por: 250.61
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 21/02/2024 J

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.

E‘;’;g;';za;gggl Teléfono: 0995329058 Correo: inmocristalazul@gmail.com
Adquiriente-Comprador: CATAGUA MIELES JESENIA ELIZABETH

Identificacién: 1309544821 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 18/04/2022

Clave Catastral Avaluo Area Direccion
1-19-49-01-000 16,945.93 200.07 LOTEN29UBICADOENLAURBANIZACION”CRISTALAZUL4" 25,061.17

Precio de Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 250.61 75.18 0.00 175.43
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 75.18 0.00 0.00 75.18
Total=> 325.79 75.18 0.00 250.61

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 75.18
Total=> 75.18

= \ “x\'\'\\)
o
DEL ORIGINAL

A CLADTA
A CUAR

NOTAR: A
DEL CANTON MANTA
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29/02/2024 11:52 Page: 1/1 portal_gadmanta
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iTransferencia enviada!

Comatenate T100ED

Q Las transferercias apartir delas
12000 con esta institudion se

realizardn g proximo diataboral
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA







MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 022024-111676

Manta, viernes 16 febrero 2024

DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. con cédula de ciudadania No.
1391879245001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. ;

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

=
R )

Em\ (CPIA GEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 16 marzo 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1112653XUF20VM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR







MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
el b MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012024-110732

N° ELECTRONICO : 232044

Fecha: 2024-01-31

El suscrifo Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-19-49-01-000
Ubicado en: LOTE N-29 UBICADO EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 4”

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 200.07 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391879245001 INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 16,945.93
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 16,945.93
SON: DIECISEIS MIL. NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 93/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

Va

\
R aN N
AN NN
=) \ D

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos ' \

Municipales \
ES fwfkm BEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA

e

DEL CANTON MANTA

Bl ydaridaas b dhain e
Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida :
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 T

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) =
K92PLH -

1111705Q

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec pLp
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-02-29 11:50:12







ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

81972

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24004582
Certifico hasta el dia 2024-02-06:

MEN IR I (i IR

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1194901000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO ‘
Fecha de Apertura: lunes, 26 diciembre 2022 Parroquia: MANTA ;"5‘

Informacién Municipal: !
Direccion del Bien: LOTE N-29 CRISTAL AZUL 4

i TR

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE N-29 ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL 4”, situado en el Sitio San Juan de la parroquia y cantén Manta.

BT

T

Superficie total de 200.07 m2

e
AR T

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas

R

Frente: 7.10+4.71 m — Lindera con Avenida 8
Atras: 10.10 m — Lindera con Lote P-13

Derecho: 17.00 m — Lindera con Calle n°3 ol

Izquierdo: 20.00 m — Lindera con Lote N-28

\
\

ES FIELCOPIR BEL ORIGINAL

NOTARGA CUARTA i

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ESUMEN DE MOVIMIENT. EGISTRALES: DEL CANTON MANTA E
g Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ;
|

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1247 lunes, 18 abril 2022 0 0 ‘

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 50 martes, 01 noviembre 2022 0 0 {;

PLANOS PLANOS 43 vienes, 23 diciembre 2022 0 0 %
MOVIMIENTOS REGIST ES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 18 abril 2022 Nuamero de Inscripcion : 1247 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 2767 Folio Final :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 marzo 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA: lote de terreno ubicado en el Sitio San Juan de la Parroquia y Cantén Manta. Medidas y linderos anteriores; NORTE Oswaldo
Lépez en treinta y dos metros rumbo 76°00° E, Trescientos setenta y cuatro metros, rumbo N. 39° 50" E, y Trescientos treinta y cinco metros,
rumbo N. 70° 30" E. SUR: Serafin Santana en ciento sesenta y siete metros, rumbo N. 83° 30° W, Manuel Mera en Trescientos cincuenta y siete
metros rumbo N. ESTE: Pedro Reyes y Juan Reyes en cuatrocientos cuarenta y siete metros, rumbo S. 4° 19" E, y cuatrocientos dieciocho metros,
rumbo S. 21° 00" W. OESTE: Juan Reyes Delgado, en doscientos diecinueve metros rumbo N. 0°30' E, camino publico al medio. MEDIDAS
ACTUALES. Mediante aprobacién de subdivisién No. 321-1750, emitida por la Direccién de Planificacion del Municipio de Manta, de fecha Manta,

Pagina 1/3 - Ficha nro: 81972 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https/portalciudadano.manta.gob.ec -



DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

septiembre 7 del 2007, tiene un area total sobrante que tiene las siguientes medidas y linderos. Lote de terreno ubicado e Lsmo San Juan déJa‘_‘;
Parroquia y Cantén Manta FRENTE: 219,00m - Sr. Juan Reyes Delgado, camino ptblico al medio ATRAS 167,00
COSTADO DERECHO: Inicia desde el lindero del frente (Sr. Juan Reyes Delgado, camino publico al medio) hacia la i
(angulo interno de 65,76°) en una longitud de 298,58m desde este punto gira hasta cerrar con el lindero de atras (angulo i 4
longitud de 349,08m y lindera con el Sr. Leonardo Céardenas Andrade. COSTADO IZQUIERDO: 357,00m - Sr. Manuel Me @‘oh UNAR

DE 91.528,00M2. o, T
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A\ 7 .
; R LI S —— NNk o
{ . s
5 Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR 'INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. 7 S waNta
VENDEDOR BONARTEC S.A. MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

i
[2/3]RESOLUCION i
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2022 Namero de Inscripcion : 50 Folio Inicial: 0 #
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 8267 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO )
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA i
Cantoén Notaria: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 octubre 2022 Ia‘
Fecha Resolucién: |

a.-Observaciones: B
RESOLUCION. Mediante Resolucién Ejecutiva Nro, MTA-2022-ALC-188, de fecha Manta, 21 de octubre del 2022; se aprueba el proyecto definitivo 13
de la Urbanizacién "Cristal Azul 4" el cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan; de la Parroquia y cantén Manta, con clave catastral g
5-02-01-13-000, que cumple con los requisitos establecidos en el Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autenomia y Descentralizaciény la ©
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, segin el informe técnico No. MTA-DDPT-
OFI-191020222322 de fecha 19 de octubre del 2022, suscrito por el Ing Femando Javier: Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial, el
cual forma parte integrante de la presente resolucién. .

]

b.- Apellidos, Nombres y Domlclllo de las Partes ',,
=5 o i = : = S DN

3 3 £

Calidad Nombres ylo Razén Social Ty Estado Civil = Ciudad g
PROPIETARIO INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. o MANTA |

; i

é

Registro de : PLANOS o
[3/3]PLANOS 5
Inscrito el: viemnes, 23 diciembre 2022 Numero de Inscripcién : 43 Folio Inicial: 0 {
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 9750 Folio Final : 0 fg

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 diciembre 2022
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-188 de fecha 21 de Octubre del 2022. Proyecto definitivo de !
la Urbanizacion “Cristal Azul 4”, el cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroquia y Cantn Manta, con clave catastral No. |
5-02-01-13-000, que cumple con los requisitos establecidos en el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y la {4
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, segln el informe técnico No. MTA-DDPT-
OF1-191020222322 de fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacién Territorial, el &
cual forma parte integrante de la presente resolucion. El promotor/urbamzador debera entregar los lotes en garantia: MACROLOTE 1 Area Total: |
2.248,11 m2; MACROLOTE 2 Area Total: 2.076,346 m2; MACROLOTE 3 Area Total: 3.738,15 m2; MACROLOTE 5 Area Total: 6. 925,22 m2.
AREA TOTAL EN GARANTIA (MACROLOTES 1, 2, 3, 5) = 14.987,891m2, corresponde al 25.29% del rea neta vendible (59.257,83m2 sobre el
area Util); esto, para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias internas y demas servicios de infraestructura, de acuerdo con los
presupuestos de obra presentados y avalados, conforme al oficio No. MTA-DDPT-OFI-191020222322 de fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por
el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacién Territorial.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  INMOBILIARIA CRISTALAZUL S A, MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CRISTAL AZUL 4 MANTA

AN \ €x
Y el BANANY N AN
\\ \ \\

ESFIL % *a[*:m?.:m §
/ !

Pégina 2/3 - Ficha nro: 81972 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico Nl%l‘f" %537?0(264& "‘tips //{Qortalcludadano .manta; go .ec A
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ALCALDIA DEL CAMBIO

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:

Libro:
COMPRA VENTA
OFICIOS RECIBIDOS
PLANOS

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Nu
1
1
1
3

mero de Inscripciones:

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-02-06
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24004582 certifico hasta el dfa 2024-02-06, Ia Ficha Registral Nimero: 81972,

P4gina 3/3- Ficha nro 81972

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

%P GEORGE BETHSABE
& MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un g|

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTA
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A

e

N

~ »
,;;Zg‘;\. DEL AN\
En la ciudad de Manta, a los 28 dias del mes de febrero del ai gos e W%
veinte y cuatro, siendc las 13h00, se retine la Junta General Extrgpeding jzsi‘?r
iy

Universal de Accionistas de la Compafiia INMOBILIARIA CRISTALA L S.@t,qm :
en el local donde mantiene sus oficinas en la ciudad de Manta, ub da en__..~

la urbanizacién Playa Alta, via a Santa Marianita, de la parroqwa M,,,, "

Marianita y cantén Manta, con la concurrencia del sefior JOSE RICARDO

ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista y Presidente de la Junta,

quien constituye el 100% del capital accionario; y, la sefiorita Rocio Cristina

Cedefio Cedefio como Secretaria Ad-Hoc, con el fin de tratar el dnico punto

del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar a la compafila OCEAN SIDE BUSINESS
CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., y ésta a su vez, representada por
su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce, en su calidad de
Gerente General y Representante Legal de la compafiia INMOBILIARIA
CRISTALAZUL S.A., para realizar todos los trémites pertinentes relacionados
a la compraventa a favor de la sefiora JESENIA ELIZABETH CATAGUA MIELES
, quien esta adquiriendo el bien inmueble signado como N GUION VEINTE Y
NUEVE (N-29) ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL CUATRO”, en el
Sitio San Juan de la parroquia Manta, cantén Manta,provincia de Manabi,
de propiedad de la compafiia INMOBILIARIACRISTALAZUL S.A.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y considera
necesario e imprescindible se conceda la autorizacién a la compafiia OCEAN
SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., y ésta a su vez,
representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes Ponce,
en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la compaiiia
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., para que se proceda con la venta del bien
antes mencionado, a favor de la sefiora JESENIA ELIZABETH CATAGUA
MIELES.

El accionista de la compafifa aprueba y ratifica el inico punto del orden dia,
y resuelve por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion a la compafiia
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S., y éstaasu
vez, representada por su Gerente General, la sefiora Luisa Arianna Reyes
Ponce, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la



compafia INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., para que se proceda a la venta
del bien inmueble antes mencionado a favor de la sefiora JESENIA ELIZABETH
CATAGUA MIELES.

Se concede un receso para la redaccién del acta respectiva. Una vez
reinstalada la sesién y leida el acta correspondiente, es aprobada su
integridad sin modificacion alguna. No habiendo ningln otro punto o
asunto a tratar, se declara concluida esta normativa legal, reglamentaria y
estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y Accionistas.

Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto. — FDO).
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA.- Accionista. ROCIO CRISTINA CEDENO
CEDENO -SECRETARIA.

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta en

ROCIO CRISTINA CEDENO CEDENO
SECRETARIA AD-HOC
MANTA, 28 DE FEBRERO DEL 2024



APELLIDOS Y ROMBRES DEL PADRE
REYES CALDEROH LUIS MARCIAL

CODIGO DACTILAR
V1333v3z2X

TIPO SANGRE  OF

ESTADQ CIVIL DONANTE APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA
ipaunosvnovmesoﬂ.momﬁ 3 FONCE
ZAMBRANO OREJUELA JOSE JUVENAL 1Ak r NOMBRES
LUGARY FECHA DE EMISION e ,//ygﬂ 2 uLEt'x?oAu:umnAANnm
MANTA 07 DIC 2022 7 DIRECTOR GRERAL “g Sedn ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXO
4232145<<<<<1315335388 10 0CT 1994 HMUJER
1<ECUD4LS 212079ECU<SI<<<<<<<<2 LUGAR DE RACIMENTO to. DOCUMENTO
9410109F3 << HMAMABI MANTA 045423214
REYES<PONCE<<LUISA<ARIANNA< AR 2o SRR
FIRMA 07 DIC 2032
NAT/CAN
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EL 45 DE OCTUBRE DE 2023.
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ESFIEL CCPIA DEL ORIGINAL
NOTARGA CUARTA
DEL CANTON MANTA

#




S REPUBLICA DEL ECUADOR [ Wdenitcacion'y Codtacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacion: 1315335388
Nombres del ciudadano: REYES PONCE LUISA ARIANNA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

1315335388

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 10 DE OCTUBRE DE 1994
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO OREJUELA JOSE JUVENAL

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: REYES CALDERON LUIS MARCIAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PONCE GUTIERREZ ALEXANDRA MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 21 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

{1 Nedecertificado: 241-987-77813 ;
(R ‘
- T /‘

541-987-77813 Mgs. Mario Cuvero Miranda
= e Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/Nvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, nhumeral 1 valaLCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A.

e

Manta, 26 de/ja;b?@ﬁ’e-@

Q-

Senores
OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING S.A.S
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cimpleme manifestarle que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegirlo a Usted para el
cargo de GERENTE GENERAL, por el lapso de cinco afios.

Segln el Estatuto Social, a Usted le correspondera ejercer la representacién legal, judicial y
extrajudicial de la compafiia en forma individual.

INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A., se constituyé mediante Escritura Publica otorgada por el Notario
Quinto del Cantén Manta, Abogado Diego Humberto Chamorro Pepinosa, el 26 de septiembre del
2018, inscrita en el Registro Mercantil de Manita, el 10 de octubre dei 2018. La compaiiia Reformo su
Estatuto Social Mediante Escritura Publica otorgada por el Notario Quinto del Cantén Manta, Ab.
Diego Humberto Chamorro Pepinosa, el 10 de febrero del 2020, e inscrita en el Registro Mercantil de
Manta el 13 de febrero del 2020.

Atentamente,

L 4
Yam'ikle Galarza Manssur

C.1. 0920126141

Secretaria Ad-hoc de la Junta

Razén: Acepto desempeiiar el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia INMOBILIARIA
CRISTALAZUL S.A., y declaro que me he posesionado en esta misma fecha, Guayaquil, 26 de abril del

2022.

Guayaquil, 26 de abril del 2022

‘uisa Reyes Ponce

Gerente General

C.l. 131533538-8

Correo Electrénico: luisareyesp102510@gmail.com
Teléfono: 0992166492




TRAMITE NUIVIERO: 2667
*1034064QGKQYFZ* e,

REGISTRO WMIERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 2265

FECHA DE INSCRIPCION: 08/07/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 758

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: INMOBILIARIA CRISTALAZULS.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OCEAN SIDE BUSINESS CONSULTING OCEANCONSULTING
S.AS.

IDENTIFICACION 1391932095001

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afi0s): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
IHA. INSC. 420, REP. 4633, F. 02/10/2018; REV. RB. INSC. E.B. I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRE)$EN;

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginalde1l



- Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razé6n Social Namero RUC
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. 1391879245001 /?:Ei}
Representante legal ,/ ’K\ -------- L
(=] tpogr 17
Estado Régimen x\\ el B%‘% £
ACTIVO GENERAL N
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividad\\i’—v—-’/ :
03/10/2018 No registra 02/10/2018

Fecha de constitucion
02/10/2018

Reinicio de actividades
No registra

Cese de actividades
No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl
Contribuyente especial

Tipo Agente de retencion

SOC!EDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE
PACOCHE)

Direccion _

Barrio: S/N Calle: S/N Niimero: S/N Interseccion: S/N Carretera: S/N Kilémetro: S/N

Conjunto: S/N Edificio: S/N Bloque: S/IN Numero de piso: 0 Manzana: S/N
Referencia: URB. PLAYA ALTA

Medios de contacto
Celular: 0999255433 Teléfono domicilio: 052677038 Email: comperelsa2@gmail.com

Actividades econémicas
. L682003 - ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR

CONTRATO. ,
. 1681001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES C PCR

ANOS.
. 682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A

CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

Establecimientos
Ahiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

1/2

wWww.sTi.gob.ec







Razén Social Numero RUC
INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. 1391879245001

1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamentesus obligaciones tributarias en www.sri.gob:ec.

Nuameros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022002615603
Fecha y hora de emisién: 14 de noviembre de 2022 16:53
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por io que no requiere seiio ni firma por parte de ia Adminisiracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRi Movil.

2/2

wWww.sri.gob.ec







& CINSTRUCCION  PROFESION / OCUPACION

'REPUBLICA DEL ECUADOR &:
R

gm! 'DIRECCION GENERAL DEREGISTRO & o ' ;
¥ N : ; : :
IDENTIFICACIONYGEQULACION. .~ 4 S SipeRlaR L AARISTER. £3833242
CEROINBE .130954482-1 . ACELLIOOS Y NOMBRES DFLPADRE = X
A ACPIUDADAMA ; o € CATAGUAZAMORA CESARMATIAS
ELLIDOSY HOMERES . A & APELLIDOS Y NOWBAES DE LA WADRE

I MELES LOOR GREGORI%NHJSI'DRG’A
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDIC

o3 -
S MANTA- ouPucADov i
= 2018-08-21 o
F_ECHAjDEQPJBAQON

000783260

CERTIFICADO: de \/OTA

... 15DEOCTUBRE DE 20..3 SEGUNDA

_ CATAGUA MIELES JESENIA
ELIZABETH

CIUDADANA/O:

STE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

W 2957_3315, ‘

PROVINCIA: MANABI

L a ciudadanalo que aliere cualquier documento electoral
sera sancionado de acuerdo 2 lo que gstablece el articulo
275 v el numeral 3 del articulo de (a LOEOP - Codigo dela

Democracia.

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

PARROQUIA: MANTA

ZONA: 1
=== JUNTA No.Q07: FEMENIRO:

Qi

e 11309544821 .
; F PRESIDENTA!E DE LA JRV

i
PIGI 20734V

1
‘.
)
'\
|
|
i
\

IS S e

e

ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CLARTA
DEL CANTON MANTA



mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR y T

Direccidon General de Registro Civil, identificacién y Cedulaciéon

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero tinico de identificacion: 1309544821
Nombres del ciudadano: CATAGUA MIELES JESENIA ELIZABETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 29 DE ENERO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: CATAGUA ZAMORA CESAR MATIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MIELES LOOR GREGORIA EUSTORGIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE JUNIO DE 2018

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

.+ N°de certificado: 240-990-54560 ;
0-54 Mgs. Mario Cuvero Miranda

230
EAETIN0REA0 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4. numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



ESFEL CCPIADELO

CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
. EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La tiudadanalo que altere cuaiquier documento alecioral
serd sancionade do acuerdo a lo que establece ! articuio
275 v &l numeral 3 del articulo de ta LOEOP - Cédigo de la

Fet

Democracia

F. PRESIDENTAJE DE LA JRV

RIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MARTA

R AN TN




i i : RE P U B Ll C A D E L E C U ADOR 850, Direccién General de Registro Givil,

: o . /% Identificacién y Cedulacion,
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ;f{é‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1311426231

Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicién del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE D‘ICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

‘1 N°de certificado: 243-990-57072 :

i Mgs. Mario Cuvero Miranda
2SI-PRAU5 7072 Director General del Registro Givil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Namero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
« CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 27/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion )
Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nimero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédige postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Nuimero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econémicas

. J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.,
. K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

. 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
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[
Razén Social Ndmero RUC .

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1 768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
* 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

L'as obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en WWW.sri.goh.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cddigo de verificacion: RCR1709047519429962
Fecha y hora de emision: 27 de febrero de 2024 10:25
Direccién IP: 181.112.155.179

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en Ia

Resolucion No. NAC-DGERCGC15-0000021 7, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién

Tributaria, misma que lo puede verificar en la pagina transaccionai SRi en linea y/o en la aplicacion i
SRI Mévil.
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Factura: 002-002-000137396 20241701035P00459

NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
l Escritura N°: | 20241701035P00459
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPEGIAL PERSONA JURIDICA
F’ECHA DE OTORGAMIENTO: '23 DE FEBRERO DEL 2024, (15:58)
OTORGANTES
E ' OTORGADO POR
Na.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.cume‘nto de Identificacié | Nacionalidad Calidad aegnmsinls
identidad N representa
BANCO DEL INSTITUTO P
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR |RUC 17681884700 |ECUATORIA |oopepnante |LUIS ALBERTO
01 NA CABEZAS-KLAERE
SOCIAL - BIESS
_AFAVORDE - - - . R
Documento de Ne. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente & o Identificacié | Nacionalidad Calidad 9
identidad i represerta
VILLACRESES ROLDAN POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |APODERADO(A)
Natural | jeSSENIA GLEOTILDE DERECHOS GRELEA 1304880903 g ESPECIAL
NAVARRETE BRAVO CARLOS POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA JAPODERADO(A)
{Matral §ALEJANDRO DERECHOS CFOULA irazenet gy ESPECIAL
UBICACION
LEEE Y f ; . Provincia - Bl L T AEES B 4 Cantén:” ... 7 . "~ fv- ST . Pamroquia
PICHINCHA QuUITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
GONTRATO: INDETERMINADA j

NOT IO(A) SANT
OTAR] RIGE MA QUINTA DEL CANTON QUIT




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

2 ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-035-PO0459

5 PODER ESPECIAL

g8 OTORGADO POR:

9 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
10 SOCIAL BIESS
11
12 A FAVOR DE:

13 ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y

14 ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN

15

16

17

18

19

20

21

CUANTIA: INDETERMINADA
2 COPIAS

22 En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica
23 del %@uﬁd (’"C"Ifhg‘y dia, veintitrés. (23) de febréro de dos mil
24 Ve’ﬁltlcvnro 2024"}5 ante mi, Doctor SANTIAGO FEDERICO

\ 25 GUERR ALA Notario Trigésimo Quinto del Distrito
N, G

’ 26 m d&d’tho comparece con plena capac1dad,//
a7 hES'eq:tad m3’}0"“0noc1nrnento a la celebracién de la preseﬁ/te S

28 ebcrltura el Magister Luis Alberto Cabezas- Klaevn/ su /
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, c
consta de los documentos que se adjuntan. El compa

es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

civil casado, de profesién magister, domiciliado en esta
ciudad de Quito Distrito Metropolitano, en calidad de
MANDANTE; habil en derecho para contratar y obligarse, a
quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi agrego a esta escritura
publica; y, quien al suscribir el presente instrumento
confiere su autorizacion expresa para la consulta de su
informacion y datos personales en el “Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana” de la- D1recc1on General de
Registro Civil, Ident1f1ca01on y Cedulacmn, cuyo documento
generado en linea, una”vez 1rnpreso autorlza que se adjunte
como anexo al “presente instrumento. Adverudo el
compareciente por: mi, el Notario, de los efectos y resulté@os
de esta escritura: Lasi como examinado qué fue en fd}";na
aisladay separada de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin Coa001on amenazas, temor reverenmal ni
promesa o seduccmn me plde qgue eleve a escntura publica
la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En el Reglstro de
Escrituras Pblicas a su cargo, sirvase 1nc%uﬁ"“gi {3"8’@: oder

Especial contenido en las siguientes claus/ PRIM %A
tg del

COMPARECIENTE. - Comparece ;@1;

% Ls\é
S ihs

s‘i,(f" 0, Vil
presente instrumento publico, el “Mag?&;gg “Luis z%\lberto

Bay
Q@Babeza&Klaere, en su calidad de Gerente Generaf“del Banco
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS,
conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes. El compareciente es ecuatoriano, casado,
mayor de edad, de profesiéon Magister, con domicilio en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrénico luis.cabezas@biess.fin.ec, teléfono cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cero ((02)3970500).
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una institucion
financiera publica creada por mandato constitucional, cuyo
objeto social es la administracién de los fondos previsionales
del IESS, bajo criterios de banca de inversion. 2.2.- Conforme
el subnumeral cuatro punto dos punto uno (4.2.1.) del
numeral cuatro punto dos (4.2.) del articulo cuatro (4) de la
Ley del Banco del Instltuto Ecuatoriano de Segurldad Social
BIESS, éste se enc_:éfga de conceder créditos hipotecérios,
prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
favor de los aﬁliadoé y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 2.3.— En el Coédigo Organico Monetario y
Financiero, Libro I, : ‘Capitulo cuatro (4), Sector Finaﬁciero
Publico, Seccién tres (3), De las finalidades y',"'objetivos,
articulo trescientos setentaA y - ocho  (378) se establece:
“Fuﬁg&ﬁ'ﬂes ?M, Gerente General. El Gerente General ejercerd
i@s ﬁ?ientes ﬁmczones 1. Representar legal, judicial y
&ente a la entidad; 2. Acordar, ejecutar y celebrar
ai’eg,lqr.?*ﬁct:) Y 'iho, convenio, contrato o negocio ]'LU'ZdICO que

o
conduiz 2 Qc‘il\cumplimiemfo de las finalidades y objetivos de’la

V4




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

3 entidad; 5. Preparar el presupuesto, los planes y regla‘. é;ntosi ;

o >

4 de la entidad y ponerlos a consideracion del dlrecto;ZQ,

5  Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la

6 jurisdiccién coactiva en representacion de la entidad,; y, 8. Las

7 demas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo

8 trescientos setenta y nueve (379) ibidem, sefiala: “Gestion

9  administrativa. La gestiéon administrativa de las entidades del
10  sector financiero publico serd desconcentrada”, 2.5.- El
11 articulo veinte (20) del Estatuto Social del BIESS determina:
12 “Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
13 siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en el
14  Cédigo Organico Monetario y Financiero las contempladas en
15  la Ley del Banco del Instztuto Ecucztonano de Segundad Social
16 y demas leyes pertznentes (-.); g) Autorizar la reallzaczon de
17  acuerdos, contratos g Y convenios que constituyan gravamenes
18  obligaciones o cpmpromzsos para el BIESS y delegar
19 facultades, cuand'bf dichos instrumentos posean naturciléza
20 exclusivamente admmzstratwa h) Otorgar los pociéres
21 especiales necesarios. para el cumplimiento de . czertas
22 funciones, siempre d’entro del marco de sus competenczas, que

23 faciliten la operatividad y desarrollo de su :objg'g%%g@?g ‘,” 5,6
%

24 El Ingeniero CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE | ¥y, la
/- ' o
25  Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLK QR LDAN

26 son servidores del BIESS. TERCERAY ;é)E Y

rd

i/ o
27 Con estos antecedentes, el Magister Luis A”«ib@rto C@B}‘ezas—

Klaere, en la calidad en que comparece, otorga poder




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 especial, amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
2 favor de la Economista JESSENIA CLEOTILDE
3 VILLACRESES ROLDAN, ciudadana ecuatoriana, con cédula
4  de ciudadania ntimero uno tres cero cuatro nueve ocho cero
5 uno cero tres (1304980103); y, del Ingeniero CARLOS
6 ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano,
7 con cédula de ciudadania ntimero uno tres uno uno cuatro
8 dos seis dos tres uno (1311426231), quienes son servidores
9 del BIESS; para que a su nombre y por tanto a nombre de su
10  representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
11 Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién de las provincias
12 de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas,
13 de manera individual, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
14  matrices de hipoteca y Contratos de mutuo que se otorgan a
15  favor del Banco del Instltuto Ecuatonano de Seguridad Social
16  BIESS, en todas sus variantes y productos contemplados en
17  su Manual de Credlto 3.2.- Suscriba las tablas._ de
18  amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
19 contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
20 comstitucién y can‘celacién de hipotecas y cualquier otro
21 documento legal, publico o privado, relacionado c“:‘dn el
22 contrato de mutuo con‘ garantia hipotecariay/o mutuo sobre
23 bienes 1ryg@aébl@; que se otorguen a favor del Banco del
2; I{nstlﬁiﬁf) icuatonaﬁ& de Seguridad Social BIESS. 3.3.-

25  Suscrilfé’ 5§ o relacionado con los créditos hipotecarios

26 conc@i‘ ;/Q’@*Egtlaéqmer otro tipo de crédito que conceda el

//

\
({7 27 BIESS gﬁ‘km&mmestatanos asi como cualquier documento/

. &
28  publico o privado relacionado con la adquisicién de caftera

——

//

e

=<



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

2 Seguridad Social BIESS por parte de cualquier pfr

3 natural o juridica, entendiéndose dentro de

4 suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier M

5 documento que fuera menester a efectos de que se

6 perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del

7 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en

8 documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION. - El

9 presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
10 Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
11 mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
12  entendera revocado en caso de que el/la/los mandataria(s)
13 cese(n) definitivamente y por cualquier motivo en sus
14 funciones como servidor/a(es) del Banco del Instituto
15 Ecuatoriano de Seguridad .’ Sdcial BIESS. F‘iﬁalmen‘ce el
16 poderdante podra revocar el presente mandato en cualquler
17 tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del COdlD’O
18  Civil, que es el qu’e" rige la materia. SEXTA: CUANTIA.-%‘ = Kl
19 presente mandat‘oﬁ por su nafuraleza es de cue{ﬁtia
20 indeterminada. Us’ced sefior Notario, se servira agregar las
21 formalidades de estﬂo necesarlas para la plena validez de este
22 instrumento.-” HASTA AQUI LA MINUTA, que queda elevada
23 a escritura publica con todo su valor legal, la misma que se

&

0 G
24 halla firmada por la doctora D1ana Tornp& ‘ﬂ% ge Zk;,on
25 matricula profesional ntimero diecisiete gu;,o i

guion cuatro siete cuatro del Foro de A}aog‘;a} 0

& e
\A\ 2A. de la Judicatura (MAT. 17-2005-474 F&"ﬂ? : 4
e
| o Quinto~

28 \g‘%lebracwn de la presente escritura publica se obsetvaron los
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

preceptos legales del caso y leida que le fue al compareciente
integramente por mi, el Notario, se ratifica en ella v firma
conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe, se
incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura,

de todo lo\cual doy fe.-

MGT 7LUIS ALBERTO CABEZAS-KLAERE

: GEREN TE GENERAL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
C.C. 0908811505

NOTARIOT aEs of"oumTo
DISTRIFO MEFROPOLITANO DE QUITO

[~

T N Rod
&r‘s‘flm\(,’g\h\\“
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IDENTIDAD
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REPUBLICA.DEL ECUADOR.
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En uso de la facultad’con dldz/{r
numeral 5 del Arme de lfLey'Ngla
doy fe que la fotocopi

guarda confgrmidad;
que me fuera exhibidg.

s
./

Dr._Sdntiago Guerrén Ayala
Notario Trigésima Quinto ~ D. M. Quito

2 3 FEB. 2024




. Direccidn General de Registro Civil,
s ldentificaciéon y Gedulacidn

= REPUBLICA DEL ECUADOR
|

Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 0908811805

Nombres del ciudadano: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

Gsggprings . Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

CLBRIAZNUALRE L U EeTS
15-03:2023

4 Fecha de nacimiento: 11 DE JULIQ DE 1975

T Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ICAZA FREILE ESTEFANIA VALERIA

Fecha de Matrimonio: 23 DE NOVIEMBRE DE 2013
Datos del Padre: CABEZAS PARRALES LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: KLAERE VEGA FANNY MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2023

5’.‘4{',0 (- l!e,;(j
(&ondlcxon de’ dpnante NO DONANTE

ificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024 7
LEJANDRA VASCONEZ ENDARA PICHINCHA—QC(TO NT 35 - PICHINCHA - QUITO

{ 2 § 2 2
\% e ﬂ*ﬂj": P w ;‘z"
b\ e

60 :\&vd? 4

N° de certificado: 246-988-81727 ‘9‘ i quinte” ; v

: \ Mgs. Mario Cuverc Miranda
Director Genes“a{ del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documerito firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registracivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde &l dia de su emisién. En caso de presantar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@registrocivil, gob.ec



Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Mheetioacien y Godulacién

NUI: 0908811805

Nombre: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1 .- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Ptblica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: MARIA ALEJANDRA VASCONEZ ENDARA - PICHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

e certificado: 245-988-81742

WL

|




Certificado

. Registra Unica de Cantribuyentes

Razon Social Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SQCIAL - BIESS

Representante legal
* ECHEVERRIA ESTEVES CARLOS ARTURO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon  Inicio de actividades
15/07/2010 20/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Ntmero: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econdmicas

* /63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN GIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS..

+ KB4990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA JNFERNEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL:
CONSTITUYE LA CONCESIEN DE PRES TAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIAGION A
LARGO PLAZO PARA E(ZSECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE

EL_CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PART

IMBLIUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

CREDITO). TAMBIEN SE INCLY
DE INSTITUCIONES E&%FE AALIXA
» 168100101 - COMPRA - VEN
ARRENDADOS, COMQyy ERIFICIOS, &PE

RESIDENCIALES, INCLC}% SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMAGENAJE,
CENTROS COMERCIALES, ¥, TERRENOGMINCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUE@&M@@& PERIODOS LARGOS, EN GENERAL y/ IESES O POR
ANOS. N\

SPE GAPARTAMENTOS Y  VIVIENDAS; EDIFICIOS”/NO

N\ {
~
1/2

www.sri.gab.ec .




Razon Social Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

@ Las obligaciones tributarias reflefadas en este documenta estan sujetas a cambias. Revise
=% periadicamente sus ahligaciones tributarias enwww.sri.gokiec. - = -« e

Nameros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: RCR1708524478489294
Fecha y hora de emisién: 21 de febrero de 2024 09:07
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado; El presente cettificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

._...._.._._._..—_.._—_.._-4_,._....__._.._.._..._._...._..._‘..._._.__._._...._._._......__._.___._.___.__~.__—.._._—..__—.
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G ACCION DE PERSONAL
- SBDBPS  Ministorio (
DDDD clel Trabajo A\ Ble*_;s Na. |  ACP-TH-mMOv|000089
Banco dul 1ESS
Fechn 23 de febrero de 2024
DECRETO (] ACUEROO 0 RESOLUCION |
NO FECHA:
CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO
APELLIDOS NOMBRES
Mo. de Cédula de Citdadania Rige a partir de:
0908311805 viernes, 23 de febrera de 2024

EXPLICACION;
Con Resolucion No. BIESS-DIR-RS-G05-0058-2024 de Sesion Ordinaria de) Oirectnrio No. 005.2024 do 02 de fobroco da 2024, 50 ensolvié nombrar al Magistes Luis Alberto CabuezasKlaein, toma
Gerente General del Baneo del Instituto Ecuatariana de Seguridad Secial : ¥ mediante Sesién Extraordinaria del Qiroctaria Mo, 007-2024, Nlevada a cabo 2122 de fabrare de 2024, se resolvig

posesionar al Mgs. Luis Alherto Cabnzas-Klaere, tomo Gerente General del 81853, tada ver que can Resolucian de fa Superintendencia de Bancos Mo, SB4NI 2024.0358 Ap 21 de faheora de
2024, se califica la idoneidad del profesional.

En este sentido fa Coordinacidn Administrativa, RESUELYE: Expedir fa accion de personal de libre nombramiento y remacian al Mgs. Luis Alberto Cabezas-Xlaere, an zaildad de Gorente General
del 3aaco del instituto Exuatorisno de Seguridad Sacial, a pactir del 23 de febrera de 2023,

Ret:

- Resolucion Mo, BIESS-DIR-1S-005.0053- 2024 de 02 de febreso de 2024
- Resolucién No. $8-101:2023-0359 de 21 da febrero de 2024,

- Resalucion Mo, BIE3S-BIR-RS007-0062- 2021 de 22 de febroro de 2024

INGRESO [ TRASLADO ] REVALORIZACICN  [] SUPRESION O
NoMBRaMIENTS [ TRASPASO O RECLASIFICACION [ DESTITUCION O
ASCENSO ] CAMBIQ ADMINISTRATIVO [} UBICACION ad REMCCIGN O
susrggacion O [MTERCAMBIO O REINTEGRO O JUBILACION (]
ENCARGO 0 COMISION OE SERVICIOS [ RESTITUCION | OTRO Cl
VACACIONES ] LICENCIA ] RENUNCIA O
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PRCCESQ: i PROCESQ: PRCCESO GOBERNANTE
SUBPROCESO: SUBPROCESQ: GERENCIA GENERAL
SUBPROCESQ 1. SUBPRQCESO 1 GERENTIA GEMERAL
PUESTO: FUESTO: GERENTE SENEAAL
LUGAR DE TRABAJO: . LUGAR DE TRABAJO: auro
REMUNERACION MENSUAL: REMUNERACION MEMSUAL: ¢ eatasa
PARTIDA PRESUPUESTARIA, . ,,, ] ) PARTIDA PRESUPUESTAR[A 51010100801 _
ACTA FINAL DEL CONCURSQ PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANO
:/
! o5 ‘
Wil
No. — Fecha: [& / \ it C'\ .
Nombre; \(/Psic Klmberly Nishell Sev:ll Tapia
Directora de Tafent Human/Encargada
DIOS, PATRIA ¥ LIBERTAD ,
TJewnumide. Byt
f‘ 2 — - - = —— -
Nombre: Nombre; Ing. Fernanda Sabrina Eraza Guaigua
Coordinadora Administrativa
f G
REG!STRO Y CONT Fif’bﬁo xup,., }’ £LABGRADO POR:
Y,
f. M) E&"‘“ G %, ’4"%’//“
Ing. Luis Auugno Fladke - » f =, =/
Analista Senjor de "S [ lAg.{Marz—Jose Garcif Vega )
No. De registio f 000089 i Analista Junior de Administracion de Talenta Humaﬂ'fi) N /

/ Rewsisn 08 7 Pignalde




CAUCION REGISTRADA CON No.

Fecha:

LA PERSONA REEMPLAZA A

EN EL PUESTO DE!

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCIGN DE PERSONAL REGISTRADA CON Na.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO

FECHA:

Fecha:

NOTIFICACION DE LA ACCION

YO LUIS ALBERTO CABEZAS-KLAERE
HE SIDO NOTIFICADO/A:

LUGAR: _

CON CEDULA DE CIUDADANIA No, 0308811805

FECHA: 23d¥brer¢ de2024 .

A

“Yuis Albe K
a,a l(::tgAg Qzélab 3y é:lem

En uso de la fa

| ey'Natarial,

\ numeral 5 get Apt.19deda

' fotogopja antecede,
doy foqle la ) y documento

guarda confogmidad
que me fuer exhibigo.
| 4 5

' Q
Dr. Santidgo Guerron Ayala %35)
! ~'D. M. Quito

NatariorTrigésimo Quinto

73 FEB. 2024




SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

RESOLUCION No. 5B-INJ-2024-0359

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Oficios Nos. BIESS-SGDB-2024-0017-0F y BIESS-SGDB-2024-0019-0F de
02y 16 de febrero de 2024, respectivamente, la magister Marfa Belén Rocha, en calidad
de Secretaria General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS,
solicitd a este organismo de control la calificacién del magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere como Gerente General de la entidad financiera pablica;

QUE, el articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
dispone lo siguiente:

“Art. 10.-Prohibiciones e inhabilidades. -No podrd ser miembro del Directorio del Banco,
quien se encuentre incurso en una o mds de las siguientes prohibiciones o inhabilidades:

1. Hallarse inhabilitado para efercer el comercio;
2. Estar en mora, directa o indirectamente, en el pago de sus obligaciones en cualquiera
de las instituciones del Estado o de las instituciones bajo control de la Superintendencia
de Bancos, incluidas las off-shore;
3. Estar en mora con el IESS por obligaciones patronales o personales;
4, Tener vinculacion, por propiedad o administracién, con las instituciones del sistema
financiero y del sistema de seguros privados, con las bolsas de valores del pais, Casas de
Valores y Administradoras de Fondos y Fideicomisos, de acuerdo con las normas que la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera emita para el efecto;
5, Ser funcionario o empleado del IESS, salvo el caso del Presidente del Directorio;
6. Tener interés propio o representar a terceros en la propiedad, la direccidn o la gestion
de las compafias aseguradoras u otras personas que integran el sistema nacional de
seguridad social;
7. Estar incurso en lo establecido en el articulo 232 de la Republica del Ecuador; y,
8. Los que se eacgggtr%}lmpedzdos por otras disposiciones legales.”;
{ w

QUE el aﬂ&’cul 258 del Céfglgo Organico Monetario y Financiero, establece los
O NFIgMb ros del directorio y consejos de administracidn y vigilang jade

madinanciero nacional; //

QUE, artxcul&%? 7del ‘refenggs'Codlgo, determina los requisitos para la d;SJ/gx'wjlglo Vdel

Gerente Generzﬁ*’mm, e S ~

Quita: Av. 12 da Octubre N24-185 y Mudrid. Teléfonos: (02) 299 76 00/ 299 61 &0 WWW, :.uporbanm gob.sc
Guayaquil: Chimborozo 412 y Aguirra, Talétono: {04) 370 42 Q0 ) . @uipaibiiensts

Cusnea: Antanio Sarraro 710 y Prasidante Cordava. Talafonos (07) 283 59 41 /28357 28

Portavinja: Calle Olmeda y Alsjuela, Taléfonos: {051 263 49 51/ 263138 10 ﬁ 9..,;,37‘4;.,",4%5;;\ de Bancas
!/'
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Resolucién No. $B-INJ-2024-0359 - z f
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QUE, en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion dgh@if;:"»/
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro 1 “Normas de control para las entidades de los sectores financiero

publico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo 2

ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE, el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como Gerente
General;

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0212-M de 20 de febrero de 2024, la Direccion
de Tramites Legales solicité a la Intendencia Nacional de Control del Sector Financiero

~ Publico, que emita un informe en el cual se evidencie si el magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere se encuentra o no incurso en las prohibiciones e inhabilidades sefialadas en el
articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, y en las
prohibiciones manifestadas en los articulos 258 y 377 del C4digo Orgénico Monetario y
Financiero;

QUE, la Intendencia Nacional de Control del Sectar Financiero Publico, con Memorando
No. SB-INCSFP-2024-0081-M de 21 de febrero de 2024, concluyé lo siguiente:

“(..) De conformidad con lo manifestado por la entidad controlada en su oficio Nro.
BIESS-SGDB-2024- 0208-OF de 21 de febrero de 2024, me permito informar que a la
presente fecha el sefior Luis Eduardo Cabezas-Klaere no mantiene conflictos de interés
con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. {...)";

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0232-M de 21 de febrero de 2024, la Direccién
de Tramites Legales indica que el magister Luis Alberto Cabezas-Klaere no se encuentra
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Codigo Organico Monetario y
Financiero, y cumple con los requisitos establecidos en la normativa legal antes citada;

QUE, mediante Accidn-de Personal Nro. 0284 de 14 de abril de 2023, fui nombrada
lntendentg Nacional Jurfdico d&la\SUperintendencia de Bancos; Y,

%,
. . s . . # ?
EN ejercicio de Ias&nbucmnes legales, £ Y
\ ;A =P
RESUELVE: Lot Qe A
HENTE 8 ¥
. o4 =
Quito: Av. 12 de Ottubre N24-185 y Madrid. Tuléfonos: (02) 299 76 00 7 299 6100 %:uperban%,ﬁbb.oc /
Guayaquil: Chimbarazo 412 y Aguirve. Taléfono: {04) 370 42 00 5_\ ‘mo Quinto”
Cuysnea: Antenia Borrern 710y Prasidants Cordova. Telétonos: (07) 283 59 41 7283 57 26 Ly BsuparbancosfC @?
Partoviajo: Calle Olmedo y Alajuela. Teléfonos: (05) 263 49 31/ 263 5810 l} Supesintandandia dit Bancos
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SUPERI NTEN DEMNCIA
DE BANCO

Resolucién No. SB-INJ-2024-0359
Pagina No. 3

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Luis Alberto Cabezas-Klaere,
portador de la cédula de ciudadania No. 0908811805, como Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucidn al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucién a los correos electrénicos
mariabelen.rocha@biess.fin.ec, y nathaly.falconi@biess.fin.ec, sefialadas para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de febrero del dos mil veinticuatro.

veinticuatro,

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
CERTIFICO QUE ES FIEL COPJA DEL ORIGINAL

Dr. Luis Fehpe Agdi euoo
S0 Clery SECRETARIO GENERAL

triadzissscs geg:
LIPE AGUILAR

Iﬁ Ei "Pe Aguilar Fefios
SECRETARIO GENERAL

{En uso de la facultad concedvd'x or -

el numeral 5del Art,18dela Ley No I
day f? Hue las fotocoplas que an ced

en ) fojas, guardan.” confobr;g DV
el d'ocumento que mefuera ex/f/d/ %

e

T )
‘s(""mo Quinto ™
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Portoviaje: Calle Qlmedo y Alajuela, Teléfonaa: (05} 26349 51/ 263 5810
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~ DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1  ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-035-P00459

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA
4 CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL OTORGADO POR ‘

5 DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDN/Z}
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