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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

l
20241308006P0131
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ACTO O CONTRATO:

v

I Escritura N°:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

IZG DE AERIL DEL 2024, (11:21)

e ——— e ——

OTORGANTES -
OTORGADO POR
— Tipo Documen No. P
Persona Nombres/Razdn social int ,.p, " to de Identificacié | Nacionalidad Calidad | arsena qute
intervinientie |der\tidacf n e representa
i R i o - FABIAN f
N PINARGOTE MENDOZA GEMA  IREPRESENTA 3 PO, ECUATORIA & ZACARIAS
Natural GRACIELA DO POR CEDULA 1312530551 NA VENDEDOR(A) PINARGOTE
S i - MENDOZA
A FAVOR DE ‘l
T “T . " Toocumen No. e i P I
Persona Nombres/Razon social N 'p " to de Identificacié | Nacionalidad Calidad rsonants
intervintenie | . = representa
identidad n
Natural | MENDOZA REVES JuaN ﬁgg;gg cepuia |1308s60512 |ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
MANUEL DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
LIZMARINA
: q REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA o GEQKASTA
Juridica §BANCO PICHINCHA CA 0O POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDEND
LEON
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
——
CUANTIA DEL ACTO O
lL»(JNTRATO: 100000.00 I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20241308006P01319
e ——
FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 DE ABRIL DEL 2024, (11:21)
Eﬁggr:gﬁg;’? SOPORTE https:/portalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras
OBSERVACION:

/



PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*:

20241308006P01319

FECHA DE OTORGAMIENTO:

26 DE ABRIL DEL 2024, (11:21)
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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D, Fenando Veéler

NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20241308006P01319
FACTURA NUMERO: 002-003-000070094

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR LA SENQORA:
GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA.
A FAVOR DEL SENOR:

JUAN MANUEL MENDOZA REYES.
CUANTIA: US$100.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGADA POR EL SENOR:
JUAN MANUEL MENDOZA REYES.
A FAVOR DEL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS
IICSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, VEINTISEIS DE ABRIL DEL

ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDG/
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capa

- Q Avenida 3, entre calles 11y.12 (detras del Bahs:d_;,_"' |




1 libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORA” la sefiora GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA, portadora

de la cédula de ciudadania numero uno, fres, uno, dos, cinco, tres, cero, cinco,

A W N

cinco, uno (1312530551), estado civil soltera; debidamente representada por el
sefior FABIAN ZACARIAS PINARGOTE MENDOZA, portador de la cédula de

ciudadania namero uno, tres, uno, dos, dos, cinco, cuztro, cuatro, cinco, nuesve

w

a

(1312254459), nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciado, de treinta y tres

00 0~

afios de edad, de profesidén Ingeniero, domiciliado en esta Ciudad de Manta en la
9 Ciudadela Universitaria en la Calle U8, con numero telefonico 0997193727, correo
10  electrénico zfabian17@gmail.com , por los derechos que representa en su calidad
11 de Apoderado General, conforme consta del poder que se adjunta como habilitanie a
12 la presente; por ofra parte, en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR
13 HIPOTECARIO” el sefior JUAN MANUEL MENDOZA REYES, portador de la
14 cédula de ciudadania nimero uno, fres, cero, ocho, seis, seis, nueve, cince, uno,
15 dos (1308669512), nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, de treinta y seis
16 afos de edad, de profesién Ingeniero, domiciliado en esta Ciudad de Manta en el
17  Rarrio Umifia, calle 28 v avenida 30, con numero telefénico 0896965050, correo
18 electrénico juanmenrey@ihotmail.com , por sus propios y personales derechos; vy,
19  por otra parte, en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA
20 COMPANIA ANONIMA, con RUC numero 1790010937001, debidamente
21 representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de
22 la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres,
23 cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta y
24  nueve afos, de profesion Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de Manta la avenida
25 dos entre calles once y doce, Edificio Banco Pichincha, con numero telefénico
26 052626844, correo Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en
27 su calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,

28 conforme consta en el poder certificado que se adjunta como habilitante a la
2
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Dn. Fenanda Véler Calieza
NOTARIO

e nomma

2 contratar y contraer obligaciones, a gilienes de conocer doy fe, en virtud de t?é'B@rme
3 exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
4  certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
. 5 Advertidos los comparecientes por la Notaria de los efectos y resultados de esta
6 escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
7 comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor
8 reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizdndome de conformidad con el
9 articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a
10 la Obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
11 Direccion General de Registro Civil, ldentificacion Cedulacién a través del convenio
12 suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
13 contrato, me piden que eleve a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR
14 NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una
15 de Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de
16  enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
17 PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA:COMPARECIEMTES.-

18 Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la
19 sefiora GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA, de estado civil soltera,
20 debidamente representada por el sefior FABIAN ZACARIAS PINARGOTE
21 MENDOZA, quien comparece por los derechos que representa en su calidad de
22 Apoderado General, segun consta del poder que en copia cerlificada se adjunta
23 como documento habilitante, a quien en adelante se le denominara simplemente LA
. 24 PARTE VENDEDORA; vy, por otra parte, el sefior JUAN MANUEL MENDOZA
25  REYES, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, a quien en
26 adelante se le denominard simplemente como LA PARTE CONMPRADORA. Los
27  comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en /
28 la ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA:

o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichmcha) notanasextamanta@gmall com
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ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de un
bien inmueble consistente en el lote de terreno y construccion signado como P guion
DOCE (P-12) ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL CUATROQ", en el Sitio
San Juan, de la parroquia y cantéon Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y
linderos son: FRENTE: Diez metros y lindera con Avenida 7; ATRAS: Diez metros y
lindera con Lote N-28: DERECHO: Veinte metros vy lindera con Lote P-11;
IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con Lote P-13. Superficie total de
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200.00 m2.). Clave catastral: 1-19-48-03-
000. La propiedad antes descrita fue adquirida de la siguiente manera: uno)
Mediante escritura publica de Compraventa que a su favor hiciera la Inmobiliaria
Cristalazul S.A., acto celebrado el diecisiete de enero del dos mil veinticuatro, en la
Notaria Cuarta del cantdon Manta, inscrita el dieciocho de enero del dos mil
veinticuatro en el Registro de la Propiedad del mismo canton. dos) Con fecha
primero de noviembre del dos mil veintidos en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, consta inscrita la Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-188 otorgada por
el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, en la cual se
resuelve aprobar el proyecto definitivo de la Urbanizacion Cristal Azul 4, que se
encuentra ubicado en el Sitio San Juan de la parroquia v canton Manta, con clave
catastral 5-02-01-13-000, otorgada el diecinueve de octubre del afio dos mil
veintidos. tres) Con fecha diecinueve de diciembre del dos mil veintidés se realizo la
protocolizacion de planos de la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-188, acto
celebrado en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, inscrita en el Registro de
la Propiedad del mismo canton, el veintitrés de diciembre del afio dos mil veintidos.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE
VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacion a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el bien inmueble consistente en el lote de terreno y construccion
signado como P guion DOCE (P-12) ubicado en la Urbanizacién “CRISTAL AZUL

CUATRQ", en el Sitio San Juan, de la parroquia y cantéon Manta, provincia de
4
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Du. Fennande Véler Calie
NOTARIO

2 7; ATRAS: Diez metros y lindera con Lote N-28; DERECHO: Veinte metros y Jlindera

3 con Lote P-11; IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con Lote P-13. Superficie total

7 4 de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200.00 m2.). Clave catastral: 1-19-49-
. 5 03-000. CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble que
6 es materia del presente contrato de Compraventa, es de CIEN MIL DOLARES DE

7 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS,

8 (USD$100.000,00) que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a la PARTE

9 VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
10 entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
11 manera: QUINGE MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
12 AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $15.600,00) en efectivo, y, la cantidad
13 de: OCHENTA Y CUATRO WML CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
iy UNIDOS DE AMERICA CORMN 00/100 CENTAVOS, (USD $84.400,00) que seran
15 pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las
16 partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este concepto. De igual
17 forma las partes, estas son: VENDEDORA y COMPRADORA, por el presente acto
18 declaran bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente
19 contrato es el que consta en ésta clausula e incluye cualquier obra adicional,
20  alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido el COMPRADOR
21 ala VENDEDORA y que no existe ni ha existido ningin acuerdo, contrato o pago
22 adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi mismo la sefora GERMA
23 GRACIELA PINARGOTE MENDOZA, debidamente representada por el sefor
24 FABIAN ZACARIAS PINARGOTE MENDOZA, en su calidad de APODERADO
25  GENERAL, en mi calidad vendedor del inmueble declaramos bajo juramento que
26 hemos acatado y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
27  articulos 80 y 86 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
28  Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento/

o Avemda 3 entre calles 11 y 12 (detras del Banco P:chmcha) notanasex*amanta@gmall com
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NOTAR\O
Tgrritorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la
Construccién — NEC vy las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de
Normalizacion — INEN.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi cormo todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si- SEXTA: CUERPO
CIZRTO.- Sin embargo de delerminarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cietto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de
esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA
acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que
pudieran estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La
PARTE VERNDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo interés.- NOVENA:
LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los
recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del bien
materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita

relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion y/o tréfico ilicito de
6
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2 VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la infor
3 de la declaracion que efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere
4 generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y
5 perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido
6 en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
7 impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos por la
8 PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
9 sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA.-
10 AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA
11 para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
12 Propiedad del Cantbn Manta- DECIMA SEGUNDA: DECLARACION
13 JURAMENTADA: La sefiora GEMA GRACIELA PINARGOTE NENDOZA,
14  debidamenie representada por el sefior FABIAN ZACARIAS PINARGOTE
15  MENDOZA, por los derechos que representa en su calidad de Apoderado General,
16  segun consta del documento que se adjunta al presente instrumento como
17 habilitante, declara bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre
18 cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la
19  obtencién del respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefior
20 Registrador de la Propiedad del cantéon Manta y al sefior Notario, de cualquier
21 responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion.- DECIMA
22 TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
23 contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
24 beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
25 contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
26 jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regidos
27 por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
28 HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y /

o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras deI Banco Plchmcha) notarlabextamanta@gmall com




1 i GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la

22
23
24
25
26
27

28

presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de
Apoderada Especial, seglin consta del documento que se agrega como habilitante,
parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de
esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior JUAN MANUEL MENDOZA REYES, de estado
civil soltero, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior JUAN MANUEL MENDOZA REYES, es propietario
inmueble consistente en el lote de terreno y construccion signado como P guion
DOCE (P-12) ubicado en la Urbanizacién “"CRISTAL AZUL CUATRO", en el Sitio
San Juan, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa,
que a su favor hiciera la sefora GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA, segun
se desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: Diez metros y lindera con Avenida 7,
ATRAS: Diez metros y lindera con Lote N-28; DERECHO: Veinte metros y lindera
con Lote P-11; IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con Lote P-13. Superficie total
de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200.00 m2.). Clave catastral: 1-19-49-
03-000. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos
0 mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera

hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre
8
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1 el mmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él sé

2 o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos Ilnderos Y,

3 dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,

4  incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
. 5 incorporacion, de conformidad con las normas del Caodigo Civil, y todos los aumentos

6 Yy mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente
7 hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del
8 Inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales
9 vy es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
10 los linderos que han quedado expresados, quedaran también hipotecadas, porque
11 es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda
12 toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa
13 declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
14 alcanza a la fotalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes,
15  se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que
16  se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan
17 enlaclausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de
18 la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
19 HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
20  prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
21 del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
22 enajenacion o imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES
23 GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
24 los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y
25 ~mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
26 obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JUAN
27  MANUEL MENDOZA REYES, en forma individual o conjunta o con terceras
28  personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha —
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C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cuaiquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
opcraciones de crédito existenies o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier ofro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de
las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o
privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la

responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno
10
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hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a la PAﬁT’E
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en
la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder
o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas,
los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
estara en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda.
La hipoteca constituida medianie esta escrilura publica se extinguira mediante la
cancelacion total de la(s) obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION
DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o
todo lo que se le estuviere adeudando, esjerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA. incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPCTECARIO, o se lo embargare o
fuere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es)

gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser

TAR\O
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suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, d) Si dejaren de pagarse por un afio o
mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
0 sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualguiera de
estos hechos se produzcan; ) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIOQ; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan,
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobanies de pagos que se indican en el literal g) o por concepto
de tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de
la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga
en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma,
12
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que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para resp |
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; K) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
juicios por cualguiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA;
y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumplicre cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
ylo PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra
cualquier tipo de accion judicial o administrativa que tenga relacion con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado s
destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahoiro o
inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
HIPOTECARIA, de existi, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podré exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos
judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no
se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ningtin otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal,
seglin lo establece el certificado de gravadmenes del Registro de la Propiedad

correspondiente que se agrega a la presente escritura publlca como_ documento




habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos
los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o rmotivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones
con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante pélizas emilidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de
conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la
poliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca.
En este ltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que
se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas los
intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segtn las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La podliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

RIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
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todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECH REAARC
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
cuales son y seran los (inicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA..- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inimueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo dé cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del
caso para tales inspecciones. DUODECIVIA.- AUTORIZACION DE DERITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualguier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avaltios periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar,
asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
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tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el

Cadigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el

Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y
que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultada cualguiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: | a PARTE
DEUDORA RIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y
declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectlien depositos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades- DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es
solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social
segun el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion

Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el crédito de
16
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Unico de identificacion: 1312254459
Nombres del ciudadano: PINARGOTE MENDOZA FABIAN ZACARIAS

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANAEI/BOLIVAR/CALCETA
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-
1012024

Fecha de nacimiento: 8 U AGOSTO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Regisira

Datos del Padre: PINARGOTE NAVARRETE GEORGE RENAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENDOZA ALAVA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2024

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-012-74259 2
- 3 225

e Mgs. Mario Cuvero Miranda
== Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento. ECUADOR/MANABI/BOLIVA
Fecha de nacimiento: 6 DE ENERO DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERICR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Regisira

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PINARGOTE NAVARRETE GEORGE RENAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENDOZA ALAVA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a ia fecha: 26 DE ABRIL DE 2024 /
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-012-74622 / ﬂ
lll || | | || | "ll ||| IIII Il| Mgs. Mario Ctvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia ds su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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QUE OTORGA
GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA o gn
A FAVOR DE:

FABIAN ZACARIAS PINARGOTE MENDOZA.
CUANTIA: INDETERMINADA

(D12 COPIAS)
K.V.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén, Provincia
de Manabf, Republica del Ecuador, hoy dia miécoles veintinueve (29)
de noviembre del dos mil veintitrés (2023), ante mi, ABOGADO
ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, la sefiora: GEMA GRACIELA PINARGOTE
MENDOZA, cedula de ciudadania uno tres uno dos cinco tres cero cinco
cinco guion uno (131253055-1), mayor de edad, de estado civil soltera,
domiciliada en este cantén de Bolivar, de trénsito por ésta ciudad de Manta;
por sus propios derechos a quien en adelante llamaremos “LA
MANDANTE?” legalmente capaz, habil para contratar y obligarse, a quien
de conocer doy fe; en virtud de haberme exhibido su documento de identidad,
que en copias debidamente certificadas se agregan a esta escritura, bien
instruido por mi, el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura que a
celebrarla procede libre y voluntariamente de acuerdo a la minuta que me

presenta, cuyo tenor es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro d'f‘/



escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una mas de PODER
GENERAL, contenida bajo las siguientes clausulas: CLAUSULA
PRIMERA: OTORGANTES. - Comparece la sefiora GEMA GRACIELA
PINARGOTE MENDOZA, con nimero de cédula 1312530551, de estado
civil soltera, nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Bolivar,
Provincia de Manabi, por sus propios derechos en calidad de MANDANTE.
CLAUSULA SEGUNDA: PODER GENERAL.- Con los anlecedentes
expuestos, la sefiora GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA, con
nimero de cédula 1312530551, de estado civil soltera, nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Bolivar, Provincia de Manabi, por
sus propios derechos, en calidad de MANDANTE, tiene a bien otorgar
PODER GENERAL amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a favor
del sefior FABTAN ZACARIAS PINARGOTE MENDOZA, con niimero de
cédula 1312254459, de estado civil divorciado, en calidad de
MANDATARIO, para que a su nombre y representacion realice los
siguientes actos: 1.- Proceda a dar en venta toda clase de vehiculos de mi
propiedad; reciba el dinero producto de la venta; suscriba el contrato de
compraventa, reconozca firma ribrica, ante cualquier Notaria del pais. 2.-
Para que adquiera a nombre de la mandante toda clase de vehiculos, suscriba
el contrato de compraventa, reconozca firma y ribrica ante cualquier Notarfa
del pais. 3.- Administre, compre, venda bienes muebles e inmuebles, para
tal efecto suscriba las Escrituras Publicas de Compraventa y/o Promesa
de Compraventa, Donacién, Aceptacién, Particién Judicial o Extrajudicial,
Posesion Efectiva, Subdivisién, Rectificacion medidas y linderos,
Aclaratorias, resciliacién o nulidad sobre los bienes de mi propiedad y los
que a futuro adquiera ante cualquier Notarfa Publica del Ecuador y autorice
su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente; 4.- Para

que represente a su mandante ante cualquier Institucién publica o privada,



Registro Mercantil, a fin de conseguir levantar las medidas cautelares v més
gravamenes que pesen sobre los vehiculos, Aduana, Servicio de Rentas
[nternas S.R.L, solicite cerlificado tnico vehicular y realice todo tipo de
gestion sobre los vehiculos de mi propiedad o cualquier otro tramite que
requiera mi presencia. 6.- Para que represente en la Compraventa de bienes
muebles e inmuebles a nombre de la mandante como son: casas,
departamentos, edificios, embarcaciones, oficinas, terreno, vehiculos y de
mds. 7.- Para que represente a su mandante ante cualquier instituciones
financieras y Bancarias ptiblicas o privadas, en especial Banco Pacifico,
Banco Pichincha y Banco BIESS, pudiendo realizar cualquier tipo de
solicitud, créditos, prestamos hipotecarios, transferencias de dinero,
depésitos de dinero, retiros de dinero y tramites bancarios en general 8.- Para
que RcaIir\:c a favor del mandante futuras escrituraciones de compraventa de
bienes inmuebles de lotes de terreno. La Mandante taculta al Mandatario
hacer en fin cuanto hiciere El Mandante, sin que nada le esté prohibido,
concede pues al Mandatario, las mds amplias facultades, inclusive las del
articulo cuarenta y uno, cuarenta y dos; y, cuarenta y tres (Arts.41,42, 43) del
Cédigo de Orgénico General de Procesos y la de sustituir este Poder.
CLAUSULA TERCERA: AUTOCONTRATACION.- La Mandante
aprueba expresamente que, de ser el caso, el Mandatario adquiera a nombre
de la mandante toda clase de vehiculos y posteriormente pueda el mismo

adquirirlos para si, en calidad de comprador, de conformidad con el articulo

2048 del Cédigo Civil.- CLAUSULA CUARTA: CUANTIA. - La cuantia




por su naturaleza es indeterminada. - CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- El
presente Poder General permaneceré vigente de forma indefinida a partir de
la fecha de su otorgamiento o hasta cuando sea formalmente derogado o
invalidado por la Mandante, y dicha derogacion o invalidacién haya sido
notificada a el Apoderado. Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas
de estilo para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Ab.
Lady Ponce Nugra, portador de la matricula profesional niimero 13-2021-175
F.A - HASTA AQUI EL PODER GENERAL que queda elevado a escritura
piiblica, con todo el valor legal, y que la compareciente acepta en todas y cada
una de sus partes. Para la celebracién de la presente escritura se observaron los
preceptos v requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo de esta notarfa, de todo cuanto doy

fe.

T )

o | ﬂ’/( \

(j_/(cf‘({ & \‘;’-.\ W ,(.7\“

N GEMA’GRACIETA PINARGOLEMENDOZA
C.I N° 131253055-1

/

NN
AB. ALEX ARTURO.€EVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga apte‘.\ml y en fe de ello confier
este segundo testimonio que sJeHcTy firmo en la ciudad

de Manta a la misma fechd de su otorgamien(

-0

k W\
\

\
AN .g- /

/\. /'/ | =5
AB ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA s, e
NOTARIO Pu?uco TERCERO CANTON MANTA R



‘], »

y,
P4 100

*EPUBLICA DEL ECUADOR

5 D|rec:c:|0n General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIH

S ;.Nt]m'er‘dfl]nico de iden’miﬁcaci(}n: 1312530651

£

3 .Nombres del cmdadmw PENAF{GOTE MENDOZA GEMA
Condlclcn del. cedu}ada CIUDADANO

ﬂ,uga&'de nacimicnic: —f“urfm ORMANA l/ OI_i\../ARfGALC,ETA’:_.

- Fecha de nacimichie: 6 BE ENERGBE 15882

Na;sioné.il'ié.éd:: ECUATOR!ANA

'i‘e 52 MU JFP

EHSE&'FIE:’:E&&’E JPER!OL\

’ rPTOICa[Oﬂ INGE ,\HEPA

: Es-t_ado Givi: SOLTERO:

(;_éi;iyuge: Nohegmm

| %eci%a de B'aatuimoms No .Registra;
B:’Pc Jéé_?ar‘r .;._:_Ptl\!r’\RG )j ENAVARRETE GEORGE REMNAN
Namonahdaa ECUATOPIAKA

Datos de !a ?Uiacfrn,:" MENDOZA ALAVA

Nacuonahded ECUATORIANA

Fecha de eApedlclon 27 DE JUNIO DE 2022

Cblj‘i:liciﬁn de donante: NO DONANTE

Informaclon cemfcada a la fecha: 29 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-358-83251
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B-8825 Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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El*ﬂ zq !Cﬁx DEL EC JADO’F\ Direccién General de Registro Civil,

417 Identificacion y Cedulacidn
Dlmccm 1 General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién oy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1308669512
Nombres del ciudadano: MENDOZA REYES JUAN MANUEL
1308555512 Condicion del cedulado: CIUDADANO
¥ | Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
| ~echa de nacimiento: 14 DE MARZO DE 1958
BB st s Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: MENDOZA DELGADO MARCOS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: REYES COPPIANO DOLORES DE LOURDES
GUILLERMINA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 18 DE ABRIL DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-012-74170 / ﬂ
||l || l |“| | ||||| ||Il l“l ||‘| Mgs Mano CUVBI"O M randa

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicaments
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sy REPUBLICA DEL ECUADOR B Frerieaciom'y Comstasion

1] 5
e Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién ""

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

1507843035 Condicién del cedulado: CIUDADANO
s e
o Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimienio: 8 DE JULIO DE 1974
DiGEReIC Nacionalidad: ECUATORIANA

_@ f}@@ Sexo: MUJER
A,
—1p

Instruccion: SUPERIOR

e

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-012-74189 / %;
||| || |||l||||j II|| |I|' | |“| I\I Mgs' Mario Cuverc Miranda

S1z-c Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion E]t“
Documento firmado electrénicamente
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Dpa. Mapla Cnistina Valicio 9.
HOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-61-38-P0Q908

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

L SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN 8U CALIDAD b=

Ly

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEOH
CUANTIA: INDETERMINADA
Dl =1 COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE BE JULIC DE DOS HMIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora WMaria Cristina Vallejo
Ramirez, Nofaria Trigésima Octava de! Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,” '

.;,{,/"
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Dra. Maria (pistina 'JEHEJJ P
NOTARIA TRIGESIMA

conforme consta de los documentos que se adjuntan come
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. E! Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quiio,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para confratar Y
contraer abligaciones, a quien {as) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su{s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el comparecisnte
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compadiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) y

7

|

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero (4

7
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dapia Cristing Valiejo R

seiior Santiagc Bayas Paredes, con
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelagable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriane, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, poriador de la cédula de ciudadania
namero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre Y
representacién de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNG.
UN0) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o ieasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de credito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos confratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UKRO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario 0
cedente; UND. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir fos documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o/

377

/

w



(98]

wn

<N

wox o~

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Dra. Mania Cr*isjtina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

leasing, UNO. CINCO} Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios 'y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adaquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliaric v
mobiliario. DUS.- Celebrar y suscribir: D0S. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los drganos competentes del Ranco, asi como
cualquier ofro contraio mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales come, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS&. BOS) Convenios o contratas de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cusntas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacidn con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier ciase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para | _.
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Dra. Maria Cristina Valejo 1.
NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA

la administracién de este tipo de fideicomiso;, c:»no

que se contemple en los respectivos contratos, asi

funcionas deniro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Coitiratos de hipotecas ya sean abiertas o cerraoas,; coniratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
indusiriales, y otras garantlas que se oforguen para garanfizar
operaciones ds cré»di‘ao con el Banco, para la instrumentacion

g arrgndamiento

eln

de operaciones de compra de cariera, ¢
mercanill de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier fipo de operacién, actc o conirafo
bancario; D08, CINCO) Contraios de Ampliacion, aclaracion o

reforma a cualquiera de los contraios mencionados en esie

‘.l

poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas

favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los madios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demds documentacién lsgal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones centractuales
de los créditos hipotecarios; BOS. OCHQ) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacion relacionada con los créditos y servicios que( 7

-
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otorga el Banco; DOS. NUEVE) Coirespondencia dirigida a
entidades pablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas iniernas con informacion
que requieran enfregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respacto. TRES.-TRES. UNC) Comparecer
a las cesiones como cedante o cesionaric, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentes o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan zl Banco la obligacion de hacer tal

3,

cesion ylo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracioén titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentss o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRQ) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el(_,f

§
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giro del negocio del Bahco; YREE. SIETE) Ceder o eng
por valor en garantia o por valor recibide toda clase de

valores a favor de la Corporaciéon Financiera Nacigns,

el financiamienfo de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo conitrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRG. - Podid suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudas y acciones de
visto bueno y cualquier otro documenio nacesario para dar por
terminada la relacidn laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respestiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPOMNSABILIDAD.- El apoderade szpesial tendré todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A.,

politicas internas y las decisiones de los Srganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZ0.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anénima podrd revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el presenté poder para que el Mandatario continle sl
mandato que recibid del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerents

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en\;fg{??

sl
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¥

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicion en gue el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nembrar oiros
apoderados especiales en cualquier momento. EI apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandate con esiricta
sujecién a las instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de eslilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General det Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura plblica, la misma que se encuenira firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion.- Para la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que fe fue por

8

/

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion,

A
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acie
incorporada en el protocolo de esta Notarfa la presente

todo lo cual doy fe.-
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!recctén Genzrai de Registro Civil, identificacidn y Ceduiacisn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI
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Mimero Gnico de identificacion: 1705254561 &
B FVC
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO "gg«; Ef‘e:i/

23

Condicidn del cedulads: CIUDADAND

Lugar de naciniznta: EC

SUAREZ

CHINCHAIGUITOGONZALEZ

TRAAVRM A AT e

SEPTIEMERE DE 1958

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BA‘;’AS MIGUEL
Nacionafidad: ECUATORIANA

Nomﬁ;'es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expeadicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZEETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO,
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Direcior General dei Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacidn
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDA

1705254561

PAYAS PARED: SANTIAM
AYA AREDES SANTIAGQ

=~

1. Inforinacién referancial de

ffansaje: No se =ncontrd persona con discapacidad 9
1. La informacién del carné de discapacidad es consuliada de maneia directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudiv z Ia fuente de informa

Informacion certificada a la facha: ¥ DE JULIO OE 2021
Emnisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITC-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N°® de cerlificado: 217-439—40357
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REGISTRO MERCANTIL DEL CARTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPEION

REZGHDERGERIECION DELNOMBRAMIENTU:

i AL TEXTO: TR BRESENTE: ng:::
EUENTRAN EN BLANCO NO.SON NESESARIOS PARA 1
2 f’xiSLR}F& l[JN \‘LGU: LAf&GRu.ly:ﬁ.& i GEN“E.

/
RECCKjN DEf. REGISTRO: AV: MARISCAL ANT DNiO JOSE DESUCR, N54-103
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
CIEDADES
NUMERQ RUC: 1730010237001
RAZON SOCIAL: BANGO PICHIHCHA CA
NOWERE COMERCIAL: EANCO PICHINCHA CA,. .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

LEE LEGAL: BAYAG PARE

roam,

Vil AUGUSTO

CHISAGUAND i

03024917 FEC. CORSTITUCION: 01102419147

390401881 FECHA DE ACTUALIZACION: 080672048 -
("TWH‘SU') f-L-"NClN'l ;"LPHWGY?RL; o ) B -
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BENCA COMERCIAL.

NG v TRIRUT, 3\‘{3“33

el AV, AMAZONAS Nimero: N45-60

: PB Raferencia ubleavitn: FRENTE AL
M 5§C§ C’ -Li‘f\‘A \1'0'-2 TE leffﬁﬁ:“\u 1 ,ai‘ rc»" ! no Trahajo: 522531020 Apartedo. Postal 261
QU:TQ Email: echizagu@pichincha.cont Telefono Trabajo..

BSIICIIG EEPECIAL:

I LK?&C;DNES TRIBUTZ llF’J’“..

3 0EL DIRECTORIO ¥ ADMIA

= ANEYO ACCIDNISTAR, PARTICIPES, SSCIOS,
« AHEX0 DE DIVIDENDOE, UTILIDADES O BENSHCIOS - ALl
® ANEAG MOVIRIENTO INTERNACIONAL DE DIVIRAS (MID)
¢ ANEXO RELACION DEFENDENCIA
* ANERQ REFPCRTE DE OPERACIDMNES Y TR
< ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
= DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
L DECLARACIGN MENSUAL DE IVA
~[BUSSTO.A LA PROPIEDAD DE VESICULOS MOTORIZADOS
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Dra. Maria Cristina Valiejo .

NOTARIA TRIGESIMA GUTAVA DEL CANTON QUITC

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en

Quito, a SIETE de JULIO de dos il veinte ¥ uno. -

ACTORA MARIA CRISTINA VAL 2 i pavipEy
A DOCTORA MARIA CRIS ﬁ_ai‘.-:ff‘ Vil 2JdiJ RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

KM

Es Cerlificacicn del Documento, Exhibido en.Capia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

fmln A lac
B11evavaiereernesai0]3S ULIES

Manta, ) 6 ORI ==
,.-a‘f"'uf’ /’w?/

w3
--------------------------------------

Dr. Fernando Vélez Cabezds
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador - i e - o
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. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24013249

Certifico hasta el dia 2024-04-19:

. Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1194903000
Fecha de Apertura: lunes, 26 diciembre 2022

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: LOTE P-12 CRISTAL AZUL 4

LINDEROS REGISTRALES:

Ficha Registral-Bien Inmueble

| B8
ToTAl

O

)

81

C

Certificado de Solvencia

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

Parroquia: MANTA

Compraventa relacionada con el lote de terreno signado como P GUION DOCE (P-12) ubicado en la Urbanizacion "CRISTAL AZUL CUATRO", en
el Sitio San Juan de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi,

Circunscrito dentro de los siquientes linderos y medidas:

Frente: 10.00 m - Lindera con Avenida 7

Atras: 10.00 m — Lindera con Lole N-28

Derecho: 20.00 m — Lindera con Lote P-11.

Izquierdo: 20.00 m — Lindera con Lote P-13. Superficie total de 200.00 m2.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto

COMPRA VENTA ADJUDICACION
COMPRA VENTA COMPRAVENTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION
PLANOS PLANOS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] ADJUDICACION
Inscrito el: martes, 16 septiembre 1975

Nombre del Cantén: MANTA

Ndmero y Fecha de Inscripcion

329 martes, 16 septiembre 1975
2540 martes, 02 octubre 2001
1247 lunes, 18 abril 2022

50 martes, 01 noviembre 2022
43 viernes, 23 diciembre 2022

171 jueves, 18 enero 2024

Folio Inicial Falio Final

558 559

30369 30382

0 0

0 0

0 0

0 0 I

Numero de Inscripcion : 329
Nimero de Repertorio: 919

Oficina donde se guarda el original: INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 abril 1975

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 558
Folio Final : 559

/

Resoluciion de adjudicacion Otorgada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion, ¢l 4 de Abril de 1975. resolucion sobre
terreno baldio N. de 34.90 has. Archivado en mayor cuantia.

Pagina 1/4 - Ficha nro: 81984

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Hombres y Domicilio de las Partes:

T4 O T IR LIRS

Calidad Nombres y/fo Razon Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR INSTITUTO ECUATORIANO DE REFORMA AGRARIA'Y NO DEFINIDO MANTA F.
COLONIZACION K
ADJUDICATARIO DELGADO LUCAS MOQISES DARIO NO DEFINIDO MANTA l

Registro de : COMPRA VENTA i
[2 /6] COMPRAVENTA [
Inscrito el: martes, 02 octubre 2001 Numero de Inscripcién : 2540 Folio Inicial: 30369
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4767 Folio Final : 30382
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: miércoles, 19 septiembre 2001
Fecha Resolucisn:
a.-Observaciones: :
Un Inmueble ubicado en el Sitio San Juan de la Parroquia y Canton Manta la Compaiiia Bonartec S, A. esta representada por su Gerente General |

Sr. César Antonio Teran Sanchez, Terreno ubicado en el sitio SAN JUAN de la parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA BONARTEC S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FLORES TOMALA MARIA CRUZ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO LUCAS MOISES DARIO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] COMPRAVENTA
Inscrito ef: lunes, 18 abril 2022 Numero de Inscripcién : 1247 Folio Inicial: 0

Mombre del Canton: MANTA Numero de Raperlorio: 2767 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 marzo 2022

Fecha Resolucion:

a,-Observacioiies:
COMPRAVENTA: lote de terreno ubicado en el Sitio San Juan de la Parroquia y Canlén Manta. Medidas y linderos anteriores; NORTE Oswaldo
Lopez en treinta y dos melros rumbo 76%00° E, Trescientos setenta y cuatro metros, rumbo N. 39 50" E, y Trescientos treinta y cinco metros,
rumbo N. 70° 30° E. SUR: Serafin Santana en ciento sesenta y siete metros, rumbo N. 83" 30" W, Manuel Mera en Trescientos cincuenta y siete
metros rumbo N, ESTE: Pedro Reyes y Juan Reyes en cuatrocientos cuarenta y siete metros, rumbo S. 4° 19" E, y cualrocientos dieciocho metros,
rumbo S. 21° 00" W. OESTE: Juan Reyes Delgado, en doscientos diecinueve metros rumbo N. 0°30" E, camino publico al medio. MEDIDAS
ACTUALES. Medliante aprobacion de subdivisién No. 321-1750, emitida por la Direccién de Planificacion del Municipio de Manta, de fecha Manta,
septiembre 7 del 2007, tiene un érea total sobrante que tiene las siguientes medidas y linderos. Lote de terreno ubicado en el Sitio San Juan de la
Parroquia y Cantén Manta FRENTE: 219,00m - Sr. Juan Reyes Delgado, camino publico al medio ATRAS 167,00m - Sr. Serafin Santana
COSTADO DERECHO: Inicia desde el lindero del frente (Sr. Juan Reyes Delgado, camino publico al medio) hacia la parte de atras del terreno
(dngulo interno de 65,76°) en una longitud de 298,58m desde este punto gira hasta cerrar con el lindero de atras (angulo interno de 146,34°)enuna
jongitud de 349,08m y lindera con el Sr. Leonardo Cérdenas Andrade. COSTADO IZQUIERDO: 357,00m - Sr. Manuel Mera Con UN AREA TOTAL
DE 91.528,00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

| Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil
COMPRADOR INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. - © MANTA
VENDEDOR BONARTEC S.A. MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[4 /6] RESOLUCION ¥
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2022 Numero de Inscripcion : 50 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8267 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Canton Notaria: MANTA
Facha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 octubre 2022 & ~ B

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

de la Urbanizacion "Cristal Azul 4" el cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroguia y cantoR
5-02-01-13-000, que cumple con los requisitos establecidos en el Céodigo Organico de Organizacion Territorial, Auton

cual forma parte integrante de la presente resolucian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[5/6]1PLANOS
Inscrito el: viernes, 23 diciembre 2022 Niimero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 0
Nombire del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 9750 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 diciembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2022-ALC-188 de fecha 21 de Octubre del 2022, Proyecto definitivo de
la Urbanizacidn “Cristal Azul 4", el cual se encuentra ubicado en el Sitio San Juan, de la Parroguia y Cantén Manta, con clave catastral No.
5-02-01-13-000, que cumple con los requisitas establecidos en el Cédigo Crganica de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, segtn el informe técnico No. MTA-DDPT-
OF1-191020222322 de fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacién Territorial, el
cual forma parte integrante de la presente resolucion. El promotorfurbanizador deberd entregar los lotes en garantia: MACROLOTE 1 Area Total:
2.248,11 m2; MACROLOTE 2 Area Total: 2.076,346 m2; MACROLOTE 3 Area Total; 3.738,15 m2; MACROLOTE 5 Area Total: 6.925,22 m2.
AREA TOTAL EN GARANTIA (MACROLOTES 1, 2, 3, 5) = 14.987,891m2, carresponde al 25.29% del area neta vendible (59.257,83m2 sobre el
area util); esto, para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias internas y demés servicios de infraestructura, de acuerdo con los
presupuestos de obra presentados y avalados, conforme al oficio No. MTA-DDPT-OFI-181020222322 de fecha 19 de octubre de 2022, suscrito por
el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CRISTAL AZUL 4 MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 18 enero 2024 Numero de Inscripcion : 171 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 460 Folio Final : 0 :
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA 4

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 enero 2024
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA LOTE P-12 ubicado en la Urbanizacion “CRISTAL AZUL 4", situado en el Sitio San Juan de la parroquia y canton Manta.
Superficie total de 200.00 m2. Comparece el sefior Fabian Zacarias Pinargote Mendoza en calidad de apoderado de la sefiora Gema Craciela
Pinargote Mendoza.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR ~ PINARGOTE MENDOZA GEMA GRACIELA  SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA CRISTALAZUL S.A. MANTA

Pagina 3/4 - Ficha nro: 81984 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-04-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : PINARGOTE MENDOZA GEMA GRACIELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24013249 certifico hasta el dia 2024-04-19, la Ficha Registral Numero: 8§1384.

E] Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 81984

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcadén (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
peeaserero GO |11 110
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2145771CO0H5KZ3WU

avictir un errnr acerrarse a las oficinas. M
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; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
b e MUNICIPAL DEL CAI\TON I\/IANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY PERMISOS 'VIU

CERTIFICADO DE AVALUO & @ %, ‘:
i M
2024-11006¢ DLl (b
N° ELECTRON!CO . 231848 FVC
Ao yare?
Fecha: 2024-01-23 AWOTARIO

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-49-03-000

Ubicado en: LOTE P-12 UBICADO EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 4"

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 200 m?

PROPIETARIOS e o -
Documento _1, ~ Propietario

t1312530551 F‘INARGOTE MENDOZA-GEMA GRACIELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15,400.00

CONSTRUCCION: 55,376.30

AVALUO TOTAL: 70,776.30

SON: SETENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 30/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que

indica el solicitante; por lo cual salvamaos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del ano
2023, conforme a lo establecido en ia Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025”.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

g

’S&(nl _-ll::'-' 5 E
1& c

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida 5
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 f,::'-
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) u
~
1‘-
-ﬂ
I:l '-
r l -
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec Eﬂl
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR ot

Fecha de generacién de documento: 2024-04-22 09:46:42



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

vio. L

PRI TSI 1 T ITE 2
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Manta, jueves 25 abril 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}.UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-49-03-000 perteneciente a PINARGOTE
MEiIDOZA GEMA GRACIELA con C.C. 1312530551 ubicada en LOTE P-12 UBICADO
EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 4" BARRIO JESUS DE NAZARETH
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $70,776.30 SETENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 30/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $100,000.00 CIEN MIL DOLARES 00/100.

e
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

) 1117141BMFUAXI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al partal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e —tred s

Manta, martes 23 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO f:\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-49-03-000 perteneciente a PINARGOTE
MENDOZA GEMA GRACIELA con C.C. 1312530551 ubicada en LOTE P-12 UBICADO
EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 4" BARRIO JESUS DE NAZARETH
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $70,776.30 SETENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 30/100. .

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 ZDB

111040GKQC e f R A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, viernes 19 abril 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PINARGOTE MENDOZA GEMA GRACIELA con cédula de ciudadania No.
1312530551.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canion
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 19 mayo 2024
1116826KFORD5L I |I" I

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




"¢§‘~ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

;;r\g Financiera -Area Rentas
2 ¢ CALLE 9 Av.4ta
ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000580001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/236116
DE ALCABALAS

Fecha: 25/04/2024 Por: 900.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 25/04/2024

Tipo de Transaccién: VE-857947

COMPRAVENTA 3 ’-‘;E;u;' i
oy o g 3

Tradente-Vendedor: PINARGOTE MENDOZA GEMA GRACIELA ks 2

{dentificacién: 1312530551 Teléfono: 0997193727 Correo: grace20_03@hotmail.com

Adquiviente-Compradar: JUAN MANUEL MENDOZA REYES

[dentificacién: 1308669512 Teléfono: 0956865050 Correa: juan_mendoza@mania.gob.ec
Eeta!le:

PREDIC: Fecha adquisicidén: 18/01/2024
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-19-49-03-000 70,776.30 200.00 LDTEPIZUHICADOENLAURBANlZACIDN"CRlSTALAZUL4" 100,000.00

TREBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 1.000.00 400.00 0.00 600,00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 300.00 0.00 0.00 300.00
Total=> 1,300.00 400.00 0.G0 200.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcidn Exencidn Concepto . Valor ]
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 400.00
Total=> 400.00

/

25/04/2024 16:55 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



B £ A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Sa il A Financiera -Area Rentas
e 1 = CALLE 9 Av.4ta

\LCALDI A - Ecuador

RUC: 1560000980001

Obligado a llevar Contahilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/236117
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 25/04/2024 Por: 2,046.53
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 25/04/2024

Contribuyente: PINARGOTE MENDOZA GEMA GRACIELA

Tipo Confrihuyenta: |

ldentificacion: Cl 1312530551 Teléfonio: 0997183727 Correo: grace20_03@hotmail.com
Direccidn: SD

Detalle:

Base Imponibla: 84600.0

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA
Tradenie-Vendedaor: PINARGOTE MENDOZA GEMA GRACIELA

Identificacion: 1312530551 Teléfono: 0997193727 Correw: grace2y_03@hotmail.com
Adguiriente-Cornpradaor: JUAN MANUEL MENDOZA REYES

Identificacidn: 1305669512 Teléfono: 0996965050 Coireo: juan_mendoza@manta.gob.ec
Detalle:

PREDID: Fecha adquisicién: 18/01/2024
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-19-49-03-000 70,776.30 200.00 LOTEP12UBICADOENLAURBANIZACION“CRISTALAZULA" 100,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributa Maonto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2,048.53 0.00 0.00 2,046.53
Total=> 2,046.53 0.00 0.00 2,046.53

Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 100,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 15,400.00
DIFERENCIA BRUTA 84,600.00
MEJORAS 55.374.41
UTILIDAD BRUTA 29,221.81
ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA /D'.OD
BASE IMPONIBLE _75221.81
IMP. CAUSADO 2,045.53
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 2,046.53




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

r

CANTON MANTA

TERE R B N A

e Cresadie

e s

Cédigo Catastral Area Availio Comarcial
1-19-48-03-0¢0 200 $ 15400 Direcclén
LOTE P-12 UBICADO EN LA URBANIZACION “CRISTAL AZUL 47
Nombre o Razén Soclal Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE
IVOBILIARIA CRISTALAZUL S.A . 1391879245001 Concepto Vaior Parclal Recargas(+) Rel
IMPUESTO PREDIAL 3.85
MEJORAS 2021 124
MEJORAS 2022 0.28 0.11 0.17
Fecha de pago: 2024-01-15 13:04:05 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERQ MEJORAS 2023 07, .15 0iz%
@250 st & vtk poE reguriEves: e Ty SOLAR NO EDIFICADD 30.80 0.00 30.80
TASA DE SEGURIDAD 231 0.00 2.3
TOTAL A PAGAR $37.70
VALOR PAGADO sar7
SALGO $0.00

Cbdigo Sequro de Verificacion (C3V)
i! HEI 1R Illilllil ”ii - il l!!iill i‘il E;i:l lililli!iiiil PEHESEIREY
St A0 AR OR DO AR I A S
MPT645646908297

Puede verificar la validez de esle dacurmenio ingrasa
hitpsJ/porialciudadano. manta.gob.ec opeion validar documenics d

ndo al p web

igitales o leyendo el cédigo QR




AAARITAT = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
weania | Sigue - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R A Y N S N PR e, A SO Y SRS S T S RS G N M ]

N° IPRUS-01202402994
Manta, 23 de Enero del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1312530551 PINARGOTE MENDOZA-GEMA GRACIELA
. DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PR

C. CATASTRAL  1-19-49-03-000

» PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS
BARRIO Jesus de Nazareth
, LOTFE P-12 UBICADO EN LA
DIRECCION URBANIZACION “CRISTAL AZUL
4"
AREA 2
CATASTRAL 200.00.m
b et
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
‘ FICHA REGISTRAL 81984
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

LOTE P-12 ubicado en la Urbanizacion "CRISTAL AZUL 4", situado en el Sitio San Juan de la parroquia y cantén Manta.
Superficie total de 200.00 m2.Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas Frente: 10.00 m — Lindera con Avenida 7
Atras: 10.00 m — Lindera con Lote N-28 Derecho: 20.00 m — Lindera con Lote P-11 |zquierdo: 20.00 m — Lindera con Lote P-13

tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
documentos digitales o leyendo ¢ 100

funcionamiento”.
1" echa de &ézer acmon de doaumenro 2024-04-22 09 47 0
LS R e R

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento

Fecha de Vencimiento: 22 de Enero del 2025

Puede verificar la validez de este documento mgres:mdo a] portal web hrtps /rpnrmlcmdadano.manla.ga)b.ec opcidn validar
G ERITE

PSRN ER DT SoEl




Bl GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA

Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USO0S DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Predio
Urbano No @
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
f"-r"ROVECHAMIEN_TO B203
FORMA .OCUPACION: PAREADA O ———
LOTE MINIMG (m ) 200 7 © ESQUINERO I T MEDIANERO -
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescaolar, escolar, media, educacion especial, centro
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas camunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud subcentros de salud consultorios médicos y dentales

inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana centros de formac10n juvenil y fami
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Palicia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacidn, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, ceniro
de nivelacion académica, centras de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de arles populares, galerias publicas de arle, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque seciorial, centros deportivos publicos y privades, polideporiivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacidn de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrative Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerarie Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Eslaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radiceléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerfas, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracidon; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipaos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, Opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomeésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bano, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccidn o permiso de
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ervicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licar,
ping pong, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

industrial de Bajo Impacto Actividades gue generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequeia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifics o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automotrices livianas, coniecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Malinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocidn popular, teatros, auditorios v cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamicnto Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados enlre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulita.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karling.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Planias potabilizadoras y subestaciones eléctiicas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga. :

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea Otil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecéanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecdnica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
) Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequeia industria en general, mecanicas :-mtomotrires 5

electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y a
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animal (v@un“mmgﬁ avia
similares), naturales y refrlqerados Centrales frlgonf'cas Produccién y comerceallzacton de produ RS I i

madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, lesa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldeosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresicn, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicas. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Texliles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
invesligacion, experimentacidn o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustidn, emisiones de procescs, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: dcidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, preductos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automaviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fdsforos. Destilacion, mezcla, fabricacidon de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonas, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccidon vy distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y ofros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Aito Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de 4cido sulfirico, acido fosfarico, acido
nitrico, &cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importaciéon y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
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Equipamiento de Ciudad Cuitura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Egquipamiento de Ciudad Bienestar Sacial Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tfratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupoes de atencion prioritaria.
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de méas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso méas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas dz tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
inmueblas Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tinoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular inportancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, ntcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia d2 la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de aclividades sucedidas en el pasado prehistérico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontol6gico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el usoy
las actividiades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacion Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de ia
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroilar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turfstica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche v del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alla
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccidn de cria de organismos acuaticos (peces, molus J.xstc'-.‘ceu\s y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades e servicios de apoyo para la explotacion de min
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartd
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucio

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

proyeccion para adultos
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesa
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas,
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION
limplantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencidn del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental-, emitide por ia Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.
—Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
_Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectdnicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible,
Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacion v de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismio |ote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de/
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberdan mantener un retiro minimo de 10 metros;esﬁ:to
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.s”3,- En las
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lnslalacmnes agromduqtrlales no se permitira el adosam!ento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la contaminacicn p
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacig
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disp
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ll
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumplirén con las dispo ione‘&
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas orga smas
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas:
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las dlsposmlones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.

-En suelo rural: Gasolinera 4rea de terreno 3500 m2, frente minimao 55 m; Estacion de servicia area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razoén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccidn de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran delerminadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petrélea (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
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de srgurldad este y oeste de 400 m, de ancho medldoq desde el eje de la plsla prmcrpal hasta {a |ntersec010n con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacidn de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depoésitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccidon Municipal de Turismo y que cuenten
con 'a Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

.ALCALDIA

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:

-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto

-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Praciica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo v las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios

-Las aclividades de comercios y servicios permitidos podian UlI[l’ hasta el 50% del COS PB en estos usos.

-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacidn ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.

-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisiéon de gases, particulas y otros
conlaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.

-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petirdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Opeiaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de Ia pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

implantacion Industria de Bajo Impacto:

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—oblenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

implantacion Industria de Alto Impacto

-Establecer programas para la prevencidn de accidentes en la realizacion de tales actividades.

-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el drea de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectdra y

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento

tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistica de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la infarmacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccién de Aval(ios, Catastro y Permisos
Municipales

N ag, yaet
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: JUAN MANUEL MENDOZA REYES.

pnith

3t

SR T

CERTIFICO:

3

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sencr(a): MENDOZA REYES JUAN MANUEL portador(a) de cedula de ciudadania No.

1308809512 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.
Previa revision hecha desde el afio 1988 hasta la actualidad.

BYE

g

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 30 dias. Excepto que
se dlera un traspaso de dominlo o)
seemitleraun g

Puede verificar la validez de este Codlgo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad e
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Asunto: REGISTRO DEL PROYECTO "CASA UNIFAMILIAR" COMO VIVIENDA DE
PUBLICO, CON CODIGO MIDUVI-2024-AM0023-PVIP-1242 PRESENTADO P

E’go vale?
PROMOTOR/CONSTRUCTOR GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA TARIO

Senora

Gema Graciela Pinargote Mendoza
Promotor / Constructor

En su Despacho

De mi consideracion:

Una vez realizada la declaracion responsable e ingresada Ja docnmentacidn hahilitante en el sistema con
fecha 15 de abril de 2024 conforme lo establecido en el Reglamento que Regula el Acceso a los
Subsidios e Incentivos para Vivienda (ACUERDO Nro. MIDUVI[-MIDUVI-2024-0024-A, TITULO VI,
CAPITULO I, DEL REGISTRO DE PROYECTO DE INTERIS PUBLICO); el MIDUVI procede a
emitir el “REGISTRO" del proyecto de "VIVIENDA DE INTERES PUBLICO" denominado: “CASA
UNIFAMILIAR”.

El proyecto “CASA UNIFAMILIAR” fue aprobado previamente por el Gobierno Auténomo
Descentralizado de “MANTA”, mediante la emision del permiso / licencia de construccion

correspondiente,

Los datos del proyecto se detallan a continuacion:

DATOS DEL PROYECTO

NOMBRE DEL
PROMOTOR/CONSTRUCTOR | REPRESENTANTE | oy CORREO ELECTRONICO TELEFONO
) . LEGAL

{Nombre o razén social)
GEMA GRACIELA T

Sé:%gx s PINARGOTE 1312530551001 | pinargotemendozagema@gmail.com | 0997193727
MENDOZA

NOMBRE DEL PROYECTO CASA UNIFAMILIAR

PROVINCIA CANTON PARROQUIA | SECTOR DIRECCION

, URBANIZACION
MANABI MANTA MANTA LOS GAVILANES CRISTAL AZUL 4

NUMERO DE PREDIO O VE CATASTRAL Nro. DE PERIMISO, LICENCIA DE CONSTRUCCION O SU

EQUIVALENTE
1194903000 & PC0522024077112
PROPIETARIO DEL AREA DEL COORDENADAS GEOGRAFICAS (X, Y Datum | ETAPA DE )
TERRENO TERRENO (m2) WGS84) CONSTRUCCION
GEMA GRACIELA PINARGOTE ¢ 5 e
MENDOZA . |200.00 X=528895.00 | Y=9895314.00 TERMINADA

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccion: Plataforma Gubernamental de Desarrollo Social, Av, Guitumba Nan

Cadigo postal: 17070 Ul aior Teléfono: = 5= Rt )]
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LLAOOR 65
Oficio Nro. MIDUVI-DGEV-2024-148%9-0
Quito, D.M., 16 de febrero de 2024
AEEA ] pRUTA | PRECIO PRECIO
TIPO DE UTILPOR | oo REFERENCIAL | peornn 0 PRECIO
VIVIENDA | Nro.DE UNIDAD | o p |PORUNIDAD | Lo o) Nro. DE REFERENCIAL
(Unifamiliar, | DORMITORIOS | DE . DE VIVIENDA | oot VIVIENDAS | DE VENTA
Multifamiliar) VIVIENDA | oo o | O GRUPO DE (B"f' e TOTAL
(m2) R vivienDAs rita)
| (m2) |
| - . L) - —_ o B = e e e =
UNIFAMILIAR | 3 | 9700 97.00 5§90.000,00 §927,84 I $90.000,50
TOTAL REFERENCIAL 1 $90.000,00

En caso de identificar que existe falsedad en la entrega de informacidn, el eate rector de habifat y
vivienda, notificard a las autoridades pertinentes, al constituir una infracciéon administrativa, civil y/o
penal. El presente documento reemplaza al registro emitido automdticamente con  codigo
MIDUVI-2023-AMO0011-PVIP-2896 de fecha 18 de septiembre de 2023.

De requerir informacion adicional, agradeceré comunicarse con la Dircccion de Gestion y Ejecucion de
Vivienda al teléfono 02298-3600 ext: 1487, 1451, 1481, 1407, 1433, 1422 o al correo
soportesiiduvi@miduvi.gab.cc_Ponemos en su conocimiento que todo trdmite realizado dentro de la
institucion no tiene ninglin costo de emisién ni de elaboracion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arq. Pablo Vinicio Gutiérrez Pérez
DIRECTOR DE GESTION Y EJECUCION DE VIVIENDA

Copia:
Seriora
Maria Gabriela Coronel Gonzalez

Seilor
Gandhi Javier Trujillo Rueda

Seiior Ingeniero

Juan Carlos Alarcdén Chiriboga

Gerente General

MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PICHINCHA

Sefior
Marco Antonio Davila Erazo

Seiiora.
Fanny Katerine Troya Figueroa

Sefiora Ingeniera
Maria Dolores Garcia Moscoso
Gerente de Proyecto - Proyecto Emblemaitico Creamos Vivienda

Seilor Arquitecto
Jorge Marcelo Pdez Reyes
Servidor Piblico 5

Sefior



g

Oficio Nro. MIDUVI-BGEV-

Quito, D.M., 16 de febr

Oscar Marcelo Bolaiios Cando
Oficinista

ob/jp

A

Firmade electzénicamante por
:PABLO VINICIO
GUTIERREZ PEREZ

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccién: Plataforma Gubernamental de Desarrolio Social. Av, Quitumba Nan
3 T 085500

Cédigo postal: 170750 / Duie-Fouador Teléfono: 5932




2 naturales para la adquisicion o construccion de vivienda Gnica y de primer uso, con

: 3 valor comercial menor o igual de hasta 229.00 Salarios Basicos Unificados, y con un
) 4  valor por metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Béasicos Unificados:
= 5 Y, considera como elegible el crédito de vivienda de interés social, el otorgado con
6 garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccién de
7  vivienda unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 178.00
8  Salarios Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
9 adquirir o construir con el crédito que se le otorgaala PARTE DEUDORA

10 HIPOTECARIA, es la unica y corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que
11 actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado
12 de Bienes que se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de
13 esta declaracion o la comprobacion de falsedad, seran consideradas como causales
14 para declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la
15 Institucién Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para
16 que puedan solicitar o verificar esta informacion. Asi mismo declaro que no he
17  recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el
18  Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la participacion
19 del sector financiero publico, privado, popular y solidario y entidades del sector
20  publico no financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el
21 caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
22 general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se
23 les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces
7 24 de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
25 ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR. HIPOTECARIO, y al proceso
26  ejecutivo.- Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo
27 para la completa validez del presente instrumento”.- Para la celebracion y
28  otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el

° Avenida 2, entre calles 41 y 12 (detras del Banco Pichincha)  gagnotariascalainanta@gmail.con
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ango vere”
MNOTARY

requiere; y, leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes aquellos
2 seratifican en la aceptaciéon de su contenido y firma conmigo en unidad de acto.

4 ‘ ﬂ’ A ! .
5 ; : . :.ﬁ\g -
6 f) SR. FABIAN ZACARIAS PINARGOTE MENDOZA

7 C.C.No. 1312254459

8 APODERADO GENERAL - GEMA GRACIELA PINARGOTE MENDOZA.

9

11
12 ) SR. JUAN MANUEL MENDOZA REYES
13 C.C.No. 1308669512

14

16 i = -

17 f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
18 C.C.No. 1307843035 =
19  APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
20

21
22 X % )
I

23 %\ DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VE CABEZAS
OTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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RAZON. Esta escrftura se otorgé ante m!, en fe de
ello confiero esta PRIMERA conia que la sello
signo y firme.

28 | Manta, a 16 ABR% ’ EL NOTA...
18

Dr. Fernando Véelez Cabé€zas
NOTARIA SEXTA




