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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Periodo: 2024

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripciéon: 1878

Niimero de Repertorio: 5301

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha cinco de Agosto del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1878 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0923722904 ESCOBAR CATUTO EDUARDO ALBERTO COMPRADOR
1301218036 VERA TOALA CRUZ ALINA VENDEDOR
1300122486 CEDENO PAZ JOSE GUIDO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
GALPON 105 2122601005 85621 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 05 agosto 2024
Fecha generacién: martes, 06 agosto 2024

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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CONSEJD DF LA
JUDICATURA g

Factura: 001-001-000005812 20241308007P00721

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°:

| 20241308007P00721

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

129 DE MAYO DEL 2024, (14:43)

OTORGANTES
OTORGADO POR
A y LI Documento de No. . : Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente S ariiad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
. - POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural CEDENO PAZ JOSE GUIDO DERECHOS CEDULA 1300122486 NA )
POR SUS PROPIOS - - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural VERA TOALA CRUZ ALINA DERECHOS CEDULA 1301218036 NA )
A FAVOR DE
. : N=E N 2 Documento de No. . . £ Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
ESCOBAR CATUTO EDUARDO |POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 0923722904 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

TERRENO Y GALPON SIGNADO CON EL NUMERO 105 (291,22M2) DEL EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, UBICADO EN LA
AVENIDA 113 Y CALLES LAS ACACIAS DE LA PARROQUIA TARQU| DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

176546.50
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Dra, Marla Beatriz / r(fc%r:éz'Zar‘mrfs;

ABOGADA

NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

NEL CANTON MANTA - MANARI - ECUANP

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
OTORGADA POR LOS CONYUGES SENORES
JOSE GUIDO CEDENO PAZ Y CRUZ ALINA VERA

TOALA A FAVOR DEL SENOR EDUARDO

ALBERTO ESCOBAR CATUTO.
CUANTIA: $ 176.546,50
AVALUO MUNICIPAL: $ 59.754,20

DI: 2 COPIA

20241308007P00721 .- Enlaciudad de San Pablo de Manta,
del Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia MIERCOLES VEINTINUEVE DE MAYO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO ante mi: DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA
SEPTIMA DEL CANTON, con funciones prorrogadas mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de
fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resolucién 018-2021 de dos de marzo del 2021 emitida por el
Consejo Nacional de la Judicatura comparecen por sus propios
derechos, por una parte los cényuges sefiores JOSE GUIDO
CEDENO PAZ Y CRUZ ALINA VERA TOALA, ecuatorianos, de 82
y 75 afos, respectivamente, portadores de las cédulas de
ciudadania numero uno, tres, cero, cero, uno, dos, dos, cuatro,

ocho guion seis y uno, tres, cero, cero, uno, dos, dos, cuatro, ocho,



guion seis (130012248-6 y 130121803-6), casados entre si,
domiciliados en esta ciudad de Manta, con direccién, calle 4
avenida 15 telefonia moévil 0991834871 y correo electronico :

impamigo.conta@gmail.com , Y, por otra parte, el senor

EDUARDO ALBERTO ESCOBAR CATUTO, -ecuatoriano,
portador de la cédula de ciudadania numero cero, nueve, dos, tres,
siete, dos, dos, nueve, cero guion cuatro (092372290-4), de 33
afos, por sus propios y personales derechos, de estado civil
casado, domiciliado en el canton Duran, Provincia del Guayas,
direccion Ciudadela Ana Maria de olmedo, Mz 7 solar 16 y 17
telefonia movil # 0988264515 y correo electronico

eescobarc1990@gmail.com Bien instruidos de la naturaleza y

efectos legales de ésta escritura de COMPRAVENTA de bien
inmueble , a cuyo otorgamiento proceden con libertad y pleno
conocimiento para que sea elevada a escritura publica, y los
comparecientes antes nombrados me entregan una minuta la
misma que copiada textualmente dice asi: “MINUTA: SENOR
NOTARIO: En el Registro de escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una en la que conste un contrato de
COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES. - Intervienen al otorgamiento y
suscripciéon del presente contrato, por una parte, los

sefiores JOSE GUIDO CEDENO PAZ Y CRUZ ALINA VERA



a, Maria B
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TOALA, ecuatorianos, de 82 y 75 afos, respectivamente,
portadores de las cédulas de ciudadania numero uno, tres, cero,
cero, uno, dos, dos, cuatro, ocho guion seis y uno, tres, cero, cero,
uno, dos, dos, cuatro, ocho, guion seis (130012248-6 vy
130121803-6), en su orden, a quienes en lo posterior
denominaremos “LOS VENDEDORES”, y, por otra parte, el sefior
EDUARDO ALBERTO ESCOBAR CATUTO, ecuatoriano,
portador de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve, dos, tres,
siete, dos, dos, nueve, cero guion cuatro (092372290-4), de 34
afios, por sus propios Yy personales derechos, a quien
denominaremos “EL COMPRADOR?". SEGUNDA:
ANTECEDENTES. — Declaran los sefiores JOSE GUIDO CEDENO
PAZY CRUZ ALINA VERA TOALA, que son duefios y propietarios
de un GALPON signado con el numero 105 (291,22m2) del
EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, ubicado en la avenida 113 y
calles Las Acacias de la parroquia Tarqui del Canton Manta.

Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpon,

= -anexando dos 1/2 bafios; contemplado en la planta baja, se accede

al mismo principalmente desde la Avenida 113 y mantiene

linderacion con la superficie central comun; poseyendo las

~ siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la cubierta

1

]

-

“de estructura metéalica existente para el mismo Galpén en

291,22m2. Por_abajo: Lindera con terreno del Edificio en



291,22m2. Por el Norte: Lindera con la superficie central comin en
16,00m. Por el Sur: Lindera con terreno de propiedad del Sr. N.
Paez en 17,00m. Por el Este: Lindera con el Galpén 104 en
16,50m. Por el Qeste: Lindera con la Avenida 113 en 19,00m. Area
total: 291,22m2. Area total: 291,22m2. Area neta m2. 291.22m2.
Alicuota: 0,0963% Area de Terreno: 271,61m2 Area Comiin:
73,77m2 Area Total: 364,99m2._La clave catastral del inmueble es
2-12-26-01-005. Este predio que fue adquirido por compraventa de
derechos y acciones, sobre la totalidad de los dos terrenos los
mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto ubicados
en la Carretera Manta-Quevedo de la Parroquia Urbana Tarqui del
Cantén Manta, la misma que se hiciera a los sefores ELSA
OBSEOLA MUENTES DELGADO, LIVIO ADAN BORRO
MUENTES, FELICETTA SANDRA CECILIA BORRO MUENTES Y
ALESSANDRA CATERINA BORRC MUENTES, en calidad de
herederos del causante sefior LIVIO BORRO BAGAGLINI, segin
consta contrato celebrado en la Notaria Publica Cuarta del Cantén
Manta el uno de marzo de mil novecientos noventa e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta el siete de marzo de mil
novecientos noventa .Con fecha diecisiete de septiembre de dos
mil dieciocho se realiz6 |la escritura de Constitucion de Propiedad

horizontal y Planos del Edificio “ALMACEN EL AMIGO”, contrato
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NOTARIA PUBLICA S

Dra. Maria Beatriz Ordone

celebrado en la Notaria Publica Sexta del cantén Manta e inscrita

en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta el diecinueve de

septiembre del afio dos mil dieciocho. Con Fecha ocho de marzo
del afio dos mil veinticuatro se realizé una Modificatoria a la
Declaratoria Propiedad Horizontal y Planos, escritura que fue
otorgada en el Notaria Séptima del Cantén Manta e inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta el dieciocho de marzo
del afio dos mil veinticuatro. El predio descrito se encuentra libre de
gravamen. Es necesario deja constancia que en la actualidad solo
existe un terreno que es Propiedad Horizontal y el Galpdon que
existié quedo debilitado por causa del terremoto del 16 de abril de
2016 y se derrumbo debido a su estado. TERCERA: COMPRA
VENTA . - Con los antecedentes expuestos y mediante el presente
contrato, los sefiores José Guido Cedefio Pazy Cruz Alina Vera
Toala, dan en venta real y enajenacion perpetua en favor del
COMPRADOR sefior EDUARDO ALBERTO ESCOBAR CATUTO,

quien adquiere, recibe y acepta un GALPON signado con el
numero 105 (271.61m2) del EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO,

ubicado en la avenida 113y calles Las Acacias de la parroquia
Tarqui del Cantén Manta. Conformado por el espacio

propiamente identificado de Galpén, anexando dos 1/2 barios,

contemplado en la planta baja, actualmente se accede al mismo

principalmente desde la Avenida 113 y mantiene  linderacion



con la superficie central comun; poseyendo las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: Lindera con la cubierta de estructura
metalica existente para el mismo Galpdn en 291,22m2. Por abajo:
Lindera con terreno del Edificio en 291,22m2. Por el Norte: Lindera
con la superficie central comun en 16,00m. Por el Sur: Lindera con
terreno de propiedad del Sr. N. Paez en 17,00m. Por el Este:
Lindera con el Galpén 104 en 16,50m. Por el Qeste: Lindera con
la Avenida 113 en 19,00m. Area total: 291,22m2. Area total:
291,22m2. Area neta m2. 291.22m2. Alicuota: 0,0963% Area de
Terreno: 271,61m2 Area Comun: 73,77m2 Area Total: 364,99m2.
No obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza
en el estado en qgue se encuentra el bien, bajo los linderos ya
determinados, cualesquiera que sea su cabida. El Comprador,
acepta y se compromete a realizar su construccion por la parte
Frontal e independizando en su totalidad de las demas
propiedades, que forman la Propiedad horizontal del Edificio
“ALMACEN EL AMIGO, por lo cual, su entrada, salida, garaje y
parqueaderos deben construirse en la parte delantera. Cabe
destacar que el area comun que mide 73.77 m2, queda exenta de
traspasar, ceder o vender dentro de este contrato, lo cual no consta
en el precio de venta pactado. Asi mismo, se deja constancia que
los copropietarios del Edificio ALMACEN EL AMIGO no necesitaran

del permiso de EL COMPRADOR sefior EDUARDO ALBERTO



ESCOBAR CATUTO para traspasar, ceder o vender sus
propiedades. Los parqueaderos y area comunes del Edificio
“ALMACEN EL AMIGO no forman parte de este contrato de
compraventa copropietarios, ya que su uso es exclusivo de los
otros copropietarios del Edificio. CUARTA: PRECIO. - El precio de
la presente venta pactado de mutuo acuerdo por los contratantes
es por la suma de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA, valor que el comprador entrega en
este acto a los vendedores, quienes declaran recibirlos mediante
transferencia bancaria a su entera satisfacciéon y sin tener en lo
posterior ningun derecho a reclamo que hacer por tal concepto,
renunciando inclusive a la accion de lesién enorme. QUINTA:
LICITUD DE FONDOS .- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el precio
estipulado en la presente clausula, tienen origen licito, verificable

porque es el ejercicio de su trabajo y ahorros y la realiza al amparo

“ de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes de
' © = operaciones/transacciones econémicas inusuales e injustificadas
© “acorde a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion

S < “del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos; y,

C) Que no Provienen, ni provendran y no estan ni estaran

relacionados directa o indirectamente con el cultivo, produccion,



fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas o actos tipificados como
delito o prohibidos por la Ley Organica de Prevencion Integral del
Fenomeno Socio Econémico de las Drogas y de Regulacion y
Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién,
en la Ley Organica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada como ilicita por la
legislaciéon ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi también
declara que los fondos no provienen del lavado de activos u otras
actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDORA de la comprobacion de esta declaracion.
SEXTA: DE LA ADMINISTRACION : Se deja constancia que no
existe ningun Administrador legalmente nombrado en el Edificio
“ALMACEN EL AMIGQ”, ni tampoco se cobra ningln tipo de
alicuota, por lo tanto se exime de toda responsabilidad al Sefior

Notario Publico y al sefior Registrador de la Propiedad del Canton

Manta. SEPTIMA: DEL SANEAMIENTOQ. - La Compraventa de
copropietarios del bien inmueble se la hace como un cuerpo cierto,
en el estado en que actualmente se encuentra con todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin

ninguna limitacion del dominio que puedan obstaculizar el libre



ejercicio de este por parte de la adquiriente, quien declara que
conoce muy bien el galpdn que compra. Sin perjuicio de lo anterior,
los vendedores se obligan al saneamiento por los vicios
redhibitorios y por la eviccion de ley. OCTAVA: ACEPTACION Y
JURISDICCION. - Las partes declaran que aceptan la presente
escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses
y declaran expresamente que no tendran en el futuro reclamo
alguno que formular por este y por ningun otro concepto. La parte
Vendedora sefala como domicilio en la ciudad de Manta, para los
efectos legales que se deriven del presente Contrato. NOVENA.

INSCRIPCION Y GASTOS. — Las partes quedan expresamente

autorizadas para solicitar la inscripcion de esta escritura en el

Registro de la Propiedad del cantén correspondiente, por si o por

interpuesta persona. Los gastos que demanden la celebracion de
la presente escritura seran dé cuenta de la parte compradora.
DECIMA - Las otorgantes en el caso de controversia judicial, se
someteran ante los Jueces competentes de la ciudad de Manta.

DECIMA PRIMERA. - RATIFICACION. - Las comparecientes

aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad de los bienes inmuebles objeto de este
contrato. LAS DE ESTILO. - Sirvase Usted Senor Notario agregar

las demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez
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y perfeccion de la presente Escritura Publica. Dra. Mg. Laura
Celeste Joza Mejia .- Mat. No. 13-2015-430 F A E .- Hasta aqui
la minuta. Los otorgantes se afirman y ratifican en el contenido
integro de la minuta preinserta, la misma que la elevan a escritura
publica para que surtan todos los efectos legales declarados en
ella. Se observaron todos los preceptos legales del caso. El
impuesto de alcabala y sus adicionales se hallan pagados  y sus
comprobantes se agregan a este Registro para salir en los
testimonios que se confieran, Y  que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan y queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que las comparecientes aceptan
en todas y cada una de sus partes. PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL: En relaciéon a los datos de caracter
personal consignados en el presente instrumento publico, seran
tratados y protegidos segun la ley de proteccién de datos y leyes
conexas vigente, en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos, quedando los
comparecientes informados de lo siguiente: Sus datos personales
seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcidn notarial, conforme a lo previsto en la
normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencién,

Deteccidén y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
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Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten aplicables
al acto o negocio juridico aqui documentado. La comunicacion de
los datos personales es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que no seria
posible autorizar o intervenir en el presente documento publico. Sus
datos se conservaran con caracter confidencial, sin ser este un
limitante para comunicarlos conforme las disposiciones en las
normas que asi lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los
datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en
el presente documento, su facturacién, seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento,
de las que pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por
Ley, incluida la elaboracion de perfiles precisos para la prevencion

e investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de

' “capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las
- cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las

m -Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la

Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya a la actual en
esta notaria. Los datos proporcionados se conservaran durante los

afos necesarios para cumplir con las obligaciones legales de la
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notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso
publico conforme el futuro otorgamiento de testimonios
adicionales al ciudadano o entidad que justifique su
necesidad y requerimiento, conforme la norma. El titular de
estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitaciéon, portabilidad y oposicion al tratamiento
conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de
ciudadanos de la Union Europea, conforme lo faculte el
Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo
que no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas,

a la siguiente direccién notariaseptimacantonmanta@hotmail.com

Para la celebracion de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial . Las otorgantes
se afirman y ratifican en el contenido integro de la minuta
preinserta, la misma que la elevan a escritura publica para que
surtan todos los efectos legales declarados en ella. Leida que fue
el contenido integro de éste instrumento a las compareciente en
alta y clara voz y de principio a fin, quien por hallarla conforme en
todas y cada una de sus partes, y firmando en unidad de acto,
conmigo la Notaria Publica Septima De Manta, Y de todo lo cual.

DOY FE.
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JOSE GUIDO CEDENO PAZ
Ced. # 1300122486

CRUZ ALINA VERA TOALA
Ced. # 1301218036
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EDUARDO ALBERTO ESCOBAR CATUTO
Ced. # 0923722904
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

85621

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24017981
Certifico hasta el dia 2024-05-29:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 2122601005 Tipo de Predio: GALPON 105
Fecha de Apertura: lunes, 18 marzo 2024 Parroquia: TARQUI
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO

LINDEROS REGISTRALES:

GALPON 105 (291,22m2) del EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, ubicado en la avenida 113 y calles Las Acacias de la parroquia Tarqui del Cantén
Manta. Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpén, anexando dos 1/2 bafios; contemplado en la planta baja, se accede al
mismo principalmente desde la Avenida 113 y mantiene linderacién con la superficie central comun; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con la cubierta de estructura metalica existente para el mismo Galpén en 291,22m2.

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio en 291,22m2.

Por el Norte: Lindera con la superficie central comun en 16,00m.

Por el Sur: Lindera con terreno de propiedad del Sr. N. Pdez en 17,00m.

Por el Este: Lindera con el Galpén 104 en 16,50m.

Por el Oeste: Lindera con la Avenida 113 en 19,00m. Area total: 281,22m2.

Area total: 291,22m2.

Area neta m2. 291.22m2.

Alicuota: 0,0963%

Area de Terreno: 271,61m2

Area Comun: 73,77m2

Area Total: 364,99m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 324 miércoles, 07 marzo 1990 1053 1055
ACCIONES

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 18 miércoles, 19 septiembre 2018 1 1

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 20 miércoles, 19 septiembre 2018 1 1

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 88 viernes, 16 febrero 2024 0 0

PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 9 lunes, 18 marzo 2024 0 0
HORIZONTAL
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

HORIZONTALES
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 9 lunes, 18 marzo 2024 0 0

MOVIMIENTOS REGI LES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: miércoles, 07 marzo 1990 Numero de Inscripcién : 324 Folio Inicial: 1053

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 497 Folio Final : 1055

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 marzo 1990

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, la totalidad de los dos terrenos los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto

ubicados en la Carretera Manta- Quevedo de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta y tiene las siguientes medidas y linderos: Por el frente,
cincuenta y dos metros y Carretera Manta-Quevedo ; por atras, cuarenta y dos metros y Calle Las Palmas ; por un costado, sesenta metros y
Avenida Las Acacias ; y, por el otro costado, los mismos sesenta metros y terreno de propiedad del sefior N. — Paez. Teniendo una superficie total
de: DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTE METROS CUADRADQOS. La venta se la realiza como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE BORRO BAGAGLINI LIVIO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MUENTES DELGADO ELSA OBSEOLA VIUDA MANTA
VENDEDOR BORRO MUENTES LIVIO ADAN NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BORRO MUENTES FELICETTA SANDRA CECILIA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BORRO MUENTES ALESSANDRA CATERINA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/6] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 19 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 6259 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 17 septiembre 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL “ALMACEN EL AMIGO" se ubica en la Avenida 113 (antigua carretera Manta-Quevedo), Avenida Las Acacias y Calle

Las Palmas de la parroquia Tarqui, cantén Manta. BLOQUE 1: ALMACEN 101 / Blogue 1 (156,33m2). DEPARTAMENTO 201 / Bloque 1
(182,60m2). TERRAZA 301 / Blogue 1 (146,05m2). BLOQUE 2: ALMACEN 102 / Blogue 2 (408,30m2). ALMACEN 202 / Bloque 2 (329,83m2).
TERRAZA 302 / Bloque 2 (311,07m2). GALPON 103 (831,49m2). GALPON 104 (380,46m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[3/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 19 septiembre 2018 Numero de Inscripcién : 20 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6260 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 septiembre 2018

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
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m DIRECCION REGISTRO
DE LARRE

ALCALDIA DEL CAMBIO

PLANOS. “ALMACEN EL AMIGC" se ubica en la Avenida 113 (antigua carretera Manta-Quevedo), Avenida Las Acacig .

parroquia Tarqui, cantén Manta. BLOQUE 1: ALMACEN 101 / Bloque 1 (156,33m2). DEPARTAMENTO 201 / Blogue 1 \

/ Bloque 1 (146,05m2). BLOQUE 2: ALMACEN 102 / Blogue 2 (408,30m2). ALMACEN 202 / Blogue 2 (329,83m2).

(311,07m2). GALPON 103 (831,49m2). GALPON 104 (380,46m2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4 /6] RESOLUCION
Inscrito el: viernes, 16 febrero 2024 Numero de Inscripcién : 88 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1068 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2024

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
RESOLUCION DE MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA PROPIEDAD HORIZONTAL MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-140220241034 Manta,
14 de Febrero del 2024 -RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-030, que en su parte resolutiva establece: Articulo 1.- Aprobar la modificatoria
de declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO"; adicionando en su planta baja general un
Galpén signado como 105, de tal manera, a través de la presente modificatoria, se instauran las correcciones que el caso amerita, estableciéndose
que aquello conlleva a que se modifiquen los planos y ciertos enunciados en la descripcion de medidas y superficie Unicamente para el Galpén
104, consecuentemente se instauran nuevas cantidades en la representacion que equivale a la informacion para el proceso: area total de terreno,
area comun, area neta vendible, cuadros de areas y alicuotas, cuadro de gastos comunes y dependientes caracteristicas de cifras; estimando que
la definicion de términos, especificaciones de medidas, linderos y superficie para los demas ambientes de planta baja (almacén 101-bloque 1;
almacén 102-bloque 2 y galpon 103), los datos generales del lote inicial, siendo el GALPON 104 (380,46m2). Conformado por el espacio
propiamente identificado de Galpén; contemplado en la planta baja, se accede a él desde la extensa area de patio central comun, guedando segun
la presente modificatoria: GALPON 104 (366,73m2). Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpdn; contemplado en la planta
baja, se accede a él desde la extensa area de patio central comun; y adicionando el GALPON 105 (291,22m2). Conformado por el espacio
propiamente identificado de Galpén, anexando dos Y bafios; contemplado en |a planta baja, se accede al mismo principalmente desde la Avenida
113 y mantiene linderacién con la superficie central comun; bien perteneciente a los copropietarios José Guido Cedefio Paz, Cruz Alina Vera Toala;
José Luis Cedefio Vera y Karina Dolores Arteaga Alava, de la Propiedad Horizontal de Almacén el amigo, ubicada en la avenida 113 y calle las
Acacias de la parroquia Tarqui del cantén Manta. Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria
Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademds, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se
efectue la inscripcidn respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con
el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
COPROPIETARIO ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES MANTA
COPROPIETARIO CEDENO VERA JOSE LUIS MANTA
COPROPIETARIO VERA TOALA CRUZ ALINA MANTA
COPROPIETARIO CEDENO PAZ JOSE GUIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 18 marzo 2024 Numero de Inscripcién : 9 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1910 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 marzo 2024

Fecha Resolucion:

Pégina 3/5 - Ficha nro: 85621 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA A LA PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la ley
notarial vigente, La Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante Resolucién Ejecutiva nimero
MTA-2024-ALC-030, de fecha 09 de Febrero del 2024, en donde Aprueba la Modificatoria de Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO; y asi mismo el Secretario del Concejo Cantonal sefior Dalton Alexi Pazmifio Castro, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante oficio Nimero MTA-DSCC-OFI-140220241035, de fecha 14 de Febrero del 2024, en donde
Aprueba la Modificatoria de Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, ubicado en la avenida 113 y
calles Las Acacias de la parroquia Tarqui del Cantén Manta. DESCRIPCION DE LA MODIFICATORIA: La presente MODIFICATORIA a la
Propiedad Horizontal del Edificio denominado "ALMACEN EL AMIGO", plantea en su contenido parametros de reformas realizadas acorde a todos
los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, adicionando en su Planta Baja General un Galpdn signado como 105;
de tal manera, a través de la presente modificatoria, los suscritos propietarios, instauran las correcciones que el caso amerita, estableciéndose que
aquello conlleva a que se modifiguen los planos y ciertos enunciados en la descripcion de medidas y superficie Unicamente para el Galpon 104,
consecuentemente se instauran nuevas cantidades en la representacion que equivale a la Informacion para el Proceso: Area Total de Terreno,
Area Comun, Area Neta Vendible, Cuadros de Areas y Alicuatas, Cuadro de Gastos Comunes y dependientes caracteristicas de cifras; estimando
que la Definicion de Términos, Especificaciones de Medidas, Linderos y Superficie para los demas ambientes de Planta Baja (Almacén 101-Bloque
1; Almacén 102-Blogue 2 y Galpon 103), los Datos Generales del Lote inicial y el Reglamento Interno, Instituidos en la Constitucién de Propiedad
Horizontal inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el dia miércoles 19 de septiembre de 2018, se mantiene sin ninguna alteracion de
ninguna indole. e) Asi mismo de acuerdo a lo especificado en el estudio presentado y tiene las siguientes ESPECIFICACIONES PARTICULARES
PARA LOS AMBIENTES DE GALPON 104 Y GALPON 105 QUE SE INVOLUCRAN EN LA MODIFICATORIA A LA PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO DENOMINADO "ALMACEN EL AMIGO" MEDIDAS Y LINDERQOS DEL GALPON 4 DE ACUERDO A ESCRITURA 3.4.-GALPON
104 (380,46m2). Del EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, ubicado en la avenida 113 (antigua carretera Manta- Quevedo), avenida las acacias y calle
las Palmas de la Parroquia Tarqui del Canton Manta. Area total: 380,46m2 MEDIDAS Y LINDEROS DE ACUERDO A MODIFICATORIA GALPON
104(366,73m2). Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpdn; contemplado en la planta baja, se accede a él desde la extensa
area de patio central comun; Area total: 366,73m2. AMBIENTE ADICIONADO EN LA PRESENTE MODIFICATORIA GALPON 105 (291,22m2).
Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpdn, anexando dos 1/2 bafios; contemplado en la planta baja, se accede al mismo
principalmente desde la Avenida 113 y mantiene linderacion con la superficie central comun; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con la cubierta de estructura metélica existente para el mismo Galpén en 281,22m2. Por abajo: Lindera con terreno del Edificio en
291,22m2. Por el Norte: Lindera con la superficie central comun en 16,00m. Por el Sur; Lindera con terreno de propiedad del Sr. N. Paez en
17,00m. Por el Este: Lindera con el Galpén.104 en 16,50m. Por el Oeste: Lindera con la Avenida 113 en 19,00m. Area total: 291,22m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COPROPIETARIO ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES CASADO(A) MANTA
RECTIFICANTE
COPROPIETARIO CEDENO VERA JOSE LUIS CASADO(A) MANTA
RECTIFICANTE
COPROPIETARIO VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA
RECTIFICANTE
COPROPIETARIO CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA
RECTIFICANTE

Registro de : PLANOS

[6/6] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: lunes, 18 marzo 2024 Numero de Inscripcion : 9 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1911 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 marzo 2024
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA A LA PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la ley
notarial vigente, La Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Manta, mediante Resolucién Ejecutiva numero
MTA-2024-ALC-030, de fecha 09 de Febrero del 2024, en donde Aprueba la Modificatoria de Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO; y asi mismo el Secretario del Concejo Cantonal sefior Dalton Alexi Pazmifio Castro, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante oficio Nimero MTA-DSCC-OFI-140220241035, de fecha 14 de Febrero del 2024, en donde
Aprueba la Modificatoria de Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, ubicado en la avenida 113 y
calles Las Acacias de la parroquia Tarqui del Cantén Manta. DESCRIPCION DE LA MODIFICATORIA: La presente MODIFICATORIA a la
Propiedad Horizontal del Edificio denominado "ALMACEN EL AMIGQ", plantea en su contenido parametros de reformas realizadas acorde a todos
los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, adicionando en su Planta Baja General un Galpon signado como 105;
de tal manera, a través de la presente modificatoria, los suscritos propietarios, instauran las correcciones que el caso amerita, estableciéndose que
aquello conlleva a que se modifiquen los planos y ciertos enunciados en la descripcidon de medidas y superficie Unicamente para el Galpén 104,
consecuentemente se instauran nuevas cantidades en la representacion que equivale a la Informacién para el Proceso: Area Total de Terreno,
Area Comuin, Area Neta Vendible, Cuadros de Areas y Alicuotas, Cuadro de Gastos Comunes y dependientes caracteristicas de cifras; estimando
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104 (380,46m2). Del EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO, ubicado en la avenida 113 (antigua carretera Manta- Quevedo), avenida las acacias y calle
las Palmas de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Area total: 380,46m2 MEDIDAS Y LINDEROS DE ACUERDO A MODIFICATORIA GALPON
104(366,73m2). Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpdn; contemplado en la planta baja, se accede a él desde la extensa
area de patio central comun; Area total: 366,73m2. AMBIENTE ADICIONADO EN LA PRESENTE MODIFICATORIA GALPON 105 (291,22m2).
Conformado por el espacio propiamente identificado de Galpén, anexando dos 1/2 banos; contemplado en la planta baja, se accede al mismo
principalmente desde la Avenida 113 y mantiene linderacion con la superficie central comun; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con la cubierta de estructura metalica existente para el mismo Galpdn en 291,22m2. Por abajo: Lindera con terreno del Edificio en
291,22m2. Por el Norte: Lindera con la superficie central comtn en 16,00m. Por el Sur: Lindera con terreno de propiedad del Sr. N. Pdez en
17,00m. Por el Este: Lindera con el Galpén 104 en 16,50m. Por el Oeste: Lindera con la Avenida 113 en 19,00m. Area total: 291,22m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COPROPIETARIO ARTEAGA ALAVA KARINA DOLORES CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO CEDENO VERA JOSE LUIS CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO VERA TOALA CRUZ ALINA CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO CEDENO PAZ JOSE GUIDO CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-05-29
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CEDENO PAZ JOSE GUIDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24017981 certifico hasta el dia 2024-05-29, la Ficha Registral Nomero: 85621.

-'E.E':-;E.,,.':#' GEORGE BETHSABE
482 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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m GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO

denomoeLamtio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042024-115749

N* ELECTRONICO : 233550

Fecha: 2024-04-17
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predics en

vigencia, en el archivo existente se constalé que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predic de !a clave: 2-12-26-01-005

Ubicado en: EDIFICIO ALMACEN EL AMIGO GALPON 105/ AV. 113 Y CALLE LAS ACACIAS
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 29122 m2
Area Comunal: 73.77 m2
Area Terreno: 271.61 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1300122486 ICEDENO PAZ-JOSE GUIDO
1301218036 ERA TOALA-CRUZ ALINA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5975420 -
CONSTRUCCION: 000 .
AVALLO TOTAL: L 5975420
SON; CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS GINCUENTA Y CUATRO DOLARES 20/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por fo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad-ai certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancicnada el 20 de diclembre de! afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a parlir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

o . Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) _ _ T A
11167622MLGVEL B per
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta. gob.oc  EoN
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-02 11:06:58




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

s~ e

N° 052024-118217
Manta, lunes 27 mayo 2024

T ————_——

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON.OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipalés a
cargo de CEDENO PAZ JOSE GUIDO con cédula de ciudadania No. 13001224886.

-Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: jueves 27 junio 2024
O] O R O 0 e
b FAEET
1119259PE 3 -*.*?n;:.,;
I S

[

" Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

\LCALDIA DEL CAMBIO

N° 052024-118385

Manta, miércoles 29 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 2-12-26-01-005 perteneciente a CEDENO PAZ JOSE GUIDO con
C.C. 1300122486 Y VERA TO%QLA [.CRUZ ALINA con C.C. 1301218036 ubicada en
EDIFICIO ALMACEN fEL AI\;I@IMG&Q GALPON 105 / AV. 113 Y& -LLE LAS ACACIAS
BARRIO ALTAGRA 2 RR.QLQA 0OS ESTEROS cuy 'ALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende¥agiacantidad, de $59,754.20 CIN&E@ Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CINg@‘.ﬁ_E \];A Y;QUATRO DOLARES 20/1 OﬁﬁéE COGBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA®DE $176,546 50 CIENTO SETENTA"Y SEIS*MIL QUINIENTOS
CUARENTAY SEIS D@LARES 50/100 - A Ty

NO GENERA UITICIDADES™ PORQUE LA TRANSFERENCIA DE DOMINIC DEL

PREDIO TIENE MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Céd! o Seguro de Verificacién (CSV

R
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‘ i Puede vanﬁear la vahdez de esle documento |ngresando al porial web ht‘tps l/podalcludadano manta gob ec opcnén
i _._ validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
) CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador p——

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/248015
DE ALCABALAS

Fecha: 28/05/2024 Por: 1,412.37
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 28/05/2024 l
Tipo de Transaccién: VE-400077

COMPRAVENTA DE DERECHO
DE COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: CEDENO PAZ JOSE GUIDO

Teléfono: 2 921 630 /921

Identificacién: 1300122486 Correo: 123@hotmail.com

629
Adquiriente-Comprador: ESCOBAR CATUTO EDUARDO ALBERTO
Identificacién: 0923722904 Teléfono: Correo: eescobarc1990@gmail.com

Detaile: COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD
CUANTIA: $ 176,546.50

PREDIO: Fecha adquisicién: 07/03/1990

Clave
Catastral

: ; i Precio de
Avaluo Area Direccién
C Venta

86152'25'01' 59,754.20 271.61 EDIFICIOALMACENELAMIGOGALPON105AV.113YCALLELASACACIAS 176,546.50

TRIBUTOS A PAGAR

Afio | Tributo j Monto | Descuento | Recargos |  Sub Total
2024 | DE ALCABALAS ‘ 1,765.46 E 882.73 | 0.00 | 882.73
2024 :APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA [ 529.64 ; 0.00 | 0.00 | 529.64
Total=> 2,295.10 : 882.73 0.00 1,412.37

Salde a Pagar EXENCIONES

Rubro ‘ Descripcién | Exencién | Concepto ‘ Valor
DE ALCABALAS | Descuento Tercera Edad \ i ‘ 882.73
| Total=> | 882.73

29/05/2024 11:03 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Estudio de Dropiedad FHorizfal ;
EDIFICIO “ALMACEN EL AMIGP™

MENTO INTEDNO

RECL,

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
At 1.- EL Edificio “ALMACEN EL AMIGO esté someido bajo el Régimen de Propiec
consiguierite, este reglamenito regré las relaciones te:propiedad y copropiedad ds dichgX
su administracién, amonfa.gnire Gopropietarios y-usuarios, conservacion, uso y reparagion.

Art. 2.- EI Edificio “ALMACEN EL AMIGO” se compone de:bienes exclusivos y bi
Bienes exelisivos los -que pertenecen singular ¥ exclusivamente a cada propgta
estacionamientos; departamentos y terrazasy son bienes comunes todas los demds que'sg defin
tales anl&ley y én'el presente reglamento infemo:
CAPITULO 2.
.DEL EDIFICIO.
Art. 3.- Para el Edificio “ALMACEN EL AMIGO" se determina un predio que s¢ ubica en la Avenida113
(antigua carretera Manta-Queveda), Avenida Las Acaciasy Calle Las Palmas de'la parroquia Tarqui, canton
Manta, posee la Clave Catastral No. 2.12-26-01-000 y est4 sometido al Régimen de:Propiedad Horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. ) ‘
La presente Declaratoria al Edificio «ALMAGEN EL AMIGO” incorporz dos blogues:de hormigan armado
de dos plantas con sus respectivas terrazas accesibles, con esfructuras ifidépendientes; conformados por
fres almacenes y un departamento; dos galpones y una exiensa drea de palio central comiin; todos éstos
ambientes se encuentran distribuidos como a contintacion se- detalla:

» PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes: _
Almacén 101 (Blogue 1), Almacén 102 (Bloque 2), Galpén 103 y-Gelpdn 104; mas‘una extensa drea de
patio central de uso comdn. -

o PLANTA ALTA GENERAL: Comprende los siguiefites ambientes:
Departamento 201 (Blogue 1)y Almacén 202 (Blogue 2)

» PLANTA DE TERRAZA GENERAL: Comprende:los siguientes ambientes:
Terraza 301 (Blogue 4) y Terraza 302 (Bloque 2) '
Art. 4.~ En los plangs del Edificio, de acuerdo con el reglamento intémo de propiedad horizontal, se fian
los linderas, dimensiones y ubicacién del mismo; distribucién de las plantas-en que estd dividido, los
‘departamentos que integran catia planta y las especificaciones de los espacios de circtlacion, instalaciones

y demés bienes comunes del Edificio. N
Los planos en referencia forman parte ‘complementaria del.presente reglamento ¢l cual fo aceptan los

‘toprapietarios como Unicos pafa el 'rél'zl‘menade propiedad horizontal, su relacion:y sus derechios.
CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES .

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. = Los estacionamientos; departamentos y terrazas de todas las plantasen
sus ‘diferentes bloques son bienes :de dominio exclusivo singular’ e indivisible de sus respectivos
propietarios. . - '

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las gue separan un
departamento de los espacios de circulacion.o de 1os ductos.de instalaciones, de:los servicios generales /e
Las paredes que delifitan e! Edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachades
en-planita bajs. Lapropiedad exclusiva incluye la$ ventanas, vidrios, marcos’y puertas.
Se excluyen las purtas que comunican con'los dictos de instalaciones ya que éstas son bienes comupe
El acceso deentrada @ la parte alta del Edificio, los pasillos, etc. son bienes:comunes y su utilizaggn’s
reglamentada, debiendo ser utiizada solamente por los. condominos que habiten E_Q_s '
-depariamentas pard |o-¢ual-convendran crear-un acuerdo sobre €l horario de‘usoy utilizacid
areas.




Fstudio de Propiedad Horizontal
EDIFICIO “ALMACEN EL AMIGO®

Art, 6+ MANTENIMIENTO: - A ¢ada propietario le cortespondera cubiic per Su cuenta los gastos 4
administracion, mantenimieritd y veparacion dé sus bienes exclusivos, agl comp ¢l pago de fasas pot -
senvicios v deimpiiestos que aellos Comispondan. o

AR, 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES-- Para introduclr-modiﬁcacion. Q5.
bienes exclusivos es necesario que la cbra proyectada no comprometa fa éstructura existenigZABoRiad,
sofidez o' safubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, selvo,que dichas 4
ademds dé no comprometerias, cusnten con la autorizacion de os copropietarios asistentdsa
do Copropietarios en a que Serate ¥ apebe-dicha solichud y. que ademas seencuents
corvja Liey.de-Prapiedad Hofizontal, l Reglamento Generaly el presente Reglamerito in

Aft. 8.~ BIENES COMUNES. - Son Biénes comiiriés 1odos los elementos y partes del Edifichg
carécter de bienes exclusivos, los-cuales somtidos como estén al régimen de CopropicNg
susceptibles de apiopiacién individial i exclusiva y sobre ellos cada copropietafio téns N teNeRHd™
indivigible, comuritario.y-depentients, cuya cueta se.establete en e presente reglaménta.

Art. 9.- DEREGHOS DEL USUARIG. - El arfendatario, usufructuario o acteedar anticrético futuro, sustitui
al propietario en sus derechos de uso sobre Jos bienés comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes
al régimen de propledad hiotizontal, excepcion hecha del pago de-as expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los.gastos de administracin, reparacion, conservacién,
réposician y/a mejora de los biends E6riunesseran de cargo de todes:ids copropietarios ségdn’as cuotas
gstablecidas en este reglamento, . _ |

Se exceptiian los gastos de reparacidn o resmpiazo que se originen en fos actos de culpa de algln
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del respansable.

Los, copropietarios estaran sclidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
afendatarios; usuarios, comodatarios, acreedares anficrélicoS o er general con 1 persona ique use su
propiedad exclusiva, con relacién a fos bienes comunes del Edificio:

CAPTIRO 4,
Art; 11.- DERECHOS y'0 BLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechosy obiligaciones-de
los coprapietarios: ’

4) Ejercer sus deréchos:de propiedad sobre sis bienes exclusivos, usar y disponier €1 élios én la forma
y con las fimitaciones impuestas:por fa ley de¢ Propiedad Horizontal, el Reglarhento General y-este
Reglamento.
1b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes det Edificio en la:proporcidn que-les
correspenda y usar de elios con las limitaciones y &n la forma legal y reglamentaria. _
£) Concunir con puntualidad a las Asambléas de Copropitarios y ejercer su derecho dé expresidn, dé
volo, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que [a ley y-este reglamento
le asignen como miembro de este arganismo colegiade. N
d) Cumplir conlas cisposicionies legales y reglarmiehitafias que norman el régimen dé propiedad Horizorital
"y las de esto regiamento, obedecer las resoluciones de la asambleade copropietarios y desempenar
~ los cargos y comisiones que ésta le.confieia. _ R
¢) Pemitir al administrador la inspaccidn de sus amblentes &n caso de dafios en sus instalaciones, quejd
~ de'copropietarios y, en fin cuando éste io considere necesario: . 5
) Notfficar 4l administrador ¢on €l Romitre, diréccién y telétono dela persona que, en ausencia &
copropistania pormés de dos s, quedard encargada de la custodia de lasilaves de su ambientog
fin de tua Actieseh G0 de Tcéndio; aceidantes, rlptura de cualeuiet fistalaciin u-clros.casos e
. emergercia; . o
g) Introducir cléiusula especial én' los contratos- de engjenamiento, limitagion de tominiio, compdais
arrendamiento o anticresis, etc., quecelebré el copropistario fpecio a sus bienes exclusiv \
de Jo'cual el adquiriente o usuario se someie expresamente al presente reglamenta y alas rEsRiox
generales tomadas por Jaasamblea de:copropietarios. .




Estudio de Propiedad Horizontal
EDIFICIO “ALMACEN FL. AMIEO™

h) Contribuir y.pagar.oportiinamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para -~
la adininistracidn, conservacion, prima de seguros del Edificio-y mejoras de los bienes comune Sria B
afreglo a la tabla de cisofas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas: Estas doiak,
deberan ser satistechas dentro dé Ios cinco primeros dias.de'cada mes: En caso de‘mara s& hbra &
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondieng

) Pagarlascuotas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmeptE g RIEE
de producirse destruccion o dafio parcial del Edificio; estas cuotas serdn pagadas destfa
sefale Ta misma asamblea. ;

j) Elderecho de accesey uso delinterior de los departamentos es exclusivo de los g0
mismos: - .

k) Colocar la basura-en-el lugar destinado para el eféctd, la misma que serd depasi

" plasticos heméticamente cerradas. ) '

Aft. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - Laalicuota de derechos y obligaciones que, en razén bR

bienes exclusivos, fiene cada caprepietario respecto de los bienes comunes del Edificio, se Taran de

acuerdo con la siguiente tabla, la misma.que establece lo.que cada ambiente representa porcentualmenté
con relacidn al Edificio. ' -

Estos gastos estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado

por circunstancias supervenlentes necesarias y cuyo reajuste se haré al aumento de costos generalizados

para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios U ofras situaciones que alteren
la economia nacional, coma en el caso de la devaluacion monetaria o aumento Safarial por gfectos de
reformas.en la legislacion laboral, previa aprobacién de Ja asamblea de copropietarios.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

~ EDIFICIO ALMACEN "EL AMIGO"
AREA ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2, %
ALMACEN 101 ' 15633 569
ALMACEN 102 408,30 14,87
GALPON 103 o 831,40 3028
GALPON 104 380,46 13,85
DEPARTAMENTO 201 o 18260) 6165 )
ALMACENZ02 T aee| | ol [
|TERRAZA 30T 146,05 s32|\
TERRAZA 302 311,07 11,33
[TOTAL GENERAL | g 2746,13] . 100,00}
‘ ' 'GOBIERND AUTONDAO DESTENTRALIZZ00 O S5 A S
M F#%?%mﬁ;’m&» AlC~ DIRECCIOH DEALAS el
' 17- 02t~ 20)8

DE LAS PROHIBICIONES. APROBACION DFiuvzoana=




EDIFICIO “ALMACEN FL AMIEC
Art. 13 EStA profibido a los Gopropietatios, arrendatarios yeen general:a fodas Ias persorias-que ferzan
derécho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:
"'« Dafiar, modificar v-afterar en forma-alguna, nt atin-atjtulo:8e mejora, los-bienés comungs, del

Estudio de Propledad Horizontal S

Edificic.

& Modificar las distribuciones de la fabigueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin fa
atorizacion escrita y expresa de la Asatnblea: General de-Copropiefarios, pre vja congulia a ¢
ingeniéro Consultof capack 3o paraindanar.si los cambios propuestos son b oeiiasE. X BAa gt

- dg ductos es inalterable. o R .

o Hacer uso abusivo'de su ambients conrariandd su-desting natiiral y cbsia
uso de los demés. -

« Destinar sus bienes axclusivos a un objete distintd de aquel para el o
usarios con fines ficitos, inmorales; contrarios a este reglamento -y -\=
coshurnbres, a tranquilidad de los copropietarios; ola sequridad del Edifich

¢ Instalar maquinas qus causen ruidos, prodyzcan vibraciones, interfieran g divtgysiona s
radiales 0 de television, o aligren'el fluja de fa comiente eléctrica: T

o Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contan inarites tanfo en 10§ bignes.
exclusivos comoenlos comunes; )

«  Tocar misica 0 causar fuido niveles que trascisndan del dmbito de la oficina.

« Para los copropietarios que posean -animales doméaticos'y mascotas, es dbligaforic mantenerios
en el interior de sus dapartamentos. S '

o Queda terminantemente prohibide introducir y mantenef animdles domésticos en las afeas
comunales, que generaimente, ocasionen fodo tigo ‘de molestigs, dafios: y perjuicios a las
instalaciones, bienes y en general a fos coprapletarios: '

o Ufilizar los vestibulos, comadores y-escaleras det Edificio como'lugares de almacenamiento, de
reunidn o de trabajo. ) o

»  Pintar o cclocat letreros, signas, avisos-o anunclos e kos vidrios de los tiepartamentos del Ediiclo, en s
vestibulos. corredores, escaleras, en las puertas que comunican los departamentos con fos:gspacios de-
circulacién; y, en general, en los bienes comunes de! Edificio. Unicamente constard en dicha pueria gt
ntirero identificatorio del departamento, &l misma qus serd de caracteres uniormes instalados pot el
administrador del Edificio, . 7 _

e |nstalat antenas de radio, televisién o cable sobre.los hieries comiunes del Edificio, salvo con
autorizacién de la asamblea de copropietarios.

e Realizar actos contrarkos @ las leyes, reglamantos y disposiciones de & asdiiblea de
copropietarios o que sean incompatibles con ol régimen de propiedad herizontal 7 -que esta
sornetido el Edificio, o ' ‘ ’

»  Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en lagveritanas y en .general, colocar ¢osa:alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo enlas Mismas, o limpiar la3-cosas goipegndo.
contra tas paredes exteriores del Edificio. .

e Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalacieniés destinades para este efecto: Entodo caso
la basura serd depositada en bolsas de pléstico. ' ) ‘ -

» Dar alojamiento a personas gise Suffan enfermédad infecta contagiosa, .o de-catdcter psicopdtica
que impliquen pefigro para la seguridad o salud de los demés.copropietarios:

« El propietario, arrendatario o cuslquler parsona-que-isé U gockiel ambierite 0 departamento por
otro-Hitalo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domBstices; visilantss y,
trearos que tengan relacion con el titular del ambiente o departamento, en cage de que Infrinjag
1aley de propiedad horizontal, su réglamento y el presente reglamento infemo.

o Usdr 65 vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenariefito privado o colectivo, n
para feunignes; p cualquier otra propdsito ajeno-al tangito normal de las pefsonas.

» Loscopiogietarios que amienden sus fespectivds bienes exclusivos, deberan gomunicar & la
debida opertunidad mediante niota escrita dirigidd_af :administrador, en la: gue: adeSs=ae
determinard quien cumplir4. corrlas obligaciones determinatasien ol fiferal Rf:Gef Art. Joge
reglaments. ' ) -

& Se prohibe cambiat el color de fas cortinas por asurito de estitica, Ue las Tachadhf
reparar.o resmplazar, con corfinas de k2 misma cafidad y-celor:




Estudio de Dropiedad Horizontal
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CAPITULO'S e TEpads
DELAS SANCIONES 7
Art. 14 Para ¢l caso de incumplimiefifo .0 infraccion a fas disposiciones de la‘ley:de propiedaghot
0 de este reglamento/intemo, se-establecen’as sanciones que a continuacion se.determinan:

«  Amonéstacién verbal en primera; ¥ por escrito ensegunda instancia, por parte del adnifs fradow),

« Imposicién de multa de hasta un SMV. - P ‘-Y:j::.,
Los que infringieren las disposicicnes de este reglamento, serdn demanidadospar el \-q gDl

en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indempiza
hishier lugar y podré ordenar incluso la suspensidn de los aclos y obras pRohiBida
reposicién de as cosas a su estado original, esta accion seré autorizada por la gsa
o Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren gn Iy
meses en las cuotas de mantenimient sin perjuicio de la accién judicial co
s Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extrasrd T

por la asamblea de copropietarids y conforme con este reglamento, serén demandags
juez competente de la ciudad por el administrador del Edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas raclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en que se
produzea la mora, pagaderos desde Ja fecha en que dichas cuotas se hiciéron exigibles. El pago
de infereses no excluira el de indemnizaciones a gue hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad delcaso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos; por la asamblea general-de copropietarios.

s Publicar periddicamente la nibmina-de copropietarios moroses en los medios de comunicacian
acostumbrados por 4 administracién. )

At 15~ El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién: de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arreridatarios, $ao que por circunstancias especiales
0.por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo d& inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador sérd responsablé de todo perjuicio que ocasionare a Jos copropietarios, @
sus bienes 0 al Edificio y podra-ser destituiido por la asamblea. '

AR, 16.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competénte de esta ciudad, los acuerdes 0
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con'la ley, a 10 reglamentos 0 a las ordenanzas:sobre:Ja
matetia, no obstante 1o cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de fos copropietarios:que
hubieren votado a su favor, salvo que &l juez ofdene. la suspensién. Dicha impignacion -Solo. podré

gjercitarse dentra de fos diez dias subsiguientes al acuerdo o a la natificacion que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido.a la reunién en-que se-tomoal resolucion.

CAPITULO 7
E L& ADMINISTRACION

D

DE LA ADMINISTRALIUN
Art. 17.-:San érganos de {a administracién del Edificio: La Asamblea:de Co-propietarios, Ei Directorio y El
Administrador.

Aft. 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - L4 asamblea de copropietarios estd investida de fa
maxima autoridad administrativa v se compone de los coptopiétarios ¢ de sus representantés 0
mandatarios; regula la conservacion y administracion del Edificio, asi como las relaciones delos conduefio
annquemo.concurran-a la asamblea ovoten en contra. :

At 9+ La asambleaigstard présidida por el irector.y a falta de ésiejpar
ordén de designacién.-Es obligatoria-la asistenc del administrador-y del-sec

Art. 20.- SESIONES. - La Asambled de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraerdinari
sesiones Ordinarias se realizaran-una véz.pof ano Ealendario.y-dentro de losrés primeros mesg
afo, Las sesiones Extraprdinarias se fealizardn cuando' fuerefi- convocadas jpara trafdr)
déterminados enla convecatoria:.



~* convocatoria,

Estudio de promgqaqnmm;@f‘

Art. 21.- CONVOGATORIA. ~ La convocalotia :a Asamblea para sesiones Ordinarias no 1Ea¢iraqr¢iharf§§ Tk
serd hectia por el Director e el Administradgr, sea Seginel c4so,a la‘inigiativa-pravia propia .aipaﬁgié'riﬁ RS B
urio de los friembiros el diréctorio, © de copropietarios qye Tepresenten por o meros 30% del total'de. o T Y
votos da 108 copropietarios. En caso dequs el Birettoro el Adminigtrador seguin-seael c3so, 10 procédieron. - ..

a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse ~. Tt T
con-el fespatda dé por 1o miehios &-40% del total de los votos del inmueble siguiendo el procesg nommalde

Las convocatofias se hardn por escrilo con una anlicipacidn de ocho dias por lo mengees
deba celebrarse la asamblea-y se dejard censtancia de los puntos a tratarse y del lgs

en que se lievara a efecto. En caso de que no hublere' quérum en la hora g
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunion, pldiend ( s
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, 0 \ RHvEantE

Ia retnion se efectuana con cualquier que fuere el nimero de copropietarios que asiNgr e 4
Nopadrémodificarse, en sefiinda convocatoria, et orden del dia establecido para ia FREg AP

]

Arf, 22- ASAMBLEA UNIVERSAL.- la asarﬁblaa podra. reunirse sm previg COIWOC&torIa Bnm;alqu:er
memento, siempre que: concuman tado Jos copropietarios, en alyd caso se trataid de una asamblea
universal. - ,

Art, 23.- QUORUM. - £l quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por [.concurrendia e
coprapiatarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio. o

Si no hubiére: dicho quénum a Ja hera fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd instalarse
legalmente v tomar resoluciones validas, una hora después de la indicads en fa comvocatofie, cualquiera
que sea el ndmero de copropietarios asistentes o porcentaje de- sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquelios ¢asos en quese necesite olro-quorim paratamar clertas resoluciones de-Caracter

espectal, segin lo presorito en este reglamento.

Art. 24- REPRESENTACION. Los copropietarios pueden participar én la asamblea Con todos los
derechos, en forma jpersonal, o por medio de representantes, La representacion se otorgard mediante
poder notarial.o-por niedio de una carta cursada al director, los-que:se adjuritardh al-acta dé'la fespéctiva
5esion.

Art, 25 DERECHO DE ASISTENCIA. Es ¢l copropletario: quien tiene- el .derecho de concurrir - a
asamblea y no sil:anentdatario; comodafario o Usiiario; salvo en los casos contemplados.en el artioulo
-anterior.

Art. 26.- DERECHO:DE VOTO.- Cada copropletario en ia Asamblea-Genera tendid derecho a victo en
Forma correlativa y equivalente 4 I alicuota de dominio que corresponda al departafento, Para jercér el
datecho de volo en la asamblea cada copropietario deberd justificar encontrarse al dfa en-el pago-dedas
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses demora y demds valores establecides,
asi como de cualguier olra:caiiidad, mediante certificacién otorgada por la Adminisiracidn.

Art. 27.- VOTACIONES - L35 datisiories dé la asaniblea s¢ toriafan por simple mayoria dé V6108 que
ropresenten més-del 51%, salvo los césas en-quirta Jey y/o este reglaiiento exijan mayeres porcentajes.
Cada copropietario teridid daréeho-alvotosn Properoion & su alicudta. ‘ ‘

Att, 28.- Se requerird el 75% de! vota de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamg
(riterno las decisiones sobre mejoras voluritarias y.ia aprobacién de cuotas extraordinarias, asi comddgs
‘degisiones relativas A 14 modificacion de e ‘estnictira resisterte, aumentos de edificacion, caiml
Aticiwetonicos 4 Ja fachiads del Edificio, taspaso te propiedad, afrendamiento; comodaty . /ewdy
decisiones s [ asdmblea. Lu5votos en blaneo se sumarén a la:mayoria umerca. :

Art. 20.- LAS ACTAS:- Lias actas de las:sesiones s¢ aprobiarén y redactaran en lamisma sesién pajy ML o

surtan efecto inmediatamente; deblendo ser firmadas por los-copropietarios asisténtes, porel Dii
sesretatia.Las aptag-onginales se:lievaran enun ibro.especial a cargo del administrador..



Estudio de Propiedad Horizon(
EDIFICIO “ALMACEN EL AMIES™

An.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son afribuciones y deberes delaasamblea general:

4) Nombrar y reriovér 2l diréctorio dé la asamblea y al administrador -del Edificio y fia\e <, -
remuneracion de este Utimo. LN

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necésarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas:y las expensas necésarias para la administracion y

~ conservacion de los bienes comuns,de acuerdo con ésté reglamento. ) _

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado.en el Art. 28, ‘El:administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que-surtan efectoslegales. :

f) Imponef Guotas extrdordinarias cuando haya necesidad, para la bueps~ad
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o ag
comunes y en sus ambienfes cuando haya comprobado que son necespRa
Edificio-o de la oficina. E

#) Apiobar ylo modificar el presupuesto anual que presente ¢l Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveng g
especial cuando éste termine su perfodo.

j) Sancionaral6s copropietarios que infringieren Ia ley de propiedad horizontal, su rEQtaReRE; 0 &l
presente reglamento interno, @ peticion del administrador, en los: cases -que sean de su
competencia. ‘ - -

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y €n el presente reglamento irtemno, i gue seade
interés general para los copropietarios del Edificio. o

I} Revocar y réformar las decisiones del administrador cuando éstas no se-sujeten.a’la ley, a las
orderianzas, a 10§ reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.

m). Ordenar, cuandd lo-8stime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacién de las cuentas:y caja de la
Administracién. _ : _ '

n) Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario, quienes
podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO v DEL COMISARIO.

Aft. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directoiio gstar integrado.por el Director, dos vocales principales ¥ sus

respectivos suplentes y por eladministrador quien hara las funciones de Sectetario, in derectio:a voto.

Art. 32.- Los miernbros del directorio seran nombrados por la:asamblea de copropletarios, durardn un afio

en sus funcionesy podran -ser-feelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secreterio se requiers ser copropietario del Edificio. Los ¢argos §érén

desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del. director,

actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. ‘Cuando-faltare un vocal.principal olos‘dos a

s'vez, serdn convocados los respectivos stiplerites.

Art, 34+ SONATRIBUGIONES DEL DIRECTOR. p

4) Ejeroer junto con el Administrador del Edificio Ia representacidn legal, judicial y extiajudicial de 1§

copropietarios, en todo cuanto se relacione 4l régimen de Propiedad Horizontal «del Edificio

~ “ALMACEN EL AMIGO”. ' o »

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietdrios. ) .

¢} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta’o impedimento de este,
~ que la asamblea general resuelva lopertinente.

dj Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentari Jgﬁ la ¥ -
* asamblea, asf como las defegaciones dadas por €sta.
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+ potel cimplimignio de las disposiciones emanadas fjor ja-asainblea e copropietarias,

. Aria5- SONFUNCIONES DE LOS VOGALES.- Gornroon l Diacioren asunciones 0e ste Vot b <

Art. 36- DEL ADMINISTRADOR, - E! administrador del Edificio serd elegidmpqgflai-g&'ﬁblgtggng@_\' it

para ‘el periodo de un afio y poilra ser reelegido indefinidamente, por periodos: Igudles, Para ser
administrador no sa requiere ser copropietario de! Edificio, pero si que-sea mayor de edad,

Art. 37.~ LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADORSON: -

a) Fjefcef |a fepreséntacion lagl, judicialy extrajudicial e los copropletafios del Edificio “AEMACEN EL AMIGO”,

" selo o Junto con ¢l sefior Director, en cuanto s relacionen al régimen.de propledad hortzontal de| ‘mismo,
especiaimente ‘sobre el ootio de 18§ cuctas, intereses, mullas, feClams, demandas, aclos ¥ confiatos
delerminados o autorizados por 1a ley y reglamenios, entendiéndose qué tefidrd &S fecultades, pafa las cudles
los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas éh &f Gédigo da Procedimiento Givil,

B) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oporun, ap T TSRS

' necesarias.para la buena conservacién ds éstos y realizando Tas reparaclones que fueren . 48,

¢} Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con €l presupuesto aprina }

" excepcion, con la autorizacion del Director. ' B

d) Presentaraconsideracin dela asambled, con la periodicidad que ésta le sefiale i
proyectos de presupuesto, estados de situaciéire informes Sobre 14 administra
inforriie del Comisario.

) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordindrias 2 I8
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses mosatorias y 1as costa
contormidad con fo estipulado en e! presente regiamento. , -

1) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde fa asamblea’y, en caso dg mara de mas detreinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialments por fa viagjecutiva, juntamente
cof los intereses moratorios y las costas procesales: N )

¢) Otdenar fa reparacion. de los dafios ocasionados e fos bienes comunes del. Edificio-a costa del
copropietario o usuario causante 0 responsable de éstos.

h) Solicitar a! juez la imposicion de fas multas previstas en este reglamento, cuyo producto Ingresaré & i0s.

" fondos comunales a su cango. ) .

)} Celebrar los contratos de adquisiion o arrendamiento de -bienes ‘Y’ senvicios: necesarios para.la
administracion, conservacion, reparacion y_mejora:d‘e-l_os:biene‘s cqmuge_stdelediﬁéio,hasialqs' montos
sefialados por la asambiea. o

J) Contratar a los empleados y obreros.ngesarios para la administracion, conservacion y limpieza delos

" bienes comunes y sefialar ia refiuirieracion dé.su pefsondl. Las.remuneraciones del personal deberan

 ser aprabadas por la asamblea géneral y formar padte del présupuesto de gastos ariliales.

K} TInformar anualmente a la asambfea sobre:¢l ejercicio de-sus-furiciones; debiendo-presentar ademnas; el
presuputesto para el afio préximo. ‘ ) '

JJ Conservar en.orden los tituos de} Edificio, poderes, comprobantes de ingresosy egresos ¥ todes los

" documéntos que tengan refacion con el Edificio. ' o

) -Conservar copia cerfificada de la éscritura pblica de compraventa del terEng sobre. el cuat estd
construido ¢l Edificio “ALMACEN EL AMIGO”, asi como de los planos arquitectinicas; stitioturales,
e instalaciones generales y atros documentos, todos los cuales formardn (@ documentacidn oficlal del

 Edificle. Toda esta documentacion oficial deberd entregaria mediante acta a su SUCesor.

n). Custodiar y manejar el dinero v las pertanencias comunas, abrir cuentas comentes bancarias, gifar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone ¢t fiteral ¢ de
este articuld, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunés ¥, en. gensial, adiinistear profiia y eficientemente. la gestign gcondmica, como -su nico
responsatie.

) Lievar-con 'sifécien  losiprincipios de ta, téenica ooiitabié; Ja contabiidad e la admifistracion del
~ Edificio. . |
§) Levar un lioro ds registros 68 copfopletarios, arrendatarios, -comodatarios; acreedores anficrétigoe-d

" (suaios de! Edificlo, con indicacion de sus respactivas ciigtes de derechos bienes exclusivos yREmY
4 Rsistr d ks feunionss dg ld asainbleé general y del dréctorio,

1) Aterider con prestancia; ssmeray coresia los requermientos o sugerencias e los copropigtl
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s) Supervigilar diafiamerite:al personal demantenimiento, guardianiay demés trabajado s Gel i :

t) Gontrolar %y supendgilr las insidaciones comunales en forma pericica, confiild ¥/ 3

sidtematica. iy

a4} Curnplir y haer cumplir las résoluciones y drdenes emanadas de la.asamblea general. _

¥) Cumplir Gon todas Jas. demds obligaiones que como mandatario sean convenidas en el respectivd
contrato. '

w) Para la celetiracin y siscripéion de cualguier contrato, &l adminisirador deberd contar préviamente:y
con la-aprobacién del director. ‘ ' ) | '

x) Cancelar-cuimplida y-oportunamente todas las:obligaciones de:cardcter comin & eritidades piiblicas y
privadas; ;

1) Ejercer los demés déberes y atribuciones que le asignen [a ley y los reglameritos.

Art. 38+ DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA- El secretario serd elegido porlaa
el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. /s fifci
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas,-asi como colabofgren ¥
con las acciories que gjecuten el directorio y-el administrador del Edificio, Sus funcio

., oo
2 i “'ﬁ‘
W

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son‘funcionies:del comisafio, fevisar los documentos de
administracion en cualquier ifistante ‘¢ jnformar al directoro y/o asamblea de copropieta
anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 8.

_DISPOSlGlONES~'GENERALES.

Art, 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo con lo estipulado
en:el Art.:31-del Reglamento General de la Ley de Piopiedad Horizontal; se formara con el’5% de recdrgo
sobre los gastos comunes y sé incrementara con el producto de multas, interesesy con‘aportes voluntarios. -
82 destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comin.

Art. 41~ Los casos no previstos en-este reglamento y que no pueden ser resuettos de conformidad con la
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse. estipuladas en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asamblea genefgi._d'e copropietarios mediante resolucién adoptada por més del 75%de los

asistentes. /
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

.. Direccidn General de Registro Civil,
* Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 246-023-50003

246-023-5

|
[
!
00

03

Il

Nimero (nico de identificacidon: 1300122486
Nombres del ciudadano: CEDENO PAZ JOSE GUIDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1942
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VERA TOALA CRUZ ALINA

Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL DE 1967
Datos del Padre: CEDENO MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAZ MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE JULIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE MAYQ DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucidn o pereona ante quien se presents este ceriificado debers validerio enchitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a ia LOGIDACT Art 4, numeral 1 y a la LCE.
Vligencia de! documento 3 validaciones o 2 meses desde &l dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientss con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



- ¥

r - - -

. REPUBLICA DEL ECUADOR & p——— e s
DIRECCHOM GEMERAL DF REGISTERC CVIL. - BASICA
DENTIFC ACION ¥ CBIRAAT Y ¥ Bre iz

..\.‘ LONEA g ; 130012248-6 " ceDENO MANUEL. R

APELE Tt 7 CEREERE S 1 A MACRE f“}:
PAZ MARIA ' v?.;)f"
GGAR ¢ FECHA L DVHNOON o
MANTA 3EE




e REPUBLICA DEL ECUADOR f‘f&':::‘.%"é:?::’:?:::::;%‘::'

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tinico de identificacién: 1301218036

Nombres del ciudadano: VERA TOALA CRUZ ALINA
[ e Condicion del cedulado: CIUDADANO
W4 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1949
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO PAZ JOSE GUIDO
Fecha de Matrimonio: 8 DE ABRIL DE 1967
Datos del Padre: VERA ROBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TOALA ZOILA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE JUNIO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 28 DE MAYO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 249-023-50092

|| l ﬂ ll ml m 'mllu IHII "ﬂ Lcdo. Ofttén José Rivadeneira Gcmzalez

49-023-500 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion b
Documento finmado elecirénicamente ———— S
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario enhitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a le LOGIDAC Art 4, numemal 1 yala LCE.
Vinannia dsel dncsmanin 3 validacinnese n 2 maesa dadrle al dia da 1 smiciAn En Asen da nrasontar inranuaniantas ran aste dnsiimantn aecriha 2 anlinaafeanletrnniuill aak an
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Numero tUnico de identificacién: 09237228

Nombres del ciudadano: ESCOBAR CATU ERLIARDOIE ‘ERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/MILAGRO/MILAGRO

Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ALMEIDA MORAN MARIA FERNANDA

Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2013

Datos del Padre: ESCOBAR SUAREZ LUCAS CELEDONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CATUTO DROWET PETRA EUGENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 2 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE MAYO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 247-023-49844

247-023-498

I‘I Lcdo. Ottén Jose Rlvadenewa Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

44
La institucidén o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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GUAYAS
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CERTIFICADO DE VOTACION
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ALBERTO
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