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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANT'(‘;N MANTA

2024 13 08 05 P01730

CANCELACION PARCIAL DE GRAVAMENES DE HIPOTECA, Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE_GRAVAR O ENAJENAR QUE
OTORGA EL BANCO DEL AUSTRO S.A. A FAVOR DE
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL BERAA,
LEGALMENTE REPRESENTADO POR‘S» .
ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIO$/EFY1

=N

CUANTIA: INDETERMINADA iy, 3 2
%2 N
7 =
06?4’? »\'0\‘1\(‘\‘
COMPRAVENTA A DEL CAN

QUE OTORGA FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL BELLA
COLINA, LEGALMENTE REPRESENTADO POR FIDES TRUST
ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST S.A. A
FAVOR DE MATTHEW ISAIAH PINO ROSADO

CUANTIA: USDS 90.000,00

CONSTITUCION DE_HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE OTORGA MATTHEW ISAIAH
PINO ROSADO A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
I\'/Ianabi, Republica del Ecuador, hoy ocho (08) de julio del dos ,V
veinticuatro, ante mi, DR. DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NO"];A/R O
. |
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PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura:
UNO.- El BANCO DEL AUSTRO S.A., representado por su Apoderada
Especial, la ING. ENA JACINTA GILER ALCIVAR, de estado civil
divorciada, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero,
cuatro, cero, cero, cuatro, seis, seis, guion cuatro (130400466-4), tal como
consta del documento que se adjunta como habilitante, para efecto de
notificacion: Direccion: Calle Sucre, Parroquia el Sagrario, Cuenca,
Teléfono: 072831222; Correo electrénico: ~i1/hot «baustronfinec; DOS.-
El FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL BELLA COLINA,
legalmente representado por FIDES TRUST ADMINISTRADORA DE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST S.A., quien a su vez comparece
representada por la sefiora Ingeniera MARIA GABRIELA CELLERI
SILVA. de estado civil casada, portadora de la cédula de ciudadania numero
cero, nueve, cero, seis, dos, seis, cuatro, nueve, dos, guion cuatro (090626492-
4), en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento
que se adjunta al presente instrumento como habilitante, domicilio en el
cantén Guayaquil, provincia del Guayas, para efecto de notificacion:
Direccién: Edificio Executive Center, Oficina 401, piso 4, Guayaquil.
Teléfono: 042158418, Correo Electronico:
dministradora@fidestrustcomec:.  TRES.-  El - sefior MATTHEW
ISAIAH PINO ROSADO, de estado civil soliero, portador de la
cédula de ciudadania numero uno, tres, uno, uno, siete, cinco, tres,
cuatro, cuatro, guion cuatro (131175344-4), por sus propios y personales

derechos, para efecto de notificaciones: Direccion: Calle 308 y avenida 207,

Manta. Teléfono: 0969412516, Correo Electronico:
mattheworno l6eoomal com Y, CUATRO.- El sefor EDWIN MANU

JURADO BEDRAN, portador de la cédula de ciudadania nimerg/u
/
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

siete, cero, siete, seis, dos, cero, nueve, seis, guion siete, (170762096-7), de
estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan
Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segt’m consta de los documentos

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la qL@ pr 7
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser 1ﬂgyores ‘
de nacionalidad Ecuatoriana habiles en derecho para contratar y'con?raer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinadas que fueron en orma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “Seior (a) Notario (a): En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo sirvase insertar el siguiente contrato de
CANCELACION PARCIAL DE GRAVAMENES; COMPRAVENTA y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR que se otorga al tenor de las clausulas que
constan a continuacion: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL
DE GRAVAMENES: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de EsCnituras

Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Cancelacion Parciall

L
N




Gravamenes que se otorga conforme las siguientes clausulas y declaraciones:
PRIMERA. - COMPARECIENTE: Al otorgamiento del presente
instrumento comparece el BANCO DEL AUSTRO S.A., representado por su
Apoderada Especial, Ing. Ena Jacinta Giler Alcivar, calidad que consta de
la documentacion que se adjunta como habilitante. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES: a) Mediante Escritura Publica de fecha cinco de octubre
del dos mil veintidos, otorgada ante la Notaria Piblica Sexta del canton Manta,
Ab. Carlos Andrés Giler Castillo e inscrita el siete de octubre del dos mil
veintidos en el Registro de la Propiedad de Manta, el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO INTEGRAL "BELLA COLINA" debidamente
representada por FIDES TRUST ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS TRUST S.A., a su vez representado por su Apoderado
Especial, la Ing. Maria Gabriela Celleri Silva en calidad de "Parte Deudora" y
el seior HECTOR RUBEN DARIO DELGADO SUAREZ en calidad
de "Parte Deudora Hipotecaria", constituyeron a favor del Banco del Austro
S. A. una Hipoteca Abierta, prohibicion voluntaria de enajenary gravar sobre
el siguiente bien inmueble: Cuatro lotes de terreno UNIFICADOS, que
estin ubicados en la Calle Publica, Sector parque Industrial de la
Parroquia  Tarqui, del Canton Manta, Provincia de Manabi, quedan
UNIFICADOS, inmueble cuyos linderos y medidas son los siguientes:
POR EL FRENTE: (Sureste), cincuenta y siete metros cuarenta y cinco
centimetros, mas cuarenta y ocho metros cuarenta y dos centimetros, mas
cincuenta metros veintidos centimetros, mas ocho metros veintidos
centimetros, mas sesenta y un metro treinta y cinco centimetros y lindera con
camino publico; POR ATRAS: (Noroeste), ciento sesenta y dos metros
treinta centimetros y lindera con Parque Industrial, desde este punto gira hacia
el Frente (Sureste) en sesenta y nueve metros sesenta y nueve centi

y lindera con Gaston Andrade, desde este punto gira hacia el Zostddo

x\{\
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Izquierdo (Noreste) en ochenta y dos metros diecisiete centimetros y lindera
con Gaston Andrade; POR EL COSTADO DERECHO: (Suroeste),
doscientos veintiséis metros ocho centimetros y lindera con Propiedad
Particular; y POR EL COSTADO IZQUIERDO- (Noreste;, noventa

-

y dos metros cuadrados dos decimetros cuadrados (3@547 (2= OD%
Z

CAT: cinco - uno dos - cero siete - uno ocho - cero ce% ce f‘ 7- L&L

000). b) Mediante Memorando No. MTA-DSCC-MEM- MJ"’]J?Q%?; ]\ i,
fecha 17 de noviembre del 2022 y Resolucién No. MTA-2022-ALC-2022.
otorgado por el GAD municipal del canton Manta se aprueba la declaratoria
al Régimen de Propiedad Horizontal del CONJUNTO HABITACIONAL
BELLA COLINA, bien inmueble ubicado en la Calle Publica, Sector parque
industrial de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, con un 4rea de terreno de
30.542,02m2. ¢) Se aprueba constitucion de Propiedad Horizontal del
conjunto Habitacional Bella Colina, que se constituye especificamente en un
Conjunto de Viviendas, cuyo inmueble se encuentra ubicado en la Calle
Publica, sector Parque Industrial, de la Parroquia Tarqui, del canton Manta,
con area de terreno de 30542 02m?2, drea total de construccion de 37250,92m2,
area comiin 15549,61 m2, y area neta vendible (construccion + patio) de
12175,90m2, segin el informe técnico realizado por la Direcciéon  de
Avallas, Catastros, permisos Municipales y Servicios Ciudadanos,
debidamente protocolizado el 23 de diciembre del 2022, e inscritos en el
registro de la propiedad del cantén Manta el 15 de febrero del 2023 d)
Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-001, de fecha 06 de
enero del 2023, emitida por el GAD-MANTA, se procedié a Rectificar




del conjunto Habitacional Bella Colina, el cual se constituye en un Conjunto
de Viviendas, cuyo inmueble se encuentra ubicado en la Calle Publica, sector
Parque Industrial, de la Parroquia Tarqui, del canton Manta, con clave
catastral No. 5-02-07-18-000, con un area de terreno de 30.542,02M2, drea
total de construqcién de 37 25092 M2. area comun 1554961 M2,y area
neta vendible ( construccién + patio) de 21.701,31 M2", debidamente
protocolizados ante la Notaria Cuarta de Manta el 24 de enero del 2023, e
inscrito en el registro de la Propiedad de Manta el 16 de febrero del 2023. ¢)
Dentro de la hipoteca antes referida, se encuentra: Casa 6: manzana D del
Conjunto Habitacional Bella Colina; consta de planta baja que posee
Recibidor, Sala, Comedor, Cocina, Baflo social y Escalera, la planta alta
contiene 3 Dormitorios, 2 bafios y Balcon. En la planta baja consta de un
Patio destinado para Estacionamiento, Jardineria y area para servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA (49.70m2)
POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta de la misma casa en 49.70 m2;

POR ABAJO: lindera con terreno del conjunto habitacional en 49.70 m2;
POR EL NORESTE: Lindera con patio de la misma casa en 7.00m; POR
EL SUROESTE: Lindera con patio de la misma casa en 7.00m; POR EL
SURESTE: Lindera con patio de la misma casa en 7.10m; POR EL
NOROESTE: lindera con Casa 5 (patio) en 7.10m; AREA: 49.70 m2;
AREA NETA: (m2) 49,70; ALICUOTA: (%) 0,0023, AREA DE
TERRENO: (m2) 69,95; AREA COMUN: (m2) 35,61, AREA TOTAL:
(m2) 8531. PLANTA ALTA (60.99m2) POR ARRIBA: lindera con

cubierta de la misma casa en 60.99 m2; POR ABAJO: lindera con planta
baja de la misma casa y parte de Patio Frontal de planta baja en 60.99 m2;

POR EL NOESTE: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa Planta Baj

partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 0.20m, desde este punt

hacia el Suroeste en 0.40m., desde este punto gira hacia el Sureste e
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

desde este punto gira hacia el Noreste en 0.20m, desde este punto gira hacia
el Sureste en 0.20m; POR EL SUROESTE: Lindera con vacio hacia Patio de
la misma casa Planta Baja en 7.00m; POR EL SURESTE: lindera con vacio
hacia Patio de la misma casa Planta Baja, partiendo desde el Noreste hacia el
Suroeste en 2.10m, desde este punto gira hacia el Sureste en 1. 1@

este punto gira hacia el Suroeste en 7.10m: POR EL NORO" B -'
con vacio hacia casa 5 (patio)en 9.40m AREA: 60.99m24ARE i.
(m2) 60,99; ALICUOTA: (%) 0,0028: AREA DE TERREN@ (14039534

AREA COMUN: (m2) 43,70, AREA TOTAL: (m2) 104 ,69; }"/MIO (85.30

,:.‘\"

m2), POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 85, 30m2; FOR AI%’ATO

lindera con terreno del conjunto habitacional en 85.30m2; POR EL
NORESTE: lindera con calle 4 del conjunto habitacional en 9.00m; POR EL
SUROESTE: lindera con casa 13 (patio) en 9.00m; POR EL SURESTE:
lindera con casa 7 (planta baja y patio) en 15.00m; POR EL NOROESTE:
lindera con casa 5 (patio), partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en
2.90m, desde este punto gira hacia el Sureste en 7.00m, desde este punto gira
hacia el Noreste en 7.10m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 7.00m,
desde este punto gira hacia el Noresie en 5.00m; AREA: 8530m2: AREA
NETA: (m2) 85.30; ALiCUOTA:(%) 0,0039; AREA DE TERRENO:
(m2) 120,05, AREA COMUN: (m2) 61.12: AREA TOTAL: (m2) 146,42,
TERCERA-CANCELACION: El Banco del Austro S.A., a través de su
Apoderado Especial declara cancelados los gravamenes de hipoteca, vy
prohibigién voluntaria de gravar o enajenar, sobre el bien indicado en el literal
e) de la cliusula que antecede. Se tomara nota de esta cancelacion al margen
de la correspondiente escritura matriz en el protocolo del Notario, asi como al

margen de la inscripcion respectiva en el Registro de la Propiedad. CUARTéi

r AUTORIZACION el FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEG

"BELLA COLINA", ¢l sefior HECTOR RUBEN DARIO DELGAD

A
y




SUAREZ v/o el Banco del Austro S.A., quedan autorizados para solicitar y
obtener la inscripcion de la presente escritura publica en los libros del Registro
de la Propiedad correspondiente. QUINTA: GASTOS: Todos los gastos que
ocasione la celebracion de la presente escritura publica, asi como su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran de cuenta
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL “BELLA COLINA"
y el sefior HECTOR RUBEN DARIO DELGADO SUAREZ, por lo tanto,
el Banco del Austro S.A. podra cargarlos a su cuenta. Cumpla usted sefior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada y haga
constar que por si o por interpuesta persona esta autorizada para obtener su
inscripcion en los correspondientes registros. Minuta firmada por la Ab.
Jocelyne Fernanda Camacho Rojas. (Mat. No. 09-2021.277) Foro de
Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la

suscripcion del contrato de compraventa las siguientes partes: Uno) El
FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL BELLA COLINA,
legalmente representado por FIDES TRUST ADMINISTRADORA DE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST S.A., quien a su vez comparece
representada por la sefiora Ingeniera MARIA GABRIELA CELLERI SILVA,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL, conforme consta del documento
que se acomparia a este instrumento como documento habilitante, a quien para
efectos del presente contrato se lo podra designar como “EL VENDEDOR”; y,
Dos) El seiior MATTHEW ISAIAH PINO ROSADO, soltero, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelante se le podra designar como
“FL, COMPRADOR” CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E
HISTORIA DE DOMINIO.- DOS. UNO.- El FIDEICO

INMOBILIARIO INTEGRAL BELLA COLINA es actual y lggitRho
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propietario del solar y edificacion signado con el niimero seis de la manzana
D, de la Urbanizacion Bella Colina, situada en el Kilémetro cero coma
cincuenta via a San Juan, parroquia Tarqui, del canton Manta, provincia de
Manabi, Repuiblica del Ecuador. Al inmueble indicado le corresponde el
codigo catastral numero 5-02-07-18-024. DOS.DOS.- El inmueble descrito,

autorizaciones respectivas, se ha levantado y desarrollado..sé}bre: atro lot&é
de terrenos UNIFICADOS, que estan ubicados en la 851116 Pl lioae: ctg)%
Parque Industrial de la parroquia Tarqui del cantgn Hedan®
UNIFICADOS con las siguientes medidas y linderos: %‘L)_ % NﬁT

')I e
. . . U, WO,
(SURESTE): cincuenta y siete metros cuarenta y cinco centfiietto¥. mas

cuarenta y ocho metros cuarenta y dos centimetros, mas cincuenta metros
veintidos centimetros, mas ocho metros veintidds centimetros, mas sesenta y
un metros treinta y cinco centimetros y lindera con camino publico; POR
ATRAS (NOROESTE): cienio sesenta y dos metros treinta centimetros y
lindera con Parque Industrial, desde este punto gira hacia el Frente (Sureste)en
sesenta y nueve metros sesenta y nueve centimetros y lindera con Gastén
Andrade, desde este punto gira hacia el Costado Izquierdo (Noroéste) en
ochenta y dos metros diecisiete centimetros y lindera con Gaston Andrade:
POR EL COSTADO DERECHO (SUROESTE); doscientos veintiséis metros
ocho centimetros y lindera con propiedad particular; POR EL COSTADO
IZQUIERDO (NORESTE): noventa metros treinta y nueve centimetros y
lindera con Plicido Isaias Mendoza Loor y Diego Bravo Cevallos. Teniendo
una superficie total de treinta mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados
dos  decimetros cuadrados. HISTORIA DE DOMINIO: El
CONSTITUYENTE y CONSTRUCTOR, aport6 los inmuebles (unificadps)

| en el acto Constitutivo del FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEG
" BELLA COLINA, mismo que consta de Escritura Publica oto;gél,a!*}el
‘ / :
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veintitrés de octubre del dos mil veinte, ante el Doctor Jos¢ Luis Fernando
Vélez Cabezas, Notario Sexto del Canton Manta, e inscrito en el Registro de
la Propiedad del mismo canton, el veintiocho de octubre del dos mil veinte. El
Fideicomiso se encuentra inscrito en el Catastro Publico del Mercado de
Valores como FIDEICOMISO bajo el nimero 2020.G.13.003151 del catorce
de abril del dos mil veintiuno. El CONSTITUYENTE y CONSTRUCTOR,
adquirio los bienes asi mencionados, mediante los siguientes actos: Uno)
COMPRAVENTA, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
el viernes cinco de octubre del dos mil dieciocho, con el niimero de inscripcion
3274 folio inicial 87309 numero de repertorio 6736 folio final 87309, escritura
pliblica otorgada ante la Notaria Sexta canton Manta, el martes dos de octubre
del dos mil dieciocho, que otorgaron en su favor los sefiores TOALA BLANC
NORMA ALEXANDRA y DELGADO DELGADO. JAYRON PEDRO. Dos)
COMPRAVENTA Y UNIFICACION, inscrita en el Registro de la Propiedad
del canton Manta, el martes veinticinco de junio del dos mil diecinueve, con
el nimero de inscripcion 1838 folio inicial 51966 namero de repertorio 3747
folio final 51966, escritura otorgada en la NOTARIA SEXTA del cantén
MANTA, el diecinueve de junio del dos mil diecinueve. COMPRAVENTA
Y UNIFICACION del terreno adquirido en mayor extension (Ficha Registral
N° 49906) tienen a bien dar en venta real y enajenacion perpetua a favor del
comprador, el Remanente del terreno, el mismo que de acuerdo a la
autorizacion de la Direccion de Planeamiento Urbano del GAD de Manta, que
se encuentra ubicado en la Via San Juan de Manta, Sector Parque Industrial
de la parroquia Tarqui, del canton Manta, con una superficie total de SEIS
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.
Unificacion: El sefior Héctor Rubén Dario Delgado Suarez, es dueil

propietario de dos cuerpos de terrenos, los mismos que se detdlla
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continuacion: El primer cuerpo ubicado en la Via a San Juan de Manta, Sector
Parque Industrial de la parroquia Tarqui del canton Manta, teniendo una
superficie total de DIEZ MIL METROS CUADRADOS. El segundo cuerpo
ubicado en la via a San Juan de Manta, Sector Parque Industrial de la parroquia
Tarqui del canton Manta, teniendo una superficie total de OCHO MIL
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS SESENTA Y DOS

total de VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS METRC?‘Q’QgUAD 1\?@‘3

VEINTE DECIMETROS CUADRADOS, COMPRADOR U%ﬁff@}ﬁ\lTE:
DELGADO SUAREZ HECTOR RUBEN DARIO, TOALA BLANC

NORMA ALEXANDRA y DELGADO DELGADO JAYRON PEDRO.

Tres) COMPRAVENTA, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta, el martes, diez de septiembre del dos mil diecinueve, con el numero

de inscripcion 2615 folio inicial 73593 nimero de repertorio 5475 folio final

73593, escritura publica otorgada en la NOTARIA SEXTA Cantén MANTA,

el jueves cinco de septiembre del dos mil diecinueve. COMPRAVENTA Y
UNIFICACION Cuatro lotes de terrenos UNIFICADOS, a favor del sefior

Heéctor Rubén Dario Delgado Suarez que estan ubicados en la calle publica,

Sector Parque Industrial del a Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Segundo

cuerpo de terreno del sefior Héctor Rubén Dario Delgado Sudrez se ha
realizado dos ventas: una de mil doscientos cincuenta metros cuadrados y otra

de Tres mil setecientos cincuenta metros cuadrados, quedando un

» N\ REMANENTE o Area Sobrante ochocientos noventa y un metros cuadragos
ﬂ% ‘| veintisiete decimetros cuadrados. Area Total’ 30.542.02m2. Contrz}}&ﬁ

=

COMPRADOR UNIFICANTE DELGADO SUAREZ HECTOR ,RUBE‘




DARIO, VENDEDORES: CEVALLOS GARCIA SONIA SELENITA,
LOOR SORNOZA LETHY ESILDA; VENDEDOR MENDOZA LOOR
PLACIDO ISAIAS. DOS. TRES. DEL CONTRATO FIDUCIARIO
PROPIAMENTE TAL: Como se ha manifestado, el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO INTEGRAL BELLA COLINA, fue constituido mediante
Escritura Publica otorgada el veintitrés de octubre del dos mil veinte, ante el
Doctor José Luis Fernando Vélez Cabezas, Notario Sexto del canton Manta, e
inscrito en el Registro de la Propiedad del mismo canton, el veintiocho de
octubre del dos mil veinte. El Fideicomiso se encuentra inscrito e-n el Catastro
Pablico del Mercado de Valores como FIDEICOMISO bajo el
N°2020.G.13.003151 del catorce de abril del dos mil veintiuno. EI objeto del
fideicomiso es la ejecucion y administracion del PROYECTO en el
INMUEBLE, con el dinero o recursos aportados por el(los)
CONSTITUYENTE(S), los recibidos de los PROMITENTES
COMPRADORES Y/O COMPRADORES vy todo los demas que se integren
por el cumplimiento de las instrucciones contenidas en el contrato de
constitucion. El proyecto inmobiliario URBANIZACION BELLA COLINA,
dentro de lo que al Fideicomiso respecta, consiste en un conjunto habitacional
o URBANIZACION constituido por CUARENTA viviendas, cada una de un
area de 110m2, con un area total de 10.048,35m2. DOS. CUATRO.
Actualmente v sobre el inmueble objeto de la presente Compraventa, existe
una HIPOTECA a favor del BANCO DEL AUSTRO, misma que se realiza la
liberacion en la primera parte del presente contratb. DOS.CINCO. En los
referidos inmuebles, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL
BELLA COLINA se encuentra desarrollando la URBANIZACION BELLA
COLINA. el mismo que cuenta ya con la aprobacion del Proyect
Inmobiliario, de la Urbanizacion y de la Propiedad Horizontal, de la mis

autorizaciones de ley, todas estas conferidas por el Gobierno Autgfiom
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Descentralizado Municipal del cantéon Manta, de la siguiente manera: a) Con
fecha veintiuno de noviembre del dos mil veintidds, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el Oficio Memorando MTA-
DSCC-MEM-171120221211, DE FECHA Manta diecisiete de noviembre del
dos mil veintidos, en la que se aprueba la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO HABITACIONAL BELLA COLINA,
otorgado por el GAD Municipal del cantén Manta.- b) Con fecha dieciséis de

enero del dos mil veintitrés; consta inscrito en el Registro de la Propiedad del

1 pp!o}mndo N°
MTA-CICU-MEM-060120231418, de fecha seis de, gé’ne 0, del dogdml

Q y _ 2
veintitrés, otorgada por el GAD Municipal del canton:M [ __l-l 1 fecga

cantén Manta, la Modificatoria de la Resolucion, medianteg

quince de febrero del dos mil veintitrés, consta mscrrg) e
Propiedad del canton Manta, la Protocolizacion de'é;la Consth umor\x- de
Propiedad Horizontal del “CONJUNTO HABITACISNAL ~BELL A
COLINA™; y sus PLANOS, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta,
el veintitrés de diciembre del dos mil veintidos.- d) Con fecha dieciséis de
febrero del dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, la escritura de Rectificacion de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, y Planos, otorgada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el
veinticuatro de enero del dos mil veintitrés- CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con los
antecedentes expuestos, EL VENDEDOR sin coaccion o amenaza de ninguna
naturaleza, libre y voluntariamente, da en venta real y enajenacion perpetua, a
favor del sefior MATTHEW ISAIAH PINO ROSADO, quien adquiere y
acepta para si, el bien inmueble consistente en un lote de terreno y casa numero

seis de la manzana D, del CONJUNTO HABITACIONAL BELLA COL

ubicado en la calle publica, Sector Parque Industrial, de la parroquia’Ta

del cantén Manta, en la provincia de Manabi, el mismo que consta’de plan
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baja que posee Recibidor, Sala, Comedor, Cocina, Bafio social y Escalera, la
planta alta contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y Balcon. En la planta baja consta
de un Patio destinado para Estacionamiento, Jardineria y area para servicio,
siendo las medidas v linderos las siguientes: PLANTA BAJA (49.70m2): Por

arriba: lindera con Planta Alta de la misma casa en 49.70 m2; Por abajo:

lindera con terreno del conjunto habitacional en 49.70 m2; Por el Noreste:
lindera con Patio de la misma casa en 7.00m.; Por el Suroeste: lindera con
Patio de la misma casa en 7.00m.; Por el Sureste: lindera con Patio de la
misma casa en 7.10m.; Por el Noroeste: lindera con Casa 5 (patio) en 7.10m.
Area: 4970 m2 AREA NETA: (m2) 49,70. ALICUOTAS: (%) 0,0023. AREA
DE TERRENO: (m2) 69.95. AREA COMUN: (m2) 35,61. AREA TOTAL:
(m2) 85,31. PLANTA ALTA (60.99m2): Por arriba: lindera con cubierta de

la misma casa en 60.99 m2: Por abajo: lindera con planta baja de la misma

casa y parte de Patio Frontal de planta baja en 60.99 m2; Por el Noreste:
lindera con vacio hacia Patio de la misma casa Planta Baja, partiendo desde el
Noroeste hacia el Sureste en 0.20m., desde este punto gira hacia el Suroeste
en 0.40m., desde este punto gira hacia el Sureste en 5.50m., desde este punto
gira hacia el Noreste en 0.20m.. desde este punto gira hacia el Sureste en
0.20m.; Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa Planta
Baja en 7.00m.; Por el Sureste: lindera con vacio hacia Patio de la misma
casa Planta Baja, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en 2.10m.,
desde este punto gira hacia el Sureste en 1.10m., desde este punto gira hacia
el Suroeste en 7.10m.; Por el Noroeste: lindera con vacio hacia casa 5 (patio)
en 9.40m. Area: 60.99 m2 AREA NETA: (m2) 60,99. ALICUOTAS: (%)
0,0028. AREA DE TERRENO: (m2) 85,34. AREA COMUN: (m2) 43,70.
AREA TOTAL: (m2) 104.69. PATIO (85.30m2): Por arriba: lindera ¢

espacio aéreo en 85.30m2; Por abajo: lindera con terreno del conj

habitacional en 85.30 m2: Por el Noreste: lindera con calle 4 del
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habitacional en 9.00m.; Por el Suroeste: lindera con Casa 13 (patio) en
9.00m.; Por el Sureste: lindera con casa 7 (planta baja y patio) en 15.00m.;
Por el Noroeste: lindera con casa 5 (patio), partiendo desde el Suroeste hacia
el Noreste en 2.90m., desde este punto gira hacia el Sureste en 7.00m., desde
este punto gira hacia el Noreste en 7.10m., desde este punto gira hacia el

Noroeste en 7.00m., desde este punto gua hacia el Noreste eehtq}g} Area:
U

2

TERRENO: (m2) 120,05. AREA COMUN: (n2)61,12. ARE Al (m2%}
75

146,42, No obstante determinarse la cabida del mmuehle k?i; haq§

vendedora transfiere a la parte compradora el dominio y pose&ﬁ'én‘ é‘jl“t;ien
inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase, con
toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos,
sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende
del certificado respectivo que se adjunta en calidad del documento habilitante.
La transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula,
ademas de las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en
dicho predio, asi como, todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, que
se agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.-
Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE que es objeto
de esta compraventa, la suma de NOVENTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 90.000,00), que la parte
COMPRADORA cancela a la parte VENDEDORA de la siguiente formaj )
CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS 20 S
DE AMERICA (USD § 4.500,00) de contado en moneda de curso I?g'al,!{.%{e

“g
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la parte VENDEDORA declara tener recibidos a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto; y, b) OCHENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $ 85.500,00) mediante crédito hipotecario concedido a su favor por la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha. El
cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte Vendedora, a través del
sistema interbancario de pagos, por lo que, la Parte Vendedora, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma Ide pago, pues la venta se
la realiza en seguridad de sus mutuos intereses. Las partes declaran ademas,
que aun, cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- La
parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble -materia de este contrato
no recae gravamen, prohibicion, juicio o contrato de ninguna naturaleza, a
excepcion de la hipoteca que se cancela en la primera parte de este instrumento,
sin embargo y de ser el caso, los VENDEDORES responderan por el
saneamiento como es de Ley. La parte COMPRADORA declara que acepta la
compraventa segiin el integro contenido de esta escritura por ser hecha en
beneficio de sus intereses. El FIDEICOMISO INMOBILIARIO BELLA
COLINA legalmente representado por su Fiduciaria la Compaiiia FIDES
TRUST ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST
S.A., legalmente representada por su APODERADA, la sefiora ingeniera
MARIA GABRIELA CELLERI SILVA, conforme se desprende de la copia
certificada del documento que acompaiia, declara que el bien inmueble materia
del presente instrumento, es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado
antes de hoy, ni entregado en arrendamiento por escritura publica, ni soporta

pleitos pendientes y que sobre su dominio no pesa condicion resolutoria

patrimonio familiar. Sin embargo, de conformidad con lo pactado en el co

de constitucion del FIDEICOMISO, el Constituyente y Constructo
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HECTOR RUBEN DELGADO, releva en forma expresa a la Fiduciara y al
Fideicomiso de la obligacion de saneamiento siendo en tal sentido él, quién se
encuentra obligando en general, al saneamiento de conformidad con la ley.
CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION ESPECIAL: La PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudora hipotecaria, declara expresa e

‘\ﬂl_l‘i d" )
irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgbut /..' cditer, |
y

para la adquisicion del inmueble en referencia de toda ﬁspo

concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte venffedor ™

del precio de transferencia del inmueble materia del preseni}; zon
.

artes’
p 1by LC "R
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad

como su forma de pago, gastos que deben asumir cada una de

que tenga relacion con dicho acuerdo entre las partes. La PARTE
COMPRADORA declara expresa e irrevocablemente que toda vez que ha
realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que esta adquiriendo a
traves del presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio segin lo acordado entre la partes, asi
como ratifican que los términos y condiciones de este contrato son de tnica y
exclusiva responsabilidad de los intervinientes-interesados, deslindando en tal
sentido a terceros. CLAUSULA SEPTIMA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- MATTHEW ISATIAH PINO ROSADO, solicitante del
Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que se
consideran elegibles los créditos de vivienda de interés social y publico, los
otorgados a personas naturales con garantia hipotecaria para la adquisicion o
construccion de vivienda Unica y de primer uso. Para el caso de la vivienda de
interés social se considera un valor comercial de hasta 178,00 Salarios Basiqas
Ijniﬁcados; y. para la vivienda de interés publico desde 178,01 a 228800

Salarios Basicos Unificados; para el caso de las viviendas de interés ’publ 0




y viviendas de interés social el precio por metro cuadrado debera ser menor o
igual a 2,49 Salarios Bésicos Unificados, declaro bajo juramento que: a) la
vivienda que pretendo adquirir con el crédito que se me otorgue: es la primera,
tinica y corresponde al primer uso de dicha vivienda, actualmente no soy
propietario de otra vivienda; b) no he recibido anteriormente otro beneficio
similar a los contenidos en la “Norma para el Financiamiento de Vivienda de
Interés Social e Interés Publico con la participacion del sector financiero
publico, privado, popular y solidario y entidades del sector publico no
financiero”. Autorizo a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como
a las autoridades que soliciten y verifiquen esta informaciéon. FIDEICOMISO
INMOBILIARIO INTEGRAL BELLA COLINA; y, MATTHEW
ISAIAH PINO ROSADO, declaramos bajo juramento que el precio del
inmueble es el que consta en la presente escritura de compraventa y que
incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio,
etcétera que los Compradores hemos adquirido a los Vendedores y que entre
nosotros no ha existido ningin acuerdo, contrato o pago adicional al que
consta como precio en la escritura. FIDEICOMISO INMOBILIARIO
INTEGRAL BELLA COLINA, declaramos bajo juramento que hemos
cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de
la Construccion — NEC vy las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de
Normalizacion — INEN. CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS Y
GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demanden la celebracion
e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de la parte
COMPRADORA, incluido el correspondiente a la plusvalia, en caso de
causarse, sera de cuenta de la parte COMPRADORA. CLAUS
NOVENA: DECLARACIONES.- El (la) (los) COMPRADOR (e

W
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declara (n) bajo juramento que los valores que entrega y/o entregara como
pago por el precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta
escritura publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen
ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el ‘cultivo,
fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o

produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas

actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de act{¥o Hu@,ncjo
al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respeg.%, rizandof%
(8) a realizar el analisis que considere (n) pertinenie y: msunti a ]a%
informacion que requieran las autoridades competg}.}tes dﬁ:r
investigacion y/o determinacion de transacciones inusuales%gpggechog\g;:ﬁj

A DELCM

LA PARTE COMPRADORA declara expresamente que los fondos con los
cuales ha cancelado el precio del contrato de compraventa, tienen un origen
licito y en especial no provienen de ninguna actividad relacionada con el
cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, lavado de dinero o cualquier actividad ilegal
o ilicita, por lo que autoriza expresamente a LA PARTE VENDEDORA ya
la Notaria para que, directamente o a través de terceros, efectie todas las
indagaciones que razonablemente deba realizar para comprobar el origen de
estos recursos e informar a las autoridades competentes en caso de
investigacién y/o determinacion de transacciones inusuales y sospechosas. B)
LA FIDUCIARIA declara expresamente que no ha efectuado con respecto a
los bienes fideicomitidos, mas gestiones que las de su titularidad Juridica y las
ordenadas por EL CONSTITUYENTE Y BENEFICIARIO de! Fideicomiso
Inmobiliario; y que, ha observado un estricto cumplimiento en cuanto a las
obligaciones legales y tributarias del patrimonio autonomo durante su
vigencia. C) LA PARTE COMPRADORA declara que las obligaciong® y

declaraciones efectuadas son irrevocables, renuncia ademas en forma pr
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a cualquier reclamo o cambio respecto de lo anterior, de conformidad con el
articulo once del Codigo Civil. D) LA PARTE COMPRADORA declara
conocer y aceptar en su totalidad el reglamento interno de la urbanizacion, del
cual se inserta una copia a esta escritura como habilitante. En consecuencia,
la parte compradora reconoce que dicho reglamento es parte integrante de este
contrato y que como tal la obliga. Declara ademas que en el evento de que
otras personas, a cualquier titulo como por ejemplo mandatario, usufructuario,
comodatario, arrendatario, etc. lleguen a habitar, permanente o
temporalmente, el inmueble objeto del presente convenio, se compromete a
hacer conocer v respetar el reglamento interno a dichas personas, siendo la
parte compradora responsable solidariamente del cumplimiento de esta
obligacion vy de las sanciones que el no acatar en cualquier parte lo aqui
convenido le ocasione. E) En el evento de que la parte compradora transfiera
el dominio del bien materia del presente convenio, se obliga a insertar en la
escritura de transferencia de dominio las declaraciones constantes en la
presente clausula, asi como las disposiciones tanto del reglamento interno de
la urbanizacion; y, el reglamento sobre desechos solidos. F) LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el concepto de la urbanizacion hace
necesaria la existencia de una administracion de la misma, en consecuencia se
obliga libre y voluntariamente a colaborar en todo aspecto con la
administracion y a cumplir sus instrucciones y exigencias, por lo tanto, todo
propietario y/o residente de un inmueble ubicado en la URBANIZACION
BELLA COLINA ejerciere o no el derecho de pertenecer a la entidad
administradora de los bienes de la urbanizacion, se obliga a contribuir al pago
de todos los gastos tanto ordinarios como extraordinarios, que la entidad
administradora de los bienes de la urbanizacion determine como necesarips

para la administracion y mantenimiento de la urbanizacion. EI cobro

contribuciones y demas expensas se iniciara al momento de la fir
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escritura de transferencia de dominio o de la entrega del inmueble, lo que
ocurra primero. Ningun propietario y/o residente podra sustraerse del pago de
gastos, multas, dafios, perjuicios, etcetera, ni tampoco podra renunciar a la
copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber
ocupado el inmueble de su propiedad o utilizado los bienes comunes de la

urbanizacion como vias, instalaciones deportivas, etcétera;, no podra tampoco

renunciar a favor de terceros a cualquiera de las normas vigen“t‘es]c p el presente
C alg ’}r,
documento, o de las normas de convivencia y utlhzau%@de bienes éﬁmunes
\

caso de que un propietario y/o residente de 103 :
Vommt.
URBANIZACION BELLA COLINA, no cancele las &%)ensas comy

J

ordinarias como extraordinarias, se le impondran las ‘;ancfdms,,gqe\ﬁﬁablezca
el Reglamento Interno de la Urbanizacion, o en su defecto, aquellas
determinadas por la administracion. Los abonos o pagos parciales que efectie
el propietario se abonaran en primera instancia al monto de las multas. Si la
mora fuere de treinta dias o mas, ademés del pago de la multa, se suspenderan
sus derechos como miembro de la entidad administradora, sus derechos de uso
de zonas deportivas y/o recreativas, servicios que presta la urbanizacion. G)
LA PARTE COMPRADORA declara que conoce, entiende y acepta
integramente ¢l contenido de las normas y Ordenanzas que reglamentan el
Manejo de los Desechos Solidos, H) LA PARTE COMPRADORA se obliga
a cancelar dentro de los diez ultimos dias del mes anterior al mes del cobro, el
valor de las cuotas de mantenimiento de la urbanizacién que sean fijadas y
recaudadas por la persona competente. En caso de no atender oportunamente
esta obligacion, se compromete a cancelar la o las cuotas con el recargo de los
intereses de mora correspondientes y acepta la aplicacion de las sanciones
pertinentes contempladas en zl reglamento interno de la urbanizacion,

perjuicio de que el administrador de la urbanizacién la sancione con la péfdida




temporal o definitiva, segin sea el caso, de los derechos que como moradora
de 1a urbanizacion tiene respecto de ciertos bienes y que estén previstos en el
reglamento interno de la urbanizacion. El comprobante de estar al dia en
dichos gastos de mantenimiento serd requisito indispensable para cualquier
transferencia de dominio o gravamen que la parte compradora desee realizar
sobre su inmueble. I) LA PARTE COMPRADORA declara conocer y aceptar
que, una vez que ¢l GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA reciba la
primera fase de la URBANIZACION BELLA COLINA, sera obligacion y
responsabilidad ineludible de los propietarios adquirentes de vivienda en la
urbanizacion, la conformacion de una Asamblea, Asociacion o Directorio a
efectos de tomar a su cargo y bajo su responsabilidad, la administracion,
mantenimiento y conservacion de la mencionada Urbanizacion y sus bienes
de uso comun. Se deja Constancia que temporalmente, sera el mismo
CONSTITUYENTE del FIDEICOMISO, o bien la persona natural o juridica
contratada por ésta, la encargada de la Administracion de los bienes de uso
comin de la Urbanizacion, lo que, como se ha dicho, cesara automaticamente
y de pleno derecho, una vez que se configure el numero de propietarios legal
y reglamentariamente necesarios, independientemente de que tal Asamblea,
Asociacion o Directorio, se hubiere conformado o no, pues a partir de dicho
momento, sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios adquirentes de
vivienda. J) LA PARTE COMPRADORA deja expresa constancia y declara
que el bien que hoy recibe en propiedad por efecto de la presente celebracion,
lo recibe a su total v entera satisfaccion, por cuanto cumple con todas las
especificaciones técnicas, estructurales y constructivas que requiere y
estipuladas para el proyecto BELLA COLINA; declaracion que la realiza

porque personalmente, reviso el inmueble que se entrega y que contrato,
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expresa por parte de las partes COMPRADORA y VENDEDORA que, la
presente celebracion marca la terminacion definiiva de las relaciones
juridicas entre ellos y sus representantes legales, hecho lo cual, no existe
obligacion de ningun tipo o naturaleza a ser cumplida o exigida entre ellas ni
de presente o futuro, dejando constancia que, LA PARTE COMPRADORA,
a partir de la presente celebracion, no mantiene vinculacion contractual alguna
con la parte vendedora. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION E

INSCRIPCION. - Las partes declaran que aceptan el con&eﬁ del- presente

la suscripcion del mismo. Adicionalmente las parte@%c AULONS "
obtener la inscripcion del presente instrumento publlép e

Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA UNDECI?

f'l S '\‘\ >
parte COMPRADORA sera responsable de contratar por su cuenta un seguro

contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el inmueble objeto de este
contrato. En caso de obtencién de crédito bancario, la parte COMPRADORA
sera responsable de contratar los seguros que establezcala institucion
financiera que otorgue el crédito y un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte de la parte COMPRADORA desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. En caso de que la
parte. COMPRADORA no haya contratado por su cuenta los seguros
sefialados en esta clausula o si hubiese dificultad para el cobro de las
respectivas  polizas, todos los riesgos seran de cuenta de la parte
COMP