Manta, 22 de febrero del 2023

Senora Ingeniera.

Ligia Alcivar.

DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS
DEL MUY ILUSTRE MUNICIPIO DEL CANTON MANTA - GAD.-

Civudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente el suscrito sehor WALTER GEOVANNY PINCAY
ALONSO, tiene el grato honor de dirigirse a usted, y a la vez manifestarle
y solicitarle de manera cordial lo siguiente: Es el caso seiora Directora,
que por haberme encontrado en posesion de manera tranquila,
pacifica con el dnimo de sefior y dueio por mds de quince ahos de un
bien inmueble ubicado en el Barrio “LAS CUMBRES” de la Parroquia
Tarqui, de esta ciudad de Manta, presenté Demanda de Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ante El sefior Juez de la Unidad
Judicial Civil de Manta, la misma que al haber seguido el procedimiento
legal se dictd sentencia a Mi Favor, tal como se puede apreciar de la
Copia de Sentencia Certificada, que acompafo; y, por tal motivo le
solicito se sirva Autorizar que un Funcionario de este Departamento
Técnico realice la respectiva Inspeccién al Bien Inmueble, y se lo
catastre a Mi favor, para pagar los predios urbanos correspondientes, y
asi obtener los habilitantes para protocolizar la citada sentencia., en
una de las Notarias de la ciudad.

Por la atencién que se sirva dar a la presente, le ofrezco mis sinceros
agradecimientos.

Atentamente;

NOTA: La notificacién que me corresponda la recibiré en el Correo Electrénico
iorbosa@hotmail.com,. Celular # 0958847626.
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13337-2021-01888-OFICIO-10200-2022
Causa N° 13337202101888
Manta, miércoles 14 de diciembre del 2022

Sefior(es)
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTOM
Presente. .

En el juicio N° 13337202101888 , hay lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA.

Dentro del juicio de ORDINARIO PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
No. 13337-2021-01888, que sigue WALTER GEOVANNY PINCAY ALONSO, en contra de JIMMY RAMON
BAILON VERA y FATIMA LASTENIA MOREIRA MOLINA, en sentencia de fecha martes 29 de noviembre
del 2022, a las 11h10, el Abg. Holger Antonio Rodriguez Andrade, Juez de la Unidad Judicial Civil de Manta, ha
dispuesto en lo pertinente cumplir con lo siguiente: Esto es;

«  «ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, acepta la demanda,
consecuentemente opera la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio a favor del ciudadano WALTER
GEOVANNY PINCAY ALONSO con cédula de ciudadania No.131220144-3 y de estado civil soltero sobre el bien
inmueble que se encuentra ubicado en la lotizacién Maria Herminda, actualmente barrio “Las Cumbres”, de la
parroquia urbana Tarqui, cantén Manta, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: con 15
metros y lindera con calle publica; ATRAS: con 15 metros y lindera con propiedad privada; COSTADO
DERECHO: 20 metros y lindera con calle publica; y, COSTADO IZQUIERDO: con 20 metros y lindera con
propiedad particular. Con una superficie total de 300 metros cuadrados. ITnmueble que de acuerdo a lo indicado por
el GAD Municipal de Manta (fs. 66) corresponde a una parte del bien inmueble descrito y singularizado en el
certificado de solvencia visible a fs. 143 y 143 vta., de los autos, cuya ficha registral s la No. 66584 la cual consta
ingresada en el sistema Manta Gis con el codigo catastral 3241225000 a nombre del aqui demandado Bailén Vera
Jimmy. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de la parte demandada. Se ordena que el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, a través del departamento correspondiente,
catastre y registre a nombre del ciudadano Walter Geovanny Pincay Alonso con cédula de ciudadania No.
131220144-3 y de estado civil soltero, el inmueble descrito y singularizado en la presente sentencia. Se dispone

también que el Registro de la Propiedad del cantén Manta cancele 1a inscripcién de la demanda inscrita con fecha
17 de diciembre del 2021 (fs. 43). El Registro de la Propiedad del cantén Manta deber4 cancelar cualquier medida
cautelar u otro gravamen que pudiera pesar sobre el 4rea de terreno que se prescribe en el presente juicio, esto es,
hasta por un area total de 300 metros cuadrados. De ejecutoriarse esta sentencia, se dispone conferir fotocopias
certificadas para que sean protocolizadas en una de las Notarfas Piblicas del pafs, y se inscriba en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, para que sirva de justo titulo al ciudadano Walter Geovanny Pincay Alonso con cédula
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de ciudadania No. 131220144-3 y de estado civil soltero. La cuantia se la establecié en USD § 142.600,08. Para el
cumplimiento de todo lo aqui dispuesto se notificara mediante atento oficio al indicado Registro de la Propiedad, en
la persona que le represente. De ser necesario se oficiara al GAD Municipal del cantén Manta. ..”

Lo que comunico para los fines de ley. Wﬂé’iv il
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDATY - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecon vy Calle 20
Telf. 052624758
www.registropmanta. gob.ec

Razdn de lnscripeida

Periodo; 2021 Nimero de Inevipeidn: 243

Namero de Reperterio: 6595

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica gue en esta fecha s inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s): '

l.- Con fecha diccisiete de Diciembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito ¢l acto o contrato de DEMANDA, en
Registro de DEMANDAS con el niumero de inscripcidn 243 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres v Apellidos Papel que desempeiia
1312201443 PINCAY ALONSO WALTER GEOVANNY  ACTOR
1306948702 BAILON VERA JIMMY RAMON DEMANDADO
1309909834 MOREIRA MOLINA FATIMA LASTENIA DEMANDADO
Que se refiere al (lo) siéuien(e(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Ntinero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3241210 56533 DEMANDA

Libro:  DEMANDAS
Acto:  DEMANDA

Fecha inscripeion: viernes, 17 diclembre 202

Fecha generacion: viernes, 17 diciembre 2021 <N Y
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GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador adac
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Juicio No. 13337-2021-01888

UNIDAD JUDICIAL CYIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, martes 29
de noviernbre del 2022, a las 11h10.

VISTOS: Forme parte del e\ppdiunc: el CD, acta resumen y de comparecencia que obran de
fojas 220 a 224 de Jog autos. Cumplido el tramite de Ley, vy siendo el estado del proceso el de
dictar sentencia escrita, observando lo establecido en el articulo 95 del Cédigo Organico
Creneral de Procesos, se reduce a escrito de manera motivada la resolucidn oral tomada en la
audiencia de juicio, para lo cual se hacen las siguientes consideraciones de orden
constitucional y legal:

i
JUZGADOR QUE LA PRONUNCIA

1. Abogado Holger Antonio Rodriguez Andrade, en calidad de Juez de la Unidad Judicial
Civil, sede Manta, provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, competente para sustanciar y
resolver la presente causa de conformidad a lo que establece el articulo 167 de la Constitucion
de la Republica, en concordancia con los articulos 156, 160.1, 171 y 240 d;k;ﬁ‘}@ﬂ” Qrganico
de la Funcién Judicial v articulo 9 del Codigo Organico General de pm%ﬁ@o&s R
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9 Martes 29 de noviembre del 2022, en la ciudad de Manta, provincia Wepubhca

del Ecuador.

LZMBI

I
DENTIFICACION DE LAS PARTES

1 WALTER GEOVANNY PINCAY ALONSO con cédula de ciudadania No.131220144-3
en calidad de actor o legitimado activo.

4 JIMMY RAMON BAILON VERA, FATIMA LASTENIA MOREIRA MOLINA vy
posibles interesados en calidad de demandados o legitimados pasivos.

v

ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS ¥ CTRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA
DEMANDA Y DEFENSA DE LA PARTE DEMANDADA

PARTE ACTORA



5. A fojas 28 a 31 via., del expediente se observa la demanda de preseripeidn extraordinaria
1191 - ~t b ' Ty
adquisitiva de dominio, en la que el actor en lo principal indica:

5.1. Que, se encuentra en real y legal posesion, tranguila v pacifica desde el 03 de cner‘o del
ano 2005, con dnimo de sefior y duefio por més de quince atios, de un solar wbano ubicado
(en la Lotizacién Marfa Herthinda actualmente Bamio “LAS CUMBRES”, de Ja }?a.rrpquia
Tarqui, de este cantén Manta, el mismo que se encuentra cucunscrito dentro de las si gmen.lies
medidas y linderos: POR EL FRENTE: con 15,00 metros y lindera con calle publica; POR
ATRAS: con 15.00 meltros y lindera con propiedad privada; POR EIL COSTADO DERECHO:;
20,00 metros y lindera con calle publica; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: con 20,00
metros y lindera con propiedad particular. Teniendo una superficie (otal de 300,00 metros
cuadrados.

5.2. Que, el citado bien immueble lo ha mantenido en posesion de manera pacifica, tranquila,
sin clandestinidad con animo de sefior v duefio por mds de quince afios ininterrumpidamente,
sin que persona alguna le haya llegado a reclamar, 1o que es mas en e mismo ha construido su
vivienda hogar, que la habita Junto a su familia, es decir junto a su owjer e hijos que a la fecha

son menores de edad y consiste en una casa de dog plantas alta y baja, con sala, comedor,
dormitorios, bafios, piscina.

5.3. Que, en el citado bien inmueble del cual se encuentra en legal y formal posesion cuenta
con los servicios bdsicos como energia cléctrica y agua potable los mismos que han sido
requeridos e instalados hace muchos afios atras por las respectivas empresas, y ademas lo ha
condicionado perfectamente; v, constituye parte de la totalidad del bien inmueble, ya que se
trata de una propiedad de mayor extension, tal como se puede determinar en el certificado de

solvencia otorgado por el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

5.4. Que, es claro deducir v evidenciar que la posesién del bien inmuehle anteriormente
referido y que hoy demanda la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, lo ha
mantenido sin clandestinidad de ninguna clase y sin que exista relacidén contractual con
persona alguna, a vista y paciencia de todas las personas que le conocen por el sector.

5.5. Que, fundamenta su demanda en lo prescrito en las Arts, 603, 715, 2392, 2398, 2410,
2411 y 2413 del Cédigo Civil Ecuatoriano; lo prescrito en e] Art. 66 numerales 23 v 26 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; lo prescrito en el Art, 240 numerales 1, 2 y 5 del
Cédigo Organico de la Funcion Judicial; y lo prescrito en Jos At 142,143, 144, 289 y 290
del Cadigo Orgénico General de Procesos.

5.6. Que, pretende que una vez agotadas todas las diligencias procesales pertinentes en esta
clase de juicios en sentencia se le declare como duefo Y propietario absoluto del hien
inmueble materia de Ja presente accion constituido en un solar que se encuentra deserito,

PARTE DEMANDADA
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6. Los demandados pese a encontrarse citados en legal y debida forma no contestaron la
demanda, ni comparecieron a las audienciag preliminar y de juicio.

GAD DY, MANTA

7. De fojas 65 a 68 del expediente comparecen los personeros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Manta, manifestando en lo principal, lo siguiente:

7 1. % Del memorando No. MTA-DACP-MEM-180420221024, de fecha 18 de abril de
2022, suscrito por Candhy Jimena Orddfiez Cantos, en calidad de Jefe Técmco de Catastro
informa: 1.- De acuerdo a las coordenadas geograficas que constan en el levantamiento
planimétrico georefenciado, informe pericial con la firma de responsabilidad técnica de la
arquitecta Veronica Palacios CANTO, MG (adjuntado), se procedio a implantatlas en el plano
base de la cindad verificandose que esta superficie No corresponde a ningln bien municipal.
5. Coun base al Plan de Uso de Gestién de Suelo (PUGS), publicado en el registro oficial
(octubre 2021) la superficie en mencidn que se pretende preseribir estd emplazado en un drea
que posee la codificacién B203, con la lote minimo de 200,00 m2 y un frente minimo de
10,00 m, por lo tanto, cumplirfa con los pardmetros técnicos. 3.-En base a ubicacién del predio
facilitada por el perito y de acuerdo con los archivos fisicos y digitales que reposan en esta
dependencia, v sumado a la desaciualizacion catastral existente no es posible determinar que
exista superposicion o conflictos futuros, el cual se reserva y se deja salvado el derecho a
terceros. 4.- De acuerdo a la documentacién que forma parte de dicho proceso consta la ficha
registral bien inmueble N°56533 que no corresponde al predio que se desea prescribir, ya que
la Ficha Registral Bien Inmueble correcta que identifica al predio de acuerdo a la ubicacién es
fa ficha registral bieu inmueble N°66584, el drea a prescribir corresponde a una parte del bien
inmueble de la ficha registral 66584, la cual consta ingresada en el sistema Manta Gis con ¢l
c6digo catastral 3241225000, a nombre del sefior BAILON VERA JIMMY...”.

ACTOS PROCESALES

8. Mediante acta de sorteo de fecha martes 16 de noviembre de 2021, a las 11h47 (f5.32), se
radicd la competencia de la demanda ordinara en esta Unidad Judicial Civil dirigida por el
suscrito.

9. Mediante auto de fecha martes 23 de noviembre del 2021, a las 09h00 (fs.34), se dispuso

que el actor aclare y precise su demanda. Acto procesal que se encuentra cumplido fojas 36,
36 vta., y 37 del expediente.

10. Mediante auto de fecha miéreoles | de diciembre del 2021, a las 12h42 (f5.38), se admitio
a tramite la demanda en procedimiento ordinario, habiéndose dispuesto entre otras cosas que
se cite a los demandados v a los terceros y/o posibles interesad %s@,%;e;;on los personeros
del GAD Municipal del cantén Manta y se inscriba la demag e ‘Reg:b* {0 de la Propiedad
jds 43, MBI HOZE0, 51, 114, 115 y
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116 de los autos.

1. De fecha viernes 9 de septiembre del 2022, a las 10h47 (fs. 120) se dictd por parte de
secretarfa la signiente razon actuarial: “.. Siento como tal que dando cumplimiento a lo
ordenado en Auto de Sustanciacion que antecede tengo a hien certificar lo siguiente: a) Que en
la presente causa con Procedimiento ORDINARIO se ha cumplido con todo lo ordenado en el
auto de admision; b) Que los demandados sefiores JIMMY RAMON BAILON VERA Y
FATIMA LASTENIA MOREIRA MOLINA se encuentra citado en legal y debida forma; c)
Que desde la tltima citacion realizada en esta causa hasta la presente fecha han transcurrido
sesenta y siete dias de termino; d) Que Jos demandados antes citado no han contestado la
demanda dentro del término que tenian para hacerlo. Ha comparecido el sefior Yamit Alid
Vizeaino Cérdoba en la calidad de tercerista, dentro del término de ley...”.

12. En auto de fecha martes 13 de septiembre del 2022, a Jas 09h56 (f5.122) se admiti6 a
tramite la contestacion dada a la demanda por parte de los personeros del GAD Municipal del
cantén Manta habiéndosele concedido diez dias a la parte actora para que presente nueva
prueba respecto a los hechos alegados por los indicados corapatecientes.

13. En auto de fecha miércoles 14 de septiembre del 2022, a las 11h23 (fs. 124) se convocé a
las partes procesales a audiencia preliminar para el dia miércoles 19 de octubre del 2022, a las
15h00. Diligencia que se encuentra cumplida conforme se desprende del CD, acta resumen y
de comparecencia que obrav de fojas 125 a 136 de los autos y a la que comparecieron el actor
con su defensor técnico y los sefiores Ab. Maryorie Tatiana Pico Pascuazo y el Dr. Paul
Manuel Ifiiguez Rios en calidad de Procuradores Judiciales del sefior Yamit Alid Vizvaino
Cérdoba en calidad de tercerista y sin la presencia de los personeros del GAD Municipal de
Manta y de los demandados. En 1a indicada diligencia, habiéndose cup plido con lo que prevé
el articulo 294 del COGEP, entre otras haberse declarado la validez procesal y haber la parte
actora anunciado sus pruebas a practicar en la audiencia de juicio, se senald fecha, dia y hora
para que se realice la audiencia de Jjuicio.

14. A fojas 213 y 214 se observa el CD y acta que contienen el audio y video de Ja diligencia
de inspeccién judicial al bien inmueble realizada con fecha miércoles 9 de noviembre del
2022 por la Unidad Judicial Civil de Manabi, sede Manta v audiencia de Juicio que se llevé a
efecto el mismo dia miérecoles 9 de noviembre del 2022,

v

15. Al no haberse deducido excepciones previas de las confemplados en el articulo 153 del
COGEP, nada hay que resolver al respecto.

VI
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RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA
RESOLUCION

16. Bs necesario indicar que dentro de la audiencia preliminar se establecié como objeto de la
controversia el siguiente: “DEBEMOS ESTABLECER SI EL CIUDADANO WALTER
GEOVANNY PINCAY ALONSO, con cédula de ciudadania No0.131220144-3 TIENE
DERECHO A QUE SE LE DECLARE PROPIETARIO POR EL MODO DE ADQUIRIR EL
DOMINIO DENOMINADO PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO DE UN SOLAR URBANO UBICADO EN EL ACTUAL BARRIO LAS
CUMBRES DE LA PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA EL MISMO QUE SE
ENCUENTRA CICUNSCRITO DENTRO DE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS POR EL FRENTE: CON 15,00 METROS Y LINDERA CON CALLE
PUBLICA; POR ATRAS: CON 15,00 METROS Y LINDERA CON PROPIEDAD
PRIVADA; POR EL COSTADO DERECHO: 20,00 METROS Y LINDERA CON CALLE
PUBLICA; Y, POR EL. COSTADO [ZQUIERDO: CON 20,00 METROS, Y LINDERA CON
PROPTEDAD PARTICULAR; O, SI SE DEBE NEGAR LA DEMANDA”.

17. Delimitado el objeto de la controversia y con base a los principios de inmediacion,
legalidad y contradiccion, durante la audiencia de juicio se practicaron las pruebas que fueron
debidamente anunciadas y admitidas en la audiencia preliminar bajo los presupuestos
establecidos en el Art. 160 del Codigo Organico General de Procesos, en virtud de aquello era
obligacion de la patie actora probar los hechos que ha propuesto afirmativamente en su
demanda, y que hubiere negado la parte demandada en su contestaciéon, conforme lo determina
el Art. 169 del COGEP; pues la finalidad de la prueba es llevar al juzgador al convencimiento
pleno de los hechos y circunstancias controvertidos, segln el precepto del Art. 158 del
COGEP; de modo que la prueba deberd ser apreciada en conjunto, de acuerdo con las reglas
de la sana critica, dejando a salvo las solemnidades prescritas en la ley sustantiva para la
existencia o validez de ciertos actos, segan asi lo prevé el inciso segundo del Art. 164 ibidem,
por lo que cotresponde dentro de la causa analizar si las pruchas actuadas por los sujetos
procesales permiten concluir que Ja pretension de la parte actora debe operar 0 no. La
sentencia debe decidir sobre las peticiones realizadas por las partes y decidir sobre los puntos
litigiosos del proceso.

18. Para poder resolver el presente proceso es necesario indicar que el Art. 2392 del Codigo
Civil, claramente establece que: “Prescripeidn es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de
exlinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse ejercido
dichas acciones v derechos duranie cierto tiempo, concurriendo los demds requisitos legales”.
La Posesion constituye ¢l elemento determinante en la Prescripeion, pero para que este opere
es necesario que la tenencia de la cosa reina dos requisitos: Bl Corpus y el Animus. El
primero, es un elemento material, el otro es de cardcter subjetivo intelectual. La tenencia de

una cosa, es fisica, material; el animo de sefior y duefio es de caracter psicolOg %aggmico, la

posesidn habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripeion. & N
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19. Para que opere la Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme 1o sefiala
la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripeidn; 2.-
Existencia de posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la Jurisprudencia
ha establecido otro requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripeion surta efectos
plenos, una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucién 251-99 de
la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril
de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripeion extraordinaria adquisitiva de
dominio sigue O.P en contra de M.P y otros).

20. La posesién en la forma dispuesta en el Art. 715 del Codigo Civil, es “La tenencia de una
cosa determinada con dnimo de sefior y duefio o el que se da por tal tenga la cosa por sf mismo
0 bien por otras personas en su lugar y a su nombre. El poscedor es reputado duefio, mientras
otra persona no justifica serlo”,

21. En la especie, la parte actora Walter Geovanny Pincay Alonso, manifiesta que desde el 3
de enero del afio 2005 tomé posesion pacifica, tranquila, con animo de sedor y duetio de un
solar urbano ubicado actualmente en Ja lotizacién Maria Herminda, barrio “Las Cumbres”
cuya cabida c¢s de Por ¢l Frente: con 15,00 metros y lindera con calle publica; Por Atras: con
15,00 metros vy lindera cop propiedad privada; Por ¢l Costado Derecho: 20,00 metros v lindera
con calle publica; y, Por el Costado izquierdo: con 20,00 metros, y lindera con propiedad
particular. Que en el mismo ha construido su vivienda hogar que la habita con su familia,

posesién que no ha sido perturbada, por tal motivo se manticne en ella con animo de sefior y
duefio.”

22. Segin lo determina ¢! inciso tercero del Art. 164 del Codigo Orgdnico General de
Procesos, es obligacién del juzgador expresar en su resolucion, la valoracidon de fodas las
pruebas que le hayan servido para justificar su decision, gue, ademas, acorde al principio de
verdad procesal contemplado en el Art. 27 del Cddigo Orgénico de la Funcién Judicial

corresponde a las Juezas y Jueces, resolver tinicamente atendiendo a los ¢lementos aportados
por las partes.

23. Dentro del término probatorio la parte actora solicits prueba testimonial, prueba
documental v prueba pericial; por lo que corresponde analizar si el accionante ha Justificado,

dentro del proceso, la existencia de los elementos que mtegran la accion de prescripeion de
dominio alegada.

24. Prueba sobre el libre comercio del bien inmueble que se pretende preseribir. - A fojas
6, 7,8, 143 y 143 vta., de los autos constan las informaciones registrales emitidas por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta de las que se desprende que el bien inmueble que
se pretende adquirir por prescripeién extraordinaria adquisitiva de dominio es un bien
prescriptible y que est4 a nombre de los demandados.

25. Pruebaﬁ&@ﬁfﬁéﬁﬁiﬁ?%mﬁidad del titular del bien material del proceso.~ A fojas 6, 7, 8,
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143 y 143 vta., de los autos constan las informaciones registrales emitidas por el Registro de
la Propiedad del canton Manta de la que se desprende que los demandados son propietatios de
un drea de ferreno de mayor extension a la que se pretende prescribir dentro del presente
proceso.

96, Prueba sobre la identidad de la cosa~ Es necesario indicar que ¢l Art. 715 del Codigo
Civil manifiesta que la posesién es la tenencia de una cosa determinada, con dnimo de sefior y
duedo, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por st mismo o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre, de donde resulta que para que exista la posesion se necesita
que la tenencia de una cosa determinada se la realice con el dnimo de duefio. Es decir, debe
realizarse la determinacion fisica del bien y constatarse la plena identidad del bien que
prescribe la actora y que posee, ya que es un requisito de la posesion, por cuanto el articulo
antes mencionado, (715 del Codigo Civil) establece: "Posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o dueiio”, y ello conlleva a determinar que la posesion es un
hecho que requiere tres elementos: a) La existencia de una cosa determinada; b) La tenencia,
clemento material que pone a la persona en contacto con la cosa; y, ¢) El animo de seflor y
duefio, que es ¢l elemento tipico de la posesion, en cuanto es el ingrediente que convierte a la
tenencia en posesion. Si el tenedor de la cosa reconoce como propietario de la misma a oftra
persona, no es poseedor v de la inspeccion realizada, cuyo informe consta del proceso en el
CD, se verifica la existencia del bien, la singularizacién del mismo, asi como que el actor se
encuentra en posesion del bien inmueble, concordante con lo relatado en el libelo de demanda
y lo manifestado en la inspeccion, por los testigos interrogados v la sefiora perito que elabord
¢l informe pericial sustentado en audiencia de juicio, con los que se observa que la parte
actora ha establecido la identidad de todo el terreno que tiene en posesion en un area total de
300 metros cuadrados, mismo que consta dentro del predio que en mayor extensién se
describe y singulariza en el certificado de solvencia cuya ficha registral es la 66584 y que obra
afs. 143 ¢ 143 vta., de los autos, con chdigo catastral 3241225000 conforme lo indica el GAD
Municipal de Manta, siendo importante seilalar que el drea total que consta en el Certificado
de Solvencia es un remanente. Fs decir, se cumple el requisito de la posesion como es la
existencia de una cosa determinada,

27. La parte acciomante, con el propdsito de justificar la posesién del predio practico en
audiencia de juicio la recepeion de la prueba testimonial, testigos que son mayores de edad,
domiciliados en este canton Manla y quienes han declarado al tenor de lo interrogado, que
conocen el predio objeto de la demanda, que les consta que es reconocido por todos en el
lugar como duefio del terreno el sefior Walter Geovanny Pincay Alonso, que nadie le ha
perturbado en su posesion y que lo declarado lo saben por constarle los hechos personalmente,
ya que viven en el bario a pocas casas del actor. Quienes han rendido sus testimonio en la
diligencia de audiencia de juicio, consecuentemente los testimonios por ser idoneos deben ser
imparciales con el proposito de que sus declaraciones, ponencias ¢ informaciones sirvan de
medio probatorio conducente y eficaz, ya que la ineptitud subjetiva del testimonio deviene
indefectiblemente co que no haya seguridad o certeza sobre log: Ce CCT’%% dos; tanto mas




que, el desinterés es una caracteristica del testimonio que se refiere a la eficacia y no a su
propia naturaleza. Etimologicamente 1a palabra sociedad (latin societas), ¢s "reunién mayor o
menor de personas, familias, pueblos o naciones, o agrupaciéon natural o pactada de personas,
que constituyen unidad distinta de cada uno de sus individuos con ¢l fin de cumplir, mediante
la mutua cooperacién, todos o algunos de los fines de la vida" (Diccionario de la Real
Academia de la Lengua Espatiola). En seutido lato, representa una agrupacion de personas
para alcanzar un fin determinado, constituido por el objeto mismo de ésta y dependicendo de la
naturaleza de su creacion puede ser: civil, comercial 0, de hecho.

28. Al respecto hay que tener en cuenta las consideraciones signientes: El Articulo 164 del
COGEP ordena al juzgador apreciar el valor de la prueba conforme a las reglas de la sana
critica, lo que significa que en cada caso habra que examinar si hay [actores o elementos en el
festigo o en el testimonio que razonablemente hagan dudar de Ia veracidad de 1o relatado Y por
tanto del valor probatorio del mismo, en conclusién fos testimonios rendidos para probar Ja
posesion son validos y a criterio de este juzgador los testimonios vertidos se sustentan en 1o
indicado en el Art. 177 numeral 7 del COGEP, permitiendo valorarse segiin Jo estipulado en el
Art. 164 inciso primero y las mismas que analizadas conforme a las reglas de la sana critica
prestan mérito probatorios sobre la posesion invocada por el accionante.

29. Siguiendo con ¢l andlisis de la posesion que debe probar Ia parte actora, con la inspeccion
judicial llevada a cabo por esta Unidad Tudicial el dia miércoles 9 de noviembre del 2022,
diligencia a la que compareci6 este juzgador al lugar y se pudo verificar la existencia del
predio objeto de la Litis, dentro del mismo existe una vivienda de dos plantas. En la planta
baja ticne una sala, comedor, cocina, sala de TV, bafio social, baio completo y una pequena
bodega debajo de Ja escalera. En Ia planta alta cuenta con 5 dormitorios Con sus respectivos
batios, bodega y area de estudio. El estado de conservacion Y mantenimiento es bueno,

30. Esta autoridad puede determinar que el bien innueble objeto de la inspeccion, estd en
posesion de Ja parte actora Walter Geovanny Pincay Alonso, con su familia. Tal como lo
determina el Art. 228 del COGEP., “¥I juzgador cuando lo considere conveniente o necesario
para la verificacién o esclarecimiento del hecho o materia del proceso, podra de oficio o a
peticidn de parte, examinar directamente el lugar”, 1o que, a criterio del juzgador, ¢l actor ha
probado la singularizacién Y posesion que tiene sobre dicho bien inmueble, debidamente

singularizado, es decir demuestra la posesion de todo el terreno que individualizé en su
demanda.

31. La jurisprudencia indica que los presupuestos facticos que se deben justificar para obtencr

la declaratoria de haber ganado el dominio de un inmueble por prescripeidn adquisitiva

extraordinaria de dominio como ya se lo indicd son: a) Posesion publica, pacifica y no

Ininterrumpida de un bien raiz que se encuentren en el comercio humano; b) que la
posesion del bien determinado se haya ejercido con 4nimo de sefior y duefio; ¢) Que dicha
posesién haya durado al menos quince afios; d) Que la accion se dirfja coutra el titular del

derecho de dominio que debe constar en el correspondiente certificado otorgado por ¢l




Registrador de la Propiedad...; y, ¢) La individualizacion del bien, pues la prescripeion
extraordinaria adquisitiva de dominio unicamente se puede declarar respecto de una cosa
determinada, singularizada, cuya superficie, linderos y mds caracteristicas se hayan
establecidos claramente en el proceso, (lo que se verificd en la inspeccidn judicial)... Todos
estos requisitos han de ser concurrentes, de Jo contrario la accién no tendria procedibilidad” R.
O. No. 380, 31 de julio del 2001, Pag, 15.-

32, De lo anterior, se infiere claramente, que es de vital importancia, para que proceda la
preseripeion adquisitiva de dominio, que el bien se encuentre en el comercio humano, la
stguiente jurisprudencia reafima lo manifestado. La jurisprudencia: “En la prescripcion se
trata, como sabemos, de ganar el dominio sobre una cosa, subsanado el vicio o defecto que ha
tenido lugar en su adquisicion. Despréndase de aqui que sélo las cosas susceptibles de
apropiaciot y de dominio particular pueden ser objeto de prescripcién, y como opera un
cambio de dominio habré de ser susceplible también de cambiar de duefios, en cuyo supuesto
las cosas inalienables, mientras lo sean, no seran prescriptibles...” Gaceta Judicial. Ano CVIL
Serie XVIIT, No. 2. Pagina 441, (Quito, 22 de marzo de 2006).

33. il actor solicita Ja prescripeion adquisitiva extraordinaria de dominio de un bien inmueble,
como consecuencia de lo anterior, corresponde determinar, si procede la prescripcién cuando
el bien inmueble a prescribir posee una clara y plena individualizacion del bien, pues la
preseripeién extraordinaria adguisitiva de dominio Unicamente se puede declarar respecto de
una cosa detertninada, singularizada, cuya superficie, linderos y mds caracteristicas se hayan
establecidos claramente en el proceso”. Por tanto, se concluye que el actor demanda la
preseripeion de un bicu inmueble singularizando el bien a prescribir, probando y justificando
los requisitos indispensables para que opere la prescripcién extraordinaria adquisitiva de
dominio, esto s, tencr la posesion del predio por el tiempo minimo de quince afios que exige
el Art. 2411 del Codigo Civil. *

Vi

MOTIVACION i\

34, Bl suscrito juez es competente conforme lo he dejado indicado “en.el numeral 1 de la
presente sentencia,

35 Fl articulo 76 numeral 3 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, establece que
solamente se podra juzgar a una persona con observancia del tramite propio de cada
procedimiento. En la especie, a las partes procesales se les garantizd un debido proceso
durante toda la tramitacion, conforme lo establecido en los articulos 75, 76 y 77 de la
Constitucion de la Reptblica, articulos 10 y 11 de la Declaracion Universal de Derechos
Humanos, articulo 14 numerales: 1, 2 y 3 del Pacto Internacional de Derechos Civiles y
Politicos; vy articulo 8 numerales; 1y 2 literales; ¢, dy fy articulo 24 de la Convencion
Antericana Sobres Derechos Flumanos, cumpliendo con todos los términos y plazos sefialados,




sin que se haya omitido solemnidad sustancial alguna de las contenidas en el articulo ].07 del
Codigo Organico General de Procesos, ni violacién del procedimiento que puedan influir en Ja
decision de la causa, esto es, haberse asegurado el debido proceso establecido en el articuo 76
de la Constitucién de la Republica y observado ademas lo previsto en el Art. 172 de la norma
suprema y el Art. 25 del Cédigo Orgéunico de la Funcion Judicial, s¢ declara la validez del
proceso.

36. El articulo 92 del Cdédigo Orgénico General de Procesos, establece: “Las sentencias
deberdn ser claras, precisas y congruentes con los puntos materia del proceso. Resolveran
sobre las peticiones realizadas por las partes y decidirin sobre los puntos litigiosos del
proceso”. Los jueces debemos garantizar el cumplimiento de las normas vy los derechos de las
partes, como garantia basica del debido proceso (Art. 76.1 CRE). Por mandato Constitucional

y legal, los juzgadores y juzgadoras, al resolver, debemos considerar que en estos procesos en
todas sus instancias, etapas y diligencias esté presente el principio dispositivo, tal como lo
sefiala la Constitucion de la Reptiblica en su Art., 168 en concordancia con lo preceptuado en

el Art,, 19 del Cédigo Organico de la Funcién Judicial, que sefala: “Todo proceso judicial se
promueve por iniciativa de la parte legitimada. Las Juezas y jueces resolverdn de conformidad

con lo fijado por las partes como objeto del proceso y en mérito de las pruebas pedidas,
ordenadas y actuadas de conformidad con la ley”. La decision debe sostenerse en los
principios de motivacion de las sentencias que como lo ha sostenido la Corte Constitucional

del Bcuador en Sentencia 002-09-SAN-CC de 2 de abril de 2009, representa un elemento
fundamental dentro de todo acto que emane de la administracion piiblica, es as que constituye

el elemento en donde se relacionan las razones de hecho y de derecho que le dan origen,
sustento 'y validez al acto. Para el tratadista Roberto Dromi, la motivacién es la—"
fundamentacién tactica y juridica del acto con el cual la adininistracion sostier '
procedencia de su pronunciamiento (Roberto Dromi; Derecho Administrativo; Edi ¢
Ciudad Argentina: Cuarta edicién; Buenos Aires; 1995  Pdg. 222). i
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37. La Jurisprudencia contenida en log fallos de la ex Corte Suprema de Justicia, entre e]ﬁ%\rla /.
G.J. XIV. No.15, pp. 3537-8 31- VIII -87, sefiala: “La doctrina de Ja prueba establece% A
corresponde al actor establecer los fundamentos de su demanda, cuando en el libelo s hanmﬂ

expuesto los hechos afirmativamente y que han sido negados por el reo. Corresponde al

oS
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demandado probar su negativa, si contiene afirmacién explicita ¢ implicita, sobre el hecho, el
derecho o la calidad de la cosa litigada”. En el presente caso, la parte demandada no
comparecio a juicio, por lo que no propuso excepeiones, motivo por el cual, no hubo traba de
la litis. En tales circunstancias, no hizo vso de su devecho de oposicidn, contradiccion v
defensa, correspondiéndole 2 la patte actora probar su pretension.

38. El Art. 66 pumeral 23 de Ia Coustitucién de 1a Repiblica del Heuador, reconoce ¥
garantiza a las personas el derecho a dirigir quejas v peticiones individuales y colectivas a las
autoridades y a recibir atencién o respuestas motivadas. Analizado el contenido de Ja demanda
vy la prueba producida, bajo el Principio de Tutela Judicjal Efectiva de los Derechos,

contenidos en el Art. 23 de la Ley Orginica de 1a Funcion Judici al, que en su parte pertinente



dice: “La funcion judicial, por intermedio de las juezas y jueces, tienen el deber fundamental
de garantizar la tutela judicial efectiva de los derechos declarados en la Constitucion y en los
Instrumentos Internacionales de Derechos Humanos o establecidos en las leyes, cuando sean
reclamados por sus titulares o quienes invoquen esa calidad, cualquiera sea la materia, el
derecho o la garantia exigido. Deberdn resolver siempre las pretensiones y excepciones que
hayan deducido los litigantes sobre la dnica base de la Constitucion, los Instrumentos
Internacionales de Derechos Humanos, los Instrumentos Internacionales ratificados por el
Fstado, la ley, y los méritos del Proceso...”. Dentro de la audiencia de juicio, la parte actora
logré probar su aseveracion con las prucbas documentales, periciales y testimoniales que
practicd. Nuestra Constitucion de la Repuiblica establece ciertos lineamientos respecto de la
administracién de justicia, y asi, el articulo 1 establece que “ .El Ecuador es un Estado
constitucional de derechos v justicia,...”, por lo que los derechos de los ciudadanos prevalecen
por sobre cualquier otra consideracion de orden fictico o legal; el Articulo 11 ibidem, dispone
que “El ejercicio de los derechos se regira sobre los signientes principios: 1. Los derechos se
podrén ejercer, promover y exigir de forma individual o colectiva ante las autoridades
competentes; estas autoridades garantizardn su cumplimiento (...). 9. El més alto deber del
Bstado consiste en vespetar v hacer respetar los derechos garantizados en la Constitucion...”.
Por su parte, el articulo 75 establece: “Toda persona tiene derecho al acceso gratuito a la
justicia y a la tutela efectiva, imparcial y expedita de sus derechos e intereses, con sujecion a
log principios de inmediacién y celeridad; en ningin caso quedard en indefension...”. Nuestra
Carta Magna, en el Titulo Cuarto, Capitulo Cuarto, de la Seccion Tercera dispone: “Principios
de la Funcion Judicial”, arteulo 172 prescribe: “Las juezas y jueces administraran justicia con
sujecion a la Constitucion, a los insirumentos internacionales de derechos humanos y a la ley”.

39, Queda establecido que a los jueces nos toca resolver especificamente sobre las
pretensiones ¥ excepeiones que hayan deducido los litigantes sobre la tnica base de la
Constitucion, los Instrumentos Internacionales de Derechos Humanos, ratificados por el
Estado, la ley y los méritos del proceso, disposicion constitucional que se encuentra
desarrollada por articulo 23 del Cadigo Orgénico de la Funcion Judicial; como la definiera
Font Serra en su libro B Dictamen de Peritos y el Reconocimiento Judicial en el Proceso Civil
Probatorio, todo elemento formal en autos serd apreciado por el juez al momento d
tal cual lo especifica el Art. 169 de la misma norma “Es obligacién de la parte
los hechos que ha propuesto afirmativamente en la demanda y que ha ;jg%gaﬁl
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demandada en su contestacion”. /}fpm
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VIII
DECISION ADOPTADA CON PRECISON DE LO QUE SE

40. De la exegesis narrada, se desprende que el actor ha justificado conforme a derecho los
fundamentos de hecho y de derecho de su demandada inicial para que opere a su favor la
forma de adquirir el dominio denominada Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, por lo que sin otras consideraciones que realizar, el suscrito Juez de esta Unidad




Judicial Civil de Manta, al tenor del Art., 1 de la Constitucion de la R epiblica y Asts., 5, 17,
18, 19, 20, 21, 23, 27, 28 y 29 del Cédigo Orgénico de la Funcidn Judicial, «
ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRTE DRI, PUERLO SOBERANO DEI,
ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPﬁBLICA”, acepta la demanda, consccuentemente opera la Prescripeion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio a favor del ciundadano WALTER GEOVANNY PINCAY ALONSO
con cédula de ciudadania No.131220144-3 y de estado civil soltero sobre el bien inmueble que
se encuentra ubicado en la Jotizacidn Maria Herminda, actualmente barrio “Las Cumbres”, de
la parroquia urbana Tarqui, cantén Manta, circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: con 15 metros y lindera con calle publica; ATRAS: con 15 metros y
lindera con propiedad privada; COSTADO DERECHO: 20 metros y lindera con calle publica;
¥, COSTADO IZQUIERDO: con 20 metros y lindera con propiedad particular. Con una
superficie total de 300 metros cuadrados, Inmueble que de acuerdo a lo indicado por el GAD
Municipal de Manta (fs, 66) corresponde a una parte del bien inmueble descrito y
singularizado en el certificado de solvencia visible a {s. 143 y 143 vta., de los autos, cuya
ficha registral es la No. 66584 1a cual consta ingresada en el sistema Manta Gis con el codigo
catastral 3241225000 a nombre del aqui demandado Bailén Vera limmy. Se deja constancia
que por esta sentencia se extingue el derecho de la parte demandada. Se ordena que el
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta, a través del departamento
correspondiente, catastre y registre a nombre del ciudadano W alter Geovanny Pincay Alonso
con cédula de ciudadania No. 131220144-3 y de estado civil soltero, el inmueble descrito y
singularizado en Ia presente sentencia. Se dispone también gue el Regisiro de Ia Propiedad del
canton Manta cancele Ia mscripeién de la demanda scrita con fecha 17 de diciembre del
2021 (fs. 43). EI Registro de la Propiedad del cantén Manta deber cancelar cualquier medida
cautelar u otro gravamen que pudiera pesar sobre el 4rea de terreno que se prescribe en el
presente juicio, esto es, hasta por un drea total de 300 me(ros cuadrados. De ejecutoriarse esta
sentencia, se dispone conferir fotocopias certificadas para que sean protocolizadas en una de
las Notarfas Publicas del pais, y se inscriba en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
bata que sirva de justo titulo al ciudadano Walter Geovanny Pincay Alonso con cédula de
ciudadania No. 1312201443 y de estado civil soltero. T.a cuantia se Ja establecié en USD §
142.600,08. Para el cumplimiento de todo lo aqui dispuesto se nofificara mediantesatento
oficio al indicado Registro de 1a Propiedad, en la persona que le represent i
sc oficiard al GAD Municipal del cantén Manta,

y
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IX

PROCEDENCIA DE INDEMNIZACIONES, IN TERESES ¥ Eé?'l

e
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41. No ha lugar al pago de costas, dado que no se cumple con lo establecido en el articulo 284
y 286 del Cédigo Orgénico General de Procesos.

42. Se deja establecido que en la presente causa se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en los

Arts. 76, 167, 168 vy 169 de 1a actnal Constitucion de 1a Republica del Ecnador,



