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Factura: 002-003-000067451

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:
e B T A T T T AT SRR T TR A SR T T Y O T ST S
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBLADOS

Nombres/Razdn soclal

ECUATORIA

NA VENDEDOR(A}

| Natural JARIAS RUIZ MARIUX] JOHANNA §PROPIOS CEDULA [1311963191
| DERECHOS

A FAVOR DE |
| T Documen No. i :
Nombres/Razdn casintant que §

Persona social i to de uhnn:ucib Nacionalidad Calidad

POR SUS
OLMEDQ BONE DURLY ECUATORIA § COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS CEDULA 0918247719
BERNARDO DERECHOS NA HIPGTECARIOA)
CARLOS
- BANCO DEL INSTITUTO
Juricd ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTA | . 17681564700 |ECUATORIA |, e enora) HIPOTECARIO(A) ALEJANDRO
s DO POR 01 NA NAVARRETE
SOCIAL - BIESS BRAVO

ESCRITURA N°- 2024 1308006P00320

'FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE FEBRERO DEL 2024, (14:41)
OTORGA: — |NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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ESCRITURA N° 20241308006P00329
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B\ NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fenande Vélez Caliezas
NOTARIO

...rio
ESCRITURA NUMERO: 2024 1308006P00329
FACTURA NUMERO: 002-003-000067451
COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
MARIUXI JOHANNA ARIAS RUIZ
A FAVOR DE:

DURLY BERNARDC OLMEDO BONE

CUANTIA: $ USD 60.314,13

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR

QUE OTORGA:
DURLY BERNARDO OLMEDO BONE
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
G
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FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO PUBLICO
DEL CANTON MANTA; comparecen: por una parte el Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, en
representacion del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, en su calidad de Apoderado Especial, seglin consta
del documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura
como habilitante, domiciliado en la ciudad de Portoviejo, Teléfono:(02)3970500;
email: controversias.ph@biess.fin.ec; por otra parte comparece la sefiora
MARIUXI JOHANNA ARIAS RUIZ, por sus propios derechos, de estado civil:
Casada con disolucion de la sociedad conyugal; Direccion: Costa Azul MZ S2
Lote 10, Parroquia Los Esteros, cantén Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:
0986470506; y por ultimo comparece el seiior DURLY BERNARDO OLMEDO
BONE, por sus propios derechos, de estado civil: Soltero, direccion: Parroquia
Tarqui, canton Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:0991162558, correo
electronico:  bern_543@hotmail.com. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces, a quienes
de conocer doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,
los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el
Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la
Direccion de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion, y obtener
el Certificado Digital de Datos de Identidad, que se adjunta como
documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura publica, una DE
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo
tenor literal a continuacién transcribo: SENOR NOTARIO: En el protocolo a



2}@? - NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fexnande Vélez
NOTARIO

F/C

I frords 1 Enlran.
NOTARIO

1 su cargo sirvase incorporar una escritura publica de C
2  Constitucién de Gravamen Hipotecario y Prohibicion Voluntaria deNg
3 que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
4 PRIMERAPARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
5 Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
’ 6 LA SENORA ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA, estado civil: Casada con
7  disolucion de la sociedad conyugal; Direccion: Costa Azul MZ S2 Lote 10,
8 Parroquia Los Esteros, cantén Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:
9 0986470506; que en adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA"; y, por
10 otra, EL SENOR OLMEDO BONE DURLY BERNARDO, de estado civil:
11  Soltero, direccién: Parroquia Tarqui, canton Manta, Provincia de Manabi,
12 Teléfono:0991162558, correo electronico: bern_543@hotmail.com; que en lo
13 posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA"; quienes convienen en
14  suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
15 SEGUNDA: ANTECEDENTES: La parte vendedora es propietaria de un lote
16 de terreno ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M |-4 LOTE 08, de la
17 Parroquia LOS ESTEROS, cantén Manta, con las siguientes medidas y
18 linderos: FRENTE: 10.00 m - Lindera con Pasaje Peatonal; ATRAS: 10.00 m
19 - Lindera con lote 13; DERECHO: 16.00 m - Lindera con lote 9; IZQUIERDO:
20  16.00 m - Lindera con lote 7, CON UN AREA TOTAL DE 160,00 m2. Historia
21 de Dominio: 1) Con fecha tres (03) de enero del afio dos mil siete (2007), se
. 22 inscribe con nimero (19) en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, la
23 Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones, sobre un cuerpo
- 724 de terreno ubicado en la Urbanizacion Costa Azul, Manzana “I"-Cuatro, lotes
25 nGmeros siete y ocho, con un area total de frescientos veinte metros
26 cuadrados, a favor del sefior Guerrero Rodriguez Jhonny Welinton (Soltero)
27 celebrado ante el Notario Tercero del cantén Manta, el catorce (14)
28 diciembre de dos mil seis (2006); 2) posteriormente, el quince (15) de febrer

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) B notariasextamanta@gmail.com
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de dos mil veintitrés (2023), con numero de inscripcion (450) se registra la
TERMINACION DE COMUNIDAD, que existe sobre el terreno por lo que se
transforma en Cuerpo Cierto, ubicado en la Urbanizacion Costa Azul,
Manzana “I” Cuatro, lotes numeros siete y ocho, con un area totaf de
trescientos veinte metros cuadrados, protocolizado ante el Notario Segundo
del Cantén Manta, el diez (10) de febrero de dos mil veintitrés (2023); 3) el
veintinueve (29) de marzo de veintitrés (2023), se inscribe la Compraventa del
50% de derechos de Copropiedad de un Remanente, mediante Aprobacion
de Subdivision No. SU-032023-000843, y Autorizacion No. AU-032023-
001794 ambas otorgadas por la Direccién De Avaltos, Catastros y Permisos
Municipales del GAD-MANTA con fecha trece (13) de marzo del dos mil
veintitrés (2023), tiene a bien vender a favor de la sefiora GINA JOHANNA
GUERRERO SALTOS, unicamente el 50% de Derechos de Copropiedad
sobre el sobrante del terreno ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M |-4
LOTE 08 de la parroquia LOS ESTEROS, cantén Manta, Clave catastral: 2-
23-02-21-000. Otorgada por el Notario Primero del mismo canton el
veintinueve (29) de marzo de dos mil veintitrés (2023); 4) Posteriormente, el
cuatro (04) de julio de dos mil veintitrés (2023), se inscribe con nimero (1747)
la Escritura de COMPRAVENTA, a favor de la sefiora Arias Ruiz Mariuxi
Johanna (casada con disolucion de sociedad conyugal), del lote de terreno
ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M I-4 LOTE 08, de la Parroquia LOS
ESTEROS, canton Manta, con un area total de 160.00m2, celebrada el
veintinueve (29) de junio de dos mil veintitrés (2023) ante el Notario Tercero
del Canton Manta. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo
que se agrega como documento habilitante. SOLVENCIA: El predio descrito
a la presente fecha, no ha sido objeto de fraccionamiento y se halla libre de
gravamen. CLAVE CATASTRAL: 2230221000. TERCERA:
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Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,
VENDEDORA, LA SENORA ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA, da
y perpetua enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, EL S
OLMEDO BONE DURLY BERNARDO, un lote de terreno y vivienda
terminada ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M |-4 LOTE 08, de la
Parroquia LOS ESTEROS, cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 10.00 m - Lindera con Pasaje Peatonal; ATRAS: 10.00 m
- Lindera con lote 13;: DERECHO: 16.00 m - Lindera con lote 9; IZQUIERDO:
16.00 m - Lindera con lote 7, CON UN AREA TOTAL DE 160,00 m2. Medidas
acordes a la Solvencia del Registro de la Propiedad del Canton Manta.
CUARTA: PRECIO. ElI precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de SESENTA MIL TRESCIENTOS CATORCE CON 13/100 DOLARES DE
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($60.314,13); valor que LA PARTE
COMPRADORA, EL SENOR OLMEDO BONE DURLY BERNARDO, paga a
LA PARTE VENDEDORA, LA SENORA ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA,
con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social el cual sera acreditada en la cuenta bancaria de LA PARTE
VENDEDORA, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
QUINTA: TRANSFERENCIA. LA PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y
goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los bienes
muebles que por.su destino, accesién o incorporacion se los considera

inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reserva
nada para si. SEXTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE>

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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DORA al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia en toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que estos realicen con la parte vendedora respecto
del precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi
como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad
que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total seguin lo acordado
entre comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones
de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y
vendedora, deslindando en tal sentido a tercero. SEPTIMA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo, de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. OCTAVA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. NOVENA: TRANSFERENCIA: Los vendedores,
declaran que transfieren a favor de los compradores, el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este acto, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
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A NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fernande Vélez Cabiezas
NOTARIO

nada para si. DECIMA: DECLARACION. - LA PARTE VENDED
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme const
certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. DECIMA PRIMERA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago
de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE
VENDEDORA, autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la
inscripcién de la presente escritura en el registro de la propiedad. DECIMA
SEGUNDA: ACEPTACION: Los coniratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario
a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una parte, el Ingeniero
NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO, en representacion  del

DN
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, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O
“ACREEDOR?”; Direccion: Avenida Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad
de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electronico:
controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra EL SENOR OLMEDO BONE
DURLY BERNARDO, de estado civil: Soltero, direccion: Parroquia Tarqui,
canton Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:0991162558, correo
electronico: bem_543@hotmail.com; a quien en lo posterior se le denominara
“LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados
en esta ciudad y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) OLMEDO BONE DURLY BERNARDO, en su calidad de
afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA, es propietaria de un lote de terreno y vivienda terminada
ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M -4 LOTE 08, de la Parroquia LOS
ESTEROS, canton Manta, Provincia de Manabi; d) Los antecedentes de
dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante
este mismo instrumento por compra a, ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA,
segun se desprende de la escritura ptiblica de compraventa, celebrada en
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D, Fernando Vélez Caliezas
NOTARIO

dominio reposan en el certificado de Gravamenes emitido por el Registro de
la Propiedad, el mismo que se agrega como documento habilitante; y se
adjunta al presente documento. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor
o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto
de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién
de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes
a estos planes de pago, sea que se fraten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento
coactivo y honorarios de abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal c) de la cldusula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) | notariasextamanta@gmail.com
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m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA
PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal,
limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad
de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- ElBIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente, LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en

Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier

10
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responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien liegase a sefe

2 en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
3 mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
4 EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
| 5 alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
. 6 los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro
| 7 vy, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
8 accesion o incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye
9 todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener
10 LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
| 11 hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
i 12  entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
i 13 quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
14  y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
15 que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
16 para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
17 presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de
18 cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios
19 de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
20  constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se |
21 obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
22  comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho |
i 23  bien, el avaliio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en
24  posesion ytenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningun gravamen !
25 adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados i
26 comrespondientes, 'asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
27 DEUDORA los peritajes e inspecciones que corespondan, conforme a s G
28 politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a ca q ‘

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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de la PARTE DEUDORA. SiLA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados
por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS:; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido
por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en
las condiciones descritas en la presente clausula serd asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
titularizacion, segin lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente, especialmente en
la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cédigo Organico
Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando

12
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hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido ': oraf:k:o

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera
de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido
en el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2.En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de
El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada
su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier
otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6.
En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las pdlizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte
Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8.En caso de que el
Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y de
ser necesario realizar una actualizacion de la valoracion de las garantias

hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora

autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavallio(s) que estime

O Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales

o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de
que la Parte Deudora no pague puntuaimente el valor correspondiente al costo
de las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de
los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco
comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a
cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para
el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir
de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente titulo. 18.
En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque O merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion

considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real.

14
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21. Los demés casos contemplados en la Ley o en las demas Clatigu

P

DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en
la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de

desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos _

previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/l

afiliado(s Yjubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro cont 2

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com




=2 B B Y T o

[ T N T N T N S N S T e S
A W N = O YW 0 N AW N = O

25
26

ndio, terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacion del bien
inmueble de acuerdo al avallio de reposicion realizado por el Banco. La Parte
Deudora por su cuenta podra contratar con ia compariia de seguros que eiija,
misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del
mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacién({es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pdlizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion
financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble de
acuerdo al avaltio realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya
para que la pdliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso
de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado
a la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de la
Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en
caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las polizas antes
citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste

, contrate con la compaiiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que

16
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desembolso de los recursos hasta la finalizacion del credito. La Parte De
autoriza del mismo modo al Banco para que actle como contratante con la
compaiiia de seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n)
como garantia por la(s) obligacion(es) asumidas por ia Parie Deudora. En
ambos casos, el BIESS actuara Gnicamente como agente de retencién. Las
primas respectivas correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n)
a las condiciones puntuales de las pélizas que se contraten; sin embargo, si el
Banco contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
ninguna responsabilidad tendré el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de
la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después
de aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble (inicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantéon. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas aciivos, pasivos y dato

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) B notariasextamanta@gmail.com
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responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual

forma, EL BANCO queda expresamente autorizade para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que
tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e
impuestos que demande la celebracion de la escritura publica y de este
instrumento asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales que
permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte
Deudora, quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo
del crédito, en las fechas o periodos pactados en este contrato.
Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la cancelaciéon de la
hipoteca que queda constituida son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente
o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a
asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la
clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su naturaieza es indeterminada.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos
en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de

ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores

18
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- REGISTRO ORIGINAL i

Namero de Registro: M- 45000002069 | | %,

En ECUADOR, provincia de MANAB!, canton MANTA, paroquia TARQUI. e dia de hoy, 28 DE NOVIEMBRE DE
2014, el que suscride, Jefe de Regiairo Civil, extiends la presente acta de matrimonio de: 'll

NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONTRAYENTE: JOEL ASDRUBAL MACIAS BRAVO, nacido en ECUADOR,
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ESPINOS, de estado civil DIVORCIADO hia de GUSTAVO ALBERTO ARIAS LIMONES y ELBIA MARGOTH RULZ
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Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Yy REPUBLICA DEL ECUADOR i
“ Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ! ;

Nimero Gnico de identificacion: 0918247719
Nombres del ciudadano: OLMEDO BONE DURLY BERNARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/ESMERALDAS/ESMERALDAS/SAN

26-07:2082 i

MATEO
Fecha de nacimiento: 15 DE ENERO DE 1983
"~ Nacionalidad: ECUATORIANA
‘QL& 34!71 Sexo: HOMBRE
N Instruccién: BACHILLERATO
Q, Q| { W “& Profesion: BACHILLER
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: OLMEDO CASTILLO DOMINGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BONE LANON MARIA EMILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 25 DE JULIO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-980-49858 / %;
545-950-43858 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presenie este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dfa de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmﬁm:“c"a

Numero unico de identificacion: 1311426231

Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicién del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-980-51538 / ; E z
"l || IIIHI H ||| IIII | II"" Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente

241-880-5

La institucion o parsona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



s REPUBLICA DEL ECUADOR S
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon :

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1311426231

Nombre: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 52%

1 - La informacién de} camé de discapacidad es consuitada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

informacién certificada a la fecha: 1 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 244-980-51914

e







Razon Social Nuamero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 17681564700

SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

L“:

\"2
Representante legal \:3, &\ i ¥
- MURIOZ TORRES JORGE NELSON EY ” Gl
% VL &
“a, ot
Estado Régimen w
ACTIVO GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 18/12/2023 23/04/2010
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencion C'ontribuyente especial
SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW . BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

« J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA). LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS.
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO. FINANCIACION A

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES P {3
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFI
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMAKSE)
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS. INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAM

AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS. EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

1/2




Razoén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

g & 3 vé"’dov&\e"'
Obligaciones tributaris_~orapo
+ 1031 - DECLARACION DE RETENC EN LA FUENTE

« 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

0 Las ohllgaclones tributarias reflejadas en este documento estan su]atas a cambios. Revise

parlédlcamente sus obllgaciones trlhutarias en www.sri gub nc

Numeros del RUC anteriores

No registra

Recitwdopor e Fechar

Declaro que la informacion entregada es verdadera, por lo que asumo la responsabhilidad legal de acuerdo a
la normativa vigente.

T —— o ——— o —— - e e e e e e e e - -

E"ﬂ" : f@ Cadigo de verificacién: RER1702935992392901

.-"‘ -m. 4 Fecha y hora de emision: 18 de diciembre de 2023 16:46
v, =

=g g & Usuario emisor: Valencia Ceh Kaltya Madeleine

Si ios datos de este certificado son adullerados pierde su validez

i R e i i e e T S —
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Factu;a: 001-001-000080126 20231701005P07658

NOTARIO(A) WILMER ROGELIO CAMPANA CHAVEZ
NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

l_Escrilura N°: ’20231 TD1005P0T658

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 18 DE DICIEMBRE DEL 2023, (18 51)

OTORGANTES
OTORGADO POR
o, el =
Persona Nombres/Razén sacial Tipo interviniente Do_cumt:nlo - Identificacie | Naclonalidad \"' %scna quele
identidad * representa
BANCO DEL INSTITUTQ
Juridiea | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTADO POR |RUC 17681564700 JECUATORIA | oy ppanTE JORISE FELSON
01 NA MUNOZ TORRES
SOCIAL - BIESS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de ldcn:‘ﬂgéacié Nacienalidad Calidad Pyrsonn que
ke P identidad 3 representa
VILLACRESES ROLDAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA JAPODERADO{A)
atur: b 4 1
Natural | jESSENIA CLEOTILDE DERECHOS CEDULA JAATROTO Boa ESPECIAL
NAVARRETE BRAVO CARLOS POR SUS PROPIOS ECUATOCRIA JAPODERADO(A)
aturi " 1142623
Natural | 4| £ JANDRO DERECHOS CRRA btk 3 el 7Y ESPECIAL
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA aulmo INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O -
[CONTRATO! INDETERMINADA “

(.
NOFARIOTATWIL LIO CAMPANA CHAVEZ
NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO
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Notaria Quinta del Cantéon Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

ESCRITURANZ |
| 2023,/ 17 | 01 | o0s | Po7es8/

PODER ESPECIAL

QUE OTORGAN:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DEL:
ECONOMISTA JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN Y OTRO

CUANTIA: INDETERMINADA

Di 02 copias

E.R.S.

En la ciudad de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha, Reptiblica

del Ecuador; hoy dieciocho (18)'de diciembre del dos mil veinte ¥ tres,

ante mi, DOCTOR WILMER ROGELIO CAMPANA CHAVEZ, NOTARIO
QUINTO DEL CANTON QUITO, comparece el seilor JORGE NELSON
MUNOZ TORRES, de estado civil casado, en su calidad de Gerente
General, del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

a la presente escritura como habilitante, domiciliado Avenida Amazonas
entre Union de Periodistas y Pereira, Plataforma Financiera, de esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, y su teléfono es el niimero cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cero y correo electronico:

controversias.ph@biess.fin.cc, parte a la cual en adelante se denominara

EL MANDANTE Y/O PODERDANTE. El compareciente declara ser mayor
de edad, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocerle doy fe por haberme presentado su respectivos documentos de
identificaciéon, solicitindome que las cédulas de ciudadania secan
agregadas debidamente certificadas, autorizandome el acceso al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana y la impresion de los certificados
electronicos de datos de identidad ciudadana de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestion de la Identidad y
Datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion, a través del convenio suscrito con esta
Notaria; y, en virtud de lo que exige la Ley Organica Electoral, Codigo de
la Democracia, se agregan copias certificadas de la papeleta de votacion;
bien instruido en ¢l objeto de esta Escritura Publica, procede libre y
voluntariamente de acuerdo a la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de Poder
Especial  contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE. - Comparece al otorgamiento del presente
instrumento publico, el Magister Jorge Nelson Mufioz Torres, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, conforme consta de los documentos que se

adjuntan como habilitantes. El compareciente es ecuatoriano, casado,
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Notaria Quinta del Cantén Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

mayor de edad, de profesion Magister, con domicilio
Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la Avenida Amazo, ras y
Unién Nacional de Periodistas, correo, “é‘l‘e%}é@mco
jorge.munoz@biess.fin.ec, teléfono (02]39705é‘“ _
ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto [Icuatonan -;"";"_.""-f" idad

S

Social BIESS es una institucién financiera publica cr\e Ja p'rnc’iia'to
constitucional, cuyo objeto social es la admlmstracnon Qg)lq;{,'fondoq
previsionales del IESS, bajo criterios de banca de qnversnon. 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se
encarga de conceder créditos hipotecarios, prendarios y quirografarios
y otros servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Organico
Monetario y Financiero, Libro 1, Capitulo 4, Sector Financiero Piblico,
Seccion 3, De las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera las
siguientes funciones: 1. Representar legal, judicial y extrajudicialmente
a la entidad; 2. Acordar, ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho,
convenio, contrato o negocio juridico que conduzca al cumplimiento de
las finalidades y objetivos de la entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; 4. Dirigir la gestion operativa y
administrativa de la entidad; 5. Preparar el presupuesto, los planes y
reglamentos de la entidad y ponerlos a consideracién del directorio; 6.
Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
jurisdiccién coactiva en representacion de la entidad; y, 8. Las demas que
le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo 379 ibidem, senala: "Gestién
administrativa. La gestién administrativa de las entidades del sector

financiero ptiblico serd desconcentrada”; 2.5.- El articulo 20 del Estatuto
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Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

Social del BIESS determina: “Atribuciones y facultades.- El Gerente
General tendra las siguientes atribuciones y facultades: a) Las
establecidas en el Cddigo Orgdnico Monetario y Financiero, las
contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y demds leyes pertinentes; (..); g) Autorizar la realizacion de
acuerdos, contratos y convenios que constituyan gravamenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facultades, cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa;
h) Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de
ciertas funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que
faciliten la operatividad y desarrollo de su objeto social.” 2.6.- El
Ingeniero CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y la Economista JESSENIA
CLEOTILDE VILLACRESES ROJLD/\N son servidores del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el Magister Jorge Nelson
Munoz Torres, en la calidad en que comparece, otorga poder especial,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la
Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, ciudadana
ecuatoriana, con cédula de ciudadania nimero uno tres cero cuatro
nueve ocho cero uno cero tres (1304980103); y, del Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano, con cédula de
ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos tres uno
(1311426231), quienes son servidores del BIESS; para que a su nombre
y por tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdicciéon de las
provincias de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas, de
manera individual, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes
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Notaria Quinta del Canton Quit
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

y productos contemplados en su Manual de Crédit

tablas de amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hlpo ca

i P
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- S%@}béifoglo acto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/ cuaié}filer otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf como
cualquier documento piblico o privado relacionado con la adquisicion de
cartera transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o
privado. CUARTA: DELEGACION. - El presente poder podrd ser
delegado, total o parcialmente, tinicamente previa autorizacion expresa
y escrita del mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entendera revocado en caso de que el/la/los mandataria(s) cese(n)
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones como
servidor/a(es) del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS. Finalmente, el poderdante podrd revocar el presente mandato, en
cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del Codigo
Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - El presente
mandato por su naturaleza es de cuantia indctermina:la. Usted senor

Notario, se servird agregar las formalidades de estilo necesarias para la

" plena validez de este instrumento.” (Hasta aqui la minuta) que el
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Notaria Quinta del Cantén Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario
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Piablica con todo el valor legal, suscrita por LA DOCTORA DIANA
CONCHITA TORRES EGAS CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO
DIECISIETE GUION DOS MIL CINCO GUION CUATROCIENTOS SETENTA
Y CUATRO DEL FORO DE ABOGADOS DEL CONSEJO DE LA
JUDICATURA.- Para su otorgamiento se observaron todos los preceptos
legales del caso y leida al compareciente por mi el Notario se ratifica en
su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, DE TODO LO CUAL DOY FE.-

JORGE NELSON MUNOZ TORRES
C.C. N¢ f)-flt;'l‘f."(- LHay -

DR. WILMER CAMPANA CHAVEZ
NOTARIO QUINTO DEL CANTON QUITO
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27 . Direccion General de Registra Civil,

..‘ L . 2
.n‘;_;?- * Identificacion y Cedulacion

o

£y

Nimero tnico de identificacion: 0905064911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYQ DE 1958

f Nacionalidad: ECUATORIANA

il Sexo: HOMBRE
/ Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DC AGOSTO DC 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: NORMA ELIZABETH PAEZ PROANO - PICHINCHA-QUITO-NT 5 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 235-965-27739 e
Ak
IS |
o J
o 235.256.27736 Ing. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La inatiusion o persona ante quen ae preaente eate cortificads deters validacto enchittpsslivirtualregistrooivibgob.es, condorms o in LOGIOAC Art. 4, rimornl 1 y o in LOL,

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Razon Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legsal /
» MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen 2

Q
ACTIVO GENERAL

e

Fecha de registro Fecha de actualizacion
15/07/2010 18/12/2023
Fecha de constitucién Reinicio de actividades

3/04/2610 No regisira No registra, g il
Jurisdiccién Obliga&ﬂ@r% .
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO g | |/TP-EC
Tipo Agentea de retencion Contribyyemé especial
SOCIEDADES SI st |f

Domicilio tributario

Ubicacion geagrafica

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZCONAS Numero: S/N interseccion: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW BIESS.FIN.EC Celular: 0988225405 Email: patricio.badoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022387500

Actividades economicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTQ ORDEN O A

UNA DETERMINADA SECUENCiA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOIICOS, ESTADISTICOS_O TECNICCS.

- 1164990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
CQUE NO PRAGCTICAN (A INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES {TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZACAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS,

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACICN DE BIENES INIMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; {MSTALACIONES PARA ALMA

NO

CENTROS COMERCIALES Y TERRENQOS; INCLUYE EL ALOQUILER DE CASAS Y APA!
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS. Eil GENERAL POR M
ANCS.




Razon Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE
SEGURIDAD SOCIAL

Numero RUC
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CAUCION REGISTRADA CON No
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Se otorgd ante mi, Doctor Wilmer Rogelio Campana Chavez, Notario Quinto del
Canton Quito, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la
Escritura Pablica de PODER ESPECIAL que otorga EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS A FAVOR DEL ECONOMISTA
JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN Y OTRO, tirmada y sellada en

Quito, a dieciocho de diciembre del dos mil veinte y tres.
/N
I Q&m{@ﬂ

EL NQTARIO
DR. WILMER-CAMPANA cgu’wnz
NOTARIO QUINTO DEL CANTON QUITO

“agg yer”
NOTARW -

rfficacion del Doéumento, Exhibido en Copla Certficada
ﬁg.ep;ese tada y devuelta al interesado

©Maeresenet riees 038 tileS
Manta, ¢! ]ml 2014

“Dr. Fernando

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO

Nuamero de Verificacion Unico: 13845297

Registro Civil

Direccion Nacional de Registros Piblicos

Cédula: 1311963191

Nombres: ARIAS RUIZ MARIUXI JOHAN
Condicién Ciudadano: CIUDADANO

Fecha de Nacimiento: 28/11/1986

Lugar de Nacimiento: LOS RIOS/QUEVEDO/Q
Nacionalidad: ECUATORIANA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MACIAS BRAVO JOEL A RUA
Nombre del Padre: ARIAS LIMONES GUSTAV!
Nombre de la Madre: RUIZ RUIZ ELBIA MARGOTH
Fecha Defuncion:

Fecha de Expedicion: 30/01/2023

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH.TEC.COMER-ADMI.
Sexo: MUJER

Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Consejo Nacional Electoral

Cédula:

Nombres:

Provincia:

Cantoén:

Parroquia:

Cédigo Electoral:

Fecha Proceso Electoral:

Habilitado para Tramite Publico (S| NO):
Muita:

1311963191

ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA
MANABI

MANTA

TARQUI

54426040

05/02/2023

Sl

0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

Consejo Nacional Electoral (Cne)

Direccion Nacional
de Registros Piblicos




-
Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincia: MANABI
Circunscripcion:

Cantoén: MANTA
Parroquia: e B 4 TARQUI
Zona: % A N

Junta:

Recinto:

Cédula: 1311963191
Nombre: ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA
Multa: 0

Mijrv:

Designacion:

Cadigo Electoral: 54426040
Fecha: 05/02/2023
Habilitado Tramite Pablico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

\

r
Numero de 13845297
Verificacién Unico:
Ciudadano Cédula: 1311963191
‘ Consultado:
DOCU"ENTO GENERADO,POR LA DIRECCION Consultado Por: Cédula: 1311117715
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASEA LA Nﬂf;bfei MOYA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES EfIZEE)E?dENNY
Ruc. Institucion:
1768156470001
Fecha Consulta:
12/01/2024 10:42:36

7

Direccion Nacional
de Registros Publicos




ALCALDIA

Ficha Registrai-Bien Inmueble

82744

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038744
Certifico hasta el dia 2023-12-19:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Prediai: 2230221000
Fecha de Apertura: migércoles, 29 marzo 2023
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: LOTIZACION COSTA AZUL.

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M I-4 LOTE 08, de la Parroquia LOS ESTEROS, cantén Manta, con las siguientes |

medidas y linderos:

Area total: 160.00m2,

Frente: 10.00 m - Lindera con Pasaje Peatonal.
Atras: 10.00 m - Lindera con lote 13.
Derecho: 16.00 m - Lindera con lote 9.

Izquierdo: 16.00 m - Lindera con lote 7.

Tipo de Predlo: LOTE DE TERREN
Parroquia: LOS ESTEROS

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

| Libro Acto

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y
ACCIONES

COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DEL 50% DE
DERECHOS DE COPROPIEDAD DE
UN REMANENTE

COMPRA VENTA COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
¢«  Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: miércoles, 03 enero 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Numero y Fecha de Inscripcion

19 miércoles, 03 enero 2007 218 224

450 miércoies, 15 febrero 2023 0 0

857 miércoles, 29 marzo 2023 1] 0

1747 martes, 04 jutio 2023 l 0 0
Numero de Inscripcién : 19 Folio iniclal: 216
Namero de Repertorio: 35 Folio Final : 224

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 diciembre 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Los Derechos y Acciones y mas condiciones sobre un cuerpo de terreno ubicado en Urbanizacién Costa Azul, manzana " | - Cuatro ™

nimeros Siete y Ocho. Con un é4rea total de Tresclentos veinte metros cuadrados.

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

e o]

R T N Y S - 5 A S R L S =

ER T R S e e e

e o s LT T R e R R R MR R e i—"ﬁhm B e VR R S e

Folio iniclal  Follo Final

Pégina 1/3 - Ficha nro: 82744 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260. hitps.//portalciudadano. manta.gob.ec .~ \



= e DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA | Sigue AN i
chidh | ]
- I‘i ‘H&.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las 3 /I
A [ AT .?;_;7[,,_ L o i e e rerre—ereeel}
Calidad Nombres y/o Razén Social e Estado Civil Cludad |
CAUSANTE CALDERON MOREIRA CLEMENC) :_/ NO DEFINIDO MANTA i
COMPRADOR GUERRERO RODRIGUEZ JHONNY WELI SOLTEROQ(A) MANTA ;I‘,
VENDEDOR JAMED CALDERON LUISA CLEMENCIA CASADO(A) MANTA |
Registro de : COMPRA VENTA
[2/4 ] TERMINACION DE COMUNIDAD
Inscrito el: miércoles, 15 febrero 2023 Namero de Inscripcion : 450 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 949 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 febrero 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
TERMINACION DE LA COMUNIDAD En virtud de que el sefior Guerrero Rodriguez Jhonny Welinton es propietario del remanente de los derechos
y acciones del predio descrito. De Conformidad con lo que dispone el numeral UNO dal Articulo Dos mil doscientos doce del Codigo Civil
Ecuatoriano en actual vigencia, Tiene a bien declarar como en efecto o hacen que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo
antes indicado, se ha producido la Terminacién de la Comunidad que existia Sobre dicho terreno por lo tanto se transforma en Cuerpo Cierto y
Determinado Los Derechos y Acciones y més condiciones sobre un cuerpo de terreno ubicado en Urbanizacion Costa Azul, manzana " | - Cuatro "
Lotes nimeros Siete y Ocho, Con un area total de Trescientos veinte metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

S S R S T

TR N T e

| Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
R P T NI~ PR—— N ot i g == -
PROPIETARIO

* GUERRERO RODRIGUEZ JHONNY WELINTON SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /4] COMPRAVENTA DEL 50% DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE UN REMANENTE
Inscrito el: miércoles, 29 marzo 2023 Nimero de Inscripcion : 857 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1812 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 marzo 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DEL 50% DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE UN REMANENTE Con los antecedentes expuestos el sefior JHONNY
WELINTON GUERRERO RODRIGUEZ, mediante Aprobacién de Subdivision No. SU-032023-000843, y Autorizacion No. AU-032023-001794
ambas otorgadas por la Direccién De Avalios, Catastros y Permisos Municipales del GAD-MANTA con fecha 13 de Marzo del 2023, tiene a bien
vender a favor de la sefiora GINA JOHANNA GUERRERO SALTOS, nicamente el 50% de Derechos de Copropiedad sobre el sobrante del
terreno ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M |-4 LOTE 08 de la parroquia LOS ESTEROS, cantdn Manta, con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 10.00 m - Lindera con Pasaje Peatonal. ATRAS: 10.00 m - Lindera con lote 13. COSTADO DERECHO: 16.00 m - Lindera con
lote 8. COSTADO IZQUIERDQ: 16.00 m - Lindera con iote 7. Area fotal: 160.00 m2. Clave catastral: 2-23-02-21-000. Por medio de esta escritura,
por lo tanto la parte vendedora transfiera a la parte compradora Gnicamente ef 50% de los derechos de copropiedad y dominio, uso, goce y
posesion del bien inmueble descrito como el vendido; comprendiéndose en esta venta los derechos de copropiedad reales que como bien del
enajenante le corresponda o pudiera corresponderle; en virtud de lo cual, en esta venta queda comprendido todo los derechos de copropiedad que
se encuentren bajo los linderos y mensuras declaradas, quedando ambos comparecientes en calidad de copropietarios del remanente del bien
inmueble materia del presente contrato.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ST T A R

N IR I RS TR

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR ~ GUERRERQ SALTOS GINA JOHANNA SOLTERO(A) FLAVIO ALFARO
VENDEDOR GUERRERO RODRIGUEZ JHONNY WELINTON CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 04 julio 2023 Numero de Inscripcién : 1747 Follo Inicial: 0
_ Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4002 Folio Final : 0
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MANTA: = m DIRECCION REGISTRO
‘ - DE LA PROPIEDAD

i IEDAD
ALCALDIA Sigue cUADL

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: jueves, 29 junio 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA. Lote de terreno ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M 1-4 LOTE 08, de la Parroquia LOS ESTEROS, cantén Manta. Area

total: 160.00m2. La parte compradora, sefiora Mariuxi Johanna Arias Ruiz, comparece en su estado civil casado, con disolucién de la sociedad
conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razén Social J Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  ARIASRUZMARIUXIJOHANNA ./ cAsaoomy wanta T
VENDEDOR GUERRERQ SALTOS GINA JOHANNA SOLTERO(A) FLAVIO ALFARO
VENDEDOR GUERRERO RODRIGUEZ JHONNY WELINTON CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 4
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado fo invalida.
Emitido el 2023-12-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA
comnmmm.nd-mp:wsn-msmmmuaummmhmwmu:mu

& MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emitlers un

Fusde, vedlenr & valder ‘& dei Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad !

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras HI ” | IE'“HM |ﬂ|l|

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de i
2130355 ETHBEKTFG

existir un error acercarse a las oficinas.
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

A J CALLE 9 Av.4ta

ALCALD! A - Ecuador

e Uk

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S|

TITULO DE CREDITO #: T/2024/21200
DE ALCABALAS

Fecha: 29/01/2024 Por: 542.82

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 29/01/2024 l
Tipo de Transaccion: VE-140107
COMPRAVENTA Dl R0
Tradente-Vendedor: ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA P‘fji'v' :J,‘ﬂ NG
identificacion: 1311963191  Teléfono: - Correo: Bl e

Adquiriente-Comprader: OLMEDO BONE DURLY BERNARDO

jdentificacion: 0018247719  Teléfono: Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 04/07/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-23-02-21-000 58,013.65 160.00 LOTIZACIONCOSTAAZULMZI4LOTEOS 60,314.13

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 603.14 241.26 0.00 361.88
2024 APORTE A LA JUNTA DE RENEFICENCIA 180.94 0.00 0.00 180.94
Total=> 784.08 241.26 0.00 542.82

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion ] Exencion Concapto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrida 241.26
Total=> 241,26

30/01/2024 16:41 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

%:dwf\“"' / TITULO DE CREDITO #:T/2024/212003

0

N U L% OTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 29/01/2024 Por: 82.57

Periode: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 29/01/2024 | "
Contribuyente: ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA VE-240107
Tipo Contribuyente: | E] l "'Eﬁ}“‘ MON
identificacién: Cl 1311963191 Teléfono: - Correo: ’1&3“, A

*l

iDiveccidn: -y NULL

é;g

Detaile:

Base Imponible: 47314.13

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA

identificacion: 1311963191 Teléfono: - Correo:
Adquiriente-Comprador: OLMEDO BONE DURLY BERNARDO

identificacién: 0918247719 Teléfono: Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 04/07/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-23-02-21-000 58,013.65 160.00 LOTIZACIONCOSTAAZULMZI4LOTEODS 60,314.13

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR L& VENTA DE PREDIOS LURBANOS Y PLUSVALIA 82.57 0.00 0.00 82.57
Total=> 82,57 0,00 0.00 82,57
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 60,314.13
PRECIO BE ADQUISICION 13,000.00
DIFERENCIA BRUTA 47,314.13 %
MEJORAS 46,143.91
UTILIDAD BRUTA 1,165.28
ANCS TRANSCURRIDOS o.00|*
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1,165.28
IMP, CAUSADO B1.57
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 82,57

29/01/2024 14:28 Page: 1/1 portal gadmanta



MANTA® = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
bk | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

el Ry F T A T T I

N 012024-110652
Manta, martes 30 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADOQ PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasiro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-23-02-21-000 perteneciente a ARIAS RUIZ
MARIUXI JOHANNA con C.C. 1311963191 ubicada en LOTIZACION COSTA AZUL, MZ
I-4 LOTE 08 BARRIO LOT. COSTA AZUL PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $58,013.65 CINCUENTA Y OCHO
MIL TRECE DOLARES 65/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$60,314.13 SESENTA MIL TRESCIENTOS CATORCE DOLARES 13/100.

SE GENERAN VALORES DE ALCABALAS Y UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

mmmmmmwmmmmwmmme?;{

Puede verificar Ia validez de este documente ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

2611 558 2611 474 2611 479 D) por




e R El VUDIEKNU AU T UNUNIU
MANNTA: = [0  DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA Sigue MANTA

2024-01-04 12:31:19

Direccién Afio Control N° Titulo
- LOTIZAGION COSTA AZUL, MZ |4 LOTE 08 687884 664506
owoms  hu wmwcmess  COMPROBANTE DE PAGO  N° 664505
2.23-02-21-000 160 $ 58013.66 :
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc Fecha de pago: 2024-01-04 12:30:08 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO :

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley
ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA 1311963191 :

IMPUES "OS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas{-) Vailor a Pagar

IMPUESTO PREDIAL 20.30 2,03 18.27
MEJORAS 2022 1.07 0.41 0.66
MEJORAS 2023 140 £0.53 087
TASA DE SEGURIDAD 17.40 0.00 17.40
TOTAL A PAGAR §$37.20

VALOR PAGADO $37.2

SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

MPT658641717973

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano. manta.gob. ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo GR
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FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO Rl bl

Numero de Verificacién Unico: 13845278

Reglstro Civil

Cédula 0918247719
Nombres: OLMEDOQ BONE DURLY BERNARDO
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
i Fecha de Nacimiento: 15/01/1983
> Lugar de Nacimiento: ESMERALDAS/ESMERALDAS/SAN MATEO
5 Nacionalidad: ECUATORIANA
i Estado Civil: SOLTERO
! : Conyuge: €
' Nombre del Padre: OLMEDO CASTILL QMING ¥
~ || Nombre de la Madre: BONE LANON MARIAEMILIAGH
& i igh 2 Fecha Defuncién:
sbng . .45 Bawa, || Fecha de Expedicion: 25/07/2022
Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: BACHILLER
Sexo: HOMBRE
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Consejo Nacional Electoral
( k'

Cédula: 0918247719

Nombres: OLMEDO BONE DURLY BERNARDO
Provincia: GUAYAS

Canton: GUAYAQUIL

Parroquia: FEBRES CORDERO

Cédigo Electoral: 26894819

Fecha Proceso Electoral: 05/02/2023

Habilitado para Tramite Publico (S| NO): Sli

Muita: 0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

Consejo Nacional Electoral (Cne) ‘ ¥




5

Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia: GUAYAS

Circunscripcion:
Cantén:

GUAYAQUIL

Parroquia: FEBRES CORDERO
Zona: N

Junta: 7 1}

Recinto:

Cédula: 918247719
Nombre: OLMEDO BONE DURLY BERNARDO
Multa: 0

Mjrv:

Designacion:

Coédigo Electoral: 26894819

Fecha: 05/02/2023
Habilitado Tramite Publico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

.

~

Namero de

Verificacién Unico:

Ciudadano

Consultado:

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

Consultado Por:

13845278
Cédula: 0918247719

Cédula: 1311117715

Nombre: MOYA
PAREDES JENNY
ELIZABETH

Ruc. Institucién:
1768156470001

Fecha Consulta:
12/01/2024 10:42:02

7

Direccion Nacional
de Registros Pablicos

ECUAOR.,




MANTA® = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
bo s ety 1 Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

st LRI RO e P AL T SRR, R

NS 012024-110477
Manta, lunes 29 enero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA con cédula de ciudadania No. 1311963191.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 29 febrero 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1111449UER1CPX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

(D 2611558 2511 4712811 479 @) o




MANTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

L

ALCALDIA | Sig'-“’ MUNlClPAL DEL CANTON MANTA

ERRE T P S RN S R ST S SRS S U st b

DIRECCION DE AVALUOS A&[RO Y PERMISOS MUNICIPALES

N° ELECTRONICO : 231424

Fecha: 2024-01-11
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Pe
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-23-02-21-000

Ubicado en: LOTIZACION COSTA AZUL, MZ |4 LOTE D8

es Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura; 160 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1311963191 ARIAS RUIZ-MARIUXI JOHANNA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 11,664.00
CONSTRUCCION: 46,349.65
AVALUO TOTAL: 58,013.65
SON: CINCUENTA Y OCHO MIL TRECE DOLARES 65/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1109831PG7TWYBJ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-11 17:06:08




MANTX: = B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
mmm* o l Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2 R L L T S T F o e - A N TS BT ot R P B AT TR AR

BTA s A - 4 i = =
WO NNTEYY A R ER&E&F T

Manta, jueves 11 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-23-02-21-000 perteneciente a ARIAS RUIZ |
MARIUXI JOHANNA con C.C. 1311963191 ubicada en LOTIZACION COSTA AZUL, MZ |
I-4 LOTE 08 BARRIO LOT. COSTA AZUL PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO |
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $58,013.65 CINCUENTA Y OCHO
MIL TRECE DOLARES 65/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1109832J2RHZS5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcin
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA ¥

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO

Contribuyente

-
(]

N° 000177530
Identificacion Control Nro. Titulo
ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA 13xxxxxxx1 000000550 561517
Certificado de Solvencia (Unico)
Expedicion 2024-01-29 Expiracion 2024-02-29
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant Total
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
£l Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 2-23-02-21-000, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: MERO ROMERO MELANIE DAYANA Valor Pagado $3.00
NMWMMM M .__w MmMWmﬂam 2024-01-29 10:43:53 con formals) de pago: m_umnid.\w .q..\.\m,hvﬂ...nnﬂi./r.ﬂug Saldo %O Q0
rode ey, N\
.._.....\ e T T
e 1o\
R wmado clectronicamenie por wumm ﬂkl,l\wmh._-,dlinn.lllllli UMV ﬂmm -
R Qm.wﬁ MARIA VERONICA S A
= x"_:c b CUENCA VINCES

.._/&m .\ctvﬁ.v
“t
N N

ol




‘ MANTAE = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
ey s "I Sgue MUNICIPAL DEL CANTON MA

/ . N° IPRUS-01202402826

Manta, 09 de Enero del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1311963191 ARIAS RUIZ-MARIUXI JOHANNA _ 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL P
C. CATASTRAL 2-23-02-21-000 ‘
' S ARROOUAA LOS ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS 5 0%
BARRIO Costa Azul
‘ DIRECCION LOTIZACION COSTA AZUL, MZ

14 LOTE 08
AREA CATASTRAL 160.00 m2

{oEpiey

i

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente
86764 RESIDENCIAL 1311963191 t MARIUX!I JOHANNA ARIAS RUIZ

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 82744
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
Unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 08 de Enero del 2025

6digo Seguro de Verificacion (C8V)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https //portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar

\
documentos digitales o leyendo el b % éo,l(yl h

Fecha de generacion de documento: 2024-01-11 17:08:0:




AYWNS W | ST T UNIGIPAL BEL CANTON MA

Lote de terreno ubicado en LOTIZACION COSTA AZUL, M I1-4 LOTE 08, de la Parroquia LOS ESTEROS, canton Manta, con las
siguientes medidas y linderos: Area total: 160.00m2.

Frente: 10.00 m - Lindera con Pasaje Peatonal.

Atras: 10.00 m - Lindera con lote 13.

Derecho: 16.00 m - Lindera con lote 9.

lzquierdo: 16.00 m - Lindera con lote 7.

{inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccin o permiso de
i urd de Verificacion (CSV)
documentos digitales o leyendo ¢ iéo“q{

funcionamiento”,
00 0 O o
18QKHQDNDZZ
Fecha de generacién de documento: 2024-01-11 17:08:

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 08 de Enero del 2025
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalcindadano.manta.gob.ec opcién validar



MANTA: = ’ m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ

APROVECHAMIENTO

FORMA OCUPACION APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MlNlMQ {Il'g - ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINJMQ{m) :1- : Calle . cats
Retiro Frontal Retira Frontal Retiro Frontal Retiro Frantal !
gt s

R | ?
NOMERO DEPISOS

ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano :
SUB CLASIFICACION  No Consolidado 4
MEJORAMIENTO
TRATAMIENTO TEGRAL
USODESUELO  pgsenc
USOS DE SUELO .
ESPECIFICO Residencial 3
Predio
] e 3 i
Urbano No g '
Consolidado j ) & ‘
PR o S R SRS © Mapbo® Creniied i
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO

|
[
-g 1
ALTURA (m): 3 E g E |
COS (%): % 5 g g d |
CUS (%): 110 . ioae .
L B Retiro Posterior | Retiro Posterior |Retiro Posterior | Retiro Posterior |
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS 3 GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 12 !
COS (%): 55 f
CUS (%): 165 &=l
RETIROS ; e
5
FRONTAL 3 !
. POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
Gnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 08 de Enero del 2025
Codi oSe 0 de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgfesando al ponal wcb https //portalciudadano. manta.gob.ec opeién validar
documentos digitales o leyendo 0%:% é%%

funcionamiento”,
Fecha de generacion de documento: 2024-01-11 17:08:




AN el T | NE NN AN 1 W NNl IV o B N i Bn § N 0 0 W N § e d

MUNICIPAL DEL CANTON MAI

COMPATIBILIDADES

tividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
los) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,

pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyerfa.

dernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos). Productos de cera,

articulos deportivo élotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.

Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).

Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios 0 similares, paraguas, persianas,

toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas

automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.

Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas

deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sedg de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles béasicos y bachillerato), estudio a

distancia, centros de investigacién y experimentacién, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias pablicas de arte, salas de exposiciones;

teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos; archivos, biblioteca; museos:« . gk

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de i spitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dfa, consultorios médicos y.dentales e 8 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias. e, Shthen fSUnsaENc ety Bons Ml o )

Equipamiento § al Blenestar Soclal Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, offanatos, . . o0 Tes oo G ; L

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas. o o -

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacioén de Bomberos, Unidad de Vigilancla Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencigs municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de.
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales. -
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriétricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

funcionamiento”.
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales,
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacion y os
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte pu
de carga.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carni
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, pap
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y sim
Comercio basico2 Quioscos, cafeterfas, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado. .

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento mm“ Casa de huespades_. Qosadas, resgj;nmas estu@anbles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Es lizados A Sucurn s, cajas de aho . vas. financieras. Agendas de viajes, servicio de
papeleria e i ales, consuitarios n

fotograficos. St ile ac mico. | - L C
Oficinas Adn)hktmﬂ\ili Ediﬂcios e oficinas publi vadas y cooperativas.

Alojamienta medio reaTdendedei hostales, hosterias yapart—hets!as, pansnones. meaonss servicioa de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones. -

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A TaIIeres artesana[es y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables: bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberfas plésticas, artefactos eléctricos (bujias, lémparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccién para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehlculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
madquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecible

“El presente documento es vdlido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automofriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de sal6n, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
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PROHIBIDAS

.‘ Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, producto i dles’ (Yacurio, §or§r\%, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion e ' lgcteqs: Rrocgsamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azicar, chocolate y confiteria, ‘-." parg
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacién de muebles, puertas, Cgj
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y Peglu e o
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, caiZag v -,,.-v Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos; botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, gulas), editoriales e industrias conexas.
Pl Fabricacién de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, efc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de l&minas asfalticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacién o de pruebas.
| Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sdlidos): Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volétiles, vidrios, canteras. Fabricacién 0 procesamiento de productos
| estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccidn. Industria metalmecanica
: (herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicién, aleacién o reduccién de metales hasta la fase de
‘ productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
) Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
’ comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
I
|
|
|
|
|
|

-

'-»J'-ﬂ procesamiento de madera triplex, pulpas o
88, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
‘tinturas. Bodegas de chatarra, Tinturado de
beléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
:adoras de pescado; procesamiento de pescado,
de aMrasas animales y vegetales. Ladrilleras.
sgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion,de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad alimacenada delas mismas)..Envasadoras.de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de. residuos. Obtencién, almacenamiento,

comercializacion de productos quifiiicos peligrosos‘determinades-en el Texto Unificads. de Legislacién Ambiental Secundaria,

Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente

restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos Yy plaguicidas. Fébricas de acido sulfarico, acido fosférico, cido
{ nitrico, acidos clorhidricos, plerico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y

recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacién cumpliendo las
| disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
| (almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
‘ de baterias de automotores.
| Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
‘ de postgrado, investigacion y experimentacién, de més de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine

mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién.

Equipamiento de Ciudad Blenestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
‘ reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.
|

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y
¥ ambientales.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un decumento
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//\}\‘?‘ quipami
'3* éﬂuip‘ajnlen\o de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos conventos y monastenos
\{r qmpa‘mleg de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
) mﬁlpaiplent de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
“?J; g representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

.= E n de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
\ D qtﬂpa‘rnle o de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
\”’Tomtﬂpa to de Ciudad Infraestructura Estaciones de energla eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
\\"'OT e tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.
Wﬁebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas

tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vive, ndcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégicoo
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica. =
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el usoy
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacién Area de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbécea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turlstica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecotur’rsmo manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacién, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y

T A iy

UCeS rios

quebradas y taludes en el &rea urbana de alta
inacién, configuracién de la red verde, y como
'ro minimo de 15 metros en ambos costados a
Proteccion ‘playas def mar st da pt real que estd alterniativamente cubierta y
descublerta:pﬁ‘ | flujo y refld _ ja s aguas del mar.

Agropecuatio 1 Actividades agrfcolas de escala familiar; cuItM:r'de Arboles fruféles ¥ hortalizas crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acu!colas paSt:zales aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-tur(sticas; vuwendasalslatﬁs para ‘propietarios. -

Agropecuario 2 Actividades agrfonlas de libre expomc[dn, huertos hortl‘cola*p y frutl%;olas cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cublertos y abiértos) para ‘ganados de cualquuer tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubierfos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacién, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricaciona
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease) ;
y similares, centros de acopio de GLP.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
linicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento™.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de més de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de 4rea (til. Central de abastos.

Alojamiento menor Cabafias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

(L™
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

PESee A e :
- Implachla Jndustrial de Mediano Impacto
“’-‘-:13""} btencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la

“ Daclaratiof;Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

-fﬁa_@*in&@,stfﬁa 5 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
_ ‘"ﬁéqﬁf ¢l Certificadlo Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
EDs GestionArbieral.
Y E ;;45‘ : ;indystri 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaréan
). %, con la kcengia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
iental, previo a su construccion y funcionamiento.

My AN Gy ALieS
w‘qugil -
-Condicigniés de implantacién del uso Patrimonio

A

Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente. b
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz; i
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que

sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitalss, centros-‘déi'saluq;-ﬂipiogﬁ;

se regiran @ la‘normativa vigerite emitida
autoridad amblental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alredsx onde se encu

salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ublcar bares, karaokes, discatecas, venta de licor,
distribucin de gas de uso doméstico o cualguier material inflamable A B

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de edu , salud y de setvicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de aimacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alfa tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se’ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacién.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjerfa.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroguiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

—
wi
L,

el

Taboratorios, Gentros de invesfigacion de enfermedades para su implantacion

or- el Ministerio de Salud Pablica y requeriran autorizacién emitida por la

Irededor de los predios donde se entren implantadas instituciones de educacion,

funcionamiento”.
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial /A o %
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contamij ,gf?m‘j)or é:isi%d
particulas y ofros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la conta{aigécgn de& $_aguas
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacién Ambiental Local y a Iaq;diqugiqjﬁ\m?‘g@ l%;ﬁir
Municipal de Gestion Ambiente y demés organismos competentes en la materia conforme la EpyT 1 !ﬂ;“\;@- 3

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las 3 oé.igiofiis%cn

¢ los
organismos pblicos encargados de las 4reas de energla y electrificacion y.de los demés organi R8s com, nla
materia conforme a la Ley. A\ o8
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbapisme-g-18s normas

vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberén sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera 4rea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera 4rea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos

favorablemente para su funcionamiento., PR TR G A
-Las edificaciones para alojamignto se so ra cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Msmo,m[gw RO Shoiid aabadmd
-Los centros comerciale lidag de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por |a Direcclt «de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
-en la zonifica , que serén determinadas por la Direccion
Planificacion T H Seaad.

lcacin Te R A Gibide 4
-Los cenitros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Gtil no-podrén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los ctlales se ubigden: . & SR ¢ o
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las Siguientes distancias,.que se medirdn en linea recta, desde
los linderos més préximos de [0s predios en los Casos siguientes: = ol vl
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezcias, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
P menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resue
en 2 o més niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas grapslLs
g y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendré una distancia minima de 100 metros hag
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de la

“El presente documento es valido pars la realizacién de trimites municipales. Es un documento
Uinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”,
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con ei cono
de ap!oximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
: %{ﬂ—f‘ ‘? \‘_eas. Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
7" Ratri onjglds;
%\_‘P L prohibe
°f

i
ﬁ hibe fa instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
/ & as dd’gda;; exploten aguas subterraneas, para lo cual requeriré certificacién de la Empresa de Agua.
gf Y kR iblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
O'%,Q T ;B?éé‘ﬁgf‘ld ertifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
\ - 4o _;ﬂé\gﬁ[ﬁleci ientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depésitos de
2 ligas “icyado ge petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
ffm{apafééion Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
Q__wg_’ajﬁ% {4 las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
ia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas: :
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguientes condiciones: i
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos més proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo Y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
implantacién Industrial de Mediano Impacto: _
-Cumplir con los lineamientos materia, de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Gufa de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
itidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
es de comert rvicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
: “la_ respectiva regularizacién ambiental emitida por la
que delerminard el fipo:de permiso ambiental que corresponda; ,

I.“
i
A7

cumplir con | \rquite ismo Vigentes gue les sean coftespondientes.
-La prevencidn y. control de la contaminacion por aguas residuale jgéruf& ) por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y sty -cumplirs 1 la Legislacién Ambiental local vigente

y las disposiciones de la Direccion Municipal de ‘Gestion Ambiental y otros ‘organismos competentes ‘en la materia,
conforme a la Ley. ) ‘
-Los establecimientos comercialés o dé servicios'que requieran almacenar para cansumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de pefrdleo, materiales, explosivos & inflamables, ‘se stfjetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, alas Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-.Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso ®
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa asu @
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
Gnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”,
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN., los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales
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Historial de Propietario

SE SUBDIVIDE DE LA CLAVE 2-23-02-07-000 CON FR: 37340 PROPIEDAD GUERRERO RODRIGUEZ-
JHONNY (1306079409 ) Y SE CREA LA CLAVE 2-23-02-21-000 A FAVOR DE GUERRERO SALTOS GINA
JOHANNA (1316864519) Y GUERRERO RODRIGUEZ-/HONNY (1306079409 ) PARA EL AREA REMANENTE

. POR TRAMITE DE SUBDIVISION SU-REG194833. INF. ING. MARCOS LOPEZ 08-03-2023.SE ACTUALIZA

INF CON ESCRITURA DE CVTA INSCRITA EN EL REC. DE LA PROPIEDAD.27/04/2023 AZP -SE ACTUALIZA
INFORMACION CON ESCRITURA DE CVTA.INSCRITA EN EL REG.DE LA PROPIEDAD 07,04/2023 Y.C.5.-
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernando Vélez Caliezas
NOTARIO

I designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad So

. . ige - . . g
Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser CODRg aﬁgﬂggﬁ;‘

2
3 eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los
4

términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a

5 tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

A 6 establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
7  Seguridad Social, ejercéré la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de

8 los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o

9 juridicas. Esta potestad de ejecucion coéctiva sera ejercida con sujecion a las

10 normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de

1 Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones
pertinentes del Codigo Organico Administrativo y demas legislacion vigente.
13 DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y
14 se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
15 esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira
16 agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este
17 instrumento. Firma) Ab. Vanessa Anchundia Pacheco, Foro de Abogados 13-
18 2015-11, Consejo de la Judicatura de la Funcion Judicial del Ecuador. Para
19 el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
20 legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario
21 se ratifican y firman conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando

22 incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

25 ) PRV
iAo
26 Al

27 MARIUXI JOHANNA ARIAS RUIZ
C.C. NRO. 1311963191
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