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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 37
Nimero de Repertorio: 6244

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 37 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE234127 EDIFICIO VIZCAYA PARK-A EDIFICIO
1715973275 BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1192413006 84597 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1192413005 84596 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1192413004 84595 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1192413003 84594 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO + PATIO 1192413002 84593 PROPIEDAD HORIZONTAL
EXTERIOR
DEPARTAMENTO + PATIO 1192413001 84592 PROPIEDAD HORIZONTAL
EXTERIOR
LOTE DE TERRENO XXX 82732 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: martes, 03 octubre 2023

Fecha generacién: miércoles, 04 octubre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0
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Factura: 001-002-000081862 20231308001P02087

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
—— ——————— = ——————
iEscritura N°: | 20231308001P02087 ]

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA ['E OTORGAMIENTO: [20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (9:01)

OTORGANTES

OTORGADO POR

s . i . Documento de No. . g . "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le represents
BATALLAS PUIZ CRHISTIAN REPRESENTADO . ECUATORIA JCOMPARECIEN fJAIE FERNANDO
597397

Natural | Ee eNANDO POR CEDULA VRS TE BATALLAS ZAPATA I
i
i
A FAVORDE H
) _ e Documento de No. o - ¥ |
nbras socia 3 [ ! Pers al 113 &
Persona Nombras/Razén social Tipe interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad l 2rsona que represents i
UBICACION [ —I,
Provincia Canton Parroquia - EE
VIANABI MANTA ANTA i
[
4
i
DESCRIPCION DOCUMENTO: _‘;;
OBJETO/OESERVACIONES: 4
CUANTIA DEL ACTO O \ !
EONTRATO_, INDETERMINADA I!

PROTOCOLIZACION 20231308001P02087
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (8:01)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 14

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BATALLAS ZAPATA JAIME :

PIOS DE HOS CEDULA 1709686198
FERNANDO POR SUS PROPIO REC

| OBSERVACIONES: ]




PROTOCOLIZACION 20231308001 P02087
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (9:01)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTC: 15

CUANTIA: INDETERMINADA,

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTG DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BATALLAS ZAPATA JAIME .
FERNANDO POR 8US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1709586198
[ OBSERVACIONES: |

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA ]

ESCRITURA PUBLICA
FSCRITURA 1 20231308001P02087
FECHA DE
OTORGAMIE |20 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (2:01)
NTO:
‘l:fOGINA WEB hitps://portalciudadane manta.gob.ecivalidar_cod_barras, i )
SOPORTE hups-ﬂpoftaIciudadanu.manta.gob.ecl\mIidar_cod_barras,hﬁps:Hportalciudadano.maata.gob.ecfvaiidar_cod_barras,mps:lfponaiciudadano.manta.gob.ec!vah
ELECTRONIC dar_cod_banas,https:ﬂportalciudadann.rnama.gob_ecl\zlidpr_cod_banas,hups:fipoﬂiciudadano.manta.gob.eclvalidar_cod__bar‘.ras,hﬂps:ﬂpnnaIciudadano.m
o1 anta.gab ‘eclvalidar_cod_barras,https:flportaIciudadano.mahta.gob.ec!v%a’r:md._.binas
OBSERVACI /
ON: . >

NOTARIA PRIMER CANTON MANTA



| 2023 | 13 | 08 | 001

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO DENOMINADO “WIZCAYA PARK-A" , PROPIEDAD
DEL SENOR CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ.

CUANTIA: INDETERMINADA.
DI, DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles veinte de septiembre del
ano dos mil veintitrés, ante mi, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Piblico Primero del
cantén Manta, comparece el sefior CRHISTIAN FERNANDO
BATALLAS RUIZ, portader de la cedula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cinco, nueve, siete, tres,
dos, siete guion cinco, de estado civil soltero,
debidamente representado por el sefior JAIME FERNANDO
BATALLAS ZAPATA, portador de la cedula de ciudadania

numero uno, siete, cero, nueve, seis, ocho, seis,
uno, nueve guion ocho; teléfono 0969210591, correo
electrénico jbatallas@live.com, tal como lo

Justifica con la copia del Poder General N. 19/2017,
autorizado en la Oficina Consular del Ecuador en
Miami-Florida el 20 de Enero del 2017, para lo cual
declara el mandatario que Dicho Poder no se encuentra
revocado y que su mandante estd vivo, y que cualquier
mal uso del mismo serd unicamente responsabilidad del
mandatario, a quien de conocer doy fe, al haberme
presente su cedula de ciudadania y certificado de
votacidén de las ultimas elecciones, las mismas que se
adjuntan en copias certificadas a la presente

critura como documento habilitante, y autorizandome
; d§>conformidad con el articulo setenta y cinco de la

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



. Ley Orgédnica de Gestién de La Identidad vy datos
Civiles, a la obtencién de su informacién en el
Registro Personal Unico Cuyo custodio es la Direcciédn
General de Registro Civil, Identificacién vy
cedulacidn, a través del convenio suscrito con esta
Notaria. Advertido que fue el compareciente por mi,
el Notario de los efectos Y resultados de esta
escritura de DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “"EDIFICIO VIZCAYA PARK-A" asi como
examinado que fue en forma aislada Yy separada, de que
comparece al otorgamiento de esta escritura, sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura publica el
texto de la minuta, Cuyo tenor literario es como
sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Instrumentos
Pablicos a su cargo, sirvase insertar la presente
Minuta de DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “EDIFICIO VIZCAYA PARK-A"” que se
contiene al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTE. - Comparece a la
Protocolizacién de esta Escritura el sefior CRHISTIAN
FERNANDO BATALLAS RUIZ, portador de la cedula de
ciudadania numeroc uno, siete, uno, c¢inco, nueve,
siete, tres, dos, siete guion cinco, de estado civil
soltero, debidamente representado por el sefior JAIME
FERNANDC BATALLAS ZAPATA, portador de la cedula de
ciudadania numero unc, siete, cero, nueve, seis,
ocho, seis, uno, nueve guion ocho; teléfono
0969210591, correo electrénico jbatallas@live.com,
tal como lo justifica con la copia del Poder General
N. 19/2017, autorizade en la Oficina Consular del
Ecuador en Miami-Florida el 20 de Enero del 2017 el
mismo que se adjunta como documento habilitante, para
lo cual declara el mandatario que Dicho Poder no se
encuentra reveocado y que su mandante estd vivo, Yy que
cualquier mal wusc del mismo serd unicamente
responsabilidad del mandatario, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, habil y capaz de
contratar y obligarse como en derecho se requiere. -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el Apoderado que su
mandante, es propietario de dos Lotes de terrenos
unificados en un solo cuerpo cierto signados como
otes 04 y 05 de la Manzana "D" de la Urbanizacién
<S%§;zcaya Park, Jestis de Nazareth de 1la parroquia

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERC DEL CANTON MANTA



Manta, con las siguientes medidas y linderos:
20,00m - Lindera con calle publica. Atras:
Lindera con calle publica. Derecho: 17, 74m - Liﬁa- E

bien inmueble tiene los siguientes antecedentes: a)
Los Lotes 04 y 05 de la Manzana "D" de la Urbanizacién
Vizcaya Park, Jestus de Nazareth de 1la parroquia
Manta, fueron adquiridos a favor del sefor CRHISTIAN
FERNANDO BATALLAS RUIZ mediante Donacidn con demanda
por parte de la sefiora JENNY ELIZABETH RUIZ SAN PEDRO,
de estado civil casada pero con disolucién de la
sociedad conyugal, mediante escritura de Donacién
celebrada en la Notaria Cuarta de Quito el 14 de
Diciembre del 2012 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén manta el 25 de febrero del 2013,
demanda que fue cancelada el 15 de enero del 2016
bajo el numero 13, en dicha donacién la donante se
reserva el derecho de usufructo de manera vitalicia;
b) Luego de Aquello la donante la sefiora JENNY
ELIZABETH RUIZ SAN PEDRO, mediante su apoderada
ELIANA ALEXANDRA ZAMBRANO TELLO, Renuncia al derecho
de Usufructo sobre el inmueble propiedad de CRHISTIAN
FERNANDO BATALLAS RUIZ mediante escritura celebrada
el 16 de Noviembre del 2016 en la Notaria Cuarta del
cantén manta e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdén manta el 29 de noviembre del 2016, quedando
dicho bien consolidado a favor tunicamente de
CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ; ¢) 2Asi mismo el
sefior CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ por medio de
su apoderado el sefior JAIME FERNANDO BATALLAS ZAPATA,
mediante escritura celebrada el 02 de Agosto del 2017
en la Notaria Primera de manta se aprueba la
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION “WIZCAYA
PARK"” la cual se encuentra inscrita en el Registro de
la propiedad del canto manta el 15 de agosto del 2017.
Dicho bien inmueble se encuentra libre de todo
gravamen; d) El referido bien inmueble se constituye
especificamente en un Edificio denominado “WIZCAYA
PARK-A"” se compone de planta baja que posee &reas
comunales, 2 Departamentos y 2 patios exteriores, en
el primer piso Alto posee 2 Departamentos y &reas
omunales, en el segundo Piso Alto posee 2
és D@partamentos Yy areas comunales, en el Tercer Piso

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



Alto posee 4&reas comunales y adicional a ello el
edificio contara con las respectivas A&rea de
circulacién e instalaciones respectivas. .- TERCERA:
DECLARATORIA.~ Con fecha 22 de Agosto del afio 2023,
el ‘Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, procedid a efectuar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal DEL EDIFICIO “WIZCAYA PARK-A"
propiedad del seficr CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ
el cual se constituye especificamente en CONJUNTO DE
DEPARTAMENTOS cuyo inmueble se encuentra ubicado en
los terrenos signados como Lote 04 y Lote 05 de la
manzana D en la Urbanizacién Vizcaya Park-Jests de
Nazareth de la parroquia Manta del cantén Manta con
los siguientes datos de acuerdo al informe Técnico en
mencién: clave catastral 1-15-24-13-000, &rea total
de terrenc equivalente a 345,13 metros cuadrados
(m2) ; area neta vendible de 690,39 metros cuadrados
(m2); &rea comin total equivalente a 328,45 metros
cuadrados (m2) ; drea total de construccidn
equivalente a 1.018,84 metros cuadrados (m2), con
nlmero de Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-113,
cuyo documento se incorpora como habilitante a la
presente escritura, asi mismo se autoriza 1la
Protocolizacién tanto de los Planos de la Propiedad
Horizontal DEL EDIFICIO “WIZCAYA PARK-A” como de su
Reglamento Interno. CUARTA. - CUANTIA. - La cuantia
sobre la escritura de Declaratoria de Propiedad
Horizontal DEL EDIFICIO “WIZCAYA PARK-A” por su
naturaleza es Indeterminada. QUINTA: ACEPTACION Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. - ILos comparecientes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de su mutuo interés Y en seguridad del bien
objeto de este contrato y autoriza al portador de 1la
presente escritura a inscribirla en el Registro de la
Propiedad correspondiente. LAS DE ESTILO. - Sirvase
usted sefior Notario, incorporar todas las cléusulas
de estilo para la perfecta validez del presente
instrumento. {(Firmado) ABOGADO JORGE GUANOLUISA G.,
con matricula numero: 13-1992-033 del Foro de
Abogados del Ecuador. - Hasta aqui la minuta que los
otorgantes se ratifican, el mismo que queda elevada
escritura publica con el valor legal. - Leida esta
é%i%;britura a los otorgantes de principio a fin en alta

AB. SANTIAGD ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA
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g REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1709686198

Nombres del ciudadano: BATALLAS ZAPATA JAIME FERNANDO

UL — Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN ROQUE
Fecha de nacimiento: 4 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: RUIZ SAN PEDRO JENNY ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 7 DE JULIO DE 1586

Datos del Padre: BATALLAS GILBERTO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAPATA BOHORQUEZ MARIA CARMELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicién de donante: Si DONANTE

informacion certificada a le fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANDLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-930-68703

0-68703 Ing. Catlos Echeverria,

233-330-6 Director General def Registro Civil, identificacion y Cedulacian
Documento fimnado electrénicamente

La ingtitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a |z LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvanientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ti7ase73275 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 26 DE NOVIEMBRE DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

é ég i ; Sexo: HOMBRE
Instruccion: BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: BATALLAS ZAPATA JAIME F
Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: RUIZ SAN PEDRO JENNY ELIZABETH
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacicn certificada a la fecha: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Ernisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-830-68667

230-930-68667

|l| Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firnado electrénicamente

3
La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién ¢ 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-300820231524
Manta, 30 de Agosto del 2023

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-113 EDIFICIO
VIZCAYA PARK-A

Sefior

Crhistian Fernando Batallas Ruiz
PROPIETARIO

URB. VIZCAYA PARK-A

En su despacho.

De mi consideracidn:

Acompahio al presente RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-113, suscrita por el Ing. Emilio
Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Contral Urbano y Delegado de la Maxima
Autoridad Administrativa del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del cantdn Manta, que en

su parte pertinente resuelve:

“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al ‘Edificio
Vizcaya Park-A’, perteneciente a Crhistian Fernando Batallas Ruiz —cédula de ciudadania
1715973275, y siendo que se constituye en un conjunto de departamentos cuyo inmueble se
encuentra ubicado en los terrenos signados como Lote 04 y Lote 05 de la Manzana D en la
Urbanizacién Vizcaya Park —Jesus de Nazareth— de la parroquia Manta del cantén Manta, con los
siguientes datos de acuerdo al Informe Técnica en mencidn: clave catastral 1-12-24-13-000; area total
de terreno equivalente a 345,13 metros cuadrados (m2 ), 4drea neta vendible de 690,32 metros
cuadrados (M2 ); area comun total equivalente a 328,45 metros cuadrados (m2 ); area total de
construccion equivalente a 1.018,84 metros cuadrados (m2 )"

“Articule 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria
Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avallos, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas,
debera notificarse al Registro de la Propiedad del canton Manta, con [a finalidad de que se efectie la
inscripcion respectiva y para que este acto administrative quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucidn con el abjetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente,
en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para
que se dicte este acto administrativo”. :

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicarmente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Kb i1 uasermcnrs
DALTON ALEX] SRIAUA MUEA 00Tt -
D LT ALY B "

FAZMINO CASTRO §L50n ol o
oy *

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f@ manta.gob.ec
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B FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-113

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador (CRE)t-./
preceptiia que se reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptiia que el sector publico comprende: “Las entidades que integran el
régimen autonomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia el
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecidn al universo juridico que
regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion. ”.

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptia: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y

evaluacion. .

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptua que los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constituciéon de la Republica del
Ecuador, preceptia: “Todas las personas, autoridades e instituciones estdn

sujetas a la Constitucion.”.

Que, el literal c) del articulo 54 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’® (COOTAD), prepcetiia que es una funcion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales,”.
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Que,

.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el literal b) del articulo 55 del ‘Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin

" perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que le corresponde al
alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del
gobierno  auwtonomo  descentralizado  municipal;,  [...] i)  Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; [...]".

el articulo 98 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizacién’, preceptia: “Acto administrativo es la declaracion unilateral
de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre gque se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental,
fisico o digital y quedard constancia en el expediente administrativo.”,

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptia: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida
a una via u otro espacio publico directamente o a uwn espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrdn pertenecer a distintos
propietarios. [...] El titulo de propiedad podrd considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demds pisos, departamentos ¢ locales v por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los notarios no
podradn autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia aquténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal (RGLPH),
preceptua: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza
y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente,
si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o
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Que,

Que,

el respectivo reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Cédigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Murf
del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccién de Planificacién Territorial los
siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definiciéon de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad
del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard
ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago
de la tasa refributiva.

El cuadro de alicuotas contendrd unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las édreas de uso privado, vy susceptibles de
individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacién Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Mantsa,
quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccidn de Planificacion Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas
correcciones y s retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié delegar al
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Que,

Que,

Que,

Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes atribuciones
normativas: “If. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO ¥
OCUPACION DEL SUELO: [..] a Mediante la suscripcion de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] L Declaratorias de
propiedad horizontal [ ...] il. Urbanizaciones [...] ifi. Reestructuracion de lotes [ ...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, dreas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el
efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 82732 con fecha 13 de junio de 2023, expedido
por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacién al movimiento
registral (2/2); se constata en el registro de compraventa, una unificacién de dos
(2) lotes, por parte del propietario —Crhistian Femando Batallas Ruiz—; con
respecto a los terrenos signados como Lote 04 y Lote 05 de la Manzana D en la
Urbanizacidén Vizcaya Park —Jesis de Nazareth— de la parroquia Manta del canton
Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 20 de marzo de 2023 en la
Notaria Piblica Primera del cantén Manta e inscrito con fecha 27 de marzo de
2023, con clave catastral 1-19-24-13-000 y con un area total de 345,13 metros

cuadrados (m?).

mediante documento con fecha de recepcién 23 de junio de 2023, dirigido al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-
Manta), e interpuesto por Crhistian Fernando Batallas Ruiz —édula de ciudadania
1715973275—; se indica lo siguiente: “[...] duefio del bien ubicado en el Barrio
Jesus de Nazareth, sector Los Gavilanes, Urb. Vizeaya Park, Lote 4 y 5 de la
Manzana "D, en las inmediaciones de la Unidad Educativa Isaac Newton, Calle
Principal de los Gavilanes y Avenida 12% Tengo a bien solicitar de la manera
mds cordial y atenta la aprobacicn de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del bien citado anteriormente [...]".

mediante Informe MTA-DDAC-INF-070820231149 con fecha 7 de agosto de
2023, suscrito por la arquitecta Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos~, y en relacién
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo consignado a
continuacion:

“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal
y los estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO VIZCAYA PARK-
A” y por cumplir con lo previsto en El CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO
Y ARQUITECTURA USQO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y
Ocupacion del suelo en el Cantén manta-sancionada el 17 de enero del 2013).
SECCION I GENERALIDADES. - PARAGRAFO VIDE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El signiente Estudio
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”
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Que, mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-220820230754 con fecha Zah

de agosto de 2023; la arquitecta Diana Ehzabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de e
Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacién técnica, la
documentacién juridica, y los estudios para la aprobacién del Régimen de
Propiedad Horizontal del ‘Edificio Vizcaya Park-A’; y por haberse cumplido con

lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en especifico con

los requisitos contemplados en el articulo 772—; es procedente la Declaratoria del
Régimen de Propiedad Horizontal con respecto al ‘Edificio Vizcaya Park-A’.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccién de Avaltos, Catastros, Permisos
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente incorporar en el
Régimen de Propiedad Horizontal al ‘Edificio Vizcaya Park-A’; bien
perteneciente a Crhistian Fernando Batallas Ruiz —cédula de ciudadania
1715973275, y siendo que se constituye en un conjunto de departamentos cuyo
inmueble se encuentra ubicado en los terrenos signados como Lote 04 v Lote 05
de la Manzana D en la Urbanizaciéon Vizcaya Park —Jests de Nazareth— de la
parroquia Manta del canton Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe
Técnico en mencioén: clave catastral 1-19-24-13-000; édrea total de terreno
equivalente a 345,13 metros cuadrados (m?); 4rea neta vendible de 690,39 metros
cuadrados (m?); 4rea comun total equivalente a 328,45 metros cuadrados (m?);
area total de construccién equivalente a 1.018,84 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032
con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del

GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a los
hechos y a la documentacién proporcionada por parte del requirente, siendo que
las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables en
concatenacion con la veracidad de lo expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas
al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente
al ‘Edificio Vizcaya Park-A’, perteneciente a Crhistian Fernando Batallas Ruiz —cédula
de ciudadania 1715973275—, y siendo que se constituye en un conjunto de departamentos
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cuyo inmueble se encuentra ubicado en los terrenos signados como Lote 04 y Lote 05 de
la Manzana D en la Urbanizacién Vizcaya Park —Jesis de Nazareth— de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencién: clave catastral 1-19-24-13-000; drea total de terreno equivalente a 345,13
metros cuadrados (m?); 4rea neta vendible de 690,39 metros cuadrados (m?); 4rea comun
total equivalente a 328,45 metros cuadrados (m?); 4rea total de construccion equivalente
a 1.018,84 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales:
Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestioén Financiera; y
Procuraduria Sindica. Adema4s, debera notificarse al Registro de la Propiedad de] canton
Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcion respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion
con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que
se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servide como habilitantes para que
se dicte este acto administrativo.

Expedida y firmada en la cindad de Manta, a los veintidds dias del mes de agoste del afio
dos mil veinte v tres.

COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO
DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA
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Ficha Registral-Bien Inmueble |

82732

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23027209
Certifico hasta el dia 2023-09-19:

INFORMACION REGISTRAL

Caodigo Catastral/indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: iunes, 27 marzo 2023 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Urbanizacion Vizcaya Park, Jesus de Nazareth.

LINDEROS REGISTRALES:

Lotes de terrenos unificados en un solo cuerpo cierto signados como Lotes 04 y 05 de la Manzana "D" de la Urbanizacion Vizcaya Park, Jestis de
Nazareth de la parroquia Manta, con las siguientes medidas y linderos: Con una superficie total de 345,13m2.

Frente: 20,00m - Lindera con calle pablica
Atras: 20,02m - Lindera con calle publica
Derecho: 17,74m - Lindera con Lote No.06

lzquierdo: 16,75m - Lindera con Lote No.03

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

S Vi
E Libro Acto Numerc y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
L
COMPRA VENTA DONACION 656 lunes, 25 febrero 2013 13227 13245
RENUNCIA DE USUFRUCTO  RENUNCIA DE USUFRUCTO 13 martes, 29 noviembre 2016 199 211
PLANOS PLANOS 23 martes, 15 agosto 2017 500 534
COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS LOTES DE 822 iunes, 27 marzo 2023 0 0
TERRENCS

« MOVIMI oS S
Registro de : (_tOMPRA VENTA
+[1/4 ] DONACION
¢ Inscrito el: lunes, 25 febrero 2013
Nombre del Cantén: MANTA
: Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 diciembre 2012

Nimero de Inscripcion : 656 Folio Inicial: 13227
Nimero de Repertorio: 1561 Folio Final : 13245

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DONACION CON DEMANDA 2009 BAJO EL NUMERO 334, actualmente dicha demanda se encuentra cancelada con fecha 15 de Enero del 2.016

bajo el N° 13. EL SENOR CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ legalmente representado por su mandataria la Srta. Estefania Femnanda
Batallas Ruiz de conformidad con el poder general que se adjunta como habilitante. La donante se reserva el derecho de Usufructo de manera
vitalicia sobre el mencionado bien inmueble. La Sra. Jenny Elizabeth Ruiz San Pedro, casada pero con disolucién de la Sociedad conyugal que

tenia conformada con el Sefior Jaime Batallas Zapata.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad

DONANTE RUIZ SAN PEDRO JENNY ELIZABETH CASADO(A) MANTA

DONATARIC . BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : RENUNCIA DE USUFRUCTO

[2 / 4 ] RENUNCIA DE USUFRUCTO
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2016 NuUmero de inscripcion : 13 Folio Iniciat: 199

Namero de Repertorio: 7140 Folio Final : 211

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 noviembre 2016

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Renuncia del Derecho de Usufructo sobre inmueble de propiedad de Crhistian Femnando Batallas Ruiz. La Sra. Jenny Elizabeth Ruiz San Pedro,

casada con Disoiucion de ta Sociedad Conyugal, debidamente representada por su Apoderada Sefiora Eliana Adexandra Zambrano Teilo.
RENUNCIA DEL DERECHO DE USUFRUCTO.- Con tales antecedentes, la sefiora JENNY ELIZABETH RUIZ SAN PEDRO, a lravés de su
Apoderada sefiora ELIANA ALEXANDRA ZAMBRANO TELLO, en forma espontanea, kibre y voluntariamente, en el ejercicio de sus derechos y de
acuerde con la facultad concedida en el Articulo ochecientos veinte, inciso final del Cédigo Civil vigente, tiene a bien en RENUNCIAR, como
efectivamente renuncia en forma irrevocable, al DERECHO DE USUFRUCTO constituido sobre el bien inmueble dade en donacién a favor de su
hijo CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ. De tal forma que con esta renuncia, se consolida el dominio del bien inmueble antes mencionado &
favor del Sefior CHRISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

© Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civii Ciudad

RENUNCIANTE RUIZ SAN PEDRO JENNY ELIZABETH CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS'

[3/4]1PLANOS & - -
Inscrito el: martes, 1 5 agosio 2017
Neombre del Cantén: MANTA .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 agosto 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION "VIZCAYA PARK" del cantén Manta. E! Sr. Jaime Fernande Batallas Zapata por los

derechos que representa al Sefior Crhistian Fernando Batallas Ruiz. Predio ubicado en el Barrio Valie Gavilan Jesis de Nazareth de ia parroquia
Manta, provincia de Manabi. LOTE GARANTIAS. Lote No.1 Manzana A. 181,10m2. Lote No. 2 Manzana A. 181,10m2. Lote 7 Manzana B
180,00m2 Lote 8 Manzana B 180,00m2. Lote 9 Manzana B 180,60m2. Lote 10 Manzana B 180,00m2.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

- Numero de Inscripcion : 23 Folio Inicial: 500
Namero de Repertorio: 5748 Folio Final : 534

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Chvil Ciudad
PROPIETARIO BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO SOLTERA MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[4 / 4 JUNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS
Inscrito el: lunes, 27 marzo 2023 Numero de Inscripecidn : 822 Folio Inicial: 0
Ndmero de Repertorio: 1725 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 marzo 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICAGION DE LOTES: Unificaci6n de dos lotes de terrenos signados como Lotes 04 y 05 de la Manzana D" de la Urbanizacién Vizcaya Park,

Jests de Nazareth de la parroguia Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 20,00m - Lindera con calle publica. ATRAS: 20,02m -
Lindera con calle pablica. COSTADO DERECHO: 17,74m - Lindera con Lote No.08. COSTADO IZQUIERDO: 16,75m - Lindera con Lote No.03.
Con una superficie total de 345,13m2. Ef PROPIETARIO se encuentra representado por su apoderado el sefior Jaime Batallas Zapata.

*

b =5
Av. Meicdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hﬁps://portalciudadano.manta.g[ij};-_g_c /
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO SOLTERO(A)
« Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
RENUNCIA DE USUFRUCTO 1
4

« Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-09-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23027209 certifico hasta ef dia 2023-09-19, la Ficha Registral Numero: 82732.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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existir un error acercarse a las oficinas.
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En la cludad de MIAMI, ESTADOS UNIDOS AMERICA el 20 de enero 2017 nnte mf FR.%#
ANGEL DEL CASTILLO RQJAS, VICECONSUL DEL ECUADOR en esta dudad; comparece(n) CRHISEHIAN
FERNANDO BATALLAS RU1Z, de nadonalidad ECUATORIANA, de estado dvil Soltero, Cédula de
cdudadania nimero 1715973275, con domidlic en Miami Florida, ESTADOS UNIDOS AMERICA,
legalmente capaz{ces) a quien({es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de sus
legitimos dereches, confiere(n) PODER GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere a favor de JAIME FERNANDO BATALLAS ZAPATA, de naclonalidad ECUATORIANA, con
Cédula de dudadania nimero 1709686198, para que en su nombre y representacién realice los
sigulentes actos: "En la Cludad de Miamli, Estados Unidos de Norte América, hoy viemes veinte de enero
del afo dos mil diedslete, ante el CONSUL DEL ECUADOR en esta cludad, comparece; e sefor CRHISTIAN
FERNANDO BATALLAS RUILZ, por sus proplos y respectivos derechos, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cedula de ciudadania que cormesponde al nimere uno siete unc dnco nueve slete
tres dos siete dnco, cuya copla fotostética debidamente certificada por ml agrego 2 esta escritura como
documento habllitante.- El comparediente es de nacionalidad ecuatoriana, de estade civil soltero, mayor de
edad, domidiliado en el 16620 SW 70 ST, Miaml. Fl. 33193 de la dudad de Miami, Estado de la Florida,
Estados Unidos de Norte América.- Advertido que fue por mi CONSUL DE ECUADOR EN MIAMI, de los
efectns y resultados de este PODER GENERAL, asi como examinado que fue en forma alslada y separada
de que comparece al otorgamlento del PODER GENERAL, sin coacddn, amenazas, temor reverencial nl
promesa o seduccidn, me pide que eleve a escritura piblica el texto de fa minuta, cuyo tenor literal a
continuacién ko transcribo: SENOR CONSUL DEL ECUADOR ENLA CIUDAD DE MIAMI, ESTADOS UNIDOS DE
NORTE AMERICA:- En e registro de escrituras a su cargo sirvase incorporar una que contenga un PODER
GENERAL, expresads en las siguientes dausulas:  PRIMERA: COMPARECIENTE.- Intervienen en |z
celebraddn de este Instrumento publico CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltero, portader de la cedula de cludadania nimero uno slete uno cinen nusve
slete tres dos slete dnco, domiciliado en el 16620 SW 70 ST, Miami. F. 33193 de la cudad de Miami,
Estado de la Florida, Estados Unidos de Norte América, a favor del sefior JAIME FERNADO BATALLAS
ZAPATA, portador de la cedula de cludadania Numero uno slete cero nueve seis ocho sels uno nueve ocho,
casado, ambos por sus proplos dereches, mayores de edad, legalmente capaces para contratar y contraer
obligaciones.- SEGUNDA: OBJETO.- El compareciente CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS RUIZ, por medio
de este instrumento publico confiere PODER GENERAL amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a
favor del sefior JAIME FERNANDO BATALLAS ZAPATA, domidliado en la dudad de Quito, Provincia de
Pichincha, Replblica del Ecuador, plenamente capaz, para que en su nombre y representacién realice lo
sigulente: 3) Para que realice lo que fuere necesario para’ adquirir, vender o reallzar cualquier transactién|
legal respecto de blenes muebles e Inmuebles; b) Contraiga cualquier obligacién Indusive solidaria con
otras personas; c¢) Garantice solidaria, prendaria, hipotecarfamente o en otra forma obligaciones de
terceros; d) Cumpla las obligaciones del mandante y obtenga canceladén de los documentos y garantias!
respectivas; €) Adqulera asi sea en remate, reciba en arriendo, administracién de bienes raices o Inmuebies|
por naturaleza o por designadén de acuerdo al Codigo Civil, derechos y acclones, papeles fiduciarios,
valores y mds cosas; f) Venda, ceda, permute, hipoteque, de en prenda, en arredramiento, anticresis, los
bienes de la compareciente as.fcnmolosderedmsyaccionsqueposeaoqueflegareaposeer
Constituya sodedades y compeiiias de cualquier clase; h) Celebre Intervenga en transacciones
renavadones, partidones que tenga por objeto fos bienes o derechos y accones de la mandante, y ejecute
cualquler acto o contrato, Indusive de aquelles que requieran poderes o dausulas espedales; j) Acepte o
repudie asignacdiones y donaclones; k) De o reclba dinero en préstames o por otro ado o ontrato
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" Tribunales.que intervenga en todos los Juidos Penales, Civiles, de Trabajo, peticiones en a3 que deba
 parte @p?b demandada o deba concurrir con su autorizadén de la mandante o tenga algdn |

_, o@ intErvencidn en Juicos comprende la de Ia mandante en todas ias instanclas de ellos; q) Pa

** renundle, tranifiera, venda, los bienes de la empresa en la proporcidn de las acclones que le corres

‘.

cualquiera; 1) Exija e! pago o Ia entrega de los que se deblers 2 Ia mandante; m) Reclbe Inmuebles, dinero,\
especies o valores de cuaiquier dase; n} Conflera redbos, cancelaciones, levantamilentos de hipotecas; F)
Establezca’y mantenga cuentas corrientes manejables con cheques y/u drdenes; o) Gire, ceds, renove, - .
endose chaques, libranzas, pagares, acclones cedulas, y cualquler otra clase de documentos; p) Represente

é la poderdanteen Juntas, Audiencias, Dellbersciones de Bancos u otras socledades de hizgados - \

trafsfiera las acciones de la compaiila INMICOM S.A. ya sea a titulo gratulto u onerosc; r) Par

o0l in hagd-clianto pudiera realizar o deblera autorizar la compareciente de modo que nada se exduya g~ ,
este mandato. Al efecto conflera a su mandatario las mds altas facultades, Inclusive las de estipular

bremente las condidones de los actos contratos y transacclones suscriblendo los documentos, escrituras

pliblicas, aceptaciones, solicitudes, que sean necesarios para los efectns de este mandato; asi coma

facultad expresa de delegar o sustitulr los mandatas u otorgar procuracién judicial & favor de un abogado

en |bre elerddo profesional, para que realice todos les actos judiciales y extrajudidales, en todas las ;
materlas; pare mayor abundamiento se enviste al mandatario de todas las facultades comunes a fos

procuradores y de las espediales del Articulo Cuarenta y Cuatro y sigulentes del CAdigo de Procedimlento

Qwvil; ast como faculta dicho poder para que pueda ser subrogado y entregar procuracddn a un abogado en

libre ejercido profesional, conforme o establece el Articulo Cuarenta y Qnco del Codigo de Procedimiento

Civil, para que no sea la falta de enundamiento causal de limitacdién del poder; es degir que e presente

PODER GENERAL es para que realice, todos, los actos, contrates y dliigencias sin limitacién alguna PODER

que solo podrd ser revocado por dedisién del mandante.- Usted Sefior CONSUL DEL ECUADOR EN LA

CIUDA DE MIAMI, ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA se dignara en agregar las demds clausulas de

estiio necesarias para |a plena y perfecta validez ded presente Instrumento Pubfico.-" Hasta aqui la voluntad

expresa dei(la o ks o las ) mandante(s). Para &f otorgamiento de este Poder General se cumplieron con

todas los requisttos legales y lefdo que fue por mi integramente al (3 [a 0 a los 0 2 las) otorgante(s), se

ratific{6-aron} en su contenido, 2prob{6-aron) todas las partes y firm{é-aron} conmiga al pie de la presente,

en fa ciudad y fecha antes indiadas, de o qual doy fe.-
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COPIA DE COMPULSA N°* 20171308004C017€5

i
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral § de Ia Loy Notarlal, doy fe que fa(8) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)

——

compulsa del documento PODER GENERAL Ne19 / 2017 que me fue sxhibido en 10 foja(s) Otl{es). Una vez practicada la
cartificacionies) s& dovualve e!{los) documanto(s) en 10 foja(s),

consarvando una copia de eflas en el Lbro do Cenlificacinos. \[
A PETICION DE CRHISTIAN BATALLAS CON NUMERO DE CEDULA 171597327- '

5 La verscidad de su contenido y el uso ¥

sdecuado dsklos) documentols) contficadols) es da rasponsablidad exclusiva da lafs) persona(s) que ols} utiiza{n).
MANTA, a 3 DE OCTUBRE DEL 2017, (34:40),

IS

Nl g

NOTARIOA) ENWWA)WW

0 URRESTA o
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AP G768-0P13-2016-KP

-
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DIRECCION ZONAL 4 MANTA

DIRECCION ZONAL 4 MANTA
CERTIFICACION N* MRE - LEG- 102/2022

terio Menuel

detignado

R
m
D

En la ctudad de Manta el dia de hoy, 5 de mayo de 2022, quien suscribe el
Orlando Troncoso H., Funcionaric de 13 Coordinacidn Zonel £ ubicada en iz ciuza

mediante correo eiéctrico del 5 de mayo dei 2022, firmado por el MSz. Eowin Luis
Director Zonal 4 del MREMH Mants, certihta que, en virtud del memorende Nro. MREEMH-
CECUMIAMI-2022-0G171-M de fecha, 21 de abril ge 2022, emitido en & Consulads dei Ecuador en
Miami el PODER GENERAL N* 18/2017, otorgado ef 20 de enero de 2017 por CHEISTIAN FERNANDO
BATALLAS RUIZ de nacionalidad ecustorigna con cedula 1715973275, a fevor ae JAIME FERNANDO

Suid

BATALLAS ZAPATA de nzcionghidad ecustoriene corn cédu's de fludedo-ls 1772770100 Ko consta
marginacién de revocatoria de! referido PODER El‘\EPf-L por lo tanto, no hz sico revocade en dicho

Consulado.

\ . } A
- - £
AL s O - g} <3
TIANUEL ORLANDO TRONCOSC HERED! Y =
TERCER SECRETAR!D
MANABL Y SANTO DOMINGO DE tOS TSATHILAS £
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERYORES Y MOV!L!.JAD HUNMARA oy 5

Arancel Consufar: 182
Valor: $2000
G2116523

(2116524

PP e ﬁuum

-9 [WIRLE

4
& GI116523 4 GI11682 NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
Es compulsa de Ia copia certificada que me
fue presentada Y tevuelta al_inte
en.... 2. 2. fojas Gkies

Manta, a._.u eerenan ....;. Ny -
| R

MANUEL ORLANDO
TRONCOSC HEREDIA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000470800

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO 17XxXxXXxxX5 000004429 470800

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-09-19 Expiracién 2023-10-19
Descripcion Detalles
Afno/Fecha Periodo Rubro Deuda - Abono i.i... : ._.onm_
09-2023/10-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 ww 00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00

con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-09-19 16:09:04 con formals) de pago: EFECTIVO Saldo HO 00
{valido por 30 dias) ’ .

Valor Pagado $3.00




MANTAS = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU_
CERTIFICADO DE AVALUO /o

N°092023-099978

N° ELECTRONICO : 228770

Fecha: 2023-09-10

El suscrito Director de Avallics, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-19-24-13-000
Ubicado en: LOTES 04 Y 05 DE LA MANZANA "D" DE LA URBANIZACION VIZCAYA PARK, JESUS DE NAZARETH

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura: 34513 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
17156973275 BATALLAS RUIZ-CRHISTIAN FERNANDO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 38,999.69
CONSTRUCCION: 151,250.00
AVALUO TOTAL: 190,249.69
SON: CIENTO NOVENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES 69/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tframite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Piano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

z \

Direccion de AvalGos, Catastro y Permisos
Municipales

.
Uu "N
mc‘,’. .,
V;W"‘ S
»
nvi\"‘

"

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 1~ .1"’:' _.J-.‘
VH R A R O 0 A A f,
1100865MAEJJCF ‘r‘

86

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-09-14 09:31:17




m i l_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L T ——

N° (92023-100307
Manta, jueves 14 septiembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO con cédula de ciudadania No.
1715973275.

Por lo conmgurente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sdabado 14 octubre 2023
III l I 11011969VND o

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando ai portai web https: ﬂportalcludadano manta gob .ec opcion
validar documentos digitales o leyendo &1 cédigo QR

Cddlgo Seguro de Verificacion (CSV)




MANTA: = | Gz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALD{A CIUDADANA ' Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

—

N°©(092023-100308
Manta, jueves 14 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-24-13-000 perteneciente a BATALLAS RUIZ
CRHISTIAN FERNANDO con C.C. 1715973275 ubicada en LOTES 04 Y 05 DE LA
MANZANA "D" DE LA URBANIZACION VIZCAYA PARK, JESUS DE NAZARETH
BARRIO JESUS DE NAZARETH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $190,249.69 CIENTO NOVENTA MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES 69/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) -

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion

O S a2 AL

"'i.

validar documentos digitales o leyendo el codige QR | b 10 g







PROPIEDAD
HORIZONTAL

“EDIFICIO VIZCAYA PARK-A”

MANTA-MANABI-ECUADOR

ARQ. JONATHAN STEVEN CEDENO SOLEDISPA.

Pagina # 1
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO VIZCAYA PARK-A
MANTA-MANABI-ECUADOR
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DEFINICION DE TERMINOS

1.1 AREA DE TERRENO:

Esta constituido por el 4rea total del terreno en la que se encuentra implantada la construccidn,
perteneciendo esta area a los copropietarios de esta.

1.2 AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del drea de construccién del Edificio, esto es |a sumatoria de todas las
plantas, incluidos los balcones y terrazas accesibles.

1.3 AREA COMUN:

Estd conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios
en todos los pisos del edificio, las dreas de circulacion, escaleras, areas verdes, drea comunal
propiamente dicha, etc. Exceptuando el terreno que siendo también drea comdn se la
considerara como &rea de terreno simplemente para efectos del presente estudio.

1.4 AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las 4reas vendibles del Edificio, en este caso la destinada a
departamentos y patios exteriores, la misma que debe ser igual a la diferencia entre el 4rea de
construccidn y el drea comuin del Edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propieta rios, los Edificio, y copropietario
de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies,
red electrénica y telefénica, desde la acometida hasta |as instalaciones propias de cada Edificio.

1.5 ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales gue representan una parte del todo del Edificio, correspondiente a
cada Edificio, la sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad.

Pagina # 2
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1.6 CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de drea comun que le corresponde a cada drea vendible, para efectos
de tributacidn y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del Edificio, los siguientes:

1. Elterrenoen quese encuentra implantado el Edificio con inclusién de los espacios destinados
a circulacion.

2. Los accesos, retiros y gradas.

3. Laestructura o elementos resistentes del Edificio.
Las paredes medianeras en |a mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

5. Losductos de instalaciones.
Las fachadas del Edificio Y sus caras exteriores,

7. los sistemas de conduccidn y controles eléctricos, el tablero de medidores de los
Departamentos.

8. Lascisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable,

9. Todo el sistema de agua potable del Edificio.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

11. Todas las deméds partes y elementos del Edificio que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.,

1.7 CUOTA DE TERRENO

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada area vendible, para efectos de tributacidn
Yy copropiedad.

2.- DATOS GENERALES:

2.1 UBICACION:
El proyecto se encuentra implantado en un terreno situado en el Sector de la parroquia Urbana
de Manta, del cantdn Manta, provincia de Manabi, en un sector residencial y de servicios varios
de esta ciudad, pues se trata de una zona de alto grado de desarrollo, alta plusvalia y dotacidn
de servicios.
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o
Su forma y topografia es irregular. Estd ubicado en el Sector de las inmediaciones del CoI;—gi;
Talentos de Manta, Via Colegio Isaac Newton y Calle Entrada al Barrio Jesus de Nazaret de |a
parroquia urbana Manta, Lotes unificados segun el certificado de solvencia y escrituras, dichos
lotes son los N° 04 y 05 de |a Manzana D de la urbanizacidn Vizcaya Park, cerca de un area de

dotacién educativa, comercial, residencial, social con las siguientes medidas y linderos:

* Por el Frente: Lindera con Calle publica, en 20.00 ml.
®  Por Atras: Lindera con calle publica en 20.02 mi.
¢ Porel C. Derecho: Lindera con lote 06, en 17.74 ml.

* Por el C. lzquierdo: Lindera con lote 03, en 16.75 m.

AREA TOTAL DEL LOTE: 345.13 m?

2.2 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio “VIZCAYA PARK-A” se compone de panta baja posee &reas comunales, 2
Departamentos y 2 patios exteriores, en el primer Piso alto posee 2 Departamentos y areas
comunales, en el segundo Piso alto posee 2 Departamentos y areas comunales, en el tercer Piso
alto posee dreas comunales y adicional a ello el edificio contara con las respectivas dreas de
circulacion e instalaciones respectivas,

La edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

e BONDADES DEL PROYECTO:

v Ubicado en la parroquia urbana de Manta en una zona de desarrollo del
crecimiento urbanistico consolidado de |a ciudad con fines residencial,
comercial,

v' Suterreno posee un frente de acceso sobre |a calle pUblica.

Acceso facil, répido y seguro.

<

v" Instalaciones subterrdneas de los servicios de infraestructura basica de
primer orden como: Energia eléctrica, agua potable, canalizacién de aguas
servidas.

v Areas peatonales como patio exterior.
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* DESCRIPCION TECNICA DEL EDIFICIO:

v" Cimentacidn con hormigoén armado y muros anclados en la periferia del
predio.
v Estructura de Hormigdn Armado.

v" Columnas de hormigén armado.

v" Paredes de ladrillo y blogue alivianado enlucido y cubierto con pintura de
caucho interior y exteriormente.

v Escaleras de hormigdn armado y revestimiento.

v'  Losasde Hormigdén Armado de 20 ¢cm. de grosor

v Pisos revestidos de cerdmica o similar,

v" Mamposteria de bloque alivianado arriostrado segun la altura y las
longitudes de los elementos.

v"  Instalaciones eléctricas empotradas, con red eléctrica de media y baja
tension.

v" Instalaciones de agua fria en los departamentos.

¥" Cuartos de bafio con juegos de porcelana empotrados y griferia.

v" Cisterna y sistema de agua potable con tuberia de PVC.

v Ventanearia aluminio anodizado negro vy vidrio claro con perfileria tipo
sencillo.

V" Puertas de madera.

3.0 ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.

El Edificio “VIZCAYA PARK-A” se compone de Planta baja, donde se encuentran 2 Departamentos, 2
Patios exteriores ,ireas comunales de circulacién peatonal y escalera a los departamentos
superiores, primer Piso alto, donde se encuentra 2 departamentos, dreas comunales de circulacidn
peatonal y escalera a los departamentos superiores, segundo Piso alto, se encuentra 2
departamentos, dreas comunales de circulacién peatonal y escalera a la terraza privada, tercer Piso
alto, se encuentra dreas comunales de terraza comunal, circulacién peatonal y escalera a los pisos
inferiores y a continuacién se detallara las descripcidn de la distribucién de cada uno de los espacios
de la siguiente manera :

o
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UBICADO EN EL NIVEL + 0.20 del edificio, sobre él se han implantado 2 Departamentos, 2 patios
exteriores, dreas comunales como son el drea de circulacidn exterior, hall recibidor, plaza de
parqueaderos y la escalera de los departamentos superiores.

Cada una de las dreas vendibles se las describira a continuacidn:

3.1.1 DEPARTAMENTO A - 101.

Departamento ubicado en la planta baja, consta de los siguientes espacios: sala, comedor, cocina,
medio bafio social, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio master, bafio completo master, bafio
completo compartido y lavanderia, teniendo las siguientes medidas y linderos,

e  Por arriba: Lindera con el departamento B-201.

® Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién,

* Porelnorte: Partiendo del P1 con direccion al P2 (OESTE) con 4.66ml, giro al P3 (NORTE)
con 0.10ml, giro al P4 (OESTE) con 3.04ml, colinda con area comunal.

e Porelsur: Partiendo del P8 con direccidn al P7 (OESTE) con 9.20ml, colinda con Patio
exterior M-001.

® Porel este: Partiendo del P1 con direccién al P12 (SUR) con 3.35ml, giro al P11 (OESTE)
con 0.20ml, giro al P10 (SUR) con 6.02ml, giro al P9 (ESTE) con 0.20ml, giro al P8 (SUR) con
1.63ml, colinda con Patio exterior M-001.

* PorelOeste: Partiendo del P4 con direccion al P5 (SUR) con 7. 65ml, giro al P6 (OESTE)
con 1.50ml, giro al P7 (SUR) con 3.45ml, colinda con departamento A-102 y dreas
comunales (escalera y hall recibidor).

AREA: 88.98 mt2.
3.1.2 PATIO EXTERIOR M - 001

Patio exterior perteneciente al Departamento A - 101, teniendo las siguientes medidas y linderos.

* Porarriba: Lindera con espacio aéreo y balcon posterior de departamento B-201.

* Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién,

* Porelnorte: Partiendo del P1 con direccion al P2 (OESTE) con 0.68ml, colinda con area
comunal.
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* Porelsur: Partiendo del P10 con direccién al P9 (OESTE) con 9.88m, colinda con muro
de contencién.

® Porel este: Partiendo del P1 con direccién al P10 (SUR) con 14.43ml, colinda con muro
divisorio,

* Porel oeste: Partiendo del P2 con direccion al P3 (SUR) con 3.35ml, giro al P4 (OESTE) con
0.20ml, PS5 (SUR) con 6.02mll, giro al P6 (ESTE) con 0.20ml, giro al P7 {SUR) con 1.63ml, giro
al P8 (OESTE) con 9.20mll, giro al P9 (SUR) con 3.00ml, colinda con el mismo departamento
A-101y patio exterior M-002,

AREA: 40.54 mt2.

3.1.3 DEPARTAMENTO A - 102.

Departamento ubicado en la planta baja, consta de los siguientes espacios: sala, comedor, cocina,
medio bafio social, dormitorio 1, dormitorio 2, dermitorio master, bafio completo master, bafio
completo compartido y lavanderia, teniendo |as siguientes medidas y linderos.

e Porarriba: Lindera con el departamento B-202.

s Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

® Porelnorte: Partiendo del P1 con direccién al P2 (OESTE) con 3.04ml, giro al P3 (SUR)
con 0.10ml, giro al P4 (OESTE) con 4.66ml, colinda con area comunal (plaza de
parqueaderos).

* Porelsur: Partiendo del P10 con direccién al P9 (OESTE) con 9.20ml, colinda con Patio
exterior M-002.

* Porel Este: Partiendo del P10 con direccidn al P11 (NORTE) con 3.45ml, giro al P12
(OESTE) con 1.50ml, giro al P1 (NORTE) con 7.65m, colinda con departamento A-101y
dreas comunales (escalera y Hall recibidor).

® PorelOeste: Partiendo del P9 con direccién al P8 (NORTE) con 1.63ml, giro al P7 (ESTE)
con 0.20ml, giro al P6 (NORTE) con 6.02ml, giro al P5 (OESTE) con 0.20m!, giro al P4
(NORTE) con 3.35ml, colinda con Patio exterior M-002.

AREA: 88.98 mt2.

ROMO DF
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3.1.4 PATIO EXTERIOR M-002

Patio exterior perteneciente al Departamento A — 102, teniendo las siguientes medidas y linderos.

¢ Por arriba: Lindera con espacio aéreo y balcén posterior de departamento B-201.

¢ Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

* Porelnorte: Partiendo del P1 con direccién al P2 (OESTE) con 0.32ml, colinda con area
comunal (plaza de parqueaderos).

e Porelsur: Partiendo del P4 con direccidn al P3 (OESTE) con 9.55ml, colinda con muro
de contencién.

* Por el este: Partiendo del P4 con direccidn al PS (NORTE) con 3.00ml, giro al P6 (OESTE)
con 9.20ml, giro al P7 (NORTE) con 1.63ml, giro al P8 (ESTE) con 0.20ml, giro al P9 (NORTE)
con 6.02ml, giro al P10 (OESTE) con 0.20m!, giro al P1 (NORTE) con 3.35ml, colinda con
patio exterior M-001 y Departamento A-102.

* Poreloeste: Partiendo del P2 con direccidn al P3 (SUR) con 13.53ml, colinda con muros
divisorios.

AREA: 31.21 mt2.

Ubicado en el nivel + 3.20m, del edificio, sobre é| se ha implantado los departamentos B-201 y B-202
mas las respectivas dreas comunales tales como pasillo de circulacién peatonal y escalera.

Cada una de las dreas vendibles se las describird a continuacidn:

3.2.1 DEPARTAMENTO B-201:

Departamento ubicado en el primer piso alto del edificio, contempla los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina, balcones frontales, balcdn posterior, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio
master, medio bafio social, bafio completo compartido, bafio completo master y lavanderia, teniendo
las siguientes medidas y linderos.

e Por arriba: Lindera con el departamento C-301.
* Por abajo: Lindera con el departamento A-101.
O
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* Porelnorte: partiendo del P1 con direccidn al P2 (OESTE) con 5.05ml, giroal P3 (SUR)
con 1.20ml, giro al P4 (OESTE) con 1.85ml, giro al P5 (NORTE) con 0.90 ml, giro al P&
(OESTE) con 2.10 ml, colinda con espacio aéreo de dreas comunales.

®*  Porelsur: partiendo del P14 con direccién al P13 (OESTE) 7.50ml, giro al P12 (NORTE)
con 1.20ml, giro al P11 (OESTE) con 1.50 ml, colinda con espacio aéreo del Patio exterior M-
001.

* Por el Este: partiendo del P14 con direccién al P15 (NORTE) con 1.30ml, giroal P16
(ESTE) con 0.20ml, giro al P17 (NORTE) con, 1.63m, giro al P18 (OESTE) con 0.20ml, giro al
P19 (NORTE) con 6.02ml, giro al P20 (ESTE) con 0.20m, giro al P21 (NORTE) con 3.35ml,
giro al P22(OESTE) con 0.20ml, giro al P1 (NORTE) con 1.20ml, colinda con espacio aéreo de
patio exterior M-001.

* PorelOeste: Partiendo del P6 con direccién al P7 (SUR) con 3.25ml, giro al P8(ESTE) con
1.50ml, giro al P9 (SUR) con 5.30ml, giro al P10 (OESTE) con 1.50ml, giro al P11 (SUR) con
3.55ml, giro al P12 (ESTE) con 1.50ml, giro al P13 (SUR) con 1.20ml, colinda con
departamento B-202 y areas comunales (escaleras y hall recibidor).

AREA: 110.29 mt2.

3.2.2 DEPARTAMENTO B-202:

Departamento ubicado en el primer piso alto del edificio, contempla los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina, balcones frontales, balcén posterior, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio
master, medio bafio social, bafio completo compartido, bafio completo master y lavanderia, teniendo
las siguientes medidas y linderos.

® Porarriba: Lindera con el departamento C-302.

® Por abajo: Lindera con el departamento A-102.

* Porelnorte: partiendo del P1 con direccién al P2 (OESTE) con 2.10ml, giro al P3 (SUR)
con 0.90ml, giro al P4 (OESTE) con 1.85ml, giro al P5 (NORTE) con 1.10ml, giro al P6 (OESTE)
con 5.05ml, colinda con espacio aéreo de area comunal,

e Porelsur: Partiendo del P18 con direccidn al P17 (OESTE) con 1.50ml, giro al P16 (SUR)
con 1.20ml, giro al P15 (OESTE) con 7.50ml, colinda con espacio aéreo del Patio exterior M-
002.

¢ Por el Este: Partiendo del P18 con direccién al P19 (NORTE) con 3.55m|, giroal P20
(OESTE) con 1.50ml, giro al P21 (NORTE), con 5.30ml, giro al P22 (ESTE) con 1.50ml, giro al

Pagina # 9
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO VIZCAYA PARK-A
MANTA-MANABI-ECUADOR

R
o, A o
Sy, P avaryos © 0
Mig ae?
08 muny




3o, T TR G S

o

Ty

1




DIFICIO VIZCAYA p;

P1 (NORTE) con 3.25ml, colinda con departamento B-201 y dreas comunales (escalera y hall
recibidor),

Por el Oeste: Partiendo del P6 con direccion al P7 (SUR) con 1.20ml, giro al P8 (OESTE)
con 0.20ml, giro al P9 (SUR) con 3.35ml, giro al P10 (ESTE) con 0.20ml, giro al P11 (SUR) con
6.02ml, giro al P12 (OESTE) con 0.20m, giro al P13 (SUR) con 1.63ml, giro al P14 (ESTE) con
0.20ml, giro al P15 (SUR) con 1.30ml, colinda con espacio aéreo de patio exterior M-002.

AREA: 110.29mt2.

Ubicado en el nivel + 6.20m, del edificio, sobre él se ha implantado los departamentos C-301yC-302
mas las respectivas dreas comunales tales como pasillo de circulacién peatonal y escalera.

Cada una de las dreas vendibles se |as describira a continuacidn:

3.3.1 DEPARTAMENTO C - 301:

Departamento ubicado en el segundo Piso alto, contempla los siguientes espacios: sala, comedor,
cocina, balcdn frontal, balcén posterior, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio master, medio bafio
social, bafio completo compartido, bafio completo master y lavanderia, teniendo las siguientes
medidas y linderos.

Por arriba: Lindera con la terraza privada.

Por abajo: Lindera con el departamento B-201.

Por el norte: Partiendo del P1 con direccién al P2 (OESTE) con 9.00ml, colinda con
espacio aéreo de dreas comunales.

Por el sur: partiendo del P8 con direccidn al P7 (OESTE) con 9.00m, colinda con
espacio aéreo de Patio exterior M-001.

Por el Este: Partiendo del P8 con direccidn al P9 (NORTE) con 1.00ml, giro al P10 (ESTE)
con 0.20ml, giro al P11 (NORTE) con 1.63ml, giro al P12 (OESTE) con 0.20ml, giro al P13
(NORTE) con 6.02ml, giro al P14 (ESTE) con 0.20ml, giro al P15 (NORTE) con 3.35ml, giro al
P16 (OESTE) con 0.20ml, giro al P1 (NORTE) con 1.00ml, colinda con espacio aéreo de patio
exterior M-001.

Por el Oeste: Partiendo del P7 con direccidn al P6 (NORTE) con 4.45ml, giro al P5 (ESTE)
con 1.50ml, giro al P4(NORTE) con 5.30ml, giro al P3 (OESTE) con 1.50m, giro al P2 (NORTE)
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con 3.25ml, colinda con Departamento C - 302 y dreas comunales (escaleras y ha{f*«i WS
recibidor). e

AREA: 110.05 mt2.

3.3.2 DEPARTAMENTO C-302:

Departamento ubicado en el segundo Piso alto, contempla los siguientes espacios: sala, comedor,

cocina, balcén frontal, balcon posterior, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio master, bafio social,
bafio compartido, bafio master y lavanderia, teniendo las siguientes medidas y linderos.

L

Por arriba: Lindera con la terraza privada.

Por abajo: Lindera con el departamento B-202.

Por el norte: Partiendo del P1 con direccidn al P2 (OESTE) con 9.00ml, colinda con
espacio aéreo de areas comunales.

Por el sur: Partiendo del P12 con direccion al P11 (OESTE) con 9.00ml, colinda con
espacio aéreo de Patio exterior M - 002.

Por el Este:  Partiendo del P12 con direccidn al P13 (NORTE) con 4.45ml, giro al P14
(OESTE) con 1.50ml, giro al P15 (NORTE) con 5.30ml, giro al P16 (ESTE) con 1.50ml, giro al
P1(NORTE) con 3.25ml, colinda con Departamento C-301 y areas comunales (escalera y hall
recibidor).

Por el Oeste: Partiendo del P11 con direccién al P10 (NORTE) con 1.00ml, giro al P9
(OESTE) con 0.20m, giro al P8 (NORTE) con 1.63ml, giro al P7 (ESTE) con 0.20m|, giro al P6
(NORTE) con 6.02ml, giro al P5 (OESTE) con 0.20ml, giro al P4 (NORTE) con 3.35ml, giro al
P3 (ESTE) con 0.20ml, giro al P2 (NORTE) con 1.00ml, colinda con espacio aéreo de patio
exterior M-002.

AREA: 110.05 mt2.
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4. INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1 CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (4reas por metros cuadrados):

N o
Wb U

AREA DE
AREA COMUN AREA
PLANTA (M) VENDIBLE (M?) CONS}':’II.:,CCION
PLANTA BAJA. 95.42 249.71 345.13
PRIMER PISO ALTO 15.90 220.58 236.48
SEGUNDO PISO ALTO 15.90 220.10 236.00
TERCER PISO ALTO 201.23 0.00 201.23
328.45 690.39 1018.84
4.2 AREAS GENERALES:
4.2.1 Areatotalde Terreno - - - - - - oo 345.13 (m?)
2.2 AreaNeta Vendlble o couccomuacrsmasmnsimsansss 690.39 (m?)
4.2.3 Total de Area comuin - - - - - - oo oo ____ 328.45 (m2)
4.2.4 Total de Area de Construccion - - - - - - ______ 1018.84 (m?)

ALCALDIA
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5.0 CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

PLANTA BPACO ~ - - oA " AUEH?TA TERRENO COMUN ME?_ ?,'.‘UTA
NETA (i} %) Vi’

DEPARTAMENTO A-101

T EATTA g

FLANTA BAJA

PRIMER PISO ALTO

DEPARTAMENTOG0r | | | —————
DEPARTAMENTO G301 | 110.05] 01554] 5501 53¢

| 110.05] 0.1594]
I

DEPARTAMENTO C-302

DEPARTAMENTO C-302 | 110,05 |

TOTAL 110.0c

SEGUNDO PISO ALTO
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PLANTA , ESPACIO l ARE(‘:":,E’A l ALICUOTA (%)

DEPARTAMENTO A-101

PLANTA BAJA.

18,76

PRIMER PISO ALTO

110.29 15,98

SEGUNDO PisO AL | DEPARTAMENTO C-301 110.05 15.94
SEGUNDO PISO ALITOQ

DEPARTAMENTOC302 | 110,05 15,94
E= TOTAL | 690.39 | 100,00
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“VIZCAYA PARK-A™

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “VIZCAYA PARK - A" se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad copropiedad de
dicha edificacién, asi como su administracién, uso, conservacion y reparacidn.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto |a buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio,

Art. 2.- El Edificio “VIZCAYA PARK - A” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son
los Departamentos y Patios exteriores; y, son bienes comunes todos los demds que se definan
como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “VIZCAYA PARK - A” se encuentra ubicado en el sector de |as inmediaciones de|
Colegio Talentos de Manta, Via a Colegio Isaac Newton de la ciudad de Manta, el cual ests
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de Planta Baja, Primer Piso alto, Segundo Piso alto, Tercer Piso alto, los cuales estan
distribuidos de la siguiente manera:

* PLANTA BAJA: Ubicada en el nivel +0.20 m, del edificio, sobre la cual se han planificado 2
Departamentos, dreas comunales de circulacién peatonal y escalera a los departamentos
superiores.

* PRIMER PISO ALTO: Ubicada en el nivel +3.20 m, del edificio, sobre |a cual se han planificado
2 departamentos, dreas comunales de circulacién peatonal y escalera a los departamentos
superiores.
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* SEGUNDO PISO ALTO: Ubicada en el nivel +6.20 m, del edificio, sobre la cual se han
planificado 2 departamentos, dreas comunales de circulacién peatonal y escalera a la terraza
privada.

* TERCER PISO ALTO: Ubicada en el nivel +9.20 m, del edificio, sobre la cual se han planificado
areas comunales de terraza comunal, circulacién peatonal y escalera a los pisos inferiores,

Art. 4.- En los planos del Edificio “VIZCAYA PARK - A”, adjuntos, de acuerdo con el reglamento de
Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacion de este, distribucidn de las
plantas arquitectdnicas y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y
demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del
presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de
propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los Departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estd incluido en este dominio elinterior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.,

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto propietario y las que
separan los espacios vendibles de |os espacios de circulacién comunal. Las paredes que delimitan
a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracién, mantenimiento, seguro del Edificio Y reparacion de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en |a alicuota mensual que
determinara el directorio.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y areas del Edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
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copropletario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establ

en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares del Edificio, el area
comunal, las dreas verdes, lobbies y las 4reas de circulacién vehiculares y peatonales comunales
como escaleras, ductos, son bienes comunes y su utilizacidn serd reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futura,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacidn al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion reparacién, conservacion
reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segun
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptUan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
alglin copropietario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes del Edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
formay con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y areas comunales;
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f)

k)

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador la inspeccidn de sus bienes exclusivos, en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuédndo éste lo considere necesario;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Entre las obligaciones de los copropietarios estaran la aprobacién del cobro de los gastos
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuyos pagos deberan
realizarse mediante una tarjeta de crédito.

Ademds, deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de seguros y mejoras
de los bienes comunes del edificio de acuerdo con la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafo parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sehale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de |los propietarios

de estos;
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m) Los copropietarios tienen la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normégégf_-
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este reglamento. s

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, debido al valor de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se
fijardn de acuerdo con Ia siguiente tabla, la misma que establece lo que cada bien exclusivo
representa porcentualmente con relacién al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y Cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores e| aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

CUADRO DE ALICUOTAS

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)

PLANTA BAJA DEPARTAMENTO A-101 18.76
DEPARTAMENTO A-102 17.40

PRIMER PISO ALTO DEPARTAMENTO B-201 15.98
DEPARTAMENTO B-202 15.98

SEGUNDO PISO ALTO DEPARTAMENTO C-301 | 15.94
DEPARTAMENTO C-302 | 15.94

i 100,00
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DE LAS PROHIBICIONES
Art. 14.- Estd prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las personas

que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del Edificio:

a)

b)

c)

f)

h)

Dafiar, medificar o alterar en forma alguna, ni adn titulo de mejora, los bienes comunes del
Edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del Edificio, quien a su vez deberd
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles.

Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del Edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o altere el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas toxicas, insalubres o mal olientes.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo.
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
Edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio salvo con
autorizacion de la Asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
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determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 este
reglamento.

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad

Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacidn se

determinan:

d)

f)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

Imposicion de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas a su estado original, esta accidn sera
autorizada por la Asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mads meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde |la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.

Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.
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Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podré ser destituido por la Asamblea; en
lo que sea de su competencia.

Art. 17.- Cualquier copropietario podrad impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en gue se tomo tal resolucion.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son drganos de la administracidn del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de copropietarios esta investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio, asi como las relaciones de los con
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario.

Art. 21.- SESIONES. - La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afo, en
los dltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario vy, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea, en cualquier caso, serd convocada por el director y cudndo éste no lo hiciere por
peticion del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negatividad del director para convocarla.
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Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en
gue deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas
correspondientes, con excepcidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar
ciertas resoluciones de cardcter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntara al acta
de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
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d)

f)

g)

h)

k)

Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién Vi
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o mejoramientos de
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

Conocery resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario.

Pagina # 24
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO VIZCAYA PARK-A
MANTA-MANABI-ECUADOR

i ’J;__ﬁ

¥ g o
-.‘;AJ ?" avaLuo®:
'\.'S‘:*S munV

e







DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- El Directorio estara integrado por el director, dos vocales principales, un secretario y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del Directorio seran nombrados por la Asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Edificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuaré el primer vocal o siguientes
en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes.

Art. 33.- Son atribuciones del director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva |o pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio ser4 elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“VIZCAYA PARK - A”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose qus
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b)

c)

d)

e)

g8)

h)

k)

las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacién del director.

Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién
a su cargo con el informe del Administrador.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas juntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea Y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacidn, reparacion y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién vy
limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas el presupuesto para afio préximo.

Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquitecténicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién
oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta de
entrega recepcion a su sucesor.
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n) Custodiary manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcién, conforme lo
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequenas,
cumplir con el pago de las deudas comunes Y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econdmica, como su tnico responsable.

0) Llevarcon sujecidéna los principios de la técnica contable, |la contabilidad de la administracidn
del Edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continta y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de |a Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador deberd contar
previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podra ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de estas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio. Sus funciones
son honorificas.
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DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal POr no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, seran resueltos por la Asamblea

general de copropietarios mediante resolucidn
adoptada por mas de 50% de los asistentes.
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m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Manta, lunes 12 junio 2023

-

ALCALD A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

=

N° 062023-093769

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO con cédula de ciudadania No.
1715973275.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 12 julio 2023
8V)
194627WSHRCP|

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

[T |

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




™



= el O AR e ke
DIRECCION REGISTRO
MNNTA: = fcambio
|

ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LAPROPIEDAD
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
' Conformeala Orden de Trabajo: WEB-23016125
, Certifico hasta el dia 2023-06-13:
INFORMACION REGISTRAL
; Codigo Catastral/indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: lunes, 27 marzo 2023 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacidn Vizcaya Park, Jesus de Nazareth.

Lotes de terrenos unificados en un solo cuerpo cierto signados como Lotes 04 y 05 de la Manzana "D" de la Urbanizacion Vizcaya Park, Jesus de
Nazareth de la parroquia Manta, con las siguientes medidas y linderos: Con una superficie total de 345,13m2.

o3 W

Frente: 20,00m - Lindera con calle publica
Atras: 20,02m - Lindera con calle publica
Derecho: 17,74m - Lindera con Lote No,06
Izquierdo: 16,75m - Lindera con Lote No.03

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE’GF!_AVAMEN

Ebro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS PLANCS 23 martes, 15 agosto 2017 500 534
COMPRA VENTA UNIFICACION DE DOS LOTES DE 822 lunes, 27 marzo 2023 0 0

TERRENOS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : PLANOS

[1/2] PLANOS
sinscrito el: martes, 15 agosto 2017 Numero de Inscripeién : 23 Folio Inicial: 500 §
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5748 Folio Final : 534

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 agosto 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION "VIZCAYA PARK" del cantén Manta. El Sr. Jaime Fernando Batallas Zapata por los
derechos que representa al Sefior Crhistian Fernando Batallas Ruiz. Predio ubicado en el Barrio Valle Gavilan Jests de Nazareth de la parroquia
Manta, provincia de Manabl. LOTE GARANTIAS. Lote No.1 Manzana A. 181,10m2. Lote No. 2 Manzana A. 181,10m2. Lote 7 Manzana B
180,00m2 Lote 8 Manzana B 180,00m2. Lote 9 Manzana B 180,00m2. Lote 10 Manzana B 180,00m2.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO SOLTERA MANTA

Pagina 1/2 - Ficha nro: 82732 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. gob.ec






M‘E‘= El DIRECCION REGISTRO
= Sigue DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/2] UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS
Inscrito el: lunes, 27 marzo 2023 Numero de Inscripcién : 822
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1725
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 marzo 2023
Fecha Resolucién:
. a-Observaciones:
UNIFICACION DE LOTES: Unificacién de dos lotes de terrenos signados como Lotes 04 y 05 de la Manzana "D" de la Urbanizacion Vizcaya Park,
* JesUs de Nazareth de la parroquia Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 20,00m - Lindera con calle piblica. ATRAS: 20,02m -
Lindera con calle ptblica. COSTADO DERECHO: 1 7,74m - Lindera con Lote No.06. COSTADO IZQUIERDO: 16,75m - Lindera con Lote No.03.

* Con una superficie total de 345,13m2. El PROPIETARIO se encuentra representado por su apoderado el sefior Jaime Batallas Zapata.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO SOLTERO(A) MANTA
Libro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo Invalida,
Emitido el 2023-06-13
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BATALLAS RUIZ CRHISTIAN FERNANDO : :
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016125 certifico hasta el dia 2023-06-1 3, la Ficha Registral Ntmero: 82732,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 2/2- Ficha nro 82732

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de Veriﬁcadén (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o u ”I ‘ I' l H lll
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de ]

210511 8NBNXVWC

existir un error acercarse a las oficinas.







m‘: - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, jueves 27 abril 2023

PERMISO DE CONSTRUCCION

PC04202301684
Tipo de solicitud: NUEVO
+  Numero de permiso anterior aprobado: SD
PROPIETARIO(S)
: CI/RUC - Nombres y Apellidos/Razon Social 1715973275-BATALLAS RUIZ-CRHISTIAN FERNANDO
Tipo de Identificacion: CEDULA N°: 1715973275

Cadigo Catastral: 1192413000
Ubicacion: MANTA LOTES 04 Y 05 DE LA MANZANA "D" DE LA URBANIZACION VIZCAYA PARK, JESUS DE NAZARETH

DATOS DE LA CONSTRUCCION
Tipo de Edificaciéon VIVIENDAS
Planta Baja 200 m2 5
; Segundo Piso Alto 200 m
Area de Construccion Tercer Piso Alto 125 m2
Total de m2: 525
{ALOR DEL TRAMITE
$834.00

CAJERO "VIRTUAL" PLACETOPAY 2023-04-06 11:04:58

'ROFESIONALES RESPONSABLES

Disefio Arquitéctonico 1315844611-ZAMBRANO SOLORZANO CRISTHIAN XAVIER
Disefio Estuctural 1722441936-MESIAS BASURTO DIEGO EFRAIN

Disefio Eléctrico 1311284127-BRAVO ZAMBRANO JOSE EDDISON

Disefio Sanitario 1304659277-BURGOS MENDOZA NIC FREDO

L ¥
Responsable de la construccién

BSERVACION

.Ninguna

Direccion de Avaliios, Catastro v R

Municipal
Fecha de Vencimiento: 26 de Abril del 2025 s

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
120600412PAX10T
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hltps:ﬂponalciudadano.manta.gob‘ec

2
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-04-27 15:48:20
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ANDO S ZAPATZ
C.C.#/170968619-8
APODERADO GENERAL DE CRHISTIAN FERNANDO BATALLAS

N
AB. SANTIAGO ENRIQUE.
NOTARIO PUBLICO PRIMERQ

Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
AR € N°. 2023-13-08-001-P.02087.

SE OTORGO ANTE MI
TESTIMONIO QUE SELLO
DE SU OTORGAMIENTO. D

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIC PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



-



EDIFICIO DECLARADO PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL 2023

EDIFICIO VIZCAYA PARK-A

CODRIGO CATASTRAL

AMBIENTE

1192413001 DEPARTAMENTO A-101 +PATIO EXTERIOR M-001 (129,52
1152413002 DEPARTAMENTO A-102 +PATIO EXTERIOR M-002 (120,19)
1192413003 DEPARTAMENTO B-201 (110,29)
1192413004 DEPARTAMENTQ B-202 (110,29)
1192413005 DEPARTAMENTO C-301 (110,05)
1192413006 DEPARTAMENTO C-302 (110,05)

EL CODIGO CATASTRAL 1192413000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR

UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 06 CODIGOS CATASTRALES.

Atentamente,

Arq. Daner Villegas Plua

MANTA, SEPTIEMBRE 21/2023







