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Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1452
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha uno de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1452 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312928151 MERO DELGADO ELIANA JAZMIN COMPRADOR
1307641421 DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA VENDEDOR
1305350298 MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 2143525002 82769 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 01 junio 2023
Fecha generacion: jueves, 01 junio 2023

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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COMPRAVENTA: OTORGADA POR LOS CONYUGES SENORES FRANKLIN
DIONISIO MEROC CHINGA y DECSY CRISTINA DELGADO SALTOS, A

FAVOR DE LA SENORA ELIANA JAZMIN MERO DELGADO.

ESCRITURA DE:
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CODIGO NUMERICO: 20231308002P00680

CUANTIA: $. 9000,00
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CONFERI PRIMERA COPIA EL DIA 04 DE MAYO DEL 2023

ABG. PATRICIA MENDOZA BRICNES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTAPRIMERA
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°:

| 20231308002P00680

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE MAYO DEL 2023, (16:24) N |
OTORGANTES -2
OTORGADO POR s =
: . Documento de No. ¥ . Persona que'l
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad repreife’n,@ ?‘
- . MERO CHINGA FRANKLIN POR SUS PROPIOS 8 ECUATORIA | VENDEDOR(A = fxl
Natural DIONISIO DERECHOS CEDULA 1305350298 NA ) .
DELGADO SALTOS DECSY POR SUS PROFIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | oo 20 DERECHOS CEDULA 1307641421 | o ) :
&
A FAVOR DE Ry
: . o . Documento de No. __ , Persofa que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad repré’senmﬁ
MERO DELGADO ELIANA POR SUS PROPIOS - . ECUATORIA |COMPRADOR J -»
Natural JAZMIN DERECHOS CEDULA 1312928151 NA (A) Q-
UBICACION ]
Provincia Cantén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTOQ:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

9000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELEC TRONICO QUE SE INCORPOREN ALA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231308002P006B0

FECHA DE OTORGAMIENTO:

4 DE MAYO DEL 2023, (16:24)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

htipst/iportalciudadano manta gob.ec/-82769-https://portalciu dadano.manta.gob.ec/VE-137935

OBSERVACION:
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FACTURA NUMERO: 001-002-000069226

CODIGO NUMERICO: 20231308002P00680

COMPRAVENTA: OTORGADA POR LOS CONYUGES SENORES
FRANKLIN DIONISIO MERO CHINGA y DECSY CRISTINA
DELGADO SALTOS, A FAVOR DE LA SENORA ELIANA
JAZMIN MERO DELGADO.

CUANTIA: 5. 9000,00

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del

S a
o>
Cantédn del mismo nombre Provincia de Manabi, 203
v Uup
Republica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro de ;;gig
.  2§
Mayo del ano dos mil wveintitrés, ante mi, =
Abogada PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES, Y £

Notaria Publica Segunda del Cantén Manta, con
funciones prorrogadas segun Accién de Personal
No.2323-DTH-2019-J de fecha veintiséis de
noviembre del dos mil diecinueve, Comparecen, el
senior FRANKLIN DIONISIO MERO CHINGA, con cédula
de ciudadania uno tres cero cinco tres cinco cero
dos nueve guién ocho, de cincuenta y siete afios
de edad, de Ocupacién Empleado Particular; YV,
senora DECSY CRISTINA DELGADO SALTOS, con cédula
de ciudadania uno tres cero siete seis cuatro
uno cuatro dos guidn uno, de cuarenta y nueve

anos de edad, de Ocupacién Ejecutiva del Hogar, *



quienes declaran ser de estado civil casados
entre si, de nacicnalidad ecuatoriana,
demiciliados en el Edificio Mero Delgade, ubicado
en el Sector que conduce a FEl Arroyo de 1la
Parroguia TLos Estercs de la ciudad de Manta,
telefonoc 0979325921, correo electrénico o e
S OELotaeersoom, ambos por sus propios Y
personales derechos; vy, la seflora ELIANA JAZMIN
MERO DELGADO, con cédula de ciudadania uno tres
uno dos nueve dos ocho uno ¢inco guién uno, quien
declara ser de estado civil soltera, de treinta %
un afios de edad, de Ocupacién Ejecutiva del
Hogar, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada
en el FRdificic Mero Delgado, Departamento dos
ubicado en el Sector que conduce a E1l Arroyo de
la Parroquia Los Esteros de la ciudad de Manta,
teléfono 0979115450, correo electrénico
ablansjazranmercdelgadoletignal Lo oom,  por  sus
propios y persoconales derechos. Los comparecientes
a mi parecer son habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer personalmente,
con parentesco entre las partes y en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para

lo cual me autorizan y me facultan a obtener:



N " phEA [l - _ i
‘ MOTARIA HEGUNDA BE MANTAS |
; ARG PATRIC LA MENDOZARBRIONES: /)
" iy DIRECCION CALLE § Y AVENIDA 1 & //

vaz F FELEFONOS 'mwf-l_'.’_.i?.li-i - U,‘C“tl'lﬁ'{i.,‘}(?—"
Jridi \:u‘std,ﬂ,‘rﬂ:l_!i_t;iillg}.[:l}@ll-@@".
. ‘ﬁ-_uv‘f-*,.a‘
informacién de la misma en la pagina EB—del

Sistema del Registro Civil de TIdentidad Y
Cedulacidn y proceder a descargarlas para que
queden agregadas a esta escritura Como
habilitante, doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta escritura Publica, N

AN

cuyo otorgamiento proceden por sus propios -

derechos, asi como examinados que fueran en forma

=Ct

aislada y separada, de que comparecen al -

otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,

yaria POblica Seg
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amenaza, temor reverencial ni promesa 0

O
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seduccién, me piden que eleve a escritura Publica
el texto de la minuta gque me entregan cuyo tenor
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA. En
su Registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase usted sefilora Notaria insertar una de
COMPRAVENTA, la cual se la realiza bajo 1la
modalidad presencial, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES. Intervienen,
otorgan y suscriben, el sefior FRANKLIN DIONISIO
MERO CHINGA, con cédula de ciudadania wuno tres
cero cinco tres cinco cero dos nueve guién ocho,
de cincuenta y siete afios de edad, de Ocupacién

Empleado Particular; vy, sefiora DECSY CRISTINA °



DELGADQ SALTOS, con cédula de ciudadania uno
tres cero siete seis cuatro uno cuatro dos guién
uno, de cuarenta y nueve afics de edad, de
Ocupacién Ejecutiva del Hogar, casados entre s1i,
de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en el
Edificio Mero Delgado, ubicado en el Sector que
conduce a El Arroyo de la Parroquia Los Esteros
de la ciudad de Manta, teléfono 0979325921,
correo electrdnico decsyhol J3@hotnsil o, ambos
por sus propios derechos y a quienes se les
denominard simplemente como “LOS VENDEDORES”; v,
por otra parte la sefiora ELIANA JAZMIN MERO
DELGADO, con cédula de ciudadania wno tres uno
dos nueve dos ocho uno cinco guidén uno, de estado
civil soltera, de treinta y un afios de edad, de
Ocupacién Ejecutiva del Hogar, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en el Edificio Mero
Delgado, Departamento dos ubicado en el Sector

que conduce a El Arroyo de la Parroquia Los

Esteros de la ciudad de Manta, teléfono
0979115450, COorreo electrénico
dlianadarinmerodelgadottiin i) com, por sUS

propios y perscnales derechos y a quien se le

denominara simplemente como “LA COMPRADORAY .‘
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SEGUNDA. ANTECEDENTES. A) Los sefiores FRANKLIN

DIONISIO MERO CHINGA y DECSY CRISTINA DELGADO
SALTOS, declaran que son duefios y propietarios de
dos lotes de terreno signados con 1los lotes
veinticinco y veintisiete los mismos gque se

encuentra unidos entre si forman un solo cuerpo

cierto de la manzana A, ubicado en el sector qu N

conduce a El1 Arroyo de la parroquia Tarqui del

Cantén Manta, con las siguientes medidas v
linderos: FRENTE en veinte metros con calle

piblica, ATRAS en veinte metros con lotes numero: -

veinticuatro y veintiséis, DERECHO con veinte
metros con lote numero veintitrés, IZQUIERDO en
veinte metros con lote numero veintinueve.
Teniendo una superficie total de cuatrocientos
metros cuadrados, adquirido por compra al sefior
SEGUNDO FRANKLIN MERO CARRERNO, escritura
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta
en fecha quince de diciembre de mil novecientos
noventa y siete é inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta en fecha siete de
enero de mil novecientos noventa y ocho; dentro

de dicho terreno se encuentra una construccidn

que sus propietarios decidieron declararla en/“
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propiedad horizontal; B) Con fecha tres de abril
del dos mil veintitrés, se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad de la ciudad de Manta
la RESOLUCION de RECTIFICACION de 1la Resolucidén
No. MTA-2023ALC-019, la Declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal y los planos del Edificio
“"MERO DELGADO”, ubicado en el Sector gque conduce
al El Arroyo, Parroquia Los Esteros del Cantén
Manta, protocolizados en la Notaria Segunda del
Cantdn Manta en fecha veintisiete de Marzo del
dos mil wveintitrés. De este Edificio “MERO
DELGADO” forma parte el DEPARTAMENTO (G2, PATIO
FRONTAL y PATIO POSTERIOR, ubicado en el sector
Que conduce a El Arroyc de la parroguia Los
Esteros del Cantdn Manta, materia de la presente
compraventa y se encuentra libre de @ todo
gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA . Con los
antecedentes expuestos en la c¢léusula segunda,
los vendedores sefiores FRANKLIN DIONISIO MERO
CHINGA Y DECSY CRISTINA DELGADOQ SALTOS,
manifiestan y declaran que hoy tienen a bien dar
en venta real y enajenacidén perpetua a favor de
la compradora, 1la sefiora ELIANA JAZMIN MERO

DELGADO, DEPARTAMENTC CERC CERO DOS - (SESENTA
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METROS CUADRADOS 60.00m2) , se encuéntra
planificado con los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, dos dormitorios, dos bafios, dos
Patios Frontal y Posterior destinados para

jardineria y servicio se circunscribe dentro de

las siguientes medidas, linderos vy Aarea: P8R:

sesenta metros cuadrados (60.00m2), POR ABAJO: :
lindera con terreno del edificioc en sesenta:
metros cuadrados (60.00 m2), POR EL ESTE: lindera -

con Departamento 002 - Patio Frontal del mismo en : .

seis metros (6.00m.), POR EL OESTE: lindera con
Departamento 002 - Patio Posterior del mismo en
seis metros (6.00m.), POR EL SUR: lindera con
drea comun circulacidén en diez metros (10.00m.),
Por el Norte: lindera con limite terreno - lote
veintinueve en diez metros (10.00m. ) Area:
sesenta metros cuadrados (60.00m2), Alicuota %
0.1137. Area de terreno CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CUARENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS
(45.48 M2). Area comin DIEZ METROS CUADRADOS
NOVENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (10.92 M2).
Area Total SETENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y DOS

CENTIMETROS CUADRADOS (70.92 M2). DEPARTAMENTO./
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002-PATIO FRONTAL (28.80m2) , Se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo en veintiocho
metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados
(28.80m2), POR ABAJO: lindera con terreno del
edificio en veintiocho metros cuadrados ochenta
centimetros cuadrados (28.80m2), POR EL ESTE:
lindera con limite terreno -~ avenida 412 en secis
metros {6.00m9., Por el OQeste: 1lindera con
Departamento 002 en seis metros (6.00m.), POR EL
SUR: lindera con Area comin circulacién en cuatro
metres ochenta centimetros {4.80m.), POR EL
NORTE: lindera con limite terreno - lote 29 en
cuatroc metros ochenta centimetros {4.80m)!. Area:
veintiocho metros cuadrados ochenta centimetros
cuadrados (28.80m2). Alicucta % 0.0546, Area de
terreno VEINTIUN METROS CUADRADOS OCHENTA Y
CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (21,84 M2}, Area
comun CINCO METROS CUADRADOS VEINTICUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS (5.24 M2}, Area total
TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CERC CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS {34.04 MZ2) .DEPARTAMENTO.
002~ PATIO POSTERIOR (31.20m2). se circunscribe

dentrc de las siguientes medidas y linderos: POR '
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ARRIBA: lindera con espacio aéreo en tré&intay un
metros cuadrados veinte centimetros cuadrados
(31.20m2), POR ABAJO: lindera con terreno del
edificio en treinta y un metros cuadrados veinte
centimetros cuadrados (31.20m2), POR EL ESTE:

lindera con Departamento 002 en seis met

(6.00m.), POR EL OESTE: lindera con limite.

terreno - lote wveintiséis en seis metros

(6.00m.), POR EL SUR: lindera con Area comun:

escalera en cinco metros veinte centimetros:

(5.20m.), POR EL NORTE: lindera con limité
terreno - lote veintinueve en cinco metros veinte
centimetros (5.20m.). Area: TREINTA Y UN METROS

CUADRADOS VEINTE CENTIMETROS CUADRADOS (31.20m2),
Alicuota % 0.0591, Area de terreno VEINTIRE3S
METROS CUADRADOS (M2 23.64), Area comin CINCO
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE CENTIMETROS
CUADRADOS (5.67m2), Area total TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE CENTIEMTROS
CUADRADOS (36,87M2) . CUARTA: PRECIO. El precio
de la presente compraventa convenido entre las
partes es la cantidad de NUEVE MIL 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; precio que la

compradora, paga a los vendedores de contado Yy en

NOTARIA SEGUNDA DE MANGA |
ARG PATRICIA MENDOZA BRIONES)
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moneda de curso legal al momento de la
suscripcidn del presente contrato, ¥y qgue los
vendedores declaran recibir a su entera
satisfaccién sin tener reclamo alguno que
formular. QUINTA: TRANSFERENCIA. Los vendedores,
declaran que estan conforme con el precio pactado
y los valores recibidos, por cuya  razdn
transfiere a favor de la compradora, el dominio,
posesidn,uso y goce del inmueble ante descrito en
este contrato, con todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO CIERTO.
Sin embargo de determinarse dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectua como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las cldausulas precedentes de esta
Compraventa., SEPTIMA: SANEAMIENTO. La compradorsa,
aceptaz la transferencia de dominie que los
vendedores realizan a su favor, obligiandose por
tanto los vendedores, al saneamiento por eviccidn
y vicios redhibitorios a que pudieran estar

sometido en el indicado inmueble. OCTAVA: |

10
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DECLARACION. Los vendedores, decléran; ggg;jél
inmueble que se vende mediante este iﬂégggﬁénto
rno se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar conforme consta en el
certificado de Solvencia del Registrador de la
Propiedad gue se agrega como documeﬂi
habilitante. De igual manera, los vendedores
declaran que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particiéon de
herencia y que se halla libre de juicio. NOVENA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
La compradora, manifiesta que conoce y acepta el
Reglamento interno del Edificio “MERO DELGADO”,
dque se encuentra agregado en esta Escritura, por
lo tanto se compromete a cumplir con lo
estipulado en dicho reglamento. DECIMA:
DECLARACION DE LA COMPRADORA. Ia compradora,
declara que los valores que utilizard para la
compra del inmueble que adquiere por intermedio
de este instrumento no proviene de fondos

obtenidos en forma ilegitima wvinculados con

negocios de lavado de dinero o del narcotrafico,
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en consecuencia la compradora exime a @ la
vendedora de toda responsabilidad aun  ante
tercercs si la presente declaracién es falsa o
errbonea. Asi mismo, se autoriza a la vendedora a
realizar el andlisis que considere pertinente e
incluso a informar a las autoridades
correspondientes si fuere el casoc. DECIMA.
Declaramos ademas que los valores por concepto de
tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria
provienen de fondos licitos. DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION Y JURISDICCION. Los comparecientes
manifiestan que aceptan el contenido de este
contrato por asi convenir a sus intereses vy estar
conforme con lo estipulado, la parte vendedora
sefiala como domicilic en el Edificico Mero
Delgado, ubicado en el Sector que conduce a El
Arroyo de la Parroquia Los Esteros de la ciudad
de Manta, teléfono (079325921, correo electrénico
decsybaby ifhotmail.com; vy, la parte compradora
en el Edificio Mero Delgado, Departamento dos
ubicado en el Sector que conduce a El Arroyo de
la Parrogquia Lecs Esteros de la ciudad de Manta,
teléfono 0979115450, Correo electrénico
Al danaiavmnmerodelgadol g gmodlooam,  en la que\‘

12
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podran ser notificados en caso de controversia.

Los comparecientes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener
condiciones aéordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de @gte
contrato, y manifiestan que en el caso de futux
reclamaciones se someten a los jueces competentes;
de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUNDA#
INSCRIPCION. La parte vendedora faculta a 1la
parte compradora para que solicite la
inscripcién de esta Escritura en el Registro dé
la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.;
Usted sefiora Notaria, se servira agregar las
demés clausulas de estilo para la completa
validez de este contrato. (Firmado) ABG. JAVIER
VOELCKER CHAVEZ, con Matricula 13-1984-12 FORO DE
ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes
que se 1ncorporan queda elevada a escritura
piblica con todo el wvalor legal, y que, 1los
comparecientes aceptan en todas Y cada una de sus
partes, para la celebracién de 1la presente

escritura se observaron los preceptos Yy

requisitos previstos en la ley Notarial; Y, leida(-
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que le fue a los comparecientes por mi la notaria
en forma fisica; y quienes firman conmigo en
unidad de actoe gquedando incorporada en el
protocolo de esta notaria, de todo cuante doy

fe.-éf{

Elaboradc R.M.S5.P.

Vann H’l A ({j 0

FRANKLTN DIONISIC WGP HTNGA
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Certificado de Solvencia ;

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009639
Certifico hasta el dia 2023-04-05:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 2143525002 Tipo de Predio: Departamento ]
Fecha de Apertura: mares, 04 abril 2023 Parroquia: LOS ESTERQS {
Informacion Municipal: 1
Direccion del Bien: DEPARTAMENTOQ 002 + DPTO. 002 PATIO FRONTAL + DPTO. 002 PATIO POSTERIOR LN i

NDER EGISTRALES:

DEPARTAMENTO 002 + DPTQ. 002 PATIO FRONTAL + DPTO. 002 PATIO POSTERIOR Ubicado en el Edificio MERO DELGADO, ubicado erﬁal
Sector que conduce al El Arroyo Parroquia Los Esteros Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: g

3.1.4.- DEPARTAMENTO 002 - (60.00m2) : S e T

Se encuentra planificado con los siguientes ambientes. sala, comedor, cocina, dos darmitorios, dos bafios, dos Patios Frontal y Pos‘%ﬂm
destinados para jardineria y servicio se circunscribe dentro de las siguientes medidas, linderos y area: - 3 ;‘; ,;i
3

Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 60.00 m2

Por abajo: lindera con terreno del edificio en 60.00 m2

Por el Este: lindera con Departamento 002 - Palio Frontal del mismo en 6.00m.
Por el Oestle: lindera con Departamento 002 - Patio Posterior del mismo en 6.00m.
Por el Sur: lindera con area comun circulacién en 10.00m.

Por el Norte: lindera con limite terreno - lote 29 en 10.00m.

Area: 60.00 m2 Alicuota % 0.1137 Area de terreno M2 45.48 Area comun M2 10.92 Area Total M2 70.92

3.1.5.-DEPARTAMENTO. 002-PATIO FRONTAL (28.80m2)

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 28.80m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 28.80m2

Por el Este: lindera con limite terreno - avenida 412 en 6.00m.

A T RS v

Por el Oeste: lindera con Departamento 002 en 6.00m.
Por el Sur: lindera con area comun circulacion en 4.80m.
Por el Norte: lindera con limite terrenc - lote 29 en 4.80m.

Area: 28.80m2. Alicuota % 0.0546 Area de terreno M2 21,84 Area comun M2 5.24 Area total M2 34.04

3.1.6.- DEPARTAMENTO. 002- PATIO POSTERIOR (31.20m2)

Pagina 1/5 - Ficha nro: 82769 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con espacio aéreo en 31.20m2

Por abajo: lindera con terreno del edificio en 31.20m2

Por el Este: lindera con Departamento 002 en 6.00m.

Por el Oeste: lindera con limite terreno - lote 26 en 6.00m.
Por el Sur: lindera con area comun escalera en 5.20m.

Por el Norte: lindera con limite terreno - lote 29 en 5.20m.

Area: 31.20m2 Alicuota % 0.0591 Area de terreno M2 23.64 Area comun M2 5.67 Area total M2 36,87

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 31 miércoles, 07 enero 1998 20
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 miércoles, 01 febrero 2023 ]

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 14 Junes, 03 abril 2023 0

PROPIEDADES PROFIEDAD HORIZONTAL 9 lunes, 03 abril 2023 0

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 10 lunes, 03 abril 2023 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 07 enero 1998
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 diciembre 1997
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 20
Folio Final : 20

Numero de Inscripcién : 31
Nimero de Repertorio: 44

COMPRAVENTA: La totalidad de dos loles de terrenos signados con los lotes Veinticinco y Veintisiete, los mismos que se encuentra unidos entre
si forman un solo cuerpo cierto de la manzana A ubicado en el sector que conduce a El Arroyo de la parraquia Tarqui del cantén Manta. Por el
Frente; en veinle metros con calle publica. por Atras; en veinte metros con lotes nimera veinticuatro y veintiséis, por el Costado Derecho con veinte
metros con lote nimero veintitrés y por el costado izquierdo en veinte metros con lote numero veintinueve. Teniendo una superficie total de

cuatrocientos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR ' DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
VENDEDOR MERO CARRENO SEGUNDO FRANKLIN

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/5] RESOLUCION
Inscrito el: miércoles, 01 febrero 2023
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA

Pagina 2/5 - Ficha nro: 82769

Estado Civil Ciudad
 CASADO(A) T MANTA
SOLTERO(A) MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Nimero de Inscripcion : 10
Numero de Repertorio: 687
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 enero 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION Para conacimiento y fines de Ley pertinentes, notifico la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC- 019 debldamente firmado
por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano, delegado del sefior Alcalde, guien resuelve: "Articulo 1.-
Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO MERO DELGADO", de propiedad de los sefiores Decsy Cristina
Delgado Saltos y Franklin Dionisio Mero Chinga, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS, cuyo bien inmueble se
encuentra signado en la Manzana A, Lotes 25, 26 los mismos que se encuentran unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, ubicado en el Sector
que conduce a "El Arroyo" de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral No. 2-14-35-25-000, con un area de terreno de 400.00m2;
area total de construccion de 623.67m2; area comun total de 96.02m2 y érea neta vendible de 527.65m2, segtn el informe técnico realizada por la
Direccion de Avaltes, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente resoclucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razdén Social Estado Civil Ciudad I
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA oy
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO DELGADO SALTQOS DECSY CRISTINA CASADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/5] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 03 abril 2023 Nimero de Inscripcién : 14 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1948 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 febrero 2023
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones: o)

RESOLUCION: RECTIFICAR la Resolucién No. MTA-2023ALC-018, de fecha 23 de enero del 2023,especificamente en el Art. 1 de 13 parte
resolutiva, que establece: "(...) aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MERO DELGADO, de propiedad de los
sefiores Decsy Cristina Delgado Saltos y Franklin Dionisio Mero Chinga, el cual se constituye especificamente en un conjunto de viviendas, cuyo
bien inmueble se encuentra signado en la manzana A, lotes 25 y 26 los mismos que se encuentran unidos entre si forman un sola cuerpo cierto,
ubicado en el sector que conduce a el Arroyo de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 2143525000, con un area de terreno de
400m2, area total de construccion de 623,67m2. area comun total de 96.02m2 y area neta vendible de 527,65m2, segun informe técnico realizado
por la Direccion de Avallios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente resolucion (...)"
Por la siguiente denominacion: *(...) Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MERO DELGADO, de propiedad de
los senores Decsy Cristina Delgado Saltos y Franklin Dionisio Mero Chinga, el cual se constituye especificamente en un conjunto de viviendas,
cuyo bien inmueble se encuentra signado en la manzana A, lotes 25 y 27 los mismos que se encuentran unidos entre si forman un solo cuerpo
cierto, ubicado en el sector que conduce a el Arroyo de la Parroquia y Canton Manta, con clave catastral No. 2143525000, con un drea de terreno
de 400m2, drea total de construccion de 623,67m2. drea comun total de 96.02m2 y area neta vendible de 527,65m2, segin informe técnico
realizado por la Direccion de Avallos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente
resolucion (...)" MEMORANDO- MTA-DSCC-MEM-300320231337 Manta, 30 de marzo del 2023 Resolucién Ejecutiva No, MTA-2023-ALC-028.

b.- Apellidecs, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
FROPIETARIO MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 03 abril 2023 Numero de Inscripcién : 9 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1966 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 marzo 2023

Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones: \\ R/
“CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Con los antecedentes expuestos y por haberse cumplido fiel y cabalmente:Jos requisitos
exigidos por las dispisiciones de ley y ordenanzas Municipales respeclivas, Segun Resolucion Administrativa~MTA-2023-ALC-019 Y

MTA-2023-ALC-028 Resuelve Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizonal del EDIFICIO MERO DELGADO. Propiedad de los

comparecientes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l—‘Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA  CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO CASADOQ(A) MANTA

Registro de : PLANOS

(5/5]PLANOS .
Inscrito el: lunes, 03 abril 2023 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial*D 5 o
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1967 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 marzo 2023
Fecha Resolucion:

@

)

: S 0

*CONSTITUCION DE PLANOS Con los antecedentes expuestos y por haberse cumplido fiel y cabalmente los requisitos exigfdogﬁor:ia

a.-Observaciones:
dispisiciones de ley y ordenanzas Municipales respectivas, Segun Resolucion Administrativa MTA-2023-ALC-019 Y MTA-2023-ALC-028
Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizonal y Planos del EDIFICIO MERO DELGADO. Propiedad de los comparecientesé
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
O - . W SRR . i - -
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad -
PROPIETARIO  DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA " CASADO(A)  MANTA
PROPIETARIO MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-04-05
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009639 certifico hasta el dia 2023-04-05, la Ficha Registral Niimero: 82769,
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Registrador de la Propiedad
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" secuimos

wF1RITS CON
Alcarpia  Demmampimales funcionorios Validar documentes digitates Tt ey ey Acceder Registrarme
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
297005SWFMTYAD
CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 297005WFMTYAQ

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERO DE GRDEN: WEB-23009639

NUMERG DE FICHA: 82769

SOLICITANTE; DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA - 13076841421
BENEFICIARIC: DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA - 1307641421
FECHA DE SQUICITUD: 2023-04-05 16:15:25

FECHA DE VENCIMIENTO: 2023-06-04 00:00:00

Ver certificada

Dorrlord 04 ihe

‘ App Store

[ Direccion: Calte 9 y Avenida 4 il Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec
Contacto - Mapa del sitio
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07 GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO
A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

NC 052023-090991
Manta, martes 02 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

™
\, & ¥

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesorega
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titu1Q
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipalé?ﬁ
cargo de DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA con cédula de ciudadania :No2 X"

1307641421. : %03
h_;i) —L-_f u3
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Ca*rf{pﬁ 0
Manta. i a %’;
;S5

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 02 junio 2023

igo Seguio de Verificacion (CSV

0 O T

1839IW3F

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hilps.//po talciudadano.manta.gob.ec
opcion valdar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ALCALDIA Dafurameipmalos funcionarios Validor documentos digitales Fravianis o
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
191835IW3FYSP
CERTIFICADO VALIDO

CODIGE: 191839WIFYSP

NUMERO: 052021.090991

TIPO OF DOCULENTO: CERTIFICADO DE SOLVENGIA
SOLICITANTE. DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
BENEFICIARIO(A) DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
CEDULA DEI BENEFICIARIOAY 1307641421

FEGHA DE SOLICITUD: 2023.05-02 12:24:37

ESTADO: VALIDO HASTA 2023-06-02

! .
! Ver certificado
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Contacto - Mapa del sitio
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GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL'CANTON MANTA

e

ALCALL

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-09060

N°® ELECTRONICO : 226387

Fecha: 2023-04-25
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
clave:

2-14-35-25-002

— EDIFICIO MERO DELGADO DEPARTAMENTO 002+DPTO 002 PATIO FRONTAL+DPTO 002 PATIO Pos‘r
ARS8 HDROS.PEDRO MERO L 25-27 M-A >

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 120 m?
Area Comunal; 21.83 m¢
Area Terreno: 90.96 m?

PROPIETARIOS - -

_____ Documento :_ ] ) Propietario
1305350298 MERO CHINGA-FRANKLIN DIONISIO
1307641421 IDELGADO SALTOS-DECSY CRISTINA

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,641.20
CONSTRUCCION: 24.653.16
AVALUO TOTAL: 33.294 36
SON: TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 36/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

=

W ‘

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales
El‘ 1-"""“ =xn[a]
. . . g <t ‘u
Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida "-‘4
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 o 1".""' g *
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) n-r;"t .
L)
r-J- F1E 2 .‘ A
) “y P AL
l.:.' ; A r -
191451QYIX0Q4 o L _- e
¥ 1 - -
Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hiips:/portalciudadano. manta.gob.ec ﬁ: . . N . :_.. ' T ;
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR f = ¥ L

Fecha de generacion de documento: 2023-05-02 12:09:54
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™ sicamos
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alcatpia  Denurard@malos funcionarios Validar documentos digitales Turnos eobie

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

191451QYIX004

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 1941451 QYIX0Q4

NUMERO: 042023-090603

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATAS TRAL AREA TOTAL
BENEFICAARIO: DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA

CEDULA DEL BEMEFICIARIOMA): 1307641421

CLAVE CATASTRIL: 2143525002

FECHA DE APROBACION: 2023-04-25 17:09:03

ESTADO: VALIDO HASTA 2023-12-31 00:00:00

! i
- Verdocumento |

trawriord onike

‘ App Store

Direccion: Calle 9 y Avenida 4  [28 Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec
Contacto - Mapa del sitie

HUpsi/potaleitidadane.manta. gonh.ec/vaiidar_cod_ba

Al Accede Registrarme

Teléfonos: 2 611558 / 2 611479
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AARFTR GOBIERNO AUTONOMO, BDESCENTRALIZADC
Adrivén MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

N° 052023-090982
Manta, martes 02 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de pﬁedi@s
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLEAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-14-35-25-002 perteneciente a MERO CHINGA
FRANKLIN DIONISIO con C.C. 1305350298 Y DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
con C.C. 1307641421 ubicada en EDIFICIO MERO DELGADO DEPARTAMENTO
002+DPT0O.002 PATIO FRONTAL+DPTO.002 PATIO POSTERIOR) / HDROS.PEDRO
MERO L.25-27 M-A BARRIO LOS BOSQUE PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $33,294.36 TREINTA Y
TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 36/100.

NO CAUSA UTILIDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 01 junio 2023

Codiga Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resaluctén: -

TITULO DE CREDITO #: T/2023/134428
DE ALCABALAS

Tradenle-Vandedor: MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO

Ideniificacion: 1305350298 Teletono: =D Corneo: info@manta. gob.ec

Adquirente-Comprador; MERQ DELGADO ELIANA JAZIIN

Identificacion: 1312928151 Teléfono: - Correo:
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Manta, 03 de Mayol del 2023

CERTIFICADO DE EXPENSAS
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Certifico que el Departamento 002, PATIO FRONTAL y PATIO POSTERIOR, pertenecienteg Y

0
Edificio “MERO DELGADO”, ubicado en el sector que conduce a El Arroyo de la parroqug g§
jes =

O

Los Esteros del Cantén Manta, no tiene deuda pendiente por concepto de pagos mensuafgs
Ry &
de las alicuotas ni otros, a esta administracién. -8’ 2?
2 <

. __;L")Gik. < ', E;’-’-'

ADMINISTRADOR
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-080320231054
Manta, 08 de Marzo del2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-028/ RECTIFICAR
LA RESOLUCION NO. MTA-2023-ALC-019 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

"EDIFICIO MERO DELGADO”

Sefiores
Decsy Cristina Delgado Salos y Franklin Dionicio Mero Chinga
PROPIETARIOS EDIFICIO MERO DELGADO

En su despacho,

De mi consideracion

Para conocimiento y fines de Ley pertinentes, notifico |a RESQLUCION EJECUTIVA N.- Iy
ALC-028, debidamentz firmado per el Ing. Emilioc Macias Loor, Coordinador General de Infraes
y Contral Urbano, delegado del sefor Alcalde, quien resuelve: Remito Resolucion Ejeculiva No. »
2023-ALC-028, para cu debida suscripeion, donde se resuelve lo que en su parte peninente ifgﬁa

"Art. 1- RECTIFICAR la Resolucion No. MTA2023-ALC-019, de fecha 23 de enszro de 2@3‘9’,
especificamente en el At 1 de Iz parte resolutiva, que establece: “(...) Aprobar la Declarato}@ab
Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO MERQ DELGADOQ", de propiedad de |os sefidresu
Decsy Cristinz Delgado Salios y Franklin Dionisio Merg Chinga, el cual se constituye especiﬁcar?ﬁtq_g
en un CONJUNTO DE VIVIENDAS, cuyo bien inmueble se encuentra signado en la Manzang AL ?,_.‘_3
25, 26 los mismes que se encuentran unidos entre sj forman un solg Cuerpo cierto, ubicado e IU
Sector que conduce & “E| Atroyo” da la Parroquia Tarqui del Cantsn Manta, con clave catastral No+2>

comin total de 96 02m2 Y area neta vendible de 527.65m2, sequn el informe técnico realizado p:brdac
Direccion de Avalios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cua forma patte
integral de la presente resolucion (...)", por la siguiente denominacion: “(...) Aprabar Ia Declaratoria al
Regimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO MERO DELGADO", de propiedad de los sefiores
Decsy Cristina Delgado Saltos y Frankiin Dionisio Mero Chinga, el cual se constituye especificamente

14-35-25-000, con un area de terreno de 400.00m2; &rea total de construccién de 623.67m2; area
comun total de 96.02m2 y area neta vendible de 527.85m2, sequn el informe técnico realizado por la
Direccion de Avallos, Catastros, Permisos Municipales v Servicios Ciudadanos, el cual forma parte
integral de la presente resolucion (...)"

D¢ canlormidad al Ar.18 numneral § de |a Ly Hotrial doy fe que

el decumento que antecedes en .. /.. ,’!',H(S.)'(mﬂ?’l'fye(f;f
Atentamente. m.:i,ju 11!;a|'_ir; J pei:‘r_‘nﬁn dn—-r.eehol{"fa} SR :i;;“/{:/ /
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EDIFICIO MERG DELGADO

REGLAMENTO INTERNO DE EDIFICIO MERO DELGADO-:

CAPITULO |.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio MERO DELGADO actualmente S€ encuentra construido y esta sometido bajc el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- E| Edificio MERO DELGADO se campone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen sinqular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos y son
bienes comunes todos los demas Gue se definan como tales en la ley y en el presente reglamento inte;no.

CAPITULO 2 DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio MERO DELGADO se encuentra implantado en el sector que conduce a El Arroyo en los Lotes
25y 27 unidos entre si forman un solo cuerpo cierto de la manzana A de la parroquia Tarqui del ce{nt@ Manta, y
esta sometido al Régimen de Prepiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas

pertinentes. Se compone de dos bloques individuales de las cuales Se proyectan cuatro depetamentos
individuales 001, 002, 101y 102

« N N
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal g fijad los
linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que est4 dividido, los dép&ab!erﬂos
que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y deﬁsﬁai@es
comunes del edificio. R
Los planos en referencia forman parte complemerntaria del presente reglamento el cual lo Bq(épmgos
copropietarios como (inicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos. :{:’ F =
CAPITULO 3 DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES u_j Z
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de
Sus respectivos propietarios.
Son paredes medianeras Jas que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales. Las
paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta
baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥ puertas.
Respecto al portal (area de estacionamiento vehicular), en caso de producirse accidentes entre dos o mas
vehiculos, el causante resarcira log gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los
accidentes que se produjeren dentro del 4rea de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En
caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y ala competencia de los jueces respectivos.
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones saciales, etc., dentro

del area de estacionamiento, {portal) asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta
zona.

Art. 6. MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de

administracion, mantenimiento ¥ reparacion de sus hienes exclusivos asi como el pago de tasas per servicios y
de impuestos que a ellos correspondan,

Art. 7.- REQUISITOS PARA MORIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los bienes ..
exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidéz o "
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas detho s 0
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de log copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios AL
en la que se trate y apruebe dicha solicitud Y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de.Propiedad e, Lot
Horizontal, el Reglamento General y €l presente Reglamento Interno. Fgta :

Al A
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fDIFICIO MERO DELGADO

Art. B.- BIENES COMUNES.. Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que no tienen
carscter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles

de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitarioy. .- .
dependiente, cuya cuota se establece en el presante reglamento. S

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al ‘
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes ai
régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias,

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion,
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamentp.

Se exceptiian los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
Copropietario o usuario, los cuales.seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados a pago de daflos que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodalarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4 Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con
las fimitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, 6l Reglamento General y este reglamento;

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre fos bienes comunes del edificio en Ia proporcion que les
corresponda y usar de ellos con las fimitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢} Concumir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejsrcer su derecho de expresion, de volo,
de peticion v, en general, hacer uso de tas derechos y atribuciones que 1a ley y este reglamento le asignen
coma miembro de este organismo colegiado; :

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régimen de propiedad horizontal y las
de este reglamento, obedecer las resoluciones ‘e la asamblea de copropietarios y desempefiar fos cargos
y comisiones que ésta le confiera:

€) Pemitir al administrador 1a inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instaiaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Nofificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a
fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u oiros casos de
emergencia;

g) Infroducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
ammendamiento o anticresis, efc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por |z asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente fos gaslos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con amreglo a
|a tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de fos cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la acgion judicial comespondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en ef caso de
producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale
la misma asambleg; LT T

j)  El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los coprapietarios de los.
mismos; Aol TN,

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en-bolsss de plasticos - -
herméticamente cerradas. PR R e

e

Art. 12- TABLA DE ALICUOTAS. La alicuota de derechos y obligaciones que, en raztgmf_dél,vaiér'; de'sus .©
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fjaran-de acuerdo .-

) ~ PAG.9 —— T



EDIFICIO MERO DELGADO

con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada departamento representa porcentualmente con.
relacion al edificio. :
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo
cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
nacional, como en el caso de la devaluacién monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en (3
legislacion laboral, previa aprobacion de a asamblea de copropietarios.

CUADRO DE CALCULO GASTOS COMUNES:
Departamento 001 2523 %

Departamento 001 - Patio Frontal 1.92 % o
Departamento 001 - Patio Posterior 8.55%

"we

Departamento 002 11.37 % I\~
Departamento 002 - Patio Frontal 545 % : ©
Departamento 002 ~ Patio Posterior 591 % P e
« Q)
=
Departamento 101 17.09 % : g
Departamento 102 18.47 % o
=
3
TOTAL, GENERAL 100.00 % A,
)

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los Copropietarios, amendatarios y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

a)  Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni an a titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de |a tabiqueria, de fa mamposteria de su propiedad exclusiva sin Ia
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de
ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo
uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, 1a
tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del edificio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas
radiales o de television, o alteren el fiujo de la corriente eléctrica.

f)  Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes exclusivos
COmo en 10s comunes;

g) Tocar msica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamento.

h) Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

i) Utilizar los corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de reunion o de
frabajo. R

i) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos dal edificio, en
los comedores, escaleras, en las puertas que comunican los departamentos con Jlos espacios de'
circulacion; y, en general, en log bienes comunes del eidficio. Unicamente constaré,én dicha puerta el
nimero identificatorio del departamento, el mismo Que sera de caracteres uniformes instalados por.el-
administrador del edificio. jic TWERLYS

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del édiﬁciq, salvo” con
autorizacion de la asamblea de copropietarios. i :




EDIFICIO MERO DELGADO

) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de c'dpropietaﬁps‘;gh .
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el edifigio. -

m} Colgar ropa, alforbras, o cosas similares en las ventanas ¥ en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en fas mismas, ni limpiar fas cosas golpeando contra las
paredes exteriores del edificio.

n) Poner basura en ningan fugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso ia
basura seré depositada en bolsas de pisstico.

o) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter psicopatico
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

p} El propietario, arrendatario o cualquier persana que use o goce el departamento por ofro ttulo legal,
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domesticos, visitantes y terceros que tengan
relacion con el fitular del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

q) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colective, ni para ‘
reunionas, o cualquier offo propdsito ajeno al transito normal de tas personas. s

1) Los Copropietarios que amienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en (a debida

oportunidad mediante nota eserita dirigida al administrador, en la que ademés se determinara quien
cumplira con las obligaciones determinadas.

CAPITULO 6 DE LAS SANCIONES

Art. 14 Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de o
este reglamento inerno, se establecen las sancionas fue a continuacion se determinan; :

) Amonestacion verbal en primera, ¥ por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

¢} Los que infringieren las disposiciones de este feglamento, seran demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podra ordenar incluso Ia suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de
las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general,

d) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos ¢ mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial comespondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias 0 extraordinarias impuestas por {a
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas
reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en que se produzca la
mora, pagaderos desde fa fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. Ef pago de intereses no
excluira ef de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
gjecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad det caso o justifica, a juicio de cualquiera de éstos, porla
asamblea general de copropietarios.

f)  Publicar periédicamente !a némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccion o
falta comefida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales 0 por fuerza mayor
debidamente justficadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
administrador seré responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o a edificioy -
podra ser destituido por la asambiea. . SO

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudadjjips acyerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o 2 las ordepanzas sobre Id
materia, no obstante, lo cual, ef acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los c'tg’prbpig'taﬁo,s;'q‘ e
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podfa ejércitarse




EDIFICIO MERO DELGADO

dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo 0 a la nofificacion que hiciere at cqmopietario y no hubj
asistido a la reunion en que se tomoé tal resolucion, /]

CAPITULO 7 DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracién del eidficio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio yEg 7

=)

Administrador. iS04
:= 3§ o

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, - La asamblea de copropietarios esta investida de la maxima g K {,:z
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la o %’

¢

conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a Eari;i
asamblea o voten en contra. g o

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o si
de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada affo.

Las sesiones Extraordinarias se raalizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convacatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria 3 Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias, sera
hecha por el Director o el Adminisirador, sea segtin el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno delos :f. U
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de log
copropietarios. En caso de que el director o el Administrador segun sea el €aso, no procedieron a convocar a

Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por

lo menos el 40% del total de los vatos del inmueble siguiendo ef proceso normal de convocatoria,

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba

Art. 22.. ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 23- QUORUM.- EI quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la horg fijada para que se instale |a asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y
tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en |a convocatoria, cualquiera que sea el nimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos

€n que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en este
reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos,
en forma personal, o por medio de representantes. La fepresentacion se otorgara mediante poder notarial.o por- -
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de |a respectiva sesion, SCE

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ef copropietario quien tiene el derecho de concurir a la asamblea y
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior,

e s

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.. Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma '+ &5
correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer ¢l gerecf.ho de oy /
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voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pagd“ de las ekpensas,_z

comunes, ordinarias o extraordinarias, muitas, intereses de mora y demas valores establecidos; asi como de” -
cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. e

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de ia asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 51%, salvo los casos en que fa ley ylo este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
propietario tendra derecho al voto an proporcion a su alicuota,

Art. 28.- Se requerira el 75% de! voto de ios copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extracrdinarias, asf como las
decisiones relativas a la modificacion de Ia estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendarmiento, comodato y rever decisiones de
la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica,

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesin para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por ef Director y el
secretario. Las actas originales se llevaran en un fibro especial a cargo del administrador.

Art, 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de Ia asamblea y al administrador def edificio y fijar la remuneracion
de este titimo,

h)  Nombrar ias comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir enfre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. )

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador hara
profocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales. '

f)  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacién o
reparacion de los bienes comunes.

g} Autorizar a los capropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus localas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o
departamento.

h)  Aprobar ylo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando fo estime conveniente y, de manera especial
tuando éste termine su perlodo,

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o &
presente reglamento interno, a peticion det administrador, en los cascs que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en fas ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, ¥ que sea de interés
general para los coproplefarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a fa ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.

m} Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fscalizacion de fas cuentas y caja de la
Adeministracton,

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en fa misma reunion, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la fima del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision de

dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resolucicnes aprobadas tendran vigencia
inmediata a la celebracion de fa reunién.
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CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y- COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un afio en i
sus funciones y podran ser reelegidos. :

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran ..

desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el “_

primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MERQ
DELGADOQ.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
€) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta que
la asamblea general resuelva'lo pertinente,

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por fa asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio ser4 elegido por la asamblea general para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se
requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayar de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio MERO DELGADO,
0lo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo

Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para Ia buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias,

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracién de |a asamblea, con la periodicidad Que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre |a administracion a su cargo con el
informe del comisario. P

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las Cuotas ordinarias a los copropjetarios; y en
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, ‘de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. i -

f)  Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea Y, en caso de mora de mas de-treinta dias

desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los
intereses moratorios ¥ las costas procesales. % ‘ WL
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g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bieies comunes del edificio a costa del
Copropistario 0 usuario causante o responsable de éstos. st
h) Solicitar al juez la imposiciéri de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los
fondas comunales a su cargo.
i} Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y senvicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes def edificio, hasta los montos
sefialados por la asamblea,

i} Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adminisiracion. conservacion y limpieza de los
iEnes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones dat personal deberan ser
aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anualss.

k} lnformar anualmente a la asamblea sobre et ejercicio de sus funciones, debiendo presentar, ademas, el
presupuesto para el afio proximo.

I} Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobanias de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada da la escritura ptiblica de compraventa del terrenc sobre el cual esta construido
el Edificic MERO DELGADO, asi como de los planos arquitectanicos, estructurales, de instdaciones
9enerales y otros documentas, fodos 10s cuales formaran fa decurnentacion oficial del adificio. Toda esta
documentacion oficial debera:entregaria mediante acta a su sucesor.

n}  Custodiar y manejar ef dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacién del director, en los casos de excepeion, conforme lo dispone el literal ¢) de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comungs y, en general, administrar prafifa y eficientemente 1a gestion aconomica, ¢omo st {nico
rasponsalile.

o} Uevar con sujecion a los principios de |a técnica cantable, Ia contabilidad de la administracion del edificio.

P) Llevar un fibro de registros de copropietarios, arendatarios, comodatarios, acreedoras anticréticas y
usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas
datos.

) Asistir a fas reuniones de Ia asamblea general y del directoric,

i)  Alender con prestancia, esmero y cortesia ios requerimientos o sugerencias de los copropietarios,

8) Cumpfir y hacer cumpiir las resoluciones y brdenes emanadas de la asamblea general.

t) Cumplir con fodas ias demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en ef respectivo confrato.

u) Para la celebracion y suscripcion de cualguier contrato, ef administrador debera contar previamente con ja

aprobacion del director.

v} Cancelar cumplida y oportunamente todas fas obligaciones de caracter comon a enfidades piblicas y

privadas;

W) Ejercer los demas deberes y airibuciones que le asignen laley y los reglamentos.,

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- I secretario sera efegido por la asamblea genaral por el
periodo de un afio. Podra ser reslecto en forma indefinida por perfodos iguales. Sus funciones son asistir a fas
asambleas generales y elaborar el acta ds las mismas, asi como colaberar en forma directa con las acciones
que ejecute el directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones dal comisario, revisar los docurnentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre Ja gestién econdmica del administrador.

CAPITULO 8 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondg comun de acuerde con o estipulado enel
Ait. 31 del Regiamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, se formara con ef 5% de recargo sobre los
gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara
a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dorninic comin. . )

e
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Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con

1a ley y reglamento de propiedac horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, S0

seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del : é‘ 2

50% de los asistentes. W §
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REPUBL:(JA {JE" ECUADOR : o ' ﬁ Direccién General de Registro Civil,

: Identificacion y Cedulacién
e Direccion General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulaciop

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DEIDENTIDAD

Numero Gnico de identificaciéon: 1305350298
Nombres del ciudadano: MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

_14-03-2023

Fecha de nacimiento: 5 DE SEPTIEMBRE DE 1965

]

Nacionalidad: ECUATORIANA

¥ Sexo: HOMBRE
. Il w Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: PESCADOR

.
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"
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Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1995
Datos del Padre: MERO FRANCO CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHINGA MARIN ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE MARZO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Infermacidn cerlificada a la fecha: 3 DE MAYO DE 2023
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB] - MANTA

N° de certificado: 230-864-77596

LR
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230-8 596 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente sste cerlificado debera validario enhtips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.

Vigencia del documanto 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar incanvsniantes con sste documento ascriba a enlinea@ragistrecivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR /- gﬁ \dentiicacion y Cedulacion

Direccion General de Reqistro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307641421
Nombres del ciudadano: DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

1307641421

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/EL CARMEN/EL CAR?MEN
Fecha de nacimiento: 23 DE ABRIL DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

w t Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO 2
Cényuge: MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO

Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1995

Datos del Padre: DELGADO ZAMBRANO MARINO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SALTOS BERMEO GLORIA ANGELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 3 DE MAYO DE 2023
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-864-77693
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= " o Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La Institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debers validario en:https:iivintual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigeneia dal documento 1 validacién o 1 mes desde s! dia de su emizion. En caso de presentar inconvenientes con esta documento escriba a snlinca@registrocivil.gob.ec







REPUBLICA DEl. ECUADOR ﬁ Maniifcaciony Comulackio,

® Direccion General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Unico de identificacion; 1312928151
Nombres del ciudadano: MERO DELGADO ELIANA JAZMIN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

28-01-2016

Fecha de nacimiento: 30 DE JULIO DE 1991

T MER0 DI GADO & RHE JATIN

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MERO CHINGA FRANKLIN DIONISIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO SALTOS DECSY CRISTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE ENERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 3 DE MAYO DE 2023
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-864-77533

-8 7753 Ing. Carlos Echeverria.

2 64-77533 . 3 " : iz .
L2900t : Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desds el dia de su amisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinca@registrocivil.geb.ec
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