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Juicio No. 13337-2021-00171

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, jueves 6 de
abril del 2023, a las 16h54.

VISTOS: Efectuada la Audiencia de Juicio en esta causa, el suscrito juzgador emitié su
Resclucién de manera oral al tenor de lo previste en el Art. 93 del Codigo Orgénjco General
de Procesos, y puesto nuevamente en mi Despacho este expediente para motivar la sentencia
escrita, se hacen las siguientes consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES:
1.1.- PARTE ACTORA.- sefior MARIO ALBERTO VILLAMIL ZAMBRANO, ctudadano
ecuatoriano, con cédula de ciudadania niimero 1308713047, de cuarenta y un afios de edad, de¢
estado civil soltero, de ocupacién empleado piiblico, con domicilio en esta ciudad de Manta,
provincia de Manabi; 1.2.- PARTE DEMANDADA.- sefiora: RITA ASUNCION LOOR
VASQUEZ, en calidad de conyuge sobreviviente del sefior Johnny Segundo Loor Rodriguez;
y sefiores: JOHNNY ADEMAR LOOR CARDENAS, JESSICA PAOLA LOOR
CARDENAS y JOHNNY DANIEL LOOR LOOR, en calidad de Herederos conocidos del
sefior Johnny Segundo Loor Rodriguez; los sefiores EDUARDO ENRIQUE ANCHUNDIA
ANCHUNDIA, ANCHUNDIA PLAZA JONATHAN ANDRES y ANCHUNDIA PLAZA
ANTHONY VICTOR; y, HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LOS
SENORES JOHNNY SEGUNDO LOOR RODRIGUEZ y SIMON BOLIVAR ZAMBRANO
VINCES; y, POSIBLES INTERESADOS, domiciliados en esta ciundad de Manta; 2.-
ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA
DEMANDA: 2.1.- De foja 38 a foja 41 vuelta de autos comparece a esta Unidad Judicial
Civil con sede en el cantdn Manta, el ciudadano MARIO ALBERTO VILLAMIL
ZAMBRANO, vy expresa: Que es poseedor de un cuerpo de terreno ubicado en el sitio
conocido como Mazato Calle 308 v ay. 239 del sector de Urbirrios, de la Parroquia Urbana
Tarqui, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, con una superficie total 190.27 mZ2, con
coordenadas referencia: UTM; DATUM WGS84 Zona: 17 SUR 530496.950E; 9890822.09N,
cuyas medidas y linderos son las siguientes: POR EL FRENTE: 10.0 metros y linderos con
calle publica; POR ATRAS: empezando desde el lado derecho hacia el izquierdo, con 6.56
metros v desde este punto con direccién hacia el lado izquierdo con 3.70 metros, todo el lado
posterior lindera con terreno particular; POR EL COSTADO DERECHO: 18.0 metros y
linderos con Sra. Santa Margarita Mesa Vera; POR EL COSTADO IZQUIERDO: 20.0 metros
v lindera con propiedad particular perteneciente al sefior Johnny Loor Rodriguez y sefiora Rita
Loor Vasquez. Que desde ¢l dia 20 de febrero del afo dos muil cuatro (2004) hasta la
actualidad, es decir, desde hace dieciséis afios y 11 meses, hasta la presentacion de esta
demanda, viene manteniendo de buena fe la posesién material, en forma tranquila, continua,
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad; pacifica y publica, no equivoca y en concepto
de propietario, a vista y paciencia del vecindario, esto es, con 4nimo de sefior y duefio, sin
interferencia de ninguna persona. Que durante todo este lapso de ticmpo, es decir, por mds de
16 afios, en la que ha convivido con su familia, ha venido realizando actos de AMO, SENOR
Y DUENO del indicado bien inmueble. Todos estos actos los viene ejecutando a vista y



paciencia de los vecinos del lugar donde habita como un verdadero propietario; v para
demostrar su pretension del bien inmueble materia de la Litis, solicitd los servicios de un
PERITO debidamente acreditado por el Consejo de la Judicatura, cuyo informe pericial indica
la INSPECCION TECNICA. Funda menta su demanda en los articulos 603, 715, 2398, 2410,
2411 y 2413 siguientes del Cédigo Civil. Como pretension concreta solicita que mediante
sentencia, su autoridad se sirva declararla como duefio y/a propietario del inmueble antes
descrito, por PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIOQ, sentencia que hara las veces
de Escritura Publica, del bien que pertenecen ahora a los herederos del sefior JHONNY
SEGUNDO LOOR RODRIGUEZ; quienes responden s los nombres; Rita Asuncién Loor
Vasquez, Johnny Ademar Loor Cardenas, Jessica Paola Loor Cardenas, Johnny Daniel Loor
Loor, Johnny Segundo Loor Rodriguez, al encontrarse en posesién pacifica, tranquila e
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, por més de 16 afios y 11 meses a la fecha, que
en sentencia se declare extinguido el derecho que pudo haber tenido cualquier persona por la
prescripeion que ejercita en esta accidn, y disponga a su favor el dominio del bien inmueble
descrito en lineas anteriores, ordenando al mismo tiempo la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. I.a Cuantia de la presente accién es de DIEZ MIL DOLARES de
los Estados Unidos de Norteamérica (USDS$ 10.000.00). Que el procedimiento de la presente
demanda es el determinado en los Arts. 289 y 290 del Codigo Organico General de Procesos,
esto es, PROCEDIMIENTO ORDINARIQ. En el mismo libelo el actor anuncia pruebas. 2.2.-

En auto de foja 43 de los autos el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil con sede en
Manta avoca conocimiento de la causa, observando que la demanda no cumple con los
requisitos previstos en el Art. 142 numerales 4, 5, 7 y 9 del COGEP, por lo que dispone al
actor que la aclare en el término de cinco dias, con los siguientes requisitos: numeral 4:
aclarar los nombres y apellidos de las personas demandadas, ya que en su demanda menciona
que demanda también al sefior Johnny Segundo Loor Rodriguez, pero también expresa que
demanda a los herederos conocidos, presuntos y desconocidos, por lo que se deduce que se
cncuentra fallecido, por lo que no puede demandarse a una persona fallecida; vy, aclarar con
precision el lugar donde debe citarse a todos los demandados; numeral 5 aclarar la narracién
de los hechos, especificamente: aclarar las medidas y linderos del lado de atras del bien
inmueble materia de la accién; numeral 7: aclarar los medios de prueba que ofrece para
acreditar los hechos, especificamente las direcciones domiciliarias exactas de los testigos
anunciados; numeral 9: aclarar la pretension que exige en el numeral VIII de la demanda,
especificamente que aclare si la prescripeién de dominio que solicita es ordinaria o
extraordinaria. De foja 49 a 51 el accionante aclara su demanda, en la forma como fue
ordenado y dentro del término concedido, por lo que se dispone que comparezca ¢l actor a
rendir su declaracién juramentada prevista en el Art. 56 numeral 2 inciso segundo del
COGEDP, lo que asi fue cumplido a fojas 53 vy 53 vuelta, declarando el actor bajo juramento
que le ha sido imposible determinar la individualidad, residencia o domicilio de los herederos
presuntos y desconocidos de los sefiores Johnny Segundo Loor Rodriguez y Simén Bolivar
Zambrano Vinces vy de posibles interesados. Co n dicha declaracion, a fojas 54 y 54 vuelta el
suscrito Juez califica la demanda, admitiéndose la misma a trdmite en Procedimiento
Ordinario por cumplir con los requisitos de Ley previstos en los articulos 142 v 143 del
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COGEP, disponiéndose la citacion a los demandados sefiora: Rita Asuncién Loor Vasquez, en
calidad de conyuge sobreviviente del sefior Johnny Segundo Loor Rodriguez; vy sefiores:
Johnny Ademar Loor Cardenas, Jessica Paola Loor Cérdenas y Johnny Daniel Loor Loor, en
calidad de Herederos conocidos del sefior Johnny Segundo Loor Rodriguez; a los seflores
Eduardo Enrique Anchundia Anchundia, Anchundia Plaza J onathan Andres y Anchundia
Plaza Anthony Victor, en las direcciones sefialadas por el accionante; y, por medio de la
prensa a los Herederos presuntos y desconocidos de los sefiores Johnny Segundo Loor
Rodriguez y Simén Bolivar Zambrano Vinces y a posibles interesados; concediéndoseles el
término de treinta dias para que contesten la demanda conforme el Art. 151 del COGEP.
Ademas se dispuso contar con los sefiores Alcalde y Procurador Sindico del GAD Manta
ordenandose la citacién en sus despachos, asi como la inscripcién de la demanda en el
Registro de la Propiedad de este cantén Manta de conformidad al Art. 147 inciso séptimo del
COGEP, inscripeién que consta cumplida a foja 58 del proceso. A fojas 64, 65 y 66 constan
las citaciones por la prensa a los Herederos presuntos y desconocidos de los sefiores Johnny
Segundo Loor Rodriguez y Simén Bolivar Zambrano Vinces y a posibles interesados; a fojas
68 v 69 consta la citacién legal al sefior Alcalde y sefiora Procuradora Sindica del GAD-
Manta; a fojas 96 consta la citacién al demandado Anchundia Anchundia Eduardo Enrique, a
fojas 104, 105, 106, 107, 108 y 109 constan la citaciones legales efectuadas a los demandados
Rita Asuncién Loor Vasquez, Johnny Ademar Loor Cérdenas, Johnny Daniel Loor Loor,
Jéssica Paola Loor Cardenas, Anchundia Plaza Jonathan Andrés y Anchundia Plaza Anthony
Victor, Tespectivamente. Desde foja 83 a foja 86 comparece la Abogada Tliana Jazmin
Gutiérrez Toromoreno en calidad de Procuradora Sindica del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA y en calidad de Procuradora
Judicial del sefior Alcalde Abogado Agustin Anibal Intriago Quijano dando contestacién a la
demanda v manifestado entre lo mas relevante que: Se procedié a realizar la consulta en los
archivos fisicos y digitales de acuerdo al peritaje presentado por el Ing. Neil Wilson Delgado
Macias, que denota que el terreno se encuentra ubicado en el sitio Mazato de la parroquia
Tarui, signade con la manzana Mz-A, Jote 7. Que segin la Plataforma Informatica
Institucional “Manta Gis” el lote de terreno se encuentra catastrado con la clave 3251501000 a
nombre de Loor Rodriguez Johnny y sra. Que el lote descrito por el perito se encuentra
ubicado en el sitio Mazato sector calle 308 y ave. 239 del sector Urbirrios de la parroquia
Tarqui, signado con la manzana Mz A lote 7, siendo este un predio de propiedad particular.
Propone como excepcion previa: Falta de legitimacién en la causa o incompleta conformacion
del Litis consorcio. Como pretensién concreta solicita que se declare sin lugar la demanda y se
acepten las excepciones previas planteadas. Anuncia pruebas. 3.- RELACION DE LOS
HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION: 3.1.- Habiendo sido
citados legalmente los demandados, ninguno de los accionados comparecid a juicio a dar
contestacion a la demanda con excepcién del Gobierno Auténome Descentralizado Municipal
del cantén Manta, segin se desprende de la razén actuarial de foja 114 del expediente, por lo
que, en auto de foja 115 del proceso se admitié a trémite Unicamente a contestacion a la
demanda presentada p.or el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
concediéndose a la parte accionante el término de diez(10) a fin de que anuncie nueva prueba



referente a los hechos alegados en la contestacion de dicha entidad municipal. En el mismo
auto se convocd a la correspondiente Audiencia Preliminar para el dfa lunes 5 de septiembre
del 2022, a las 09h30. Llegado el dia y la hora de la audiencia, comparece el actor
acompafiado de su Defensora Técnica Ab. Maritza Graciela Lopez Calderdn, sin presencia de
los demandados ni de los Representantes Legales del GAD Municipal de Manta ni Abogados
Defensores, asi como tampoco posibles interesados. Instalada la audiencia, la misma se
desarrollé en la forma prevista en el Art. 294 reformado del Cédigo Orgéanico General de
Procesos. Al no haber comparecido el GAD Municipal de Manta no pudo fundamentar su
excepeion previa por lo que nada hubo que resolver al respecto. Se declard la validez del
proceso por no observarse omision de solemnidad sustancial que pudiere mnfluir en la decision
de la causa, asi como tampoco violacién al tramite. Se dejo establecido el objeto de la
controversia en el siguiente sentido: “Establecer si el accionante sefior MARIO ALBERTO
VILLAMIL ZAMBRANO tiene derecho a exigir que mediante sentencia se le conceda el
dominio por el modo de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio sobre un
terreno que dice estar en posesion con dnimo de seiior y duefio en forma publica, pacifica,
tranquila, ininterrumpida, sin clandestinidad ni violencia ¥ de buena fe, desde el 20 de
Jebrero del aiio 2004, es decir por mads de dieciséis afios y 11 meses a la Jecha de
presentacion de la demanda, ubicado en el sitio conocido como Mazato, calle 308 y av. 239
del sector Urbirrios, de la parroquia urbana Tarqui, canton Manta, con wna superficie total
de 190,27 m2. Con coordenadas referenciales UTM: DATUM WGSS84 Zona: 17 SUR
330496.950E; 9890822.09N, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE- | 0,00
meftros y lindera con calle publica;, POR ATRAS: empezando desde el lado derecho hacia el
lado izquierdo, con 6.56 metros Y desde este punto en direccién hacia el lado izquierdo con
3.70 metros, todo el lado posterior lindera con terreno particular; POR EL COSTADO
DERECHO: 18,00 metros y lindera con sra. Santa Margarita Mesa Vera; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: 20.00 metros y lindera con propiedad particular perteneciente al
sefior Johnny Loor Rodriguez y sefiora Rita Loor Vasquez, bien immueble donde dice haber
realizado acios de amo, sefior ¥ duefio, donde ha convivido con su Jamilia.”. Una vez que la
actora fundamentd su demanda, el suscrito Juez no pudo promover una conciliacion entre las
partes litigantes por no estar presente la parte demandada, lo que es imprescindible para que
exista la posibilidad de arribarse a un acuerdo conciliatorio, por lo que se continud con el
desarrollo de la audiencia; 3.2.- Anunciados que fueron por parte de la actora los medios de
prueba ofrecidos para acreditar los hechos, el suscrito juzgador resolvié en auto interlocutorio
sobre su admisibilidad, siendo admitidas por ser conducentes, pertinentes y utiles las
siguientes prucbas: Documental: | .- Inscripcion de Defuncion del sefior Johnny Segundo
Loor Rodriguez, emitida por el Registro Civil del cantén Manta {foja 35); 2.- Certificado del
Registro de la Propiedad Municipal del cantén Manta (fojas 6-19 vta.); 3.- Convenio de Pago
con la Empresa Publica AGUAS DE MANTA de fecha 03 de octubre del 2018 (foja 36);
Prueba pericial; El informe pericial realizado y emitido por el Ingenicro NEIT, WILSON
DELGADO MACIAS, perito acreditado por el Consejo de la Judicatura, adjuntado a la
demanda (fojas 21-34), por lo que se dispuso al tenor del Art. 222 del Cddigo Organico
General de Procesos NOTIFICAR al mencionado sefior perito en su correo electronico
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correspondiente, a fin de que comparezea a esta Unidad Judicial en'el dia y hora que se sefiale
la Audiencia de Juicio para que proceda a sustentar su informe pericial. Prueba testimonial:
Las Declaraciones de los testigos: RICHARD LEOPOLDO CHOEZ SANCHEZ; MARCIA
MABEL MENDOZA PACHECO; y JOSE TELMO PROANO ARTEAGA, a quienes se
ordend comparecer a la audiencia de juicio a rendir sus testimonios y que se les notifique por
medio de la Oficina de Citaciones con la convocatoria a la audiencia de juicio en sus
respectivos domicilios; Inspeccién jﬁdicial: Se ordendé una Inspeccién Judicial al predio
materia de la litis, con la finalidad solicitada por la parte actora, esto es, que el suscrito
juzgador examine directa y personalmente ¢l bien inmueble materia de la litis y verificar los
actos posesorios que dice mantener el actor sobre dicho predio como sefior y duefio. En la
misma audiencia se dejo sefialada la inspeccién judicial para el dia jueves 22 de septiembre
del 2022, a las 10h00. La audiencia de juicio fue sefialada para el dia jueves 6 de octubre del
2022, a las 09h30. Efectuada la inspeccion judicial en el dia fecha y hora sefialada al predio
materia de la accidén, ubicado en el barrio Los Bosques, de la parroquia Tarqui del canton
Manta, la diligencia se realizé con normalidad, con la presencia del accionante y su Defensora
Técnica, el suscrito juez v la sefiora Secretaria del despacho, sin presencia de los demandados
ni representantes legales del GADM-Manta; 3.3.- Habiéndose efectuado la Audiencia de
Juicio en la fecha y hora sefialadas, compare el accionante sefior Mario Alberto Villamil
Zambrano, asistido de su Defensora Técnica Maritza Lopez Calderén; asisten los testigos
anunciados por el accionante y sefior perito Ing. Neill Wilson Degado Macias; no comparecen
los demandados ni los representantes del GAD Municipal de Manta. En la mencionada
audiencia el sefior Defensor Técnico del actor presentd su alegato inicial, y procedid de igual
manera a practicar y producir las pruebas amunciadas que le fueron admitidas, incluyendo la
produccion de la prueba documental, la declaracion de los testigos y la sustentacion del sefior
perito. Culminada la practica de pruebas y presentado el alegato final por parte de la
accionante a través de su Defensor Técnico, previo un andlisis de las pruebas aportadas, tablas
procesales, doctrina, jurisprudencia y normas de derecho, el suscrito Juez emitio la resolucion
oral en la misma audiencia aceptando la demanda; 4. MOTIVACION: 4.1.- El suscrito Juez
es competente para conocer y resolver la presente causa, al tenor de lo establecido en el
numeral 2 del! articulo 240 del Codigo Organico de la Funcidén Judicial y por el sorteo de ley;
asimismo se han cumplido con las garantias basicas que aseguran el derecho al debido
proceso, establecidas en el articulo 76 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, ademas
de observarse las solemnidades sustanciales comunes a todos los juicios determinadas en el
articulo 107 del Cddigo Organico General de Procesos, sin que se aprecie omision de
solemnidad sustancial alpuna que influya o pueda influir en la decisién de la causa, por lo que
observados ademés los principios de especificidad, trascendencia, convalidacion, proteccién y
conservacion que rigen la nulidad procesal, se verifica que la causa se ha sustanciado
conforme el procedimiento previsto legalmente, consecuentemente se declara la validez del
proceso; 4.2.- La accidn se fundamenta en lo que prescriben los articulos 603, 715, 2392,
2398, 2405, 2410, 2411, 2413 y siguientes del Codigo Civil, solicitando la accionante que
mediante sentencia se declare la titularidad de dominio a su favor del bien inmueble descrito
por el modo de adquirir denominado PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA
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DE DOMINIO; 4.3.- E1 Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion
es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones v derechos ajenos, por
haberse poseido las cosas, o no haberse g¢jercido dichas acciones y derechos durante cierto
tiempo, concurriendo Jos demds requisitos legales”. La Posesién constituye el elemento
determinante en la Prescripcion, pero para que este opere es necesario que la tenencia de la
cosa rettna dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento material, el otro
es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica, material; el animo de
sefior y duefio es de cardcter psicoldgico, animico, la posesion habilita el modo de adquirir ¢l
dominio llamado Prescripeidn. Para que opere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa
susceptible de esta prescripeion; 2.- Existencia de posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero,
ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin de que la sentencia que
declare la prescripcion surta efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo
Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte
Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por
prescripeion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La
posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del Codigo Civil, es “La tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior y ductio; sea que el duefio o ¢l que se da por tal tenga la cosa
por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado
duefio, mientras otra persona no justifica serlo”. A pesar de haberse efectuado la citacién iegal
a los demandados en las direcciones sefialadas por el actor, asi come a los herederos presuntos
y desconocidos de los causantes Johnny Segundo Loor Rodriguez y Simén Bolivar Zambrano
Vinces, ninguno de ellos comparecié a juicio a dar contestacion a la demanda ni hacer
pronunciamiento alguno sobre las pretensiones de la actora, asi como tampoco lo hicieron
posibles interesados, siendo aplicable por ende para los demandados lo que establece el Art.
157 del COGEP que dispone: “La falta de pronunciamiento expreso y concreto sobre los
hechos y pretensiones de la demanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a la
realidad, podrd ser apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos alegados
contenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecio...”. No obstante que cl
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta comparecid a juicio
presentando una excepcidn previa, oponiéndose a las pretensiones del actor y anunciando
pruebas, ninguno de sus representantes legales comparecié a la audiencia preliminar, menos
aln a la audiencia de juicio, quedando sus manifiestos de la contestacion a la demanda como
simples enunciados que no pudieron ser probados en Juicio como correspondia; 4.4.- De
acuerdo con los criterios de triple reiteracidn, que constituyen precedente jurisprudencial
obligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Tusticia, se ha
sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominio de
bien que se pretende ganar el dominio por prescripeidn, asi por e¢jemplo, en el fallo publicado
en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay
contra el 1. Municipio de Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema
expreso lo siguiente: “Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del
derecho del inmueble cuya adquisicién de dominio se pretende por prescripcion
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extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra
cualquier persona o persona indeterminada bastaria para la adquisicién del dominio de un
inmueble”, también en el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el
proceso que sigue el sefior Heriberto Estrella Pdez contra Antonio Carrilo Buchelli, la
Primera Sala de lo Civil v Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad
que el articulo 2434 (actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero declara que cabe
prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error
de considerar que se puede proponer la controversia contra cualquier persona (peor todavia
gue se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo debera
dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el
bien que se pretende ha prescrito, ya que la accién va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria
de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a dejar sin
efecto la inscripcién que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor del
demandado, porque ha operado la prescripcién “que ha producido la extincién correlativa o
simultianea™ del derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el fallo impugnado. De lo
anterior se concluye que en los juicios de prescripcidn extraordinaria adquisitiva de dominio
se ha de dirigir Ia demanda contra la persona que a la época en que al proponerla, aparece
como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se va a contradecir su relacion
juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no habré legitimacién pasiva en el
demandado, no habra la legitimacién ad causam, ya que no sera la persona “a quien, conforme
a 1a ley comresponde contradecir la pretensién del demandante o frente al cual permite la ley se
declare la relacion juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la
Corte Suprema de Justicia, que se encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial
Serie XVIII No. 5, con relacién a la legitimacién en Ja causa nos ensefia: “Cuando en el
proceso no se ha adecuado 1a relacién juridico procesal contados los que deben ser sujetos de
la relacién sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, el Tribunal de Casacion
Civil, en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expresé lo siguiente: “Segundo: En
nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la ilegitimidad de personeria y la
falta de legitimacion en la causa, legitimatio ad causam....La falta de legitimacion en la causa
es un presupuesto para que no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omision
imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia
inhibitoria. Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la contestacion a
la demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material pretendido”. En el presente
proceso, con el Certificado de Solvencia de la Ficha Registral No. 5268 emitido por el sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, constante de foja 6 a foja 19 de los autos, se
observa que el bien inmueble materia del proceso fue adquinido en mayor extension por los
sefiores Johnny Segundo Loor Rodriguez; Eduardo Enrique Anchundia Anchundia,
Anchundia Plaza Jonathan Andres, Anchundia Plaza Anthony Victor y Zambrano Vinces
Simén, por compra a los sefiores Amarilis Mera y Loor Garcia David Ezequiel, mediante
escritura piblica celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta el 18 de agosto de 1994 ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 20 de septiembre de 1994. En tal



virtud, debfa demandarse a los titulares del derecho de dominio como asi se ha cumplido con
los demandados Eduardo Enrique Anchundia Anchundia, Anchundia Plaza Jonathan Andres,
Anchundia Plaza Anthony Victor;, de igual forma, al estar fallecidos dos de los titulares del
derecho de dominio sefiores Johnny Segundo Loor Rodriguez y Zambrano Vinces Simén
Bolivar, segiin € observa de los certificados de defuncién a fojas 35 y 45 de autos, debia
demandarse a sus herederos, habiéndose demandado a los herederos conocidos del primero de
los nombrados, sefiores Johnny Ademar Loor Cardenas, Jéssica Paola Loor Cardenas y
Johnny Daniel Loor Loor, asi como a la cényuge sobreviviente sefiora Rita Asuncion Loor
Vasquez, demanddndose también a los herederos presuntos y desconocidos de los
mencionados causantes, por lo que, la accionante procedié conforme a derecho al presentar su
acto de proposicion en contra de los actuales titulares del derecho de dominio, como las
personas que pucden de forma viélida contradecir las pretensiones de la parte actora, citandose
también a posibles interesados, de tal modo que se¢ concluye que los mencionados
demandados son los legitimados pasivos para ser demandados en el presente proceso, con lo
que se ratifica la calidad de legitimo contradictor, presupuesto necesario para poder dictar
sentencia de meérito; 4.5.- Es preciso distinguir 1o que en derecho se entiende por posesion y
por tenencia; asi la tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto
inmediato y actual con una cosa. La tenencia es la base material, que unida al 4nimo de sefior
y duefio produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho 4nimo de sefior y duefio,
nos enconframos ante la mera tenencia. La Inspecciéon Judicial, es una percepcién y
apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segin el Art. 228 del Codigo
Orgéanico General de Proccsos, “...la o el juzgador cuando lo considere conveniente o
necesario para la verificacion o esclarecimiento del hecho o materia del proceso, podrd de
oficio o a peticién de parte, examinar directamente lugares, cosas o documentos...”.
Habiendo el suscrito juzgador ordenado la inspeccién judicial al predio a solicitud de la parte
accionante como prucba, se seflalé fecha para la diligencia, y efectuada la misma se constatd
por parte de este juzgador que el predio se encuentra ubicado en el barro denominado Los
Bosques, parroquia Tarqui canton Manta, dentro del cual se encuentra construida una vivienda
de una planta tipo villa, de cstructura de hormigén armado; se observa que el terreno se
encuentra debidamente delimitado, por el frente con cerramiento de columnas de hormigoén
armado, ladrillo tipo burrito y estacas de cafia guadua, por atras el cerramiento es de estacas y
cafia guadua, por los costados derecho e izquierdo el cerramiento es de columnas de
hormigén armado, mamposteria y cafia guadua. Dispone de un pozo séptimo donde se vierten
las aguas servidas, y la casa dispone de los servicios de agua potable y energia eléctrica con
sus respectivos medidores. La vivienda cuenta con sala, comedor, tres dormitorios, cocina con
meson de hormigdén armado con revestimiento de cerdmica, cuenta con tres bafios. El piso de
la vivienda es de hormigén simple con revestimiento de ceramica, la cubierta es de losa de
hormig6n armado. Dentro de la vivienda estd haciendo actos de posesion el actor junto con su
familia. La diligencia se la realizo sin perturbacién de ninguna persona y a la vista y paciencia
de vecinos y moradores del sector, ratificando el suscrito Juez los datos que constan en el
informe pericial y sustentacion del mismo, ya que de las observaciones realizadas in situ por
¢l juzgador guardan similitud con dicho informe pericial del Ingeniero Neill Wilson D 2igado
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Macias; 4.6.- La ﬁarte accionante solicitd como prueba testimonial las declaraciones de los
testigos RICHARD LEOPOLDOQ CHOEZ SANCHEZ; MARCIA MABEL MENDOZA
PACHECO, y quienes en su testimonio manifestaron conocer al accionante; el primero de
ellos que lo conocie desde hace més 16 afios un poco més ya que son vecinos y vive al frente
de €1, que la directién es barrio Los Bosques de Urbirrios, en [a avenida 239 y calle 308, que
el testigo vive hace 17 afios v que llegé por el mismo tiempo al sector con el sefior Mario
Villamil, que el sefior Mario Villamil vive alli con su familia y nunca ha sido interrumpido,
que esos terrenos 'fle compraron al finado Thonny Loor y que nunca les dio escrituras por lo que
los terrenos los hdn legalizado por prescripcion, que él también obtuvo asi su escritura, que ha
declarado asi porque vive en el sector, que la casa es una villa de hormigén, con losa y
cerramiento, que -la vivienda tiene agua y luz, no hay alcantarillado, que lo conoce al
accionante como el propietario del terreno. La segunda testigo afirma conocer al accionante
hace unos dieciocho afios m4s o menos, porque son vecinos, que el sector primero lo llamaban
Mazato, ahora se llama Los Bosques de Urbirrios, que el sefior Villamil vive alli en el sector
unos 18 afios, y 1o conoce como el duefio de la propiedad ya que vive alli con su esposa y sus
hijos, que siempre ha estado alli tranquilo y en paz, que siempre ha estado tranquilo con su
familia y nunca' ha tenido ningn inconveniente, que la casa es de cemento, tiene la primera
planta y la segunda estd por construir pero tiene las columnas, tiene patio. Vive allf con la
esposa y sus tres hijos. Que todo lo que ha manifestado lo sabe porque le consta por ser vecino
y toda una vida él siempre ha estado alli. La testigo dice que vive en el sector hace casi
diecinueve afios y vive a tres solares en la misma calle avenida 239, que siempre ha estado
alli. Los testigos presentados por la parte accionante, se los considera idéneos, por tener edad,
probidad, conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la parte
actora, tanto mas cuanto que, no fueron impugnados por la parte demandada y el Art. 186 del
COGEP en tomo a la valoracién de la prueba testimomal expresa“...Para valorar la prueba
testimonial, la o el juzgador considerard el contexto de toda la declaracion y su relacion con
las otras pruebas...”.; 4.7.- Segin resolucion constante en la Gaceta Judicial X V1. No. 6, Pag.
1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo define el Art. 2416 (actual 2392)
del Cédigo Civil, la Prescripcién es un medio de adquirir las cosas ajenas o extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no haberse ejercido éstos,
durante cierto tiempo y concurriendo los demas requisitos legales. Segin el Art. 2417 (actual
2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no puede
declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por
este medio; pero, para que opere la prescripeidn extraordinaria, acorde con el Art. 2434 (actual
2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion material, en los términos
del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de derecho; y, que hayan transcurrido
quince afios. En la eSpecié; de las pruebas practicadas en este proceso, gque han sido valoradas
con arreglo al sistema legal vigente, v a las reglas de la sana critica “Que no son otras que la
valoracion critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la logica”, es
irrefutable que se ha demostrado que el sefior Mario Alberto Villamil Zambrano se encuentra
en posesion material del bien inmueble, cuyas medidas y linderos aparecen descritas en el

punto 2.1 de esta sentencia, posesion que data desde el 20 de febrero del afio 2004,



manteniendo la posesion material y real en forma ininferrumpida, tranquila, pacifica, pGblica,
sin clandestinidad ni violencia, con 4nuno de sefior y duefi de un cuerpo de terreno, donde ha
construido su casa con dinero de su propio peculio, de acuerdo con las declaraciones de los
testigos que han sido receptadas en la audiencia de juicio, pruebas éstas que se corroboran con
lo observado por el suscrito juez en la diligencia de inspeccién judicial. Es asi que la prueba
testimonial, documental, lo verificado por este juzgador en la Inspeccion Judicial, y lo
corroborado con el informe pericial presentado por el Ingeniero Neill Wilson Delgado Macias,
y la sustentacion del mismo en el juicio, contienen datos que sirven para demostrar la posesion
material, en los términos del Art. 2392 del Cédigo Civil, con arreglo a lo dispuesto en Art. 715
ibidem; pues, la posesién del suelo debe probarse con el cumplimiento de hechos positivos a
los que concretamente se remite el Art. 969 del Codige Civil, los cuales aparecen en ¢l
proceso probados a favor de la parte actora, pudiendo en el presente caso la accionante
justificar con hechos materiales que se cncuentra en posesion del bien inmueble descrito; 5.-
DECISION: Por todo lo expuesto, habiendo sido apreciadas las pruebas en conjunto, de
acuerdo con las reglas de la sana critica, conforme lo dispucsto en el Art. 164 inciso segundo
del Cddigo Orgéanico General de Procesos, vy siendo que el Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucién de la Republica, el
suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil de Manta, “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE
LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, ACEPTA LA DEMANDA
presentada y en consecuencia se declara que el sefior VILLAMIL ZAMBRANO MARIO
ALBERTO, de estado civil casado con la sciiora Maria Fernanda Santos Zambrano, adquiere
el dominio del bien inmueble singularizado en el libelo de su demanda, constituido de terreno
y construccién existente, dominio que se otorga por el modo de adquirir denominado
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ubicado en el sitio conocido como
Mazato (actualmente barrio Los Bosques) calle 308 y av. 239 del sector Urbirrios, de Ja
parroquia urbana Tarqui, cantéon Manta, con una superficie total de 190,27 m2. Con
coordenadas referenciales UTM; DATUM WGS84 Zona: 17 SUR  530496.950F;
9890822.09N, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 10,00 mctros y
lindera con calle publica; POR ATRAS: empezando desde el lado derecho hacia ¢l lado
izquierdo, con 6.56 metros y desde este punto con direccién hacia parte de atras con 1.40
metros, y desde este punto con direccién hacia el lado izquierdo con 3.70 metros, todo el lado
posterior lindera con terreno particular; POR EL COSTADO DERECHO: 18,00 metros y
lindera con la sra. Santa Margarita Mesa Vera; POR EL COSTADO IZQUIERDO: 20,00
metros y lindera con propiedad particular perteneciente al sefior Johnny Loor Rodiiguez vy
sefiora Rita Loor Vasquez. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue ¢l derecho de
los demandados sefiora Rita Asuncién Loor Vasquez, de los sefiores Eduardo Enrique
Anchundia Anchundia, Anchundia Plaza Jonathan Andrés y Anchundia Plaza Anthony Victor,
asi como de los herederos conocidos, presuntos y desconocidos de los causantes Johnny
Segundo Loor Rodrigucz y Simén Bolivar Zambrano Vinces, y de posibles interesados y/o
cualquier persona que pudiere haber tenido derecho sobre el lote de terreno singula\rizado.
Ejecutoriada que sca esta sentencia, confiéranse las copias certificadas de Ley para que sea
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protocolizada en una de las Notarias de esta prévincia de Manabi e inscribase en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del
Cédigo Civil, haga las veces de escritura piblica y sirva de Justo Titulo al sefior VILLAMIL
ZAMBRANO MARIO ALBERTO. Se ordena la cancelacién de 1a inscripeidn de 1a demanda
constante a foja 58 de los autos, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta bajo
el No. 75 del Registro de Demandas, anotada en el Repertorio General No. 2040 con fecha 12
de mayo del 2021, previa notificacién mediante oficio al titular de dicha dependencia. Sin
costas que regular, por no haberse incurrido en los presupuestos del articulo 284 inciso
primero del COGEP. Esta sentencia ha sido dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 75,
76, 82, 168.6 y 172 de la Constitucién d¢ la Repiblica de i
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En Manta, jueves seis de abril del dos mil veinte y tres, a partir de las diecis€is horas y
cincuenta y ocho minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que antecede
a: GAD MANTA EN LA PERSONA DE EL SENOR ALCALDE AGUSTIN INTRIAGO
QUIJANO, LA ABG. LILIANA JAZMIN GUTIERR en el correo electronico
juridico@manta.gob.ec. GAD MANTA EN LA PERSONA DE EL SENOR ALCALDE
AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO, LA ABG. LILIANA JAZMIN GUTIERR en el casillero
electronico No.1309259941 coITen electrdnico ilitagutierrez{@hotmai.com,
iliana_gutierrez@manta.gob.ec. del Dr/Ab. GUTIERREZ TOROMORENO ILIANA
JAZMIN; GAD MANTA EN LA PERSONA DE EL SENOR ALCALDE AGUSTIN
INTRIAGO QUIJANO, LA ABG. LILIANA JAZMIN GUTIERR en el casillero electrénico
No0.1309605341 correo electrénico fidogol95@hotmail.com, wilmer_ruiz@manta.gob.cc. del
Dr./Ab. WILMER OSWALDO RUIZ RAMIREZ; GAD MANTA EN LA PERSONA DE EL
SENOR ALCALDE AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO, LA ABG. LILIANA JAZMIN
GUTIERR en el casillero electronico No.1309719142  correo  electrdnico
ivonnef ec@hotmail.com, maria_franco@manta.gob.ec. del Dr/Ab. MARIA IVONNE
FRANCO AYON; GAD MANTA EN LA PERSONA DE EL SENOR ALCALDE AGUSTIN
INTRIAGO QUIJANQO, LA ABG. LILIANA JAZMIN GUTIERR en el casillero electronico
No0.1312597154 Correo electrénico johnsantanaBurgos@hotmail.com,
simon_santana@manta.gob.ec. del Dr/Ab. SIMON JOHN SANTANA BURGOS; ING.
NEILL DELGADO MACIAS - PERITO en el correo electronico neilldelgado@live.com.
VILLAMIL ZAMBRANQO MARIO ALBERTO en el casillero electrénico Ne.1310294093
correo  electronico  ab.darwin_n@hotmail.com, ritaloor1959@gmail.com. del Dr./Ab.
DARWIN ARMANDO NAVARRETE CUENCA; VILLAMIL ZAMBRANO MARIO
ALBERTO en el casillero clectronico  No.1310363898  correo  electrdnico
magra cal@hotmail.com. del Dr./Ab. MARITZA GRACIELA LOPEZ CALDERON; No se
notifica a: ANCHUNDIA ANCHUNDIA EDUARDO ENRIQUE, ANCHUNDIA PLAZA
ANTHONY VICTOR, ANCHUNDIA PLAZA JONATHAN ANDRES, GAD MANTA EN
LA PERSONA DE EL SENOR ALCALDE AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO, GAD
MANTA EN LA PERSONA DE LA PROCURADORA SINDICO ABG. LILIANA JAZMIN
GUTIERREZ TOROMORENO, HEREDEROS CONOCIDOS, PRESUNTOS Y
DESCONOCIDOS DEL CAUSANTE SENOR JHONNY SEGUNDO LOOR RODRIGUEZ.,
JESSICA PAOLA LOOR CARDENAS, JOHNNY ADEMAR LOOR CARDENAS,
JOHNNY DANIEL LOOR LOOR, JOHNNY SEGUNDO LOOR RODRIGUEZ, RITA

ASUNCION LOOR VASQUEZ, SIMON BOLIVAR ZAMBRANO VINCES, por no haber
sefialado casillero electréonico. Certifico:
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