- - DIRECCION REGISTRO
MNNTA: = | &=

ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1947

Niimero de Repertorio: 4473

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiséis de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1947 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
AY774205 SALAZAR JARAMILLO PAULA ADRIANA COMPRADOR
0993358193001 CONSORCIO SUNSET VIEW CONSTRUCTOR
0992687029001 UMATAC S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1341206022 83097 COMPRAVENTA
BODEGA 1341206005 83079 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341206027 83102 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 26 julio 2023

Fecha generacion: miércoles, 26 julio 2023

GEORGE BETHSABE
d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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20230901061P00494

NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

p—

[[Escritura N°: J20230201061P00494
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]13 DE JULIO DEL 2023, (16:14)
OTORGANTES
TR CETEY L . OTORGADOPOR . == -
Tipo Documento de No.

Persona Nombres/Razén social fitarviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa

AREVALO MATUTE MAYRA REPRESENTAN ECUATORIA
Natural ELIZABETH DO A CEDULA 0916427404 |0 VENDEDOR(A) |UMATAC S.A.

AREVALO MATUTE MAYRA REPRESENTAN ECUATORIA |COMPARECIEN | MAYRA ELIZABETH
Natural 5| \ZABETH DO A CHRTLR 0916427404 TE AREVALO MATUTE
e =+ AFAVORDE- - -

Tipo Documento de No. i i
I Persona Nombres/Razén sotial ittt identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa

GARCIA BAYLLERES SALAZAR |REPRESENTAN | . COLOMBIAN | COMPRADOR( |PAULA ADRIANA SALAZAR
Natural LUCAS DO A CEDULA 0912219706 A A) JARAMILLO
UBICACION
b saaaysidin Provinelas & s ieat cERBGETE Canton Sk P srt s = Parroquilat e
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

118000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20230901061P00494

FECHA DE OTORGAMIENTO:

13 DE JULIO DEL 2023, (16:14)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/
~T A

OBSERVACION:

SE MATERIALIZA EL CERTIFICADO DE HOSITORIA DE DOMINIO, COMPROBANTE DE PAGO/DE IMRUEST:
CERTIFICADO DE AVALUO Y PAGO DE ALCABALAS Y PLUSVALIA PGS

M p o, L -
AlG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GhAYAQUIL - ECUADOR

NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
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20230901061P00494
1 ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE
2 UNA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
3 QUE OTORGAN LA COMPANIA UMATAC
4 S.A. Y EL CONSORCIO SUNSET VIEW
5 A FAVOR DE LA SENORA PAULA

A8, CRISTEL QUIRDLA LEMA © ADRIANA SALAZAR JARAMILLO LA

GUAYAQUIL-ECUADOR

7 SENORA PAULA ADRIANA SALAZAR
8 JARAMILLO, DEBIDAMENTE
9 REPRESENTADA POR EL SENOR LUCAS
10 GARCTIA - BAYLLERES SALAZAR, EN SU
11 CALIDAD DE APODERADO GENERAL. --
12 CUANTIA: USD $119.000,00. ------
13 DI: DOS TESTIMONIOS. ---=---—-=--

14 FEn la ciudad de Santiago de Guayaquil,
15 Capital de 1la Provincia del Guayas,
16 Republica del Ecuador, a los trece dias
17 del mes de julio de dos mil veintitrés,
18 ante mi, abogada CRISTEL PAMELA QUIROLA
19 LEMA, NOTARIA PUBLICA SEXAGESIMA
20 PRIMERA DE ESTE CANTON, comparecen: a)
21 La compania UMATAC S.A., debidamente
22 representada por MAYRA ELIZABETH
23 AREVALO MATUTE, en su calidad de
24 APODERADA ESPECIAL, conforme consta en
25 la copia certificada del poder dgue se
26 agrega a la presente como habilitante.
27 La compareciente declara ser

28 ecuatoriana, mayor de edad,

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA

GUAYAQUIL - ECUADOR
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ABG. CRISTEL Uﬁ}RnLA LEMA 6
GUAYAQUIL-ECUADOR
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ABG, CRISTEL QUIRC

GUAYAQUIL - F(

contadora publica autorizada %
domiciliada en la ciudad de Guayaquil.
b) E1 CONSORCIO SUNSET VIEW debidamente
representada por MAYRA ELIZABETH
AREVALO MATUTE, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, conforme consta en
la copia certificada del poder gque se

agrega a la presente como habilitante.

La compareciente declara ser
ecuatoriana, mayor de edad, casada,
contadora publica autorizada Y

domiciliada en la ciudad de Guayagquil;
y, ) La sefiora PAULA ADRIANA SALAZAR
JARAMILLO, debidamente representada
por el sefior LUCAS GARCIA - BAYLLERES
SALAZAR, en su calidad de apoderado
general, conforme consta en la copia

certificada del poder gque se agrega a

la presente como habilitante. El
compareciente deeglara ser de
nacionalidad colombiana, casado,

ejecutivo, mayor de edad, domiciliado
en esta ciudad de Guayaquil. Los
intervinientes son plenamente capaces
para obligarse y contratar por los
derechos en que comparecen, de acuerdo

@ los comprobantes legales de capacidad

ILA LEMA

UADORK



1 habilitantes presentados. A guienes de
2 conocerlos doy fe en virtud de haberme
JVAR , 3 exhibido sus documentos de
identificacién en este acto y de haber
obtenido sus certificados digitales de

datos de identidad del gistema Nacional

de Identificacidn Ciudadana de la
8 Direccién Nacional de Registro Civil,
9 TIdentificacién y Cedulacidn, para lo
10 cual manifestaron expresamente sl
11 autorizacién. Su capacidad, la libertad
12 con la que proceden y el conocimiento
13 con el que se obligan han sido
14 examinados y verificados por mi, la
15 Notaria, de acuerdo a 1lo previsto en
16 los articulos veintisiete vy veintiocho
177 de la Ley Notarial.- Bien instruideos en
18 el objeto V% resultados . de esta
19 escritura de COMPRAVENTA, a la dque
20 proceden tal como se ha manifestado
21 anteriormente, con amplia y entera
22 libertad para su otorgamiento me
23 presentan la minuta que es del tenor
24 siguiente: SENORA  NOTARIA: SENORA
75 NOTARIA: En el Repertorio de Escrituras
26 Publicas a su cargo dignese insertar
27 una en gue contenga un Contr

28 Compraventa al tenor de las 51%ﬁleqfi-

I
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1 cléusulas: CLAUSULA PRIMERA:
2 COMPARECIENTES. - Comparecen al
3 otorgamiento de la presente escritura
4 publica: UNO.UNO) La compafiia UMATAC

8 S.&.; debidamente representada pHT

ﬁﬂ%%ﬂ%ﬁﬁs MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, en su
7 calidad de APODERADA ESPECIAL, conforme
8 consta en la copia certificada del
9 poder gue se agrega a la presente como
10 habilitante, parte a la gque para
11 efectos del presente instrumento se 1la
12 podra denominar simplemente como “LA
13 VENDEDORA" . UNO.DOS) El CONSORCIO
14 SUNSET VIEW debidamente representada
15 por MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, en
16 su calidad de APODERADA ESPECIAL,
17 conforme consta en la copia certificada
18 del poder que se agrega a la presente
19 como habilitante; parte a la que para
20 efectos del presente instrumento se la
21 podra denominar simplemente como “LA
22 CONSTRUCTORA" . UNO.TRES) La sehora
23 PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO,
24 debidamente representada por el sefior
25 LUCAS GARCIA BAYLLERES SALAZAR, en su
26 calidad de apoderado general conforme
consta en la copia certificada del

poder gue se agrega a la presente como

ABG, CRISTEL QUIROLA LE)p
GUAYAQUIL « ECUAGGH



1 habilitante, y habil para contratar ¥y
5 contraer obligaciones; parte a guién en

oVAR, 3 adelante y para efectos de este

4 instrumento se le denominaréa

5 simplemente como “LA PARTE COMPRADORA" .
oo cusm oy & CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES . -
GUAYAQUIL-ECUADOR )

7 DOS.UNO) La compania UMATAC S.A. es

8 actual, legitima y unica propietaria

9 del LOTE SIGNADO CON EL NUMERO CERO

10 SIETE GUION CERO SEIS (07 = 06) ,

11 UBICADO EN LA URBANIZACI@N CIUDAD DEL
12 MAR, de la parroquia Manta, del cantdn
13 Manta, provincia de Manabi,
14 identificado con el cbédigo catastral
15 ntimero UNO TRES CUATRO UNO DOS CERO
16 SEIS CERO CERO CERO (1341206000), el
17 cual tiene los siguientes linderos,
18 medidas y dimensiones: Frente: Siete
19 metros con ochenta y un centimetros mas
20 siete metros con ochenta % cineo
21 centimetros mé&s trece metros Yy lindera
22 con via siete. Atras: Veintiocho metros
23 con setenta Y seis centimetros Y%
24 Lindera con lote V- UMEX cuatro p—- cero
25 dos. Derecho: Veintitrés metros con
26 cincuenta y siete centimetros y lindera

27 con lote niimero cero siete guion

28 dieciocho. Izgquierdo: Treinta =« dos
k! Q\}3€/

s =
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ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL-ECUADOR
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metros y lindera con lote cero siete
Guion cinco. Con un AREA TOTAL de
OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS. DOS.DOS) La compafiia UMATAC
S.A. adquirid la propiedad del inmueble
antes descrito, mediante escritura
publica de restitucién a titule
fiduciario, celebrada el dieciocho (18)
de septiembre de dos mil trece (2013),
ante la Notaria Tercera de Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad
y Mercantil de Manta, el uno (01) de
noviembre dos mil trece (2018) .
DOS.TRES) Sobre el antes mencionado
solar, de propiedad de la compafiia
Umatac S.A., el Consorcio Sunset View
(conformado por las compafiias UMATAC
S.A. e INMOBILMESA S.A.) ha
desarrollado una edificacidn
denominada “EDIFICIO SUNSET VIEW POST”
que se compone de cuatro (4) plantas
que son: dos (2) Subsuelos, Planta Baja
Yy una Planta Alta y de las &reas comunes
de circulacién peatonal, vehicular y de

recreacidédn. La edificacién tiene 1las

e S T o T s . ' . P '
4}ﬁﬁﬂwa1gu1entes especificaciones teéecnicas

A7

génerales: “-Estructura: Hormigén

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA

GUAYAQUI

- ECUADOR
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GUAYAQUIL-ECUADOR
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Armado. = Paredes: Mamposteria de

blogque enlucido y pintado interior y

exteriormente. - Pisos: Cerdmica -~
Instalaciones eléctricas: Empotradas.
- Instalaciones sanitarias:
Empotradas. = Ventanas: Aluminio gris
y vidrio blanco. - Entrepisos: Losas de
Hormigén Armado. - Cubierta: Losa de
Hormigén Armado. - Escaleras: Hormigdén
Armado. - Puertas: Madera. DOS.CUATRO)
Mediante resolucién numero MTA - DOS
MIL VEINTITRES - ALC - CERO CATORCE

(014) dictada por el ingeniero Emilio
Ronnie Macias Loor, Coordinador General

de Infraestructura y Control Urbano del

Gobierno Autdénomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, el
diecinueve (19) de enero de dos mil
veintitrés (2023 ; se aprobd la

declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio ™“Sunset View
Post” levantado sobre el lote signado
con el numero cero siete guion cero
seils (07 - 0e6), ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la
parroquia Manta, del cantén Manta,
provincia de Manabi, identificado con

o VA4
el cbébdigo catastral nﬁmerdﬁwﬂngﬁ
(‘/ R il

[ R
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ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA &
GUAYAQUIL-ECUADOR

ABG, CRIGTEL U
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CUATRO UNO DOS CERO SEIS CERO CERO CERO
(1341206000) , de propiedad de la
compafiia Umatac P DOS.CINCO)
Mediante escritura publica otorgada el
veintiuno de marzo de dos mil
veintitrés, ante la Notaria Publica
Sexagésima Primera del cantén
Guayagquil, abogada Cristel Pamela
Quirola Lema, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, el
veinticinco de abril de dos mil
veintitrés, se constituyé al Régimen de
Propiedad Horizontal al “EDIFICIO
SUNSET VIEW POST”, previa la aprobacién
del cuadro de alicuotas % la
autorizacién de 1la Incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal,
emitida mediante resolucién nUmero MTA
- DOS MIL VEINTITRES - ALC - CERO
CATORCE (014) dictada por el ingeniero
Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador
general de infraestructura vy control
urbano del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del cantén
Manta, el diecinueve (19) de enero de

dos mil veintitrés (Z2023) ., que se

"adjunta en copia certificada para que

) forma parte integrante y fundamental

HOLA LEMA
FCUAHOI



ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA 6

GUAYAQUIL-ECUADOR
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del presente instrumento. Dentro de la
referida escritura de Régimen de Propiedad
Horizontal, se encuentra el Reglamento
Interno del Condominio, el mismo dque en
copia certificada se adjunta. DOS.SEIS)
Forma parte del Condominio “EDIFICIO SUNSET
VIEW POST” antes referido, el departamento
C TRES (C3), estacionamiento SIETE (7) Yy
bodega  CINCO (5) . CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes y
mediante este instrumento publico LA
VENDEDORA, esto es la compafiia UMATAC S.A.,
da en venta real y enajenacidén perpetua a
favor de LA PARTE COMPRADORA, la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) que se

describe(n) a continuacién: DEPARTAMENTO C

TRES (C3).- Se encuentra planificado de

sala, comedor, cocina, dos baifos, dos
dormitorios, posee las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con cubierta
del edificio en sesenta y siete metros
cuadrados con veintisiete decimetros
cuadrados (67,27m2) Por abajo: lindera con
Departamento B TRES (B3) en sesenta y siete
metros cuadrados con veintisiete decimetros
cuadrados (67,27m2) Por el Noreste: lindera
con area comun circulacién, partiendo desde

el Noroeste hacia el Sureste en dos metros



ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA 6

GUAYAQUIL-ECUADOR

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR
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noventa y cinco centimetros (2,95m), desde
este punto gira hacia el Suroeste en sesenta
y cinco centimetros (0,65m), desde este
punto gira hacia el Sureste en un metro
veinticinco centimetros (1,25m), desde este
punto gira hacia el Noreste en setenta vy
cinco centimetros (0,75m), desde este punto
gira hacia el Sureste en tres metros (3,00m)
Por el Suroeste: lindera con vacio hacia
Departamento A TRES (A3) y Departamento C
DOS (C2), partiendo desde el Sureste hacia
el Noroeste g1l dos metros noventa
centimetros (2,90m), desde este punto gira
hacia el Suroeste en quince centimetros
(0,15m), desde este punto gira hacia el
Noroeste en cuatro metros veinticinco
centimetros (4,25m) Por el Noroeste:
lindera con Departamento C DOS (C2) y vacio
hacia 4&rea comin Jjardineria, partiendo
desde el Suroeste hacia el Noreste en ocho
metros setenta centimetros (8,70m), desde
este punto gira hacia el Noroeste en cinco
centimetros (0,05m), desde este punto gira
hacia el Noreste =en ochenta vy cinco
centimetros (0, 85m) . Por el Sureste:
lindera con vacio hacia area comun
eireul geidn en nueve metros cincuenta

centimetros (9.50m) AREA: SESENTA Y SIETE

10



ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA 6

GUAYAQUIL-ECUADOR
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METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE DECIMETROS
CUADRADOS (67,27M2). Area neta: sesenta y
siete metros cuadrados con veintisiete
decimetros cuadrados (67,27m2). Alicuota:
cero enteros setecientos cincuenta Yy seis
diez milésimas por ciento (0,0756%). Area
de terreno: sesenta y dos metros cuadrados
cincuenta v un decimetros cuadrados
(62,51m2) . Area comin: treinta y sels metros

cuadrados sesenta decimetros cuadrados

(36, 60m2) . Area Total: ciento tres metros
cuadrados ochenta Y siete decimetros
cuadrados (103,87m2) . cODIGO CATASTRAL

NOUMERO: UNO — TREINTA Y CUATRO — DOCE - CERO
SEIS — CERO VEINTISIETE (1 - 34 - 12 - 06 -

027) ; BODEGA CINCO (5) .- Por arriba: lindera

con Departamento A DOS (AZ) en cuatro metros
cuadrados cincuenta y nueve decimetros
cuadrados (4,59m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en cuatro metros cuadrados
cincuenta vy nueve decimetros cuadrados
(4,59m2) Por el Sureste: lindera con &area
comtin circulacién en un metro ochenta
centimetros (1,80m) Por el Noroeste:
lindera con Departamento A UNO (A1) Planta
Baja en un metro ochenta centimetros (1,80m)
Por el Suroeste: lindera con Bodega SEIS (6)

en dos metros cincuenta y cinco centimetros

11



ABG. CRISTEL QUIRDLA LEMA 6
GUAYAQUIL-ECUADOR

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

25

26

o
ARG, GRISTEL QUIROLALEMA
GUAVAQUIL - EEUADOR

(2,55m) Por el Noreste: lindera con Bodega
CUATRO (4) en dos metros cincuenta ¥ @linco
centimetros (2,55m). AREA: CUATRO METROS

CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE DECIMETROS

CUADRADOS (4,59M2). Area neta: cuatro
metros cuadrados cincuenta 1% nueve
decimetros cuadrados (4,59m2). Alicuota:

cero enteros cincuenta y dos diez milésimas
por ciento (0,0052%). Area de terreno:

cuatro metros cuadrados treinta decimetros

cuadrados (4,30m2). Area comién: dos metros
cuadrados cincuenta % un decimetros
cuadrados (2,51m2). Area Total: siete

metros cuadrados diez decimetros cuadrados
(7,10m2) . CODIGO CATASTRAL NUMERO UNO -
TREINTA Y CUATRO - DOCE - SEIS - CERO CERO
CINCO (1 - 34 - 12 - 06 - 005); v,
ESTACIONAMIENTO SIETE (7).- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) Por abajo: lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados (12,50m2) Por el
Noreste: lindera con &rea comun circulacién
en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)
Por el Suroeste: lindera con A&rea comin
circulaciédn en dos metros cincuenta

centimetros (2,50m) Por el Noroeste:

12
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ABG, CRISTEL QUIROLA
GUAYAQUIL - ECUA%’Egé

lindera con area comun circulacién en cinco
metros (5,00m) Por el Sureste: lindera con
Area comun circulacién y Estacionamiento
ocho (8) en cinco metros (5,00m). AREA: DOCE
METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS
CUADRADOS (12,50M2). Area neta: doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) . Alicuota: cero enteros ciento

cuarenta y uno milésimas por ciento

(0,0141%). Area de terreno: once metros
cuadrados sesenta y seis decimetros
cuadrados (11,66m2). Area comin: seis

metros cuadrados ochenta y tres decimetros
cuadrados (6,83m2) . Area: Total: diecinueve
metros cuadrados treinta y tres decimetros
cuadrados (19,33m2) . cODIGO CATASTRAL
NUMERO UNO — TREINTA Y CUATRO — DOCE - SEIS
—~ CERO VEINTIDOS (1 - 34 - 12 - 06 - 022).
Por su parte, LA PARTE COMPRADORA declara
que acepta la compraventa que a su favor
hace LA VENDEDORA. Las partes dejan
constancia de gque, no obstante haberse
determinado la cabida del inmueble objeto
de este contrato, la compraventa de las
unidades inmobiliarias antes mencionadas,
se realiza como cuerpo cierto. LA VENDEDORA
declara que transfiere a favor de LA PARTE

COMPRADORA el dominio, uso y goce del bien

13
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ABG, CRISTREQUIRGLA LEMA
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inmueble materia del presente contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que
le son anexas, sin reservarse nada para si,
ya que la venta se otorga conforme a lo
pactado y como cuerpo cierto. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Por mutuo
acuerdo de las partes comparecientes, el
precio de venta es de CIENTO DIECINUEVE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $119.000,00) ; valor que LA PARTE
COMPRADORA canceld previo al otorgamiento
del presente instrumento, de acuerdo a lo
pactado en la escritura publica de promesa
de compraventa, antecedente del presente
contrato. Por lo que LA VENDEDORA declara
haber recibir la totalidad del precio de
venta a su entera satisfaccidén y
conformidad. Este precio se desglosa de la
siguiente manera: VALOR DEIL SOLAR: QUINCE
MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE CON 41/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 515.929,41); Yy VALOR DE LA
CONSTRUCCION: CIENTO TRES MIL SETENTA CON
59/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

14
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AMERICA (USD $103.070,59). CLAUSULA QUINTA:
SERVIDUMBRES b4 DEMAS LIMITACIONES DE
DOMINIO.- LA PARTE COMPRADORA de manera
expresa se obliga a respetar y cumplir las
servidumbres constituidas, asi como las
demds restricciones al dominio del terreno
gue consten determinadas en el Reglamento
Interno de Copropietarios del edificio
Ssunset View Post, el mismo que declara le
ha sido entregado en su ultima version,
restricciones que no son de caracter
personal sino de naturaleza real, por lo que
todos los sucesores en el dominio del bien
transferido quedaran obligados a
observarlas en su totalidad, cualquiera que
hubiere sido el titulo o el modo por el cual
hubieren adgquirido dicho inmueble. En
general, LA PARTE COMPRADORA se obliga a
cumplir en su totalidad con las
disposiciones y obligaciones que se
encuentran en el Reglamento Interno de
Copropietarios del edificio Sunset View
Post. CLAUSULA  SEXTA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- SEIS.UNO) LA PARTE COMPRADORA
declara que acepta la venta del inmueble que
a su favor hace LA VENDEDORA en virtud del

presente instrumento, por ser a favor de sus

15



1 intereses y declara haber recibido el mismo
2 a su entera satisfaccién, sin tener nada que
3 reclamar al respecto; comprometiéndose
4 expresamente a mantener dicho INMUEBLE bajo

5 el Régimen de Propiedad Horizontal y a

486 CRISTEL QUIROLA LEMA 6 e’ lereer su1 dOII'llI'llO, posesion, uso y goce

GUAYAQUIL-ECUADOR o ) . o
7 pacificos, en los términos y condiciones

8 constantes en el Reglamento de Propiedad
9 Horizontal del EDIFICIO SUNSET VIEW POST que
10 declara conocer, aceptar y someterse en
11 todas sus partes, cuya copia se adjunta al
12 presente instrumento. Asi mismo, declara
13 que acepta y ratifica todas las decisiones
14 y resoluciones que hasta la fecha de
15 inscripcién de esta escritura en el Registro
16 de la Propiedad del cantén Manta, haya
17 tomado o] tomare la Asamblea de
18 Copropietarios del EDIFICIO SUNSET VIEW
19 POST, por lo que se obliga a su cumplimiento
20 vy observacidn. SEIS.DOS) LA PARTE
21 COMPRADORA declara conocer y aceptar, que
22 en la actualidad en el EDIFICIO SUNSET VIEW
23 POST, declarado en propiedad horizontal,
24 existe un administrador legalmente
25 nombrado, por lo tanto, las expensas comunes
26 que se generen en el futuro por concepto del
.'Tﬁ .27 inmueble materia de este instrumento seran

28 asumidas de manera absoluta y exclusiva por

/'- _7 o
ABG. CRISTEL QUIROLALEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR
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LA PARTE COMPRADORA, dquien expresamente se
obliga a pagar a partir de la fecha de
celebracién del presente instrumento, 1los
valores que correspondan por este concepto,
de manera puntual y a su exclusiva
responsabilidad. Se acompana Ccomo
habilitante, certificado otorgado por la
Administracién del Edificio, respecto a que
el INMUEBLE materia de la presente
compraventa, se encuentra al dia en el pago
de expensas. SEIS.TRES) LA PARTE COMPRADORA
de forma voluntaria cancela en este acto a
la PARTE VENDEDORA - quien en calidad de
propietaria se encuentra administrando el
edificio- el valor correspondiente a dos (2)
cuotas mensuales anticipadas de expensas
comunes para el mantenimiento de la EDIFICIO
SUNSET VIEW POST, las mismas que a la fecha
de suscripcién de la presente escritura,
ascienden a la suma de CIENTO CUARENTA Y
CINCO CON 53/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $145,53) mensuales,
es decir, que en este acto cancelan un total
de DOSCIENTOS NOVENTA Y UN CON 06/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $291,06) por este concepto. LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que las cuotas

mensuales de expensas comunes Se cancelaran
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en las condiciones como se han establecido
en el presente contrato, en el Reglamento
Interno, y como lo establezca la respectiva
Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO
SUNSET VIEW POST. Asi mismo, LA PARTE
COMPRADORA conoce y acepta incondicional e
irrevocablemente que las cuotas mensuales
de expensas comunes son de pago mensual
obligatorio Y seran utilizadas
principalmente para el pago de todos los
gastos que se ocasionen por el cuidado vy
conservacion de las dreas comunes, las Areas
sociales, asi como de la recoleccién de
basura % seguridad privada, etcétera.
SEIS.CUATRO) Que como legitimos
propletarios del bien inmueble que se
adquiere segun el presente contrato de
compraventa, LA PARTE COMPRADORA se obliga
incondicional e irrevocablemente a pagar
mensualmente las expensas comunes de
mantenimiento del EDIFICIO SUNSET VIEW
POST. Obligacidén que se mantendrd vigente
sobre la PARTE COMPRADORA mientras sea
propietaria del inmueble, WUnicamente en
caso de transferencia de dominio legalmente
inscrita a favor de terceros, cesarad la
obligacién a su cargo y se transferird a los

nuevos propietarios la responsabilidad del
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pago de las futuras expensas mensuales de
mantenimiento. CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA DE
OBRA.- E1 CONSORCIO SUNSET VIEW debidamente
representado por el sefor CESAR JAVIER MESA
MALDONADO, por los derechos gque representa
en calidad de Gerente General de UMATAC
S.A., socia del <consorcio, y por los
derechos que representa en calidad de
Presidente Ejecutivo de INMOBILMESA S.A.,
socia del consorcio, y en calidad de
apoderado especial y representante legal
del Consorcio, hace la entrega formal a LA
PARTE COMPRADORA de las obras de
infraestructura y 1las obras civiles del
inmueble que se describe a continuacion:

DEPARTAMENTO C TRES (C3).- Se encuentra

planificado de. sala, comedor, cocina, dos
banos, dos dormitorios, posee las
siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con cubierta del edificio en sesenta
y siete metros cuadrados con veintisiete
decimetros cuadrados (67,27m2) Por abajo:
lindera con Departamento B TRES (B3) en
sesenta y siete metros cuadrados con
veintisiete decimetros cuadrados (67,27m2)
Por el Noreste: lindera con &rea comun
circulacién, partiendo desde el Noroeste

hacia el Sureste en dos metros noventa Yy
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cinco centimetros (2,95m), desde este punto
gira hacia el Suroeste en sesenta y cinco
centimetros (0,65m), desde este punto gira
hacia el Sureste en un metro veinticinco
centimetros (1,25m), desde este punto gira
hacia el ©Noreste =en setenta vy <cinco
centimetros (0,75m), desde este punto gira
hacia el Sureste en tres metros (3,00m) Por
el Suroceste: lindera con vacio hacia
Departamento A TRES (A3) y Departamento C
DOS (C2), partiendo desde el Sureste hacia
el Noroeste en dos metros noventa
centimetros (2,90m), desde este punto gira
hacia el Suroeste en gquince centimetros
(0,15m), desde este punto gira hacia el
Noroeste en cuatro metros veinticinco
centimetros (4,25m) Por el Noroeste:
lindera con Departamento C DOS (C2) y vacio
hacia 4rea comin Jjardineria, partiendo
desde el Suroeste hacia el Noreste en ocho
metros setenta centimetros (8,70m), desde
este punto gira hacia el Noroeste en cinco
centimetros (0,05m), desde este punto gira
hacia el Noreste en ochenta vy cinco
centimetros { 0t B5MmM) & Por el Sureste:
lindera con vacio hacia area comian
circulacién en nueve metros cincuenta

centimetros (9.50m) AREA: SESENTA Y SIETE

20
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METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE DECIMETROS
CUADRADOS (67 ,27M2) . Area neta: sesenta vy
siete metros cuadrados con veintisiete
decimetros cuadrados (67,27m2). Alicuota:
cero enteros setecientos cincuenta y seis
diez milésimas por ciento (0,0756%). Area
de terreno: sesenta y dos metros cuadrados
cincuenta y .un decimetros cuadrados
(62,51m2) . Area comféin: treinta y seis metros
cuadrados sesenta decimetros cuadrados
(36, 60m2) . Area Total: ciento tres metros
cuadrados ochenta % siete decimetros
cuadrados  (103,87m2). CODIGO CATASTRAL
NUMERO: UNO — TREINTA Y CUATRO - DOCE - CERO
SEIS — CERO VEINTISIETE (1 — 34 - 12 - 06 -

027) ; BODEGA CINCO (5) .- Por arriba: lindera

con Departamento A DOS (A2) en cuatro metros
cuadrados <cincuenta y nueve decimetros
cuadrados (4,59m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en cuatro metros cuadrados
cincuenta y nueve decimetros cuadrados
(4,59m2) Por el Sureste: lindera con area
comin circulacién en un metro ochenta
centimetros (1,80m) Por el Noroeste:
lindera con Departamento A UNO (Al) Planta
Baja en un metro ochenta centimetros (1,80m)
Por el Suroeste: lindera con Bodega SEIS (6)

en dos metros cincuenta y cinco centimetros
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(2,55m) Por el Noreste: lindera con Bodega
CUATRO (4) en dos metros cincuenta y cinco
centimetros (2,55m). AREA: CUATRO METROS

CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE DECIMETROS

CUADRADOS (4,59M2). Area neta: cuatro
metros cuadrados cincuenta y nueve
decimetros cuadrados (4,59m2). Alicuota:

cero enteros cincuenta y dos diez milésimas
por ciento (0,0052%). Area de terreno:

cuatro metros cuadrados treinta decimetros

cuadrados (4,30m2) . Area comiin: dos metros
cuadrados cincuenta \% un decimetros
cuadrados (2,51m2). Area Total: siete

metros cuadrados diez decimetros cuadrados
(7,10m2). CODIGO CATASTRAL NUMERO UNO -
TREINTA Y CUATRC - DOCE - SEIS — CERO CERO
CINCO (1 - 34 - 12 - 06 - 005); v,
ESTACIONAMIENTO SIETE (7) .- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) Por abajo: lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados (12, 50m2) Por el
Noreste: lindera con area comun circulaciédén
en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)
Por el Suroeste: lindera con A&rea comun
circulaciodén en dos metros cincuenta

centimetros (2, 50m) Por el Noroeste:
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lindera con &area comin circulacién en cinco
metros (5,00m) Por el Sureste: lindera con
Area comin circulacién y Estacionamiento
ocho (8) en cinco metros (5,00m). AREA: DOCE
METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS
CUADRADOS (12,50M2). Area neta: doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2). Alicuota: cero enteros ciento

cuarenta y uno milésimas por ciento

(0,0141%). Area de terreno: once metros
cuadrados sesenta % seis decimetros
cuadrados (11,66m2). Area coman: seis

metros cuadrados ochenta y tres decimetros
cuadrados (6,83m2) . Area: Total: diecinueve
metros cuadrados treinta y tres decimetros
cuadrados (19,33m2). CODIGO CATASTRAL NUMERO
UNO - TREINTA Y CUATRO - DOCE - SEIS - CERO
VEINTIDOS (1 — 34 - 12 — 06 — 022) . Los bienes
inmuebles fueron construidos de acuerdo a los
planos aprobados por la Municipalidad del
canté4n Manta y que LA PARTE COMPRADORA
declara haber conocido y aceptado. Toda vez
que los bienes inmuebles antes descrito y
los bienes y &areas comunes del edificio se
encuentran totalmente terminados y a entera
satisfaccién de LA PARTE COMPRADORA, el
CONSORCIO SUNSET VIEW hace la entrega formal

de los bienes inmuebles mencionados en
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lineas anteriores. LA PARTE COMPRADORA
declara que recibe a su entera satisfaccién
los inmuebles antes mencionados y los bienes
y dreas comunes en proporcién a la alicuota
que le corresponde, sin tener reclamo alguno
que formular al respecto, no teniendo que
reclamarle, de pasado, ni de presente, ni de
futuro, por la construccién del departamento
y del condominio con todas sus &reas y bienes

comunes, por haber sido la obra construida y

terminada de acuerdo a los planos,
especificaciones téecniecas \ a iE-
expresamente acordado por las partes

contratantes. La COMPRADORA declara que
reconoce que estd plenamente consciente que
los asentamientos y las pequefias fisuras son
comunes Y consideradas dentro del
mantenimiento natural que deberé darle
exclusivamente la compradora. Se ratifica
que los materiales de construccidén y el pago
de los obreros gque intervinieron en la
construccién de la unidad inmobiliaria gque
por este instrumento se entrega, se ha
efectuado con dinero proporcionado por
la COMPRADORA. CLAUSULA OCTAVA :
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que
sobre el terreno dentro del <cual se

encuentra construido el edificio Sunset
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View Post, no pesan hipoteca ni ninguan
gravamen, prohibicidn de enajenar, O
cualquier otra limitacién de dominio
que afecte su libre transferencia o que
turbe su pacifica posesién, no obstante
lo cual, LA VENDEDORA se obliga al
saneamiento por eviccidn en los
términos establecidos en 1la ley. EI
CONSORCIO SUNSET VIEW declara gque e€s
responsable por la ejecucidédn y calidad
de los trabajos de infraestructura ¥y de
las obras civiles de edificacidn
realizadas dentro del edificio SUNSET
VIEW POST, en los términos establecidos
en el numeral tercero del articulo mil
novecientos treinta y siete del Cdédigo
civil, asi mismo declara que una Vez
efectuada la entrega de dicha
edificacién a LA PARTE COMPRADORA, seréa
de responsabilidad de ésta tltima, el
mantenimiento y <conservacién de la
unidad inmobiliaria, Y de
responsabilidad de 1los copropietarios,
c] mantenimiento y conservacién de las

Areas Y bienes comunes . Se deja

constancia que el CONSORCIO SUNSET VIEW

no responderd& por dafios,

ABG, CRISTEL QUIRO
GUAN'&UHii&b%
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1 falta de mantenimiento que Bl
2 propietario y/o la administracién del
3 edificio diere a la unidad inmobiliaria
4 y/o al condominio. CLAUSULA NOVENA:
5 GASTOS Y TRIBUTOS. - Todos los gastos,

sBe. st g ey © @S as notariales y registrales,

GUAYADUIL-ECUADOR . . .
7 honorarios y tributos que ocasione 1la

8 celebracidédn y perfeccionamiento de 1la
9 presente compraventa serdn de cuenta y
100 cargo exclusivo de LA PARTE COMPRADORA,
11 inclusive el pago del impuesto a 1la
12 plusvalia, en caso de existir. CLAUSULA
13 DECIMA: AUTORIZACION. - Las partes
14 contratantes autorizan para que
15 cualquiera de ellas y/o el abogado que
16 suscribe esta minuta, soliciten \%
17 obtengan la inscripcién de la presente
18 transferencia de dominio en los libros
19 del Registro de la Propiedad
20 correspondiente. CLAUSULA DECIMA
21 PRIMERA : NOTIFICACIONES.- Las partes
22 sefialan para notificaciones los
23 siguientes datos de contacto: LA

24 VENDEDORA: Direccidén: Puerto Santa Ana,

25 wedificio Sotavento, pEieinag numero
26, trescientos dos (302) . Guayaquil /
iﬂ"ﬁ@uador, Teléfono: cero cuatro - tres

iete cero tres dos uno cero (04 -

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADC:
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3703210%, y Correo electrdédnico:
cms@metroscuadrados.com.ec; LA PARTE
COMPRADORA: Direccidén: Carrera treinta

y cuatro (34), ntimero dieciséis A (16

A) sur trescientos cincuenta Yy tres
(353) edificio Gales Apartamento mil
dos (1002), Teléfono: <tres uno seis

ocho tres uno tres nueve tres uno {316

831 3931), v Correo electrénico:
paulasalazarj@hotmail.com; vV, LA
CONSTRUCTORA: Puerto Santa Ana,
edificio Sotavento, oficina nimero
trescientos dos (302) Guayaquil ¥
Ecuador, Teléfono: cero cuatro — tres
siete cero tres dos uno cero (04 -
3703210) , y Correo electrébénico:

cms@metroscuadrados.com.ec. Las partes
declaran que las comunicaciones
enviadas a los correos electrénicos y/o
direcciones por ellas seflaladas en egta
clédusula se entenderan como
efectivamente recibidas por ellas, ¥
que cualquier cambio de domicilio,
teléfono o correos, solo aplicara si es
notificado por escrito con constancia
de recepcién de la otra parte, caso

contrario, se entendera que estd%xbagps
¢ -',. Ry .v) 7

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
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comunicaciones a ellos remitidas han
sido efectivamente recibidas. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA.- ORIGEN FONDOS.- LA
COMPRADORA declara expresamente que los
fondos con los cuales cancela y/o
cancelarid los valores establecidos en
este instrumento, tienen wun origen
licito y en especial no provienen de
ninguna actividad relacionada con el

cultive, fabricacion,; almacenamiento,

transporte o trafico 1ligite de
sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, lavado de dinero o

cualquier actividad ilegal o ilicita.
LA COMPRADORA autoriza expresamente a
LA VENDEDORA para gque, directamente o
a través de terceros, efectie todas las
indagaciones que razonablemente deba
realizar para comprobar el origen de
estos recursos. En caso que se inicien
contra LA COMPRADORA investigaciones
relacionadas con las mencionadas
actividades, LA VENDEDORA se halla
autorizado para proporcionar a las
autoridades competentes las

informaciones que éstas demanden. En el

' /evento que por cualquier medio se

~“\comprobare alguna irregularidad en el

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
AU AVAQUIL ~ ECUADOR
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1 origen o proveniencia de los recursos,
5 LA VENDEDORA se halla autorizado a dar
3 por terminado unilateralmente este
4 contrato de acuerdo a lo estipulado en

5 la clausula séptima del presente

485, CRISTEL QUIROLA LEMA instrumento. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

6
GUAYADUIL-ECUADOR .
7 Los comparecientes declaran aceptar en
8

todas sus partes la presente escritura

9 por estar redactada de acuerdo a sus

10 respectivos intereses, a su pleno
11 entendimiento y mutuo consentimiento.-
12 CLAUSULA DECIMA CUARTA: JURISDICCION Y
13 TRAMITE. - En caso de existir
14 controversias o diferencias derivadas
15 de la ejecucién de este contrato, que
16 no puedan ser resueltas per mutuo
17 acuerdo, las partes renuncian fuero y
18 domicilio Y deciden someterse a
19 decisién del Tribunal de Arbitraje de
20 la Camara de Comercio de Guayaquil, que
21 se sujetard a lo dispuesto por la Ley
22 de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento
23 del Centro de Arbitraje y Mediacidén de
24 la Camara de Comercio de Guayaquil vy
25 cualguier otra reglamentacidén que se

26 expida sobre el particular, atendéﬁngo
R Pas N

27 las siguientes normas: CATORjETﬁ'“F

3 ; ) /.
28 Los drbitros seran selec %

AU, CRISTEL QUIRGLA LEME
AUAVADLILS BCUABOR
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conforme a lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacién; CATORCE.DOS.-
Los arbitros de dicho centro efectuaréan
un arbitraje, en derecho y
confidencial, aplicando la legislacién
ecuatoriana, quedando facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales Y
administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; CATORCE.TRES. - El
Tribunal de Arbitraje estard integrado
por tres arbitros; CATORCE.CUATRO.- EI
procedimiento arbitral tendrd lugar en
las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Cé&mara de
Comercio de Guayaquil; CATORCE.CINCO.-
Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral en derecho y se comprometen a
no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La
reconvencién, de existir, se sometera
también a lo dispuesto en la presente
cladusula y versard Unicamente sobre la

causa por la cual se interpuso 1la

30



" 4% Direccion General de Registro Civil,
“ |dentificacion y Cedulacion

. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacién: 0916427404
Nombres del ciudadano: AREVALO MATUTE MAYRA ELIZABETH

Condicion del cedulado: CIUDADANO

0916427404

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION) |

" AREUALD RN FOTE AT ELLNSETH

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

ln‘strucr;ic’m: SUPER!'@R'

Profesién: CONT PUBLICO AUDITOR

Estado Givil: CASADO

Conyuge: PITA VELEZ OSTIN LE NIN

Fecha de Matnmonlo 14 DE NOV'EMBRE DE 2005

Datos del Padre: AREVALO TAPIA MARIO ALEJANDRO
N‘;ici‘onalidad: ECUATORIANA
Datos .de la M'adre: MATUTE MENDIETA ZOILA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2023

Emisor: CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS-GUAYAQUIL- NT 61 GUAYAS GUAYAQUIL
/\

N° de certificado: 233-896-52717

2717

I“ Ing. Carlos Echeverria. f\BG CRISTE L(! JII{U -
Direcior General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion GUAYAQUIL - ECL
Documento firmado electrénicamente

v
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a |a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE. /
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000018877 20230901061P00367

NOTARIO(A) SUPLENTE JALITZA MISHELL HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SEXAGESIMA F;RIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

Ecritura N°; J20230801061P00367 X . ]

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE JUNIO DEL 2023, (15:09) i

DTORGANTES

{DTORGADOPOR ;2
; ’ . : i Documento de No. Nacionalida ; Personzaue le
Persona Nombres/Razdn social Tllpo interviniente identidad \dentificacian d Calidad R -
Natural Tf\ﬁgé\dALDONAD.O GESAB 7 ?:EPRESENTANDO CEDULA R 092007955‘-1 B gOLDMB;AN EODERDANT UMATAC S.A.

FAVORDE SEEREEESS
. . W - Documento de No, Nacionalida : : : :
_F‘ersnna Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacisn d ) Calidad Persona que representa

FUBICACION

Pravincia "

GUAYAQUIL Ly - TARQUI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

- ~FODER ESPECIAL GUE GTORGA LA COMPANIA UMATAC S.A. DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SENOR CESAR
OBJETO/OBSERVACIONES: | | \\/F0 MESA MALDONADO A FAVOR DE LA SENORA MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE

CONTRATO:

SUANTIA DEL ACTO O ABERORRATIR . 7 —“

It

N E/ 4 ;
NOTARIO(A) SUPLENTE JALITZA MISHELL HURTADO SANCHEZ

s - NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

; IROLA LEMA l
QBSA‘EPAIHKEJL! MECiator WA FRERA 2 4

— e ’ ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
3G, JALITZA AURFADO SANCHEZ GUAYAQUIL - ECUADG
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ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE

UN PODER ESPECIAL QUE OTORGA
LA COMPANIA  UMATAC S.A.
DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR
EL SENOR CESAR JAVIER MESA

MALDONADO A FAVOR DE LA SENORA

MAYRA ELIZABETH AREVALO
MATUTE, —m——m—————mm—m——————
CUANTIA: INDETERMINADA. —---—-—

DI: DOS TESTIMONIOS. ———————-
En la ciudad de Santiago de Guayaquil,
Capital de la Provincia del Guayas,
Republica del Ecuador, a los seis dias del
mes de junio de dos mil veintitrés, ante mi,
JALITZA MISHELL HURTADO SANCHEZ, Abogada,
Notaria Publica Suplente Sexagésima Primera
de este cantédn; comparece el sefior CESAR
JAVIER MESA MALDONADO, por los derechos que
representa de la compania UMATAC S.A., en su
calidad de GERENTE GENERAL, conforme lo
acredita con 1la copia certificada de su
nombramiento gque se agrega a la presente
escritura como documento habilitante, quien
actia debidamente autorizado por la Junta
General de Accionistas de la compafiia. El
compareciente declara ser de nacionalidad
colombiana, mayor de edad,

inversionista, domiciliado en

ABG, CRISTEL QUIRAL
%ﬁJQUIP(Int
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Samboronddén y de tréansito por esta ciudad.
El interviniente es plenamente capaz para
obligarse y contratar por los derechos en
gue comparece, de acuerdo a los comprobantes
legales de capacidad manifestados y a los
documentos habilitantes presentados. A quién
de conocerlo doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién en
este acto y de haber obtenido su certificado
digital de datos de identidad del Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana de la
Direccidén Nacional de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién, para lo cual
manifestd expresamente su autorizacidén. Su
capacidad, la libertad con la que procede y
el conocimiento con el que se obliga ha sido
examinados y verificados por mi, la Notaria,
de acuerdo a lo previsto en los articulos
veintisiete y veintiocho de la Ley Notarial.
Bien instruido sobre el objeto y resultado
de esta escritura publica de PODER ESPECIAL,
a la que procede como queda indicado, con
amplia 1 entera libertad, para su
otorgamiento me presenta la minuta del tenor
siguiente: SENORA NOTARIA: En el protocolo
de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
incorporar una en la gque conste el PODER

que se otorga al tenor de las

GUAYAQUIL - ECUADGY
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siguientes clausulas VY% estipulaciones:
CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTE.- Otorga esta
escritura de Poder Especial, el sefior CESAR
JAVIER MESA MALDONADO, por los derechos que
representa de la compafiia UMATAC S.A., en su
calidad de GERENTE GENERAL, guien actua
debidamente autorizado por la Junta General
de Accionistas de la compaiiia, a quien para
efectos del presente contrato, se lo
denominard como “LA MANDANTE”. CLAUSULA
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Mediante este
instrumento, la compafilia UMATAC S.A.
debidamente representado por el senor el
sefior CESAR JAVIER MESA MALDONADO, en su
calidad de CGERENTE GENERAL, tiene a bien
otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL, amplio y suficiente cuanto en
derecho se requiere, a favor de la senora
MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, portadora de
la cédula de ciudadania numero cero nueve
uno seis cuatro dos siete cuatro cero cuatro
(0916427404), para gque represente a LA
MANDANTE vy en su nombre comparezca a
realizar los siguientes actos: DOS.UNQO) Para
dar en venta real y enajenacién perpetua a
favor de un tercero, los DEPARTAMENTOS,

T AR
ESTACIONAMIENTOS Y/O PARQUEOS Y LAS<BUDEGAS

ABG, CRISTEL UI!iOLA LEMA
GUAYAQLJIB" E(‘.IJAIT)OE

3

{
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1 POST”, UBICADO EN EL LOTE SIETE - SEIS (07
2 - 06) DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR,
parroquia Manta, cantdén Manta, provincia de
Manabi. LA PODERDANTE, expresamente aclara

que, el presente Poder Especial se extiende

3
4
5
6 para gque la APODERADA ESPECIAL, pueda
7 celebrar y ejecutar toda clase de actos o
8 contratos que deban celebrarse o ejecutarse
9 para la transferencia de dominio los
10 inmuebles antes descritos a favor de un
Ll tercero. LA APODERADA ESPECIAL esta
12 facultada para firmar la escritura ptblica
13 de compraventa y cualguier otra escritura
14 publica necesaria para perfeccionar la
15 transferencia de domino de los inmuebles
16 antes mencionados, asi como para pactar
17 libremente las cléusulas, condiciones vy
18 obligaciones de los <contratos vy podré
19 recibir en nombre de LA MANDANTE el precio
TAR, 20 pactado, queda también autorizada para
21 realizar todos los pagos que correspondan a
22 la parte vendedora, y gque sean necesarios
23 para el perfeccionamiento de la escritura de
24 transferencia de dominio, hasta su
inscripcién en el Registro de la Propiedad
'y catastro en el Municipio del cantén

VAR,
Eorr@;pondlente Asi mismo queda autorizada

raﬂreallzar en su nombre la declaracidn

NOT suU
GUAYAQUIL - ECUADOR
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; i;ireccién General de Registro Civil,
= Tdentificacién y Cedulacién

del ciudadano: MESA IALDONADO CESAR JAVIER

mbres

!;;gecleagg. EXTRANJERO

B mnﬂmnt_mmdsum@ug .

6n certificada a la fecha: 6 DE JUNIO DE 2023
RISTEL PAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS—GUAYAQUIL—NT{QQ‘I ’{GHA}@?\S - GUAYAQUIL
. i e
st /

1879-08367
= SO BJ.iE ill Ing. Carlos Echeverria.
235-B70-08367 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian

Documento firmado electronicamente

| & insfitiician @ nermana ante auien se oresente este certificado debera validarlo en-https:/virtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
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Guayaquil, Abri] 16 del 2021

Sefor
ERSAR JAVIER MESA MATLDONADO
Cindad.-

De is.consideragiones:

Ctmpleme ‘informarle. que Ia Junta, Genéfal Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compaiifa. IMATAC S.A., ‘en su sesién celebrada el dia 16.de abril del 2021, tuvo el acierto de
reelegitlo GERENTE GENERAL. de. la. sociedad, por un periodo de CINCO ANOS, con las
tribiciones coristantes en el Esfatuito Sodial de la misIna;

En el ejercicio de su cargo usted ejercera individualmente la representacion’ legdl judicial y
--cx'trzj;iudj_cial.de la, Cotfipafifa.

La compafifa se constituyd, mediante.egeritura pablica ptorgada por-el Notario Trigésima Suplénte

del :Cantén ‘Guayaquil, «l 05 de Junio dél 2008, ¢ insgrita en &l Régimen Mercanfil del mismo.
canton el 11 de.Junio del 2008.

i =
CAMILO JAVIER MESA SALAZAR
Secretario. AD-HOC:

7 T — cual he sido elegido,. en' los +&rmiinos del nombramiento que
= amtecede. .

7 ) Guayaquil, 16 de Abil del 202

CESAR JAVA
Nacionalidad: COLOMBIANA
Domicilio: SAMBORONDON

o

i, CRISTEL QUIRELA LEnas
¢ 'jAwa'mIl. - Ern'u\.lr.%‘f

ARG, JALITZA HURTADD SANCHEL |

NOTARIA SUPLENTE
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n : : 7 :ET‘F‘.-‘EL
REGSTRO:MERCANTL T GOBIERNO

GUAYAQUIL

NUMERO.DE REPERTORIO:16.784
EECHA DE REPERTORIO:16/abr/2021
HORA DE REPERTORIO:08:52-

AR el e =

En complimiento con lo dispuesto en la Tey, €l 'Rﬁgistrado'f Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.~ Con: fecha dieciseis de Abril del dos mil veinfinno' queda inscrito el
presente: Nombramiento de Geresite General, de la Compafifa UMATAC.
S.A., a fayor de. CESAR JAVIER MESA MALDONADQO, de fojas
28.507 2 28.510, Libro Sujetos Mercantiles nimero 4.926.

]
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» Y MF DRI
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Tl ‘DEL CANTON GUAYAQUIL
[ DELEGADA

Cuayagutl, 19 de gbril de 202]
REVISADO¥POR: 'g°

_ €, = el . La responsabilidad sobre/la veracidad ¥ autenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad dé'la g &l
‘ "o declamantecyando esta o.este provee toda.1a informacién, 2l tenor-de Jo-establecidp en el Att, 4 de 1a Ley-del Sistema
% Nacional de Régistro de Datos Priblicos;

£ 56, CRIG
GUAYA

iy DOY FEQUE ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE
St &4 ORIGINAL QUE [\ﬂf FUE EXHIBIDG Y _QUE
CONSTA DE cmmem ol FOJAS

G g LAARTRDO SANCHE.
CiARIH/SUPLENTE

Zeipyamr it FOVIADAT

0382283 ARG, CRISTEL QUI

T I

ROLA LEMA_

Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana
Telf (593 4) 229 5030
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA'Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE
LA COMPARNIA UMATAC S.A., CELEBRADA 5 DE JUNIO DEL 2023.

En la ciudad de Guayaquil, el 5 de junio del dos mil veinte y tres, siendo las diez horas,
aproximadamente, en el inmueble signado en oficina nimero 302 del tercer piso edificio
Sotavento, ubicado en Puerto Santa Ana Etapa 1-A, Guayaquil, se retinen los accionistas de UMATAC
S.A., el sefor Guillermo Camacho, Apoderado en representacién de la compafifa BACARATT
DEVELOPMENT.SOCIEDAD ANONIMA propietaria de setecientos noventa y nueve acciones, iguales e
indivisible de un valor de un ddlar de los Estados unidos de América cada una de ellas, y el sefior
CAMILO JAVIER MESA SALAZAR, por sus propios derechos, titular y propietario de una accion
ordinario nominativa, iguales e indivisibles de un valor de un délar de los Estados Unidos de América
cada una de ellas. Los accionistas presentes que representan le totalidad del capital social suscrito y
pagado, han convenido previamente en constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, de conformidad con lo establecido en la Ley de Compafifas, con el objeto de conocer
y resolver sobre lo siguiente: :

1. Autorizar la venta de los inmuebles: DEPARTAMENTQS, ESTACIONAMIENTOS Y/0
PARQUEOS Y LAS BODEGAS QUE FORMAN PARTE DEL CONDOMINIO “SUNSET VIEW
POST”, UBICADO EN EL LOTE SIETE — SEIS (07— 06) DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL
MAR, parroguia Manta, cantén Manta, provincia de Manabi.

2. Autorizar el otorgamiento de un poder especial, amplio y suficiente a favor de la sefiora
Mayra Elizabeth Arévalo Matute con cédula de identidad # 0916427404, para gue en
nombre de la compafifa Umatac S.A. realice los siguientes actos: a) Dar en venta real v
enajenacién perpetua a favor de un tercero, los DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS
Y/O PARQUEOS Y LAS BODEGAS QUE FORMAN PARTE DEL CONDOMINIO “SUNSET VIEW
POST”, UBICADO EN EL LOTE SIETE — SEIS (07— 06) DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL
MAR, parroquia Manta, canton Manta, provincia de Manabi; el presente Poder Especial
se extiende para que la APODERADA ESPECIAL, pueda celebrar y ejecutar toda clase de
actos o contratos que deban celebrarse o ejecutarse para la transferencia de dominio los
inmuebles antes descritos a favor de un tercero. b) Facultar para que firme la(s)
escritura(s) publica(s) de compraventa Yy cualquier otra(s) escritura(s) publica(s)
necesaria(s) para perfeccionar la transferencia de domino de los inmuebles antes
mencionados, asf como para pactar libremente las clausulas, condiciones y obligaciones
de los contratos y podra recibir en nombre de UMATAC S.A. el precio pactado. c)

~ T A R Autorizar a la Apoderada ESPECIAL a suscribir el respectivo traspaso de nombre de los

o 77 "I gontratos / medidores de los servicios basicos como agua potable, energia electrica,
“teléfono, en fin realice todos los tramites administrativos, judiciales y extrajudiciales para
. perfeccionar dicha compraventa. En ningdn caso el presente poder podr ser considerado
“. __insuficiente para cumplimiento de su objeto.

QUIROLA LELIA

¢ G, CRISTEL QUIR L S . . s
'L"J.ﬁgff-\CALE]-seﬁDFLGesa-r Javier Mesa Maldonado, Secretario de la Junta, procede a- elaborar la lista de

‘H a@i?entes de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo Octavo del Reglamento sobre. Juntas
> S erales de Socios y Accionistas y comprobado que a la misma han concurrido los accjonistas que

sentan la totalidad del capital pagado de UMATAC S.A,, el sefior Camilo Mes&ysal ;g@gwen

como Presidenta de la Junta, declara instalado la sesion y esta se desarrollai?*"" g
! N
£ <0 BUD
: harte, los accionistas tratan los temas gque hacen pase del orden del diaty \degiden/por
‘ AlfiHad aprobarlos y en tal sentido autorizan 2| Gerente General de la compafifa para lo
NOTAH N Sae
A ABG, CRISTEL QUIROLA LENIA
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1.. Autorizar la venta de los inmuebles: DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS Y/O

' PARQUEOS Y LAS BODEGAS QUE FORMAN PARTE DEL CONDOMINIO “SUNSET VIEW
POST”, UBICADO EN EL LOTE SIETE — SEIS (07— 06) DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL
MAR; parroquia Manta, cantén Manta, provincia de Manahf.

2. Autorizar el otorgamiento de un poder especial, amplio‘y suficiente a favor de la sefiora
Mayra Elizabeth Arévalo Matute con cédula de identidad # 0916427404, para que en
nombre de la compafila Umatac S.A. realice los siguientes actos: a) Dar en venta real y
enajenacién perpetua a favor de un tercero, los DEPARTAMENTQS, ESTACIONAMIENTOS
Y/O PARQUEQS Y LAS BODEGAS QUE FORMAN PARTE DEL CONDOMINIO "SUNSET VIEW
POST”, UBICADO EN EL LOTE SIETE — SEIS (07— 06) DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL
MAR, parroquia Manta, cantén Manta, provincia de Manabf: el presente Poder Especial
se extiende para que la APODERADA ESPECIAL, pueda celebrar y ejecutar toda clase de
actos o contratos que deban celebrarse o ejecutarse para la transferencia de dominio los
inmuebles antes descritos a favor de un tercero. b) Facultar para que firme la(s)
escritura(s) pdblica(s) de compraventa y cualquier otra(s) escritura(s) publica(s)
necesaria(s) para perfeccionar la transferencia de domino de los inmuebles antes
mencionados, asf como para pactar libremente las. cldusulas, condiciones y obligaciones
de los contratos y podrd recibir en nombre de UMATAC S.A. el precio pactado. c)
Autorizar a la Apoderada ESPECIAL a suscribir el respectivo traspaso de nombre de los
contrates / medidores de los servicios bdsicos como agua potable, energia eléctrica,
teléfono, en fin realice todos los tramites administrativos, judiciales y extrajudiciales para
perfeccionar dicha compraventa. En ningln caso el presente poder podra ser considerado
insuficiente para cumplimiento de su objeto.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un momenta de receso para la redaccién
de la presente acta.- Una vez reinstalada la sesidn, el acta es leida.en alta voz, aprebandose por
unanimidad los puntos del orden del dfa, por los accionistas. La sesidn termina a las once horas,
suscribiendo ‘todos los accionistas concurrentes la presente acta, para debida constancia y en

.. ,sefial de ratificacién. : —eeee
™ ' CERTIFICO: Que la p;;s;!@s fiel copia del acta original que reposa en el Libro de Actas de la

compafia U f\TAC//A., %ue me remito.

_ Guayaquil,’J nit;?/@'el 2023
Ly 4 % ' l

ABG. JALITZA HURTADD SANCHEZ NOTARIA SUPLENTE SEXAGESIA PRIMERA
DEL CANTON GUAYAQUIL, De conformidad al Art, 13 numeral, 5
DOY FE Que la(s) folocopia(s) que antecete(n) es(sajz

cerfilicada(s) del documento que me fug ex@iﬁidﬁn,

196, J{irza HORR R
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...Je hace bien al pais!
0992687025001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.
NOMBRE COMERCIAL: UMATAC S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: MESA MALDONADO CESAR JAVIER
CONTADOR: LOPEZ PUAS ASSAD SALVADOR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC, INICIO ACTIVIDADES: 11/06/2008
_ FEC, INSCRIPCION: 20/10/2010 FEC. ACTUALIZACION: 12/04/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ZRIBl “E"JXRI@;,. R e e e I S e S 5 AT
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: ROCA Barrio: PUERTO SANTA ANA Calle: NUMA POMPILLO LLONA Numero: S/N Interseccion: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Conjunto: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTO Piso: 4 Oficina: 403 Referencla ubicacion; A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Email:
alopez@metroscuadrados.com.ec Telefono Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio: 043703211

S
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= ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
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* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...Je hate bien al pais!

=

NUMERO RUC: 0992687029001
RAZON SOCIAL: UMATAG S.A.

=

No. ESTABLECIMIENTO: 001
NOMBRE COMERCIAL: UMATAC S.A. FEC, CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION E INVERSIONES FIDUCIARIAS

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN INMOBILIARIOS Y FIDUCIARIOS

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroguia: ROCA Barrio: PUERTO SANTA ANA Calle: NUMA POMPILLO LLONA Numero: S/N Interseccion: FRENTE AL

EDIFICIO TORREON Referencia: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Conjunta: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTO Piso: 4 Oficina: 403 Email:
alopez@meiroscuadrados.com.ec Telefono Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio: 043703211

0OY FE QUE ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE

ABGALTZA HURMDO SN, U ORIGINAL QUE /I\/ﬂf FUE EXHIBIDO ¥ QUE

NOTARIASUPLENTE ~ (ONSTADEccmcne-
GUAYAQUIL - ECUADOR CONSTRDE

curaau, 06 JUN gz -

Tz HURFADO SACHEZ
NOTA E
GUAYAQUIL - ECUADOR

o VAR
R v

JBRTADO SANCHEZ )
WPLENTE
FECUADOR

s 5, CRISTEL QUIROLA LEMA
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Cédigo: RIMRUC2017001395973
Fecha: 18/09/2017 10:00:01 AM




1 juramentada para solicitar exenciones y/o

2 rebajas de impuestos que cause la

1A p 3 transferencia de dominio; en fin para que
‘f 4 realice todos los trémites necesarios para

5 celebrar y perfeccionar la transferencia de

6 dominio a favor de cualquier o tercero

ISTEL QUIRQLA LEMA , 2 ;
QUIL-ECUABDR7  interesado en adguirir los bienes antes

8 mencionados. DOS.DOS) LA APODERADA ESPECIAL
9 queda también autorizada para suscribir el
10 respectivo traspaso de nombre de los
11 servicios basicos como agua potable, energia
12 eléctrica, teléfono, en fin realice todos
13 los tramites administrativos, Jjudiciales y
14 extrajudiciales para perfeccionar dicha
15 compraventa. En ningin caso el presente
16 poder podrad ser considerado insuficiente
17 para cumplimiento de su objeto. CLAUSULA
18 TERCERA .- VIGENCIA: Este PODER ESPECIAL
19 tendra vigencia desde 1la fecha de su
20 otorgamiento hésta su expresa revocatoria.
21 Agregue usted, sefiora Notarila, las deméas

O ot/ , 22 clausulas de estilo para la perfecta validez

4 f??'}j 23 vy firmeza de esta escritura publica.- (firma

. ,j 24 legible) Abogado Jonathan Quirola Lema,
registro Foro numero cero nueve - dos mil
catorce - setecientos noventa y uno (09-

2014-791). Hasta agqui la minuta que (g é@é

elevada a escritura publica, se
BG. JALITZA HURTADO SANCHEZ NGHL
NOTARIA SUPLENTE ) U
SUAYAQUIL - ECUADOR AHG. CRISTEL QUIROLA LEMA

LAYAQUIL -§CUADOR



ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL-ECUADOR 77
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9
10
11
12
13
14

15
16

ABG. JALITZA HURTADO SANCHE?
NOTARIA SUPLENT"
GUAYAQUIL Fcua

documentos de ley.- Yo, la Notaria, doy fe
de que, después de haber sido leida en alta
voz toda esta Escritura Piblica al
otorgante, éste la aprueba y la suscribe
conmigo en un s6lo acto, de todo lo cual DOY

FR., —— == mmmmm e e e

p) UMATAC S.A.

RUC.: 0992687029001

GERENTE GENERAL

C.I. 0920078951

ABG. JALITZA MISHELLVHURTADO SANCHEZ
NOTARIA SUPLENTE SEXAGESIMA PRIMERA DEL

CANTON GUAYAQUIL

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOIK



SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.
20230901061P00367 QUE CONTIENE UN PODER ESPECIAL QUE
OTORGA LA COMPANIA UMATAC S.A. DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR EI, SENOR CESAR JAVIER MESA
MALDONADO A FAVOR DE LA SENORA MAYRA ELIZABETH

AREVALO MATUTE. QUE ANTECEDE EN DIEZ FOJAS. QUE FIRMO,
i CASTELOUROLALEML <770 Y RUBRICO EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL 06 DE
JUNIO DE 2023.

ABG. JAE MISHELI HURTADO SANCHEZ
AR NOTARIA PUBLICA SUPLENTE SEXAGESIMA PRIMERA DEL
1 ,
Q. -~ CANTON GUAYAQUIL

o g El
A HURTADO SANCH
UPLENTE
NOTARIA SLE G ADOR

DOY FE Que lale) fotacopiais) que 2
ceffificada(s) del documenta que me fug ¢

L 202

b ATG. CRISTEL QUIROLA LEMA
/ GUAVAQUIL - ECUADOR

ABG, CRISTEL QUIROLA LEM
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Factura: 001-002-000018878 20230901061P00368

NOTARIO(A) SUPLENTE JALITZA MISHELL HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

[Eseritura N* 120230001061P00368 . : - |

ACTO O CONTRATO:
6 .-PODER ESPECIAL PERSONA JURlDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]6 DE JUNIO DEL 2023, (15 08) .

OTORGANTES

.Documento de . ) Naclanahda Calidad Persona que le

identidad Identificacion . d . representa
MESA MALDONADO CESAR REPRESENTAND & o i ; COLOMBIA . GOMF’ARECIEN CONSORCIO SUNSET

Natural | avier 2 loa CEDULA . i © |os20078851 - | oA TE - VIEW

MESA MALDONADO CESAR REPRESENTAND | .- o ] - - JCOLOMBIA }COMPARECIEN

JAVIER Joa i 0020079951 . Ina -0 J1E

MESA MALDONADO CESAR | REPRESENTAND 0920079951 COLOMBIA |COMPARECIEN

JAVIER JOA Ina TE » :

Persona ‘Nombres/Razén soclal Tipo interviniente

Natural INMOBILMESA S.A.

Natural UMATAC S.A.

Documento de No. Nacionalida

identidad ldentificacion d Calidad Persona que representa

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente

UBICACION

JTARQUI -

GUAYAQUIL

| DESCRIPGION DOCUMENTO: . .
[OBJETOIDBSERVACIUNES: ; i

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA, - gow P T J

NOTARIO(A) SUPLENTE JALITZA [SHELL HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL
AP: 6152-DP08-2023-KZ

: :
GUAYAQUtL ECUADO'“ ABG, CRISTEL QUI

ROLA LEMA

GUAYAQUIL - rcunnrm
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20230901061P00368
1 ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE
3 UN PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
3 CONSORCIO SUNSET VIEW
4 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL
5 SENOR CESAR JAVIER MESA
6 MALDONADO, POR LOS DERECHOS QUE
SUATAOUIL ECUADOR 7 REPRESENTA EN CALIDAD DE GERENTE
8 GENERAL DE UMATAC S.A., SOCIA
9 DEI. CONSORCIO Y POR LOS DERECHOS
10 QUE REPRESENTA EN CALIDAD DE
11 PRESIDENTE EJECUTIVO DE
12 INMOBILMESA S.A., SOCIA DEL
13 CONSORCIO; A FAVOR DE LA SENORA
14 MAYRA ELIZABETHE AREVALO MATUTE.
15 | CUANTIA: INDETERMINADA. -—-—-=--
16 DI: DOS TESTIMONIOS. —----——===-

17 En la ciudad de Santiago de Guayaquil,
18 Capital de 1la Provincia del Guayas,
19 Republica del Ecuador, a los seis dias
20 del mes de junio de dos mil veintitreés,
21 ante mi, JALITZA MISHELL HURTADO
22 SANCHEZ, Abogada, Notaria Piblica
KJQQ;R/ 23 Suplente Sexagésima Primera de este
5 24 cantén; comparece: E1 CONSORCIO SUNSET
!;:{; ‘ 25 VIEW debidamente representado por el
ks < sefior CESAR JAVIER MESA MALDONADO, por
los derechos gque representa en cal‘-i

Q ‘ad
de Gerente General de UMATAC S.A."‘?}?é}”é

7

ARG, JALITZA HURTADOS ABG, CRISTEL QUIROLALEM
: EMA
GSEYT&L%LS-UE%LSESE\R GUAYAQUIL - ECUADOR




ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL-ECUADDR 7

8
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ABG, CRISTEL QUIROLA LE
GUAYAQUIL - ECUAD

ABG. JALITZA HURWDO SANEREL

NOTARIA SUPH
GUAYAQUIL - EC

NTE
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ny%g§gtificacién y

ADOR | '

i\

consorcio los derechos

del que

Y Ppor

representa en calidad de Presidente

Ejecutivo de INMOBILMESA S.A., socia del

consorcio; en las calidades antes

mencionadas, y en calidad de apoderado

especial Y representante legal del

Consorcio, conforme constan en las

copias certificadas gue se agregan a la

presente como habilitantes. El

compareciente - declara ser colombiano,

mayor de edad, casado, 1inversionista,

domiciliado en el cantdén Samboronddén vy

de trédnsito por la ciudad de Guayagquil.

E]l interviniente es plenamente capaz

para obligarse y contratar por 1los

derechos en gue comparece, de acuerdo a

los comprobantes legales de capacidad
manifestados % a los documentos
habilitantes presentados. A guien de

conocerlo doy fe en virtud de haberme

exhibido su documento de identificacidn
haber obtenido su

acto y de

digital de

en este

certificado datos de

identidad del Sistema Nacional de

Identificacidn Ciudadana de la Direccidn

Nacional de Registro Civil,

Cedulacidén, para lo

& a%' manifestd expresamente su
1 .j

|
J
i ¥

il

D

ECL AR
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4

5

6
ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA

GUAYADUTL-ECUADOR 7

8

9

10
11
12
13

14
15
16
17
18
19
20

ABG, JALITZA HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SUPLENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

autorizacién. Su capacidad, la libertad
con la que procede y el conocimiento con
el gue se obliga ha sido examinados ¥y
verificados por mi, la Notaria, de
acuerdo a lo previsto en los articulos
veintisiete vy veintiocho de la Ley
Notarial. Bien instruido sobre el objeto
y resultado de esta escritura publica de
PODER ESPECIAL, a la gque procede cCOmo
gueda indicado, con amplia y entera
libertad, para su otorgamiento me
presenta la minuta del tenor siguiente:
SENORA NOTARIA: En el protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo sirvase
incorporar una en la que conste el PODER
ESPECIAL, que se otorga al tenor de las

siguientes clausulas ¥y estipulaciones:

CLAYEULA PRIMERA: OTORGANTE . - Otorga
esta escritura de Poder Especial, el
CONSORCIO SUNSET VIEW debidamente

representado por el seflor CESAR JAVIER
MESA MALDONADO, por los derechos due
representa en calidad de Gerente General
de UMATAC S.A., socia del consorclo Yy
por los derechos gque representa en

calidad de Presidente Ejecutivo de

INMOBILMESA S.A. socia del conspogx 10,
0“%

ABG, CRISTEL O.U|H0U3\ LEMA
GUAYAQUIL - ECUADCH




ABG. CRISTEL QUIRDLA LEMA
GUAYAQUIL-ECUADOR 7

8

g
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

S

3

ABG. JALITZA HURTAE
NOTARIA SU

' C..ﬁ.:
GUNMQUH—Eﬂﬁﬁggl

calidad de apoderado especial y
representante legal del Cohsorcio, segun
consta en la clédusula séptima de la
escritura publica numero DOS MIL
VEINTIUNO CERO NUEVE CERO UNO CERO TRES
SIETE P CERO DOS SETIS CINCO SEIS
(20210801037P02656), auterizada por la

Notaria Trigésima Séptima de Guayagquil,

el trece (13) de agosto de dos mil
veintiuno (2021), que contiene la
constitucioén del consorcio antes

referido; parte a la dgque para efectos
del presente instrumento se la podré
denominar simplemente como “WEL
MANDANTE" . CLAUSULA SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Mediante este instrumento, el
CONSORCIO SUNSET VIEW debidamente
Yepresentado por el sefior CESAR JAVIER
MESA MALDONADO, tiene a bien otorgar,
como en efecto otorga, PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente cuanto en derecho se
requiere, a favor de la sefiora MAYRA
ELIZABETH AREVALO MATUTE, portadora de
la «cédula de ciudadania numero cero

nueve uno seis cuatro dos siete cuatro

%@/\gﬁro cuatro (0916427404) , para gue

.éﬁresente a LA MANDANTE v en su nombre

AN

£/ 28"V comparezca a realizar los siguientes

 QUIROLA LEMR
= ECUADBDR




ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL-ECUADOR 7

8
5
10
11
12
13
14
15
16
17
| 18
19
20

NOTARIA SUPLENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

actos: DOS.UNO) Para gque entregue a
favor de un tercero las obras de
infraestructura y las obras civiles
realizadas en los DEPARTAMENTOS,
ESTACIONAMIENTOS Y/O PARQUEOS Y LAS
BODEGAS QUE FORMAN PARTE DEL CONDOMINIO
WSUNSET VIEW POST”, UBICADO EN EL LOTE
SIETE — SEIS (07 — 06) DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR, parroguia Manta, cantdn
Manta, provincia de Manabi. LA
PODERDANTE, expresamente aclara due, el
presente Poder Especial se extiende para
gue La APODERADA ESPECIAL, pueda
celebrar y ejecutar toda clase de actos
o contratos que deban celebrarse O
ejecutarse para que se realice la
entrega de las obras de infraestructura
\% obras civiles efectuadas por EL
MANDANTE en inmuebles antes descritos,
de acuerdo a los planos aprobados por la
Municipalidad del cantén Manta. LA
APODERADA ESPECIAL estd facultada para
firmar la escritura publica de entrega
de obra y cualquier otra escritura
publica necesaria para perfeccionar el

encargo agqui encomendado, asil como para

pactar libremente las a4y JQ@EI
condiciones v obligaciones ”:ﬁ& i%%
g L Eah

46, CRISTEL QUIROLA LM
@.‘uﬁw;yélm ' Ecuf)x'ﬁgs'f;

R



1 contratos vy ©podra de ser necesario
2 recibir valores en nombre de EL
3 MANDANTE. DOS.DOS) LA APODERADA ESPECIAL
gqueda también autorizada para suscribir

el respectivo traspaso de nombre de los

: servicios Dbasicos como agua potable,

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA . 5 s n ;

GUAYADUIL-ECUADOR7  energia eléctrica, teléfono, en fia
8 realice todos los trédmites
9 administrativos, judiciales y

10 extrajudiciales para perfeccionar la

11 entrega de las obras realizadas en los

12 inmuebles antes referidos. En ningin
13 caso el presente poder podré ser
14 considerado insuficiente para
15 cumplimiento de su objeto. CLAUSULA

16 TERCERA.- VIGENCIA: Este PODER ESPECIAL

+« pl7 tendra vigencia desde la fecha de su

Fﬁ" mfwotorgamiento hasta su expresa
/.‘J Ml | \‘

'%/XéQ@*revocatoria. Agregue usted, sefiora

Loy Notaria, las demés clausulas de estilo

AMiHUMlU%iHAHMP ; .
A UAbplara la perfecta validez y firmeza de

esta escritura publica.- (firma legible)

Abogado Jonathan Quirola Lema, registro

Foro nUimero cero nueve — dos mil catorce

ABG. CRISTEL QUlROLA LEMA .
QWWBmuﬂﬁgm ~ setecientos noventa y uno (09-2014-
T 791). Hasta aqui la minuta gque gqueda

elevada a escritura publica, se agregan

R5g ocumentos de le Yo, 1z Hetarig. do
ABG. fALITZA n!TADDSANCHé# y . ) ’ y

NOTARIA SURLENTE
¢ %q

GUAYAO,UIL ECUADOR



=72 REPUBLICA DEL ECUADOR

¥ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

- an

Condxc;on

de!_icedil_glado: EXTRANJERO

~EEA AALODNAD CESAT MVIE -

Infcrmamon certifi cada a la fecha; 6 DE JUNIO DE 2023
mlSDF'CRlSTELJPAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT &1 - GUAYAS - GUAYAQUIL

ABG. IAUTZA HURTADO SANCHE?.

IA SUPL ENT
DRI S CEa1-879-08330

" J < g R e y
ARG, CR "/ "

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacmn
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.






ABG. JALITZA HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SUPLENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

ARG, JALTZA HURTAQD SANCHEZ
NOTARIA SUP NTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

D.OY FE QUE ESTE DOCUMIENTO ES FIEL COPIA DE
SU ORIGINAL QUE MIE FUE EXHIBIDO Y QUE
(ONSTA DE----- 7

NCTARIEAUPLENTE
GUAYAQUIL - ECLIARCT

ABG, CRISTE
GUAYAQU

L QUIROLA LEMA
L ECUN'JDE
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2021 GQD‘ID__STP-OEESE

o ‘WENDY‘MARLAV‘ERA RIOS

A SEPT[MA DEL CANTGN GUAYAQUIL

MBI

EXIRACTD
| Eseritura N*: ‘F20210801037PD2656 - |
v ] . o '.= . ~ .ACTO O .CONTRATO:
e J GONVENID DEASDOCIACION: CG]N=CUAN.| A DE!'ERMINA.DA
FEGHA DEOTORGANIENTO: |13"DEAGOSTQ DEL 2021, (15:04) £
OTORGANTES i
i i g -Mi
J Per a _ Jdantiffeactan: N-"- analidad] < .Calidad ‘Fr'alrsnna que.le.repmsan!a
s 7 . REF‘RESENTADO ; 109926870220 | ECUATORIA | GERENTE., 'CESAR JAVIER MESA
‘ duridica | UMATAG:S.A- {eoR" JPe ol . NA GENERAL MALDONADO f
l Jfidies | INMOBILMESA SA. P gg;RESEm’ADO UG %51}925_90522,0:-‘:- _EiUA‘FORJA SEEEQI.LE : gAMIL(i FJ{AVIERMESA
[i.;';_: T S w RAnEa Job g dei
l'.ﬁgﬁqna,_ - Ngé}o_nall fad} . Calidad.. - -Ea@qna'que‘g:gﬁreh_s._anfﬂ l
[uBICACION § N
3 .iRrovintia - R, P Canten H R d -
GUAYAS GUAYAQUIL - 0 DE DCTUBRE
DESGRIPCION DDGUMENTO: Z —
'DBJETO/DBSERVAC/ONES: - |
CUANTIA DEL ACTO D M 4
llCUNT-RA‘C- 132843.09 "

ik I.QUIRULAI.EMA
ATUIL - ECUADOR

' HURTADD SANCHEL
ABGNIMTTRA GUPLENTE

GUN(AQUIL _ECUADOR
GUAYAQUIL »

ABG, CRISTEL AUIROLA LEMA

ECUADOK
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ABG. JAUTZAHUPTADO SANCHEL

- NOTARIA SUPLENTE
GUA\’AQUIL ECUADOR

1o} e e W N

W

ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAGZUIL

No. ESCRITURA-
CODIGO NUMERICO: 20210901037P02656
SECUENCIAL

ESCRITURA PUBLICA DE CONVENIO
DE ASOCIACION QUE OTORGAN:
UMATAC S.A., e INMOBILMESA S.A.
CUANTIA: USD $132,843.09.%2-2x--=~
Dl: 2 COPIAS. conmmmmmmnmmmme smmmmmmes .

en la ciudad de Guayaqui, Capital de I Provincia del

Guayas, RepUblica del Ecuador, hoy dia, frece de agoste
del dos mil Qrefﬂﬁuno, anfe mi, Abogada WENDY MARIA
VERA RIOS, Mgs. Notarid TRIGESIMA SEPTIMA del Canidn,
comparecen © con  plena  capaeidad, ibertad  y
conocimiento, a Ja celebracion de la presente escrifura:
pot una parte, la compahiid UMATAC S.A., representada
por el sefior CESAR JAVIER MESA MALDONADO, quien
declara ser de nacionalidad colombiana, de estado. civll
casado, ejecutivo, domiciliado en la Urbanizacién El Rio,
' solar vem’noc:ho Cantén Samborondon,. de frénsito por
este ciudad, en su .cdlidad de Gerente Generdl ¥ como
tal; representante legal de la misma, calidad que legitima

con el hombramiente que adjunta come documento

habilitante; pum‘-e d Ja que p'drc:r efectos. del présem‘e

UNG; vy, _b) por ofra pcﬁe la compclrua !NMOBILM S?ANSEQR!

de Gerente General y como ftdl, represern‘ahfe Bgjdl ¢

ol
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ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs:
NOTAR!A TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQU!L

misma, calidad qﬁ-e legitima con el nombramiento que
adjunta como documento habilitante: parte o la gue pdra
efectos del presente convenio se podid  denominar
simplemente  ASOCIADO  DOS. Llos  comparecientes
declaran ser mayores de edad, hdbiles en derecho parg
confratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de hdberme exhibido sus docurmentos de
“Idenfificacién cuyas ecoplas fotostdticas debidamente
cerfificadas por :mf, ogrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los. comparecientes
por mi e Notaria de los efectos -'-)_f/'fesu!.’r‘@da's de estg
-esctifyra, ast como exdminados que fueron en forma
aislada y separada de .que comparecen al olorgamlento
de esfa escrifura sin  coaccién, -Qmer‘mzos#, temor
reverencial, hi promesa o seduccion, me piden gue eleve
d escritura plblica la siguiente minuta; Sefior Notfario: En ejj
protocolo  de escrituras pUblicas a su cargo, §rvase

autorizar  Unha de la cual conste el Convenic de

- Asoclacién,  al tenor de las cldusulas siguientes: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a oforgar lo
presente escritura publica las personas juridicas que a
continuacién se indican: ] por uha parte, Id comipdRia
UMATAC S.A., représentada por el séfior César Javier Mesar
Mafdoncldo en su calidad de Gerente General y como tal,
epresen‘rclme legal de la misma, calidad que legitima con

!-'-nom:broml.em‘o que adjunta como documents

“habilitante; pdrte a ld gue para efectos del presente

' ‘| GUIROLA LEMA

NOTARIA S

EORYERio 36 podrd denominar simplémente ASOCIARO

PLENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR
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ARG, WENDY MARIA VERA RICS, Mgs.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

I UNO;y, b] por ofra parfe, la cormpafia INMOBILMESA S.A.,

Wt - 2 representada por el senor Camilo Javier Mesa Salazar, en

_ 3 su calidad de Gerente General y como {dl, representante

‘ %fﬁﬂ‘f‘*?[{‘;&;\:“ © 4 legal de lg misma, ecdlidad gque legifima con el
L 5 '-no.m':bram'jen’fo que adjun‘f“i:t coro docurmento. habilitante;

6 parte @ la que para efectos del presente convenio se

7 - podra denominar simplemente ASOCIADO DOS. CLAUSULA

8 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) UMATAC S.A. declara serf

9 propiefaria del bien inmueble consistente en  Lote de

10 ferreno identificado como CERO SIETE — CERO SEIS (07 -
i1 08), signado con. el cédigo catasiral ndmero uno — treinta
iz +y cuato - doce — cero seis — cefo cero cero (1-34-12-06-
13 000) con un dred de ochocierifos veintiséls mefros
14 cuadrados noventa y un decimetfros cuadrados
15 (826,91m2), en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la
16 ciludad de Manta, Provincia de Manabf, comprendido
17 denfro de los i'inde:ros y di_m:ehs‘i.oﬂesf -s-]g_uifen’r-es.:' Por el
Fiente, siete metfros con ochentg y un centimeiros mas

siefe metros ochenta y cinco cenfimetfros mds frece

metros y via siete; Por airds, veiniiocho metros con setenta
y seis centimefros ~ V — UMEX r p-02 Por
Derecho, veintitrés meiros cincuenta y siefe @ A
lote cero siete — diecioctio [07-18): Por .
© lzquierdo, freinta y dos mefros Lofe N 07-5. B] 2% - ‘
& INMOBILMESA S.A, han decidido asociarse é‘cﬁ‘ﬁcﬁ“ié \

promocién, descrrollo, explotacion, 'c:omar_

administracién del proyecto de viviendd ce

B\
% ki)

' w28 un Condominio denominado  SUNSET VEW ' dué serd
ABG. JALETZS‘EAUELF\EE}ES Ll QT
OTA
GUAYAQUIL - ECUADOR ang. okl Quu‘ﬁﬁ LEMA 3
(Y, (}\DOI\ ' =
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ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs. .
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMIA DEL CANTON GLAYAQUIL

someitido d propiedad horizontal y comprenderd nueve

apdttarmentos, en fres niveles; el misme gue se ejeculard

sobre el lofe de terreno mencionados en el literal que

antecede, C) Segln consta de [qs copias ceriificadds.

adjuntas, las Juritas Generales . Exftrgordinorias  de
Acclonistas de lds epmpdnfas UMATAC S.A. & INMOBILMESA
S.A, respetctivamenfe, conocleron y resolvieron por

unanimidad, la asociaocién que por medio de este

instrumento se constituye, guedande autorizades. sus

representantes legdles para comiparecer o la. celebracion
de | la  corespondiente  escrifura pUblica. CGLAUSULA
TERCERA:; ASOCIACION.- Con los ahteceédentes expuestos,
LOS ASOCIADOS UNO y DOS, por inferpuestas personas de
sus represenfantes legales comparecientes, CdﬂV{i@ﬂ@l’—l en
virtud de éste instrurhente en parficipar, conjuntamente, en
o promocién, desarollo, explotacion, comercializacion y
ddministracién del proyecto de viviendd, en .adelante EL
PROYECT®, .corsistente en un Condominio que serd
semelide d propieddd horizontal dehominade SUNSET VIEW
y comprenderd nueve aparfamentos, que se ejeic.ui:a"fét £n
la civdad de Manta, sobre €l lote de terreno signado con
el cédigo catastral municipal ndmero. UNO — TREINTA Y
CUATRO = DOCE — CERO SEIS — CERO CERO CERO {1-34-12-
‘.06 OOO) en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la ¢ciudad

-_ JAWAA' g%m:ﬁﬁ de Mantd, Provincia de Manabi, actual propiedad de

o] '}ATAC S.A., eh adelante EL INMUEBLE, segin lo mdjcado

efl la <clausula «anterior. Los Otorgantes se someten a las

; ;!lvll!lm IHOWA LEMA
28U léV@s ecudtorianas, y asumen, indivisible 'y solidariamente

ABG. JALITZA HURTADO SANCHEZ

NOTARIA SUPLENTE

GUAYAQ!I I, FCLIADOR
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ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

i . entre ellos, la responsabilidad por todas y cada und de Idis
2 obligaciones gue-tan contraido, contraen y coniraerdn en
3 virtud de la celebracién del presente convenio; pdrdr cuyo
ES GU““’AOL‘“; .(\“ 4 efecto, redlizardn los @porfes que fueren necesarios PAre el
f/m’wnm . 5. desarrollo del PROYECTO, en especie o .en dinero en
6 efectivo, segun consta en la cldusula Décima del presente
7 convenio. CLAUSULA CUARTA: NOMBRE DEL CONSORCIO:
8 Las partes gcuerdan que el Consorcio que por este medio
g consfituyen se denominard “CONSORCIO SUNSET V IEW™.
i0 CLAUSULA <QUINTA: OBJETO DEL -CONSORCIC: E
11 “CONSORCIO SUNSET VIEW™ tiehe per objeto la promodcion,
12 desarrollo, explotacién, comercializaciény administracion
- 13 del proyecto de vivienda consistente en un Condominio
14 que serd sometido a propiedad horizontal comprenderd
15° nueve apartamentos, denominado SUNSET VIEW que se
16 ejecutard en la ciudad de Manta, sobre el INMUEBLE.
17 CLAUSULA SEXTA: PLAZO DEL CONSORCIO: El “CONSORCIO
18 SUNSET VIEW™ fendré una duracién igual a la durdcién del

PROYECTO, pero no més aliéd de DIEZ ANOS, CLAUSULA
SEPTIMA: REPRFSENTANTES DEL CONSORCIO- Las parfes

representantes y  apoderados

ejercerdn de mdnerd individual,  la r-e‘pre?'.

)

> ) ve
75 car@cter convenciohal del Consorcio, fdculmnfﬂ’@@ .@@‘

Al AH ADOSANEHEZ
ABGNOTARiAS RLENTE

GUAYA%K suscribir contrafos y- documentos pubhc%s““(-{érWGdos

aprueben por el Directorio del Consorcio Nﬁ)VIEW

ABG, CRIS &%um;\
CHEL
ABGNg¥Z&l:U§$EO srﬁr% L.un.h@w it

GUAYAQUIL - ECUADOR



ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

debiendo cumplir con las demds atribuciories que ésta les
iz, oforgue por escrifo, H plazo de duracion de sus funcionies
& NOTARIA =
Sy, GUAAGUL &F

= BN
= «J‘g:\\

serd igual d ld duracién del Copsorcio. Los mencionados

A W N s

representantes y apoderados, son miembros natos del
Directorio. CLAUSULA OCTAVA; DEL DIRECTORIO: E

Directorio del Consorcio SUNSET WVIEW, es &l mdéximo

L D Wi
g il

9]

organisrio de administracion y estard cenfoimada por

cuairo NMijembres © Vocales, que seran designados en

nimero de dos por cada ASQCIADO; guienes serdn
10 elegidos en la primera Junta de Direcforio. Durdrdn dos
11 angs en el sjercicio de sus funciones, Son ahibuciones del
‘12 Directerio: Conocer y resolver sobre todo asunto que fuere
13 puesio a sy consideracidn por los. represenfantes legales
14 del Consorcio. ‘Conocel y rtesolver sobre el estado de
15 situacién dnual -dél Consorcio y disponer el reparto de
16 utilidades, en caso de haberlas. CLAUSULA NOVENA:
17 RELACIONES. ENTRE LAS PARTES Y LA ADMINISTRACION.- El
Consorcio se redird port las estipuldciones contenidas en
éste convenio y por los reglamentos infemnos que se
dictaren y; supletoriamente, por el Cédigo Ciil v leyes

dplicables @ las dsociaciones de empresas, cofisorcios,
unién transitoria de empresds, Joint-venture, y /o cualquier
ofr@ forma de asociacién que se les homologue,
perfeccionando sus respectivas intervenciones en el
& "jf_\p)‘_'rre.-seme instrumento que los normard. CLAUSULA DECIMA:
-[..Qf'fs}uGﬁCfoNEs ENTRE LAS PARTES.- Son obligaciones

27" compartidas &n proporcién al aporte realizado por cada

ARG, CRISIEL QUIROLA LEME... , _ . « = ) .
A M de tas partes, |ds siguientes: A.1.- Proveer, del recurso

)



ABG. WENDY MARIA VERA RICS, Mgs:
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA. SEFTlMA DEL CANTON GUAYAQUIL

1 econdmico necesaric para cumplir con el objeto del

gy, Consorcio, ya se frate-de-inversiones o de gastos; segin el

. Q\\/NOTARIA%“ ; | e it P od T th]dd die ik COHOCEC{' _
an presupuestario y de fdciibiiaa je &5 cohocido ¥

e YOOV e | plan presup O Y . aa g Y

: ":l%‘i”*""c‘”“ \}\“ aprobado por ambas partes y se, adjunta al presente

*wmmll“ , . N i e , .
instfrumento. La  aporfacién  inicial, s como  sigue:.

2
3
4
5
6 ASOCIADO UNO: El INMUEBLE valorado por ambas parfes
7 en $126517.23 (Ciento veinfe y seis mil. quinienfos diecisiete
8 con 23/100 délares), que servird para el desarrollo del
9 PROYECTO. ASQOCIADO DOS: El Know How sobre la
10 promocion, construccién y comeraidlizacion de proyectos
41 inmobiliarios, dada la experiencia y reconocida frayectoria
12 profesional y solvencia econémica en el medio. Asistencia
. 13 téenicay financierag al Consorcio, en la realizacién de las
14 acfividades relacionadas con el dlcance del Proyecto,
15 responsabilizdndose por la parfe. técnica del misma,
16 incluyendo los recursos matefidles y humdnos hecesdrios.
17 Provisién de los recursos humanos e infraestructura, para el
i maneje de la adminisfracion, contabilidad, finanzas,
19 seguridad, medio ambiente y salud, sistemas. Y

20 ‘¢odmunicaciones contando pard €l efecfo con 1@

I ep,,

- msﬁmumommzi infraestructura necesarid, 1nc]uyendo pero

GUAYAQUIL - ECUADOR
recurso humano y oficinas; -asi como, dise

mercado sobre el PROYECTO. Provmon

@ Oh‘,u(, 3

L+ mobiliafio, equipamiento  informdtice, myilidad
if{]lla ;g” ]
‘LOI’T‘IUJ’]ICGCIOI’]GS disponibles dentro- de su actual estructura - \

v las que se incluyan en el futuro para. el fundﬁohgmlem‘o y

la operatividad del Consorcio. Todo ellof I
i i.
ambas partes, en US$6,325.86 (SEIS ML

h 1A ot
ABG. !AL\TZAHURT&DDSANEHE i |1
TARIA SUPLENTE
GHE\’AQUiL ECUADOR GLAYAQUIL -




ABG, WENDY MARIA VERA RIOS, Mas.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAGUIL

1 VEINTICINCO 85/100 DOLARES). En consecuencia,. si fuere
“w”””*”"" 2 hecesario pdra efectos de cumplir con el PROYECTO, ¢l

N‘EJTAPIA =
B?}_ 9 Xfﬂ v
=\ Gy Y\f.lulL
m

A_SOCIAD-O_';S. en proporcion .d-ei‘ neventa y cinco por clento
(25%) para el ASOCIADO UNO y de cinco por ciento [5%j

f‘,};
Kzl

pudiere aportar en proporcion a su participacion inicial,

W oo N ;v Wn

podrd hacerlo la ofra parte. en cuyo caso, la proporcion

10 del reparfo de utilidades, se hard formando en cuenta Id

11 efeetiva aportacion de cada ASOCIADO, A2~ Asisfir
12 técnica, administrativa y financieramente al “*CONSQRCIO

13 SUNSET VIEW" en g realizacion de las actividades, objeto

14 de la promocién, -desarrolle, explotacion, comercializacion

15y administracion del Proyecto. GLAUSULA UNDECIMA:
16 RESPONSABILIDAD.- Las personas asociadas, estas son; de

17 una parte UMATAC S.A., v de ofra parte INMOBILMESA S A,

18 responderdn por las obligaciones contraidas en virffud def

piesente instrumiento, &n igual proporcion & su aportacién.

.De igual manera responderd cado parte  por actos

pe,rsonc:: gue infegre el equipo de |a ofra parte asociada,

ABG, lALlTZAHURTA ANC H
NOTARIA SUPLE N

: %@Iwyendo empleados, representantes y subcontratistas, o
GUAYAQURB

cuc:lo]u.ler bien o propiedad gue perténezca a la -ofra

52 ”ﬁime” asociada, salved cuando dicho dafio, muerfe ©
it «.,.‘ A LEhan :
ilI

Ehfe rrmedad hubiere sido causado por sus propios actos,

ABG.JAL%TZAHURTADO SANCHEZ . . 8
NOTARIA SUPLENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

aporte de rnayorées recursos, éstos setdn cubisrtos por los

para el ASOCIADO DOS. No obstante lo anferior; s algund

de Ids partes ASOCTIADAS, por cualguier circunstancia no

Ninguno de las partes asociadds asuimird responsdbilidad

-pci)r" danro, inclusive: muerte o enfermeddd dé cualguier

ejecutados por ella y serd -asumida por dicha parte.: .

1
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ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA. DEL CANTON GUAYAGUIL

Cadda parte defenderd a la ofra y la mantendrd libre de
dafios por cudlquier reclame derivado de las situaciones
anfes referidas. CLAUSULA DUODECIMA: FUERZA MAYOR O
CASO FORTUITO.- Salva lo previsto en Ia ley, ninguna de las
partes responderd por el incumplimiento, suspension . o
refraso en la ejecucion de las actividades estdblecidas por
&l objeto del presente confrato, ni estdrd obligada @
indemnizar o la ofra parte por los. perjuicios que pudieren
causarse, cuando el incumplimiento, suspension o refraso
se Hdyan debjdo @ cfr-CunsTczncI'ds de fuerza mayor o edso
forfuito debidamente comprobados. En este evento, la
parte que alegue fal sfgruct.'ci,‘c’an',. deberd con las
justificaciones correspondientes, hofificar a la ofra en un
plaze no mayor de cuarenta y oche horas continuas,
contadas desde la ocurrencia del suceso. CLAUSULA
DECIMO TERCERA: PAGOS: Las cancelacienes de. las
diversas fdctutas emifidas por el Consorcie  podié@n
depesitarse eh una cuenta coriente @ nombre de ld

misma, de la cudl se girarédn los pagos a redlizarse por los

diversos frabagjos. En |a referida cuenta firmardn $ \,‘w’ 5
conjunta las partes de este Convenio des S/‘és%@@%%

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PARTICIPACi@@\J‘_‘ff_?‘ p.&\
UTILIDADES NETAS.- La parficipacién en las utilia

de los miembros del Cohnsorcio, serdn de Ia s‘f@UPehH’e"?

manera: noventay cinco por ciento dfcsvorqd‘é@!%s\TACy \l
cince por cienfe a favor de INMOBILME(é,.' -jis./A.\-‘-\,,’\}‘@ en

i\ f
propercidn al aporte efectivamente recﬂrf@_,_ geiel

ASOCIADO. CLAUSULA DECIM@U‘ISHLQUH’{QM\ENTA \
VAGL(L - ECURQOR

L




ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs. _
NOTARIA TITULAR TRIGESIiA SEFTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

=

CONFIDENCIALIDAD.- Los comparecientes se  obligan

-mtﬂh‘f-’f’ffff retiprocamente ‘@ mantener absolutd confidericialidad

o,
"“-'F
o
=

‘\3 NOTARIA =

» XKV

sobre la informacién téenica y écondmica gue se

= BUsYAGUIL f’*-\i‘
E ‘\.
Ak
”’ﬁ‘?ff# ir"h\'\

proporcionen entre ellos, con ocasion del presente
convenio, con el fin de que sU contenido no sea revelado
por yno de ellos d terceros sin contdr con fa auterzacion

expresd y por escrifo del ofre comparecients.  Esta

o~ @y Wt B W R

estipulacion no se aplicard a la informacién gue las parfes

)

deban proporcionar de acuerdo con la legislacion
10 aplicable y a este contrato, ni a la informacién que el
11  CONSORCIO deba suministrar a sus  comipanlias
12 relacionadas, a los auditores, asesores legdles, instituciones
13 financierass, o debido a requerimientos de auteridades
14 reguladoras competentes, denfro o fuerd del pals; sin
15 embargo en todos les casos deberd comunicar por esciito
de la entrega de la informacién a la ofra parte, en forma
previa o posterior. Los documenfos de ecardacter
confidencial tehdrdn la inisma calidad hastd cihce dhos
después de |a conclusion de este convenio. Las partes
tomaran las medidas razonables para dsegurar que sus
trabajadores, agefites, representantes, madndatarios,

drb.ilfros, sperf’fo.s, :c-ohsulilofre-s y subcohiratistas -‘C\Ump'lc:fs. con

de.f_;_con|rcr’fo=mon del CONSORCIO las odquzsmones‘

: (," = A% ' o
ABG. IALITZ TADO St o aTeliding inee v boye - Mow el oo e el B
S uTa R sl ioitrimoniales y las obligaciones relaciohadas con &l ebjete
SUAYAQUIL - ECUADOR
msn Jﬁzle\ll[gﬂ Asociacion estdn sujetas a Ids nommas del C@d|go
| JIROLY A

“'"28'” CVl y del Cédigo de Comercio. B periondl que ldbore

10
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ABG, WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs.
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

para el Consorcio se regird por las normas del Codigo de
Trabaje y no guardard--en-ningdn cdso, relacion laboral
con ringuna de lgs pdites asociadas. No se asumirdn
responsabllidades patrondles, por ninglin empleado de
patrono  diferente ol Consorcio. CLAUSULA DECIMO
SEPTIMA; SEGUROS: Pard su beneficio, fesguarde de su
personal y de sus activos, baojo su administracion en Ia
operacién a desarroliarse en virtud del presente contrato,
el Copsorcio adquiriré las pdlizas de seguro necesarias,
con los limites, deducibles, m-.ngIiddes y demds
condiciones que sean requefidos por la Ley y el presente
'c:-o'nv-en.io. Todas las pdlizas de seguro necesarias para la
cabal ejecucidén del contrato, deberdn sujetarse a las
disposiciones de la ley ecuatoriana. CLAUSULA DECIMO
OCTAVA: DOMICILIO DEL' CONSORCIO — El CONSORCIO
tendrd su domicilio principal en. la ciudad de Guayaquil,
pudiendo establecér ofros domicilios, &n cualquier wira

ciudad del pafs o del exterior, si asf lo defterminaran las
[}

i U!l!;'.?lf[{,

comparecientes. CLAUSULA
MODIFICACION DEL CONVENIO.-

deban “ser decididos por autoridad competente, S'e'r&\

iy .f"'\%edlan’re\

\
:ge‘ cj;@;:%:]dzra
PN
- o 1
3, CRIS ROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADC &



ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs.
NOTAR!A TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

en derecho ante el Ceniro de Conciliacion y Arbifraje de

=t

mmmm, la Cémara de Comercio de Guayaguil, de acuérda con la

\33\

\.

4&‘\ .
S NOTAR!

50

-GU \A"“U!L P

Ley de Arbifraje y Mediacién. B Tribundl de Arbitraje estard
infegrado por un  &rbitro. CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA:
VIGENCIA DEL COMPROMISO DE ASGCIACION.- El

compromisd de asociaeidn terminard por ldas siguienfes

":'_
’:—
{:‘

¢\
T “T

causas: @) Por incumplimiento del objefe. del mismo por
una de las parfes. b.) Por el cumplimiento del plazo de
vigencia del presenfe convenio.CLAUSULA VIGESIMO
10 SEGUNDA: ACEPTACION Y DOMICILIO DE LAS PARTES.- Las

11 partes aceptan el contenido del presenfe contrate: y que

12 fienen plenio conocimiento de la legislacion ecuateriand
13  gplicable a este tipo de confratos. A efecto de futuras
14 nofificaciones lds partes sefdldn como domiciio los
15 siguientes: A] UMATAC $.A: oficina cualrocientos tres —
16 cudffocientes cuatfro {403-404) del cuarto piso del Edificio
Sotavento, wbicado en Puerto Santa Anta Efapa 1-A. B)
INMOBILMESA S.A. , en oficina cuatrocientos fres -«
cuatrgcientos cuatro (403-404) del cudrfo piso del Edificio
20 S@‘}c‘:}y‘enf@, ubicedo en Puerto Santa Anta Efapa 1-A.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA: GASTOS.- Lo midrtes
- asumiirdn,  los costos en los due se ih(:;jUr'I‘d para ld

celebracion del presénte Convenic de Asociacion vy

: cucsquIer otro relacionado, de acuerdo a su parcentaje de
1 A
Q! . fr 5

i O b ! -.%S’XQF‘LICIDGCIOH Sirvase agregar, sefior Notario, las demc:s

26 olemnldades -para el peifeceionamiento de” la

36, JALITZA Hur’mno :ANCHEE

NOTARIA SUPLENTE
R T VTE T coftespondiente escritura pUblica, quedando ou’ronzczdc:t la

f\B(n CRISTEL QUIROLA.LEM: .
augiLprofesional del Derecho que suscribe la presen’re minufa

12



AB@ 57 L&%"‘}D ersaciones con los rapresantantes de la compama W@EL%Q
" .?ianahzando la conveniencia para las partes de celebrar un Convenio ¢

7 jexpl{)far comercializar ¥ administrar el proyecto de vivienda -que
Een ﬁ propiedad horizontal, en €l solar de actual propiedad de UMATAC en 13U
N TADQSA ﬁlﬁjad del Mar én Manta. La Junta, luego de deliberar, por InANTmTE

b AL

fDia, 10 cual &8 CUIT‘Pth - Al IﬂSpecto del pn_mar punto del orden del e s ""*Edﬁ

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAQRDINARIAY TJNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA UMATAC S.A. CELEBRADA EL 13 DE
AGOSTO DEL 2021
En ¢l ¢antén Guayaqml siendo 1as diez horas del dfs tiece de agbsto dél dos: mil
yeinfitino, ef la oficina signada con los nimerss 403-404 del cuarto: piso del Bdificio

Sotavento, ubicado en Puerte Santa Anta Btapa 1-A, se:retnen Tas accioristas, de

UMATAGC S.A., estos son, BACARATT DEVELOPMENT I SOCIEDAD ANONIMA,;

rrepresentada por 1a sefiora Ménica Tucia Padilla: Obando, en su calidad de Presidente de
la Junta Difectivd, tituldt ¥ propietaria. de setécientos hoventa y nueve acciones

ordinarias y homiinativas de un valor de détar de los Bstadgs Unidos de Afnéfica
cada una de ellds; Y. ¢l sefior Camilo Jayier Mesa Salazar, ‘por sus propics y personales
derechos, titular y propiefario de una acei6n ordinaria y nominativa de un valor de-un
délar de 105 Estados Unides de América: quienes representan la fotalidad. del capital
social. susciito y pagado. Los accionistas presentes, deciden constituirse én Junta: .
{(engral Extraordinaria y Universal de Accionistas, de conformidad con 1o, estdblecido
en la Dey de Compafifas, com el objeto 'de eonocer y resolver sobre los siguientes
Puntos del Orden del Dia: ‘1.~Autorizar al Gerente General dela compafiia, sefior Cesar
Mesa Maldonado, 2. celebrar por escrifura ptiblica un Convenio de Aséciacién con la
¢ompafiia MNMOBILMESAS.A., "por el cuzl se constituya el “CONSORCIO SUNSET
VIEW®, :con la findlidad -de’ promocionar; desarrollar, explotar, cometcializar ¥

:administrar, €] Proyecto de Vivienda consistente en un Condominio que serd propledad
herizontal y eomprenderd nueve apartamentos; denominade SUNSET VIEW que. se

‘ejécutard ed la cindad de Marta, sobre el lote de terréno sighado con: el codlgo
catastral municipal mimeio (1-34-12-06-000), enla Urbénizacith -Ciudad del Mat.
2.~ Autorizar al Gerente ‘General, para. que gjerza la rgpresentacion convencional de

dicho Consorcio, de mmanera individual, facultdndoselo: a suscribir confratos y

documientos pubhcos o -privados mecesarios para perfeccionar los -acuerdos. que se

'aprucben a través del Directorio del Comsorcio Sunset View, debiendo camplit con 15

demés airibuciomes que éste le otorgue por escrito.- El plazo de dufacidén de sus
funcienes serd ignala la duracién de] Consorcio. ~Preside la sesién, de mansra Ad Hoc;
¢l sefior Camilo Javier Mesa Salazar y actta como Secretarioy el Gerente General,
sefior Cesar Mesa Maldonado. Habiéndoge elaborado la lista de asistentes de actierdo a

TAR /lo dispuesto en &l Articulo Octavo del Reglamerito sobre Juntas Génetalés de Socios y

kccionistas y comprobado .que d la misma han concuitido Jos accionistas: que
gepresentan la totalidad del capital pagado de UMATAC S.A. El Presidente declara
fistalada la sesiény dlSpG}nG que el Secretario dé lectura a los dos puntos del Ordeu del

formando ¢l CONSORCIO SUNSET VIEW, con-el fin de piomoicitngs

ik eba €] primeér p"umo dal Ordén del Dia ¥ en consecuenicia Autoriza al éarenta'
SRheral de la compafifa, sefior Cesar Mesa Maldonado, a-celebrar pot escrltU};a }:'ubhca
7 Convenio de Asociacién con la compafifa TNMOBILMESA S.A. S “xpo__ el’c

: nstituya, el “CONSORCIO SUNSET VIEW”, con la finalidad dg} fpromg'c‘tiﬁa:;._
) \eiesarro]llar, explotar, comercializat y admimistrar, el Proyecto de Vivj@ﬁf '

«ﬂ..ﬁ“_'rir:d-'

=221 un Condominio que serd pmpiedad horizontal v comprenderé .nuev%
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denominado SUNSET VIEW que & gjecutard en la cindad de Manta, sobie el lote de
terreno signado con el codigo catastral municipal nitherg (1-34-12-06-600), en la
Urbanizaeién Ciudad del Mar.. Siguiendo el Orden del Dia, el Presidente dispene que
se. pasé -a trafar el Segindo Puinfo, con lo cial la Jumts éntrd 2 deliberar ¥ por
urianitnidad de votos resuelve damgnar al sefiof César Mesa Maldonado, para que
represente de manera convencional a] Consorcio, facultindaselo a suscribir contratos y
documentos piblicos o privades necesarios para perfeceionar los acuerdes que. se
aprueber através del Dirseforio del Congorcio Sufiset View, debiendo cumplix con las
demnds atribuciones que éste le Giorgus por escrito.- EL plazo de dutacitn de sus
funciones de pmcurader comin serd igual a la doracién del Consorcie.- Habiéhdoge
agotado los. Puntos del Orden: del Dia y no. habiendo ofro asunto que tratar .se.concede.
un momento -de receso pata redactar la preserte acta. Reinstalada: que fue. la sesion
contando cof,la coneurrsneia de todas Ias personsds con quisnes ge; mimo, se da lectuta a
la presente acta y, aprobéndela por unanimidad, concluye la sesién & Tas 10H35,
firmando para constancia yen: sefial de ratificacion: ft@cias Tos accionistas concurrentes.——-
p. BACARATT DEVELOPMENT SOCIEDAD ANONIMA — ACCIONISTA.- f)
Mdnica Lucia Padilla Obando - Presidente ds la Junta Diréctiva — ) Camilp Javier
Mesa Salazar - Presidente Ad Hoc. de la Junta - ACQQNlS,IA f) Cesar Mesa
Mzldenado - Gerente General — Secreuarla —
CERTIFICO.- Quc el’gcfﬁ que antecede €5 lgual asu ong'mal que re;gosa en lcs lems
Sociales de /1a Compm alms cuales ms temito en ¢aso nesesario. s
Guayaqml 13 deyagosto 2021

f)CeSgIMesa Vialdonado
Gerente General— Secrétario-de la Junta.

ABG, CRISTEL QUIROLA LEfw
GUAYAQUIL - EC u/\nfvpu
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILMESA S.A. CELEBERADA EL
13 DE AGOSTO DEL 2021
Bn ¢l cantén Guayaquil, siendo las dose. horas. del dia tréce de agpsto del dos mil
veiritiuno, éh la oficind signada con 1o hifmerds 403-404 del cuartd pise del Edificio
Sotavetito, ubicado en Puérto Santa Antd Etapa 1-A, se retiien: 1os -accionistas de
INMOBILMESA $.A., sefiores, Cesar Javier Mesa Maldonado, por sus propios y
personales derechos, “titular y propietario de doscientos cuarenta ACGlones or-,d_ijnarias, ¥
nominativas de un valor. de un délar de los Estados Unidos de Amiérica cada una de
ellag; el sefior Camilo Javier Meésa Salazat, por.sus pfop“'i@sy personales detechos, _

titulary propietatio e tieqto ochenta acciongs vrdinatias y riorinativas, de un valor de.
1 ‘dolar de los Estados Unidos de América, ‘cada una de ellas; seiiora Juanita. Mesa
Qalazar, por sus propios y personales derechos, fitular y propietaria de elefito ochenta
acciones ordinarias y nomindfivas de un valor de.un délar de 1os Estados Unidgs de
América cada una ‘de sllas; v, Patricia Salazar Posada, por sus propios y personales
derechos, ‘titiulér y propietaria de doscientas cuaremta acciemes. ordiparias y
Homninativas de un valor de mn délar de los Estados Unides de América, cada una de
ellas; quienes representan la totalidad. del capital social suscrito v pagado. de 1
Compafifa, que asciénde a US$800 (OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS:
UNIDOS DE AMERICA). Los accipnistas presentes, deciden constituirse en Junta
General Extraordinariay Universal de: Accionistas, ‘de conformidad con lo establecido
en la Ley de Compafifas, con el objeto de comocer y resolver sebre Jos siguientes
Puntos del Orden del Dia: 1.-Autorizar al Gerente. General de 14 compafifa, gefior.
- Carnilo Mesa Salazar , a celebrar por estiitura piiblied ua Convenio de Asociacion con
la compafita UMATAC S.A, por el oudl se constituya el “CONSORCIO SUNSET
VIEW”, con la findlidad de promocionar, desarrollar, explotar, ‘comercializar y
administrar, el Proyecto de Vivienda consistente en nn Condominio que serd piopiedad
propiedad herizontal y comprenderd #teye apartainentos, dencmiinade SUNSET VIEW
quie 58 efetutar en la ciudad de Manta, sobre &l lote de terrend signado.con el codigo
catastral municipal nfimerp (1-34-12-06-000), ‘en la Urbanizacitn Cindad del Mar.
2.~ Autorizar al Gerente General, para gque gjerza la representacion gonvencional de
diche Consorcio, de manera individual, facultindoselo & suscribit comtratos ¥
documentos publicos o privados necesarios para peifeceionar los acuerdos: que se
aprusbeii & través del Directotio del Consoreio Sunset View, debiendq cumplir con las

o 1 @‘ emé4s atribuciones que €ste le otorgue por escrifo.~ Bl plazo de clm‘acg it LA E,

; séynciones serdigual a la duracién del Consorcio. - Preside 12 sési6n, de ma 1
 sefior Cesar Mesé Maldonado y actfia como Secretatio, el Geretite ;:' ralf
imilo Mesa Salazar, Habigndose elaborado la listd de asistentes de agusidonard g
N spuesto en el Articulo Octavo del Reglamento sobre Juntas General & g Focdts Y
Rl 7 Sompi i 1 s i ol oy ey, |
AQH i . capital paga e 4101 f S.A, B Presidente.
e lecldra instaladd la sesitn y -dispone que el Secrétario dé lectura a los dos Fgtas;aalt
\Qrden del Dia, lo cual es cumplido: - Al tespecto del primer punto del orden. del dia,
| £9foma la palabra el sefior Camilo Mesa: Salazar , quien expone a la junta que han
578 manfenido conversaciones ¢on 10§ represeritantes de la compafifa UMATAC S.A.

analizando la coriveniencia para las partes  de celebrar un Convenio decAgeciacion,

frrmardo el CONSORCIO SUNSET VIEW, con el fin de promocqigﬁér: f&éé&i;mﬂar,_
- %ﬁot’ar, comercializar y .administrar el proyecto de vivienda que gerd| sgmetido a
oY) i Bbpiedad horizontal, én el solar de actual propiedad de UMATAC eff Jasffbanizacion
g igiudad del Mar en Manta, La Junta, luego de deliberar, por unam;}‘gllglad : fvotos

A
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-

aprueba, el primer pumto del Orden del Dia v &n consetuencia Avtoriza al Gererite
Genéral de la compafifa, sefior Camile Mesa Salazar , a. celebrar por eseritura ptiblica.
tn Convenio de Asociacién conla i compafifa. UM;ATACS A., porel éhal se constitiya
el “CONSOQRCIO SUNSET VIEW”, con la finalidad de promoczonar desattollar,

explotar; comercidlizar 'y administrar, el Proyecto de Vivienda consistente en tin
Condominio que serd propiedad ‘horizomtal y comprenderd nueve: apartamentos,.

dendthinade SUNSET VIEW que se ejecntard ed 14 cindad de Manta; sobre el lote de.
tamano mgnado con cl cor:hgo catastral mualpal numero (1 34 12 06 (3)00)11 en la.
se pase a tratar el Seglmda Punto son 10 cual la .Tunta smtra a dellberar 31 pGI
tinanimidad dé votos tesuelve designar al sefior. Carmilo J: avier Mesa Salazar; para que.
represente de manera ctinvencional, al Cotisoreis, facuiltaridoseld 4 suscribir: contratos y
decumentos ‘pablicos o privados necesarios para perfecoionar Jos acuerdos que. se
apmeben_ a través del Directorio del Consorcio ‘Sunset View, debiendo cumplir con las

demmAs atribuciones que. Este, lr: @Lorgue por escrite.~ El plazo de duracién de sus

funciones de proc‘urador comim serd igual a la duracion del Comsoreip.- Habiéndose
agotado los Puntos del Orden del Dia y no habiendo otro asunfo que iratar se concede

‘un momento de receso para tedactar la presente goia, Reinstalada que. fue la sesidn.

eontando-con la concurrencia de fo'das'las persanas con guienes se Inicio, se dalecturaa
la presefite acta ¥, aprobindela por ufmnimidad, cencluye la sesién a las 12F45,
firmando para, constancia yen sefial de 'ratxﬁoacmn Lodes 108 dccionistas, concurrentes.—
). Cesar Javier Mesa Maldonado - ACCIONISTA Presiderte Ad Hoc. de la Junta.- £)
Camilo Javiet Mesa Salazar - ACCIONISTA. Gererte General — Secretario .- 1) Juanita
Mesé Salazat — ACCIONISTA .- ) Pafricia Salazar Posada — ACCIONISTA, <—mnmee-
CERTIFICO.- Qus el Acta que antecede es ignal a'sy original que reposa en los Libtos
Seciales de la Compafifa, a los cuales me remito en caso necesario.— e
Guayaquil, 14 d& aféest’ 2021

) CID'MCSB. Salaza.L
Gerente General — Secretario-de la Junta,
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De 'confpn?iﬂad al Art, 18 numeral 5 de Ja.ley Notarial, DO'Y
FE que a fotocopia que artféceds esigual al documenty
ariginal que me fug exhibito, -

13 AB0 2021
. :Q;..‘...I._'-.._;._...._; A,
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REGISTRO UNICD DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

«.le_hace bien al pafs!

NIMERO RUC: 0B32BA0622001
RAZON SQCIAL: INMOBILMESA S.A.

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: MEBA SALAZAR CAMILO JAVIER
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS ‘OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: 8
CALIFICACION ARTESANAL: SN ~ NOMERO: &/
FEC, NAGIMIENTO: FEC. INIGIG ACTIVIDADES: 05122014
- FEC. INSCRIPCIBN: D5/2/2014 FEG, ACTUALIZACION: G&io12017
FEC. SUSPENSIﬁN DEFINITIVAS FEC. REINICIO ACTIVIDADES: "
[ACTIVIDADECONOMICAERINCIPAL: o

ACTIVIDADES DE COMERA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

iEUMIC!LfDTRIBUTAng : ,'..';J}: L ;- R GATE T TF l. = J
Provinia GUAYAS Canton: SUAYAQUIL Pareniiia: ROGA Ciudadsla: PUERTO-SANTA ANA Calls; NOMA POMPILLG LLONA Numero: SIN Iofsressir: FRENTE Ak

EDIFICIO TORREQN Conjuntd: PUERTO SANTAANA Bloge: ETAPA 1A Edificio; SOTAVENTO Piso; 4.Oficina; 403 Y 404 Referencia ubicacion: A UNA EUADRA EL

HOTEL WYNDHAM Celular; 0903850964 Emall: sms@melroscuadrados,com.ce |
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+ ANEXO.RELACION DEPENDENCIA :

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
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% Direccion General de Registro Glvil,
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D-510-72130, Dirgctar General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacian
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
“'5OCIEDADES

NUMERO-RUG: 0892890622001
RAZON SOGCIAL: INMOBILMESA S:A.

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

i — o - - 4
Mo, ESTABELECIMIENTD:  DDT Eslado: ABJERTO -MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  -0&/12/2014:
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONGMICA:

FEC. REINIGIO:
ACTIVIDADES: DE GOMPRA, VENTA, ALQUILER'Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES
‘DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provinga: BUAYAS Bantor: BUAYACUIL Parogita: ROCA Gudadela: PUERTO-SANTA ANA Calle: NEWMA POMPILLO LLGNA Numera: B/ infersection: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Referendia: AUNA CUADRAEL HOTEL WYNDHAN Conjunta; PUERTO SANTA ANA Bloqie; ETAPA 1A Edificio: SOTAVENTD Plso: 4 Oficiha:
403'Y 404 Celllar- 0993850964 Email: cns@mefoscuadrados.com.ec o
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Guayagpil, ABrilT6, 88l 2021
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SCOCIEDADES Srepre /
o [ehate bien dl paist
NOMERO REC: 0892667029001
RAZON SOCIAL: UMATAC'S.A.
NOMBRE GOMERGIAL: UMATAC S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: - MESA MALDONADG GESAR JAVIER
CONTADOR: LOPEZ FUAS ASSAD SALVADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE: dTROS DBELIGADD LLEVAR GONTABILIDAD: 8l
CALIFICACION ARTESANAL: BN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: ‘FEC. INICIQ AGTIVIDADES: 14/06/2008,
FEC, INSCRIPGION: : 20/10/2010: 2 FEC.AGTUALIZAGION: 12/04/2016;
FEC, SUSPENSION DEFINFETVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:.

e DS

ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION E INVERSIONES FIDUGIARIAS

'IFHhu \citinFEanTARia

i LU

Provincia: GUAYAS Gantor: GUAYAQUIL Pamoguig: ROCA Barria: PUERTO SANTAANA Galle: NUMA POMPILLO LLONA Numzra: S/N.Intersecclon: FRENTE AL

EDIFIEI0 TORREON Conjunta; ETARA, 1-A Edificio: SOTAVENTO Pisac4 Ofioina: 403, Refarencia Ubjcacion: A DAS CUADRAS DEL COLEGIO.SANTISTEVAN Emall:

alopez@rrietroscuadradgs.com.ec Telefane Trahaje: 043703210 Telefano. Domicllio: 043703217

[ComicIiio ESEEEIA
SN ”

[OBLIGACIONESTRIBUTARIAS

« ANEXO AGGIONISTAS, PARTICIPES, SOCIDS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ABMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQOS, UTILIDADES O-BENEFICIOS - ADI

~ANEXQ RELACION DEPENDENCIA.

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO ;

“DECLARACION DE IMPUESTO A LARENTA_SOCIEDADES-

*DECLARACGION DE RETENCIQNES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUALDE IVA

[#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADD ; :
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RAZON SOGIAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s, 5
SOCIEDADES = =
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-D992687025001
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DIRECCAN ESTARLECIMIENT:
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Cédigo: RIMRUC20:17001395973
Fecha: 18/08/2077 10:00:01 Al

Mo, ESTABLECIMIENTD: 001 Estado: ABIERTQ - MATREZ FEC.INCIOACT.:  1/06/2008
NOMERE COMERCIAL:  UMATACS.A FEC. GIERRE: FEC. REINIGIO:
ACTIVIDAD ECONGRIEA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION E INVERSIONES FIDUCIARIAS
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTQ EN INMOBILIARIOS Y FIDUGIARIOS

Provincia: GUAYAS Ganitor: GUAYAGUIL Parmguia: ROCA Barria: PUERTO SANTAANA Calle: NUMAFOMPILLD FH ONA Nuriierg: SIN Iritersection: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Re'fergncia:A.DD_S CUADRAS DELCOLEGIO SANTISTEVAN Conjunte; ETARA 1-A Edificio: SOTAVENTO Fisa: 4 Oficina: 403 Emall:
é[opez@meﬁ-dsmadiadn's.curh;ac Telefono Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio; 043703211
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ARG, WERDY MARIA VERA RIOS, Mgs,
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON-GUAYAQUIL

para obtener los registros para la ejfecucion del contrato
de asocidcion. Hasta aguf 1 minuta que se encuentra
firmada por ébogada Carolina Cedefio- Veldsquez, con
regisiro  fres mil ochocientos dieciocho del Colegio de
Abogados del Guayas. Parala celebracién y otorgamiento
dé la presente escrturd se -observaron [0 precepfos
legales que el caso, requiere; y lefda que les fue por mi, 1a
Notaria a los comparecientes, aquellos se ratifican en la
aceptacion de su contenido vy firman conmigo en unidad
de actd; se 'In'cc:iﬁ ora -al protocolo de esta Notarfa la

&./de todo o cudl doy fe.-
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CESAF{ JAV[ER MESA MALDONADO
p. UMATAC S.A,

C.C.N. OFZcoFIa95L

RUCN. ©A9Z6E7 ORACOL

CAMILO JAV!ER MESA SALAZAR
p. INMOBILMESA S.A

C.C.N. OAZC0TFIIOL
RUCN 0992896622004

NOTAPIA TITULAR TRIGESIMA SEFI[MA*DE-'GUAY.&QUYL
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ABG. WENDY MARIA VERA RIOS, Mgs. .
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Se otorgd ante mi, Abogada Wendy Maria Vera Rios,
Mgs., Notara Titular TRIGESIMA SEPTIMA DE
Nommrle GUAYAQUIL, en fe de ello, confiero éste SEGUNDO

;g?%{\!!!f TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONVENIO
=y UAAQUIL/,\;\\@

™ DE ASOCIACION QUE OTORGAN UMATAC S.A. E
INMOBILMESA S.A., la misma que sello, firmo'y rubrico
en la ciudad de Guayaguil, el mismo "dia de su
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Guayaquil, Abril 16 del 2021

;Seﬁbr
CESAR JAVIER MESA WATLDONADO
Qiuc_lad -

‘De mis consideraciones:

Cfimpleme: informarle que la Junta Geneéral Extraordinaria Universal de Acciomistas de la
Compaiiia. UMATAC S.A., en su sesién celebradd el dia 16.de abril del 2021, tuvo el acierto de
ceelegitlo. GRRENTE GENERAL de la sociedad, por un periodo de CINCO .ANOS,. con las
#fribpeiones constantes en el Estatuto Sodial de la misma:,

En €l gjercicio de su cargo. usted gjercerd individualmente la representacion legal judicial y
.extrajudicial de la Coffipafifa. '

La:compafifa se constituys, medidnte escritura piblica otorgada por el Notario Trigésimo Suplente
del :Cantén -Guayaquil, -l 05 de Junio-dsl 2008, e inscrita en &l Régimen Mercantil del mismo
canténel 11 de Junio del 2008.

CAMILO JAVIER MESA SALAZAR
Secretario AD-HOC:

oVAR,

RAZON: Acepto el cargd para el cual he sido elegido, en Jos térmitnos del nombramiento que
antecede. ' '
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i b) Naniqnalidad: COLOMBIANA N ,
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REGSTROMERCANTL
GUAYARUIL

NUMERO DE REPERTORIO:16.784
FECHA DE REPERTORIO:16/abr/2021
HORA DE REPERTORIO:08:52.

xrs e JeEs =

e

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, €l Registrador Mercantil del

Canitén Guayaquil, ha inscrito lo signiente:

1.- Con fecha dieciseis de Abril del dos mil veintiuno queda inserito &l
presente: Nombramiento: de: Geresite General, de l1a Compafita, UMATAC
S.A., a fayor de CESAR JAVIER MESA MALDONADO, de fojas
28.507 a28.510, Libro Sujetos Mercantiles niimero 4.926.

DRDEN;: 16784
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Guayaguil, 19 de abril de 2021

REVISADO POR: Df’

4

o LAR

Nascional de Regisiro d¢ Datos. Piblicos;

Ut EL COPIA DE
NOY FE QUE ESTE DOCUMENTO ES FIELC
WIE FUE EXHIBIDO Y QUE

0382293

HIIEES ~AbCarla Rea Rodriguez )
o REGISTRO MERCANITL

To— DEL CANTON GUAYAGUIL,

AL ‘Mii DELEGADA.

/ La responsabilidad sobre'la veracidad y aulenticidad de los datos registrados, es: de exclissiva responsébilidad de'la.o €l
declarunte cuandp esta o:este provee toda-la informacisn, al tenor de lo-establecido en el Art. 4 deta Ley del Sistena

Miguel H. Alcivar y Fco. de Crellana

ABG. JALITZA HURTADO SANCHEZ Telf: (533 4) 228 5030
NOTARIA SUPLENTE '
GUAYAQUIL - ECHIADOR

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMIA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES bty 0 U
.-.le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 0282687029001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.
NOMBRE COMERCIAL; UMATAG S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: MESA MALDONADO CESAR JAVIER
CONTADOR: LOPEZ PUAS ASSAD SALVADOR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 11/06/2008
FEC. INSCRIPCION: 20/10/2010 FEC. ACTUALIZACION: 12/04/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

iR

N A i
CION E INVERSIONES FIDUCIARIAS

ACTIVIDADES DE INTERMEDIA

MO TRIBUTARIO S : oo i
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroguia: ROCA Barrio; PUERTO SANTA ANA Calle: NUMA POMPILLO LLONA Numero: S/N Interseccion: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Conjunto: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTO Piso: 4 Oficina: 403 Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Email:
alopez@metroscuadrados.com.ec Telefono Trabaja: 043703210 Telefono Domicilio: 043703211

S == =y

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# 65 ésTABLéBlMIEI\iTOE; REG!STI;LADGS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCIQ‘I A R / \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 0
1
[y / " v
R
1A
ABG, CR i
GUAYAGUE: KOR

Az

ABG. JALITZ& HURTADO SANCHEZ
NGTARIA SUPLENTE

GUAYAQUIL - ECUADO
' s*:[ e R

ABG, i G, CRISTEL QUIROLA LEMA
; ;‘:Adm‘- ECURLIOF GUAYAQUIL - ECUADC
cnigo: RIMRUC2017001395973

Fecha: 18/09/2017 10:00:01 AM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

i SOCIEDADES s Bl RS
iy T ...Je hace bien al pais!
NUMERO RUC: 0992667029001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.

TTTemE e e s m e e e e T

T P T e P e R S e T B L o]

No. ESTABLECIMIENTO: (001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 11/06/2008
NOMBRE COMERCIAL: UMATAC S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION E INVERSIONES FIDUCIARIAS
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN INMOBILIARIOS Y FIDUCIARIOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroguia; ROCA Barrio: PUERTO SANTA ANA Calle: NUMA POMPILLO LLONA Numero: S/N Interseccion: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Referencia: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Conjunto: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTO Piso: 4 Oficina: 403 Email:
alopez@metroscuadrados.com.ec Telefono Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio: 045703211

DOY FE QUE ESTE p
SU ORIGINAL quE
CONSTA DE

OCUMENTO ES FiE| COPIA DE

E FUE EXtiBIDO v QUE
_____ ~~=-=- FOJAS

ABG. JALITZA HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SUPLENTE
GUAYAGUIL - ECUADOR

TADO SANCHEZ
ARIA SHPLENTE

GUAYAQUIL - ECUADOR

ABG, CRISTEL QUIROLA LEM
GUAYAQUIL - !;(‘:11/.\1}'9)'{}

Cédigo: RIMRUC2017001395673

Fecha: 18/09/2017 10:00:01 AM




Guayaquil, Noviembre 17 del 2019

Sefior
CESAR JAVIER MESA MALDGONADOQ
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Ctimpleme informarle que 1a Junta General Extraordineria Universal de Accionistas de la Compeafiia
INMOBILMESA S.A., en su sesién celebrada el dia 17 de noviembre del 2019, tavo el acierto de
reelegirlo PRESIDENTE EJECUTIVO de la sociedad, por un periodo de CINCO ANGOS, con las
atribuciones constantes en el Estatuto Social, de conformidad con los articulos cuarto y sexto.

En el gjercicio de su cargo usted ejercerd individuelmente la representacién legal judicial y
extrajudicial de la Compaiita.

La compafiia se constituyd mediante escritura piblica otorgada por el Notario Cuadragésimo
Primero del Cantén Guayaguil, Ab. Xavier Larrea Nowak, el 17 de Noviembre del 2014, e inscrita
en el Régimen Mercantil del mismo cantdn el 26 de Noviembre del 2014,

Muy stentaments,

Cemilo Jevier Mesa Salazar
Secretario

CESAR JAVIER MESA MALDONADO
cionalided: COLOMBIANA
pmicilis: SAMBORONDON
C.X. 0920079951
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REGSTRO MERCANTL
GUAYASUIL

NUMERO DE REPERTORIOQ:55.467
FECHA DE REPERTORIO:19/n0v/2019
HORA DE REPERTORIO:11:52

— ey

En cumplimiento con lo dispuesio en la ley, el Registrador Mercantil del
Cant6n Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.~ Con fecha veintidos de Noviembre del dos mil diecinueve queda
inscrito el presente Nombrzmiento de Presidente Ejecutive, de la
Compafifa INVIOBILMESA S.A., a favor de CESAR JAVIER MESA
MALDONADO, de fojas 56.117 a 56.121, Libro Sujetos Mercantiles
nfimero 7.455. '

ORDEN;: 55467

R TR

ﬂllll'ﬁlll'fl.nllJ-"U

O AT Mgy, César Maga Delgads
LGISTRADOR MERC L

EL CANTON GUAYAQUIL
Guayagull, 25 de noviembre de 2019

REVISADO PCE.'://

La responsabilidad sobre la veracidad y autenticided de los datos regigtrados, cs de exclusiva respo
declarante cuando esta o cste provee toda 1a informacion, al tenor de lo estgblecido en el Adt. 4 g€1a Ley del Sistema

Tacional de Registro de Datos Piblicos.

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO E5 FIEL COPIA DE
SU ORIGINAL QUE,ME FUE EXHIBIDO Y QUE

AUG. JALITZA HURTADO SANCI
NOTARIA SUPLENTE{EZ
GUAYAQUIL - ECUADOR
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Razén Social

INMOBILMESA S.A.

Nidmero RUC
0992890622001

Representante legal
« MESA SALAZAR CAMILO JAVIER

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
05/12/2014 11/04/2022 05/12/2014

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
26/11/2014 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo Agente de retencién

SOCIEDADES Sl

Contribuyente especial
NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: ROCA

Direccion

Calle: NOMA POMPILLO LLONA Niimero: S/N Interseccion: FRENTE AL EDIFICIO
TORREON Conjunto: PUERTO SANTA ANA Edificio: SOTAVENTO Bloque: ETAPA 1A
Nitmero de oficina: 302 Ndmero de piso: 3 Referencia: A UNA CUADRA EL HOTEL
WYNDHAM

Medios de contacto
Email: cms@metroscuadrados.com.ec Celular: 0993850964

Antlyidades economicas

¢00101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
HENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE  APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
SRPEIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,

NTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS

E%%%ADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

TAS
grtos Cerrados _;\_F).u @/ﬁ
: 0 : &3
S ahligaciones tributarias S
I ABG, CRISTEL GUIROLA LMY
IEHDECLARACION DE IVA R aTE RO A

e 3t

LTz HURTAD
OTARIA SUPL
ayAQUIL - ECUA

. Q&II{E? DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

24 DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

1/2



Razon Social Nimero RUC
INMOBILMESA S.A. 0992890622001

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacidn: RCR1682795679867348
Fecha y hora de emisién: 29 de abril de 2023 14:14
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucian No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, par lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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NOTARIA SM
GUAYAQUIL - ECUADOR

fe de que, después de haber sido leida
en alta voz toda esta Escritura Publica
al otorgante, éste la aprueba vy la
suscribe ccnmigo en un s6élo acto, de todo

Leg cual DOY FE, ————esseehEeismds s Sess st

MATLDONADO

APODERADO ESPECIAL DEL CONSORCIO SUNSET
VIEW (RUC.: 09933581853001), PRESIDENTE
EJECUTIVO DE IKMOBILMESA S.A. (RUC. :
0992890622001) X GERENTE GENERAL DE
UMATAC S.A. (RUC.: 0992687029001)

c.1L. 6820079851

ABG. JALTE HURTADO SANCHEZR
NOTARIA SUPLENTE SEXAGESIMA PRIMERA

DEL CANTON GUAYAQUIL

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
mmmmmFWWmm

7






SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.
20230901061P00368 QUE CONTIENE UN PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL CONSORCIO SUNSET VIEW DEBIDAMENTE
REPRESENTADO POR EL SENOR CESAR JAVIER MESA
MALDONADO, POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA EN

CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE UMATAC S.A.,

ASHWOAGY g 5eIA DEL CONSORCIO Y POR LOS DERECHOS QUE

LEMA

REPRESENTA EN CALIDAD DE PRESIDENTE EJECUTIVO
DE INMOBILMESA S.A., SOCIA DEL CONSORCIO; A
FAVOR DE LA SENORA MAYRA ELIZABETH AREVALO
MATUTE. QUE ANTECEDE EN TREINTA Y SEIS FOJAS. QUE
FIRMO, SELLO Y RUBRICO EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL
06 DE JUNIO DE 2023.

CANTON GUAYAQUIL

ARG, JALITZA HURTADO SANCHEZ
NOTARIA SUPLENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

% e o 7 AR CRISTEL OUIRDLA LEMA HOTARIA SEXAGESIMA P‘F—.H-\FEI}
{ [FL CAN0N GUAYAQUIL, Or conformidad al Art. 18 numerdl o
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:;; Direccién General de Registro Civil,
% Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacién: 0912219706

Nombres del ciudadano: GARCIA BAYLLERES SALAZAR LUCAS

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

00042048

Fecha de nacimiento: 20 DE JULIO DE. 1984

SRR ATIA BAYLLERES SACAZIR LITAS

Nacionalidad: COLOMBIANA

@ /K | SexorHOMBRE ;
7 lnstrucci’rc"-)n‘; SUPERIOR' : ‘

Profesién: LAS PERMI.POR LALLEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: YCAZA AROSEMENA GABRIELA MARIA

Fecha de Mat'ri'rno_@fo:.'izfpe SEPTIEMERE DE 201 5

Datos del Padre: GTARCJ/;BALLEREéf"'BAQ:UERo MAURIGIO AUGUSTO
FELIPE E |

N_aci'@halit;éd: (:DOLOMB;FANA
_ Ditoside la};_n_aa;:ire: SALAZAR JARAMILLO MONICA PATRICIA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expédicién: 2 DE ABRIL DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2023 1 A ,fl‘) p,
Emisor: CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS—GUAYA@LFI&I;NT'GT‘-; SUAYAS - GUAYAQUIL
/N B\
| | N Al
. (15 mpigeme
| B, [ R ¥
N° de certificado: 235-896-52434 | Nty
|| ABG, CRISTEL QUIROLA LER b,
] h GUAYAQUIL - ECUAD RS
L8 ‘ Ing. Carlos Echeverria. -

235-896-52434 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electréonicamente

[
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la Ld{f-
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






DIRECCION GENERALDE.HEGIFI’ ]
IDENTIFICACION CEBLILACIO

. GARCIA BALLER-E BAQUER
APELLlDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
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Factura: 001-002-000014424
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20220901061P00361

NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA

NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

- DOTTT6

Ul

I—Esnritura N°:

| 20220901081P00361

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTOQ:

20 DE MAYO DEL 2022, (16:33)

QTORGANTES
1 - OTORGADO POR ;
& : - Documento de Na. Nacionalida Persona que le
Persana Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion d Calidad represanta
SALAZAR JARAMILLO PAULA  |POR SUS PROPIOS COLOMBIA |PODERDAN
'Natural ADRIANA DERECHOS PASAPORTE AYT74205 NA TE
|
A FAVOR DE \
% ’ . Documento da Na. Nacionalida Persona que
Persana Noembres/Razén social Tipo interviniente |dentidad [dentificacldn d Calidad representa
UBICACION
Praovincia Canton. it 507 ... Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

DESCRIPGION DOCUMENTO:

OBJETOIOBSERVACIONES:

ESCRITURA DE PODER GENERAL QUE OTORGA LA SENORA PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO, POR SUS PROPIOS Y
PERSONALES DERECHOS, A FAVOR DEL SENOR LUCAS GARCIA BAYLLERES SALAZAR

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

7\
1

SURY AP

NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA

NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL
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20220901061P00361
1 ESCRITURA DE PODER GENERAL
v QUE OTORGA LA SENORA PAULA

ADRIANA  SALAZAR JARAMILLO,

4 POR SUS PROPIOS Y PERSONALES
5 DERECHOS, A FAVOR DEL SENOR
6 LUCAS cARcCIa BAYLLERES
ABG. CRISTEL QUIAOLA LEMA
GUAYAQUIL-ECUABOR 7 SATAZAR, mmmmm—m— e e
8 CUANTIA: INDETERMINADA.-----
9 DI: DOS TESTIMONIOS —--——-—-—-——--

10 Fn la ciudad de Guayaquil, Capital de la
11 Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, a
13 los veinte dias del mes de mayo del afio dos
13 mil veintidés, ante mi, abogada CRISTEL PAMELA
14 QUIROLA LEMA, Notaria Titular Sexagésima
15 Primera del cantén Guayaquil, comparece la
16 sefiora PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO, por
17 sus propios y personales derechos, quien
18 declara ser de nacionalidad colombiana, mayor
19 de edad, de estado civil soltera, ejecutiva,
20 domiciliada en Medellin-Colombia, de tréansito
21 por esta ciudad de Guayaquil. La compareciente
22 es capaz para obligarse y contratar, a quien
23 por haberme presentado su respectivo documento
24 de identificacién, de conocerla doy fe, la
25 misma que comparece a celebrar esta escritura
26 publica de PODER GENERAL de la cual estd bien
27 instruida, a la que procede de una manera libre

:IIV||"
28 vy espontanea ara su otorgamiento me_ fe~edb®u
YP g

et QNIROLA LERA 1%
IJn}\l'!LHL h .UADL;[-c_ w‘?’ﬂ‘

ABG, CRISTEL O\UIROLA% EMA
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ABG. CRISTEL QUIROLA LERA
GUAYADUIL-ECUADOR 7

8

9
10
11
12
13
14
15

16

18

18

20

28

la minuta al tenor de lo siguiente: Sefora
Notaria: Sirvase incorporar en el registro de
escrituras publicas a su cargo una en la que
conste el presente Poder General que se otorga
al tenor de las siguientes cliusulas: CLAUSULA
PRIMERA : COMPARECIENTE. - Comparece al
otorgamiento y suscripcién de la presente
escritura publica, la sefiora PAULA ADRIANA
SALAZAR JARAMILLO, por sus .propios %
personales derechos, en calidad de “MANDANTE”
o “PODERDANTE" . CLAUSULA SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- La Poderdante, sefiora PAULA
ADRIANA SALAZAR JARAMILLO portadora del
pasaporte colombiano nUmero A Y SIETE SIETE
CUATRO DOS CERO CINCO (AY774205) y con cédula
de ciudadania colombiana ntmero CUARENTA Y
TRES.QUINIENTOS SESENTA X OCHO.QUINIENTOS
SIETE (43.568.507), requiere otorgar Poder
General al seflor LUCAS GARCIA BAYLLERES
SALAZAR, portador de la cédula de identidad
numero CERO NUEVE UNO DOS DOS UNO NUEVE SIETE
CERO SEIS [0812219706) ,; para que pueda

representarla, en toda clase de tradmites en la

4" Reptblica de Ecuador.- CLAUSULA TERCERA: PODER

GENERAL.- Con los antecedentes expuestos, la
sefnora PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO
MA
”portadoLa del pasaporte colombiano ntmero A Y

SIETE SIETE CUATRO DOS CERO CINCO (AY774205) y



» 007778

1 con cédula de ciudadania colombiana numero
2 CUARENTA Y TRES.QUINIENTOS SESENTA Y
3 OCHO.QUINIENTOS SIETE (43.568.507), por sus
4 propios Y personales derechos, declara

5 expresamente que por medio de este instrumento

: 6 otorga PODER GENERAL, amplio y suficiente,
ﬁﬁ%ﬁ%ﬂ%ﬂﬁﬁ7 como en derecho corresponde, a favor del senor
8 TLUCAS GARCIA BAYLLERES SALAZAR, portador de la
9 cédula de identidad ntmero CERO NUEVE UNO DOS
10 DOS UNO NUEVE SIETE CERO SELS (0912219706) (En
11  adelante el APODERADO), para dque la represente
12 en la Republica del Ecuador, en todos sus
13 derechos v obligaciones, % pueda: a)
14 Representar a la mandante en todo tipo de acto,
15 de cualquier naturaleza que fuere, Vy celebrar,
16 a nombre y en representacién de la mandante,
17 todo tipo de contratos civiles y mercantiles,
18 con personas naturales o juridicas, de derecho
19 publico o privado, nacionales o extranjeras,
20 permitidos por la Ley; b) Administrar todos
21 los bienes propios en general de la mandante,
22 por haberlos adgquirido por sucesidén por causa
23 de muerte, o por cualquier otro medio. En
24 cumplimiento de esta gestién el mandatario
75 estd facultado para ejercer las sigulentes
26 atribuciones, las mismas que no son

27 limitativas sino unicamente enun01aQ3ﬁa%Afﬂe

>
28 tal manera que no se podra alegarjfa%&ﬁ)&e
- (G Y
(., CRISTEL QUIRQLA LENA N \Jl

H,!\‘(!\Q\UW EOUADOR
ABG, CRISTEL Qunm s)\uzg
GUAYAQUIL - ECUADQR
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1 poder: prometer comprar, comprar, prometer
2 vender, vender, enajenar, transferir,
permutar, arrendar, pignorar, hipotecar,
gravar, y en general disponer en cualquier

forma, y a cualquier titulo, de los bienes

muebles o inmuebles, bienes corporales o

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA . , P
GUAYADUIL-ECUADOR 7  incorporales, incluso titulos valores,
8 acciones, participaciones y/o cuotas en

9 sociedades nacionales o extranjeras, y deméas
10 derechos de cualguier naturaleza de propiedad
11 de la mandante. En consecuencia ETL APODERADO a
12 nombre y en representacién de 1la mandante,
13 podra celebrar contratos de arrendamiento,
14 anticresis, hipotecas, suscribir cartas de
15 venta de vehiculos, escrituras plblicas de
16 promesa de compraventa, compraventa, donacidn,
17 usufructo, cesiones de derechos, fideicomisos
18 mercantiles o transferencia, enajenacién a
19 cualquier titulo de las propiedades de 1los
20 poderdantes, incluso de ser el caso suscribir
21 escrituras rectificatorias, ampliatorias o
22 resciliaciones a estas escrituras publicas,
23  estando facultadas plenamente para fijar canon
24 de arriendo, precio, las condiciones o formas
25 de pago, extender recibos segun fuere el caso.
26 Asi mismo quedan facultadas vy podran recibir

‘Hf (}ﬁw\fél dinero que les corresponde a la mandante
;CEK;ﬁSrOCEdente del arriendo, o de la venta y/o

R 4

3 1
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{
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+ 007773

1 transferencia o} enajenacién, documentos,
5 titulos valores correspondientes a la misma
gestioén; quedan autorizados ademds a realizar
los tramites municipales y ante cualquier

institucién del Gobierno Nacional © Seccional

tendiente a obtener y/o agilizar cualguier
ﬁﬁﬂﬂmﬂﬂﬂﬁﬁ7 documentacién relacionada a los bienes muebles
8 o inmuebles de la poderdante segun fuere el
9 caso; ¢) Defender los derechos de la mandante,
10 pudiendo comparecer ante las autoridades
1L pﬁbliéas y Jjudiciales competentes, centros y
12 tribunales de mediacioén y/o arbitraje,
13 intervenir en Jjulcios civiles, penales, de
14 trénsito, laborales vy de cualquier otra
15 indole, ya sea como acusador particular, actor
16 o demandado, contestar demandas o denuncias en
17 su contra, concurrir a audiencias, interponer
18 recursos de apelacién o de casacién segun el
19 caso, intervenir en transacciones judiciales y
20 extrajudiciales, realizar gestién de cobro,
21 ete., contratar abogados, V4 designar
22 procurador Jjudicial para que la represente
23 judicial y extrajudicialmente, podréa inclusive
24 otorgar las facultades del articulo cuarenta y
75  tres del COGEP; d) Representar a la mandante
26 ante los bancos e instituciones financieras,

27 darles instrucciones; colocar Y retirar

3 3 £ “
28 dinero, en moneda nacional o extranj

-
ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
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1 recibir transferencias bancarias; recibi r;
2 endosar, retirar, cobrar, depositar cheques,
3 certificados de inversién, o&érdenes de pago,
4 valores en efectivo, Y cualquier otro

5 documento negociable a favor de la mandante,

6 cerrar y abrir cuentas corrientes y de ahorro

TEL QUIROLA LEMA
UIL-ECUADOR7 3 nombre de la mandante, ser firma autorizada

oo
o=
=
—<ca
=33
oo

8 en las cuentas de ahorro o corriente de 1la
9 mandante, asi como con relacidén a las tarjetas
10 de crédito emitidas a favor de la mandante,
11 podra solicitar tarjetas de crédito o débito v
12 cancelarlas, asi como solicitar estados de
13 cuenta y cualquier informacidén en relacidén a
14 tarjetas y cuentas, inclusive <calves de
15 acceso, tarjetas de coordenadas, tokens,
16 preguntas de seguridad y similares; e) Pagar
17 todo lo que la mandante adeudare, y cobrar todo
18 lo que se deba a favor de 1la mandante; f£)

19 Retirar de las oficinas de correo o transporte,

20 toda clase de correspondencia, incluso
21 certificada, giros, reembolsos, cargas,
22 encomiendas, mercaderias, piezas postales,
23 etcétera, signadas o dirigidas a los

24 mandantes; g) Representar a la mandante en todo
25 acto o contrato, trémite, solicitud, obtencién
26 de certificaciones, tramites hipotecarios,
“;/ 27 préstamos quirografarios y todo lo necesario

el Instituto Ecuatoriano de Seguridad

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADC, +
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1 Social (IESS); h) Solicitar, tomar O aceptar
5  donaciones o herencias dejadas a favor de los
mandantes; solicitar posesiones efectivas de
bienes y derechos a favor de la mandante, ¥

recibir los bienes materiales, a favor y en

: nombre de la mandante; 3j) Representar a la
ﬁﬂﬂﬂmﬂﬁﬁﬂé7 mandante en todo tramite donde deba comparecer
8 o poner su firma para el cobro de valores Yy
9 recibir el dinero, chegues, bonos, etcétera;
10 k) Realizar toda clase de tramites con relacidn
11 a obtencién o renovacién de pasaportes,
12 obtencidn de visas, etcétera, ante el
13 Ministerio de Relaciones Exteriores; 1)
14 Representarla en toda clase de trémite donde
15 deba comparecer, poner su firma, solicitar y
16 obtener resultados, asi como suscribir
17 cualquier tipo de formularios de declaracidn
18 de tasas, contribuciones, multas y retenciones
19 de cualquier tipo; podra también obtener ¥y
20 actualizar Registro Unico de Contribuyentes o
21 cancelar el mismo ante el Servicio de Rentas
22 Internas (SRI), y obtener claves para operar
23 cualquier sistema informatico, ©publico o
24 privado; 11) Realizar trédmites de
25 matriculacidn, cambio de propietario y
26 cualquier otro tramite que deba efectuarse en
la Agencia Nacional de Transito Qfﬁ%ﬁﬂfi?

< S 14
Autoridad de Trénsito Municipal, m) gelgérax
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1 contratos con proveedores de los servicios de
2 agua, luz, telefonia, celular, internet,
televisidén por cable, asi como renovaciones,
modificaciones o terminaciones a los contratos
existentes, Yy cualquier otro tramite con

relacién a los servicios detallados; n)

ABG. CRISTEL QUIRDLA LEMA 2 ’
GUAYAQUIL-ECUADOR 7 Realizar toda «clase de transacciones ante

8 cualquier institucién publica o privada; o)
9 Podréa representarla tanto en actos de
10 administracién como en todas las gestiones V%
11 actuaciones en que esté interesado “LA
12 PODERDANTE”, el apoderado queda autorizado
13 para que realice todos los tramites
14 relacionados con la importacidn y/o
15 exportacidn de mercaderias, maquinaria o de
16 cualquiex bien de cualgquier naturaleza,
17 quedando expresamente facultado para suscribir
18 todos los documentos publicos vy pfivados que
19 sean necesarios; p) Se faculta a EL APODERADO
20 para adquirir y/o ceder en representacién de
21 LA PODERDANTE, acciones o participaciones de
22 compafiias de cualquier naturaleza; vy para
23 representar a LA PODERDANTE, en el ejercicio
24 de sus derechos como socio o accionista de
25 cualquier tipo de sociedad civil, mercantil.
ﬁ{,”j%g; 26 EL APODERADO, gquedo investido de las mas

jﬁf. ¢¥.f QZVAz%mpllas facultades, derechos y/o prerrogativas

:%e fuesen necesarias con el fin de cumplir

;‘!

ABG, CRISTEL QUIROLA LEN/
GUAYAQUIL - ECUADO 8
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9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

5 27

con el objeto del presente Poder General, por
lo cual el mismo no podrd considerarse limitado
o insuficiente, quedando facultado para obrar,
del modo gque mas conveniente le parezca.-—
CLAUSULA CUARTA: DECLARACIONES. - a) El
presente mandato entrara en vigencia y tendra
plena validez juridica desde la fecha de su
otorgamiento; b) Este mandato tiene el
cardcter de gratuito; <) El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido, pudiendo
ser revocado por parte de la mandante en
cualquier tiempo; d) EL APODERADO podra
delegar el presente poder de forma parcial o
general, y e) En todo lo que no esté
expresamente establecido en el presente
instrumento, se consideran incorporadas todas
las disposiciones establecidas en el Cédigo
Civil, en el Titulo del Mandato. Agregue usted,
sefiora Notaria, las demas formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento. (Firma ilegible) abogado Jonathan
Quirola Lema, Registro numero cero nueve — dos
mil catorce - setecientos noventa y uno (09 -
2014 - 791) Foro de Abogados del Guayas. HASTA
aouf LA MINUTA. Yo, la Notaria, doy fe que,

después de haber sido leida en clara y alta

VOZ, toda esta escritura publica . 8A4

otorgante, ésta la aprueba en todas yi@ada*

{
1
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1 de sus partes, se afirma, ratifiea v la

2 suscribe conmigo, la Notaria, en un solo acto.-

DOY FE. =
AEG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAY&DUIL'ECUADUR?"’ \ :} i T

V e e D A\l S VRN U

8 PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO
9 Pasaporte Colombiano No. AY774205

11
12 - /
13
1 {/_\ \\i(} ANA_A
—

i5

10 Cédula colombiana No. 43.568.507 //ﬁ

16 ABG. CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
17 NOTARIA TITULAR SEXAGESIMA PRIMERA DEIL CANTON
18 GUAYAQUIL

19

20

21

22

23

24

25

26 Q VAR,

27

28 A
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SE OTORGO ANTE MI, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE TERCER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.
20220901061P00361, QUE CONTIENE: UN PODER GENERAL QUE
OTORGA LA SENORA PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO, POR
SUS PROPIOS Y PERSONALES DERECHOS, A FAVOR DEL SENOR

LUCAS GARCIA BAYLLERES SALAZAR. QUE ANTECEDE EN OCHO

FOJAS. QUE FIRMO, SELLO Y RUBRICO EN ESTA CIUDAD DE

o CRETEL QAL LM uAYAQUIL, EL 13 DE JULIO DEL 2023.

At PV

ABG. CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA

NOTARIA TITULAR

5 %ﬂ‘ﬂ

UROLALENA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL
" ECUADO
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Factura: 001-002-000019300 20230901061000161

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20230901061000161

NOTARIO OTORGANTE: SEXAGESIMA PRIMERA NOTARIO(A) DEL CANTON GUAYAQUIL
FECHA: 73 DE JULIO DEL 2023, (16:14)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: FODER GENERAL PERSONA NATURAL
OTORGANTES
Ay B pE OTORGADO POR + _ & T
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
f@ggg‘ BAYLLERES SALAZAR |o0p suys PROPIOS DERECHOS CEDULA 0912216705

T e e e e i AEAVORDES SRR R & P
| TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:  |20-05-2022
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |GARCIA BAYLLERES SALAZAR LUCAS
N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 08112219705
[OBSERVACIONES: / |

NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL GANTON GUAYAQUIL

£36, CRISTEL QUIR
GUAYACQUIL -

GUAYAQUIL - ECUAD
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SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

; E Eatiig .
MH g | FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 532518

Cdadigo Catastral Area Avalio Comercial 2023-02-01 15:16:53
1-34-12-06-000 826.91 $ 167862.73 Direcclén Afio Control N° Titulo
URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 07-06 2023 631728 532518
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

ICOMPANIA UMATAC S.A. 0992687029001 Concepto Valor Parcial | Recargas(+) Rebajas(-} Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00| 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL EB.UU' -5.67 57.33]
INTERES POR MORA 0.00] 0.00] 0.00]
Fecha de pago: 2023-01-25 11:39:30 - . BANCO DEL PACIFICO S.A, MEJORAS 2012 403 w3k 280
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2013 2263 -6.34 16.29
MEJORAS 2014 23.71 =6.64 17.07|
MEJORAS 2015 0.18] -0.05 0.13]
MEJORAS 2016 1.361 -0.38 0.98
MEJORAS 2017 21.75| -6.09 15.66|
MEJORAS 2018 20.26] -8.20 21.08|
MEJORAS 2019 3.25] -0.91 2.34|
MEJORAS 2020 53.27] -14.92 38.351
MEJORAS 2021 20.67| -5.79 14.83]
MEJORAS 2022 3.07 -0.86 2.21
SOLAR NO EDIFICADO 251,99 0.00 251.99
TASA DE SEGURIDAD 56.70 0.00] 56.70
TOTAL A PAGAR $ 497.91
VALOR PAGADO $497.91
SALDO $ 0.00

Cddigo Seg uro de Verificacion (CSV

HIIIIIII i III\II II\I I [T il IIHI I |II

Puede venf:car la validez de esie documemo mgresando al portal web

0 FUE

Ay FE QUE ESTE DOCUMENT |
lon'in,s.t.mmp\oo ANTE MI DESDE
L WEB O SOPORT ELECTROBHCCS)’

cuau, 13
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[ =D DIRECCION REGISTRO

' R
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

83102

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011800
Certifico hasta el dia 2023-05-02:

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1341208027 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: martes, 25 abril 2023 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direcci6n del Bien: Edificio "SUNSET VIEW POST", ubicado en el lote 07-06; de la Urbanizacién Ciudad del Mar.

- LINDEROS REGISTRALES:
3.4.- PRIMERA PLANTA ALTA:

Ubicado sobre el Nivel +3,24 del edificio.

3.4.3.- DEPARTAMENTO C3: Del Edificio "SUNSET VIEW POST", situada en la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Calle Via 7; de la Parroquia y
Canton Manta.

Se encuentra plani
Por arriba: lindera

Por abajo: lindera :

Por el Noreste: lindera con area comif circulacion; ‘partiendo desde ‘el Nord
Suroeste en 0.65m., desde este punto gira hacia el Sureste 1,25m,, desde este pi
hacla el Sureste en 3,00m. i

J i -

3 .537*_“ 3;
3 y Departamento C2, partiendo desde’

acia el Sureste en 2,95m., desde ‘este punto gira hacia el
gira“hacia }gl Noreste en 0,75m., desde este punto gira

&

Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Déﬁartémer’\
punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,25m.

bl Sureste hacia el Noroeste en 2,90m., desde este
Por el Noroeste: lindera con Departamento C2 y vacio hacia &rea com(n jardineria, partiendo desde el Surceste hacia el Noreste en 8,70m., desde
este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m.

Por el Sureste: lindera con vacio hacia area comun circulacién en 9,50m.

Area: 67,27m2.

AREA NETA: (m2) 67,27. ALICUOTAS: (%) 0,0756. AREA DE TERRENO: (m2) 62,51. AREA COMUN: (m2) 36,60. AREA TOTAL: (m2) 103,87.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3325 viernes, 01 noviembre 2013 1 1
QFICJQS RECIBIDOS RESOLUCION 5 martes, 24 enero 2023

PROPIEDAD HORIZONTAL 11 martes, 25 abril 2023

PLANOS 12 martes, 25 abril 2023

: COMPRA VENTA

D tro -
{ﬁ&g&fﬂ%@wmm AlG, CRISTEL QUIROLA LEMA
i scrito-el:" viernes, 01 noviembre 2013 Ndamero de Inscripcign‘!%@?&l-’”—' “FolloAnieldl: 1

Pégina 1/4 - Ficha nro: 83102 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob ec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7739 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESTITUCION A TITULO FUDUCIARIO. Formando parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se encuentra el lote N. 07-06 ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA, TERRENO UBICADOS EN LA PARROQUIA SAN
MATEDO la compafiia UMATAC S.A. debidamente representada por el sefior CesarJavier Mesa Maldonado en calidad de Gerente Genewral de la
compafiia a quien para efectos del presente insctrumentos se lo podra denominar como la Beneficiaria . y por ofra parte la compafiia fiducia s.a.
adminisitradora de fondos y Fideicomiso mercantiles , debidamente representada por la sefiora Wendy de los Angeles Saavedra Chavez en su
calidad de apoderado especial , en su calidad de fiduciaria del Fideicomiso piedra larga a quien se podra denominar como Fiduciaria, corresponde
a la compariia UMATAC S.A. en su calidad de beneficiaria o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios el derecho de recibir como parte de pago
de sus utilidades el lote signado con el numero CERO SIETE GUION CERO SEIS .y tiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE: Siete
metros con ochenta y un centimetros mas siete metros con ochenta y cinco centimetros mas trece metros y lindera con via siete; POR ATRAS:
Veintiocho metros con setenta y seis centimetros y'lindera con lote V- UMEX 4p- cero dos;' POR EL COSTADO DERECHO: Veintitrés metros con
cincuenta y siete centimetros"y lindera con lote niimero cero siete guion dieciocho; POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: Treinta y dos mefros y lindera

con lote cero siete Guion cinco Con un 4rea total de OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS CUEDRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS. I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/lo Razén Soclal Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA UMATAC S A NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : OFICIOS'RECIBIDO
[2/4]RESOLUCION %
Inscrito el: martes, 24 enero 2023

Nombre del Cantéh:——M&NTA?‘ i Y
Oficina donde se guar: ,{l:p_r'iginél:fGOB[_E‘RNQAU,‘_I'Q_; oM
DESCENTRALIZADO}I}"/IUNIQJFAL DEL GANTON N_!_P_\N A
Cantén Notarfa: MANTA T— R
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2;02:?-‘-.
Fecha Resolucién: d & . B
a.-Observaciones: 5N b U 50 Tawm Bei e |
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-014- de fecha 19 de enero del 2023.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST, de propiedad de la compafiia UMATEC S.A. debidamente representada por el Consorcio
SUNSET VIEW, el cual se constiluye especificamente en un conjunto de departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote No.
07-06 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral 1341206000, con un area de 826,91m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

= E Nfimero dé Inscripcién : 5~ Folio Inicial: 0
. > /- e et
: Ni.’lm’erq%de Repertorio: 499 7 Folio Final : 0

Calidad | A /> Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
Ad |
AUTORI@BD ? \ G‘!QBiERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

REPIETARIO | : UMATAGC S.A. MANTA
o TR v\
DADES HORIZONTALES

;4_; QPIEDAD HORIZONTAL
i tiartes) 25(dbril 2023 Nuamero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 0
“Nomb b EARRR Ntmero de Repertorio: 2414 Folio Final : 0
Oficingelonde se guarda el original: NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA

otaria: GUAYAQUIL
tﬁé&ﬁtﬁ &@ggﬁmmienmmmvidencia: martes, 21 marzo 2023

Fecha Resolucién:
a,-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Mediante Resolucion Ejecutiva No, MTA-2023-ALC-014, de fecha 19 de enero del 2023,
expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, resuelve; aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “SUNSET VIEW POST", de propiedad de la Compaiiia UMATAC S.A., debidamente representada por el CONSORCIO
SUNSET VIEW, con RUC 0993358193001, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicadoen el lote Nro. 07-06; de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, del cantén Manta, con clave catastral Nro.
1-34-12-06-000, con un area de terreno de 826.91m2; area comun total 484.10m2; area neta vendible 889.62m2; y area total de 1373.72m2. La
sefiora MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, comparece en calidad de Apoderada Especial de |la compariia UMATAC S.A. '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 83102 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadanoc.manta.gob.ec



m = DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO "SUNSET VIEW POST" MANTA
PROPIETARIO UMATAC S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[4/4]PLANOS
Inscrito el: martes, 25 abril 2023 Niimero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2415 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 marzo 2023

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: :
PLANOS: Mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-014, de fecha 19 de enero del 2023, expedida por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, resuelve; aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SUNSET VIEW
POST", de propiedad de la Compafiia UMATAC S.A., debidamente representada por el CONSORCIO SUNSET VIEW, con RUC 0993358193001;
el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote Nro, 07-06;
~de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, del cantén Manta, con clave catastral Nro. 1-34-12-06-000, con un &rea de terreno de
326.91m2; area comun fotal 484.10m2; rea neta vendible 889.62m2; y area total de 1373.72m2. La sefiora MAYRA ELIZABETH AREVALO
MATUTE, comparece en calidad de Apoderada Especial de la compafiia UMATAC S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

EDIFICIO
PROPIETARIO

EDIFICIO "SUNSET VIEW POS

COMPRA VENTA

OFICIOS RECIBID

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

i

1, - § e
Los movimientos Registrales que constan e['i.es a Ficha® .___ri'i‘cas"iqu
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-02
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : UMATAC S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011800 certifico hasta el dia 2023-05-02, la Ficha Registral Nimero: 83102.

C.CATASTRAL 1-34-12-06-027

PARROQUIA SAN MATEO

BARRIO Urb Ciudad del Mar

DIRECCION EDIFICIO SUNSET VIEW POST
DEPARTAMENTO C3/ URB. CIUDAD DEL
MAR LT. 07-06

486, CRISTEL QUIROLA LEMA |
GUAYAQUIL - ECUADOR s, ek
ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GU:’-\W\QU” - FC[I-J’f-E\ll-fE)-M{?
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MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD
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ABG, CRISTEL OUIRtuL\ ltl(v]
GUAYAQUIL - ECUADOR GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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MANTAE = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Arirrees MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 052023-091204

N° ELECTRONICO : 226547

Fecha: 2023-05-04

E/ suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-12-06-027

Ubicado en: EDIFICIO SUNSET VIEW POST DEPARTAMENTO C3 / URB. CIUDAD DEL MAR LT. 07-06

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 67.27 m2
Area Comunal: 36.6 m2
Area Terreno: 62.51 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0992687029001 __ COMPANIA UMATACSA-.__

b2 4 1 ;f

¥ fre:
i £
3

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: | 71268953

CONSTRUCCION: 53,716.90F %

AVALUOTOTAL: = | /6640543 ' G e
SON: [/  'SESENTAYSEIS MILCUATROGIENTOS CINCO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion re
indica el solicitante; por lo cual salyamoserror,(i-6mision, eximiendo’de, re§ponsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos 0 rep sentaciones grafic l,erré[ﬁigaéf e ";]as citudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamiento'de [a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

5

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO FUE
WMIATERIALIZADO ANTE MI DESOE
PAGINA WEB O SOPORTE FLECTRCONICO
Y QUE CONSTADE waannponasn- FOIAS

sen 13 JUL 2023

o4l
Wy

Direccion de Aval(ios, Catastro y Permisos

Municipales g&ﬁ}'&ﬁﬁ&%ﬁgﬁ

=

TRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL ECUADOR

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
e Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) _

O

1920520Z8XLK7

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

:
L
;
|

Fecha de generacion de documento: 2023-05-23 11:03:00 _
ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOF
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

83097

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23019502
Certifico hasta el dia 2023-07-13:

Codig tas Predial: 1341206022 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: martes, 25 abril 2023 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Edificio "SUNSET VIEW POST", ubicado en el lote 07-08; de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO, ubicado en el Edificio “SUNSET VIEW POST", situada en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Calle Via 7; de la Parroguia
y Cantén Manta.

3.3.- PLANTA BAJA:

tacionamientos; mas las

Ub|cado sobre el Nwel 0,00 del edificio sobre el mismo se ha plamf'cado tres departamentos y nueve plazas

Por el Noroeste: lindera con area comun circulacién en 5,00m.

Por el Sureste: lindera con area comun circulacién y Estacionamiento 8 en 5,00m.
Area: 12,50m2.
AREA NETA: (m2) 12,50. ALICUOTAS: (%) 0,0141. AREA DE TERRENO: (m2) 11,66. AREA COMUN: (m2) 6,83. AREA TOTAL: (m2) 19,33.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3325 viernes, 01 noviembre 2013 1 1
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 5 martes, 24 enero 2023 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 martes, 25 abril 2023 ' 0 0
HORIZONTALES

12 martes, 25 abril 2023 0 0

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADO
Pégina 1/4 - Ficha nro: 83097 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https: //porfa.'crudadano manta. gob ec




m- el DIRECCION REGISTRO
' T fi cambiol b -
ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LAPROPIEDAD

Inscrito el: viernes, 01 noviembre 2013 Niimero de Inscripcion : 3325 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 7739 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

RESTITUCION A TITULO FUDUCIARIO. Formando parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se encuentra el lote N, 07-06 ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA, TERRENO UBICADOS EN LA PARROQUIA SAN
MATEO la comparila UMATAC S.A. debidamente representada por el sefior CesarJavier Mesa Maldonado en calidad de Gerente Genewral de la
compafila a quien para efectos del presente insctrumentos se lo podra denominar como la Beneficiaria . y por otra parte la compaiia fiducia s.a.
adminisitradora de fondos y Fideicomiso mercantiles , debidamente representada por la sefiora Wendy de los Angeles Saavedra Chavez en su
calidad de apoderado especial , en su calidad de fiduciaria del Fideicomiso piedra larga a quien se podra denominar como Fiduciarla, corresponde
a la compaiiia UMATAC S.A. en su calidad de beneficiaria o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios el derecho de recibir como parte de pago
de sus utilidades el lote signado con el numero CERO SIETE GUION CERO SEIS .y tiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE: Siete
metros con ochenta y un centimetros mas siete metros con ochenta y cinco centimetros mas trece metros y lindera con via siete; POR ATRAS:
Veintiocho metros con setenta y seis centimetros y'lindera con lote V- UMEX 4p- cero dos;' POR EL COSTADO DERECHO: Veintitrés metros con
cincuenta y siete centimetros"y lindera con lote niimero cero siete guion dieclocho; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Treinta y dos metros y lindera
con lote cero siete Guion cinco Con un &rea total de OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS CUEDRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPARIA UMATAC S A NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO . FIDEICOMISO PIEDRA LARGA . e NO, DEFINIDO

F s i f

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/4]RESOLUCION = "% 4
Inscrito el: martes, 24 'fer!er_q'zbza'
Nombre del Canlf.ﬁ_n':‘.rj}dAN,"C{\:f e %
Oficina donde se guarda el original; GOBIERNO AUTONOMO',
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA = iz
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10/enero 2023
Fecha Resolucién: g dae b

a,-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-014- de fecha 19 de enero del 2023.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST, de propiedad de la comparifa UMATEC S.A. debidamente representada por el Consorcio
SUNSET VIEW, el cual se constituye especificamente en un conjunto de departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote No.
07-06 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral 1341206000, con un area de 826,9Tm2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

... Folio Inicial: 0
. Folio Final : 0

= i
K

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO UMATAC S.A, MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 25 abril 2023 Nidmero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 2414 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: GUAYAQUIL

‘} 3 Pl

Vil \DE OPIEDAD HORIZONTAL: Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-014, de fecha 19 de enero del 2023,
It Bleobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, resuelve; aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
fak dej’Edificio 'f$UNSET VIEW POST", de propiedad de la Compaiila UMATAC S.A., debidamente representada por el CONSORCIO

3%@&5«%%1\ LEMA
UAYAQUIL - ECUADOR
Pégina 2/4 - Ficha nro: 83097 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LAPROPIEDAD
el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble

de la parroquia Manta, del cantén Manta, con clave catastral Nro.
ta vendible 889.62m2; y area total de 1373.72m2. La

SUNSET VIEW, con RUC 0993358193001,
se encuentra ubicado en el lote Nro. 07-06; de la Urbanizacién Ciudad del Mar,
1-34-12-06-000, con un area de terreno de 826.91m2; drea comun total 484.10m2; area ne
sefiora MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, comparece en calidad de Apoderada Especial de la compaiila UMATAC S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO "SUNSET VIEW POST" MANTA
PROPIETARIO UMATAC S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[4 /4] PLANOS

Inscrito el: martes, 25 abril 2023 Niimero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2415 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 marzo 2023
"\ Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS: Mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-014, de fecha 19 de enero del 2023, expedida por el Gobierno Auténomo
orla al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SUNSET VIEW

Descentralizado Municipal del Cantén Manta, resuelve; aprobar la Declarat
POST", de propiedad de la Compaiiia UMATAC S.A., debidamente representada por el CONSORCIO SUNSET VIEW, con RUC 0993358193001;
el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote Nro. 07-06;

de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, del cantén Manta, con clave catastral Nro. 1-34-12-08-000, con un area de terreno de
826.91m2; area comin.total 484,10m2; areaneta vendible 889.62 a-sefiora MAYRA:ELIZABETH AREVALO
MATUTE, comparece i 3 ADoi e | i . e

b.- Apellidos, Nomt { e I3

m2;y-drea:total,d
fila UMATAC S.A

Calidad

EDIFICIO
PROPIETARIO

] b
Y UMATAC S.A.

D

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: y a;mero' & Inscripriongs:
COMPRA VENTA

OFICIOS RECIBIDOS

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >>

=z

e

| Los movimientos Registrales gque constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-07-13
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : UMATAC S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23019502 certifico hasta el dfa 2023-07-13, la Ficha Registral Nimero: 83097.

anly

S

Sas e

ai?ASEI

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADO¥
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Puede verificar la valdez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas,

GUAYAQUIL,

13 4002023
Al

i TEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

'E 'E;! Firmado eleclrénicamente por:
,:!: ] GEORGE BETHSABE
i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se dlera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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m L3 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDif = MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-091249

N° ELECTRONICO : 2265867

Fecha: 2023-05-04

E| suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-12-06-022

Ubicado en: EDIFICIO SUNSET VIEW POST ESTACIONAMIENTO 7 / URB. CIUDAD DEL MAR LT. 07-06

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12,56 m?
Area Comunal: £.83 m?
Area Terreno: 11.66 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0992687029001 CQMPANlA UMATACS.A-~.

DOLARES ES DE:

CUYO AVALUO VIGENTE EN

TERRENO:  § = = 2,366.9

CONSTRUCCION : B0,

AVALUO TOTA W 2e4r2 (L Ve Ry Vi

SON: | 'DOs MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES 27/100.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida.para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salyamos_error; g’f-'ﬁmisiéh{ eximienda de, re§bonsébi|idad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos @ representaciones grafi ; citudes correspondientes.

ficas erréneas; en las solic
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamientode la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

DOy FE QUE ESTE DOCUMENTO FUE
WMATERIALIZADO ANTE MI DESPE
PAGINA WEB O SOPORTE ELECTRONICO
Y (QUE CONSTADE cammeifpmmnm- FOJAS

csaaut, 13 JUL 2023

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

_ CATSTEL QUIROLA LEM
GUAYAQUIL ECUADOR

Ag, ST QLo

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de _e_xpi;qc{én:__ c{omingo 31 diciembre 2023 -
T o digo Sequro de Verificacion (CSV)

~ 192098P5RJLLI

i
i Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
i _opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

i

——,

ABG. CRISTEL QUIROLA LEN2
GUAYAQUIL - rzc:u,}\[‘im \Y

Fecha de generacién de documento: 2023-05-23 10:44:26
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ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

83079

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011802
Certifico hasta el dia 2023-05-02:

, . EGIS
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1341206005 " Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: martes, 25 abril 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Edificio “SUNSET VIEW POST", ubicado en el lote 07-06; de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA, ubicada en el Edificio “SUNSET VIEW POST", situada en la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Calle Via 7; de la Parroquia y Canton
Manta.

3.1.- SUBSUELO 2:

Ubicado sobre el Nivel -6
respectivas areas comun;

3.1.5.- BODEGA 5

Por arriba: lindera

Por abajo: linder

Por el Suroeste: lindera con Bodega 6 en 2,55m.

Por el Noreste: lindera con Bodega 4 en 2,55m.

Area: 4,59m2.

AREA NETA: (m2) 4,59. ALICUOTAS: (%) 0,0052. AREA DE TERRENO: (m2) 4,30. AREA COMUN: (m2) 2,51. AREA TOTAL: (m2) 7,10.

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ntmero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3325 viernes, 01 noviembre 2013 . 1 1
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 5 martes, 24 enero 2023 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 martes, 25 abril 2023 0 0
HORIZONTALES

PI,eNaS PLANOS 12 martes, 25 abril 2023

it &

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR -

AR
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ALCALDIA
Inscrito el: viernes, 01 noviembre 2013 Numero de Inscripcién : 3325 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio; 7739 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESTITUCION A TITULO FUDUCIARIO. Formando parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se encuentra el lote N. 07-06 ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA, TERRENO UBICADOS EN LA PARROQUIA SAN
MATEO la comparia UMATAC S.A. debidamente representada por el sefior CesarJavier Mesa Maldonada en calidad de Gerente Genewral de la
compania a quien para efectos del presente insctrumentos se lo podra denominar como la Beneficiaria . y por otra parte la compafiia fiducia s.a.
adminisitradora de fondos y Fideicomiso mercantiles , debidamente representada por la sefiora Wendy de los Angeles Saavedra Chavez en su
calidad de apoderado especial , en su calidad de fiduciaria del Fideicomiso piedra larga a quien se podra denominar como Fiduciaria, correspande
a la compadia UMATAC S.A. en su calidad de bensficiaria o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios el derecho de recibir como parte de pago
de sus utilidades el lote signado con el numero CERO SIETE GUION CERO SEIS .y fiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE: Siete
metros con ochenta y un centimetros mas siete metros con achenta y cinco centimetros mas trece metros y lindera con via siete; POR ATRAS:
Veintiocho metros cén setenta y seis centimetros y'lindera con lote V- UMEX 4p- cero dos;' POR EL COSTADO DERECHO: Veintitrés metros con
cincuenta y siete centimetros"y lindera con lote niimero cero siete guion dieciocho; POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Treinta y dos metros y lindera
con lote cero siete Guion cinco Con un &rea total de OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS CUEDRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPARIA UMATAC S A NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO —..FIDEICOMISQ PIEDRA LARGA NODEEINIDO, -MANTA

3

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2/4]RESOLUCION. e

_..__Folio Inicial: 0
Folio Fi_§1al 10

Inscrito el: martes, 24 enero 2023.

Nombre del Canton: MANT Y
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOM
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA . - it

Fecha de Otorgamiento/Providencia: m rtes, 10 :_einero 2923

- S

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-014- de fecha 19 de enero del 2023.- Aprabar la Declaratoria al Régimen de

Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST, de propiedad de la compafiia UMATEC S.A. debidamente representada por el Consorcio

SUNSET VIEW, el cual se constituye especificamente en un conjunto de departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote No.

07-06 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral 1341206000, con un 4rea de 826,91m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO UMATAC S.A. MANTA

eisfﬁ de : PROPIEDADES HORIZONTALES
¥

Niamero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 0
al Nimero de Repertorio: 2414 Folio Final : 0
de se guarda el original: NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA
1 dtaria;: GUAYAQUIL
2

=1 de Otorgaimig{ltoIProvidencia: martes, 21 marzo 2023
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CONSTITUC!ON DE ,RRORIEDAD HORIZONTAL: Mediante Resolucion Ejecutiva No, MTA-2023-ALC-014, de fecha 19 de enero del 2023,
expedida pér el Gobigrho Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, resuelve; aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad

Horizontal dé_ll.,Ediﬁcid "SU&SET VIEW POST", de propiedad de la Compaiiia UMATAC S.A., debidamente representada por el CONSORCIO

ABG, CRISTEL QUIROLA LENA
GUAYAQUIL - ECUADO
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SUNSET VIEW, con RUC 0993358193001; el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en el lote Nro. 07-06; de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, del cantén Manta, con clave catastral Nro.
1-34-12-06-000, con un 4rea de terreno de 826.91m2; drea comin total 484.10m2; area neta vendible 889.62m2; y 4rea total de 1373.72m2. La
sefiora MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, comparece en calidad de Apoderada Especial de la compaiiia UMATAC S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO "SUNSET VIEW POST" MANTA
PROPIETARIO UMATAC S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[4/4]PLANOS
Inscrito el: martes, 25 abril 2023 Namero de Inscripcién : 12 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 2415 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 marzo 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS: Mediante Résolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-014, de fecha 19 de enero del 2023, expedida por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, resuelve; aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "SUNSET VIEW
POST’, de propiedad de la Compafila UMATAC S.A., debidamente representada por el CONSORCIO SUNSET VIEW, con RUC 0993358193001,
el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote Nro. 07-06;

de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, del cantén Manta, con clave catastral Nro. 1-34-12-06-000, con un &rea de terreno de
u a vendible 889.62m2;-y:drea-fotal-de 137 72m2:-l-a-sefiora MAYRA-ELIZABETH AREVALO

MATUTE, comparecg &
b.- Apellidos, Nombre
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los {inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-02
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : UMATAC S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011802 certifico hasta el dia 2023-05-02, la Ficha Registral Nimero: 83079.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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MANTC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
digkrdyt rnlans MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-091208

N° ELECTRONICO : 226550

Fecha: 2023-05-04

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-12-06-005
Ubicado en: EDIFICIO SUNSET VIEW POST BODEGA 5 / URB. CIUDAD DEL MAR LT. 07-06

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4,59 m2
Area Comunal: 2,51 m2
. Area Terreno: - 43m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0992687029001 _ COMPANIA UMATAC S.A.-, o )

AT

-

|

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
T —— 3 e I

TERRENO: e e

CONSTRUCCION: s

AVALUO TOTAL:. Wel e Ym0
SON: : 'CUATROMIL )S CUARENTA Y TRES DOLARES 40/400.. . e

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida,para el tra

mite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salyamos!error,i‘omisioh, exifienda de, responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones/graficas err neas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamiento'de [a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO FUE
WMATERIALIZADO ANTE NI DESDE
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BG. CRISYEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales ABG, CRISTEL QUIROLA LEM
GUAYAQUIL - ECUADOR

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
P e édigo Seguro de Verificacion (CSV

192056WY3LZI9

¢ Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec i
] opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR ?

Fecha de generacién de documento: 2023-05-23 10:55:37
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m [ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

ALEALBIR, | MUNICIPAL DEL CANTON MANTZ

N° 052023-091017
Manta, martes 02 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(’)N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de UMATAC S.A. con cédula de ciudadania No. 0992687029001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR
Manta. ;‘3-" "-.‘\ 7' i3 | i e S e ALY

de la Municipalidad del Canton

L]

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 02 junio 2023
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Edificio Sunset View Post

CERTIFICADO

Por medio de la presente tenemos a bien confirmar que los inmuebles signados
con cédigo catastral Nos. 1341206027 (Departamento C3), 1341206005 (Bodega
5) y 1341206022 (Estacionamiento 7), a la fecha no adeudan valor alguno por
concepto de alicuotas de mantenimiento.

Julio del 2023,

Atentamente,

Bleder(\:orp S.A.

Mayra Arévalo Matute
Administradora

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADORF

Puerto Santa Ana, edificio Sotavento, oficina 302
Teléfono 04-3703210 / 0994358154
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ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

GRLHENEH QUROLARERIR
_GUAYAQUIL + ECUADOR

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2023-ALC-014

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26; “El derecho a la propiedad en fodas sus formas, con
funcién y responsabilidad sacial y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas piiblicas, entre ofras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: "El sector
puiblico comprende: Numeral 2. Las entidades que Integran el régimen auténomo
descentralizado”, '

el Art. 226 de la Canstituciéon de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores piiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)"

el At 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacién”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantor’,

el Art. 426 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador manda que  "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territarial, Autonomfa y
Descentralizacion, sefiala:  “Son  funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal Jas siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,

parcelacién, lotizacion, division o cualquler otra forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comuhales”

el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomla vy .
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobiermno
Auténomo  Descentralizado ~ Municipal. - Los  gobiernas, "\ gk
descentralizados municipales, tendrd las siguientes competenciag exclsivas,sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el controi_,gsdbre oy
ocupacién del suelo en el canton...” (A

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOE
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Que el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auiénomo descentralizado
municipal; [) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acfo administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en efercicio de la funcién
administrativa que produce efectos jurldicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los deparfamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u ofro espacio ptblico direcfamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio ptblico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El fitulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, depariamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio ptiblico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. {...)"

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: "Corresponde a las
municipalidades determinar Jos requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de Ia
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de Ja propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Aris. 11y 12 (...)”

N\’ el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Harizontal, sefiala:
1B "DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En fa
f Declaratoria de Propjedad Horizontal, que seréd aprobada por la respecliva

exclusivamente o de un conjunto mixto, Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismao, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canton Manta, prevé: "REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
oA Munfcipa! de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
\% Saljeitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
‘ lcomun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
2% Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, éreas
="\ comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
ABG. CRISTEL Qﬁhﬂ?&%‘}_ﬁ‘rmad@ por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes

Gu?ﬁlfﬁ%g\f’;-ﬁ|QU:“((-?,F,“{?§N’?I‘BCES actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
IUE | -EC OR
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Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. £l cuadro de alfcuotas contendrd Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las éreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las éreas de uso comunal no se asignara alicuotas, deblendo
constar de manera detallada la superficie y el destino®.

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantdn Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacién, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de fres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
natificada por la Secretaria General al o los inferesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamierto
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos afios el o los interesados qgue hayan obienido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de Ja Propiedad del Cant6n; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamente”.

——

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, 1, Urbanizaciones, 1.
Resiructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
&reas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Que mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anfbal Intriago Quijano, Alcaide del

A Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 19 de

0" R / octubre de 2022, suscrito por el sefior Camilo Javier Mesa Salazar en calidad de

Representante Legal de CONSORCIO SUNSET VIEW con RUG 0993358193001

y a su vez en donde la Compafia UMATAC S.A, es propietaria del "EDIFICIO

SUNSET VIEW POST". Indica lo siguiente: (...) Solicito se me apruebe y emita la

resolucion para incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio Sunset

= WA View ubicado en el lote #07-06 de la Urbanizacién Ciudad del Mar de propiedad de

ABG. CR’STE;HBE@&LFA%OR la Compafila UMATAC S.A. para este fin adjunto foda fa documentacion legal y
GUAYAQ técnica que corresponde (...)"

M
]

‘4 A D
Qe mediante oficio susarito por el Ing. Arturo Javier Avilés PBFE%%’% pbdél:&ic_jo
P57 Especial de Banco Pichincha C.A., de fecha 10 de noviembre de 2022, \en doptle
Wiy by senala: '(...) Bl Banco Pichincha C.A. a través del presente documento sanifiesta
\ "L T sl conocer, estar de acuerdo y no tener ninguna observacion o impedifpento araque
SR UMATAC S.A., CONSORCIO SUNSET VIEW, INMOBILMESA StA; METROS
e M mCUADRADOS, ESTRATEGAS INMOBOLIARIOS S.A., M I0BILIARIA,
IR Er i
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framite, gestione y obfenga el acto administrativo de aprobacion e inscripcién de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal sobie el predio con el cédigo catastral No. 1-
34-12-06-000. Sin perjuicio de esto, el BANCO PICHINCHA C.A. deja constancia
que el gravamen de hipoteca abierta sobre el referido inmueble continuara vigente

Lo

Que mediante memorando Nro. MTA-DAGCP-MEM-151220221615, de fecha 15 de
diciembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alclvar Lopez, Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion ala
peticidn del sefior Camilo Javier Mesa Salazar en calidad de Representante Legal
de CONSORCIO SUNSET VIEW con RUC 0993358193001 y a su vez
debidamente representando a la Compafifa UMATAC S.A., concluye en lo
sigulente: '{...) Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio "SUNSET
VIEW POST”, y por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizontal (...)".

Que mediante Certificado de Solvencia No. 32698, de fecha 28 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (7/8), se realizd una compraventa a favor de la Compafifa UMATAC S.A,
de un lote de terreno signado en el lote 07-06 ubicado en la Urbanizacion Ciudad
del Mar de la Parroquia Manta del Cantén Manta. De fecha 18 de septiembre de
2013 e inscrita en el Registro de la Propledad del Cantén Manta el 01 de noviembre
de 2013, con clave catastral No. 1-34-12-08-000 con un area fotal de 826.91mz2,

Que mediante Certificado de Solvencia No. 32698, de fecha 28 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Marita, en su movimiento
registral (8/8), se realizd una Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar
y Gravar a favor de Banco Pichincha C.A. de un lote de terreno signado en el lote
\' (07-06 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroguia Manta del Cantdn
A Manta. De fecha 19 de abril de 2022 & inscrita en el Registro de la Propiedad del
74 Canton Manta el 26 de abril de 2022, con clave catastral No. 1-34-12-06-000 con
un area total de 826.91m2.

ABG. CRJST
GUAYAQ, {&&%‘?ﬁedlante informe No. MTA-DPSIHINF-100120231402, de fecha 10 de enero de

i AR /2023, suscrito por fa Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradara Sindica
G ~“Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términas: “(...) Segtin
. informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-151220221615, de fecha
_." de diciembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcfvar Lépez, Directora
N % de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que,
O - @{,,haberse presentado a esta Municipalidad foda la documentacion técnica, legal y
s -‘}{Ef EUhISs estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST, y por
N cumplir con Jo previsto en la Seccién 6f2- De la Declaraforia de Propiedad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
g Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de
" .. Propiedad Horizontal.

A CPor tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaliios, Catastros, Permisos
A Mumc.'pales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
) /I propiedad horizontal del Edificio "SUNSET VIEW POST’, de propiedad de la
¢ Compaiila UMATAC S.A., debidamente representado por el CONSORCIO

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR
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SUNSET VIEW con RUC 0993358193001, el cual se constituye especificamente
en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado en el Jote N.- 07-06 de la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia
Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-34-12-06-000, con un area de
terreno de 826.91m2: 4rea comln fotal de 484.10m2; é&rea neta vendible de
889.62m2; y Area lotal de 1373.72m2 segin el informe técnico realizado por la
Direccién de Avaltios, Catastros, Permisos Municipales y Setvicios Ciudadanos;
ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la
méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucion
Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte un acfo
administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

i,

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“SUNSET VIEW POST", de propiedad de la Compaffa UMATAC S.A., debidamente
representado por el CONSORCIO SUNSET VIEW con RUC 0993358193001, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el lote N.- 07-06 de la Urbanizacion Ciudad del Mar
de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-34-12-06-000, con
un area de terreno de 826.91m2; area comtin total de 484.10m2; area neta vendible de
880.62m2; y 4rea total de 1373.72m2 segun el informe técnico realizado por la Direccion
de Aval(ios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma
parte integral de la presente resolucion,

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asf como
i a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
' Ciudadanos: Gestién Financiera, Procuradurfa Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes

IAMA oo . . . yapIQIped mrkL
GMIN_ E5 para que se dicte este acto administrativo. 46 CAICTEL OUIROLA LEMA NOTARIA SEXARFSIE,
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPJETARIOS DEL EDIFICIO SUNSET VIEW POST
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado SUNSET VIEW POST, esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se levanta
sobre el lote ubicado en fa Via 7 de la urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta del Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre &l solar antes descrito, se levanta una construccion lipo edificio compuesto de dos subsuelos, planta baja y
primera planta alta. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o temporal

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST con el fin de que
contenga las normas sobre adminisiracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del

edificie.
_ Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST, celebrada el dia ... de ........ del 2022, de
{ conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propledad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta

: y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE GOPROPIEDAD DEL EDIFICIO SUNSET VIEW POST

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO El Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio SUNSET VIEW POST, se rige por
lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horlzontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO El presente Reglamento Interno flene por objeto establecer los principios y normas sobre administracion,
conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarlos,
facultades y forma de eleccion del Administrador, disfribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
lo atinente a los intereses de los copropletarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD Las disposiciones del presente Reglamento fnlemo, fienen el caracter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por lodos los copropietarios, arendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradares, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que
ocupen por cualquier causa legal, el Edificio,

P

Art.4.» VIGENCIA EI Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST, entrara en vigor desde su
/'nscripcﬁén en el Regisiro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de
J;;opiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST

At 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SUNSET VIEW POST El Edificio esta compuesto por un cuerpo principal de un
fiso alto, una planta baja y dos subsuefos. La estructura del edificio es de hormigdn armado sismo-resistente, cimentada
. 4sobre pllotaje de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes son de bloque alivianado de
R cemento, Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato importado. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con
ABG, CRISTEL QUIRO 0s independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio cuenfa cenAln sistema de
GUAYAQUIL- sequridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajelines con mangueras y-e tinfores po plso,
< A fp lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores, Ademas, liene una infraestruc’i‘u!‘a d a]armas"{\gontra

Q, . ,;ijwendio. La fachada es de mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio, La cubierta es de hormigon armado) 7

N
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6. BIENES EXCLUSIVOS Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos, estacionamientos y bodegas
pertenacientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propletario de un departamento, bodega, estacionamiento, o la
persona a quien el propletario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, conceslonario, comadatario, usuario, etc. no podréa
destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la franquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 & la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos, estacionamientos y bodegas no podrén destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, abacerlas, licoreras, salas de juego, U ofro uso o destinacion que no sea el
de prestacion de servicios de residencia permanente o temporal,

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo Implicito de siniestro por fuego o acclon quimica.

Art. 8.- DEREGHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los fitulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio SUNSET VIEW POST, podrén usar su departamento, estacionamiento y bodega de conformidad con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interna, Cualquiera que sea el acto
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los blenes de propledad comin que
corresponda al fitular del dominio del departamento, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, contribuciones y demés tributos que afecten
a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Para introducir madificaciones en los bienes exclusivos es
necesario:

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o salubridad del Edificio SUNSET
VIEW POST, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también
que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente
reglamenio interno; Y, '

Que ¢l propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta,
respetando ademés el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

ﬁ Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULQ, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecio de los bienes exclusivos las
siguientes: :

~ Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los departamentos ,
bodegas y estacionamientos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los
bienes comunes o a ofro bien excusivo;
1TAR Y Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspecdionar o realizar trabajos de interés
O sepmin que afecten a los bienes comunes 0 @ bienes excluslvos vacinos;
antener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad,

i 73 '+, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES
fEXCLUSIVOS Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

f QHIROLA ‘ﬁ%izar ohras sobre sus bienes exclusivos sin curnplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
reglamento, y del presente reglamento interno; ~TAR
-~ Construir nuevos pisos, locales, oficinas, consultorios, o hacer construcciones dethqmalquier‘nlh.
Bejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ltey de Proj
{ reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacionf
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interfio;
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EDIFICIC SUNSET VIEW POST

- Deslinar el bien exclusivo a un objeta distino para el cual fue construido, es decir, residencia permanente o temporal, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

- Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfleran distorsionen tas andas radiales y de television o
alteren el fiujo de la carriente eléctrica;

- Almacenar sustancias expiosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia,

- Realizar actos en general que sean conlrarios a la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y al presente reglamento
interno,

- Los niveles de miisica no podréan exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.

A

e

CAPITULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST, las areas de circulacién exterior, escaleras, cuarlos de equipos, cuarfos
técnicos, lobbys, cuartos de bombas, y areas verdes,

Art. 14~ DERECHOS INSEPARABLES La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En.la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de
éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al
propistario en sus derachos de uso sobre los bienes comunes del Edificio SUNSET VIEW POST, y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Edificio SUNSET VIEW POST, no podrén ser aprapiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios aprobar la reparacion de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se lrata de reparaciones necesarias y urgentes
por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el
derecho de dominia, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea
de Copropietarios. )

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropletarios autorizara la modificacion,
construceion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador ylo el
Presidente, siempre y cuando, no confravenga la Ley de Propiedad Horlzontal, su reglamento, el presente reglamento
interno, la Ordenanza Municlpal del canton Manta sobre Propledad Horizontal, €l Cédigo Civil, y todas las deméas
disposiciones lagales que regulan la Prapiedad Horlzontal en la Repliblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y,
en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre hienes exclusivos del Edificio SUNSET VIEW POST,

" respecto de los bienes comunes lo siguiente:

AR/

~Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, ios bienes comunes;

¥ _ Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarlo a su destino natural u obstaculizar de algin modo el legitimo
, derecho y uso de los demas;

&P - Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fiadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de

J4 los bienes comunes;
- Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

\ENBbstruir fas dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles, u objetog-que impidan el Tibre

IROLA oy T TR
EBG %&&5‘1}# ECUARSRIto o afecten la estética, buena presentacion y limpleza del inmueble, quedando_ facultado el Presidente ylo el
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Administrador para el inmediato refiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la*realiza
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; "
~ Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen |2, ondas r
alteren el flujo de la corriente eléctrica; ¥
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

- Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar réotulos, carteles, letreros, anunclos, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las paredes
o cualquiera de las areas comunes;

~ Oponerse a la enfrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos designados por
ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

- Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleza respecto de los pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales U ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez cancelados los valores facturados o liquidados;

- Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita oforgada por el Administrador del Edificio, en ta
que se certifique que esté al dia en el pago de sus obligaciones para con el Edificio;

~ EI Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas
que se efectiten por los copropietarios; y,

- Ulilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares,
salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador,

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES La reglizacion de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones & que hubiere lugar,

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habitual, debera presentar
la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas 0 que de alguna manera atenten
contra el pudor de los demés copropietarios. :

Art. 24.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios
asignados, es decir, los parqueos ubicados en la planta baja del Edificio. Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas,
empleados domésticos o cualquier otro trabajador el uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los
serviclos de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenade por el Administrador, Es
prohibido hacer uso del plio, o alarmas en los parqueos. El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones sera
sanclonado con una multa de valor fijado por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios, Quienes infrinjan esta
disposicién, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por el Administrador del edificio.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS La admision de mascotas o animales domésticos serd debidamente contralado. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracion del Edificlo,

Art. 24.- MIORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en el pago de expensas ordinarlas o extraordinarias, el
Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la fasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a més de los correspondientes gastos de
cobranza exlrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropletario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dfas de acordadas, el Administrador
podra iniclar las acclones legales para su cabro de conformidad con la legislacion vigente,

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o estacionamianto otorgado a sus arrendatarlos
ylo comodatarios, emanado del respeciivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,

&G, CRISTEL QUIROLA LENesumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
{UAYAQUIL - ECUADQBrminado el contrato de arrendamiento o comodato Y proceder a la recuperacion del, dqpﬁ_r.tamgjnlo, bodega o
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Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de Copropietarios estaré facultada a imponer sanciones de acuerdo con la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, 'y de las demés disposiciones que regulan la propiedad
harizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obligaciones de fos copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en |a forma y.con las limitaciones
legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sabre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Interno;
- Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través del volo, de peficién y en general hacer
uso de las demas atribuciones que la Ley de Propledad Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le
asignan como miembro de ese érgano colegiado;
. ~ Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General; del Presidente y del Administrador;
- Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por jos 6rganos competentes de la administracion;
- Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes;
- Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de
treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que aclle en casos de emergencia;
Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis
que celebre el copropietarlo respecto de sus bienes exclusivos, en.virtud: de la cual el adquirente o el usuario de ellos
conoce y se somete expresamente al presente reglamento inferno, conoce el valar de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el
Directorio General, Adiclonalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican con anterioridad al Adminisirador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara
ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
~ Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exiraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora y
mantenimiento de los bienes comunes;
- Sefialar domicliio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del Edificlo, En caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se harén en su bien exclusivo;
- Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas y demas que
fueren necesarias; y,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horlzontal, su Reglamento, y en el presente
Reglamento Interno. ’

i,

i

Art. 77.- DEREGHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES Para que los copropietarios o usuarios fengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberéan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropiatarios.

/ Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
W ¥ exanera al copropletario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones exiraordinarias y, en
\ caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés activan vigente del Banco Central del
1 Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Mt Art. 20.- REPRESENTACION Cuando un bien exclusivo perfenezca a dos 0 més personas, estas deberan nombrar un
OLA LERendatario en forma legal para que los represente en fodo lo relacionado con la propiedad y su admi Istracion.
AEHER A FebABoR CARL

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO ?E}( o 4

.,{v DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO La Asamblea General de Copropi qrioské su ré{ﬁnigrtprdmﬁa;h_
: 'ﬁ*a%ré y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto dq-‘gﬁﬁtef'!icr"@égs‘q;;\-‘;_{\.
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conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el
déficit o el superavit del ejercicio anterior. EI presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta
diclembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES La Administracion de los bienes comunes estara a cargo
del Administrador del Edificio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las
4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes,
mantenimiento de equipos, Gtiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su aquipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su segura.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificlo, contribulr &l pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporclonalmente a la alfcuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes segtn el presupuesto aprobado. Ademés, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan
al Edificia,

Cada Coprapietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estars exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el litular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco
dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Coprapietarios resulte
Insuficiente para satlsfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordarén los gjustes requeridos y se fijarén las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropletarios, las que serén exigibles a partir del mes inmediato pbsterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para
obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS Los gastos de reparacién o reposicion que se originen
en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable
en forma solidaria.

Art. 36,- DEL FONDO COMUN DE RESERVA Se establece la obligacién de crear un Fondo Comiin de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comin, para gasfos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayar como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo con la vida (il de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por cienta (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIl- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS La administracion y control del Edificio estar4 a cargo de la Asamblea de
Coprapietarios, del Directorio General, de} Presidente y def Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de Copropietarlos es la méxima autoridad administrativa

A se compone de los coproplelarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con &l quorum y las deméas
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA La Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la Asamblea
General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin corresponda, el
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc, El Presidente ser4 elegido por la Asamblea para
el perfodo de un afio y podré ser reslegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la
Asamblea ofro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
Edificio.

Art, 41.- SESIONES La Asamblea de Copropletarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias
se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se
reallzarén cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o exiraordinarias, seran hechas por el
Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a pelicion de uno de los miembros del Directario, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del tofal de votos del Edificio.

En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropletarlos pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total de votos del inmueble
en propledad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria, ‘

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dlas habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de
reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion, '

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para una
segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convacatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios
presentes, No podr& modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL La Asamblea Universal pedré reunirse sin previa convocatoria en cualquier momenta,
slempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se frataré de-una Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM E! quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado por la
concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente més del 50% de las alicuotas de
propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
quarum quedara establecido con el ndmero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes. A efectos
de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropletarios con derecho a voto.
Ef Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada asisfente a la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier ofra
cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus
respeclivas alicuiotas.

Art. 45.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por sf o por medio de representante. La
representacion se otorgaré por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta
de la respectiva sesion.

Art. 46.- DEREGHO DE ASISTENCIA Es el copropietarlo quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su

/ _e;yendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

AWrt. 47.- VOTACION Las decisiones de la Asamblea se fomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de

bs votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas
me%afas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.
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Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES

- Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este (ltimo a su vez sera
el Presidente del Direclorio General;

~ Elegir y remover de sus cargos, a los fres mismbros que conforman el Directorio General;

- Examinar y resolver sobre informes, cuentes, balances y presupuesfos que le presentaren el Directorlo General, el
Presidente y/o el Administrador;

- Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de confribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios,

- Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yfo del Administrador, que sean contrarias a la
Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

- Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

- Ordenar, cuanda lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

- Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y carrecto desempefio
de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y &l monto de la misma;

- Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

. Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento General;

- Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL El Directorio General, estara integrado por tres copropietarios del Edificio, elegidos
por la Asamblea de Capropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su
Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en el efercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y
a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto, Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo. Acluard como Sacretario del Dirsctorio General, el Secretario de la Asamblea de
Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.
¢ £

Art. 53.- RENUNCIA El Directorio General debera aceptar las renunclas y conceder las licencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar en el acta de |a respeciva
reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respeciivo deberd confinuar en sus funciones hasta tanto sea
reemplazado.

) - Art. 54.- GONVOCATORIA Y SESIONES | Directorio General se convacaré y fendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
{ Las reuniones ordinarias s las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las exiraordinarias, durante los
' nueve Ultimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES E! Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquler momento o
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se fratara de una reunion universal.

<A R Art, 56.- QUORUM El quérum para las reuniones del Direc_torio General estara integrado por la concurrencia de un numero

/  de miembros que representen més de la mitad. Si no hubere tal quérum se hara una segunda convocatorla, la que podra
iniciarse una vez que hayan franscurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion,
con la adverlencia de que la reunién se efectuaré con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario

- del mismo. De ser al caso, el Directorio General podré Invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
\BG. CRISTEL UIROLA LEMInherente y puntualizado en la convocaloria. El Direclorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
3UAYAQUIL - ECUADORpecializados o Profesionales que, asisfiran con voz, pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacion de
1A p?rgana alguna, Inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

y Y 1A A
M58, VOTACION Y DECISIONES Cada miembro del Directorio General fiene derechq &in vop. "Las‘ decisiones del

Hitorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de Iog concurrnies #la sesitm—En~.
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunién:; llevaran
las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto, Bl Secretario
llevaré bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de tas Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para fodos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre blenes
exclusivos ylo comunes del Edificio.

Art, 61,- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL

~ Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e informes que
le presentare la Administracion;

- Preparar y poner a consideracion de fa Asamblea de Copropietarlos la proforma del presupuesto anual de gastos del
edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

~ Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades

del Edificio;
,. ~ Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado en
{ propledad horizontal;

- Preparar y presentar a la Asamblea de Copropletarios para su aprobacion, en concordancla con la Ley de Propiedad
Horizontal y ef Reglamento General, el proyecto de Reglamento Inferno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacian de los copropietarios;

- Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persena que desempefiar la administracion del Edificio;

Autorizar por escrito al Administrador, para que confrate los servicios de los empleados necesarios para la administracion de
los bienes comunes, y sefialar sus respeclivas remuneraciones; ¥,

Resalver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y
la Administracian. ’

Adicionalmente, podré ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y esfe reglamento interno. i

Art. 62.- DEL PRESIDENTE El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés sera el Presidente del
Directorio General, seglin corresponda, seré elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser
reslegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropielarios y del Directorio General, segin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

’i ¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara a
otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General confratard una poliza de seguro contra incendio y dafos a los
ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
sequros corespondientes, los contratara a favor de los copropietarios; ¥,

&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquélias establecidas
en la Ley de Propiedad Horizontal, ¢! Reglamento General y este regiamento interno.

Q 1 . R /  Art. 64,- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la adminisiracion del Edificla, seré elegido por la Asamblea de

) TN U Copropletarios, para el perfodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer |a administracion no se
#A% requiere ser copropietario del inmueble, Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro
Y copropletario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la susfitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR
dministrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y denfro de los l[mitesesﬁbiﬁgldos en laLey de
piedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; " Q L, [

./ Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio-y ordépar las reparaciones que
fueran necesarias; daiA) 7\
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

- Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropietarios, segtin corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo,
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad
Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecio de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y fa arménica relacion de los copropietarios;
- Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gesfion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de
mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;
- Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que luviere a su cargo y presentar los informes respectivos;
- Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la reposicién de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se realizaré a
costa del copropietario, aendatario o usuario causante o responsable de los mismos.
- Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propledad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comiin de Reserva;
~ Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacian, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble consfituido en condominio o declarado
en propledad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaclones respectivas,
- Previa las autorlzaciones correspondientes, celebrar confratos de {rabajo para el personal suballerno, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derlvadas de los contratos que celebre;
- Cancelar cumplida y oporfunamente todas Jas obligaciones de carécter com(n a enfidades piblicas y privadas;
-~ Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debldas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequenias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolifa y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas
hancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone fa Asamblea de Copropiefarios;
- Llevar, con sujecion a los principlos de la técnica contable, la contabilidad de la Adminisiracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;
-~ Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,
seglin sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
- Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropistarios, del
Directario General y de su Presidente;
~ Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble consfituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como foda
documento, convenio, contrato, poder, comprabante de ingresos y egresos y todo aquello que fengan relacion con el
inmueble;
~ La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Administrador,
A ~ Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno, ordenanzas:
0 1 R / municipales y deméas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones

: R ¥emanadas de los arganos de Administracion del inmueble;
- Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la Integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
H Bde los bienes def Inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
{ - Previa aulorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicionales
024 que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

sFlaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

ABG, CRISTEL QUIROLAL o 03, € el Ec
GUAYAQUIL - ECUADGReparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el coblro de cuotas extraordinarias para casos de
AR emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio; TAp
Q e/ / - Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en cagg&é_inmm'ér(_te peligro de ruina del
g ¥ inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos-dg uso o de dofiinio;
B - Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propledad Horizo tal, sucRaglamento General, y el

7 presente reglamento intemo, asf como las resoluciones de los Organos de Administracién dg'al Edificid
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL La representacion legal, judicial y exirajudicial de los copropietarios del Edificio
SUNSET VIEW POST, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horlzontal.

CAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD El costo del sistema de seguridad que se confrate en el Edificio, seran asumidos a
prorrata de cada alicuota de propledad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja enire los coprapietarios o usuarios del Edificio, podra ser somefido a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Ast mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrifo, que las diferencias que sutjan entre ellos, en

‘ relacion con los derechos de ufilizacion y goce sobre las propledades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble

% declarado en-propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
s publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de sepfiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

RAZON: El presente reglamen

fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificioc SUNSET VIEW POST,
celebrada el ..... de oo del éj
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.Ald
- Ecuadar

RUC: 1360000980001
_Obligado a llevar Contabllidad: 51 Contribuyente Especial: NO _ Fecha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/171671
DE ALCABALAS
Facha: 14/07/2023 Por: 1,547.00
E Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vanhce: 14/07/2023 |

Tipo de Transaccion: VE-827406
COMPRAVERTA 'EF g :
Tradente-Vendedor: UNMATAC 5.4 .

Identificacidn:

0992687029601 Teléfono: 5/N ; Correo: 123 @HOTMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO

Identificacidn: AY774205 Teléfono: 0993211526 Correo: marevalomatute@gmail cam
e OB o )
g PREDIO: Fecha adquisicion: 01/11/2013
s Clave 5 b - Precio da
Catistial Avaluo Area  Direceion Atk
éggizlf- 66,0543 62,51 EDIFICIOSUNSETVIEWPOSTDEPARTAMENTOCIURE.CIUDADDELMARLT.B7 GG 11%,G00. GG
TRIBUTOS A PAGAR
Ano - B Tribwte _ Monto  Descuente . Recarges Sub Total
2021 DLALCARALAS : 1,184.99 0.6 Q40 118008
2023 ARGRTE ALK JUNTA DE BENEFICEHTIS . 57040 0.5 omi 15700
Total=s L5400 0,00 600 1,547.00
Saldo a Pagar
DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO FUE
MATERIALIZADO ANTE M DESDE
PAGIMA WEB O SOPORTE ELECTRONIC_O
Y QUE CONSTADE wovnefemmiem FOJAS
i 2
GUATAQUIL, 1
{ 0, CRISTEL QUIROLA LEMA
: GUAYAQUIL - ECUADOR
It

B , e ABG.CRISTELQUIROLA Leln
Page: 1) 1 P LAYA Gdorhby e O LI AL it

(ire
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https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/VE-827406 Pégina 1 de 1
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& Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
B iy t Financiera -Area Rentas
& L = Ui ] CALLE 9 Av.dLa
ALCALDEA -Ecundor
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: §1_ Contribuyente Especial: NO _ Facha de Resolucidn: g
. | e e e - -
; TITULO DE CREDITO #: T/2023/171672
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Facha: 14/07/2023 Por: 43.59 .
Perodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 14/07/2023 |
Contribuyente: UMATAC 5.A ‘J
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacidn: Rue 00926B7029001 Teldfono: 5/N Corres: 123@HOTMAIL.COM
Diraceidn: 5Ny RULL
Detalle:
Base Imponible: 1069936.05 !
Tipo de Transaceidni
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: UMATAC 5.4
Identificacidén: 0922687029001 Teldfono: 5/N Corres;: 123@HOTMAIL COM
Adguiriente-Comprador: PAULA ADRIANA SALAZAR |ARAMILLO
Identificacign: AY774205 Teléfono: 0993211526 Correoi marevalomatute@gmall.com
Datalle:
PREDIO: Fecha adguisicidn: 01/11/2013 ) i )
Clave S b S Precia da
Catastral Avaluo Aren Direccion Vents
353271.‘,2 66,0543 62,51 EDIFICIOSUNEETVIEWPOSTDEPARTAMENTOCIURB, CIUDADDELMARLT.07 06 119,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo . Monto Descuente |~ Recargos | Swh Total
2821 ALAUTILDAT FOR LAVEUTA DL PREDIGS URDAOS ¥ PLUSVALA A31.54 2.00 a4 4158
Total=z 41,58 0,00 o.ou’ 4350
Saldo a Pagar o ) ' ) I - '
DETALLE
PREE 5 DT VEHTA - 1 11048004
PROCIO DE ADGUISICISN i 9,063.95
DIFERENE BROTA : 109,976, 45
Mooms B RN 90,114.00
DA | 19,016, 25
DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO FYELOO AR f L
MATERIALIZADO ANTE MI DF g ps TMIRCiBos ; L
i PACHHA WEB O SOPQRTH ELECTRON TRV ALORIZACIN DE L& MONEDA i 2.0
¥ CUUIE CONSTA DE cssecfecmmns T ) - _ ses3
i CAUEADS | 4359
Ul 2[]23 COL T ADSTHISTRAT O _ L
FOTALAPAGAR - - 4354
. ’ k A
3 W = .
£56, CRISTEL QUIRDLA LEMA
B GUAYAOUIL - ECUADORS ABG. CRlSTEL_ QUIROLA LM A )
] \ GUAYAQUIl ECUADOR - '
. Q. /
I . i E -~ ;,' ';’\.--e,_..«
14/G7/2623 15:04 Paye: 1/ 1 porlaf/g o ] 'ﬁt
,"' it | g |
R d |

ABG, CHISTEL QUIROLA LEMA

' https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/VE-927408 GUAYAQUIL - ECUADG

14/7/23 15:04
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EE Financiera -Area Rentas
¥ o L L W CALLE 9 Awdla
ALCALDI A - Ecundor

Gobiarno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 51 Contribuyente Especial: NO Facha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/171674

https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/VE-137406

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
'Fecha: 14/07/2023 Por: £.77
 Periodo: 01/01/2023 hasla 31/12/2023 Vence: 14/07/2023 l g |
Contribuysnte: UMATAC 5.A
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
| Identificacidén: Ruc 0992687029001 Teléfono: 5/M Correo; 122@HOTMAILCOM
Direccidn: S/M w HULL
Detalle:
Base Imponible: 956.57
Tipo de Transacciagn:
COMPRAVENTA )
Tradente-Vendedor: UMATAC 5.4
Identificacion: 0002687029001 Teléfono: 5/N Correo: 123 fwH OTMAIL. COM #
Adquiriente-Comprador: PAULA ADRIANA SALAZAR JARANILLO
Identificacion: AY774205 Teléfono: 0093211526 Correo: marevalomatute @ygmail. com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/11/2013
Clave i T Precio de
Catastral Avaluo Araa  Direccion Venta
13012 66,405.43 1166 EDIFICIOSUNSETVIEWPOSTES TACIONAM ENTO? URE.CIUDADDELARLT.0706 119,000.00
Rl S L R T T e i - ;i
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tribute Mo nto Bezcuento Recargos Sub Total i
2021 ALAUTIGDAD POR LAVENTA DI FREDIDS UABANUS Y HLUSWALIA a7 244 2.04 an il
A .  fewml== 477 om0 0.00 477
Saldo a Pagar - -
I DETALLE _ . =
OF VEHTA 2.647.27
BRECKY DE ADJUISICHN ) L 160070
017 CH ESIEIE BRUTA 156,57
oovY FE QUE ESTE DOCUMENTO[uklias 0.08
RTED 7ADD ANTE NI DRhnidfo sura 456.57
WMATERIALIZ CTRORHED
pacliA WEB O SOPORTE LECTRUIN S faauscunaines 454.37
v GUE CONSTADE wow--- - - = iatidone acrn 06 L MoncDA .49
: WASE iMPONIBLE 502,20
GUAYAQUL, + JUL 2[‘2 IMPCAUSADE 137
s ’} Lusl “JlA!J MRSTAET VD Laa
VAR / TOTAL A PASGAR 437
£, CRISTEL QUIROLA LERA !
CUAYAQUIL - ECUADGE ABGACRISTEL QUIR VLA LEMA
GUAYAQUIL - ECURDOR
14/07/2023 15:04 Poge: 1/ 1
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Gohiarno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
‘ Financiera <Area Rentas
i | ¢ Wl L N CALLE 9 Aw dla
: ALCALDI A - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabllidad: S1 Contribuystite Especial: NO  Fecha de Resolucién:
TITULO DE CREDITO #: T/2023/171673
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fechas: 14/07/2023 Por: 16.43
Perfodo: 01/01/2023 hocla 3171242023 Vence: 14/07/2023 |
Cnntﬁbu‘je‘nt;:-UMATAC 5.A - S o N E—é“f-flﬂﬁ
Tipo Contribuyenta: S0CIEDAD | SOCIEDAD
Identificacion: Ruc 0992G87G29C01 Taléfono: 5N Cofreo: 123@KHOTMAILCOM
l Diraccldn: 5/ y RULL
- Detalle:
Base Imponible: 3319.9
Tipo da Transaceldn: - - o - o 1
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: UMATAC 5.4
ldantificacidn: 0992687029001 Teléforio: 5/ Corrao: 123@HOTMAIL.COM
Adquiriante-Comprador: PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO
Id entificacion: AY774205 Teléfono: 6093211526 Carreo: miarevolomalute@gmailesm
Detalle:
PREDO: Fecha adguisicion: 01/11/2013 ;
Clave hos O rapel Precio de
Culactyal Avaluo Arey Direccion Venta
1-34-12-0G- g i ey i
005 6G,405.43 4,30 EDIFICIOSUNSETVIEWROSTEODEGASURE, CIUDADDELMARLT.07CG 119,C00.00
4 .
TRIBUTOS A PAGAR
Ane Trikuto Monto Descucnto Recarges ! Sub Tetal
2027 ALSUTIIDAD POR L& VENTA DE PREINGS URRAHSS ¥ PLUSVALE 1643 a4a’ LEL o 1641
e - Total=x 16,43 0.00 wou | 16,43
Saldo a Pagar
DUTALLE
FRECIS DE WEHTA 454149
PILECIO DE ADQUIEICICN ‘ £21508
PIFERAL NG BRUTA : ER S EE]
DOY FE QUE ESTE DOCUM[NTO, i MEGRAS i 120
wm.z Z1ALIZADO ANTE MI 5 L(BHWBMA : =
AR WEB O SOPORTE ONIEDITMDZRAA : =
F d AT TRAMSCURIDGS ] 106145
DESWALSRZACILH DE 18, MOHEDA ] 4.8
EASE IMBONIBLE ' 2.457.95
IMp. CAUSADS : 1543
COSTY ADMIBETRATIVG i Loo
56, CRISTE LQU JROLA LEIN TOTAL & PAGAR 16.93
y ~r
HUAYAQUIL - ECUADOR ABG. CRISTEL QUIROYA L E V7Y
GUAYAQUIL - ECUARCR

14/07/2023 15:04 - Page: 1/ 1
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1 demanda inicial. Usted, Sefiora Notaria
2 se servird agregar las deméas clausulas
3 de estilo para el perfeccionamiento de
4 este contrato. (firma legible) abogado

5 Jonathan Quirola Lema, Regilstro numero

wmmmwmmmﬁ cero nueve = dos mil catorce =

GUAYAQUIL-ECUADOR '
7 setecientos noventa y uno (09 - 2014 -

8 791) Foro de Abogados del Guayas. HASTA
9 aouf LA MINUTA. En consecuencia, los
10 otorgantes se afirman en el contenido
11 de la presente minuta, la misma que se
12 eleva a Escritura Publica. Leida esta
13 Escritura de principio a fin, por mi la
14 Notaria en vVoz alta a los
15 1intervinientes, éstos la aprobaron en
16 todas sus partes, se afirman, ratifican
17 vy firman en unidad de acto, conmigo la
18 Hétfatld,; DOY FH. S assdsmmees aams s ooes
19

20 p) UMATAC S.A.

21 RUC.: 0992687029001

22

23

24 . P
Ao Ao

o oot

26 MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE
27 APODERADA ESPECIAL
28 C.C. 0916427404

G alt - -:‘
S

ABG, CHISTEL QUIROLA 1

SGUATAUUIL ~ LCUA G .
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1 p) CONSORCIO SUNSET VIEW
2 RUC.: 0993358193001

. ¥/ s
i 2 // > f%/
6 Z-Y
ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA

GUAYADUIL-ECUADOR )
7 MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE

8 APODERADA ESPECIAL

9 C.C. 0916427404

10

11 p) PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO
12 PASP. COLOMBIANO NO. AY774205

13

14
. /[
16 st /
17 LUCAS , ARCIA BAYLLERES SALAZAR
18 APODERADO GENERAL
19 cC.C. 0912219706
) ////
23 ABG. CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA\
24 NOTARIA TITULAR SEXAGESIMA PRIMERA DE

25 GUAYAQUIL

ABG, CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOK

32



8. CRISTEL QUIROLA LEMA
UAYAQUIL-ECUADOR

ABG. CRISTEL . UIROLA LEMA
GUAYAQUH?— ECUADOR

SE OTORGO ANTE Mf, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.
20230901061P00494 QUE CONTIENE: UNA COMPRAVENTA Y
ENTREGA DE OBRA QUE OTORGAN LA COMPANIA UMATAC S.A.
Y EL CONSORCIO SUNSET VIEW A FAVOR DE LA SENORA
PAULA ADRIANA SALAZAR JARAMILLO LA SENORA PAULA
ADRIANA SALAZAR JARAMILLO, DEBIDAMENTE REPRESENTADA
POR EL SENOR LUCAS GARCIA - BAYLLERES SALAZAR, EN
SU CALIDAD DE APODERADO GENERAL. QUE ANTECEDE EN
CIENTO NUEVE FOJAS. QUE FIRMO, SELLO Y RUBRICO_EN

ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL 14 DE JULIO DE 20

ABG. CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
NOTARIA PUBLICA TITULAR SEXAGESIMA PRIMERZ DEL
CANTON
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