DIRECCION REGISTRO
I

DE LAPROPIEDAD

MNNTA:

ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

Niimero de Incripciéon: 1410

Niimero de Repertorio: 3165
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1.- Con fecha treinta de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1410 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307753093 DURAN DELGADO MELIDA MERCEDES = COMPRADOR
1307124261 DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOCAL 101 1238501001 83275 COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Ecrimra N*®:

] 20231308001P01176

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|22 DE MAYO DEL 2023, (10:03)

OTORGANTES ]
OTORGADO POR I
Perscra Nombres/Razéi . ; Lt Documento de No. ’ : Persona que le
ombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
N DURAN DELGADO CRISTINA PORSUSPROPIOS | 2rvna  lianosnane ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural PALMIRA DERECHOS CEDULA 1307124281 NA )
A FAVOR DE
F : o Documento de No. " . f Persona que
Persona Nombres/Razé | 4
ombres/Razén socia Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
DURAN DELGADO MELIDA POR SUS PROPIOS —n ECUATCRIA |COMPRADOR
N | 7753
":‘"”a MERCEDES DERECHOS CEOULA il T (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
h MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: l“
OBJETO/OBSERVACIONES: JI

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

28000.00

]

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231308001P01176

FECHA DE OTORGAMIENTO:

29 DE MAYO DEL 2023, (10:03)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hittps://portaiciudadano.manta.gob.ec/valldar_cod_barras, hitps://portalciudadanoc.manla.gob.ec/validar_cod_barras,
https://portaiciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras, hitps://iportalciudadano.manla.gob.ec/validar_cod_barras,
htips.//portaiciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras,

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

htlps;i.'portalciudauano.manla‘gob.ecfvaﬁ‘bar_ood_barras. hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras,
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ELECTRONICO 3:

hittps://apps.registrocivi.gob.ec/poralCiu
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2023 13 08 001

COMPRAVENTA
OTORGA:
CRISTINA PALMIRA DURAN DELGADO
A FAVOR DE:
MELIDA MERCEDES DURAN DELGADO.
CUANTIA: USD $§ 29.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD $ 49.725,08

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy lunes veintinueve de mayo del dos mil veintitrés,
ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del cantén Manta, comparecen y
declaran, por una parte por sus propios derechos 1la
sefiora CRISTINA PALMIRA DURAN DELGADO portadora de la
cedula de ciudadania nUmero uno, tres, cero, siete, uno,
dos, cuatro, dos, seis guion uno, de estado civil
soltera, Médico de Profesién, gquien para contactos
seflala el teléfono: 0897769979, correo electrénico:
cristinadurandelgado.51@gmail.com; domiciliada en la
ciudadela Los Eléctricos, calle Eléctricos 1 de esta
ciudad de Manta, parte a la que en adelante y para
efectos de este contrato se la denominard como “LA
VENDEDORA”; y por otra parte comparece por sus propios
derechos la seflora MELIDA MERCEDES DURAN DELGADO, de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 1la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, siete, siete, cinco,
tres, cero, nueve guion tres, de estado civil casada con
separacién de bienes, tal como la justifica con el acta
de matrimonio que adjunta como documento habilitante,
Doctora en Ciencia de Profesién, domiciliada en la
urbanizacidén Manta Azul, conjunto arena 2, casa Numero
3 de esta ciudad de manta, teléfono 0989370804, email
meli2474@yahoo.es, parte a la cual para efectos de este
contrato se la denominara como “LA COMPRADORA”. Las
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Manta; a

ienes de conocer doy fe, al haberme presentado sus
céddlas de ciudadania y certificado de votacidédn de las
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tltimas elecciones cuyas fotocopias solicitan sean
agregadas y autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y cinco de la Ley Organica de Gestidn de La
Identidad y datos Civiles, a 1la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA, héabiles y capaces para contratar vy
obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en el objeto y resultados de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como examinadas
gque fueran en forma aislada y separada, de gue comparecen
al otorgamiento de esta Escritura sin cocaccién,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me
piden que eleve a Escritura Piblica el texto de la Minuta
que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Puablicas a
su cargo, sirvase incorporar una mas de COMPRAVENTA, al
tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA. -
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de 1la
presente escritura publica, por una parte y en calidad
de “WVENDEDORA", por una parte por sus proplos derechos
la sefiora CRISTINA PALMIRA DURAN DELGADO portadora de la
cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, uno,
dos, cuatro, dos, seis guion uno, de estado civil
soltera, Medica de Profesidén; y por otra parte y en
calidad de “COMPRADORA” comparece por sus propios
derechos la sefiora MELIDA MERCEDES DURAN DELGADO, de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 1la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, siete, siete, cinco,
tres, cero, nueve guion tres, de estado civil casada con
separacién de bienes, tal como la justifica con el acta
de matrimonio que adjunta como documento habilitante.
Las comparecientes son de Nacionalidad ecuatoriana,
domiciliadas en esta ciudad de Manta, mayores de edad
respectivamente, hédbiles y capaces para contratar y
obligarse. SEGUNDA. - ANTECEDENTES. - La sefiora CRISTINA
PALMIRA DURAN DELGADO, es propietaria del LOCAL 101
(50,65m2), que forma parte del EDIFICIO “DURAN DELGADO”
ubicado cerca del acceso principal de la ULEAM, en la
via San Mateo, inmediaciones del Campamento VIPA,
parroquia y cantén Manta. Conformado por el espacio

ropiamente asignado de local 101, anexando externamente
qul espacio de porche, internamente una bodega y
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bafio; se desarrolla en un solo nivel de planta baija
accede al mismo, directamente desde la calle pub)Xa
1; poseyendo las siguientes medidas y linderée
arriba: Lindera con la cubierta extendida para d’
local 101 y en menor parte con el espacio aéréfe-
abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el 3‘¢»g¢@>'
Lindera con la calle ptblica S-1 en 4,68m. Por el Sur:
Lindera con el departamento 103 en 5,23m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
1,23m; desde este punto gira hacia el Este en 0,55m;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,21m y lindera en
Sus tres extensiones <con el 4rea comin general
pPlanificada de planta baja. Por el Oeste: Lindera con el
local 102 en 10,44m. Area total: 50,65m2. CALCULO DE
AREAS Y ALfCUOTAS: Local 101= Area Neta: 50,65 m2;
Alicuota: 0,2246 %; Area de terreno: 101,06 m2; Area
Comin: 50,41 m2; Area Total: 101,06 m2. Dicho bien
inmueble fue adquirido en favor de la sefiora CRISTINA
PALMIRA DURAN DELGADO mediante escritura de compraventa
otorgada por los sefiores MEDARDO HERIBERTO MOREIRA
MACIAS Y ROSA ESTHER MARTILLO JIMENEZ, escritura
celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta el 20
de Diciembre del 2004, e inscrito en el Registro de 1la
propiedad del cantén Manta el 01 de mayo del afio 2005,
posteriormente la vendedora con fecha 11 de mayo del
2023 en la Notaria Primera de Manta celebra escritura de
Propiedad Horizontal del Edificio “DURAN DELGADO", 1la
misma que fue inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta el 16 de mayo del afio 2023. Dicho bien
inmueble se encuentra en la actualidad libre de todo
gravamen. TERCERA. COMPRAVENTA. - Con los antecedentes
expuestos manifiesta por sus propios derechos la sefiora
CRISTINA PALMIRA DURAN DELGADO, que tiene a bien vender a
favor de la sefiora MELIDA MERCEDES DURAN DELGADO el LOCAL
101 (50,65m2), que forma parte del EDIFICIO “DURAN
DELGADO” ubicado cerca del acceso principal de la ULEAM,
en la via San Mateo, inmediaciones del Campamento VIPA,
parroquia y cantén Manta. Conformadoe por el espacio
propiamente asignado de local 101, anexando externamente
un espacio de porche, internamente una bodega y s
bafio; se desarrolla en un solo nivel de planta baja; se
accede al mismo, directamente desde la calle publica S-
1; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con la cubierta extendida para el mismo
cal 101 y en menor parte con el espacio aéreo. Por
abdjo: Lindera con terreno del edificio. Por el Norte:
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Lindera con la calle publica S-1 en 4,68m. Por el Sur:
Lindera con el departamento 103 en 5,23m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
7,23m; desde este punto gira hacia el Este en 0,55m;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,21lm y lindera en
sus tres extensiones con el 4&rea comin general
planificada de planta baja. Por el Oeste: Lindera con el
local 102 en 10,44m. Area total: 50,65m2. CALCULO DE
AREAS Y ALICUOTAS: Local 101= Area Neta: 50,65 m2;
Alicuota: 0,2246 %; Area de terreno: 101,06 m2; Area
Comun: 50,41 m2; Area Total: 101,06 m2, para lo cual
tLraspasa el dominio total, el uso, goce y abuso del
mismo y se lo hace como cuerpoc cierto incluyendo sus
medidas gue pudieren sobrevenir. CUARTA. - TRADICION. -
Por lo tanto, 1la parte vendedora transfiere a la
adguiriente el dominio, uso, goce vy posesién del bien
inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose en
venta todos los derechos reales y personales gue como
bien propioc del enajenante le corresponde o© pudiere
corresponderle, sin reservarse derecho o cosa alguna en
lo que es materia de la presente venta. QUINTA. PRECIO
Y LICITUD DE FONDOS.=- Aunque el bien inmueble se
encuentra valorado municipalmente en $§ 49.725,08 USD,
el precio real de la presente venta que lo estiman como
justo de la cosa vendida es de § 29.000,00 USD, valor
gue declara la parte vendedora tenerlos recibidos en
varios pagos en giros en efectivo por adelantado con
anterioridad a su entera satisfaccidén por la parte
compradora ya que sirvieron para la terminacidén de la
construccidén de la edificacidén que actualmente existe,
sin opcién por este concepto reclamos de ninguna clase,
ni mucho menos por lesidén enorme. Ademas, declara la
parte vendedora bajo juramento ademas que el bien
inmueble se halla 1libre de gravamen, limitacidén de
dominio, embargo, secuestro, prohibicién de enajenar,
gravar servidumbre, accidén petitoria y posesoria,
condicidén o modo y se obliga no obstante al saneamiento
por eviccidén y vicios redhibitorios en los términos de
Ley. Y ademds LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: AR) Los fondos que utiliza para pagar el
precio estipulado en la presente compraventa, tienen
origen licito, verificables y lo realiza al amparo de
la legislacidén ecuatoriana; B) Que tampoco son
provenientes de operaciones/transacciones econdmicas

inusuales e injustificadas acorde a la Ley Organica de
/L

revencién, Deteccidédn y Erradicacidédn del Delito de
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N° de certificado; 231-875-0

|

Il

s REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307124261
Nombres del ciudadano: DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORJMANABI/PEDERNALES/COJIMIES
Fecha de nacimiento: 5 DE ENERO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: DOCTOR -MEDICO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: DURAN DURAN GUILLERMO EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO VERA ANA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2018

Condicion de donante: Si DONANTE

Informacicn certificads a Ia fecha: 29 DE MAYOQ DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

!

S

T —

-0809 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente R R

L

a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:I!virtual.regislro;ivil.gcb.ec. conforme a l2
igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de preseniar inconvenientes con este documer

LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
nio escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacién y Cemetaeian:

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1307753093

Nombres del ciudadano: DURAN DELGADO MELIDA MERCEDES
Condicioén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
Fecha de nacimiento: 2 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTOR - CIENCIAS

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: MALDONADO BELLO CRISTIAN ARMANDO
Fecha de Matrimonio: 21 DE DICIEMBRE DE 2011
Datos del Padre: DURAN GUILLERMO EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO VERA ANA SILVIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacién certificada a la fecha: 29 DE MAYO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 234-875-0

LTI

75-08038 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente .




3 .3 FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-110120231024

Manta, 11 de Enero del 2023
/ Srra

ASUNTO: NOTIFICICACION DE RESOLUCION N.-MTA-2023-ALC-001 PROPIEDAD | ¥
HORIZONTAL DEL EDIFICIO DURAN DELGADO \t

Sefiora
Cristina Palmira Duran Delgado

~~~ PROPIETARIA -
En su despacho.

De mi consideracién:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-003,
suscrito por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor , Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, Delegado del Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Manta, quien resuelve lo siguiente: “Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “DURAN DELGADO?”, de propiedad de la sefiora Cristina
Palmira Durdn Delgado, el cual se constituye especificamente en CONJUNTO DE
DEPARTAMENTOS Y LOCALES, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Via San
Mateo Inmediaciones del Campamento VIPA de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta,
con clave catastral No. 1-23-85-01-000, con un érea de terreno de 450.00m2; area neta
vendible de 225.53m?2; drea comun de 224.47m2 y 4rea total de 450.00m2.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Dacumento rirmado elecirénicamenis
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-
003 - N°. hojas: 5
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LR -~  SEGUIMOS
B & N & - —-  FIRMES CON
ALCALDIA ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA

No. MTA-2023-ALC-003 R o e
& ,go "':"_rfd.; A
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA{JZ;ED_ 22
= - -

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA & <

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce Barant
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en fodas sus forrrq’ag, B
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la progi€dagd—"

Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”,

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones oel Estado, sus organismos, depencdencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la

Constitucién y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia

Que

evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

y ocupacion del suelo en el canton”.

Que

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estéan sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales”

Que

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y

ocupacién del suelo en el cantén...”

Que
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el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente

administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamenios o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
ade los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u olro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podréan pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas Ia copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

fratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtn sea el caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para Ia aprobacion de la

declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigica al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; ¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, &reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Cemﬁcado de grava enés )Y
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Can g kS i ‘\
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, 2 Eney '
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntz
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobanre ULE‘ﬁ 0 ae Ia &/
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd unica y espec:ﬂ'ca L
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, }‘sus X0
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignaré alicuotas, &
constar de manera detallada la supefficie y el destino”. 1’

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion elGS‘u
en el Canton Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direceic
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a pamr
de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivard a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ia cual serd
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; v, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, Ill.
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa

legal aplicable para el efecto”.

mediante Certificado de Solvencia No. 76829, de fecha 08 de noviembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1/1), se realizé una compraventa entre los sefiores Medardo Heriberto
Moreira Macias- Rosa Esther Martillo Jiménez y la sefiora Cristina Palmira Duran
Delgado de un lote de terreno ubicado en la Via San Mateo Inmediaciones del
Campamento VIPA de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta. De fecha 20 de
diciembre de 2004 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 01
de mayo de 2005, con clave catastral No. 1-23-85-01-000 con un &rea total de

450.00m2.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, de fecha 21 de
noviembre de 2022, suscrito por la sefora Cristina Palmira Duran Delgado en
calidad de propietaria del Edificio “Durén Delgado”. Indica lo siguiente: “...) Me
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dirijo a ustedes con la finalidad de pedir que se me apruebe y emita la resolucién
para incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "Eduardo Duran”
direccion calle eléctricos 1 S/N, con calle 46, Ciudadela Los Eléctricos (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-151220221456, de fecha 15 de
diciembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de
Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la
peticion de la sefiora Cristina Palmira Duran Delgado, concluye en lo siguiente: “(...)
Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “DURAN DELGADQ", y por
cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el cantdén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal {...)"

mediante informe No. MTA-DPSI-INF- 281220220934, de fecha 28 de diciembre
de 2022, suscrito por la Abg. lliana Gutierrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segun
informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-151220221456, de fecha
75 de diciembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora
de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que,
al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio DURAN DELGADO, y por
cumplir con lo previsto en la Seccion 6t°.- De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal del Edificio “DURAN DELGADO”, de propiedad de la sefiora
Cristina Palmira Duran Delgado, el cual se constituye especificamente en un
CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS Y LOCALES, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Via San Mateo Inmediaciones del Campamento VIPA de
la Parroquia San Mateo del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-23-85-01-000,
con un area de terreno de 450.00m2; drea neta vendible de 225.53m2; drea comun
de 224.47m2 y area total de 450.00m2 segin el informe técnico realizado por la
Direccién de Avalios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos;
ante ello corresponde senor Coordinador que, en su calidad de delegado de la
maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucion
Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte un acto
aaministrativo, acorde a lo senalado en el Art. 332 de ta Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta (...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:
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Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Honzontahdel
“DURAN DELGADOQ?", de propiedad de la sefiora Cristina Palmira Duraq Delg
se constituye especificamente en CONJUNTO DE DEPARTAMENT@S Y LC A

cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Via San Mateo lnmedA _

225 53m2 area comun de 224.47m2 y area total de 450. OOm2 segun el mformeigcnm
realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros, Permisos Municipales y S >
Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente resolucién. ey

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, 3

a las Direcciones Municipales de: Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Serigio” -
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
Iaoun, e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
ety administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa

SUTIERR S s : ; - i . . i,
EZ wowonwe  respectiva a fin que se dé cumplimiento z los informes que han servido como habilitantes

Fecha
8222:‘; wwsew para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los seis dias del mes de enero del afio dos mil
veinte y tres.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTL_IRA Y CONTROL URBANO.
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.

RS SITF-{'?A PRIMERA DEL CANTON MAGN;J:;
: mpulsa de [a copia certificada qu
Segil ? devuelta al interesado
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

€ Kl Ly nal X Vs

Prop1edad Horrzontal por consiguiente, este reglamento regird las r
propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracion, arfy
co-propietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion. '

& &)
Art. 2.- El Edificio “DURAN DELGADO” se compone de bienes exclusivos: jﬂbuenes 4
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada

propietario como los locales o departamentos y son bienes comunes todos los demds
que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “DURAN DELGADO” se encuentra ubicado cerca del acceso
principal a la ULEAM, en la Via San Mateo Inmediaciones del CAMPAMENTO

VIPA, parroquia Manta, cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 1-23-85-01-000 y
estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,

ordenanzas y reglamentos pertinentes.

La presente Declaratoria al Edificio “D URAN DELGADO" incorpora una edificacion
desarrollado en planta baja, contemplando dos locales y ires departamentos,
singularizados y distribuidos como a continuacion se detallan:

PLANTA BAJA:
e LOCAL 101
e LOCAL 102

o DEPARTAMENTO 103
o DEPARTAMENTO 104
o DEPARTAMENTO 105

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucién de las
plantas en que estd dividido, los locales o departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los co-propietarios como inicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relaciony sus derechos.
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CAPITULQ 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

excluszva singular e indivisible de Sus respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan un local o deparramemo de\ofr

ductos de instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan’ ledifi czo ~
con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta ba]a. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes.

El acceso de entrada a los departamentos 103, 104 y 105 son bienes comunes, los
porches de entrada a los locales 101 y 102 es exclusivo de cada local.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los co-propietarios asistentes a la
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento

General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,

cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los co-propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algin co-propietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable.

Los co-propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

edificio. TN

-
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CAPITULO 4.

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por Za lé,v d
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento; ?

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del odif ‘
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y e A@EpA
legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las der
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como mzembro\a‘gt,gg_m\
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desemperiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus locales o departamentos en caso de
dafios en sus instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin, cudndo éste lo
considere necesario;

Jf) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su local o departamento a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de co-propietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
Jjudicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio;
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

J) El derecho de acceso y uso del interior de los locales o departamentos es exclusivo
de los co-propietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de pldsticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de los

establece lo que cada departamento representa porcentualmente con relacjofi*¢ IO\
edificio 2
MANTA >
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Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual,

podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyas réajustd g
hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como Lgfdi A G
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la ec:cmcji f
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial p
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la as

copropietarios.

EDIFICIO "DURANDELGADO"

LOCAL AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 % .

LOCAL 101 50,65 22,46
LOCAL 102 61,00 27,05
DEPARTAMENTO 103 29,39 13,03
DEPARTAMENTO 104 26,08 11,56
DEPARTAMENTO 105 58,41 25,90

TOTAL GENERAL 225,53 100,00
CAPITULO 5.
DE ILAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Darar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ductos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demads. |

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietarios, o la
seguridad del edificio.

o Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

o Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

o Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito del |

departamento.
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o Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea,
ocasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a loydemas 1£0,
propzetarzos 0 bzenes comunales. / 5“;% HERO e ‘«_'\.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los wdr\ros de o
o departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, eScalera
puertas gue comunican los Iocales 0 departamentos con los -3

edificio. \
* Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes co

edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

* Realizar actos contrarios a las. leyes, reglamentos y dzspos:czones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

o Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

e Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

¢ Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

o El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinfjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

o Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposzro ajeno al
transito normal de las personas.

e Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

* Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte

del administrador.
o Imposicion de muita de hasta un SMV.
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ERS, f )

por el administrador en juicio verbal sumario ante un Jue4 compe
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordénar i
suspension de los actos y obras prokzbldas asi como la reposzczon‘de
a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea genera

o Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren. enfmora
por dos 0 mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente.

e Los que no pagaren dentro del plazo serialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

e Publicar periddicamente la nomina de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la adminisiracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier co-propietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrd ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al co-
propietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS. - La asamblea de co-propietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los co-
propietarios o de sus representantes o mandatarios;, regula la conservacion y
administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque

concurran a la asamblea o voten en contra.
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Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, porfe‘l pr.tmer\
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la as;srencra del - N\

administrador y del secretario.

la iniciativa prewa propia a peticion de uno de los miembros del direc oqfq.ﬁ de'
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos “de—1os
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los co-
propietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los punios a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunidn se efectuara con cualquier que fuere el mimero de co-propietarios

que asistieren.
No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los co-propietarios,
en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por
la concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de co-propietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos
casos en que se necesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter

especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los co-propietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el co-propietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo

casos contemplados en el articulo anterior.
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Art. 26.- DERECHQ DE VOTO. - Cada co-propietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de do mm~que

corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamb ea‘c:ada co-
propzerano deberad jumf icar encomrarse al dia en el pago de las expensas comunes;:

Administracion. a

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaranf p
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que lale
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendrd derecho al voto

en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la

mayoria numeérica.

cambios

Art. 29.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Direcior y el secretario. Las actas originales se llevardn
en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

8) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
y fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales o departamentos cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de los locales o
departamentos.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicirar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los co-propietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administr
en los casos que sean de su competencia.
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k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Iey—de\\
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas mumczpales y.en el
presente reglamento interno, y que Ssea de interés oenerfa ~parra os

copropietarios del edificio. &8
I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas fio se

cuentas y caja de la Administracion.
n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas }’L@'_\

misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la fiipe
Director y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comision dé&
propietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones! @r e @
tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de la reunion. \

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estara integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las
Junciones de secretario, sin derecho a voio.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardn un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del
edificio. Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “DURAN DELGADO”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el Director en las
Jfunciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de co-propietarios.
Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edifjet
pero si que sea mayor de edad.
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Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

8
h)

J)

k)
)

WLER

Edificio “DURAN DELGADQ?, solo o junto con el sefior Director, £nc euanio sé<.
o]

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los co-propremm

relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, espec:almanfé"mb
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos: ) )
determinados o autorizados por la ley y reg!amentos entendtena’ose que ten _

derermmadas en el Codigo de Procedimiento Civil. A
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando. -
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
Y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los conmtratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos serialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar, ademds, el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

sobre el cual estd construido el Edificio “DURAN DELGADO”, asi como de los
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda esta
documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcidn,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comumes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su imico responsable.
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

administracion del edificio.

PAGINA 18




MRUMICYNY HHUKRIGUIH L1

eoiFIc10D UR NN PELGHIDO -

p) Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, camodaraho&- B
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de .fits “xéspe z'vas""',
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos. f - =2\

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. i N

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o § g
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardzam’

trabajadores del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, conpi

-
-
~
e
c

sistematica. %

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y oérdenes emanadas de la|B5a '%\

general. W) |

v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean conVé ('k . .,,5',
K { "'._’T_-‘f_}'j";

el respectivo contrato.
w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd

contar previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a

entidades publicas y privadas;
y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son furgamuwuamo—&em%foewnemos de
5N A 3 P ) ] ] ; . -
contabilidad y de administracion en EB m%tl fgﬂ‘ @ ,}%Qg P&l ﬁ;}% torio y/o— _—'—_
by 1 r-fﬂmp-b;%.  EESJIOR ot Caup e

asamblea de co-propietarios y presguar ’anaft
z . . s Ill\.l.
econémica del administrador. ?

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN D}

acuerdo con lo estipulado en el Art. 3] Qgl-RE e l4
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se

incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinard a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucion adoptada por mds del 75% de los asistentes.

\.
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_EDIFICIO “DURAN DELGADO” -

Manta, Mayo 22 del 2023.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “DURAN
DELGADO”, CERTIFICA que, revisado los respectivos registros, se desprende que la
propietaria del LOCAL 101 del edificio mencionado, NO mantiene ninguna
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las EXPENSAS ordinarias
hasta el mes de mayo del 2023.

Atentamente,

1

CRISTIAN ARMANDO MALDONA tVELLo
C.C.# 096557025-2
ADMINISTRADOR

Acceso principal de la ULEAM, en la via San Mateo, inmediaciones del Campamento
VIPA, parroquia y cantéon Manta.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA  ¥&!
[=]:

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO 9468103

(er,, -
() ;\\
Contribuyente Identificacion Contrq{,,- : I'OE'k‘I'tUIO
DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA 13XXXXXXX] 0000024 I8 ) 468103
\ BT 3 ‘:_. i:'.;
Certificado de Solvencia (Unico) Oy, 7/
B N ARl N A
e ey
Expedicién 2023-05-22 Expiracién 2023-06-22
Descripcién Detalles

Afio/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-23-85-01-000, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-05-22 14:28:00 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo $OOO

(vValida por 30 dias)

% Firmade elecironicamente por

¥4 MARIA VERONICA
$#22 CUENCA VINCES




Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
RUC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudacion 08
Recibo de Cobro No: 001019/017853
Fecha: 22/05/2023

Cliente: DURAN DELGADO MELIDA
MERCEDES

CI/RUC: 1307753093

Referencia:

Cajero’ Kerly Dolores Intriago
Parraga 22:05/2023 15:0'

2023 De Alcabalas | 1-23- 497.25
85-01-001 | Rsf |
Titulo: T/2023/142325

2023 Aporte AlLaJuntaDe  149.18
Bansficancia | 1-23-
85-01-001 | Rer |
Titulo: T/2023/142325

Valor Cobrado  546.43

Forma de Pago Efectivo

VP-5931084
Descargue el comprobante de pago
en:
hitps://portaiciudadanc.manta.gob.ec/

Gabiema Autonomio Mrscentralizado

Municipal del Cantui flama-

) "
Direceions Fia v Renlas
RUC 1300 il

Caja: Caja Recaudacion 15
Reciba de Cubio No. UL T 3G,000878

Fecha: 22/056/202%

Cliente: DURAM DELGADO
CRISTINA PALMIRA

CI/RUC: 1307124261

Raterencia

Cajero: ROSADO MOREIRA JAIRO
EDUARDO 22/05/21323 1524

3024 ALa Ullidad PorLa 374
vanta De Predios
Uibanos 7 Plusvaha |
1-2.4-85-01-001 | Rat |

Titule: Tr2023 142340

valor Cobraddo LTRER
Faorma de Pago Efeclivo

\VP-0691084
Descargue &l comprobante de pago

en:
https://portalciuda dano.manlta.gob.ec/



REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion
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_VNQMBRES “APELLIDOS DEL

éwfﬁéq uLm/\ Rt
rma el - -firma de la- cumraysnla :
MARLA E mu BEH‘\&UQEZ CAuJERuN -2 MELlna MERCEDES DURAN DELGADQ

Informacion certificada a la fecha: 29 DE MAYO DE 2023
Emisor: PILCO VERA ANGELICA LISSETTE

‘? N° de certificado: 237-875-03124
L “ “' || ‘| || I|| II || ‘I" II I‘l Ing. Carlos Echeverria.
237-875-03124

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante g
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dla de su emision. En caso de presentar inco

uien se presente este certificado debera validario en:https: [Ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

nvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



BanEcuador B.P.
22‘05&2023 03;
CONVENID: 2950
CONCEPTO: 06
LTA 0;

=1
Ennc to de Pago; 110206 OF ALCABALAS

OFICINA: 76 - MANTA (RG.) OP; 3ca1derunp
INSTITUEIUN DEPOSITANTE: NUTRRE 1 HANTA
FORMA DE RECAUDO: Efectrug\‘

Efectivo;
Conision Efectivo:
IVA 3 <:}

BanEcuador 8.P
RUC: 1768183520001

HANTA (RG.)
AU, 24 ¥ AU, FLAVID REYES

DETHLLE DE_FACTURA ELECTRUN!CR
Fac,: 056-527-0000074 9
Fecha 2’/05/20=3 03:33:1

Autorizag
2 03102301116618352000l’05b5 T0000074292023153216

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
U 1999999999

Dir AV, 24 Y AU, FLAVID REYES
Descripcion Toial
Recaudo 0.5
SupTotal USD 0.5
I.V.A 0.0
TOTAL UsD 0.5

xxex GRACIAS POR SU VISITA ==z
Sin Derecho a Credito Tributario




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/142326

Fecha: 22/05/2023 Por: 37.94 3
}ﬁeﬁodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 22/05/2023 : ey f
Contribuyente: DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA VE-987?55—[

Tipo Contribuyente: |

=

Identificacion: Cl 1307124261 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NA y NULL

B e Tl
TR

Detalle:

Base Imponible: 49253 88

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA j
Tradente-Vendedor: DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA

Identificacion: 1307124261 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: DURAN DELGADO MELIDA MERCEDES

Identificacion: 1307753093 Teléfono: Correo:

Ealla:

PREDIO: Fecha adquisicién: 01/05/2005 ‘]

Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta

L 1-23-85-01-001  49,725.08 101.06 EDIFICIODURANDELGADOLOCAL101 INMDCAMPAMENTOVIPA 49.725.08

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 37.94 0.00 0.00 37.94
Tolal= 37.94 0.00 0.00 37.94

Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA 48,725.08
PRECIO DE ADQUISICION 471,20
DIFERENCIABRUTA 49,253 88
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 49,253.88
ANOS TRANSCURRIDOS 4432849
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 4,925.39
IMP. CAUSADO 36.84
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL APAGAR 37.94

22/05/2023 15:27 Page: 1/1 portal_gadmanta



hrps:/ponalcmdadano.manta. gob.cc/validar_cod_barra

R e d LR

B=  srouimos

W FTRMES CON -
AlCALDIa Demexmrremalos funcionarios Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
VE-387755
DOCUMENTO VALIDO

CODIGO. VE-987755

TITULO DE CREDITO T/2023/142326

TRANSACCION: 0010359/000878 .
FECHA: 2023-05-22

VALOR PAGADO: $ 37.94

Ver titulo de crédito

TRI-‘-:NSACCIGN TIPO VALOR
A LA UTILIDAD PCR LA VENTA DE PREDIOS
T/2023/142326 URBANOS Y PLUSVALIA $37.94
f v g In:t &

& [ownicsd on e

@& App Store

£l Direccion: Calle 9 y Avenida 4 [ Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec  \. Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 @

Contacto - Mapa del sitio



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
m CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Redpit

TITULO DE CREDITO #: T/2023/142325
DE ALCABALAS

Fecha: 22/05/2023 Por: 646.43

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 22/05/2023 ]
Tipo de Transaccion: ve—sanss—’
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA

Identificacion: 1307124261 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: DUSAN DELGADO MELIDA MERCEDES

Identificacién: 1307753093 Teléfonao: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 01/05/2005

Clave Catastral  Avalug Area Direccitn Precio de Venta
1-23-85-01-001 48,725.08 101.06 EDIFICIODURANDELGADOLOCAL 101 INMDCAMPAMENTOVIPA 49,725.08
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tribulo Monto Descuento Recargos Sub Total _]
2023  DE ALCABALAS 9725 0.00 0.00 49725
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 148,18 0.00 0.00 148.18
L Tolal= 546.43 0.00 0.00 646.43

Saldo a Pagar

22/05/2023 15:27 Page: 1/1 portal_gadmanta



hups://ponalcindadano.manta.gob.ec/validar_cod_barra

B srgcuimos
| -D FIRMES CON R N : 3 = _ _ . e
ALCALDIA eMLEXMEIS malos funcionarios Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
VE-887755
DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: VE-BB7755

TITULC DE CREDITO. T/2023/142325
TRANSACCION: 001019/017853
FECHA: 2023-05-22

VALOR PAGADO: $ 646.43

Ver titulo de crédito

VVTF;‘.ANSACC@N TIPO VALOR
T/2023/142325 DE ALCABALAS $497.25
T/2023/142325 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $149.18

f v s &

& Dowr'gsd on the

@& App Store

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 [ Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec
Contacto - Mapa del sitio

P> Googi pay

. Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 @



WW : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°052023-092418
Manta, lunes 22 mayo 2023

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-23-85-01-001 perteneciente a DURAN
DELGADO CRISTINA PALMIRA con C.C. 1307124261 ubicada en EDIFICIO DURAN
DELGADO LOCAL 101 / INMD-CAMPAMENTQO VIPA BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $49,725.08 CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTICINCO DOLARES

08/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 21 junio 2023
193269HKIIGAZ A )

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documenlos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CS




hups://iporialcindadano.maata.gob.ec/validar_cod_barr

B srcuimos

mE_ FTRMIS CON 3 . ’ & ;
Demexmrm malos funcionarios Validar documentos digitales Turnos enlinea

ALCALDIA Acceder Registrarme

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

193263HKIIGAZ

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 183263HKIIGAZ

NUMERO 052023-092418

TIPO DE DOCUMENTO. CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE: DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA
CLAVE CATASTRAL 1-23-85-01-001

FECHA DE SOLICITUD: 2023-05-22 15:26:15

ESTADO: VALIDO HASTA 2023-06-21

Ver certificado

f v B nctaspa &

& Dowr aed onthe
@8 App Store
£l Direccion: Calle 9 y Avenida4 [ Correo Electronico: portaiciudadano@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558/ 2 611479 @
Contacto - Mapa del sitio




m =3 DIRECCION REGISTRO
& DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 diciembre 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: )
Compraventa sobre un predio ubicada en |a Via San Mateo Inmediaciones del CAMPAMENTO VIPA, con un area total de'dl

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
+ COMPRADOR DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA SOLTERA MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS MEDARDO HERIBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MARTILLO JIMENEZ ROSA ESTHER CASADO(A) MANTA
A

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 16 mayo 2023 Nimero de Inscripcién : 18 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2868 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 mayo 2023

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-003 de fecha 06 de

enero del 2023 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaraloria de Propiedad Horizontal

del "DURAN DELGADO", de propiedad de la sefiora Cristina Palmira Durén Delgado, el cual se constituye especificamente en conjunto de

departamentos y locales, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado cerca del acceso principal de la ULEAM, en la via San Mateo, inmediaciones

del Campamento VIPA, Parroquia y cantén Manta, con clave catastral No.1-23-85-01-000, con un 4rea de terreno de 450,00m2; 4rea neta vendible

de 225,53m2; 4drea comdn de 224 4Tm2 'y drea total de 450,00m2. E| "EDIFIGIO DURAN DELGADOQ", esta compuesto de planta baja,
contemplando dos locales y tres departamentos. AREAS GENERALES Area total de terreno: 450,00m? Total de Area comun: 224,47m2 Area Neta

Vendible: 225,53m? Area Total: 450,00m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad |

EDIFICIO EDIFICIO DURAN DELGADO MANTA
PROPIETARIO DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA SOLTERA MANTA

Registro de : PLANOS

[3/3] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: martes, 16 mayo 2023 Numero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2869 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA

sFecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 mayo 2023

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

departamentos y locales, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado cerca del acceso principal de la ULEAM, en la via San Mateo, inmediaciones
del Campamento VIPA, parroquia y cantén Manta, con clave catastral No.1-23-85-01-000, con un 4rea de terreno de 450,00m2; area neta vendible
de 22553m2; drea comin de 224 47m2 y &rea total de 450,00m2. El “EDIFICIO DURAN DELGADO", estda compuesto de planta baja,

contemplando dos locales y tres departamentos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO DURAN DELGADO MANTA
PROPIETARIO DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA SOLTERA MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 83275 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf 05370269, htfps//portaiciudadano.manta.gob.ec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

83275

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013692
Certifico hasta el dia 2023-05-19:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1238501001 Tipo de Predio: LOCAL 101
Fecha de Apertura: martes, 16 mayo 2023 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: acceso principal de la ULEAM, en la via San Mateo, inmediaciones del Campamento VIPA

LINDEROS REGISTRALES:
LOCAL 101 (50,65m2), que forma parte del EDIFICIO “DURAN DELGADO" ubicado cerca dal acceso principal de la ULEAM, en |z via Szn Mateo,
inmediaciones del Campamento VIPA, parroquia y cantén Manta.

Conformado por el espacio propiamente asignado de local 101, anexando externaments un espacio de porche, intemamente una bodega y %
bafic; se desarrolla en un solo nivel de planta baja; se accede al mismo, directamente desde la calle publica S-1; peseyendo las siguientes medidas

y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta extendida para el mismo local 101 y en menor parte con el espacio aéreo.
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con la calle piblica S-1 en 4,68m

Por el Sur: Lindera can el departamento 103 en 5,23m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 7,23m; desde esle punto gira hacia el Este en 0,55m: desde este puntec gira hacia
el Suren 3,21m y lindera en sus tres extensiones con el area comun general planificada de planta baja.

Por el Oeste: Lindera con el local 102 en 10,44m

Area lotal: 50,65m2.

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: Local 101= Area Neta: 50,65 m2; Alicuota: 0,2246 %; Area de terreno: 101,06 m2; Area Comin: 50,41 m2;
Area Tolal: 101,06 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 55 domingo, 01 mayo 2005 775 783

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 18 martes, 16 mayo 2023 0 0

HORIZONTALES

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 19 martes, 16 mayo 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: domingo, 01 mayo 2005 Ndmero de Inscripeion : 55 Folio Inicial: 775

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 80 Folio Final : 783

Pagina 1/3 - Ficha nro: 83275 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




MANTAC =

ALCALDIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado Io invalida.
Emitido el 2023-06-19

Elaborado por Servicio en linea
* A peticion de : DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013692 certifico hasta el dia 2023-05-18, la Ficha Registral Namero: 83275,

E -E Firmado electronicamente por
g %% GEORGE BETHSABE
: % MOREIRA MENDOZA
s
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagina 3/3- Ficha nro 83275

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacién (CVS)

Q

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
21021399 0P 23K

existir un error acercarse a las oficinas.

=]

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA || MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-091122

Manta, miércoles 03 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA con cédula de ciudadania No.
1307124261.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 03 junio 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

181970G

T =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
2 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUJS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO .

N° 052023-092281

N° ELECTRONICO : 226882

Fecha: 2023-05-19
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-23-85-01-001

Ubicado en: EDIFICIO DURAN DELGADO LOCAL 1017 INMD-CAMPAMENTO VIPA

T 1y U

de”Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta; 50.65 m?2
Area Comunal: 50.41 m2
Area Terreno: 101.06 m?

PROPIETARIOS

Documento N Propietario -
11307124261 IDURAN DELGADO-CRISTINA PALMIRA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,158.00
CONSTRUCCION: 34.566.08
AVALUO TOTAL: 49,725.08
SON: CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTICINCO DOLARES 08/100
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite y a inspeccién en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos SfTor u omision, eximiendo de responsabilidad a! certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

(,;

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la feche emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

OO0 0 -

L258B0O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:/.'porlalciudadano‘manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-05-22 15:14:57
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u
GOBIERNO AUTONOMO

"= B2 srgurmos )
¥ = FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N°® 532154

Codlgo CaMSﬂ‘al ‘ I\rga _Avaluo Comercial _ | 7_ - - ) 7_ - ____ _7-_ _ i _ ;i_ - S N 2023-05-22 15:19:41 —I
1238501000 450 _ ssozeras| | ___ DOreccén A Comwol | NeTmo
INMD-CAMPAMENTDVIPA | 2023 | e2ssa8 |  sazse |
[ Nombre o Razon Social - 1 CédulaoRue | IMPUESTOS, TASASY CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS I
DURAN DELGADO CRISTINA PALMIRA R 1307124261 . __ Concepto | __ValorParcial | Recargasi+)Rebajas() | Vaiora s Pagar |
COSTA JUDICIAL 1 oo _0.00/ 000 *
IMPUESTOPREDIAL arss 338 a4z
JINTERES PORMORA L __0.00] Do
Fecha de pago; 2023-01-16 08:36:11 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. MEAORAL 812 e e S— | R Y T
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 L2 .96, 5.03
MEJORAS 2014 7.34 -2.08! 5.28
MEJORAS 2015 ! 196 4.11| 285
MEJORAS 2016 ‘ 0.63 £.18] 0.45
MEJORAS 2017 ! 11.23 -3.44 8.0
MEJORAS 2018 0 1508 00 422 1086
MEJORAS 2012 | 466 410 1086
MEJORAS 2020 L 270 14, 753 o 3194
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Lavado de Activos y del Financiamiento de Deli:@é
C) Que no Provienen, ni provendran Y DO estan ni g
relacionados directa © indirectamente con el cu.5ag
produccién, fabricacién, almacenamiento, transpor
trafico ilicito de Sustancias estupefacientes o
pPsicotrépicas o dactos tipificados como delito o
prohibidos por 1la Ley Organica de Prevencién Integral
del Fenémeno Socio Econémico de 1las Drogas y de
Regulacién y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacién, en 1a Ley Orgénica de
Prevencién, Deteccién Y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada como ilicita
por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume Cualguier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara que 1los fondos no
pProvienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a 1la
PARTE VENDEDORA de la comprobacidn de esta
declaracién.- SEXTA: ACEPTACION Y JURISDICCION. - ILas
partes declaran que aceptan la presente escritura por
estar hecha de conformidad a los mutuos intereses de sus
representados. g para el Caso de presentarse
controversias en virtud del presente contrato, 1las
partes declaran expresamente gue se comprometen a
solucicnarlas de manera voluntaria y amigable entre si;
Y, €en caso de no 1llegar a solucionarlas de manera
voluntaria se someten a la jurisdiccién de 1los Jueces
Competentes de la ciudad de Manta y al trémite de
conformidad con 1la Ley. SEPTIMA. GASTOS.- Todos los
gastos que demanden 1la confeccidén de esta escritura
piblica y su inscripcién serain de cuenta de la parte
compradora. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se
faculta al portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registrador de la Propiedad
del cantén Manta, las inscripciones vy anotaciones que
por Ley correspondan. LA DE ESTILO: Usted sefior Notario,
Se servira agregar las demis clausulas de estilo para la
perfecta validez y firmeza de la Escritura gue va a
extender y dejar constancia gque Qqueda autorizado el
adquiriente para que solicite su inscripcién el Registro
de la Propiedad de Manta.- Firmado por la AB. JORGE
GUANOLUISA G. con matricula No. 13-1992-33 DEL FORO DE
ABOGADOS DEL ECUADOR. Hasta aqui la minuta que junto con

s documentos anexos y habilitantes gue se incorporan
gyeda elevada a Escritura Piblica con todo el valor

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, para la celebracién de la presente
Escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley Notarial; Y, leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican en su
contenido, y firman conmigo en unidad de acto quedando
incorporadar€p’ el protocolo de esta Notaria, de todo
cuanto doya§§%§
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