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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTC

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CRIGA w
\n:fq__i’! Y P(J\,\E:‘ :
2023 13 08 03 PO203—

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ING. SARA CECILIA ARBOLEDA VEGA
A FAVOR DE:
STEEVEN ARIEL CHAVEZ ALAY
CUANTIA: USD $ 75.000,00

7 UERCERS

4 Afey Artuee Cepalios Chis

NOTARIC 0

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA
DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:

STEEVEN ARIEL CHAVEZ ALAY
A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: USD. $ 52.500,00
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintiuno (21) de noviembre del

 dos mil veintitrés, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
(' ZE\CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
/



comparecen las siguientes personas: UNO.- La sefiora ING. SARA
CECILIA ARBOLEDA VEGA, de estado civil soltera; DOS.- EI sefior
STEEVEN ARIEL CHAVEZ ALAY, de estado civil soltero; TRES.- La
Doctora JENNIFER BALDWIN, de estado civil divorciada, portadora de la
cédula de identidad niimero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno, nueve,
cinco guion tres (130745195-3); en su calidad de Gerente del Banco del

Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto,

conforme lo acredita con la copia del Nombramiento, que se agregara a la ~

matriz de este instrumento como documento habilitante; bien instruidos por
mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y estadounidense
respectivamente, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los contratos de
COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones.- PRIMERA
PARTE.- COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién y suscripcién del

presente contrato, por una parte, la sefiorita ING. SARA CECILIA
ARBOLEDA VEGA, por sus propios derechos, quien declara ser
ecuatoriana, mayor de edad, soltera, de profesidn ingeniera, domiciliada
en esta ciudad de Manta, a quien en adelante podrd designarse como

“VENDEDORA™; y, por otra parte, comparecen el sefior STEEVEN
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ecuatoriano, mayores de edad, de estado civil soltero,\

esta ciudad de Manta, a quien en adelante se lo podrd de¢signar co

“COMPRADOR”. Los comparecientes declaran ser ciudadanos\ -'_‘""es y
con capacidad legal suficiente tal como en derecho se requieré‘-.__para
celebrar  esta  clase de  contrato.- CLAUSULA SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- Dos. Uno.- La vendedora, declara ser legiti\

a

duefia y propietaria de un lote de terreno y vivienda signado con el nimer

DIECINUEVE, de la manzana B-1, de la Lotizacion Costa Azul, de la

o

parroquia Los Esteros, del cantéon Manta, Provincia de Manabi, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con 10,67 metros y
lindera con calle publica; ATRAS: Con 10,67 metros y lindera con lote

Arture Covalios Ch

v
A
NOTARIO 1.

numero 18; DERECHO: Con 15,00 metros y lindera con area a favor de
Tamaquiza Luspa Miguel; IZQUIERDO: Con 15.00 metros y lindera con

1€]
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pasaje peatonal. Con una superficie total de: 160.05 metros cuadrados.-
Dos. Dos.- La Parte Vendedora, seforita ING. SARA CECILIA
ARBOLEDA VEGA, adquiri6 el dominio del bien inmueble objeto de esta
compraventa, mediante Escritura Publica de Compraventa celebrada en la
Notaria Tercera del cantéon Manta, el veintinueve de junio de dos mil
veintitrés e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
cinco de julio de dos mil veintitrés, por venta que le hiciere la seflora
Mariuxi Johanna Arias Ruiz, de estado civil casada con disolucién de la
sociedad conyugal.- Dos. Tres.- De conformidad al Certificado extendido
por el sefior Registrador dela Propiedad del canton Manta, sobre este
bien inmueble, no se halla inscrita ninguna prohibicidén, acto, contrato
o demanda que afecte su dominio, ni es objeto de embargo, ni esta
constituido en anticresis, ni estd afectado por acciones rescisorias,
reivindicatorias, ni constituido en patrimonio familiar, por lo que se

libre de todo gravamen.- CLAUSULA TERCERA: DE LA
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VENTA.- Con lo anteriormente expuesto y mediante el presente contrato,
la VENDEDORA, por sus propios y personales derechos, tiene a bien
vender, ceder y transferir en forma real y perpetua a favor de sefior
STEEVEN ARIEL CHAVEZ ALAY, quien por sus propios derechos,
tiene a bien comprar, adquirir y aceptar para si, el bien inmueble que
se ha descrito y singularizado en la clausula de los antecedentes, y que
consiste en un lote de terreno y vivienda signado con el numero
DIECINUEVE, de la manzana B-1, dc la Lotizacion Costa Azul, de la
parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Con 10,67 metros y
lindera con calle publica; ATRAS: Con 10,67 metros y lindera con lote
numero 18; DERECHO: Con 15,00 metros y lindera con area a favor de
Tamaquiza Luspa Miguel; IZQUIERDO: Con 15.00 metros y lindera con
pasaje peatonal. Con una superficie total de: 160.05 metros cuadrados. Bien
inmueble que se identifica con la clave catastral 2-23-88-25-000 del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.-
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de la presente
compraventa pactado de mutuo acuerdo por los contratantes y que lo
consideran justo, es por la suma de SETENTA Y CINCO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
75.000,00), los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El valor
de VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 22.500.00) ya fue cancelado
como cuota inicial y el saldo, esto es el V.alor de CINCUENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USS$ 52.500.00) sera cancelado mediante crédito bancario
con el Banco del Pacifico S.A., valor que los compradores entregan a los
vendedores, quienes declaran recibirlos a su total y entera satisfaccién y sin

tener en lo posterior ningin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando



inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizara operaciones
crediticias de EL COMPRADOR, los contratantes, estos son LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR, libres y voluntariamente, con pleno
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les
son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que
se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el
legitimo dominio y posesién del bien inmueble, que por este contrato
adquieren EL COMPRADOR, o que alteren las cldusulas de este contrato.
En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma cldusula respecto
al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion
rescisoria por lesidén enorme, esta no surtird efecto mientras no se purifiquen
las hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el bien
inmueble que se enajena, todo al tenor del Articulo mil ochocientos treinta
y cinco del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace como
CUERPO CIERTO y en el estado en que actualmente se encuentra la

ﬁropiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, y, sin ninguna limitacién de dominio
que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de los
adquirentes, quienes declaran conocer muy bien lo que compran. Sin
perjuicio de lo anterior, los vendedores se obligan al saneamiento por
los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley.-CLAUSULA
SEPTIMA: DOMICILIO: De presentarse controversias, los contratantes

de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para

.¥\
i
:




los efectos legales que se deriven del presente contrato.- CLAUSULA
OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- LA
VENDEDORA faculta al comprador sefior STEEVEN ARIEL CHAVEZ
ALAY, para que por si o por interpuesta persona, solicite al sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y

anotaciones que por Ley corresponden.- CLAUSULA NOVENA:

ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente instrumento por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del objeto de esta
escritura publica.-SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA
DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.- CLAUSULA PRIMERA: PARTES
QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de
esta Bscritura Publica, por una parte A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A.,
debidamente representado por su Gerente, Doctora JENNIFER BALDWIN,

institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO?” o
"EL ACREEDOR"; y, B) El sefior STEEVEN ARIEL CHAVEZ ALAY,
soltero, quien comparece por sus propios y personales derechos , a quien en
adelante se lo podrd denominar como “LA PARTE DEUDORA”.-
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha
solicitado al Banco un préstamo hipotecario para adquisicién de la Unica
vivienda familiar, hasta por el monto de CINCUENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS CON 00/100 DOLLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 52.500,00). La parte deudora estd dispuesta a
caucionar la obligacién antes seflalada, mediante la garantia hipotecaria con
el cardcter de determinada que es materia del presente contrato.-
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia y
para seguridad real de la obligacion sefialada en la clausula anterior, esto es

el préstamo hipotecario otorgado para adquisicion de la tnica vivienda
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sefialada Hipoteca determinada sobre el bien inmueble de su exclusiva
propiedad que se describe a continuacién: un lote de terreno y vivienda
signado con el nimero DIECINUEVE, de la manzana B-1, de la Lotizacion
Costa Azul, de la parroquia Los Esteros, del cantén Manta, provincia de
Manabi,  circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: Con 10,67 metros y lindera con calle publica; ATRAS: Con
10,67 metros y lindera con lote numero 18; DERECHO: Con 15,00 metros
y lindera con drea a favor de Tamaquiza Luspa Miguel; IZQUIERDO: Con
15.00 metros y lindera con pasaje peatonal. Con una superficie total de:
160.05 metros cuadrados. Bien inmueble que se identifica con la clave

catastral 2-23-88-25-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta.- Del informe del Perito Avaluador del Banco,
Arq. Karina Dolores Alay Vera, de la empresa PRETIUM EC CIA. LTDA.,
de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintitrés, consta que las medidas
y linderos del bien que se hipoteca, coinciden con los detallados en el
parrafo que antecede, agregando en su informe: DIRECCION EN SITIO:
Lotizaciéon Costa Azul, manzana B-1, calle 32 y calle 29. DESCRIPCION
DEL TERRENO: Terreno esquinero, acceso desde calle 32.
DISTRIBUCION FUNCIONAL ORIGINAL: Exterior: patio frontal, lateral
y posterior abiertos, lavanderia, cerramiento y cisterna. PLANTA BAJA:
CONST. PRNCIPAL. Una planta: sala, comedor, cocina, dormitorio
master, bafio master, dos dormitorios, un baflo completo. LA PARTE
DEUDORA declara que los linderos y mensuras expresados, son los
generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del BANCO

(\;\DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de ellos no estuviere
Ao



comprendido en lo sefialado, también quedara incluida en el presente
gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su dnimo que
el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones y
mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna
indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos los
muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al
Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que estén destinados o
se destinen en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca.-
CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido
segin la cldusula tercera de la presente escritura publica de hipoteca
determinada estard en plena vigencia hasta la completa extincion de las
obligaciones que respalda, referidas en la clausula segunda y en la clausula
tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada. La parte
deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro
medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e
igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La hipoteca
comprenderd no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo.
c) EL BANCO, podra ejercer la accidn real hipotecaria entre otros casos, en
los siguientes: UNO) Al vencimiento de las obligaciones respaldadas por la
hipoteca, que no. fueren solucionadas oportunamente. DOS) En el evento de
que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien
hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito de EL BANCO aun
cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES)
Si la parte deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este
contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble
hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere

deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no



ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes de
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CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la pa

pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la
parte deudora sin expresa autorizacioén del Banco, gravare el bien hipotecado
en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacién
de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de la parte
deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accion resolutoria,
rescisoria, de peticidén de herencia, de reivindicacidén de dominio con relacidén
al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un
auto de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor,
fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica,
por concepto de garantias extendidas por el acreedor, a solicitud de la parte

deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos

municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito de
EL BANCO; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se
dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha
suspensién demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o
fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si
entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que
pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio de EL
BANCO; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier
obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte
deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de

'%\Ieyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la
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parte deudora se negare a presentar a EL BANCO, los comprobantes de
haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales que
anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta
se venza, la poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el
bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes
hubiesen convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastard la
aseveracion del Acreedor hecha en la demanda, para que ésta surta todos los
efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus
obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencida la totalidad de las
obligaciones adeudadas y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la
accion ejecutiva o coactiva a eleccion del Acreedor, para el cobro de la
totalidad de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte deudora, el sefior
STEEVEN ARIEL CHAVEZ ALAY, adquirié el dominio del inmueble
que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa que a su favor
le hiciere la sefiorita ING. SARA CECILIA ARBOLEDA VEGA, la
misma se encuentra ampliamente detallada en la primera parte de este
instrumento publico. Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de
dominio se adjunta el certificado del Registrador de la Propiedad como
documento habilitante.- CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION(ES).- La palabra obligacion que es utilizada
en las Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el
crédito hipotecario descrito en la Clausula Segunda de este instrumento sus
correspondientes novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones asi como los gastos judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar y demds cargos relacionados con el crédito hipotecario antes
referido. La parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la

reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del
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Cédigo Civil.- CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIO

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticiéon de herencia,
que se halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca no estd afectado por obligacion
alguna.- CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor podra en
caso de mora de las obligaciones contraidas por la parte deudora y
respaldadas por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado
para lo cual serd suficiente la decision del Acreedor, comunicada por escrito
a la parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso,
la anticresis subsistird hasta la total cancelacion de la obligacidn respaldada
por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos correspondientes,
gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.- CLAUSULA
NOVENA: SEGURQO.- La parte deudora se obliga a contratar una poéliza
de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca,
con una aseguradora que podra ser de su eleccidn, la cual deberd brindar
condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el
Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos
designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal pdliza bajo las
mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se
encuentre totalmente asegurado hasta la completa extinciéon de las
obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poéliza deberd ser endosada a
favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que venza ésta,
podré hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le

reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de

C%'g&‘\interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado

11



hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
ACREEDOR cobrara directamente el valor de la poéliza o de la
indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como
abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecion de EL
ACREEDOR. Si el seguro no llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora
quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro
de la podliza, no por ello se eximira de todas las responsabilidades y
obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA
DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- La parte deudora, declara que constituye prohibicion de
enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se
hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre vigente la
obligacion que dio origen al mencionado gravamen, de tal forma que no
podra enajenarlo ni gravarlo bajo ningiin modo si no consta expresamente la
autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizacién que se hard con la
intervencién  del representante legal del mismo.- CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Gerente, Doctora Jennifer Baldwin, declara que
acepta la hipoteca constituida en las cldusulas anteriores. El Acreedor
seflalado a través de su representante autorizado deja también constancia de
que el ejercicio de la accién real hipotecaria que le corresponde a EL
ACREEDOR en razén del gravamen hipotecario que se constituye sera de
conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacion y
la presente escritura de Hipoteca.-CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD
DE FONDOS.- La parte deudora declara, expresamente, que los valores
con los cuales abonara o cancelara la obligacion detallada en este contrato,
tienen origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por
las Leyes del Ecuador. De igual manera, declara que la informaciéon que

proporciona es verdadera y correcta, y autoriza al acreedor a realizar el

12
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deudora declara que renuncia a instaurar por este motivo cualquier accion de

tipo civil, penal o administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes

Legales, Funcionarios y Empleados. La parte deudora exime al Banco del

Pacifico S.A., de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta

declaracion fuese falsa o errénea.- CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las

clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demads clausulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucidén de las
obligaciones que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por

este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra

ceder la hipoteca y todos los demds derechos y gravamenes que a favor del

Banco del Pacifico S.A.se constituyen en este instrumento a favor de
cualesquiera otra institucidn financiera o no, publica, privada o de economia
mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal
efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las
formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de la
cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco podréd aplicar como
abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la orden o a favor del
Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor o depdsito que

a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo

exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito
C

cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depdsito a plazo que
o peritos designados de conformidad con la normativa vigente, puedan

!

) efectuar los avaltios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento

13



que el Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las facilidades para
tal efecto.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- La parte deudora , advertido de la obligacion que tiene
de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento, declara: a)Que el bien descrito en la clausula tercera del presente
instrumento es  su Unica vivienda familiar dentro del territorio nacional y
que la obligacion contraida con Banco del Pacifico S.A., garantizada con la
presente hipoteca determinada, ha sido asumida con el propoésito detallado
en la clausula segunda de este instrumento.- CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
Publica, inclusive los de registro, inscripcidn, impuestos, derechos y los de
su cancelacion en su oportunidad, serédn pagados por la parte deudora, y por
lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podré cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
avaluo del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por
tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de
tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la
parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamente
a la jurisdiccidon y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del
lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a
eleccién del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero,
domicilio y vecindad y a la interposicidon de todos los recursos que pudieran
favorecerle en el juicio- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte

14
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integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos hab }/ﬁ&lte
a) Nombramiento con que legitima su intervencidn el representante |
BANCO DEL PACIFICO S.A.; b) Certificado del Registrador \&4}%
Propiedad correspondiente; ¢) Comprobante de pago de impuesto prediales;
d) Certificado de Avaltos del Municipio; entre otros.- CLAUSULA
DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido
en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los
otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley para
la validez y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por
su naturaleza determinada.- (Firmado) Abogada ZOBEIDA CEDENO
VELEZ, MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Qs

- "C.:-J\{{’\

ANG. SARA CECILIA ARBOLE
c.c. 131045972-0

5‘%(“‘/1/;1/6[2)
STEEVEN ARIEL CHAVEZ A
c.c. 131580356-7
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DRA. JENNIFER BALDWIN
/C.L 130745195-3
+« ( GERENTE/DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
A\ RUC 0990005737001
#\ CALLE 13 Y AVENIDA 2
\ TEF. 3731500

Abg. ALEX ARTURC%/C LLOS CHICA

NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga an . :
este primer testimonio que selloy firmo en la ciudad

de Manta a la misma fe a} de su otorgamiento

AB. ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERQ CANTON MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

G REPUBLICA DEL ECUADOR s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1310459720

Nombrés del ciudadano: ARBOLEDA VEGA SARA CECILIA
Condicion del cedulado: QIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ARBOLEDA GOVEA CESAR EDMUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VEGA ARBOLEDA SARA JUBERCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-955-47641

AR

”" Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

55-47641
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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s REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁf;z;:%1‘:22’:‘52“:35:3?33"

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero tinico-de identificacion: 1315803567
Nombres del ciudadano: CHAVEZ ALAY STEEVEN ARIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

»
i
i
§
i
i

Fecha de nacimiento: 17 DE DICIEMBRE DE 1998

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: BACH.TEC.POLIVALENTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: CHAVEZ JORGE IGNACIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALAY CASTRO RITA MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha dé expedicién: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-955-48166

8.0 Ing. Carlos Echeverria.

Documento firmado electrénicamente
Vinenria dal dnciimanta 2 ualidarinnac A D marae danda Al Afa da e ccafeffe e e e e

== RE~1G1e6 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Financiera -Area Rentas

‘ I I CALLE 9 Av.4la

ALCALDI A - Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

| TITULO DE CREDITO #: T/2023/194510
DE ALCABALAS
Fecha: 15/11/2023 Por: 675.00
|Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 15/11/2023 |

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ARBOLEDA VEGA SARA CECILIA
Identificacion: 1310459720 Teléfono: NA Correo:

Adguiriente-Comprador: CHAVEZ ALAY STEEVEN ARIEL

identificacién: 1315803567 Teléfono: 5D Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:

VE-940666

BREDIO: Fecha adquisicién: 05/07/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccion
2-23-88-25-000 61,003.61 160.05 LOTIZACIONCOSTAAZULMZB1LOTELY

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento

2023 DE ALCABALAS 750.00 300.00

2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 225.00 0.00
Total=> 875.00 300.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Cancepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 300.00
Total=> 300.00
16/11/2023 12:09 Page: 1/1 portal_gadmanta



ANTA. | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acania | Sigus MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RTO 1 .r-‘/-r.a? QA A
Ne i 3-102

i j;n. (J‘""‘

Manta, lunes 23 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC'JN,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, fasas y tributos municipales a
cargo de ARBOLEDA VEGA SARA CECILIA con cedula de ciudadania No.
1310459720.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 23 noviembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

00100 G A A A AR

Puede verificar la validez de este documento |:1gresando al ponai web https://porlalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




MANTA

ALCALDIA

B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, jueves 16 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y=

CONSTRUCCION con clave catastral 2-23-88-25-000 perteneciente a ARBOLEPAT:

VEGA SARA CECILIA con C.C. 1310459720 ubicada en LOTIZACION COST I

MZ B-1 LOTE 19 BARRIO LOT. COSTA AZUL PARROQUIA LOS ESTERQO®: euys

AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $61,003.61 SES @%A ﬁ
g2

UN MIL TRES DOLARES 61/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacidn (CSV) ‘_,F ;ﬁ‘; T 'j:_-"t
T ) O 0O
1105639UPUQ024 Fg i :
Elgs

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc. manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




MANTA ‘[Elgm}fﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

AFCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, jueves 16 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y.
CONSTRUCCION con clave catastral 2-23-88-25-000 perteneciente a ARBO}LE@A

VEGA SARA CECILIA con C.C. 1310459720 ubicada en LOTIZACION COSTA/ 7ot AN
MZ B-1 LOTE 19 BARRIO LOT. COSTA AZUL PARROQUIA LOS ESTERQRY uyQ.: =\
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $61,003.61 SESEHNIA >

UN MIL TRES DOLARES 61/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUAN 1% DY
$75,000.00 SETENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100. \

% Oy
NO CAUSA UTILIDADES \‘\f@r.;-.g. e
el et
Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
B R
) . O T
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) ﬁ;ﬁ}tﬁl_—ﬁl;;; -Lt!l‘,-:ﬂ
LTI T e
ooty M
1105638JOTMGTF LT -.5'.",;*
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https: i io E IR A - ':.—"J'-‘:-E
ps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion b S T
validar documentos digitales o leyendo el codige QR iiifimﬁq} ';‘:r‘;'lfli
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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"DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

a\;r-.v{,n»;r'-,;;} .1-,1.3 ./
s RLULI- VA= /=

N° ELECTRONICO : 229480

Fecha: 2023-10-17

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constalo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-23-88-25-000

Ubicado en: LOTIZACION COSTA AZUL MZ B-1 LOTE 19

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 160.05 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1310459720 IARBOLEDA VEGA-SARA CECILIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14,102.01
CONSTRUCCION: 46,901.60
AVALUO TOTAL: 61,003.61
SON: SESENTA Y UN MIL TRES DOLARES 61/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a ins
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifi

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspon re.s‘ o

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgam:ento de la titularidad del predios .expresé el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

2 ‘\\

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos

Municipales
g T )
. . L R T A e o]
Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida ﬁ RO T4 9‘ 3 ‘21
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 =ik P *":'h.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) “‘r 1o ',E’ .f‘ g,'f
SR YR
W) )
)0 O 0010 0 O R e
_‘_ .a -'}l ks a
Puede verificar ia validez de esle docummento mgresando al pcrtal web hilps://portalciudadano.manta.geb.ec 4, : = Th Y "‘?? PR .i
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR P ﬁ:' 'h‘ ~ G FA
P oy .a st ta 4
[E] e iR e = .-ﬁ

Fecha de generacion de documento: 2023-10-18 13:50:11




DIRECCION REGISTRO |

DE LAPROPIEDAD
Ficha Registral-Bien inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029825
Certifico hasta el dia 2023-10-12:
INFGRMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 2238825000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENQO :

Fecha de Apertura: miércoles, 05 julio 2023 Parroquia: LOS ESTERQOS
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Lotizacion Cosla Azul

LINDEROS REGISTRALES:

Lole de terreno signado como lote DIEGINUEVE, de la manzana B-1, de la Lotizacién Costa Azul, de la Parroquia Les Esleros, del Cantén Manta,
circunscrito dentro de los siguienle linderos y medidas: con un area total de 160,05m2.

Frente: con 10,67 metros y lindera con calle piblica //'

Atras: Con 10,67 metros y lindera con lote nimero 18 -

Derecho: Con 15,00.metros y lindera con &rea a favor de Tamaquiza Luspa Miguel __—
lzquierdo: Con 15,00 metros y I‘indera con pasaje peatonal__-

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

D VIMIENT |

! Libro Acto Nomero y Fecha de Inscripclén Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ACEPTACION DE COMPRAVENTAY 1239 maries, 09 mayo 2023 0 0
COMPRAVENTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1758 miércoles, 05 julio 2023 0 0

VIMIENT EGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{1/2] ACEPTACION DE COMPRAVENTAY COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 09 mayo 2023 Nomero de Inscripcion : 1239 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2731 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantan Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 abril 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA: ACEPTACION: Los sefiores Sandra Judith Murillo Alcivar y Jesis Manuel Gallego
Fuerles, a través de su apoderada especial Luz Maria Murillo Alclvar, tienen a bien aceplar la compraventa del bien inmueble hecha a su favor
consistente en un Iote de terreno signado con los loles nimeros 19 y 20 de la manzana B-1 de la Lolizacion Costa Azul, de la Parroquia Los
Esteros del Cantéon Manta y que lo adquirieron a su favor tal come se menciona en Ja clausula de antecedenles. COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expueslos la parle vendedora tiene a bien vender todo e! bien inmueble descrilo en la clausula anterior, signado con los loles
ntmeros diecinueve y veinte de la manzana B-1, de la Lotizacién Costa Azul de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con un érea tolal de
320,10m2. Los vendedores eslan representados por Luz Maria Murillo Alcivar, en calidad de apoderada. La compradora casada con Disolucion de
la Sociedad Conyugal.

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Partes:

A
Pagina 1/2 - Ficha nro: 83679 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://poralciudadano.manta.gob,
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DIRECCION REGISTRO |

| S
¥ cﬂtﬁblo ElADDADRICOAD
Sigue D._ LA f—\or IEL)J—\_z
i Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad :
.COMPR}\DOR ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA CASADO(A) MANTA _--__-_
VENDEDOR GALLEGO FUERTES JESUS MANUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALCIVAR SANDRA JUDITH CASADO(A) MACHALA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/2] COMPRAVENTA
inscrito el: miércoles, 05 julio 2023 Namero de Inscripcion : 1758 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 4026 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERGERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;
COMPRAVENTA: Una parte del lole de terreno ubicado en la Lotizacién Cosla Azul, de la Parroquia Los Esleros, signado como lote DIECINUEVE

de la manzana B-1, circunscrito dentro de los siguiente linderos y medidas: Por el Frente: con 10,67 melros y lindera con calle publica; Por Alras:
Con 10,67 metros y lindera con lote nimero 18, Por el Costado Derecho: Con 15,00 metros y lindera con area a favor de Tamaquiza Luspa Miguel;

y. Por el Coslado Izquierdo: Con 15,00 metros y lindera con pasaje pealonal, con un area lolal de 160,05m2.
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ARBOLEDA VEGA SARA CECILIA ' SOLTERO(A) S MANTA o
VENDEDOR ARIAS RUIZ MARIUXI JOHANNA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:
COMPRA VENTA 2
2

Total Inscripciones >>

Los movimicenlos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se reficren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al toxto de esto certificado lo invalida,
Emitido el 2023-10-12
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ARBOLEDA VEGA SARA CECILIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029825 certifico hasta el dia 2023-1 0-12, Ia Ficha Registral Nimero: 83679.

GECRGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspase de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de esie Cédigo Seguro de Ver]ﬁcadén (CVS)

documento ingresando a hilps:/portalciudad
SEEREEESET I
leyendo el codigo QR. Nola: En caso de

exislir un error acercarse a las oficinas. 2120873771 62aQ8

Pagina 2/2- Ficha nro 83679
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= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MA|

ALCALDIA CIUDADANA

Manta, 20 de Julio del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1310459720 ARBOLEDA VEGA-SARA CECILIA 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 2-23-88-25-000 -80.67625%8
BARROQUIA LOS ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.964988
BARRIO Costa Azul
DIRECCION LOTIZACION COSTA AZUL MZ

B-1 LOTE 19
AREA CATASTRAL 160.05 m2

o O

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 83679

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

Lote de terreno signado como lote DIECINUEVE, de fa manzana B-1, de la Lotizacion Costa Azul, de la Parroquia Los Esteros,
del Cantén Manta, circunscrito dentro de los siguiente linderos y medidas: con un area total de 160,05m2.

Frente: con 10,67 metros y lindera con calle publica

Atras: Con 10,67 metros y lindera con lote nimero 18

Derecho: Con 15,00 metros y lindera con area a favor de Tamaquiza Luspa Miguel

lzquierdo: Con 15,00 metros y lindera con pasaje peatonal

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga dercchos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento®.

Fecha de Vencimiento: 31 de Dicfembre del 2023
6digo Seguro de Verificacion (CSY

Puede verificar Ia validez de este documento mgrc.\nnr.lo .s! pon:ﬂ \\Lb ]mp< /iportaleindidano.manta.gob.ce opeidn validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generzruon de documenteo: 2023-10-20 15:52:4% de 12




~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MARM

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
MEJORAMIENTO
TRATAMIENTO INTEGRAL
USO DE SUELO . .
GENERAL Residencial
CSbSDE SUBLR Residencial 3
ESPECIFICO
Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B1562
FORMA OCUPAC%ON: PAREADA s aprovecHmwenToDELLOTE
L A NN EVUR ‘"
EDIFICABILIDAD BASICA RN“F, Frontat : Relr_to_anlal Rc?’f’ﬁom“,:] | Raotiro Frontal
NUMERO DE PISOS 2 s 3! 3 g
ALTURA (m): 8 3 3 ?‘ - ‘E '_E
COS (%): 55 2 E: ] &
CUS (%): 110 ‘ |
. Reliro Posterior Retro Poztencr %I\'ehrn Paozlenor ?Rehvo Peztenor
EDIFICABILIDAD MAXIMA .
NUMERO DE P[SOS 3 GRAFICO DE EDIFICALILIDAD I!I‘L!il(‘:l\‘{‘!.".:h)-tr!.b'\
ALTURA (m): 12 P -
COS (%): 55 £ U
CUS (%): 165 : i : ‘ '
e \Pead ;
RETIROS ——— L :
FRONTAL 3 & " . F
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6
“El prescnte documento os vilido para Ia realizacion de trimites municipales. Es un documento tnicamente [=]% ." s ety J-‘B:-'E
informativo, no otorga dercchos ni cs un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™. ;-.: iy -l:;,ﬂ ' »N S oy
Fecha de Vencimienio: 31 de Dicienbre del 2023 i : Ll
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) . H

T -

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hups://poraleiudadano.manta.gob.cc opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documenro: 2023-10-20 15:52:42 de 12




AMARNITAS = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
. — = ~ MUNICIPAL DEL CANTON MAI

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Aclividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimaos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres arlesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequeiia escala. Cerdmica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relejes), instrumentes musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de preduclos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, indusiria panificadora, fideos y afines. Talleres fologréficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, cenlras
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, biblietecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asisiencia sacial, guarderias, casas cuna, ceniros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de cullo religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudlo a

distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros arlesanales, insiitutos de idiomas, cursos y cap@t}acr

de nivelacién académica, cenlros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos. P s ‘i{rf-;.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salé\s" ge expoggndnes\
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos; archivos, biblioteca; museos: Y e

.h
Equ:pamaento Sectorial Salud Clinicas'con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salu Tﬁpﬁ A- {': &
emergencia, hasp:ta] al dia, consu!lonos médicos y dentales eBaz0 unldades de consulta. Centros d %rél‘.fab:h mB’n t} nicas
veterinarias. % )5":@
Equrpamlento Sectorial B:enestar Social Centros de formacion  juvenil y famlhar aldeas educativ silos de ancsanos
centros de reposo, orfanatos. M, .Pﬁo .
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deporhvos publicos y pnvado\ \_@S‘o’s,
escuelas deporiivas.
Equipamiento Sectorial Religioso Temp|os, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vugnlanma F’ohcial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Admlmstratwo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataferma de viveres y productos agroecologicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, eslaciones
radioeléclricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educaciéon Cenlro de investigacién y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universilarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Betanico, miradores,
observalorios, puntos de infermacion.
Equxpam:ento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arie. Centros de
promocién popular, leatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultories mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

“El presente documento es viilido para la realizacion de triamites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Scguro de Verificacion (CSV)

256095X

Puede verificar la validez de este documento m;:,rc:-:mdu al purlﬂ! m.b lmps.!."porl.:luud.:dmm mnantagob.ee opeidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-10-20 15:52:43 de 12




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MARM
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ALCALDIA ClUDADANA

Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karling.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Esladios, polideporlivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Planlas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacian y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de Iransferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abaroles, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, folocepiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y corlinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracidn; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venla de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arle; arliculos de dibujo y folografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascolas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venia de betella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, cenlros de reacondicionamiento fisico y servicies vinculados con la salud y ia belleza (SPA). Venta,
alimenlos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos instilucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion2 Cafés-concierlo, salones de banqueles y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tediido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias esludiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados: A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresidn, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos: en general, reparacion de eleclrodomésticos, ‘reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
folograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de carrespondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hoslales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habilaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres arlesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracidn y olores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tinlorerias, imprentas, establecimienlos de distribucion de pinturas, solventes y ofras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
induslrias de procesos himedos y que descarguen a la almésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléclricos y tuberias plasticas, artefactos eléclricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Dislribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferrelero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrada), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de produclos (elaborados, empaquelados y envasados que no impliquen alto riesgo),
dislribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

“El presente documento es villido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente

informative, no otorga derechos ni es un permisa de construccion o permiso de funclonamiento™.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area utll. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecdanica general, eleclricidad automotriz, vidrieria
aulomotriz, mecanica de motos, pintura autoemolriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento ¢s viilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documente tnicamente
informativo, no otorga derechos ni s un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, producitos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacidon de productos lacleos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacidn y refinacion de azucar, chocolale y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmélicos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Arliculos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plésticos: vajillas, discos, botones. Telas y olros
productos lextiles sin linturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimienlos. Loselas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puniales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, lilograffa y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e induslrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacidn, almacenamiento de productos quimicas no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinlurado. Fabricacion de laminas asfallicas y olros reveslimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Indusirias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisiéon de
combuslion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
eslampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de produclos
estruclurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléclrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metdlicos (desde la fundicion, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productes asfilticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fasforos. Deslilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccién y
comercializacion de ferlilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y lubos), fabricacion de jabones, detergentes; lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas folograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintélicas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras arificiales, curtiembre (proceso hamedo), tinturas., Bodegas de chatarra, Tinturado de
lexliles y pieles. Produccion y distribucion de energfa eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
labacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras'y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y olros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamienlo de aceites y grasas animales y vegelales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan aclividades que implican
impaclos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias ulilizadas y por la cantidad almacenada delas mismas): -Envasadoras: de gas, derivados, loxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de. residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacidn Ambienlal Secundaria,
Libro V1, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamenie
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de &cido sulfarico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioaclivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializaciéon cumpliendo las
disposiciones de la maleria). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
{almacenamienlo, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de balerias de aulomotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, cenlros tecnolégicos e institutos de educacidn superior, centros
de posigrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cullura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proleccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines bolanicos y zoologicos
ambientales.

“El presente documento es vélido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informative, mo otorga derechos nl s un permiso de construceion o permiso de funclonmmiento™.
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Equipamiento de Ciudad Recreac:onai ah:erto Parques de cmdad metropo]:tano jardin botanicoe, zoolégicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideporlivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuariel de Pclicia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades puablicas nacienales, provinciales,
distritales, representaciones diplomalicas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y fratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbolices con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamienio humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y sacial, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconacidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquiteclonico. De acuerdoe a ordenanza especifica.

Proteccidén Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamarno variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoye al desarollo local; y, previos estudios de lmpacio
ambiental fincas ecologicas. T
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre’y ring {3 Etera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que nde se permrte
el ecolurismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrolios agroforestales, concesio dé ee'mﬁervabtort y
servicios ambientales. VE oo
Proteccion de rios, quebradas y ta!udes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en eﬁa{ea 2
importancia como aporie al mantenimiento de remanentes verdes, descantaminacion, configuracion de\la %ed v iq 3y
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros\&n ambos c&stados a -

partir del borde exlerior de las cuencas. A O
Proteccion jplayas del mar Area de'la costa constituida por la‘zona intermareal que esta allemahv Qtemcum@ﬁay
descubierta; por el flujo y refiujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar. T

Agropecuario 1 Aclividades agricolas de escala familiar: cultivo- de ‘arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cullivo de especies maderables; aclividades acuicolas; pastszales aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para’ propletanos i

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre: exposicion, huertos homcolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubierlos y abierlos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidade de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos nalurales bioldgicos como apoyo 2 la aclividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Caplura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y ofros organismos a lravés de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustdceos y
plantas); pesca deporiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canleras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Cenltros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni s un permiso de construccitn o permiso de funcionamicnto™.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposuc:én y ventas maqu:naﬁa ﬁrehnculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorisia. Distribuidora de gas de mas de 500

cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area ttil. Central de abastos.
Alojamiento menor Cabafias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de trimites municipales. Es un decumento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni s un permiso de construccién o permiso de funcionamienta™,
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Indusfrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construecidn y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando sen proyectos o actividades industriales nuevas & implantarse en el Canton Manta, contaran
con el Cerlificado Ambiental ~oblenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacte Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gesltion Ambiental, previo a su construccion y funcienamienio.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles palrimoniales requiere la aulorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respecliva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de aclividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autes y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automolriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanislico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la abtencion de una licencia ambiental que
sera olorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe /av’ @b]e,deﬂa
Direccion de Movilidad sebre los impaclos a la movilidad y sus medidas de mitigacién. s e
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las msta]ac
cuenlen con areas de hospitalizacién
-Los hospitales, centros‘de salud; clinicas, laboratarios, centros de investigacion de enfermedades
se regiran; a la normativa vigente ernillda por el Mlmsteno de Salud Publica y requeriran autoriz fﬁfgeml&
autoridad amblenlal competente. -xé;_
-En un radlo no menor a 100'm, alrededor de los predlos donde se encuentren implantadas mstltucro s de educacuon,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas\\y
disiribucion de gas de uso doméstico o cualquuer material inflamable :
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de;segvicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de ajta tension y antenas de'servicios le!efomcos La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios’en los cuales'se ublquen los equipamientos sefalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiente que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimienios con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efeclos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o aclividades de usos agropecuarios a implanlarse en el cantdn Manta, contaran con el Cerlificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impaclo Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las aclividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcienando en el Cantéon Manta contarédn con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimienlo de la guia de practicas ambientales o la Audiforia Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segin corresponda.
_Las aclividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o exislentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emilida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano canional, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respeclo
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiente de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién por emisidn de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; vy, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
induslrias, se sujelaran y realizaran conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestidn Ambiente y demas arganismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las aclividades que generen radioaclividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
arganismas publicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los demas organismos compelentes en la
maleria conforme a la Ley.
-Todas las induslrias contardn con instalaciones de acuerde a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la maleria.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos compelentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radic de 1.000 melros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamenio Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podrédn ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2: frente 50 m.
-No se autorizaréd la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamienlo.
-Las edificaciones para alojamiento se_someteran a todo lo_dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emilido por la Direccion de Movilidad y Transporie del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales'y comercios agrupados en mas de 1000 de area (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recla desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes: | B 4%
-Dislancia a olros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, planilas de envasado y
eslaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoduclos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para fransportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autarizados: 500 metros.
-Dislancia a Cenlros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 melros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, cenlros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y cenlros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-iérmino de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de laneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arleriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 melros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuerlos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad esle y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccién con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norle y Sur
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Piblica de Aguas de Manta, debera prohibir [a instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde cerlifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Geslion Ambiental y demas organismos compeientes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y eslaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversidon que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 ebservaran las siguientes condiciones:
-Podrén ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia eslablecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural; Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos maleria de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus aclividades, asi come los riesgos inherentes por la entidad competente.
Implantaciéon industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las nermas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran, utilizar hasta el 50% del GOS PB en estos usos.
-La mstalamon y funcionamiento’de actividades de'comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro mslrumento de planificacion; con la respectwa reguiarrzacaon ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a fravés del SUIA que delerminard el tipo:de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondnentes

-La prevencién y. control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gase a‘mclﬂas,?ﬂtpgs
contaminantes atmosiéricos en actividades de comercios y servicios, cumpllran con la Legislacion Qlaﬂﬁc&lﬂugeme,
y las disposiciones de la Direccion Mummpal de "Gestion Ambiental y otros organismos compéjantes qu__javmaten. !
conforme a la Ley. A
-Los establecimienios comercialés o de servicias'que reqmeran almacenar para consumo oden e o;n
lanques de gas licuado de petroleo, maienales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reg mento Ambta | para "
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquileclura y Urbanismo, a la Leg actn A)n al Local , 1,
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organisi competentes eg;ﬂ:a
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuerpsfq) dldg@@i‘r’
radio de 1000 metros desde la cabecera de |a pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste eégﬁ_maﬁo/
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, conlaran con el Registro Ambiental
—obienido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direcciéon Municipal de Geslién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilide para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tnicamente
Fecha de Vencimiento: 31 de D:‘cicmbre del 2023
o Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mg_.,n.wndﬂ .11 porul m.b hltp.\ Aportalciudadano.manta.gob.ee opcion validar
documentos digitales o leyendo el cadigo QR

informativo, no otorga dercchos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamicnto™,
Fecha de genemcir}n de documento: 2023-10-20 15:52:431 de 12




AAARITAR " © | Ebey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
" Mleaiplaciinann, | SiHe MUNICIPAL DEL CANTON MAD

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencmn de incend:os del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallos, Calaslro y Permisos
Municipales
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