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1.- Con fecha uno de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2348 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1302036478 LOPEZ PINARGOTE MARIA MARLENE COMPRADOR
1316865755 TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
SUITE PB + SUITE PA 1176722002 83862 COMPRAVENTA
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20231308001P01953

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N*:

| 20231308001P01953

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2023, (16:35)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente Dof;umgnto de s No .. | Nacionalidad Calidad Parsoin yue b
identidad Identificacion representa
TUBAY ALVAREZ MARIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural VICTORIA DERECHOS CEDULA 1316865755 NA )
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Du'cumgnto e ND .. | Nacionalidad Calidad b
identidad Identificacion representa
LOPEZ PINARGOTE MARIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural MARLENE DERECHOS CEDULA 1302036478 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
iMANAB! MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

F:Escmpcion DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O

’CONTRATO:

46000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308001P01953

FECHA DE
OTORGAMIENTO:

30 DE AGCSTO DEL 2023, (16:35)
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ELECTRONICO 1:
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| 2023 |13 | 08 | 001 | P.01953 |

COMPRAVENTA

OTORGA:

MARIA VICTORIA TUBAY ALVAREZ.
A FAVOR DE:

MARIA MARLENE LOPEZ PINARGOTE.
CUANTIA: USD $ 46.000,00
AVALUO CATASTRAL: USD § 90.791,32
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
miércoles treinta de Agosto del afio dos mil veintitrés,
ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Publico Primero del cantédn Manta, comparece por una
por sus propios derechos la sefiorita MARIA VICTORIA TUBAY
ALVAREZ de nacionalidad Ecuatoriana, portadora de la
cedula de ciudadania numero uno, tres, uno, seis, ocho,
seis, cinco, siete, cinco guion cinco (131686575-5), de
estado civil soltera, mayor de edad, con domicilio en el
Barrio Umifia, a la derecha de la Concesionaria Vallejo
Araujo, email mariavictoriatubay2003@gmail.com con nimero
de celular 0980857814, parte a la que en adelante y para
efectos de este contrato se la denominara como “LA
VENDEDORA", y por otra parte comparece pOr sSus propios
derechos la sefiora MARIA MARLENE LOPEZ PINARGOTE, de
nacionalidad Ecuatoriana, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme presentado su cedula de ciudadania
namero uno, tres, cero, dos, cero, tres, seis, cuatro,
siete guion ocho, de estado civil divorciada, con numero
de celular 0996391805 domiciliada en la Residencia
Marlene Departamento 101 del Barrio Las Acacias,
Lotizacién Buena Vista de esta ciudad de manta, y a quien
en adelante se la podrd denominar simplemente como “LA
COMPRADORA” . Las comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de
_Manta, legalmente capacitadas para contratar y obligarse,

/quienes de conocer doy fe, al haberme presentado sus
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cédulas de ciudadania, certificados de votacidn y
pasaporte  estadounidenses, cuyas fotocopias solicitan
Sean agregadas y autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién de
La Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyc custodio
es la Direccidn Generzl de Registro Civil, Identificacién
y cedulacidn, a través del convenio suscritoc con esta
Notaria, que se agregara como habilitantes.- Advertidas
gque fueron las comparecientes por mi, .el Notario de los
efectos v resultados de esta escritura, asi como
examinadas que fueron en forma aislada Y separada, de gue
comparecen al otorgamiento de esta escritura publica de
COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenaza, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura
publica el texto de 1la minuta, cuyoc tenor literario es
como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, usted se servira incorporar una mas,
en la gue conste un Contrato de COMPRAVENTA, la misma que
se contiene de Jlas siguientes cliusulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES: Intervienen a efectos del presente
- Contrato de Compraventa, por una parte la sefiorita MARIA
VICTORIA TUBAY ALVAREZ de nacionalidad Ecuatoriana,
portadora de la cedula de ciudadania numero uno, tres,
uno, seis, ocho, seis, cinco, siete, cinco guion cince
{131686575-5), de estado civil soltera, mayor de edad, a
quien llamaremecs para los efectos de este contrato
simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; v, por otra parte
comparece por sus propios derechos la sefiora MARIA MARLENE
LOPEZ PINARGOTE, de nacionalidad Ecuatoriana, a guien de
conocer doy fe en virtud de haberme presentado su cedula
de ciudadania numero uno, tres, cero, dos, cereg, tres,
seis, cuatro, siete guion ocho, de estado civil
divorciada, a quienes llamaremos para los efectos de éste
contrato simplemente COImoO “LA COMPRADORA" . Las
comparecientes tienen amplia capacidad civil y suficiente
cual en derecho se requiere para la legal intervencién en
esta clase de actos o contratos.- SEGUNDA: ANTECEDENTES :
La sefiorita MARIA VICTORIA TUBAY ALVAREZ, es propietaria
de los siguientes bienes Inmuebles: a) DEPARTAMENTO 101
(102,84m2) + GARAJE-PATIQO 101 (86,39m2). De la RESIDENCIA
"MARLENE", gue se encuentra ubicado en el barrio Las
Acacias ~Lotizacién Buena Vista, manzana H, lote 1- de la
fiffigroquia Manta del cantdédn Manta. DEPARTAMENTO 101
(

2,84m2). Conformado por los ambientes de porche, sala
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Este hacia el Oeste en 2,56m; desde este pugts Tgéﬁg en
linea recta inclinada con direccién Sur-0
longitud de 1,10m; desde este punto gira ﬁgc-
en 2,19m y lindera en sus tres extensione‘é., Seleiy il ol
comin planificada en planta baja; desde es&ey punposgira
hacia el Sur en 3,3lm; desde este punto giraiiMHBa el
Oeste en 6,14m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,59m vy 1lindera en sus tres extensiones con el
departamento 101; desde este punto gira hacia el QOeste en
7,52m y lindera en una parte con el departamento 101 y en
otra parte con el &rea comun planificada en planta baja.
Por el Sur: Lindera con el Lote H-Dos en 20.10m. Por el
Este: Lindera con calle publica en 6,85m. Por el Qeste:
Lindera con el &rea comin planificada en planta baja en
3,42m. Area total: 86.39m2. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS
GARAJE-PATIO 101: AREA NETA M2: 86,39 ALICUOTA: O0,2421
AREA DE TERRENO M2: 72,63 AREA COMON M2 : 24,62 AREA TOTAL:
111,01; b) SUITE 101-PB (16,42m2). + SUITE 101-Pa
(19,50m2) . De la RESIDENCIA "MARLE ", gue se encuentra
ubicado en el barrio Las Acacias -Lotizacién Buena Vista,
manzana H, lote 1- de la parrogquia Manta del cantén Manta.
SUITE 101-PB (16,42m2). Conformado por los ambientes de
sala, comedor, cocina y bafio general; corresponde a la
planta baja de una suite comprendida en dos niveles,
incorporada en un bloque situado en 1a parte posterior
del predio; se accede a la misma a través del area comin
planificada en planta baja; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la suite 101-
PA. Por abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con el &rea comin planificada en planta
baja en 3.08m. Por el Sur: Lindera con el &rea comin
planificada en planta baja en 3,08m. Por el Este: Lindera
con el area comin planificada en planta baja en 5,33m.
Por el Oeste: Lindera con propiedad particular, antes de
Filanbanco en 5,33m. Area total: 16.42m2. CUADRO DE AREAS
Y ALICUOTAS SUITE 101-PB: AREA NETA M2: 16,42 ALICUOTA:
0,0460 AREA DE TERRENO M2: 13,80 AREA COMUN M2: 4,68 AREA
TOTAL: 21,10. SUITE 101-PA (19,50m2). Conformado por los
ambientes de sala estar, dormitorio con closet y bafio
privado; corresponde a la planta alta de una sulte
comprendida en dos niveles, incorporada en un bloque
Situado en la parte posterior del predio; se accede a la
_Misma a través de la escalera exterior de uso coman

/;z?ompartida, que permite también la subida posterior al

P

edificio Por el Norte: Partiendo desde el Vér?éce Nor-
F
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principal, comedor, c¢ocina, estudio, dormitorio master
con closet y bafic privado, dormitorio 1 y dormitorio 2
con closets que comparten un bafio general; corresponde a
un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja de
un blogue certral; se accede principalmente a través de
la caminera con gradas destinada de uso comin en planta
baja; manteniendo frontal y lateralmente relacidén con el
ambiente unificado de garaje-patic {cukierto), anexado
para el mismo departamento 101, por intermedioc del espacio
de cocina; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el departamento 201. Por abajo:
Lindera con terrenc del edificio. Por el Norte: Partiendo
desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en B,20m; desde
este punto gira hacia el Norte en 1,0Zm; desde este punto
gira hacia el CQCeste en 4,33m lindera en sus tres
extensiones con el area comun planificada en planta baja.
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el
Qeste en 6,14m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,59m desde este punto gira hacia el Ceste en 5,64dm vy
lindera en sus tres extensiones con el garaje-patio
particular (cubierto). anexado para el mismo departamento
10i. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este
hacia el Sur en 2,43m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,75m y lindera en sus dos extensiones con el
area comian planificada en planta baja; desde este punto
gira hacia el Sur en 5.0lm y lindera en una parte con el
area comun planificada en planta baja y en otra parte con
el garaje-patio particular (cubierto)}, anexado para el
mismo departamento 101. Por el Qeste: Lindera con el area
comin planificada en planta baja en 10,05m Area total:
102,84m2. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS Departamento 101:
AREA NETA M2:102,84 ALICUOTA: 0,2882 AREA DE TERRENO M2:
86,46 AREA COMUN M2: 29,31 AREA TOTAL: 132.15. GARAJE-
PATIO 101 (86,39m2). Conformado por el espacio iibre,
propiamente identificado para el uso de garaje-patio
particular. debidamente adecentado en su superficie,
poseyendo cubierta en todo su contorno; situado en la
planta baja, se encuentra frontal y lateralmente anexado
al departamento 101. Incorporando en la parte del frente
una cisterna subterranea y en la parte del fondo una
gruta; se accede zl mismo directamente desde la calle
publica y a través del &rea comin planificada en planta
ja: poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
iba: Lindera con el espacioc aéreo cubierto y con el
depértamento 201. Por abajo: Lindera con terrenc del
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departamento 201, situado en la planta alta del blogue
principal del predio: poseyendo las siguientes medidas y

extendida para la misma suite 101-PA. Por abaj a
con la suite 101-PB. Por el Norte: Lindera con/¥3 1A
un espacio cubierto del &rea comn planificad n t5d

baja en 3.13m. Por el Sur: Lindera con var*§ 2
area comun planificada en planta baja en 3,1ﬁ&nm£9@§él
Este: Lindera en una parte con el espacio de ‘enfrada-
escalera exterior de uso comin compartida, que permite
también la subida posterior al departamento 201, situado
en la planta alta del blogue principal del predio y en
otra parte con vacio hacia el &rea comin planificada en
planta baja en 6,23m. Por el Oeste: Lindera con propiedad
particular, antes de Filanbanco en 6,23m. Area total:
19,50m2. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS SUITE 101-PA: AREA
NETA M2: 19,50 ALICUOTA: 0,0546 AREA DE TERRENO M2: 16,39
AREA COMUN. M2: 5,56 AREA TOTAL: 25,06. Dichos bienes
inmuebles fueron adquiridos a favor de la hoy vendedora
mediante escritura de PARTICION EXTRAJUDICIAL Y
ADJUDICACION en su calidad de tGnica y universal heredera
de su madre la causante MIRIAM RAQUEL ALVAREZ LOPEZ,
escritura celebrada en la Notaria Primera del cantdn Manta
el 12 de Abril del 2023, e inscrito en el Registro de la
propiedad del cantén Manta el 25 de mayo del 2023,
posteriormente celebra escritura de Declaratoria de
propiedad Horizontal y protocolizacién de Planos de la
Residencia Marlene la cual fue celebrada en la Notaria
Primera del cantén Manta el 03 de Agosto del 2023 e
inscrita en el Registro de la propiedad del cantdén Manta
el 08 de Agosto del 2023. Dichos Bienes Inmuebles materia
del presente contrato se encuentran libres de todo
gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados mediante el presente instrumento la sefiorita
MARIA VICTORIA TUBAY ALVAREZ tiene a bien dar en venta
real y enajenacidén perpetua a favor de la sefiora MARIA
MARLENE LOPEZ PINARGOTE, los siguientes bienes Inmuebles:
a) DEPARTAMENTO 101 (102,84m2) + GARAJE-PATIO 101
(86,39m2) . De la RESIDENCIA "MARLENE", gue se encuentra
ubicado en el barrio Las Acacias -Lotizacién Buena Vista,
manzana H, lote 1- de la parroquia Manta del cantdédn Manta.
DEPARTAMENTO 101 (102,84m2). Conformado por los ambientes
de porche, sala principal, comedor, cocina, estudio,
cdormitorio master con closet y bafio privado, dormitorio
l/ vy dormitorio 2 con closets gue comparten un bafio
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general; corresponde a un departamentc unifamiliar
ubicado en la planta baja de un blogue central; se accede
principalmente a través de la caminera con gradas
destinada de uso comGn en planta baja; manteniendo frontal
'y lateralmente relacién con el ambiente unificado de
garaje~-patio {cubierto), anexado para el mismo
departamentoc 101, por intermedic del espacio de cocina;
Poseyendo las siguientes medidas Y lindercs: Por arriba:
Lindera con el departamento 201. Por abajo: Lindera con
terreno del edificio. Por el Norte: Partiendo desde el
vértice Nor-Este hacia el Oeste en 8,20m; desde este punto
gira hacia el Norte en 1,02m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 4,33m lindera en sus tres extensiones con el
area comun planificada en planta baja. Por el Sur:
Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el OCeste en
6,14m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,59 desde
@sle punto gira hacia el OQeste en 5,64m vy lindera en sus
tres extensiones con el garaje-patio particular
(cubierto). anexado para el mismo departamento 101. Por
el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur
en 2,43m; desde este punto gira hacia el QOeste en 0,75m
¥ lindera en sus dos extensiones con el &rea comiin
planificada en planta baja; desde este punto gira hacia
el Sur en 5.0lm y lindera en una parte con el area comun
planificada en planta baja y en otra parte con el garaje-
patio particular (cubierto), anexado para el mismo
departamento 101, Por el Qeste: Lindera con el &rea comian
planificada en planta baja en 10,05m Area total: 102,84m2.
CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS Departamente 101: AREA NETA
M2:102,84 ALICUOTA: 0,2882 AREA DE TERRENO M2: 86,46 AREA
COMUN M2: 29,31 AREA TOTAL: 132.15. GARAJE-PATIQ 101
(86,39m2). Conformado por el espacic libre, propiamente
identificado para el uso de garaje-patio particular.
debidamente adecentado en su superficie, poseyendo
cubierta en todo su contornc; situado en la planta baja,
se encuentra frontal y lateralmente anexado al
departamento 101. Incorporando en la parte del frente una
cisterna subterrdnea y en la parte del fondo una gruta:
Se accede al mismo directamente desde la calle publica y
a través del 4rea comin planificada en planta baja:
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio aérec cubierto Yy con el
departamento 201. Por abajo: Lindera con terreno del
/,' icic Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-
(/Es e hacia el Oeste en 2,56m; desde este punto gira en
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linderos: Por arriba: Lindera con la cubierta general
extendida para la misma suite 101-PA. Por abajo: J
con la suite 101-PB. Por el Norte: Linders con vad&t :
un espacio cubierto del &rea coman planificadaﬁ@h ] ta,\
baja en 3.13m. Por el Sur: Lindera con vacio sh/¥ais
area comun planificada en planta baja en 3,134
Este: Lindera en una parte con el espacio d“& r:~
escalera exterior de uso comun compartida, que pl
también la subida posterior al departamento 201, situado
en la planta alta del bloque principal del predio y en
Otra parte con vacio hacia el Aarea comin planificada en
planta baja en 6,23m. Por el Oeste: Lindera con propiedad
particular, antes de Filanbanco en 6,23m. Area total:
19,50m2. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS SUITE 101-PA: AREA
NETA M2: 19,50 ALICUOTA: 0,0546 AREA DE TERRENO M2: 16,39
AREA COMUN. M2: 5,56 AREA TOTAL: 25,06. Por lo tanto 1la
sefiorita MARIA VICTORIA TURAY ALVAREZ transfiere a favor
de la seflora MARIA MARLENE LOPEZ PINARGOTE, el total
dominio, uso, goce y posesién de los bienes descritos en
la clausula anterior como el vendido, comprendiéndose en
esta venta todos los derechos reales que como bien propio
del enajenante le corresponde o pudiere corresponderle en
consecuencia, en esta venta queda comprendido todo cuanto
Se encuentre bajo los linderos Yy mensuras declaradas,
cabe recalcar que mientras la actual vendedora la sefiorita
MARIA VICTORIA TUBAY ALVAREZ sea ella la duefia del
Departamento 201 de la Residencia Marlene, podrd ella
ocupar en comun el Garaje, patio y Lavanderia de la planta
baja a su entera conveniencia Yy satisfaccidén sin que esto
Sea perturbado ni prohibido por la ahora compradora ni
por sus herederos en el futuro, Y en caso de que la
sefiorita MARIA VICTORIA TUBAY ALVAREZ llegue a vender su
departamento a un tercero, este perderd dichos
beneficios.- CUARTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO:
Aunque 1los bienes inmuebles se encuentra valorados
municipalmente en § 90.791,32 USD, el precio real de 1la
venta pactado de mutuo acuerdo por los contratantes por
los bienes inmuebles materia de la venta es la suma de
$46.000,00 USD, valor que la parte compradora ha entregado
ya por adelantado a la parte vendedora mediante varios
pagos en efectivo con anterioridad a su entera
satisfaccién, por lo que renuncia a cualquier reclamo en
lo posterior por este concepto o por lesién enorme.-
f?;gg;NTA: DEL SANEAMIENTO. - La parte vendedora declara que
1
7

venta de estos bienes inmuebles se hace como cuerpo
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linea recta inclinada con direccién Sur-0Oeste en una
longitud de 1,10m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 2,19%m y lindera en sus tres extensiones con el Aarea
comin planificada en planta baja; desde este puntoc gira
hacia el Sur en 3,31m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 6,1l4m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,59m vy lindera en sus tres extensicnes c¢con el
departamento 101; desde este punto gira hacia el Oeste en
7,52m y lindera en una parte con el departamento 101 vy en
otra parte con el area comin planificada en planta baja.
Por 1 Sur: Lindera con el Lote H-Dos en 20.10m. Por el
Este: Lindera con calle publica en 6,85m. Por el Oeste:
Lindera con el area comin planificada en planta baja en
3,42m, Area total: 86.39m2. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS
GARAJE-PATIO 101: AREA NETA M2: 86,39 ALICUCTA: 0,2421
AREA DE TERRENC M2: 72,63 AREA COMUN M2: 24,62 AREA TOTAL:
111,01; b) SUITE 101-PB (16,42m2). + SUITE 101-PA
(19,50m2). De la RESIDENCIA "MARLENE", Jue se encuentra
ubicado en el barrio Las Acacias -Lotizacidn Buena Vista,
manzana H, lote 1- de la parroquia Manta del cantdn Manta.
SUITE 101-PB (16,42m2). Conformado por los ambientes de
sala, comedor, cocina y bafio general; corresponde a la
planta baja de una suite comprendida en dos niveles,
incorporada en un blogue situado en la parte posterior
del predio; se accede z la misma a través del area comin
planificada en planta baja; poseyendo 1las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la suite 101-
PA. Por abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con el Area comin planificada en plantz
baja en 3.08m. Por el Sur: Lindera con el area comin
planificada en planta baja en 3,08m. Por el Este: Lindera
con el Area coman planificada en planta baja en 5,33m.
Por el Qeste: Lindera con propiedad particular, antes de
Filanbanco en 5,33m. Area total: 16.42m2. CUADRC DE AREAS
Y ALICUOTAS SUITE 101-PB: AREA NETA M2: 16,42 ALICUOTA:
0,0460 AREA DE TERRENO M2: 13,80 AREA COMUN M2: 4,68 AREA
TOTAL: 21,10. SUITE 101-PA (19,50m2). Conformado por los
ambientes de sala estar, dormitorio con closet y baifo
privado; corresponde a la planta alta de una suite
comprendida en dos niveles, incorporada en un blogue
situado en la parte posterior del predio; se accede a la
misma a través de la escaleraz exterior de usc coman
compartida, que permite también la subida posterior ail

artamento 201, situado en la planta alta del bloque
principal del predio: poseyendo las siguientes medidas y

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERQ DEL CANTON MANTA 7
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| REPUBLICA DEL ECUADOR P e v

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1302036478

Nombres del ciudadano: LOPEZ PINARGOTE MARIA MARLENE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIJUNIN/JUNIN

21-09-2020

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1948

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: LOPEZ NESTORIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINARGOTE LUZ CELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Infarmacién certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2023
Emisor. ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 231-920-45450

, , ,’, m" ," m"'" ," ', ,l ,ll "l‘, Ing. Carlos Echeverria.
231-920-45450 Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
La institucidn o persona ante quien s= presente este certificado debera validaro en:https:fivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Ad. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion ¢ 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvanientes con este documents escriba a enlinaa@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR p dentieaon s i Sl

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1316865755
Nombres del ciudadano: TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA

B T A Condicion del cedulado: CIUDADANO
s

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

ALY AREL WARIA ViCHOMN

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 2003
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos dei Padre: TUBAY CEDENO BORIS RICARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALVAREZ LOPEZ MIRIAM RAQUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacicn certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-920-45379

QU

2
Documentg finnado electrénicamente

I,,' ,I ""” Ing. Carlos Echeverria.
2-920-45379 . g Larlos = e .

Director General del Registro Civil, lentificacion y Cedulacion
-a institucion o persona ante quien se presente esle certificado debera validaro en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme z la LOGIDAC Aft. 4, numeral 1 yalaLCE.
Yigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su amisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Ficha Registral-Bien Inmueble

83862

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022024
Certifico hasta el dia 2023-08-09:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralindentif.Predial: 1176722002 Tipo de Predio: SUITE PB + SUITE PA
Fecha de Apertura: maries, 08 agosto 2023 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Barrio Las Acacias -Lofizacién Buena Vista, manzana H, lote 1- de la parroguia Manfa

oS i

SUITE 101-PB (16,42m2). + SUITE 101-PA (19,50m2). De la RESIDENCIA "MARLENE", que se encuenfra ubicado en el barrio Las Acacias
-Lotizacion Buena Vista, manzana H, lote 1- de la parroquia Manta del cantén Manta.

SUITE 101-PB (16,42m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina y bafio general; corresponde a la planta baja de una suite comprendida en dos niveles,
incorperada en un blogue situado en la parte posterior del predio; se accede a la misma a través del area comun planificada en planta baja;

poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la suite 101-PA

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con el drea comun planificada en planta baja en 3.08m
Paor el Sur: Lindera con el érea comun pianificada en planta baja en 3,08m
Por el Este: Lindera con el &rea comtin planiﬁéada en planta baja en 5,33m
Por el Oeste: Lindera con propiedad particular, antes de Filanbanco en 5,33m

Area total: 16.42m2.

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS SUITE 101-PB: AREA NETA M2: 16,42 ALICUOTA: 0,0460 AREA DE TERRENO M2: 13,80 AREA COMUN
M2: 4,68 AREA TOTAL: 21,10

SUITE 101-PA (19,50m2).

Conformado por los ambientes de sala estar, dormitorio con closet y bafio privado; corresponde a la planta alta de una suite comprendida en dos
niveles, incorporada en un bloque situado en la parte posterior del predio; se accede a la misma a través de la escalera exterior de uso comun
compartida, gue permite también la subida posterior al departamento 201, situado en la planta alta del bloque principal del predio: poseyendo las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta general extendida para la misma suite 101-PA

Por abajo: Lindera con la suite 101-PB

Por el Norte: Lindera con vacio hacia un espacio cubierto del drea comiin planificada en planta baja en 3.13m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el area comin planificada en planta baja en 3,13m

Por el Este: Lindera en una parte con el espacio de entrada-escalera exterior de uso comtn compartida, que permite también la subida posterior al
departamento 201, situado en la planta alta del bloque principal del predio y en otra parte con vacio hacia el drea comidn planificada en planta baja

en 6,23m.

Péagina 1/4 - Ficha nro: 83862 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https://portaiciudadanc.manta.gob.ec
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Por el Oeste: Lindera con propiedad particular, antes de Filanbanco en 6,23m
Area total: 19,50m2.

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS SUITE 101-PA: AREA NETA M2: 19,50 ALICUOTA: 0,0546 AREA DE TERRENO M2: 16,39 AREA COMUN
M2: 5,56 AREA TOTAL: 25,06

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ndamero v Fecha de Inscripclon Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICAGION 1384 jusves, 25 mayo 2023 0 0

OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION RESOLUCION 27 martes, 18 julic 2023 ] 0

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 martes, 08 agosio 2023 ] o

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 26 martes, 08 agosto 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4]PARTICION Y ADJUDICACION
Inscrito el: jueves, 25 mayo 2023 Namero de Inscripcién : 1384 Folic Inicial: 0

Nombre def Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3095 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA .

Cantén Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamlento!Prowdencla' rmérco!es 12 abni 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: ' B
*PARTICION EXTRAJUDIGIAL Y ADJUDICACION Con los antecedentes expuestos la compareciente sefiora Maria Victoria Tubay Alvarez por sus

propios derechos y en calidad de unica y universal heredera de la causante sefiora Miriam Raquel Alvarez Lopez de consuno, fiene a bien Partirse
y Adjudicarse el 100% de los derechos hereditarios sobre el bien inmueble descrito y singularizado en la clausula segunda del presente contrato. '
de Conformidad con Aprobacion y Autorizacion emitida por la Direccion de Avaluo Catastro y Permisos Municipaies del GAD-MANTA, de fecha 27
de Marzo del 2023. En la que consta que la Particion Extrajudicial se la realiza en porcenajes iguales sobre el bien inmueble compueso de terreno
y construccion Ubicado en la Lotizacion Buenavista del cantén Manta. Con una Superficie total de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.
Quedando determinado y repartirdos de la siguiente manera: Maria Victoria Tubay Alvarez, unica hija heredera le corresponde el 100% . La
compareciente declara que acepta la particion y adjudicacion del bien inmuble descrito anteriormente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sociai Estado Civil Ciudad
CAUSANTE ALVAREZ LOPEZ MIRIAM RAQUEL SOLTERO(A) MANTA
HEREDERQ- TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA SOLTERO(A} PORTOVIEJO
PROPIETARIO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
(2 / 4] NOTIFICACION RESOLUCION

Nuamero de Inscripeién : 27 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 18 julio 2023
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4305
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 julio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: Mediante Memorando MTA-DSCC-MEM-140720230948, de fecha 14 de julio del 2023, el

Gobiero Auténomo Descentralizado Municipal de Manta, nofifica la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-084, de fecha 11 de julio del 2023,
en la que resuelve: Art. 1.- Aprobar ta declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de la Residencia Marlene, perteneciente a Maria Victoria
Tubay Alvarez, con céduta 1316865755, que se constituye en un conjunto de departamento, cuyo inmueble se encuentra ubicade en ¢l Barrio Las
Acacias - Lotizacién Buena vista, manzana H, iote 1, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1176722000, drea total 300m2. area neta

Folio Final : 0
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vendible - construccién mas garaje - patio de 356,84m2, area comun total equivalente a 101,7m2, 4rea total de 458,54m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA NO DEFINIDO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 08 agosto 2023 Nimero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4853 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agoste 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL De conformidad a la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-084, de fecha 11 de julio

del 2023, se resuelve: Art. 1.- Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de la Residencia Marlene, perteneciente a Maria

Victoria Tubay Alvarez, con cédula 1316865755, que se constituye en un conjunto de departamento, cuyo inmueble se encuentra ubicado en el
Barrio Las Acacias - Lotizacion Buena vista, manzana H, lote 1, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1176722000, area total
300m2. area neta vendible - construccién mas garaje - patio de 356,84m2, area comin total equivalente a 101,7m2, area total de 458,54m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
EDIFICIO RESIDENCIA MARLENE e MAN;;‘ o
PROPIETARIA - TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA E ; SQLTERO(A) PORTOVIEJO
Registro de : PLANOS

[4/4]PLANOS
Inscrito el: martes, 08 agosto 2023 Namero de Inscripcidn : 26 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4854 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS De conformidad a la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-084, de fecha 11 de julio del 2023, se resuelve: Art. 1.- Aprobar la

declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de la Residencia Marlene, perteneciente a Maria Victoria Tubay Alvarez, con cédula
1316865755, que se constituye en un conjunto de departamento, cuye inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Las Acacias - Lotizacion Buena
vista, manzana H, lote 1, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1176722000, area total 300m2. area neta vendible - construccion

- mas garaje - patio de 356,84m2, drea comuin total equivalente a 101,7m2, rea total de 458,54m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RESIDENCIA MARLENE MANTA
PROPIETARIA TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA SOLTERO(A) PORTOVIEJO

(o] S Ci 0S:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
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Emitido el 2023-08-09
Elaborado por Servicio en finea
A peticion de : TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA
Conforme a {a Orden de Trabajo: WEB-23022024 certifico hasta ef dia 2023-08-09, la Ficha Repistral Nimero: 83862.
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Registrador de la Propiedad
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Ficha Registral-Bien Inmueble

83861

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022024
Certifico hasta el dia 2023-08-09:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastralllndentif.Predial: 1176722001 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO + GARAJE-PATIO

Fecha de Apertura: maries, 08 agosto 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Barrio Las Acacias -Lotizacion Buena Vista, manzana H, lote 1- de la parroquia Manta

LINDEROS REGISTRALES:

1
3.1.-DEPARTAMENTO 101 (102,84m2) + GARAJE-PATIO 101 (86,39m2). De la RESIDENCIA "MARLENE", que se encuentra ubicado en el barrio !
Las Acacias -Lotizacion Buena Vista, manzana H, lote 1- de la parroquia Manta del cantén Manta. ;

DEPARTAMENTO 101 (102,84m2).

Conformado por los ambientes de porche, sala principal, comedor, cocina, estudio, dormitorio master con closet y bafio privado, dormitorio | y
dormitoric 2 con closets que comparten un bafio general; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja de un bloque
central; se accede principalmente a través de la caminera con gradas destinada de uso comun en planta baja; manteniendo frontal y lateralmente
relacion con el ambiente unificado de garaje-patio (cubierto), anexado para el mismo departamento 101, por intermedio del espacio de cocina;

poseyendo las siguientes medidas y linderos: ;
Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 8,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,02m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 4,33m lindera en sus tres extensiones con el area comun planificada en planta baja.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 6,14m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,59m desde este punto gira hacia
el Oeste en 5,64m y lindera en sus fres extensiones con el garaje-patic particular (cubierto). anexado para &l mismo departamento 101.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,43m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,75m y lindera en sus dos
extensiones con el drea comun planificada en planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 5.01m y lindera en una parte con el drea comtn
planificada en pianta baja y en ofra parte con el garaje-patio particular (cubierto), anexado para el mismo departamento 101.

Por el Oeste: Lindera con el area comun planificada en planta baja en 10,05m

Area total: 102,84m2.

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS Departamente 101; AREA NETA M2:102,84 ALICUOTA: 0,2882 AREA DE TERRENO M2: 86,46 AREA
COMUN M2: 29,31 AREA TOTAL: 132.15

GARAJE-PATIO 101 (86,39m2).

Conformado por el espacio libre, propiamente identificado para el uso de garaje-patio particular. debidamente adecentado en su superficie,
poseyendo cubierta en todo su contomo; situado en la pianta baja, se encuentra frontal y lateralmente anexado al departamento 101. incorporando
en la parte del frente una cistema subterranea y en la parte del fondo una gruta; se accede al mismo directamente desde la calle publica y a través

del area comun planificada en planta baja: poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo cubierto y con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno def edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 2,56m; desde este punto gira en linea recta inclinada con direccion Sur-Oeste

Pagina 1/4 - Ficha nro: 83861 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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en una longitud de 1,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,19m y lindera en sus tres extensiones con el drea comun planificada en planta
t‘Jaja; desde este punto gira hacia el Sur en 3,31m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,14m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,58m y
lindera en sus tres extensiones con el deparfamento 101; desde este punio gira hacia el Oeste en 7,52m vy lindera en una parte con el
departamento 101 y en otra parte con el &rea comxin planificada en planta baja.

Por el Sur: Lindera con el Lote H-Dos en 20.10m
Por el Este: Lindera con calle piblica en 6,85m
Por el Oeste: Lindera con ef 4rea comiin planificada en planta baja en 3 42m

Area total: 86.38m2.

CUADRO DE AREA'S Y ALICUOTAS GARAJE-PATIO 101: AREA NETA M2: 86,39 ALICUOTA: 0,2421 AREA DE TERRENO M2: 72,63 AREA
COMUN M2: 24,62 AREA TOTAL: 111,01

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niémero y Fecha de Inscripcion Folio nicial Folio Final l
COMPRA VENTA PARTICION Y ADJUDICACION 1384 jueves, 25 mayo 2023 0 | o]

QFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACIGN RESOLUCION 27 martes, 18 julio 2023 4] 0

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 27 martes, 08 agosto 2023 0 8]

HORIZONTALES . : e

PLANOS PLANOS S ' 26 martes, 08 agost:{_éo'za a0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Registro de : COMPRA VENTA °
[1 /471 PARTICION Y ADJUDICACION
Inscrite el: jueves, 25 mayo 2023 '
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA S
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abrit 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION Con los antecedentes expuestos fa compareciente sefiora Maria Victoria Tubay Alvarez por sus

propios derechos y en calidad de unica y universal heredera de la causante sefiora Miriam Raquel Alvarez Lopez de consunio, tiene a bien Partirse
y Adjudicarse el 100% de los derechos hereditarios sobre el blen inmueble descrito y singularizado en la clausula segunda del presente contrato. Y
de Conformidad con Aprobacion y Autorizacion emitida per la Direccion de Avaluo Catastro y Permisos Municipales del GAD-MANTA, de fecha 27
de Marzo del 2023. En la que consta que la Particion Extrajudicial se la realiza en porcenajes iguales sobre el bien inmueble compueso de terreno
y construccion Ubicado en la Lotizacion Buenavista del cantén Manta. Con una Superficie total de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.
Quedando determinadoc y repartirdos de [a siguiente manera: Maria Victoria Tubay Alvarez, unica hiia heredera le corresponde e 100% . La
compareciente declara que acepta la particion y adjudicacion del bien inmuble descrito anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Bomiciiio de las Partes:

Niimero de Inscripcion : 1384 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 3095 Fofio Final : 0

L

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE ALVAREZ LOPEZ MIRIAM RAQUEL SOLTERO(A) MANTA
HEREDERO- TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA SOLTERO{A) PORTOVIEJO
PROPIETARIO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2 7 4 | NOTIFICACION RESOLUCION

Inscrito el: martes, 18 julio 2023 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0
Ndamero de Repertorio: 4305 Felic Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMC
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 838671 Av. Msicén y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 julio 2023 i T
S ane Fie ';.:\

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: 5
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: Mediante Memorando MTA-DSCC-MEM-140720230948, de fecha, 14 & p023; el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Manta, notifica la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-084, de fe a1 el QOES,
en la que resuelve: Art. 1.- Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de la Residencia Marlene, pertel écneﬁte‘-a / E\.'H_E:_tt:nrla
el Barrio Las

Tubay Alvarez, con cédula 1316865755, que se constituye en un conjunto de departamento, cuyo inmueble se encuentra umago ofl el E
Acacias - Lotizacién Buena vista, manzana H, lote 1, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1176722000, area total.300m2. area neta

vendible - construccion més garaje - patio de 356,84m2, drea comun total equivalente a 101,7m2, area total de 458,54m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA NO DEFINIDO PORTOVIEJO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4]PROPIEDAD HORIZONTAL

Namero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 08 agosto 2023
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agostc 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL De conformidad a la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-084, de fecha 11 de julio

del 2023, se resuelve: Art. 1.- Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Honzontai de la Residencia Marlene, perteneciente a Maria
Victoria Tubay Alvarez, con cédula 1316865755, que se constituye en un conjunto de departamento cuyo inmueble se encuentra ubicado en el
Barrio Las Acacias - Lotizacion Buena vista, manzana H, lote 1, de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral 1176722000, area total
300m2. érea neta vendible - construccion més garaje - patio de 356,84m2, area comun total equivalente a 101,7m2, 4rea total de 458,54m2.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Nidmero de Repertorio: 4853 Folio Finai: 0

Estado Civil Ciudad

i Calidad Nombres y/o Razon Social
EDIFICIO RESIDENCIA MARLENE MANTA
PROPIETARIA TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA SOLTERO(A) PORTOVIEJO
Registro de : PLANOS
[4/4]PLANOS
Numero de Inscripcion : 26 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 08 agosto 2023
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

" Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023

Ndamero de Repertorio: 4854 Folio Final: 0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS De conformidad a la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-084, de fecha 11 de julio del 2023, se resuelve: Art. 1.- Aprobar la

declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de la Residencia Marlene, perteneciente a Maria Victoria Tubay Alvarez, con cédula
1316865755, que se constituye en un conjunto de departamento, cuyo inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Las Acacias - Lotizacion Buena
vista, manzana H, lote 1, de la Parroquia y Cantdén Manta, con clave catastral 1176722000, area fotal 300m2. érea neta vendible - construccion
mas garaje - patio de 356,84m2, drea comiin total equivalente a 101,7m2, area total de 458,54m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RESIDENCIA MARLENE MANTA
PROPIETARIA TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA SOLTERO(A) PORTOVIEJO

Pagina 3/4 - Ficha nro; 83861 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec
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TJOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA

OFICIOS RECIBIDOS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

oo oo

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-08-09
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23022024 certifico hasta el dia 2023-08-09, a Ficha Registral Ndimero: 83861,

Pégina 4/4- Ficha nro 83661

Puede verificar la validez de este
documento ingresande a hitps:/portalciudad
anv.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

vt
x

%, E Firmado electrénicamente por:

w*%{:-,‘_;.. GEORGE BETHSABE
A=y 0_‘ =

%Y MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Vialide por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

Se emitiera un gravamen

211

e

DIRECCION REGISTRO

DE LAPRCPIEDAD




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 5i

TITULO DE CREDITO #: T/2023/182698
DE ALCABALAS

Tradente-Vendedor: TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA

Identificacién: 1316865755 Teléfono: 0980857814 Correo: mariavictoriatubay2003@gmail.com
Adquiriente-Comprador: LOPEZ PINARGOTE MARIA MARLENE

Identificacion: 1302026478 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

Fecha: 25/08/2023 Por: 149.39

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 25/08/2023 J
Tipo de Transaccion: VE-021136
COMPRAVENTA s

PREDIO: Fecha adquisicién: 25/05/2023

Clave : : o U Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion i
TaoT" 18,674.08 30.19 RESIDENCIAMARLENESUITEIOLPLANTABAJASUITELOPLANTAALTALOT BUENAVISTAMZHLOTEL 19.624:0%

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 186.74 93.37 0.00 €3.37
2023 APORTE A LA [UNTA DE BEMEFICENCIA 56.02 0.00 .00 56.02
Total=> 242,76 93.37 0.060 148.39

Sazlde 2 Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcidn Exencion Concepto Valar
DE ALCABALAS Descuento Tercerz Edad 93.37
Total=> 93.37

28/08/2023 12:48 Page: 1/1 portal_gadmenta



F Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
. Financiera -Area Rentas

2 CALLE 9 Av.4ta
LLCALD & - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/182696
DE ALCABALAS

Fecha: 25/08/2023 Por: 576.94

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 25/08/2023 '
Tipo de Transaccion: VE-511136
COMPRAVENTA ; :
Tradente-Vendedar: TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA

ldentificacién: 1316885755 Teléfono: 0380857814 Correo! mariavictoriatubay2003@agmail.com

Adquiriente-Comprador: LOPEZ PINARGOTE MARIA MARLENE

ldentificacion: 1302036478 Teléfono: NA Correo:
Betalie:

PREBIO: Fecha adquisicidn: 25/035/2023

Clave - ‘ . . Precic de
Catastral Avaluo Area  Direccién Venta

5_21_58?_ 72,117.28 159.09 RESIDENCIAMARLENEDEPARTAMENTO101GARAJEPATIC10ILOT BUENAVISTAMZHLOTEY 72,117.28

TRIBUTGS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2023 DE ALCABALAS 72117 260.58 .00 360.59

2025 APORYE A LA JUNTA BE SENERICENCIA 216.23 0.00 .00 216.35
Total=> 937.52 360.58 0.00 576.94

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Deascripcitn Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 360.58
Total=x 260.58

28/08/2023 12:49 Page: 1/1 portai_gadmanta



m — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigu MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA CI\J.J.LJA’\A

10 O‘\ IO ST
j\\ lj- F‘) .,_-'L'l(_\‘\

N° ELECTRONICO 1 228435

Fecha: 2023-08-23
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Cettifica: Que rewsando e?f‘ Catas (

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-67-22-001
Ubicado en: RESIDENCIA MARLENE DEPARTAMENTO 101 + GARAJE-PATIO 101/ LOT. BUENAVISTA MZ-H LOTE # 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 189.23 m2
Area Comunal: 5393 m2
Area Terreno: 158.09 m?
PROPIETARIOS
Documento i Propietario
1316865755 TUBAY ALVAREZ-MARIA VICTORIA
CUYO AVALUGC VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 31,818.00
CONSTRUCCION: 40,299.28
AVALUO TOTAL: 72,117.28
SON: SETENTA Y DOS MIL CIENTO DIECISIETE DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite vy a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

R R

99736FO3BLW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2023-08-24 10:22:27

T RS S e L Y MR T I AL S 3. T




m“ ' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA CIUDADARA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N© (82023-098854

N° ELECTRONICO : 228436 s

Fecha: 2023-08-23

Ei suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en «
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de |a clave; 1-17-67-22-002
Ubicado en: RESIDENCIA MARLENE SUITE 101-PLANTA BAJA + SUITE 101-PLANTA ALTA / LOT. BUENAVISTA MZ- H LOTE # 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta; 35.92 m?
Area Comunat: 10.24 m2
Area Terreno: 30.19 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1316865755 [TUBAY ALVAREZ-MARIA VICTORIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6,038.00
CONSTRUCCION: 12,636.04
AVALUO TOTAL: 18,674.04
SON: DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramite y & inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por fo cual salvamoes error u omision, eximiendo de responsabliidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de !a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a Io establecido en |a Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos :
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV}
1997 R

37IROABP

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al porial web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyendo el cadige QR

Fecha de generacién de documento: 2023-08-24 10:21:58




m _ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Laa = i o

Ne(182023-099128
Manta, lunes 28 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-67-22-001 perteneciente a TUBAY
ALVAREZ MARIA VICTORIA con C.C. 1316865755 ubicada en RESIDENCIA
MARLENE DEPARTAMENTO 101 + GARAJE-PATIO 101 / LOT. BUENAVISTA MZ- H
LOTE # 1 BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $72,117.28 SETENTA Y
DOS MIL CIENTO DIECISIETE DOLARES 28/100.

NO GENERA UTILIDAD.

-
—
=~
P
=]
Q

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

O 0 OO 11555

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.geb.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




L" " | Elamrey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

At rall MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R s o e SR

N° 082023-099129
Manta, lunes 28 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-67-22-002 perteneciente a TUBAY
ALVAREZ MARIA VICTORIA con C.C. 1316865755 ubicada en RESIDENCIA
MARLENE SUITE 101-PLANTA BAJA + SUITE 101-PLANTA ALTA / LOT.
BUENAVISTA MZ- H LOTE # 1 BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $18,674.04
DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 04/100.

NO GENERA UTILIDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de /a fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Segure de Verificacion (CSV)

T Y00 D 0

KU6

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porta! web hitps.//portalciudadano.manta.goh.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el eédige QR




El GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

| CodigoCatastal  Area | AvalioComercial
 1-17-67-22-000 T §107501.25 | Direccion N° Titulo |
. LOT. BUENAVISTA MZ- H LOTE # 1 851836
: Nombreo Razen Social | CédulaoRuc - B IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE #EJORAS ]
ALVAREZ LOPEZ MIRIAM RAQUEL 11309548434 | Comcepto  ValorParcial = Recargas(+)Rebajas(} ___;dﬁ!ailoriafag'griii
. COSTA JUDICIAL | - 0.00, B 0.00
IMPUESTO PREDIAL ! 3,78 34.01
INTERES POR MORA 0.00/ 0.00
Fecha de pago: 2023-01-14 12:04:59 - PUYA JENNIFFER Lotk i 299
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley {MEJORAS 2013 30.68
'MEJORAS 2014 11,22
'MEJORAS 2015 6.40
\MEJORAS 2016 0.58
MEJORAS 2017 15,10
MEJORAS 2018 _ 1e.2]
IMEJORAS 2019 3.21
MESORASHOZO 4
MEJORASZ2021 a1
IMEJORAS 2022 o 4.80
_TASA DE SEGURIDAD a7.79
$187.22
VALOR PAGADO | §187.22
SALDO | $ 0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

RN

MPT146322485442

Puede verificar la validez de este documento ingresando at portal web
https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codige QR




MANTA: | | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

WEESENOL RTINS L LTS N L IR

NC (820234099131
Manta, lunes 28 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONIOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TUBAY ALVAREZ MARIA VICTORIA con cédula de ciudadania No.
1316865755.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad detl Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: jueves 28 septiembre 2023
£
WA O 0 ) 00O O O
110001480GTGOG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo gl cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




Manta, 28 de Agosto del 2023.

CERTIFICADO DE EXPENSAS DEL EDIFICIO RESIDENCIA “MARLENE”

Por la presente Yo MARIA CARLA GARCIA LOPEZ, en calidad de
administradora del edificio RESIDENCIA MARLENE, ubicado en la
Lotizacion Buena Vista del Cantén Manta, certifico que el
DEPARTAMENTO 101 y la SUITE 101 que forman parte del edificio
RESIDENCIA MARLENE, se encuentran al dia en los pagos de alicuotas y
mantenimiento y otros hasta el mes de Agosto del 2023, pudiendo el

portador hacer uso del presente documento como le sea conveniente.-

"‘ & ;f\ ,K :ll_’.‘__ 'y, L -
A4 >’7 ?

MARIA CXRI.A GARCIA LOPEZ
C.C. No. 130662072-3
ADMINISTRADORA



El

Sigue

MNNTA =

ALCALDIA CIUDADANA

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-140720230928
Manta, 14 de Julio dei 2023

ASUNTQ: NOTIFICACION DE LA RESOLUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL N° MTA-
2023-ALC-084

Sefora ‘
Maria Victoria Tubay Alvarez
PROPIETARIA DE LA "RESIDENCIA MARLENE"

En-su-despacho.

De mi consideracién:

Para los fines pertingntes se pone en su conacimients laRESCLUCION DE PROPIEDAD
HCRIZONTAL N° MTA-2023-ALC-084, que en su parte pertinente establece:

"Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de Ia ‘Residencia Marlene’,
perteneciente a Maria Victoria Tubay Alvarez —cédula de ciudadania 1316865755~, y siendo que se
constituye en un conjunto de departamentos cuyo inmueble se encuentra ubicado en el bario Las
Acacias —Lolizacién Buena Vista, manzana H, lote 1- de la parroquia Manta del cantén Manta, con los
siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-17-67-22-000; grea total
de terreno equivalente a 300 metros cuadradas (m2 ), drea nefs vendible —construccion més garaje-
patio— de 356,84 metros cuadrados (m2); drea comin total equivalente a 101,7 metros cusdrados (m2
); drea total de 458,54 metros cuadrados (m2 ).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucitn Efecutiva se notifique a través de la Secretaria
Municipal a los interesados, asi como 8 las siguientes Direcciones Municipales: Avallos, Catastro,
Permiscs Municipales, v Servicics Cludadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica, Ademas,
debera notificarse al Registro de la Propiedad del canién Manta, con la finalidad de que se efectie la
inscripcién respectiva v para que este acto adminisirative guede debidamente perfeccionado. Tambign
notifiguese esta Resolucion con e ohjetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente,
en aras de que se cumpla con o dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para

que se dicte este acto administrativo.”

Atentamente,

Documenieo firmado electrénicamente
DALTON ALEX! PAZMING CASTRO
SECRETARIC DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA 084-2023 PH
MARLENE - N°. hojas: 6

Direccién: Calle 9 y avenida 4
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-084

DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso ala propiedad
se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras

medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del

Ecuador, preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, preceptua

el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
que regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, preceptua:

“ a administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacién,  coordinacion,  participacion,
planificacién, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constituciéon de la Republica del

Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del

Que,

Ecuador, preceptia: “Todas las personas, autoridades e instifuciones

estan sujetas a la Constitucion.”.

el literal ¢c) del articulo 54 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’ (COOTAD), preceptua que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualquier

Direccién: Calle Sy avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldiz@manta.gob.ec
f @ ¥ p» manta.gob.ec
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcenlajes para zonas verdes y éreas

comunales,”.

el literal b) del articulo 55 del 'Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial,
Autonomia, y Descentraiizacidn’, preceptiia que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer ef control sobre el uso

Y ocupacién del suelo en el cantén;”.

los literaies b) y I} del articulo 60 del ‘Cédigo Orgénico de QOrganizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que le corresponde
gl alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
gfecutiva del gobiernc auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo; [...J.

el articulo 88 del Codigo Orgénico de Organizacién Territarial, Autoromia,
y Descentralizacion’, preceptia: “Acto administrativo es la declaracion
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa
gue produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualguier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente

administrativo.”.

el articulo 1 de 1a Ley de Propiedad Horizontal (LPH), precepilia: "Los
diversos pisos de un edificio, los departamenios o iocales en jos que se
divida cada piso, fos departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto fengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [.. ] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de /a propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
e la propiedad inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento

de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

Direccidn: Calle 9y avenida 4
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Que, el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propsedac%’f—for.rzogﬁai A
(RGLPH) preceptia: ’Dez‘ermmac;on del mmueble por su nai‘uré?ezé

/a respect/va Municipalidad donde se encuentre e/ bien mmueb{ .
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el Conﬁb
estableciéndose, especrﬁcamenfe si se trata de un conjunto de v‘

base de estas especificaciones se deberé elaborar el reSpem_.,_

reglamento interno, segun sea el caso.”.

Que, el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta (GADMC-Mantz), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccién de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud di riglda al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios ¢ su

procurador comun;
b. Informe de Aprobacion de Planos;
c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la

definicion de medidas y linderos, éreas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; vy,

f. En caso de meodificatoria & la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltuos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

Direccidn: Calle S y avenida 4
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que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite,

Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén: la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener &l
Reégimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar e] tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolié
delegar al Coordinader General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones nomativas: “il. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: |.. ] a. Mediante Ia
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar Jo siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] i
Reestructuracion de lotes [.. ] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo

a la normativa legal aplicable para ef efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 4508 con fecha 16 de junio de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacién al
movimiento registral (12/12); se constata que se efectud una particion
extrajudicial y la adjudicacion de un terreno, siendo el causante la sefiora
Miriam Raquel Alvarez Lépez —cédula de ciudadania 1309548434—, a
favor de Maria Victoria Tubay Alvarez —-cédula de ciudadania
1316865755~; bien inmueble ubicado en el barrio Las Acacias —Lotizacion
Buena Vista, manzana H, lote 1— de fa parroquia Manta del canién Manta,
de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 12 de abril de 2023 en Iz
Notaria Publica Primera del canton Manta e inscrito con fecha 25 de mayo
de 2023, con clave catastral 1-17-67-22-000 y con un 4rea total de 300

metros cuadrados (m?2).

mediante documento con fecha de recepcion 29 de mayo de 2023, dirigido
al abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por Marfa Victoria Tubay Alvarez —cédula
de ciudadania 1316865755—; se indica lo siguiente:

“Por medio de la presente, solicito la revisién y aprobacién del Régimen
de Propiedad Horizontal, de un predio ubicado en la Lotizacion
Buenavista, Manzana H, lote 1, de la parroguia Manta, Cantén Manta
posee clave catastral N° 1-17-67-22-000, superficie de terreno 300m?2.

La edificacion se denomina Residencia “Marlene™

mediante Informe MTA-DACP-INF-280620230904 con fecha 28 de junio
de 2023, suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefafiel —
Directora de Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios

Direccién: Calle 5 y avenida 4
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Que,

se concluyd lo consignado a continuacion:

r T~
Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el numeral- eceafeaig
/'r/ ]

“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
técnica, legal y los estudios para ia Propfedao’ Honzoafai &

=

OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: 14
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el
Cantén manta-sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION |
GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente
Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal"

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-070720231625 con fecha 7 de
julio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidid el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacién;

“De conformidad con el Informe MTA-DACP-INF-280620230904 con
fecha 28 de junio de 2023, la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Perafiel
—Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos—- indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacion técnica, la documentacion juridica, y los estudios para la
aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal de la ‘Residencia
Marilene’; y por haberse cumplido con lo previsto en Cédigo Legal
Municipal del GADMC-Manta -y en especifico con los requisitos
contemplados en el articulo 772—; es procedente la Declaratoria de

Propiedad Horizontal con respecto a la ‘Residencia Marlene’.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccién de Avalios, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal a la ‘Residencia
Marlene’; bien perteneciente a.Maria Victoria Tubay Alvarez —cédula de
ciudadania 1316865755—, y siendo que se constifuye en un conjunto de
departamentos cuyo inmueble se encuentra ubicado en el barrio Las
Acacias —Lotizacion Buena Vista, manzana H, lote 71— de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe
Técnico en mencién: clave catastral 1-17-67-22-000; area total de terreno
equivalente a 300 metros cuadrados (m?);, érea neta vendible —
construccion mas garaje-patio— de 356,84 metros cuadrados (m?); érea
comun total equivalente a 101,7 metros cuadrados (m?); drea total de

458,54 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegado de la méxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion

Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldiz@mantz.gob.ec
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Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; dictar e/
correspondiente acto administrativo de acuerdo a lo preceptuado en ef
articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de fo

expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Deciaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal de ia
‘Residencia Mariens’, perteneciente 2 Maria Victoria Tubay Alverez —cédula de
ciudadania 1316865755—, y sienda que se constituys en un conjunto de departamentos
cuyo inmuebie se encuentra ubicado en el barric Las Acacias —Lotizacién Buena Vista,
manzana H, lote 1- de la parroquia Manta del cantdn Manta, con los siguientes datos
de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-17-67-22-000; drea total
de terreno equivalente a 300 metros cuadrados (m?); area neta vendible —construccion
mas garaje-patio— de 356,84 metros cuadrados (m?); drea comun total equivalente a
101,7 metros cuadrados (m?); drea total de 458,54 metros cuadrados (m3).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos: Gestién
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcidn respectiva
y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucién con ef objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo. :

Notifiquese y cimplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los once dfas del mes de julio del afio dos
mil veinte y fres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

Direccidn: Calle 3y avenidz 4
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULOQO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento reging lgf .t/
relaciones de propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracitn. -
armonia enitre co-propietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio denominado RESIDENCIA “MARLENE” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como los departamentos y son bienes comunes todos
los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El edificio denominado RESIDENCIA “MARLENE” se encuentra ubicado en
la Lotizacion Buenavista del cantén Manta, conforme lo describe la escritura
debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad que se hace constar en la Ficha
Registral-Bien Inmueble 4508, posee la Clave Catastral No. 1-17-67-22-000 y estd
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,

ordenanzas y reglamentos pertinenies.

La presente Declaratoria al Edificio denominado RESIDENCIA “MARLENE”
incorpora dos blogues, desarrollados en dos plantas; donde, el primer blogue y de
mayor magnitud, que incorpora un departamento para cada nivel, signados como
departamento 101 (planta baja) y departamento 201 (planta alta), se implanta en la
parte central del predio,; mientras que el segundo blogue y de menor magnitud, que
incorpora una suite desarrollada en dos niveles, se implanta en la parte posterior del
predio.

Al departamento 101, desarrollado en la planta baja del bloque principal central, se le

asigna un garaje-patio particular adyacente que posee cubierta.
Cada uno de los departamentos y ambientes contemplados para el edificio denominado

RESIDENCIA “MARLENE”, se acompafian de sus respectivas dreas comunes,
destinadas para accesos y circulacion peatonal, las nomenclaturas de los ambientes y

departamentos se describen como a continuacion se detalla:

» PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Blogue 1: Departamento 101, anexando frontal-lateralmente un Garaje-Patio 101 que
posee cubierta.

Blogue 2: Suite 101-PB; acompariados de sus respectivas dreas comunes.

* PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:

Blogue 1: Departamento 201
Blogue 2: Suite 101-PA; acompariados de sus respectivas dreas comunes.
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Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propisgada-.

horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucitf-detde~> 2\
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada plc_z‘}z'z‘a
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes:c
del edificio. . <&
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento élacygf'-

lo aceptan los co-propietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal sy
relacion y sus derechos.

CAPITULQ 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando lg Jachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas.

De la misma manera ocurre para los entrepisos, convirtiéndose en losas medianeras las
que separan un departamento de otro propietario particular,

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de Instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada al nivel ler. Piso Alto y 2do. Piso Alto son bienes
comunes las dreas permitidas de aljibe y porches (planta baja) y escalera de acceso
desarrolladas hasta el nivel ler. piso alto del Edificio, el porche de entrada al
Departamento 201 es exclusivo de ese departamento.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento Yy reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Art, 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introduciy
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario gue la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los co-propietarios asistentes a la
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate Y apruebe dicha solicitud y que ademds
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento

General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos Y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,

cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de prop, G o

horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordina I8 oet Cay, T
Gl %

Y
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de adminis
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn

de todos los co-propietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento. =
Se excepnian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los dc
culpa de algin co-propietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclisive

g W
S o

e'ca %l

responsable.
Los co-propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que catisep

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o e ok
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes coyh

edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los co-propietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria,

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresidn, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos v
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempefiar los cargos y comisiones gue ésta le
confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere
necesario,

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en

ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia

de las llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, erc., que celebre el co-propietario

respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de co-propietarios;

h) Contribuir 'y pagar oportunamente los gasios y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion

Judicial correspondiente,

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropie
especialmente en el caso de producirse destruccion o dario parcial del £
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamble
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J) Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de
propietarios de los mismaos; ;
k} Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma G
depositada en bolsas de pldsticos herméticamente cerradas. p

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respecto de los
bienes comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada departamento represemta porcentualmente con relacién al
edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podrd ser revisado por circunstancias Supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietarios.

RESIDENCIA "MARLENE™
AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 %
DEPARTAMENTO 101 102,84 28,82
GARAJE - PATIO 101 86,39 2421
SUITE 101 - PB 16,42 4,61
DEPARTAMENTO 201 131,69 36,90
SUITE 101 - PA 19,50 5,46
TOTAL GENERAL 356,84 100,00
CAPITULO S.
DE LA4S PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

* Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

» Modificar las distvibuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ductos es inalterable.

* Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

* Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual Juero
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este regla,

Y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietar, 3‘:"}3.\[3“ cax
seguridad del edificio. SO
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* Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran”o /%2 \
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la courser
eléctrica. : B

* Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes ta 7l
los bienes exclusivos como en los comunes; e

» Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del
departamento. /

ocasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los '
propietarios o bienes comunales. 2oy 5%

* Utlizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién ¢ de trabajo.

* Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el nimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

* Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de co-propietarios.

® Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

» Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas v en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

* Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. Entodo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

* Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

* Ll propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

* Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposito ajeno al
transito normal de las personas.

* Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

CAPITULO 6
DE ILAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la le
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones

continuacion se determinan:
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* Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte.

del administrador. ‘.
* Imposicién de mulita de hasta un SMV, 5 B
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demarédaa%;fgj
por el administrador en juicio verbal sumario ante un Juez competente &e%?&“fw ¢
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar ipc usg la "
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las csi 2~
a su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.
* Suspensicn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora

por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn

Jjudicial correspondiente.

» Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
adminisirador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
Intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas Y autorizadas por el director
de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

Publicar periddicamente la noming de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
o pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea,

Art. 16.- Cualquier co-propietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante Io cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrd ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al co-
propietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7
DE L4 ADMINISTRACION

Art. I7.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
estd investida de la mdxima autoridad administrativa Y se compone de los co-
Dropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la comservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aungue

concurran a la asamblea o voren en contra.
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Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el priner:
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asisten¢ia
I3

administrador y del secretario. ;

3
)

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Orméj@;
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendaiigh
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Exn-aordfnari‘f se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados ‘en

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a
la iniciativa previa propia a peticién de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los co-
propietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
conveeada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier gue Juere el mimero de co-propietarios

que asistieren.
No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los co-propietarios,

en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- EI quorum para las sesiones de la asamblea estard integrado por
la concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el mimero de co-propietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aguellos
casos en que se necesite ofro quirum para tomar ciertas resoluciones de cardcter

especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada

al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesién,

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salv

casos contemplados en el articulo anterior.
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Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General ter_a'z;’r"'&

’
-, 4

derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio’ quey,]

corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada gh--Z Zl
propietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,, 3
- e

.ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora v demds valores establecidos~ =
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion oforgada por la

Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propielario fendrd derecho al voto

en proporcidn a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacidn de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propieded, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la

mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la
misma Sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general.

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio
Y fijar la remuneracién de este iltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

&) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art, 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

fi  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

9) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de los
departamentos.

h}) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente Y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los co-propietarios que infi ringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administr, R
en los casos que sean de su competencia. 7 ¢
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k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la le ,__gfg\
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas mum’c@vq}e@ §Een Tl
; . , s ;
presente reglamento interno, y que sea de interés general’ para
copropietarios del edificio. -
.. L. i T E S
I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no-se:siy

a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convem‘én{gs PR -
los intereses del edificio. W

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de: ld§
cuentas y caja de la Administracion. 28

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en-lay
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del ——
Director y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comisién de dos co-
propietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrdn vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

e'?:}\,
G éﬁ%\

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las

funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardn un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del
edificio. Los cargos serdn desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuaré el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio denominado RESIDENCIA “MARLENE?”.

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
Junciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de co-propietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la

asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente,

periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edj ;,'é:_»
o«

pero si que sea mayor de edad.

)
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Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: .
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los co-propietariosci

b)

g
k)

¥/,

k)

b

P
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edificio denominado RESIDENCIA “MARLENE”, solo o junto con‘/ﬁ
Director, en cuanto se relacionen al régimen de proprea’ad horizontal dél
especialmente sobre el cobro de las cuotas, mtereses muitas, reclamos, den

entend:ena'ose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios néce:
poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas recesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
estd construido el edificio denominado RESIDENCIA “MARLENE?, asi como de los
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial

deberd entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes

bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fonde rotative para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracion del edificio.
Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, comodq
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus re

cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.
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PROPIEDPHD HORIZONTH L
resipenciy -MHARLENE "

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los regierimientos o sugeren 7

\ copropietarios. =
Z, L
s) Supervrgrlar dzarramem‘e al personal de mantenimiento, guardmr? a

sistemadtica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asb hle

: general.
: v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en

el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a

, entidades publicas y privadas;
“ y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

r Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
: asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por

periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funcmnes son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisg %TQ%I %sép ié\s’y doé g‘i?:e ﬁaTsTB MANTA|
contabilidad y de administracion en cualquier instanfe e Efﬁaraaai &?{v ; 'Canijue 29
asamblea de co-propietarios y presentar anualments e“’.’....’?foJ.????‘J?, r:e ”'l esaco

econdmica del administrador. ! A ). :
Manta, 2 X A i S N SR

CAPITULQO 8. P

DISPOSICIONES GENERALES. : A {5_ gL 9

Ab. Sa
( Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- (8E5E fehijﬁﬂ ﬁn' ?%g}ft T}errraifim

¢ acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad

Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se

~ incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

(

C? Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
(

(

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucién adoptada por mds del 75% de los asistentes.

: Arq. Teddy Mpreira Chancay
L Reg. SENESCYT 1016-02-201084

-
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Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
RUC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudacion 08
Recibo de Cobro No: 001019/021437
Fecha: 28/08/2023

Cliente: LOPEZ PINARGOTE MARIA
MARLENE

CI/RUC: 1302036478

Referancia:

Cajero: Kedy Dolores Infiiago
Parraga 28/08/2023 12:32

2023 De Alcabalas | 1-17- 360.59
67-22-001| Ref |
Titulo: T/20273/182696

2023 Aporte A La Junta De
Bensficencia | 1-17-
§7-22-001| Raf |
Titulo: T/2023/182696

o
i
{o7]
[
wn

Valor Cobrado  576.94
Forma de Pago Efectivo

VP-4690306
Descargue el comprobante de pago
en:
https:i/portalciudadano.manta.gob.ec/

-
N
T W
Gobierno Autonomae, £ do
L : =
Municipal del Cant &
Direccion Financiera -Avgg/Alentds

RUC: 1360000980001

' Caja: Caja Recaudacion 08

Recibo de Cobro Mo: 001019/021438
Fecha: 28/08/2023

Cliente: LOPEZ PINARGOTE MARIA
MARLEME

CI/RUC: 13020356478

Referancia

Cajero: Kerly Doloras Intriago
Parraga 28/08/2023 12:33

2023 De Alcabalas | 1-17- 93.37
67-22-002 | Ref |
Titulo: T/2023/1832698

2023 Apartz A La Junta De 56.02
Bansficencia | 1-17-
67-22-002 | Raf |
Titulo: T/2D023/162694

Valor Cobrade  149.39
Forma da Pago Efectivo

VP-2790306
Dascargue el comprobanis de pago
en:
https://portalciudadano.manta.gob.ec/
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cierto, en el estado en el gue actualmente se ‘&
la propiedad vendida, con todos sus derec 63
costumbres, servidumbre activas y pasivas y sin
limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre
ejercicio del mismo por parte de la adquiriente, quién
declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin
perjuicio de lo anterior la parte vendedora se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por eviccidn
de conformidad <con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y
JURISDICCION.- Las partes declaran gque aceptan la
presente escritura por estar hecha de conformidad a los
mutuos intereses de sus representados. Y para el caso de
presentarse controversias en virtud del presente
contrato, 1las partes declaran expresamente gue se
comprometen a solucionarlas de manera voluntaria vy
amigable entre si; y, en caso de no llegar a solucionarlas
de manera voluntaria se someten a la jurisdiccidén de los
Jueces Competentes de la ciudad de Manta y al tramite de
conformidad con la Ley. SEPTIMA.-  FACULTAD PARA
INSCRIBIR: La parte Vendedora faculta a 1la parte
compradora para que solicite al sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta la inscripcidn y anotaciones
que por ley corresponden.- OCTAVA.- DECLARACION DE LA
PARTE COMPRADORA DE LICITUD DE FONDOS.- La parte
Compradora declara que los valores utilizados para la
compra del bien inmueble antes descrito y que adquiere
por intermedio de éste instrumento no provienen de fondos
obtenidos en forma ilegitima, vinculados con negocios de
lavado de dinero o del narcotrédfico, en consecuencia la
parte compradora exime a la parte vendedora de toda
responsabilidad aun ante terceros si la presente
declaracién es falsa o errdnea. Asi mismo, se autoriza a
la parte vendedora a realizar el anédlisis que considere
pertinente e incluso a informar a las autoridades
correspondientes si fuere el caso.- NOVENA.- GASTOS:
Todos los gastos gue se generen por concepto de derechos
notariales, derechos de Registro, honorarios
profesionales de abogado, pago de impuestos de Alcabalas;
seran de cuenta de la parte compradora, a excepcidn del
impuesto de plusvalia o utilidades que seria de cuenta de
la parte vendedora. De igual manera la parte compradora,
declara que los valores por concepto de tarifas Notariales
que cancela a la Notaria provienen de fondos licitos.-
LA DE ESTILO: Anteponga y agregue Usted, sefior Notario,
las demas clausulas de estilo para la perfecta validez de

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 9



este instrumento.- Firmado Abogado JORGE GUANOLUISA G.
Matricula ntmero 13-1992-33 DEL FORO DE ABOGADOS. Hasta
aqui la minuta gue junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorporan queda elevada a Escritura
Puiblica con todo el valor legal, vy que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, para 1la
Ccelebracién de la presente Escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; vy,
leida que les fue a los comparecientes se ratifican en su
contenido, y firman commigo en unidad de acto quedando
incorporada en el protocolo de estéx?btaria; conmigo E1
Notario en unidad de acto.- Doy ff;;/

AT
MARIA VICTORIA TURBAY ALVAREZ
C.C.# 131686575-5

/J:'_’/:&J - /) / /;; /! ¢/" ; ’\\;&g\a‘-;[-;,
NE,_LOPEZ-PINARGOTE

A o
MARIA MA%? ]
C.C. 0203647-8_
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SE OTORGO ANTE FE_/DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO Q A ANTA EN.LA MISMA FECHA

DE SU OTO 0. - ESC N°. 2025808 tonap 01953
£ )
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&
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