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20231308006P03612

lEscritura N°: I
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20231308006P03612

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘[Z DE OCTUBRE DEL 2023, (10:46)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Boctsen Ho. Persona que
Persona Nombres/Razoén social itrvindatite to de Identificacié | Nacionalidad Calidad i q
ervinien identidad n e representa
JOHN
= REPRESENTA 07918406050 | ECUATORIA RODRIGO
Juridica | JADEN-GROUP S.AS. DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) AGURTO
GALLARDO
A FAVOR DE
Ti Documen No. I
Persona Nombres/Razon social . (i3 to de Identificacié | Nacionalidad Calidad esons gle
interviniente | . a representa
identidad n
CASQUETE MERO HIPOLITO | Lo SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A}DEUDOR(A
Nawral |5 00 PROPIOS CEDULA |1302612202 |0 HlF,OTECAR,cg(A})' (Ar
DERECHOS
PORBUS ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A
Natwral  |LOPEZ BAILON BESSY HIRALDA | PROPIOS CEDULA | 1304985508 (A)- (A}
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
LIZMARINA
) REPRESENTA 17600108370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA bo POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) GEDERO
LEON
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Veélez Caliezas _,__S,Em °<°
NOTARIO

&

1 ..RIO 2o veret
) ‘Voria'@
3 ESCRITURA NUMERO: 20231308006P03612
; 4 FACTURA NUMERO: 002-003-000063936
5
6 PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
7 OTORGADA POR:
8 LA COMPANIA JADEN-GROUP S.AS.
9 A FAVOR DE LOS CONYUGES:
10 HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO;
11 Y, BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON.
12 CUANTIA: US$ 90.500,00
13
14 SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
15 HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
16 GRAVAR.
17
18 OTORGADA POR LOS CONYUGES:
19 HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO:
20 Y, BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON.
21 A FAVOR DE:
22 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
. 23 CUANTIA: INDETERMINADA.
24 DI 2 COPIAS
25 jlcsuil
26
27 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
28 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves, DOCE DE OCTUBRE DEI,/f'-‘ 8
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ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena
capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORA” la compafia JADEN-GROUP S.A.S., con RUC.
numero 0791840605001, debidamente representada por el sefior JOHN
RODRIGO AGURTO GALLARDO, portador de la cédula de ciudadania numero
cero, siete, cero, dos, seis, cuatro, cinco, cuatro, siete, cuatro (0702645474),
nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciado, de cincuenta y un afos de
edad, de ocupacion Empleado Privado, domiciliado en el Canton Machala en la
Ciudadela Ciudad Verde, con numero telefonico 0993060405, correo electronico
jadengroup13@gmail.com , por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General de la compania, conforme consta del nombramiento que se
adjunta como documento habilitante a la presente escritura; por otra parte, en
calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS” los conyuges:
sefnor HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, dos, seis, uno, dos, dos, cero, tres
(1302612203), nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de sesenta y
tres afnos de edad, de profesiéon Ingeniero Comercial, y, sefiora BESSY
HIRALDA LOPEZ BAILON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, cuatro, nueve, ocho, cinco, cinco, cero, ocho (1304985508),
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de cincuenta y ocho afos de
edad, de ocupacidon Ama de Casa, domiciliados en esta ciudad de Manta en el
Barrio La Victoria, calle 120 y avenida 108, con numero teleféonico 0985713158,
correo electronico dacasquete@hotmail.com, por sus propios derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal por ellos formada entre si; y, por otra
parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, con RUC. numero 1790010937001, debidamente
representado por la  sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
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Y Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

Du. Fernande Vélez Cabiezas
NOTARIO

portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho,
tres, cero, tres, cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana, de estado
casada, de cuarenta y nueve afnos de edad, de profesidn Ingeniera, domiciliada
en la calle dos entre avenidas once y doce, del Edificio Pichincha del canton
Manta, con numero  telefonico 052626844, correo  electronico
lgcedeno@pichincha.com, por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conforme
consta con el poder certificado que se adjunta como habilitante a la presente
escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos
Civiles a la Obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacién Cedulacién a
través del convenio suscrit_o con esta notaria, que se agregara como documento
habilitante del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica las
siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; y, Constitucion de Hipoteca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA:
PRIMERA:COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente

escritura publica, por una parte, la compafia JADEN-GROUP S.A.S.,

debidamente representada por el sefior JOHN RODRIGO AGURTO &2t

B hotarizsexizimanta@gmail.com
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LARDO, en su calidad de GERENTE GENERAL, segun consta del
documento que se adjunta al presente instrumento como habilitante, a quien en
adelante se le denominara simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra
parte los conyuges HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO Y BESSY HIRALDA
LOPEZ BAILON, de estado civil casados, por sus propios derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal por ellos formada entre si, a quienes en
adelante se les denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados
en la ciudad de Machala y Manta respectivamente, habiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA,
que es la propietaria de un bien inmueble consistente en un lote de terreno y
construccién signado como VIVIENDA 4 que forma parte del CONDOMINIO
“EMILIA II" que se encuentra ubicado en las inmediaciones de la antigua via al
aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros, del Cantdn
Manta, Provincia de Manabi. Consta de planta baja y planta alta, anexando un
patio general particular en planta baja; presentando las siguientes caracteristicas:
PLANTA BAJA.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior
posterior), bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo
las medidas y linderos que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera
con la planta alta de la misma vivienda 4 y en menor superficie con el espacio
aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2.; POR ABAJO: Lindera con
terreno del condominio en 44 97m2.; POR EL NORTE: Lindera con el patio
general particular de la vivienda 5 en 6,85m.; POR EL SUR: Lindera con el patio
general particular de la misma vivienda 4 en 6,25m.; POR EL ESTE: Partiendo
desde el vertice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el
Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres
extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4, POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este
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1 punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en

-.

(N

lindera en sus tres extensiones con el patio general particular de la
vivienda 4. Area Total: 44,97m2. PATIO GENERAL PARTICULAR.- Compuesto

por el espacio abierto propiamente nombrado de patio, limitando frontal, posterior

W

y lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 4, permitiendo la fijacion de
cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con el espacio
aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 4 en 154,58m2.; POR ABAJO:
Lindera con terreno del condominio en 154,58m2.;POR EL NORTE: Partiendo

O WO o0 N1 Oy bn b

desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general
11 particular de la vivienda 5; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde
12 - este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en
13 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira
14 hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde
15 este punto gira hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones
16 con la planta baja de la misma vivienda 4; desde este punto gira'hacia el Oeste
17 en 5,00m y lindera con el patio general particular de la vivienda 5; POR EL SUR:
18 Lindera con Pasaje Peatonal B en 17,00m.; POR EL ESTE: Lindera con area
19 social en Iongitudeé de 6,50m y 8,50m siguiendo su trazado, longitud general de
20 - 15,00m.; POR EL OESTE: Lindera con Calle Publica en 9,40m. Area Total:
21  154,58m2. PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y
22 closet, dormitorios #2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo
. 23 las medidas y linderos que se detallan a continuacidon: POR ARRIBA: Lindera
24 con la cubierta metalica estéticamente revestida, desarrollada para la misma
25 vivienda 4 en 53,50m2.; POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma
26  vivienda 4 y con el espacio aéreo hacia el patio general particular perteneciente a

27 la misma vivienda 4 en 5.3,50m2.; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el S

Y Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g noiaiiasextamanta@gmail.com
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vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 4 en 5,65m.; POR EL
ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,77m, desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la
misma vivienda 4; POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia
el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
patio general particular de la misma vivienda 4. Area Total: 53,50m2. CALCULO
DE AREAS Y ALICUOTAS: Planta Baja: Area construida: Area neta individual:
44 97 m2; Alicuota: 0,0472 %; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 34,88 m2;
Area total: 44,97 m2. Patio general (Area abierta): Area neta individual: 154,58
m2: Alicuota: 0,1621 %: Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 119,89 m2; Area
total: 154,58 m2. Planta Alta; Area construida: Area neta individual: 53,50 m2;
Alicuota: 0,0561 %: Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 41,49 m2; Area total:
53,50 m2. TOTAL VIVIENDA 4: Area neta individual: 253,05 m2: Alicuota: 0,2654
%: Area comun: 0,00 m2: Area de terreno: 196,26 m2; Area total: 253,05 m2.
Clave catastral: 2-07-07-04-001. La propiedad antes descrita fue adquirida de la

~ siguiente manera: a) La Compafia JADEN-GROUP S.A.S., mediante Escritura

“Publica de Rectificacion de Medidas y Linderos y Compraventa, celebrada en la

Notaria Publica Cuarta de Manta el catorce de abril del afio dos mil veintidos, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintiuno de abril del
ano dos mil veintidds, adquirié a la sefora LETTY NOEMI AGURTO GALLARDO,
los bienes inmuebles consistentes en: Lote de terreno ubicado en la Manzana C,
Lotes numeros Uno, Seis, Siete, y Ocho, ubicado en las inmediaciones de la
Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, Provincia
de Manabi, con una superficie total SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE COMA
DIECISEIS METROS CUADRADOS:; Lotes numeros Cuatro, Cinco, Seis, y Siete,

de la Manzana B, ubicados en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto

6
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2
3  DOS Y TRES, Manzana B, ubicados en las inmediaciones de la Antigua via
4 aeropuerto de la Parroguia Los Esteros, Cantdon Manta, area total de
5 TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOQOS; Lote numero
6 Siete, Manzana A, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerio
7 de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, area total de CIENTO OCHENTA
g8 METROS CUADRADOS: Lotes numeros Cuatro y Cinco, Manzana A, ubicado en
9 las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros,
10 Cantén Manta, area total de TRESCIENTOS SESENTA Y UN METROS
11 CUADRADOS.; b) Con fecha nueve de agosto del dos mil veintitrés, se
12 encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, la Escritura - -
13 Publica de Constitucién de Propiedad Horizontal, Reglamento Interno y Planos,
14  Resoluciéon Ejecutiva Nro. 2023-ACL-077 de fecha 22 de junio del 2023 expedida
15 por el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantdn Manta donde se
16 RESUELVE: Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
17 “Condominio Emilia II', acto celebrado ante la Notaria Publica Cuarta del cantén
18 Manta, el tres de agosto del dos mil veintitrés.- TERCERA: COMPRAVENTA.-
19 En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y
20 perpetia enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble
21  descrito en la clausula segunda de antecedentes.- CUARTA: PRECIO.- El precio
22 pactado por las partes, por el inmueble que es materia del presente contrato de
: 23 Compraventa, es de NOVENTA MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS
24 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD$ 90.500,00)
25 que LA PARTE COMPRADORA ha cancelado a la PARTE VENDEDORA y que
26  ésta declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y
27  sin tener nada que reclamar al respecto. De la sngunente manera: CUARENTA Y /—\
28 CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS D /

'Z.Dco
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) Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) | notariasextamanta@gmail.com
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AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $44.500,00) en efectivo, y, la cantidad

2 de: CUARENTA Y SEIS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
3 AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD $46.000,00) que seran pagados
4  mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las partes no
5 tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este concepto. De igual forma
6 las paries, estas son: VENDEDORA y COMPRADORA, por el presente acto
7 declaran bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente
8 contrato es el que consta en ésta clausula e incluye cualquier obra adicional,
9 alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido Ia
10 COMPRADORA al VENDEDOR y gque no existe ni ha existido ningun acuerdo,
11  contrato o pago adicional'al que consta como precio en esta escritura. Asi mismo
12 la compania JADEN-GROUP S.A.S., debidamente representada por el sefior
13 JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, en su calidad de GERENTE
14 GENERAL, en mi calidad vendedor del inmueble declaro bajo juramento que he
15 acatado y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
16 articulos 80 y 86 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
17 del Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de
18  Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma
19 Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas técnicas del Servicio
20 Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La
21 PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los
22  valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA
23 el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
24  con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
25 considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
26 entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
27 reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
28 determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
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SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia
de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por

tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran

~ estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE

VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento
no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, salvo el
gravamen que se cancela en primera parte de este instrumento, conforme consta

en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento

SEXT,q 0@,\

habilitante.- De igual manera, la - PARTE VENDEDORA declara que el inmueble -

no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que-no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo interés.- NOVENA:
LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara gue parte de

los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del

bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita

relacionada o vinculada con la produccion, comercializacién y/o trafico ilicito de
sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE
VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la
informacién de la declaracion que efectla, asi como de cualquier responsabilidad
que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo
dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un
crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato
seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA - DECIMA
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PRIMERA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA: DECLARACION
JURAMENTADA: La compafia JADEN-GROUP S.A.S., quien comparece
representada por el sefor JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, por los
derechos que representa en su calidad de Gerente General, seglin consta del
documento que se adjunta al presente instrumento como habilitante, declara
bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre cuotas de
mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencién del
respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion.-
DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y
regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la
presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega como

habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCQ” .- Se entendera
incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador
y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges HIPOLITO DARIO
CASQUETE MERO Y BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON, de estado civil
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Fernande Velez Cabezas
NOTARIO

HIPOTECARIA” - SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los cényuges HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO Y

BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON, son propietarios del inmueble consistente en -

un lote de terreno y construccion signado como VIVIENDA 4 que forma parte del
CONDOMINIO “EMILIA 1I" que se encuentra ubicado en las inmediaciones de la
antigua via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros,
del cantdbn Manta, Provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en
el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor
hiciera la compafia JADEN-GROUP S.A.S. debidamente representada por-el
sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, en su calidad de Gerente
General, segin se desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del
bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: Consta de planta
baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja;
presentando las siguientes caracteristicas: PLANTA BAJA.- Compuesta de sala,
comedor, cocina, lavanderia (érea” exterior poé.terior), bafio social, bomba y
escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda 4 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre el ambiente de
lavanderia en 44,97m2.; POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio en
44 97m2.: POR EL NORTE: Lindera con el patio general particular de la vivienda
5 en 6,85m.: POR EL SUR: Lindera con el patio general particular de la misma
vivienda 4 en 6,25m.; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia

el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto

gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general /

™ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) | notaiiasextamanta@gmail.com
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particular de la misma vivienda 4, POR EL OESTE: Partiendo desde el vertice
Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones
con el patio general particular de la misma vivienda 4. Area Total: 44,97m2.
PATIO GENERAL PARTICULAR.- Compuesto por el espacio abierto
propiamente nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la
planta baja de la misma vivienda 4, permitiendo la fijacion de cisterna, camineras
y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo y con la

planta alta de la misma vivienda 4 en 154,58m2.; POR ABAJO: Lindera con

‘terreno del condominio -en 154,58m2.; POR EL NORTE: Partiendo desde el

vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general particular
de la vivienda 5; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en
3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,60m vy lindera en todas sus siete extensiones con la planta
baja de la misma vivi_ehda 4: desde este punto gira hacia el Oeste en 500m y

lindera con el patio general particular de la vivienda 5; POR EL SUR: Lindera con

Pasaje Peatonal B en 17,00m.; POR EL ESTE: Lindera con area social en

longitudes de 6,50m y 8,50m siguiendo su trazado, longitud general de 15,00m.;
POR EL OESTE: Lindera con Calle Publica en 9,40m. Area Total: 154,58m2.
PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafo privado y closet,
dormitorios #2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con la
cubierta metalica estéticamente revestida, desarrollada para la misma vivienda 4
en 53,50m2.; POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 4 y

con el espacio aéreo hacia el patio general particular perteneciente a la misma

12
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general particular de la vivienda 5 en 8,82m.; POR EL SUR: Lindera o?rbygzz}éc_

2

3 hacia el patio general particular de la misma vivienda 4 en 565m,; ag’ove\cw
4 ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este
5 punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m

6 ylindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular-de la

7 misma vivienda 4; POR EL OESTE: Partiendo desde el vertice Nor-Oeste hacia

8 el Suren 5,01m; desde este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto

9 gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
10 patio general particular de la misma vivienda 4. Area Total: 53,50m2. CALCULO
11 DE AREAS Y ALICUOTAS: Planta-Baja: Area construida: Area neta individual: -
12 - 44,97 m2; Alicuota: 0,0472 %; Area comuin: 0,00 m2; Area de terreno: 34,88 m2;
13 Area total: 44,97 m2. Patio general (Area abierta): Area neta individual: 154,58
14 m2: Alicuota: 0,1621 %: Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 119,89 m2; Area
15 total: 154,58 m2. Planta Alta: Area construida: Area neta individual: 53,50 m2:;
i6  Alicuota: 0,0561 %: Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 41,49 m2; Area total:
17 53,50 m2. TOTAL VIVIENDA 4: Area_neta individual: 253,05 m2; Alicuota: 0,2654

18 %; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 196,26 m2; Area total: 253,05 m2.
19 Clave catastral: 2-07-07-04-001. Para los efectos de este contrato el término
20 “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el
21 objeto de este contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA
22 ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
4 23  PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial
24 vy sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
25 propiedad y las construcciones y mejoras que sobre &l se levanten o se lleguen a
26 levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos vy

27 dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,

28 incluidos todos aquelios bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o ///

™ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g hotariasextamanta@gmail.com
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incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los

2 aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la

3 presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
4 linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los

5 mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
6 comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también

7  hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el

8 gravamen comprenda toda la-propiedad descrita en este contrato, por lo que

9 también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
10 ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
11- Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicidon voluntaria de
12 enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
13 obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
14 tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Canton
15 correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
16 ~mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y
17 gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose
18 por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacion o
19 imposicion de gravdmenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
20 Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
21 tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cddigo Civil y mas
22 disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
23 obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges
24  HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO Y BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON, en
25 forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
26  adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
27  sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
28 concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
&2 Dr_~ 14
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HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, acepta '
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias™y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia;, por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)

contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o

“transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA - vy el ACREEDOR HIPOTECARIO, Ilos
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier
otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como _de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas
en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorga'dos ante Bancos d Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de-las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se
ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.— b) La cancelaciéon de uno o mas préstamos

u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado

™ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha
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ehTos correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederias. Respecto de la(s)
operacion(es) de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el
gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la cancelacion
de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta
escritura publica se extinguira mediante la cancelacion total de la(s)
obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO:
El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o
en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare
o fuere objeto de otras medidas judiciales por razon de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros;
c) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se

hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales

de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o

destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la

16
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presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimientoy
de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afo o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que
afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere

“un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio

se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la- PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucion, -liquidacion,
insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que

modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y

patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera;
h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos
a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la

presente cldusula, y ésta se negare a exhibirios; i) Si la PARTE DEUDORA

~ HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo

B noiariasextamanta@gmail.com



2 ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
3 disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO  no
4 fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
5 garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
6 relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
7  estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
g8 causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, I) Si la PARTE
9 DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones
10 materia de este contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA yl/o
11 PARTE GARANTE HIPOTECARIA,' de existir, se le instaurare en su contra
12 cualquier tipo de accion judicial o administrativa que tenga relacién con alguna
13 actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
14 destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
15 inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
16 HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
17 injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
18  conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR
19 HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
20 debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
21 gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi
22 como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
23  concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.-
24 SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
25 declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
26  hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
27  patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
28 de la Propiedad correspond.iente, y que no pesa sobre €l ningun otro tipo de
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1 gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion
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3,
2

e

2 y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravam e
3 Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escri
publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los
contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente

contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se -

4

5

6

7 refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

8 HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras

9 garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que

0 estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
11 causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
12 naturaleza es -indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
13 DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y
14 otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
15 mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
16 ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del
17 ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el crite_rio del Directorio del Banco
18  Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR '
19 HIPOTECARIO. De no Cuwrnplirse con esta estipulaci'c'm, el Banco podra prdceder
20  de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar
21 la poliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran
22 exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la

d 23  presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
24 pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o
25 renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
26 de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y

27 aplicables, a p_ar'tir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado

') Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha g notariasextamanta@gmail.com
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poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza,
ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y
cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .- DECIMA.- ACEPTACION: En
razobn de todo Ilo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefaladamente
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del bresente instrumento,
juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece,
los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar
y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que desighe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se
obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las
partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualguiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o

disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha

20
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cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligacione

2
3
- 4 garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
5 partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
6 para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
7 tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido Yy
aceptado por esta ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
9 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
10  presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
11 eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian-a ser
12 - notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
13 Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea
14  necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones-que se realicen surtiran pleno
15 efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
16 acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
17 TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
18  escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiédad correspondiente, y
19 los de cancelacion de h'ipoteca, cuando Ilegué el momento, son y seran de
20 cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aguellos que se
21 ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
22 amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
: 23 QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes
24  a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
25 Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
26 HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
27 manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como producto

A Ty
28 del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran ;o

¥ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha
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destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectuen depdsitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que
es solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés
Social segln el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera, que establece que se considera como
elegible el crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicidn o construccion de vivienda
Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 228.42
Salarios Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de'
hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito de
vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicidn o construccion de vivienda uUnica y de primer uso,
con valor .comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios Basicos. Por lo tanto,
declara bajo juramento que, la vivienda que pretende adquirir o construir con el
crédito que se le otorga ala PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la Unica y
corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es
propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes qt.ie
se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta
declaracion o la comprobacién de falsedad, seran consideradas como causales
para declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la
Institucidn Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para
que puedan solicitar o verificar esta informaciéon. Asi mismo declaro que no he
recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para
el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la
participacion del sector financiero publico, privado, popular y solidario y entidades
del sector publico no financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y

22
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. == Direccion General de Repistro Civit,
REP{IRI ICA DEL ECUADOR S et oo apens
Direccian Beneral de Ragistro Civil, Identificacién y Cecuiacén ir;,-_

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacién: 0702645474
Nombres del ciudadano: AGURTO GALLARDO JOHN RODRIGO

072045474 Condicion del cedutado: DISCAPACIDAD AUDITIVA MAYOR DE EDAD

g ﬁ , Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/PASAJE/OCHOA LEON
P - b
i 5
¥ Lz R Fecha de nacimiento: 22 DE OCTUBRE DE 1971
k] e
DIGERCK Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: AGURTO ASANZA HUMBERTO JACINTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GALLARDO RAMIREZ EMILIA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE ENERQ DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion cettificads a 1a fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-941-68018

/
“EEII ||“| ﬂl““li’ﬁ"“' nllﬂ Ing. Caros Echeverria.

235-%31-58018 . . . " y
-F3-F41-98013 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

il

La institucian o persena ante quien se presente este certificado debers validarto en:hitps livirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a ja LOGIDAC Art. 4, numerai 1 y a la LCE,
Vigencia del documento 1 vakdacion o 1 mes desde & dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento esctiba a enlinea@registrocivil.gob.ec




Machala, 15 de febrero del 2022

Sefior :\K{ =)
John Rodrigo Agurto Gallardo Woes Fa
Ciudad.

De mi consideracién:

Cimpleme poner en su conocimiento que en el acto pHvads ‘g
constitucion de la Sociedad JADEN-GROUP S. A. S., celebrado el dia |
martes 15 de febrero del 2022, se designé a usted como GERENTE |
GENERAL de la sociedad por un periodo de cinco anos, el que tendra

vigencia a partir de la fecha de inscripcion en el Registro de |
Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. | |

En virtud del cargo conferido, le corresponde la representacion legal, '
judicial y extrajudicial de la sociedad con las atribuciones que le ‘
confieren la Ley, y el estatuto social en su articulo séptimo |

especialmente.

Con esta oportunidad hago votos por el éxito de su gestion y reitero el
testimonio de mi consideraciéon mas distinguida. |

Atentamente, o

” /4 7
A L PP
-

John Ro Agurto Gallardo
ACCIONISTA FUNDADOR

RAZON: Acepto el cargo.- Machala, 2022-02-15

John Rodrigo Agurto Gallardo g .
Nacionalidad : Ecuatoriana EL CANTES niasta |
Domicilio : Calle Juan Montalvo y Rocafuerte. Pasaje

C.C.: 0702645474 |
Teléfono : 0993060405

Correo: johnagurtogallardo@hotmail.com_ .
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Notario Piublico Sexto
Manta - Ecuador
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RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 47575
FECHA DE REGISTRO: 24/02/2022
HORA DE REGISTRO: 11h12

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y la Ley Organica de Emprendimiento e
Innovacién, el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha veinte y cuatro de febrero del dos mil veinte y dos, bajo el niimero 47575 en el
Libro de Registro Societario, la CONSTITUCION de la sociedad por acciones simplificada
denominada: JADEN-GROUP S.A_S,

Machala, 24 de febrero de 2022

SCVS220002142109

AJILA ARMIJOS DANNY JAVIER
INTENDENTE DE COMPANIAS DE MACHALA

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacién proporcionada por el administrado durante este procesa, #s de su
exclusiva responsabliidad, de conformidad con lo previsto en el articuio innumerade séptimo agregadio a continuacién del
articulo 317 de la Ley de Compaiiias, por Ia Disposicién Reformatoria Octava de Ia Ley Orgénica de Emprendimiento e
Innovacién; y, en concordancla con jo expresado sn la Ley Orgénica de Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos. En consecuancia, ia Superintandencis de Compafiias, Valores y Seguros presumird que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas sfectuadss en viriud del presents trémite administrativo son verdaderns, bajo
aviso a los comparecientes que, en caso de verificarse lo contrario durante las labores de control previo de legalidad, al
tramite y resultado final de la gestion podrén ser, negados o archivados, sin perjuicic de las responsabllidades
adminisirativas, civiles 'y penales que pudieren concurrir.

Digitally signed by DANNY
JAVIER AJILA ARMIJOS

Date: 2022.02.24 11:53:08 ECT
Location: SCVS




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social

JADEN-GROUP S.A.S.

Representante legal
* AGURTO GALLARDO JOHN RODRIGO

Estado Régimen

ACTIVO RIMPE - EMPRENDEDOR

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
25/02/2022 15/09/2023 24/02/2022

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
24/02/2022 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a lievar contabilidad
ZONA 7 / EL ORO / MACHALA NO

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: EL ORO Cantén: MACHALA Parroquia: MACHALA

Direccién

Calle: AV. 25 DE JUNIO Interseccién: MZ NO. 16 Referencia: EN LA MITAD DE LA
CIUDADELA A LA IZQUIERDA MZ 16 V.13

Medios de contacto
Teléfono domicilio: 072914449 Celular: 0933060405 Email: jadengroup13@gmail.com

Actividades econdmicas

* F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES. )

+L681001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

» L681003 - PROMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA
SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO EN ESOS EDIFICIOS.
*L681004 - LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN

MEJORA DE LOS TERRENOS.
+ L682001 - ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS,

+L682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A
CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.
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<" Razén Social Numero RUC
JADEN-GROUP S.A.S. 0791840605001
Establecimientos
Abiertos Cerrados
2 0

Obligaciones tributarias
« 2021 - DECLARACION SEMESTRAL IVA

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

~ ANUAL :
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

0 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nuameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacitn: RCR1695054075204851
Facha y hora de emision; 18 de septiembre de 2023 11:21
Direccién IP: 10.1.2.143

Vahdez del cerfificado: El presente ceriificado es valido de conformidad 8 lo estabiecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en ef Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por ko que no requiere sello ni firma por parte de la Administracidn
Tributaria, mismo gue lo puede vertficar en la pagina transaccional SR en linea y/o en la aplicacién
SRI Movit.

___—_—.-—-———-—_——.-...——————-..—_——_————-...—__-_—-._———————-.._—--——-..—m-

www.sri.gob.ec



ACTA DE ASAMBLEA GENERAL UNIVERSAL DE LA COMPAN
 GROUP S.A.S., CELEBRADA EL DIA 18 DE AGOSTO DE

En la ciudad de Machala, el dia 18 de agosto del 2023, siendo las
(15:00), en el local de ia compafiia “JADEN-GROUP S.A.S”, ubicad
16, villa 13 en la Urbanizacion Ciudad Verde, se retne el tnico accionid
Compania JADEN-GROUP S.A.S., el seiior JOHN RODRIGO AGUR
GALLARDO, propietario de 1.000 acciones ordinarias y nominativas de un
dolar de los Estados Unidos de América (US $1) que representa el 100% del
capital social de la compania, pagadas en la totalidad de su valor. Actlia como
presidente de la Junta el sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO vy
como Secretario Ad-Hoc el sefior Luis Eduardo Agurto Cajas. Por
encontrarse reunido el accionista que representa el 100% del capital social de
la compania JADEN-GROUP S.A.S., quien representa la totalidad del capital
suscrito y pagado de Un mil dodlares de los Estados Unidos de América, se
resuelve constituirse por UNANIMIDAD en Junta Universal de Accionistas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 238 y el articulo enumerado
agregado después del articulo 317 de la Ley de Compariias y su Reglamento
sobre Juntas Generales, emitido por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros, sin el requisito de previa convocatoria. Existiendo el quorum
reglamentario, se declara por unanimidad inte/gréda la Junta, acordando tratar
el siguiente el Unico punto del orden del dia.

PUNTO UNO. - CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA VENTA DE LAS
VIVIENDAS CONSTRUIDAS POR LA COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S.

Toma la palabra el sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO y manifiesta
que estan proximos a vender 4 viviendas ubicadas en la ciudad de Manta, por
lo cual es necesario que la Junta autorice la venta de las viviendas que han
sido construidas en los solares ubicados en la manzana B, denominado como
Condominio Emilia Il, detallado a continuacion:
Vivienda 4 con codigo catastral No. 2070704001:_ G6ndominio Emilia Il. ¢
Vivienda 5 con cédigo catastral No. 2070704002: Condominio Emilia Il.
Vivienda 6 con codigo catastral No. 2070704003: Condominio Emilia I1.
Vivienda 7 con cadigo catastral No. 2070704004 Condominio Emilia Il.

Por lo que se eleva a mocion se apruebe la venta de la vivienda. Una vez
presentada la mocidn y luego de las respectivas deliberaciones, se procede a
consultar a los concurrentes si existe alguna sugerencia sobre la mocién u otra
mocion alternativa para ser considerada, no existiendo ningun pronunciamiento
en contrario, se solicita al secretario se proceda a votacion la mocién
planteada, por lo cual el secretario recepta cada voto (uno solo) del accionista
presente, constatando que el unico accionista por unanimidad el voto favorable
a la mocion RESUELVEN: Autorizar al representante legal y Gerente General
de la compania JADEN-GROUP S.A.S, sefior JOHN RODRIGO AGURTO
GALLARDO, para que venda y suscriba la escritura de compraventa de las
viviendas construidas sobre el solar detallado a continuacion:




Vivienda 4 con codigo catastral No. 2070704001: Condominio Emilia Ii.
Vivienda 5 con codigo catastral Na. 2070704002: Condominio Emilia 1l
Vivienda 6 con codigo catastral No. 2070704003; Condominio Emilia ii.
Vivienda 7 con codigo catastral No. 2070704004: Condominio Emilia Ii.

Habiéendose resuello el unico punio de la agenda de la presente sesion de
Junta Universal de Accionistas, y no habiendo otro tema que tratar, el Gerenie
General proceder a legaiizar las resoluciones tomadas en la presente junta, a
fin de obtener su piena validez; por o cual se debera suscribir los documentos
necesarios sean publicos o privados para que surja plenos efectos legales todo
io resuelto en la presente Junta. Se concede un receso para la redaccion del
acta. Reinstalada la sesidn el secretario de la Junta, da lectura del acta, la
misma que es aprobada por UNANIMIDAD por el accionista ((nico)
concurrente, Ei presidente levanta {a Junta Universal de Accionistas a tas 16:00
P.M para constancia de lo agtuado ios asistentes proceden a firmarla en unidad

de actos.
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Sr. John Rodrigo Agurto Galtardo @;’
CC. 0702645474 Notario Publlco Sexto
ACCIONISTA - PRESIDENTE DE LA JUNTA Manta - Ecuador
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_» " REPUIRLICA DFL ECUADOR I maacion'y Cosutacin

Direccian General de Registro Divil, identifcazidn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacion: 1302612203
Nombres del ciudadano: CASQUETE MERO HIPOLITO DARIO
1302612209 Condicion del cedulada: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/OLMEDO/OLMEDO

25-60.202%

Fecha de nacimiento: 4 DE FEBRERO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

{ Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ BAILON BESSY HIRALDA
Fecha de Matrimonio: 30 DE AGOSTO DE 1990
Datos del Padre: CASQUETE OLIVERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERO MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 232-941-68542

R

/

S55.541-5854 n {ng. Carlos Echevemia.

-t e Director General del Registro Civil, tdentificacion y Cedutacion
Documento firmado efectrénicamente

La institucién o persona ante quien ce presente este certificado debera validario er:https: Hvirtual ragistrocivil. gob .mc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dis de su emision. £n caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, identificacicn v Ceduiacian

H

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Onico de identificacién: 1304985508

Nombres del ciudadano: LOPEZ BAILON BESSY HIRALDA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 28 DE ENERO DE 1965
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CASQUETE MERO HIPOLITO DARIO

Fecha de Matrimonio: 30 DE AGOSTO DE 1990

Datos del Padre: LOPEZ CASTILLO ANGEL DE LOS SANTOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Ia Madre: BAILON MARIA LUZMILA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha; 12 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-941-68631

InT: Ing. Carlos Echeverria.

-33n§a1-50521 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado elsctrénicamente

La institucién o parsona ante quish se presente este cerificado debers validario en:hitps: fivirtual ragigtrocivil. gob.ae, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y aia LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde sl dia de su smision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Et ECLIA N c¥=2%- Direccién General de Registro Civil
6 D t e ““ i et~ identificacion y Cedulacion
cign Generg! de Registre Civil, inentificacidn y Segotegion F

ek
i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicion del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENQ CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERREROQ VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada 2 la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAEI - MANTA

N* de cerlificado: 238-841-68708

qu

so-n3i-o8
La nstitucién o persona ante guien se presente este certificado debera vaiidario en:https:/ivirtuai registrocivil.goh s, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & endinea@ragistrocivil gpob.ec

!
m Iing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firnado electrénicamente
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Dra. aria Cristina Valieio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P0008

[ S

3
4 PODER ESPECIAL
5
6 OTORGADO POR EL:
¥
8§ BARCO PICHINCHAC.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

9 EL SENCR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EM SU CALIDAD DE |

10 GERENTE GENERAL.

11

12 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
15

16 CUANTIA: INDETERMINADA
17 |

18 Bl *. COPIAS

. |

20 LA

21 En ta Ciudad de Quito, Disirito Metiropolitano, Capital de la
22 Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, WNotaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a Ia
26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SAKTIAGO ;
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

)
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Dra. Manra (risting Vallkio i
MOTARIA TRIGESIMA OUTAVA

conforme consta de los documentos gue se 2djuntan coms
habilitantes, a quien en o posterior se l¢ denominara
MANDANTE. EI compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Bapco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta {(N45-60) y Pareira dei Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ccho cero (2980880}, habil en derecho para contratar y
contraer cbligaciones, a quien (es) de conocer doy fe an virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s} que se agrega(n) al presente
instrumenic como habilitantse(s). Adveriido el compareciente
por mf la Notaria de los efeclos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otergamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pige
que eleve a escrifura péblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo
girvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas:  PRIMERA.- COMPARECIENTE..
Comparecs al oforgamientc del presente instrumento el sefior
Santiage Bayss Paredes, en calidad de Gerente Genesral de
Sanco Pichircha Compafifa Anédnima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta comeo habilitante, casado, Enayor
de edad, ecuatoriano. EI domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Aifcnso Pereira de la ciudad de Guito-Ecuador, con ndmero

2



Dra. Maria Cristina Valikjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Pichincha Compafila Anénima, a fravés de su Gerente General,
sefior Santiagc Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decisidn del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portader de 1z cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacién de Banco Pichincha Compafila Andnima, realice
los siguientes actos en la provincie de Manabi. UNQ.- UKO,
UNQ) Comparecer en todos los actos y suscribir cualguiera de
los contratos ds préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamienio mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujeténdose siempre 2 los politicas generales de crédifo y &

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion

‘'de gue en cada uno de estos contraios se hayan respetado los

distintos cupos de crédifos determinades por el Banco; URO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar ios contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UND. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a !a venia de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminaciéon de los coniraios de arrendamienio mercantil
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Dra. viapia (ristina Yaliewn 2.
NOTARIA TRIGESIMA OLUTAVA

leasing; UNO. CINCO)} Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorivs y reformaterics  gue ssan  convenisnies ¢
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios anies mencionados; UNO.
SEiS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario
mobiliario. DOS.- Celebrar v suscribin: DOS. UNCG) Contrates
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas ¢ internacionsles, gue  hayan sido
autorizadas por los &rganos compefentes del Bance, asl como
cualguier otro contratc mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clienfes, ia!es' como, sin
ser la enumeracidn taxativa sino meramente sxpiicativa,
contratos de custodia de valores, iransporie de valores,
convenios para emisién de cheques especiaies, confratos de
pago de impuestos, de servicios de cajs y tesoreria, elcélers;
DOS. DOS) Convenios o confratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o sctos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestruciuracién de
deudas, reserva de intereses asi como cualguier otro convenie
o conirato que tenga relacidn con los producios O servicios y
negociaciones de crédito gue se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las polilicas vy
procedimientos del Banco; DOS., TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier cliase, pudiendo ser, sin ser
itmitativo, de administracidn, de garantia, ¢ cualquier clase de
encargo fiduciario, o cuslquier ofre contrato de. fiducia

mercantil, as! como cualguier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Ivaria Cristing Valejo R
NOTARIA TRIGESIMA OTTAVA

la administracion de este tipo de fideicomisos, en
negocios fiduciarios y tambien esia faculiado para asistir
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
gue se contempie en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos reguerigos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o carradas; contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o

indusiriales, y otras garantias que s& otorguen para garantizar

cperaciones ds cré'dito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de carlera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualguier tipo de operacion, acio o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampiiacidn, aclaracion o
reforma a cualguiera de los cbntratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco, DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién lega! relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los crédifos hipotecarios; DOS. QCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que(/
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Dra. Maria Crsting Vallelo R.
NOTARIA TRIGESIMA GUTAVA

otorga el Banco; DOS, MUEVE) Correspondencia dirigida a
gntidades publicas o oprivedas en malerias Que  s2an
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS, DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprohados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
quée requieran entregar los clientss, y que hayan solicitade al
Banco un ssrvicio ai respecto. TRES.-TRES., UNG) Comparecer
a las cesicnes como cedsnie o cesionario, y si es del casc
endosar o ceder titulos valores, documentos o confratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. BGE) Ceder y/o endesar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cadida y/o endosada, & favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento 8 negociaciones debidaments
realizadas que impongan al Banco la obligacidn de hacer tal
cesién y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién tituios valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,

para que se realicen las gestiones de cobro aun per fa via

judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

bancarias, carias de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que iales

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesionss y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en e

6
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Dra. Marla (nistina Valiejo R.
NOTARLA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o en
nor valor en garantia o por valor recibide foda clase de titulos =
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo conirato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podréd suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiguito, sclicitudes y acciones de
visto bueno'y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., sn su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.. El apoderado especial tendré fodas las
facultades para realizar los actes enunciados, debiendo
cefirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias vy reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse & las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a coniarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafifa
Anénima podré revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present‘e poder para que el Mandatario continle el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documents. Con tal antecedents, el G—erente/-;jwu
/ 3

General ratifica ahora, expresamente, los acios y contraios eha(fr;‘:";

7\
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Dra. Maria {ristina vallcio 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durants el periodo de transicidn en gue el Gerente
Generat anterior fue iegalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamenie se deja constancia que ¢l otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nembrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. E! apoderado
estd cbligado a cumplir el presente mandato con esiricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercers el
mandato mientras sea funcionaric de! Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ccurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantla por su naturaleza es
indeterminada. Seficra Notaria, sirvase safiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
dei nombramiento del Gerente General de! Banco, comeo
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura piblica, fa misma que se encuenira firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (8252 C.A.P.}).- El comparecisnte autoriza
expresamente la consuita en linea y verificacién de sus
respectives dalos en el Sistema Nacienal de Consuita
Ciudadana de la Direccién General de Ragistro Civil,
identificacién  y Cedulacién.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, ague! se ratifican en la aceptacién,---”:

g



Dpa. iviaria CPE’:‘EE‘I& Vailejo K.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

incorporada en el profocolo de esta Notaria la presente
todo lo cual doy fe.-
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| DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
" NOTARTA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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.. REPUBLICA DEL ECUADOR

# Direceitn General de Ragistro Civil, identificacion v Cedulasion

MUmere Gnico de identificacién: 1705254561

Nombres del ciucfadanb: BAYAS PAREDES SANTIAGO

memm—  Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimients: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

' ;#lq.'f_ﬁ‘h‘ﬁﬁiﬁswinvmr.,lﬂ"_ _”T
Bty .

Fecha ﬁe nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

| Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

!

instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMFLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1887
Nombres del padrs: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nambés de ta madre: LUCIC BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donants: S| DONANTE

informacion cariificada 2 la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
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Direccion Gensral ds Ragisire Chvll, ideniificacion v Cedutacian ,_;1;{'

RUR 17052545681

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mansaje: ; No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion dsl carné ds discapacidad gs consultada de manera directs s Ministerio de Salud Plblicz - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir 2 ia fusnie de informacién

infornacion ceriificada 2 iz facha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor VERONICA LIZEETH ARCOS ESCUOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N°® de ceriificado: 217-438-40357
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REGISTRG MERCANTIL DEL CANTON QU

RAZGN DE INSCRIPCION
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FECHA DE INSCRIPCION! 7| 22/0473028
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2. DATOS, ADICIONALES:

NOMBEE DE L5, COMPANIA: BANCO PICHINGHA CA,

TMOBRES DEL ADIVHNISTRADOR. | BAYAS PAREDES:SANTIAGD i
IDENTIFICAGION _ | 1705258561 L
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

QﬁﬂEE{jﬁ r-.u"J‘

NUMERQ RUC: 1780010837001

RAZON SOCIAL: EANCO PICHINCHA CA

NOMBRE CORNERCIAL: BANCO PICHINGHA CA..

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: EAYAS PAREDES SANTIAGO

CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDVAN AUGUSTO

FEC. INICIO ACTIVERSDES: 0502917 FEC. CONSTITUCION: 04162H1817

F2C. INSCRIPCIOH: . 21401981 FECHA DE ACTUALIZACION:  DBAUSR01R 5

e,

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZATA POR LA BANCS COMERCIAL.

DCMICILIC TRIBUTARIO: ) l

Provingiz: FICHINGHA Cantén: QUITO Pamomquiz: IAGUITO Barie: INAQUITO Calle; AV, AMAZONAS Ntmearo: N4S50
Inferseceisn: IGNACIC PEREIRA Edificie: SANCO DEL FICHINCHADINERS Oficing: PH Referensiz ubjcacidn: FRENTE AL
MUNFSIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022881432 Faxe 622989 753 Teisiono Trabejo: 822581020 Apartads.Postal: 281
QUITC Emmit echisaqu@pichincha.com Telefano Trabsjo! 022230080

DOAICILIS ESPECIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACTIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTLIDADES O BEENEFISIOS - ADI
* ANEXO MOVRAENTO IWTERNACIONAL DE DRJSAS (MID)
 ANEXD RELACION DEFENDENCIA
* ANEXD REPORTE DE OPZRACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
¢ ANEXC TRENSACTIONAL SHARLIFICADD
* DECLARACION DE BMPUESTC A LA RENTA_SOCEDADES
* DECLARECION DE RETENCIONES BN L& FUSNTE
“ DECLARAGION MENSUAL DE IVA
“IMFUSSTO-A LA PROPIEDAD DE VESISULOS MOTOREADSS
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REGISTRO UKICO DE CONTRIBUYERTES
SGCIEDADES

MUMERD RUC: T8 IGa37 001

RAZON SQCIAL: BANCO PICHINSHA CA

# BE ESTARI ECRAENTOS REGISTRADOS: geoota 3 ABIERTOS: 7
JURISDICCICH:  \ZONABVPICHINCHA CERRALOS: 124
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Dra. Marls Cristina Vadlgjo 72
NOTARIA TRIGESIVA OCTAVA DEL CANTON GUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICATIA e la
escritura plblica de 1z PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A.,, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada v seliada en
Quito, a SIETE de JULIC de dos mil veints y uno. -

M%T'AE\?.EA TR:GESM&A @G}“A\;A E?EL CANTON QUITO
R

I

s nwm——

Dr. Fernando Velez Cdbezas
* Notario Publico Sexto’

Manta's-Ecuador™’



' . . B DIRECCION REGISTRC

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

83866

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23026954

Certifico hasta el dia 2023-09-15:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 2070704001 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 09 agosto 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: VIVIENDA NO.4

LINDEROS REGISTRALES:

/
VIVIENDA 4 :“que forma parte del CONDOMIN IO “E M| L | A IlI" que se encuentra ubicado en las inmediaciones de la antigua via al
aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros del canton Manta. Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio

general particular en planta baja; presentando las siguientes caracteristicas:

* Vivienda 4 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior posterior), bafio social, bomba y escalera de acceso a la
planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 4 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en
44,97m2.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 44,97m2
Por el Norie: Lindera con el patio general particular de ‘lavivienda's en 6,85m
Por el Sur: Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 4 en 6,25m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur.en 3,60m; desde este puntogira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia
el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4.

Area Total: 44,97m2

* Vivienda 4 — Patic General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamenie nombrado de patio, limitando frontal, posterior y
lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 4, permitiendo la fijacion de cistema, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 4 en 154,58m2.
Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 154,58m2

Por el Norte; Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general particular de la vivienda §; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda 4; desde este punto gira hacia el Oeste en
5,00m vy lindera con el patio general particular de la vivienda 5.

Por el Sur: Lindera con Pasaje Peatonal B en 17,00m.
Por el Este: Lindera con area social en longitudes de 6,50m y 8,50m siguiendo su trazado, longitud general de 15,00m.

naldo
~ .
N

Por el Oeste: Lindera con Calle Pablica en ,40m {ﬁ

/0

Pagina 1/6 - Ficha nro: 83866 Av. Msicén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRC
DE LA PROPIEDAD

MANTAG = | s

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Area Total: 154,58m2

*Vivienda 4 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y closet, dormitorios #2 v 3 con closet compartiendo un taho general,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con la cubierta metdlica estéticamante revestida, desarmoliada para la misma vivienda 4 en 53,50m2.

Por abajo: Lindera con la planta baja de la miama vivienda 4 y con el espacio aérao hacia el patio general particular perteneciente a ia misma
vivienda 4 an 53,50m2.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patic general particular de la vivienda 5 en 8,82m
Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio general particutar de {a misma vivienda 4 en 5,65m.

Por &l Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia ef Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia
&f Sur en 3,25m y lintdera en sus tres extensiones con vacio hacia ef patio general particular de la misma vivienda 4.

Por ei Oeste: Partiendo desde ef vértice Nor-Oeste hacia of Sur en 5,01m; desde este punio gira hacie el Este en 2,40m; desde este punto gira
hacia ef Sur en 1,84m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el paiio general particutar de la mismea vivienda 4.

Area Total: 53,50mz

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: VIVIENDA 4 =

*Planta Baja:

Araa construida: Area neta individual: 44,57 m2; Alicuota: 0,0472 %; Araa comin: 0,00 m2; Araa de temeno: 34,88 m2; Area iotal: 44,97 m2.

Patic general {Area ablsrla) Araanatamdwldml 154581112, N(Wﬁﬂm %,&raamm’:rr 0,00 m2; Araa de tarrano: 119,89 m2; Area totat:
154,58 m2. : PR o S )

*Planta Alta: ) o : . : :
Area consiruide: Asa neta individual: S3:50'm2; Alicudta:®0,0561 %; Aréa comim: 0;00m2; A@y&eﬁm:u 49 m2; Area‘total: 53,50 m2.

TOTAL VIVIENDA 4: Area neta individual: 253,05 m2; Alicuota: 0,2654 %; Area comun: 0,

"1(112; Arsa de terreno: 196,26 m2; Area total: 253,05

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de ln-alpcté}/" Fokio Wiciai  Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 764 lunes, 18 junio 1980 2663 2685
COMPRA VENTA RECTIFIGACION DE LINDERQS Y 163 viemes, 18 enero 1981 869 870
MEDIDAS
PLANOS PLANOS 3 viemes, 09 febrero 2001 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1125 unes, 21 junio 2004 14252 14266
COMPRA VENTA ACEPTACION DE COMPRAVENTA 2298 miéncobes, O7 agosto 2018 0 0
b
COMPRA VENTA RECTIFICAGION DE MEDIDAS Y 1323 jueves, 21 abril 2022 , 0 0
LINDEROS Y GOMPRAVENTA
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 midrcoles, 09 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES )
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 27 midrcoles, 09 agosto 2023 o 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
f1/8] COMPRAVENTA

Pagina 2/6 - Ficha nro: 83866




m : gmm DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue
Inscrito el: lunes, 18 junio 1990 Numero de Inscripcion : 794
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertoria: 1318

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abril 1990
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con una parte de terreno ubicado en el Barrio La Florita de la Parroquia los Esteros del Canto
18, 18, 20, 21 y 11 A, y tiene los siguientes linderos y medidas: Por el Frente, calle planificada con 144 metros (ciento chdre 3
el vendedor, Por la Parte de Atras, con 154 (ciento cincuenta y cuatro metros terrenos de la DAC), por el Costado Derech i ‘.{ metros
carretera aeropuerto, por el Costado lzquierdo, con el lote numero 15 (guince) con 25.50 cmi. con un 4rea total de DOS MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES METROS CAUDRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ZAMBRANO SOLORZANO MARIA MAGDALENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOOR VELEZ MANUELA DE JESUS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/8 ] RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS
Inscrito el: viernes, 18 enero 1991 Numero de Inscripcion : 163 Folio Inicial: 869

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertoria: 253 Folio Final : 870
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 diciembre 1990

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: : ; i, ;
Rectificacion de Medidas y ‘Linderos, otorga la Sra. Manuela de Jesls Loor Vélez, a favor de la Sra. Maria Magdalena Zambrano Solérzano de

Gando. El Sefior Abogadoo Roberto ‘Marin Sanchez, como Mandatario de la Sefiora ‘Manuela de Jests Loor Vélez. El Sefior Abogado Wilther
Zambrano Solérzano, como Agente Oficioso de la Sefiora’Maria Magdalena Zambrano Solorzano de ‘Gando. El lote de terreno ubicado en el Barrio
La Florita de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta rectifican las medidas y linderos de la venta realizada, el mismo que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente, calle planificada y 163 metros 90 centimetros, Atras, calle planificada y los mismos 163 metros 90 centimetros, Costado
derecho, 37 mefros y carretera al Aeropuerto y por el Costado Izquierdo, 35 metros 40 centimetros y terrenos de la vendedora. Esta rectificacion es
la escritura inscrita el 18 de Junio de 1990.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L

COMPRADOR ZAMBRANO SOLORZANO MARIA MAGDALENA CASADO(A) MANTA
ACLARANTE

VENDEDOR LOOR VELEZ MANUELA DE JESUS NO DEFINIDO MANTA
ACLARANTE

Registro de : PLANOS

[3/8] PLANOS
Inscrito el: viernes, 09 febrero 2001 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertorio: 709 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 enero 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Acta de Entrega de Recepcion de cuatro lotes de terreno a favor de la M. |. Municipalidad del Canton Manta. La ciudadana Maria Zambrano de

Gando, legalmente representada por su Representante Legal el Abg. Wilter Zambrano Solorzano. La Sra. Maria Zambrano de Gando propietaria
de la Subdivisién del terreno ubicado en la Calle 127, Barrio Paraiso, Jaime Chavez, La Sirena, codigo 303, Parroquia Los Esteros, Canton Manta.
Area Social:Con un area total de 594,45 m.Area de Garantia: Lote No. 02 Mz. C - 160,00 m2.Lote No. 03 Mz. C - 170,00 m2.Lote No. 04 Mz. C -
234,60 m2.Lote No. 05 Mz. C - 165.60 m2. Con fecha Marzo 01 del 2011, se recibi¢ un Oficio enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, liberando la Garantia de los Lotes N.- 2,3, 4, y 5 Manzana C, ubicado en la Calle 127, Barrio Paraiso, Jaime Chavez,

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 3/6 - Ficha nro: 83866




. el 2 DIRECCION REGISTRO
m - m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA ClUDADANA | Sigue
Calidad Nombres vio Razon Social Estado Civl Ciudad
PROPIETARIO ZAMBRANO MARIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el iunes, 21 junio 2004 Nimero de inscripcion : 1125 Folio Inicial: 14252
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repeartorio: 2536 Folioc Final : 14266
Oficina donde se guarda sl original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamianto/Providencia: miércoles, 26 mayo 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Vendedores Representados por el Sr. Abogadp Wilier Ronal Zambrano Solorzano, en su calided de Apoderedo. La Srta. Compradora
debidamente Representada por la Sra. Emika Maria Gallardc Ramirez, en su calidad de Agente Oficioso. Los Lotes signado con e Nimero
GUATRO, CINCO Y SIETE, de la manzana A, Lotes dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis y Siete de la Manzane B, Lotes Uno Seis, Siete y Ocho de la
Manzana C. existiendo un area total de DOS MIL TRESCIENTOS CATORCE METROS CUADRADQS CON SESENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADQOS ( 2.314,66), Circunscrito dentro de los siguientas. - MANZANA * A" | Lotes Numero Cuatre y Cinco, existiendo un area total de
TRECIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS. -Lote Numero SIETE, existiendo un érea total de CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS, - MANZANA " B*, Lote Numere DOS y TRES, axiste un érea total de TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS. - Lotes Numeros CUATRO, CINCO, SEIS Y SIETE, existe un &rea de SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CINCUENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS. - MANZANA C. Lotes Nimeros uno, seis, siete, y ocho, existiendo un drea total de SEISCIENTOS OCHENTA Y
CINCO CON DIEZ METROS CUADRADOS. En consecuencia suman Trece lotes de diferentes medidas, detallados en el documento de tesoreria
Municipal det Cantén Manta.

b.- Apeliidos, Nombres y DomicHio de ias Partes:

COMPRADOR ] Aﬁmmmﬂemﬂm S o . SOLTERCRA) MANTA
VENDEDOR | ZAMBRANO SOLORZANO MARIAMAGDALENA - TASADO@) - MANTA

VENDEDOR : GANDOWLANPEDRD FERNANDO E - ':‘_DASADG(A} . . MANTA

Repgistro de : COHPRA VENTA
IS5/ 81 ACEPTACION DE COMPRAVENTA )
inscrito ef: miércoles, 07 agosto 2019 . ' ' Nimero de Inscripcion : 2298 Folic iniclal: 0
Nombre del Cantén: MANTA ) : Co o . Nimero de Repsrtoria: 4771 Folio Finat : 0
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 agosto 2019
Facha Resolucion:
a-Obsgervaciones:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA La sefiors Letty Noemi Agurto Gallardo libre y voluntariamente acepta la compraventa de iso bienes
inmuebles, ictes de terrenos ubicados en ia inmediaciones de la Anfigua Via al Aeropuerto de ia parroquia Los Esteros, Canton Manta. Manzana A
Lote numero 7.4.5 - Manzana B Lotes numeros 2.3.4.5.6.7 y Manzana C lotes numeros 1.6.7.8 ubicados en la inmediaciones de la Antigua Via al
Aeropuerio de la parroguia Los Esteros, Canton Manta,
b.- Apallidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad

ACEPTANTE AGURTO GALLARDO LETTY NOEMI DIVORCIADG{A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /8] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 abril 2022 Nimero de Ingcripcién : 1323 Folic Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repartoria: 2884 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda 8l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2022
Fecha Resolucion:

a-Observaciones:
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ALCALDIA CluDADANA | Sigue e LA ROP

*RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA Con los antecendentes expuestos La sefora
tiene a bien Rectificar las medidas y linderos sobre el lote de terreno ubicado en la Manzana C, Lotes numeros Und
en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con los siguientgs
Calle Publica con cuarenta metros, findera con calle Publica.POR LA PARTE DE ATRAS: Cuarenta metros con sé

lotes nomero dos y cinco.POR EL COSTADO DERECHO: Con diecisiete metros, lindera con el pasaje pea
IZQUIERDO: Diecisiete metros, lindera con el pasaje peatonal C, existiendo un area total de SEISCIENTOS OCHE

costado derecho siguendo su trazado con lote 2 y 5 desde este punto girando en angulo recto hacia la parte de atras con 0. 32 metros, siguiendo
su trazado con lote 5, desde ese punto girando en angulo recto hacia el costado derecho con 19,00 metros siguiendo su trazado con lote 2.
COSTADO DERECHOQ: 17.00 metros lindando con callejo publico. COSTADO IZQUIERDO: 16,00 metros lindera con callejo publico. SUPERFICIE
TOTAL : 838,16m2 "COMPRAVENTA *Sobre los lotes de terrenos ubicado en la Manzana C, Lotes numeros Uno, Seis, Siete, y Ocho, ubicado en
las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta SUPERFICIE TOTAL : 639,16m2 "Manzana B, Lotes
numeros Cuatro, Cinco, Seis, y Siete, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta,
area de SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADQS. *Manzana B, Lotes numeros DOS Y TRES,
ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroguia Los Esteros, Canton Manta, area total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. *Manzana A, Lote nimero Siete, ubicado en las inmediaciones de la Aniigua via al aeropuerto de
la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, drea total de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. *Manzana A, Lotes nameros Cuatro y Cinco,
ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, rea total de TRESCIENTOS SESENTA
Y UN METROS CUADRADOS. La Compaiiia JADEN GROUP S.A.S Representada por el sefior John Rodrigo Agurto Gallardo. Gerente General.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
| ]
COMPRADOR COMPARNIA JADEN-GROUP S.A.S. MANTA

RECTIFICANTE Y AGURTO GALLARDO LETTY NOEMI DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7 /8 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 09 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: ‘MANTA - ‘Nuamero de Repertoria: 4867 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: RESOLUCION EJECUTIVA Nro. 2023-ACL-077 de fecha 22 de
Junio del 2023 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se RESUELVE: Aprobar la Declaratoria del Régimen de
Propiedad Horizontal del “Condominio Emilia I, perteneciente a Compafiia Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada (S.A.S.) -Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001, El Condominio * EMILIA II" se compone de 4 (cuaftro) unidades habitacionales desarrolladas en
dos plantas con entrepiso de losa y cubierta metalica estéticamente revestida, signadas como Vivienda 4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda 7,
poseyendo cada una de ellas en planta baja un patio general particular. AREAS GENERALES. AREA TOTAL DE TERRENO: 739,55m2. TOTAL
DE AREA COMUN: 0,00m2. AREA NETA VENDIBLE (Construccion + patios): 953,55m2. AREA TOTAL: 953,55m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ;
CONDOMINIO CONDOMINIO EMILIA Il MANTA
PROPIETARIO JADEN-GROUP S.AS. MANTA

Registro de : PLANOS

[8 /8] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: miércoles, 09 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4868 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL “CONDOMINIO EMILIA II* (PROPIEDAD HORIZONTAL): RESOLUCION EJECUTIVA Nro. 2023-ACL-077 de fecha 22 de junio del

Pagina 5/6 - Ficha nro: 83866
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ALCALDIA CluDADANA | Sigue

2023 expediia por el Gobiemo Autdnomo Descentralizado de Manta donde se RESUELVE: Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad
Horizontal dei “Condominio Emiiia II’, pertenaciente a Compafia Jaden-Group Sociedad por Accionas Simplificada (5.A.5.) —Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) 0791840605001. El Condominio * EMILIA II" se compane de 4 (cuairo) unidades habitacionales desarrolladas en dos
plantas con entrepiso de losa v cublerts metdlica esiéicamente revestida, signadas como Vivienda 4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda 7,
poseyendo cada una de allas en planta baja un patioc general parficular.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres yio Raxén Soclal Estado Civil Ciudad
CONDOMINIO CONDOMINIO EMILIA N MANTA
PROPIETARIO JADEN-GROLIP §.A.5. MANTA
JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libra: Nimero da inscripciones:
COMPRA VENTA 5 ‘4
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
8

Total Inscripciones >>
Los mavimisntos Registrales gue constan en esta Ficha son loé Unicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier snmendadura, alteracion o modificacién al taxto de este certificado o walida,

Emitido o 2023-08-15
Elaborado por Servicio en linsa

A paticion de : MUNDZ VERA GEMA MARIA GABRIELA
Conforme a ls Orden de Trabajo: WEB-23026854 certifico hasta of dia 2622-09-15, Ia Ficha Registral Nomero: 53866,

W GEORGE BETHSABE
L MOREIRA MENDOZA

STt
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propie
Pagina 6/6- Ficha nro B3866 i dad
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MANTA= = = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
5 e dO »
ALALREA l Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°© 082023-099090

N° ELECTRONICO : 228492

Fecha: 2023-08-27
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisa
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la 2-07-07-04-001
clave: / y
Ubleadio aan: CONDOMINIO EMILIA 1l VIVIENDA 4 (PLANTA BAJA+PATIO GENERAL PARTICULAR+PLANTA ALTA) IA4Z-B LOT#04, 5,

6Y 7 INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO/

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 253.05 m?
Area Comunal: om?2 y
Area Terreno: 196.26 m2 -
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0791840605001 ICOMPANIA JADEN-GROUP S.A.5-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 30,008.15
CONSTRUCCION: 58,369.31
AVALUO TOTAL: 88,377.46
SON: OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y.SIETE DOLARES 46/100

El presente documento se emite de acuerdo ala documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamas error u omision, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

e b
* Cs

i
R
] =

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

rd

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de’écha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 #

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) &
199973GKX3A09

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-09-21 10:14:21




MANTA  Seen GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
T Acaioia Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102023-102035

Manta, miércoles 11 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-07-07-04-001 perteneciente a COMPANIA
JADEN GROUP S.A'S . con C.C." 0791840605001 ubicada en CONDOMINIO EMILIA It
VIVIENDA 4 (PLANTA BAJA+PATIO GENERAL PARTICULAR+PLANTA ALTA) / MZ-B
LOT#04, 5, 6 Y 7 INMED. ANTIGUA VIA-AL AEROPUERTO BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende 2 la
cantidad de $88,377.46 OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE
DOLARES 46/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $90,500.00
NOVENTA MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal )
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) N

AT O T 00 0 O D O e
1102933YZ5LIH2 R 3 :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/fportalciudadanc.manta.gob.ec opcitn
validar documentos digitales o leyendo el codigo OR




MANTA: = | = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
do h
WIA: = | Ee MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°092023-100495
Manta, lunes 18 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMIT
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad.gte consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-07-07-04-001 perteneciente a COMPANIA
JADEN GROUP S.A.S . con C.C. 0791840605001 ubicada en CONDOMINIO EMILIA I
VIVIENDA 4"(PLAI\{TA BAJA+PATIO GENERAL PARTICULAR+PLANTA ALTA)./NMZ-B
LOT#04, 5, 6 Y 7 INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $88,377.46 OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE
DOLARES 46/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

rd

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de 4 fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 J

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

13887DLBVPF

43
MANAN A 5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m l GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092023-10039%6
Manta, viernes 15 septiembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepio de impuestos, tasas y tributos mumclpales a
cargo de JADEN-GROUP S.A.S. con cédula de ciudadania No. 0791840605001

Por lo consngmente se establece que NO ES DEUDOR de ia Mumcrpalldad del Cantoén
Manta. . s e -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la ?éha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 15 octubre 2023

Seguro de Verificacion (CSV)

O O IIIII 1] 0 R 0 B ) B

Puede verilicar la validez de este documenis Inwasando al portd wab htips://portaiciudadana.manta.gob.ec opcitn
validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av .4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/189353
DE ALCABALAS
Fecha: 06/10/2023 Por: 905.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 06/10/2023 |

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: |JADEN-GROUP S.AS.
identificacion: 0791840605001 Telefona: 0993060405 Correo: jadengroupl3@gmail.com

Adquiriente-Comprador: CASQUETE MERD HIPOLITO DARIO

identificacion: 1302612203 Teléfono: Na Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 21/04/2022

Clave : Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccion Vents
2-07-
07-04- 88,377.46 196.26 CONDOMINIOEMILIAIVIVIENDA4PLANTABAJAPATIOGENERALPARTICULARPLANTAALTAMZBLOTO456Y7INMED. ANTIGUAVIAALAEROPUERTO 9C,500.0
oc1
TRIBUTOS A PAGAR
&ho Tributo Maonto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 805.00 27150 0.00 €33.50
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 27150 o.oe o.co 271.50
Total=> L176.50 271.50 o.00 905.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Dascripcion Exenclén Concepto Valer
DE ALCABALAS Destuento Tiempe Transcurndo 271.50
Totai=> 271.50

AMOTARO

12/10/2023 10:06 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 5!

TITULO DE CREDITO #: T/2023/189354
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 426.92
Vence: 06/10/2023

Fecha: 06/10/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Contribuyente: JADEN-GROUP §.A.5
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 0791840605001
[Direccion: Antigua via al Aeropuerto

Detalie:

Telefona: 0993060405 Correa: jadengroupl3@gmail.com

Base imponible: 3878241

VE-150056
[ ]

Ry 3}

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: JADEN-GROUP 5.A.5.

Identificacion: 0791840605001 Teléfono: 0993060405 Correa: jadengroupl3@gmail.com
Adquiriente-Comprador: CASQUETE MERQ HIPOLITO DARIO
identificacion: 1302612203 Teléfono: NA Correa:

Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicion: 21/04/2022

Clave

it :
Catastral Avaluo Area  Direccion

2-07-

001

Precio de
Venta

07-04-° B88,377.46 196.26 CONDOMINIOEMILIAIIVIVIENDA4PLANTABAJAPATIOGENERALPARTICULARPLANTAALTAMZELOT0456Y7INMED. ANTIGUAVIAALAEROPUERTO 9C,500.01

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Deascuento Recargos Sub Total
2023 & LA UTILIDAD POR L& VENTA DE PREDIOS URBANOE Y PLUSVALIR 426.92 0.00 0.00 428.92
Total=> 426.92 0.00 0.00 426.92
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 90.500.00
PRECIO DE ADQUISICION 51.706.59
DIFERENCIA BRUTA 38.793.42
MEJORAS 212254
UTILIDAD BRUTA 38.67C.67
ARIOS TRANSCURRIDDS 2.587.52
DESVALORIZACION DE LA MONEDA .00
BASE IMPOMISLE 34,073.35
IMP. CAUSADO 425.92
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL & PAGAR 426 92
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N BB | Legado DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA Vive MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 531908

Godigo Catastral / hrea Avalio Comercial ) amseee e
2.07-07-04-000 739.55 $ 101769.48 Direccion ARo / Control N° Titulo
MZ-E LOTHO4, 5, 6 Y 7 INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO 2023 | e2zem8 531908
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPARIA JADEN-GROUP SAS. O7osaveosost Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(- Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 _ 000 0.00
JMPUESTO PREDIAL .93
INTERES POR MORA 0.00
Fecha de pago: 2023-01-12 15:08:58 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. MEIMAL 2012 10,
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2013 17.53
MEJORAS 2014 18.45
MEJORAS 2015 0.05
MEJORAS 2016 073
MEJORAS 2017 i 18.48
MEJORAS 2018 25.69
MEJORAS 2019 3.29
MEJORAS 2020 a.75
MEJORAS 2021 12.53
MEJORAS 2022 2.82

TASA DE SEGURIDAD 29,68

odigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR O M

C
|
MPT293675652
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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o R apia ‘ Legado MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-02151-20092023
Manta, 20 de Septiembre del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL / PORCENTA}/:IE
0791840605001 COMPARNIA JADEN-GROUP S.A.S-. 10% [/

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. / -80.697031
CATASTRAL 2:07-07-04-001 cogRDENADAs GEOREFERENCIADAS

<.956461

PARROQUIA LOS ESTERQS
BARRIO La Sirena

CONDOMINIO EMILIA Il VIVIENDA 4°

(PLANTA BAJA+PATIO GENERAL
DIRECCION PARTICULAR+PLANTA ALTA)/ MZ-B

LOT#D4, 5,6 Y 7 INMED. 1GUA
AREA VIA AL AERO/PUERTO

2
CATASTRAL 196:26m? /

t'-wpbmﬁ':)mﬁmm' ap
. DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Céduia Cliente /
0791840605001 COMPANIA JADEN-GROUP 8.A5 . 7

I .
LINDEROS DEL PREDIO{DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 83866
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

I3
“El presente documentn ex vilide para la realizacién de rémites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de cay gtruccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre det 2023 °
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

N 5 O 0 A

Puede verificar la vatidez de este documents mgresnndo al purhl weh hﬂps.l/pomlcludadano.manm.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o ieyendo ol chdigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-99-21 10:12:01 de 13
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m“ - el GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
ALCALDIA Vive MUNICIPAL DEL C :

VIVIENDA 4 : que forma parte del CONDOMINIO“E M 1L I A II"que se encuentra ubicad
antigua via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros del cantén

Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior posterior), bafio social, bom
planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera
vivienda 4 y en menor suparﬁcie con el espacio aéreo sobre el ambiente de Iavanderia en 44.97

Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto glra hacia el Sur en 3,25m y hndara en sus tres
extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres
extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 4. Arsa Total: 44,97m2 * Vivienda 4 — Patio General Particular.-
Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la planta baja de
la misma vivienda 4, permitiendo la fijacién de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 4 en
154,58m2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 154,58m2 Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia
el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general particular de la vivienda 5; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m: desde
este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en
6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda 4; desde este punto
gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con el patio general particular de la vivienda 5. Por el Sur: Lindera con Pasaje Peatonal B
en 17,00m. Por el Este: Lindera con area social en longitudes de 6,50m y 8,50m siguiendo su trazado, longitud general de
15,00m. Por el Oeste: Lindera con Calle Publica en 9,40m Area Total: 154,58m2 * Vivienda 4 - Planta Alta.- Compuesta de
dormitoric master con bafio privado y closet, dormitorios #2 y 3 con closet compartiendo un bafio general, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la cubierta metdlica estéticamente revestida,
desarrollada para la misma vivienda 4 en 53,50m2. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 4 y con el
espacio aéreo hacia el patio general particular perteneciente a la misma vivienda 4 en 53,50m2. Por el Norte: Lindera con vacio
hacia el patio general particular de la vivienda 5 en 8,82m Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la
misma vivienda 4 en 5,65m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punio gira hacia
el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio
general particular de la misma vivienda 4. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde este
punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus fres extensiones con vacio
hacia el patio general particular de fa misma vivienda 4. Area Total: 53,50m2 CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: VIVIENDA
4 = *Planta Baja: Area construida: Area neta individual: 44,97 m2; Alicuota: 0,0472 %:; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno:
34,88 m2; ArBa‘totaI 44 97 m2. Patio general {Area abierta): Area neta individual: 154,58 m2; Alicuota: 0,1621 %; Area coman:
0,00 m2; Area de temeno: 119,89 m2; Area total: 154,58 m2. *Planta Alta: Area construida: Area neta individual: 53 50 m2;
Alicuota: 0,0561 %; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 41,49 m2; Area total: 53,50 m2. TOTAL VIVIENDA 4: Area neta
individual: 253,05 m2; Alicuota: 0,2654 %: Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 196,26 m2; Area total: 253,05 m2. /

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre de! 2023
eguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponxl web hnps.ifpormlcludadano.mama.gob.ec opcion vaiidar

documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de gener -acion de documento: 2023-09-21 10:12:02 de 13
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano

SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELD

ESPECIFICO Residencial 3

OCUBACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: . _ -, .- REGLAMENTO INTERNO
LOTE MINIMO {m<): S E

FRENTE MINIMOgm): ~ . o - .

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DEPISOS R R -
ALTURA (m): -
COS (%): _ . 75
CUS (%) - N : -

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS -
ALTURA {m): .
COS (%): -
CUS (%): -

RETIROS

FRONTAL -
POSTERIOR: -
LAT 1;
LAT 2:
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento cs vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un decumento Ginicamente
infermative, o otorga derechos ui es un permise de consiruceion o permise de fancioaamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Verificacion (CSV)

i

Cédign Seguro de

i | BRI | !
1 .i i |
1269560FK357086

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portat web htps:/portalcivdadanc, manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-99-21 10:12:03 de 13
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruad
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, i
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufaciura de los cornponente
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relo
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, 'p
Armado de maquinas de escribir calculadoras, fahricacién de biclcietas coches de nifios o similare
automctnces livianas, confecciones y manufacturas (confites, merrneladas salsas, pasteles usumllares) Mohnosva esanales
Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar,

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, cenfros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular,

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas, hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permise de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresandn al ponxl weh httszlpunalmudadano.manm.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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. MANTA: = = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S . ‘ Leggde MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros pablicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galieras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funeraric Cementerios parroquiales, servicios de cremacian y/o velacion y asarios.
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de fransporie
de carga.

' Comargcno basicol Tiendas de bamio, abaroies, frigorfficos con venta de embutidos, camicerias, fruterfas, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterfas, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micre mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado aimacenes de articulos de hogar en general, deportives y de oficinas; ferreterias medianas,

Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;

equipos de iluminacién y sonido; venta de bicidletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de

ane; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos {audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,

ventza de mascotas, electrodomeésticos, librerfas, licorerias (ventz de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de

ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para al automdvil {sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y

espejos, intemet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos, *

bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud vy la belleza (SPA). Venta,

alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, carton, papel, piastico). Centros

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, aimacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, especticulos teatraies, recreativos.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banguetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y manienimiento, iavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,

peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzadoc.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y piblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de B habitaciones.

Servicios Espacializados A Sucursales bancaries, cajasdeahorm xoopefativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, labarstorios anédicos y dentales, consultorios 'médicos 'y dentales hasta 5.unidades, renta de vehiculos y

alquiler de arficilos en genaml mpaaubn de -aiechudomésfnos reparacion de reicjes, reparacion de joyas, talieres

fotogréficos. Salasdedanza yr.baiiaacadémm Cons:gnaclbn de gaseosas.: Entmga de correspondencla y paquetes.

Oficinas Admlnistmﬂm Edificios;de oficinas piblicas, privadas ycoopemhvas

Aio}amlento:medlo resmlenmales ‘hostales, hostenasyapart—huteles pensiones, mesones servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habltaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacio y riesgoc ambiental {ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automolrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y ciras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gasecsos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, venfiladores, interruptores, focos),
electrodomésiicos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hislo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccién para adulios

Comercio y Servicios de Mayor impacto Distribuidora de liantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comertializacion de
materiales y acabados de Ia construccion, centros de lavade en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeiio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con talier en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de producios (slaborados, empaquetados y envasados que no impli
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no pel

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de trimites municipates. Es ur documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccion e permise de funcionamiento™.
Fecha de Vencimienio: 31 de Diciembre del 2023

Seguro de Verificacion (CSV)
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documentos digitales o leyendo el codige QR
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area ufil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica elécirica, vulcanizadoras, fib e
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, sa
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacte B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales {(vacuno, porcino, aviar y
similares), naturaies y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animaies.
Fabricacién de medias vy colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderns. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metélicos. Aire acondicionado. Producios de caucho: giobos, guantes, suelas, calzado y jugusties. Articuios de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plésticos: vajiltas, discos, botones. Telas y otros
productos textlles sin tinturado, Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Iimprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, gufas), ediforiales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y atticulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Protuccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos oropédicos y proiésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos gquimicos no
considerados en 13 e K. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de ‘
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Aito Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustidn, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos infiamables y voldtiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, risles), maquinaria pesada eléctica, agricola y para construccion. Industria metalmecéanica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para Ia industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, producios metdiicos (desde la fundicién, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehicules molorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamienio de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de ferilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes, Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
liantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, dindleom, asenaderos, procesamiento -de madera tripiex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pintiras, bamices, Jacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento e productos de fibras artificiales, urtiembre (proceso hiimedo), tinturas. Bodegas de chatara. Tinturado de
textiles y pieles. Produccidn y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenaniiento de animsies, plantsies avicolas, eniatadoras y empacatoras de pescadoe, procesamiento de pescado,
crusticeos y-otros productos marinos, plaritas frigorificas. Procesamiento de aceites'y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
industrial de .Atto Riesgo industrias que producen alto impacto - tiesgo ambients) (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por ia cantidad aimacenada de ias mismas) Envasadoras de gas, detivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de. residuos. Obtencion, aimacenamiento,
comercializacion de producios quimicos peligrosos determinados en el Texio Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos guimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de dcido sulfirico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radicactivos. Manejo y almacenamientc de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, imporiacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdiec (almacenamiento, envasado), petrdlec productos de petrleo
{almacenamiento, manejo y refinado}, almacenamiento de productos limpios de petrdlec. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de més de 20 aulas.

Equipamiente de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemearotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general méas de 25 camas de hospitalizacion,
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercidn social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria. i
Equipamiente de Cludad Recreacional Ecolbdgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y 2oologicos
ambientales.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botani
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 persol
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, con
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrative Sede Municipal, sedes principales de entidades pubi
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Conv
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plants
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, ndclec urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gesfion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroliar
actividades sustentables cientlficas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos cosiados a
partir del borde exteriar de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamary bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades ‘agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal, actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, ofras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultives agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a iravés de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios, —
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (stnpteaseJ
y similares, centros de acopio de GLP. \
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Venta de Vehiculos y Maguinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cliindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area dtil. Central de abastos.

Alojamientc menor Cabafias ecolGgicas, campamentos, refugios, hostales rasticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion industrial de Mediano Impacto 1L
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamientg;
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias [2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en
con el Ceriificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificaré las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, elecfricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible,

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor.a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con ‘hospitalizacion y de 'servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso-domeéstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 'm de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdn Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudioc de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y producciéon bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales axtenswas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad
oompelente a través del SUIA que determmara el tlpo de permiso ambtental que corresponda

MNNTA: =
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menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroqutales areas resi
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 m

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento inicamente
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instalaciones agroindustriales no se permitira e! adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de imptantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, fa prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y. otros contaminantes atmosféricos; v, ta prevencion y control de |a contaminacion de jas aguas de las
industrias, se sujetaran y realizarén conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direcsion
Municipal de Gestibn Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radivaciividad o perturbacion eléctrica cumplivan con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las areas de energla y electrificacion y de los demés organismos competentes en la
materia conforme a ia Ley.
-Todas fas industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por méquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujatarén a la Legisiacion Ambiental local vigente y las Normas de Aruitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de Iz Direccién Municipal de Geslibn Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
~No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radic de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta |a interseccién con 8! cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran atmacenar combustibles, tangques de gas licuado de petrdieo, materiales ‘
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arguitectura y Urbanismo, Legisiacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Diraccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse 8 menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicips sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizaré la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso parficular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismoy Madio Ambisrite.
-Los centros comerciales SC5 mquanrén ﬂﬁuﬁormeﬂmmpacto v medidas de mitigacion a a la movihdad de su entomo
emitido por 1a Direccion- -fie Movilidad y Transporte dis! ‘GAD Muinicipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos &n %azonlﬁmménfaspachva ¥ condiciones sspecuﬁtzs de nmpaelﬁn que seran determinadas por la Direccion
Mumcupalde?lanlﬁcac:én’l’nrﬁtmal Vo
-Los centros comerciales y comercios agmpados enmﬂs de 1000de*érea utll no podlén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y tentros de comercio popular; esta distancia se medlré en iinea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpln'én con las siguientes -'distancias «que se madiran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a ofros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para esios casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente an el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerfas, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombusiibles y sus mezclas, 1.000 meiros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cuakjuier otra tuberia que sirva como medic para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros,
-Distancia a Centros de acopioc y depositos de distribucion, de gas licuado de petrolec (GLP): 500 matros.
-Una distancia minitma de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
eguipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consclidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
manores;
~Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de frafico que se resusiven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce c ampalme entre las vias urbanas arteriales
Y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta’
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales); /
-A 100 metms del borde interior de la acera o bordqllo de los redondeles de trafico;

“El presente documente ¢s vilido para la realizacion de tramites municipales. Es on decnmento anicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permise de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Scguro de Vmﬁucu‘m (CsV)

Puede verificar ia validez de este documento mgmndo d pom! web hn-ps.f.fponalmudadano.manm.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el cidigo QR
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de aproximacion, en las cabeceras Norie y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas
Patrimoniales; X ok L
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales mel S é’ 15 m§ de andao'
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Emprésa deAgya— '—7.‘ 2
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones ‘!e se:g)mo ;
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustib
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al

vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organisnios: sntes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD11
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arguitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente,

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS wu otro instrumento de planificacion; con 'la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a fravés del SUIA que determinara el tipo .de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir conilas Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes gue les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y ofros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de pefroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arguitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias gque se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Li €
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion A.mmaﬁtal previa a
construccion y funcionamiento. )
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones. \
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de @

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permise de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al porml web htrps.n‘:portal:ludadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipaies

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccion o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1269560 7086

FK3S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hrtps://portalciudadano.manta.gob.ec opeién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: LOPEZ BAILON BESSY HIRALDA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, a nombre del sefior(a): LOPEZ BAILON
BESSY HIRALDA portador(a) de cédula de ciudadania No. 1304985508, SI CONSTA
INSCRITO, Con fecha 16 de Agosto del 2016, se encuentra inscrita Unificacion de dos lotes de
terrenos, celebradas entre los conyuges Hipolito Dario Casquete Mero y Sra Bessy Hiralda Lopez
Bailon, ante la Notaria Cuarta de Manta, terreno ubicado en la Lotizacon Altamira de la Parroquia
Los Esteros del Canton Manta con os numeros 16 y 16 A. de la Manzana Z. con una superficei

total de TRESG!ENTOS CUARENTA ?:NUE\{.EA@ROS GJADR&DOS %N VE!NTICUATRO

viernes, 22 septiembre 2023

‘. o, ‘jE] Firmado electronicamente por:

- .";1 GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un g

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras \I I Ii
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de ?

9 118825XKCYNA TS

exislir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092023-101204

N° ELECTRONICO : 229175

Fecha: 2023-09-27

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en ef archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL *
£l predio de la clave: 2-12-05-16-000 :

Ubicado en: LOTIZACION ALTAMIRA MZ-Z LOTES 18 Y 16A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura: 349,24 m2/

PROPIETARIOS

Documento _-Propietario
1302612203 ICASQUETE MERO-HIPOLITO DARIO.
1304985508 ILLOPEZ BAILON-BESSY HIRALDA

CUYO AVALUO VIGENTE EN naLARESE.s DE

TERRENO: - 362096
CONSTRUGCION:. 000

AVALUO TOTAL: 36320‘96 e

SON: © TREINTAYSEIS MIL TRESCIENTOS VEINTE nbLAREs 96/100

El presente documento se emite de acuerdo a la docurnentacion requenda para ‘el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas eroneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconogimiento, fraccionamiento u otorgamiento de fla titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion det Piano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a io establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Aval{ios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento fiene una validez de 3 meses a partir d/ela fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 s,
I

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando a! portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec

1102099MSSFL2C
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-09-28 14:08:20
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DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la Propiedad del
Cant6n Manta, a solicitud del Sr. Casquete Mero Hipélito Dario.

CERTIFICO

Que revisado el archivo tanto fisico como digital de la oficina a mi cargo Si
HAY CONSTANCIA gue, 2 nombre del Sr. CASQUETE MERO HIPOLITO
DARIO, con cedula de ciudadania No. 1302612203, es duefio de DOS LOTES
DE TERRENOS descritos asi:

Con fecha 21 de Enero de 1998, bajo el No. 131, se encuentra inscrita Ia
escritura pablica de compraventa, celebrada en la Notaria tercera de
Manta, el 29 de Diciembre de 1997, Los cényuges Sra. Maria Teresa
Mantuano Anchundia, por sus propios derechos y como mandatario de su
Esposo el Sr. Luis Humberto Palacios Alvia., vende a favor del Sr. CASQUETE
MERO HIPOLITO DARIO, Dos lotes de terrenos ubicados en la Lotizacién
Altamira descritos asi:

PRIMER LOTE: Signado con el nimero Dieciséis de la manzana Z, con las
siguientes medidas y linderos: por el frente diez metros sesenta
centimetros y calle publica; por atras, diez metros cuarenta centimetros y
sefior Alberto Bello; por un costado, veintiin metros sesenta centimetros y
lote nimero diecisiete; por el costado, con veintiiin metros y lote nimero
dieciséis A; teniendo una superficie total de Doscientos veintitrés metros
cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados.

SEGUNDO LOTE: Signado con el nimero Dieciséis A de la manzana Z, con
las siguientes medidas y linderos; por el frente diez metros y calle puiblica;
por atras, cuatro metros treinta y cinco centimetros y Alberto Bello; por el
costado, veinte metro y terrenos de otros duefios, con una superficie total
de Ciento cuarenta y tres metros cuadrados cincuenta decimetros
cuadrados.

Estos-dos lotes se encuentran unificados con fecha 16 de agosto de 2016,
bajo el No. 2010, celebrada el 28 de Julio de 2016, ante el Notario cuarta
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ALCALDIA CIIDADANA

del Cantén Manta, otorgada por los conyuges Sr. HIPOLITO DARIO
CASQUETE MERO y Sra. BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON, dos lotes de
terrenos, los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,
signados con los nimeros DIECISEIS y DIECISEIS A de la Manzana Z, ubicados
en la Lotizacién Altamira de la parroquia Los Esteros del Canton Manta. Con
una superficie total de TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADQS CON VEINTICUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.

Manta, Agosto 22 de 2023

Dr. George Moreira Mendoza
Firma del Registrador de la Propiedad.
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REG ISTRO DEL PROYECTO CONDOMINIO EMILIA Il COMO DE VIVIENDA DE INTERES :33, o
CODIGO MIDUVI-2023-AM0011-PVIP-2282 PRESENTADO POR EL PROMOTOR / CONS ?Oﬁ_ > P
JADEN-GROUP S.A.S. N & |
JJ) | ! l L ___‘t‘f..“\'“
De mi considrecion: } Vb

Una vez realizada la declaracion responsabie e ingresada |la documentacion habillitante en el sistema
2023, conforme lo establecido en el Reglamento que regula el acceso a los subsidios e incentivos para vivienda interés
social y vivienda de interés publico (ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-A, TITULO Vi, CAPITULO 1I, DEL
REGISTRO DE PROYECTO DE INTERES PUBLICO); el MIDUVI procede a: REGISTRAR EL PROYECTO CONDOMINIO
EMILIA 1] COMO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICOQ, conforme la informacion proporcionada por el
promotor/constructor, que sera de su estricta responsabilidad.

. DATOS DEL PROYECTO
NOMBRE DEL NOMBRE DEL .
BHBMOTORCONSTAICTOR | REFSERENT ANTE LEGL RUC CORREO ELECTRONICO TELEFONO NOMSRE DEL PROYECTO
ectocasas2022
JADEN-GROUP S A.S AGUR"roR%.?JL;%RODOJoHN 0791840605001 POy e Poulon (072) 914-449 CONDOMINIO EMILIA 1|
N PREDIO O CLAVE .
i nECA‘I'ASTR:.L PROVINCIA CANTON: PARRDQUIA: SECTOR: DIRECCION:
" |BARRIO EL PARAISO - ANTIGUA
2070704000 MANABI MANTA LOS ESTEROS BARRIO EL PARAISO VA AERGROCRID
Nro. DE PERMISO, LICENCIA . COORDENADAS GEOGRAFICAS
DE CONSTRUCCION O 5U |PROPIEDAD DEL TERREND| AREA DEL TERRENC ESTADO DE OBRA
EQUIVALENTE (m2)
XY
533683.00
PCD2202301621 JADEN-GROUP S.AS. 753.99 EN EJECUCION
9894235.00
AROBE. 1] et 2 TN | precionerERencL | : I S
VIVIENDA | NmDE . | PORUNDAD | Pmm& " /PORUNIDADDE . | -"PRECITREECRENCIAL \oMeo.DE | ‘PREGIOREFERENCWLOE VENTA
. i(Untamilar. | 'DORMITORIOS | DEVIVIENDA : | avviEnoawoeRupp | o PORMR. . VIVENDAS . Tom g
. Muiamiler) ; m2) 4 NWVENDAWR) D pegienpas il fPmcoien Ba)
UNIFAMILIAR 3 100.00 180.00 $B2.000,00 548880 4 $352.000,00
TOTALREFERENCIAL P 535200000

Conforme & lo establecido en el Articuio 117.- Del control posterior, segun el AQUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-
A TITULO VI, CAPITULO II, DEL REGISTRO DE PROYECTO DE INTERES PUBLICO), indica:

"La direccion encargada de la gestion de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda del ente rector de habitat y
vivienda realizara un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y documentacion presentada por el
promotor/constructor de manera posterior al registro.

Si no se cumplen los requisitos o la documentacion no cumple con los requisitos dispuestos en este reglamento o
gue estd incompleta, la o el servidor responsable debera requerir la subsanacion de los requisitos o la
documentacién al promotor/constructor dentro del término de tres (3) dias.

En caso de que el promotor/constructor incumple con la subsanacion la o el director de la unidad que realice el
control de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda
del ente rector de habitat y vivienda, en su calidad de delegado de ia maxima

Direccion: Plataforma Gubermamental de Desarrollo Social Av. Quitumbe Nan. Vv
Cédigo postal: 170702 / Quito Ecuador
Teléfono: 503-2-208-3600 - www.habitatyvivienda.gob.ec > Gobierno | Juntos
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[ Reputhca Ministerio de Desarrollo
| el Ecusdor Urbano y Vivienda

autoridad, con el fin de que, luego de |a aplicacién del procedimiento de revision de oficio, revoque la resolucion,
sin perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que correspondan de conformidad con el
ordenamiento juridico vigents.

Al respecto me permito indicar que el contral ex post de la informacion remitida, seré realizado en los siguientes 5 (cinco)
dias laborables, contados & partir de la emision del presente documento.

En caso de encontrarse observaciones subsanables a ia informacion presentada por el promotor/constructor, mediante
carreq electrénico institucional se solicitara resolver dichas observaciones, para lo cual tendré 3 (tres) dias laborables. De
no cumplirse con este plazo el registra serd REVOCADO y comunicade de manera inmediata a las entidades competentes.
En caso de que ia informacién presentada por el promotor/constructor, no cumpla los requisitos establecidos en el
ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-A, el REGISTRO DEL PROYECTC sera REVOCADO y comunicado & las
entidades compsetentes.

De requerir informacién adicional, agradeceré comunicarse con ta Direccion de Gestion y Ejecucién de Vivienda al teléfono
02298-3600 ext: 1458, 1472, 1487, 1451 o al corred soportesliduvi@miduvi.gob.sc.

Ponemos en su conocimiento que todo tramite realizado dentro de la institucion no tiene ningln costo de emisién ni de
elaboracion.

Con sentimientos de distinguida consideracion,

Atentamente

=] 2 [8]
) [

==
a by
x

Direccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda
Subsecrelaria de Vivienda.

Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda

Direccian: Plataforma Gubernamental de Desarrolic Sactal Av. Gulumbe Ran,

Codigo postal: 170702 / Quito Ecuador ' _Ql v, ‘
Telétono: 565-2-206-3600 - www.habitatyvivienda.gob.ec > Gobierno : Juntes
“T » dei Encuentro I o logramos
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e RESOLUCION EJECUT!VA MTA—2023-ALC-095

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO IESCENTRALIZADO MUN!C[
i _— DEL CANTON MANTA 1

. e CONS!DERANDO

Que, &l arhcuio 226 r:ie la Constrtuclon de Ea Repubhca del, Ecu ar
‘establece el pﬂnC}pIO de Iegalldad y. la obhgatonedad de [§
universo juridico que Tegula la administracién publica; “Las §
del Estado, sus organismos, dependencias, 1as servidoras 6
puiblicos y las ‘personas que actien en virtud de una potested &
gjercerdn solamente las competencias y facultades que [
atribuidas en la Constitucién y Ja Jey. Tendrén el deber de coordima
accione$ para el cumplimienfo de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”. '

Que, el articulo 133 del Coédigo Organico Administrativo (COAL establece |
“Aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones.. los drganos .
administratives no pueden variar las decisiones ado,ofadas en un acto
administrativo después de expedido, pero si aclarar algin concepto
dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia,

- de calculos numéricos vy, en general, los puramente matenales o de heche
que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo.”.

Que, medianie Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, Ja maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvid
delegar al Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “H. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante iz
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar o siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] ii.
Reestricturacion de lotes [...] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitarias y vias de.las urbanizaciones, de acuerdo
& la normativa legal aplicable pars el efecto.”.

Que, mediante informes técnicos y juridicos se establecid la pertinencia de
procederia efectuar e Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Condominio
Emiiia I, ya que se cumplié con o previsto en la normativa vigente; en
especifico con lo determinadc en el arficulo 772 del Coédigo Legal
Municipal del Gobierno Autdnomo Descentralizade Municipal del Cantdn

Manta (GADMC-Manta).

Que, en atencién a Jo manifestado en el acapite anterior, se procedié a expedir
la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-077 con fecha 22 de junio de

2023.

Direccion: Calle & y avenida 4
Teléfone: 22611 473 E-mail: alcaldia@mantz.gob.ec
4 @ > » mantz.gob.ec
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Que, ¢l fratadista Agustin Albertg Gordilio, ha indicado: “La correccion material

Que,

Que,

. ELCAMBID

error en su contenido, por lo gue se procede de oficio a la rei :
acto administrativo, de conformidad a la normativa aplicable.

del acto administrativo o rectificacion en la doctrina italiana, se da cuanto
un acto administrafivo valido en cuanto e las formas y -al procedimiento,
compelencia, elc., contiene errores materiales de escritura o
transcripcion, expresian, numéricos, etc. Debid expresar algo e
inadvertidamente expresé otra cosa; o la voluntad real defl agente fue una
y ia expresién externa de su voluntad consignd sin quererio ofra [...] No
constituye extincién, ni tampoco modificacion sustancial del acto, pues la
correccién supone que el contenido del acto es el mismo y que solo se
subsana un error malerial deslizado en su emision, instrumentacion o
publicidad (notificacién o publicacion). Sus efectos, en consecuencia, son
ratroactivos y se consideraré al acto corregido o rectificado como si desde
su nacimiento hubiera sido dictado correctamente [...]."

en similar sentido a fo expresado en el paragrafo precedente, los

doctrinarios Eduardo Garcfa de Enterrfa y Tomas Ramén Fernandez han

precisado io siguiente: “La pura rectificacion material de errores de hecho

o aritméticos no implica una revocacion del acto en términos jurfdicos. El
scto material rectificado sigue teniendo el mismo contenido después de Ja

rectificacién, cuya finalidad es eliminar los errores de transcripcion o de

simple cuenta con el fin de evitar cualquier posible equivoco. Esle caracter
estrictamente material y en absoluto jurfdico de la rectificacion justifica que

para llevaria a cabo no requiera sujetarse a solemnidad ni limite temporal
alguno. La rectificacién de errores materiales puede hacerse en cualquier
momento, tanto de oficio como a instancia del administrado {...]."

gl jurista Andrés Sebastidan Moreta Neira, en su libro ‘Procedimiento
Administrativo y Sancionador en el COA' expone: ...] Convalidacion de
las Actuaciohes Administrativas, no se debe confundir a Jos vicios con
aquellos errores de forma o superficiales que son objeto del procedimiento
de aclaracién, rectfficacién o subsanacion y se lo puede realizar en
cualquier momento, bajo la logica de que estos errores no afteran sl
contenido del acto administrativo [...]".

Que, &5 indispensa‘ble rectificar la Resolucion Ejecutiva MTA—2023-ALC—07‘7 con

facha 22 de junio de 2023, debido a un error de hecho en et considerando
décimo sexto.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa de] GADMC-

Manta

Direecidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gohec
§f ® ¥ » manta.gob.ec
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RESUELVE:

Articulo 1 Re.c;tlf icar Ia Resolucion Ejecutlva MTA 2023-ALC—O77 ,
de junio de 2023, especificamente el conSIderando idécin
establecié: “Que, mediante Certificado de Solvencia 1934& £
28 de mayo oe 2023, expedido por el Registro de /a Propre .
Mam.‘a en relacién &l movimiento registral (4/4); -se co , ;
efectuo una rectn’ jcacion de medidas y linderas/y comprave

Soc:etfad por Acciones Stmpﬂfcada (S.A.S.) —Registro &~
Contribuyentes (RUC) 0791 840605001~; respecto & un temeno ub/cado
en la' parroquia Los Esteros —en las inmediaciones de Ia anf:gua via al
aeropuerto~ del cantén Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado - con
fecha 14.de abril de 2022 en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta
e inscrito con fecha 21 de abril de 2022, con clave catastral 2-07-07-04-
000 y con un éarea total de 3671 metros cuadrados (m?2).”; siendo que, el
texto en mencion, debe expresar lo siguiente: “Que, med:ante Certificado
de Solvencia 19245 con fecha 29 de mayo de 2023, expedido por el
Registro de fa Propiedad del canton Manta, en relacién al movimiento
registral (4/4); se constata que se efectud una rectificacion de medidas y
linderos / y compraventa, por parte de Letty Noemi Agurto Gallardo, a
favor de Compafiia Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada
(S.A.S.) —Registro Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001—;
respecto a un terreno ubicado en la parroquia Los Esteros —en las
inmediaciones de /a anfigua via al aeropuerfo— del canién Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 14 de abril de 2022 en /a
Notarfa Pdblica Cuarta del canton Manta e inscrito con fecha 21 de abril
de 2022, con ¢lave catastral 2-07-07-04-000 y con un érea fotal de 739,55

metros cuadrados (m?).”.

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecufiva se notifigue a traves
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avalles, Catastro, Permiscs Municipales, y
Servicios Ciudadanecs; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica.
Ademas, debera nofificarse al Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con la finalidad de que se efectle la inscripcidn respectiva y para
que este acto administrativo -quede debidamente perfeccionado.
También notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda
con el pago de Iz tasa correspondiente, en aras de gue se cumpia con o
dispuesto en los Informes gue han servido como habiiitantes para que

se dicte este acto administrativo.

Articulo 3.- Incorporar la presente Resolucion Ejecutiva en el expediente
administrativo que se ha generadc a consecuencia de la solicitud
concerniente a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del ‘Condominio

Emilia II".
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Notlf’quese y cimplase;-

e~ Expedida y ﬁrrnada en la ciudad de Manta a los velntlun dias del mes de juiio
vm;""i— del afio dos mil veinte y tres.

Ingeniero EMi jo Ronnie Macias Loor

A COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCT
i URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERN®
' DESCENTRALIZADO MUNICIPAL D MN

EsCertrﬁcaqondelDocumento Exhihudo o Coph Cerﬂﬁcada'
fue presentada y- devuelta al interesado

b N 0¥ N Jojas uhles

ey 2 0cT zuw/"/

b | Dr. Fernando Vélez Cabezas
- : Notario Publico Sexto *
Manta - Ecuddor-”
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD: HORIZONTAL,

Art. 1~ El Condominio * E M | L | A . | | " estad sometido bajo et
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regirad las
-propiedad y copropiedad de dicho Condominio, @si como su administracion,

entre copropietarios y usuarios, conservacion, UsSO 'y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “E M I L1 A |1 " se compone de bienes exclusivos. Son
bienes exclusivos los gue pertenecen singular y exclusivamente’' & cada propietario
coma las viviendas y les patios generales que se definan como fales en ia ley y en

el presenie reglamento interno.
CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIQ.

Art. 3.- El. Condominio “E M I L I A | |~ se ubica en las inmediaciones de la
antiguz via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroguia Los Esteros
del canton Manta, se encuentra signada con la clave catastral ‘# 2-07-07-04-000,
conforme lo describe la escritura debidamente inscrite ante el Registro de la Propiedad
que se hace constar en la Ficha Registral-Bien Inmueble 18245 y estd sometido al
Reglmen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas vy
reglaméntos pertinentes.

Se compone de 4 (cuatro) unidades habitacionales desarralladas en dos piantas con
entrepiso de losa y cubierta metalica estéticamente revestida, signadas como Vivienda
4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda 7, poseyendo cada una de elias en planta baja

un patio general particular.

Art. 4- En los pianes del Condominio, de acuerdo con el reglamento intermno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidon del mismo,
implantacién y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitecténica y las especificaciones de los patios genera[eé
asignados para cada una de elias.

Los planos en re;erenc:a forman parte complementana del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para’ el reglrnen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.
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(CARITULO 3. '."‘-‘l o . . |
DE Los"a"i'ENgg Egc;uswos S R

Att. 5 BIENES EXCLUSIVOS- ‘Cada una dé las viviendas que confi

-Condommm “E M l L1A .[ " asi bomo sus respectrvos pauas son
domlnla exclusivo s:ngular e tndrwsmle de sus respectivas propletanos ‘
El accesode entrada a cada uno ge los patios y a 'su vez a las vivien s, L g

:paredes Que dehmiran el Condominio con el exteror son de propiedad excius:
propnedad exclusrva ancluye fas ventanas, vidrics, tnarcos y puertas |;

-
N

Art. 6 MANTEN!MIENTO A cada: propxetarlo le correspondera culmr por' su ‘cuenta
Ios. _gasios de admm:stl’ac!on. mantenimiento y reparacion de sus bienes exciusivos asrl.
como &l pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos c:orrespc_mdan‘

At 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesaric que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas 'y
patics generales deciarados en propiedad hon’zor;tai salvo gue dichas modificaciones
ademas de no comprometerias cuenten con - la autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asambiea de los mismas, en la que se trate y:apruebe dicha salicitud
y que ademas se encuentre de conformldad con fa Ley de Propiedad Honzon_ta[. el
‘Regiamento Gene:rs:xl y ¢l presente Reglamento |[i’lt$m0.

[ ! A i
Art. 8° DERECHOS DEL USUARIO._— El amendatario, usufructuario o acreedor

anticrético futuro, sustituira al propietario -en las obligaciones inherentes al ré"gim'en de
propiedad hon‘zoniq[; ' ‘ o ; R
At 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admini$tradén. reparacié;‘!',l,
conservacian, reposicion yfo mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de.
los copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento. t
Los gastos de reparacién o reemplazo que sg originen en los actos de cuipa de algun
copropietano o usuano seran de cuents exclusiva dei responsable. .

Las copmptetanos estaran solidafamente obllgadcs al pago de dancs que causen sus
respectivas arrendatarios, Lsuarios, comodatarios, acreedores antncretucos o en general

con la persona Que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

An. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
-derechos y obligaciones de los copropietarias:

a) Ejercer sus derechos de propiedad scbre sus bienes exclusivos, usar y dlsponer
en ellos en fa forma y con las limitaciones impuestas por la_ley de F‘ropzedad
Horfizontal, el Reglamento General y este Reglamenta.
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‘b) Ccncumr con puntuahdad a tas Asambleas de Copropletanos y e;ercer su

orgamsmo coleglado . .y

c) Cumphr con las d!sposncmnes Iegales y regtamentanas que norman el
propledad horizontal y las .de este reglamento; obedecer Ias resoluca
-asamblea  de c:o;aropnetanos y desempefar los carges , y corms:ones g

- confiera. , ‘

.,d) Permitir al administrador la mspeccnon de sus vmendas en caso de dafios en
instalaciones, quejas de copropietarios y, en. fin cuando éste lo conmde‘re
necesario. _ K : | ‘ o

e) Notificar al administrador con el nombre, direccion y télg'zfoho‘ de' la 'perscma que,
en ausencia del copropietario par mas de dos dias, qhedaré encargada de- la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actue en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u ofros casos de é‘mergehcia,

f) Introducir cladusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de’
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios. | ‘

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse  destruccion o dafio parcial del
Condominio; -estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefizle la misma
asamblrea

h) El derécho de acceso y uso del interior de las viviendas es ‘exclusivo de les
.coprnpaatanos 'de las mismas. l

i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, |z misma que serd

depasitada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas,
‘ |

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obilgacmnes gue, en
razon del valor de sus bienes exciusives, tiene cada copropietaric d 5 Condominio, se
fiiaran de acuerdo a ia tabla de valores y cifras gque acompafan al presente estudo
fa misma gue establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominia.

Estos gastes estaran contemplades en el respectfvo preéupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hard al aumento de costos generalizados parz lo f:ual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones gue. alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o. aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblez de copropietarios.
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CONDOMINIO “EMILIAET

1

AREANETA

T T oot ) oo T s
. [ ’ . CUOTA% . '
VIVIENDA ., AMBIENTE CNDwvipuaL | AUEVOTR%
R . 1
L M ‘ s :
[VviENDAS | - ' -
77 Varea Construida ass7]
Plants Baja m2! = . g g ;
R ; | Patio General (Area abierta) 154,58
Y o ) - A . T A% . )
Planta Alfa m2 - | Areg Construida §3,50 \\%E‘L Lo
JOTAL VIVIENDAL 253,05 _ 2k /
VIVIENDAS. ~ ) o
o Ares Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2 - " " g 7
Patio General {Ares abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida ' s3sof 5,61
TOTAL VIVIENDA 5 233,50 24,49
[vivienoas .
) Area Construida 4497 472
Planta Baja m2 . e = e
| Patio General {Area abierta) 135,03.§ 14,16
Planta Alta'm2 ‘Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA & 233,50 24,48
VIVIENDA 7 '
Ares Construida 44,97 . 72
Planta E.a_ja m2 - — 4 I
Patio General {Arez abjerta) 135,03 14,16
Planta Alta mZ | Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 7 233,50 24,45
TOTALES 853,55 100,00

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES,

Art. 12.- Esté prohjbido a los copropietarios, amrendatarios y en general a todas las

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

+» Hacer

use abusive de su

vivienda

contrariando  su  destine natural vy

obstaculizando el legitimo uso de los-demas.

« Destinar sus bienes -exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarios con fines ilicilas, inmorales

ntrarios a este




|

reglamento_ 'y que afecten las ‘buenas . costumibres, ‘la tranquilidad

[

'copropietanbs ola segundad de! Condomlmo
. Instalar maqumas que causen ruidos, produzcan v:bracnones mten"e
dlstorsmnen ias ondas radiales o’ de television, 9 alteren el fiujo de la
elsctrica. ' - ' ‘ ! ,
. Alma::enar subsrancsas e.xplosrvas toxacas msaiubres o} c:ontarnmante“
. 'Tocar mussca 0, causar ruido 2 nrveles que trascnendan lo toleratnie 0
« Realizar actas contrarios a 'las leyes reglamentos y. d:sposncnon
asamblea de GDPFOPIELEFID’S o gue sean |ncornpat|bles ¢on el reg

_propiedad horizontal, a2 que esta sometido el Condominio.
« Poner basura en ningin lugar fuera de-las mstaiacuonesldeétinadas,‘para este

efecto; en todo caso la basura sera depositada en'bol‘sés-fde pléstico.

» El| propietario, arrendatario o cualquier personz que use o goce la vivienda por
otro fitulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores
domeésticos, visitantes y lerceros que tengan relacion con el titular de la
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal,. su
reglamento y el presente reglamento interna. '

« Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante notz escrita dirigida al

administrador.

CAPITULO 6

DE i AS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento inlerno, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

« Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por pane
del administrador.

« Imposicién de multa de hasta un SMV.

« Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y canforme con
este reglamento, serdn demandades ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberz ademas
reclamar intereses con la tzsa maxima convencional permitida al momento en
gue se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones-a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales gue debe e;ecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
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"Art. . 14.- Ei admm:strador debera actuar inmediatamente: despues de COﬂOQf
:cualqu:er ac:cmn de infraccién: o falta comet:da por los copr,opietanos ! arrend i
salvo que - por cnrcunstanc:as especiales: o por fuerza mayor deb:damente jUSt ffead
no pudﬁera haterlo de ;nmed:ato En caso de neghgenma comprobada el adminetd
sera responsabie de todo pequncm que ocasnonare 2 los copropletanus a sus
o al. Condornlmo y podra ser desmuldo por Ia asamblea ‘ ’ '

'Arr_ A5 Cualqurer copropletano podra impugnar.’ anté un juez competente de es‘
-Giudad, los acuerdos 0 resolutiones de la asamblea que sean contranas con la ley, a
Ios reglamentos ‘0 a IES' ordenanzas sobre la mater:a ne obstante 6 cual el acuerdo-
-serd- ejecutado bajo Ia respansabilidad’ de los copropletanos que- hub|eren votade a su
favor, salvo que el jusz ordene la suspensnon " Dicha tmpugnacmn solo podra‘
gjercitarse dentro. de los diez dias subisiguientes acuerdo 0 a. la notlf cacmm que.
hiciere al copropietario sino hubiere asistide a fa reunion en gque se tomo tal

resolucion.
CAPITULO

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drgancs de la administracion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietarias, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de las copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; reguia la conservacién y administracidn del
Condominio asi coma las refaciones de los conduefios, aunque. no CONCUTan a la

asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asar'nbiea estara presidida por &l director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguienie por orden de designacion. Es obligatoriz Iz asistencia del
administradar y del secretaria.

Ar. 19.- SESIONES.-~ La Asambiesa de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ano calendario y
dentro de los tres primerns meses de cada afin. Las segiones Extraordinarias. se
realizaran cuando fueren convocadas para ftratar asuntos determinados en a

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria @ Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serad hecha par el Direclor o el Administrador, sea segin el caso, a [a
iniciativa previa propia ,a peticién de uno de les miembros del directorio. Las
convocaiorias se haran ﬁor escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a

la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard cansis los puntos a

21




S — . ey g 8 T TR T L IRV, et

COI‘IVGCadE ‘para una segunda reunlon puduendo reahzarse la mtsma no an
mmums despues de .la hora senatada para la prlmera convocatorsa
No podre modrﬂcarse en segunda convocatoria, el orden del’ d:a estableci

primera. - ‘ . B ! (

convocatoria en cualquier momento, siempre gue concurran todo fos copropietari

cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 22.- QUORUM.- EI quérum pafa las sesiones de la ‘asamblea estard integrado
por la concurrencia de copropietarios que répresenten el 100% de las alicuotas dél
Condominia. »

Si no hubiere dicho quérum =z la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicadz en la convocatoria, cualquiera que seas el numero de copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuatas correspondientes, con excepcion de aguellos casos en
gue se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,

segln lo prescrito en este reglamento.

Art. 23.- REPRES_ENTA‘CIIC')N.— Los copropietarios pueden participar en la asambles
can todes los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgaréa mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran 2l actz de la respectiva sesion.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es‘ef copropietario quien tiene el derecho de
cancurrir 2 la asamblea y no su amendataric, comodatario o usuario, salvo en los

casos contemplades en el articulo anterior.

Art. '25- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaric en la Asamblea General tendré
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la vivienda. Para ejercer el ‘derecho de voto en la asamblea cada
copropietaric debera justificar encontrarl‘se al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias '0 extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
estab'lecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por

la- Administracion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblez se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en gue la ley yio
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho -al

voto en proporcion a su alicuota.
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Art, 28.- LAS: ACTAS Las sctas de las sesnones se aprobhran y redaetaran en ja
misma sesion para que surtan efecio inmediatamente, debtendo Ser firmadas. por los
copropletanos asistentes, poi el Director y el secretano._-Las _acta;s originales se .

flevaran en un libro especial a cargo del administrador,

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de Ia asamblea
general: :
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
Condominio y fijar la remuneracién de este Glfimo.
5) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente, |
o) Di_'r.ltribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién  y conservacion del Condominio, de acuerdo con este
regiamento.
e) Reformar este reglamento interno de acuerde con lo estipulado en los Art.
Analizados. El administrador hard protocolizar e inscribir laé reformas para que

surtan efectns legales.

) Imponer cuotas extraordinatias cuando haye necesidad, para |z buens
administracion, cans.ervacién o reparacién de las viviendas. o E

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aurmmentos de fas viviendas cuande haya comprobado gue son necesarias en
beneficio del Condominio. ‘ :

h} Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i} Solicitar rendicién de. cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy,
ge manera especial cuando éste termine su periodo,

j]|  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k} Conocer y resolver cualquier asunto gue esté determinade en la ley de
propiedad horizontal, en su regiamento, en las ordenanzas municipales y en &l
presente reglamento interno, y gue sea de inierés general para los

copropietarios del edificio.
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Iy . Revocar.y reforrnar las dec;suones _del admmrstrador cuandu estas n\s
sujeten z la’ ley. 2 las ordenanzas “los reglamentos © no res
-convenlentes para los mtereses del edlﬁcm ) v

m) 'Ordenar cuando ‘lo estime necesano., ] cqnvenienté, la 'ﬁscgli'_zac_ic’in de las
cuentas y caja de la Administracion. ' - ; ‘

n) '_Las actas de Ias asambleas ~generales seran rec.iac:tadas y aprobadas en la

' rntsma reumon g fin de que surtan efecto lnmedlata Estas Ilevaran ;
del DH'ECT.OT Y del Secretario, quienes podran deiegar a una comrs;& _'
copropietarios para gue redacte el acta, en cuyo casolas |

aprobadas tendran vngenma_mmedlata a la celebracién de :la reunio

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO DEL ADMINISTRADOR, DElL SECRETARIO ‘Y
COMISARIO. o

Art. 20.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por ‘los mismos

copropietarios.

Art. 31.- Los miembros del directorio seran nombrades -por la asamblea de

copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condominio.
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer

vocal o siguientes en orden de designacion.
Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominic la representacion legal, ]UdiCIal
1% EYtIJEJUdICla| de los copropietaries, en todo cuanto se relacione al regimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “EMILIA 17

b) - Convocar y presidif las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) ‘Asumit' provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta gue |z asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumpiir las demas funciones gue se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asambiez, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar par el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios,

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.~ El administrador del Condominic serd elegido por
lza asamblea general parz el periodo de un afic y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRAD
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a)

B)

c)

d)

a)

h)

K)

Ejercer la represgntacion legal, judicial y extra;udic'ial de Ios cop
chndéh‘-:_inio “"EMIL I AT I ", solo o junto con ei senor Dlr'

se %eiacionen al reglmen de: prop:edad hnnzontal de! mlsmo es‘

el cobro de las. cuolas intereses, multas reclamos, demandas
determmados o autnnzados por 12 ley y reglamenms entendlendos
facultades para las cuales fos mandatanos necesitan pode,r'o tlaus
determmadas en ‘el Codlgo de Proced:mlento Cvil. . . ‘
Admlmstrar los. .bienes excluswos del Condom:nlo con el mayor celo 'y, eficacia,
arbitrando’ oportunamente las rnedldas necesanas para la buena’ conservauon de
éstos ¥ reahzando las’ reparacnones que fueren necesarias . Cow

Efectuar los gastos Ide administracién, de conforn'ndad ¢on &l presupuesto aprobado ‘
y en casos de excepcion, con | autorizacioén del Director.

Presentar 8 consideracién de la asambiea, con la penodnc;dad que esta ie sefiale,
fas cuentas, balances, proyeclos ge- presupuesto, estados de situacion e. informes
sobre la administracion @ su cargo con el informe del Comisafio.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asambiea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en gue fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via gjecutiva, juntamente con jos intereses moratorios y las
costas procesales.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales 3 su Cargo.

informar anualmente @ la -asamblea sobre el gjercicio de sus funcxones debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afc p.ox:mo

Conservar en orden los tituios def Condominia, 'poderes, comprobantes de ingresos
y egrescs y todos los documentes que tengan relacién con el Condominio.
Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terrend y de
la declaratoria r‘espectrva sobre el cual estd construido el Condaminio “ E M F LI
A 11" asicomo de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial - debera
entregaria mediante acta a su sucesar. ' ‘
Custodiar y manejar el dmero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del directar, mane;ar el fondo’ ratativo
para adquisiciones pequefas, cumplir con el. pago de las deudas comunes y, en
general, .administrar prolija y eficientemente la. gestion economica, como su anico
responsable.

Lievar con sujecion a los principios de [a técnica cantable, ia contabilidad de la
administracién del Condominio, I
Lievar un iibro de registros de copropietarias, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus

respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
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coprapietarioé.

s) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periadica, cd
sistematica. '3

7) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones 'y rdenes  emanadas de la agilw
general, ‘ ' ; '

1) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandataric sean c4
en el respectivo, contrato. |

o,
v) Para |z celebracion y suscripcion de cualguier contrato, el administrador b&'n 4 v_\_.G
o Vele?

contar previamente con la aprobacion del director.
w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comuin '_a
entidades plblicas y privadas;
Xx) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afo. Podré ser reelecto en forma indefinida
por periodas iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones gue
ejecuten el directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son

honarificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad de administracion en cualguier instante e inform directorio y/o .
y — q _ & C%hrﬁcauotﬁ%l‘bocu?rflgnm. Exhibido en Copia Certificada
‘asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informefusopreseitadiesti@vuelta al interesado

econdmica del administrador. eN...... '-Ll-“--....fojas utiles -t

Manta, .. ..
CAPITULO 8. 14007 a3 IPTS
DISPOSICIONES GENERALES. Dr. Fernando elezCabezas

Notario Publico Sexto®
Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser M@og‘Ecudddiﬁ"
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estiputades en diches instrumentos, seran resuelios por la asamblea general de
copropietarios madiante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes.
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[ NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Véler Calbiezas
NOTARIO

1 DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA

. NOTARIO

2 HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los

-n 3 jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
,“ 4 donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se
" 5 encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién
s 6 del ACREEDOR HIPOTECARIQ, y al proceso ejecutivo.- Usted, sefor Notario,
7 se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
8 presente instrumento.” Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la
9 misma gue se encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez
10 Molina, Abogada profesional, con matricula niumero Trece — Dos mil cuatro —
11 - Cuarenta y siete del Foro de-Abogados, Para la celebracion y otorgamiento de
12 la presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere,
13 vy leida que les fue por mi, el Nctario a los comparecientes, aquellos se ratifican
14 en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se
15 incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY
16 FE.- ' ‘ ' '
17 . p
18 L A G o _
20~ f) JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO
21 C.C.No.(070264547-4
. 22 GERENTE GENERAL - JADEN-GROUP S.A.S.
. 23 __
) 24 |
' = T L .
25 )0 0% A

i e

26 f) HIPOLITO DARIO CASQUETE MERO Y
27 C.C.No. 1302612203
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f) BESSY HIRALDA LOPEZ BAILON
4 C.C.No. 1304985508

(S8}

7} J —-‘:\}:‘ ; f"‘i j «’:,r../). ;)"“1 ;"'Z A
/ oy :_"‘:-_l_‘ 7

§  f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
0 C.C.No.130784303-5
10 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA

12 o

"

14 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VEZABEZAS
15 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL. CANTON MANTA
16 | | ‘
17
18
19 RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de

ello confiero esta PRIMERA copia que la sello

20 signo y firmo.

21 Manta,a 1200780 =
o Dr. Fernando Vm

23 NOTARIA SEXTA

25 ' EL NOTA...




