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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 [PO2779

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S.
DAVID PABLO LUCAS CARRILLO
CUANTIA: USDS 90.000,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE OTORGA DAVID PABLO
LUCAS CARRILLO A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintinueve (29) de octubre del dos mil
veinticuatro (2024), ante mi ABOGADA ANA CRISTINA MERO
LARGACHA, NOTARIA PUBLICA ENCARGADA DE LA NOTARTA
QU]NTA DEL CANTON MANTA medlante accion de personal namers
cero, seis, seis, ocho, nueve, gulon DP trece gui6n dos mil veinticuatro ¢uiin
KP (06689-DP13-2024-KP) del ocho de octubre del dos mil veinticuatro,
firmada por el Director Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura (F),
Abg. Giorgi Giordano Gorozabel Intriago, comparecen con plena capacidad
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura: UNO.- La
compaiiia la compafila JADEN-GROUP S.A.S., debidamente representada
por el sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO, de estado ci\ﬂiﬁ.\-



divorciado, portador de la cédula de ciudadania niimero cero, siete, cero, dos,
sels cuatro, einco, cuatro, siete, guion cuatro (070264547-4), en su calidad de
(rerente General v Representante Legal de la compafiia, tal como consta del
Jocumento que se adjunta como habilitante; para efecto de notificacion:
Direccidn: Avenida 25 de Junio, Mz. No. 16, Machala. Teléfono: 072914449.
Carreo electrénico: jadengroupl3@gmail.com; DOS.- El sefior DAVID

PABLO LUCAS CARRILLO, de estado civil soltero, portador de la cédula de

wlania numero uno. tres, uno, dos, siete, dos, cero, nueve, ocho, guion ocho
(131272098-8), por sus propios derechos; Direcciéon: Barrio 5 de Agosto,
Manta; Teléfono: 0989154586, Correo electronico:
agmail.com; v, TRES.- La Economista MARIA BEATRIZ

MIERA PLAZA. portadora de la cédula de ciudadania niamero uno, tres,
0. nueve, ocho. siete, dos, dos, cuatro, guion ocho (130987224-8), de
estado civil casada, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Juan
rlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto Representante

[ ceal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, para efecto de notificacion Direccion:
venida 4 y Calle 9, Manta. Teléfono: 052628640, Correo Electronico:

adwin jurado@mutualistapichincha.com; bien instruidos por mi el Notario

sobre el ohjeto v resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una
manera libre v voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
de nacionalidad Ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer
nbligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de 1dentificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de

lontficacion Cindadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como

examinadas que fueron en forma aislada y separada de que comparecen




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguienie
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “Sefior (a) Notario (a): En el protocolo de

escrituras publicas a su cargo sirvase insertar el siguiente contrato de

de las cldusulas que constan a continuaciéon: PRIMER

: \U . \% - -:
COMPRAVENTA CLAUSULA W
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion del contrato de
compraventa las siguientes partes: Uno) La compafiia JADEN-GROUP S.A.S..

RTE:

legalmente representada por el sefior John Rodrigo Agurto Gallardo. divorciado
en calidad de Gerente General de la compaiiia, debidamente autorizado por la
Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, tal como consta en los
documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se [0 podr:
designar ‘como “LA VENDEDORA”; y, Dos) El sefior DAVID PABLO
LUCAS CARRILLO, soltero, por sus propios y personales derecios, & quicn
en adelante se le podrd designar como “EL, COMPRADOR”, CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- La
Vendedora es propietaria de un lote de terreno, signado con los numeros cuauiro
cinco, seis'y siete de la manzana B, ubicado en las inmediaciones de la anfigus
Via al Aeropuerto de la parroquia Los Esteros, del canton Manta, en la provincia
de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas v linderos: POR EL
FRENTE: lindera con calle publica, treinta y nueve metros con cusrents
centimetros; POR ATRAS: cuarenta y cinco metros, lindera con el area social §
parte del lote nimero dos; COSTADO DERECHO: con dieciocho inetros,
lindera con el lote numero uno de la manzana; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: con diecisiete metros lindera con el pasaje peatonal B. Existe un

area de setecientos treinta y nueve con cincuenta y cinco metros cuadracday -
-

OS]



Inmueble adquindo mediante escritura piblica de Rectificacion de Medidas y
[inderos v Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, ante
el Abg. Felipe Martinez, el catorce de abril del afio dos mil veintidés, e inscrita
en ol Registro de la Propiedad del canton Manta, el veintiuno de abril del dos mil
vemtidos.- Con fecha cuatro de julio del dos mil veintitrés, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta, la Resolucion ejecutiva N° 2023-
L01.-077, de fecha veintidos de junio del afio dos mil veintitrés, otorgada por el
CAD Municipal del canton Manta, en el que resuelve aprobar la declaratoria de
vomedad honzontal del “Condominio Emilia [I”.- Con fecha tres de agosto del
dos mul veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, fa Resolucion ejecutiva N° 2023-ALC-095, de fecha veintiuno de julio
del ano dos mil veintitrés, otorgada por el GAD Municipal del cantén Manta, en
el que resuelve rectificar la resolucién de la aprobacion de la declaratoria de
ropredad honzontal del “Condominio Emilia IT”.- Con fecha nueve de agosto
del dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la Constitucion de Propiedad Horizontal, Reglamento Interno y
Protocolizacion de Planos, del Condominio “Emilia 1, protocolizada en la
tana Cuarta del canton Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.-
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- Con los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, sin coaccion
o amenaza de ninguna naturaleza, libre y voluntariamente, da en venta real y
enajenacion  perpetua, a favor del sefior DAVID PABLO LUCAS
CARRILLO, quien adquiere y acepta para si, el bien inmueble consistente en
¢l lote de terreno y vivienda, signado con el nimero cinco, del Condominio
“Lmilia II”, ubicado en las inmediaciones de la antigua via al aeropuerto, Mz.
"B" Lotes # 4.5, 6y 7 de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia
Manabi. ¢ mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Consta de

planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja;

presentando las siguientes caracteristicas: Vivienda 5 - Planta Baja.- Compue




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior posterior), bano social. bomba
y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda 5 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre el ambiente de
lavanderia en 44,97m2; Por ébajo: Lindera con terreno del condominio en

44,97m2; Por el Norte: Lindera con el patio general particular de la

en 6,85m; Por el Sur: Lindera con el patio general particular
=
vivienda 5 en 6,25m; Por el Este: Partiendo desde el vértic%No -

Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; descms

EL Ch
hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general

particular de la misma vivienda 3; Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m: desde
este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con e
patio general particular de lamisma vivienda 5 - Area Total: 44,97m? - }ivienda

3 — Patio General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente

. nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente a la planta baja de
la misma vivienda 5, permitiendo la fijacion de cisterna, camineras v el
estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y linderos que se detallan
a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de
laimisma vivienda 5 en 135,03m2; Por abajo: Lindera con terreno del
condominio en 135,03m2; Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Fste
hacia €l Oeste en 6,15m y lindera con el patio general particular de la vivienda
6; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia ¢i Este
en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde este punto gira

1a el Oeste en 6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.25m; desde

este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira hacia ¢l Norte en
3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de la musma

vivienda 5; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m vy lindera con ¢l patio

general particular de la vivienda 6; Por el Sur: Lindera con la planta baja y %f




patio general particular de la vivienda 4 en 18,00m; Por el Este: Lindera con
\rea Social en 10.00m; Por el Oeste: Lindera con Calle publica en 10,00m.-

Adcn Total 135,03m2 - Vivienda 5 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio

master con bafio privado y closet, dormitorios # 2 y 3 con closet compartiendo
un bane general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: Por arriba: Lindera con la cubierta metalica estéticamente
revestica, desarrollada para la misma vivienda 5 en 53,50m2; Por abajo:
l.indera con la planta baja de la misma vivienda 5 y con el espacio aéreo hacia
¢l patio general particular perteneciente a la misma vivienda 5 en 53,50m2; Por
el Norte: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda 6 en
¢ 22m: Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la
nesme vivienda S en 5,65m; Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este
hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este
punto gira hacia el Suren 3,25m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
el patio general particular de la misma vivienda 5; Por el Oeste: Partiendo desde

ice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este
en 2,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres
exfensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 5.-
‘rea Total 5350m2- CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
VIVIENDA 5: Planta Baja: Area construida; Area neta individual: 44,97 m2;
Avcunta % 0,0472, Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 34,88 m2; Area
total: 44,97 m2. Patio general (Area abierta): Area neta individual: 135,03 m2;
Alicuota%: 0.1416; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 104,73 m2; Area
total- 135,03 m2. Planta Alta: Area construida: Area neta individual: 53,50 m2;
Alicuota® 0.0561, Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 41,49 m2; Area total:
53,50 m2. TOTAL VIVIENDA 5: Area neta individual: 233,50 m2; Alicuota%:
0.2449; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 181,10 m2; Area total: 233,50

m .- No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como

CTUERPO CIERTO Conforme las estipulaciones anteriores, la parte vendedo
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

transfiere a la parte compradora el dominio y posesion del bien inmueble que s

refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, uso.
goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado respectivo
que se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente vy exclusiva del inmueble descrito e

individualizado en ésta misma cldusula, ademds de las construcqiojes e

instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi com

por ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes dgmmg la .
% &
propiedad constan en el certificado de gravamen conferido por p%@gp_gt@

DEL CA%"
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilit:
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan cono justo
precio por el INMUEBLE que es objeto de esta compraventa. la suma de

NOVENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD § 90.000,00), que la parte COMPRADORA cancela a la parte
VENDEDORA de la siguiente forma: a) CUATRO MIL QUINTENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 4 500
de contado en moneda de cursoc legal, que la parte VENDEDORA declara tetier
recibidos a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto; y, b)
OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 85.500,00) mediante créditc hipotecario
concedido a su favor por la Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la
Vivienda Pichincha. El cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte
Vendedora, a través del sistema interbancario de pagos, por lo que, la Parte
endedora, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado v su thrina
de pago, pues la venta se la realiza en seguridad de sus mutuos intereses. Las

partes declaran ademas, que aun, cuando no existe lesion enorme renuncian o

ejercer o intentar accion alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA:
SANEAMIENTO.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inz-n-\lciﬂé-'-'\\




materia de este contrato no recae gravamen, prohibicion, juicio o contrato de
ninguna naturaleza, a excepeion de la hipoteca que se cancela en la primera parte
de este nstrumento, sin embargo y de ser el caso, los VENDEDORES
ronderan por el saneamiento como es de Ley. La parte COMPRADORA
declara que acepta la compraventa segiin el integro contenido de esta escritura
por ser hecha en beneficio de sus intereses. CLAUSULA SEXTA.-
DECLARACION ESPECIAL: La PARTE COMPRADORA al constituirse
como dendora hipotecaria, declara expresa e irrevocablemente que exime a la
mstituelon financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
4 parte vendedora. respecto del precio de transferencia del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que deben asumir cada una
- partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre las partes. La
PARTE COMPRADORA declara expresa e irrevocablemente que toda vez que
ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que esta adquiriendo a
fol presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio segin lo acordado entre la partes, asi
como ratifican que los términos y condiciones de este contrato son de unica y
cvclusiva responsabilidad de los intervinientes-interesados, deslindando en tal
sentido a terceros. CLAUSULA SEPTIMA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- DAVID PABLO LUCAS CARRILLO, solicitante del
Crédito de Vivienda de Interés Piblico, de acuerdo a las Resoluciones de la
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que se
consideran elegibles los créditos de vivienda de interés social y publico, los
otoreados a personas naturales con garantia hipotecaria para la adquisicion o
construceion de vivienda unica y de primer uso. Para el caso de la vivienda de
interés social se considera un valor comercial de hasta 178,00 Salarios Basicos

Unificados: v, para la vivienda de interés publico desde 178,01 a 229,00 Salari

T
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Basicos Unificados; para el caso de las viviendas de interés pablico v viviendas
de interés social el precio por metro cuadrado debera ser menor o 1gual a 2,49
Salarios Basicos Unificados, declaro bajo juramento que: a) la vivienda que
pretendo adquirir con el crédito que se me otorgue: es la primera. Gnica y
corresponde al primer uso de dicha vivienda, actualmente no soy propictario de
otra vivienda; b) no he recibido anteriormente otro beneficio similar a los
contenidos en la “Norma para el Financiamiento de Vivienda de Intergs Bocial ¢

H
i

Interés Publico con la participacion del sector financiero piibilit

o

popular y solidario y entidades del sector publico no ﬁncz;iar X0 a e

institucién financiera otorgante del crédito, asi como a Tty ‘Irbﬁl, w“qé‘%:'ﬂ.
soliciten y verifiquen esta informaciéon. JADEN-GROUP S.A.S.; v, DAVID
PABLO LUCAS CARRILLO, declaramos bajo juramento que el precio del
inmueble es el que consta en la presente escritura de compraventa v que incluye
cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera que o

Compradores hemos adquirido a los Vendedores y que entre nosotros no ha
existido ningtn acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en
la escritura. JADEN-GROUP S.A.S., declaramos bajo juramento que hemos
cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Terriiorial,
Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion
— NEC y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizaciéon —
INEN. CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los
gastos, tributos y derechos que demanden la celebracion e inscripcion de |

presente compraventa son de cuenta de la parte COMPRADORA., incluida e

grrespondiente a la plusvalia, en caso de causarse, sera de cuenta de la parte
COMPRADORA. CLAUSULA NOVENA: DECLARACIONES.- El (la)
(los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores quc
pntrega y/o entregard como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s) |

que adquiere por esta escritura piblica, tienen y/o tendran origen v objeto h’cit%‘-j




que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el
cultivo, [abricacion, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas
actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al
Jos) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s)
@ realizar el andlisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
miormacion que requieran las autoridades competentes en caso de investigacion
v/o determinacion de transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA
DECIMA: ACEPTACION E INSCRIPCION. - Las partes declaran que
aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus mutuos
nicreses. lo que ratifican mediante la suscripeion del mismo. Adicionalmente
\as partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente instrumento
piblico en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA
UNDECIMA: SEGUROS.- La parte COMPRADORA sera responsable de

iratar por su cuenta un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre ol immueble objeto de este contrato. En caso de obtencion de crédito
bancario, la parte COMPRADORA seré responsable de contratar los seguros que
establezea la institucion financiera que otorgue el crédito y un seguro de
desoravamen que cubra las contingencias de muerte de la parte
COMPRADORA desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En caso de que la parte COMPRADORA no haya
contratado por su cuenta los seguros seflalados en esta clausula o si hubiese
dificultad para el cobro de las respectivas polizas, todos los riesgos seran de
cuenta de la parte COMPRADORA y ninguna responsabilidad tendra la parte
VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- De suscitarse conflicto alguno entre las partes, estas se
comprometen a iniciar una mediacidn en el Centro autorizado que elija el actor.
Si no llegan a un acuerdo total, las partes expresamente renuncian a la

jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio y acuerdan someter las controversi
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derivadas del presente contrato a la resoluciéon de un Tribunal del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo
dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion; el Reglamento del Cenfro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta, v, las siguienie

normas: a) Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley

de Arb1traje y Mediacion. b) Las partes renuncian a la Junsdlcmon ardinaria, se

comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en cglu a el

¢) Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal A

para solicitar de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos
su cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno. d) El
tribunal arbitral sera integrado por tres (3) arbitros. €) El procedimiento arbitral
sera’ confidencial. f) El lugar de arbitraje sera las instalaciones del Centro do
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA _ ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES. - 1.- La sefiora MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Juan Carlos

Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, segun consta de los documentos habilitantes que
e copias se agregan, parte contratante a la que en adelante podra denominaise
simplemente como la Asociacién, la Mutualista o la Acreedora. 2.- El sefior
DAVID PABLO LUCAS CARRILLO, soltero, por sus propios y personales

- derechos, a quien podra denominarse simplemente como el Deudor o el

Prestatario. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES:- 1.- Los
Prestatarios son socios de la Mutualista Pichincha v tienen la intencion de
contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en opcraciones\

crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en &m




Codigo Organico Monetario y Financiero y mas normas legales aplicables. A
este efecto se hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra
interpretarse como obligacion de la Mutualista Pichincha de celebrar tales
operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa
celebrado en la segunda parte del presente instrumento publico, la compaiiia
JADEN-GROUP S.A.S., dio en venta y perpetua enajenacion en favor del sefior
DANVID PABLO LUCAS CARRILLO, ¢l lote de terreno y vivienda, signado
con el nmimero cinco, del Condominio “Emilia II”, ubicado en las
mmediaciones de la antigua via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes #4,5,6y 7 dela
parroquia Los Esteros del canton Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y
mas especificaciones se indican en la clausula de constitucion de hipoteca.
(LAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El sefior DAVID
PABLO LUCAS CARRILLO, constittye PRIMERA HIPOTECA
\BIERTA a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, especial y sefialadamente sobre el bien inmueble de su
propredad consistente en el lote de terreno y vivienda, signado con el nimero
cinco, del Condominio “Emilia II”, ubicado en las inmediaciones de la antigua
via al aeropuerto, Mz, "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros del
canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas

indeross Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general
particular en planta baja; presentando las siguientes caracteristicas: Vivienda 5 -
Planta_Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (area exterior
posierior), bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo
‘s medidas v linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con
Ja planta alta de la misma vivienda 5 y en menor superficie con el espacio areo
sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2; Por abajo: Lindera con terreno del
condominio en 44,97m2; Por el Norte: Lindera con el patio general particular

de la vivienda 6 en 6,85m; Por el Sur: Lindera con el patio general particular
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la misma vivienda 5 en 6,25m; Por el Este: Partiendo desde el vértice Noi-Este
hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0.60m; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio
general particular de la misma vivienda 5; Por el Oeste: Partiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Esle e

1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres

44.97m?2 - Vivienda 5 — Patio General Particular.- Compuesto

abierto propiamente nombrado de patio, limitando f@nta} {0
lateralmente a la planta baja de la misma vivienda 53, permn?&gu la fijac _";\:@5
cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, posevendo ias?ﬁ%%ﬁ‘ﬁ_— \
linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio acieo
y con la planta alta de la misma vivienda 5 en 135,03m2; Por abajo: Lindera
con'terreno del condominio en 135,03m2; Por el Norte: Partiendo deode -
vertice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general particular
de la vivienda 6; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde esic punto
gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3.25m: desde
este punto gira hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en
3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira huciz
el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de
la misma vivienda 5; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con
el patio general particular de la vivienda 6; Por el Sur: Lindera con la planta
bajay el patio general particular de la vivienda 4 en 18,00m; Por el Este: Lindera
con Area Social en 10,00m; Por el Oeste: Lindera con Calle publicaen 10,00m -

Area Total: 135,03m2.- Vivienda 5 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio

master con bafio privado y closet, dormitorios # 2 y 3 con closet compartiendo
un- bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: Por arriba: Lindera con la cubierta metilica estéticaiicnte

revestida, desarrollada para la misma vivienda 5 en 53,50m2: Por abajo:’

'5;_*



wdera con la planta baja de la misma vivienda 5 y con el espacio aéreo hacia

el patio general particular perteneciente a la misma vivienda 5 en 53,50m2; Por
el Norte: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda 6 en
8 82m: Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la
misina vivienda 5 en 5.65m; Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este
hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este
nunto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
=1 patio general particular de la misma vivienda 5; Por el Oeste: Partiendo desde
o] vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este
' 40m: desde este punto gira hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 5 .-
Area Total 53,50m2.- CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
VIVIENDA 5: Planta Baja: Area construida: Area neta individual: 44,97 m2;
uota %: 0.0472; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno; 34,88 m2; Area
total: 44,97 m2. Patio general (Area abierta): Area neta individual: 135,03 m2;
Alicuota%: 0,1416; Area comin: 0,00 m2; Area de terreno: 104,73 m2; Area

1l 135.03 m?2. Planta Alta: Area construida: Area neta individual: 53,50 m2;
‘Jicuota%: 00361, Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 41,49 m2; Area total;
0m2 TOTAL VIVIENDA 5: Area neta individual: 233,50 m2; Alicuota%:
0.2449: Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 181,10 m2; Area total; 233,50
m?2 - La hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino también
toce aumento, mejora y ampliacién que se hiciere en los inmuebles hipotecados
v =n veneral todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
scorporacion de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también quedara
hipotecado. La Acreedora y el deudor convienen expresamente que la presente
hinoteca pase v se extienda a las nuevas obligaciones que contraigan el deudor
'n Mutuahista Pichincha, por Novacion de las obligaciones primitivas, de

cualquier forma que ésta se efectiie. E1 Deudor queda prohibidos de enajenar
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gravar los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por esie
instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA
y sera el unico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista
Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intcrese:

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoleca
que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo nimero dos mil trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar
las Obligaciones que el prestatario contrajeren o hubieren contraido con la

Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichuncha, . a

-.-».---c\"

gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en genera hF‘ﬁ"l g

obligacién que tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista
Pichincha. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las
obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras piblicas, en
instrumentos publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio,
pagar€s a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclardndose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencion de las partes que la hipoteca
garantice toda clase de documentos de obligacion que son admitidos por las leyes
del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos contraidos por el
prestatario, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad
personal o solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan « la

Mutualista Pichincha por cualquier causa o motivo. CLAUSULA SEPTIM A ;

CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantig



ndeterminada de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
50 que en todo caso sera la Mutualista Pichincha quien las determine, sin
que sea procedente reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA:
DETERMINACION DE LA CUANTIA.- Por la naturaleza del contrato, la
cuantia del mismo es indeterminada. CLAUSULA NOVENA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuando no
esuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demas obligaciones que
hubieren contraido el deudor directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
nempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personales
v real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
scumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones
ue mantenga con la Mutualista Pichincha, instrumentadas o no, de los intereses
causados v de los que se causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o
parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere
cualquier otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Acreedora; ¢) en
‘0dos los casos en que la Mutualista Pichincha considere que se ha desmejorado
el bien mmmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien raiz
hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista Pichincha lo ordenare; €) si
dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales 0 municipales que
cavaren el immueble hipotecado, f) si obstaren de cualquier modo el
perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de la
Mutualista Pichincha, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
ualaquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas
neesanas para la administracién, conservacion y reparacion de los bienes
nunes, pago de la prima de seguro o no cumpliere con las obligaciones que
senale Ja Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta
senturas v, h) en todos los demads casos contemplados en esta escritura o en las
leves respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos,

Acreedora podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pagg
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inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa

maxima vigente a la fecha en que se produzc.a el vencimiento de la respectiva

Pichincha en su demanda y declaracién de vencimiento Wﬁ““‘
EL CA

* recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Acrecdora se entenderu

también autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuv e
en cualquier cuenta de la Mutualista Pichincha y para imputarlas, sin mas
requisito a la obligacion que se encontrare adeudando los prestatarios en (nrina
legal.  CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE INCENDIO- [OS
PRESTATARIOS se obligan a contratar, a su costa, un seguro de incendio sobre
las construcciones existentes o que llegaren a existir en el inmueble que por ¢l
presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a favor de La Mutualista
Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada en el avalto del wnmuchle
efectuado o que efectie Mutualista Pichincha para tal efecto, el mismo que sin
necesidad de protocolizacion forma parte integrante de este contrato.
obligdndose a entregar oportunamente la respectiva poliza cedidas o endosadas
a ‘favor de Mutualista Pichincha. CLAUSULA DECIMA PRIMIRA:
SEGURO DE VIDA/DESGRAVAMEN.- El préstamo que conceds la
Mutualista Pichincha esta sujeto a la condicion expresa de que el prestatario el
sefior DAVID PABLO LUCAS CARRILLO, mantenga una poliza de seguro
de vida/desgravamen, que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del
préstamo.- El valor de la prima correspondiente la pagaré el asegurado - Fn caso
de que la poliza caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas
condiciones constan de la respectiva poliza la Mutualista Pichincha podra da:
por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CONDICIONES GENERALLS DF
LOS SEGUROS DE INCENDIO Y VIDA/DESGRAVAMEN.- Las polizas

\
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deberan cumplir con las coberturas minimas exigidas, extenderse a nombre de
LOS PRESTATARIOS y endosarse o cederse a favor de la Mutualista Pichincha

omo acreedor hipotecario. En el evento que LOS PRESTATARIOS no
contraten los seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico,
de manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y por
su cuenta, aceptando y obligandose LOS PRESTATARIOS, expresamente a
reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las primas correspondientes.
Los seguros podran ser contratados por LOS PRESTATARIOS por periodos
anuales pero si treinta dias antes del vencimiento de las polizas correspondientes
no fueren renovados, LOS PRESTATARIOS, de manera expresa autorizan,
mediante mandato expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta,
sutorizando se debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente
los sepuros. Asimismo, queda convenido v entendido que, en caso de siniestro
parcial la Compaiiia Aseguradora no podra, sin previa autorizacion escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a los PRESTATARIOS y/o
PROPIETARIOS del immueble hipotecado y siniestrada parcialmente. Sera
tambien obhigacion de LOS PRESTATARIOS el rehabilitar los montos
ascgurados en caso de siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados
en los contratos respectivos. En el evento que los seguros sean contratados
directamente por LOS PRESTATARIOS, en caso de mora o simple retardo en

| pago de los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedara liberado de
toda responsabitidad  respecto de dichos seguros. Finalmente, LOS
PRESTATARIOS declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que pueden
contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en cualquier entidad
asecuracdora o a través de cualquier corredor de seguros del pais. Si LOS
PRESTATARIOS opta por esta via, deberan contratar y pagar dicho seguro por
loda la vigencia del crédito y entregar a la Mutualista Pichincha las respectivas

nolizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista Pichincha;
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Que, por norma general, las Compaiiias de Seguros de Vida no wscguran
desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta aios de edad. En

consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la compgiia
N

desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista duplicidad d

PNl NG TARIA
seguros, LOS PRESTATARIOS deberan solicitar la de'vuhm(%%por concepto

de pago de primas, directamente ante la compaiiia aseguradora corrE<BR ol 3
CLAUSULA DECIMA TERCERA : CESION.- LOS PRESTATARIOS,
estan debidamente informado(s) de que la presente garantia hipotecaria pucd:
ser transferida a una tercera persona; por lo cual, autoriza (n) a la Acrecdora de
forma expresa, proceda con la cesién de los derechos de la presente garantia
hipotecaria y acepta(n) expresamente dicha cesion. CLAUSULA DECIMA
CUARTA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la
presente escritura, su inscripcion, derechos, asi como los de cancelacion del
gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores
quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Acreedora, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de la fechia
de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no
llegaren a presentar a la Mutualista Pichincha las escrituras debidamente
inscritas, aceptardn el cambio de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo
a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacion del mismo,
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DECLARACION.- Los Prestatiios
declara (n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningtn
gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO ¥ TRAMITY.
Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura oo | artes

contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Juccesy!
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Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Sumario a eleccion del
demandante. En caso de que el domicilio de LA/EL/LOS DEUDOR/A/ES
cambiase. ésta/éste/estos estard/n  obligada/o/os a comunicar a la
MUTUALISTA PICHINCHA el cambio, en un plazo maximo de ocho dias de
currido, en caso de que no se hubiere realizado la notificacion dentro del plazo
t0. se entendera que el domicilio de LA/EL/LOS DEUDOR/A/ES, para
efectos de este contrato, es el que se indica en esta clausula. Usted, Sefior
Notario, se servira agregar las demds clausulas de estilo. (Firmado) Abogado
Ceear Palma Salazar, portador de las matriculas profesionales trece guion dos
mil once cuion ciento treinta v cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el
cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre
:i: Para el otoreamiento de la presente escritura piblica, se observaron todos
adda uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman v ratifican en el total contenido de esta compraventa, par

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lp cual doy fe.

/ )
—~ )
,;‘/_ (ot e AR

1 Leon. Maria Beatriz Mera Plaza
c.c 130987224-R

\PODERADA ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

- -
4

-d

20




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

f) Sr. David Pablo Lucas Carrillo
c.c. 131272098-8
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— REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacién: 1312720988

Nombres del ciudadano: LUCAS CARRILLO DAVID PA

NOTA _
BOLIVAR &

Y, O
Vi DEL, u\‘\‘\

Condicién del cedulado: CIUDADANO

(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA
| Mb Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: JEFE DE MAQUINAS
, Estado Civil: SOLTERO
| Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
‘Datos del Padre: LUCAS HOLGUIN HIGINIO ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
| batos de la Madre: CARRILLO CARRILLO ISABEL MARLENE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE ENERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

N°® de certificado: 245-075-32800
m Ledo. Ottén José Rivadeneira onzélez

245-0 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

5-075-32800
_— e ) Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debara validario enchttps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba z enlinea@regis trocivil.gob.ec
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AGURTD GALLARDY JOHH ROONG T

N° de certificado: 241-075-32835

l

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

L34 Direccion Generai de Registro Civil,
ﬁ ldentificacion y Cedulacion
'

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

' o7o284B474 .

-075-32835

24012023

Nimero tnico de identificacion: 0702645474

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO!PASAJE/G@i{{Rﬁ\f E\O\\m
Fecha de nacimiento: 22 DE OCTUBRE DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: AGURTO ASANZA HUMBERTO JACINTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GALLARDO RAMIREZ EMILIA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE ENERO DE 2023

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez .[%
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién * Wl
Documento firmado ¢lectronicarmente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirlual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerai 1y a la LCE

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil. gob.ec
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR B ldantifcacion y Cedulacion
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1309872248

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOV!EJO/F/’”Tr(DWEJO
Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012

Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
’ Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

] Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

A «»’0 /
’

N°® de certificado: 241-075-32859
l|||| Lcdo. Otton José Rwadenelrd Gonzé!ez

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

32859
= N B Docurnento firmado clectronicarmente

| La institucion o persona ante quien se presente este certificado dabera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, nurreral |y o E
\' Vigencia del cocumento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escrila 4 enlinea@registroivil.gou.ec
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Factura: 001-002-000080036 £0231701038P02658™C

T e

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO =}

EXTRACTO 7

[Escritura N [20231701038P02058 1

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTQ: |15 DE DICIEMBRE DEL 2023, (17:34)

[OTDRG.ANTES
Tl ~*-ua.‘.\chthw&=“:ﬁ1_‘urm¢..f. §Ed R LT U A sl o OTORGADQ POR. dufle ) - i Sl e i b i e !
3 v =5 No. 5
Documento de el Persona que le
T'po lninndnlenla " {dentidad Idan‘hgc:lc!a Naclonalidad Calldad Vi B
ASQOCIACION MU'TUALISTA DE ! .
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTADOPCR |RUC e | EocA TR lAOANTE - [ e ea
VIVIENDA PICHINCHA .. ‘ '
".?s‘.fr‘ WM m‘ﬁz. “‘!Im‘r AN HJ;..'M-,-H“ b it:" /AFAVOR DE ;i Jea IYE
i 5 Lwes ek Pl = : . .
Par;nna 1 Nombma!R;zun suclat ? Tipo lnl:rvtniznta : Du;”::;:;:d’ Identiflcacld | Naclonalidad Calldad Persona que representa
i A nrator ¢ | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIC
Natural MERA PLAZA MARIA‘VBEATR!Z ‘| oErReCHOS CEDULA 1309872248 NA 1A)
|UBICACION

lwwmgmu S Provin e
| PICHINCHA

i Parmoqula

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO: INDETERMINADA

[cumm DEL ACTO O

PRESTACION DEL SERVICIO HOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20231701038P02053

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE DICIEMBRE DEL 2023, (17:34)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESOE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA |
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20231701038P02059
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE DICIEMBRE DEL 2023, (17:34)
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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ESCRITURA N°2023-17-01-038-P02059 OUITS - ECOrDe™

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR LA:

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA", DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL
INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD
" DE GERENTE GENERAL Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL.

A FAVOR DE:
MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: &, COPIAS

GS |

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito‘Metropolitano Capital de la Republica
del Ecuador, hoy dia QUINCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE Y TRES, ante
mi, Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de
la presente escritura; LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA", DEBIDAMENTE REPRESENTADQO POR EL
INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL, conforme consta

de los documentos que se adjuntan como habilitante; a quien en lo posterior se le
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Dré. Maria Crigtina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

denominara MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, mayer de edad, de profesion u ocupacion
Master. LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA "PICHINCHA", se encuentra domiciliada en la Avenida Dieciocho (18) de
Septiembre Numero E cuatro guion ciento sesenta y uno (No. E4-161) y Juan Ledn
Mera del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono: dos nueve
siete nueve fres cero cero  (2979300), correo electrénico;
Juancarlos alarcon@mutualistapichincha.com; habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su(s) documentos (s) de identificacion debidamente certificado(s) que se agrega(n)
al presente instrumento como habilitantes (s). Advertido el compareciente por mi la
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue
en forma aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que
eleve a escritura pUblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el registro de
escrituras plblicas a su cargo sirvase incorporar una mas de PODER ESPECIAL,
que se otorga de acuerdo al siguiente tenor; PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Comparece &l otorgamiento de esta escritura de poder especial el Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha, de acuerdo a los documentos que se adjuntan, en calidad de
Mandante o Poderdante. SEGUNDA: PODER. - El Ingeniero Juan Carlos Alarcn
Chiriboga, en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de la
Asaciacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha otorga poder
especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefora
MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, portadora de la cédula de ciudadania nimero
uno tres cero nueve ocho siete dos dos cuatro ocho (No. 1309872248), para que a

su nombre y representacion realice los siguientes actos: a.- Realice todas las gestiones




Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  i~ytarily 2
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COUITD JECURDOR
administrativas inherentes al funcionamiento de la Agencia de Mutualista Pichincha;

ubicada en la ciudad de Portovigjo, Prcvincia de Manabi, o de la que le encargue‘el

' 'OTJU;,A.
mencionada agencia. b.- Asumir la representacion comercial de Ia"’«,—.é/genma de

A
¥,
2

Mutualista Pichincha ubicada en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabl ddeley”
que le encargue el Consejo de Administracion o la Gerencia General, ante
instituciones publicas, privadas y ante personas naturales dentro de la circunscripcion
territorial para ejercicio de las funciones de la referida Agencia y en general en la
provincia de Manabi. c.- Contratar personal administrativo y/o profesional que sea
necesario para el desenvolvimiento de las necesidades de la Agencias a su cargo,
previa |a seleccion v autorizacion de la Gerencia de Talento Humano y de la Gerencia
General de la Institucion, la cual se hara en observancia de las categorias y estructura
salarial de la institucion, pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos
que correspondan por Ley, por disposicion judicial o por prestamos institucionales,
liquidar haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de la Agencia de la ciudad de
Portoviejo, provincia de Manabi o de la agencia que se le encargue, y realizar todo
acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno conocimiento |
del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre vy representacidn del Mandante.
d.- Recibir, estudiar, aprobar las solicitudes de crédito que se presenten en la Agencia
de la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi o de |a que se le encargue, dentro de
los limites, montos establecidos por el Mandante, o la Gerencia Nacional de Crédito,
facultandole para la suscripcion de los respectivos contratos de préstamo, pagarés,
contralos de amortizacion gradual, tablas de amortizacion y notas de cesion de
derechos en calidad de cedente, o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo
a las lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en que la

Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario ylo cedente,

ile
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o cualquier ofra garantia a
favor de la Mutualista Pichincha y en seguridad de los préstamos que se concedan.
Podra en tal virtud, firmar y suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista Pichincha. e.- La Mandataria
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los documentos dirigidos a
personas nalurales o juridicas, publicas o privadas, especiales y administrativas en
general y las que permitan el desarrollo, construccion y aprobacién de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichircha desarrolle, construya, promocione,
adquiera, venda, beneficiario y/o cedente. Podra suscribir o firmar comunicaciones u
oficios dirigidos al Municipic, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, elcétera,
sin que la enumeracion que anlecede sea limitativa, pues es la intencion que se
permit2 el desarrollo de proyectos inmobiliarios v el ejercicio del giro administrativo
ordinario de la agencia asignada. A la Mandalaria, para el pleﬁo gjercicio de éste
Poder se le confiere incluso las facullades especiales del articulo cuarenta y tres (43)
del Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda erguirse o alegarse
falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de
Federacion de Abogados, v previa autorizacion del Mandante, y en especial la
Mandataria conjuntamente con el abogado patrocinador para su defensa técnica, de
ser el caso debera atenerse a los términos del poder, y podra transigir; comprometer
el pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar convenios, absolver
posicicnes y diferir al juramento decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse
el litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el abogado patracinador para cada
intervencion debera comparecer conjuntamente escrita o personalmente con la
mandataria. TERCERA: Este Poder se revocara automaticamente y quedaré sin valor
legal alguno en el caso de renuncia de la mandataria a sus funciones en Mulualista
Pichincha, cuando sea separada de la misma, o lrasladados o se les asignen otras

funciones. Usted, Sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo
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para la plena validez del presente instrumento. Hasta aqui, la minuta que queda

elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Andrés

Cobo Gonzalez, con matricula profesional nimero diecisiete guién dos mil doce Quios
doscientos cincuenta y dos del Foro de Abogados (17-2012-242 FA.C \4’ .
compareciente autoriza expresamente la consulla en linea y veriﬁ@cié ~¢2
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta Ciudadana d;%@Dire ion &
General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién.- Para la ce!ebfbr?c’rﬁn‘v*"w
otorgamiento de la presente escritura se observaron os preceplos legales que el caso
requiere y leida que le fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la
aceptacion de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada

en el pratocolo de esta Notaria la presente escrilura, de todo lo cual doy fe.-

/%Z;
1) JOAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
CC.ofP0K 7785~

P , o
oL e
A LLLCE e el P

DOCTORA MARIA CRISIINA-VALLEJORAM!'REZ”)
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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o REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ it )

Diraccién Generzl de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

Numero tlnico de identificacion: 0800677957

Nambres del ciudadano: ALARCON CHIRIBOGA J

. Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 6 OE MAYO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ Sexo: HOMBRE

| Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MASTER

Estado Civil: CASADC

Cényuge: GOMEZJURADO JAMES MARIANNELLA DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 18 DE AGOSTO DE 2000

Datos del Padre: ALARCON VICENTE ALFONSO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHIRIBOGA BERTHA

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicion: 11 DE ABRIL DE 2016

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacién cerificada a la fecha: 15 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor; GUICELA JOHANNA SALINAS PATINO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITQO

;7 Ne de certificado:; 234-864-79140
& M 7
[ ||| ||||1|M| ||\ Il '

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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La institucidn o persana ante quien se presente este cenificado cebera valldado en:htips:fvirtual.registrocivil.gab.ec, cenforme a la LOGIDAC AL 4, numeral 1y 2 laLC=
Vigencia del documento 3 validaclones o 2 meses desda el dla ¢e su emision. En casa de presentar incanveniantes con aste decumento gscnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CIUDADANIA -
APELLIDDS Y NOMBRES
ALARCOH CHIRIBOGA
JUANCARLOS®

LUGARDE H).CI.I-U‘M’O
HCHA""

Qummo, i -
SANTA PRISCA.
ncmmtucv.uﬂnn ml-ns-os
HACICHALIDAD ECUATOHLANA
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ESTADO Vil CASADO

NIRIHETEE owas
GOMEZIURA DO JAMES
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CIUDADANAIG,
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Direcclén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién pece

\:\"'

NUI: !"0800677957 | e _ m
Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN ARLOS o, TS
1. Informamon referenc:al de dlscapamdad

_‘_.»‘_Me;‘lflsaje:_‘,;;'% LAPERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD * "

Nigw s f . ¢ ea

lnfomlaclén ceruﬁmda ala fecha 15 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GU[CELA JOHA.NNA SALINAS PATINO PICHINCHA-QUITO-NT:38 - PICHINCHA - QUITO

N*® de certificado: 239-964-73147 ’//
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Quito, 17 de encro de 2018

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHiRIBOGA

o - ) l.\:;.-.,\'-
Ciudad.- Zlpg;, o™

De mi consideracion:

Por la presenle me permito informarle que el Consejo de Administracion de Mutualisia
Pichincha, en sesion realizada el dia viemes 12 de enero de 2018 y en ejercicio de la
atribucion establecida en el numeral 9, del articulo 21 del Estatuto Social de Mutualista
Pichincha, en concordancia con Jo dispuesto en el articulo 34 del mismo estatuto, resolvio
designar a Usted, como Gerente General de la Institucion sin sujecion a plazo.

De conformidad con el Arl. 45 de la Ley Orginica de Economia Popular y Solidaria. en
concordancia con el numeral 1 del Art. 44 del regiamento General de la Ley Orgénica de la
Economia Popular y Solidaria, y de conformidad al numeral 1 del Art. 35 del Estatuto Social
de Mutualista Pichincha aprobado por la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria
mediante Resolucion No. SEPS-IGT-ISF-1GJ-DNLSF-2017-048 de fecha 12 de mayo de
2017, contenida en la escritura piblica otorgada ante el Abogado Fausto Patricio Borja
Murriagui, Notario Trigésimo Octavo del Cantdn Quito, Suplente, por licencia concedida a
la titular, Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez el 21 de julio de 2017, Usted sera cl
representante legal, judicial y extrajudicial de Mutualista Pichincha, ateniéndose a los
términos de la normativa legal vigente, el Estatuto Social y el Reglamento Interno de
Mutualista Pichincha

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de 1962,
y al amparo de lo prescrito en el Titulo 1, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

AN

ObiTO” stolll {»?F-'-"‘
B /r' U "l'x’c‘r‘r .ADO




Acepto ¢l nombramiento que antecede y me compromelo al cumplimiento de las

disposiciones contenidas en la normativa legal vigente, del Estatuto Social y Reglamento
Interno de Mutualista Pichincha. ‘

Quilo, 17 de encro de 2018

g\ Ing” Juan Carlos Alareén Chiriboga
C.1.0800677957
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TRAMITE NUMERO: 18014

AR,

—LAnOR

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. ;J
7,
NUMERO DE REPERTORIO: 74961 e
FECHA DE INSCRIPCION: 19/03/2018 TS
NUMERO DE INSCRIPCION: 4333
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
IDENTIFICACION 0800677957

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afi0s): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:

I ACTA CONSTITUTIVA DEL 24/10/1962.- REGISTRO QFICIAL N2 196 DEL 02/07/1962  PACOQ. J

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCBI CION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA-ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

' FECHA DEE 4&1\1 QuiT 19 DfA(S] DEL IVIES DE MARZO DE 2018
D“at de REQ-’S{
rf

HANN ELIZABETH CO gI'RERAS LOPEZ (_I?ELEGADA RESOLUCIGN 018-RMQ-2015}
RE STRADO MERCANTIL DEL CANTC)N QU!TO :

DIRECCION DEL REGISTRO: A\{ﬂ SP'E'DICIEMBRE N56 7.3 Y GASPAR DEVILLAROEL
Y b"‘:"‘ T : '__j
L"’- [
ﬁ":' a0
L,c ,..‘O-"'

“olhs BoaLl el

mnd-“n

NOTARIA TRIGESIM A
Da acuerde con_ ;,-hrﬁﬂ%—dogﬁgvl ta enclCA
Numeral 5,. l.ey Notarial, doy fe qué~a )

COoPrl 7 que nﬁt\.Cu.de(n) 2s igual zal (los)\\
dogcumento(s) exbibldo(s) en original{es) ante ml. ™. -

Quito, a + ]}ﬁmﬂﬁﬁ 'lﬁl%

(_//é,é.,{ CELEEE v

DRA. MARIATRISTINA VALLEJO R,
HOTARIA TRIGESIMA OCTAYA DE QUITO

@ //_/'J
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Razdén Social

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A

. Certif 'ncam i O

entes KN

ERS e

- = i s Ar
Nimero RUC “AUN0 - ccnann

1790075494001

Representante legal
+ ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

\

‘)fll‘\‘l‘

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
31/10/1981 20/09/2021 01/08/1961

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
01/08/1961 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA/QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES sl sl

Domicilio tributario
Ubicacidn geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: SAN JUAN

Direccion

Barrio: MARISCAL Calle: AV. 18 DE SEPTIEMBRE Niimero: E4-161 Interseccién:
JUAN LEON MERA Edificio: MUTUALISTA PICHINCHA Namero de oficina: 1P

Referencia: ATRAS DEL HOTEL HILTON COLON

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 022297930 Apartado postal: 17-01-3767 Email:
andres.montalvo@mutualistapichincha.com Email: andrea.lugo@mutualistapichincha.com

Actividades econdmicas

+ K64190202 - ACTIVIDADES DE RECEECION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE

CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS,

COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,

TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES CE GIRO POSTAL.

+ K84990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+ Q88900403 - ACTIVIDADES COMUNITARIAS Y VECINALES.

- KB4190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE

CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS,

TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS P

DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE )
COMO PRESTAMOS, HIPOTECA /

BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL.

‘//////
12




Razén Social Numero RUC
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1790075494001
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

« F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION.
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

+ M70200401 - PRESTACION DE ASESORAMIENTO Y AYUDA A LAS EMPRESAS Y LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS EN MATERIA DE PLANIFICACION, ORGANIZACION, EFICIENCIA Y
CONTROL, INFORMACION ADMINISTRATIVA, ETCETERA.

+ KB4190201 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
CAJAS DE AHORROS.

Establecimientos < .-

. STURAN®... D40 ; L8 b PR
Abiertos Cerrados ntormidad :IIO'EH'{»J o disciocho numeral
27 45  wics de la Ley Nofra,-doy<Fe-que ellcs

r*orunwnlo(s) “qu¢ antecede “(n) se” hun

~; mrrr adn nn

_!__foja(s) Lmlh\

- . - . PPl ‘\ ’
Obligaciones tributarias - Do 3 15 D}f\z@g/ .
- 2011 DECLARACION DE IVA @/
C /{z’//c/(c e
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICANO 7 Notaria 33
'H\ ~1f'|IHMhISII\-\‘.’AlLF[O R. .
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE o TETTRIGESYA OCTAVA BEQUA0—

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

- 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las ubhgacmnes‘lribulanas rﬂﬂajadas on e‘s!b dqntlmenlo estan sujetas acambios. RE\usc ‘

penodlcambnle susmbligamones lnbutanas en www.sri. gob BC.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021002286552
Fecha y hora de emision: 13 de oclubre de 2021 08:59
Direceién IP: 10.1.2.421

Validez del cerlificado; El presenle cerlificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resoluzién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parde de la Adminislracion
Tribularia, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea ylo en la aplicacion

SRI Movil. (‘
/

www.sri.gob.ec
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: 3 ¥ ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUF‘RPGO
PR oM LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.
mmnwd&u: La ciudadanalo que allere cualguier documenia elecioral
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIF{CAD‘A de
escritura pablica de PODER ESPECIAL, OTORGADO' POR LA: ASOCIA 5 ,.”mw
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA®,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y COMO TAL
REPRESENTANTE LEGAL, A FAVOR DE: MARIA BEATRIZ MERA PLAZA - Firmada y

sellada en Quito, a QUINCE de DICIEMBRE de dos

il veinte y tres. —

Q&’J{@a“&‘ 7 / \

DOCTQRA MARIA CRISTI VALLEJORAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

NOTAI{?M U
INT.
Es compulsa de 'ago EL CANTON MANTA

fup o Pia certifi Icada
en entada y devuelta al mteresa%l:)e e

Manta, a, eg g ocr, 2024

| @j}; T . _______ |

oA







Machala, 15 de febrero del 2022

Sefior
John Rodrigo Agurto Gallardo
Ciudad.

De mi consideracion:

Cimpleme poner en su conocimiento que en el acto privado de ]
constitucién de la Sociedad JADEN-GROUP S. A. S.. celebrado el dia
martes 15 de febrero del 2022, se designé a usted como GERENTE |
GENERAL de la sociedad por un periodo de cinco anos, el que tendra |
vigencia a partir de la fecha de inscripcién en el Registro de |
Sociedades de la Superintendencia de Compaias, Valores y Sequros. 1 \'

|
En virtud del cargo conferido, le corresponde la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la sociedad con las atribuciones que le |
confieren la Ley, y el estatuto social en su articulo séptimo |
especialmente. |
Con esta oportunidad hago votos por el éxito de su gestion y reitero el |
testimonio de mi consideracién més distinguida. |

Atentamente, NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de la copia certificada que me

. fue presentada y devuelta al interesad
s oo A et a ntrenafo
J h _"-H Manta, @, .ieeeinnnennnnes Z..gc.OEIa.RUZé;...L..
ohn Rodrigo Agurto Gallardo }?_, , | f ;
ACCIONISTA FUNDADOR x__LL_?;J}/ LI

RAZON: Acepto el cargo.- Machala, 2022-02-15

John Rodrigo Agurto Gallardo g tjtortf«u |

Nacionalidad : Ecuatoriana JEL CANTON ManTs | |
Domicilio : Calle Juan Montalvo y Rocafuerte. Pasaje ‘ }

C.C.: 0702645474 .
Teléfono : 0993060405 -
Correo: johnagurtogallardo@hotmail.com !

I — [ |

. N*TRAMITE: 16110-0041-22 23102722 E.QB ’ |




Factura: 002-002-000051628 20221308004C01138

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 20221308004C01138

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de Ia Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antacede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que correspande(n) a NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL y que me fue
exhibido en 1 foja(s) util{es). Una vez practlicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 3 DE AGOSTO DEL 2022, (16:28).

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




VALORES Y SEGUROS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO SOCIETARIO: 47576
FECHA DE REGISTRO: 24/02/2022
HORA DE REGISTRO: 11h12

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y la Ley Organica de Empre’ﬁdfmieht'b' e
Innovacion, el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, ha
inscrito con fecha veinte y cuatro de febrero del dos mil veinte y dos, bajo el niimero 47576 en el
Libro de Registro Societario, el NOMBRAMIENTO de GERENTE GENERAL de la sociedad por
acciones simplificada denominada JADEN-GROUP S.A.S., a favor de AGURTO GALLARDO JOHN
RODRIGO.-

M}dt;ha"la, 24 de febrero de 2022

A

SCVS220002142110

AJILA ARMIJOS DANNY JAVIER
INTENDENTE DE COMPANIAS DE MACHALA

Nota: La veracidad y autenticidad de la informacion proporcionada por el administrado durante este proceso, es de su
exclusiva responsabilidad, de conformidad con lo previsto en el articulo innumerado séptimo agregado a continuacién del
articulo 317 de la Ley de Compaiiias, por la Disposicion Reformatoria Octava de la Ley Organica de Emprendimiento e
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documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud del presente tramite administrativo son verdaderas, bajo
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administrativas, civiles y penales que pudieren concurrir.
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Certificado

Razon Social
JADEN-GROUP S.A.S.

Registro Unico de Contribuyentes

Nimero RUC
0791840605001

Representante legal
* AGURTO GALLARDO JOHN RODRIGO

Estado Régimen _

ACTIVO REGIMEN GENERAL o

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de ach \g;qi'a T
25/02/2022 02/03/2022 24/02/2022 \({; WS

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actiwgtac

24/02/2022 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a lievar contabilidad

ZONA 7/ EL ORO / MACHALA

Sl

Tipo

: Agente de retencion
SOCIEDADES '

NO

Contribuyente especial
NO i

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: EL ORO Cantén: MACHALA Parroquia: MACHALA

Direccion

Calle: AV. 25 DE JUNIO Interseccién: MZ NO. 16 Referencia: EN LA MITAD DE LA

CIUDADELA A LA IZQUIERDA MZ 16 V.13

Medios de contacto

Teléfono domicilio: 072914449 Celular: 0993060405 Email: jadengroup13@gmail.com

Actividades econémicas

+ 1682001 - ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS,. :
-L681004 - LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN

MEJORA DE LOS TERRENOS.

= F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES,

INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,

VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATQS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O

REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

*L681003 - PROMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA
SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO EN ESOS EDIFICIOS.
*L681001 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS 0O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENT

RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES;
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL AL

0S Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
QUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS

AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANCS.

- 1682002 - INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A

CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

. veww.sti.gob.ec.




Razén Social P  Ntimero RUG

JADEN-GROUP SAS. _-O701B40B0BO01 oo C
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

---------

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO ..
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECT ¥ ADMIMESTRADORES
‘ Er@g% LDE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

s obli ributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
eriodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gok:ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cadigo de verificaclon: CATRCR2022000740538
Fecha y hora de emision: 21 de marzo de 2022 20:11
Direccién IP: 10.1.2.142

Validez del certificado; El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
482 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Admiristracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en |2 pégine transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mdwvil,
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ALCALDIA ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-077

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO :»_‘4 DAl |

DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: %2,

1, ‘ O
Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucién de la Republica-del

Ecuador (CRE), preceptlia que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia:
“La administracion puablica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentraciéon,  descentralizacion,  coordinacién,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptua que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el.uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptla: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

Que, elliteral c)del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ » manta.gob.ec
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y &reas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceptla que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
gjecutiva del gobierno autdonomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo, [...].

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia,
y Descentralizacion’, preceptia: “Acto administrativo es la declaracion
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediréa por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente
administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podrén pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura ptblica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Que, el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal

Que,

(RGLPH), preceptia: “Determinacién del inmueble por su naturalezgpys

s

fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobadajparyiy

iAR

la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueb!éi se e
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el corgominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de wﬁeﬂda,

g _,._‘_'\"'.-:
de un centro comercial exclusivarnente o de un conjunto mixto. Sobré' Lo

base de estas especificaciones se deberéa elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Cddigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccidn de
Planificacién Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos:

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios v
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avallos y Catastros; Financiero: y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

Direccion: Calle Sy avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ » manta.gob.ec
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Que,

Que,

Que,

que se efectlen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos arfios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvio
delegar al Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “Il. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante la
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
[...] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iii.
Reestructuracion de lotes [...] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 19245 con fecha 29 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constata que se efectué una rectificacion de
medidas y linderos / y compraventa, por parte de Letty Noemi Agurto
Gallardo, a favor de Compariia Jaden-Group Sociedad por Acciones
Simplificada (S.A.S.) —Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
0791840605001—; respecto a un terreno ubicado en la parroquia Los
Esteros —en las inmediaciones de |a antigua via al aeropuerto— del cantén
Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 14 de abril de 2022
en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta e inscrito con fecha 21 de
abril de 2022, con clave catastral 2-07-07-04-000 y con un area total de
361 metros cuadrados (m?).

mediante documento con fecha de recepcion 30 de mayo de 2022, dirigido
al abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por John Rodrigo Agurto Gallardo —cédula
de ciudadania 0702645474— en calidad de representante legal de
Comparfiia Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada (S.A.S.) —
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001—; se indica lo
siguiente: “Sirvase considerar la revision del Estudio de Propiedad
Horizontal del “CONDOMINIO EMILIA II”, bien inmueble del cual somos
propietarios, mismo que se encuentra ubicado en las inmediaciones de la
antigua via al aeropuerto , signado con los lotes: cuatro, cinco, seis, y
siete, de la manzana B, de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
con clave catastral No. 2-07-07-04-000, con la finalidad de que se
disponga a quien corresponda, el analisis y su respectiva aprobacion
final.”.

Direccion: Calle 9 y avenida 4
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Que, mediante Memorando MTA-DACP-MEM-090620231727 con fecha 9 de

Que,

junio de 2023, suscrito por la ingeniera Ligia Elena Alcivar "‘?‘{\-‘i
Directora de Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y ?1"'_.
Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el numéral pi&gad ;ﬂ-&;f

o i
se concluyé lo consignado a continuacion: %v

.
()

"Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la doBuy enfacf'égj.:.-""‘

técnica, legal y los estudios para la Propiedad HorizOtal N del
“CONDOMINIO EMILIA II”, y por cumplir con lo previsto en la Seccion
6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.”.

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-220620231611 con fecha 22 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidi6 el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacién:

‘De conformidad con el Memorando MTA-DACP-MEM-090620231727
con fecha 9 de junio de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —
Directora de Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos~- indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacién técnica, la documentacion juridica, y los estudios para la
aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Condominio Emilia
II'; y por haberse cumplido con lo previsto en la Seccién Sexta —DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL'- de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta
-y en especifico con los requisitos contemplados en el articulo 331— es
procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al
‘Condominio Emilia II',

No obstante se debe advertir que la Direccién de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Codigo Legal Municipal del GADMC-
Manta, por lo que en el presente Informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha corroborado que la normativa aplicable no
ha variado sustancialmente con respecto a la Ordenanza mancionada en
el paragrafo precedente y siendo que se ha procedido a la correcta
referencia de las disposiciones juridicas.

Por lo que acogiendo el Informe de Ia Direccion de Avaldos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al ‘Condominio Emilia i1':
bien perteneciente a Compariia Jaden-Group Sociedad por Acciones
Simplificada (S.A.S.) -Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
0791840605001~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas
cuyo bien inmueble se encuentra en la parroquia Los Esteros —en las
inmediaciones de la antigua via al aeropuerto— del cantén Manta, con los

Direccidn: Calle 5y avenida 4
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siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave
catastral 2-07-07-04-000; area total de terreno equivalente a 739,55
metros cuadrados (m?); area neta vendible —construccion més patios— de
953,55 metros cuadrados (m?); area comun total equivalente a 0 metros
cuadrados (m?2); area total de a 953,55 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion
Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el
correspondiente acto administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el
articulo 773 del Codigo Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacion con la veracidad de lo
expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar |la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Condominio Emilia II', perteneciente a Compafiia Jaden-Group Sociedad por
Acciones Simplificada (S.A.S.) —Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
0791840605001~ y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo
bien inmueble se encuentra en la parroquia Los Esteros —en las inmediaciones
de la antigua via al aeropuerto— del cantén Manta, con los siguientes datos de
acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave catastral 2-07-07-04-000; area
total de terreno equivalente a 739,55 metros cuadrados (m?); area neta vendible
—construccion mas patios— de 953,55 metros cuadrados (m?); area comun total
equivalente a 0 metros cuadrados (m?); area total de a 953,55 metros cuadrados
(m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera;, y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efectlie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Direccidn: Calle 9y avenida 4
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Notifiquese y cumplase.-

ILANA m
JAZMIN (==
GUTI£RREZ ‘L“‘:‘..."""‘

Toromon =27 Expedida y firmada en la ciudad de Manta a los veintidds dias del mes e

del afio dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO )
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZON
CONDOMINIO "EMILIA "

/ PARROQUIA LOS ESTEROS - CANTON MANTA K2

INFORMACION PARA EL PROCESO:

/o

'VP{:‘,

CUADRO DE: AREA NETA, ALICUOTA, AREA COMUN, AREA DE TERRENO y AREA TOTAL.

: . " AREA DE
AREA NETA || ALICUOTA | AREA COMUN AREA TOTAL
VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL o i TERHI:ENO oy
VIVIENDA 4
Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2 :
Patio General (Area abierta) 154,58 0,1621 0,00 119,89 154,58
Planta Alta m2 | Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
TOTAL VIVIENDA 4 253,05 0,2654 0,00 196,26 253,05
VIVIENDA 5
) Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 0,1416 0,00 104,73 135,03
Planta Alta m2 | Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
TOTAL VIVIENDA 5 233,50 0,2449 0,00 181,10 233,50
VIVIENDA 6
. Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 0,1416 0,00 104,73 135,03
Planta Alta m2 || Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 53,50
TOTAL VIVIENDA 6 233,50 0,2449 0,00 181,10 233,50
VIVIENDA 7
. Area Construida 44,97 0,0472 0,00 34,88 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area ahierta) 135,03 0,1416 0,00 104,73 135,03
Planta Alta m2 | Area Construida 53,50 0,0561 0,00 41,49 | 53,50
TOTAL VIVIENDA 7 233,50 0,2449 0,00 181,10 233,50
TOTALES 953,55 1,0000 0,00 739,55 953,55
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condominio “ E M I LT A I | 7 esta sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracion, armonia
entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “E M I LI A |17 se compone de bienes exclusivos. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
como las viviendas y los patios generales que se definan como tales en la ley y en
el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “E M I L1 A 11" se ubica en las inmediaciones de la
antigua via al aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros
del cantdbn Manta, se encuentra signada con la clave catastral # 2-07-07-04-000,
conforme lo describe la escritura debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad
que se hace constar en la Ficha Registral-Bien Inmueble 19245 y esta sometido al
Regimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de 4 (cuatro) unidades habitacionales desarrolladas en dos plantas con
entrepiso de losa y cubierta metalica estéticamente revestida, signadas como Vivienda
4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda 7, poseyendo cada una de ellas en planta baja
un patio general particular.

Art. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidbn del mismo,
implantacién y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitectonica v las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el réegimen de propiedad horizontal, su
relacién y sus derechos.
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BIENES UsIVOsS.

Condominio “E M I L 1 A 117" asi como sus respectivos patios, son biené”s;,;de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Q{zv:,:._
El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a las viviendas, las .
paredes que delimitan el Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor

anticrético futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes al réegimen de
propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafnos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos ¢ en general
con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.
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b) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.

c) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

d) Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.

e) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

f) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafo parcial del
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asamblea.

h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafan al presente estudio,
la misma gue establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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AREA NETA ;
VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL ALICUOTA % //
= oy
rrams =
VIVIENDA 4 “?O
ViV X
. Area Construida 44,97
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 154,58 16,20
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 4 253,05 26,53
VIVIENDA 5
. Area Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 5 233,50 24,49
[VIVIENDAG
. Area Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2
Patio General {Area abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 6 233,50 24,49
VIVIENDA 7
. Area Construida 44,97 4,72
Planta Baja m2
Patio General (Area abierta) 135,03 14,16
Planta Alta m2 Area Construida 53,50 5,61
TOTAL VIVIENDA 7 233,50 24,49
TOTALES 953,55 100,00
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

e Hacer uso abusivo de su vivienda

contrariando su

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

destino natural vy

» Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
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reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del Condominio.

» Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

» Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes.

» Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

» Realizar actos contrarios a las leyeé, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el Condominio.

+ Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto; en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

» El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

*» Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONE

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

« Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

* Imposicion de multa de hasta un SMV.

« Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
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Ant. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatario -

salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificag
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el acf&_.)inist
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropletarios, a s%g; bienes
o al Condominio y podra ser destituido por la asamblea. Q‘.‘q,,

Art. 15.- Cualquier copropietario podrad impugnar ante un juez competente de esta o

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a
los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que

hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal
resolucion.

CAPITULO 7
DMINI ACI

Art. 16.- Son organos de la administracion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y EI Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del
Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la
asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer

vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para ftratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
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tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quorum en la hora sefalada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefalada para la primera convocatoria.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Ar. 22.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las alicuotas del
Condominio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el niumero de copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en
que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por
la Administracion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al
volo en proporcion a su alicuota.
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Ant. 27.- Se requerira el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas 2 la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cér}wbio
arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendam?é;r})t)o,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a 'l"a'.-“,

mayoria numérica.

Art. 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesioén para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a)

b)
¢
d

e)

9)

h)
i)

i

k)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
Condominio y fijar la remuneracion de este Gltimo.

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacion del Condominic, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los Art.
Analizados. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del Condominio.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente Y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticiéon del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales v en el

presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

2
o




Estudio de 'Pra/aiea%a’ Horizontal
CONDOMINICOC “EMILIA 11T

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) lLas actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIQ.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por los mismos
copropietarios.

Art. 31.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condominio.
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacion.

Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judicial
y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “EM I LI A 117"

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
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a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

k)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio “E M I L1 A 11" soloo junto con el sefor Director, en cuantg

se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobr

g
el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y c@ntrato
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tené{rﬁ las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas espegi%_}ag
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil. o
Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcidn, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominio.
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el Condominio “E M | L |
A 11" asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacién oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su (nico
responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién del Condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y wusuarios del Condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

m) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

’b—f‘_{ ;
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n) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

§5) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y
sistematica.

1) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea
general.

1) Cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato.

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.

w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comuin a
entidades publicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecuten el directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del administrador.

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 39.- Los casos ﬁo previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes.

JAVIER RIVAS FRANCO
ARQUITECTO
Reg. Prof. SENESCYT 1016-02-301851
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL UNIVERSAL DE LA COMPANIA JADEN-
GROUP S.A.S., CELEBRADA EL DIA 18 DE AGOSTO DEL 2023.

En la ciudad de Machala, el dia 18 de agosto del 2023, siendo las quince ho
(15:00), en el local de la compaiiia “JADEN-GROUP S.A.S”, ubicado en ':i;'g*.'".‘.'q’",.
16, villa 13 en la Urbanizacion Ciudad Verde, se reline el Gnico accionist 1'3-'.-‘.‘1 ;f’f;

|

Compafiia JADEN-GROUP S.A.S., el sefior JOHN RODRIGO. AGURIG
GALLARDO, propietario de 1.000 acciones ordinarias y nominati)//as de um™
délar de los Estados Unidos de América (US $1) que representa el 400%
capital social de la compafiia, pagadas en la totalidad de su valor. Actia como-
presidente de la Junta el sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO y
como Secretario Ad-Hoc el sefior Luis Eduardo Agurto Cajas. Por
encontrarse reunido el accionista que representa el 100% del capital social de
la compafiia JADEN-GROUP S.A.S., quien representa la totalidad del capital
suscrito y pagado de Un mil délares de los Estados Unidos de América, se
resuelve constituirse por UNANIMIDAD en Junta Universal de Accionistas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 238 vy el articulo enumerado
agregado después del articulo 317 de la Ley de Companiias y su Reglamento
sobre Juntas Generales, emitido por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, sin el requisito de previa convocatoria. Existiendo el quorum
reglamentario, se declara por unanimidad integrada la Junta, acordando tratar
el siguiente el Unico punto del orden del dia.

PUNTO UNO. - CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA VENTA DE LAS
VIVIENDAS CONSTRUIDAS POR LA COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S.

Toma la palabra el sefior JOHN RODRIGO AGURTO GALLARDO y manifiesta
que estan préximos a vender 4 viviendas ubicadas en la ciudad de Manta, por
lo cual es necesario que la Junta autorice la venta de las viviendas que han
sido construidas en los solares ubicados en la manzana B, denominado como
Condominio Emilia Il, detallado a continuacién:

Vivienda 4 con cédigo catastral No. 2070704001: Condominio Emilia I1.
Vivienda 5 con cédigo catastral No. 2070704002: Condominio Emilia II.
Vivienda 6 con codigo catastral No. 2070704003: Condominio Emilia I1.
Vivienda 7 con codigo catastral No. 2070704004: Condominio Emilia Il.

Por lo que se eleva a mocidn se apruebe la venta de la vivienda. Una vez
presentada la mocion y luego de las respectivas deliberaciones, se procede a
consuitar a los concurrentes si existe alguna sugerencia sobre la mocién u otra
mocion alternativa para ser considerada, no existiendo ningtin pronunciamiento
en contrario, se solicita al secretaric se proceda z votacién la mocién
planjeada, por lo cual el secretario recepta cada voto (uno solo) del accionista
presente, constatando que el Unico accionista por unanimidad el voto favorable
a la mocion RESUELVEN: Autorizar al representante legal y Gerente General
de la compariia JADEN-GROUP S.A.S, sefior JOHN RODRIGO AGURTO
GALLARDOQ, para que venda y suscriba la escritura de compraventa de las
viviendas construidas sobre el solar detallado a continuacién:




Vivienda 4 con codigo catastral No. 2070704001: Condominio Emilia Il
Vivienda 5 con cédigo catastral No. 2070704002: Condominio Emilia Il
Vivienda 6 con cédigo catastral No. 2070704003: Condominio Emilia Il.
Vivienda 7 con cédigo catastral No. 2070704004: Condominio Emilia Il.

Habiéndose resuelto el Unico punto de la agenda de la presente sesion de
Junta Universal de Accionistas, y no habiendo otro tema que tratar, el Gerente
General proceder a legalizar las resoluciones tomadas en la presente junta, a
fin de obtener su plena validez; por lo cual se debera suscribir los documentos
necesarios sean publicos o privados para que surja plenos efectos legales todo
lo resuelto en la presente Junta. Se concede un receso para la redaccion del
acta. Reinstalada la sesién el secretario de la Junta, da lectura del acta, la
misma que es aprobada por UNANIMIDAD por el accionista (Unico)
concurrente. El presidente levanta la Junta Universal de Accionistas a las 16:00
P.M para constancia de lo actuado los asistentes proceden a firmarla en unidad
de actos.

i

4o elscirbaicanants por:
LUIS EDUARDO AGURTO
AS

Sr. Luis Eduardo Agurto Cajas
CC. 0703471375
SECRETARIO AD-HOC

mado electrénicumente per:
HN RODRIGO AGURTO
LARDO

Sr. John Rodrigo Agurto Gallardo
CC. 0702645474
ACCIONISTA — PRESIDENTE DE LA JUNTA




Telef.: 0903060405 - Jadengroupls3@gmail.com

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 17 de octubre 2024

Por medio de la presente certifico que la casa No. 5 de la Mz B con cédigo catastral
No. 2070704002 Mz B Condominio Emilia Il, no adeuda ningun valor por concepto
de alicuotas.

Atentamente,

John Rodrigo Agurto Gallardo
C.C. 0702645474

REPRESENTANTE LEGAL
JADEN-GROUP S.A.S.



MARTTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
bAoA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°102024-129450
Manta, martes 29 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-07-07-04-002 perteneciente a COMPANIA
JADEN GROUP S.A.S.. con C.C. 0791840605001 ubicada en CONDOMINIO EMILIA I
VIVIENDA 5 (PLANTA BAJA+PATIO GENERAL PARTICULAR+PLANTA ALTA) / MZ-B
LOT#04, 5, 6 Y 7 INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO BARRIO AEROPUERTO
PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $82,338.86 OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO
DOLARES 86/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA' DE $90,000.00
NOVENTA MIL DOLARES 00/100.

NO GENERA UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (C8V)

AU S

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcitn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR



m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
) CANTON MANTA
ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO N° 698862

Cédigo Catastral [ Area Avalio Comercial | o o o
2-07-07-04-002 | 1811 - §83258.74 | __ Direccion
ONDOMINIO EMILIA If VIVIENDA 5 (PLANTA BAJA+PATIO GENERAL
EARTICULAR-!-PLANTA ALTA) / MZ-B LOTH04, 5,6 Y 7 INMED. ANTIGUA ViA AL
AEROPUERTO B -
| Nombre o Razén Social Cédula o Ruc L  IMPUESTOS, TASAS S Y CONTRIBUCIONES ESP. Dj.: JORA_ - .
L:OMPANIA JADEN-GROUP S.AS . 0791840605001 i1 3 Concepta 1 __Valor Parcial | Recargas(+) Rebaias;) | Valor a Pagar
| ‘iMPUESTo PREDIAL 33.30) 3. 33\ 2997
IMEJORAS2022 | 2.38| B 090,  tdg,
MEJORAS 2023 _ j 207 a1 am
Fecha de pago: 2024-01-04 09:54:58 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. .TAWR'DAD o N 29.14] B 0.00] 2914
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley ! . = = _ ,,,191“_’- A p‘i“’f“" s s 8187
! ] __waoresssoo!  sew
. _____SADO. 5000

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 0

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web
| https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del canton
Manta, a solicitud de: CARRILLO VELEZ EMILY DAYANARA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a); LUCAS CARRILLO DAVID PABLO portador(a) de cedula de ciudadania No.
1312720988 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

Previa revision del ano 1975 hasta la presente fecha.

miércoles, 23 octubre 2024

{#5 GEORGE BETHSABE
Vet e MOREIRA MENDOZA

GEORGE EETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 1/1+ Ficha nro 0

Valido por 20 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
so emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de esle Cod'QO Seguro de Verificacion CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

9 1

existir un error acercarse a las oficinas.




m DIRECCION REGISTRU

, DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

83867

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24034319
Certifico hasta el dia 2024-10-08:

! “ ~ INFORMACION REGISTRAL

{ [ % St X F . L & i
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 2070704002 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 09 agosto 2023 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: VIVIENDA NO.5

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA S5 : del CONDOMINIO“EMILIAI" que se encuentra ubicado en las inmediaciones de la antigua via al aeropuerto, Mz B
Lotes # 4, 5,6 y 7 de la parroquia Los Esteros del cantén Manta.

Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general particular en planta baja; presentando las siguientes caracteristicas:

Vivienda 5 - Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia (&rea exterior posterior), bafio social, bomba y escalera de acceso a la
planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con Ia planta alta de'ja’
44,97Tm2, ot

isma vivienda 5 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en

Por abajo: Lindera con terreno del cond

& B

Pcr el Norte: Lindera con el patio geng@\éﬂaﬂicdla? de la vivienda 6 en 6,85m

Por el Sur: Lindera con el patio genera}l-iparjtkcul!ai' de la misma vivienda 5 en 6,25m

] 7~ L.\
Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m: desde este punto gira hacia
el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 5.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m- desde este punto gira
hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 5.

Area Total: 44,97m2

Vivienda 5 — Patio General Particular.- Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateralmente

a la planta baja de la misma vivienda 5, permitiendo la fijacion de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas ¥
linderos que se detallan a continuacion: : w

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo ¥ con la planta alta de la misma vivienda 5 en 135,03m2.

Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 135,03m2

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,15m y lindera con el patio genera
punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira haci
hacia el Oeste en 6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en'3,25m: desde este punto gira hacia el
hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con |
5,00m y lindera con’el patio general particular de la vivienda 6.

| particular de la vivienda 6, desde este
a el Suren 3,25m; desde este punto gira
Oeste en 1,20m; desde este punto gira
a plania baja de la misma vivienda 5: desde esfe punto gira hacia el Qeste en

Por el Sur: Lindera con la planta baja y el patio general particular de la vivienda 4 en 18,00m

Por el Este: Lindera con Area Social en 10,00m

Por el Oeste: Lindera con Calle publica en 10,00m

Paégina 1/5 - Ficha nro: 83867 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.#/portalciudadano.manta gob.ec
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Area Total: 135,03m2

Vivienda 5 - Planta Alta - Compuesta de dormitorio master con bafio privado y closet, dormitorios # 2 y 3 con closet compartiendo un bafio general,
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: ’

Por arriba’ Lindera con la cubierta metalica estéticamente revestida, desarrollada para la misma vivienda 5 en 53,50m2.

Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 5 y con el espacio aéreo hacia el patio general particular perteneciente a la misma
vivienda 5 en 53,50m2.

Por el Norte' Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda 6 en 8,82m Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio general
particular de |2 misma vivienda 5 en 5 65m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto gira hacia
el Suren 3.25m y lindera en sus lres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 5.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,84m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de 14 misma vivienda 5.

Area Total: 53,50m2

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: VIVIENDA 5 =

‘Planta Baja:

Area construida: Area neta individual: 44,97 m2; Alicuota%: 0,0472; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 34,88 m2; Area total: 44,97 m2.

Patio general (Area ab:erta): Area néta individual: 135,03 m2; Aiicuoia%: 0,1416; Area Eorntm; 0,00 m2‘.‘AVrea' de terreno: 104,73 m2; Area total:
135,03 m2. A

LT
e

*Planta Alta Foosizo

o .
rreno: 4%39@2; Area total: 53,50 m2.

; ) ® y
Area construida: Area neta individual: 53,50 m2; Alicuota%; 0,0561, Area comun; 0,00 m2; Area de

TOTAL VIVIENDA 5 Area neta individual: 233,50 m2: Alicuota%: 0,2449 ; Area comun: 0,00 m2; Area de terreno: 181,10 m2; Area total: 233,50

m?2 h =

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1323 jueves, 21 abril 2022 0 0

LINDEROS Y COMPRAVENTA

RESOLUCION RESOLUCION 26 martes, 04 julio 2023 0 0
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 51 jueves, 03 agoslo 2023 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 2B miércoles, 09 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 27 miércoles, 09 agosto 2023 0 0

MQOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA ,
[1/5]RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA {
Inscrito el: jueves, 21 abril 2022 Numero de Inscripcion : 1323 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio; 2884 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA !
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2022

Fecha Resolucion:
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MARTA DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones:
*RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA Con los antecendentes expuestos La sefiora Letty Noemi Aguig’ Gallardo,
tiene a bien Rectificar las medidas y linderos sobre el lote de terreno ubicado en la Manzana C, Lotes nimeros Uno, Seis, Sielg : &hicado
en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con los siguientes linder05
Calle Publica con cuarenta metros, lindera con calle Plblica.POR LA PARTE DE ATRAS: Cuarenta metros con sesghta cenfiman 2
lotes nimero dos y cinco.POR EL COSTADQ DERECHO: Con diecisiete metros, lindera con el pasaje peatopal B.F !'f)ir;q-ﬁ;‘;
IZQUIERDO: Diecisiete metros, lindera con el pasaje peatonal C, existiendo un rea total de SEISCIENTOS OCHI:/‘E,TA Y CINCOMESN

METROS CUADRADOS. *De acuerdo a la AUTORIZACION emitida por la Direccion de Avaluo Catastro y Permisos Munfipales del GAD-MANTA -

de fecha 16 de marzo del 2022. Tiene a bien Rectificar las medidas y linderos de lote de terreno descrito anteriormenté; - UEDANDO devla
siguientes medidas y linderos. FRENTE : 38,00 metros lindera con calle Publica 126. ATRAS: 19,00 Partiendo desde el costada iztjlierdd hacia el
costado derecho siguendo su trazado con lote 2 y 5 desde este punto girando en angulo recto hacia la parte de atras con 0. 32 metros, siguiendo
su trazado con lote 5, desde ese punto girando en angulo recto hacia el costado derecho con 19,00 metros siguiendo su trazado con lote 2.
COSTADO DERECHO: 17.00 metros lindando con callejo publico. COSTADO 1ZQUIERDO: 16,00 metros lindera con callejo publico. SUPERFICIE
TOTAL : 639,16m2 *COMPRAVENTA *Sabre los lotes de terrenos ubicado en la Manzana C, Lotes nimeros Uno, Seis, Siete, y Ocho, ubicado en
las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta SUPERFICIE TOTAL 639,16m2 *Manzana B, Lotes
ndmeros Cuatro, Cinco, Seis, y Siete, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta,
area de SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. *Manzana B, Lotes numercs DOS Y TRES,
ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, area total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. *Manzana A, Lote niimero Siete, ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de
la Parroquia Los Esleros, Cantén Manta, area total de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. "Manzana A, Lotes nimeros Cuatro y Cinco,
ubicado en las inmediaciones de la Antigua via al aeropuerto de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, area total de TRESCIENTOS SESENTA
Y UN METROS CUADRADOS. La Compafiia JADEN GROUP S.A.S Representada por el sefior John Rodrigo Agurto Gallardo. Gerente General
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA JADEN-GROUP S A S, MANTA -
RECTIFICANTE Y AGURTO GALLARDO LETTY NOEMI DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR o

Registro de : RESOLUCION
[2/5] RESOLUCION

Inscrito el: martes, 04 julio 2023
Nombre del Canton: MANTA i
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA | T,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 junio 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

RESOLUCION EJECUTIVA Nro. 2023-ACL-077; de fecha 22 de junio del 2023; RESUELVE: Articulo 1 - Aprobar la Declaratoria del Régimen de
Fjropiedad Horizontal del *Condominio Emilia II', perteneciente a Compafila Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada (S.A S.) -Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo bien inmueble se encuentra en la
parroquia Los Esteros —en las inmediaciones de la antigua via al aeropuerto- del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe
Técnico en mencién: clave catastral 2-07-07-04-000; area total de terreno equivalente a 739,55 metros cuadrados (m2 ); area neta vendiole
—construccion méas patios— de 953,55 metros cuadrados (m2); area comun total equivalente a 0 metros cuadrados (m2 ); area total de a 953,55
melros cuadrados (m2 ). Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la
inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el objetivo
de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como

habilitantes para que se dicte este acto administrativo. Memorando Nro. MTA-DSCC-MEM-250620230915. Manta, 29 de junio del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Nimero de Inscripcion : 26 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 4006 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad _J
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO JADEN-GROUP S.AS. MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/5] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 03 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 51 Folio Inicial: 0

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https:/#/portalciudadano.manta. gob ec
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M 'm DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Nombre del Canton: MANTA Nlmero de Repertorio: 4751 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 julio 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE RESOLUCION: Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-095, QUE, Rectifica la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-077, con
fecha 22 de junio del 2023, especificamente el considerando décimo sexto, que establecid: "Que, mediante certificado de solvencia 19245 con
fecha 29 de mayo de 2023, expedido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en relacion al movimiento registral (4/4); se constata que
se efectud una rectificacion de medidas y linderos y compraventa, por parte de Letty Noemi Agurto Gallardo, a favor de Compafiia Jaden-Group
Sociedad por Acciones Simplificadas (S.A.S.)- Registro Unico de contribuyentes RUC 0791840605001, respecto a un terreno ubicado en la
Parroguia Los Esteros- en las inmediaciones de |z antigua via al aeropuerto del Cantdn Manta, de acuerdo la acto juridico celebrado con fecha 14
de abril del 2022 en |a Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta e inscrito con fecha 21 de abril del 2022, con clave catastral 2070704000 y con un
area total de 361 metros cuadrados”; siendo que, el texto en mencién, debe expresar lo siguiente: "QUE, mediante certificado de solvencia 19245
con fecha 29 de mayo de 2023, expedido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en relacién al movimiento registral (4/4); se constata
que se efectud una rectificacion de medidas y linderos y compraventa, por parte de Letty Noemi Agurto Gallardo, a faver de Compaiiia Jaden-
Group Sociedad por Acciones Simplificada ( S.A.S.) Registro Unico de Contribuyentes (RUC) 0791840605001, respecto a un terreno ubicado en la
Parroguiz Los Esteros, en las inmediacicnes de la antigua via al aeropuerto del Cantén Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 14
de abril de 2022, en la Notaria Publica Cuarta de Cantén Manta e inscrito con fecha 21 de abril de 2022, con clave catastral 2070704000 y con un
area total de 739,55 metros cuadrados". Memorando MTA-DSCC-MEM-010820230934 Manta, 1 de agosto del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO JADEM.GROUP SAS. MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL ; Jehs N,
Inscrito el: miércoles, 09 agosto 2023 Namero de Inscri 1128 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4 867 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ; o
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueveé, 03 agosto 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: RESOLUCION EJECUTIVA Nro. 2023-ACL-077 de fecha 22 de
junio del 2023 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se RESUELVE: Aprobar la Declaratoria del Régimen de
Propiedad Horizontal del ‘Condominio Emilia II', perteneciente a Compafia Jaden-Group Sociedad por Acciones Simplificada (S.A.S.) —~Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) 0781840605001, El Condominio " EMILIA II” se compene de 4 (cuatro) unidades habitacionales desarrolladas en
dos plantas con entrepiso de losa y cubierta metélica estéticamente revestida, signadas como Vivienda 4, Vivienda 5, Vivienda 6 y Vivienda 7,
paseyendo cada una de ellas en planta baja un patio general particular. AREAS GENERALES. AREA TOTAL DE TERRENO: 739,55m2. TOTAL
DE AREA COMUN: 0,00m2 AREA NETA VENDIBLE (Construccion + patios): 953,55m2. AREA TOTAL: 953,55m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L
CONDOMINIO CONDOMINIO EMILIA Il MANTA
PROPIETARIO JADEN-GROUP S.AS. MANTA

Registro de : PLANOS
[5/5])PROTOCOLIZACION PLANQOS
Inscrito el: miércoles, 09 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 4868 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Pagina 4/5 - Ficha nro: 83867 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec




DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

PLANOS DEL “CONDOMINIO EMILIA II* (PROPIEDAD HORIZONTAL): RESOLUCION EJECUTIVA Nro. 2023-ACL-077 de fg 32 de junio del
2023 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se RESUELVE: Aprobar la Declaratoria del RE il
Horizontal del “Condominio Emilia II', perteneciente a Compaiia Jaden-Group Scciedad por Acciones Simplificada (S. L B 'g

Contribuyentes (RUC) 0791840605001. EI Condominio * EMILIA II" se compone de 4 (cuatro) unidades habﬂﬁ’cional 5 s en dos %
plantas con entrepiso de losa y cubierta metdlica estéticamente revestida, signadas como Vivienda 4, Viviem;a 5, n.’ﬂh-,mh'\;. 7,
poseyendo cada una de ellas en planta baja un patio general particular. *:::} ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o,
Lo
b2 A0 S —
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONDOMINIO CONDOMINIO EMILIA I MANTA o o
PROPIETARIO JADEN-GROUP SAS. MANTA
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1 i
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-10-08 ‘
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : JADEN-GROUP S.A.S.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24034319 certifico hasta el dia 2024-10-08, ja Ficha Registral Nimero: 83867.

) GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

) ) Registrador de la Propiedad
Pégina 5/5- Ficha nro 83867

Viélido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo SEQUI’O de Veriﬁcadén (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras i
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MARNTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO = MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

N°102024-128743
Manta, jueves 17 octubre 2024

i
»

.9/_',’ i J‘_‘__‘;','-'
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL ™"
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de JADEN-GROUP S.A.S. con cédula de ciudadania No. 0791840605001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta. :

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 17 noviembre 2024
i Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

| _ MB

YLt T - 11298801TODL /
i " Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
i validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

® 261158-2611 4712611479 (&) portalciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenidadta @ hapsihvan




PSR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AACATIAREL CANRIS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N© 102024-128708

N° ELECTRONICO : 237099

Fecha: 2024-10-16
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la .07-07-04-002

clave:
Ubicado en: CONDOMINIO EMILIA 1| VIVIENDA 5 (PLANTA BAJA+PATIO GENERAL PARTICULAR+PLANTA ALTA) / MZ-B LOT#04, 5,
: 6Y 7 INMED. ANTIGUA VIA AL AEROPUERTO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 233.5 m2
Area Comunal; 0 m2
Area Terreno: 181.1 m2

PROPIETARIOS
' Documento Propietario

iOf“j 1840605001 COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 25,
CONSTRUCCION: 574

AVALUO TOTAL: 82,338.86 - 8 .

SON: OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 86/100 %

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requenda para el trérglte y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual: ﬂsaivamos error u omision, eXImlendo de reSponsablw ad; a@cemf cante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 : 2 _Z oy
g i
RO R I e
g
]

0 O O

Puede verificar |a validez de este documento mgresando al portal web https./Iportalmudadano.mania.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2024-10-17 10:22:25

1471261419 @ portalciudadano@mantagobec Q) Calle9y Avenidadta 3} hitps:imantagobiec




: m | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO - ) ML_JNIC|PAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-10202404589
Manta, 15 de Octubre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
o [IR{Ced
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTA.[ )il
0791840605001 COMPARIA JADEN-GROUP S.A.S-. 100 %", S if
'DATOS DEL PREDIO G ESQUEMA GRAFICA DEL Pﬁg_plo _
VI (S
+3 -80.697031
2-07-07-04-002
CATASTRAL COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ -0.956461
PARROQUIA LOS ESTEROS T
BARRIO La Sirena

CONDOMINIO EMILIA 1l VIVIENDA 5
(PLANTA BAJA+PATIO GENERAL

DIRECCION PARTICULAR+PLANTA ALTA) / MZ-B
LOT#04, 5,6 Y 7 INMED. ANTIGUA
VIA AL AEROPUERTO

AREA 181.10 m2

CATASTRAL

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente

. LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 83867
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
o Seguro de Verificacién (CSV'
) documentos digitales o leyendo cic(’&l&
Fecha de generacion de documento: 2024-10-17 10:20:0

funcionamiento”.
JPHXSBILAA
| O 2611552611471 2611479 (@) portalciudadano@nentagobec cauesyAvmma

F echa de Vencimiento: 15 de Ocmbre del 2025

n

|

1Puedc verificar la validez de este documento mgresaudo al portal web https.f/pomAcmdadnnu.mnma,gob,ec opcion validar




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

VIVIENDA 5 :del CONDOMINIO“EMILIAIque se encuentra ubicado en las inmediaciones de la antigua via al
aeropuerto, Mz. "B", Lotes # 4, 5, 6 y 7 de la parroquia Los Esteros del canton Manta. Consta de planta baja y planta alta,
anexando un patio general particular en planta baja; presentando las siguientes caracteristicas: Vivienda 5 - Planta Baja.-
Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia {area exterior posterior), bafio social, bomba y escalera de acceso a la planta
alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda 5 y en menor superficie con el espacio aéreo sobre el ambiente de lavanderia en 44,97m2. Por abajo: Lindera con
terreno del condominio en 44,97m2 Por el Norte: Lindera con el patio general particular de la vivienda 6 en 6,85m Por el Sur:
Lindera con el patio general particular de la misma vivienda 5 en 6,25m Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el
Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus tres
extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 5. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m y lindera en sus fres
extensiones con el patio general particular de la misma vivienda 5. Area Total; 44,97m2 Vivienda 5 — Patio General Particular.-
Compuesto por el espacio abierto propiamente nombrado de patio, limitando frontal, posterior y lateraimente a la planta baja de
la misma vivienda 5, permitiendo |a fijacion de cisterna, camineras y el estacionamiento de vehiculo, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 5 en

35,03m?2. Por abajo: Lindera con terreno del condominio en 135,03m2 Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia
el Oeste en 6,15m y lindera con el patio general particular de la vivienda 6; desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; desde
este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en
6,25m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m; desde este punto gira
hacia el Norte en 3,60m y lindera en todas sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda 5; desde este punto
gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con el patio general particular de la vivienda 6. Por el Sur: Lindera con la planta baja y el
patio general particular de la vivienda 4 en 18,00m Por el Este: Lindera con Area Social en 10,00m Por el Oeste: Lindera con
Calle publica en 10,00m Area Total; 135,03m2 Vivienda 5 - Planta Alta.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y
closet, dormitorios # 2 y 3 con closet compartiendo un bafo general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: Por arriba: Lindera con la cubierta metalica estéticamente revestida, desarrollada para la misma vivienda 5 en
53,50m2. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 5 y con el espacio aéreo hacia el patio general particular
perteneciente a la misma vivienda 5 en 53,50m2. Por el Norte; Lindera con vacio hacia el patio general particular de la vivienda
6 en 8,82m Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 5 en 5,65m Por el Este:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,77m; desde este punto
gira hacia el Sur en 3,25m vy lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general particular de la misma vivienda 5.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,01m; desde este punto gira hacia el Este en 2,40m; desde
este punto gira hacia el Sur e ,&jBﬁm y lindera en sus tres extensiones con vacio hacigtl patio gengrat particular de ]a misma
vivienda 5. Area Total: 53,50m24 ALCULO'_DE AREAS Y ALICUOTAS: VIVIENDA 5 3 ;
individual: 44,97 m2; AIICUOla; 1"(]’)0%72 a comun: 0,00 mz; Area de terreno: 34
(Area abierta): Area neta indivic ,m2 Alicuota%: 0,1416; Area comun: |
total: 135,03 m2. *Planta Alt 9 nstrunda Area neta |nd|wdual 53, 50 m2 AlléU’é °/
de terreno: 41,49 m2; Area
comun: 0,00 m2: Area de terren

\rea total 44,97 m2. Patlo general
Area de terreno: 104 73 m2 Area

'é 181 10 m2 Area total: 233,50 m2.

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento”,

Fecha de Vencimiento: 15 de Octubre del 2025

0 0

Puede venificar la validez de este documento mgresando al pcnal web }:mps //portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar

documentos digitales o leyendo Z? di ng%R

Fecha de generacidn de documento: 2024-10-17 10 20:
® 2611582611471 2611479 (&) portalcivdadano@mantagobec - Q Calle 9y Avenida dta




MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO
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AW I MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS '

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y arliculos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
imprentas arlesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de méaquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios medicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacidn juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrative Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias. ] Fa 2 9
Equipamiento Sectorial Bieq"” Social Centros de formacion juvenil y farnil'raﬂ%ﬁfé’éas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos. ﬁ:ﬁ&% W : :
Equipamiento Sectorial Recreativ
escuelas deportivas. s Eg;;

Equipamiento Sectorial R A.J_W!%’so Templos igiesias hasta 500 puestos.. ‘
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de"agua pgsﬁb ‘;{F%eﬁeiéctrica, correos y teléfonos.

Ly

‘Qf)rtes Parque sectorial, centros,_dépbiqlgb . icos y privados, polideportivos,

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. ’ :
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisidn y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacidn a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observalorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
nicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

&

Comercio bésico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, frutel
peri6dicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares. [

pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, ve :
OTAR-.‘

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oﬁcinas';?i_‘ferretena eianas;

Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracién: articulos de cristaleria, ‘gorcelana y ceramica;

equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de j'él'rdjr_aerig; g_alerias de

arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerfas, dpticas;-jugleterias,

venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de

ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y

espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,

barios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,

alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de drea Gtil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sasirerias,

peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 20,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de & habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de

papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y

alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres

fotograficos. Salas de danza y pgjLe académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de orrespondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edig‘ifr‘ ' s}ge oficinas publicas, privadas y cooperativas. :

Alojamiento medio residenci ostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, meso S,:servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones. ; ﬁé@*ﬁ%} & SERT

Residencial Se considera uso'residencial el que tiene como destino Ia vivienda 0 habitacion permanente en predios o Iotes

independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un

espacio libre de uso pablico™El uso residencial puede desarrollarse a través ‘de‘proyectos'de vivienda unifamiliar, vivienda

multifamiliar, proyectos en pro;:ie?ad harizontal, condominios, conjuntos habitacionales.
4 4 Tk ] t &

.MT. i

. RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas:
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(di6xido de carbono) o natural.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohodlicas

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, penas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

“El presente documento es valido para la realizacién de tréamites municipales. Es un documento
tnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

ALCALDIA DEL CAMBIO

{inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimenios, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos cosméticos y perfumes, vel "‘L*fﬂ"’(",}s)‘g uebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y j i:
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vaijillas, discos, -,—é:?-'r:
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de NOTA ey eramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros réyestimientos. Losetas“ de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productes de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras,’ fubgs de: ‘cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de l&minas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.
Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisidén de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sdlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamienta de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecénica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, méquinas v equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccian de meiales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso hiimedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo {qdu_slrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por |a cantidad almacenada de |as mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos, quimicos peligrosos: determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7:Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, ‘peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonds y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido
( nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
[ (almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
| de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoolégicos
ambientales.

i “El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
i linicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
‘ funcionamiento™.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrative Sede Municipal, sedes principales de entidades pablicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios,

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoelectricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles gue mantienen valores historicos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolagicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontoldgico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegelacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecologica v turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas. ' )

Proteccion playas del mar. Area-_derla costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar. - A s
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hd,rtalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios. ' i
Agropecuario 2 Actividades .agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo;‘pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abierlos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos cdmo apoyo a la acfividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Mateles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.

Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos pablados y
/o barrios rurales, semi concentrados.

ALCALDIA DEL CAMBIO
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION :

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacion y las normas
vigentes sobre la materia.
-La disposicion de desechos soélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; v, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetardn y realizaran conforme 2 la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumplirén con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Lay.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direccidn Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos compelentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo 2 su construccion y funmonamnento —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emi dolpor la, Dlrecmon Mumcmpal de Gestlon Amblental
-Para industrias |12A, cuan
con el Certificado Ambiental”
Gestién Ambiental. 3 :
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a imp!anta _ én el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida” por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Aito Impacto
-Obtener el Certificado Ambiefital” por Auditorias Ambientales, emiitido por la Direccidn Mumcspal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el &rea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contarén con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacién, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN, los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantaciéon del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

‘r§e en el Cantén Manta, contaran
por la Direccion Municipal de

“El presente documento es vilido para la realizacion de framites municipales. Es un documento
iinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”,

Fecha de Vencimiento: 15 de Octubre del 2025

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresandu al porlal web btlps //portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo e}cadl&o q

Fecha de ene;aczon de dacumemo 2024-10-17 10:20:0

@2611558 2611471 - 264479 @mmdad&wgﬁfmnmgom' © Calle 9y Avenidadta | €33} hitpszimantagob.ec




MARNTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero méas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su impiantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran autorizacion emitida por o
autoridad ambiental competente.

ALCALDIA DEL CAMBIO

distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no 3
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, Te#daBEEgnitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucié"c'ryde gasolina y cualquler
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecﬁ'ﬁ,a,,se medira .e'_nj-lfhea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefafddos ¢r
| -La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas vy
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el exisiente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz:
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obienido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Geslion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en‘el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obte_rii'do;'en base al cumplimientc de Ja guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Mu'niclpalit;Ie Gestién Ambiental seguin corresponda.
-Las actividades de cultivol r_'é’ducclc'n_n--:bajo invernadero; agro industriales, bajo.invernadero y forestales extensivas
- nuevas o existentes depe contar con la respectiva regularizacion ambiental’ emit ai,por la Autoridad Ambiental
- competente a través del SUJA'que determinara el tipo de permiso ambiental qué'bdrrespﬁ’ﬁgat
-Los cultivos bajo invernaderoe cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones:*

iy . ;
““Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de,la via, adicional al derecho de via en &reas rurales.y 10 metros respecto a los predios

h

colindantes.;2.- En las instalaciories agrojndustrialesno se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comerciai y de Servicios
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion: con la respectiva reqularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales per ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta &l 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 cbservaran las siguientes condiciones:

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
Gnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de dislancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén inlegrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los

predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento. :

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del

Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccidn
Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area Util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
ios linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de repos *de ancianos; residencias de personas con capacidad reéducida y centros de proteccion de
menores; : :

-Una distancia de 150 metr pamr del inicio-término de la rampa de los |ntercamb|‘ ores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de taneles VEhICU|aI'ES igual distancia del eje de cruce o empalme enire las vias urbanas arteriales
y expresas; :
-En vias expresas urbanas'y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima’ de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT'(comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de-la acera o bordillo.de los redondeles de trafico; B
-A 1000 metros del lindero-de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dantroidei ¢ono de aproximacion ni de las
franjas de segundad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista pruncrpal hasta la interseccion con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur,

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55

m.
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OBSERVACION

El presente Informe Prednal de Regulamon Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién de! Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y méxima, y sus afectaciones, documento que se ge bera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicadk
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion
no se puede determinar que exista conflictos con ofras propiedades, por este motivo se deja salvado el dereche=:

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de¢ COMPRAVENTA que otorga LA
COMPANIA JADEN-GROUP S.A.S. a favor de DAVID PABLO LUCAS
CARRILLO; v. CONSTITUCION DE_HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga DAVID PABLO

LUCAS CARRILLO a favor de LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA; firmada y

sellada en Manta, al veintinueve (29) de octubre del dos mil veinticuatro (2024).
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