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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Niimero de Incripciéon: 17

Nimero de Repertorio: 2759

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha diez de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PLANOS, en el Registro
de PLANOS con el ndmero de inscripcién 17 celebrado entre:

Nro.Cédula
1391863020001

CLTE229336

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
AREA PROTECCION
TALUD
TALUD
TALUD
CINE ABIERTO
AREA COMUNAL
AREA COMUNAL
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
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Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
COMPANIA CONSTRUCTORA E PROPIETARIO
INMOBILIARIA VITLOOR S.A.

URBANIZACION ALTOS DE PIEDRA URBANIZACION
LARGA

Cddigo Catasral Numero Ficha Acto

4032012000 83417 PLANOS
4032011000 83416 PLANOS
4031802000 83414 PLANOS
4031602000 83413 PLANOS
4032215000 83412 PLANOS
4032308000 83411 PLANOS
4031301000 83410 PLANOS
4032222000 83409 PLANOS
4032221000 83408 PLANOS
4032220000 83407 PLANOS
4032219000 83406 PLANOS
4032218000 83405 PLANOS
4032217000 83404 PLANOS
4032216000 83403 PLANOS
4032610000 83402 PLANOS
4032602000 83401 PLANOS
4032603000 83400 PLANOS
4032604000 83399 PLANOS
4032605000 83398 PLANOS
4032606000 83397 PLANOS
4032607000 83396 PLANOS
4032608000 83395 PLANOS
4032609000 83394 PLANOS
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LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
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4032610000
4032611000
4032612000
4032613000
4032614000
4032501000
4032502000
4032503000
4032504000
4032505000
4032506000
4032507000
4032508000
4032509000
4032510000
4032511000
4032512000
4032401000
4032403000
4032403000
4032404000
4032405000
4032406000
4032407000
4032408000
4032409000
4032410000
4032411000
4032412000
4032413000
4032414000
4032415000
4032307000
4032306000
4032305000
4032304000
4032303000
4032302000
4032301000
4032214000
4032213000
4032212000

83393
83392
83391
83390
83389
83387
83386
83385
83384
83383
83382
83381
83380
83379
83378
83377
83376
83375
83374
83373
83372
83371
83370
83369
83368
83367
83366
83365
83364
83363
83362
83361
83360
83359
83358
83357
83356
83355
83354
83353
83352
83351

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS
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LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
LOTE DE TERRENO
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4032211000
4032210000
4032209000
4032208000
4032207000
4032206000
4032205000
4032204000
4032203000
4032202000
4032201000
4032102000
4032103000
4032104000
4032105000
4032106000
4032107000
4032108000
4032109000
4032110000
4032111000
4032101000
4032122000
4032121000
4032120000
4032119000
4032118000
4032117000
4032116000
4032115000
4032114000
4032113000
4032112000
4032010000
4032009000
4032008000
4032007000
4032006000
4032005000
4032004000
4032003000
4032002000

83350
83349
83348
83347
83346
83345
83344
83343
83342
83341
83340
83339
83338
83337
83336
83335
83334
83333
83332
83331
83330
83329
83328
83327
83326
83325
83324
83323
83322
83321
83320
83319
83318
83317
83274
83273
83272
83271
83270
83269
83268
83266
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Libro: PLANOS
Acto: PLANOS
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4032001000
4031910010
4031909000
4031908000
4031907000
4031906000
4031905000
4031904000
4031903000
4031902000
4031901000
4031801000
4031701000
4031603000
4031604000
4031605000
4031606000
4031601000
4031505000
4031504000
4031503000
4031502000
4031506000
4031507000
4031508000
4031509000
4031501000
4031405000
4031404000
4031403000
4031402000
4031406000
4031407000
4031408000
4031401000
4031305000
4031304000
4031303000
4031302000
4030612000

83265
83264
83263
83262
83260
83259
83253
83238
83237
83236
83235
83232
83231
83230
83229
83228
83227
83226
83225
83224
83223
83222
83221
83220
83219
83218
83217
83216
83215
83214
83213
83202
83201
83200
83199
83198
83197
83195
83194
73217
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue
Fecha inscripcion: miércoles, 10 mayo 2023
Fecha generacion: lunes, 29 mayo 2023

" GEORGE BETHSABE
'3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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MEMORANDO
MTA-DACP-MEM-310320231838

Cristhian Bruce Valencia Santos
PARA: DIRECTOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

George Bethsabe Moreira Mendoza
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

FECHA: Manta, 31 de Marzo del 2023

Informe de Asignacién de Claves Catastrales pertenecientes a la Urbanizacion Altos de

ASUNTO: Piedra Larga, para su inscripcion y Asignacion de Fichas Registrales.

En atencion a Memorando MTA-DSCC-MEM-230120231328, suscrito por el Ab. Pazmino Castro
Dalton Alexi Pazmifo Castro-Secretario del Concejo Cantonal, referente a la notificacion de la
RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-013 de fecha 19 de enero del 2023, referente a la
Aprobacién del proyecto definitivo de la Urbanizaciéon "Altos de Piedra Larga”, ubicado en el Sitio
Piedra Larga de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta, con Clave Catastral N. 4-03-06-12-000, a
usted informo lo siguiente:

Antecedentes

Mediante Memorando MTA-DDPT-MEM-110120231004 de fecha 11 de enero del 2023, la Direccion
de Planificacion Territorial, a través de su Director Arq. Fernando Javier Zambrano Loor, aprueba el
Anteproyecto de la Urbanizacion Altos de Piedra Larga dentro de un area urbanizable de 88814,49m2,
repartidos de la siguiente manera: Area vendible 52462,40m2 (59,07%), Area de Vias 22889,86m2
(25,77%), Areas Verdes 13460,23m2 (15,16%).

Mediante Resolucién Ejecutiva N. MTA-2023-ALC-013 de fecha 19 de enero del 2023, consta
aprobado el proyecto definitivo de la Urbanizacién “Altos de Piedra Larga”, ubicado en el sitio Piedra
Larga de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta con clave catastral 4-03-06-12-000 a nombre de la
Compania Constructora e Inmobiliaria VITLOOR S.A.

El promotor/urbanizador ha dejado en garantia: MANZANA K Area Total: 405,76m2 (Lote 1);
MANZANA L Area total: 2.49559m2 (Lote 1,2,10,11,12,13,14,15); MANZANA M Area Total:
3930,77m2 (Lote 1,2,34,56,7,8,9,10,11,12); MANZANA N Area Total: 4211,49m2 (Lote
1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14); MANZANA O Area Total: 2225,66m2 (Lote 1,2,3.4,5,6,7); AREA
TOTAL EN GARANTIA (MANZANA K, L, M, N, O) = 13269,27m2, correspondiente al 25% del Area
Urbanizable (88814,49m2), esto para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias internas
y demas servicios de infraestructura, de acuerdo con los presupuestos de obras presentados y
avalados por la Direccion de Planificacion Territorial.

Para el pago de tasa respectivo por aprobacion de Urbanizacion, la Compaiia Constructora e
Inmobiliaria VITLOOR S.A ha realizado Convenio de Pago con Cdédigo 000647 de fecha 21 de marzo
de 2023.

Informe de Asignacion de Claves Catastrales para su inscripcion

Adjunto a este informe se anexa Cuadro en PDF, respecto a la asignacion de claves para los lotes
pertenecientes a la Urbanizacion “Altos de Pierda Larga” para el debido registro ante el Registro de la
Propiedad, aclarandose que los planos fisicos debidamente sellados fueron entregados a los
promotores para su protocolizacion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Direccion: Calle 9y avenida 4

Teléfonos: 2611-475 E-mail: alcaldia®manta.gob.ec |
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= FIRMES CON
ALCALDIA ELCAMBIO

LIGIA ELENA ALCIVAR LOPEZ
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO, PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIOS CIUDADANOS

Anexos

1: ASIGNACION DE CLAVES URB. ALTOS DE
PIEDR - N°. hojas: 0

Elaborado por
ORTIZ ZAMBRANO WILTER ROBERT

LIGIA ELENA ALCTV.

-
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CUANTIA: INDETERMINADA.

DI: 2 COPIAS
G.M.

DOY FE: Con esta fecha se protocoliza en dieciséis (19) fojas utiles, REGLAMENTO
INTERNO DE LA URBANIZACION “ALTOS DE PIEDRA LARGA” DE LA
CIUDAD DE MANTA PROVINCIA DE MANABiI DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR, PROYECTO URBANISTICO DE PROPIEDAD DE LA COMPANiA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A., a peticion de la Abogada
ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO, Matricula 13-1986-04 del Foro de Abogados.

Manta, 24 de agosto del 2022.
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SENOR NOTARIO:

En el Registro de Escritura a su cargo, sirvase protocoliza EL REGLAMENTO
INTERNO DE LA URBANIZACION “ALTOS DE PIEDRA LARGA" de la ciudad de
Manta provincia de Manabi de la republica del Ecuador, proyecto urbanistico
de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A.;
y demas habilitantes que se agregan a la presente, de conformidad, al Articulo

dieciocho, numeral dos (2) de la Ley Notarial Vigente.-
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1. PREAMBULO

La Urbanizacion “Altos de Piedra Larga” situado en la ciudad de Manta (en
adelante “La urbanizacion”), se implanta en una extension de 89715,92 m2 ubicada
en el sector de piedra larga, perteneciente a la parroquia de San Mateo y el cual
comprende una superficie con forma poligonal homogénea, con una topografia

irregular que limita:

En la parte Norte por suelo urbano (Infraestructura de la empresa “Fresh Fish” y

por las partes Sur, Este y Oeste por suelo urbano no urbanizado.

Este reglamento se elabora con la finalidad de generar un desarrollo ordenado de la
urbanizacion en un ambiente de seguridad y esparcimiento y por ende una

armonica convivencia entre sus residentes.
2. CAPITULO PRIMERO:

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE
ESTE REGLAMENTO

2.1ARTICULO PRIMERO

El presente Reglamento Interno de “"La urbanizacion” se formula de acuerdo con
las disposiciones del Codigo civil, planos y normas técnicas, asi como de las

Ordenanzas correspondientes.
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22ARTICULO SEGUNDO

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la
urbanizacion", quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualquier
razon o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,

usufructuario u ocupante a cualquier titulo, seré personal y solidariamente < "7 L 7
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,// - ~

trabajadores, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instruttientos”
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.
2.3ARTICULO TERCERO

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u

otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en
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que se ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales
que se construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.
24ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES. -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de

administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo

con el Plan de Uso y Gestion del Suelo de la ciudad.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES
PARTICULARES. -

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente
para viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste
sera catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor

merecer la sancion correspondiente
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Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados
(familiares 0 amigos), deber4 el propietario comunicar del particular a la
Administracion mediante escrito o correo electronico, con un minimo de 48 horas
de anticipacion, la cual sera realizada mediante caso contrario el personal que
presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el
ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones que

corresponden.

Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la administracién en
caso de sacar alglin o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier

tipo de inconvenientes.

2.5ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES. -

(o THH!
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura =

eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parté;t}\efjla

e

urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los

solares de la urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion.
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A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion
a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacion este desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la

Junta de Propietarios que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes
de la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.
2.6ARTICULO DECIMO: DE LAS AREAS COMUNALES. -

Segun se determino en la clausula sexta, del area comunal, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes, por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y

constaran en Reglamentacion aparte.
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La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo ser4

también de las dreas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estard a cargo de la Administracion de la casa Club y de las 4reas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que
estuviere en su momento a cargo de la Administracion seré responsable por la casa
Club y areas comunes de la urbanizacién, més no por las 4reas comunales de cada

Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la
Administracion respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin pmmcid
que los condéminos de un Edificio que forme parte del Conjunto tamble[? esteq&

obligados a cumplir con las normas y disposiciones que se dicte para ese. Reglrffenf =

de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada propietario de lote, o de u‘qfdad e

habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas
multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante, el derecho de uso y goce lo podré ejercer tinicamente quien cumpla con
las obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las

cuotas de mantenimiento.
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Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del
inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento

de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de ésta
3 CAPITULO SEGUNDO:
DE LOS DERECHOS Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

3.1JARTICULO UNDECIMO: DERECHOS. —

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a)  Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b)  Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de

administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
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propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus

obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.
3.2ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD. —

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera

personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los

demds propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y sohdarlanrlente;j SI los

q,
danos provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o .msuarfﬁs a
R §

cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a Ia :

reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la perseiig';’___'f.f- -

natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En
caso de que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del
bien en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién
de los bienes del Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le
seran cobrados, més una multa por el cien por ciento del valor de las obras

efectuadas.
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3.3ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO. -

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las

disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

3J4ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE
CONVIVENCIA. -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto establecen como de cumplimiento

obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a)  Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la
tranquilidad de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la

urbanizacion.

b)  Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de

la Urbanizacion.

¢)  No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de
dependencia utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc.,
debiendo responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen

causar a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.
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d)  No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la

administracion lo determine.

e)  Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al

propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
. . . . . . - “ . . _'.’_.';-:..'7'\:\_) L& rg~aN
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afos el propietario no ha igciado « -

frx -

la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota pa}f%‘é’éuhl;‘im}.... o
Lt 18+

los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. W2 JaN

NN SF
f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga™ =~~~

conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

reglamento.

g)  No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la

urbanizacion.
h)  No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
1) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la urbanizacion.
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1) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08H30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido
que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de fiesta en

general.

k)  Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades
habitacionales trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad de

este.

1) No guardar. ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios
o herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus

municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m)  Cumplir fielmente las disposiciones» emanadas de la persona o entidad

encargada de la administracion de la urbanizacion.

. n)  Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de

constitucion

voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

0)  No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o

parabolicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la

administracion.
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p)  Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de
la urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del

presente reglamento.

q)  Seprohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus

necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

servicios, en los locales destinados para tales efectos. "-‘_ ' _3._

s) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las-
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempeiiar los cargos y comisiones que

esta le confiere.

t) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y
que ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

presentacion general de la urbanizacion.

u)  No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion,

vehiculos de més de dos ejes ni de servicios Publicos.
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4.1.2 Categoria M. Vehiculos automotores de cuatro ruedas o mas disefiados y

construidos para el transporte de pasajeros.
4.1.2.1 M1: Vehiculos de 8 asientos o0 menos, sin contar el asiento del conductor.

4.1.2.2 M2: Vehiculos de mas de 8 asientos, sin contar el asiento del conductor y

peso bruto vehicular de
5 toneladas o menos.

4.1.2.3 M3: Vehiculos de mas de 8 asientos, sin contar el asiento del conductor y

peso bruto vehicular de
mas de 5 toneladas.

Los vehiculos de las categorias M2 y M3, a su vez, de acuerdo con la disposicion

de los pasajeros se
clasifican en:

a) Clase I. Vehiculos construidos con éreas para pasajeros de pie permitiendo el

desplazamiento

frecuente de estos.

b) Clase II. Vehiculos construidos principalmente para el transporte de pasajeros

sentados y, también

disefiados para permitir el transporte de pasajeros de pie en el pasadizo y/o en un

area que no
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excede el espacio provisto para dos asientos dobles.

c) Clase III. Vehiculos construidos exclusivamente para el transporte de pasajeros

sentados.

d)  Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos
mismos, sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los

demads propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
e)  Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la |

Administracion. N |
PRI
f) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notlﬁcgtgamnes

T 'r-’ z =\
T -~
v-u..:” 4 {

de caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la admmlﬁfra,mo b=g)

Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en m
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se haré en el ultlmo e

domicilio que la administracion hubiere conocido.

g)  Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el

registro
que debe llevar el Administrador.

h)  Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en
el caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que

senale la Asamblea.
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i) Queda terminantemente prohibido dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion

incluyendo los avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

j) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los

propietarios seran compradas directamente en la Administracion.

k) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas

con detergente o cualquier otro producto quimico.
1) Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

m)  Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.
4 CAPITULO TERCERO:
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

4.1. ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc....)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no
se constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es,

PROMOTORES COSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A., estaran a
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cargo de la Administracién de la misma o podran nombrar a la persona natural o
juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario
transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o modifique

tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones.

. Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimignto, -, -

_conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion. [l S i e

Tek 1 )5
T‘.’v/ .-‘«‘ 1
]

Wy

ICERRL
. Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tresi-.\pri‘;ne'm“&?;%--

meses de cada afo y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, ehos,  x

~

especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun

de la urbanizacion.
. Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

. Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la

Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

. Reglamentar la constituciéon y administracién del fondo de reserva y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la

formacion del mismo.
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. intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de

darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

. Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los

trabajadores en general.

. Planificar y ordenar la decoracidn especial de las areas comunes de la

urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

. Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacidn de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

. Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

. Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

. Intervenir como Procurador comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y  determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto o modificado en el

presente Reglamento.

. Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
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de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

. Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo con la

naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

. Comparecer a juicio, por delegacion de tal Asamblea, ante las autoridades

administrativas, judiciales o de policia.

. Recaudar los dineros de las contribuciones que estédn obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas
en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere

incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e mmmr Ia;" '

accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses algupa cuota :
[ t Ts\,, %

(-\ 2% AE: =

extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los intereses |,
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en el presente

Reglamento Interno.

. Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter

comun
a entidades publicas y privadas.

. Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de
registro de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas Cuotas de derechos,

bienes particulares y demas datos.
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. Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza
de
la urbanizacion, ya sea esta natural o juridica.
. Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,

continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de

los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

. Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.
. Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos,

memorias y demas documentos correspondientes a la construccion de la
urbanizacion, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante
de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacion. Toda

esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

. Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea

encomendado por la Asamblea.

4.2. ARTICULO DECIMO SEXTO:

S1 hasta el plazo de cinco afos no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
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urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos,
debiendo todos los propietarios de-las unidades habitacionales ubicadas en la
urbanizacion, pagar los gastos de administracion proporcionalmente al area de
terreno de que son duenos. De igual manera todo propietario de un inmueble
ubicado en la urbanizacion asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la
Corporacion respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal
Corporacién o compaiia administradora, si es el caso, determine como necesarios

para la administracion de la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de

su solar respecto de la totalidad de los solares de la urbanizacion. P

(I ¢

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propleéad &)

Horizontal, dentro de la urbanizacion estard obligado, ademas, en los deberes y ol 4

obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de

Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA
CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

43. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL,
DEL ESTUDIO Y APROBACION. -

Ei Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion
de la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la

Asamblea de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El

pag. 23




AITOS DE PIEDRA LARGA

monto del presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el

porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se
inicie la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de
la caseta de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24
horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente
cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la

Asociacion emitira la respectiva factura.

Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno impedira

el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.
4.4. ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA. -

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo con la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.
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4.5. ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO. -

Es obligatorio para la administracion, contratar un seguro contra incendio de la

urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencioén no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco
ampara los casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la

naturaleza que sea.

P S
C 174 NN

4.6 ARTICULO VIGECIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUGIONES
Y EXPENSAS. - N Tl

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades heib\it\a_lcione‘r; |

\
.

en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion
de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad la que, a través de las normas pertinentes, establezca los gastos

y requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones,

su época de liquidacion, fecha tope de pago la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de

cuenta exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
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solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los

bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la
entidad o corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea
entregado a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura piblica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. En este ultimo caso, serd la
Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una

circular.

Ningan propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios,
etc., ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes, aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble
de su propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a
construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme
al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha
de suscripcidn de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso
contrario pagard dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos
comunes de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se

concluya la construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los

cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.
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Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de
cada mes, las expensas que determine la Administracién. En caso de que los
propietarios no cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva
liquidacion o recibo por los gastos de administracién u otros indicados en el
presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva Corporacién una cantidad
adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dias, ademas del pago de
dicho 25%, deberan también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual

o el interés de mora vigente en el mercado al tiempo de pago. Todo ello sin

perjuicio de ademads tener que pagar el respectivo valor correspondiente a/l”a &

liquidacion o liquidaciones adeudadas. l ?:7 Ta!;-.ig.

2, e .,e-
\ \ o

4.7. ARTICULO VIGECIMO PRIMERO: DEL LAS SAN CIONE&\

~ 'r ) I ‘ .

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Intemo, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a)  Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose, ademads, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.
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b)  En caso de reincidencia se sancionaré el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

c)  En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de

Garita a través del guardia de seguridad.

d)  Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se

impondran a los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los

ocupantes del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del
inmueble la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines

correspondientes.

e Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o

entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que ¢éste ordene al
propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo de

violacion al presente reglamento.

5 DISPOCICIONES GENERALES
5.1. RIMERO: COBRO DE VALORES. -

El cobro de tos valores que los propietarios adeuden segin la administracion, se

hara en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
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ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este
Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, et
propietario quedara sujeto no sélo al pago de estas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto

principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden

las expensas comunes serd suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro.d&s e,

AV IERe, '.-'.‘\.‘
| Ny

A e
estas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva/las™ . .+
i s 2
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. Ll‘;- Ta*’*

el

i

I

B\
£
(%

R

Y DISENO. -

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Altos de Piedra
Larga, se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas

particulares para la construccién de la o las unidades habitacionales:

. Las construcciones a edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armada y paredes exteriores
de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los

inmuebles.

pag. 29

&

5.2.  TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUE&QIQ;}I S /




ATOS D PIEDRA LARGA

ocEAN vitw wOmES

. Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefos que uniformemente indique la Promotora de la

Urbanizacion Altos de Piedra Larga.

. Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el
contexto arquitectonico de la urbanizacion y los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninguin caso puedan exceder de las alturas

maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

. El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; de las cuales podran poseer un maximo de 20% de piedra natural o madera.
Las puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural o
perfileria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigdon armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algln tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier otro

artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente limpia.

. Los vehiculos que se utilizaron dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito

vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion Altos de Piedra Larga

. Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares

vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de materiales de

construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a costo del
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edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00 por

cada vez que no se acate esta disposicion.

. Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a los
trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién a esta
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que se trate,

imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la

Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia. flaS =37
I« W\ e
TS T‘% 13 xi‘.

I%“— 3 \ 13y 3-»"-"1
. Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadz\‘s: de sur ¥

propiedad de 1.60mt. de ancho por 1.20mt. de alto, pintadas por tres franj\a\s‘}l\e_':.;,.,,.,,nﬂ e’

color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién nocturna
inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40 centimetros de
ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un letrero cada uno con

la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES TRABAJANDO.

Toda vez que, dentro de la Urbanizacion Altos de Piedra Larga, en solares especial
y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales,
los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores de tales
proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area para
juegos infantiles, porton de ingreso y areas verdes. La Promotora podra rechazar

proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.
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5.2.1. DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion estd en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de
la obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el unico
responsable ante el Conjunto por cualquier dafio o perdida causada por €l o sus

trabajadores.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los

trabajadores. Estd prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones,

camisetas, etc.

b) Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:
c) El consumo de bebidas alcohdlicas;
d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

¢) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacion, asi

como conductas abusivas y de irrespeto;
f) Juegos deportivos entre los trabajadores.

Después de las 16hO0 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion

quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Ginicamente el
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guardian contratado para el efecto, el que no podré tener familia a su cargo

mientras dure la construccion.

5.2.2. DE LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O
DE VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienda, no se les permite:
a)  Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b)  No pueden deambular por la urbanizacion.

c)  No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de 1n5}91§3

personal.

i A
i
e, [

{

d)  No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estér\l\cia.

e)  Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita

los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo con las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracion.
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No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo

en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de enfrente

5.2.3. DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE
CONSTRUCCION:

Con el fin de proteger las obras de Urbanismo construidas de propiedad de la
Ilustre Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las
construcciones particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio
para poder otorgar el permiso de construccion, una poliza de seguros contra daiios
a terceros a favor de la URBANIZACION ALTOS DE PIEDRA LARGA por un
valor equivalente al 5% del valor de la construccion valorando el m2 a US § 500.

El plazo sera durante todo el tiempo que dure la obra.
5.3.  TERCERO: DOMICILIO. -

Debe ser de conocimiento de cada propietario del lote, que dentro de los plazos de
construccion (ver punto 3.4 literal e) la inmobiliaria promotora del proyecto se

encargara de ¢jecutar el 100% de la construccion de residencias.

6 DISPOCICIONES TRANSITORIAS
6.1. PRIMERA: DE LA VIGENCIA'Y DE LA PUBLICIDAD DEL
REGLAMENTO. -
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En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algiin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas

del presente Reglamento interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

lotes ubicados en la urbanizacion.
6.2. SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO. -

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

P

reglamento. P T
6.3. TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS‘?? ‘r ]
DISPOSICIONES DEL. REGLAMENTO. - (e ¥

N\
La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo deI Sk
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compaiias promotoras, esto es,
COSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A, se encarguen de dicha
labor 0 nombren de manera interina y provisional un administrador, facultado

ampliamente para aplicar las presentes normas.

6.4. CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIS SUSCITADAS
POR LA APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o

infraccion
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al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo
con la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio
de Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENGIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por tres arbitros, de los cuales cada parte nombrard un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en
el presente instrumento. Los Costos del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo
honorarios profesionales, deberan ser asumidos totalmente, at final, por el que
resultare vencido, quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el
Tribunal por tal concepto. Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no
cumpliere con el pago que te corresponda en el costo de alguna diligencia o de
honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo
ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El

Tribunal Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman costas.
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CONSEJO DE LA
JUDICATURA g

Factura: 003-004-000043488 20231308003P00717

PROTOCOLIZACION 20231308003P00717
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023, (12:56)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 21

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

COMPANIA CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA VITLOOR S.A. REPRESENTADO POR LEONARDO VITERI ZAMBRANO RUC

1391863020001

IOBSERVACIONES: IAPROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE LA URBANIZACION "ALTOS DE PIEDRA LARGA"

PROTOCOLIZACION 20231308003P00717
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023, (12:56)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 1

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

COMPANIA CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA VITLOOR S.A. REPRESENTADO POR LEONARDO VITERI ZAMBRANO RUC

1391863020001

[DBSERVACIDNES: |AFROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE LA URBANIZACION "ALTOS DE PIEDRA LARGA"

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308003P00717
FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023, (12:56)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . !
ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_c _ban.;as/—\
OBSERVACION: / /] \
/|
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTAR RCERA DEL CANTQN MANTA




- —

e 4
i
{
i
‘54‘4‘.’



NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2023 13 08 03 P00717

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI: 2 COPIAS
G.M.

DOY FE: Con esta fecha se protocoliza en veintiun (21) fojas utiles:; y un Plano, LA
RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2023-ALC-013 DE LA APROBACION DEL
PROYECTO DEFINITIVO DE LA URBANIZACION “ALTOS DE PIEDRA
LARGA?”, que se encuentra ubicado en el sitio Piedra Larga de la Parroquia San
Mateo del Canton Manta, con clave catastral N° 4-03-06-12-000, y demas documentos
habilitantes a peticion de la Abogada Ana Lucia Villafuerte Mero, Matricula 13-1986-04
del Foro de Abogados.

Manta, 25 de Abril del 2023.

ABOGADO ALEX

este primer tesumonio queSelioy
de Manta a la misma fecha d

AB. ALEX ARTU _ 3
NOTARIO PUBLICO/TERCERO CANTON MANTA N
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SENOR NOTARIO:

En el Registro de Escritura a su cargo, sirvase protocolizar LA
RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2023-ALC-013 DE LA
APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE PIEDRA LARGA”, que se encuentra

ubicado en el sitio Piedra Larga de la Parroquia San Mateo del Canton

Manta y demas documentos habilitantes, con clave catastral N° 4-03-
06-12-000, que adjunto a esta peticion, de conformidad, al Articulo

dieciocho, numeral dos de la Ley Notarial Vigente.-
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Sogial
COMPANIA CONSTRUCTORAE
INMOBILIARIA V TLOOR S.A.

Numero RUC
1391863020001

Representante leg: |
« VITERI ZAMBRANC _LEONARDO

Estado Régimen

ACTIVO : REGIMEN GENERAL

Inicio de actividad :s Reinicio de actividades Cese de actividades
5/1 1/2017 No registra No registra

“ocha de constitucion
J8/11/2017

Jurisdiccion
ZONA 4 / MANABI / MANTA

Obligado a llevar contabjlidad
Si

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Sl

Domicilio tributario

Ubicacidén geografica

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Barrio: JOCAY Calia: J6 Numero: S/N Interseccion: J5 Referencia: DIAGONAL A LA

ESCUELA GIRON

Actividades ec:  19micas

\

« M71102201 - ACTIVIDOADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA

PROYECTOS DE |i'3ENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO.
« F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

« F41001001 - CONST/UCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIEN:*AS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CON/ENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O

REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

' 43110001 - DEMOLICION O DERRIBO DE EDIFICIOS Y OTRAS ESTRUCTURAS.

« N77301501 - ALQUILER CON FINES OPERATIVOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION E INGENIERIA CIVIL SIN OPERADORES: CAMIONES GRUA, ANDAMIOS Y
PLATAFORMAS DE TRABAJO, SIN MONTAJE NI DESMANTELAMIENTO, A CORTO PLAZO.
«F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULOS O PEATONES.

« F41002001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
PRODUCCION INDUSTRIAL, EJEMPLO. EDIFICIOS DE OFICINAS, HOTELES, ALMACENES, CENTROS
TOMERCIALES, BODEGAS, RESTAURANTES, OBSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEOS, INCLUYE
REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

www,sri.gob.ec




Razdén Social Numero RUC

COMPANIA CONSTRUCTORA E 1391863025001
INMOBILIARIA VITLOOR S.A.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

2 0

Obligaciones tributarias

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTO" «0 Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.”™ ™

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion CATRCR2021000922472
Fecha y hora de emisidn: 11 de marzo de 202 15:12
Direccién IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conforr - iad a lo establecido e la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer £ 7 smento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma | parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! 2n linea y/o en la aplicacion
SRI Maovil,




Manta, septiembre 17 de 2021

Sefor
Leonardo Viteri Zambrano
Ciudad. -

De mi consideracién:

Me es gra‘o comunicarle que la Junta General Extraordinaria
Universal cde Accionistas de la COMPANIA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VITLOOR S.A., en sesion celebrada el dia de hoy,
17 de septiembre de 2021, resolvio nombrar a usted, GERENTE
GENERAL c: la compafiia, para el periodo-de dos afos.

De acuerd: al Estatuto Social, el Gerente General tiene bajo su
responsabiiicdiad, entre otras atribuciones, la representacién Ieg@l
judicial 'y -:xtrajudicial de la compafila, de manera individual,
debiendo cumplir con todos los derechos, obligaciones
responsabili-iades que para este cargo se establecen, todo conforme
el Estatuto v la Ley de Companias.

La COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR
S.A., se constituy6 en la ciudad de Portoviejo, Provincia de Manabhi,
mediante Escritura Publica autorizada por el Abogado Atanaci
Alfredo Limongi Santos, Notario Publico Octavo del Cantén Portovieja,
el-30 de octubre de 2017, inscrita en el Registro Mercantil del Cantd

de novi de 2017. e

Manta el 8 de noviembre SRR

7 SIS ORRN
( Atentamepte, 7 /e ".-,r;‘&‘-,
\ , o N I3 Hhoo-ld 1
\\.‘_\ _~ /\_/"’ \\-. S5 \ JL ey i' SRt ™ 3 s

—— ~—— — e ‘( |" l._ ..1‘ "'_i s

Sara Carolina Ochoa Agrazal W\ IS4 & = o
Presidenta N o~/

c.c.: 092457474-2 S e

ACEPTACION Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la
COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A,,
Manta, a 17 1e septlembre de 2021.

%(/ 15

Leonardo Viteri Zambrano
c.c.: 080283733-1

Burveio Jocay Av, I3y Culle J6
felf: 0W6-183-3133 % 095-887-4317
email; constenctoravitdloora sinail.conm




TRAMITE NUMERO: 4627
*4145058RZMODIT™

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 3755

FECHA DE INSCRIPCION: 15/10/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1160 .
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A. |
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VITERI ZAMBRANO LEONARDO

IDENTIFICACION 0802887331

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Af0s): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
[CIA.INSC. 311, REP. 4065, . 08/11/2017; REV. RB. INSC. E.B. |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO U1 LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SOM NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2021

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA 01.0
0;,'” U'Q.njﬁ“.“

-
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ALCALDIA ELCAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2023-ALC-013

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)"

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los /.
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusma’é SJ'
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobfe.el:
y ocupacioén del suelo en el cantén”. /9 5 ; Py *ﬁ'

Que el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Aut non;nla B N
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobiemo Am‘énomo ’
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de’ uso-del \|
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, il
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

Que el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiemos auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén...”

Que el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo...”

Que el Art. 424 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, ordena: “.. En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacion, el urbanizador

Direccion: Calle @ y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ 9 p mantagob.ec
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ALCALDIA ELCAMBIO

Que

Que

Que

debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, reas verdes y
comunitarias, y dichas éreas deberén ser entregadas, por una sola vez, en forma
de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
0 metropolitano como bienes de dominio y uso publico (...)".

el Art. 470 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “El Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansién
urbana o suelo urbano, exigiréd que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bésica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobiemno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicard
el régimen de propiedad horizontal y demés normas de convivencia existentes para
el efecto, que se regularén mediante este Cédigo y las ordenanzas”.

el Art. 253 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “La Urbanizacion de acuerdo a lo que sefiala el Art.
470 del COOTAD, es la division de un terreno a partir de 11 lotes o solares
susceptibles de transferencia de dominio, de acuerdo con el régimen de propiedad
horizontal y la ley de la materia, ubicado en el drea urbana de la ciudad y de las
parroquias rurales o en las éareas de expansion urbana susceptibles de
transferencia de dominio.

Este tramite, antes de la aprobacion del alcalde, seré conocido por la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano, la misma que emitira el informe técnico para

conocimiento y resolucién del Ejecutivo del GADMC-Manta”. ; /a. -.;_ =

el Art. 306 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacnén detSue]o :

en el Canton Manta, dispone: “Para el otorgamiento del informe de ap:
proyecto de urbanizacién, el arquitecto planificador deberé presentar b §gu:e
documentacién:

a. Solicitud dirigida al alcalde, por el o los propietarios o por su pmcurador
comun; y, el arquitecto planificador, solicitando la aprobacién del proyecto; -

b. Certificado de aprobacion del anteproyecto;

c. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;

d. Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad
actualizado;

e. Informe de aprobacién y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacion
(original o copia certificada),

f Aprobacién del Estudio de los Sistemas de la Red de agua potable y
alcantarillado emitido por EPAM, de las instalaciones eléctricas emitido por CNEL,
de la red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de célculo estructural el cual
constaréd en el lugar correspondiente a planificacion la firna del profesional
responsable de este diserio en particular;

g. Copia del pago de los valores de los Medidores de Consumo de Agua
Potable (EP-Aguas de Manta), para cada uno de los lotes definidos en el proyecto;
h. Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental del GADMC-Manta.

I Informe y Plano aprobatorio del Sistema Contra Incendio emitido por el
Cuerpo de Bomberos de Manta;

ik Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;

k. Propuesta de garantlas que otorgara el urbanizador para asegurar la

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
§ @9 p manta gob.ec
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ALCALDIA ELCAMBIO

Que

Que

ejecucion de las obras;
l. Cronograma valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras
Publicas;
m. Reglamento intero notariado;
n. Seis copias del proyecto de urbanizacién, a una escala legible, sobre el
plano topogréfico actualizado con respaldo magnético, conteniendo:

l. Ubicacién a escala, con coordenadas PSAD 56 o WGS 84 y
delimitacién exacta de los linderos del predio con nombres de los colindantes;

. Disefio vial, basado en el estudio de tréfico respectivo y propuesta
de niveles de acuerdo a la topografia del lugar:
. Divisién en lotes, producto del disefio urbanistico con sus respectivos
cuadros de édreas;
Iv. Plano manzanero;
V. Plano de implantacién general;
Vi Plano de Lotizacién indicando la forma de ocupacion (COS)y uso de s
(CUS) de las edificaciones;
VII.  Plano de Vias y niveles;
VIll.  Fachadas y cortes generales;
IX. Detalles y disefio de Vivienda tipo si la tuviera;
X En lamina aparte se presentaré el proyecto en detalle del érea comurial y
de las éreas de centralidad y recreativas, que incluyen cortes transversales fue
grafiquen la volumetria urbana propuesta;
XI. Cuadro de datos conteniendo érea total del predio a urbanizarse; arealtitit-.
de Iotes; numero y listado total de lotes; densidad poblacional bruta y neta utiliz: da
en el proyecto; equipamiento comunal y éreas recreacionales.  //\ v, o v

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacién, contendré Ia1 éfa

y las firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, dél propigta
de los representantes legales, y cumpliendo con todas las normas dsscritas en est

N

Ordenanza”. NP s O

el Art. 307de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, dispone: “‘Una vez entregada toda la documentacién y
cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el Ejecutivo del GADMC-
Manta, mediante Acto Administrativo, tal cémo se indica en la COOTAD, aprobaré
mediante Resolucién cualquiera de los tres tipos de fraccionamiento que se realicen
dentro de los limites del Cantén Manta, previo informe de la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano”.

el Art. 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “La Resolucién del Ejecutivo del GADMC-Manta se
protocolizara en una Notaria del Cantén y se inscribiré en el Registro de la
Propiedad del Cantén. Tal documento, una vez inscrito, constituiré el permiso para
ejecutar las obras y servira de titulo de transferencia de dominio de las éreas de
uso privado, publico y comunal a favor del GADMC-Manta, incluidas todas las
instalaciones de servicio publico. Dichas &reas no podrén enajenarse. El
urbanizador se obliga a entregar en la Secretaria General del GADMC-Manta,
cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas, que a su vez seran distribuidas
para los archivos del Registro de la Propiedad del Cantén Manta; Direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avallos y Catastros; y, Secretaria General
Municipal”.

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ 9 p mantagob.ec
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ALCALDIA ELCAMBIO

Que el Art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta, dispone: “En el caso de urbanizaciones, el urbanizador debers
constituir garantia a favor del GADMC-Manta, para garantizar el cumplimiento de
las obras comunales, vias intemas y demés servicios de infraestructura. Las
garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la garantia seré por un valor equivalente al cien por ciento del
valor de las obras de infraestructura de la urbanizacién de acuerdo con los
presupuestos de obra presentados y avalados por la Direccion Municipal de Obras
Puablicas, cabe indicar que el urbanizador asumiré los costos que se produzcan por
el otorgamiento de las garantfas.

En el segundo caso pueden dejar en garantia un area de terreno que sea
equivalente al 25% de area neta vendible a favor del GADMC-Manta”,

Que el Art. 371dela Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Canton Manta, dispone: “La garantia sera devuelta una vez que el promotor
concluya la construccion total de la urbanizacion o de la etapa propuesta y ésta
haya sido recibida conforme lo dispone esta Ordenanza, sin que el GADMC-Manta
reconozca en ningun caso interés sobre la garantfa depositada”.

Que mediante comunicacion de fecha 26 de agosto de 2022 suscrita por los sefiores:
Ing. Leonardo Viteri Zambrano en calidad de Representante Legal de_la-——.
COMPARIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A. y Arg, Fulfon < >
Harold Pesantes Macias — Arquitecto Planificador, dirigida al sefior alcaldg; indican "7+ “~\
lo siguiente: “(...) Con fecha 12 de octubre del 2020 mediante tramite NéMm- A
DDPT-MEM-310120220839 se atendi6 la solicitud de Aprobacion de |rnforme. de-_{'
Anteproyecto Urbano denominado “Altos de Piedra Larga”, mediante esté oficio\s& =,
solicita la Aprobacién del Proyecto Definitivo en bien ubicado en el s‘égtér Vipa &
denominado Piedra Larga, via San Mateo del Cantén Manta con tipo de régimen \¢
subdivisién individualizada de lotes, para lo cual se adjunta requisitos para el: =
INFORME DE APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO {(...)".

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: |. Declaratoria de Propiedad Horizontal, |l. Urbanizaciones, lll.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Que mediante informe No. MTA-DDPT-INF-191220221516, de fecha 19 de diciembre
de 2022 el sefior Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion
Territorial, sefiala lo siguiente: “(...) En atencion a trémite externo
TE260820221657, referente a la solicitud de aprobacién definitiva de proyecto para
urbanizacién “Altos de Piedra Larga’, suscrito por el sefior Leonardo Viteri
Zambrano Gerente General y representante legal de Vitloor. S.A. y el Arg. Fulton
Pesantez proyectista responsable de la urbanizacion. Me permito compartir el
informe del analista de nuestra direccién en la que en su parte pertinente menciona:
"Con los antecedentes expuestos, y en base a lo que estipula los articulos 307, 308

*

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
§ @ W p mantagob.ec
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y 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, se
considera factible la peticién requerida por los Sefiores Leonardo Viteri Zambrano
Gerente General y representante legal de Vitloor. S.A, propietaria del Proyecto de
Urbanizacién "ALTOS DE PIEDRA LARGA": y, el Arq. Fulton Pesantez, Técnico
Responsable de dicho proyecto, presentan todos los planos que se requieren para
la aprobacién de urbanizacion definitiva y cumple con los porcentajes que establece
el COOTAD en el art. 424, para éreas verdes, comunitarias y vias. Se solicita que
la Direccién de Gestion Juridica, se sirva emitir dentro del &mbito de sus
competencias el informe correspondiente a la solicitud de aprobacién definitiva de
la Urbanizacién ALTOS DE PIEDRA LARGA (...)".

Que con informe No. MTA-DDOP-INF-100120230852 de fecha 10 de enero de 2023,
suscrito por la Arg. Maria José Pisco Sanchez, Analista de Obras Publicas, informa
lo siguiente: “(...) De conformidad con el articulo 306 de la Ordenanza de Normas
de Urbanismo y Arquitectura del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Manta, el cual determina los “REQUISITOS PARA EL INFORME DE
APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION”, en el literal
1. Cronograma valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras Publicas,
he procedido a revisar el cronograma valorado de trabajo, presentado por el Arg.
Fulton Pesantes Macias—- Técnico de Proyecto, haciendo una planificacion
comprendida en 14 trimestres, es decir 42 meses, con una inversién en obras de
infraestructura y area comunal que asciende a $2°948.922,26 (No incluye IVA). De—.\..
igual manera se encuentra respaldado por la aprobacién de las Fod@ C
infraestructura de las empresas CNEL EP mediante Oficio N°. CNEL-MAN-COM- | "/ =
2022-1354-0 de fecha 06 de octubre de 2022; CNT mediante Oficio N°/ CNT-JT=."/
ALVM-036-2021 de fecha 22 de abril del 2021; EPAM mediante el Contrato de ™\ «
Fiscalizacion de Factibilidad de Servicios Hidrosanitarios N°. EPAM-F| 20%201%1 =
CFI de fecha 22 de julio de 2022, que tiene como objeto la fiscalizaciop de Ios =
trabajos de ingenieria, materiales y pruebas que fueron aprobados en el estudio de R.J
factibilidad técnica, para la Construccion del Sistema de Agua Potable  y: ="~
Alcantarillado Sanitario y Drenaje Pluvial para Urbanizaciones ejecutados en la—
Ciudad de Manta. Por otra parte, cuenta con el Certificado Ambiental No. GADPM-
SUIA-2021-CA-0145 con fecha 26 de marzo de 2021, a la vez aprobado por la
Direccion de Calidad Ambiental y Gestién de Riesgos mediante informe N°. MTA-
DCAR-INF-171020221501 con fecha 17 de octubre de 2022; aprobacién del
Estudio Contra Incendios y los planos de prevencién contra incendios, mediante
Oficio Nro. 085ITAP-JFCC-2022 con fecha 13 de septiembre del 2022. Respecto a
las Garantlas por fiel cumplimiento de los trabajos, el urbanizador establece dejar
los siguientes lotes:

MANZANA K Area Total: 405,76 m2 (Lote 1)

MANZANA L Area Total: 2.495,59 m2 (Lote 1, 2, 10, 11, 12, 13, 14, 15)
MANZANA M Area Total: 3.930,77 m2 (Lote 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8 9, 10, 11, 12)
MANZANA N Area Total: 4.211,49m2 (Lote 1,2, 3, 4,5,6,7, 8 9, 10, 11, 12, 13,

14)
MANZANA O Area Total: 2.225,66 m2 (Lote 1,2, 3, 4, 5, 6, 7)
AREA TOTAL EN GARANTIA (MANZANA K, L, M, N, O) = 13.269,27M2

En tal virtud, dejando indicado que las aprobaciones antes mencionadas son
responsabilidad de cada Institucién y de las diferentes Direcciones del GAD de
acuerdo a sus competencias, me permito sefialar que el Cronograma presentado
de la "URBANIZACION ALTOS DE PIEDRA LARGA", cumple con lo requerido, la
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Que

ejecucion de las obras de infraestructura estd programada en un plazo de 14
trimestres, es decir 42 meses, el presupuesto sefialado asciende a un Monto de
$2'948.922,26 (No incluye IVA). Que ademés de acuerdo a la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta en su Art.
357: - Inspecciones: La Direccion de Obras Publicas deberé realizar las
inspecciones para el control del cumplimiento de las obras propuestas, por ende,
el promotor se comprometeré a comunicar periédicamente el inicio de las mismas,
de esta manera evitara inconvenientes futuros al momento de la Recepcién
Definitiva (...)".

con memorando No. MTA-DDOP-MEM-100120231021 de fecha 10 de enero de
2023, suscrito por la Ing. Eliana Alexandra Zambrano Tello, Directora de Obras
Publicas (S), informa lo siguiente: “(...) Basado en el informe suscrito por la Arg.
Maria José Pisco, quien realizo la inspeccién en territorio y revision del cronograma
valorado, de conformidad con el articulo 306 de la Ordenanza de Normmas de
Urbanismo y Arquitectura del Gobiemo Auténomo Descentralizado del Cantén
Manta, el cual determina los “REQUISITOS PARA EL INFORME DE
APROBACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION”, en el literal
1. Cronograma valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras Publicas,
en el cual sefiala ..." he procedido a revisar el cronograma valorado de trabajo,
presentado por el Arq. Fulton Pesantes Maclas— Técnico de Proyecto, haciendo
una planificacién comprendida en 14 trimestres, es decir 42 meses, con
inversién en obras de infraestructura y &rea comunal que asciende a $2°948,
(No incluye IVA). De igual manera se encuentra respaldado por la apro. ,
las obras de infraestructura de las empresas CNEL EP mediante ficio e
CNELMAN-COM-2022-1354-0 de fecha 06 de octubre de 2022; CN med:ante ,
Oficio N°. CNT-JT-ALVMO036-2021 de fecha 22 de abril del 2021; EPAM, 1t ediante:. 4',,
el Contrato de Fiscalizacion de Factibilidad de Servicios Hidrosanitarios N&, EPAM- <
FIS-2022- 012-CFl de fecha 22 de julio de 2022, que tiene como ORj
fiscalizacion de los trabajos de ingenieria, materiales y pruebas que 1
aprobados en el estudio de factibilidad técnica, para la Construccion del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario y Drenaje Pluvial para Urbanizaciones
ejecutados en la Ciudad de Manta. Por otra parte, cuenta con el Certificado
Ambiental No. GADPM-SUIA-2021-CA-0145 con fecha 26 de marzo de 2021, a la
vez aprobado por la Direccién de Calidad Ambiental y Gestion de Riesgos mediante
informe N°. MTA- DCAR-INF-171020221501 con fecha 17 de octubre de 2022;
aprobacién del Estudio Contra Incendios y los planos de prevencion contra
incendios, mediante Oficio Nro. 085-ITAP-JFCC-2022 con fecha 13 de septiembre
del 2022. Respecto a las Garantias por fiel cumplimiento de los trabajos, el
urbanizador establece dejar los siguientes lotes:

MANZANA K Area Total: 405,76 m2 (Lote 1)

MANZANA L Area Total: 2.495,59 m2 (Lote 1, 2, 10, 11, 12, 13, 14, 15)
MANZANA M Area Total: 3.930,77 m2 (Lote 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12)
MANZANA N Area Total: 4.211,49m2 (Lote 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14)

MANZANA O Area Total: 2.225,66 m2 (Lote 1,2, 3,4, 5,6, 7)

AREA TOTAL EN GARANTIA (MANZANA K, L, M, N, O) = 13.269,27M2

Por lo expuesto, y tomando en consideracion que las aprobaciones antes
mencionadas son responsabilidad de cada Institucién y de las diferentes
Direcciones del GAD de acuerdo a sus competencias; esta Direccién aprueba el
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Cronograma presentado de la "URBANIZACION ALTOS DE PIEDRA LARGA"
puesto que cumple con lo requerido, la ejecucién de las obras de infraestructura
esta programada en un plazo de 14 trimestres, es decir 42 meses, el presupuesto
seflalado asciende a un Monto de $2°948.922,26 (No incluye IVA). De conformidad
a lo que establece la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta en su Art. 357- Inspecciones: La Direccién de Obras
Pablicas deberé realizar las inspecciones para el control del cumplimiento de las
obras propuestas, por ende, el promotor se comprometerd a comunicar
periddicamente el inicio de las mismas, de esta manera evitard inconvenientes i
futuros al momento de la Recepcién Definitiva (...)". /

mediante memorando No. MTA-DDPT-MEM-110120231004, de fecha 11 de enero
de 2023 el sefior Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacién
Territorial, sefiala lo siguiente: “(...) Por medio de la presente se emite alcance
referente al érea de garantia del proyecto de urbanizacion "Altos de Piedra Larga”,
al respecto se informa lo siguiente: El informe MTA-DDPT-INF-211120221200,
referente al proceso de Aprobacién definitiva de proyecto para urbanizacion "Altos
de Piedra Larga", de tramite externo # TE260820221657, en una de sus partes
hace referencia a que el area en garantla comesponde a 42 predios de las
manzanas K, L, M, N, O siendo un area de 13.269,73 m2. Por otra parte, la
Direccién de Obras Publicas emite el MEMORANDO MTA-DDOP-M, .
100120231021, indicando que el AREA TOTAL EN GARANTIA (MANZANAK, IS C 477>
M, N, O) = 13.269,27M2. Con lo antes mencionado es evidente que fofia ) ' G
variacion en las areas de estos documentos, por lo que mediante el prése:?fese \
actualiza que el &rea correcta de garantia es de 13.269,27M2, correspdndrendo LA
los 42 lotes de las manzanas (MANZANA K, L, M, N, O (...)". T S -\:_,f :

\\ = wug
mediante informe No. MTA-DPSI-INF-120120231334, de fecha 12 de &ﬂqrg’ de o
2023, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica= = -
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segun
Informe No. MTA-DDPT-INF-191220221516 y Memorando No. MTA-DDPT-MEM-
110120231004 emitidos por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de
Planificacién Temitorial, indica que, analizada la documentacion presentada
conforme a lo establecido en el Art. 306 de Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta y en concordancia con lo estipulado
en los articulos 307, 308 y 309 de norma sefialada, considera factible la aprobacion
del proyecto definitivo de la Urbanizacién "Altos de Piedra Larga”.

En cuanto a las garantias para urbanizaciones para garantizar el cumplimiento de
obras para Urbanizacion, el Art. 369 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, establece que, el urbanizador
deberéd constituir garantla a favor del GADMC-Manta, para garantizar el
cumplimiento de las obras comunales, vias intemas y demas servicios de
infraestructura; cuyas garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En dicho caso, la Direccién de Planificacién Teritorial ha sefialado que, el
urbanizador establece dejar los siguientes lotes en garantia por fiel cumplimiento
de los trabajos a realizar, de acuerdo con los presupuestos de obra presentados y
avalados por la Direccién Municipal de Obras Plublicas:

*
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PREDIO RS RANTE Y DD
MANZANA TERAL TERAL AREA
No FRONTAL ™ POSTERIOR L I A
verecwo | " | wouemoo | M |TOTAW
_'R CORML RCRD 58 ] PROPROAD PRVADE | tot! [T} 9] oK B LTI, A Lo
RRLA TOTAL O U AT
1 CORAL ROAD 77 LOTL 15 024 JROPHDAD PRIVAC] 12,53 LOTE 2 10 %00
1 CORAL ROAD b WO 1 I¥i3 LOTI | 704 o113 108 0,01
10 SURF ROAD 0 \OTE 7 500 L0 8 2000 10Tt 11 .00 %00
I. 3] SURT ROAD o0 ont To0 o 10 .00 o 1 g o0
12 SURF ROAD 15.00 LOTE 15.00 LOTE 200 LOTE 13 2000 300
E] SURF ROAD 500 [Tl 500 \OTE 20.00 LOTE 14 %0 00
K ST ROAD ) o N piili] Vi) $14 1] |
15 SURF ROAD 725 LOTE 2 Y LOTE 1 4489 LOTE 14 1895 FD“(D-IJ PRIVADA 00 39559
L) & T
] SURE ROAD Fi] a7 El’l_li Dll_E:P‘(DAD PRIVA 1141 LOTE 2 2000 $910)
e
}] SURF ROAD Hl.l] ;0_.“11 5 LOTE 2000 LOTE 3 20.00 300
] SURF ROAD 15.00 LOTEL0 500 Lo 70 00 o7t 4 20 00 300
[ SURE ROAD ';(2 IL-DrYIQ ';11) LOTI J0.00 LOTE § 20.0C 300
5 SURF ROAD 5 00 LOTER 500 LOT 20.00 LOTE & J0.00 300
T TURT ROAD it S04 1) 1 .00 Onew ROAD | L 1 o]
M 7 WAYT ROAD Ti0d 107 ] SANDY ROAD 112 101t8 2.0 00
5 WAVE ROAD 400 i £00 107t 7 0.00 10713 200 300
T RVE ROAD T o . e AL o porki
10 yAVE ROAD 5.00 lOE ‘Zil.] LOTES 20 00 LOTEL] 20.00 300
i} VAVL ROAD T 10T SO0 LOTE 10 20.00 o1 X0 300
12 WAVE ROAD 155 LOTE1 083 LOTE 11 .*ao_n FC‘PIEDADNI'-'AE 2053 42774
TRIX TOTAL BT U
WAVE Rk N O IE 115 POTRDAD PRvAY i 1) ] R ‘é—'
WAVE ROAD 5 o7t 1} 1500 GI) 20.00 Ot 3 0.0 300
WAV ROAD 3 LOTE 12 500 1Ot 2 10.00 WOt & 2.0 X0 ]
"WV 1 L1 918 T o3 Sk o R ™
3 WAVE ROAD 5 LOTE 10 500 10Tt & .00 0T & 2 00 00
10 & o
T WAVE ROAD 3 0T 9 S00 10T 5 .00 WOTE 7 .00 00
7 WAVE ROAD 1308 LoTE 8 5.04 LOTE & X 00 SANDY ROAD 114 300
N 1 VAOUNTADY Vi Ve 1008 Tl S04 SANDY ROAD Il LOTT 9 00 | Mo
) WIOUNT AN VI W 1500 1071 b 500 LOTi8 20 00 LOTE 10 20 CRCC I )
10 WOUNTAIN VIEW 500 LOTE § %.00 LOTEY .00 LOTE 11 N N £ 7
WOUNTAIN VIEW 5 Q0 LOT] .';ﬁ L0TE10 00 LOTE 12 ¢! 0 1Y, TN
TAOURTAR, Vil Ve T 10 3 LOTELL i o P 01
MOUNTAIN VIEW LE ki 1500 _x_C* 13 X0 X0 102 MYLOTE] J/000 50
: . = PROGIEDAD rp v Wi 1
" MOUNTAIN VIEW 1953 LT 1 M LT 1764 ok f Julm Foth (] ¥
RREA TOTR OF U  Ea RILES
T WIOURTAT: VLW oL VADK 1 1L1% ToT] p CNE ABRRTD A, =3 ; :
] MOUNTAN VIEW TR PROMEDAD PRIVADA 1870 LOTE] 2025 LOTE 1 ) vy -
B’ A et L -
] MOUNTAN VIEW 4 95 PROPIE DAD PRIVADA 4% LOTE 19.90 OTE 2 S\ 202 300 HO-
T TROURTAR VLW B PRV 2] Ts)i ) A oy % OO -
[} 3 WOUNTAN VIEW 550 | PROPEDAD PRIVADA 551 \0TE6 15.17 \OTE & TG/ T Eq_@»\‘"‘ ¢
[ WMOUNTAIN VitW 5 81 PROPIEDAD PRIVADA 1531 LOTE? 18 80 LOTE 5 §.17 - B P -~
PROPED ol
MOUNTAN VIEW 204 | eroseoan prvaoa | 2091 a:’r.i;“:a 1861 LOTE6 5% 82566
"RAEA YOTAL DU LA WARIARA p3 5173
THRER TOTAL

AREA TOTAL EN GARANTIA = 13.269,27M2

Por tanto, acogiendo el informe y memorando de la Direccién de
Planificacién Territorial, considero pertinente atender lo requerido por los
sefiores Ing. Leonardo Viteri Zambrano (promotor) y Arq. Fulton Pesantez
(responsable técnico), esto es, aprobar el proyecto definitivo de la
Urbanizacién “Altos de Piedra Larga”, cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado en el Sitio Piedra Larga de la Parroquia San Mateo del Cantén
Manta, con clave catastral No. 4-03-06-12-000, con un total de érea segun
escritura: 89715.92m2; area de proteccién: 901.43m2 que corresponde al
1.00%; &area util urbanizable: 88814.49m2 que corresponde al 100.00% ;
area de zonas verdes: 13460.23m2 que corresponde al 15.16%, areas de
vias: 17800.86m2 que corresponde al 20.04%, area de acera y bordillos:
5089.00m2 que corresponde al 5.73%, area vendible: 52464.40m2 que
corresponde al 59.07%, cantidad de lotes: 139; ante ello corresponde
sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la méxima autoridad
administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién Ejecutiva
MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte acto
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administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 307 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacioén del Suelo en el Cantén Manta,
mediante la cual se dejaré constancia de la garantia propuesta por el
promotor, cuya resolucién se protocolizaré en unas de las Notarias del
Cantén y se inscribiréd en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta

()

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo de la Urbanizacién “Altos de Piedra Larga”,
el cual se encuentra ubicado en el Sitio Piedra Larga de la Parroquia San Mateo del
Cantén Manta, con clave catastral No. 4-03-06-12-000, que cumple con los requisitos
establecidos en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autono 5—;-
Descentralizacién y la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupaciéf def« =
Suelo en el Cantén Manta, segun el informe técnico No. MTA-DDPT-INF-1912 21‘516

de fecha 19 de diciembre de 2022 y memorando No. MTA-DDPT-MEM-110120231 004,. _

de fecha 11 de enero de 2023, suscritos por el Ing. Fernando Javier Zambtano Loor, -
Director de Planificacién Territorial, formando parte integrante de la presente r‘aso{uciéh

Articulo 2.- El promotor/urbanizador debera entregar los lotes en garantia: MANZANAH L
K Area Total: 405,76 m2 (Lote 1); MANZANA L Area Total: 2.495,59 m2 (Lote 1, 2,10, -

11, 12, 13, 14, 15); MANZANA M Area Total: 3.930,77 m2 (Lote 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12); MANZANA N Area Total: 4.211,49 m2 (Lote 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14); MANZANA O Area Total: 2.225,66 m2 (Lote 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7); AREA TOTAL
EN GARANTIA (MANZANA K, L, M, N, O) = 13.269,27M2, corresponde al 25.00% del
area Util urbanizable (88814.49m2); esto, para garantizar el cumplimiento de las obras
comunales, vias internas y demas servicios de infraestructura, de acuerdo con los
presupuestos de obra presentados y avalados, conforme al informe técnico No. MTA-
DDPT-INF-191220221516 de fecha 19 de diciembre de 2022 y memorando No. MTA-
DDPT-MEM-110120231004, de fecha 11 de enero de 2023, suscritos por el Ing.
Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificaciéon Territorial.

Articulo 3.- Una vez entregada la garantia, se procedera a la suscripcion del Acta de
entrega recepcion de las areas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta,
de acuerdo al informe técnico que debera emitir para el efecto la Direccién de
Planificacién Territorial, cuya acta conjuntamente con esta Resolucion sera
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado, debiendo el urbanizador
obligatoriamente entregar cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas.

Articulo 4.- NOTIFICAR a través de la Secretaria Municipal al promotor de la
Urbanizacién, al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, asl como a las
Direcciones Municipales de: Avallo, Catastros, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Procuraduria Sindica, Obras Publicas, Financiero y Planificacién
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uma == efritorial, afin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
JAZMIN =2 para que se dicte este acto administrativo.

GUTIERREZ fo oo
e

TOROMOR Soez”
NOS e,

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los diecinueve dias del mes de enero del afio
dos mil veinte y tres.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DE
M GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

-
Direccion: Calle 9 y avenida 4 —_l
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m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

73217

Certificado de Solvencia

. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009124
Certifico hasta el dia 2023-03-31:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 4030612000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
+ Fecha de Apertura: martes, 14 enero 2020 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Sector de la Compafiia Vipa, denominada Piedra Larga, via a San Mateo

LINDEROS REGISTRALES:

mn inmueble consistente en un solar situado por el Sector de la Compafiia Vipa, denominada Piedra Larga, via a San Mateo del Cantén Manta,

con un Area total: 89.715,45m2.

Frente: Calle planificada partiendo de las coordenadas 9894699.21 y 524959.76 con 136,78m, desde este punto girando hacia aur'és con un
angulo de 63,07° y siguiendo el cauce del rio, mide 86,35m; desde este punto girando hacia la derecha y siguiendo el cauce del rio angulo de
104.79 con 31,76m, desde este punto siguiendo el cauce del rio y con un giro de 144,70, tiene la longitud de 53,15m, desde este pupto girando
hacia delante y siguiendo el cauce del rio con un éngulo de 109.29° con 81,00m, desde este punto girando hacia la derecha siguiendo el cauce del
rio y en angulo de 80.35° tiene la longitud de 101,43m, desde este punto y en angulo de 128.00° con 127,20m, siguiendo hasta las enadas
9894312.00 y 525053.00. =

Atras: Partiendo de las coordenas 9894208.00 y 524865.00 y en angulo de M propiedad del Ing. Leonardo Cardenas con 378,94m, hasta las
coordenadas 9894543.82 y 524689.45. ;

Derecho: Partiendo de las coordenadas 9894312.00 y 525053.00 y hacia atrés'.en angulo de 105.41° lindera con camino publico
hasta las coordenas 9894208,00 y 524865,00.

214,85m,

lzquierdo: Partiendo de las coordenadas 9894543.82 y 524689.45 y en angulo de 90.17° propiedad de la Sra. Elvira Luna con 93.24m y desde
este punto y siguiendo hacia el costado izquierdo en angulo 94.33° linderando con la propiedad de la misma sefiora Elvira Luna 35,53m y
desde este punto hacia el costado derecho con 74,45m y lindera con 4rea dejada para calle, desde este punto y siguiendo el traz de la calle
publica planificada con 142,57m hasta llegar a las coordenadas 9894699.21 y 524959.76.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

(TeSUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

L7
l Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio ln%
, fed
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 1860 viernes, 11 julio 2008 26171
DOCUMENTOS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 128 martes, 14 enero 2020 3943
DERECHOS Y ACCIONES Y
TERMINACION DE COMUNIDAD
RESOLUCION RESOLUCION 6 miércoles, 25 enero 2023 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS

Inscrito el: viernes, 11 julio 2008 Namero de Inscripcién : 1860 Folio Inicial: 26171
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3640 Folio Final : 126179
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
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m : DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 mayo 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Sentencia. Dentro del Ordinario que fue seguido contra la Compafiia Transportes Tracona Cia. Ltda, representada por el Sr.
Ricardo Teobaldo Delgado Aray. Providencia dictada el 16 de Mayo del 2008. Con fecha Noviembre 29 del 2007, bajo el No. 270, se encuentra
inscrita Demanda, en Contra de Ricardo Teobaldo Delgado Aray, Gerente de Transporte y Comercio Naviero Tracona Cia. Ltda. Propuesta por la
Sram Narcisa Asuncién Villamarin Rodriguez. Ordenada por el Juzgado Por el Juzgado 6to. de lo Civil de Manabl. Dicha Demanda Se encuentra
Cancelada y Adjudicada al Acto, el 11 de Julio del 2008.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR COMPARIA DE TRANSPORTE Y COMERCIO TRACONA  NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO VILLAMARIN RODRIGUEZ NARCISA ASUNCION CASADO(A) MANTA

*  AUTORIDAD JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/3] COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD
scrito el: martes, 14 enero 2020 Namero de Inscripcién : 128 Folio Inicial: 3943
‘ mbre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 234 Folio Final : 3976
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 diciembre 2019

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD Bien inmueble consistente en un solar
situado por el Sector de la Compafiia Vipa, denominada Piedra Larga, via a San Mateo del cantén Manta. Area total; 89.715,45m2.|* En virtud de
que el Sr. Leonardo Viteri Zambrano, por los derechos que representa en calidad de Gerente General y representante legal del la Compaiiia
Constructora e Inmobiliaria VITLOOR S.A. son propietarios del cien por ciento de los Derechos y Acciones del predio descrito
conformidad con lo que dispone el numeral uno del Articulo Dos mil doscientos doce del Codigo Civil Ecuatoriana en actual vig
declarar como en efecto lo hace, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido
de la Comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto se transforma en Cuerpo Cierto y Determinado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
CAUSANTE VILLAMARIN RODRIGUEZ NARCISA ASUNCION NO DEFINIDO
COMPRADOR COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR

SA
VENDEDOR SANTANA VILLAMARIN JOHANNA LILIBEHT DIVORCIADO(A)
NENDEDOR SANTANA VILLAMARIN CARLOS MAURO SOLTERO(A)

ENDEDOR SANTANA DELGADO DIOMEDES HERNAN VIUDO(A)

VENDEDOR SANTANA VILLAMARIN ERICK HERNAN CASADO(A)

Registro de : RESOLUCION

[3/3] RESOLUCION
Inscrito el: miércoles, 25 enero 2023 Numero de Inscripcién : 6 Folie Inicial:
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 524 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

*  Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 enero 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

RESOLUCION RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2023-ALC-0131 Para conocimiento y fines de Ley pertinentes, Notifico la RESOLUCION
EJECUTIVA N. MTA-2023-ALC-013, debidamente firmado por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Control
Urbano, delegado del sefior Alcalde, quien resuelve: "Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo de la Urbanizacion «Altos de Piedra Larga” el
cual se encuentra ubicado en el Sitio Piedra Larga de la Parroquia San Mateo del Canton Manta, con clave catastral No. 4-03-06-12-000, que
cumple con los requisitos establecidos en el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, segun el informe técnico No. MTA-DDPT-INF191220221516 de fecha 19
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m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

de diciembre de 2022 y memorando No. MTA-DDPT-MEM-110120231004, de fecha 11 de enero de 2023, suscritos por el Ing. Femando Javier
Zambrano Loor, Director de Planificacién Territorial, formando parte integrante de la presente resolucion. Articulo 2.- El promotor/urbanizador
debera entregar |os lotes en garantia: MANZANA K Area Total: 405,76 m2 (Lote 1); MANZANA L Area Total: 2.495,59 m2 (Lote 1, 2, 10, 11, 12, 13,
14, 15); MANZANA M Area Total: 3.930,77 m2 (Lote 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12); MANZANA N Area Total: 4.211,49 m2 (Lote, 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14); MANZANA O Area Total: 2 225,66 m2 (Lote 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7); AREA TOTAL EN GARANTIA (MANZANA L. MN. Q) =
13.269,27M2, corresponde al 25.00% del area Uil urbanizable (88814.49m2); esto, para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias
internas y demas servicios de infraestructura, de acuerdo con los presupuestos de obra presentados y avalados, conforme al informe técnico No.
+ MTA-DDPT-INF191220221516 de fecha 19 de diciembre de 2022 y memorando No. MTA-DDPT-MEM-110120231004, de fecha 11. de enero de
2023, suscritos por el Ing. Fernando Javier Zambrano Loor, Director de Planificacion Territorial. Articulo 3.- Una vez entregada la garantia, se
procedera a la suscripcion del Acta de entrega recepcion de las areas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta, de acuerdo al
. informe técnico que deberé emitir para el efecto la Direccién de Planificacion Territorial, cuya acta conjuntamente con esta Resolucién sera
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantn Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado,
debiendo el urbanizador obligatoriamente entregar cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas. Articulo 4. NOTIFICAR a través de la
+ Secretaria Municipal al promotor de la Urbanizacién al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como a las Direcciones Municipales de:
Avallo, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos; Procuraduria Sindica, Obras Publicas, Financiero y Planificacién Territorial, a fin
que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo”. MEMORANDO MTA-DSCC-
MEM-230120231328 Manta, 23 de enero del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

malldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA '
COMPETENTE DEL CANTON MANTA \
PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR MANTA
S.A

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

RESOLUCION 1

Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-03-31
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009124 certifico hasta el dia 2023-03-31, la Ficha Registral Nimero; 73217.

o

3
\ N\
N Ao VBN
SNy L RN S

s —

#1 GEORGE BETHSABE
i, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un g

Puede verificar la validez de este COdigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad '
oo I
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de |
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existir un error acercarse a las oficinas.
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m i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Atrir P ol MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 042023-089627

N° ELECTRONICO : 226076

Fecha: 2023-04-10
El suscrito Director de Avallos, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-03-06-12-000

Ubicado en: SITIO PIEDRA LARGA VIA A SAN MATEO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
f\Am Segan Escritura:  89715.45 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391863020001 ICOMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,825,390.72
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 2,825,390.72
SON: DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 7. 00—
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a in 'ch" bim:'ei’]:"ga}que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al v Si_se cofiprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes corre pb'rjdieﬁf_éslf he £

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad el prediof Salp

i

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Su \o, Jancion : | 23 de

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
» Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) o C ‘1.1 "By
My e
1K Y0 O O O i
190470VRU3DFZ -é" — o,

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal wab https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-11 11:06:52
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MANTA® ™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-089668
Manta, martes 11 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE |
‘ SUBDIVISION, APROBACION DE PLANO ‘

M LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLA
con clave catastral 4-03-06-12-000 perteneciente a COMPANIA CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA VITLOOR S.A. . con C.C. 1391863020001 ubicada en SITIO P!
LARGA VIA A SAN MATEO BARRIO SAN MATEO PARROQUIA PARR,QJQUM SI \
ESPECIFICAR cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
$2,825,390.72 DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL T §C ENTO
NOVENTA DOLARES 72/100. e

|
|
|
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predigs

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

T AT O R A II|| Ea
22 3?‘ }_

Puede verificar la validez de este documento ingrasando al portal wab https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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| MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
seutn ™ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042023-089098
Manta, lunes 03 abril 2023

DEL CANTON MANTA

| ] LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CERTIFICADO DE SOLVENCIA PROVISIONAL |

A peticion del ciudadano y/o empresa CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos
de Tesoreria municipal y los sistemas informaticos municipales a nombre de
COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VITLOOR S.A. con numero de
identificacién 1391863020001, se establece que NO MANTIENE DEUDA |en Ia
Municipalidad del Canton Manta a la(s) siguiente(s) clave(s) catastral(es):

4-03-06-12-000

F ) Tesoreria Municipal s
Ty Direcciéon de Gestiéon Financiera e

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 03 mayo 2023
189940GE

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

UBQAN i : u

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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