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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3246 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1315590172 VILLAMAR OVIEDO SAIDA LORETO COMPRADOR
1315475085 BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES COMPRADOR
1710647460 JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA VENDEDOR
1706727847 ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 11908110013 84058 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: lunes, 04 diciembre 2023

Fecha generacion: lunes, 04 diciembre 2023

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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ACTO'O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIC' CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
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F Dr. Diego Chamorro Pepinosa o
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA o

NOTARIA
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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA #BIERTA
3 2

LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE EXAJENAR®OUEZ

GABRIELA
CUANTIA: INDETERMINADA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA A FAVOR BENITEZ
DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA
LORETO

CUANTIA: USDS$ 94.500,00

CONSTITUCION DE_HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGA BENITEZ
DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA
LORETO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provinci

Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintiocho (28) de noviembre def a

',




dos mil veintitrés (2.023); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad v conocimiento a la
celebracion de la. presente escritura, UNO.- Los cényuges ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania nurheros uno, siete, cero, seis, siete, dos, siete, ocho, cuatro, guion
siete (170672784-7), v uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis,
guion cero (171064746-0), por sus propios derechos y por los que representa
de la sociedad conyugal formada entre si, Direccion: Urbanizacién Ciudad del
Mar, Lote 04-01, Manta; Teléfono: 0999777803; Correo electronico:
Soooeacourrveratog omisn ey DOS- Los  conyuges BENITEZ

DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA
LORETO, casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania numeros

uno, tres, uno, cinco, cuatro, siete, ¢inco, cero, ocho, guion cinco (131547508-
5) v uno, fres, uno, ¢inco, CINCO, nueve, cero, uno, siete, guion dos
(131559017-2), por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, para efecto de notificaciones teléfono
Direccién: Via Mania-Rocafuerte S/N y S/N, Parroquia Los Esteros, Manta;
Teléfono: 0969625405; Correo: andrufis. e omailcon. TRES.- El Ingeniera
JENIFFER DENISE INDARTE JOZA., de estado civil soltero, portador de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, ¢ero, ¢inco, cinco, ocho, uno,
sicte, guion cuatro (131055817-4), en su calidad de APODERADA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, con Ruc. nimero uno, siete, seis, ocho, uno, ¢inco,

sels, cuafro, siete, cero, cero, cero, uno, {1768156470001), segin consta de




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi. Teléfono:

(02)3970500, Correo electrénico: controversias ph@biess.finec; v,

efecto de notificacion Direccion: Av. Amazonas 4560 y A’deﬁé&‘lserelra
Quito. Teléfono: 022980980, Correo Electronico: kbrionesz@hotmail.com;

bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una Escritura
Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta y Levantamiento de
Prohibicion de Enajenar; Compraventa, Hipoteca y Prohibicién de Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan,a
continuacién: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL ﬁ
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICIOJ’{ B‘E

// \\
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ENAJENAR: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras ptblicas a
su cargo, sirvase incorporar una escritura ptiblica de Cancelacion Parcial de
Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicion de Enajenar, que se
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Lizmarina
Geokasta Cedeﬁo Leon, a nombre y en representacion del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL de la Institucion, segin consta del documento que en copia se
agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura publica
celebrada en esta ciudad de Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil
veintidos, ante la Notaria Quinta del Cantén Manta, ante el Dr. Diego
Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita en el Registro de la Propredad del
Canton Manta, el trece de diciembre del afio dos mil veintidés, los conyuges
sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA, constituyeron hipoteca abierta para
garantizar las obligaciones a favor del Banco Pichincha Compafia Anénima,
sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un lote de terreno,
ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la parrogua y cantén
Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o
que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino, o incorporacion de conformidad con las
disposiciones del Codigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que
reciban en el futuro dichos bienes; para garantizar las obligaciones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por cualguier causa o motivo

que les obligare para con el Banco.- Con fecha treinta y uno de agosto del a

dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registre de la Propiedad del ¢

Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos v Declaratoria de Prépic id




NOTARIA

~Abogados. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVEN

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la

Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.
chamop,
E(‘fﬁ,% Y

TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPQ
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJEX
antecedentes seflalados la sefiora Lizmarina Geokast% ed
calidad en la que comparece CANCELA PARi,;
HIPOTECA constituida en la referida escritura pl’lb%}éw,qg ‘u,
sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION
DE ENAJENAR establecida en dicha escritura publica por acuerdo de las

partes, y procede a [iberar el terreno y vivienda 13 del

Conjunto Habitacional “Baru Qasis ", ubicado en el Barrio Valle del Gavilan

— Jesus de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.-
En lo demas, la hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago total de
la obligacion.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constancia de
que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha
Compafiia Andnima, por los deudores y que consten de documentos publicos
o privados hasta su total solucién o pago. QUINTA: CUANTIA: La cuantia
del presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. SEXTA:
ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta cancelacion
de gravamen hipotecario y de prohibicion de enajenar seran de cuenta de los
deudores. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al
sefior Notario ante quien se otorgo la escritura aludida y al Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las anotaciones y

marginaciones del caso. Dr. César Palma Alcivar, Mg. at. 13-1984-4 Foro

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este con/ ato




“ la vivienda 12 en 9.12 m; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Linde

compraventa, por una parte, LOS SENORES ALVAREZ NARANJO
DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVHILA MARIA GABRIELA de
estado civil: Casados entre si; Direccion: Urbanizacion Ciudad del Mar,
Parroquia San Mateo, canton Manta, Provincia de Manabi, Teléfono:
(999777803, que en adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA", y,
por otra, LOS SENORES BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES Y
VILLAMAR OVIEDO SAIDA 1.LORETO, estado civil: Casados entre si;
direccién: Via Manta-Rocafuerte S/N y S/N, Parroquia Los Esteros, Canton
Manta, Provincia de Manabi, Teléfono: 0969625405, correo electronico:
andrufis@gmail com; que en lo posterior se lamara “LA PARTE
COMPRADORA”, quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES. La parte vendedora es propietaria de un bien que se¢
encuentra formando parte del CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS la
Vivienda 13, la cual consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que
presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 13: PLANTA BAJA.-

Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 'z bafio, escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con planta alta de la misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno
de la edificacién; POR EL FRENTE: Partiendo del vértice de Lateral
Izquierdo hacia ¢l Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al
Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 245 m
posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con
patio de la misma vivienda; POR ATRAS: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.25 m; POR EL LATERAL DERECHO: Lindera con patio fle

patio de la misma vivienda en 6.50 m; CON UN AREA DE 44.65 2.
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

VIVIENDA 13: PLANTA ALTA.- Compuesta de: donggorrllg master con
Or,.
bafio pnvado dormitorio 1, dormitorio 2, bafio generaL,‘bStar fa a?,,g;ou las

m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el
Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el
Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda; POR ATRAS: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia
el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m.
luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente
0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio
hacia el patio de la misma vivienda; POR EL LATERAL DERECHO:
Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 12 en 9.32 m; POR EL
LATERAL IZQUIERDO: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70
m., desde Este vértice gira hacia el Lateral [zquierdo en 0.10 m., luego gira
hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda; CON

UN AREA DE 61.47 m2. VIVIENDA 13: PATIO. - conformado por

lavanderia con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio agreo, y volados de planta alta; POR ABAJO: Lindera con terreno de
la edificacion; POR EL FRENTE: lindera con avenida principal del conjunto
en 8.25 m; POR ATRAS: Lindera con propiedad privada (Sr. Jaime Meza)
en 8.25 m; POR EL LATERAL DERECHO: Lindera con patio de la
vivienda 12 en 3.88m, partiendo del veértice lateral derecho hacia el lateral
izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el la

derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego g1 ?




hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace
giro nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30m linderando con planta baja
de la misma vﬁvienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda
12 en 2.40 m; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Lindera con patios de la
vivienda 14 y vivienda 15 en 15.40m; AREA: 8240 m2; AREA
VENDIBLE: 188.52 m2; ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 %; AREA DE
TERRENO: 259.04 m2; AREA COMUN: 130,67m2; AREA TOTAL:
319.19 m2; ALICUOTA: 1,22%. Historia de Dominio: 1) Con fecha doce
(12) de agosto del afio dos mul veintiuno (2021) se registra con nitmero (1768)
la Escritura Publica de Compraventa, de un inmueble consistente en una parte
de lote de terreno ubicado el Barrio Jesus de Nazareth-Los Gavilanes de la
Parroquia y Cantén Manta, con un drea total de 1.000 m2; a favor de los
sefiores convuges Jauregui Dévila Maria Gabriela y Alvarez Naranjo Diego
Alberto; 2) a continuacion, con fecha doce (12) de agosto del afio dos mil
veintiuno (2021} se registra la Escritura de Rectificacién de medidas v
linderos, con mimero de inscripcion (1769} de acuerdo a Autonzacion 082-
2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de la Direccién de Avaluos Catastros y
Permisos Municipales; las medidas y linderos segin los datos de la escritura
del lote de terreno signado como lote SIETE, ubtcado en el Barrio Jesus de
Nazareth de la parroquia y canton Manta, teniendo una superficie total de:
Nueve mil ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimetros
cuadrados. Donde las medidas y linderos rectificadas Lote de terreno signado
como lote SIETE, ubicado en el Barrio Jesis de Nazareth de la parroquia y
cantdon Manta, dando un éarea total de 9478,98 m2, el mismo que se efectia la
COMPRAVENTA del lote signado con el niimero SIETE, ubicado en el
Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia y canton Manta con un 4rea tqfal de

9478,98 m2, ambos actos celebrados ante el Notario Quinto del Cantog¥tanta,

/

A

el seis (06) de agosto del dos mil veintiuno (2021}, 3) posten‘oynentlen el
/
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Registro de la Propiedad del Cantéon Manta se inscribe la Subdivision y
namnr

Unificacion con nimero (2187) propiedad de los senores@onyuges fﬁuﬁgm
Davila Maria Gabriela y Alvarez Naranjo Diego Albe‘_ﬁo que@itbdivide '}?gra

FRENTE: 121.82m - Lindera con calle piblica; ATRAS: 70v74,\} Rattiendo
del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad partieular +giro
hacia al frente en 13.58m + giro hacia el costado izquierdo en 30.64m lindera
con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO; COSTADO DERECHO:
104.68 m - Lindera con propiedad particular; COSTADO IZQUIERDO:
86.36m-lindera con Baru Pacifico, con un Area total de: 10,697.20 M2, Clave
catastral: 11908107000; Unificacion de TRES CUERPOS DE TERRENO;
con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacion No 00043-
14062022 emitida por la directora de Avaluos, Catastros, Registros y Permisos
Municipales del GAD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual
en su parte pertinente consta lo siguienfe: La Direccion de Avaluos, Catastro
y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 lotes de terreno,
ubicados en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA
PARROQUIA MANTA del canton Manta, Lote signado como 1190875000,
con un area de 9,478,98 m2, Ficha Registral: 67114; Lote signado como
1190866000 con un area de 1,000.00 m2, Ficha Registral: 76144; Lote
signado como 11908107000 con un 4rea de 10,697.20 m2, Ficha Registral:
80491. Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la siguiente manera:
Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
de la parroquia MANTA, canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia ¢l
derecho + 19.09m lindera con calle publica; ATRAS: 69.77 Lindera con
piblica. COSTADO DERECHO: 20432 Lindera con calle /pilblic '
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COSTADO IZQUIERDO: 85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras
lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia
atrds en 118.74m lindera con Jaime Meza Vera y Sra, con un drea total de:
21,176.18 m2; celebrado ante el Notano Quinto del mismo canton el
veintinueve (29) de junio de dos mil veintidés (2022); 4) con fecha trece (13)
de diciembre de dos mil veintidos (2022) se registra la Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, con numero (1279), del bien
inmueble ubicado en el VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de
la parroquia MANTA, cantén Manta, con un 4rea total de: 21,176.18 m2; a
favor del Banco Pichincha C A, celebrada el ocho (08) de diciembre de dos
mil veintidos (2022); 5) finalmente, con fecha treinta y uno (31) de agosto del
aito dos mil veintitrés (2023) se Registra la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Comjunto Habitacional “Baru Oasis”, ubicado en el Bamo
ubicado en el Barrio El Gavilan de la parroquia y cantén Manta, la cual se
inscribe con Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, otorgada
por el Notario Quinto del mismo cantdn el tres (03) de agosto de dos mil
veintitrés (2023). Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo
que se agrega como documento habilitante. SOLVENCIA: el predio descrito
se encuentra con Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntana de Enajenar a
favor del BANCO PICHINCHA CA. CLAVE
CATASTRAL:11508110013. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a
los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LOS SENORES
ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA
MARIA GABRIELA, da en venta y perpetua enajenacidn a favor de LA
PARTE COMPRADORA, LOS SENORES BENITEZ DUENAS
ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA LORETO,

que se encuentra formando parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

OASIS la Vivienda 13, ubicado en el Barrio El Gavilan de la l;iamgula Manta,

Canton Manta, la cual consta de planta baja, planta alta.\.pﬁ‘%lo los mlsﬁ'ms que

de la edificacion, POR EL FRENTE: Partiendo del vértice de Lateral
Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al
Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 245 m
posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con
patio de la misma vivienda; POR ATRAS: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.25 m; POR EL LATERAL DERECHO: Lindera con patio de
la vivienda 12 en 9.12 m; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Lindera con
patio de la misma vivienda en 6.50 m; CON UN AREA DE 44.65 m2.
VIVIENDA 13: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con

bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la
misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma
vivienda; POR EL FRENTE: Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20
m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el
Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el
Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda, POR ATRAS: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hagia
el,Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.04%n.

Iuego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia7 Fréhte
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0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio
hacia el patio de la misma vivienda; POR EL LATERAL DERECHO:
Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 12 en 9.32 m; POR EL
LATERAL IZQUIERDOQ: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70
m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira
hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda; CON
UN AREA DE 61.47 m2. VIVIENDA 13: PATIO. - conformado por

lavanderia con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo, y volados de planta alta; POR ABAJO: Lindera con terreno de
la edificacion; POR EL. FRENTE: lindera con avenida principal del conjunto
en 8.25 m; POR ATRAS: Lindera con propiedad privada (Sr. Jaime Meza)
en 8.25 m; POR EL LATERAL DERECHO: Lindera con patio de la
vivienda 12 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral
izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral
derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira
hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace
giro nuevamente hacia el Lateral Derecho en (0.30m linderando con planta baja
de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda
12 en 2.40 m; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Lindera con patios de la
vivienda 14 y vivienda 15 en 15.40m; AREA: 8240 m2; AREA
VENDIBLE: 18852 m2; ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 %; AREA DE
TERRENO: 259.04 m2, AREA COMUN: 130,67m2; AREA TOTAL:
319.19 m2; ALICUOTA: 1,22%. Medidas acordes a la Solvencia del
Registro de la Propiedad del Cantdén Manta. TERCERA: PRECIO. El precio
del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de NOVENTA Y CUATRO M
QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE ESTADOS UNIDOS
AMERICA ($94.500,00), valor que se pagara de la siguiente map€ra
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SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO CON 01/100 DOLARES DE
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (6.145.01): vanrCE‘ue"
mediante transferencia con fondos propios; y, B) O@{ENI YAEOCHGMIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO coﬁ 99/ _Q-‘ Dy
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (88.354,99), vz;]oril Lk
préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Ing’“"rl‘%,ﬁ‘;;
Seguridad Social el cual sera acreditada en la cuenta bancaria de LA PARTE
VENDEDORA, valor que LA PARTE COMPRADORA LOS SENORES
BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO
SAIDA LORETO paga a LA PARTE VENDEDORA, LOS SENORES
ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA

MARIA GABRIELA, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo

que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA PARTE VENDEDORA,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA
PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara
expresa € irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue
el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia en toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquler




otra responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador y
vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda wvez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segln lo acordado entre comprador y vendedora, asi
como ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son de tnica
y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal
sentido a tercero. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo, de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA,
acepta la transferencia de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a
su favor, obligandose por tanto ésta ultima al saneamtento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
OCTAVA: DECLARACION. - LA PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, mi prohibido de enajenar, conforme consta del certificado
otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta
la venta y transferencia de domuinio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCIOY.

Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son por cuenta de
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusyalf
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utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VEg@)% QRA”
a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la ms,g%pc' .

escritura en el registro de la propiedad. DECIMA, ACEPTS

Ta | TA
presente’ \T] ru:génto

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido d&—
las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos lntefbﬁq;‘,_.&
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Portoviejo
y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMPARECIENTES: a) por una parte, la Ingeniera INDARTE JOZA
JENIFFER DENISE, en representacion del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que
en copia autentica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte
en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR?”;
Direccion: Avenida Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de Quito.
Teléfono: (02)3970500, Correo electronico: controversias. ph@biess. fin ec; b)
y, por otra LOS SENORES BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES Y
VILLAMAR OVIEDO SAIDA LORETO, estado civil: Casados entre si;
direccion: Via Manta-Rocafuerte S/N y S/N, Parroquia Los Esteros, Canton
Manta, Provincia de Manabi, Teléfono: 0969625405, correo electronico:
andrufis@gmail.com; a quien en lo posterior se le denominara “LLA PARTE
DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en esta ciudad
w.quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contr e

constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIGN
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL
BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de
la Superintendcncié ‘de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentran el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) BENITEZ
DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA
LORETO, en su calidad de afiliados del IESS han solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar ¢l o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, e¢s
propietario de un bien que se encuentra formando parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL BARU OASIS la Vivienda 13, ubicado en ¢l Barro El
Gavilan de la Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi; d) Los
antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido
inmueble mediante este mismo Instrumento por compra a, ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA, segiin se desprende de la escritura publica de compraventa,
celebrada en este mismo instrumento, en la fecha que se indica su
protocolizacion como la de su inscripeion en el Registro de la Propiedad. Los
demds antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como
documento habilitante; que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En seguridad y garantia real de todas
y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de Igs

que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BAN

sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limit
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restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones n{;halmyp}‘onedas

en las que se hayan constituido, ni con relacion a srgﬁaturale Z2 U oi’° en,
f;. Ty
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se 5 trate|d@ 5 11

contraidas en forma directa o indirecta, ya sea comoaob rsado:

bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacion de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: Consta de planta

baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 13: PLANTA BAJA.- Compuesta de: sala, comedor,

desayunador, cocina, }2 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion, POR EL
FRENTE: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho
en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 2.45 m posteriormente gira hacia el Frenteen 1.30 m, y
culmina girando nuevamente hacia e] Lateral Derecho en 0.30 m, linderando

en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda; POR AT

Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m; POR EL LA
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DERECHO: Lindera con patio de la vivienda 12 en 9.12 m; POR EL
LATERAL 1ZQUIERDO: Lindera con patio de ta misma vivienda en 6.50
m; CON UN AREA DE 44.65 m2. VIVIENDA 13: PLANTA ALTA.-

Compuesta de: dormitorio master con baiio privado, dormitorio 1, dormitorio

2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera
con planta baja de la misma vivienda, POR EL FRENTE: Partiendo desde ¢l
vértice Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto
gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, Juego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio
hacia el patio de la misma vivienda; POR ATRAS: Partiendo desde el vértice
de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice
gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m
continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho
en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda; POR EL
LATERAL DERECHO: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 12
en 9.32 m; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Partiendo del vértice Atras
hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo
en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la
misma vivienda, CON UN AREA DE 61.47 m2. VIVIENDA 13: PATIO.

- conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta; POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacion; POR EL FRENTE: lindera con
avenida principal del conjunto en 8.25 m; POR ATRAS: Lindera cpn
propiedad privada (Sr. Jaime Meza) en 8§25 m; POR EL LATE
DERECHO: Lindera con patio de la vivienda 12 en 3.88m, partiepdo el
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vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6 25@%&(:6 gn"d'al frente

0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda, deé;}enepslt& L ﬂfg hacia
al frente con patio de la vivienda 12 en 240 m; POR EL LATERAL
IZQUIERDO: Lindera con patios de la vivienda 14 y vivienda 15 en 15.40m;
AREA: 8240 m2; AREA VENDIBLE: 18852 m2; ALICUOTA
PARCIAL: 0,0122 %; AREA DE TERRENO: 259.04 m2; AREA
COMUN: 130,67m2; AREA TOTAL: 319.19 m2; ALICUOTA: 1,22%.
Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
urevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, s1 la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal,
limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad
de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en
la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de lps
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. T

consiguiente, LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble’quegse

\
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hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ¢jecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue
en Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumentos, mejoras v construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inimueble por destinacién,
naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Crvil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre ¢l mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca v que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vengifo,

incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procefl michto

r
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coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente garargﬁath@;on la

hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: ]NSPECSJ’&N 2 PAR‘@E
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de 198 “Abtae lc::(s%'>
]

mpotecado(s) 0 comprobar de manera satisfactoria para @_, gnto 1d”
I

ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes € inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que ¢stos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; vy, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PART
DREUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transfg

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma pafa




propositos de titularizacidn, segin lo dispuesto en el Cddigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo
Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerira notificacion alguna al déudor u obligado de taleé derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho vy sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, gjerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera de
los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido en
el pago de Ia obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso de
que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prolubido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de El
Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada su
dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accion resolutoria, reivindicatona, rescisoria, de dominio o cualquier

otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de

expropiacion u otro medio sinular que provoque la transferencia de domini

En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesar; ra
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contratar las polizas de seguro requeridas por el Acreed(){“zm% el Banco

comprobare que existe falsedad en los datos summla’&’ados por L?a‘c.Parte

r/;;,
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya%n

autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavaluo(s) que estime
necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos
y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un
tercero impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de que
la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o
fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de que
la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de
las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones seiialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de
Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los
comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas
en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare
que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa ¢ irrevocablemente, que

ajuicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o cobraddfa

ta Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento inmobilj

publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de C? cesign
/ &

/
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del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte
Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion promovido contra
ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente titulo. 18. En caso que la Parte Dendora
destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al
declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la clausula de Antecedentes
de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora desaparezca,
destruya, derroque o merme el bien inmueble hipotecado. 20. En cualquier otro
caso en que El Acreedor a su sola discrecién considere que existe riesgo en la
recaudacion del crédito o en la garantia real. 21. Los demas casos contemplados
en la Ley o en las demas Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo
tanto EL. BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de
ta obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO v éste podra proceder
como st todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIES

intluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobra

extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS/podfa
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cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,

realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también

SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normp en# s
x > ; "3

manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios cancedidogpore] Ba.fl‘co
K . F

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben coﬁﬁ@g/ con \ segufo de

; ; Vo gy YANW
desgravamen que brinden las seguridades necesarias a 105 recursos

previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacion del bien inmueble
de acuerdo al avaluo de reposicion realizado por el Banco. La Parte Deudora
por su cuenta podra contratar con la compaiiia de seguros que eljja, misma que
debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen
que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo
debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s)
edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas polizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar
o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas
coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere.
Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que
este determine y serdn activados desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacion del crédito. El seguro de desgravamen debe ser

contratado por el monto financiado materia del presente contrato. Del

modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas debera ser co do

.
th




por el valor de reposicion del inmueble de acuerdo al avalto realizado por el
Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que la péliza de seguro se
emita a la orden del Banco y ademas, en caso de ocurrencia de un siniestro, el
valor que perciba por tal seguro, sea abonado a la(s) obligacion(es) que
estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificuitad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte Deudora y ninguna
responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte Deudora
no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, €ste contrate con la
compailia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de
los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al Banco para que actiie como contratante con la compafiia de
seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia
por la(s) obligacién{es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el
BIESS actuara unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas
correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones
puntuales de las polizas que se contraten, sin embargo, si el Banco contratase el
seguro y hubiese dificultad para el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad
tendra el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora
incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro
no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de
deminio, juicio o accidn rescisorias, resclutorias, retvindicatorias, posesoria

de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de’’e
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instrumento tal inmueble unicamente estara afectado por la hipoteca que se

constituye por la presente escritura, como consta del certifaqggncnferido por

autoriza expresamente a EL BANCO para que obtega dejglia pr fuesfe de
Y °
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crgim B " Yerencias e
LARYA
informacion personal(es) sobre su comportamiento cfﬁ;imcw mangjo qk, su(s)

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc TApen g%hral sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
prestamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los
gastos e impuestos que demande la celebracion de la escritura publica y de
este instrumento asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales
que permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte
Deudora, quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo
del crédito, en las fechas o periodos pactados en este contrato.

Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la cancelacion de la

DEUDORA. DECIMO CUARTA: Nosotros, BENITEZ DU




ALFREDQ ANDRES con cédula de ciudadania numero 131547508S; v,
VILLAMAR OVIEDO SAIDA LORETO con cédula de ciudadania nimero
1315590172, solicitantes del crédito de vivienda preferencial, en
cumplimiento de lo establecido en el Manual de Crédito del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Segun'dad Social - BIESS, que sefiala que la vivienda
preferencial correspondé a una vivienda familiar que se encuentre en
condiciones de ser habitada y que cumpla los siguientes requisitos: * Que sea
fmica y de primer uso (nueva, que no posea(n) otra(s) vivienda(s) a su
nombre);, * Que la vivienda tenga mas de una habitacion; * Que la vivienda
esté avaluada comercialmente hasta en 228,42 salarios basicos unificados
(SBU), * Que los ingresos familiares sean de hasta 6,34 salarios basicos
unificados (SBU). Declaro(amos) bajo juramento que la vivienda preferencial
que pretendo(emos) adquirir cumple con los requisitos antes mencionados.
DECIMO QUINTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a
través de la persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento
en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos
los gastos que dicha inscripcidn implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO SEXTA: CUANTIA.- La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEPTIMA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos
en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de ]a que elija El Acreedor, y en caso de
ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores
designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

Las obligaciones creditictas derivadas de este contrato podran ser cobradas

eleccion de El Acreedor, ejerciendo 1a potestad de ejecucidn coactiva en |

términos constantes en la Ley o mediante procedimiento gjecutivo o surdarid
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a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coac% 3 ara é’l’tngro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte déb '~,'
juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera eje ida/c 'j'
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del E;stl 1
Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respect&@,%gfjllsgqﬁones
pertinentes del Codigo Orgénico Administrativo y demas legislacion vigente.
DECIMO OCTAVA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior
Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la
validez de este instrumento. (Firmado) Ab. Vanessa Anchundia Pacheco, Foro
de Abogados 13-2015-11, Consejo de la Judicatura de la Funcion Judicial del
Ecuador.- Hasta Aqui El Contenido De La Minuta, la misma que queda
elevada a escritura piblica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para
el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos v cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se

afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Vecuza¥)
AET
f) Sra. Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn
c.c. 130784303-5
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

et
>




~Piego Alberto Alvarez Naranjo
C.C.- 170672784—

f) Sra. M,m%bnela Jadregui Dav1la

c.c- 171064746-

’ IS v'r.
) Sr. Benit€z Duefias Alfredo A
c.c. 131547508-5
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f) Sra. Vlllarnar Oviedo Saida Lok
c.c. 131559017-2
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documanto #s VALIDO POR 80 DIAS a partir del 16 de ootubra del 2023, que _
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR Pt
Direccion General de Ragistro Civil, Identificacidn y Cedulacién i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Fecha de nacimiento: 26 DE ABRIL DE 1996
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesién: MASTER
Estado Civil: CASADO
Cényuge: BENIT?_Z:‘E{PLI;:ENAS ALFREDO ANDRES
Fecha de Matrimonio: 29 DE ABRIL DE 2021
Datos del Padre: VILLAMAR ZAMBRANO ALFREDO ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madré: OVIEDO RAMIREZ SAIDA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA
E | e ‘:E;c;-;-;ié.e;-pedicién: 16 DE JULIO DE 2022
L nﬁéédicion- de donante: S| DONANTE

~ Informacién certificada a /= fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2023
U Eisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 230-958-42794

Qo

230-958-42794

I" -

Ing. Carlos Echeverria,
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
___Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este ceiificado deberz validarlo e.--1:hltps:ﬂvlrmal.reglsn'ocivll.gol.a.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR V4

Direccion General de Registro Civil, identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1315475085: -
z
- (=]
Nombres del ciudadano: BENITEZ DUENAS BLF
‘7

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 14 DE ABRIL DE 1995
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VILLAMAR OVIEDO SAIDA LORETO
Fecha de Matrimonio: 29 DE ABRIL DE 2021
t,g;ﬁét@ del Padre: BENITEZ RICAURTE ALFREDO ROLANDO
Nagignalidad: EGUATORIANA_ :
Datos de la Madre: DUENAS ZAMBRANO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

.Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2022

BY N TR

L Cb‘ﬁ&i’t:’fén"&e 'g':_'ibriante: NO DONANTE

Informacion certificada a @ fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIEB ?ARR‘EiRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ceandopun g3 ARER AL S0 A

b 3 B A+ py ary POLRTER WP A s
st ALt T 3 11 f

v1giagd By

N® de certificado: 230-958-43034

® AR

230-958-43034
La institucién o persona ante quien se presente este ceidficado debera validario 2n:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

-
L S el
Ing. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firnado electrdnicamente
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Ko oASIEn y CegMIBRIEn

Direccidon General de Registro Civil, identificacién y Cedutacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

amo
o (,h Pf.o

'!

Ndmero Gnico de identificacion: 1307843035Q

l.ugar de nacimiento: ECUADOR!MANABIIMANTAIMANT

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: MUJER
instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA{%
Estado Civil: CASADO o
Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Dat;; d;{ ;;dre’ CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
“‘Nacionalidad: ECUATORIANA

E ¢, . _‘ Datos de Ia Madre LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD

§ots

Naclonalidad ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Copdicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a Iﬁ fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

- N° de certificado: 233-958-08963 —
s / ; //
l ':-_r'—
Ing. 3a;los Echeverria.

233-958-08963 Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién
___Dogumento iirmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cert'ficado debera validarlo «r:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

aal 4. Direccion General de Reglstro Civil
; Aonsine oy el e ! %" Identificacién y Cedulacién
“ Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion .1?‘ ¥

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

&
<

Ay
Nombres del ciudadano: INDARTE JOZA JE@FF

=)

Condicion del cedulado: CIUDADANO 29\

'?

%

Fecha de nacimiento: 14 DE MARZO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: INDARTE PERERO KLEBER ESAU

.., Nacionalidad: ECUATORIANA

i3 fol ‘_r‘ _'.a‘ [4 ¥
. Datos.de la Madre: JOZA MURILLO GLERIS FATIMA BELINDA
" 'Nacionalidad: ECUATORIANA
;_f:?“ iy ;Fecha de. GXMtCIGH. 14.DE JULIO DE 2016
-=€"’.1;“""’;": T PUVIAD 2G4 BV @G i

Cond:mén de donante NO DONANTE

Inforriacion certificada a ia fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-958-08929 /
‘.:___—-:“ /
Ing. 1;‘Ios Echeverria.

08925 Director General del Reg isiro Civil, Identificacién y Cedulacién
_Dccumento f rmade electrénicamente .~~~

La institucién o persona ante quien se presente este certficado debera validarlo ¢ n nttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
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Factura: 001-002-000120644 20231701020P01143

NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

20231701020P01143

liscrllun N*:

ACTO O CONTRATO: ]i
FODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

|25 DE ABRIL DEL 2023, (17:38)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Identificaclé | Nacionalidad Calldad
Identidad o represanta
BANCO DEL INSTITUTC
Juridica | ECUATORIANG DE SEGURIDAD | REPRESENTADO POR * |RUC 17681564700 |ECUATORIA | \ypnpanTe | JORGE NELSON
01 NA MUNOZ TORRES
SOCIAL
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Dolc}.lmtelgln o Identificacié | Nacionalldad Calidad Persona que
. dentidad rl representa
INDAR"FE JOZA JENIFFER POR SUS PROPIOS ECUA?_ORIA MANDATARIO
Netural | henice DERECHOS CEDULA 1310558174 |0 )
. NAVARRETE BRAVO CARLOS JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural |\ 5 ANDRG DERECHGS CEDULA 1311426231 | o )
[UBICACION
Provincia yE Cantdn Parroquia '
PICHINCHA QuiTo BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGIN/ WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE

ESCRITURA PUBLICA

n
INCORPTrEN ALA

ESCRITURA N*: 20231701020P01143
FECHA DE ;
OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023, (17:38)

PAGINA WEB YIO
SOPORTE ELECTRONICO
1t

https://srienlinea.sri.gob sc/sri-en-
linea/SriRucWeb/CertificadoValidacionDocumentos/Consultas/mostrarCertificadoValidacionDocumentosCaptal

22002154450/

OBSERVACION:




20

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Quito - Fcuador

AHETH LOPEZ MATUHURA.
EL CANTON QUITQ

Dra. Grace Lépez M. B
NOTARIA VIGESIMA, *
Quito - Ecuador
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(zo“‘ DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
NOEARANIGEEIS QUITO - ECUADOR
cham or,.
o
&

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECEA
OTORGADA POR:

MAGISTER JORGE NELSON MUNOZ TORRES
GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
- ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

A FAVOR DE:
INGENIERA JENIFFER DENISE INDARTE JOZA E
INGENIERO CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO

ESCRITURA NUMERO: 2023-17-01-20-P01143
- CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

EHEDP, _
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESM DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura; el Magister
JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENI]E
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO ‘l‘

2CER)

RARIA
nitn - Ecaador
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Dra. Grace Lopecz M, .-
NOTARIA VIGESIMA - -

20 o

((20‘ ‘ DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
NOTARIA VIGESMA QUITO - ECUADOR

quien en adelante, para efectos de esta escritura se le denominara
simplemente como el “MANDANTE".- El compareciente declara ser de
nac!i‘onalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién Magister, con domicilio en la Plataforma Gubernamental de
Gestion Financiera ubicada en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de
Periodistas, correo electrénico jorge.munoz@biess.fin.ec, nimero de
teléfono cero dos tres nueve siete cero cinco cero cero y habil en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia
debidamente certificada por mi se agrega a la presente escritura como
habilitante y previa autorizacion expresa del compareciente se obtiene,
convalida y adjunta el Certificado Personal Unico emitido por el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana de la Direccitn General de Registro
Civil, Identificacion y Cedulacitn, coaforme lo dispone el articulo setenta
y cinco de la Ley Organica de Gestion de Identidad y‘Datos Civiles.
Advertido que fue al compareciente por rﬁi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada
y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaceion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a
escritura publica la siguiente minuta | cuyo literal se transcribe a
continuacion: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido en las siguientes
clavsulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento ﬁﬂblico, el magister Jorge Nelson
Mufioz Torres, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIE:SS, conforme ;:onsta des los .

ocumentos que se adjuntan como haTilitantes. El compareciente~es

Sctatoriano, casado, mavor de edad, de profssién magister, con icilio

Quito - Ecuador
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(( D\ DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

ARIA
NOTARIA VIGESTMA QUITO - ECUADOR

en la Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la

Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, corr%o e
jorge.munoz(@biess.fin.ec, ' teléfono (02)3970500 o SEE®

ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instltulo%Fc ’“No %

fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de inversion, 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se encarga
de conceder créditos hipotecarios, prendarios y quirografarios y otros
servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero, Libro I, Capitulo 4? S:ector Financiero Publico, Seccién 3, De
las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece: “Funciones del
Gerente General. EI Gerente General ejercera las siguientes funciones: 1.
Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la entidad; 2. Acordar,
ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y objetivos de la
entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones del directorio: 4.
Dirigir la gestion operativa y administrativa de la entidad; 5. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y ponerlos a
consideracion del directorio; 6. Presentar los informes que requiera el
directorio; 7. Ejercer la jurisdiccién coactiva en representacion de la
entidad; y, 8. Las demas que le;asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo

379 ibidem, senala: “Gestion administrativa. La gestién administrativa de
\

las entidades del sector financiero piblico sera desconcentrada™; 2.5.- I
articulo 20 del Estatuto Social del BIESS determina: “Atribucignesd®”

facultades.- El Gerente General tendrd las siguientes atribil

Dra. Grage Mpu:M ¥
NOTARIA VIGESTMA

Meabba . Weanardar
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‘(23 DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
ARIA VIGES
Pt ) QUITO - ECUADOR

facultades: a) Las establecidas en el Cddigo Orgénico Monetario y
Financiero, las contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Sie‘guridad Social y demds leyes perfinentes; (...); g Autorizar la
realizacion de acuerdos, contratos y con\(egios que constituyan gravamenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facﬁltades, cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa; h)
Otorgar los poderes especiales necesarios .para el cumplimiento de ciertas
funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que faciliten la
operatividad y desarrollo de su objeto social. »2.6.-La ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA y el ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidores del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECIAL. - Con estos antecedentes, e} magister Jorge Nelson Mufioz
Torres, en la calidad en que comparece, otorga poder especial, amplio y
suficiente cual en derecho se requiere, en fISVOI de la ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA, ciudadana ecuatoriana con cédula de
ciudadania ntimero uno tres uno cero cin;b cinco ocho u;lo siete cuatro
(1310558174), servidora del BIESS y de el ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVC, ciudadano ecuatorianc con cédula
de ciudadania mimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos tfres uno
(1311426231), servidor del BIESS; parﬁ qu;: a su nombre y por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en la jurisdiceion de las provincias de Manabi, Esmeraldas y
Santo Domingo de los Tséchilas, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las

matrices de hipoteca y contratos de mutuc que se otorgan a favor del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguricad Social BIESS, en todas sus variantes

Dra. Grace Lépez m,

NOTARIA VIGESIMA, -

bt - Eeandor



(( 0\ ‘ DRA. GRACE LOPEZ M.
' NOTARIA

£
NOTARIA VIGESTMA QUITO - ECUADOR

cancelacién de hipotecas y cualquier otro documento legal, publico o

o
)
mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor;‘%iel Sarico del ’:25
Instituto Ecuatoriano de Segundad Social BIESS. 3.3. Stﬁc j 2
relacionado con los créditos h1potecarzos concedidos y/ o mﬁ,lquler ofro t1p0 § '
>
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documento publico o privado relacionado con la adquisicién de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica, entendiéndose
dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menestef a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, sea en ‘d'ocumento publico o privado. CUARTA:
DELEGACION. - El prcséntc poder podra ser delegado, total o
parcialmente, unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se entendera
revocado en caso de que la(s) ‘mandataria(s) cese(n) definitivamente y por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el poderdante podra
revocar el presente mandato, en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con
las disposiciones del Codigo Civil, que es el que rige la materia. SEXTA:
CUANTIA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario, se servird agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la

minuta que esta firmada por ¢ Abogado Gabriel Alejandro Sosa Diaz ,

/ Quitn - Ecaador
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‘(20 -_ DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
YranaEtER QUITO - ECUADOR

incorporan, queda elevada a escritura piblica con todo el valor legal. Para
la cel{:bracién de la presente escritura se observaron los "preceptos y
requisi‘tos previstos en la Ley Notarial; y leido que le fue al compareciente
por mi la Notaria, aquel se ratifica en la aceptacién de todo su contenido y
firma conmigo en unidad de acto; quedando incorporada la presente

escritura en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe.-

\

MGTR. JORGE NELSO NOZ TORRES
C.C.- 0QD3D LU

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA.
Quits - Ecusdor

20

Dra. Grace Lopez M. -

NOTARIA VIGESIMA ~
,Qg{tn - Ecundor



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razdn Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
» AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actrvndacﬁﬂ"cq\
156/07/2010 23/09/2022 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion 4 Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccion: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cddigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICICNES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
- J63110202 - ACTIVIDADES DE StIMINISTRO DE CATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL A

ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER. JFNA} :

ECONON’ICOS ESTADfST}COb O TECNICOS.

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUS'[RIAL, CREDITO A LOS cor_wsurmoo# R
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENBR

DE lNSTIT’UCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
Nlﬁlﬂzrq ERBREMYIGESTMA

Quito - Edurdgmitn - Ecusdor
S 7

www.sri.gob.ec



Numero RUC

Razon Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos
32 {

Cerrados
3

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las. uhllgacmnestnbutanas reflejadas-en: pste dunumentu estau su;etas—a‘mmbms Remse
penu:hcamemesus nbllgacnones tni:utanas enwww ri. gu ] srisfesinTal

Numeros del RUC anteriores

No registra
T ' ' CATRCR2022002154450

Cadigo de verificacion:
Fecha y hora de emision: 23 de septiembre de 2022 12:57

Direccion IP: 181.39.8.53
Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a io establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por Io que no requiere sello ni firma por parte de la Administracidn
Tributaria, mismo que lo puede verficar en la pagina transaczional SRI en linez y/o en Iz aplicacion

SRI Movil.
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ﬁ; SUPERINTENDENCIA
/f DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2023-0848

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficio No. BIESS-GGEN-2023-0488-OF de 17 de abril de 2023, el
magister Carlos Julio Arosemena Durdn, en calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacién y solicita la
calificacién de idoneidad legal del, magister Jorge Nelson Mufioz Torres como Gerente
General del banco, designadoe en Sesidn Ordinaria Virtual No. 02-2023, celebrada el 06
y 09 de marzo de 2023,

QUE el articulo 258 del Codigo Orgdnico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracién y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General;

. QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de cantrol para las entidades de los sectores financiero
publico y privado”, de la Codificacién de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Banicos, calificard al gerente general; v, el articulo
2 ibidem detalla los requisitos que se daberdn presentar;

QUE el articulo 16 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como

Gerente General;

QUE con oficio No. BIESS-SGDB-2023-0111-F de 20 de abril de 2023, la doctora Diana
Conchita Torres Egas, en calidad de Secretaris General, Encargada, del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, traslado a la Superintendencia de Bancos el
oficio No. CES-CPA-2023-0129-0 de 20 de abril de 2023, en el cual el Consejo de
Educacion Superior, 6rgano planificador, regulador y coordinador del Sistema de
Educacion Superior, avald en el campo amplio de la Administracién, el titulo de
Magister en Administracion y Desarrollo de Recursos Agricolas, del sefior lorge Nelsg

Mufoz Torres;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2023-0410-M de 21 de abril de 2023, se indick}
el magister Jorge Nelson Muioz Tarres no se encuentra incurso en los impedi

I Queite: . 10 (b, HZS 155 o Wadid St MY waww, sl
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NOTARIA VIGESTMA

Mmilta - Penadar



SUPERINTENDENCIA
IDE BANCOS

¥
Resolucidn Ng. SB-INJ-2023-0848
pégina No. 2

del articulo 258 del Codigo Qrgdnico Monetario y Financiero y cumgle con los
requisitos establecidos en la normativa antes citada; v,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por la sefiora Superintendenta de Bancos,
Subrogante, mediante resolucién No. SB-2022-0631 de 25 de abril de 2022, reformada
con resotucion No. SB-2022-1214 de 12 de julio de 2022; y, resolucién No, ADM-2023-
090 de 14 de abril de 2023,

RESUELVE:
ARTICULD 1.- CALIFICAR ia idoneidad del magister Jjorge Nelson Mufioz Torres,
portador de la cédula de ciudadania No. 0905064911, como Gerente General del

Banca del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucién al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucién al correo  electronico
diana.totres@biess fin.ec, sefialado para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de abri! del dos mil veintitrés.

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitang, el veintiuno de abril del dos mil

veintitrés. )
/' . PN SUPERINTENDENC?A DE BANCOS
i i N CERTIFICO QUEBF]ELBOP[ABELDR(G!NN.
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ACCLON DE PERSONAL
7‘ .33. o ilgrl]ﬁ:alr:l;a)]o \( Press No, ACP-TH mov]m
Feeha: -J“armgﬁ?%bril de 2023
‘DECRETO 3 ACUERDO [ “
NO, FECHA:
MUNOZ TORRES
APELLIDOS
No. de Cédula de Ciudadania R:ge a Wr de: \5“
0505064911 martes, 25 de abrllge fﬂfz
EXPLICACION:

Medianie Seidn Ordinasia del Directoria Nn. 15-2023, lfevada a cabo el 25 de abril do 2023, se resolvic pasesienar al b
verificanda que con Reselucion de b Suprentendencis de Bances Ne. SB-INJ-2023-0848 de 21 dn abril de 2023, const

26 de abeil da 2023
Ret.

- Acta de Posesion del cargo ge Gerenti General de 25 de abril te 2023
- Resalucldn Nro. 5B I11-2023-0348 de 21 de abril de 2023,

RESUELVE: Expedir la accion de perscnal inherente al nambramiento dal Mapister Jorge Nelson Muflez Tartes, en calidad de Geronte General del Bance del Instituto Luatarians di: Seguridad Sucinl,

aplstes lorge Nelsan Mufing Tores camg Gerentls General cel BIESS o partr de lay 14 02
a la idoneidad del prafesional. La Coordinacion Adminisirativa de acuords 2 fo provato,
a pattir del

No. De registrol 444

|

25 de phril de 2023

INGRESO O TRASLADO 0 REVALORIZACION ] SUPRESION 0
NOMBRAMIENTO [ TRASPASQ [} RECLASIFICACION | DESTITUCION 1
ASCENSO ) CAMBIO ADMINISTRATIVO [ UBICACION O REMQOCION Ol
SUBROGACION . INTERCAMBIO REINTEGRO I JUBILACION 0
ENCARGO O COMISION DE SERVICIOS [ RESTITUCION o OTRO O
VACACIONES ) LICENCIA ] RENUNCIA il
SITUACION ACTUAL ) SITUACION PROPUESTA
+~ PROCESO PROCESO: FRUCESO GUEERRANIE
SUBPROCESO: SUBPROCESO: GERZNCIA GENERAL
.~ SUBPROCESQ 1. - |SUBPROCESO 1 GLHENCIA GENERAL
PUESTO. PUESTO, GRRENTE GUrEnAL
LUGAR DE TRABAJO: LUGAR DE TRABAJG: e
REMUNERACION MENSUAL: REMUNERACION MENSUAL: ¢ 0100
PARTIDA PRESUPUESTARIA: PARTIDA PRESUPUESTARIA® ¢y 0y 0100501
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE G‘ESTION DE TN)ENTO HUMAND
\-_\\q
No. Fecha: f, < S
Nombre: Psc. Ind. MariaEerpanda-kéén Stopper
Direclora de Talento Humano
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD -
. Jﬁ?‘f_"ﬁ—-ﬂ"' ’
1. - L=
Nembrat Espe_Jelifie Rodolle Davalos Saria
. WConrdnxadnLAd_ inistrativa
!,. -~
'l REGISTRO Y CONTROL ELABORADO FPOR; ”
e CLE T /—E‘\ ) !" (
o I G KA B A
1. \TJ ' l - ﬁ ) i } .‘:ﬁ”/‘r/f
‘Psic. Kimberly Qishell Sevilla Tapia o ‘/%f it ol
Analista Senior ¥e-Talento Humano “TIng. Maria Josd Garela

Analista Junior de Administracion de Ta

Fetha o cteacan de c'nt_/ @nton 00 1 Bagea dde

(,‘,éaca Loper M.
A VIGESTMA
‘,-*Qll‘!b - Exnador



CAUCION REGISTRADA CON No. S

Fecha:
'
]
LA PERSONA REEMPLAZA A EN EL PUESTO DE:
QUIEN CESQ EN FUNCIONES POR:
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No. FECHA,
AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE
MO, Fecha:

NOTIFICACION DE LA ACCION

Yo JORGE NELSON MUNOZ TORRES
HE £1D0 HOTIFICADOIA,

LUGAR:

FECHA: 25 de abril de 2023 By

P 4 tegn o

Quite a, | 25
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CON CEDULA DE CIUDADANIA No.
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RE P U B LICA D E L EC UAD 0 R ﬁ Diraccién Ganeral de Registro Civil,

Identificacion y Cedulacidn
Direccidn General de Registro Clvil, Identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0905064611

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON
T Condicién del cedulado: CIUDADANO
-~ :)

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOSIQUEVEDO/QUEVEDO

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYQ DE 1858

WACT DEEE SR LT

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR .

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO ‘

Coényuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos det Padre: MUFIOZ JORGE |
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 13 DE AGOSTOQ DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Inforinacidn certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor, GRAGE ELIZABETH LOPEZ MATUHLIRA - PICHINGHA-QUITO-NT 2

. Grace Lopez M.

YFARIA VIGESIMA
Quito « Ecuador

o
hdo: 239-861-78159 - -—“Q
CERY 5

o 7E16G Ing. Carias Echaverria,

i B e = . - . . i B .

A ¢ Diracior Geneal del Registro Civi, identificacidn y Cedularién
L Teor o o Bocumente firmado eloctionicamente

L inslitucidn o peisani anle quien se presente este certificado daberd vafidarlo en:hilps: e iuzl.rogisirosivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Adl, 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del document 1 vatdaon o 1 mes dosde el dia de su emisién, En casa de presenar inconvenicntts con esle docemenia esenba o anlinca@registrochvil.gob.ee



- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ? Identificacion y Coqulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

NUl: 0905064511

Nombre: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camné de duscapacsdad es consultada de manera dlracla al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuenle de mformamén .

Informacidn certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor: GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA - PICHINCHA-QUITO-NT 20 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 231-861-78163
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NOTARIA
NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR

r ' DRA. GRACE LOPEZ M.
20

Se otorgdé ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de Poder Especial; otorgada por
el Magister Jorge Nelson Mufioz Torres en calidad de Gerente General
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS; a favor de la Ingeniera Jeniffer D.enise Indarte Joza, y
el Ingeniero Carlos Alejandro Navarrete Bravo; debidamente firmada y

sellada en Quitqﬁ icinco de ahril del afio dos mil veintitrés. -

Lopge Matuhura
IGESIMA .M. DE QUITO :

2 LOPEZ MATUHURA Dra. Grace Lopez M.
“SIMA DEL CANTON QUITO ~ NOTARIA VIGESIMA

Qmuito - Eeuador




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
« MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO - GENERAL :
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de activid;%f'é@; ,.;,E}gpﬁ““ﬁ
15/07/2010 27/04/2023 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica
- Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion
‘" Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccién: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cddigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econdmicas

- J63110202 - ACTIVIDADES DE'SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS, O .TECNICOS.
« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION:FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACIOM MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- .68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

1/2




Razén Social S Namero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR]ANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS '

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
+2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a camblos Revise

pericdicamente sus obligaciones tributarias en www. Sri. gob ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codige de verificacion: RCR1682624531978756
fecha y hora de emisidn: 27 de abril de 2023 14:42 .
Direccidn 1P: 10.1.2.142

Validez del certificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en af Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, misma gue lo puede venfcar en la pagina transaccionat SRI en Iinea y/o en la aplicacion
SR Mévii.
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MANTA. o= G

sLcaLniACIUDADANA |+ Sigue

Manta, 20 de Jgito del 2083 ‘%
Q P)
a
ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBAR L
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL 'CONJur\?éJ
HABITAZIONAL BARU OASIS %

Senor

Diego Alberto Alvarez Naranjo y Marla Gabriela Jauregui Davila
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS

En su despacho.

De mi consideracion:

que en su parte resolutiva establece:

‘ 4‘:’?{”:] O
RESUEIVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de I’ropieééé"ﬁlorizomal del
‘Conjunto Habitacional Barii Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula
de ciudadania 1706727847- y a Maria Gabriela Jauregui Dévila —cédula de ciudadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavildn - Jests de Nazaret de la parroquia Manta del
cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Téenico en mencion: clave
catastral 1-19-08-110-000; drea total de terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados
(m2); drea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados (m2); drea comun total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); drea total —construccién més patio- de
26.093.78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva
se nofifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademds, deberd notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcion respectiva y para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proéccfzi con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como habilitantes para que se
dicte este acto administrativo.”

Sin otro particular, suscribo

Atentameante,
Documerito firmado electrénicamente

DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos
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ALCALDIA DELL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC!P&L DELLSS
CANTON MANTA .

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucién de la Republlca del
(CRE), preceptila que se reconoce y garantiza a las personas: "El der e
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad so % ‘
El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la ad‘%l,g’bn oz
publicas, entre otras medidas.”.

regrmen auténomo deswntralizado ,/

w\‘

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuaqé/r yﬁtmpméosl
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo Jurrdlco que
regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen
en virtud de una potestad estatal ejerceran sclamenie las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran ei deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo ef goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”.

i Que, el arliculo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, precepiua: “La
) administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacidn, planificacion, transparencia y
v avaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articuio 264 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador,

preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
@ exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: "Ejercer el control sobre el
% uso y ocupacion del suelo en el cantén.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptia: "Todas /as personas, autoridades e instituciones estan

sujetas a la Constitucion.”.

Que, el literal ¢) del articulo 54 del ‘Codigo Orfgénico de Organizacién Territorial,
Autonom(a, y Dascentralizacién' (COOTAD), prepcetia que es una funcion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con ia plamﬂcaclén cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdss y areas COH’WH&I@S

Que, el literal b) del articulo 55 del 'Cédigo Orgénica de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que los gobiernos auténomos
descenlralizados muricipales tendra la siguiente compelencia exclusiva sin

Diraccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonn: 22611 379 E-mail: alcaldia@manta. gob.ec
: f & w » manta.gob.ac
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

perjulcio de otras que determine la ley: "Ejiercer el control sobre el uso y
ocupdcion del suelo en ol canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédige Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceptlia que le corresponde al alcalde o
alcaidesa: "b) Ejercer de manera exclusiva la facultad sjeculiva del gobierno
autbhomo descentralizado municipal, [...J i) Resolver administrativamente todos
fos asuntos correspondientes g su cargo; [...J'.

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizacion’, preceptia: "Acio administrativo es la declaracion uniiateral
de voluntad, -efectuada en ejercicio de la funcién administrative que produce
efectos jurfdicos Individuales o generales, slempre que se agole con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medic dacumental,
fisico o digital y quedars constancia en el expediente adminisirativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propledad Horizontal (LPH), preceptia: “Los diversos
pisos dea un edificlo, los departamentos o locales en Jos que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un $0lo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenclales, cuando sean independientes y tengan
salfda a una via u otro espacio ptblfico directaments o a un espacio condominial
conacfado y accesible desde un espacio piblico, podran pertenecer 8 distinfas
propletarios. [...] El titulo de propledad podra considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que
seah independientes de los demés pisos, departamentos o Iocgle’s y por tanio
tengan acceso directo desde un espacio publico o un espaclo condominial
conectada y accesible desde un espacio pubiicu.”. :

e} articulo 18 de la Ley de Propledad Horizontal, preceptia: “Corresponde a las
municipalidades determinar jos requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los nolarios no
podran aulorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de fa
propiedad de un piso o departemento, ni los regisiradores de la propledad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en eflas la copla auténtica de Ia
correspondiente daclaracion municipal y del Reg!amenta de Copropiedad de que
tratart los Arts. 11y 12.", ;

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Declaratorie de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar fa
halturaleza y ef fin para el cual se consiruye ef condominio sstableciéndose,
especfficamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificacionss
se debera elaborar al respsctivo reglamento inferno, segin sea el caso.”,

el Cédigo Legal Municipal del Gobierno Autériomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia: |

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprubacion de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarsz & Ciraccién de Planificacién Territorial
los siguientes documentos originales:

Diveccitn: Calle 9y avenida 4
Talefcr: 2261 479 E-mall: aicaldia@manta.gob.ec
f 99 » mantzgob.ec

¥

e
< I

IT]



m SECUINMNDS ,
. 2 FIRMES CON k

ALCALDIA

Que,

Que,
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5

& cham Or,,

Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su gﬁturador

COIIIU"I
b, iu .forme de Apr obacmn de Planos,
G S s roplas agel Estudio de Propledacf - ionzontd dondc. consle la %ﬂn:m 0

cuadro de aiicuotas. firmado por un profesional arquilecto 0 ingeniero
d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registradgy
Propiedad del Cantén Manta; vl § g

e, Comprobarite de pago del impuesto predEaI actualizado; vy,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, iz
ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobant@‘é
de |2 tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendré unica y- especificamente Ea
corraspondientes del tolal de las dreas de uso privado, y susCepliplgseil
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alfcuot@
constar de manera detallada la superficie y el destino.
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccidn Murg,gipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de qum&@ \Q\\’*‘
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico i?& AN
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,

quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres

dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,

la cual ser4 notificada por la Secretarfa General al o los interesados, asf como a las
direcciones Municipales de Procuradurfa Sindica; Avallos y Catastros; Financiero;

y, Planeamiento Urbano, a fin de que se'realice el trdmite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el infarme técnico emitido por Direccién de Planificacion Territorial no

sed favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o

los interesados a través de la Secretarla General, para que se efectlen las debidas
correcciones y se retome el tramite.

Sien el lapso de dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria

en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecio. Si hublera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para

el bien inmueble, el o los interesados deherdn realizar el trémite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvio delegar al

Coordinador General de |Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: “/l. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante la suscripcidn de acto
administrativo, aprcbar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizontel [...] if. Urbanizaciones [...] ii. Reestructuracion de lotes [...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, dreas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el

efeclo.”.

mediante Certificado ‘de Solvencia ‘8C492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constata la conslitucién de una hipoteca abierta
con prohibicién voluntaria de enajenar y de gravar, por parte de los propietarios

Teigionn: 22611 479 E-mp
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Que,

-Diego Alberto Alvarez Naranjo, con cédula de cludadania 1706727847; y Maria
Gabriela Jauregul Davila, con cédula de cludadania 1710847460, a faver de
Banco Pichincha Compafita Andnima (C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
{RUC) 1790010837001~ con respecto &l bien inmueble ubicado en el barrio
Valle del Gavildn - Jesus de Nazaret de la parroquia Manta del cantdn Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 8 de diclembre de 2022 en la Notaria
Pablica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diciembre de 2022,
con clave catastral 1-19-08-110-000 y con un area total de 21,176,18 metros
cuadrados (m?).

madiante docurnento con fecha de recepcion 31 de mayo de 2023, dirlgido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde de! Goblemo
Auténomo Descentralizado Municlpal del Cantén Manta {GADMC-Manta), e
interpuestc por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847~ seindica lo siguiente: "[...] solicito la aprobacion de la declaraloria
en Régimen de Propledad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacion Bari
Oasis” que esta ubicedo en el Barrio Jesis de Nazaret — Valle del Gavilan,
Cantén Manta, con clave catastral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la Ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Peiiafiel -Directora de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos~, y en refacion
al petitorio referido en el numeral precedents; se cancluyé lo consignade a
continuacién:

"Al haberse presentado a esta Munlcipah'da‘c’r,roda fa documenidcion técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU QOASIS”, y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANT.A-COBIFICACION 2623.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USQ Y OCUPACION .DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del suelo en el Canidn manta-sancionada el 17 de enaro del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
Ef presente estudio puede ser incluido al Régimen da Propiedad
Horlzontal.”

medianie Informe Jurldico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
de 2023, suscrito por &l abogado César Alejandro Lazo Moreira an su calidad de
Procurador Sindico Subragante; se expidic el pronunciamiento ai respecto en los
términos detallados a continuacion:

“Da conformidad con el Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
Jjulio de 2023; la Ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pehafiel —Directora de
Avalilos, Catastro, Permiscs Municlpales, y Servicios Ciudadenos— indica gue al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacion técnica, la
documentacion juridica, y los estudios para la aprobacibn del Régimen de
Propiedad Horizontal de! ‘Confunto Habliacional Bard Qasis’; v por haberss
cumplido con o previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Mantz —y en
especifico con los requisifos contemplados.en ef artfculo 772-; a3 procedente la

Dxreccmn Call2 9y avenida 4
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Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al ‘Conjunto Haﬁtacion [
Barii Qasis’. J £ ;

Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente incorpgay
régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitacional Bart Oa
perieneciente a Diego Alberto Alvarez Naranjo -cédula de ci
1706727847~ y a Maria Gabrigla Jauregui Dévila ~cédula de g
1710647460-, y siendo que se constituye en un conjunto de viviéhdas g
inraueble se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilén - Jes(ade Nages

10.682,28 metros -cuadrados (m?); area total —construccion més pétig- de

ﬁs% 26.093,78 metros cuadrados (m?). PELCAN

o

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegada de la méaxima autoridad adinistrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Codigo Legal Municipal del
GADMC-Manta. ' ! 5k

Los criterios emanados de esta Procuradiria Sindica, se generan en relacion a
los hechos que se han.puesto en conocimiento por parte del requirente, siendo
que las conclusiones.consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables
en concatenasion con la veracidad de lo expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
‘ conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitaclonal Bar Oasis', perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula de
ciudadania 1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui Davila ~cédula de ciudadania
1710647460, y siendo que se consfituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jests de Nazaret de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; area total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?); area neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
(m?); drea comun total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m?); area total ~
construccicn mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
4 Secretarfa Municipal a los’ interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, deberd nolificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcién respectiva
y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. Tambien
notifiquese esta Resolucién ‘con el objetivo de que se proceda con el pago de la lasa

. Direccion: Calle S y avenida 4 ["—1
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. .
correspondiehie, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

ILEANA  pmenmmser
JAIMIN T
GUTIERREZ Bu-‘ﬂzx

roowore 2=, Notifiquese y cimplase.-

[

Expedida v firmada en la cludad de Manta, a los dieciocho dias del maes de julic'del afio
dos mil veinte y tres. '

: Ingenisro Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

NOTARIA QUINTA DE » CAN '
Es compulsa d_ :

Direccién; Calle 5y avenida d
feiiono: L2617 178 E-mnail: 2icd drafrianta.gob.ec
¥ S p manizgob.ec
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ¥ ADMINiSTRAC!ﬁN(B% NTO

RESIDENCIAL “n
“BARU OASIS” & %,
CAPITULO | Q- 2
DEL CONJUNTO & ~” @
Este proyecto de reglamento regird ias normas y leyes del conjunts, prz . 71 Le ﬁo
Propiedad Worlzontal, £l Promotor qulen administrard hasta ja entrega total d de urba&&no
ante el municiplo, sard el encargado de tonvocar a elecclones de Junta , ;i Rqﬂ‘ae que
cualquier proplietario Hegase a convocar elecclones por cuenta propla, La ,unta Dire o tendra
ninguna validez, . f .

Articulg 1. Et Conjunto Residencial “BARU DASIS” denoisingcion dada pdr fus prormotores BARU OASIS,
un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Muniéipal
constante en |a Escritura Publica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el Registro
de la Propiedad de la Cludad de Manta el ' de de , la cual ha sido ratificada por jos
referidos Copropietarios.

£l Conjunto Residencial "’BAHEI OASIS”, estd ubicado en el Barrio lestis de Nazaret, Parroquia Manta,
Cantdn Manta, Provinciz Manabf,

Artfeulo 2.- £l Conjunto Residencial *“BARG OASIS™, se compane de 80 unidades de vivienda dispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral v con retiras n sus otros laterales,

Articule 3.- Este Corjunto tiene un drea de terreno de 11,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
Areas comdn 10,682,28 m?,

CAPITULO It
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBETO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos !os Copropletarios, arreridatarios, administradores
y tenedores a cualquier thulo de locales integrantes del Conjunto "BARD DASIS" asf como para los
usuarios del mismo en la parte gue les compete, Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de lotales irtegrantes del Conjunto Residencis) “BARU
QASIS”, as{ como lgs ysuarios del mismo en la parte que le compete residentes, estdn en g obliqacidn de
gonoger este regfamento por o tanto su cumplimiento o inohservancia ng excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en dste reglamento, se aplicardn las disposiciones de la
Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizental, y Art, 915 del cadigo Civil, y en su falta las normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el méximo organismo.

Artlculo §.- E presente Reglamento establece los derechos y abligaciones reciprocas de los copropletarios
y las narmas de administracién, y conservacion de los bienes comunes del Conjunto. “BARL) OASIS”,
facultades de fus Grganos administralivos del misme, y en general, lodas las disposiciones relatives s los
intereses de los copropletarios v al mantenimiento y conservacidn del Conjunto Residential “BARU
OASIS”, considerando coma un Conjunto gue persigue proporcionar al copropietarlo un espacio organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por ef promotor,
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CAPITULO Il
BIENES COMUNES

go

‘ K.
Articulo 7.- Se refiere a bienes comunes del Conjunto Residencial “BARlR)ASI
escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del mismé

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en: 2
e

ﬂmwﬁ;;ms o

{-
Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la exis@g;ia, seguri
conservacion del Copjunte y permite a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce d@swi
particular. YE ) hiad

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Con

En esta calificacidn se encuentra por ejemplo: el terrena en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Baru Oasis, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativasy comunales, instalaciones eléctricas, la acometida
de agua potable incluida la tuberfa que va desde el Conjunto a la conexidn de la acometida principal, el
ingreso principal, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicion de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

~4 £ 4

Bienes comunes especiales son, por ejerﬁplo: los muroes de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd proporcional a la
cuota de participacidn o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuctas de Conjunto, inserto en la
escritura constitutiva de! Régimen de Propiedad Horizontal.

En la transferencia, grava@‘nen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan comprendidas esos
derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos con relacion a ellos, que se accede por la
Ley.

Articulo 10.- Cada propletario debera contribuir a las ‘expensas necesarias a la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de la prima del seguro, en proporcion
a la alicuota de cada copropigtario.

Las cuatas de impuesto o tasas deberan ser cobradas 2 cada copropietario como sl se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda, ccupada o no ocupada por el
propietario. ‘

Artfculo 11.- Cada copropletario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su
destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
por la Ley, 0 a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandorando sus derechos asi renuncie a usar determinados
bienes comunes continuala sujeto a las abligaciohes que le impone la Ley.
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CAPITULD IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES,

CUOTAS Y VOTOS
4%
, Q.
Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietarlo exclusivo de un predic consﬁh i , ti!%e
derscho [

2} Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibicioned®
reglamento, las ordenanzas munitipales y este Reglamento interno, *9

b} Gozar de log bienes, derechos y servidumbre comunes conforme i su nat alez&ymmnocgr&ﬁarfos
y sin restringir el legitimo derechs de los demds,

¢) Enajenar, hipotecar o gravir en cualquier forma ef-predio con fa viviends, incluyendo forzosamente
en la enajenacidn o gravamen los derechos sobte Ius blenes comuines que son anexo a su propiedad
exclusiva.

d} Hacertoda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicidn de que no afacte
en nada las dreas comunales del Conjunto o a oira pmniedad exclusiva o aterite con la comodidad de
las demds copropletarios. :

e} Concurrir con voz y volo a las sesiones de la asarnblea de fos copropielarios y participar en la
administracidén del Conjunto de acuerdo al presente reglamento,

f} Colocar protectores o téjas solp y tinicamente en 1a parte interna de la vivienda,

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropletario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,

tendrd 1as sigulentes obligaciones:

a} Respetar fielmente las disposiciones, limitacioties y prohibiciones establecidas por 1z Ley, su
reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su alicuota con el pago de
las serviflos comunes genérales, especiales y demas gastos de administractdn, conservacidn y
reparaciéon, que mediante planilfas debidamente detalladas les entregard mensualmente e
Administrador del Conjunto Residencial Bard Qasis.

¢) Estaral dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus tmuebles
y enseres, de (3 misma manera tendrin gue presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres dal Conjunto.

d) Estar al dfa en todas sus obligaciones econdmicas para con fa adminlstracion del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad, (

2}  Contribuir con los gastos comunes que Eltraordinariamenta se acuerde en I3 asamblea como también
canzribuir en el fonda de reserva para ef debide mantsnirmiento def Conjunto,

f)  £n caso de mora por Incumplimiento de sus contribucianes se cobrard un Interds de acuerdo con la
tasa de interds bancario segun las tasas de Interéds vigente, dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualauier valor que por concepto de multa 'e impusiere 12 Asamblea de
Copropietarios.

h) Cubrlr oportunamente cuando sea ¢l caso, los impuestos, tasas y ccmtribucionas gque gravan su
vivienda o departamenta o que gravan todo el Conjunto Residencial Bard Oasis.

it Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquiia, sbsten’éndosr de efectuar acto alguno o
incurrir #n sus acciones y/o omistanes que perturbén fa tranguilldad de los demds copropietarios o
que camprometan la moral o las buenas costumbres o que atente conira 1a seguridad y solidez del
canjunto.

i} Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente pars los fines y uso de vivienda, establecido en Iz
escritura de compraventa y este Reglamento,

k] Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte Interlor como axterior en buen orden y con 1a

debida presentacién y aseo que requiera.
Abstenerse de hacer tode aquelo que pueda menoscabar el buen aspecto y fa arquitectura de la
vivienda v cuidar de que sus arrendatarios segun el caso, trabajadores, Jdep
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m)

n)

o)

pl
q)
r

5)
t)

u)

v)

w)

X)
y)

z)

aa)
bb)
cc)
dd)
ee)

ff)
ge)

observen esta limitacion. En caso contrario el duefio de cada vivienda se hara rﬁw?nsable de los
dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. c:(’
Hacer de conocimienta de los arrendatarios y demds ocupantes a cualqﬁzr L
empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamedﬁ» Intel
cumplimiento, cualquier responsabllidad se podra hacer efectiva‘gh la [

|gg asl com?dle los

! 5U d§bldo

Copropietario y del ocupante a cualquier titulo. Y
Las reparaciones de ciertos bienes comunes serdn dé cuenta de los cofftop|evatside) nJunEque
tendrdn la obligacion ge preservarlo en buen estado. ) am . ;

Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obr Q& 5 bienesd punes
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso QQ‘H itk Eer o d;)!as
personas que deban cumpl!r con el trabajo. L 'a
Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros gue gr su C pant@j}a

cualquler titulo se ocasionen en cuaiqutera de los bienes.

lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion del propietario. %, ;
Comunicar por escritg al Administrador el sltio o domicilio donde recibira ‘ﬂe&flcacmnes Y ‘\
los pagos de las allcuotas. N4 pEL CAY
Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar la llave a la persona
de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando avisa de la entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de fa vivienda, sin hacer ningtin tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

Podian hacer modificaciones posteriores o laterales solo en ia primera planta sin elevaciones de
ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, con una elevacion
maxima a 2.50 metros.

Las paredes de patios tendrdn una altura méxima de 2.50 metros, y queda totalmente y
rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio a plastico, punzones cortantes en la parte
final de |a pared del patlo, en caso de querer mas seguridad, solo podrién colocar un cerco protector
sitnilar al general del cerramiento perimetral que cubra su patio.

para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en la administracion
y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de material dentro de sus viviendas.

las areas verdes como jardines, parques tendran que mantener slempre en buen estado, y
preservarlos para el beneficio de los copropietarics.

Podran hacer usa del club o saldn social, dejdndolo en buen estado y limpio.

Las basuras generadas por reuniones del club o saidn comunal serdin de responsabilidad del anfitridn
de la reunion.

La basuras solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejard solo en los sitios especificos para
depositarias es necesario aprender a reciclar, se dardn colores especificos para el depésito de
basuras.

Usar los parqueaderos de visitas para sus lnwtados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.
Los dafios y normas gue generen las personas visitantes seran de responsabilidad del copropletaria
del Conjunto

Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

Se prohibe cerra la parte frontal de la vivienda.

Articulc 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibidu a los copropietarics de los predios del Conjunto
Residencial Baru Qasis:

a)

Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuanda se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacién expresa de 13 Asamblea. Si obtuviera autorizacidn, el valor




b)
¢}
d)
e)

f)

g

h)

i
k)

m)
n)
o)
p)
ol
r)

s}

t)

¥l

z)

de |a obra serd pagado por todos los coprop:etar!os del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva
tuota.

Destinar fas viviendas, a otros fines que fos permlﬂdos, ala buena Lostumhre. 3

vecinos, 2 (a seguridad de sus moradores, etc. Qa o,

Queda rotundamante prohibide coloear cualquier tlpo de vidrio o plisticojlu 3ntes 'e?ga
parte finzf de Iz pared del patio. 3 [~
Establecer en su propiedad saiones, dlscotecas, tiendas de ninguaa ﬁ:[o'e icar &

propigdad a actividades peligrosas, insalubres o molestas, %‘5 ; TAR) 4]

Tener Wn su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molesto®: )ara los ocup meiﬁfel
Conjunito o para ef ptblico en general.

Los animales no podrdn salir a las dreas del Conjunto Residenclal Bagld 03’3@‘1 psté'-?ﬁlacer sus
necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondrd !a Asamblea del Conjunta,
fos animales que circufen en el Conjunto no podran estar sin una persona responsable y en caso de
que dichos animales agredieran 3 [as personas glie circulan por el Canjumto tendran la obligacidn de
sacarios del Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas,

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa tode aguello que pueda perturbar a los demids
topropietarios en el uso quieto-y pacifico &n sus respectivis propiedades.

Hacer uso de los hienes comunes én dél Cobjuntd, ‘para fines diversos de aguellos que estén
destinados. w

Arrojar basuras 0 desperdicios en los espacios libres de los blenes comunes, asi también como
ocuparios can objeto de cualguier naturaleza.

Efectuar acto algunoc que comprometa la seguidad, solidez y salubridac del Conjunto.

Instalar amplificadores de sonido que causen molastias a los demds ocupantes del Conjunto,
Colocar antenas aéreas’de televisidn, radios, que daffen la arman(a del conjunto,

Poner avisos 0 anuncios como instaiar visera: en las fachadas del Conjunto sin la conespondiente
aprobacién de 1a Asamblea,

Colgar en las ventanas o en cualquier parte de 13 facﬁada del Conjunto rdpa, alfombras, etc., o sacudlr
el polvo desde |a ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

Utilzar al portero o vigllancia nocturno o cualguier persona de administracion o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

En general tode aguelio que se encuentre prehilido en iz Ley, I Escitura de compraventa v este
Reglamento interno.

Se prohfbe dejar cualquier tipo de escombros o basuras de obra, o cuslquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o dress comunales,

Para las reformas hechas por cada vivienda, se pmhihe dejar cuatquler miaterial de construccion en
las vias, aceras, |ardines, garajes o reas comuna! es,

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a fa construccién de losa o
modificacidn de la estructura de i3 casa. :

No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en fachadaa frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

No se pueden hacer ningtin.camblo én ventanearia o puertas que pertenezcan a fachadas principal,
Cuaiquier dafio que Incurran por reuniones en e club o saldn comunal, tendrd que ser reparado por
cuenta de la persona responssbhle de la reunidn.

Los aires acondiclonados no podrdn colocarse al frente de las viviendas,

Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre come dreas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualgufer tijo de cerramiento {ladrillos,
blogues, cafias, maderas, tubos, etc.} solo el cerramiento Impuesto por 'a promotora, utilizando las
mismas formas y colores,

No ingerir bebidas slcohdlicas ni comida en el drea delaplsclna, n! utmmr articulos de vidric en estas
mismas dreas.

Los juegos Infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa} £l exceso de velacidad,
bb) Pitar dentro del Conjunto.
cc) No dejar g vehlculo en las vias del Conjunto, cada propletaris tendra que hacer uso de su garzje.
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Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infracgls
prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del 25%.4¢"1 Kf
Unificado) que serd impuesto al correspondiente duefio por la Asamblea de@)pr i
a la accion judicial que dlera Iugar al cumpllmiento de la infraccidn segun elEso

La Asamhlea de Lopmpietanos al imponer la muita, deberd considerar el caé& n forima
tircunstancias o factores gue lo motivaron y procederd a este respecto de acd o a Iaﬁ%g %
critica y con principlos de equidad en la correspondiente sesién que se acuerdg ,f& j:: \‘
deberd ser oldo el copropietario al cual se le impone la multa, prevlf? cntaci j’ TS

Administrador o Directaorio.

Asambles que ordene la Imposicién de la expresada multa que serd inapelable, tal sancién se :
a partir del dla de la respiectiva sancion, cualquier copropletario podra denunciar el incumplimient@
infraccian a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V
CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOYOS
Articulo 17.- Las alicuotas o porcentzjes para el calculo de las expensas de administracidn y
mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como cuadro unico.

Articulo 18.- Cada copropietarlo tendra derecho 2 tantos votos en las sesiones de Asamblea de acuerdo
con el nimera de viviendas gue posee y cuyo detalle se anexa come cuadro Unico.

CARITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE CDPRQPIETAREOS es el mdximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula |a administracién y conservacién del Conjunta Residencial “BARU DASIS”,
asi como de las relaciones de los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equlvalente en votos minima del 25% de los copropietarios o el

Directorio.

Articulo 21.- Sus atribucianes y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al pratidente de la Asamblea que también sera del Directorio
y al Secretario de la Asamblea gue también serd del Directorio y el Administrador y removerlos por
causa grave.

b) Fljar la remuneracién del Administrador.

c) Autoruar expresamente al Admm:stradar pan que, en caso necesario y cumpitendo con las




remuneraciones de los trabajadores seran seflaladas y modificadas por {a asamblea, Brﬁﬂ? informe
del Administrador.

dl Reformar este reglamento interno cuando ei asunto ‘conste en ol orden del
asamblea.

e la sesion d?%

*.ﬂ
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y gl Administrad fzar ea
inscribir para que surtan efectos legales. M

e} Imponer gravimenes extraordinarios, cuando haya necesidad :
f} Autoqizar a los copropletarios para que realicen obras, modaficacnones o

gl Dictar y reformar normas generales para el funclonamiento del Conjuntof*i Gl "’ para el
uso de ios bienes comunes. :

h) Exigir cuentas al Admlnlstrador. cuandoio estlmare convenlente y de modo especial al terminar éste
su perfodo. :

i) Resolver sobre las sancionss que, de acuerdo coh lat disposiciones legales y reglamentarias se podran
imponer a los coproplietarios infractores.

[} Conocer y resolver cuslquier otro asunto que esté determinado en la Ley v su reglamento, en la
ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, v que sea de interés general para el Conjunto y
sus copropietatios.

k} Revocar y reformar las decisiones dei Administrador y Directorio cuando éstas no se ajusten a ia Ley,
su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulg 22.- las citacipnes para las sesiones de la Asamblza las hard el Directorioc mediante el
Administeador, por ascrite o medios digitales y serdn ertregadas 3 cada propietario o a su representante
en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podrd verificarse ia citacién por
uno de jos diarios gue se editen en la ciudad de Marita, con anticipacion de un dfa por o menos. Ea
cualguiera de las dos formas, deberé indicarse el tugar, el dia y 1a hora de {a reunidn, asi con el cardcter
de ella, la que de ser extraordinaria se expresard el asunto a tratarse, 5e de}aré constancia escrita del
recibe de cada citacidn.

Artfculo 23 - LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa citacién y en cuslquier momento y lugar, siempre
gue concurraiy fa mitad mds uno de todos Jos copropietarids para la reunion

Asticulo 24.- Los copropietarigs padrin hacerse reprééentaf nor otro.cdfropietario o tercera persona,
mediante carta dirigida al Directoric de la Asamblea, pudiando indicdr en la carta su criterio o decision
sobre el asunto o asuntos a tratarse,

Artfcuio 25 - Ningdn copropietario podrd ser privado de su derecho de concurrir y votar en la asamblea,
salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias a a ley o 2 este Reglamento, en. cuyo caso serd sufictente una certiflcacion del
Administrador para que 1a asamblea le impida su concurrencia y voto,

Articuip 26 -Para instalarse la Asamblea se requerird f2 concurrencia de copropletarios que representen
mas del 50% de los votos. Si no hublera dicho qudrum se reuriird s asamblea una hora después con los
copropietarios presentes, siempre y cuando el particular conste en fa convocatoria,

Articulo 27.- Las resoluctones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto fos casos expresamente establecidos y fos siguientes en que se requerird una
mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravémenes exraordinarios 0 que tengan por objeto ia construccian
de mejoras voluntarias o gue implique una sensible alteraclén en el goce de los bienes comunes, se
necesftard fa unanimidad de los copropletarios asistentes a [ respectiva reutrion,

b} Lareforma 3 este Reglamento Interno se hard con la aprobacién de las dos ¢
de copropiedad.

rtes de votos
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c) Laconstruccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se pod égm:: izar con el
voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo iso mur‘ﬁéb% sin
perjudicar las fachadas frontal o posterior. W& @

d) La inversion o destino que se dard a las indemnizaciones provenienteflde e
destruccion parcial del Canjunto se hard por resolucion unénime de t Ds sl

Conjunto; y cualquier otra caso establecido parla Ley a los Reglamentos. it

) NO"
En estos casos que se reguiere la unanimidad de todos los copropietarios :% Co
aprobados provisionalmente con las votos de los que concurran, pero se notifigarédnfmediata

esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismos que deberan expresar su bit -':

quince dias subsiguientes a la natificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus diar fa "

de ese plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucidn y surtird todos [ggefectos | ,g“
g \&

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea hecesario.

Articulo 28 .- Las resoluciones de |a Asamblea obligaran a todos los copraopietarios, aunque alguno de ellos
no concurra a la reunién o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Conjunto, debiendo observarse lo prescrita en el articulo precedente.

Articulo 24.- Las actas de [a ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en fa misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediatamente.
i

CAPITULD VI

' DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directario y el Administrador
deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre la Asamblea ordinaria en el mes de

duraran un afo en sus funciones, es esta sesion se presentard el presupuesto elaborado por el
Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- kI Directorio estara conformado pof TRES miembros: el Presidente y Secretario de la
Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durard un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el drgano
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones dz la Asamblea de Cozropietarios.

b} En caso de falta o impedimento del Administradai, asumird provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacién legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “BARU
OASIS?, hasta que s asamblea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el




c}
di

e}
f}

g

certificado en que se acredite Ia falta del Administrador, conferido por el Pres;

de la Asamblea, -,.3' - ®
Cumplir las demis funciones gue establezcan las disposiclones legales, re fainenl Ry 3 A sam
Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracion aprénd TRl [inntab
anuales, de |la Administracién antes de que éste presente el inforime a fa : M= 4
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambig LY destipo
comercial otigihalimente atribuido 2 fos inmuebles por el promotor. e " é‘w
Autgrizar o ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administradpw%n IE: In eﬂgc‘e LT
cuantfa. EL G

Ejercer todas las atribuciones que fe delegue 13 Asamblea de Copropietarips y en orden de atender
todas ias necesidades urgentes relativas a las ordinarlas de la Administracion el Conjunto “BARU
OASIS”, Elercer con delegacidn de ia Asamblea ios cantactos, compra de blenes, materiales, equipos,
etc., que fuera a celebrar el Administrador y que excadiesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anaai y na fueren indispensables urgentamente para
la seguridad y funcionamiento cabal dets coprnpiedad

Adtorizar la venta de los bienes muebles que se tengan ¢n Copropiedad Horizontal y que por su
estado no cumplan con fa finalidad para lo cual fueron adquliridos o fuera menester su repasicidn,
Intervenir por los conflictds que ocurran entre los copropietarios v que no hayan sido solucionados
ton {2 intervencion del Administrador, tratar de darle sojuciones conforme a {as normas de equidad
Y Justicia,

Planificar y ordenar toda clase de campabfa promocional y publicitaria dirigida a fograr mavor éxito
de la copropiedad. _

Planificar v ordenar la decoracidn especial de las dreas comunes del Conjunto, en ocasiones
especiales.

Planificar y ordenar la decoracion especial que se realizaren y delerminat el horario de aperiura,
clerres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto v los dias de servicio al piblico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador ‘para pf cumplimiento de un cometido.

Jmponer a los copropietarios o tenedores de los lucales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

Todas las demds que le correspondieren de acuerdo 2 {a naturalezs de sus funciones de conformidad
con esie reglamento fo que expidiere {a asaniblea.

Hacer cumplir el paga de las aportaciones an [a oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obiigaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas gue
tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracion, conservacidn y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente 3 quien |e r'urrespnnda la adecuada atencidhn
a sus solititudes.

DEL SECRETARIOD

Articulo 33.- El secretario debera reypir los mismos requisitos del Presidente de la Asamblea. Durara un
afio en sus funciones, no podtd ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion serd gratvita, £n caso de
falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe fa Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el perfodo.

Articulo 34.- Sus atribuctones y debares son:

a)

b)

Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo ltevar en un libro
foliado |os originales de 1as mismas.

Conferir coplas de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para gue pueda cumplir con las
resoluciones de |z Asamblea. También podré -*unferir capias 3 los r.op opi Mi{lo se o

solicitaren, ,m‘\!” i
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c)

d)

a)

b)

(9]

d)

g
h)

Entregar el libro de actas y mds documentos que tenga en su poder al nuevo fun 'onaﬂhﬂlﬂhfuceda
en esie cargo. 5 i

Cumplir con las demas atribuciones mherentes asuscargos ycon las que estalg i
legales, reglamentarias y 'a asamblea.

DEL ADMINISTRADOR f

autorizados por la ley y los reglamentos.
Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena canservacidh hacer realizar las reparaciones que fueren menester; responderd hasta la
culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reg!amantos y las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en lo futuro spbre |2 propiedad honzuntal asl como hacer cumplir las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y del Directario.

Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad persanal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de admmlstraclun
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e infarmar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propledad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renavaciones. El seguro lo contratard a favor de “Copropietarios del Conjunto “BARU
QASIS”,

Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mds sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademads presentar
el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa aprobacion del Directorio.

Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con este Conjunta,

Llevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén registrados a
todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adquisicién
de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le Establezcan el Directorio de |la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podrd ser removide' de su cargo por la mayorfa de votos de los
copropietarios asistentes ala asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por
cualquier otra causa grave.

Artfeulo 37.- El Administraddr deberd informar an la inmediata sesién de la asamblea, sobre los
incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.
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Articulo 38 - Los casos relactonados con el régimen de este Cunjunto ue iy N n progedimients
determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumatio por el Admidfstrador, 4 los Jueces

provinciales con sede #n Marntz. “

la Ley de Propiedad Huorizontal, por el Reglamento de ia Ley de Propiedad Horfzontal, por e Rlamento

de copropletarios del Conjunto “BARU QASIS”, y por Orclenanzas de Propiedag) Horizontal.
Articulo 49.- Los prapietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda fersone (empieadus de fos

ocupantes, tlientes, visitantes) que usen el Conjunto de walquler manera, estarén sujetos al régimen de
propledat horizontal, y en especial a las dfsposicmhes del presénte reglamento

Artfculo 41.- Ningin copropietario podré negarse 8l pago"de gastos, multes. dafios, perjuicio, etc., ni
tampoco podrd renuntiar 1a copropiedad total o parciaj de los bienes comunes,

Articuio 42.- Para el caso en que se requiera 1a unanimidad de todos los copropietarios del Conjunta,
también se tormardn en cuenta los votos de aquellos, aungue estén suspendidos del derecho de voz y
voto. "

Articulp 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mds personas, éstas deberdn nombrar un
. . !

mandatafio comin en forma legal para que los representantes en tode lo relacionado con la

administracidn, la propledad, etc.

Articulo 44 - Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o departaments
serdn pagados por sus respectivos propletatios, como 51 se tratase de predios aislados.

.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO'RESII‘]EN&IAE.-

Articulo 45.- Para cubrir fos gastos ¥ serviclos comunes como agus potabile, !Iuminacién general y demas
gastos de administracién, éonservacidn y reparacién de los blenes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinara la farmacién de un fondo de Admigisgraclén el misme que serd integrado por
el valor que le corresponde 4 cada copropietatio segun el pliego de alicuntas, Este fondo de administracién
serd fijado anualmente por ia sariibiea segtin ef presupuesto aprobado.

Articulg 46 - La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extragrdinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo de [a tasa activa del sector bancirio
privada. Esta muita por mora se la cobrar2 cinto diss después de Ia facha en que haya quedado exigible
cada cugta e indemnizacidn sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Artlcuio 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterfor las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, |as cuotas extraordinarias se causan en el
dfa que sean decretadas y serdn pagadas hastala fecha méxima indicada para e'lo en dicha resolucion,

Artlculo 48.- Cuando se cause alglin perjuicio alos bienes det Conjunto por narte de un copropietarioy l2
copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes comunes, sean .
causado en las zonas separadas o sea en pago de indemnizaciones a favor de una tercera persona, al
copropletatio responsables se cobrard estos gastos ocasionados mids un recargo det 40%, salvo gue I3
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asamblea por intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior a la
cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por l@mpli

la Ley y reglamentos se dividen en: e
- o]
1, Amanestacion, que se realizara a través de [os medios de comumc@uon infEy %
hara conocer publicamente en la asamblea, % :5
2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General, % S
3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a-la tasa &

corre spondiente al mes que incurrié en la faita.
respectivos a julcms dea asambiea
Articulo 50.- Para la imposicin de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

1. Lasancion establecida en gl numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por |a asamblea.

La sancion estabiecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea,

3. La sancién estabiecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y serd impuesia por el
administrador: cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a érdenes de la asamblea o
se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con lleve la recaudacion
del dinero.

ol

CAPITULO Vill
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad hprizontal, para el Conjunto “BARU OASIS”, se podra extingulr en
los siguientes casos: .

a) Por destruccion total del Conjunto,

b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las tres cuartas partes del
valor del Conjunto.

¢) Por conversion en propiadad privitlay cuando una persona natural o jurldica, a cualquier titulo
traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Articulo 52.- En (os casos a) y b} del articulo precedente, la documentacion oficial del Conjunto sera
destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios, y en el caso ¢) del mismo
articulo, dicha documentacién serd entregada al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial
Bard Dasis.
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confierc esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la cscritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO HABITACIHONAL
BARU OASIS® QUE OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; A
FAVOR DE ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO ¥ JAUREGUI
DAVILA MARIA GABRIELA. firmada y sellada en Mania. o jos (res (03)
dias del mes de agosto del dos mil veintiteés (2023,

NOTARIA QUINTA DEL (7 TH MA_ TA
Es compulsade [a jopia certiticyda que rie’

fue presentiday d_vgelta al injéresado
en..... ﬁ"*) fojag utiles » gAY, 2023,
Manta, yssunahpoghonssnunnnns A weeaunen /

0. Htego Chhshorio Pepinags
NGTARIO CUINTO.DEL CANTEY M2 T
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
e —— e ere————— o
[Escritura N°: [20211701048P00S08
It AGTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]T DE JULIO DEL 2021, (14:02)

[GTORGANTES |
s "0 L OTORGADO POR' i
- Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinjiente identidad \dentificaclén Nacionalidad Calidad reprosanta "
17800109370 |ECUATORIA SANTIAGQ BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR [RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
A FAVOR DE: ‘
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén socizl Tipo interviniente |dentidad \dentificacltén Naclonalidad Calldad representa
CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | SeorasTA DERECHOS CEDULA 1307843035 |\ )
UBICACION
' . Provincla v Cantén Parroqula
PICHINCHA QuITO INAQUITO |

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

INDETERMINADA

e e ——
PRESTACGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20211701036P00308 ——
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) ]
[GTORGA: NOTAW(MWG_—“; .
[GBSERVACION: sl i
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ "
T NOTARIA TR!GL"‘-‘:IMA ocwEl VA DEL CANTCN QuITo







Dra. Mapfa Cristina Vallejo R. @
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N ola g»«p o
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]
2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

4 ' PODER ESPECIAL
¥ N

OTORGADO POR EL:

~N

8  BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
9 EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

10 GEBENTE GENERAL.
11 .
12 | A FAVOR DE:
13
) ;‘gﬁ; 14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

38 15
16 | CUANTIA: INDETERMINADA
17
18 DI i COPIAS
9 |
20 LA ‘
21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Republica del Ecuador, héy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracidn de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

¥ 78 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,”
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien =n lo posterior se le denominard
MANDANTE. El compareciante declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edéd, de estado' clvil casado, de
profesidbn u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en [a Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropotitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habili en derecho para confratar y
contraer obligaciones, a quien (2s) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s)"documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por ml la Notaria de los eiectos y resuitados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura piblica la slgulenté minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento "del’presente.instrumento el sefior
Santlago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaﬁia Anénimé, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El d!om'i'ci[io del éarfl‘co Pichincha C.A, es
Avenida Amazonas Nl’lmeroj'”':cuatro cinco sels cero (4560) vy

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ndmero
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. bt o ]
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Notafia s¢

QUITO - ECUADOR

| telefénica cero dos dos nueve ocho cero guidn nueve "bcho
2 cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAI%o- ﬁ'ﬁ@

3 Pichincha Compaifiia Anénima, a través de su Gci?ent
4 sefior Santiago Bayas Paredes, con
6 confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suflcr‘éfritét}%
7 en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
8 GEOKASTA, ecuatoriangl, mayor de edad, domiciliado en la
9 ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
10 numero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
11 TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
12 representacion de Banco 'lPichincha Compafiia An6nima, realice
13 los sigulen;t_es‘actos enlla,provincia de Manabf. UNO.- UNO.
14 UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
15 los contratos de prés}amo, compraventa de cartera, de
16 arrendamiento mercaﬁtli .o leasing, reserva de dominio, bajo
17 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
18 sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
19 los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
20 de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
21 distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
22 DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
23 cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
24 mercantil ¢ leasing y raserva de dominio; UNO. CUATRO)
25 Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
26 inmuebles o muebles dantro del ejercicio de las opciones de
27 compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

28 terminacién de los coniratos de arrendamiento mercantil o(/ ‘
4
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Dra. Maria Cristina Valejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, -

aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarics para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebies p‘ara efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de Impuestos, de sérvicios de caja y tesorerfa, etcétera,
DOS. DOS) Convenios o co'ﬁtratos de cualquier ofra clase de
serviclos, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de interesas as{ como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito qu‘e se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Bancd; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantii de cuélquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o tualquier otro "contratoc de, fiducia

mercantil, asl como cualquier tipo de contrato necesario para (/,
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
.-’//i
la administracion de este tipo de fideicomisos, \%%r

negocios fiduciarios y también esté facultado pang%amst a Ia§%

f
reuniones, comités y cualesquiera otro organiﬁmo 2
)
que se contemple en los respectivos contratas h\
S

suscribir los documentos requeridos en el ej 3\4‘?\

funciones dentro de estos organismos; DOS. C' RO)

Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prend'a sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legaimente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracion o
reforma a cuaiqdiera dg_a-los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y Iiberacfones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichﬁincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demds documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios qué confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarics; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

G

_ )
documentacion relacionada con los créditos y servicios que§4f’
5
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Dra. Maria Cristina ValieJo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NU.EVE) Correspondencia dirigida a
entidades poblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funclones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen eh relacion a créditos
aprobados con garantia _hibotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor rque corresponda, siempre sin responsabilidad de! Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada', a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumpllmi'ento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco !a obligacién de hacer tal
cesidn y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién ‘tit't'z!os valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Plchincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garani"tes o terceros, sin responsabilidad
dei Banco, los documentof“é.~ de crédito "siempre que tales
creditos hayan sido cantelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

[ B . .y . !
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en elf__/,,/

¢

™

L3



N B e = . e -

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
5
28

Dra. Marla Cristina Vallejo R.

dlig N
Notaria 3¢

g

-

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA 505 JECUADOR

/

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o enddsar

¢ o (‘)ha']'lpl.
por valor en garantia o por valor recibido toda clgge"de tltLﬂogi

~
valores a favor de la Corporacion Finang?era Beianal, =
a  F

)
E
4
i
o
'\»-

originados en operaciones de credito que realia%e v ;
el financiamiento de dicha institucién, asi c%cg

suscriba todo contrato necesario para instrumerfl‘?éﬁFELA
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en .su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los .actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las dgclsiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberd cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presentel mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anbénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerénte General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.a poder para que el Mandatario continte el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente’C;}

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos e //’
dl

7
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los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder

2% anterior, durante el perfodo de fransicion en que el Gerente
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General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho ‘de' nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento., El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecién a las instrucciones y pollticas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder se'al revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - Iz cuantifa por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Not-aria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacidn
del nombramiento del Gerente Generé! def Banco, como
documento habilitante. Hésta'aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, 1a misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (8252 C.A.P.}.- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccldén General de Registro Civil,
Identificaciéon Ceduiat;fién.- Para la celebracién vy
otorgamlentc de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mf, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identiflcacién y Cedulaclén

[FFT T 706254581

Ar“-
G = A

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYA§ MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nnmf;;es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

' Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZEETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado; 215-439-40344 f/ )
215-439-40344

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:hitps: Hvlrtual reglstroclvll gob.ec, mnforrne ala LOGIDAC Art. 4, numaral 1 y (a LCE.
Vigencla del documento 1 validacidn o 1 mes desda &l dla de su amisién Fn caso da Inean tae Ann acte A it
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REPUBLICA DEL ECUADOR Mw@mmm.

Direcclén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

LIAGICIR

(LM
v;pnh AN

NUL 1705254561

Nombre: , BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La Informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
Inconsistenclas acudir a la fuente de informaclén

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357

217-439-40357
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- Sérior
seintiago Bayas Paredes
Presante. -

D mi:consideracion:

MIE grigrate garigipaite que el Breetont del Banco Bichinchia &4, reunfdel martes 1§
dé imatro-del 2021, fuve gl acierto de reseleglle a:usted Gerante General Hal Sanco:
Plchineha LA parslpetibdosfleuiit 4R, de selisidiidon losarHiotles 87, rumeral 6y
4e. del Fstatuto dBl BAAD, Usted nbded 58k ‘reeléiide indefinidanents v duberd
Hoitinuar &0 Sus Tuiiciores hastaser dabldanenta reemplazade.

Sus piincigales atdbuciongsy deberaswonstan enlesertloulosis 47, 48, 48, 50, 53,54,
61, B2 y 68 del Estatiiba, i {al VIuG,uStE Fendrs ndividuslmisheg 12 tégresentation
egal, tar to judicial tomoRktrallitictl 08 BEnEYYamBI& 3 tendran, individuglmente,
los Viedpresidentes difuienas el Difectaric leotorgua estaveprasentadian, asttomo los
Réprassn tantes Jurltlicss gue designesel Directorl, exdusivamente para actuar en Jos
actos; coritatosy proceses judiciales, de mediaciony absitedje '
Frche: de: conSHtUEIAR el BaNch PICHINCHE; CAS A2 08 Aby)l 64 4906~ Favliy de
Isetipeion: 5 di 17Ay6 361806 e 3 ofiina dé Atiotacloties el Gantén Guito a fojass,
#4-del Regjstro de (& Propiadad de va, Hlase, Tome 37 Camblo:de nombre, dg “Bancn
del Biehincha (94 a*BannorPicincha CAM eserifurs: pilblich GtorgaHs 1,37 s matso
de) 2008 ante ol Notarfe Tetbary del cantin Qs thstrte6h 8] RegitroMercant) e
Quife &l & de 48050 del 2006, Aty e capital siitorizalo - refsring yicodificacian
tel Estatuto del Banooteseriturs pblica vtorgada el 03.de Juriio. del 2015, ante-el
-reerg del wantén Quito: {Resolucién aprabatorta No. SEDTI 2016647 de 44
e\2016)nscrita en el Registro Mercantilidel cantin. Quite €118 d& fullo de

ostaEspinogs

AGTORIN AtostiESpiness
‘del Banco Pichinghy C-As

\\ Presidente

Acepto el cargd, 5Quito, 06 daabril de 2021,

i"

NP5l
sm"@f{as Parédes
G.L.270525456-1

Av.Amazonas 4560 y Pereira.  'T.(p2)2980 880




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTEN QUITD
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTY
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

4 ESCRITURA NOMEROQ: 8021-17:01.035-200798

a -Se protopdtizdy ante wl, ¥ en fo de sy, Ghnficio thta
4 SEGUNDA GUBIA CERTIFGEDA DELA FROTOCOLIZANON
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUG: 1790010937001 s
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINGHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.. , ; [
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEC[AL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO

CONTADOR: CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEG. INICIO ACTIVIDADES: 0470211917 FEC. CONSTITUCION; 01/02/1917
FEC, INSCRIPCION: 2171011981 FECHA CE AGTUALIZACION: 080612018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO: :

Provincia; PICHINCHA Cantén: QUITC Pamroquia: IIAQUITO Barrio: INAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Nimero: N45-60
inferseccitn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PB Referendia ublcacin: FRENTE AL
MUNJEIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022881153 Telefono Trabajo: 522881020 Apartado.Postal: 261
QUITO Emall: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022880880 '

DOMICILIO ESPECIAL: :

¥

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
- ANEXO ACGIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI !
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE OPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEXT TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACIGN DE RETENCIONES EN LA FUENTE
=DECLARAGIG!H| MENSUAL DE IVA

*[MPUESTO-A LA PROPIEDAR DE VEHIGULOS MOTORIZADOS

xS =Y -
Son datachos da los coptribiente: Derechos da tralp y confidentialidad, Derachoy de esisiencla o colaboraclén, Derechos econdmicos, Derechox de
Informacién, Darechos procedimeniales; psra mayor Informacién cansulie en www.sid.gob.cc.
Las persbnas naturales cuyo caplial, Ingresos snuales o cptios y gastos anusles sean supeltiores 2 los Umiles establocidos on ¢f Reglamentc
dedir Loy do Régimen Tribytario Inlema cbigagos @ Dayar conlablided, convilléndose en Psgius-geyrelapyR EWOOT AL ZRH: &g
s {RISE) y sus dacliraciones de IVAAfebgran ser presentadas da manera mensual, n e 5 Sy verilise wht 6 antumpaian ge Chtals y
Recuerds que sus dedlaraciones da VA pndrtn ghiarse da monera semesiral slampre y cuando nedbld:ituentrs -w% SRAAA 1AL
blenes o_presie sericios Gnicamenle con A yio sus venlas con tala diferente de D% sesv Lt dd Folan { ol IVA.
copr

5C34332 i]ﬂ JU

v
Z= 7
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ) HFAS
Declaraque los datos conlenidos en este documento son exaclos y vandaderos, por fo querss e cc‘g T
dativen (Art.'87 Cddigo Tributario, Ad. 8 Ley del RUC y Al 9 Reglamento para iz Aplicacién de Is Ley del RUC). P
Usuario: KMYC010414 Lugar de emisldn: QUITO/AV, ONAS ENTREFecha y hora: 16: )
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRI

SOCIEDADES
e Bavy bieasl pok!
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQGIAL: BANCQ PIGHINCHA CA
& DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS: delQ0lal 394 ABIERTOS: 279
JURISPICCION: YZONA 5\ PICHINCHA ) CERRADOS: 124

=

NOTARIA TRIGESIMA.QCTA 2 DE QUITO
De acuerdo con la facultad pravisfa en el Art, 18
Numeral.5 de la Ley Notarial> y—fe-que la(s)
COPIA(S) que--aritecede(n), £s [(gual al {los)
do::u!geatﬁts) exhibido(s) en/original(esyrante mi."
En—" 1\ ‘fojas). \

o Quito, A 07 UL - T
/ 4 N AL itiriare =
{ DRA. MARIA CRISTINA VALLEjO R, Notaria 38
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QUITO - ECYADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANT@N QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.—Firmadé y sellada en

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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Manta, 24 de noviembre de 2023

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de la Urbanizacién
. Bar(i Oasis, ubicada en el Barrio Jestis de Nazaret, Sector de los gavilanes, certifico que

el inmueble Casa # 13 a la presente fecha no registra ningin valor pendiente por pago
o de expensas por administracién y mantenimiento hasta el mes de noviembre de 2023.

Atentamente,

Administrador.







GV RIENINY MU WY DWW Y | N
FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-02285-11102023

ALCALDI A

Manta, 11 de Octubre del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

- n oy
DATOS DEL PROPIETARIO LMo, .
CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFI
G
CATASTRAL 1-19-08-110-013 / COORDENADAS GEOREFERENCIADAS
PARROQUIA MANTA sy
BARRIO X

CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
) OASIS VIVIENDA 13 (PLANTA
DIRECCION BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/

BARRIO VALLE DEL GAVILAN -
& JESUS DE NAZARET
REA 4
CATASTRAL 22903 m
b
! (Oepiin E laphon & SrerSerrerion
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
1706727847 ALVAREZ NARANJO DIEGQO ALBERTO
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 34058
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permim de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cédigo Seguro de Verificacion CS

Puedc venﬁcar la validez de este documento mglesando al portal web hﬂps /l‘porta]cmdadano.mmm.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS se encuentra la Vivienda 13 Consta de planta baja, planta alta,
patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 13: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor,
desayunador, cocina, % bafio, escalera de acceso a la planta aita, con las siguientes medidas v linderos: Por arriba: Lindera con
planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por e Frente: Partiendo del vértice de Lateral
Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1,32 m. y luego gira hacia ei Lateral
Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en
0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda
en 6.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 12 en 9.12 m. Por e! Lateral Izquierdo: Lindera con patio de
la misma vivienda%ep 6.50 m. AREA: 44.65 m2 Vivienda 13: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado,
dormitorio 1, dommitofio 2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de
la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Frante: Partiendo desde el vértice Lateral
izquierdo hacla el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atrés en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho
en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luege gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira
hacia Atrés en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de
la misma vivienda. Por Afras: Partiendo desde el vértice de Lateral izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este
vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0,05 m, y
luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia a patic de fa misma vivienda. Por el Lateral Derecho:
Lindera con vacio hacia el patio de [a vivienda 12 en 9.32 m, Por el Lateral lzquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia ef Frente
en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia e] Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con
patio de la misma vivienda. AREA: 61.47 m2 Vivienda 13; Patio, - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta. Por @bgjo:, Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Frente: lindera con avenida principal del conjunto en 8.25 m. Por Atras: Lindera con propiedad privada (Sr, Jaime Meza) en 8.25
m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 12 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral
izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al
frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia
el Lateral Derecho en 0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda, desde sste punto hacia at frente con patio de la
vivienda 12 en 2.40 m. Por ef Lateral Izquierdo: Lindera con patios de la vivienda 14 y vivienda 15 en 15.40m. AREA: 82.40 m2
AREA VENDIBLE: 188.52m2 ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 % AREA DE TERRENO: 259.04m2 AREA COMUN: 1 30,67m2
AREA TOTAL: 319.19m2 ALICUQTA: 1,22%

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 7 o _ ) o
o Cédigo Scguro de Veriicacion (CSV) ORI
AT 0B 0 ¢ ) 0 A
o 12733157RIPSWPD _ _ )
Fuede verificar Ja validez de este documento ingresando al portal web hnps:liponalciudadnnu.manta.gob.ec'opci(m validar '
L . ) documentos digitales o leyendo el eddigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-10-11 13:55:32 de 12
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

ezl T LR AR o L
Urbano No 14
- Consolidado . i

':'3—7:.‘{"“-’-5; T
 OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: REGLAMENTO
LOTE MINIMO (m2): i s

FRENTE MINIMO (m): =

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

. COS (%):
CUS (%):

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

- RETIROS

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para la realizacion de traimiteJ municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga derechos ni es un perniiso de construccién o permlsn de funcionamiento”.
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacidn especial, centros de capacitacion, centros
artesahales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, biblictecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Pussto de salud, subcentros de sajud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Bariial Bienestar Social Asistencia social, guarderfas, casas cuna, centros de desarrollo infantll (cuidado diatio
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenit y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, piaza civica y dreas verdes, canchas
departivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de cuito religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria {(UPC).

Equipamiento Barrial Administrative Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas {niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capaditacion, centrg
de nivelacién académica, centros de ensefanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamliento Sectorial Gultura Bibliotecas, museos de artes ‘populares, galerfas plbficas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos. ]

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dfa, consuitorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta, Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias,

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenit y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de teposo, orfanatos. , .

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privades, polideportivos,
escuelas deportivas. :

Equipamiento Sectorial Religioso Ternplos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigitancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sactorial Funerarlo Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento: da: camionetas, ‘buses urbanos, parqueaderos publicos, centros,\ge
revisién vehicutar, :

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de serviclos fijo y movil terrestre de radiocomunicacidn, Subestaciones eféctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones, _ T
Comercio bésico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, fruterlas, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, baticas, heladerias, pequefias ferreterias, papeletias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, fotocopiadoras, alquiler de videas, bazares y similares.

Comercio bésico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas

Comercio Especiallzado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos vy de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de fiores y articuios de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotograf(a; instrumentos musicales, discos (audio y video}, joyerfas, relojerias, Opticas, jugueterfas,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerfas, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
fopa, aimacen de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefdnicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la sajud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesaorios para mascotas.

Artesanias Artesanias - ‘

Servicios Bésicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de salfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerfas, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

i

“El presente documento es vilide para la realizacién de trimites municipales. Es un documento iinicamente -
Informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de fancionamiento™,
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de elecirodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia Y paquetes,
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterfas y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salaaﬁ%m%l} g.in venta de licor,

ping pong, hingos, salas de bolos. ; o [
g ©
< )
RESTRINGIDOS Q <,
= 2
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental i B0 dB# minimos

movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en genetil, bordal S, affembras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteriZe.talleres de o ebrer{é y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componén
articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precisién (dpticos, relojed¥ inaliuntentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cenmajeria; ensamblaje de productos (gabinetes, puertas} mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién ‘de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién v experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros-tecnolégicos e institutos de educacién superior.
Equipamiento Zonal Educacién Ceniros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores 2 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de més de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrade Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrative Sedes de gremios, federaciones profesionales.

.-Eduipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
_de carga. )

" Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general. Mt
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
Centros de Comercio Comercios agrupados en general;hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
ciindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecdnicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracian,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de vefnta de vehiculos livianos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de méas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento 1inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo amblental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerfas, imprentas, establecimientos de distribucidn de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables: bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberfas plasticas, artefactos eléctricos (buifas, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticosyy linea bianca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles, Hielo seco
(didxido de carbofg)-n hatural. _

Industrial de Mediano Impacto B plantas de pracesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacidn y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales,
Fabricacidn de medias y colchones. Produccidn y comerciglizacidn de muebles, puertas, cajas, dpices, palillos y jugustes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles ¥
accesorios metdlicos. Alre acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzada y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones Incluyendo tenerias proceso'séco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y ofros
productos textiles sin tinturado, Fabricacién de ldminas asfalticas-y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Cerdmica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de. bafo y tocina), baidosas y otros revestimientos, Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractatio, Produccién de sistemas de encofrados para -construccidn,. puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (imprasion, litografla y publicacién de diarios, revistas, mapas, gufas), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, stc.). Produccitn de instrumentos y suministros
de cirugla general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiente de productos quimicos no
considerados en I3 e l4. Texties sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas. . ‘

Industrial de Alto Impacto Industias que producen mediano-impacts y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerfas,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. ‘Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metaimecanica
(herramientas, herrajes y accesorios; clavos, navajas, utensilios.de cocina, maguinas y equipos para la Industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos. metélicos (desde la fundicidn, aleacién o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados . con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, pattes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminic; asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, homigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de’ bebiddas  alcohblicas ¥ no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes.:Fabricacion de caucho natural o sintética (incluyendo
flantas y tubos), fabricacion de jabones; detergentes, ‘linéleum, aserraderos, -procesamiento de madera triplex, ‘pulpzgs o
aglomerados. Fabricacidn de pelfculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucidn de energfa eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn. o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacidn Ambiental Secundaria,
Libro Vi, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso ssveramente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de cido sulfitico, acido fosférico, dcido
nitrico, &cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes {obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importaciéh y comerclalizacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacisn
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolGgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacién, de mas de 20 aulas. ‘

“El presente documento es vilide para la realizacién de trimites municipales. Es un docurzento dnicamente
informativo, ne otorga derechos ni es un permise de construccién o permise de funcionamiento”™.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos. LT
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidadés, hospital general més de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitana, jardin bota’E pgicos. pargue de
fauna, flora silvestre y campos de golf. 8] o
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2.500
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos,®
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. 5‘
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidadeg p
distritales, representaciones diplométicas, consulados, organismos internacionales, Centro deC
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. % ‘;‘

Equi iento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puert o\‘ \y

quipamien p p arga, puerto, ggopuerto. &
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoaléctr%lmq ,[ﬂﬁ%’aﬁe agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitaric; Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niicleo: urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza. |
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontaldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de marigjo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacién Area de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacidn herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica v turistica, de apoyo al desarrollo local; Y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera

Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
“el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccidn de rios, quebradas y taludes urbanos Areqs de cauces de rios, quebradas y taludes en el darea urbana de alta
. importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacidn, configuracién de la red verde, y como

barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para

consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales: aprovechamiento forestal; actividades

turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y exiraccion de especies

maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion

pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de

productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y

cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricalas, horticola,

fruticolas. i

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros

recursos naturales biclégicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacién, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento Gnicamente
informativo, no otorga dereches ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos {peces, moluscos, crustdceos y
plantas); pesca deportiva,

Minerfa Explotaciéh de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto . : :

Comerclo de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico}. Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de drea Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales,

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiént Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccidn para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas ¥ servicios, talleres mecéanicos pesados, comercializacidn de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cifindros de 15 kg. :

Comerclo Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringldc Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP,

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maguinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayarista. Distribuidora de gas de mas de 500
cifindros de 15 kg. -

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5,000 m2 de &rea util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas’pablicas, privadas y cooperativas,

Alojamiento menor Cabafias ecologicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilide para la realizacién de trimites munireipales. Es un documento dnicamente
informativo, no oterga dercchos ni es ur permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACIDN

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base 2 |z
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenide con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por !E\mmqy?n Munscupai de

Gestién Ambiental,

-Para Industrias 12B, cuando son prcyen.tos o actividades industriales nuevas a implantar Bin Mané, contaran

con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emltli por a8 ion MiHicipal de

Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento. a 2
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio ‘

-Toda intervencién sobre bienes ‘inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién dea;-a Ad Yol Patrimonio de la

Direccidn de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las ffgr icag arqmteg?omcas v

edilicias a observarse en la ccnstrucmén y deberé contar con la respectwa hcencla urbanistr a,de edific

restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos 'y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras vy locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién del uso equipamiento -
-Los equipamientos tendrén la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligona al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
serd otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de |a
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacién
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdn autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacidn,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no' se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licar,
.= distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruide y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barrialés o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contarén con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a fravés del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional fural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es valido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga derechos ni es un periniso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-L.a disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de fa contaminacién por emision de gases,
particulas y otros contaminantes stmosféricos; y, la prevencién y control de e contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetardn y realizardn conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccién
Municipat de Gestién Ambiente y demds organismos competentes en |a materia conforme a !a Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirén con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las éreas de energfa y electrificacion y de fos demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contarén con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por méaquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente v las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asl como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radic de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el gje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacénar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
expiosivos e inflamables, deberén sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas def pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacisn Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 mefros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad. _ ‘
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizard la implantacién de establecimientos con el mismo uso que tambien de razén social, de propietatic o
representante legal, o que tengan-en alguna de las Comisarfas Municipales expedientes administratives no resueltos
favorablamente para su funcionamiento. . S
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. .
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacidn a a la movilidad de su entormno
emitido por |a Direccidn de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y curnpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ‘beupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial, R e
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas d 1000 de é[ég atil, np podran ubicarse a menas de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; estf distancia se medird en linea recta desde los linderos més
préximos de los predios en los cuales se'ubiguen. [ o
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siglitentes distancias, que se medirdn en linea recta, desde

los linderos mds préximos de los predios en Ibs casos siguiehtes‘:_‘ S

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento; 3.000 metros er;zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de camings primarios y secundarios (incluidas zonas ruralés), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular. |1!

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y stjs mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductes y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 rnetros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, dg gas licuado de petréleo {GLP}: 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamisntos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccidn de
menores; . :

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vfas urbanas arteriales
y expresas; . o

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales),

-A 100 medtros del borde interior de la acera o bordille de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de Ia pista principal hasta la interseccién con ei cono

J

“El presente documento es valide para la realizacién de trémites municipales. Es un documento tnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiss de construceién o permise de funclonamiento”,
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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" Pueds vesificar Ia validez de este documento ingresando al pmﬁl web htqﬁs:flportai‘chzdadano.'madm.gob.éc opcifn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR -
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. ,
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohiblcmnes y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Plblica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterréneas.
-Los establecimientos destinados 'al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, ga
gas licuado de peiréleo (GLP), 'materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Re@
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas orffanis
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberdn implantarse en predios que tengan lg_ssng “J..J pnssones de
superficle y frente minimas: A ;% ;
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observarén las sigiientes cof diciones: 9
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Co ',\ rcio Zgnél CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal rify payYUe cuenten
con la Licencia LUAF, La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversin y alguno de los equipamientos detallados, respectivaments, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
Implantacién Industrial de Mediano impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
Implantacidn Industria de Bajo Impacto
~-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA'y Guia de Préctica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberén contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura'y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y confrol de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacian Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-l.os establecimientos comercnales 0 de servicios que requ:eran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaréan al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 meiros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental~ emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.
Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorlas Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a fravés del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el drea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccidn y funcionamiento. ;
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

A epdsitos de
ghio Ambfeptal para
a€ion Ambierdal local

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

F echa de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
' Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Direccion de Avaifos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipates. Es un documento dnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permise de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

MR R R 1 iy g0 Segwo de Verificagion(CSV)
e oo . 1273315TRIPSWPD o o
Puede verificar 1z validez de este documento ingresando af portal web https://portatciudadanc.maata.gob.ec opcidn validar

L documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-10-11 13:55:332 de 12

™




|

| EL D CION REGISTRO
IWNV\* p==ml Cambiol r E LA PROPIEDAD

ALCALDIA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

84058

g
Cha mo; e .
aEs L KJ
Certificado de Solvencia & %,
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23035512 ) =
Certifico hasta el dia 2023-11-21; - 2
INFORMACION REGISTRAL @é £
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 11908110013 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: VIVIENDA 13 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"
FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS se encuentra la Vivienda 13

Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

Vivienda 13: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera oon plqma alta da' ‘*misma wiwenda.

Por abajo Lindera oor;}erreno,de |a‘edtﬁcac56n

ral Dereehcuan;&.So my Qesde este punto haoa giro al Frente en 1.32m. y
I, ¥ culmina girando nuevamente hacia el Lateral

. Por el Frente: Parbendo_ del’ vérlice da__ Laleral Izqmerdn hacia el

e 51

luego gira hacia a_lf )
Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de ‘la misma vivienda.

* Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 8.25 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 12 en 9.12 m.
Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.

AREA: 44,65 m2

Vivienda 13: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacla ! Frente en 0.80 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la
misma vivienda.

Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral |zquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con

vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 12 en 8.32 m.

oy

Por el Lateral 1zquierdo: Partiendo del vériice Atrés hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral lzquierdo en 0.10 m,, luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.

Pégina 1/5 - Ficha nro: 84058 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps//portalciudadano.manta.gob.ec
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AREA; 61.47 m2
Vivienda 13: Patio. - conformado por lavanderfa con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo, v volados de planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno db |a edificacian.

Por el Frente: indera con avenida principal del conjunto en 8.25 m.

Por Atrés: Lindera con propiedad privada (Sr. Jaime Meza) en 8.25 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 12 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace
giro al frente en 6.50m y luego gira hacia ol lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacla e! lateral
derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0,30m linderando con planta bajade fa
misma vivienda, desde aste punto hacia al frente con patio de la vivienda 12 en 2.40 m. .

Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patios de la vivienda 14 y vivienda 15 en 15.40m,

AREA: 82.40 m2

AREA VENDIBLE: 188.52m2 | C e

ALICUCTA PARCIAL: 0,0122 %

AREA DE TERRENOQ: 259,04m2

S

AREA COMUN: 130,
'AREA TOTAL: 319.4:
: - -ﬂ‘ 3

ALICUOTA: 1,22%

e L A

SOLVENCIA; EL. PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO

:‘ ’ . -5 .

. . " Ty .

' Libro Acto Namero y Fecha da Inscripcién Follo Iniciat Folio Final
COMPHA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agpsto 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEBIDAS Y 1769 jueves, 12 agosio 2021 4] [¢]

LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 ] 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diciernbre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 ]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 s} 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/68] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agoste 2021 Namero de Inscripeién : 1768 Folio Inleial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0

Oficina donde se guards gl original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: viemes, 08 agosto 2021

Fagina 2/5 - Ficha nro: 84058 Av. Melcon y Calfe 20 - ifall del Pacifico. Telf. 05370260, httpsi/porialciudadanc.manta.cob.ec
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Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: X
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Barric Jesis de Nazareth-Los Gavilanes de g
la Parroquia y Cantén Manta, con un &rea total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera con calle pibica (14.00m |
de ancho); Atras: 20,00m lindera con lote No. 7; Derecho: 50,00m lindera con calle piblica (12.00m de ancho); Ifgiiel#t: @@, 00m lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un 4rea total de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lépez Gamlw%e efiepentra rdﬁrﬁentada por
su apoderado el sefior Juan Carlos Lopez Gamboa. Q'*v S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
R — e ————— e g - ]t
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
65&51%60} S JAURE&G DAVILA MARIA éABRIELA u—mﬁ_—nﬁﬁﬁ_ﬁEA‘S'Kb_OA(A_)W‘— - |
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A)
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A)
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A)
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Namero de Inseripeién @ 1768 Folio iniclai: 0 :
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3776 Folio Final : 0 Bl

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucién: are
a-Observaciones: = : o o

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LlNQ‘_ERQS;_Y'-ﬁD_ \WENTA acueﬁig_ Autorizacion 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de la

- Direccion de Avallios Catastros y Permisos Mun SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
.signado conio lote SIETE, Ubicado en el Barrio Js ;

arrio Jes nton Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil
ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimet

T

do: ro decimetros cuad; IEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado
como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesis de Nazareth de la parfoquia y canién Manta. Circunserito dentro de las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 69.77m - lindera con calle publica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atrés en
*54.66m lindera con. Lépez Gamboa Juan Carlos + giro hacia.e! costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO! 157,38m - lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 9478,98m2.
COMPRAVENTA.-Lote de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. AREA
TOTAL: 9478,98m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  JAUREGUIDAVILAMARIA GABRIELA _ CAsaDo®)  wmanta
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION

Inscrito el: domingo, 03 julio 2022 NOmero de Inscripcién : 2187 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junio 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
SUBDIVISION Con los antecedentes expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los conyuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para si mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle pablica. ATRAS:
70.74 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacia el costado
izquierdo en 30.64m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTADQO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad particular.
Costado izquierdo: 86.38m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,697.20 M2. Clave catasiral: 11908107000. UNIFICACION UNIFICACION DE

Pagina 3/5 - Ficha nro: 84058 Av. Meleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips //porialciudadano.manta.geb. ¢
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TRES CUERPOS DE TERRENO; con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacion No 00043-14062022 emitida por la Director
de Avallos, Catastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parte pertinente
consta lo siguiente: La Direccion de AvalGos, Catastro y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 lotes de terreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del cantén Manta. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-75-000. Con un 4rea de
9,478,98n2. FICHA REGISTRAL: 67114. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-66-000 con un 4rea de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL: 76144. LOTE
SIGNADO COMO 1-19-08-1074000 con un &rea de 10,697.20n2. FICHA REGISTRAL: 80491, Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la
siguiente manera: Bien inmuebl® ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de la parroquia MANTA, cantdn Manta, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE 123.10 Partiendo desde e} vértice del costado izquierdo hacia el derecho + 19.09m lindera con calle
publica. ATRAS: 69.77 Lindera con calle plblica. COSTADO DERECHO: 204.32 Lindera con calle plublica. COSTADO IZQUIERDO:
85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia atras en 118.74m
lindera con JAIME MEZA VERA Y SRA. AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad #
PHOPII::rRFTlE JAUREGUIDAVILAMARIA GABRIELA  CAsAbo@)  wmanta
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4/6 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 13 diciembre 2022 Numero de Inscripcién : 1279 Folic Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA NOmero de Repertorio: 9411 Folio Final ;: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA .-
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: E : h e '
HIPOTECA ABIERTA Y PF B =l NTARIA DE ENAJENAR Y GRAVA eublcadoenVALl.E DEL GAVILAN-JESUS DE

| Calidad  Nombres qu_'ngﬂn Soctal

~ —

L BRSNS TG I MU= T T Ly

|
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA

HIPOTECARIO | @

DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA' CASADO({A) : MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 NOmero de Inscripeién : 31 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5409 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU CASIS" , UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPETARIO JAUREGUIDAVILAMARIAGABRIELA  CAsADO()  MmaNTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

{6/6] PLANOS

Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Nimero de Inscripeién : 30 Folio Inicial: 0

Pagina 4/5 - Ficha nro: 84058 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacfiico. Telf. 05370260, hitps://porialciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA I Sigue

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5410
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023 %
Fecha Resolucién: Q-&

a.-Observaciones:

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jesis de Nazafs'de Iz

QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil
'PROPIETARIO  JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA cAsaDO)
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS i
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
5

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Uinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-11-21

Elaborado por Servicio en linea =y
A peticién de : DIEGO ALBERTO ALVAREZ NAR)

Cinforme a la Orden de Trabajo: WEB-23035512 ce

W GEORGE BETHSABE
Y MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de esie Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad i "
oz oGO O AR
leyendo el codigo QR. Nota: En ceso de

212682 18B8S8SFIPZ

existir un error acercarse a las oficinas.

Pégina 5/5- Ficha nro 84058
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MANTA: = | jado GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 092023-100881

N° ELECYRONICO : 229042_

Fecha: 2023-09-24

El suscritc Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo exisiente se constald que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a
clave:

1-19-08-110-013

Ubjcada gn:  CONJUNTO RESIDENGIAL BARU OASIS VIVIENDA 13 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL
icaca en: GAVILAN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 188.52 m?
Arez Comunal: 130.67 m?
Area Terreno: 259.03 m?
PROPIETARIOS

Documen
11706727847 )
11710647460

CUYO AVALUQG : jES £ ’ 7 . - : L
TERREND: : \ : : _
CONSTRUCCION: . ___ 6413820 133 20

AVALUO TOTAL: 92,113, e
SON: NOVENTA Y IL;E 3 _
El presente documento se emite de atue b tramite ¥ a inspeccion en al lugar que

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas emdneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocirmiento, fraccionamiento u otorgamiento de fa titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 —- 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a pamrfo‘e la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Segquro de Verificacion (CSV) _ ‘x‘ﬁ -1':?* i
R O IIIII 00 T e

Puede verificar la validez de este documento mgresando al poﬂal web https.!!partalcrudadano.manta.gob.ec
ppcidn validar documentos digitales o leyendo el codige OR

Fecha de generacién de documento: 2023-09-29 13:39:13




MANTA: = B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA

| "Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LT S e Ty BRSO ATEAT T SNEA

N°112023-105238

Manta, martes 21 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL '
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.
1706727847.

Por lo consiguiente se establece.que NO.ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. ,. St : g e b ‘ >

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 21 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1106157M4SMOOA k3 ‘ T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR




j m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°® 102023-102819
Manta, iunes 23 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos gp vzgenm _Se epncuepira : QEat edad gue DLAR Y

ARHLRE MARIA
NCIAL- BARU OASIS

PRESE asmende ala cantidad

H%CiaTo?R : -;_D%LA&S 44/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de Ia focha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Segure de Veriflcacion {(CSV) I E,_Ec* X

0 o w57

Puede verficar Ia validez de este documento mgresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opdisn
validar documentos digitales o leyendo e codigo QR



i By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

Br—

ALCALDiA

N° 112023-105676
Manta, martes 28 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE,
COMPRA VENTA :

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del cludadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predlos

PARROQU!A MANTA cuyo AVALUO COMERC L PRESENTE asmende a Ia unt:dad
de $92,113.44 NOVENT@ Y @OS L Cﬁli 9% TRECE 5OL43§ES 44/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA ‘“C wid 50(3* 0@ TA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS DOLARES 00/1 00.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

L

Puede verificar la validez de este documento mgre,sando al portal web hilps://iportalciudadano.manta.gob.ec opcitn
validar documentos digitales o leyendo el cadige OR




Financiera -Area Rentas
CALLE O Av.dta
A - Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360006980001

Obligade a ilevar Contabilidad: 31

TITULO DE CREDITO #: T/2023/195737
DE ALCABALAS

Por: 1,035.50
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 24/11/2023

i Fechar 74/11/2023

[

iTipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANIO DIEGO ALBERTD

dentificacion; 1706727347 Teléfono: S/N Correa:

Adquiriente-Compradar: BERITEZ DUENAS ALFREDO ARNDRES

tdentificacion: 1315475085 Teléfone: GBGT177838
Dretalle:

Correg: andrufis@gmail.com

PREDIG: Fecha adguisicidn: 22/08/2021

Clave . -

Catastral Avaiuo Area Direccion

1-19-

08-110- 92,113.44 259.03 COMUNTORESIDENCIALBARUOASISVIVIENDAIZPLANTABAJAPATICPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 94,500.0C
013

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monko Descuento Recargos Sub Totzl
2023 DE ALCABALAS $35.0¢ pic ROy 2.60 756.00
o] SPORTE A LA JUNTA DF BENEFICENCIA R . ) 283 5G 0 ' GO G0 a5 ?0
ZI . Total=> 1,228.50 189.00 0.00 .1.039.50

Salda a Pagar EXENCIONES

Rabmo Descripcién Exercidn Concepto Valer
DE LLCABALAS Dese uznto Tiempa Trange wrrido 4 18200
Totaj=> T &85.00




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001 )

Obligado a llevar Contabilidad:g&
=

TITULO DE CREDITO #: T/2023/195748
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBAN‘%S Y,
Por: 494.81 'ga_

Vence: 24/11/2023

Fecha: 24/11/2023

Perieds: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

VE-4150°

Contribuyente: ALVAREZ NARANJO DIEGC ALBERTO
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: C11706727847
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Teléfono: S/N Correo:

Base imponible: 71976.43

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJC DIEGC ALBERTO
ldentificacion: 1706727847 Teléfono: S/N
Adquiriente-Compradaor: BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES
ldentificacién: 1315475085 Teléfono: 0967177838
Detalle:

Correo:

Correo: andrufis@gmail.con

PRERIO: Fecha adquisicién: 12/08/2021

&i‘;;ral Avaluo - Area Direccién . 3:&2
119 7
08-110- 92,113.44 250.03 CONjUNTORESIDENCIALBARUOASISVIVIENDATIPLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 94,50
013 y
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monta Descuento Recarges Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBAHOS Y PLUSYALIA 494,81 0.00 1] 194
Totals> 494.81 0.00 0.00 a94.!
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 94,500
PRECIO DE ADGUISICIGN 22,523
DIFERENCIA BRUTA 71.976.
MEJORAS 64,138,
UTILUDAD BRUTA 7.838.
ANDS TRANSCURRIDOS 783,
DESVALORIZACION DE LA MOMEDA 0.
BASE IMPONIBLE 7.054,
1MP, CAUSADC 493,
COSTO ADMINISTRATIVD 1,
TOTAL A PAGAR 494,

~a i -

L0/ L4

2023

LVLD

15:37




ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

QObligado a ilevar Contabllidad: 5§

Fecha: 24/11/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta’31#12!2023

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

TITULO DE CREDITO #: T/2023/195738

Por: 494.81
Vence: 24/11/2023 |

Tipe Contribuyente: |

Identificacion: 11706727847
Direccidn: S/ y NULL

Detalle:

Base Imponible: 71876.43

Contribuyente: ALVAREZ MARANJO DIEGO ALBERTOD

Teléfono: SN Correo:

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARAN|O
tdentifcacidn: 1706727847

ldentificacién: 1315475085
Detalle:

Adguiriente-Comprador: BENITEZ DUERAS ALFREDO ANDRES

DIEGO ALBERTO

Teléfone: S/N Corrao:

Teléfono: G967177838 Corren: andrufis@gmail com

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/08/2021

ol3

Clave i . ” Precic de
Catastral Avaluo Area  Direccién . ' Vents
i-19-

-

-+ 08-110- 92,113.44 255.03 CONJUNTORESIDENCIALBARLICASISVIVIENDAL3PLANTABAIAPATICPLANTAGLTABARRIOVALLE DELGAVILANIESUSDENAZARET 94.500.00

x|

TRIBUTOS A PAGAR

Afia Tributo . Monta Descuento Recargos Sub Total
2022 " A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 491.81 .60 &00 494.81
Total=> 494.81 0.00 2.00 454,21
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 94.500.00
PRECIO DE ADGUISICICN 22,523.57
DIFERENCIA BRUTA 71,976.33
MEJQRAS . 64,1320
UTILIDAD BRUTA 7.538.03
AHDS TRANSCURRIDOS 783.82
DESYALORIZACICH DE LA MONEDA 240
BASE IMPORIBLE 1.054.41
IMP. CAUSADO LEER
COETO ADMINISTRATIVO 100
TOTAL A PAGAR 494 81

o
o
Ll

]

I

"
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ERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de CANCELAC PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DF/ PROHIBICION DE
ENAJENAR que otorga EL BANCO PICHINCHA C.A.ka favor§le ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVIRA MARIA
GABRIELA; COMPRAVENTA que otorga ALVAREZ NARANJO DIEGO
ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA a favor de
BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA
LORETO; vy, CONSTITUCION DE _HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR que otorgan
BENITEZ DUENAS ALFREDO ANDRES Y VILLAMAR OVIEDO SAIDA
LORETO a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”: firmada y sellaé

Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta P

anta, al veiptiocho (28)
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