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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312552308 OLIVES GARCIA ADRIANA MARIA COMPRADOR
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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[Escritura v°: | 20241308005P00B02
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 8 DE MARZO DEL 2024, (16:57)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento e !i_o. . | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacion representa

ALVAREZ NARANJO DIEGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | aeeto DEREGHOS CEDULA 1706727847 | 2 )

JAUREGUI DAVILA MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR({A
Natural | EoiEl A DERECHOS CEDULA 1710847480 | O 7 )

A FAVOR DE
; R s Documento de No. f 3 i Persona que

Persona MNombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa

ESPINALES CEDENQ JORGE POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural OSWALDO DERECHOS PASAPORTE 531377543 NA A)

OLIVES GARCIA ADRIANA POR 8US PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | oo DERECHOS CEDULA 1312552308 | -~ *)
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCCUMENTO: I
OBJETO/OBSERVACIONES:

91000.00 I

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

3Escrizura [




H FECHA DE OTORGAMIENTO: RS DE MARZO DEL 2024 {16 57) !

QOTORGANTES

i
i
OTORGADO POR
. No.
. . Tipo Documento de h " . N " Persona que le
Persona Nombres/Razé6n social interviniente \dentidad Idenu'l;tcaclo Nacionalidad Calidad representa
. REPRESENTAD 17800109370 | ECUATORIA {ACREEDOR(A) LIZMARINA GECGKASTA
Jriiea  § BANGO PICHINCHA CA O FPOR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) CEDENG LEON
I
| A FAVOR DE |
! . No.
r : Tipo Documento de . i S - Persona que
Perscna NombresIRazgn social interviniente identidad Edenh:cac;o Nacionalidad Calidad representa i
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB} ° MANTA MANTA "}
DESCRIPCION BOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: I
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA !l

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICAGION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20241308005P00802

FECHA DE
OTORGAMIENT
o

8 DE MARZO DEL 2024, (16:57)

PAGINA WEB
YO SOPORTE
ELECTRONICO
1

PIYs
3k

hitps:/iportalciudadanc.manta gob.ec/certificadosdigitalesiver_certificado_financiera/$/11nM1VDpsyC4h2xeisWUirPQ Hg 1 14246SB7XKIFEpBnrgssMmNsV]
hitps:/fportalciudadanc mania.geb.ec/certiicadosdigitales/ver_certificado_solvencia/1 4riRleMeMODgrZyjquz665Ckr113225FhKBaiFnd80HhAPGNE3fY hb

hitps://portalciudadanc. manta.gob.ec/portalciudadanc/serviciosdigitales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/2igOBNLDDAENTJEuuGIgdjcZkn140
205AF DtdwAMUZS0F HWUZJBKGDZT S hitps:/iporialciudadano, manta.gob.eciver_dosumento_digitalVE-556227
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2
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OBSERVACION:

PRESTACGION DEL SERVICIO NOTARME\FUERA DEi DESPAGHO (P)

N

ESCRITURA N°:

20241308005P00602

FECHA DE OTORGAMIENTO:

J
8 DE MARZO DEL 2024, (1657)  f I

OTORGA:

NOTARIA QUINTA DEL CANTON 'EANTA i

OBSERVACION:

NO?.AR‘;;, QUJ?{TA DEL CANT
{/”VTA DEL ch“‘

N'TA



v

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANT ON MANTA
4 2024 13 08 05 P00602
&
Q

7 -\
OTORGA EL BANCO PICHINCHA CA. A FAV 3 DE DIEGO

ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA

JAUREGUI DAVILA

CUANTIA: INDETERMINADA

COMPRAVENTA

QUE OTORGA ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA A FAVOR DE
ESPINALES CEDENO JORGE OSWALDO Y OLIVES GARCIA
ADRIANA MARIA
CUANTIA: USD. $ 91.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD. $ 98.438,11
)] ) COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica d

Ecuador, hoy dia ocho (08) de marzo del afio dos mil veintic



ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRQO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, liﬁénad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura;
UNO.- Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, de estado civil casados entre
si, portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno, siete, cero, seis,
sicte, dos, siete, ocho, cuatro, guion siete (170672784-7), y uno, siete, uno,
cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis, guion cero (171064746-0), de ocupacién
comerciantes, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, para efecto de notificaciones:
Direccién: Urbanizacion Ciudad del Mar, Lote 04-01, Manta; Teléfono:

0999777803, Correo: dicgo.alvarez.naranjoizemail.com; DOS.- Los
sefiores ESPINALES CEDENO JORGE OSWALDO Y OLIVES
GARCIA ADRIANA MARIA, de estado civil solteros, portadores del
pasaporte y de la cédula de ciudadania nameros cinco, seis, uno, tres, siete,
siete, cinco, cuatro, tres (531377543), y uno, tres, uno, dos, cinco, cinco, dos,
tres, cero, guion ocho (131255230-8), de ocupacién empresarios, por sus
propios derechos, para efecto de notificaciones: Direccién: 3455 th st
Palisale Park, New Jersey, 07650, Estados Unidos v de transito por esta
ciudad de Manta, Ecuador, Teléfone: +1 201 637 3953; Correo:
oswaldob388@email com; y, TRES.- EIl BANCO PICHINCHA C.A.
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres,

cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, guion cinco (130784303-5), de estado
civil casada, en su calidad de Apoderada Especial, segiin consta del
documento que se agrega como habilitante, para efecto de notificacion

Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira, Quito. Teléfo

RET U N

022980980, Correo Electronico: kbrionesz@hotmail.com: bien instrui? S
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

C S
mi el Notario sobre el objeto y resultados de eqs)@ escflra nu@&;a a la que

f

contratar y contraer obhgacmnes a quienes de x%qg,ocerlo -\. fe &N virtud de

haberme exhibido sus documentos de Jdentmcacwnm%bse verifique en
el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil,
documento que se agrega a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo  integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
una de Cancelacién Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicion de
Enajenar y Compraventa contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:
COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio
Leon, a nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion,
segun consta del documento que en copia se agrega. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Que por escritura ptblica celebrada en esta ciudad de

Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidds, ante la Notaria
Quinta del Cantén Manta, ante el Dr. Diego Chamorro Pepinosa,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
trece de diciembre del afio dos mil veintidods, los conyuges sefiores DIEGO
ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA ,GABRIEL



JAUREGUI DAYILA, constituyeron hipoteca abierta para garantizar las
obligaciones a fa\}Br del Banco Pichincha Compafiia Anénima, sobre los
inmuebles de su propiedad consistentes en: un lote de terreno, ubicado en
Valle del Gavildn — Jestis de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta,
provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o que
llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino, o incorporacion de conformidad con las
disposiciones del Codigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras
que reciban en ¢l futuro dichos bienes; para garantizar las obligaciones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por cualquier causa o motivo
que les obligare para con el Banco.- Con fecha treinta y uno de agosto del
afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada
en la Notaria Quinta del cantén Manta, el tres de agosto del afio dos mil
veintitrés. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los
antecedentes sefialados la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en la
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA
HIPOTECA constituida en la referida escritura publica anteriormente
sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION
DE ENAJENAR establecida en dicha escritura publica por acuerdo de las

partes, v procede a liberar el terreno vy vivienda 20 del

Conjunto Habitacional “Baru Qasis”, ubicado en el Barrio Valle del

Gavilan — Jesis de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi.- En lo demds, la hipoteca subsistird hasta que se cun plagfe]
pago total de la obligacion.- CUARTA,- ACLARACION.- Sf
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

c‘\amor Tro
expresa constancia de que esta cancelacion de h1p0t@a no Jera m?mpdﬁc;a

en nada ninguna de las obligaciones pendientes @e pagil ¥ diediidas @favor

del Banco Pichincha Compaifiia Anénima, por losodeud AGS congen de

documentos publicos o privados hasta su total sol%gwn o padgo. QVINTA:

CUANTIA: La cuantia del presente instrumento pfﬁ”ﬁ&ﬂi ?‘uraleza es
indeterminada. SEXTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos
que demande esta cancelacién de gravamen hipotecario y de prohibicion de
enajenar serdn de cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, se servird
agregar las demds clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este
instrumento, asi como de oficiar al sefior Notario ante quien se otorgé la
escritura aludida y al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, para
que realicen las anotaciones y marginaciones del caso. (Firmado) Doctor
Cesar Palma Alcivar, Abogado, con matricula profesional numero trece
guion mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del Consejo de la
Judicatura.- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la
presente escritura por una parte: Los conyuges ALVAREZ NARANJO
DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, de

estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania

ntmeros 170672784-7 y 171064746-0, por sus propios derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en
adelante y para efectos de este contrato se les llamara “LA PARTE
VENDEDORA”, vy por otra parte: Los sefiores ESPINALES CEDENO
JORGE OSWALDO Y OLIVES GARCIA ADRIANA MARIA, de
estado civil solteros, portadores del pasaporte y de la cédula de ciudadania
ntimeros 531377543 y 131255230-8, por sus propios derechos; a quienes en
adelante y para efectos de este contrato se les llamara “LA P

COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los Vendedores g#n



propietarios de yn bien inmueble, adquirido asi: 2.1.- Con fecha doce de
agosto del aﬁo.‘:.ios mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Quinta del cantén Manta, el seis de agosto del afio dos mil veintiuno,
otorgada por los sefiores Marfa Rita Gamboa Reyes, Rita Georgina Lopez
Gamboa, Juan Carlos Lépez Gamboa y Freddy Oswaldo Lépez Gamboa a
favor de los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria
Gabricla Jauregui Davila, el mismo que consiste en una parte del lote de
terreno ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret — Los Gavilanes de la
parroquia y canton Manta, con un drea total de mil metros cuadrados, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: veinte metros lindera con calle
publica (catorce metros de ancho); ATRAS: veinte metros lindera con lote
mimero siete; DERECHO: cincuenta metros lindera con calle publica (doce
metros de ancho); IZQUIERDO: cincuenta metros lindera con propiedad de
Juan Carlos Lépez Gamboa.- 2.2.- Con fecha doce de agosto del afio dos mil
veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
escritura de Rectificacién de Medidas y Linderos y Compraventa, celebrada
en la Notaria Quinta del cantén Manta, el seis de agosto del afio dos mil
veintiuno, otorgada por el sefior Freddy Oswaldo Lépez Gamboa a favor de
los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela
Jauregui Davila, el mismo que consiste en el lote de terreno signado como
lote siete, ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret de la parroquia y cantén
Manta, con un 4rea total de nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma
noventa y ocho metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: sesenta y nueve coma setenta y siete metros, lindera con calle
publica; ATRAS: setenta coma setenta y cinco metros, partiendo del vértice
del costado derecho hacia el izquierdo mas giro hacia atras en cincuen

cuatro coma sesenta y seis metros, lindera con Lopez Gamboa Juan (Jar

!



INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

mas giro hacia el costado 1zqu1erdo en veinte metros Imdera con José

. g
fecha tres de julio del dos mil veintidés, consta Lﬂscnto en
Propiedad del cantéon Manta, la escritura de Subc?%wga nificacion,
celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el veintinueve de junio del
dos mil veintidds, otorgada por los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez
Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, los mismos que subdividen para
si mismos una parte del bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jests
de Nazaret, de la parroquia y cantéon Manta, con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: ciento veintiuno coma ochenta y dos metros, lindera con
calle publica; ATRAS: setenta coma setenta y cuatro metros, partiendo del
costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular més giro
hacia el frente en trece coma cincuenta y ocho metros mas giro hacia el
costado izquierdo en treinta coma sesenta y cuatro metros, lindera con
propiedad de Meza Vera Jaime Benito, COSTADO DERECHO: ciento
cuatro coma sesenta y ocho metros, lindera con propiedad particular;
COSTADO IZQUIERDO: ochenta y seis coma treinta y seis metros, lindera
con Baru Pacifico. Con un 4rea total de diez mil seiscientos noventa y siete
coma veinte metros cuadrados. Clave Catastral uno uno nueve cero ocho uno
cero siete cero cero cero. UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE
TERRENO. Mediante Autorizacidon N° cero cero cero cuatro tres — uno
cuatro cero seis dos cero dos dos emitida por el Director de Avallios y
Catastros, Registros y Permisos Municipales del GAD Municipal de Manta,
del catorce de junio del afio dos mil veintiuno, la cual en su parte pertinente
consta lo siguientes: La Direccion de Avaltos, Catastro y Pe

Municipales autoriza la Unificacion de tres lotes de terreno, ubicadosin



Valle del Gavildn — Jesus de Nazaret de la parroquia v canton Manta, lote
signado como «uno — diecinueve — cero ocho — setenta y cinco — cero cero
CEero, con un ére‘éi de nueve mil cuatrocientos setenta vy ocho coma noventa y
ocho metros cuadrados. Ficha registral seis siete uno un cuatro. Lote signado
como uno — diecinueve — cero ocho — sesenfa y seis — Cero cero Cero, con un
area de mil metros cuadrados, ficha registral siete seis uno cuatro cuatro.
Lote signado como uno — diecinueve — cero ocho — ciento diecisiete — cero
cero cero con un area de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte
metros cuadrados, ficha registral ocho cero cuatro nueve uno; quedando los
tres lotes de terrenos unificados de la siguiente manera; Bien inmueble
ubicado en Valle del Gavilan — Jesas de Nazaret, de la parroquia y cantén
Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ciento veintitrés
coma diez metros, partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el
derecho mas diecinueve coma cere nueve metros lindera con calle piblica;
ATRAS: sesenta y nueve coma setenta y siete metros, lindera con calle
publica; COSTADO DERECHO: ciento dos coma treinta v dos metros,
lindera con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: ochenta y cinco coma
cincuenta y dos metros, partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera
con Bart Pacifico mas giro hacia la derecha en treinta coma sesenta y cuatro
metros mas giro hacia atrds en ciento dieciocho coma setenta y cuatro
metros, lindera con Jaime Meza Vera y sefiora. Con un area total de veintiin
mil ciento setenta y seis con dieciocho metros cuadrados.- 2.4.- Con fecha
trece de diciembre del afio dos mil veintidos, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, otorgada por los cényuges
sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, a
favor del Banco Pichincha C. A, celebrada en la Notaria Quinta del ¢

Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidés.- 2.5.- Con
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NOTARIA

Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el Latefal

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

amorro

n 1@:1‘[0 en el

Registro de la Propiedad del canton Manta, la eag'ntur RO

treinta y uno de agosto del afio dos mil \emt&?és

Planos y Declaratoria de Propiedad Horizont& del
WOTAE 1A
“BARU OASIS”, celebrada en la Notaria Qumtsegel canton

agosto del afio dos mil vemntitrés.- 2,6.- En la Dﬁ

instrumento se cancela parcialmente el gravamen hi otecarip rohibicién

de enajenar y gravar respecto del lote de terreno v vivienda VEINTE del

Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, que es materia de la compraventa.
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
expresan LA PARTE VENDEDORA, los cényuges ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de “LA
PARTE COMPRADORA”, de los sefiores ESPINALES CEDENO
JORGE OSWALDO Y OLIVES GARCIA ADRIANA MARIA, el
inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda, signado con el niimero

VEINTE, del Conjunto Habitacional “Baru QOasis”, ubicado en el Barrio

Valle del Gavilan — Jests de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta,
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes caracteristicas,
medidas y linderos: Vivienda 20: Planta Baja. - Compuesta de: sala,
comedor, desayunador, cocina, %2 bafio, escalera de acceso a la planta alta,
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de
la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Frente: Partiendo del vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral Izquierdo
en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira
hacia el Lateral Izquierdo en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en
1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Izquierdo en 0.30 m,

linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda




Derecho: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m. Por el Lateral
Izquierdo: Lﬁidera con patio de la vivienda 21 en 9.12 m. AREA: 44.65
m2. 3.20.2.- Vivienda 20: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master
con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar,
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Derecho hacia el Lateral
izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira
hacia el Lateral Izquierdo en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en
0.60 m, luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 2.55 m, desde este vértice
gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
Izquierdo en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por Atrds: Partiendo desde el vértice de Lateral Derecho hacia el
Lateral Izquierdo en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atrds en 0.05 m.
luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 3.40 m, continuando gira hacia el
Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.30 m linderando
con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho:
Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira
hacia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m.,
linderando con patio de la misma vivienda. Por el Lateral Izquierdo:
Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 21 en 9.32 m. AREA: 61.47
m2. 3.20.3.- Vivienda 20: Patio. - conformado por lavanderia con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y
volados de planta alta. Por abaje: Lindera con ferreno de la edificacion. Por
el Frente: Lindera con calle C del conjunto en 9.00 m. Por Atrds: Lindera
con patio de la vivienda 27 en 9.00 m. Por el Lateral Perecho: Lindera con

patio y planta baja de la vivienda 19 en 15.40m. Per el Lateral Izquie

Lindera con patio de la vivienda 21 en 3.88m, partiendo del vértice fat

sy



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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izquierdo hacia el lateral derecho en 6,25m, hace girootﬁ}
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e _hace giro al
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Ll || oiramdo al
frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hadga.

; ‘gsfe punto

0.30m linderando con planta baja de la misma vj\'fy%&? d;::m
hacia al frente con patio de la vivienda 21 en 2.40 m. AREA: 93.95 m2.
VIVIENDA 20. AREA VENDIBLE: 200m2. ALICUOTA PARCIAL:
0,0130 %. AREA DE TERRENO: 274.91m2. AREA COMUN: 138.68m2.
AREA TOTAL: 33875m2. ALICUOTA: 1,30%. CUARTA.-
TRADICION .- Por lo tanto la parte vendedora transfiere a la adquirente el
dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble descrito como el vendido,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales y personales que
como bien propio del enajenante los corresponde o pudiere corresponderle,
sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es materia del presente
contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El justo precio pactado
de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es de NOVENTA
Y UN MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USDS$ 91.000,00), dinero que ya fue cancelado en cuotas
parciales mediante transferencia bancaria previo a la suscripcién del presente
documento. Precio y forma de pago que las parte manifiestan estar de
acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro
por este concepto, especialmente por la accion de lesion enorme
contemplada en el Codigo Civil. SEXTA.- La parte VENDEDORA declara
que sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna

naturaleza que pueda limitar su dominio, excepto el que se estd levantando

en la primera parte de este instrumento. De igual manera, la parte

VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a condici

suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescis



reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiendose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- El (la) (Ios) COMPRADOR (a) (es) declara (n)
bajo juramento que los valores que entrega y/o entregard como pago por ¢l
precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura piiblica,
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacién,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demds actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a
realizar el analisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacién que requieran las autoridades competentes en caso de
investigacién y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo
el contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los
gastos que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la
parte compradora. NOVENA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora
autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el tramite
pertinente para que obtengan la inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica.” (Firmado) Ab. Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora
de la matricula profesional niimero trece guion un mil novecientos ochenta y
seis guion cuarenta (N°13-1986-40) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUT A, Para el otorgami

de la presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de |
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S REPUBLICA DEL ECUADOR iy Cediaon
“ Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién L.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 13078430635(‘

Nombres del ciudadano: CEDENO LEOKPLI
D

Condicion del cedulado: CIUDADANO @
1:9

Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABI/MMWf

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

w ~ Sexo: MUJER
. Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacmnahdad' ECUATORIANA

LW

Datos de Ia Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD

Nacionaiidad: ECUATORIANA
Fecha de exped:cmn 13 DE JULIO DE 2018

t '.- v b ‘.‘.fa . 5 i ”

" Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2024
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certlfcado 2~1 -994- 43381 / ; E 2:

Mas Marie O 1mrr Miranda

a,\-i—.,. ] [anidn
aclor

or Genera dﬂl Registro Civil, identificzcion y Ceadu

_’.‘c:.ms" o firmado slectronicarments

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:ntips:liviriual.regisirocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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g REPUBLICA DEL ECUADOR P,
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Ceduiacién i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

it

Condicion del cedulado: CIUDADANO @f
3

132552308
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS!GUA\”’ECREH /BOLIVAR
(SAGRARIO)

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: OLIVES FEBRES CORDERO FERNANDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Da_os de la Madre: GARCIA RODRIGUEZ MARIA DEL PILAR

Nac:onJahdad ECUATORIANA
.“']J f
Fecha deﬁexpedlqmn 24 DE MARZO DE 2016

’ Condicion de donante Sl DONANTE

Informacién certificada a la fecﬁa: 8 DE MARZO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de cert tificado: 242- 991-43L~65 /
I ] ! | e
| |

r\ as Marin Ciovern Mirands

$54-43 Diractor General del Reg vil, Identificacién y Cedulaciér

slecirgnicamenie

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hilps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1 y a la LCE.
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-+ Direccién General de Registro Civil,
" ldentificacion y Cedulacién

v REPUBLICA DEL ECUADOR
o, A O

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero Unico de identificacion: 1706727847

Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JAUREGUI DAVILA MARIA

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Datos del Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA

‘ _Naclionaiidad: ECUATORiANA
“Facha 4 expedicion: 21 DE MAYO DE 2018
. Condicién de donante; S| DONANTE
bl DTN S vy

2 REAP O 11 - oy B
“Informacion certificada a ia fecpa;;\aj}),ﬁ_wiegzo DE 2024
“H ¥ bl S K UL
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N g s

T

hMns Marin Ciivern Miranda
241-584-43 oo i

: 4

Director General del Registro Civil, Identificaciéon v Cedulacion
Documento firmado efectronicamente

La institucion o persona ante quien se presents este certificade debera validarlo enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arn. 4, numeral 1y a la LCE.
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gmigy REPUBLICA DEL ECUADOR g,

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1710647460

- -Nombres del ciudadano: JAUREGU] DAVILA MARIA GABRIELA
Condicion del cedulado: CIUDADANGC
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

%«,  Sexo: MUJER
| Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
Fecha de expedicién: 1 DE AGOSTO DE 2019

Condicién dé aonénte: S| DONANTE

Informacién certfificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

iy~ A=

’ Ligs Marin Cinvarn Miranda
Director General del Registro Civit. Identificacion v Cedulacion
Docwmento firmade siecirdnicamenie

Iai-E24-4

< »

ba institucian o persona ante quien se preserts este certificado debera validarle enhttps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [a LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yala LCE.
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON Qf
iy
EXTRACTO Q
3
=

‘Eierltuﬂ N*: I2021 1701038P00908

AGTO O CONTRATO! WVIEDELCS
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO:; |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)
OTORGANTES
e ..’ - '\ - OTORGADO POR
Documento de No. Persona que la
Persona Nombras/Razén soclal TIpo Intervinlente |dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad _tepre santa
17800109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE PAREDES
. AFAVORDE: ;
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Docutisats de No. Naclonalidad|  Calidad Parsaus qie
identidad Identificacién representa
CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | SEQasTA DERECHOS CEDULA 1307843035 | 0 A)
UBICACION
' - Provincia ’ - - . w o, o« Cantén Parroqula
PICHINCHA QUITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO: !
I OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O ]I
L:onmro: INDETERMINADA
s ot =t S mT T T T il
et e
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N': 20211701036P00B0B ——
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) . 7
OTORGA: NGTARIA TRIGESTMA OGTAVA DEL GANTON GUITo——— ——__
OBSERVACION: — T

= s

; /,

< :

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

Qv : h

m-r“‘ PP
”u‘rrl [ ST TRTR )

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

LA

GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CUANTIA: INDETERMINADA

DI ﬂl

COPIAS

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repulblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL

Doctora Maria Cristina Vallejo

VEINTE Y UNO, ante mi,

Ramirez,

Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
\DO POR EL SENOR SANTIAGO

DEBIDAMENTE REPRESENTA

A VAG
7% M

PAREDES

-5
f__,".

Qll CALID
Wit WML

A

) DE

GERENTE GENERAL,-
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Dra. Maria Cpistina Valigjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecdatoriana, mayor de edad, de estado clvil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), h&bil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien {es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamientd de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa 0 seduccién, me pide
que eleve a escritura pulbiica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En e! protocolo de Escrituras Pidblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguienfes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compania Anénima, de acuerde al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nlmero cuatro cinco seis cero (4560) vy
Alfonso Pereire de ia civded de Quito-Feuador, ¢con ntmero *

2
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telefonico cero dos dos nueve ocho cero guion nueize/"ocho

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL Fl Banco

sefior Santiago Bayas Paredes, 0@71

confiere Poder Especial, amplio, mdetegﬁqy erni iehte que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
-GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compafiia Anonima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.« UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.,
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir fos documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venia anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o/
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
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leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
confratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y carias de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asl como
cuaiquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales- como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenlos para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de Impuestos, de servicios de caja y tesorerfa, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relaciéon con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia
mercantil, asi como cualguier tipo de conirato necesario para

4
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la administracion de este tipo de fideicomisos, encarg‘bs

Pgm,g las

negocios fiduciarios y también esté facultado pgﬁm ,

reuniones, comités y cualesquiera otro org}an 5H
gue se contemple en los respectivos
suscribir los documentos requeridos en el@ercrc
funciones dentro de estos organismos; D(gSTADTRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, filanzas e hipotecas u ofras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida & sus ciientes asi como cualquier
documentacién relacionada con los créditos y servicios que(

3
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otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades ptblicas o privadas en materias que sean
peftinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
i"crmularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tai
cesion yfo endoso; TRES, TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES., CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el



fat:

O 0 3y Ut R W N e

o N e . e e
St R BN~ S DV ® 36 R B B0 2 B

2
~]

2
co
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endosar
e de titulos
I,

por valor en garantfa o por valor recibido tod m
Nacional,

valores a favor de la Corporacién Finang

- . L9 e 2
originados en operaciones de crédito QLéﬁ re gy Bango con
el financiamiento de dicha instituciong, askiB6mel pag que

. ; %, |
suscriba todo contrato necesario para ”fnggmg‘-e &
operaciones. CUATRO. - Podréd suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberé cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendré que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiia
Anénima podré revocar este poder. Este poder no deberé ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario continle el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los
términos de este documento. Con tai antecedente, el Gerenie -
General ratifica ahora, expresamente, (os actos y contratos er{:

y
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los que haya actuado el Mandatario al amparo de! poder
anterior, durante el periodo de transicién en que e! Gerente
Gehgral anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejerceré el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantla por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa vaiidez del
presente Instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- E|I compareciente autoriza
expresamente fa consulta en linea y verificaciébn de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consuita
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion.- Para la celebracién vy
oforgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por
mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion -

g
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de su contenido y firma conmigo en unltﬂﬁ‘ "%1:,&9 qu/edando

incorporada en el protocolo de esta Notqsi’a la Bhgsente eﬁcritura de

1) SANT
C.C.
DOCTORA MARIA CRISTINA VALI:EJO RAMIREZ
- B
NOTARTA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Direcclén General de Registra Clvil, identiflcaclén y Cedulacidn

./

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N" de certificado: 215—439—40944

m [

Il

I

|

L

AFQ-405344

I

Lugar de nacimiento: ECUADOWPICH[WM?GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA -

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nomi;;'es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
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Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

NUI: 1705254561

Nombre: .~ BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: : No se encontré persona con discapacidad %

1.- La Informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Minlsterio de Salud Plblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuents de informacion

Informaclién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
| ehace bleral patit

NUMERQ RUC: _ 1790010937001 S/
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA s
NOMERE COMERCIAL: BANCO PICHINGHA CA. .
CLASE CONTRIBLYENTE: ESPECIAL . S
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO R
CONTADOR: iy CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTci
FEC. INICIO AGTIVIDADES: 0%/02/1947 FEC. consnwc?&y ir1917
FEC, INSCRIPCION: l ’ 31/10/11981 FECHA DE ACTUAUZAC% DELU‘ 080512018 -

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO: _ .

Provincia; PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: INAQUITO Barrio: INAQUITO Calle; AV, AMAZONAS Ntimero: NA5-60
Interseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PE Referencia ubjcacién: FRENTE AL
MUNJEIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: (22981153 Telefono Trabajo: 022581020 Apartado. Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.coni Telefono Trabajo; 022080880

DOMICH IO ESPECIAL: 5

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
» ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Ymulmsmones
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)
“ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE DPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
© ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SQCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
=DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*{MPUESTO.A LA PROPIEDAR DE VERICULOS MOTORIZADOS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Sm

SQCIEDADES

QCIE]

NUMERO RUC: 1790010937001

RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA

# DR ESTABLECIMIENTOS REGISTRANIOS delG0tal 394 ABIERTOS: 210
JURISPCCION: YZONA Q\PICHINCHA ) CERRADOS: 124
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NOTARIA TRIGESIMA.QCTAVA DE QUITO

De acuerdo con la facultad prayista en ol Art, 18§

Numeral. 5 de la Ley Natar y-fa-qua_lais)
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Notarig-39

QUITQ - ECHADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgé ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de Ia
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO

PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y seflada en
Quito, a SIETE de JULIQ de dos mil veinte y uno. -~

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO_BAMIREZ

-
"NJ-P;""/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Oficic Nro, MTA-DSCC-OF1-20072023024
ania. 2C de Julio del )0?3

KA

ASUNTO: MNOTIFICT LA RESCLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBAR LA

DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL "CON C“

HABITACIONAL BARLU OASIS D
.e-% %@
3 %
Sefor ) %
Diego Alberte Alvarez Naranio y Maria Gabriela Jauregui Davila a @
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS - -
£n su despacho. %7 ,»;é i
“ oL
De mi consideracion: = : =
: &
Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECU Ti—%‘« AR l"‘ AI_(*‘ (88,
que en su parte resolutiva establece: . \ £

; \\‘"
RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Pmpwudd Horizontal del
‘Conjunto Habitacional Bard Qasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula
de ciudadania 1706727847- v a Maria Gabriela Jauregui Davila -cédula de ciudadania
1710647460~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jests de Nazaret de la parroguia Manta del
cantén Manta. con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave
catastral 1-19-08-110-000; area total de terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados
(m2); drea neta vendible construida de 15.411.5 metros cuadrados (m2); area comun total
equivalente 2 10.682,28 metros cuadrados (m2 ) drea total —construccién mds patio— de
26.093,78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva
se notifique a través de la Secretarfa Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestion Financiera; v Procuraduria Sindica, Ademds. debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcion respectiva y para
que este acto administrative quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispue-;to en los Informes que han servide como habilitantes para que se
dicte este acto administrative

Sin otro particvlar, suscribo

Atentamenis,

Documenio finnado slectronicamenie
DALTON Al EX] PAZMING CASTQO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088

CALDIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MF‘
CANTON MANTA &
g

CONSIDERANDO:

publicas, enire ofras medidas.”. 2,
Que, ! numeral 2. del articulo 225 de ia Constitucion de ia Repg,bhw : jor, 5’
preceptia que el sector plblico comprende: "Las ent;dad’es qui? d ol =
régimen aufonomo descentralizado.”. :, ) v

.*‘/ W

Que, &l articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,’ pie@epwé“e!
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico gue
reguls la administracion piblica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estaial ejerceran soclamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén ei deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y efercicio de los derechos reconocidos en fa Constitucion.”,

Que, el articulo 227 de |z Constilucion de la Republica del Ecuador, preceptia: “La
administracicn poblica constifuye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de eficacia, eficiencia, calidad. jerarquia, desconceniracion,
descentralizacitn, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacién.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador,
preceptia gue los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer e/ conirol sobre ef
USO ¥ ocupacion def suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia: “Todas /as personas, auloridades e instituciones estéan
sujetas a la Constitucion.”.

Que, ¢l literal ¢) del articulo 54 del 'Cddigo Organico de Organizacion Terrilorial,
Autonomia, y Descentralizacion' (COQOTAD), prepcetla que es una funcidn del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo v urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, fotizacion, divisibn o cusiquier ofra forma de fracciocnamienio de
confonmidad con la planificacion canfonal, asegurando porceniajes para zonas
vardes y dreéss comunales!.

Que, el literal b) del articulo 35 del "Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Desceniralizacion’, preceptila que ios gobiernos autonomos
descentralizados municipsies tendraé la siguiente competencia exclusiva sin
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Que,

Quae,

Que,

Que,

Que,

Que,

perjuicio de otras que determine la ley. "Ejercer ef control sobre el uso y
ocupacion del suelo en ef canton,”.

los fiterales b) y 1) del articulo 60 del 'Codige Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomiajiy Descentralizacién’, preceptia gue le comesponde al alcalde o
alcatdesa: b} Ejercer de manera exclusiva la facultad efeculiva del gobiemo
aufonomo descenlralizado municipal; [...] i} Resolvar administrativamertte todos
fos asunfos comespondientes a su cargo; {...I.

el articulo 98 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizacion’, preceptia: “Acfo administrativo es la declaracién uniiateral
de voluntad, -efectusda en sjercicio de la funcién administrativa que progduce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental,
fisico o digital y quedara constancia en al expediente administrativo.”.

el articuio 1 de 1a Ley de Propiedad Horizontal {LPH), preceplta: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las cassas o
villas de Jos conjunios residencigles, cuando sean independisntes y tengan
safida a una via u otro espacio piiblico directamente o a un espacie condominial
conectado y accesible desda un espacio piblico, podrdn pertenecer a distintos
propietarios. [...] El titulo de propiedad podré considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables, sismpre que
sean independientes de los demas pisas, departamentos o locales y por fanto
tengan acceso direcio desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio pablico.”,

el articulo 18 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptiia: “Corresponde a las
mupicipalidades delerminar los requisifos y aprobar los plancs a que debern
sujelarse las edificaciones a las cuales se refisre esta Ley. {...] Los nofarios no
podran aulorizar ninguna escrifura pdblica sobre constitucién o traspaso de fa
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamenio dae Copropiedad de que
tratan los Arts. 11 y 12",

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPHY), preceptia: “Deferminacitn def inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Decfaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Munricipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
hafurafeza y el fin para ef cual se construye el condominio estableciéndose,
aspecificamente, si se trata de un conjunio de vivienda, de un centro comercial
exciusivamente 0 de un conjunio mixto. Sobre fa base de estas especificaciones
se dehers alaborar sl respectivo reglamento infemo, segiin sea ef £aso.”,

ef Cédigo Legal Municipal del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta {GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacidn de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
los siguientes documentos originales:

Rireccion: Calie @ v avenida 4
Yoléfone: T287 0 478 E-mail aifq.kld»g@;ng.ma,gqb,e;
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Que,

Que,

2, Solicitud difigida ai Alcaide o Alcaldesa por el o las propietarios o su procurador

comumn,

b. Infarme de Aprobacion de Planas;

c. Seis copias dge! Estudio de Propiedad Herizontal donde co:@t?@

medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno p@sos a0

cusdro de alicuotzs, firmado por un profesional arquitecic d{nc;e, J

d. Certificado de gravamenes e hipotecas a{,tuahvadoq_def

Dropiedad del Cantén Manta; E
Comprcbcnte de cgo de‘ mwpenstc precl'aE actuﬁhzcdo 7;,'

de ia tasa retributiva. Ulwm DELS

E! cuadro de alicuotas coniendra Unicz y especificamente lag fracos
correspondientes del lotal de las areas de usc privado, y susCeptibig
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara ahcuoté's ﬂ%&'&_
constar de manera detallada la superficie y el destino. ! %
Articulo 773.- RESULTADC DEL TRAMITE.- La Direccion Muﬁggpai de

'\.

Planificacion Territorial 0 quien haga sus veces, en el término de qusndé, & N@ﬁ‘»

contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres
dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asf como a las
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaitos y Catastros; Financiero;
y, Planeamiento Urbane, a fin de que se realice el trémite correspondiente para fa
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacién Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o
ios interesados & través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el rémite.

Si en el lapso de dos afios &l ¢ los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Herizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de lz Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el trémite nuevamente.

mediante Resoiucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié delegar al

Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano [as siguientes
atribuciones normativas: “/l. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,

USO Y OCUPACION DEL SUELOC: [..] a. Medisnte la suscripcion de acto
administrativo. aprobar, modificar o revocar lo sigujente: [...} i. Declaratorias de
propiedad horizontal {...] ii. Urbanizaciones [.. ] iii. Regstructuracion de lotes [...]
b. Suscribir las acias de enrrega recepcion de obras, &reas verdes, comunitarias y
vigs Dr:: las urbanizaciones. de scuerdo a la normative legal aplicable para el

efectn.”,

mediante Certificado de Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantdn Manta en relacion al
movimiento regisiral (4/4); se constata la constitucion de u iert
far. por parie Q

con pron ibicion veoluniaria d2 "‘najﬁl’?r Yy de arayv
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Que,

~Diego Alberto Alvarez Naranjo, con cédula de ciudadania 1706727847; y Maria
Gabriela Jauregui Davila, con cédula de ciudadania 1710647460-, a favor de
Banco Pichincha Compafia Andnima {C.A.)} —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1790010937001~; con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valle del Gaviltin - Jests de Nazaret de la parroquia Manta del cantén Manta, de
acuerdo al act¢ juridico celebrado confecha 8 de diciembre de 2022 en la Notaria
Publica Quinta dei cantén Manta e Inscrito con fecha 13 de diciembre de 2022,
con clave catastral 1-18-08-110-000 y con un #rea total de 21.176,18 metros
cuadrados {m?).

meadiante documento con fecha de recepcién 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijanc en su calidad de Alcalde del Gobiemeo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), e
interpuesio por Diego Alberto Alvarez Naranjo -cédula de ciudadania
1706727847—; se indica o siguiente: “[...] solicito fa aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacién Bari
Oasis” que estd ubicada en el Barrio Jests de Nazaret — Valle del Gavildn,
Cantén Manta, con clave catasiral 1-19-08-110-060.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Seivicios Cludadanos—, y en refacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyd lo consignado a
continuacion:

“Al haberse presentado a esta Municipslidad toda la documentacién técnica,
legal y los estudios para ls Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con o previsto en Ef CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULC
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USQ Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA {referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura,
Uso y Ocupacion def sueifo en ef Canidn manta~sancionada ef 17 de enero def
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Atticulo 772.- Requisitos.
El presente estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horfzontal”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de jullo
de 2023, suscrito por ef abogado César Alejandro Lazo Mareira en su calidad de
Procurador Sindico Subragante; se expidié el pronunciamiento al respecto en los
términos detallados a continuacidn:

“De conformidad con el informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
julio de 2023; la ingeniera Diana Elizabath Saavedra Pefiafiel —Directors de
Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos- indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta tods la documentacidn técnica, la
documentacion jurfdica, y los estudios para le aprobacion del Régimen de
Propiedad Honizontsl de! ‘Conjunto Habitacional Bari Oasis™ y por haberse
cumplido con lo previsio en Codigo Legal Municipat del GADMC-Manta ~y en
especifico con los requisitos contemplados en el articulo 772-; es procedente Ja

Direccign: Calle 9 v avenige 4
Teféfono: 32617 72 E.mail: 2lzaldia@manta pob.ec
¥ & & ¢ mantepobec
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Declaratoris de Propiedad Horizontal con respectc al ‘Cog
Bari Qasiz’
=
Por lo que acogiendo &l Informe de la Dirsceion de Avaltiqs, CFAHER
Municipales, y Servicios Ciudadancs, se considera perflents I_L'
régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitaciogal 2N OT
pertenaciente a Disgo Alberto Alvarez Naranjo —%
17068727847— v a Maria Gabrigla Jauregui Davila —cé
1710647460-, y siendo que se constituye en un conjunto de VAASH
inmueble se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jesyside N
de la parroguia Manta def cantén Manta, con los sigufentes dalos de acughe
Informe Técnico en mencidn: clave catastral 1-19-08-110-000: area I
terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados (m?); rea néia/venaism
construida de 15.411,5 meiros cuadrados (nv’); éres comun total edﬁyalente }
10.682,28 metros cuadrados (m?); area total —caonstruccion mas pébo—

26.093,78 metros cuadrados (m?). P cante

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acio administrativo de
acuerdo a lo precepiuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del
GADMC-Manta,

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica. se generan en relacion a
los hechos que se han puestc en conocimignto por parte del requirente, siendo
que las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables
an concalenacion con ta veracidad de o expuesfo N

En virtud de lo expuesto, y de conformldad a Eas atnbuciones juridicas
conferidas al delegado de la mamma autorfdad admlmstratwa del GADMC Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del "“Conjunto
Habitacional Barli Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de
ciudadania 1706727847- vy a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciudadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunito de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barric Valle del Gavilan - Jesls de Nazaret de la parroquia
Manta del cantén Manta. con los siguientes datos de acuerdo ai Informe Técnice en
mengcion: clave catastral 1-19-08-110-000; area total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados {m®); drea nets vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
{m?); area comun total equivalente a 10.682,28 metros cuadrades (m?); érea total —
construccion mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m°).

Articulo 2.- Disponer gue |z presente Resolucion Ejecutiva se notifigue a traves de la
Secretaria Municipal a log interesados, asi como 2 las siguientes Direcciones
Municipales: Avaluos, Catastro, Permigos Municipales, v Servicios Ciudadanos; Gestion
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, deberé notificarse al Registro de Ia
Propiedad del cantdn Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcion respectiva
y para que este acte administrativo quede debidamente perfeccionado. Tambien
notifiquese ssia Rasolucion con el objetivo de que se procada con 2l pagoe de la taésa
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corespandiante, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han

ue o servido como habiiitaf_itg_es para que se dicte este acto administrativo.
?E.’.F‘:;;“i:‘:-““ Notifiquese vy cimplase.-
NG 0

Expedida y firnada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio dal afio
dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION Q@Lﬁﬂﬂ}yum
RESIDENCIAL o Cu
“BARU OASIS” 4

CAPITULO |
DEL COMUWINTO

Este proyecto de reglamento regira las normas y leyes del conjunto, pr
Propiedad Morizental. €l Promotor quien administrard hasta la entrega total
ante el municipio, serd el encargado de convocar a elecciones de lum;g,
eualquier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propxa, 2
ninguna valides. ""

§ CANOTA, A
Articulo i.- £l Conjunto Residencial “BARU DASIS” denominacion dada por Fa; promotoreipA
un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, seﬁg declaratotia icipal
constante en la Escritura Pdblica autorizada por el Notario del cant%mﬁﬁeﬂﬁ Registro

de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la cual ha sido ratificada por los
referidas Copropietarios

Ei Conjunto Residenciai “BARU OASIS”, esta ubicada en el Barrio Jesus de Nazaret, Farroquia Manta,
Cantén Manta, Provincia Manabi.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “BARU OASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterales,

Articuio 3.- kste Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
Areas comin 10,682.28 m?.

CAPITULO I
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articula 4 - Feta raglamanto g ohligatorio nara tndos log Conronietaring, arrendatarios, administradoras
y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto “BARU DASIS” asi como para los
usuarios dei mismo en ia parte que ies compete. Todos y cada uno de {os copropietarios, arrendatarios.
Administradores v tenedores a cualguier titulo de locales integrantes del Canjunto Residencial "BARU
DASIS”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes, estdn en la obligacion de

conocer este reglomento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5 - En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones de Iz
Ley, Regiamento y Ordenanza de Propiedad Horizontai, y Art. 915 dei codigo Civil, y en su faita las normas
previstas en los reglamentos especiales que Hegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarics, que s el maximo organismao.

Articulo 6 - Fl presente Reglamenta establece las derechos v abligaciones reciprocas de los copropietarios

y las normas de administracion, y conservacién de los bienes comunes del Conjunto. “BARU OASIS”,

facuilades de os Organos sdminisirativos del mismo, y en general, lodas ias disposiciones refativas a los

intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencizl “BARU

OASIS”, considerando comao un Conjunto gue persigue proporcionar al copropietario un espacio erganico,

cuyo funcicnamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecida por el promotor.
e
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CAMTULO I
HIENES COMUNES

iculy 7.- Se refiere a bienes comunes dej Canjunto Residencial "BAB&*OASISL s
escritura de conststucmn dz régimen de Propiedad Horizonts! dal ITI!SFH%; !

Articylo B.- Los bienes comunes se clasifican em: =
aj Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunito.&emdens?a\i Baru Casis.

Bienes comunas generales son fps dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad v
conservacion del Conjunto v permite a todos ¥ cada uno de los propietarios el uso y goce de su inmueble
particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Bart Oasis, las vias {aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales, instalaciones eféctricas, la acometida
de agua potable incluida fa tuberia que va desde e Conjunto a la cenexidn de ia acometida principal, &t
ingreso principal, 1a fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; v en generat
todos los bignes generales que se comprenden en la definicicn de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en ta Ley de Propiedad Herizontal.

Bienes comunes especiales son, por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9 - El derecho de cada coprepietario sobre el valor de fos bienes comunes serd proporcional a la
cuota de participacidn o alicuota y se entuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, insertoen fa
escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal.

£n la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderdn comprendidos esos
derechos y na poedra efectuarse estos mismos actos o contratos con relacidn a elios, que se accede por 13
Ley.

Articulo 10 - Cada prometario deberd contribuir a las expensas necesaras 2 la2 administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunas, asi como el pago de la prima del seguro, en proporcion
2 Iz alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas debardn ser cobradas a cada copropietaric como si se tratase de predics
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de o vivienda, ocupada o no ocupada por et

propietario.

Articuio 11.- Cada copropietario podréd servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su
destino ordinario ¥ no perturbe el uso leghtimo de tos demds copropietarios, sin perjdicio 2 lo prescrite
por la Ley, o 5 este reglamento,

Articuio 12.- Ningun copropietaric puede atandonando sus derechos asi renuncie 3 usar determinados

bienes comunes continuard sujeto a fas obligaciones que le impone la Ley.




CAMITULO WV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIDNES
CUOTAS Y VOTOS

a)
bl

cj

d}

e}

f)

Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su natura ez
y sin restringir el legitimo derecho de los demds. .
Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiquier forma el predio con fa viviendg, incl NQT‘-\\"“-“-- sam@t"te
en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los bienes comunes qu@n anexo §su pro@dad

exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condac: H&g‘ jo afecte
en nada las areas comunales del Conjunto ¢ a otra propiedad exclusiva o atente con la comodidad de
los demas copropietarios.

Cornicureir con voz y volo @ las sesiones de ia asambles de ios copropieiarios y pariicipar en la
administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento. '
Colocar protectores o rejas solo y Gnicamente en la parte interna de (3 vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,
tendrd las siguientes obligaciones:

a

b)

<)

d)
e)
f)
g)

h)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su alicuota con el pago de
los servicios comunes generales, especiales v demds gastos de administracion, conservacion y
reparacion, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard mensualmente ef
Administrador del Conjunto Residencial Bart Oasis.

Estar al dia con |a alicuota o pago de administracion para poder ingresar ai Lonjunto con sus muebles
y enseres, de la misma manera tendrdn que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Conjunto,

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracidn del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes aue extraordinariamente se acuerde en la asamblea como también
contribuir en el fonde de reserva para el debido mantenimiento dei Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo ei Conjunto Resioencial Baru Uasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma crdenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o
que comprometan la morzl o las buenas costumbres o gue atente contra la seguridad v solidez del
conjunto

Destinar ia vivienda de su propiedad unicamente para los fines y uso de vivienda, establecido en I3
escritura de compravenia y este Regiamento,

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como extericr en buen orden y con la
cebida presentacion y aseo que reguiera.

Abstenerse de hacer todo aguello que pueda menoscabar &l huen aspecto y la zrouitectura de [z
vivienda v cuidar de gue sus arrendatarios segun el caso, trabajadores, dcpf;dm&»—s o familiares
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observen esta lunutacion. kn caso contrario e dueno de cads wvendz se hara responsable de tos
dafiog ecasionados por sus arrendaterios, visitanies o trabajadores. ‘ AT
racer de congaimiento de {os arrendatarios v demas ocupantes a \ZUPIC@‘}E} tiy
empleados dependientes, ete., las disposiciones de este Resiaman}o !nt
cumplimiento, cualguier responsabitidad se poadra hacer efecn\ia ah Ia
Copropietario y del ocupante a cualguier titulo. Bl
Las repar:scsqr\es de ciertos DIenes comunes seran de cuenta de 10s co&np.e imsdﬁﬁ]nmnw:we
tendran e chifgacion de preservario en buen estado. "«,}?

Dar la comedidad necesaria para la ejecucién de reparaciones v anraf gg los bienle’ar“unﬂ”
generales o especiales permitisndo pata estos menesteres el acceso dei Adrrﬁrﬂstrador o de las
persgnas que deban cumgplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su cosia los desperfectos o deterioros gue por su cufpa o del otupanie a
cuaiquier' IITiHO se orasionen en cuaiquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempao la inspeccion que haga en su propiedad el Administrador, cuando ei caso
lo amerite por dafios comunales, previa autorizacidn del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador e} sitio o demiciila donde recibird notificaciones y realizara
tos pagos de ias alicuotas.

Uevar con la mayor cordialidad sus relaciones can los demas copropietarios.

Avisar cuandp se ausente de su propiedad por mas oe tres dias y deberd entregar {a ifave a ia persona
de su confianza gue pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de {a entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha Have en casc de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

Podran hacer modificaciones internas gue ne dafien la estructura de 1a vivienda, sin hacer ningln tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

Futiran hacer modificationes posteriores o lateraigs 5000 en fa primera piania sin elevaciones de
ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las fachadas de ta vivienda, con una elevacidn
maxima a 2.50 rmetroes.

ias paredes de patios tendran una altura méxima de 2.50 metros, y gueda totalmente y
rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio g pléstico, punzones cortantes en la parte
final de ta pared del patio, en caso de querer mas seguridad, solo podrdn colocar un cerco protector
sitnifar ai generat def ceramiento permelral que tulia su paiso,

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en la administracion
y solo podran hacer mezcias y manipular cualguier tipo de material dentro de sus viviendas.

Las areps verdes como jardines, pargues tendrdn gue mantener siempre en buen estado, y
preservarios pars el beneficio de tos copropietarios,

Podrian hacer uso del club o saldn social, dejdndolo en buen estado y limpia,

Las basdras generadas por ieurdones gel club o 58100 corional serdin de responsabilicad del anditrion

de la reunion.

bz} ta basuras solo se sacard en las horas de {a manana, v se dejar3 solo en los sitios especificos para

ce)

Y
[y

e8]
ff)
gg)

Articuic_35.- PROMIBICIONES: Queds prohibids & los copropietarios de

depositarias es necesaric aprender z reciclar, se daran colores especificos para el depésito de

basuras.

Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.
163 dafids y Mormias que generen las personas visiianies serdn Jde reésponsabilidsd del coprapletania
del Conjunto

Respetar fas normas de transito dentro del Conjunto,

Utifizar fos parquieaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

Se prohibe cerra la parte frontal de ia vivienda.

~ IS ]
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Residencial Bari Oasis:

Reglizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, acn cugndo se redunden en bereficic o interes
de todos sin que antes exista autorizacion express de la Asambiga. §i obtaviera autorizacian, el vaior
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cc)

de la obra sera pagado por todaos los copropietarios del Conjuntc a ser pror'ateada de su respectiva
cuota. 1

Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a : T‘huﬁfd&ﬁ%& fos
vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc. e:\';’: & )

Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastsco;fﬁu j2ories ntes ewia
narte final de la pared del patio. ! il ':::\\

Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ninguna ﬁo'ﬂ

propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. 7:(, =
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molg ; e -.;'iief
Conjunto o para el publico en general. Q 'ﬁ“'

Los animales no podrdn sslir a las areas del Conjuntc Residencid Bpr "{hacu sus
necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que lmpoﬁra la A& ‘:---!- Conﬂalnto,

ios animaies que circulen en el Conjunto no podran estar sin una per@na rdsAbESgdY en c§§o de
que dichos animales agredieran a |as personas gue circulan por el Conj@jo tendranja obliéﬁén de
sacarlos del Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas. oy,

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aguello gue pueda %M a los demas
copropietarios en el uso quietoy pacifico &n sus respectivas propiedades.

Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos que estén
destinados.

Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi también como
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

Efectuar acto alguno que comprometa fa seguridad, solidez y salubridad del Conjunto.

Instalar amplificadores de sonido gque causen molestias a los demas ocupantes del Conjunto.
Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.

Poner avisos 0 anuncios como insiaiar viseras en fas fachadas dei Conjunice sin {a correspendiente
aprobacion de la Asamblea.

Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto repa, alfombras, etc., o sacudir
el polve desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

Utilizar al pertero o vigilancia nocturno o cualquier persena de administracion o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

£n general todo aquelio yue se encueniie profiibido en fa Ley, fs Esciilura de compravenis v esle
Reglameanto Interno.

Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

Pars las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccidn en
las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

£5 prohibido rotundameiite hacer cualquier reforme que conlieve a la constiuccion de lusé o
modificacion de la estructura de la casa.

No sz puede hacer ningun tipo de balcones o elevaciones en fachadss frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

No se pueden hacer ninglin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a fachadas principal.
Cualguier dafio que incurran por reuniones en el club o saldn comunal, tendrd que ser reparado par
cuenta de la perscna responsabie de la reunion.

Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

Los jardines o pargueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como aress verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o calocar cualquier tipo de cerramiento (ladrillas,
blogues, cafias, maderas, tubos, etc.} solo el cerramiento impuesto por la promotora, utitizando las
mismas formas v colores.

NG uuscﬂ'l bebidas sic
mismas areas.

Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

s -

Llimze i emeeide s ol dras Ao do misaie o o stio o s
chilicas nitomids en gl drea de Iapbt.n 13, ni utilizar articulos de vidrio en estas

} €l exceso de velocidad.

bb} Pitar dentro dei Conjunta.
No dejar el vehicule en las vias del C
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Articubo 36.- Ef incurmplimiento de cuaiquiera de ostas obligaciones o 13 'r-ftargmr"dc

prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa det 25%.
Unificadg) que serd impuesto al corrgspondiente duefio por fa Asamblea de%'ep
a la accion judicial que diera lugar &l cumplimiento de a infraccidn segin el&so

Lz Asambles de C@rop:etanos af imponer fa multa, deberd considerar ¢ casa in fornd’ 2 ia 2t «::m fas
circunstancias o factgres gue lo motivaron y proceders a este respecto de acuﬁﬁa s las fegiés de la'sans
critica v con principios de equidad en fa correspondiente sesign que se acuerde Iaflénppsncmn gn?a multa
debard ser oido el copropietario 2l cual se le impone la multa, previz cit cxon gersonai nor et
Administrador o Diractorio,

la multa en cuestidn serd impuesta por la mayoria de voios de los copropietarios presantes en ia
Asambfiea que ordene [a imposicion de {a expresada multa que serd inapefable, tal sancion sera aplicable
3 partir del dis de |a respectiva sancion, cualguier copropietaric podra denunciar el incumplimiento a 1a
infraccion a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador

£l producto de cualguier'tipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRG DE ALICUOTAS 0 CUGOTAS ¥ VOTDS

Articulo_17.- itas alicuotas o porcentajes para el cdleulo de las expensas de administracién y
mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como cuadro Unico.

Articulo 18 - Cada coproptetario tendrd derecho a tantos votes en las sesiones de Asambiea de acuerde
ton el ndmero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro Gnico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPRGPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el mdximao organisme, gue, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula la administracién v conservacién def Canjunto Residencial “BARU OASIS”,
asi como de {as relaciones de los duefios de los predios de este Conjunta.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres {3] meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el eguivalente en vatos mirimo del 25% de los coprogietarios o ef
Directorio.

Articuio 21.- Sus atribucicnes y deberes son:

al  Nombrar a los vocaies del Directorio (3) al presidente de la Asambies que también sera det Directorio
y 3! Secretario de la Asamblea que tambien serd de! Directario y ef Administrador v remaoverios por
CaUSa grave.

b} Fijar iz rermuneracicn del Administradar.

£} Autorizar expresamente al Administrados para gue, en Coso necessno vy cumpliendo con las

2 irobzio con los amples )f'{'féti;"m\,;,mt i

dispesicipnes legaies, de portarminadelos cont2ic




remuneracionas de los trabajadaores seran senaladas y moditicadas por 12 asamblea pﬁ}uo informe
del Administrador. '- ‘

d}] Reformar esie reglamento interno cuando el asunto conste en el orden cie_i B e iz sesidn dﬁ{g
asamblea. Iy
Ei Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administradar |
inscribir para que surtan efectos legales. '

e} Imponer gravamenss extraorainarios, cuando haya necesidad

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o 4§
comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias y de,

su periedo.
i} Resolver sobre las sanciones que, de acaerdo con las disposiciones legales y rﬁﬁ mentgi
imponer a los copropietarios infractores.
j) Coenocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su reglamento, en la
ordenanza Municipal y en ei presente Reglamento, y que sea de interés general pare el Conjunto y
sus copropietarios.
kj Revocar yreformar ias decisiones del Administrador y Directorio cuando é€stas no se ajusten a ia Ley,
su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22 - Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio mediante el
Administrador, por escrito o medios digitales y serdn entregadas a cada propietario o a su representante
en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse ia citacion por
uno de ios diarios gue se edilen en g ciudad de Mania, con eniicipacion de un dia por o menos. £n
cualquiera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunidn, asi con el cardcter
de eila, la que de ser extracrdinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacidn y en cualquier momento y fugar, siempre
que concuitan fa mitad mds uno de todos los copropietarios para fa reunion

Articulo 24.- Los copropistarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera persona,
mediante carta dirigida 2l Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su criterio o decision
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articuio 25.- Ningun copropletario padid ser privado de su derecho de concurni y votar en la asamblea,
salvo gue no hubiere cumplido cuzlquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciade por
contraveniencias @ la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que la asambiea le impida su concurrencia y voto.

Articulp 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios que representen
miés del 50% de los votos. Si no hubiera dicho qudrum se reunird 1 asambles una hors después con los
copropietarios presentes, siempre y cuando el particular conste en iz convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerird una
mavoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo gue establezca gravamenes extraordinarios ¢ gue tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o gue implique una sensible alteracion en el goce de ios bienes comunes, se
necssitard la unanimidad de os copropietarios asistentes a {a respectiva reunion.

b} Lareforma 2 este Reglamento Interno se hard con I3 aprobacion de las Gowazsem;o\ tes de votos

de copropiedad.




¢} Laconstruccion de tods obra, 8 gue proguzcs 2umentos en septido lateral, se po ,? tzar <Oh &i
vote Lnanime de todes fos copropiatarios del Conjunto y previo el respe'cwa so murﬁﬁp% 8in
perjugdicar fas {achadas frontal o posterior.

'-
¢} ta inversion o destinc que se dard o las indemnizaciones prwewen*ebvde _' - caso%
destruccidn parcial de! Conjunto se hard por resolucidn unanim= de tcﬁbs las 36 w5 del
Conjunto; v cualyuler otro case establecido por iz Ley 2 los Reglamentos, - o
' ':’ﬁ‘ E .Y o

£n estos ¢asgs r}:fe se requiere 13 unanimidad de todos os copropietarios cfﬁ Conjunto, poﬁra'zi‘:

aprobados r:;rovrsmnaimente con {gs votos de los que concurran, pero se notxﬁcarﬂ};medsatamnme 50
esta resolucion a los que ne hubieren asistido, los mismos que deberdn expresar su dbfriibhﬁem: de
quince dias subsiguientes a la notificacidn, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro
de ese plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todas los efectos legales.

£n caso de enlpate se volvera a votar tantas veces sea NBCEsario.

Artizulo 28.- Las resoluciones de fa Asambiez obligaran a todos los copropietarios, aungue alguno de elios
no CONCUrrE a la reunién o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Conjunto, debiendo observarse o prescrito en el articulo precedentea.

Articuio 29.- Las actps de ia ASAMBLEA serdn redactadas v aprobadas en (3 misma reuntdn, a fin de que
surtan efecto inmediatamente.

CAPITULG VI

DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

Articuio 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio v el Administrador
deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre la Asambles ordinaria en el mes de ,
duraran un afio en sus funciones, es esta sesiGn se presentard o presupuesto elaborado por 2l
Administragor.

EL DIRECTORIO

Articulg 31.- £t Directorio estara contormado por TRES miembros: el Presigente y Secretario de fa
Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directoric se requiere ser
cogpropietario del Conjunto, y tener mds de 21 afos de edad. Su perfodo durara un afo, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempediado en forma GRATUITA. £n caso de falta o
impedimento temporal o definitivo serd reemplazade por el que designe fa Asamblea. £s el rgano
consultive del Administrador.

Articuto 32 .- Sus atribuciones y geperes son:

a) CLonvocar 2 las sesiones de 13 Asamblea de Copropietarios.

b} En taso de falta o impedimento del Administrador, ssumird provisionalmente ias funciones de éste
uno e sus rmiembros nombrado entre elles hasta que lz asamblez nombre el reemplazo, v se
encargzra especizimente de la representacion fegal, judicial v extrajudicial del Conjunte “BARL
CASIS”, nasta gue 13 asambles resueiva o conveniente, debionao legitimar esta parsoneta con o




gl

h)

k)

m)
n)

o)

certificado en que se acredite la talta del Administrador, conterido por el Pfescge% del Blfrégono y
de la Asamblea. @

Cumplir las demas funciones gue establezcan las disposiciones legalas, regra;ne : ¢
Ejercer ia fiscalizacién administrativa y contable de la Administracion apr nd '
anuales, de la Administracion antes de que éste presente el informe a la 4sami
Dar a conocer a ias persenas e instituciones que les incumba &l cambzc?de £

comercial onginaimente atribuido a ios inmuebies por ef promoter. ':-',;
Autorizar o ratificar, segdn el caso, los actos y contratos del Administradgog®
cuantia. o

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarigs
todas las necesidades urgentes relativas z las ordinarias de la Administrieig
OASIS". Ejercer con delegacion de Ia Asamblea los contactos, compra de bigges,
etc., que Tuera a celebrar el Administrador y que excediesen dei 50% aezpyresupu 10 lviens‘:j
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren mdispensabi entemen&gﬁﬂ‘ara
ta seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad. A DB
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal y que por su
estado no cumplan con Ia finalidad para lo cual fueron adquiridos o fuera menester su reposicién.
intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y gue no hayan sido solucionados
con la intervencion del Adminisirador, tratar de darie soluciones conforme a {as normas de equidad
y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campaiia promocional y publicitaria dirigida a lograr mayor éxito
de la copropiedad.

Planificar v ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Conjunto, en ocasiones
especiales.

Planificar y ordenar ia decoracion especial que se realizaren y delerminar el horatio de aperiura,
cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los dias de servicio 2l publico.
Delegar parte de sus atribucicnes al Administrador para el cumplimiento de un cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedares de los locales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a 1a naturaleza de sus funciones de conformidad
con esie reglamento 1o que expidiere la asambiea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en Ia oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Regiamento y de las disciplinas que
tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracion, conservacion y
mantenimiento del Conjunte demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencidn
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33 .- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la Asamblea. Durara un
afo en sus funciones, no podra sar indefinidamente o reelegido, y su actuacién serd gratuita. En caso de
falta o impedimento, o reamplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

Redactar Ias Actas y firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro

foliado los originales de las mismas.

Canferir copias de ias actas al Administrador, tan pronto sez posible, para gue pueda cumplir con las

resoluciones de !a Asamblea. También podra conferir copias 2 los coan&nc}o se lo
e

~

sohcitaren S TN



di

Entregar el libro de actas v mas documentas gue tenga en su podar al nuavo fun%’roneg;bﬁiﬂk;ﬁuceda
en este cargo. 4

Cumplir con las demas atribuciones inherentes # sus cargas y con las que esta  ias cisposiciongs
tegales, reglamentarias v Ja asamblea. 23 hy ko
o~ L =
=~ Oz
2 @

f h2) pot
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DEL ADMINISTRADOR Ry CRLE l?;fji‘"’
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Articule 35.- Sus atribuciones y deberes son:

3)

Ejercer Ia representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios de! Conjunto “BARY
DASIS”, en ceanto se refiere el régimen de la Propiedad Harizontal del mismo, y especialmente sobre
el cobro de cuotas, intereses, muitas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados ¢
autorizados por |2 ley v los reglamentos,

Administrar las bienes comunes con 2f mayor cuidado y eficacia; arbitrar ias medidas necesarias parg
su buena conservacion hacer realizar 1as reparaciones que fueren menester; responderd hasta la
culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir fa Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en fo futuro sobre dz propiedad horizontal; asi como hacer cumplir las resoluciones de {a
Asamblea de copropietarios y del Directorio.

Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indigue la asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeras dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria |as cuotas ordinarias v extraordinarias de administracian,
conservacién y reparacion de los bienes comunes.

Proponer ai Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre eltas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 v 18,

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oporiunas renovaciones. Ef seguro lo contratard a favor de “Copropietarios def Conjunto “BARY
QASIS”,

Demandar ante el jues Ia aplicacion y cobro de las multas y mas sanciones establecidas en fa Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a {os fondos comunes a cargo del
Administrador.

informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademas presentar
el proyecto de presupuesto para &f afio préximo previa aprobacion del Directorio.

Conservar en orden fos titulos dei Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos v todos
los documentos que tengan relacion con este Conjunto.

Uevar iibros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén registrados 3
todos los copropietarios del Conjunte, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adguisicion
de los inmuebles.

m} Cumplir las otras funcionas que le Sstableacan ei Diractorio de fa Asamblea.

Articulo 36.- £l Adminisirador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
copropietarios asistentes ale asamblea, en case de negligencia en gl cumplimiento de sus tunciones o por
cualguier otra causa grave.

Arti

iculs 37.- E} Administrador deberd informar en fa inmediata sesidn de la asambles, sobre los

incumpiimientos y las infracciones de los copropietarios.




CAPITULO Vil

DISPOSICIONES GENERALES

Artfculo 38 - Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto fg_ue no

determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el Admir?f;;rador, a 'l Jpeces
pravinciales con sede en Manta, Dty 4O )
4 CAN 4@.
; - . B~ 2
Articulo 39 .- Ef régimen de la Propiedad Herizental, para el Conjunto “BARU S\SIS” dop
ia Ley de Propiedad Horizantal, por el Reglamento de la Ley de Propiedad HoE;ont menid

T .
Arucuio 4U.- Los propietarios de ios inmuenies, o sus arrendatarios y (oda per%ia |empiegaos @ 108
ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier manera, estaran Mﬂlﬁ en de
propiedad horizontal, y en especial a las disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningln copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicio, etc., ni
tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes comunes.

Articulo 42 .- Para el caso en gue se requiera la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
también se tomaran en cuenta los votos de aquelios, aungue estén suspendidos del derecho de voz vy
volo.

Articulo 43.- Cuande un inmueble pertenezca a dos o mds personas, éstas deberdn nombrar un
mandatario comin en forma legal para que los representantes en tode lo relacionado con iz
administracion, la propiedad, etc.

Articuio 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos v las tasas por cada local o departamento
serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacidn general y demas
gastos de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinard la formacion de un fondo de Administracion el mismo que serd integrado por
el valor que le corresponde a cada copropietario segin el pliego de alicuctas. Este fondo de administracién
sera fijado anuaimente por ia asambiez segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causara interés de mora al méximo de la tasa activa del sector bancario
privade. Esta multa por mora se la cobraré cinco dias despues de |a fecha en que haya quedado exigible
cada cuota e indemnizacion sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora,

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en ¢l articulo anterior Ias cuotas ordinarnias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las cuotas extraordinarias se causan en sl
dia que sean decretadas y serdn pagadas hasta la fecha maxima indicada parz ello en dicha resolucidn.

Articulo 48.- Cuando se cause algin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un copropietario v la
copropiadad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes comunes, sean
causado en ias zonas separadas o sea en pago de jndemnizaciones a Tavor de una tercera personz, ai
copropietario responsables se cobraréd estos gastos pcasionados mas un recarge de! 40%, salvo gue la

PR G RIS




asambilea povimigrmedio det Directono opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superer a la

cuantia, ChaMoy,
20

s

Articylo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciopes y mulias por iu,gbmpiin" e inphsBtvancia de

ta Lay y rezlamentos se dividen en: L % -
St AN LN .
i, AMONEscIon, gue se realilarg a traves ae jos medios de comumndipion efna'ngﬁprasasnta, Yy $e i8S

hara conbeer pablicamente en la asambiea. EA

2. Suspension del derecho de veto en la Asambles General. /"'-"f;f : o

3. Multa por morz en el pago de las expensas, de acuverdo a la tasa tcfgf"'ihﬁSES‘?&%%ﬁafic privade,
correspondiente al mes que ingurric en la falta.

4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacion slguna puede cauzar multas adidonales de los intereses
respectvos a juicios de ia asambiea,

s

Articliio 50.- Parala imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas;

1. Lasancidn establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por 1a asamblea.
2. Lasancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asambiea.
5. ia sancign estabiecida en el numeral 3 no admilird recurso aiguno y serd impuesta por el

administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a érdenes de la asamblea o
se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos gue con lleve fa recaudacion
del dinerp.

CAMTULD VIl
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articuin 51- £l régimen de la propiedad horizontal, para el Canjunto “BARL OASIS”, se podra extinguir en
fos siguientes ¢asos:

a) Por destruccion total det Conjunto.

bl Por destruccion parcial en una proporcion que represente, por 0 menos, 1as tres cuartas partes del
valor det Conjunto.

¢} Por conversion en propiedad privada, cuando unz persona natural o juridica, a cualguier tituio
trasiaticio de dominia, adquiera para si tedos los inmuebies de este Canjunto

Articulo S2.- En ios casos 2) y b} del articulo precedente, 1a documentaCion oficial del Conjunto sera
destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios, vy en el caso c) del mismo
afticulo, dicha documentacidn serd entregada al propietarie Unico que adquiere ef Conjunto Residencial
Bary Qasis.

NOTARIA QUINTAPEL CAN '
Es compuisa gé la cgpia certificagle
fue presentadp y deyueita al intgx
en,...L18\..... fojasitiles 4

; t

Manta. a------lll--‘(--luunuxns-

?{ ) . R
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Dr. Diego Chaimorro Pepinos? L
NOTARIO QUINTO DEL CANTON 111000 ST L




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

; / CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

Ruc: 1360000980001

Ohligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/223327
DE ALCABALAS
Fecha: 08/03/2024 Por: 1,082.81

Periodo: 01/01/2024 Hasta 31/12/2024 Vence: 08/03/2024

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Identificacién: 1706727847 Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: OLIVES GARCIA ADRIANA MARIA

Identificacion: 1312552308 Teléfono: 2017075228 Correo: adriana.oligar@gmail.com

Detalle:

Predio: Fecha adquisicién: 12/08/2021

Ei\;itral Avaluo  Area  Direccién Sr;‘ii; de
1-19-
03;3110- 98,438.11 274.90 CONJUNTORESIDENCIALBARUOASISVIVIENDA20PLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 98,438.11
i 02
TRIBUTOS A PAGAR
Ao 1 Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 984.38 196.88 0.00! 787.50
. 2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 295.31 0.00 ' 0.00 29531
Total=> 1,279.69 196.88 0.00 1,082.81
Saldo a Pagar Exenciones . .
Rubro Descripcién Exencian Concepto i Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 196.88
| Total=> | 196.88




Manta, 7 de marzo de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de la
Urbanizacidn Bar( Oasis, ubicada en el Barrio Jesiis de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 20 a la presente fecha no registra ningun
valor pendiente por pago de expensas por administracidn y mantenimiento hasta el

mes de marzo de 2024,

Atentamente,

% ﬁfﬁyﬁ

Sant: 260 r e
Administrador.



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

R e 2 T T I A roft i

N°©032024-113240
Manta, viernes 08 marzo 2024

Awmorr,,
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DEQ o,
COMPRA VENTA & - 3
& n
P ..m'\- -

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES&WJMW“DO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y

CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-020 perteneciente a ALVAREZ

NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA

GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 20 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN

* - JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $98,438.11 NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO
DOLARES 11/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 00 0 0 0 0 o

SM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://porialciudadane.mentz .gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

é 4 CALLE 9 Av.4ta

ALCALD T A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/223328
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/03/2024 Por: 612.45
Periodo: 01/01/2024 haste 31/1273p24 Vence: 08/03/2024 |
Contribuyente: ALVAREZ NARAN[O DIEGO ALBERTO VE-556227

Tipo Contribuyente; |

Identificacion: C| 1706727847 Teléfong: SN Correo:
Direccidn: S/Ny NULL

Detalle:

Base imponible: 73781.28

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARAN|O DIEGO ALBERTO

tdentificacién: 1706727847 Teléfono: 5/N Correo:
Adquiriente-Comprador: DLIVES GARCIA ADRIANA MARIA
Identdficacidn: 1312552308 Teléfono: 2017075228 Correon: adriana.oligar@gmail.com
Detalie:
PREDIO: Fecha adquisicién: 12/08/2021
Clave . " Precio de
Catastral Avahio Area  Direccidn Venta *
1-18-
08-110- 98,438,11 274,90 CON}UNTORESIDENClALBARUOASISVNIENDAZOPLANTABA]APATEOPLANTAALTABARRIDVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 98,438.11
020
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento ’ Recargos Sub Yotal
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIGS URBANOS Y FLUSVALA 612.485 0.00 0.00 61246
Total== 612,48 0.00 0.00 612.46
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 98,438.11
PRECIO DE ADQUISICION 24,656.83
DFERENCIA BRUTA 73,781.28
ME[ORAS £4.075.51
UTILIDAD BRUTA 9,705.67
AROS TRANSCURRIDOS 970.57
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE MPONIBLE 8,735,10
P, CALSADD 611.46
COSTO ADMINESTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR, 512.46

13/03/2(24 12:23 Page: %/ L porial_gedmanta
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M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Crooia o Caugo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R

AR I R PEITCALLY SAER STk ek PR O RRORA A T

DIRECCION DE AVALUOS CATAS'i'RO Y PERMISdS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 032024-113236

N° ELECTROMICO : 2328585,

Fecha: 2024-03-08
El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef Catastro de Predios en

vigencia, en ef archivo existente se constatt que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
clave:

1-18-08-110-020

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 20 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/ BARRIO VALLE DEL
’ GAVILAN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 200.07 m2
Area Comunal: 138.68 m2
Area Terreno: 274.9 m?
PROPIETARIOS
Documento : Propietario
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 LJAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA o 3
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: .
TERRENO: : 34,362.50 ' s
CONSTRUCCION: 54,07561 :
AVALUO TOTAL: 98,438.11
SON: NOVENTA Y OCGHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 11/100

E! presente documento se emite.de acuerdo a la documentacuén requenda para el trémlte y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabmdad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o represeniaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento 4 otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

Direccion de Avaldos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento fiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 ow
[el RS
2

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1142421159831

Puede verificar la validez de este documentio ingresando al portal web htips:/portalciudadanc.manta.gob.ac
oncidn validar documentes digitales o levendao el eadios OR
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ALCALDIA DEL CAMEBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

34065

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24008081

Certifico hasta el dia 2024-03-07; 409
<0,
%
INFORMACION REGISTRAL Qm
| ™
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 11908110020 Tipo de Predio: VY¥IEND -
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA, E
Informacién Municipal: % N
Direccion del Bien: VIVIENDA 20 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" % C!Q
Y prv o

os :

FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS” ubicado en el barrio del Gavilan - Jesus de Nazaret de la Parroquia y
Canton Manta

3.20 Vivienda 20
Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

3.20.1.- Vivienda 20: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con planta aita de la misma vivienda.

S S RSN A SRR

Por abajo: Lindera con terrenc de la edificacion.

Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral lzquierdo en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m.y
luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en’1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral |
Izquierdo en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda.-

Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.
Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la vivienda 21 en 9.12 m.
AREA: 44.65 m2

3.20.2.- Vivienda 20: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente: Partiendo desde el vertice Lateral Derecho hacia el Lateral izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral 1zquierdo en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 2.55 m, desde este

vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral lzquierdo en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la
misma vivienda.

Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral lzquierdo en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Izquierde en 3.40 m, continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.30 m linderando con

vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho: Partiendo del vértice Alras hacia el Frenie en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego

Pagina 1/5 - Ficha nro: 84065 r. Melcdn y Caile 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gab ¢
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gira hacia el frante en 2.20 m., linderanda con patio de ta misma vivienda.

Por el Lateral Izquierde: Lindera con vacio hacia e patio de la vivienda 21 en 5.32 m.

AREA: 5147 m2

3.20.3.- Vivienda 20: Patio. - conforn:ado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéréé, ¥ volados de planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacian.

Por el Frente: Lindera con calle C del conjunto en 9.00 m.

Por Atras: Lindera con patio de'la vivienda 27 en 9.00 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 19 en 15.40m.

Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la vivienda 21 en 3.88m, partiendo del vértice lateral izquierde hacia el lateral derecho an 6,25m, hace g
giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral izquierdo en 3.50m, posteriormente hace gire al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral g
izquierdo en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace gito nuevamente hacia el Lateral izquierdo en 0.30m linderando con planta bajade la

misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 21 en 2.40m.

AREA: 93.95 m2

VIVIENDA 20

AREA VENDIBLE: 200m2
ALICUOTA PARCIAL: 0,0130 %
AREA DE TERRENO:274.91m2

AREA COMUN: 138.68m2

AREATOTAL: 338.76m2

ALICUOTA: 1,30%

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.,

oV NTOS T :
I
i Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripeion Folio Iniciaf Folio Final
COMPRAVENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1759 juevas, 12 agosts 2021 o] 0
LINDEROS ¥ COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION ¥ UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 o o
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diciembre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIERAD HORIZONTAL 31 jusves, 31 agosto 2023 ) o]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 o] 4]

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de: COMFRA VENTA

Feging 273 - Ficha nre: 84083 Av. ivigicon y Caile 20 - ivl2if dei Pacifico, Teli. USS70260. hips wpotiaiciuaadanc. manta.yg. . .



DA DEL CAMBIC

[1/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Berrio Jeslg

NUmero de Inscripcién : 1768 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0

propledad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un area totai de 1.000m2. La sefiora Rita Georgma Lépez.@a boa 3¢ n_cuentra regesentada por
su apoderado el sefior Juan Carlos Lopez Gamboa. Q N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: S £
| . Z o £ o
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil =N udad s.

S —— . .- WO (N .
COMPRADOR JAUREGUI DAViLA MARiA GABRIELA CASADO(A) Qo MANTA QQ
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) 'NTA DEM
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS ¥ COMPRAVENTA De acuerdo-a Autorizacién 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de la
Direccién de Avallos Catasiros y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jes(s de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil
ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado
como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia y canton Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 89.77m - lindera con calle publica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atras en
54.66m lindera con Lépez Gamboa Juan Carlos + gire hacia el costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157,38m - lindera con calle puiblica. AREA TOTAL: 9478,98m2. |
COMPRAVENTA -Lote de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesls de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. AREA

TOTAL: 9478,98m2.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1769 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 3776 Folio Final: 0

SR T e

S S M T S —

I Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
| T ST DEPRS T —
COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION

Inscrito el: domingo, 03 julio 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junio 2022

Numero de Inscripcién : 2187 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0

L ST "R S

Fecha Resolucién:

FFagina 3/5 - Ficha nro: 84065 Av. lieleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260. https:/portalciudadanc.manta.gol
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a.-Observaciones:
SUBDIVISION Con los antecedentss expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los cdnyuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para si mismos una parte del bien inmuebls ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de ia parroguia MANTA, canton Manta, con fas siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle pdblica. ATRAS:
70.74 m - Partiendo del costado deracho hacia el izquierdo findera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacia sl costado '
izguierdo en 30.64m findera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITQ. COSTADO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad patiicular.
Costado izquierdo: 86.36m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,697 20 M2. Clave catastral: 11908107000, UNIFICACION UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO; con los antecedanies expuestos v de conformidad a la Autorizacién No 00043-14062022 emitida por la Direcior §
de Avalilos, Catastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parie pertinente §
consta lo siguiente: La Direccion dé Avallos, Catastio y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 lotes de ferreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-SESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del canton Manta, LOTE SIGNADOOC COMO 1-19-08-75-000. Con un area de K
9.478,98n2. FICHA REGISTRAL: 67114, LOTE SIGNADOQ COMO 1-19-08-66-000 con un area de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL: 76144. LOTE §

SIGNADO COMO 1-18-08-107-000 con un area de 10,697.20n2. FICHA REGISTRAL: 84481, Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la

siguiente manera:; Bien inmueble ubicadé en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE MAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las

siguientes medidas y linderos: FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia &l derecho + 19.08m lindera con calle §

publica. ATRAS: 69.77 Lindera con caffe piblica. COSTADO DERECHO: 204.32 Lindera con calle publica. COSTADO IZQUIERDO: ¥

85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia atras en 118.74m §

findera con JAIME MEZA VERA Y SRA. AREA TOTAL: 21,176.18 M2. ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

: Calidad MNombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO  JAUREGUIDAVILA MARIA GABRIELA ‘casapody manta T
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y. GRAVAMENES

{4 /6 ]HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR :
Inscrito el: martes, 13 diciembre 2022 . . Nimere de Inscripecion @ 1279 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA . Nimero de Repertorio: 9411 Folie Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: :
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Bien.inmuebie ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE v
NAZARET de 1a parroguia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medtdas y ilnderos AREA TOTAL 21, 176 18 M2. !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

% Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
{ .

ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDCOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
HIPQTECARIO

DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTC CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de - PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Niumero de Inscripcién : 31 Folio Inicial: 0

Mombre def Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5409 Folic Final : 6
Oficina donde se guarda ¢l criginal: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Haorizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU DASIS™ , UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Catidacl Nombres y/o Razén Social Estacio Civii Ciudad

magiie a8 - micha niol §4065 mVgietn ¥ Caus 20 - e 08 Faciioo. Ten. USI70Z80. nlpsLipoitaicivaadanc. mania.y




A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDI& DLL CAMBIC

PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[6/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 31 agosio 2023

Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Inscripecion : 30 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5410 4 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA o
Cantén Notaria: MANTA & @
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023 Q':J f;
Fecha Resolucién: i gon
a.-Observaciones: = &
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jests de Ngzaret géyies y Cftén Manta
QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE. o, =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 'V% 0@'&‘
[ @
{ Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO  JAURFGLI DAVII A MARIA GARRIEIA CASAD{J(.E)W T L
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRAVENTA . 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS ; 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

. Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-03-07
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24008081 certifico hasta el dia 2024-03-07, la Ficha Registral Nimero: 84085,

] GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 5/5- Ficha nro 84065
Valido por 30 dias, Excepto que

se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

R

6] €

Puede verificar la validez de este
documento ingresande a https:/portalciudad i
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0 il
leyencio el codigo QR. Nota: En caso de |
existir un error acercarse a las oficinas.




ey GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RSP e

N°022024-112242
Manta, viernes 23 febrero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrade ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.
1706727847,

Por lo conmguaente se estabiece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: sabado 23 marzo 2024
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

M

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° IPRUS-03329-08032024
Manta, 08 de Marzo del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1708727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA

DATOS DEL PREDIO

C.
1-19-08-110-020
CATASTRAL COORDENADAS GEOREFEREN S

PARROQUIA MANTA
BARRIO
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
OASIS VIVIENDA 20 (PLANTA
DIRECCION  BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/

BARRIO VALLE DEL GAVILAN -

JESUS DE NAZARET
AREA 2
CATASTRAL 274.90m

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 84085
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
J KA

13001 75JJAWKA42
Puede veériticar la validez de este documento ingresando al portal web https:portalciudadane. manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o levendo el codigo OR

Fecha de generacicn de docimento: 2024-03-08 12:16:3% de 13
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| A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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FORMANDQ PARTE DEL CONJUNTO HABITAC!ONAL “BARU OASIS" ublcado en ei barrfo del Gavﬂan Jesls de Nazaret de
la Pafroquia y Canton Manta 3.20 Vivienda 20 Consta de plantz baja, planta alte, patio, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: 3.20.1.- Vivienda 20: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥: bafio, escalera de
acceso a fa planta alta, con las siguientes medidas y inderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda, Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente: Partiando del vértice de Lateral Derecho hacia ei Lateral Izquierdo en
3.50 m y desde este punto hace giro al Frante en 1.32 m, y iuego gira hacia ef Lateral Izquierdo en 2,45 m. posteriormente gira
hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral lzquierdo en 0.30 m, linderando en todas sus
extensiones con patio de ia misma vivienda. Por Afrés: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral
Derecho: Lindera con patio de ta misma vivienda en 6.50 m. Por ef Lateral lzquierdo: Lindera con patio de la vivienda 21 en 9.12
m. AREA: 44.65 m2 3.20.2.- Vivienda 20: Plania Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafic privade, dormitorio 1,

dormiterio 2, bafio genéral, estar familiar, con ias siguientes medidas vy linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Frents: Partiendo desde el vértice Lateral Derecho
hacia el Lateraf izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia e{ Lateral Izquierdo en 1.20
m, posteriormente gira hacia ei Frente en 0.60 m, luego gira hacia ei Lateral izquierdo en 2.55 m, desde este vértice gira hacia
Alras en £.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateraj lzquierdo en 2.30 m, tinderando con vacic hacia el patio de la
misma vivienda. Por Atrds: Partiendo desde el vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral lzquierdo en 1.55 m. desde este
vértice gira hacia Alras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 3.40 m, continuando gira hacia ef Frente 0.05 m, y
luego gira hacla el Lateral Izquierdo en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho:
Partiendo dei vértice Airas hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego gira
hacia el frente en 2.20 m., linderando con patic de la misma vivienda. Por el Lateral |zquierdo: Lindera con vacic hacia el patio
de la vivienda 21 en 9.32 m. AREA: 61.47 m2 3.20.3.- Vivienda 20: Patio. - conformado por favanderia con las siguientes
medidas y linderos: Por armriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacién, Por el Frente: Lindera con calle C del conjunto en 9.00 m, Por Atras: Lindera con patio de la vivienda 27 en 2.00 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio y planta baja de l1a vivienda 19 en 15.40m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio
de la vivienda 21 en 3.88m, partiendo del vértice lateral izquierdo hacia el lateral derecho en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m
y luego gira hacla ei lateral izquierdo en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1,32m, luego gira hacia el lateral izquierdo
en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral izquierdo en 0.30m linderando con planta
baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivisnda 21 en 2.40 m. AREA: 93.95 m2 VIVIENDA
20 AREA VENDIBLE: 200m2 ALICUOTA PARGIAL: 0,0130 % AREA DE TERRENO:274.91m2 AREA COMUN: 138.68m2
AREA TOTAL: 338.75m2 ALICUOTA: 1,30%

“El presente documento es valido para la vealizacidn de tramites municipates. Es un documento vinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™
Fecha de Vencimienra: 31 de Diciembre del 2024
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ALCALDIA DEL CAMBIO

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado 4
TRATAMIENTO DESARROLLO

USQ DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELQ ESPECIFICO Residencial 2

Predio
Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPACION: PAREADA _ APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE M[NIMO (mz)' 200 - ESDU[NERD MEDIANEROiV S
FRENTE MINIMO (m): 8 R e R o
Calle Calle
EDIFICABILIDAD BASICA Retica Frontal Retiro Frontal | Retro Froniat Retiro Frontal
NUMERO DE PISOS : 3 « B E ; 3 -
ALTURA (m): 12 g 2 L] ; : 3
COS (%): 60 H 3 | £ |
CUS (%): o180 ;
o d Reiiro Posterior Retiro Posterior |Retiro Posterior | Retiro Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA - '
NUMERO DE PISOS 4 - _ GRAFICO DE t-:chAr‘alLu:ufD B&‘S?TMKM?
ALTURA (m): 16 i g
COS (%): 60 : 3
CUS (%): 240 - 5 = s § = e e
;.Etsn&l Piso.4 Bisad. .. o et T
RETIROS .} P03 Paad | Swe [ )
F P02z | Psol S0 2 e < e o ?\sﬂh
N ! s it ' &, TR
FRONTAL 3 — : - = )
POSTERIOR: 2 [ 3 i i
LAT 1: 2 : £ :
LAT 2 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES). 6

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no oterga derechos ni es un permiso de construcciéon o permiso de funcionamiento®.

Fecha de Vencimienta: 31 de Diciembre del 2024

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)
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M. A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescotar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
ariesanales y ocupacionales,

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunaies, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil {(cuidade diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barr,iaLJ Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasics, piscinas,

Equipamiento Barriat Religioso Capillas, centros de culto religiose hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policla Comunitaria {JPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerate), estudio a
distancia, centros de invaestigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelaclén académica, centros de ensefianza para conductores de vehliculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos,

Equipamiento Sactorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de safud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos v dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacidn, clinicas
veietinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de anciancs,
centros de reposo, orfanatos,

Eqguipamiento Sectorial Recreative y Deportes Parque sectorial, centros deportivos puablicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad da Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiente Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos pUlblicos, centros de
revision vehicular, : .

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de &almacenamisnle de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fljo y mévil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcién de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerfas, farmacias, boticas, heladerias, pequefias- ferreterfas, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, florister(a, fotocopladoras, alquiler.de videos, bazares y similares.

Comercic basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterfas medianas;
Alfornbras, telas v cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de fluminacidn y scnido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bario, venta de
ropa, almacén de zapatos; repusestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
hafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisice y servicios vinculados con fa salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Serviclo de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pdblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la rezlizacidon de trimites municipales. Es un docutnenfo dnicamente
informativo, po otorga derechos pi es un permiso de constticeion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un decumento tfinicamente

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresidn, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de slectrodomésticos, reparacién de relgjes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterlas y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicias de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero@%?a%r&h
ping pong, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

(ruid 1&;_ [giinfgsia 60 y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en geferal, bordados, alfomftas vy tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, eban!stek, taﬂe de ogigbreria vy joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los component@@ PRSI oduclos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (dpticos, relojes), Mstrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacidn Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacian, Institutos de Educacién Especial, centros de ecapacitacidn laboral, institutos téenicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e instituios de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros cuiturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de més de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros ptblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga. '

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general. ; ‘ '

Almacenes y Bodegas Bodegas de productios (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen aito riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de érea (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas mencs ds 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
autometriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisterfa, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecénica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

informativo, no otorga derechos ni es un permise de construeccion o permiso de funcionamiento™.

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talierss artesanales v manufacturas que producen bajo impacte y riesgo ambiental {ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y clores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamabies; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Preduccién
de conductores eléctricos vy tuberias plasticas, arfefactos seléctricos (bujlas, lamparas, ventiladores, interruplores, focos),
electrodomeésticos v linea blanca. Moiinos industriales de granos, pracesamiente de cereales y alimentos infantiles, Hielo seco
{didxido de carbono) o patural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccidn vy comercializacidn de productos lacteos. Procesamiente
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinaciéon de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicps. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y Juguetes. Articulos de
cuero; ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos; vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfalticas y otros revestimigntos. Produccidn de cal y yeso. Ceradmica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajilas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losefas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados, Fabricacidn de vidrio v productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccidn, puntales, andamios, blogqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales {impresién, fitograffa y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel. cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccidn de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, afmacenamiento de productos duimices no
conslderados en 13 ¢ 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industtias gque producsn mediano impacto y rlesgo ambiental {peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sdlidos): Procesamiento de: 4cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volétiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales {varilla; vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construecion. Industria metalmecéanica
(herramlentas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios.de hiemro y acero, productos metalicos {desde la fundicion, aleacion o reduccién de metales hasta ila fase ds
productos semi acabados, acabados con- recubrimientos). Fabricacién v montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacidn de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de-caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacidon de jabones, detergentes, lindleum, aserradercs, procesamienio de madera friplex, pulpas ©
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccidn vy distribucion’de snergla eléctica (plantas termosléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles ‘avicoias, enlatadoras y empacadoras'de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productes marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto vy riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacién de gases, por la naluraleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de producios quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonoes y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, Acide fosforico, acido
nitrico, acidos clorhfdricos, picrico, radioactives. Manejo v almacenamiento de desechos radipactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacién). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacidén y comercializacién  cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas fcuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos iimpios de petréteo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotares.

Equipamiento de Ciudad Educaciéon Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacidn superior, centros
de postgrado, investigacién y experimentacidn, de més de 20 aufas.

“E] preseate documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos oi es un permiso de construcciGn o periise de funcionamiento™.
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ALCALDIA DEL CAMBIO

L A

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general més de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Soclal Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion soclal (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de alencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zoolbgicos
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitanc, jardin botag Q,ﬁgolégicos. parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf. ) o

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportives de més de 2.500@ Sgras, compleﬁ@en’al.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestd®, o Hr 05 y,monastérios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. Q \ b [Ty
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidalle 0
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centrode Cori =
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. Z §
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, pue%ggerop @vio.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoel Ian&ﬁ@: agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de iﬁbs.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y gue se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nucleo urbano criginal, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuesticnable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconccido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histérico o socio
cuitural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamano variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad vy las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas vy taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas. ; : ;

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estéd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abierlos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abierios para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; aclividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, fioricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es valido para In realizacion de tramites municipales. Es un documento lnicamente
informativo, no oforga derechos ni es un permiso de constiruccién ¢ permiso de funcionamiento™,
Fecha de Vencimienro: 31 de Diciembre del 2024
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Produccion Ptsmcola Cap?ura o] recoleccnon de peces crustaceos moluscos Y olros orgamsmos a traves da recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o saladg; praduccidn de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas}; pesca deportiva.

Mineria Explotaclén de minas y canteras; actividades de serviclos de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea Uiil, almacenes por departamentos, comisariatos institicionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectdculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiont Bares, biiares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
prayeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comerdializacion de
materiales y acabados de fa construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolinsras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringide Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y magquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de méas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupadoes en general mayores a 5.000 m2 de area dtil. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas piblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la vealizacién de tramites municipales. Es un documento (inicamente
informativo, no otorga dereckos ni es un permiso de construceion o permiso de funcionamiento™.
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamientoh—ﬁp ido con hase a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental. o To D
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantars@n el @@nton Ma§a, contaran
con sl Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitig” por Sion dicipal de
Gestién Ambiental. n
-Para industrias 12B, cuando son proysctos o actividades industriales nuevas a implantgse &n |l
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emi g po
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio %,
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la% e P, onhio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la gue se especificard las caractelfetio cﬁ?’quitecténicas y
edilicias a observarse en la construccidn y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion vy
materiales pétreos, distribuidoras vy locales de comercializaciéon de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendrén la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al gue pertensce.
-Los equipamientos de fipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con éreas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, relfenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualguier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefdnicos, La distancia establecida se mediré en linea
recta, desde los linderos més proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funclonamiento de
ios establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contardn con el Certificado

Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Amblental
respectivamente, emitido por la Direcciéon Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de préacticas ambientales o lz Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segin corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrén implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

ALCALDIA DEL CAMBIO
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“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de consfruccion o permiso de funcionamiento™.
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instalaciones agromdustrlaies no se permmra el adosamienio de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial

-La disposicién de desechos sélides Industriales, la prevencion y control de la contaminacién per emisién de gases,
particulas y olros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se su;etarén y tealizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccién
Municipal de Gesgon Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de fos
organismos plblicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demdas organismos competentes en la
matetia conforme a la Ley.

-Todas las industirias contaran con insialaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo v las normas
vigentes sobre la materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asl como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos competentes en fa materia, conforms a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del conc de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde !a
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el sje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

-Los establscimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e Inflamables, deberan sujetarse al Regiamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental locai vigente v a las disposiciones de la Direccidn Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.

Ln zuclo rural: Casclincra Sran ds iammeno 3500 m2, frente minimo 58 my Dolgcion de soivicio &rsa 4500 m2; fraits 55 .
-No pedran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera drea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso gue cambien de razén social, de propistario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiefitc se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en {a normativa del
Ministeric de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los ceniros comerciales CCH requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entarno
emitido por la Direccidn de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la Zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que serén determinadas por la Direccién
Municipat de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercades fradicionales v centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recla desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes dlstanc:las que se medirdn en inea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casas sigulentes: L ‘

-Distancia a otros Centros de Distribucidn del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios {incluldas zonas rurales), para esfos casas, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamenie en el mismo sentido de flujo vehicular,

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para fransportar
hidrocarburos, biocombustibles vy sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petrélec (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residenclas de personas con capacidad reducida v centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se rasuslven
en 2 o mas niveles y de tineles vehicuiares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urhanas areriales
y eXpresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
{comienzo de curva) o PT {comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de ia acera o bordillo de [os redondeles de tréafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas

“El presente documente es valide para la realizacién de trdmites municipales. Es up documente dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
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de seguridad este y oceste de 400 m, de ancho medldos desde ni eje de la pista pnnclpai hasta la interseccién con el cono
de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

. . . mo
-Se prohfbe ia instalacion de estaciones de serviclo o gasolineras en las vias locales meno %ﬁlncho ¥ en
dreas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacién de la Empr

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalaciéon de estacione e SR G0 asoli&ras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacidn de aguas subterraneas. 5 £ F ?,

-Los establecimientos deslinados al comercio, almacenamiento distribucién de combuspbles, .z-" depodftos de
gas licuado de petrdieo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujelardn a Reg VAREA para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, &g LeQisi§tion Ambiegal local

vigente v a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas oFbpmsmo ompet s en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las Slguﬁgﬁtg‘&l’r‘nens‘lones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podréan ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén inlegrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion v alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacidén Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamienios materia de prevencion de riesgo conira incendics, prevenir y conliolar todo lipo de
contaminacién producida por sus actividades, asl como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccidon Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio vy servicios deberan contar con: fa compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la

v Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de pesrmiso ambiental que corresponda: vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
- contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente

y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a |a Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 meiros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es valida para la realizacién de trdamites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento®™.

Fecha de Vencimienio: 31 de Dicieinbre del 2024
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“El presente documento es valido pars la vealizacién de tramites municipales. Es un documento linicamente
informativo, no otorga derechos ni es up permiso de construccion o permise de funcienamientn™,
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacian Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocu

la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, d
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros mstemas virtud'a's
relacionar para los respectlvo estudios pemnentes es importante mencionar que debido adg des

!o, los retiros para
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Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para Ia realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcienamiento™
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION

DE ENAJENAR que otorga EL BANCO PICHINCHA C.A. a favor de
DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA; COMPRAVENTA que otorga ALVAREZ

NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA







