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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

AU

20241308005P02588

[[Escritura N°: | 20241308005P02588
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE OCTUBRE DEL 2024, (15:29)
OTORGANTES
CTORGADO POR
Documen No.
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MANABI MANTA MANTA
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| Escritura N°:

CANCELACION DE HIPOTECA
[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 8 DE OCTUBRE DEL 2024, (15:29)

} ACTO O CONTRATO:

| OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
- i Tipo Documento de Py : i Persona que le
Persona Nombres/Razon social mitdrdniente identidad ldenh:‘lwcié Nacionalidad Calidad representa
. REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) EMILIA KARINA
daidia  FRANCEPICHINRIR B O POR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRANO
A FAVOR DE
No.
Tipo Documento de TR e Persona que
Persona Nombres/Razén social isterviatants identidad ldentl:"icaclo Nacionalidad Calidad representa
-
UBICACION
Provincia . Cantén Parroquia
[ MANABI MANTA MANTA

[ DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETOIOBSERVACIONES:

| CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

i

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P} -

20241308005P02588
8 DE OCTUBRE DEL 2024, (15:29)
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

ESCRITURA N°:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
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ESCRITURA PUBLICA
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P02588
Chnd L P
CANCELACION _PARCIAL _DE __HIPOTECA YABIERTA Y

‘; -:-'

DAVILA

CUANTIA: INDETERMINADA

COMPRAVENTA

QUE OTORGA DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA A FAVOR DE JOSE COLON

BRIONES VELEZ

CUANTIA: USDS$ 99.000,00

CONSTITUCION DE_HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGA JOSE

COLON BRIONES VELEZ A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 CcoP

J.B. /

PALMA |

REVISA y




En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy ocho (08) de octubre del afio dos mil
veinticuatro  (2024); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura, UNO.- Los conyuges DIEGO
ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI
DAVILA, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania niimeros uno, siete, cero, seis, siete. dos, siete, ocho, cuatro, guion
siete (170672784-7), y uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis,
guion cero (171064746-0), por sus propios derechos y por los que representa
de la sociedad conyugal formada entre si, Direccion: Urbanizacion Ciudad
del Mar, Lote 04-01, Manta; Teléfono: 0999777803; Correo electronico:
dicgo.alvarez.naranjo@gmail.com; DOS.- El sefior JOSE COLON
BRIONES VELEZ, de estado civil soltera, portadora de la cédula de

ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, cuatro, uno, uno, uno, dos, guion siete
(131041112-7), por sus propios derechos; para efecto de notificaciones
teléfono Direccion: Ciudadela Barbasquillo avenida 4, Manta; Teléfono:
0988744662; Correo: josecolon_bvzifhotmail com; y, TRES.- El BANCO
PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora EMILIA
KARINA BRIONES ZAMBRANO, portadora de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, dos, uno, cuatro, uno, nueve, Cero, guion seis
(130214190-6), de estado civil divorciada, en su calidad de Apoderada
Especial, segin consta del documento que se agrega como habilitante, para

efecto de notificacion Direccion; Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Quito. Teléfono: 022980980, Correo Electronico: lhrioneszhotmail.g

bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO D£L CANTON MANTA

publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los

comparecientes declaran ser mayores de edad, de 111010nalldad\Eé¥!ato;1ana
L

habiles en derecho para contratar y contraer obl 1gac;5rfﬁe qulenes tl@

conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido Sus A& e
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacm?’l)d deiitific

Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a &g, escritura ggx’ﬁ'o
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.-
PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Emilia Karina
Briones Zambrano, a nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la
Institucion, segun consta del documento que en copia se agrega. SEGUNDA::

ANTECEDENTES.- Que por escritura publica celebrada en esta ciudad de

Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidos, ante la Notaria Quinta

del Cant6n Manta, ante el Dr. Diego Chamorro Pepinosa, debidamente inscrj

en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el trece de diciembre
dos mil veintidos, los conyuges sefiores DIEGO ALBERTO ALY A




NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, constituyeron
hipoteca abierta para garantizar las obligaciones a favor del Banco Pichincha
Compaiiia Anonima, sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un
lote de terreno, ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la
parroquia y canton Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras
complementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como
todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, 0
incorporacion de conformidad con las disposiciones del Codigo Civil, al igual
que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes; para
garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, etcétera, y en general
por cualquier causa 0 motivo que les obligare para con el Banco.- Con fecha
treinta y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU
OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto
del afio dos mil veintitrés. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR:- Con los antecedentes sefialados la sefiora Emilia Karina
Briones Zambrano, en la calidad en la que comparece CANCELA
PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituida en la referida escritura
publica anteriormente sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE
LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha escritura pablica

por acuerdo de las partes, y procede a liberar el terreno y vivienda 48 del

Conjunto Habitacional “Baru Qasis’', ubicado en el Barrio Valle del Gavilan

— Jesus de Nazaret, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.

En lo demds, la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago tota

la obligacién.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa const cia §e




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
: : : ; . ‘;—\\nhlu‘f‘;“
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor deliBancgfPichincha
4 -3
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Compaiiia Andnima, por los deudores y que consten de;aocu s:publices

o privados hasta su total solucion o pago. QUINTA: C';UAJ\IT

é&;ann’é
del presente instrumento por su naturaleza es r'nde%@_;ffvinada. - [
ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demanqcfi‘e%&'lmﬁcé‘fgcién
de gravamen hipotecario y de prohibicion de enajenar seran de cuenta de los
deudores. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al
sefior Notario ante quien se otorgo la escritura aludida y al Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las anotaciones y
marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento vy

suscripcion del presente contrato, por una parte, los conyuges sefiores

DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA

JAUREGUI DAVILA, por sus propios vy personales derechos y por los que

representan de la sociedad conyugal que mantienen formada; a quien en
adelante se le denominara “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte, el
sefior JOSE COLON BRIONES VELEZ, soltero, por sus propios y
personales derechos, a quien en lo posterior denominaremos “EL
COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — Los Vendedores son
propietarios de un bien inmueble, adquirido asi: 2.1.- Con fecha doce de
agosto del afio dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad
del canton Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta
del canton Manta, el seis de agosto del afio dos mil veintiuno, otorgada por los

sefiores Maria Rita Gamboa Reyes, Rita Georgina Lopez Gamboa, J

Carlos Lopez Gamboa y Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a favor d

conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela J




Davila, el mismo que consiste en una parte del lote de terreno ubicado en el
Barrio Jesus de Nazaret — Los Gavilanes de la parroquia y canton Manta, con
un area total de mil metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: veinte metros lindera con calle publica (catorce metros de ancho);
ATRAS: veinte metros lindera con lote niimero siete; DERECHO: cincuenta
metros lindera con caile publica (doce metros de ancho);, IZQUIERDO:
cincuenta metros lindera con propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. - 2.2.-
Con fecha doce de agosto del afio dos mil veintiuno, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Rectificacion de
Medidas y Linderos y Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta del canton
Manta, el seis de agosto del afio dos mil veintiuno, otorgada por el sefior
Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a favor de los conyuges sefiores Diego
Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, el mismo que
consiste en el lote de terreno signado como lote siete, ubicado en el Barrio
Jesus de Nazaret de la parroquia y canton Manta, con un area total de nueve
mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados, con
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: sesenta y nueve coma setenta y
siete metros, lindera con calle piblica; ATRAS: setenta coma setenta y cinco
metros, partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo mas giro
hacia atrds en cincuenta y cuatro coma sesenta y seis metros, lindera con
Lopez Gamboa Juan Carlos mas giro hacia el costado izquierdo en veinte
metros, lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez; DERECHO: ciento
cinco coma veinte metros, lindera con Meza Vera Jaime Benito;
IZQUIERDO: ciento cincuenta y siete coma treinta y ocho metros, lindera con
calle publica.- 2.3.- Con fecha tres de julio del dos mil veintidos, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura

Sﬁbdivisi()n y Unificacion, celebrada en la Notaria Quinta del canton :

el veintinueve de junio del dos mil veintidos, otorgada por los cofyu




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, los
mismos que subdividen para si mismos una parte del bien inlgll‘étﬁ%icadg

en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la parroquia y @Qﬁé fanta, con’.

las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ciento veintiyiio ¢4 La hienta v «

dos metros, lindera con calle publica; ATRAS: setenta con%fse entity.chatro o

metros, partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindegj@‘dﬁ
particular mas giro hacia el frente en trece coma cincuenta y ocho metros mas
giro hacia el costado izquierdo en treinta coma sesenta y cuatro metros, lindera
con propiedad de Meza Vera Jaime Benito, COSTADO DERECHO: ciento
cuatro coma sesenta y ocho metros, lindera con propiedad particular;
COSTADO IZQUIERDO: ochenta y seis coma treinta y seis metros, lindera
con Baru Pacifico. Con un érea total de diez mil seiscientos noventa y siete
coma veinte metros cuadrados. Clave Catastral uno uno nueve cero ocho uno
cero siete cero cero cero. UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE
TERRENO. Mediante Autorizacion N cero cero cero cuatro tres — uno cuatro
cero seis dos cero dos dos emitida por el Director de Avaltos y Catastros,
Registros y Permisos Municipales del GAD Municipal de Manta, del catorce
de junio del afio dos mil veintiuno, la cual en su parte pertinente consta lo
siguientes: La Direccion de Avallos, Catastro y Permisos Municipales
autoriza la Unificacion de tres lotes de terreno, ubicados en Valle del Gavilan
— Jesus de Nazaret de la parroquia y canton Manta, lote signado como uno —
diecinueve — cero ocho — setenta y cinco — cero cero cero, con un area de
nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y ocho metros
cuadrados. Ficha registral seis siete uno un cuatro. Lote signado como uno —
diecinueve — cero ocho — sesenta y seis — cero cero cero, con un area de mil

metros cuadrados, ficha registral siete seis uno cuatro cuatro. Lote signad

eQmo uno — diecinueve — cero ocho — ciento diecisiete — cero cero cero co

area de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte metros cuagra

T




ficha registral ocho cero cuatro nueve uno; quedando los tres lotes de terrenos
unificados de la siguiente manera: Bien inmueble ubicado en Valle del
Gavilan — Jesis de Nazaret, de la parroquia y canton Ma_nta con las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: ciento veintitrés coma diez metros, partiendo
desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho mas diecinueve coma
cero nueve metros lindera con calle piblica; ATRAS: sesenta y nueve coma
setenta y siete metros, lindera con calle piblica; COSTADO DERECHO:
ciento dos coma treinta y dos metros, lindera con calle piblica;, COSTADO
IZQUIERDO: ochenta y cinco coma cincuenta y dos metros, partiendo desde
el vértice frontal hacia atras lindera con Baru Pacifico mas giro hacia la
derecha en treinta coma sesenta y cuatro metros mas giro hacia atras en ciento
dieciocho coma setenta y cuatro metros, lindera con Jaime Meza Vera y
sefiora. Con un area total de veintiin mil ciento setenta y seis con dieciocho
metros cuadrados.- 2.4.- Con fecha trece de diciembre del afio dos muil
veintidos, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
escritura de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar,
otorgada por los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria
Gabriela Jauregui Davila, a favor del Banco Pichincha C. A., celebrada en la
Notaria Quinta del cantén Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil
veintidos.- 2.5.- Con fecha treinta y uno de agosto def afio dos mil veintitrés,
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura
de Protocolizacion de Planos y Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del

canton Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.- 2,6.- En la primera

parte del presente instrumento se cancela parcialmente el gravamen

hipotecario y prohibicion de enajenar y gravar respecto del lote de terreno y
vivienda CUARENTA Y OCHO del Conjunto Habitacional “Baru Oasis”,
es materia de la compraventa. TERCERA: COMPRAVENTA.- Cof 1




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, dan en venta real vy
enajenacion perpetua a favor de EL COMPRADOR, el mmugkﬂé chsxstente

Planta Ba[a. Compuesta de: sala, comedor, desayunador cocina, v, bafio,

escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con planta alta de 1a misma vivienda; Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacion; Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral
Derecho hacia el Lateral [zquierdo en 3.50 m y desde este punto hace giro al
Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 245 m.
posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente
hacia el Lateral Izquierdo en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con
patio de la misma vivienda, Por Atras: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.25 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.50 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con avenida principal
del conjunto en 9.12 m. AREA: 44.65 m2.- Planta_Alta.- Compuesta de:
dormitorio master con bailo privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general,
estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de la
misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Derecho
hacia el Lateral izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20
m. luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.20 m, posteriormente gira hacia
el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 2.55 m, desde este
vgrtice gira hacia Atrds en 0.88 m y culmina girando nuevamente haci

Lateral Izquierdo en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la t a

vivienda; Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Derecho Haciagel




Lateral Izquierdo en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m.
luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 3.40 m, continuando gira hacia el
Frente 0.05 m, v luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.30 m linderando
con vacio hacia el patio de la misma vivienda, Por el Lateral Derecho:
Partiendo del Yénice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira
hacia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m.,
linderando con patio de la misma vivienda; Por el Lateral Izquierdo: Lindera
con vacio hacia avenida principal del conjunto en 9.32 m. AREA: 61.47 m2.-
Patio.- conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta; Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacion; Por el Frente: Lindera con calle D del
conjunto en 9.00 m.; Por Atras: Lindera con patio de la vivienda 49 en 9.00
m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio y planta baja de la vivienda
47 en 15.40m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con avenida principal del
conjunto en 3.88m, partiendo del vértice lateral izquierdo hacia el lateral
derecho en 6,25m, hace giro al frente linderando en 6.50m y luego gira hacia
el lateral izquierdo en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m,
luego gira hacia el lateral izquierdo en 2.45m, girando al frente en 1.30m,
después hace giro nuevamente hacia el Lateral izquierdo en 0.30m linderando
con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con
avenida principal del conjunto en 2.40 m. AREA: 93.95 m2.- LA VIVIENDA
48 tiene un total de: AREA VENDIBLE: 200.07m2. ALICUOTA PARCIAL:
0,0130 %. AREA DE TERRENO: 274.91m2, AREA COMUN: 138,68m2.
AREA TOTAL: 338.75m2. ALICUOTA: 1,30%. Los vendedores transfieren
el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que
env‘cuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transfer

comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva d
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inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin

reserva o excepclon alguna. No obstante determinarse la cabld@*défmmubbl

Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se agTeg&.zo :
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acueldghanpactado
como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de NOVENTA Y NUEVE MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de
la siguiente forma: SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
mediante credito otorgado por el Banco Pichincha C. A, el mismo que se
transferira a la cuenta de la parte vendedora y, la diferencia VEINTICUATRO
MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, cancelados mediante acuerdo entre las partes; valor
que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso legal
y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran,
que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. - QUINTA: ACEPTACION. - EL. COMPRADOR, acepta
la transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se indican en
este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO. -
LOS VENDEDORES declaran que el bien inmueble, materia de este
Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de
Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de lgy

SﬁPTIMA: GASTOS. - Los gastos que ocasionen la celebracion de

escritura, tales como impuestos, derechos notariales, Inscripeion y flem




correra por cuenta de EL COMPRADOR, a excepcion de la plusvalia, que
de generarse debera cancelarlo LOS VENDEDORES, quienes quedan
expresamente facultado para solicitar la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted
sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta
validez y eficacia de esta escritura- TERCERA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION _VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la

celebracion de la presente escritura piblica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefiora Emilia Karina Briones Zambrano, en
su calidad de Apoderada Especial, segun consta del documento que se agrega
como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o
“BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) El sefior JOSE COLON BRIONES VELEZ, soltero, por sus propios y
personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.-
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior JOSE COLON BRIONES VELEZ, es
propietario del inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda, signado
con el nimero CUARENTA Y OCHO, del Conjunto Habitacional “Baru
Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la
parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por el sefior JOSE
COLON BRIONES VELEZ, mediante el presente contrato, tal como co

er; Ta primera parte de esta escritura, por compra realizada a los conyyfgs

sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y
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GABRIELA JAUREGUI DAVILA- Uno punto dos) Los linderos,

dimensiones, supu’ﬁme y demas caracteristicas del bien 1n1nughlmimgun el

Frente: Partiendo del vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral Izqulerdo en
3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el
Lateral Izquierdo en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y
culmina girando nuevamente hacia el Lateral Tzquierdo en 0.30 m, linderando
en todas sus extensiones con‘ patio de la misma vivienda; Por Atras: Lindera
con patio de la misma vivienda en 6.25 m ; Por el Lateral Derecho: Lindera
con patio de la misma vivienda en 6.50 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera
con avenida principal del conjunto en 9.12 m. AREA: 44.65 m2 - Planta Alta.-
Compuesta de: dormitorio master con bafo privado, dormitorio 1, dormitorio
2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice
Lateral Derecho hacia el Lateral izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira
hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral
Izquierdo en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Izquierdo en 2.30 m, linderando con
vacio hacia el patio de la misma vivienda; Por Atrds: Partiendo desde el
vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral Izquierdo en 1.55 m. desde este -

vémce gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Izquierdo

3. 40 m, continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el L

Izqulerdo en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vj




Por el Lateral Derecho: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70
m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego gira
hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de Ia misma vivienda; Por el
Lateral Izquierdo: Lindera con vacio hacia avenida principal del conjunto en
9.32 m. AREA: 61.47 m2.- Patio.-_conformado por lavanderia con las
siguientes medlidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio acreo, y
volados de planta alta; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por
el Frente: Lindera con calle D del conjunto en 9.00 m.; Por Atras: Lindera
con patio de la vivienda 49 en 9.00 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con
patio y planta baja de la vivienda 47 en 15.40m.; Por el Lateral Izquierdo:
Lindera con avenida principal del conjunto en 3.88m, partiendo del vértice
lateral izquierdo hacia el lateral derecho en 6,25m, hace giro al frente
linderando en 6.50m y luego gira hacia el lateral izquierdo en 3.50m,
posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral
izquierdo en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente
hacia el Lateral izquierdo en 0.30m linderando con planta baja de la misma
vivienda, desde este punto hacia al frente con avenida principal del conjunto
en 2.40 m. AREA: 93.95 m2.- LA VIVIENDA 48 tiene un total de: AREA
VENDIBLE: 200.07m2. ALICUOTA PARCIAL: 0,0130 %. AREA DE
TERRENOQ: 27491m2, AREA COMUN: 138,68m2. AREA TOTAL:
338.75m2. ALICUOTA: 1,30%. Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que
el objeto de este contrato involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y seflaladamente a favor del Banco Pichincha C

sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sob/egl

se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedént

14




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clauSL{la segunda del
VA IlG .

presente instrumento, incluidos todos aquellos bleqfsﬁ- ¢ se reputan

inmuebles por accesion, destino o incorporacion, dq_conf )

! ""-;,

normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mqg;asi 41!&0' cCibie
EW RV ARTA

futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se cé

ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos dé?'ffﬁﬂwb}e‘hue se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mds generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque
es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion
del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA..-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye
en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PAR
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el seiior JOSE COLON BRIOMES




adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las'concesiones hechas v que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos
que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constanc
en “documentos publicos o privados suscritos por la PARTE DEUD
HIPOTECARIA, 0 en documentos que prueben o justifiquen la existencla
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A Oy,
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPO‘%?E&KRIG o.de

. o -
terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechog§f acreencias:

al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la Iﬁ”R
HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno o mas présta%
en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiefé acoren Tos
correSpondiéntes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.
Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas, los comparecientes
declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estard en plena
vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca
constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la
cancelacion total de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.-
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente
de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo,
parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones

caucionadas o relacionadas con esta hipoteca, b) Si el inmueble que

hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajen

0 gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREED

im_p RA ¢




HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO:; d) Si dejaren de pagarse por un ailo 0 mas
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos
a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa
y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera
GS:UEDS hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0

las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con

~
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NOTARIA

Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Sgg{mdad Socml

por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcetgfﬁr' h)/Si se sollcz.tg

de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de ribu BsA-cuaiguiers
es_de, la presep!%
clausula, y ésta se negare a exhibirlos: i) Si la PARTE BEFUDORA

de las instituciones publicas mencionadas en los litera

HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma
que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v, 1) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accién judicial o administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos,
o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las
cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, s
pudiesen detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa

las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podri exigirffl

cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PAR




DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales
y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y
cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto
a patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningun otro
tipo de gravamen, condicion, modo, cldusula resolutoria, reserva o limitacion
de dominio y contingencia legal, segin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato aseguraré y afianzara todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco,
y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos,
pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La
cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.-
POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO.
Dicho seguro deberd gozar de la conformidad del ACREEDO,
EﬁPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del B
Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor

A
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ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con estg)ﬁmpuvlamon el

Banco podra proceder de conformidad con lo establemd&éﬁ la c, al sula sex,ta

o si lo prefiere, contratar la pdliza o polizas que tucrengei cabptRes 0 ;aciongs
&
o las primas que seran exigibles de inmediato y cu.@os ; edarg,n

también afianzados por la presente hipoteca. En este u’ft@o casy, la\‘Rarte
Deudora H1p0tecana se obliga a pagar los valores que se OTIII%I‘II‘I razon
de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados
a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las disposiciones
legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el
Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse
o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO vy en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia
no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION:
En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial vy
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar
que se establece, los cuales son y serdn los tnicos graviamenes que afecten al
inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituy

su-favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hip

abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la/ Lef\-




UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de
las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaluos periodicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacio
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surt)
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y con

22




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DCIMA
cnafno,,
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos ¢ impuese}gs% :

. . _— ~ .
la celebracion de la presente escritura, hasta su mscnpcmgen gl (K@ o

la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hip@ec L

el momento, son y seran de cuenta de la PA@E lfi
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen pp%é
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA  QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen
y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran
como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar,
no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectuen depdsitos o transferencias a
sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA SEPTIMA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 a
los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubando ellzlinmueble, 0 a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR il]POTECARIO, y al proceso
ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento - (Firmado) Dr. Cesar

Palma Alcivar, matricula nimero 13-1984-4 Foro de Abogados.- Hasta a

OR&Q_@“"




observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.-

f) Sra. Emilia Briones Zambrano /// —
c.c. 130214190-6 /
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 22§0__9ﬂ)__ S

!

icgo Alberto Alvarez Naranjo
c.c.- 170672784-7

e -7

e
( /) A A )’V’f
f) Sr:«.} _Maria Gabrield Jauregui Davila
c.c.-171064746-0

] : 3 ] |
% QO‘WTA DEL U\‘s‘
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examind . : M- |dentificacién y Cedulacién
Direccién General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacién & :

pon REPU BLICA DEL ECUADOR ‘. Direccion General de Registro Civil,
S F

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANQO EMILIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO < O'{%‘«,

| Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABI/MANT@?\}I %
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974 ?C,«%_ §'
Nacionalidad: ECUATORIANA ,,9@

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Datos del Padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ZAMBRANO MARIA
Napionalidad: ECUATORIANA

~ Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015
Condicion de donante: S| DONANTE

Anformaciéncertificada @ la fecha: 8 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de cerlificado: 249-068-89479
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|
|
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Ll .-
| - el 7 R . -
I~ Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez
Director Generel del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Docurtento fimmado electrdnicarmerntes
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘-r:;::z;‘;“;;?;:';z“:sifr;l?:-:.:"

9 2
L @
a S 3]
' N OTAR A g
| Numero tnico de identificacion: 1316%1 1127 S
| Nombres del ciudadano: BRIONES VELEZ JOSE COLON

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE JULIO DE 1996

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesidon: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: BRIONES ROCA MIGUEL AGUSTIN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VELEZ LOPEZ ROSA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

~ Fecha de expedicién: 11 DE JUNIO DE 2024

Condif_:.ic')n de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N de ceriificado: 245-068-89438
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i
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institucion ¢ person lien 56 prese tiicado debera validars enyhtipsfvirtual.registroci
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II' =
' Ledo. Otion José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Docuriento finnado etectrdnicamernte
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘i’éﬁﬂ%“;i?iﬁ';'i:’?ﬁifﬂi?é“ﬁ’

Direccién General de Registro, Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacién: 1710647460
Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/® 13

TSRNIA PRISCA
0

'{/
Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE D;ﬁ 19 , “v’:é
S @
Nacionalidad: ECUATORIANA z -
% &

3 3

%‘/ ) Sexo: MUJER Comonic *i*
% Instruccién: BACHILLERATO
Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
. Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
.- Datos de la-Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 1 DE AGOSTO DE 2019

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado; 249-068-89422
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L Ledo. Otion José Rivadeneira Gonzélez
La insfitucion o persons N $& preseii ificedo debers valider! vhittps:fivirtual.registre cliec, conforma a le LOGOAC et 4, numeral 1y

Director General del Registre Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrdnicaments
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ oAt Con et

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacién: 1706727847

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: JAUREGUI DAVILA MARIA
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD
Nacic:;nalidad: ECUATORIANA
= Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 21 DE MAYO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion ceﬂiﬁcada a la fecha: 8 DE OCCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N de certificado: 242-068-89388
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CONSED OF L&
JUDICATURA e

Factura: 001-002-000027697

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
|[Escritura v [20181701038P00858
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO; IB DE FEBRERO DEL 2018, (12:09)

OTORGANTES

Rl Bl S . OTORGADOPOR - - |

: ) G : i : 2 Documento de . No. . Persona que le
F:ersgna Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién MNacionalidad Calidad representa
17900109370 | ECUATORIA SANTIAGQ BAYAS

IBMCE BANCQ PICHINCHA CA REPRESENTADO POR. {RUC 01 NA MANDANTE PAREDES

T A FAVOR DE :

. Documento de No, . Persena que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
. BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO

Nalural KARINA DERECHOS CEDULA 1302141906 | o (A)

UBICACION

e Provincia Cantén Parroqula

PICHINCHA QuiTo INAQUITO
|| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

Pl INDETERMINADA /’\

NOTARIO(A) MARIK CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUUTO ———
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. @ |
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA S
Notaria 38

QUITO/-ECUADOR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

GENERAL.
A FAVOR DE:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: ;2, COPIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

"Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,

Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del

Cantén Guito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
~ celebracidon de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPARIA

ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitante; a quien en lo posterior se le” denominara

MAN’DANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,g
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casaiio,‘ de profesion u ocupacion Ejecutivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud'de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacion, que con su autorizacién ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y demas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Plblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiia Anénima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas numero cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con namero telefonico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guidn nueve ocho cero (2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Andnima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conoc'imi_'énto del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suficiénte que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

)




Dpa. Maria Cl\is’t'ina Vallejo R. @
'NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA 7
Notaria 38

QUITO- ECUADOR

@ ,'

1 ZAMBRANO, ecuatoriana, mayor de edad domiciliado en la ciudad de Mapta,

8 cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C. A swetandosé;snempre

9 a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedlmlentoam”
10 Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
11 respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
13 UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y
14 reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a

15 la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las

16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

17 terminacion de los-contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.
18 CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
19 convenientes o necesarios para el Banco, asi ‘como subrogaciones a los
20 contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir
21_‘,'bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de afrendamiento
22 ~mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- -Celebrar y- suscribir: DOS.UNO)
23 Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
24 .domésticas 0 internacionales, que hayan sido autorizadas por los 6rganos
25 competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el
26 Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
27 ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

28 de valores, fransporte de valores, convenios para emision de cheques

/f
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1 especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
2 etcétera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
3 servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
4 apertura de lineas‘de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses
5 asi como cualquier ofro convenio o contrato que tenga relacion con los
) pyoductos“:.o"'servicios‘y' negociaciones de crédito- que-se realicen  con los -
clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos

del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

O e N >

pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
10 clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
11 como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
12 de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esté facultado para
13 asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que

14 se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos

15 requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
16 DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
17 de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
18 garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
19 Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de
20 arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
21 garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
- 22 Contratos de Ampliacion, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
23 mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco,
24 DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma fotal ¢ parcial, de
25 prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
26 Pichincha C.A, siempre y cuando dichaé'cancelaciones y liberaciones consten
27 en los medios emitidos por los organismos de crédito y de ‘acuerdo. con los

28 niveles de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

)\
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aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formulari;él
Servicio deRentas internas con informacién que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente fearizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio ylo cualquier

otro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun

‘por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;
TRES.CINCQ) Ceder o endosar a favor de los garantes-o terceros, sin
resp‘OnsabiIridad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados -por ést‘os;. TRES.SEIS) Aceptar cesiones vy
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

cumplimiénto a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

5
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Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados en
operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

~Banco Pichincha C-A:-actas-de-finiquito,-solicitudes-y-aceiones-de -\)iété—buéno-

y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacion
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
jurisdiccion. TERCERA.- RESPONZABILIDAD.- El apoderado especial tendré
todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en
todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
Banco Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los organos
competentes del Banco. En especial deberé cefiirse a las instrucciones de la
Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente
mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es
indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
Pichincha Compaiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberé
ser considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el
presente poder para que el Mandatario continle el mandato que recibié del
anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Cerente General ratifica ahora, expresamente, .Ios actos y-
contralos en los que haya acluado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de fransicion en que el Gerente General anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
otorgamiento de este poder especial no modifica o altera otros poderes
especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar ofros

apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a
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documento habilitante. Hasta aqm, la minuta que queda elevada a escritura
pUblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el numero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

'/// s

-SANTIAGO BAYAS PAREDES
C.Vv.

OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OC ‘N QUITO
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Matriculat{o. 17-2017-632

Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

77 Asf mismo 'me permito solicitarle emita 50 -copias certificadas.del documento.previamente . __.

sefialado. -

Atentamente,
/61- ///

cko Moya Camacho

A

AbgPatri

QI}‘OT ! ‘ "J“"D
Ygdsimo Q
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BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

_.Senor-_. . .. o e
; Sant1ag0 Bayas Paredes iR i I

Presente -

De mi consideracién:

) DEL L
Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
" Pichincha C.A, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que se
. integre en dicha Junta.lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara
. en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con 1a

" ley.

" La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, ntimero 13 del

Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterlor ¥, al momento, no existe designado un Presidente
Adjunto que lo reemp]ace w ‘
Sus principales atrlbucmnes y deberes constan en los articulos: 47, que senala que el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podré ser
reelegido indefinidamente;: 48 49 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud

_usted tendra individualtiente Ja representacién legal, tanto judicial como extrajudicial

del Banco, y también la tendrdn, individualmente, los Vicepresidentes a quiengs, en su
deagnacwn el D}rectorlo les: tie esta representacwn asi como los

Matriz | Quito
Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX.:. (0?) 2992 200
www.pichincha.com




B@Nto PICHINCHA CA E . |

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco del
Pichincha C.A" a "Banco Pichincha C.A.”: escritura piblica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacién del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
(Resolueién-aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Régistro Mercantil de Quito el 31 de-agosto-del 2017~ - - -————- LD

’ .
At ia"me tef

I { I
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1 B f!' ] 2L L
o P];ntoﬁi Acostd Espinosa

b Presidente del Banco Pichincha C.A.
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

_BANCO _ PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

fue exhibidoen 27 fo;a(s)—u’tllfes)—-u na vez practicada(s)-la- certuﬁcac:lén(es) se.devuelve. el(los) do dogumento(s) en 2 fola(s}! ‘

conservando una copla de ellas en el lero de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabiiidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).
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0 =iinde it COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

SRS Atepta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
3 Camacho, con cédula nimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta
4 CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
5 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

o s 6 BANCO PICHINCHA C.A.,.A FAVOR DEL _SR. SANTIAGO __ =

,  BAYAS PAREDES, POR EL PERIODC DE UN ARO., e
8  otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debldamente

9 sella]da y ﬁrmada, en tho a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
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1 SOCIEDADES

'NUMERO RUC: 1750010837001

RAZON SOCIAL: BANCG PIGHINGHA GA

NOMERE GOMERGIAL: BANCG PIGHINGHA BA’ A
. -CLASECONTRIBUYENTE: . BSPEGWAL. __ . . .. . . _.. . .. _ &= s e
"~ REPRESENTANTELEGAL ~ " 'POZO CRESFO AURELIO FERNANDS ™ / (/A8 o

CONTADOR: . CHISAGUANS MARTINEZ EDWIN AUGUSTO 2/ =

FEC, INIGIO AQTIVIDADES! 01/62/1817 FEC. GONBTITUSION: véap 21917 | ‘ﬁs?‘

FEG.[NSGRIPGIGN: 3T/ioresd FEGHA DE ACTUALIZAGION; pgﬁmmm@

LN e — e

AGTTVTAQES _EE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA FOR LA QAI;\JéA GOMERCIAL,
EGMICILIG'T%EUT'AEIG: -

Pravincld: PICHINCHA Canilén: QUITO Parroguia: CHAUPICRUZ (LA CONGEPGION) Bamio: (NAQUITO Cals: AV, '
AMAZONAS Nimero! N45-60 Inferseccidn: IBNAGIO PEREIRA Edifisio; BANGO DEL PICHINCHA.DINERS Cfisla: £
Referencla ubjenciéni FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefors Trabajo: 022087142 Faw 022551723 Telefono
Tralidjo; 022981020 Ap#ftads Postal: 281 QUITO Emall: echisaguidpichinghs.com Telelons Trabaje: 022850880
DOMIGILID ESPECIAL: :

S
OBLMSACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTIGIPES, S6CI08, MIEMBROS BEL DIRECTORIO ¥ ADMINIETRADGRES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS « AGH

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIGNAL DE BIVISAS (MID)

* ANEXD RELACION DEPENDENGIA :

" ANEXO REPORTE DE CPERAGIONES Y TRANSACCIONES ECONGMICAS EINANCIERAS

(7 *ANEXS TRANSAGGIONAL EIMPLIFIOARD

* DEGLARAGION D8 IMPUESTD A LA RENTA_EOGIEDARES

* DECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DEGLARAGISN MENEUAL BE IVA ‘
" RIMPUEBTO A LA PROPIECAD DE VEHICULLS MOTORIZADOS e
. VUFTER L NG ser)
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
L | Py o B et e hdce Kt of painl
NUMERORUC: .- 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PIGHINGHA GA- -
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No.ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO _ ABIERTO. .MATRIZ Z FEG, INICIO AGT. 011021817

FEC. GIERRE:, '
FEC: REIN[C!O"

NOMERE COMERCIAL:  BANCO PIGHINCHA C.A.

ACTIVIDADES EGONOM[CAS-

ACTIVIDADES DE 1NTERMED!ACION NDNE’I’AR!A REALIZADA PORLA BANCA COMERCIAL..

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: ' -

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoqula~CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrio;, INAQUITO Calle: AV AMAZONAS,
Numaro; N45-60 Interseccién: IGNACIO PEREIRA Referencla: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edll’cm. BANGO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo: 022981132 Fax: (22981153 Telefong Trabaje; 022981020 Apartado Poslal; 251
QUITO Ermall: echisagu@pléhincha.com Telefone Trabajo: 022980980

No. ESTABLECIMIENTO: 002" ESTADO  ABIERTO 'LOCALCOMERCIAL ~ FEG.INICIO ACT: "24/05/19
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MANTA FEC. CIERRE:
, 3 FEC. REINICIO:
AGTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR.LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIEN_'I:O """ o : -
F’rovsncxa MANABI Canlon: MANTA Pa:foqum MANT}\ Calle: AV 2 Numera: SIN Interseccion; ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono'
Domicilio: 05626845 Fax; 05626054
No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. !NICIO ACT. 18/09/1972
NOMBRE'COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO!
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ,
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
' L./
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: _ P TR )
‘f{' ] } “‘h ol P (“l"h - ltlyt '.;"
Provincia' ESMERALDAS Canldn: ESMERALDAS Parcoquia: ESMERALDAS Callg*‘rﬁﬁ'ﬁﬂVAR Nunfaro o/ "lmE]'BEGD’an\g DE
OCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefono Domicilid: 06728741 Fax: 06728743 |.., ””’" ¥ Tetndiventt Lo |
5034874 =
:famzﬁf Shae
H : . " .lcsﬂcm g
e 3 PSS TR b N !
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ERVIG(D NTAS INTERNAS™
Declaro que los dalos contenidos en este documenlo son exaclos y verdaderos. por lo que asumo |2 msponsab:ﬂdad legal que de ella se
deriven (Ad. 97 Cddligo Tiibulario, Arl 9 Ley de] RUC y Ad. 8 Reglamenlo paia la Aplicacién de ja.Ley del RUE), .
Usuario: JAGR170807 - [.ugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hara: 06/06/2016 15 02:21
‘Pigina 2 de 131 :
NOTARIA TRIGESIMA A DE QUITC

‘De acuerdo con la facultad
Numeral 5 de la Ley Notari
COPIA(S) que ante;ede(n),

doy/fe que la(s)
val al (los)
(es) ante mi.

cloc.u ento(s igH
b pios :’:q,ﬁ 4
~—_DRA AL TARIA CRISTINA VALLEJO ¥ NCHEEE%?

f“ TA e TRIG TSR A RETAVAREOUITO -




&
Notarja 38

-QUITO - BCUADOR

CERTIFICADQ DEO"
4 QE:FEBRERG 20

crﬂcunscnwc»éN

20N

N
cn‘ - POPULAR 2013

COCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN EL REFERENOUM Y
CCMNSUL TA PCPULAR 2018

E57E

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LTS TRAMITES PUBLXCCS Y PRIVACOS

F FREBDENRT ME D% LA JAY 0w

NOTARIA TRIGESIMA OC

Numeral 5 de la Le
COPIA(S) que ecede(n), es -igua
documepta(s) exhlbwcio( ) en original
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DRA. MARFACRISTINA VALLEJO &
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITC




&
Motaria 38

- QuiTo- E/“’ADC’“ Dra. Maria Cristiria Vallejo R
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGOA BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJORAMIREZ

NOTARIA-FRIGESIMAOCTAVA DEL CANTON QUITO
N.F.

Es compulsa dela copia certifica
fue p(esentada y devuelta al int

NOTARIA QUINTA DEL CANTﬁ ANC!;A‘ y/
en...\.1)... ijas ut:fes
,D;?f 2024
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION REAROBYLINTO
< (v}
RESIDENCIAL
“BARU DASIS”
CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Propiedad Horizontal. El Promotor quien administrard hasta la entrega total dg SIS obra
ante el municipio, serd el encargado de convocar a elecciones de Junta Dire
cualquier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propia, La
ninguna validez. ’

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “BARU DASIS” denominacion dada por los promotoresBAR "‘;‘
un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, segtn declam?ria ;,:' .
constante en la Escritura Publica autorizada por el Notario del canton, insc 2
de la Propiedad de |a Ciudad de Manta el de ‘" de , la cual ha sido ftﬁica da P8 E:
referidos Copropietarios.” ¢ ENRENOY v

\ ; % s
Ei Conjunto Residencial “BARU OASIS”, esta ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret, Parr%nganta, ﬂm\
Cantén Manta, Provincia Manabl. . e

o

Articulo 2 - El Conjunto Residencial “BARU DASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterales.

Articuio 3 .- Este Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
i Areas comun 10,682.28 m?.

CAPITULO It
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
/‘-b, y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto “BARU DASIS” asi como para los
& usuarios del mismo en ia parte que ies compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, asi como los usuarios del mismo en la parte que le compete residentes, estdn en la obligacidn de
conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicarén las disposiciones de la
Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 515 dei cddigo Civii, y en su falta ias normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios
y las normas de administracién, y conservacién de los bienes comunes del Conjunto. “BARU OASIS”,
facuitades de los 6rganos adminisirativos del mismo, y en general, todas las disposiciones refativas a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacio organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotar.




CAPITULO I
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se refiere a bienes comunes del Conjunto Residencial *BARFDASI
escritura de constitucidn de régimen de Propiedad Horizontal del mism

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad y
conservacién del Conjunto y permite a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de suinmueble
particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno.en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Baru Oasis, las vias (aceras, bordillo), areas recreativas'y comunales, instalaciones eléctricas, la acometida
de agua potable incluida la tuberfa que va desde el Conjunto a |a conexién de la acometida principal, el
ingreso principal, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicién de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son, por ejempla: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera proparcional a la
cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, insertoen la
ascritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan comprendidos esos
derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos con relacion a ellos, que se accede por la
Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de la prima del seguro, en proporcion
a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietario como si se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda, ocupada o no ocupada por el
propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su

destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
porla Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a usar determinados

bienes comunes continuard sujeto a las obligaciones que le impone la Ley.
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Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio consﬂl i
derecho

a)
b)

c)

d)

e

f)

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCION
CUOTAS Y VOTOS

Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibicionesg
reglamento, Ias ordenanzas mumc;pales y este Reglamento Interno.

y sin restringir el Iegftlmo derecho de los demas.’
Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con Ia vivienda, incluyendo fo
en |a enajenacién o gravamen los derechos sobre |os bienes comunes que son anexo a s
exclusiva. &
Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicion d?que '
en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra propiedad exclusiva o atente conda como
los demads copropietarios.
Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asambiea de ios copropietarios y %mc:
administracion del Conjunto de acuerdo al presente reglamento. ‘
Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda. M%w“@

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,
tendrd las siguientes obligaciones:

2)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en propercidn a su alicuota con el pago de
los servicios comunes generales, especiales y demas gastos de administracion, conservacion y
reparacion, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard mensuzlmente el
Administrador del Conjunto Residencial Bard Qasis.

Estar al dia con |a alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus muebles
y enseres, de la misma manera tendrén que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracidn del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastas comunes que extraordinariamente se acuerde en la asamblea como también
contribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residenciai Bart Oasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o
que comprometan la moral o las buenas costumbres o que atente contra la segundad y solidez del
conjunto.

Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente para los fines y uso de vivienda, establecido en la
escritura de compraventa y este Reglamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con la
debida presentacidn y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la arquutectura de la
vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segun el caso, trabzjadores, depe s 0 familiares
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observen esta limitacién. En caso contrario el duefio de cada vivienda se hara re
dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. 0(’“3
m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demdas ocupantes a cualqﬁ!r th
empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamen-i'o Intg
cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrd hacer efectiva &h la.
Copropietario y del ocupante a cualquier titulo. a '
n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes seran dé cuenta de los co@p' :

i

#o njumgque

tendrdn la obligacién de preservarlo en buen estado. £ &
o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obrab ;
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso d Itrador o de las

personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o del ocupante a
cuaiquier titulo se ocasionen en cuaiquiera de los bienes.

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el Administrador, cuando el caso
lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién del propietario.

r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira notificaciones y realizara
los pagos de las allcuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demdas copropietarios.

t} Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar ia ilave a la persona
de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en c2so de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sin hacer ningun tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

v} Podran hacer modificaciones posteriores o iateraies solo en ia primera piznia sin eievaciones de
ninguna indole y sin ninglin tipo de losa ya que afectaria las fachadas de |z vivienda, con una elevacién
maxima a 2.50 metros. :

w) Las paredes de patios tendrdn una altura maxima de 2.50 metros, y queda totalmente y
rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones cortantes en la parte
final de |a pared del patio, en caso de querer mas seguridad, solo podrdn colocar un cerco protector
similar al general del cerramiento perimetrai gue cubra su patlio.

x) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran gue solicitar un permiso en la administracion
y solo podran hacer mezclas y manipular cuzalquier tipo de material dentro de sus viviendas.

y) Las dreas verdes como jardines, parques tendr3n que mantener siempre en buen estado, y
preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

z) Podrdn hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estado y limpio.

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o 5alén comunal serdn de responsabilidad del anfitrién
de la reunion.

bb) La basuras solo se sacard en las horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios especificos para
depositarlas es necesario%prender a reciclar, se daran colores especificos para el depdsito de
basuras.

ce) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.

dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn de responssbilidad del copropietario
del Conjunto

ee) Respetar |as normas de trdnsito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) Se prohibe cerra la parte frontal de la vivienda.

Articulo 15.- PRCOHIBICIONES: Queds prohibido redios de! Conjunto

Residencial Baru Oasis:

o)
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a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor
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de |a obra serd pagado por todos los copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva
cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre,
vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastu:@u 'r%a
parte final de la pared del patio. 5 o)

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ninguna fRiofe H#
propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. %}

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestosZpara los ocup

egout’

G &
ios animaies que c;rculen en el Conjunto no podrdp estar sin una persona responsag y enpcase <
que dichos animales agredieran a las personas gle circulan por el Conjunto tendrarﬂ? obligd
sacarlos del Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda pertur S
copropietarios en el uso quieto-y pacffico en sus respectivas propiedades. &

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, ‘para fines diversos de aquellog
destinados. . "

i)  Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi también como
ocuparlos con objeto de cualguier naturaleza.

j)  Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido gue causen molestias a los demas ocupantes del Conjunto.

[) Colocar antenas aéreas de televisién, radios, que dafien la armonia del conjunto.

m) Poner avisos o anuncios como insialar viseras en las fachadas del Conjunio sin la correspondiente
aprobacién de la Asamblea.

n) Colgaren las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudir
el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracion o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

pj  En general todo aquelio que se encuentre prohibido en fe Ley, ia Escritura de compraventa o esle
Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cuzlquier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccién en
las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién de losa o
modificacion de la estructura de la casa.

t} No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas. )

u) No se pueden hacer ningtin cambio en ventanearia o puértas que pertenezcan a fachadas principal.

v) Cualguier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que ser reparado por
cuenta de I persona responsable de I reunidn.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como &reas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramiento (ladrillos,
bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por la promotora, utilizando las
mismas formas y colores.

y) Noingerir bebidas alcohdlicas i comida en el drea de la piscing, ni utilizar articulos de vidrio en estas
mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) Elexceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) Nodejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer uso de su garaje.
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Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infracgid
prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del 25 1
Unificado) que serd impuesto al correspondiente duefio por la Asamblea deSdprg
a la accién judicial que diera lugar al cumplimiento de la infraccién segun e!éso

critica y con principios de equidad en la correspondiente sesién que se acuerdg | f;"f aafs multa:
deberd ser oldo el copropietario al cual se le impone la multa, previd citacion ;?ersonal por el
Administrador o Directorio. -

La multa en cuestién serd impuesta por la rnziyorfa de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene la imposicién de |a expresada multa que serd inapelable, tal sancién serd aplicable
a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier copropietario podra denunciar el incumplimiento a la
infraccién a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualqu_iertibo de multa ingresar3d al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULOV

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- las alicuotas o porcentajes para el cadlculo de las expensas de administracion y
mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de Asamblea de acuerdo

con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro Unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula |2 administracion y conservacién del Conjunto Residencial “BARU OASIS”,
asi como de las relaciones de los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar alos vocales del Directorio (3) al presidente de |la Asamblea que también sera del Directorio
y al Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y el Administrador y removerlos por
Causa grave.

b) Fijar la remuneracion del Administrador.

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo con las
disposiciones legales, de por terminado |los contratos de trabajo con los emple jynto. Las




remuneraciones de los trabajadares seran sefialadas y modificadas por la asamblea,
del Administrador.
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del 4

glﬁr (? informe
e la sesién creogg

asamblea. ‘ n—
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administradas |4 R atObadizar ea
inscribir para que surtan efectos legales. e R

€) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad
f)  Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o 2

gl Dictary reformar normas generales para el funcuonam[ento del Conjunto ¢ para el
uso de los bienes comunes. .-
h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare cr.)nveniente y de modo especial al ter
su periodo. a ¢ .

imponer a los copropietanos mfractores 1
j)  Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su reglﬂientn e

ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de interés general par#l Co ’L Vi

sus copropietarios. 3 e ¢
k] Revocary reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no se ajgsten 2

su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales. ?%y

27

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio median
Administrador, por escrito o medios digitales y serdn entregadas a cada propietario 0 a su representante
en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse |a citacién por
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta, con anticipacidn de un dia por lo menos. En
cualquiera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunién, asi con el caracter
de ella, la que de ser extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacién.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién y en cualquier momento y lugar, siempre
que concurran fa mitad més uno de todos los copropietarios para la reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera personaz,
mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su criterio o decisién
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 25.- Ningdn copropietario podré ser privado de su derecho de concurrir y votar en la asamblea,
salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse Ia Asamblea se requeriré F] concurrencia de copropietarics que representen
copropietarios presentes, siempre y cuando eI pamcular conste en |z convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerird una
mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, se
necesitara la unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b) La reforma a este Reglamento Interno se hara con la aprobacién de las dos t
de copropiedad.

rtes de votos




¢) Laconstruccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se pod gﬁlo&lzar con el
voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo @ l‘rrfba sin
perjudicar las fachadas frontal o posterior.

d) La inversién o destino que se dard a las indemnizaciones proveniente@de
destruccién parcial del Conjunto se hard por resolucién unanime de t
Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley a los Reglamentos.

aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se notifiga rﬂy ed:atz-%e@m on
esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismos que deberan expresar su o‘bﬁ'ﬂb entro de
quince dias subsiguientes a la notificacién, y si fuera favomble o no manifestaren sus discrepancias dentro
de ese plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28 - Las resoluciones de la Asa mblea obllgarén atodos los copropietarios, aunque alguno de ellos
no concurra a la reunion o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Conjunto, debiendo observarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en fa misma reunidn, a fin de que
surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30 .- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el Administrador
deberdn ser nombrados en |a reunién que celebre la Asamblea ordinaria en el mes de

duraran un afic en sus funciones, es esta sesién se presentard el presupuesto elaborado por el
Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- E| Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de la
Asamblea y por un voczl nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
copropietario del Conjunto, y tener mds de 21 afios de edad. Su periodo durard un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempefniado en forma GRATUITA. En caso de falta o
impedimento temparal o definitivo serd reemplazade por el que designe la Asamblea. Es el drgano
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacion legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “BARU
OASIS”, hasta que la asambiea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el
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c)
d)

e)

g

h)

certificado en que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Pre -gﬁ& d"? Bﬂb ‘glo y
de la Asamblea. [2s
Cumplir las demads funciones que establezcan las disposiciones legales, regfame
Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién aprosan
anuales, de la Administracién antes de que éste presente el informe a la Asa
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambi
comercial originaimente atribuido a ios inmuebles por ei promotor.
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Administrad
cuantia.

todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la Administratién del Conjunto “BARU
OASIS”, Ejercer con delegacién de la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos,
etc., que fuera a celehrar ei Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual

la seguridad y funcionamiento cabal de la coproplgdad
Autorizar la venta de los blenes muebles que se tengan en Copropledad Horlzontak’ﬂ’ , ¥ por su

Intervenir por los confhctos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
con la intervencidn dei Administrador, tratar de darle soiuciones conforme a ias nor '
y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a Io@ mayor exi

de la copropiedad. D
Planificar y ordenar la decoracidén especial de las dreas comunes del Conjunto, en ﬁm‘

especiales.

Fianificar y ordenar ia decoracion especiai que se realizaren y deierminar el horario de eperiura,
cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los dias de servicio al publico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.

imponer a los copropietarios o tenedores de los locales @ cualquier Utulo las sanciones previstas en
este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de conformidad
con este reglamento io que expidiere la asambiea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en |a oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas que
tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracion, conservacion y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33 - El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la Asamblea. Durard un
afio en sus funciones, no podrd ser indefinidamente o reelegido, y su actuacidn serd gratuita. En caso de
falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro
foliado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las
resoluciones de la Asamblea. También podrd conferir copias a los copropi s cuando se lo
solicitaren.
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c) Entregarellibro de actas y més documentos que tenga en su poder al nuevo fun ‘onqjhamb&ceda
en este cargo. '3 o

d) Cumplirconlas demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las que estalkg fas disposicion%
legales, reglamentarias y la asamblea. ' .

DEL ADMINISTRADOR KO
Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunto “BARU
OASIS”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre
el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos.

b) Administrarlos bienes comunes con el' mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena conservacién hacer realizar las reparaciones que fueren menester; respondera hasta la
culpa levisima. ’

¢) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en lo futuro sobre [a propiedad horizontal; asi como hacer cumplir [as resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indique |a asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.

h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de “Copropietarios del Conjunto “BARU
OASIS”,

i) Demandar ante el Juez la aplicacion y cobro de las multas y mds sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

i) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademas presentar
el proyecto de presupuesto para el afo proximo previa aprobacion del Directoria.

k) Canservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todas
los documentos que tengan relacion con este Conjunto.

I) Uevar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén registrados a
todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adquisicién
de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le &stablezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por
cualquier otra causa grave. -

Articulo 37.- El Administrador deberd informar en la inmediata sesién de la asamblea, sobre los
incumplimientos y |as infracciones de los copropietarios.
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DISPOSICIONES GENERALES & 2
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Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto yfjue ndtu progedimiento

determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el Admirfistrador, 4 los Jueces

provinciales con sede en Manta. (44,74

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “BARU OASIS”, est] i
la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de Propiedad Horfzontal, por el F
de copropietarios del Conjunto “BARU OASIS”, y por Ordenanzas de Propieda

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda
ocupantes, clientes, visitantes) que usen el _Con_funto de cu_élquiéf"manera, estaran @
propiedad horizontal, y en especial a las disposiciones del ﬁ_rés‘e_nte reglamento.

- . =
Articulo 41 .- Ninglin copropietario podrd negarse al pago" de gastos, multas, daﬁo?ﬁperjuicio, 3
tampoco podré renunciar |a copropiedad total o parcial de los bienes comunes. P% \

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
también se tomardn en cuenta los votos de aquellos, aunque estén suspendidos del derecho de voz y
voto. £

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, éstas deberdn nombrar un
mandatario comun en forma legal para que los representantes en todo lo relacionado con la
administracion, la propiedad, etc.

Arliculo 44 .- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberas y las tasas por czas local departamento
seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacién general y demas
gastos de administracidn, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinar |a formacién de un fondo de Administracion el mismo que serd integrado por
elvalor que le corresponde a cada copropietario seguin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién
serd fijado anualmente por la asambiea segun ei presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo de la tasa activa del sector bancario
privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco dias después de la fecha en gue haya quedado exigible
cada cuota e indemnizacion sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47 - Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las cuotas extraordinarias se causan en el
dia que sean decretadas y serén pagadas hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause algln perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un copropietario y la
copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes comunes, sean
causado en las zonas separadas o sea en pago de indemnizaciones 2 favor de una tercera persona, al
copropietario responsables se cobrard estos gastos ocasionados més un recargo del 40%, salvo que la




asamblea por intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior a la

cuantia. ‘ Chemoy,

) o 4,
Articulo 49 - Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por l@mph D e inohs&vanc:a de
la Ley y reglamentos se dividen en: :...-

1. Amonestacion, que se realizard a través de jos medios de comumc@uon i) M pnjunto, y se les
hara conocer publicamente en la asamblea. %

2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General. . "’p

3. Multa por mora en el pago de las expensas, de a.cuerdo ala tasa dé
correspondiente al mes que incurrio en la falta:. L

4. Lamora sucesiva, reiterada sin Justifi tacién alguna puede causar multas adicionales de los intereses
respectivos a juicios de ia Ssambiea.

\

Vinverés Moncario privado,

Articulo 50.- Para la imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

La sancién establecida en gl numeral 1 del articulo anterior sera impuesta por la asamblea.

La sancidn establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea.

La sancion estabiecida en el numeral 3 no admitird recurso aiguno y sera impuesta por el
administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a érdenes de la asamblea o
se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con lleve |a recaudacion
del dinero.

w N

CAPITULO Vil
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “BARU DASIS”, se podrd extinguir en
los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto.

b) Por destruccion parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres cuartas partes del
valor del Conjunto.

c) Por conversién en propiedad privda; cuando una persona natural o juridica, a cualquier titulo
traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articuio precedente, ia documentacion oficial del Conjunto sera
destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios, y en el caso c) del mismo

articulo, dicha documentacion sera entregada al propiefario.inico que adquiere gl Conjunto Residencial
Baru Qasis.
NOTARIA QUINTA%EL CANTO ANTA

Es compulsa de’la copia cemt“c%g
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-0FI1-200720230947
Manta, 20 de Julio del 2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBAR LA
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL 'CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS

Sefor
Diego Alberto Alvarez Naranjo y Marfa Gabriela Jauregui Davila
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS

]
En su despacho. _&Q,
Q
. . - L.
De mi consideracion: Q

4
Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUT%’A
que en su parte resolutiva establece: %p
Ly, :
Aﬁmﬂ”" |

RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Prop1ec'fa3 orizontal del
‘Conjunto Habitacional Bari Oasis’, perteneciente a. Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula
de ciudadania 1706727847- v a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciudadania
1710647460—, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavildn - Jesus de Nazaret de la parroquia Manta del
cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave
catastral 1-19-08-110-000; drea total de terreno equivalente a 21.176.18 metros cuadrados
(m2); drea neta vendible construida de 15.4]11,5 metros cuadrados (m2); 4rea comun total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); darea total —construccion mas patio— de
26.093,78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva
se notifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avahios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestidn Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademés, deberd notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcidn respectiva y para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se
dicte este acto administrativo."

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,
Documento firmado electronicamenie

DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexcs
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

CONSIDERANDO:
Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador

(CRE), preceptuia que se reconoce y garantiza a las personas: "El dﬁé
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad sog‘g@ {

El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la ado
publicas, entre otras medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Repgbhca G
preceptia que el sector publico comprende: “Las em‘;dadés qu
régimen auténomo descentralizado.”. -%‘,

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuadb
principio de Iegalidad y Ia ob!igatoriedad de sujecidn al universo jur

dependencias, las servidoras o sen/fdores publicos y las personas qu’éﬁact end
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competeﬁg:as y
facuftades que !es sean atribuidas en ia Consr:tuc.ﬂon y la ley. Tendran e/ dehier

y ejercicio de los derechos reconocidos en la Consmumon

Que, &l arliculo 227 de Ia Constitucion de ls Replblica del Ecuador, preceptia: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por l0s
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconceniracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador,
preceptia que los gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén.".

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica del

Ecuador, preceptia: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”.

Que, el literal c) del articulo 54 del ‘Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion' (COOTAD), prepcetia que es una funcion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier oira forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y édreas comunales,”.

Que, el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién', preceptiia que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y I) del articulo 60 del 'Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que le comesponde al alcalde o
alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad efecutiva del gobiemo
auténomo descentralizado municipal; [...] i) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo; [...T.

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia, y
Descentralizacién’, preceptia: “Acto administrativo es ia declaracion unilateral
de voluntad, -efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agoie con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental,
fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizdnta! (LPH), preceptua: “Los diversos
pisos de un edificio, los deparfamentos o locales en Jos que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntos residencigles, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio piblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. [...] El tftulo de propiedad podré considerar como piso,

departamento o focal los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre qus -

sean independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanio
fengan acceso direclo desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptta: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. {...] Los notarios no
podran autorizar ninguna escrifura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12.".

el artficulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacién del inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se constiuye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente 0 de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento inferno, segun sea el caso.”.

el Cédigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptta:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccién de Planificacién Territorial
los siguientes documentos originales:

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 2261 479 E-mail: alcaldiz@manta.gob.ec
f 2@ % » manta.gob.ec
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Que,

Que,

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, a
ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobantq,&
de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente Ia
correspondientes del total de las areas de uso pnvado y Ssus
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara ahcuoté
constar de manera detallada la superficie y el destino. 7
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Mur@;
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quingé
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe téehicoy
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Magg
quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el terrgno de i
dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emite=i
Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del blerynm eblel
la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi G’ggno alas ¥ =
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros; Fin%@ 3
y, Planeamiento-Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente pa

legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccidon de Planificacion Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o
los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite.

Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Reégimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el ¢ los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié delegar al
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: “/l. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Mediante la suscripcion de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones {...] iii. Reestructuracion de lotes |[...]
b. Suscribir Ias actas de entrega recepcién de obras, dreas verdes, comunitarias y
vias de las urbamzac:ones de acuerdo a la normaliva legal aplicable para el
efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constata la constitucion de una hipoteca abierta
con prohibicion voluntaria de enajenar y de gravar, por parte de los propietarios

Direccion: Calle S y avenicda 4 I
Teléfono: 32611 472 E-mzil: aicaldiz®mants E-‘-L aC !
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Que,

-Diego Alberto Alvarez Naranjo, con céduia de ciudadania 1706727847; y Maria
Gabriela Jauregui Davila, con cédula de ciudadania 1710647460, a favor de
Banco Pichincha Compaiiia Andnima (C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1790010937001 con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valle del Gavildn - Jesus de Nazaret de la parroquia Manta del cantén Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 en la Notaria
Publica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diciembre de 2022,
con clave catastral 1-19-08-110-000 y con un area total de 21.176,18 metros
cuadrados (m?).

mediante documento con fecha de recepcién 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijanc en su calidad de Alcalde del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847—; se indica lo siguiente: '[...] solicito la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacién Bari
Oasis” que esta ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret — Valle del Gavilan,
Cantén Manta, con clave catastral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—~, y en refacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo consignado a
continuacién:

“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del suelo en el Cantén manta-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
El presente estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
de 2023, suscrito por &l abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subrogante; se expidié el pronunciamiento al respecto en los
términos detallados a continuacién:

“De conformidad con el informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
julio de 2023; la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Penafiel —Directora de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Cludadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacién técnica, la

- documentacion juridica, y los estudios para la aprobacién del Régimen de

Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Bari Oasis’; y por haberse
cumplido con lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta -y en
especifico con los requisitos contemplados en el artfculo 772—; es procedente Ia

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22617 472 E-mail: alzaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ » mantagobec
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Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al ‘Conmto Har 2 ;
Baru Oasis’. S 5o Gl

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccién de Avaldos, C@v
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinent

perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula de e oy
1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui D&vila —cédula de gjig ‘o
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviéddas g -,,r '%
inmueble se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilén - Jes&de Na N ’ <,
de la parroquia Manta del cantén Manta, con los siguientes datos d acu 's'
Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; ' [
terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados (m?); érea n@a venaibk %
construida de 15.411,5 metros cuadrados (m?); drea comin total eqflyalente A &£
10.682,28 metros cuadrados (m?); érea total —construccién ma péio- de de \ Qﬁv\?
26.093,78 metros cuadrados (m?). ELCaN
Ante o expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del
GADMC-Manta.
Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacién a
los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del requirente, siendo
que Ias conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables
en concaténacion con la veracidad de lo expuesto.”
En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta
RESUELVE:
Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitacional Baru Oasis'," pertenéciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula de
ciudadania 1706727847- y a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciudadania
1710647460~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jests de Nazaret de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencion: clave catastral 1-19-08-110-000; area total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?); drea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
(m?); drea comun total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m?); area total —
construccion mas patio—- de 26.093,78 metros cuadrados (m?).
Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretarfa Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: AvalUos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestion
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademés, deberd notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectle la inscripcion respectiva
Yy para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
*
Direccion: Czlle ¢ y avenidz 4 ' 7 ’””_ﬂ,
Teléfono: 22617 172 E-mail: elcaldiza@m= S
e | A e
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correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
_ servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y camplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del a0

dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor

COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO

DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE MANTA
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84093

Certificado de Solvencia

| Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24032124
Certifico hasta el dia 2024-09-19:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 11908110048 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
‘ Direccién del Bien: VIVIENDA 48 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"

 LINDEROS REGISTRALES:

 3.48.- VIVIENDA 48; DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS.-Ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret, Parroquia Manta, Canton Manta.

~ Provincia de Manabl.

Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

3.48.1.- Vivienda 48: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥2 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral lzguierdo en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y
luego gira hacia el Lateral lzquierdo en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
lzquierdo en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda.

Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patic de la misma vivienda en 6.50 m.

Por el Lateral Izquierdo: Lindera con avenida principal del conjunto en 9.12 m.

AREA: 44.65 m2

3.48.2 - Vivienda 48: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Derecho hacia el Lateral izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia ef Lateral Izquierdo en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Izquierde en 2.55 m, desde esle
vérlice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Izquierdo en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la
misma vivienda.

Por Atras; Partiendo desde el vérlice de Lateral Derecho hacia el Lateral lzquierdo en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Izquierdo en 3.40 m, continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.30 m linderando con

vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hatia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Por el Lateral Izquierdo: Lindera con vacio hacia avenida principal del conjunto en en 9.32 m.

-

AREA: 61.47 m2

3.48.3.- Vivienda 48: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

Por el Frente: Lindera con calle D del conjunto en 8.00 m.

Por Atras: Lindera con patio de la vivienda 49 en 9.00 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio y planta baja de ia vivienda 47 en 15.40m.

Por el Lateral Izquierdo: Lindera con avenida principal del conjunto en 3.88m, partiendo del vértice lateral izquierdo hacia el lateral derecho en
6,25m, hace giro al frente linderando en 6.50m y luego gira hacia el lateral izquierdo en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego
gira hacia el lateral izquierdo en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral izquierdo en 0.30m linderando
con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con avenida principal del conjunto en 2.40 m.

AREA: 93.95 m2.

LAVIVIENDA 48 liene un {otal de: AREA VENDIBLE: 200.07m2. ALICUOTA PARCIAL: 0,0130 %. AREA DE TERRENO: 274 .91m?2
AREA COMUN: 133.68m2. AREA TOTAL: 338.75m2. ALICUOTA: 1,30%.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Falio Inicial Folio Final 3
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1769 jueves, 12 agosto 2021 ¢ 0

LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 8] 0
HIF’OTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diciembre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agoslo 2021 Numero de Inscripcién : 1768 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamientoiProvidencia: viernes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de Iote de terreno ubicado el Barrio Jesus de Nazareth-Los Gavilanes de
la Parroquia y Cantén Manta, con un area total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera con calle plbica (14.00m
de anche); Atras: 20,00m lindera con lote No. 7; Derecho: 50,00m lindera con calle publica (12.00m de ancho); lzquierdo: 50,00m lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un &rea total de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lépez Gamboa se encuentra representada por
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DIRECCION REGISTRO

4
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

su apoderado el sefior Juan Carlos Lépez Gamboa.
b.- Apellides, Nombres-y Domicilio de las Partes: ik

|
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DiVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

~ Registro de : COMPRA VENTA
~ [2/6] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Nimero de Inscripcién : 1769 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3776 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Ohservaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA De acuerdo a Autorizacion 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de Ia
Direccion de Avallos Catastros y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesls de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Teniende una superficie total de: Nueve mil
ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado
como lote SIETE, Ubicado en el Barrio JesUs de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 69.77m - lindera con calle publica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atras en
54.66m lindera con Lopez Gamboa Juan Carlos + giro hacia el costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157 38m - lindera con calle piblica. AREA TOTAL: 9478,98m2.
COMPRAVENTA -Lote de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia y cantdn Manta. AREA  «
TOTAL: 9478,98m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA : CASADOA) MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION
Inscrito el: domingo, 03 julic 2022 Numero de Inscripcion : 2187 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junioc 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUBDIVISION Con los antecedentes expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para si mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle publica. ATRAS:
70.74 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacia el costado
izquierdo en 30.64m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTADO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad particular.
Costado izquierdo: 86.36m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,687.20 M2. Clave catastral: 11908107000, UNIFICACION UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO; con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacidn No 00043-14062022 emitida por la Director
de Avallos, Catastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parte pertinente
consta lo siguiente: La Direccién de Avaltios, Catastro y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 lotes de terreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del cantdn Manta. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-75-000. Con un area de
9,478,98n2. FICHA REGISTRAL: 67114. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-66-000 con un drea de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL: 76144, LOTE
SIGNADO COMO 1-19-08-107-000 con un area de 10,697.20n2. FICHA REGISTRAL: 80491, Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la

i L i S e
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DIRECCION REGISTRO
. € & | DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO

siguiente manera: Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de la parroguia MANTA, canton Manta, con las
siguientes medidas y linderos:*FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho + 19.09m findera con calle
plblica. ATRAS: 69.77 Lindera con calle plblica. COSTADO DERECHO: 204.32 Lindera con calle plblica. COSTADO IZQUIERDO:
85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia atras en 118.74m
lindera con JAIME MEZA VERA Y SRA. AREA TOTAL: 21,176.18 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A)
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A)

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4/6] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: martes, 13 diciembre 2022 Numero de Inscripcién : 127@?
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 941
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA =
Cantdn Notaria: MANTA 2

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022 ‘8{.@
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE

NAZARET de la parroguia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  BANCOPICHINCHACA o MANTA -
HIPOTECARIO

DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Regist;o de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Nutmero de Inscripcién @ 31 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5409 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" , URICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA'YY CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ e e e e ot e et e

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GAB_RFELA - VCASA(-)E}-(A} - MANTA - 7 '
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[6/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Namero de Inscripcién : 30 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5410 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucién:
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones: '
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jésus de Nazaret de la Parroquia y Cantén Manta.
QUEDANDOQ LA HIPOTECA VIGENTE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Libro: ‘ Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-08-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24032124 certifico hasta el dia 2024-09-19, la Ficha Registral Numero: 84093,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOQOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5- Ficha nro 84093
Vilido por 30 dias. Excepto que
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

N°©102024-127959
Manta, jueves 03 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-048 perteneciente a ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS

. VIVIENDA 48 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
.PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

“de $98,438.11 NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO
DOLARES 11/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $99,000.00
NOVENTA Y NUEVE MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2

meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T YRV O O O T e

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA DEL CAMBIO - Ecuador

RUC: 1360000280001
Obligado a llevar Contabilidad: Si
TITULO DE CREDITO #: T/2024/278027
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 02/10/2024 Por: 656.37
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/10/2024 I
Contribuyente: ALVAREZ NARAN]O DIEGO ALBERTO VE-174538
Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1706727847 Teléfono: S/N Correo:
IDireccion: S/Ny NULL
Detalle:
Base Imponible: 75096.48
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Identificacion: 1706727847 Teléfono: S5/N Correo:
Adquiriente-Comprador: BRIONES VELEZ JOSE COLON
Identificacion: 1310411127 Teléfono: 0988744662 Correo: josecolon_bv2l@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicidn: 12/08/2021
Clave i " ” Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccion Venta
1-19-
08-110- 98,438.11 274.90 CONJUNTORESIDENCIALBARUOASISVIVIENDA4SPLANTABA;‘-APATIOPL.ANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 99,000.00
048 .
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total .
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 656.37 0.00 0.00 656.37
Total=> 656.37 0.00 0.00 656.37
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 99,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 23,003.52
DIFERENCIA BRUTA 75,096.48
ME|ORAS 64,069.40
UTILIDAD BRUTA 11,014.66
ANOS TRANSCURRIDOS 1,652.20
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 9,362.46
IMP, CAUSADO 655.37
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 656.37

portal_gadmenita



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA DEL CAMBIO - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S!I

TITULO DE CREDITO #: T/2024/278026

DE ALCABALAS
Fecha: 02/10/2024 Por: 1,287.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/10/2024 l

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

VE-964538
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO ;

Identificacién: 1706727847 Teléfono: S/N Correo:
Adquiriente-Comprador: BRIONES VELEZ JOSE COLON

. =
Identificacién: 1310411127 Teléfono: 0988744662 Correo: jose:olon_bv?l@hot&il.co
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/08/2021

Clave

A" Precio de
Catastral Avaluo  Area  Direccién Venta
1-19-

08-110- 98,438.11 274.90 CONJUNTORESIDENCIALBARUOASISVIVIENDA4BPLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 99,000.00
048

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 990.00 0.00 0.00 990.00
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 297.00 0.00 0.00 297.00
,. Total=> 1,287.00 0.00 0.00 1,287.00

Salde a Pagar

03/10/2024 16:41 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNIC]PAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES -
CERTIFICADO DE AVALUO '

N°© 082024-125622

N° ELECTRONICO : 236241

Fecha: 2024-08-30
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Elprediodela 4 19 05 110-048
clave:
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 48 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL

GAVILAN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 200.07 m?
Area Comunal: 138.68 m?
Area Terreno: 274.9 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: .
TERRENO: 34,362.50 '
CONSTRUCCION: 64,075.61
AVALUO TOTAL: 98,438.11 E
SON: NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y OCHO DOLARES 11/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1126687EES0EPV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

. Fecha de generacién de documento: 2024-09-02 09:50:37




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°092024-126418
Manta, martes 10 septiembre 2024

: . L 4 o,
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL!Z&QD UNICIPAL

DEL CANTON MANTA & =
Q 1/
z [ | A | 1%
2 | Yo
% A\ U
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los arc > Tesoreria

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.
1706727847.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracidn: jueves 10 octubre 2024
1127493FHMN5XR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcibn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
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N° IPRUS-04545-02102024
Manta 02 de Octubre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRA
G 1-19-08-110-048
CATASTRAL COORDENADAS GEOREFERENCIADASS :
PARROQUIA MANTA TEBIE i
BARRIO

CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
OASIS VIVIENDA 48 (PLANTA

DIRECCION BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/
BARRIO VALLE DEL GAVILAN -
JESUS DE NAZARET

CATASTRAL 274802
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84093
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

II I "III | igo Seguro de Verificacién (CSV)

4179Q6XKM
Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web hnps /fportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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3.48.- VIVIENDA 48: DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BARU QASIS.-Ubicado en el Barrio JesUs de Nazaret, Parroquia Manta,
Cantén Manta. Provincia de Manabi. Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: 3.48.1.- Vivienda 48: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥z bafo, escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral |zquierdo en
3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 2.45 m. posteriormente gira
hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Izquierdo en 0.30 m, linderando en todas sus
extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atrés: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral
Derecho: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con avenida principal del conjunto
en 9.12 m. AREA: 44.65 m2 3.48.2.- Vivienda 48: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio méster con bafo privado, dormitorio
1, dormitorio 2, bafic general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Derecho
hacia el Lateral izquierdo en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.20
m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 2.55 m, desde este vértice gira hacia
Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Izquierdo en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la
misma vivienda. Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Derecho hacia el Lateral lzquierdo en 1.55 m. desde este
vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral lzquierdo en 3.40 m, continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y
luego gira hacia el Lateral Izquierdo en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho:
Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Derecho en 0.10 m., luego gira
hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con vacio hacia avenida
principal del conjunto en en 9.32 m. AREA: 61.47 m2 3.48.3.- Vivienda 48: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el Frente: Lindera con calle D del conjunio en 9.00 m. Por Atras: Lindera con patio de la vivienda 49 en 9.00 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 47 en 15.40m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con
avenida principal del conjunto en 3.88m, partiendo del vértice lateral izquierdo hacia el lateral derecho en 6,25m, hace giro al
frente linderando en 6.50m y luego gira hacia el lateral izquierdo en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego
gira hacia el lateral izquierdo en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral izquierdo en
0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con avenida principal del conjunto en
2.40 m. AREA: 93.95 m2. LA VIVIENDA 48 tiene un total de: AREA VENDIBLE: 200.07m2. ALICUOTA PARCIAL: 0,0130 %.
AREA DE TERRENO: 274.91m2 AREA COMUN: 138,68m2. AREA TOTAL: 338.75m2. ALICUOTA: 1,30%.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
go Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opeién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado i
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Predio

Urbano No ‘

Consolidado I

1
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPACION: PAREADA APROVECHAMIENTE DEL foTe
LOTE MINIMO (m2): 200 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8
Calle - Calle ‘

: EDIFICABILIDAD BASICA RewoFronal | || RetroFromal | Retro Fromsl | Retro Froma
NUMERO DE PISOS 3 J F | E T
AlTURA (m): 12 3 = 5| 3 3
COS (%): 60 3 1§ $
CUS (%): 180 ‘

Retiro Posterior I Retiro Posterior Retiro Posterior lRe!m Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA .
NUMERO DE PISOS 4 G;%AFICO DE EDIFICAEIIE)AD BASICA ;MA)(JMA -------- B
ALTURA (m): 16 £ £
COS (%): 60 £ -
CUS (%): 240 - ‘Aém z T
[Piso.4 |Pisa 4 > 'ﬁ : =
| Piso 3 iso < b S
RETIROS “ Piso 2 :m :__ ! W‘;%)‘I-\“ b
| —‘,\\. —— \::
POSTERIOR: 2 3 g S
LAT 1: 2 £ £ =
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vialido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Peguefia industria en general, mecanicas automofrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y voldtiles, vidrios, canteras. Fabricaciéon o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigonergs.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera friplex, pulpa& o]
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, &cido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de pefroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construcciéon o permiso de funcionamiento™.
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta.gob ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos. -

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria. -
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, cg plejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventodly monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicag M8

ALCALDIA DEL CAMBIO

ondles, provinciales,

distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convgngi® Hes. -@_‘
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. Fa ‘ . <,
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, geropuehtoy = =]

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoelé@fricas, i
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiente/de reSida
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales B simbotice
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran invefitariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nucleo urbano original, reconocible como represen BHMO o
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener DIEMES
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueologico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroliar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales,

Préteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

]
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente. ' ‘
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y deberéa contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental, .
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
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competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda. .

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitiré el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular g
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran cg
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran detes
Municipal de Planificacion Territorial, 4 gy -
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de ares Util, n¢/ PAdran’ Ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira :.---"‘ gcta defde
los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubigquen. =) NOT, -
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se me@y’m en lineArecta, Qééde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes: Vi, V\\‘*‘
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 1%% "al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

~-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-términc de la rampa de los intercambiadores de tréafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

~En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC

" (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera drea de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m: Estacién de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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Manta, 2 de octubre de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de -la
Urbanizacién Bar( Oasis, ubicada en el Barrio Jesis de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 48 a la presente fecha no registra ningin
valor pendiente por pago de expensas por administracion y mantenimiento por el mes
de octubre de 2024.

Atentamente,

Santiago Jauregui D.
Administrador.
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de que otorsga CANCELACION

PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE

PROHIBICION DE ENAJENAR QUE OTORGA EL BANCO PICHINCHA
C.A. A FAVOR DE DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA; COMPRAVENTA que otorga DIEGO
ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI
DAVILA a favor de JOSE COLON BRIONES VELEZ; y, CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR que otorga JOSE COLON BRIONES VELEZ a
favor de BANCO PICHINCHA C.A.; firmada y sellada en Manta, al ocho (08) de

octubre del dos mil veinticuatro (2024).







