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ACTO O ZONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: JZ? DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (9 45)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le
Persona Hombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ALVAREZ NARANJO DIEGO POR SUS PROPIOS ' s i ECUATORIA | VENDEDOR(A
ALBERTO DERECHOS SELULA il 17 )
JAUREGUI DAVILA MARIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA }VENDEDOR(A
GABRIELA DERECHOS CEDULA 1710847460 | o2 ;
A FAVOR DE
: . - Documento de No. ; i . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
COLCHA CALPA FABIAN POR SUS PROPIOS I - ECUATORIA | COMPRADOR
RAFAEL DERECHOS CEDULA 1720234150 1y, )
ZAMBRANO PAREDES MARCIA |POR SUS PROPIOS < = ECUATORIA | COMPRADOR
MARILYN DERECHOS CEDULA 1716515182 1 A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O | ||
CONTRATO: SK0.00
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
rEscritura N° [20241308005P02477 - ]
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P02477

CANCELACION PARCIAL _DE _HIPOTECA ABIERTA Y

LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR QUE

JAUREGUI DAVILA

‘?f
CUANTIA: INDETERMINADA gy cio®

COMPRAVENTA

QUE OTORGA ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA A FAVOR DE COLCHA
CALPA FABIAN RAFAEL Y ZAMBRANO PAREDES MARCIA
MARILYN
CUANTIA: USD. $ 99.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD. $ 112,660.75
o1 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de septiembre del afio dos mil veinticuatro
(2.024); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOS
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, compafe




con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura;, UNO.- Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO
ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, de estado
civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno,
siete, cero, seis, siete, dos, siete, ocho, cuatro, guion siete (170672784-7), y
uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis, guion cero {171064746-
0), de ocupacidén comerciantes, por sus propios derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal por ellos formada, para efecto de
notificaciones; Direccién: Urbanizacién Ciudad del Mar, Lote 04-01,
Manta; Teléfono: 0999777803; Correo: Jicro alvarez.naranjofgmail.com,
DOS.- Los conyuges COLCHA CALPA FABIAN RAFAEL Y
ZAMBRANO PAREDES MARCIA MARILYN, de estado civil casados

entre si, portadores de las cédulas de ciudadania niimeros uno, siete, dos,

cero, dos, cinco, cuatro, uno, nueve, guion cero (172025419-0), y uno, siete,
uno, seis, cinco, uno, cinco, uno, ocho, guion dos (171651518-2), de
profesion Arquitectos, por sus propios derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal por ellos formada, para efecto de notificaciones:
Direccion: Urbanizaciéon Barii Oasis, Manta; Teléfono: 0989232323;
Correo: roscazfi@hotmail. com; y, TRES.- El BANCO PICHINCHA C.A.
legalmente representadoc por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres,

cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, guion cinco (130784303-5), de estado

civil casada, en su calidad de Apoderada Especial, segin
consta del documento que se agrega como habilitante, para efecto de
notificacion Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira, Quito.

Teléfono: 022980980, Correo Electronico: Ipcedenoiipichincha.com; bie

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escrj

piblica a la que proceden de una manera libre y voluntarig
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

comparecientes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quiénes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion

Ciudadana del Reglstro Civil, documento que se agreﬁg pnfbsta escritura como

escritura  sin coaccién, amenazas, temor@;everencml Vﬁiromesa 0

seduccioén, me piden que eleve a escritura publlcaM minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de Cancelacion Hipoteca Abierta y Levantamiento
de Prohibicion de Enajenar y Compraventa contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora
Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, a nombre y en representacion del
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL de la Institucion, segin consta del documento
que en copia se agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por

escritura publica celebrada en esta ciudad de Manta, el ocho de diciembre

del afio dos mil veintidos, ante la Notaria Quinta del Cantén Manta, ante el
Dr. Diego Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el trece de diciembre del afio dos mil veintidés,
los conyuges sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y
MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, constituyeron hipotec

abierta para garantizar las obligaciones a favor del Banco Pichific




Compaiiia Anonima, sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un
lote de terreno, ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras
complementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como
todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, o
incorporacién de conformidad con las disposiciones del Codigo Civil, al
igual que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos
bienes; para garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, etcétera,
y en general por cualquier causa o motivo que les obligare para con el
Banco.- Con fecha treinta y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Protocolizacion de Planos y Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del
canton Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés. TERCERA:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los antecedentes sefialados la
sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en la calidad en la que comparece
CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituida en la referida
escritura publica anteriormente seflalada, asi como LEVANTA
PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en
dicha escritura publica por acuerdo de las partes, y procede a liberar el

terreno y vivienda 53 del Conjunto Habitacional “Baru Qasis”, ubicado en

el Barrio Valle del Gavilan — Jestis de Nazaret, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi.- En lo demss, Ia hipoteca subsistird hasta

que se cumpla el pago tetal de la obligacion.- CUARTA.-

ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que esta cancelacid

hipoteca no_altera ni modifica en nada ninguna de las oblig
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha Compaifiia
Anoénima, por los deudores y que consten de documentos publicos o privados
hasta su total solucién o pago. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del
presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. SEXTA:

ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos t&tfé déma

Registrador de la Propiedad del Canton Manta, para que realicen las
anotaciones y marginaciones del caso. (Firmado) Doctor Cesar Palma
Alcivar, Abogado, con matricula profesional numero trece guién mil
novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.-
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la
presente escritura por una parte: Los conyuges ALVAREZ NARANJO
DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, de

estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania

numeros 170672784-7 y 171064746-0, por sus propios derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en
adelante y para efectos de este contrato se les llamara “LA PARTE
VENDEDORA”, y por otra parte: Los conyuges COLCHA CALPA
FABIAN RAFAEL Y ZAMBRANO PAREDES MARCIA MARILYN,
de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania
numeros 172025419-0, y 171651518-2, por sus propios derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en
adelante y para efectos de este contrato se les llamara “LA PART

COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los Vendedoig§ so




propietarios de un bien inmueble, adquirido asi: 2.1.- Con fecha doce de
agosto del afio dos mil veintiuno, consta inscrilo en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Quinta def cantdn Manta, el seis de agosto del afio dos mil veintiuno,
otorgada por los sefiores Maria Rita Gamboa Reyes, Rita Georgina Lopez
Gamboa, Juan Carlos Lépez Gamboa y Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a
favor de los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria
Gabricla Jauregui Davila, el mismo que consiste en una parte del lote de
terreno ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret — Los Gavilanes de la
parroquia y cantén Manta, con un area total de mil metros cuadrados, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: veinte metros lindera con calle
publica (catorce metros de ancho); ATRAS: veinte metros lindera con lote
numero siete; DERECHO: cincuenta metros lindera con calle publica (doce
metros de ancho); IZQUIERDO: cincuenta metros lindera con propiedad de
Juan Carlos 1.6pez Gamboa.- 2.2.- Con fecha doce de agosto del afio dos mil
veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Rectificacion de Medidas y Linderos y Compraventa, celebrada
en la Notaria Quinta del cantén Manta, el seis de agosto del afio dos mil
veintiuno, otorgada por el seifior Freddy Oswalde Lépez Gamboa a favor de
los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela
Jauregui Davila, el mismo que consiste en el lote de terreno signado como
lote siete, ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret de la parroquia y cantdn
Manta, con un area tota! de nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma
noventa y ocho metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: sesenta y nueve coma setenta y siete metros, lindera con calle
publica; ATRAS: setenta coma setenta y cinco metros, partiendo del vértice
del costado derecho hacia el izquierdo mas giro hacia atras en cincuen

cuatro coma sesenta y seis metros, lindera con Lopez Gamboa Juan Lar




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

mas giro hacia el costado izquierdo en veinte metros, lindera con José
Gregorio Zambrano Rodriguez, DERECHO: ciento cinco coma veinte
metros, lindera con Meza Vera Jaime Benito; [ZQUIERDO: ciento cincuenta
y siete coma treinta y ocho metros, lindera con calle publica.- 2.3.- Con

fecha tres de julio del dos mil veintidos, consta inscrito en ,cf egistro de la

)
. : . ., > .~
Propiedad del canton Manta, la escritura de Subdivision (iamén‘;
~ . ¢
celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el veiritinuéve-de4utio del

dos mil veintidés, otorgada por los conyuges sefiores Diégo Iberkp A va;?
Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, los mismos q&é” subdivids ‘ﬁara
si mismos una parte del bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jesus
de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: ciento veintiuno coma ochenta y dos metros, lindera con
calle publica; ATRAS: setenta coma setenta y cuatro metros, partiendo del
costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular mas giro
hacia el frente en trece coma cincuenta y ocho metros més giro hacia el
costado izquierdo en treinta coma sesenta y cuatro metros, lindera con
propiedad de Meza Vera Jaime Benito, COSTADO DERECHO: ciento
cuatro coma sesenta y ocho metros, lindera con propiedad particular;
COSTADO IZQUIERDO: ochenta y seis coma treinta y seis metros, lindera
con Bara Pacifico. Con un area total de diez mil seiscientos noventa y siete
coma veinte metros cuadrados. Clave Catastral uno uno nueve cero ocho uno
cero siete cero cero cero. UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE
TERRENO. Mediante Autorizacién N cero cero cero cuatro tres — uno
cuatro cero seis dos cero dos dos emitida por el Director de Avaluos y
Catastros, Registros y Permisos Municipales del GAD Municipal de Manta,
del catorce de junio del afio dos mil veintiuno, la cual en su parte pertinente
consta lo siguientes: La Direcciébn de Avalios, Catastro y Permi

Municipales autoriza la Unificacion de tres lotes de terreno, ubicadés




Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret de la parroquia y cantén Manta, lote
signado como uno — diecinueve — cero ocho — setenta y cinco — cero cero
cero, con un area de nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y
ocho metros cuadrados. Ficha registral seis siete uno un cuatro. Lote signado
como uno — diecinueve ~ cero ocho — sesenta y seis — cero cero cero, con un
area de mil metros cuadrados, ficha registral siete seis uno cuatro cuatro.
Lote signadd como uno — diecinueve — cero ocho — ciento diecisiete — cero
cero cero con un area de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte
metros cuadrados, ficha registral ocho cero cuatro nueve uno; quedande los
tres lotes de terrenos unificados de la siguiente manera: Bien inmueble
ubicado en Valle del Gavilan — Jests de Nazaret, de la parroquia y cantén
Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ciento veintitrés
coma diez metros, partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el
derecho mas diecinueve coma cero nueve metros lindera con calle publica;
ATRAS: sesenta y nueve coma setenta y siete metros, lindera con calle
publica; COSTADO DERECHO: ciento dos coma treinta y dos metros,
lindera con calle publica, COSTADO IZQUIERDO: ochenta y cinco coma
cincuenta y dos metros, partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera
con Baru Pacifico mas giro hacia la derecha en treinta coma sesenta y cuatro
metros mas giro hacia atras en ciento dieciocho coma setenta y cuatro
metros, lindera con Jaime Meza Vera y sefiora. Con un 4rea total de veintiun
mil ciento setenta y seis con dieciocho metros cuadrados.- 2.4.- Con fecha
trece de diciembre del afio dos mil veintidés, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, otorgada por los conyuges

sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila,

favor del Banco Pichincha C. A, celebrada en la Notania Quinta del cantg

Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidos.- 2.5.- Con fec




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

treinta y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacién de
Planos y Declaratoria de Propiedad Hornizontal del Conjunto Habitacional

“BARU OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el tres de

agosto del afio dos mil veintitrés.- 2.6.- En la pﬁme{af.w “del, presente

. - ,-‘t’:‘{} -
instrumento se cancela parcialmente el gravamen hipotecar

compraventa. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Cop' los af cientes
expuestos expresan LA PARTE VENDEDORA, los cényuges ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de “LA
PARTE COMPRADORA?”, de los conyuges COLCHA CALPA FABIAN
RAFAEL Y ZAMBRANO PAREDES MARCIA MARILYN, el
inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda, signado con el niimero
53 del Conjunto Habitacional “Baru Oasis”. Vivienda 53. Consta de planta
baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes

caracteristicas: Vivienda 53: Planta Baja. — Compuesta de: sala, comedor,

desayunador, cocina, 'z bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Frente: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho
en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira
hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en
1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m,
linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda. Por
Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el Later

Derecho: Lindera con patic de la vivienda 52 en 9.12 m. Por el Ldter




Izquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m. AREA:
44.65 m2. Vivienda 53: Planta Alta. — Compuesta de: dormitorio master

con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar,
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
Por el Frente: Pértiendo desde el vértice Lateral Izquierdo hacia el Lateral
Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira
hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en
0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira
hacia Atrds en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el
Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m.
luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia €l
Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando
con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho:
Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 52 en 9.32 m. Por el Lateral
Izquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este
vertice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente
en 2.'20 m., linderando con patio de la misma vivienda. AREA: 61.47 m2.

Vivienda $3: Patio. — Conformado por lavanderia con las siguientes

medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de
planta alta. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente:
Lindera con calle C del conjunto en 11.06 m. Por Atrds: Lindera con patio
de la vivienda 44 y con patio de la vivienda 43 en 14.21 m. Por el Lateral
Derecho: Lindera con patio de la vivienda 52 en 3.88m, partiendo gel
vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro al ft.

en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriorment h

T
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando
al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho
en 0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto
hacia al frente con patio de la vivienda 52 en 240 m. Por el Lateral

Izquierdo: Lindera con calle B del conjunto en 15 72m }\fﬁf L

pille vgndedora
transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y MW inmueble
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos los derechos
reales y personales que como bien propio del enajenante los corresponde o
pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es
materia del presente contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El
justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y
voluntaria es de NOVENTA Y NUEVE MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 99.000,00), dinero que ya fue
cancelado en cuotas parciales mediante transferencia bancaria previo a la
suscripcion del presente documento. Precio y forma de pago que las parte
manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accion de lesion
enorme contemplada en el Cédigo Civil. SEXTA.- La parte VENDEDORA
declara que sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio, excepto el que se esta
levantando en la primera parte de este instrumento. De igual manera, la parte
VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libr.

juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidén y/vici

11




redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- El (1a) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n)
bajo juramento que los valores que entrega y/o entregard como pago por el
precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura pablica,
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, o demds actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a
realizar el andlisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacion que requieran las autoridades competentes en caso de

investigacién y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas.

OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptaciéon en todo -

el contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los
gastos que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la
parte compradora. NOVENA.~- AUTORIZACION.- La parte vendedora
autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el tramite
pertinente para que obtengan la inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las demas cl4usulas
de estilo, para la validez de este inétrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica.” (Firmado) Ab. Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora
de la matricula profesional nimero trece guion un mil novecientos ochenta y
seis guion cuarenta (N°13-1986-40) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura publica, se observaron tddos y cada uno de }os
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue 5

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, gduel
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sra. Lizmarina Geokasta Cedefio Leén
c.c. 130784303-5 -
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICH[NCHA

Direccién: Av. Amazonas 4560 y Altonso Perelra

f) Sra. Zambrano Paredes
c.c-171651518-2

24
O
DR. I} l:)l' 0 n’ éfl_l ROFEPINOSA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

mmiigy REPUBLICA DEL ECUADOR et vy
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Unico de identificaciéon: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

W Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Ve Estado Civil: CASADO
Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-065 24544

;‘.‘;: g -/ . /l
! |
‘ { Lcdo. Oftén José Rivadeneira Gonzélez

241~ 065 24 e Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en: https fivirtual. reqistroclvll gob ec, cunforme ala LOGlDAC Art 4, numeral 1 y a Ia LCE.
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g REPUBLICA DEL ECUADOR Menitoesiony Cosetmeion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Wamor,
Numero Unico de identificacion: 1720254f’90

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHING
SUAREZ £.°

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesiéon: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ZAMBRANO PAREDES MARCIA MARILYN
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 2011
Datos del Padre: COLCHA USHINA RAFAEL MEDARDO
N_acippalidad: ECUATORIANA
' Datos de'la Madre: CALPA OLGA MARIA
~ Nacionalidad: COLOMBIANA
. Fecﬁa de ex_pedicién: 27 DE AGOSTO DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-065-24932

1 y ' 7 /
7
‘ . j
s _‘;,-:", " ! ot
Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez

E I
I 1
8-065-249 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electronicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:i/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Viaencia del documentn 3 validacianas o 2 mesas dasda al dia de s emisidn Fn easn da aresentar incnnuaniantas cnn asts dacumentn accriha o anlinaafranictracivil anh an
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

sl REPUBLICA DEL ECUADOR s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1706727847
Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JAUREGUI DAVILA MARIA

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Pa_ldre: ALVAREZ WALTER HAROLD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE MAYO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informaci6n certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

; N° de certificado: 249-065 24559

249-065-24555
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual. reglslmclwl gob ec, oonforme ala LOGIDAC Art. 4 numaral 1 y a ia LCE
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Lcdo. Otton José Rwadenelra Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
__Documento firmado electrdnicamente
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i. R E PU BLI CA D E L E C UA DOR ﬁ$ Direccion General de R;QISUO civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de ident‘ificacién: 1710647460
Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

E‘dﬁ“, Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
Naciona!idad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

¥ N° de certificado: 244-065-24590

QR

244-065-24580
La institucion o pereana ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
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Ill Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

mmiigy REPUBLICA DEL ECUADOR B
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1716515182
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO PAREDES MARCIA MARILYN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/Q

4

AL b D

Fecha de nacimiento: 9 DE MAYQ DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ARQUITECTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: COLCHA CALPA FABIAN RAFAEL

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 2011

Datos del Padre: ZAMBRANO ACOSTA LUIS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAREDES ULLAURI NARCIZA ENCARNACION
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE JUNIO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

. N°de certificado: 246-065-24952
bl 1 T

246-065-24952
La institucién o persona ante ciLlian se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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| &)
“ Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrdnicamente
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Factura: 001-002-000055191

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
MOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CAMTOM QUITO

EXTRACTO

Motaria 38

RTINS

20211701038P00908

“Talfng,
\;i""“( 10!1‘(_

S

[Esciun v: Tz0211701036P00806

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

| 'FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

| OTORGANTES
‘ ~ . GTORGADO POR'
| Documento de No.
Nombras/Razén social
Persona . s Tipe Intervinlente Identidad Identificacién Naclonalidad
REPRESENTADO POR |RUC L il :ﬁ“‘“’m
‘ e
. A FAVOR DE :
Documento de No.
Tipa intervinlente identidad Identificacién Naclonalidad
POR SUS PROPIOS ECUATORIA
DERECHOS CEDULA 1307843035 NA
W, 7 Cantén
QuiTo INAQUITO
DEL ACTO O
CONTRAT: INDETERMINADA
PRES'?AC ION DEL SE-i.'WICEO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
E3CIUTURA N*: 20211701038P00808 T
'FlCllAl'E OTORGAIMIENTO: 7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) )
CTONAA; NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTONQUITO— — — — ___ ~
| CBSERVAGION: — -

|
|
I
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D
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e A CE L ECE C L5

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO

RAMIREZ

T T NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO



e




Dra. Marfa Cpistina Vall€jo R. @
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  Niotaria 38

“HUITD - FCHAROR

l
2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908
3

0 cnatmiory, "

4 . PODERESPECIAL & \g
6 | OTORGADO POREL: 5 = M @ s
7 "ot o
8  BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
9  EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

10 GERENTE GENERAL.

11

12 A FAVOR DE:

13

4 LIZWARINA GEOKASTA CEDENO LEON

:5

6 CUANTIA: INDETERMINADA

17

18 DI -/ COPIAS

9 |

20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramlirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Qu'ito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

28 - BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL(./',J

bl

P



Dra. Mapia Cristina Valkjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como

. Ll

habilitantes, a quién en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado clvil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. EI Banco se encuentra
domiciliado en Ié Avenida Amazonas N cuarenla y'cin'co guion
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,

provincla de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve

O e <1 &N v A W N

ocho cero (2980980), habil en derecho para conlratar y

[
(=

contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud

=)
—

de haberme exhibido su(s) documentos (s) de idenu'ficaci;’;n':

[—
[ ]

debidamente certificado(s) que se agrega(n) =zl ‘presel:ii;'e'

—
[P

instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente

por_ml la Notaria de los efectos y resultados'de esta es(:ﬂhira. " _

o
F-9

oo
L

—
(¥}

asf como examinado que fue en forma aislada y separada de

-t
=)

que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coacclén,

J—t
~J

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seducclén, me pide

ot
(-]

que eleve a escritura pablica la siguiente minuta: SENORA

J—
b~

NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo

]
[~

sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-

Comparece al otorgamiento del presente.instrumento e! sefior

BOR N

Santiago Bayas Paredes, en calldad de Gerente General de

(X
&.

Banco Pichincha Compafifa Andénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, hayor

N
Lh

de edad, ecuatorlano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

NN N
[- - S T - Y

Avenida Amazonas NiOmero cuatro cinco sels cero (45'60)‘ y &

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero

Ps

g
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Y,
telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nueve/ocho
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- Bl Banco
Pichincha Compaiiia Andnima, a través de su Gerente General

seflor Santiago Bayas PRaredes, con

en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEG?@ LIZMARINA{;
~GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domicilia 3‘3’%5 la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
rimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compafiia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabl. UNO.- UNO.
LHO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respellado los
distintos cupos de crédites determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

3 -,,//._{,;

o

)
terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o/ ;
‘_'ﬁ{'/"l



VR S . T T T I

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26

27
28

Dra. Maria Cristina ValleJo R.
~ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o©
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a tos
contratos principales y accesorios antes mencionados; UHO. |
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de o
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario " y
mobiliario. DOS.- Cele"b-rar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de-
crédito  domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asf como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco ‘Pichlncha
C.A. preste servicios a determinados clientes, taleé como, sin
ser la enumeracidon taxativa sino meramente 6xplicat‘iva,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, ‘contré'los de |
pago de impuestos, de servicios de caja y tesorarfa, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase Ce
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracién de
deudas, reserva de intereses asf como cualqutér otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o serviclos y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fidelcomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
Hmitativo, de administracioén, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia -

' e
mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para ( -

e
4




%
Ry

AL ¥

£

&

=

V¥

{

@

Dra. Marfa Cristina Valijo R. iN Ota riﬁ 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA i Vumog

la administracion de este tipo de fideicomisos, encarg’és
hegocios fiduciarios y también esté facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asl como

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio

Q
funciones dentro de estos organismos; nogﬁ’ :
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerraﬁasy’@ atos

-

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias%%d’g%i’é?o.;-T
industriales, y otras garantias que se otorguen para""@m&aar“
cperaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de. operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaéiones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier -
/

documentacion relacionada con los créditos y servicios queé/"

5
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otorga el. Banco; ADPOIS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias 'que sean
pertinentes a las funciones del mandatario, DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relaciéon a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios ‘del Servicio de Rentas internas con informacion

que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

-Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer

a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso

“endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el

valor que corresponda, siempre sin responsabilldad del Banco,

" TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquisr

6lré garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
fealizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesidn y/o endoso; TRES, TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés.
letras de cambio ylo cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general ‘cualqul‘er
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilldad
del Banco, los documentos de crédilo siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

o

6/

,-“‘

‘clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en e /
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p—

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o enddsar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos

valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,

originados en operacionas de crédito que realice el Banco con

L= - - s D = T . TR - N S B S |

visto bueno y cualquier otro documento necesario para ar por

—
o

terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco

[e—
—

Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las

- e
w ™~

facultades para realizar los actos enunciados, debiendo

Pt
-+

@

cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,

W
tel\

estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus

—
(=)

politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes

p—t
~

del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de

[
oo

la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El| plazo de vigencia

| % I
L= T =

del presente mandato es indefinido a contarse desde esta

N
—

fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiia

(o]
[\

Andnima podra revocar este poder. Este poder no debera ser

N
w

considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el presente poder para que el Mandatario continte el

NN N
SN Wwv A

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

nN
-

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente 1

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos e »-ff

.
7

N
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los que haya _actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente ée deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
ct;nferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecién a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, I6 que ocufra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
présenta instrumento y copia certificada de 1a protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- EI compareciente ' autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulla
Ciudadana de 1a Direccibn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion.- Para Ia celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptaclén(/
. o/
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

cryiit ‘

C.C. CV. —

%ﬂ‘fécc&iuu’éﬁ 7 5
DOCTORA MA CRlSTINA VALLEJO RAMIREZ
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Dlucclén Gchr.l de Registro Clivil, Identificacién y Cedulaclén

RO glh 4 5 (0
215 439- 40344

Condiclén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHNC'I?WTOIGZALE‘Z‘
SUAREZ PRt

@
A o
S

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

~ Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

’Fec.‘)a de Matrimonlo: 12 DE FEBRERO DE 1987

certificado: 21543940344

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Naci_gnalldad: ECUATORIANA

Nornbl:'es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

Ao

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Pireccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

- 1705254561

[ 1Y ¥ A
- c-;mé'-.:}rl: ' BAYAS PAREDES SANTIAGO

" 1. Informacién referenclal de discapacidad:

Menspgje: \ No se encontré persona con discapacidad %

1.- La Informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
hcmdlhmhs acudir a la fuents de informacién

Informzcién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Em‘sor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

~"i N* de certificado; 217-439-40357
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEROQ RUC: 1790010937001 AN
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA '
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO |
| CONTADOR: '3 CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FE. WICIO ACTIVIDARES: 0tl02/1917 FEC. CONSTITUCIQN; p
FEC, INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: @'am @”‘g

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

* DOMICIL!Q TRIBUTARIO: ‘

Pzesincia: PIGHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: IRAQUITO Barrio: INAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-60
Inarbeccidr: ISNACIO PEREIRA Edifido: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ublcacion: FRENTE AL
* MUNJCIPIO 20:A NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartado. Postal: 261

QLTO Emall: echisagu@plchincha.com Telefano Trabajo! 022980980
DOMIC!LIO ESPECIAL: .

OZLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* AHEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI '
* ANEXO MOVIBIENTO INTERHAGIONAL DE DIVISAS (MID)
* AREXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE OPERACGIGNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
*DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

N Ny - 3 -
Son detechos da los ¢ Parechos de ¥ confidentialidad, Derschoy de asislenda o colaboracién, Darechos econémicos, Derechoy d
Darschos b : puumm;mqéa consulia en www.sd.gob.ec. “ .
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REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1790010937007 :
BANCO PICHINCHA CA | o
# DE ESTABLECEMENTOS REGISTRADOS: vei001al 394 | ABIERTO®: - IO -
JURISDICCION:  \ZONABAPICHINCHA CHERRADOR: |, -7 1
d .
NOTARIA TRIGESIMA ocmx{] DE QUITO '
De acuerdo con la facuitad provista en ol Art, 18 - ’
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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Notaria-38

QUITO -EC A‘POHA | - Dra, Maria Cristina Vallejo R.

B NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO - "

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICAbA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SERCR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Finada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y un. - o
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIR

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.

“ NOTARIA QUINTA DEL CANTONMAY
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 MANTAC

ALCALDIA CIUDADANA ’ Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-200720230947
Manta, 20 de Julio del 2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBAR LA
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL 'CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS

Serior

Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS

En su despacho.

De mi consideracion:

que en su parte resolutiva establece:
. . “ gy ¢ "'0‘?\

RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propxec‘ia’é“ﬁonzontal del
‘Conjunto Habitacional Barii Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvirez Naranjo —cédula

de ciudadania 1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui Dévila —cédula de ciudadania

. 1710647460-, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se
. encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavildn - Jesis de Nazaret de la parroquia Manta del
cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave

* catastral 1-19-08-110-000; é4rea total de terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados
(m2); 4rea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados (m2); drea comin total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); drea total —construccién mas patio— de
26.093,78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva
se notifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, deberd notificarse al Registro de la
. Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripci6n respectiva y para
que este acto administrativo quede debidariente perfeccionado. También notifiquese esta

Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se

dicte este acto administrativo.”

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,
Documento firmado electrénicamsanie

DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088

hdl’no

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPNQ}DEL
CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica ded
(CRE), preceptiia que se reconoce y garantiza a las personas: “El d
propiedad en todas sus formas, con funcidn y responsabilidad so '@19
El derecho al acceso a la propfedad se hara efectivo con la adggg’b
publicas, entre otras medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Rep@:llca et
preceptia que el sector publico comprende: “Las enndad&s quUe TRt
régimen auténomo descentralizado.”. 4::, ;

7

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuadtj:r,/’ ’Bimp}ﬂéd‘;i
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico que
regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actuen
en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén ei deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia: “La

‘ administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los

principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacioén.”.

Quie, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”.

Que, el literal c) del articulo 54 del ‘Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion' (COOTAD), prepcetia que es una funcion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales,”.

Que, el literal b) del articulo 55 del ‘Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin

LA accion: Celle 9y avenida 4
Telétono: 32811 ¢ 1e|l slealdiz@manta.gob.ac
@ W Vv marts.gob.ac
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Que,

Que,

perjuicio de otras que determine la ley. “"Ejercer ef control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y I) del articulo 60 del ‘Cédigo Orgénico de Organlzacién Tervitorial,
Autonomia, 'y Descentralizacién’, preceptia que le corresponde al alcalde o
alcaldesa: *b) Ejercer de manera exclusiva la facultad efecutiva del gobiemo
auténomo descentralizado municipal; [...] i) Resolver administrativamente fodos

los asuntos correspondientas a su cargo; [...[ .

el articulo 98 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorlal, Autonomia, y
Descentralizacién’, preceptia: “Acto adminisirativo es la declaracion uniateral
de voluntad, -efecluada en sjercicio de la funcién administrativa que produce
efeclos juridicos Individuales o generales, slempre que se agole con su

cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cuakguier medio documentsl, -

fisico o dightal y quedara constancia en el expediente administrativo.”.

el articulo 1 de ta Ley de Propiedad Horizontal {(LPH), precepttia: *Los diversos
pisos de un ediiclo, los departamentos o locales en los que se divida cads piso,

los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas ¢
villas de los conjunios residenciales, cuando ssan independientes y lengan
safida a una via u otro espacio puiblico directamente o a un espacio condominial
conectado y accasible desde un espacio publico, podrén pertenacer a distinios
propletarios. [...] El titulo de propledad podré considerar como piso,
departamento o local Jos subsuelos y las bubardiias habitables, siempre que
sean independientes de los demés pisos, departamentos o locales y por anto
tengan acceso directo desde un espacio ptblico o un aspacio condominial
conectado y accesibls desde un espacio publico.”.

of artfculo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceplia; “Corresponde a las
municipalidedes determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujotarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los nolarios no
podrén auforizar ninguna escrifura publica sobre constitucién o traspaso de la

. propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de ls propledad

Que,

inscribirdn teles escrituras si no se Inserta en eflas la copla auléntica de ia
correspondiente daclaracién municipal y del Reglamenio de Copropiedad de que
tratan Jos Arts. 11y 12",

el articlo 4 dsl Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
{RGLPH), preceptiaa: "Delorminacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobade por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el blen inmueble, se haré constar la
naluraleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un confunto de vivienda, de un centro comercial

exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones

se deberé elaborar af respectivo reglamento intemno, segin sea el caso.”,

el Cédigo Legal Municipal def Gobiemno Auténomo Descentralizado Munldpal det
Canton Manta (GADMC-Manta), preceptta:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacidn de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
los sigulentes documentos originales:

: bireccién: Calle &y avenida 4
Telétona: 2263 @ 479 E-maik alcaldia@ manmts.gob.ec
f D3> mantagobec
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Que,

Que,

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por &l o los propietarios o su procurador

comun; T :
’ amag,
0 Chamo, &y

b. Informe de Aprabacién de Planos; &
c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion.dé
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actuglizad
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingenieraivil; |
d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registeador fHe
Propiedad del Canton Manta; '
e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,
f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, atjuala
ademads autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobantgee pag
de la tasa retributiva. y

El cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente lagy
comrespondientes del total de las areas de uso privado, y susCeptipigs
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard alicuot&s, depig
constar de manera detallada la superficie y el destino. %
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Murigipal de
Planificacidn Territorial o quien haga sus veces, en el término de quinéé dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres
dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros; Financiero;
y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacién Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o
los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se refome el tramite.

Si en el lapso de dos afos el o I2s interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribida en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resalvié delegar al

Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: “/l. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,

USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Mediante la suscripcion de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iii. Reestructuracion de lotes [...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcién de obras, areas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el

efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacion al
movimienlo registral (4/4); se constata la constitucién de una hipoteca abierta
con prohibicion voluntaria de enajenar y de gravar, por parte de los propietarios

Dirzccion: Calie 9y avenida 4
Teidfpnn: 72610 275 E-mail: alealdiza@mantz.pob.ec
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Que,

-Diego Alberto Alvarez Naranjo, can cédula de cludadania 1706727847, y Marfa
Gabriela Jauregul Davila, con cédula de cludadania 1710647460-, a favor de
Banco Pichincha Compaiiia Andnima {C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1790010837001 con respecto al bien inmueble ubicado en el basrio
Valle del Gavilén - Jesis de Nazaret de la pamroquia Manta del cantdn Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 8 de diclembre de 2022 en la Notaria
Publica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diclembre de 2022,
con clave catastral 1-19-08-110-000 y con un area total de 21.176,18 metros

cuadrados {(m?).

mediante documento con fecha de recepcion 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustfn Anibal Intriago Quijanc en su calidad de Alcalde del Goblemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Canién Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847, se indica lo siguiente: "1...] solicito la aprobacion de la declaratoria
en Régimen de Propledad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacién Bart
Oasis” que esti ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret — Valle del Gavildn,
Cantén Manta, con clave calastral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Cludadanos—~, y en relacion
al petitorio referido en et numeral precedente; se concluyd lo consignado a
continuacion:

"Al haberse presenlado a esta Municipalidad tode la documentacién técnica,
legal y los estudios para la Propledad Horizontal del “"CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs,
Uso y Ocupacion del suelo en ef Cantén manfa-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
Ei presente estudio puede ser Incluido al Régimen de Propledad
Horizontal.”

mediante Informe Juridicc MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de Julio
de 2023, suscrito por el abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subrogante; se expidié el pronunciamiento al respecto en los
términos detallados a continuacidn:

"De conformidad con ol Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
julio de 2023; la ingeniera Disna Eljzabeth Saavedra Peflafiel —Direclora de
Avaliios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Cludadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda le documentacidn técnica, la
documentacion jurldica, y los estudios para Ja aprobacién del Régimen de
Propfedad Horizontal del ‘Conjunto Habltacional Bart Oasis’; y por haberse
cumplido con Jo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMGC-Manta —y en
especifico con los requisitos contemplados en el articulo 772-; es procsdente Ia

Direcclidn: Calle 9 y avenide 4
Teléfono: 22617 179 E-mall: alcaldia@menta.gob.ec
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cpa ;
Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al ‘Conjunto Qﬁbitacg 3)
Bard QOasis’, Q"'

régimen de propiedad horizontal al 'Conjunro Habitacional Ba% Oa' pos »
perteneciente a Drego A!ben‘o Alvarez Naran;o —cédula dé c:udc@ A

y de la parroquia Manta del cantén Manta, con los siguientes datos
Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-19-08-110-000;
terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados (m?); &rea nE;a ven s
construida de 15.411,5 metros cuadrados (m?); area comun total eqfl aIente A
10.682,28 melros cuadrados (m?); érea total —construccion méas pébg—
. 26.093,78 metros cuadrados (m?). PELCA

inmueble se encuenrra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jesgd

Ante lo expuesta le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo a lo praceptuado en el articulo 773 del Cdédigo Legal Municipal del
GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a
laos hechos que se han puesto en conocimiento por parte del requirente, siendo
que las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables
en concatenacién con la veracidad de lo expuesto.”
En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribucipnes juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

"RESUELVE:
. Articulo 1.- Aprobar la Declarataria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitacional Baru Oasis’, pertenecuente a Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de

ciudadania 1706727847- y a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciudadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazaret de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; rea total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?); area neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
(m?); area comin total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m 2); area total —
construccion mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcion respectiva
y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
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comrespondients, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
. servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

ﬁm Notifiquese y cimplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del aﬂo
dos mil veinte y tres.

* Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO .
MUNICIPAL DE MANTA

fue presentagda y devuelta
en..... f-.-;’.'.'...’...,foja utiles

EL CL1/ICH MARTA

Direccidn: Calle 9y avenida 4
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION %MNTO

RESIDENCIAL & ,o
“BARU OASIS” . %
A~ -
CAPITULO | Q
DEL CONJUNTO 5

Este proyecto de reglamento regira las normas y leyes del conjunto, pr pgie VMTARIA Leyge

Propledad Horizontal. El Promotor quien administrara hasta la entrega total d
ante el municipio, serd el encargado de convocar a elecciones de Junta Dire E 3
cualquier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Dlrec!t VEY
ninguna va'idez.

Articulo 1.- €l Conjunto Residencial “BARU OASIS” denominacion dada por los prom&tqgres BARU OASIS, S
un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, segin detlaratg laguni
constante en la Escritura Poblica autorizada por el Notario del cantorﬂns;rit 3 efTEL R
. h‘
de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la cual haéndo ra
referidos Copropietarios. .

7
%

. k -
El Conjunto Residencial “BARU QASIS”, esta ubicado en el Barrio lesus de Nazaret, Wf‘é,
Cantén Manta, Provincia Manabi.

Articulo 2 - El Conjunto Residencial “BARU DASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterales.

Articuio 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
Areas comin 10,682.28 m?,

CAPITULO Il
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunta “BARU OASIS” asi como para los
usuarios del mismo en la parte que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes, estdn en la obligacion de
conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones de la
Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 315 del codigo Civil, y en su falta fas normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios
y las normas de administracion, y conservacion de los bienes comunes del Conjunto. “BARU. OASIS”,
facultades de los organos adminislrativos del mismo, y en general, todas las disposiciones relalivas a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial “BARU
OAS's”, considerando como un Canjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacio organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.
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CAPITULO NI
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se refiere a bienes comunes del Conjunto Residencial "BAR@AS
escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del mismes

%

EN
)

a] Bienes comunes generales: gue son para todos los propietarios del Conju &ﬁﬁjggoﬂﬁ Baru Oasis.

Artfculo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del Conjunto y permite a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de su inmueble
parttcular,

En esta calificacion se encuentra por ejempla: el terreno en que se ha constituido el Conjunto Residencial
% Bari Qasis, 1as vias {aceras, bordillo}, dreas recreativas y comunales, instalaciones eléctricas, |a acometida
R de agua potable incluida Ya tuberfa gue va desde et Conjunto a la conexion de |2 acometida principal, el
ingreso principal, 1a fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicidn de los mismos que ha dado en este
reglamento o gue se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horlzontal,

Bienes comunes especiales son, por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd proporcional a la
cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, inserto en fa
escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderin comprendidos esos
derechos y no podra efectuarse estos misrnos actos o contratos con relacion a ellos, que se accede por la
Ley.

Articuio 10.- Cada propietario deberd contribuir a las ‘expensas necesarias a la administracidn,
conservacton y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de |a prima del seguro, en proporcién
ala alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietario como si se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de Ia entrega de la vivienda, ocupada o no ocupada por el
proptetario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes eamunes, siempre que los utilice segun su
destino ordinatio y no perturbe el uso legitimo de los demés copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
por 12 Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningin copropietario puede abandonando sus derechos asf renuncie a usar determinados
blenes comunes continuaré sujeto a las obligaciones gue le impone |z Ley.
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CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

mOI‘pO&
a
X %,
Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio const@uijl T da, ti%e
derecho i RN 7
oy a5}
a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones®
reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno.
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturatet&y 5
y sin restringir el legitimo derecho de los demads. ; o, ty
c) Enajenar, hipotecar a gravar en cuaiquier forma el predio con la vivienda, incluvendoniﬁ‘i' i
en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los bienes comunes que son anexo® by ]
exclusiva. i V),
d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicion de que f
en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra propiedad exclusiva o atente con lzcomodidad
los demads copropietarios.
e] Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asambiea de {us copropieiarios y pdfﬁmé E“ la ; w&
administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.
f) Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusive de un predio con vivienda ya establecida,
tendrd las sigulentes obligaciones:

a)

b)

c)

d)

e)

g

h)

il

k)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en propoicion a su alicuota con el pago de
los servicios comunes generales, especiales y demads gastos de administracion, conservacion y
reparacién, que mediante planillas debidamente detalladas les entregarda mensualmente el
Administrador del Conjunto Residencial Bard Oasis.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus muebles
y enseres, de la misma manera tendran que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la asamblea como también
contribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés de acuerdo con la

tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residenciai Barud Oasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o
que comprometan la moral o las buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del
conjunto.

Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda, establecido en la
escritura de compravenia y este Reglamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con Ia
debida presentacion y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la arqultectura de la
vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segun el caso, trabajadores, dep s o familiares
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m)

n)

o)

n)

a)

u)

v)

w)

x)
y)

7)
FFY;

bb)

cc)
dd)

ee)

ij]
gel

observen esta hmitacion. En caso contrario el duefo de cada vivienda se h A rmnsable de los
dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

Hacer de conocimiento de fos arrendatarios y demas ocupantes a cualqj\zr th
empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamed)o inte
cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrd hacer efectiva ah la
Copropletano y del ocupante a cualquier tltuio Q

tendrdn la obligacidn de preservarlo en buen estado.
Dar la comodidad necesaria para la ejecucidn de reparaciones y obraf@al

personas que deban cumplir con el trabajo.
Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o def ocupante a
cuaiquier titulo se ocasionen en cuaigquiera de los bienes,

Permitir en cualquier tiempo la Inspeccion que haga en su propiedad el Administrador, cuando el caso
lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibird notificaciones y reafizaed
los pagos de las alicuotas.

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demés copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar {2 [lave a fa persona
de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en caso de emergencia coma incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

Podran hacer modificaciones Internas que no dafien 1a estructura de la vivienda, sin hacer ningln tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores, _

Podran hacer modificaciones posteriores o iaterales solo en la primera pianta sin elevaciones de
ninguna (ndole y sin ningtin tipo de 1osa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, con una elevacién
maxima a 2.50 metros.

Las paredes de patios tendrdn una altura maxima de 2.50 metros, y queda totalmente y
rotundamente prohibido colocar cualguier tipo de vidrio o pldstico, punzones cortantes en 12 parte
final de |a pared del patio, en taso de querer mds seguridad, solo podran colocar un cerco protector
similar al general del cerramiento perimebial gue culna su palio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en la administracitn
y solo podrin hacer mezclas y manipular cualquier tipo de material dentro de sus viviendas.

Las dreas verdes como jardines, pargues tendrdn que mantener siempre en buen estado, y
preservarios para el beneficio de los copropietarios.

Podran hacer uso del club o saldn social, dejdndolo en buen estado y limpio.

Las basuras generadas por redniones del ciub o 53lén comunal serdn de responsabifidad del anfitridn
de 1a reunion. :

La basuras solo se sacard en las horas de la mafana, vy se dejard solo en los sitios especificos para
depaositarlas es necesario aprender a reciclar, se dardn colores especificos para el depésito de
basuras.

Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar ias vias del Conjunto.
Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn de responsabllidad del copropletario
del Conjunto

Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exciusivo de sus vehiculos.

Se prohibe cerra 12 parte frontal de la vivienda.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Cueda prohitido a los copropietsrios de los predlos del Conjunto
Residencial Baru Oasls:

al

Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacidn expresa de la Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor




de la obra sera pagado por todos los copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva

cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, 5 3, WM ze los
vecinas, a la seguridad de sus moradores, etc, % ®

c¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastlcq@u 16 antes %a
parte final de la pared del patio. / =]

d) Establecer en su propiedad salones, dlscotecas tiendas de ninguna ﬁioe dicar su
propiedad a actividades peligrasas, insalubres o molestas. Z

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molesto para los ocup u:il~ el
Conjunto o para el publico en general. 7 o

@,
f) Los animales no podran salir a las areas del Conjunto Residencial Baru Oag'ﬁi ﬂit#—fﬁ‘a

sus
necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra ta Asamblea del C ; thto,
los animales que circulen en el Conjunto no podran estar sin una persona responsable, ' a c’iéb

que dichos animales agredieran a las personas que circulan por el Conjunto tendram&o ligacion de
sacarlos del Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas. A .

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda pergrbar A
copropietarios en el uso quietoy pacifico en sus respectivas propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aq_uello 5
destinados. ’ .

i) Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi tW@ “
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

i) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del Conjunto.

I) Colacar antenas aéreas’de television, radias, que dafien la armonia del conjunto.

m) Poner avisos o anuncios como insialar viseras en las fachadas del Conjunlo sin la correspondiente
aprobacion de la Asamblea.

n) Colgaren las ventanas o en cualquier parte de |a fachada del Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudir
el palvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturne o cualquier persona de administraciéon o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquelio que se encuentre prolibido en ia Ley, la Escritura de compraventa o este
Reglamento Interno,

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccién en
las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccidn de losa o
modificacion de |a estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

u) Nose pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendrd que ser reparado por
cuenta de la persona responsable de la reunidn.

w) Laos aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

%) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como areas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramiento (ladrillos,
bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por la promotora, utilizando las
mismas formas y colores.

vy} Naoingerir bebidas alcghdlicas ni comida en el érea de ls piscina, ni utilizar articulos de vidrio en estas
mismas areas.

2) Los juegosinfantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) Nodejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer uso de su garaje.
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Articule 16.- El incumplimiento de cuaiquiera de estas obligaciones o la infracgipiide cualqui?f;bde ias

prohibicionas que se le impongan, serid sancionado con una multa del 25%.4<"1 B4, {Salario %sico
Unificado) que sera impuesto al correspondiente duefio por la Asamblea de@:pr oy
a la accién judicial que diera lugar al cumplimiento de la infraccidn seglin el&so

critica y con principios de equidad en la correspondiente sesidn que se acuerdg Iaqh?js%}dé AR multa
deberd ser oldo el copropietario al cuai se le impone 2 multa, previg citactdn J‘J‘rsonai por el
Administrador o Directario.

La multa en cuestién serd impuesta por |a mayorfa de otos de los copropietarios presentes en la - -
Asamblea que ordene [a imposicién de la expresada multa que serd inapelable, tal sancién serd aplicable

a partir del dfa de la respectiva sancién, cualquier copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la
infraccidn a que se refiere este articulo, at igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de muita ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPTULO V

CUADRO DE ALICUOTAS 0 CUDTAS Y VOTOS

Articule 17.- Las alicuotas o porcentajes para el cdlculo de las expensas de administracién y
mantenimiento o reparacidn constan en el cuadro que se anexa comao cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos et las sesiones de Asamblea de acuerdo

con el numero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro Gnico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

¢

Articulo 12.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el méximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula la administracién vy conservacién del Conjunto Residencial “BARU OASIS”,
asi como de las relaciones de los duefios de las predios de este Conjunto.

Articuto 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Artfcwlo 21 - Sus atribuciones y deberes son:

a}] Nombrar alos vocales del Directorio (3} 2! presidente de 1a Asamblea que también sera del Directorio
y al Secretario de 1a Asamblea que también sera del.Directorio y el Administrador y removertos por
tauysa grave.

b) Fijar la remuneracion del Administrador.

¢) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo con las




remuneraciones de los trabajadaores seran sefialadas y madificadas por la asambiea, grﬁyl(g informe
del Administrador. ! rr,

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del S de la sesién cf?%n

asamblea. Q'
El Proyecto de reformas se lo considerari en dos sesiones y el Administradas
inscribir para que surtan efectos legales.

e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad

f)  Autorizar a los copropietarios para que realicen abras, modificaciones o a \ s bien‘g§
comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias y de henefig

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto/“BARU
uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al terminar éste

F2

su periodo.
i) Resolver sabre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentariz )
imponer a los copropietarios infractores. O "o

1) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su raiﬁ

)
ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de interés general @ra el @ e
sus copropietarios. ) ‘ E’.
k) Revacar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no se aju fel -
su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales. 2 iR £
% &

Articulo 22 - las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directoriomwﬁh
Administrador, por escrito o medios digitales y seran entregadas a cada propietario o a su representante

en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También podra verificarse la citacién por
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Mania, con anticipacion de un dia por lo menos. En
cualquiera de las dos formas, debera indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunién, asi con el caricter

de ella, Ia que de ser extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejara constancia escrita del
recibo de cada citacidn.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualquier momento y lugar, siempre
que concurian la mitad mas uno de todos los copropietarios para la reunion

Artculo 24 - Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera persona,
mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su criterio o decision
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Artlculo 25 - Ningun copropietario podid ser privado de su derecho de concurrir y votar en la asamblea,
salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26 -Para instalarse la Asamblea se requerir |a concurrencia de copropietarios que representen
mds del 50% de los votos. Si no hubiera dicho qudrum se reunira la asambles una hora después can los
copropletarios presentes, siempre y cuando el particular conste en la convocatoria.

Articulo 27 .- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerira una
mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, se
necesitard la unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva reunidn.

b) La reforma a este Reglamento Interno se hara con la aprobacian de las dos t
de copropiedad.

rtes de vatos
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¢) La construccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentida lateral, se podgd ﬂ?ﬂ;itar con el
voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo @ S0 MU ‘be’ sin
perjudicar las fachadas frontal o posterior. ‘o

d) La inversidn o destino que se dard a las indemnizaciones provementegde caso
destruccidn parcial del Conjunto se hara por resalucién uninime de tcg; os del
Conjunto; y cualquier otro caso establecido par ia Ley a los Reglamentos. = o

S,
En estos casos que se requiere Ia unanimidad de todos los copropietarios Con]unto P “g

aprobados provisionalmente con las vatos de los que concurran, peto se notifi r ediaw con
esta resolucién a los que no hubieren asistido, los mismos que deberdn exprésar su d'bﬂﬂ entro de
quince dias subsiguientes a la notificacion, y si fuera faverable o no manifestaren sus discrepancias dentro
de ese plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los efectos legales.

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de |a Asamblea obligardn a todos los copropietarios, aunque alguno de ellos
no concurra a la reunién o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Canjunto, debiendo abservarse lo prescrito en el articulo precedente,

Articitio 29.- Las actas de ia ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que -
surtan efecto inmediatamente. .

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- €1 Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio vy el Administrador
deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre la Asamblea ordinaria en el mes de ,
durardn un afic en sus funciones, es csta sesion se presentard el presupuesto elaborado por el
Admunistrador,

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- €l Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de la
Asamblea y por un vocal nombrada por ésta. Para ser miembro del Directorio se reguiere ser
coprapietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durard un afo, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempeiado en forma GRATUITA. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo serd reemplazado por el que desighe la Asamblea. Es el drgano
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son; '

a) Convocar alas sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de faita o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacién legal, judictal y extrajudicial del Conjunto “BARU
OASIS", hasta que |a asamblea resueiva lo convenients, debiendo legitimar esta personer(a con el

rl\mut’
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h)

)

k)

m)

n)

o)

q)

certificado en que se acredite |a talta del Administrador, conferido por el Pres @Q}%gn’ Bﬁ"éborto y

de la Asamblea. .\0 A

Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales, re Qne 0B i Asam p

Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracion apn; Ficr

anuales, de la Administracién antes de que éste presente el informe a la g
e

Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambi
comercial originaimente atribuido a los inmuebies por el pramotor. %
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Administradd@emando I\o
cuantia. “ DEL CN
Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Coprapietarios y en orden de atender
todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la Administration del Conjunto “BARU
OASIS”. Ejercer con delegacién de la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos,
etc, que fuera a celebrar el Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensyal
cuandao no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentementé

la seguridad y funcionamiento cabal de |a copropiedad. A
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal y que)§o
estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o fuera menester su rep@tici

Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido so§ ionadis

con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones confarme a las normas
Y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campafia promacional y publicitaria dirigida a lograr ma’@pr éxito

de la copropiedad. Tﬁ'g ‘
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Conjunto, en ocasinne!“"m

especiales.

Planificar y ordenar la decoracion especial que se realizaren y delerminar el horario de aperiura,
cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los dias de servicio al publico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de conformidad
con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas que
tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracién, conservacion y
mantenimiento del Conjunto demandandao cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33 - El secretario debera reupir los mismos requisitos del Presidente de la Asamblea. Durard un
afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion seré gratuita. En caso de
falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrara a otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro
foliado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las
resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias a los copropi s cuando se lo

solicitaren. A‘T\-‘ RN
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¢)

d)

Entregar el libro de actas y mds documentos que tenga en su poder al nuevo fun onqjhmbpgceda
en este cargo.
Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las que esta

46
las dlsposlclon%
legales, reglamentarias y la asamblea.

o]

,, W
DEL ADMINISTRADOR V21 g, cawt®

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son;

b}

c}

d)
¢)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunto “BARV
OASIS”", en cuanto se refiere el régimen de |z Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre
el cobro de cuotas, intereses, muiltas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado v eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena conservacién hacer realizar las reparaciones que fueren menester; respondera hasta la
culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir {a Ley, los reglamentas y Ias ordenanzas gue se hubferen expedido o se
expidieren en lo futuro sobre |2 propiedad horizontal; asi coma hacer cumplir las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y del Directorio.

Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indique ia asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre elias al Directorio.

Cobrar por |a via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.

Contratar el seguro que dispone el articuio 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de "Copropietarios del Conjunto *BARU
0ASIS”,

Demandar ante el Juez la aplicacion y cobro de las muitas y mds sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos, El producto de dichas muftas ingresard a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

Informar anualmente 3 la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademds presentar
el proyecto de presupuesto para &l aflo préximo previa aprobacion del Directorio.

Conservar en orden ios titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacidn can este Conjunto.

Llevar Jibros de inventario, los dermnds libros de contabilidad y un libro en que estén registrados a
todos los copropletarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adquisicion
de fos inmuebles.

m) Cumpliras otras funciones que le &stablezcan el Directorio de 13 Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por
cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- E} Administrador debera informar en la inmediata sesidn de la asamblea, sobre los
incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.
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Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y:'gua no
determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el Admirstrador, 4
provinciales con sede en Manta. “,

SN progedimiento
los Jueces

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “BARU (?«5 o
la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento

de copropietarios del Conjunto “BARU OASIS”, y por Ordenanzas de Propledad Horizontal. _Cpalmoy,,

| & |
Articulo 40.- Los propietarios de ios inmuebles, o sus arrendatarios y toda Qersona {empiez vus -‘
ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunta de cualquier manera, estardn sujetos alrégi
propiedad horizontal, y en especial a las disposiciones del presente reglamento. - /
% [
/

Articulo 41.- Ningin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios, perjufgio, etc., r

tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, ”'90 J ‘

Articulo 42 - Para el casa en que se requiera la unanimidad de todas los copropietarios del Conjunto,
también se tomaradn en cuenta los votos de aquellos, aunque estén suspendidos del derecho de voz y
voto. §

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mds personas, éstas deberin nombrar un
mandatario comin en forma legal para que los representantes en todo lo relacionado con la
administracion, |a propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o departamento
serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45 - Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion generaly demas
gastos de administracién, conservacion y reparacian de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinara la formacién de un fondo de Administracién el mismo que serd integrado por
elvalor que le corresponde a cada copropietario seglin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracion
sera fijado anuaimente por ia asambiea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo de la tasa activa del sector bancario
privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco dias después de |a fecha en que haya quedado exigible
cada cuota e indemnizacidn sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47 .- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las cuotas extraordinarias se causan en el
dia que sean decretadas y seran pagadas hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause algun perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un copropietario yla
copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes comunes, sean
causado en las zonas separadas o sea en pago de indemnizaciones a favor de una tercera persona, al
copropietario responsables se cobrard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo gue la




asambtea por intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior a la

cuantia. ° A 01',-0
Qe 46

Articulo 45.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por l@mpil . & Inohsé'plancra de
la Ley y reglamentas se dividen en: L b -

(] 2'.-

: -4
1. Amonestacion, que se realizara a traves de ios medios de comumcglon TR EApnjunto, v se fes
hari conacer publicamente en 1a asamblea. %, 3

2. Suspension del derecho de voto en la Asambiea General. . ’4’9

. O % .
3. Muita por mora en el pago de las expensas, de acverdo a la tasa défl verés Bncario privado,
carrespondiente al mes que incurrié en la falta.
4, La mora sucesiva, relterada sin justifitacién alguna puede causar muttas adicionales de los intereses

respectwos a juicios de la Asamblea.
Articulo 50.- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

1. Lasancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea,

2. Lasancién establecida en el numeral 2 de! articulo anterior serd impuesta por Iz asamblea.

3. La sancion establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta por el
administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora seré pasado a drdenes de la asamblea o
se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con lleve a recaudacion
del dinero.

CAPITULO VI
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- E) régimen de I3 propiedad horizantal, para el Conjunto "BARU QASIS", se podrs extinguir en
los siguientes casos:

a} Por destruccidn total del Conjunto,

b} Por destruccion parcial en una proporcidn que represente, por fo menos, las tres cuartas partes del
valor del Conjunto. .

€) Por conversién en propiedad priviida; cuando unz persona natuial o juridica, a cualquier titulo
traslaticio de dominia, adquiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Articufo 52.- En los casos a} vy b) del articuio precedente, l2 documentacion oficial dei Conjunto sera
destinado en {a forma que resuelva por mayoria [a asamblea de copropietarios, v en el caso ¢} del mismo
articulo, dicha documentacion sera entregada al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial
Baru Oasis.

NOTARIA QUi
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DIRECCION REGISTRO
‘ . DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84098

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24032942
Certifico hasta el dia 2024-09-25:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralindentif.Predial: 11908110053 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parrogquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccidn del Bien: VIVIENDA 53 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"

i.INDEROS REGISTRALES:

Vivierda 53 del Gonjunto residencial Bani Oasis, ubicado en el Barrio Jostls de Nazareih de la Parroquia y Cantén Manta.

3.53.- Vivienda 53. B _ . g
Consta de planta baja, planta aita, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

3.53.1.- Vivienda 53: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % bhafio, escalera de acceso a la piania alia, con las
siguientes medidas y finderos:

Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

. . . L
Por el Frente: Partisndo det vértice de Lateral 1zquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frenle en 1.32m. y -
luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y cuimina girando nuevamente hacia el Lateral
Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensicnes con patio de la misma vivienda.
Por Atras: Lindera con patic de la misma vivienda en 6.25 m.
Por el Laleral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 52 en 9.12 m.
Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 mm.

AREA; 44 65 m2.

3.53.2 - Vivisnda 53: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de ta misma vivienda,

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral 1zquierdo hacia ¢! Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atrds en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, postetiormenle gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, deste este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacla el patic de la
misma vivienda.

Par Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atrds en 0.05 m. luvego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con
vacio hacia el patic de la misma vivienda.

Por el Lateral Deracho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 52 en 8.32 m.

Por el Lateral [zquierdo: Partiendo del vértice Alras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral lzquierdo en 0.10 m., luego

Pégina 1/8 _ Ficha nra: 84008 Av. Moladn y Calle 20 . Mall dol Paelfiea, Telf. 08370280, hitp tportaloiudad, lo.gob. se
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gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.
AREA: 61.47 m2.

3.53.3 - Vivienda 53: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta. %‘ Cnafmor,
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. 5‘3& Ff',:‘

& -
Por el Frente: Lindera con calle C del conjunto en 11.06 m. 5.37 :‘»
Por Alras: Lindera con patio de la vivienda 44 y con patio de la vivienda 43 en 14.21 m. % :
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 52 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el later&bizguierde ‘35\??1 hace
giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormenle hace giro al frente en 1.32m, Iueg gira Nacia el lateral

derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja de la
misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 52 en 2.40 m.

Por el Lateral Izquierdo: Lindera con calle B del conjunto en 15.72m.
AREA: 149.89 m2.

Total, V53.. Area vendible 256.01 m2. Alicuota parcial 0.0166% Area de terreno 351.77m2. Area comin 177.45 m2. Area total. 433.46m2. Alicuota
1,66 %.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro | Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1769 jueves, 12 agosto 2021 0 0
LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diciembre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Barrio Jests de Nazareth-Los Gavilanes de
la Parroquia y Canton Manta, con un area total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera con calle pibica (14.00m
de ancho); Atras: 20,00m lindera con lote No. 7, Derecho: 50,00m lindera con calle piblica (12.00m de ancho); lzquierdo: 50,00m lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un area lotal de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lopez Gamboa se encuentra representada por
su apoderado el sefor Juan Carlos Lopez Gamboa.

b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 0
Folio Final: 0

Nimero de Inscripcion : 1768
Numero de Repertorio: 3775
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DIRECCION REGISTRO
. DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad

COMPRADOR  JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A} MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
(2 /6 } RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA .
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Numero de Inscripcion : 1769 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3776 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARTA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 agosto 2021

Fecha Resolucton:

a.-Observaciones:
REGTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS ¥ COMPRAVENTA De acuerdo a Autorizacidn 082-2021, de facha 3 da agosto del 2021 de la
Direccion de Avalios Catastros y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia y canton Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil
ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticualro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado
como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jests de Nazareth de Ia parroquia y canton Manta, Circunscrito dentro de las siguientes medidas y inderos:
FRENTE: 69.77m - lindera con calle publica, ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice def costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atrés en
54.66m lindera con Lopez Gamboa Juan Carlos + giro hacia el costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157,38m - lindera con calle pablica. AREA TOTAL: 9478,98m2.
COMPRAVENTA -Lols de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jasis de Nazareth de la pamroquia y cantdn Mama. AREA
TOTAL: 9478,98m2. o o o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal _ ‘ Estado Civil ' o Ciudad
COMPRADOR T TJAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADOIA) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) : - MANTA
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION
Inscrito el: domingo, 03 julio 2022 Nimero de Inscripeion : 2187 Folic Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4864 Fofio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUBDIVISION Con los antecedentes expusstos expresan los PROPIETARIOS, Los cdnyuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGU! DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para sl mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de la pamoquia MANTA, cantdn Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle ptibfica. ATRAS:
70.74 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacla el costado
izquierdo en 30.64m lindera con propledad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTADO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad particutar.
Costado izquierdo: 86.38m-lindera con Baru Pacifico. Area tolal: 10,697.20 M2. Clave catastral: 11908107000, UNIFICACION UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENQ; con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacién No 0004314062022 emitida por la Director
de Avaliios, Catastros, Registros y Parmisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parte pertinente
consta lo siguiente: La Direccién de Avaliios, Catastro y Petinisos Municipales autoriza fa UNIFICAGION de 3 lotes de terreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del cantén Manta. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-75-000. Con un érea de
0 478,08n2. FICHA REGISTRAL: 87114. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-66-000 con un drea de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL.: 76144, LOTE
SIGNADO COMO 1-19-08-107-000 con un &rea de 10,687.20n2. FICHA REGISTRAL: 80491. Quedando los tras loles de lerrenos unificados de 1a
siguiente manera: Blen inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN.JESUS DE NAZARET de la parroquia MANTA, cantdén Manta, con las
siguientas medidas y linderos: FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho + 19.09m lindera con calle
publica. ATRAS; 69.77 Lindera con calle plblica. COSTADO DERECHO; 204.32 Lindera con cajle publica. COSTADO IZQUIERDO:
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO

DE LA PRO

PIEDAD

85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atrés lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia atras en 118.74m

lindera con JAIME MEZA VERA Y SRA. AREA TOTAL: 21,176.18 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO
PROPIETARIO

JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Estado Civil

CASADO(A)
CASADO(A)

[4/6 ) HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Numero de Inscripcion : 1279 d,_,‘:’\?‘éfitﬂﬂqlal

Inscrito el: martes, 13 dicismbre 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A
HIPOTECARIO
DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
HIPOTECARIO
DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
HIPOTECARIO '

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
(576 } PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023
Mombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ,

Nimero de Repertorio: 9@3

Ciudad

 MANTA

MANTA

Estado Civil Ciudad ]
I - T . |
MANTA
CASADO(A) MANTA
CASADC(A) MANTA

Namero de Inscripcidn : 31
Namero de Repertorio: 5409

Folio Inicial: 0
Folic Final : 0

UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO
PROPIETARIO

JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Registro de : PLANOS

[6/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023
Hombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

 CASADO(A)

Estado Civil

CASADO(A)

Numero de Inscripcion : 30
Numero de Repertorio: 5410

Ciudad

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jesis de Nazaret de la Parroqula y Cantén Manta.

QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

b.- Apellfidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Sccial Estado Civil Cludad
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA  CASADO(A) MANTA
PROPIETARIC ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADC(A) MANTA

~ Libro: ' Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Reglstrafes gque constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican,

Gualquier enmendadura, alteraclén o medificaclén al texto de este certificado o Invalida.
Emitido el 2024-09-25
Elaborado por Serviclo an linea

A peticién de : DIEGO ALBERTGC ALVAREZ NARANJO
Conforme a ta Orden de Trabajo: WEB-24032042 certilico hasta el dia 2024-09-25, la Ficha Registral Nimero: 84098,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

)

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092024-126984

N° ELECTRONICO : 236645

Fecha: 2024-09-17
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que r.szwsanclo0 gh@éﬁr@im( de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que: o -

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL S <.

El predio de la e z

cla‘\’m: 1-19-08-110-053 A A

Ubleado en: CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 53 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANE\ AL;T_ ALLE DEL

GAVILAN - JESUS DE NAZARET % [ &

‘&"m &:\?

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA W“

Area Neta: 256.01 m2

Area Comunal: 177.45 m?2

Area Terreno: 351.77 m?

PROPIETARIOS

Documento Ai/ﬁF_'_ropletarlo L B i
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO B )
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 43,971.25
CONSTRUCCION: 68,689.50

AVALUO TOTAL: : 112,660.75

SON: CIENTO DOCE MIL SEISCIENTOS SESENTA DOLARES 75/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025",

e e

/’fr. DR
Fa L Cagte
o ¥ [
//°3"’ *

3
i

e

5 -\\

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
1128059BF9BWML

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo &l cédigo OR

Fecha de generacién de documento: 2024-09-18 10:43:02




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNIC|PAL DEL CANTON MANTA |

~ ALDIA DEL CAMBIO

N° 092024-127236
Manta, lunes 23 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-053 perteneciente a ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 53 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO-VALLE DEL GAVILAN

- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET .
PARROQUIA MANTA cuyo ‘AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad  *
de $112,660.75 CIENTO DOCE MIL SEISCIENTOS SESENTA DOLARES 75/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $112,660.75. CIENTO DOCE MIL -
SEISCIENTOS SESENTA DOLARES 75/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

ity i
] :
1128311XEAUSGA ; Ty

Puede vaerificar la \.falidez de este documento ingresando al porlal web hitps:/portalciudadano. mania.gab.ec optidn
validar documentos digilales o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA DEL CAMBIO - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S1

TITULO DE CREDITO #: T/2024/276444

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 796.91

Fecha: 20/09/2024

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 20/09/2024

am
QO Ch ! ‘o l
2 ¥ s L
. G‘
Contribuyente: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO g .

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: CI 1706727847
Direccién: S/N y NULL

Detalle:

Teléfono: SN Correo:

Base Imponible: 82073.12

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARAN|O DIEGO ALBERTO

Identificacidon: 1706727847 Teléfono: S/i Correo:

Adquiriente-Comprador: COLCHA CALPA FABIAN RAFAEL
Identificacion: 1720254190 Teléfono: 0989232323

Correo: l'OSCﬁ?f(s}*l'lDtITFE i.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/08/2021

E?::itrai Avaluo Area  Direccion cz_lct': de
M 1-19-
3 32-31 10- 112,660.75 351.77 CONJUNTORESIDENCIALBARUOCASISVIVIENDAS 3PLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIDVALLEDELGAV*.LANJESUSDE NAZARET 112.660.75
TRIBUTOS A PAGAR
Aig, Tributa Manto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSYALIA 796.91 0.co 0.¢o 796.91
Total=> 796.91 0.00 0.00 796.91
Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIC DE VENTA 112.660.75

PRECIC DE AGQUISICION 30,537.63

IFERENCIA BRUTA az.013.12

HMEJORAS 68.632.50

UTILIDAD BRUTA 13.376.62

ANOS TRANSCUREIDGS 2.006.49

DESVALORIZACICH OE LA MONEDA 0.00

BASE POMIBLE 11,370.13

IME, CAUSLDO 795.91

COSTO ADMINISTRATIVO 1.00

TGTAL A PAGAR 79691

23/09/2024 11:05 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta

ALCALDIA DEL CAMBIO - Ecuador

RUC: 1360000980001

DObligaclo a Hievar Contabitidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/276443
‘ DE ALCABALAS

Fecha: 20/09/2024 Por: 1,164 .59
| Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vante: 29/09/2024 |
Tipo te Transaccion: COMPRAVENTA VE-665038
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARAN)O DIEGO ALBERTO ‘m:;;*««}‘j:‘ ';[:]
e ey

identificacion: 1706727847 Teléfono: S/N Correo! o ‘;.n‘-% '4

- ‘-1-..*,»;%."
Adgquiriente-Comprador: COLCHA CALPA FABIAN RAFAEL EI'.';‘\' "‘F"«vﬁ‘.
Identificacidn: 1720254180 Teléfono: 09852323213 Correo; rozca2fi@hotmat.com
Zatalle:

PREDIO: Fecha adguisicidn: 12/03/2021

Cavastraf AVSlUO Area  Direccion Vents
1-19-
f 63-116- 112.660.75 351.77 CONJUNTORES!DENCIALBARUOAS I5VIVIENDASIPLANTABAIAPATIOPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 112,660.75
| 053

'T__R1BUTOS A PAGAR

. Tribute Monta Descuento Recargos Suh Total
‘ o onpecadiies LIZBEL « 0.00 0.0 1126.61
a 2024 APORTE & LA 1MTA DE BENEFICENCIA 33798 0.00 0.00 3fr9s
Total=> 1,461.59 0.00 0.00 1,464.59
Saldo a Pagar
L]
.
23/09/2024 11:04 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




Manta, 14 de septiembre de 2024 f

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de la
Urbanizacion Baru Oasis, ubicada en el Barrio Jesus de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 53 a la presente fecha no registra ningun
valor pendiente por pago de expensas por administracion y mantenimiento por el mes
de septiembre de 2024.

Atentamente,

Santiago Jauregui D.
Administrador.
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION

DE ENAJENAR que otorga EL BANCO PICHINCHA C.A. a favor de
DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA; COMPRAVENTA que otorga ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA a favor de COLCHA CALPA FABIAN RAFAEL Y
ZAMBRANO PAREDES MARCIA MARILYN.- Fumada 4 sellada en

Manta, a los veintisiete (27), dias del mes #e septier / del dos mil

veinticuatro.- - /
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