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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|29 DE OCTUBRE DEL 2024, (14:58)
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LINDA
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PENA
s AFAVOR DE
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Persona: + Nombres/Razén soclal int v_p_ ¢ to de Identificacié | Nacionalidad Calidad mSanRgle
ittty nierviniente | jyentidad | - n Fepresenta
Juridica  |BANCO PICHINGHA CA REPRESENTA 1oic 17900109370 | ECUATORIA | -2 e e noR(A) HIPOTECARIO(A)
DO POR o1 NA
UBICACION m——
PR i i i Provincle Cantén Parroguia
MANAB! MANTA MANTA
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OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO(A) SUPLENTE ANA CRISTINA MERO LARGACHA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura = [202471308005P02784 ]
s ACTO O CONTRATO: .
f CANCELACION DE HIPOTEGA g
{ FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE OCTUBRE DEL 2024, (14.58) |
[OTORGANTES . ]
“ OTORGADO POR e oo D v bR
No.

b b P ele -
Persona Nombres/Razén social Inter?l%‘i)ente Do;l;r:te‘g:; de Identificacié | Nacionalidad Calidad e:::g::;; 8

1 I n . 3 X S0 (e .

o REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA [ACREEDOR(A) LIZMARINA GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHAGA 0 POR RUS 01 NA HIPOTECARIO(A) CEDENO LEON
A FAVOR DE
No
d 9 Persona que

Persona Nombres/Razén soclal mer";'m’e e Documerio ¢ | identificacts | Nacionalidad Calidad i bl

| UBICACION

Provincia Cantén

MANABI MANTA MANTA
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CUANTIA DEL ACTO O
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 02784

CANCELACION _PARCIAL _DE__HIPOTECA _ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE _PROHIBICION DE ENAJENAR QUE
OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DE DIEGO
ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUT
DAVILA

CUANTIA: INDETERMINADA

~
Il
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IL |
COMPRAVENTA R
&4

QUE OTORGA DIEGO ALBERTO ALVAREZ N@Rm{g@ﬁ ARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA A FAVOR DE VICENTE
JONATHAN BELLO SION

CUANTIA: USD$ 91.000,00
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CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGA VICENTE
JONATHAN BELLO SION A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de

Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy veintinueve (29) dias de octubre del afio

~dos mil veinticuatro, ante mi, ABOGADA ANA CRISTINA MERO

LARGACHA, NOTARIA PUBLICA ENCARGADA DE LA NOTARIA
QUINTA DEL CANTON MANTA, mediante accion de personal numero

cero, seis, seis, ocho, nueve, guiéon DP trece guion dos mil veinticuatro guic’@\_

\
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KP (06689-DP13-2024-KP) del ocho de octubre del dos mil veinticuatro,
firmada por el Director Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura (E),
Abg. Giorgi Giordano Gorozabel Intriago, comparecen con plena capacidad,
libertad v conocimiento a la celebracion de la presente escritura, UNO.- Los
conyuges DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA, de estado civil casados entre si,
portadores de las cédulas de ciudadania niimeros uno, siete, cero, seis, siete,
dos, siete, ocho, cuatro, guion siete (170672784-7), y uno, siete, uno, cero,
seis. cuatro, siete, cuatro, seis, guion cero (171064746-0), por sus propios
derechos v por los que representa de la sociedad conyugal formada entre si,
Direccién: Urbanizacion Ciudad del Mar, Lote 04-01, Manta; Teléfono:
0999777803 Correo electrénico: diego.alvarez. naranjo@gmail.com; DOS.-

La sefiora LINDA GHISLAINE ANDRADE PENA, de estado civil

divorciada. portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, nueve,
ocho, cuatro, dos, cinco, seis, guion tres (130984256-3), por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada General del sefior VICENTE
JONATHAN BELLO SION (divorciado), tal como consta del documento
que se adjunta como habilitante; para efecto de notificaciones teléfono
Direccién: Urbanizacion Luxor Casa 03, Manta; Teléfono: 0984929706,
Correo: jonathanbellosion@hotmail.com; vy, TRES.- ElI BANCO

PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, guion cinco
(130784303-5), de estado civil casada, en su calidad de Apoderada
Especial, segun consta del documento que se agrega como habilitante, para
efecto de notificaciéon Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira,

Ouito. Teléfono: 022980980, Correo Electronico: lgcedeno@pichincha.com;

bien mstruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritur




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- ILos
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion, autoriza se veriﬁque en el Sistema Nacional de [dentificacion

forma aislada y separada de que comparecen al otorgam1ent’fpgjﬁ( elsgai r.cmam ira
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.-
PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Lizmarina
Geokasta Cedefio Leon, a nombre y en representacion del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA

ESPECIAL de la Institucién, segun consta del documento que en copia se
agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura publica
celebrada en esta ciudad de Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil
veintidos, ante la Notaria Quinta del Canton Manta, ante el Dr, Diego
Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

Canton Manta, el trece de diciembre del afio dos mil veintidos, los conyuges

(V8]




senores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA, constituyeron hipoteca abierta para
garantizar las obligaciones a favor del Banco Pichincha Compaiiia Andnima,
sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un lote de terreno,
ubicado en Valle del Gavilan — Jests de Nazaret, de la parroquia y canton
Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o
que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino, o incorporacion de conformidad con las
disposiciones del Codigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que
reciban en el futuro dichos bienes, para garantizar las obligaciones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por cualquier causa 0 motivo
que les obligare para con el Banco.- Con fecha treinta y uno de agosto del afio
dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la
Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los
antecedentes senalados la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en la
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA
HIPOTECA constituida en la referida escritura publica anteriormente
sefalada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION
DE ENAJENAR establecida en dicha escritura publica por acuerdo de las

partes, y procede a [liberar el _terreno y vivienda 58 del

Conjunto Habitacional “Baru Qasis ", ubicado en el Barrio Valle del Gavilan

— Jestis de Nazaret, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.-

En lo demas, la hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago total d




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTAﬁIO QUINTO DEL CANTON MANTA

la obligacion.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constancia de
que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha
Compaiiia Andnima, por los deudores y que consten de documentos publicos
o privados hasta su total solucion o pago. QUINTA: CUANTIA: La cuantia
del presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. Py ;
ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta dat A

% NOTARIA
de gravamen hipotecario y de prohibicion de enajenar seran % cuen T0s

deudores. Usted, sefior Notario, s servird agregar las demas %‘;‘?Qaa\@@\\‘"

estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al
sefior Notario ante quien se otorgo la escritura aludida y al Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las anotaciones vy
marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento vy

suscripcion del presente contrato, por una parte, los conyuges sefiores
DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que mantienen formada; a quien en
adelante se le denominara “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte, la
sefiora Linda Ghislaine Andrade Pefia, en calidad de Apoderada General del
sefior  VICENTE JONATHAN BELLO SION, divorciado, tal como lo
acredita con el documento que se adjunta como habilitante, a quien en lo
posterior  denominaremos “EL.  COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. — Los Vendedores son propietarios de un bien inmueble,
adquirido asi: 2.1.- Con fecha doce de agosto del afio dos mil veintiuno, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de
Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el seis de

agosto del afio dos mil veintiuno, otorgada por los sefiores Maria Rita Gam bo\zp\
|
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Reyes, Rita Georgina Lopez Gamboa, Juan Carlos Lopez Gamboa y Freddy
Oswaldo Lopez Gamboa a favor de los conyuges sefiores Diego Alberto
Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, el mismo que consiste en
una parte del lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret — Los
Gavilanes de la parroquia y canton Manta, con un drea total de mil metros
cuadrados, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: veinte metros
lindera con calle publica (catorce metros de ancho); ATRAS: veinte metros
lindera con lote ntimero siete; DERECHO: cincuenta metros lindera con calle
publica (doce metros de ancho); IZQUIERDO: cincuenta metros lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa.- 2.2.- Con fecha doce de agosto del
ano dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la escritura de Rectificacion de Medidas y Linderos y Compraventa,
celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el seis de agosto del afio dos
mil veintiuno, otorgada por el sefior Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a favor
de los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela
Jauregui Davila, el mismo que consiste en el lote de terreno signado como lote
siete, ubicado en el Barrio Jests de Nazaret de la parroquia y canton Manta,
con un area total de nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y
ocho metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
sesenta v nueve coma setenta y siete metros, lindera con calle publica;
ATRAS: setenta coma setenta y cinco metros, partiendo del vértice del
costado derecho hacia el izquierdo mas giro hacia atras en cincuenta y cuatro
coma sesenta y seis metros, lindera con Lopez Gamboa Juan Carlos mas giro
hacia el costado izquierdo en veinte metros, lindera con José Gregorio
Zambrano Rodriguez; DERECHO: ciento cinco coma veinte metros, lindera
con Meza Vera Jaime Benito; IZQUIERDO: ciento cincuenta y siete coma
treinta y ocho metros, lindera con calle piblica.- 2.3.- Con fecha tres de julio

del dos mil veintidds, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

Manta, la escritura de Subdivision y Unificacién, celebrada en la Notaria
Quinta del canton Manta, el veintinueve de junio del dos mil veintidos,
otorgada por los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria
Gabriela Jauregui Davila, los mismos que subdividen para si mismos una parte
del bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la

parroquia y canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:

ATRAS: setenta coma setenta y cuatro metros, partiendo deLcost algss. 0

hacia el izquierdo lindera con propiedad particular mas giro H’agla el frehte en f’

D

|

|

|

l

‘ ciento veintiuno coma ochenta y dos metros, lindera con cal

|

|

I trece coma cincuenta y ocho metros mas giro hacia el costado 1?’(4&14»1«&@*&}"

| treinta coma sesenta y cuatro metros, lindera con propiedad de Meza Vera
Jaime Benito, COSTADO DERECHO: ciento cuatro coma sesenta y ocho
metros, lindera con propiedad particular; COSTADO IZQUIERDO: ochenta
y seis coma treinta y seis metros, lindera con Bart Pacifico. Con un drea total
de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte metros cuadrados. Clave

“ Catastral uno uno nueve cero ocho uno cero siete cero cero cero.
UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE TERRENO. Mediante

I Autorizacion N° cero cero cero cuatro tres — uno cuatro cero seis dos cero dos

‘ dos emitida por el Director de Avaluos y Catastros, Registros v Permisos

| Municipales del GAD Municipal de Manta, del catorce de junio del afio dos

mil veintiuno, la cual en su parte pertinente consta lo siguientes: La Direccion

de Avalios, Catastro y Permisos Municipales autoriza la Unificacion de tres

lotes de terreno, ubicados en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret de la

parroquia y canton Manta, lote signado como uno — diecinueve — cero ocho —

setenta y cinco — cero cero cero, con un area de nueve mil cuatrocientos

setenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados. Ficha registral seis

siete uno un cuatro. Lote signado como uno — diecinueve — cero ocho — sesenta

y Seis — cero cero cero, con un drea de mil metros cuadrados, ficha regisxra‘(ij\

! e ‘ J
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siete sels uno cuatro cuatro. Lote signado como uno — diecinueve — cero ocho
- ciento diecisiete — cero cero cero con un area de diez mil seiscientos noventa
v siete coma veinte metros cuadrados, ficha registral ocho cero cuatro nueve
uno; quedando los tres lotes de terrenos unificados de la siguiente manera:
Bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jests de Nazaret, de la
parroquia v canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
ciento veintitrés coma diez metros, partiendo desde el vértice del costado
izquierdo hacia el derecho mas diecinueve coma cero nueve metros lindera
con calle publica; ATRAS: sesenta y nueve coma setenta y siete metros,
lindera con calle publica; COSTADO DERECHO: ciento dos coma treinta y
dos metros, lindera con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: ochenta y
cinco coma cincuenta y dos metros, partiendo desde el vértice frontal hacia
atras lindera con Bart Pacifico mas giro hacia la derecha en treinta coma
sesenta v cuatro metros mas giro hacia atras en ciento dieciocho coma setenta
y cuatro metros, lindera con Jaime Meza Vera y sefiora. Con un érea total de
veintiun mil ciento setenta y seis con dieciocho metros cuadrados.- 2.4.- Con
fecha trece de diciembre del afio dos mil veintidos, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, otorgada por los conyuges
sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, a
favor del Banco Pichincha C. A., celebrada en la Notaria Quinta del canton
Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidds.- 2.5.- Con fecha treinta
v uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU
OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto

del afio dos mil veintitrés.- 2.6.- En la primera parte del presente instrumento

se cancela parcialmente el gravamen hipotecario v prohibicion de enajenar




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

gravar respecto del lote de terreno v vivienda CINCUENTA Y OCHO del

Conjunto Habitacional “Baru_OQasis”, que es materia de la compraventa.
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS
VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de EL

COMPRADOR, el inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,
signado con el nimero CINCUENTA Y OCHO, del Conjunto Hj nﬁ"& 5
“Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan — J es:% de

'7
la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, el rmsmdy(g(uc tie

N EZIEEC
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siguientes caracteristicas, medidas y linderos: Planta Baja.- Compues‘;’ta du
sala, comedor, desayunador, cocina, % bafio, escalera de acceso a la planta
alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta
de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por
el Frente: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho
en3.50 m, y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m., y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 2.45 m., posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m.
y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando
en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda; Por Atras: Lindera
con patio de la misma vivienda en 6.25 m.: Por el Lateral Derecho: Lindera
con patio de la vivienda 57 en 9.12 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera
con patio de la misma vivienda en 6.50 m.- AREA: 44.65 m2.- Planta Alta.-
Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio
2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice
Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira
hacia Atras en 0.20 m., luego gira hacia el Lateral Derecho en 120 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras en 0.88 m, y culmin@\
\ N
)
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girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio
hacia el patio de la misma vivienda, Por Atras: Partiendo desde el vértice de
Lateral Tzquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m., desde este vértice gira
hacia Atras en 0.05 m., luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m
continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho
en 1.30 m, linderando con vacio hacia el patio de ]a misma vivienda; Por el
Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 57 en 9.32
m : Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en
7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral 1zquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.
AREA: 61.47 m2.- Patio.- conformado por lavanderia con las siguientes
medidas v linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de
planta alta; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por el Frente:
Lindera con calle B del conjunto en 8.00m.; Por Atrds: Lindera con Calle
publica en 8.00 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda
57 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en
6.25m. hace giro al frente en 6.50m, y luego gira hacia el lateral derecho en
3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral
derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente
hacia el Lateral derecho en 0.30m, linderando con planta baja de la misma
vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 57 en 2.40
m . Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda
59 en 15.40m.- AREA: 78.55 m2.- LA VIVIENDA 58 tiene un total de:
AREA VENDIBLE: 184,67M2.; ALICUOTA PARCIAL: 0,0120%.; AREA
DE TERRENO:253,75M2.; AREA COMUN:128,00M2.; AREA TOTAL:
112 67M2.- Los vendedores transfieren el dominio y posesion del bien
inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase;

con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos
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servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como
todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo

cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en ¢l

Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del

cantéon Manta, que se agrega como documento habilitante. CEjB

el

PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como prgcm regk

por la venta del indicado bien inmueble descrito en la cldusula’ “ﬁg?gunda en la

suma de NOVENTA Y UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS#ninos"

DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma: SESENTA
Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C. A, el mismo que se transferir4 a la cuenta de la parte vendedora
y, la diferencia VEINTIDOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cancelados
mediante acuerdo entre las partes; valor que LOS VENDEDORES declaran
haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes
de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme
renuncian a gjercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se la efectua considerdndola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefialados anteriormente. - QUINTA: ACEPTACION. - EL
COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses,
SEXTA: SANEAMIENTO. - LOS VENDEDORES declaran que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento

en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS. - Los gastos que ocasionen l‘f/ \




celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion v demas correra por cuenta de EL. COMPRADOR, a excepcion
de Ia plusvalia, que de generarse debera cancelarlo LOS VENDEDORES,
quienes quedan expresamente facultado para solicitar la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
TERCERA _PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA __DE __ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en
el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora Linda Ghislaine Andrade
Pefia, en calidad de Apoderada General del sefior VICENTE JONATHAN
BELLO SION, divorciado, tal como lo acredita con el documento que se
adjunta como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este  contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el seior VICENTE JONATHAN
BELLO SION, es propietario del inmueble consistente en un lote de terreno
y vivienda, signado con el nimero CINCUENTA Y OCHO, del Conjunto
Habitacional “Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valie del Gavilan — Jesus de
Nazaret, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto

uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por el sefi

K2
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VICENTE JONATHAN BELLO SION, mediante el presente contrato, tal
como consta en la primera parte de esta escritura, por compra realizada a los
conyuges sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA.- Uno punto dos) Los linderos,

dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, seuun el

titulo de dominio, son los siguientes: Planta Baja.- Compuesta [ife é“ﬂl

comedor, desayunador, cocina, % bafio, escalera de acceso a laélant ABIENTON

las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con p]ar&g alta 'de la

misma vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la edlﬁcamog oit c
Frente: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en
3.50 m, y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m., y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 2.45 m., posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m,
y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando
en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda; Por Atras: Lindera
con patio de la misma vivienda en 6.25 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera
con patio de la vivienda 57 en 9.12 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera
con patio de la misma vivienda en 6.50 m.- AREA: 44.65 m2 .- Planta Alta.-
Compuesta de: dormitorio master con baiio privado, dormitorio 1, dormitorio
2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice
Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira
hacia Atras en 0.20 m., luego gira hacia el Lateral Derecho en 120 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras en 0.88 m, v culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio
hacia el patio de la misma vivienda; Por Atrés: Partiendo desde el vértice de

Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m., desde este vértice girii)\

o
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hacia Atras en 0.05 m., luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m
continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho
en 1.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda; Por el
Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 57 en 9.32
m.; Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en
7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral [zquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.
AREA: 61.47 m2.- Patio.- conformado por lavanderia con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio a€reo, y volados de
planta alta; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por el Frente:
Lindera con calle B del conjunto en 8.00m.; Por Atras: Lindera con Calle
publica en 8.00 m ; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda
57 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en
6,25m, hace giro al frente en 6.50m, y luego gira hacia el lateral derecho en
3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral
derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente
hacia el Lateral derecho en 0.30m, linderando con planta baja de la misma
vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 57 en 2.40
m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda
59 en 15.40m.- AREA: 78.55 m2.- LA VIVIENDA 58 tiene un total de:
AREA VENDIBLE: 184,67M2.; ALICUOTA PARCIAL: 0,0120%., AREA
DE TERRENOQ:253,75M2.; AREA COMUN:128,00M2.; AREA TOTAL:
312,67M2.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato 1nvolucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,

especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmuebl

14




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre ¢l se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos
y dimensiones constan en la misma cldusula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino
o incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que

la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva plid e on -

Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallpron “
son los mas generales y es entendido que si alguna parte d; dicha mrnueb@e
no estuviere comprendida en los linderos que han queda(f&fmpres?ldos
quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca
que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademads, por acuerdo de las partes, se

establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble

que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que

se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion

en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar v gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacién o
Imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercerc y cuarto del articulo dos mil trescientos quince

del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de

garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDO%}
\

|
J
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HIPOTECARIA, esto es el sefior VICENTE JONATHAN BELLO SION,
en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido
o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato,
cansa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIOQ, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA v el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades créditicias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el
FEcuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier
otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente,

se- ha dejado y se dejara constancia en documentos piblicos o privad
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suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido
o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la

responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - -

cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parciié

plazoy condiciones que se hubiere fijado en los correspondxente@;iocmne ntos,

posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para sofﬁm,@.r] g;rq}w

operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, v
contraer otras obligaciones de las indicadas en la cldusula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en
el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacidn(es) de
crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen
hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s)
obligacion(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta escritura
publica se extinguirda mediante la cancelacion total de la(s) obligacion(es)
caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podrda declarar unilateral vy
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus

obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble

que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa J\
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enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de
constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos
a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan, f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa
y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO,; o existiera, riesgo de que cualquiera de

estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 ma
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las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el
Fisco, con sus trabajadores o con el [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita
a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes
de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera

de las instituciones publicas mencionadas en los literales ded

72
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o ]urld%;as quc & de*

acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de credl?as\,ﬁn tgl tm*ma
que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotrdpicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, 1) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. 1l) Si a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir. se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accion judicial o administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos.
o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las
cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
pudiesen detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de

las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir N
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cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales
y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y
cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara v deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohiBido de enajenar ni sujeto
a patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningun otro
tipo de eravamen, condicion, modo, cldusula resoluteria, reserva o limitacion
de dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiénte que se agrega a la
presente escritura plblica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco,
y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos,
pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La
cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.-
POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO.
Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banc
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Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la cléusula sexta,
o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren del caso, renovaciones

o las primas que serdn exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran

también afianzados por la presente hipoteca. En este ulti rnL; o0y, la Parte

o8y,

de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas I?:gs intereses calcukados

Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se o

a la tasa maxima de interés de libre contratacion segin”l/a«s }dwp@Sluums
legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el
Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse
o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO vy en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia
no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION:
En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial v
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar v gravar
que se establece, los cuales son y seran los unicos gravamenes que afecten al
inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hiporec;\z;‘l\

J \
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abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de
las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltos periodicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podré pedir la entrega de recursos para dichos fines, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,

sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
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pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande
la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripeion en el Registro de

la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca,

el momento, son y seran de cuenta de la PARTE

contratos que se otorguen y que se encuentren amparados pc&Ma )mpmu a
constituida por el presente  contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARIE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen
y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran
como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar,
no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentirdn que terceros efectien depositos o transferencias a
sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA SEPTIMA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para ¢l caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a
los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar
Palma Alcivar, matricula nimero 13-1984-4 Foro de Abogados.- Hasta aqui

el contenido de la minuta, la misma que queda elevada a escritura piiblica con

|
)

o 3e!
2




P A

todo su valor legal; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos v cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe -

TN H.'/ o / | — ‘,0

f) Sra. Lizmarina Geokasta Cedeiio Ledn
c.c. 130784303-5

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

f) S?T)iegﬂ”
c.c.- 170672784-7

TS L EAAL :
f) Sra:Maria Gabrieta Jauregui Davila
c.c 1710647460

f) Sra. Liida Ghislaine Andrade Peiia % )
c.c.- 130984256-3

AU A

NASEO TARGACHA
! ] Y
NOTARIA QUIN%A ﬂ%T@ MANTA (E)
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR J At
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Ndmero unico de identificacion: 1706727847

Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Condicioén del cedulado: CIUDADANO

A

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTAS
> _

%

Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1968 —

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: JAUREGUI DAVILA MARIA
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA
: Nacionalidad: ECUATORIANA
_,”Fecha de expedicion: 21 DE MAYO DE 2018

_.Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-075-36107

REN

41-075-36107
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documentn escriba a enlinea@registrocivil.aob. ec

)
{I |H M Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificaciéon: 1710647460

Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO .
- 3
Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHA/QUI‘@?]SAN

IA PRq@éA
ELER
Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1971

7 Nacionalidad: ECUATORIANA
7 - , | ~ Sexo: MUJER .

M ‘ Instruccion: BACHILLERATO
e Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
-Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE AGOSTO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 242-075-36084 A 4 /,

! 7,

| A L -5 P

I o< ] %

Lecdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
242-075-36084 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente ests certificado debers validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Viaencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlineadreaistrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1309842563
Nombres del ciudadano: ANDRADE PENA LINDA GHISLAINE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORfMANABUCHONEiEﬁ ‘
L=

ir__:&__i |
Fecha de nacimiento: 21 DE ENERO DE 19'%) NOT7\1i A B
43"3"
Nacionalidad: ECUATORIANA W
(4  Sexo: MUJER
0 !
”% " Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: ANDRADE ZAMBRANO LUIS ORESTEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PENA HIDALGO NARCISA CLARA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE FEBRERO DE 2021

‘Condicién de donante: S| DONANTE

.. Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
f_ Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-075-36058

(AT

46-075-3605
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dfa de su emisién, En caso de nresentar inconvenientes con este documento escriba a enlineafdreaistrocivil.aob.ec

.l
H! nlll Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABI/MANT%/MA

K/
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974 %

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATdRIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE OCTUBRE DE 2024
: Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 247—075—36133
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Ledo. Oftén José Rivadeneira Gonzélez

7-075-36 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presents este certificado debera validarlo enchitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documantn ascriha a enlineareaistrocivil nob ac
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Factura: 001-002-000055191

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

i

Motaria 38

TN

20211701038P00908

I[Emltun N J20211701038P00308
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)
OTORGANTES
v 0"+, OTORGADO POR' ..
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinlente Identidad ldentificaclén Naclonalldad Calldad reprasenta
17800109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Jurfdica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE PAREDES J
.. A FAVOR DE: ;
Documento de No. Persona qua
Persona Nombres/Raxén soclal Tipo interviniente |dentidad \dentificacién Naclonalldad Calidad PricaeAE
CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | SeovasTA DERECHOS CEDULA 1307843035 | x A)
UBICACION 1J
i . - Provincla [ Cantén ! Parroqula
PICHINCHA QuITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

I INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20211701038P00008 e
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) : )
OTORGA; NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON-QUITO——— ./
OBSERVACION: — — ==
~ ~
e / | S S
- | - e
yd / / i ;
/ { /. s
/ AL L G e e \

/
NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. @

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  Notaria 3

WO - REHAGOR
QU!TF‘ [

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:
BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.
A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA

DI /i COPIAS

LA

e it e s

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Replblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la

celebracidn de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.

)

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,”
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Dra. Maria Cristina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-

Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior -

Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas NOmero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad ae Quito-Ecuador, con numero

>
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telefénico cero dos dos nueve ocho cero guidn nueV%cho
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- 1 Banco
Pichincha Compaifiia Andnima, a través de su Gerente General,
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ej
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y ‘
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON aP‘JZMAINA

-GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domlclhara?]@h”ﬁ

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
namero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafia Andnima, realice
los sigulentes actos en la provincia de Manabl. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco: UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de Ia

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o

$

T

C
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leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario 'y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales' como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

/)
mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para (_/

-
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la administracion de este tipo de fideicomisos, encargos
negocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado

que' se contemple en los respectivos contratos, asi como
.‘H ;";:r‘ "E :

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio
funciones dentro de estos organismos; DOS%%C ‘
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; %%W&?’i’ &
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacion legal relacionada con
creditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

QUITO - ECUADOR.

documentacién relacionada con los créditos y servicios que( .7
v
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otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades publicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a creditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en e

|
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/

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o enddsar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con

el financiamiento de dicha institucion, asi como para que

, yj}
sro% %
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes vy a?&ggones de t,:g?

suscriba todo contrato necesario para instrumentar

operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombr%de

O e 1 N B W

QEQMAWNHO\OWQO\MLWNHO

visto bueno y cualquier otro documento necesario para("?ewggEc;'ﬁrﬂ0
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendrd todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberad cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Andénima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present-e poder para que el Mandatario continle el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en-—¢7
P
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los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecidon a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
|dentificacion y  Cedulacién.- Para la celebracion vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
precepfos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8.
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, qupdando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.C. o A—
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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g REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Reglstro Clvil, Identiflcaclén y Cedulaclén

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de Identificacién: 1705254561

Nombres del cmdadano BAYAS PAREDES SANT!AGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO -

K -
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QU{TO/GONZALEZ
SUAREZ o

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonrio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Naci,gnal[dad: ECUATORIANA

Nomt:)‘res de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha; 7 DE JULIO DE 2021
Emlsor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

Director General del Reglslro Civll, ldenuﬂcac:lén y Cadulacién
Documento firmado electrénicamente

La [nstitucidn o persona ante qulen se presents este cerlificado deberd valldarlo en:hitps:/ivirtual.realstrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAG Ad 4 numeral 1 v h s L CE
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Direcclén General de Raglstro Clvil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADIC!ONAL DEL CIUDADANO

\ ';]“j
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g

NUL: 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO S
_ ELO

(]

diah

L AT

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: . No se encontrd persona con discapacidad %

1.~ LaInformacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistenclas acudir a la fuente de Informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QuITO

N° de certificado: 217-439-40357
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Presente, -
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DR. SANTIAGO GUERR(;‘)N AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO |
DISTRITO METROFOLITANO DE QUITO

1 ESCRITURA NUMERO: 5021-17-01-035-P00798

a Se piotocdlise; ante mi ¥ en fo de ellg, infero sfa
4 SHGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4
5
&

‘BEL NOMBRAMIENTO DB GERENTE GENERAL DEL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
y,

NUMERQ RUC: 1790010937001 3 rd
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCQ PICHINCHA CA. .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTAPOR: * CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/02/1917 FEC. CONSTITUCIQN; &
FEC, INSCRIPCION: .- 31/10/11981 FECHA DE ACTUALIZACION: 08/ - e .
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DOMICILIQ TRIBUTARIQ: . o _
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: INAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45.60
Interseccldn: IGNACIO PEREIRA Edlficio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PE Referencia ubicacién; FRENTE AL
MUNJEIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartado.Postal: 261
QUITO Emall: echlsagu@pichincha.com Telefons Trabajo! 022980880 '
DOMICILIO ESPECIAL:
OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:!

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTTCLPES. SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMIN!ISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI '

* ANEXO MOVIMIENTQ INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Sm

SOCIEDADES
wJebacy Ditrel podf
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCQ PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS! delO01al 3%4 ABIERTOS: 270
JURISPICCION:  \ZONA \PICHINCHA CERRADOS: 124
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Notaria 38
QUITO - Ef}j’\m“ Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritira plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.

" NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de la copla certificada que me
fue presentada y devuelta al Interesado
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Factura: 003-004-000058222 20241308003P01791

NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA

MOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: {20241308003P01791
ACTO Q CONTRATO;
PCDER GENERAL PERSONA NATURAL
|FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 OE OCTUBRE DEL 2057, (12:16)
]ETDRGANTE
e e OTORGADGFOR e _
: — | Docunento de No. ; Persona que le
Persona .Nombraszazén soclal Tipo intervinienta identidad (dentificocion Nacionalidad| Calidad representa I
BELLO SION VICENTE POR 8US PROPIOS . ECUATORIA | MANDAN
Natural JONATHAN DERECHOS CEDULA 1304604034 NA TE
. AFAVOR DE ~ ; o
; ; Documento de No. ; . Persona que
Parsgna Nombres/Razdn soclal Tipo interviniente identidad identificacion Nacionatidad Cahdac_i teprasents
UBICAGION ' - 1
T Provincla | ‘ ..Cantén ; L . - Parrequia _ - : A
MANAB| MANTA MANTA
[DESCRIFCION DOGUMENTO: ﬁ
OBJETO/OBSERVACIONES! i
CUANTIA DEL ACTO ©
IiONTMTO: INDETERMINADA
i
7
T
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO

2 /
% &7

\\i’VA B . :CP,FV/

2024 13 08 003 (po1791 |

PODER GENERAL
QUE OTORGA: &
VICENTE JONATHAN BELLO
A FAVOR DE:
LINDA GHISLAINE ANDRADE PENA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En Ia.ciudad de San Pablo de: Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintiuno (21) de octubre del afio dos mil veinticuatro,
ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TEIRCERO DEL CANTON MANTA,
comparece el sefior VICENTE JONATHAN BELLO SION, de estado
civil divorciado, portador de la cedula de ciudadania nimero uno tres cero
cualro seis cero cuatro cero tres guion cuatro (130460403-4), domiciliado
en esta ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos, a quien en
adelante se le denominara el Mandante o Poderdante; bien instruido por mi

-l Notano sobre el objeto y resultados de esta escritura pubhca a la que

provede e U Imanera i ¥ voluntaria, -
nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, legalmente capaz para contratar y

obhgarse a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus




documentos de identificacion, el cual mediante su autorizacién ha sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana del Registro
Civil, documento que se incorpora como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor
literal y que transcribo integramente .'a continuacion es el siguiente: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas de la Notaria que se
gncuentra a su cargo, sirvase agregar una Imieva de PODER GENERAL, al
tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE:
Comparece 2 la celebracion del presente instrmnénto, el sefior VICENTE
JONATHAN- BELLOC SION, por sus propios derechos, en calidad de
Mandante o Poderdante.- SEGUNDA: PODER.- El mandante sefior
VICENTE JONATHAN BELLOC SION, por sus propios derechos,
confiere Poder General, amplio y suficiente cual en derecho se requiere a
favor de LINDA GHISLAINE ANDRADE PENA, portadora de la
cedula de ciudadania namero uno tres cero nucve ocho cuatre dos cinco seis
guion tres (130984256-3), dormcﬂiado en la cludad de para que a su
nombre y representacion, pueda realizar los siguientes actos y contratos: a)
Para que administre sin restriccion alguna todos los bienes muebles e
inmuebles, presentes o futuros; b) Para que pueda, comprar, vender,
permutar, dar en arrendamiento o anticresis, recibir adjudicaciones, celebrar
contratos de compraventa, respecto a dichos bienes muebles e inmuebles; ¢)
Para solicitar o contratar préstamos a nombre del mandante con cualquier
institucién del sistema financiero ecuatoriano para lo cual queda
enteramente facultado para pactar libremente los términos y condiciones de

tales créditos como montos, plazos, tasas de interds, etc, y para que en

garantia de dichos préstarnos o los que actualmente tuviere el mandante o
los que adquiera en el futuro, pueda hipolecar cualquier inmueble de

propiedad del mandante o los que adquiera en el futuro, grave o acepte

[




mandante, y para que suscriba todos los documentos relacionados con [os

préstamos que se otorguen e hipoteca abierta, prohibicién voluntaria de
enajenar o gravamenes que se constituyan, tales como pagarés, contratos de
mutuo, tablas de amortizacion, escrituras publicas, contrate pohza de

seguros, solicite aval(ios, firme cartas de autonzacnén asi

otro documento, sea este publico o privado que Y 107 parasla
obtencién de d.lChOS préstamos y para la constitucion deagle $25, 0

creditos, pagar deudas, recibir arriendos, extender recibos, finiquitos Yy 33

cancelaciones, segin sea del caso, d) Para suscribir toda clase de
instrumentos pablicos o privados; e) Abrir o manejar, cuentas corrientes 0
de ahorro en instituciones bancarias, asociaciones mutualistas, cooperativas
0 instituciones analogas; girar cheques, retirar dinero o realizar depdsitos,
endosar y cancelar cheques, pagarés o letras de cambio o girarlos y
emitirlos, contratar, sobregiros, efectuar transterencias, solicitar servicios y
efectuar todo tipo de transacciones y operaciones bancaria permitidas por la
ley respecto de tales cuentas; para estos efectos, registrar su firma, para que
pueda ejercer estas facultades; f) Para celebrar actos y contratos civiles,
mercantiles, bancarios o fmancierps permitidos por las leyes, sin limitacion
alguna, sean estos locales o internacionales; g) para representare al
mandante, en las compafifas a las cuales pertenezca como socio o accionista,
gjerciendo los derechos que le corresponda por disposiciones de la Ley o de

los Estatutos, endose tituios de acciones o ceda participaciones, intervenga

ST AUHIERt0s A6 capital ¥, en general, todas las facultades societarias, sin

limitacién alguna; h) para intervenir como actora o demandada o tercera

interesada, en cualquier clase de juicios e instancias de carcter civil,

L2



mercantil, tributario o administrativo, suscribiendo demandas o peticiones o
escritos necesarios, auspiciados por un profesional de derecho, y para
delegar este Poder tmicamente en caso de ser necesario en una persona de su
confianza y reasumirlo a su arbitrio; i) Para que intervenga presentando
solicitudes, reclamos y cualquier peticién o escrito ante autoridades
administrativas de cualquier sector, y ante entidades seccionales; j) Para
realizar pagos de impuestos o contribuciones fiscales o municipales a que
pudiere estar obligada; k) Para realizar peticiones, para levantar el
patrimonio familiar, solicitar posesiones efectivas, particiones judiciales y
extrajudiciales, para obtener insinuaciones Judiciales o Notariales; I) Para
que solicite las declaratorias de propiedad horizontal, en el Municipio
respectivo para lo cual queda facultado para firmar toda clase de
documentos sean puiblicos o privados, relacionados con la obtencion de este
tramite, asi mismo, si es del caso, poder firmar aclaratorias o modificatorias;
m) Para que pueda adquirir vehiculos y prendarlos, constituirlos en
arrendamiento mercantil o con reserva de dominio; n) Para“que contrate
seguros o respecto de los existentes pague primas haga efectivo el cobro de
los riesgos amparados por los seguros, renueve polizas o presente reclamos
atinentes a esta materia; 0) Autorizo a mi apoderado para que firme las
cartas de autorizacion para revision del burd de crédito y Central de
Riesgos. FEl presente Mandato incluye todas las facultades accesorias
inherenles al mismo, que sean propias y necesarias al pleno cumplimiento
de su objeto Usted sefior Notario, se servira agregar las demas cléusulas de
- estilo - (Firmado) Ab. ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO, portador de

la matricula profesional nimero 13-1986-4 del Foro de Abogados de

Manabf.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el

otorgamiento de la presente escritura piblica de Poder Especial, se observé

T




todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que
le fue al compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
quien se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

i | ”‘ U;JERI:&-’%{O N
VICENTESONATHAN BELLO SION
c.c. 130460403-4

AB. ALEX ARTY K LOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi y en fe de ello confiero
este segundo testimonro,que sello y firmo en ia ciudad

de Manta a la mis jc a'je su otorgamiento
|
AB ALEX QAWRO EVALLOS CHICA

NO""RIO PUBLICO TERCERQ CANTON MANTA
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e REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacion i

. - Direccidn Genaeral de Registro Civil,'
ﬂ{“ﬂ Identificacién y* Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

T A3odegdon ]

N® de certificade; 243-072-48436
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Namero tnico de identificacion: 1304604034

N__qm.blre-s del ciudadanao: BEI..LO SION VICENTE JONATHANI
Condicién del cedulado: CIUDADANO |
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA
Fecha de na;:imientez 17 DE MARZO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

‘Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra

Datos deI‘Patl:!re: BEILLLO ACEBO ANGEL OLMEDO

Macionalidad: ECUATORIANA

%lﬁi

Datos de la Madre: SION BASABE SONIA HERLINDA
Nacionalidad: VENEZOLANA
Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn cerlificada a la fecha; 21 DE OCTUBRE DE 2024 )
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

I

A1)
""%l./' s

Ledo, Otisn José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacion
.....Bogumento firmado electrénicamente |
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ALCALDIA CIUDADANA

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-200720230947

-

vianta, 20 de Julio del 2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBAR LA
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ‘CONJUNTO
HABITACIONAL BARU QASIS

Sefar

Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davilz
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS

En su despacho.

De mi consideracion:

que en su parte resolutiva establcw

(&)

RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Regimen de Pmp:iﬁa&)i:l\onzonml del
‘Conjunto Habitacional Bari Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —ccduls
de ciudadania 1706727847~ y a Maria Gabriela Jaurcgui Ddavila —cédula de _.uu..u..ni;;
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo iriueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazaret de la parroquia Mant del
cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave
catastral 1-19-08-110-000; darea total de terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados
(m2); 4rea neta vendible construida de 15.411,5 mewos cuadrados (m2); 4rea comun total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); drea total —construccién mas patio- de
26.093,78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva
se notifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avalilos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadinos;
Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademds, debera nouficarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripeion respectiva y para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para gue se
dicte este acto administrativo.”

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,
Documenta firmado elsctronicaments

DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL
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i RESOLUCION EJEGUTIVA MTA-2023-4LG-088

ALCALDiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA

£ CONSIDERANDO:

¥

'Que. el numeral 26. del arliculo 66 de la Constlucion de 'a Republica del Ecuad
(CRE), preceptua que se reconoce y garantiza a las personas: "Efl dergg
propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad soqaﬁ/ ]

El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo caon la adog‘e &n dg -_i_,". icas

3 pliblicas, entre otras medidas.”. i y f

_.' F:‘: ! -. ! =

hue el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Repiblica dékEepior, 2

5. preceptia que el sector publica comprende: “Las wndadas qus'h}:tgg g el
@ * régimen auténomo descentralizado.”. a,,.'_

*Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador }ﬁfmpwa el
principio-de legalidad y la obligaioriedad de sujecién al universe juridico gue
regula ta administracion pablica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
3 dependencias, las servidoras o servidores publicos v ias personas que actuen

f\'.
&

f; en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber

de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconacidos en la Constitucion.”,

e

L

-

. Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua: “La
administracion publica constituye un servicio a la coleclividad que se rige por los
principios ‘de eficacia, eficiencia, caldad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”,

FEL

T i P

ue, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: "Ejercer e/ control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantdn.".

t 1-;;»9 eutRs

=
o

el paragrafo primero del articulo 426 de ia Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia: “Todas las personas, auloridades e instituciones estan
sujetas &la Constitucion.”.

ue, el literal '¢) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomfa; y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetia que es una funcién del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
4 verdes y dreas comunalas,”.

ﬁufﬁ‘-‘;ﬁ-:.auk.ﬁq: o ‘—o

Que, el literal b) del articulo 55 del ‘Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
¢ Autonomia, y Descentralizacion’, precepita que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin

-t
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

peruicio de otras que delermine la ley. "Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suefo en el canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del 'Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que le comesponde al alcalde o
alcaldesa: "b} Ejercer de manera exciusiva la facultad ejecutiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal; [...] i) Resolver administrativamente todos
Jos asuntos correspondientes a su cargo; [...J.

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizaciéon’, preceptia: “Acfo administrativo es la declaracion unilateral
de voluntad, -efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agole con su
cumplirmiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental,
fisfco o digital y quedard constancia en el expediente adminisirativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptia: “Los diversos
pisos de un edificlo, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de fas casas de un solo piso, asf como las casas o
villas de los conjunios residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. [...] El titulo de propiedad podra considerar como piso,
departamento o focal fos subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que
sean independientes de los demas pisas, departamentos o locales y por {anto
fengan acceso direcio desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico.”.

ai articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refisre esta Ley. [...] Los notarios no
podran autorizar ninguna escrifura publica sobre constitucién o traspaso de fa
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12.".

el artfculo 4 del Reglamento General de la Ley de Propledad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacién del inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye ef condominio estableciéndose,
especificamente, si se trafa de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
excfusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar ol respectivo reglamento inferno, seguin sea el caso.”.

el Cédigo Legal Municipal del Gobierna Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdon Manta {(GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacidn de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
los siguientes documentos originales:

Direccion: Calle 8 y avenida 4
Talétono: 1255 1 479 E-mail: alcaldiz@manta.gob.ec
f 2 % » manta.gob.ec
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Que,

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios ¢ su procurador
comun;

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizonta! dande conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglarnento interna, planos actualizados y el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquilecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de ja
Propiedad de! Cantdn Manta;

e. Comprobante de pagc del impuesto predial actualizado; y,
f. En caso de modificatoria a la declaratona de propiedad norizonial zadjugg
ademas autorizacion notariada de todos los copropietarics y compreban
de la tasa retributiva.
El cuadro de alicuotas contendrd unice y especificamente lags
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susCepti
md:wduahzarse A las dreas de usoc comunal no se asignara 3hcuotés degelzd
constar de manera detallada la superficie y el destino. 5
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién M ipal de
Planificacién Territorial o quien haga sus veces, en el término de qumde;p gt
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico Sér‘ B
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien-a su'vez la derivara a Procuraduria Sindica, para gue en el término de tres
dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual seré notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como alas
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica: Avaluos y Catastros: Financiero:
y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el ramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitida por Direccion de Planificacién Territonal no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o
los interesados a través de la Secretarfa General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el trdmite.

Sien el lapso de dos anos el 0 los interesados que hayan obtenido una Declarataria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran ei tramite respectivo para
inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto, Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamente.

SR PR e

FORR AR

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resalvié delegar al
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: “Il. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Mediante la suscripcién de acto
administrativo, aprobar, modificar o revacar lo siguiente. [...) i. Declaratorias de
propiedad horizontal [.. ] ii. Urbanizaciones [.. ] iil. Reestructuracién de loles [...]
b. Suscribir Jas actas de entrega recepcion de obras, areas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el
efecto.”.

mediante Certificado deé Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén iManta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constata la constitucion de una hipoteca abierta
con prohibicién voluntaria de enajenar y de gravar, por paria de los propietarios

DirzecionuCalle 2y avenida -

Talalpan
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Que,

-Diego Alberto Alvérez Naranjo, con céduia de ciudadania 1706727847; y Maria
(Gabriela Jauregui Davila, con cédula de ciudadania 1710647460, a favor de
Banco Pichincha Compaiiia Andnima {C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1790010837001—; con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valle del Gavilan - JesUs de Nazaret de [a parroquia Manta del cantén Manta, de
acuerdo al acto Juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 en la Notaria
Publica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diciembre de 2022,
can clave catastral 1-19-08-110-000 y con un area total de 21.176,18 metros
cuadrados (m?).

mediante. documento con fecha de recepcién 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847—; seindica lo siguiente: '[...] solicito la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacion Barni
Oasis” que esta ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret - Valle del Gavilan,
Cantén Manta, con clave catasiral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Penafiel —Directora de
Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—, y en relacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se cancluyé lo consignado a
continuacién:

"Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacidn técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con lo previsto en EI CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Qcupacion del suelo en el Canton manta-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
El presente estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
de 2023, suscrito por el abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subrogante; se expidid el pronunciamiento al respecto en los
tarminos detallados a continuacion:

“De conformidad con el Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
Julio de 2023, la ingeniera Diana Elizabsth Saavedra Pefiafie!l —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacion técnica, fa
documentacion juridica, y Jos estudios para la aprobacion del Regimen de
Fropiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Baru Qasis’; y por haberse
cumplido con lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en
especifico con los requisitos contemplados en el articulo 772-; es procedente ja

Direccidn: Calle 9y avenida 4
Teléfono: 2261 179 E-mail: alzaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ ¢ mantagab.ec
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: Declaratoria de Propiedad Harizental con respecio al ‘Comyunto Habitacional
% Bari Oasis’.

Por !o que acog;endo e! !nrorme dc, a Duef::mn cr* Avaltios, L,ata‘;fros Penmsos

régimen de propiedad hcnzonfaf a.f Conjunto Hab;rcumna! :

; perteneciente a Diego Alberto Alvarez Naranjo —c&dula
1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui Davila %
1710647460-, y siendo que se constituye o un conjun

de la parroquia Manta del canton Manta, con los siguientes datos dg ‘
Informe Técnico en mencion: clave catastral 1-19-08-110-000; W_'%J
terreno equivalente a 21.176,18 melros cuadrados (n), area néy.hvengrfs H
construida de 15.411,5 metros cuadrados (m*); area comuin tota eq{ﬁyaieme er~
10.682,28 metros cuadrados (nr°); érea total —construccion mas pm de Y Yo
26.093,78 metros cuadrados (m°). oL CAR

g
'
g
_ Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador Geicral de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegada de la maxima autoridad administrativa
&

del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023, dictar el correspondiente acte administrativo de
digo Legal Municipal del

acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del C:
GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a
los hechos que se han pues!a en conocimigntc por parne del requirente, siendo
que las conclusiones consignadas en el preaur!e Infarme Juridica son aplicables
* g en concataﬁbﬂfénstm fa veracidéd de 1o ‘expueslo ¥ion

am sup sbaoiilh
g En virtud de lo expuesto, Mde'confom\tdad a las atnbucuones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

R ™ T e R

Articulo 1.- Aprobar Iz Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del "Conjunto
Habitacional Bar Oasls perterieciente a Diego Alberta Alvarez Naranjo —cédula de
tiudadania 1706727847~ y a Maria Gabriela Jauregui Dévila —cédula de ciudadaniz
1710647460-, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuye inmuetie
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilén - Jesus de Nazaret de la parroguia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
menclon: clave catastral 1-18-08-110-000; &rea total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?); drea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
{m?); drea comuin total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m); &rea total —
construccion mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m?).

.!

Artlculo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, vy Servicios Ciudadanos; Gestion
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notficarse al Regisiro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectue Iz inscripeion respectiva
y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionade. También

notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
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correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
s e SETVIdO CcOMo habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

AZMN E'._.__—g:____
WUTIERREL sefvia acterminas agps -
oromore ==, Notifiquese y cimplase.-

0 T

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del afo
dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de la copia certificada que me

fue presentada y devuelta al interesado

en...[.24)....... fojas utiles 99 OCT, 202

Manta, a SENANRNNERNANNRAGRANRENNROERRNROENRERRRRERD

B )+ oo locon

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Telafano: 22617 172 E-mail: zlealdia@raanta gob ec
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION QE‘I. ﬁQﬁI,u,lNTO

RESIDENCIAL
“BARU DASIS" &

CAPITULO | SR AT
DEL CONJUNTO 5

;}_
Este proyecto de reglamento regirad las normas y leyes del conjunto, pr

Propledad Horizontal. El Promotor quien administrara hasta la entrega total d
ante el municiplo, serd el encargado de convocar a elecciones de lunta D?re&lya En asaide que
cualquier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propia, La junta Durecti]vamo tendria
ninguna validez.

Articulo 1.- £l Conjunto Residencial “BARU DASIS” denominacion dada por los promegores BAR
un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, segin decfra picinal
constante en la Escritura Pablica autorizada por el Notario del canton, insé§ SIro
de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la cual ha sido 0 ;ﬁwg\h

referidos Copropietarios.

El Conjunto Residenciai “BARU QASIS”, estd ubicada en el Barrio Jesus de Nazaret, Parroquia Manta,
Cantdén Manta, Provincia Manabl.

Articuio 2 - El Conjunto Residencial “BARU DASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas e
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterales.

Articulo 3 - Este Conjunto tiene un area de terrenode 21,1/6.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
Areas comun 10,682.28 m?.

capituLon
OBLIGATQORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Artfculo 4.- Este reglamenta es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunta “BARU OASIS” asi como para los
usuarios del mismo en la parte que les compete. Todos y cada uno de ios copropietarios, arrendatarios
Administradores y tenedores a cualguier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencisl “BARU

QASIS", asi como los usuarios del mismo en |a parte gue le compete residentes, estdn en la obliqocion de

conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inohservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones de la
Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915 del codigo Civil, y en su faita las normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el mdximo organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y abligaciones reciprocas de los copropietar as
y las normas de administracién, y conservacian de los bienes comunes del Conjunto. “BARU OASIS”,
facultades de los organos adminisirativos del mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a oy
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacio organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.
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CAPITULD Il
BIENES COMUNES cnid

Articulo 7.- Se refiere a bienes comunes del Conjunto Residencial 'BAR!R)ASI
escritura de constitucidn de régimen de Propiedad Horizontal del mismas

Articulo B.- Los bienes comunes se clasifican en:
a)  Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conju?ﬁmﬂpguiﬂﬁ Bar( Oasis.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del Conjunto y permite a todos y cada unc de los propietarios el uso y goce de su inmueble
particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Bary Oasis. las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales, instalaciones eléctricas, la acometida
de agua potable incluida la tuberia que va desde el Conjunto a la conexion de |a acometida principal, el
ngresa principal, 1a fachada de las viviendas como fachadas de las areas comunales, etc.; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicion de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son, por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- £l derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd proporcional a fa
cunta de participacidn o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, inserto en la
escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan comprendidos esos
derechos v no podra efectuarse estos mismaos actos o contratos con refacion a ellos, que se accede por |2
Ley.

Articulo 10 Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la administracion,
conservacion y reparacién de los bienes comunes, asi como el pago de la prima del seguro, en proporcion
a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietario como si se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda, ocupada o no ocupada por el
propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su
destino ordinario vy no perturbe el uso legitimo de los demds copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
por la Ley, o a este reglamento.

buenes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone la Ley.
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rticulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio consn‘m

i k"
A do : a, t-eﬂe
derecho 5} ;ﬂ%ﬂi i

a)
b)

¢

d)

e

f)

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS :

oy

Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y pruhubuc:ones:g,stabﬁmgre;% Ley
reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno. ,, 3‘*
Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su natu;alez&w qestlnqq&ﬁarlos
y sin restringir el legitimo derecha de los demas.

Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiquier forma i predio con la vivienda, incluyendo Torzosamenie
en la enajenacion o gravamen los derechos sobre los bienes comunes que son anexo a su p apledac
exclusiva. :
Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condscnon de quélbiayetny
en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra propiedad exclusiva a atente co@a corndd] -'uu,q

los demas copropietarios. % o
Concurrir con voz y volo a fas sesiones de fa asambles de ios copropietarios y pz ar en la &%
administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento. BL TN

Colocar protectores o rejas solo y (inicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14 - OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,
tendrd las siguientes obligaciones:

3j

b)

c)

d)
e)
f)
g

h)

i

k)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su alicuota con | pago de
los servicios comunes generales, especiales y demds gastos de administracién, conservacion v
reparacion, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard mensualmente e
Administrador del Conjunto Residencial Bart Oasis.

Estar al dia con fa alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus muebles
y enseres, de la misma manera tendran que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la asamblea como tambicn
contribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento dei Lonjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segtn las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial Bart Oasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus acclones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios
que comprometan la moral o las buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del
canjunto.

Destinar |a vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda, establecida en |3
escritura de compraventa y este Regiamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con |2
debida presentacian y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la arquutectu a de la

vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso, trabajadores, dep iliares
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observen esta limitacion. kn caso contrario el dueno de cada vivienda se hara rmnsable de los
danos ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. ‘w(' "O

m| Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualcﬁﬁzr tidlg asi com%je los
empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglame@c Intefilll paga su @:ido
cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrad hacer efectwaah la 'f

Copropietario y del ocupante a cualquier titulo. o

n; Lasreparaciones de ciertos bienes comunes seran de cuenta de los co@pp' dnjuntgque
tendran la obligacién de preservarlo en buen estado. T \ _\;:?

o} Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obrcd,y ieneFomunes
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del Adrfifttratior o de las

personas que deban cumplir con el trabajo

p)  Reparar inmediatamente a su costa los desperfecms o deterioros que por su culpa o del ocupante a
cualquier titulo se ocasionen en cuaiquiera de ios bienes.

q) Permitic en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propledad el Administrador, cuando el caso
lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion del propietario.

r)  Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira notificaciones y realizara
los pagos de las alicuotas.

s} Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demds copropietarios.

1} Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar fa [lave a ia persona
de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sin hacer ningun tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

v) Podran hacer modificationes posieriores o faieraies sofo en fa primera planta sin efevaciones de
ninguna indole y sin ningun tipe de losa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, con una elevacién
maxima a 2.50 metros.

wl Las paredes de patios tendran una altura mdxima de 2.50 metros, y queda totalmente y
rotundamente prohibido colacar cualquier tipo de vidrio o pldstico, punzones cortantes en la parte
final de ia pared del patio, en caso de querer mas seguridad, solo podran colocar un cerco protector
sitnifar of general del cerramiento perimelial gue cubra su patio.

x) Para cualguier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en la administracion
vy solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de material dentro de sus viviendas.

vl Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen estado, y
preservarios para el beneficio de los copropietarios.

z)  Podran hacer uso del club o saldn social, dejandolo en buen estado y limpio.

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal serdn de responsabilidad del anfitridn
de la reunion.

bb) La basuras solo se sacaré en las horas de |a mafiana, y se dejard solo en los sitios especificos para
depositarlas es necesario éprender a reciclar, se daran colores especificos para el depdsito de
hasuras,

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.

44} Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn de responsabilidad del copropletaria
del Conjunto

pe| “espetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gel Se prohibe cerra la parte frontal de la vivienda.

Articuls_15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido & los copropietarios de los predios del Conjunto
Residencial Baru Qasis;

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor

1‘4&, 7€ Ay \uﬁ"
Usos mu“‘




b)
c

dj

f)

g)

h)

)
k)

m)
n)
o)
p)
q)
r
s)
t)
u)

w)
x)

y)
2)

de la obra serd pagado por todos los copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva
cuota. \

Destinar |as viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, 3' : AE‘(MM );L— log
vecinos, a la seguridad de sus moradores, elc. '“ ¥

Queda rotundamente prohibido colacar cualquier tipo de vidrio o plasncq;-}}u gt qix ntes E?y)a
parte final de |a pared del patio. Sy
Establecer en su propiedad saiones, discotecas, tiendas de ninguna R!ofe g ,-i gdicar
propledad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. ARAY
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o moiestos&para los ocupéntes dv
Conjunto o para el pdblico en general. : 9 =

Los animales no podrdn salir a las dreas del Conjunto Residencial Baru Oaérkr pard- hacer sus
necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra la Asamblea del Conjunto
ios animales que circulen en el Conjunto no podran estar sin una persona responsapiz _;

que dichos animales agredieran a |as personas que circulan por el Conjunto tendra d
sacarlos del Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas. z

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda%e;r‘ru

copropietarios en el uso quietoy pacifico en sus respectivas propiedades. o
Hacer uso de los bienes comunes en del Corjunto, para fines diversos de W‘ér
destinados.

Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de Jos hienes comunes, asi tambien como
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

Efectuar acto alguno que comprometa la seguricad, solidez v salubridad del Conjunto.

Instalar amplificadores de sonido que causen malestias a los demas ocupantes del Conjunto.

Colocar antenas aéreas de televisidn, radios, que dafien la armonia del canjunto.

Poner avisos o anuncios como instalar viseras en fas fachadas del Conjunto sin fa correspondienie
aprobacién de la Asamblea.

Colgar en las ventanas o en cualquier parte de Ia fachada del Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudir
el polvo desde la ventana o limplar las cosas golpeando las paredes exteriores.

Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracion o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

Ea general todo aquelio yue se encuentie prohibidu en ja Ley, la Escrilura de compraventa o esie
Reglamento Interno.

Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccion en
las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforia que conileve a ia construccidn de loss o
modificacién de la estructura de la casa.

No se puede hacer ning(n tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

No se pueden hacer ninglin cambio en ventanearfa o puertas que pertenezcan a fachadas principal
Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o saldn comunal, tendrd que ser reparado por
cuenta de la persona responsable de la reunién.

Los aires acondicionados no podran colocarse al trente de las viviendas.

Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como dreas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramienta (ladrillos,
bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por |la promotora, utilizando las
mismas formas y colores.

Na ingerir bebidas alcohédlicas ni comida en el drea de la piscina, ni utilizar articulos de vidrio en 25ta:
mismas areas.

Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menares de edad.

aa) El exceso de velocidad.
bb) Pitar dentro del Conjunta.

cc)

No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendré que hacer uso de su garaje.
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Articulg 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la mfracgui
prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del 25%.46°1
Unificado) que serd impuesto al correspondiente duefio por la Asamblea de@:pr ’
a la accién judicial que diera lugar al cumplimiento de la infraccion segun elEso '

La Asamblea de Copropietarios al imponer la muita, debera considerar el ca% n fi 2
circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este respecto de acuﬂ{do a las reghy
criticay con principios de equidad en la correspondiente sesidn que se acuerdp | icion dafd multa:
deberd ser oido el copropietario al cual se le impone la multa, prewa citacidn ;!‘ersonal por el
Administrador o Directorio. !

La multa en cuestion serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene la imposicidn de |a expresada multa que serd inapelable, tal sancién serd aplicable
a partir del dia de la respectiva sancion, cualquier copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la
infraccion a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquiertipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo_17.- Las alicuotas o porcentzjes para el calculo de las expensas de administracidn y
mantenimiento o reparacidn constan en el cuadro que se anexa como cuadro Unico.

Articulo 1B - Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de Asamblea de acuerdo

con el nimero de viviendas que posee v cuyo detalle se anexa como cuadro Gnico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el méximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula la administracién y conservacién del Conjunto Residencial “BARU OASIS”,
asl comao de las relaciones de los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

Al MNombrar alos vocales del Directorio (3) al presidente de la Asamblea que también sera del Directorio
v 2 Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y el Administrador y removerlos por
Causa grave.

b} Fijar la remuneracion del Administrador.

c) Autorrzar expresamente al Admmlstradm para que, en caso necesario y cumphendo con las

L

N
S OV

WN‘?\

ALCALLTA

"ﬂ. v,d"

>
’9
¥

°an-mﬂ"
"5"72 uu"‘t




*

remuneraciones de |os trabajadores seran sefaladas y moditicadas por la asamblea, P‘ﬁ}'!“‘ intorme
del Administrador. WAl

d} Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del _
asamblea. I
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administradag
inscribir para que surtan efectos legales. =

e) Imponer gravamenes extraordinarias, cuando haya necesidad ;

f)  Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o éubé(entos e‘
comunes, cuande se ha comprobado plenamente que son necesarias y de bene up& del Cafju

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto “BARU é?&sm ‘gara el
uso de los bienes comunes.

h)  Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al terminar éste
su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias se padrian
imponer a los copropietarios infractores. '

ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, Y que sea de interés general para el Conj
Sus copropietarios. = A

k) Revocary reformar ias decisiones dei Administrador y Directorio cuando éstas no se aj%n alaLey,
su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

1) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley vy su regiamenm!E";“'\ Ak

lo 22 .- las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio mediante o
Administrador, por escrito o medios digitales y seran entregadas a cada propietario o a su representante
en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse la citacion por
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Mania, con anticipacion de un dia por o menos. En
cualquiera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunion, asi con el cardcter
de elia, la que de ser extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacién.

Articulo 23 - LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualquier momento y lugar, siempre
que concurran la milad mds uno de todos los copropislarios para la reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera persona,
mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su criterio o decision
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 25.- Ningdn copropietario poded ser privado de su derecho de concurr y vatar eni la asanblea
salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado pal
contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que |a asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios que representen
mds del 50% de los votos. Si no hubiera dicho qudrum sé reunirs I asambles una hora después con los
copropletarios presentes, siempre y cuando el particular conste en |z convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerirs una
mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o gue tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracion en el goce de |os bienes comunes, se
necesitard |a unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva reunién.

b) Lareforma a este Reglamento Interno se hard con la aprobacion de las dos t
de copropiedad.

rtes de votos

.

X eV

"



La construccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se po

M

d gﬁtloéizar con el

sato undnime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo@g RSO rnurﬁfb% sin
nerjudicar las fachadas frontal o posterior. XA /o @

I La inversin o destino que se dard a las indemnizaciones provenientetde 0 casog
destruccion parcial del Conjunto se hara por resolucién unanime de t#s | 0s
Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley a los Reglamentos. _, : £

% [ LTovh e

En estos ctasos que se requiere la unanimidad de todes los copropietarios u.’é Conjunto, :‘-, Q_‘ﬁr

aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se notifija;ﬂq ediatam con
esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismas que deberan expresar su dplHibfientro de
quince dias subsiguientes a la notificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro
de nse plazo. se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los efectos legales.

£n caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de 1a Asamblea obligaran a todos los copropietarios, aunque alguno de ellos
no concurra a la reunion o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Conjunto, debiendo observarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articuio 29.- Las actas de ia ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en la misma reunton, a fin de que
surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI .

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el Administrador
deberén ser nambrados en la reunién que cefebre la Asamblea ordinaria en el mes de s
duraran un afio en sus funciones, es esta sesion se presentard el presupuesto elaborado por el

Administrador,

EL DIRECTORIO

Articulo 31 .- El Directorio estara contormado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de la
Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durara un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desemperiado en forma GRATUITA, En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el organo
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

4l Convocar a las sesiones de la Asambles de Copropietarios.

b) FEn caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacion legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “BARU
0ASIS”, hasta que |a asambiea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el
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certificado en que se acredite la falta del Administrador, conterico por el Pre%\@% dn?Bfr&Jmm V
de la Asamblea. k 6

¢) Cumplir las demis funciones que establezcan las disposiciones legales, recgne i %sam o .
ndgd ntab

d) Ejercer lafiscalizacion administrativa y contable de la Administracion apr
anuales, de la Administracion antes de que éste presente el informe a la Asa

e) Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambm"&de PrOpIIAGITy destigo
comercial originalmente atribuide a ios iInmuebles por ei promotor. %, iy é?'

f}  Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Admnmstradopcg,lando 0.2 e su
cuantfa. | " ppr

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asambles de Cupropletanos y en orden de atende:
todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la Administracién del Conjunto “BARU
OASIS”, Ejercer con delegacién de la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipas,
etc., que fuera a celebrar el Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente para
la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad. .

h) Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o fuera menester su

| I} Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hay&y sid LTS

con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones coniorme a ias@ mas de dquidac Q~\§

y justicia. |17 N

i) Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a lograr % exito
de la copropiedad.

k) Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes del Conjunto, en ocasiones
especiales.

i [} Planificar y ordenar la decaracion especial que se realizaren y delerminar ei horario de aperiura
cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los dias de servicio al pubiico,

m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.

n) Imponer a los copropietarios o tenedares de los locales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

o) Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de conformidad
con este reglamento io que expidiere la asambiea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administradar,

q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas que
tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracion, conservacion y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion
a sus solicitudes,

| DEL SECRETARIO

Articulo 33 - El secretario debera reupir los mismos requisitos del Presidente de la Asamblea. Durara Lo
afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion sera gratuita. En caso de
| falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de falts o
| impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

| Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas v firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro
foliado los originales de las mismas.

b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las
resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias a los copropietarigs cuando se lo
solicitaren. ZROM
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d)

Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo fun
an este cargo. ]
Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las que estalg] fi las disposmon%
legales, reglamentarias y la asamblea.

On{!hamk)pu;eda

Y

"
DEL ADMINISTRADOR f L P

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

c)

d)

£)

Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del Conjunto “BARU
OASIS”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre
el rohbro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por (a ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que fueren menester; respondera hasta la
culpa levisima,

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en fo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer cumplir las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y del Directorio.

Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad persanal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
conservacién y reparacion de los bienes comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, |as expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18,

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de 1a Ley de Propiedad Herizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de “Copropietarios del Conjunto “BARU
QASIS”,

Demandar ante el Juez la aplicacion y cobro de las multas y mds sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademads presentar
el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa aprobacion del Directorio.

Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los dacumentos que tengan relacion con este Conjunto.

Uevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén registrados a
todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adquisicién
de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
coprapirtarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por
cualquisr otra causa grave.,
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