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1.- Con fecha cinco de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 332 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1315079457 DELGADO SANTANA JOSEPH ALBERTO COMPRADOR
1710647460 JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA VENDEDOR
1706727847 ALLVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 11908110061 84106 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 05 febrero 2024

Fecha generacién: lunes, 05 febrero 2024
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
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ACTO O CONTRATO: V14 pEL CN
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTEGA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26 DE ENERO DEL 2024, (3:09)
OTORGANTES
DTORGADD POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén social ; Ier‘l\?P 9 e to de Identificacié | Nacionalidad 4 Calidad :‘ TaONR Gle
intervinien identidad o represenia
POR SUS
Natural | ALYAREZNARANJODIEGO  1propios céoua |i7os7zresr |SCUATORIA lyenpeooria)
DERECHOS
POR SUS
Nty [IRECUI DAYRAMARIA PROPIOS cepuLA |1710847460 |SCUATORIA lyenpepor(a)
DERECHOS
Natural | CELGADO SANTANA JOSEPH zggggg céputa |131soressy |ECUATORIA | COMPRADOR(AFDEUDOR(A)-
ALBERTO DERECRRS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persons que
Persona Nombres/Razén social : to de Identificacié | Macionalidad Calidad
interviniente identidad “ represents
CARLOS
BANGC DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTA oy, 17681564700 fECUATORIA | 5 cREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ALEJANDRO
- DO POR 01 NA NAVARRETE
SOCIAL - BIESS
BRAVO
UBICACION i
Provincia Cantdn Parroqula
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 69900.00 |

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINDSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO




I[Escritura N°: [25241308005P00188 _“
ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE ENERO DEL 2024, (9:09)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. p Tipo Documento de Persona que le
Persona Nombres/Razon social intervinierts identidad Ident!;lcacié Nacionalidad Calidad representa
: REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) EMILIA KARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA O POR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRANO
A FAVOR DE
No.
. Tipo Documento de Persona que
LPersona Nombres/Razon social interviniente identidad Idanti;]caclo Nacionalidad Calidad representa
{| UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA : MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTO O
I CONTRATO: INDETERMINADA 1'
- R R e -
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
ESCRITURA N°: 20241308005P00168
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26 DE ENERO DEL 2024, (9.09)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA |
ESCRITURA PUBLICA )

ESCRITURA N°: | 20241308005P00188
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P00188

CANCELACION _PARCIAL _DE _HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENETRX® QUE

COMPRAVENTA
QUE OTORGA ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA A FAVOR DE JOSEPH
ALBERTO DELGADO SANTANA
CUANTIA: USDS$ 89.900,00

CONSTITUCION DE _HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGA JOSEPH
ALBERTO DELGADO SANTANA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintiséis (26) de enero del afio il
veinticuatro (2.024); ante mi, DOCTOR DIEGO CHA



PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura, UNO.- Los coényuges ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania niimeros uno, siete, cero, seis, siete, dos, siete, ocho, cuatro, guion
siete (170672784-7), y uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis,
guion cero (171064746-0), por sus propios derechos y por los que representa
de la sociedad conyugal formada entre si, Direccién: Urbanizacion Ciudad del
Mar, Lote 04-01, Manta; Teléfono: 0999777803; Correo -electronico:
diezo.alvarez. naranjo@email.com; DOS.- El sefior JOSEPH ALBERTO
DELGADO SANTANA, de estado civil soltero, portador de la cédula de

ciudadania numero uno, tres, uno, cinco, cero, siete, nueve, cuatro, cinco,
guion siete (131507945-7), por sus propios derechos, para efecto de
notificaciones teléfono Direecién: Barrio Jestis de Nazareth, Urbanizacion
Bara Pacifico, Manta; Teléfono: 0987634043; Correo:
jadsdelgado@hotmail.com. TRES.- El Ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, uno, uno, cuatro, dos, seis, dos, tres, guion uno
(131142623-1), en su calidad de APODERADOQO ESPECIAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Ruc.

numero uno, siete, seis, ocho, uno, cinco, seis, cuatro, siete, cero, cero, cero,

uno, (1768156470001), segin consta del documento que se adjunta como
habilitante, para efecto de notificacion Direccién: Av. Amazonas N35-181 y
Japon de la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manta, provincia
de Manabi. Teléfono: (02)3970500, Correo electré
cofitroversias. ph@biess fin.ec; v, CUATRO.- El BANCO PICH
C.A. legalmente representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIO




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTA.RIO QUINTO DEL CANTON MANTA

ZAMBRANO, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, Cero,

estado civil

dos, uno, cuatro, uno, nueve, cero, guion seis (130214190-6), dg

divorciada, en su calidad de Apoderada Especial, segin cons ggymento
©
que se agrega como habilitante, para efecto de notlﬁca ¥ cccion By,

Amazonas 4560 y Alfonso Pereira, Quito. Telefonon. 0

_.1 () .- --f.'
Electrénico; kbrionesz@hotmail.com; bien instruidos pg mi HMLE‘ a

el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que pro&;den de un? m

libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayo?&ﬂdecﬁad de
nacionalidad Ecuatoriana, hébiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinadas que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura piblica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “ SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: CANCELA CION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA ¥ LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.— PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la ra

Emilia Karina Briones Zambrano, a nombre y en representacion del 0O

L



PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL de la Institucion, segun consta del documento que en copia se
agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura publica
celebrada en esta ciudad de Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil
veintidos, ante la Notaria Quinta del Cantéon Manta, ante el Dr. Diego
Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, el trece de diciembre del afio dos mil veintidds, los conyuges
sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA, constituyeron hipoteca abierta para
garantizar las obligaciones a favor del Banco Pichincha Compaiiia Anénima,
sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un lote de terreno,
ubicado en Valle del Gavilan — Jestis de Nazaret, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o
que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino, o incorporacién de conformidad con las
disposiciones del Codigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que
reciban en el futuro dichos bienes; para garantizar las obligaciones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por cualquier causa o motivo
que les obligare para con el Banco.- Con fecha treinta y uno de agosto del afio
dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cant6n
Manta, la escritura de Protocolizacién de Planos y Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la
Notaria Quinta del cantén Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Congips
antécedentes sefialados la sefiora Emilia Karina Briones Zambrano./eiyla
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMEN



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

HIPOTECA constituida en la referida escritura publica anteriormente
sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION

r
partes, y procede a [iberar el terreno y WE Ot.P Ldel

Conjunto Habitacional “Baru Qasis”, ubicado en el Ba.:'_i;h

I o

— Jesus de Nazaret, de la parroquia y canton Manta, p‘fzimn 2 0N anabi-
NOTAR

En lo dem4s, la hipoteca subsistira hasta que se cumgpla el pagogotalde

Ia obligacién.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja exfisn,cansigi®ia de

que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha
Compafia Anoénima, por los deudores y que consten de documentos publicos
o privados hasta su total solucion o pago. QUINTA: CUANTIA: La cuantia
del presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. SEXTA:
ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta cancelacion
de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de cuenta de los
deudores. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas cldusulas de
estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al
sefior Notario ante quien se otorgd la escritura aludida y al Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las anotaciones y
marginaciones del caso. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del presente contrato,
A) Los conyuges sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y
MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, por sus propios y personales

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que mantienen

formada, domiciliados en la Urbanizacion Ciudad del Mar, en el cantén
Manta, en la provincia del Manabi, con celular niimero 0999777803 ; direcgfon
electrénica diegoe.alvarez naranjo@omail.com, a quien en adelante es
denominara como la “PARTE VENDEDORA” y, B) El sefior JOS

n



ALBERTO DELGADO SANTANA, soltero, por sus propios y personales
derechos, domiciliado en el Barrio Jesus de Nazareth, Urbanizacién Baru
Pacifico, de la parroquia y canton Manta, en la provincia de Manabi, con
teléfono ‘celular numero 0987634043,  direccién  clectronica
ladsdelgado@hounail.com, a quien en adelante se les denominara como la
"PARTE COMPRADORA". Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles
para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La “PARTE
VENDEDORA?”, es propietaria de un bien inmueble adquirido asi: 2.1.- Con

fecha doce de agosto del afio dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en
la Notaria Quinta del canton Manta, el seis de agosto del afio dos mil
veintiuno, otorgada por los sefiores Maria Rita Gamboa Reyes, Rita Georgina
Lopez Gamboa, Juan Carlos Lopez Gamboa y Freddy Oswaldo Loépez
Gamboa a favor de los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y
Maria Gabriela Jauregui Davila, el mismo que consiste en una parte del lote
de terreno ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret — Los Gavilanes de la
parroquia y canton Manta, con un area total de mil metros cuadrados, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: veinte metros lindera con calle
puiblica (catorce metros de ancho); ATRAS: veinte metros lindera con lote
numero siete; DERECHO: cincuenta metros lindera con calle publica (doce
metros de ancho); [ZQUIERDO: cincuenta metros lindera con propiedad de
Juan Carlos Lopez Gamboa.- 2.2.- Con fecha doce de agosto del afio dos mil
veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Rectificacion de Medidas y Linderos y Compraventa, celebrada
en la Notaria Quinta del cantén Manta, el seis de agosto del afio dosgmil
de

veintiuno, otorgada por el sefior Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a f:

los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Grab

/
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Jauregui Davila, el mismo que consiste en el lote de terreno si gnado como lote
siete, ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret de la parroquia y cantén Manta,

con un area total de nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y

sesenta y nueve coma setenta y siete metros, lindera cog Mhoblica;

ATRAS: setenta coma setenta y cinco metros, partie ‘ rtice d%_
costado derecho hacia el izquierdo més giro hacia atrés egcine tro%
coma sesenta y seis metros, lindera con Lopez Gamboa J Qw0 :
hacia el costado izquierdo en veinte metros, lindera 0sé eg%p’ﬁ'g

Zambrano Rodriguez; DERECHO: ciento cinco coma veinte mﬁentlr%!s': indera
con Meza Vera Jaime Benito; IZQUIERDO: ciento cincuenta y siete coma
treinta y ocho metros, lindera con calle piiblica.- 2.3.- Con fecha tres de julio
del dos mil veintidds, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cant6n
Manta, la escritura de Subdivisién y Unificacion, celebrada en la Notaria
Quinta del cantén Manta, el veintinueve de junio del dos mil veintidos,
otorgada por los cényuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria
Gabriela Jauregui Davila, los mismos que subdividen para si mismos una parte
del bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la
parroquia y cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
ciento veintiuno coma ochenta y dos metros, lindera con calle publica;
ATRAS: setenta coma setenta y cuatro metros, partiendo del costado derecho
hacia el izquierdo lindera con propiedad particular mas giro hacia el frente en
trece coma cincuenta y ocho metros mas giro hacia el costado izquierdo en
treinta coma sesenta y cuatro metros, lindera con propiedad de Meza Vera
Jaime Benito; COSTADO DERECHO: ciento cuatro coma sesenta y ocho
metros, lindera con propiedad particular; COSTADO IZQUIERDO: ockenta
y seis coma treinta y seis metros, lindera con Bart Pacifico. Con un ér tal

de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte metros cuadradog. e



Catastral uno uno nueve cero ocho uno cero siete cero cero cero.
UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE TERRENO. Mediante
Autorizacion N° cero cero cero cuatro tres — uno cuatro cero seis dos cero dos
dos emitida por el Director de Avaliios y Catastros, Registros y Permisos
Municipales del GAD Municipal de Manta, del catorce de junio del afio dos
mil veintiuno, la cual en su parte pertinente consta lo siguientes: La Direccion
de Avaluios, Catastro y Permisos Municipales autoriza la Unificacion de tres
lotes de terreno, ubicados en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret de la
parroquia y cantén Manta, lote signado como uno — diecinueve — cero ocho —
setenta y cinco — cero cero cero, con un area de nueve mil cuatrocientos
setenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados. Ficha registral seis
siete uno un cuatro. Lote signado como uno — diecinueve — cero ocho — sesenta
y $eis — cero cero cero, con un area de mil metros cuadrados, ficha registral
siete seis uno cuatro cuatro. Lote signado como uno — diecinueve — cero ocho
— ciento diecisiete — cero cero cero con un darea de diez mil seiscientos noventa
y siete coma veinte metros cuadrados, ficha registral ocho cero cuatro nueve
uno; quedando los tres lotes de terrenos unificados de la siguiente manera:
Bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jesis de Nazaret, de la
parroquia y cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
ciento veintitrés coma diez metros, partiendo desde el vértice del costado
izquierdo hacia el derecho mas diecinueve coma cero nueve metros lindera
con calle publica; ATRAS: sesenta y nueve coma setenta y siete metros,
lindera con calle pablica; COSTADO DERECHO: ciento dos coma treinta y
dos metros, lindera con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: ochenta y
cinco coma cincuenta y dos metros, partiendo desde el vértice frontal hacia
atras lindera con Baru Pacifico mas giro hacia la derecha en treinta cefia
sesenta y cuatro metros mas giro hacia atras en ciento dieciocho coma sgita

y cuatro metros, lindera con Jaime Meza Vera y sefiora. Con un area fota
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

veintitin mil ciento setenta y seis con dieciocho metros cuadrados.- 2.4.- Con
fecha trece de diciembre del afio dos mil veintidds, consta inscrito en el

Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y

Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, otorgada por lgs conyuges
sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Japj 7 '@gyila, a
J

favor del Banco Pichincha C. A., celebrada en la Notarqi@ Quirg
Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidés.-g:S.- Qopien
y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrig en g
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protoco?%élén de Plan‘gﬁ' y
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habltaﬁb?ﬁl ARU
OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto
del afio dos mil veintitrés.- 2.6.- En la primera parte del presente instrumento
se cancela parcialmente el gravamen hipotecario y prohibicién de enajenar y
gravar respecto del lote de terreno y vivienda SESENTA Y UNO del Conjunto
Habitacional “Baru Qasis”, que es materia de la compraventa. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, la "PARTE
VENDEDORA", vende y da en perpetua enajenacién, como cuerpo cierto,
a favor de la “PARTE COMPRADORA?” el sefior JOSEPH ALBERTO
DELGADO SANTANA, un lote de terreno y vivienda, signado con el
ntimero SESENTA Y UNO, del Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, ubicado
en el Barrio Valle del Gavildn — Jesis de Nazaret, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos: VIVIENDA SESENTA Y UNO: Consta de planta baja, planta alta,
patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 61:
Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, /2 bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos; Por
ai.'riba: Lindera con planta alta de la misma vivienda; Por abajo: Lind on

terreno de la edificacion; Por el Frente: Partiendo del vértice de/Lat@ral



Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al
Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m.
posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con
patio de la misma vivienda; Por Atrds: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.25 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda
60 en 9.12 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65 m2.- Vivienda 61: Planta Alta. -
Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio
2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice
Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira
hacia Atrds en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atrés en 0.88 m y culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio
hacia el patio de la misma vivienda; Por Atras: Partiendo desde el vértice de
Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira
hacia Atrds en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m
continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho
en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda: Por el
Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 60 en 9.32
m.; Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en
7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego

gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivie

AREA: 61.47 m2.- Vivienda 61: Patio. - conformado por lavanderia co

siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio agfeo
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volados de planta alta; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por

el Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.00m.; Por Atras: Lindera
.\ Wasi UJ

con Calle publica en 8.00 m.; Por el Lateral Derecho: Lmde]@ corkpatio de,

la vivienda 60 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derech'o ha i J2
derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en E32m, lueg
hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1 BOmP‘&ﬁBﬂf

giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja

izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y luego gga

de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda
60 en 2.40 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio y planta baja de
la vivienda 62 en 15.40m. AREA: 78.55 m2.- VIVIENDA 61. AREA
VENDIBLE: 184,67m2; ALICUOTA PARCIAL: 0,0120 %; AREA DE
TERRENO: 253,75m2; AREA COMUN: 128,00m2; AREA TOTAL:
312.67m2; ALICUOTA: 1,20%.- CUARTA: PRECIO.- El precio convenido
por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es la suma de
OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 89.900,00) que seran
cancelados de la siguiente manera: a) CINCUENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE CON 85/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 51.339,85) con el producto de
una linea de crédito obtenida en el BIESS y mediante transferencia bancaria
o el deposito de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. b)
TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA CON 15/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 38.560,15)
pagados mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, provenientes de
fondos propios.- QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.-, La
“‘f;ARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “P E
COMPRADORA?”, el dominio y posesion de los inmuebles enajenados, 8pn



todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto
activas como pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se
considere inmueble por destinacién, incorporacion o naturaleza de acuerdo al
Codigo Civil Ecuatoriano, obligdndose la “PARTE VENDEDORA” al
saneamiento por eviceidn de conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. -
Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripeién de
la presente escritura piblica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse serd cancelado por la “PARTE VENDEDORA”, SEPTIMA:
DECLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO.- No obstante de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden
como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la
“PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”
el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus
entradas, salidas, wusos, costumbres, servidumbres y mas derechos
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE
COMPRADORA?, la venta y transferencia del dominio por estar hecha en
seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA?”, declara que sobre
el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio
de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA™ se obliga al saneamiento por
eviccion de conformidad con la Ley. DOS) ACEPTACION DEL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD. Las partes de comtn
acuerdo aceptan el reglamento interno de copropiedad que se encuentra en la
escritura de Protocolizacion de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion,
cual se entregara una copia a la PARTE COMPRADORA.TRES) ORI

DE LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA” declara que parte
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los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra
de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion
y/o tréfico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes gfn tal sentido,
exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda reSponst1 o

veracidad de la informacién de la declaracion qu} efegiig K corﬁg de

cualquier responsabilidad que pudiere generarse erﬁaso deGae’ . ismé sea
declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a tcr%gos Nn'm:m Iﬁecio
convenido se paga con un crédito obtenido en ep”hﬁ ngdinanc

OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La “PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa
e irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concemiente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores
y vendedores. La “PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora
hipotecaria  declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segun lo acordado entre compradores y vendedores,
asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de
tinica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando
en tal sentido a terceros”. NOVENA: INSCRIPCION. - Cualquiera dg las
partes por si o por interpuesta persona quedan facultados para soli y

obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Prgpiedad.



DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. -Para todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de
Portoviejo, a cuyos Jueces Competentes se someten y a las disposiciones
pertinentes del Codigo Organico General de Procesos. DECIMO
PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que
aceptan el total contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas
en seguridad de sus mutuos intereses. TERCERA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ _PROHIBICION _VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion del presente Contrato: a) Por una parte, el Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, en
representacion del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta

del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se denominara EL ACREEDOR,
EL BANCO O EL BIESS; b) Y por otra parte comparece(n) el sefior
JOSEPH ALBERTO DELGADO SANTANA, de profesion/ocupacion
Ingeniero, con cedula de ciudadania nimero uno tres uno cinco cero siete
nueve cuatro cinco siete; de estado civil soltero, por sus propios y personales
derechos, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara LA PARTE
DEUDORA; Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, hdbiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Quito y Manta respectivamente, y
sefialan su direccion “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR” en Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera Ubic

en 1a Av. Amazonas N treinta y siete B y calle Union Nacional de Periodj

teléfono: tres nueve siete cero cinco cero y correo electton
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Ztroversias.phi@biess fin.ce y “LA PARTE DEUDORA, direccidn: Barrio

Aenflined L4 nls

Jestis de Nazareth, Urbanizacion Barl Pacifico, de la parroquia y canton

Manta, en la provincia de Manabi; teléfono: 0987634043; correo electrénico:

4

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) EL BANC
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Séagrintekde

DEL
Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos

para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior JOSEPH ALBERTO DELGADO
SANTANA, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n)
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar
o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un bien inmueble consistente en un lote
de terreno y vivienda, signado con el mumero SESENTA Y UNO, del
Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan
— Jesiis de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- d)
Los antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquirié el
referido inmueble mediante COMPRA que se otorga en esta misma escritura
al/a la/a los sefior(a)(es) coényuges DIEGO ALBERTO ALVAREZ
NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA -
HISTORIAL DE DOMINIO.- El inmueble mencionado en el literal antggior
fué adquirido por ella/los sefior(es) conyuges DIEGO ALB (0]
ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVIRA,

15



mediante COMPRA al/a la/a los sefior(a)(es) Maria Rita Gamboa Reyes,
segln escritura publica otorgada el seis de agosto del dos mil veintiuno, ante
el/la Notario(a) Quinta del cantén Manta, Dr.(a)/Abg. Diego Chamorro,
inscrita el doce de agosto del dos mil veintiuno. Los demds antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad
del cantdn correspondiente, que se agrega al presente documento como
habilitante. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en
las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios 0 que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD
DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de
la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos lind
dirfiensiones y superficie son: LINDEROS SINGULARES: Los li

singulares, del inmueble objeto del presente contrato son los que se d¢tallan}
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VIVIENDA SESENTA Y UNO: Consta de planta baja, planta alta, patio, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 61: Planta
Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 'z bafio, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos; Por arriba:
Lindera con planta alta de la misma vivienda; Por abajo: Li J"

de la edificacidn; Por el Frente: Partiendo del vertlceaﬁe [ ere

& B?p terreno
Izqﬁi@rdo

A
hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nueva@m ham el Lﬁral

Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones coﬁw misma
vivienda; Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.; Por
el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 60 en 9.12 m.; Por el
Lateral lzquierdo- Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.
AREA: 44.65 m2.- Vivienda 61: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio
master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar
familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda;, Por abajo: Lindera con planta baja de la
misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atrés en 0.20
m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el
Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el
Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda; Por Atrés: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el
Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente L £5
m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vaciof#cia

el patio de la misma vivienda; Por el Lateral Derecho: Lindera co, io



hacia el patio de la vivienda 60 en 9.32 m.; Por el Lateral Izquierdo:
Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira
hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m.,
linderando con patio de la misma vivienda. AREA: 61.47 m2.- Vivienda 61:
Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta; Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacién; Por el Frente: Lindera con calle B del
conjunto en 8.00m.; Por Atrds: Lindera con Calle publica en 8.00 m.; Por el
Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 60 en 3.88m, partiendo del
vertice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro al frente
en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace
giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando
al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en
0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia
al frente con patio de la vivienda 60 en 2.40 m.; Por el Lateral Izquierdo:
Lindera con patio y planta baja de la vivienda 62 en 15.40m. AREA: 78.55
m2..- VIVIENDA 61. AREA VENDIBLE: 184,67m2; ALICUOTA
PARCIAL: 0,0120 %; AREA DE TERRENO: 253,75m2; AREA COMUN:
128,00m2; AREA TOTAL: 312.67m2; ALICUOTA: 1,20%.- Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podré declarar en propiedad horizontal, limifgr o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad g la
deuda para con el BIESS. CUARTA: ACEPTACION.- El BIESS decla!
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que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. QUINTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las

partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer

mf.}amén

d el BIES%;

nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, has -

hipoteca, ni establecer otras hlpotecas o derechos reales a fax';'@ %‘t&?‘ceros
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso que LA PARTE
DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se
exime de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podré
ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. SEXTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que
se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o
que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmjgeble
por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion segun las r del

Cddigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma copjunt@y/o



individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre €l mismo.
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mds generales y es entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedaréd también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEPTIMA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ninglin gravamen adicional,
para todo lo cual EL. BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. OCTAVA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra cedgg en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos am 0S

por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de gualqui
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persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA serd

debidamente notificada por parte del BIESS:; y, por este simple aviso del

amparados por la misma en las condiciones descritas eng

sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo a
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podré ccdpém m;ﬁﬁ'}r la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cédigo
Orgénico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerira notificacidn alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
NOVENA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, atn
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el
plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que
se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accioén real hipotecaria, en
cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrargten
estado vencido en el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de ac a

la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que/la Rage
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Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o
ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3.
En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o
prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de
que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se
promoviese contra la Parte Deudora accion resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora no
cumpla con los requisitos necesarios para contratar las pélizas de seguro
requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en
los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la concesién
del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado o en mal
estado el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una actualizacién de
la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente,
desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccién(es) y
reavalio(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte
Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al respecto. 9. En caso
de que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble
hipotecado. 10. En caso de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago
de los impuestos municipales o fiscales derivados de la propiedad del
inmueble hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague
puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas, renovaciones y
demas gastos relacionados con los seguros contratados por este crédito y sore
el inmueble hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en |

de '-PrOpiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el prese
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certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare que la
Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento
inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha
de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso
de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion
promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En caso
que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS
otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la clausula
de Antecedentes del contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora
desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble hipotecado. 20. En
cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion considere que
existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real. 21. Los demds
casos contemplados en la Ley o en las demas Cldusulas del presente Contrato.
- Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan
en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién
de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que confte
para el efecto. DECIMA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA re
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expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proteder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA PRIMERA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido
el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren 0 aumenten los valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMA
SEGUNDA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente
y en los manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacién del bien
inmueble de acuerdo al avaluo de reposicion realizado por el Banco. La Parte
Deudora por su cuenta podra contratar con la compaiiia de seguros que elija,
misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de

desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), degde

el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del créditof

mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y/li
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aliadas sobre la(s) edificacidn(es) que se hipoteque(n) como gargntia por la(s)

obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora. D:'f:haa.fO S
0

previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para ,S?’e ShC
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, a 2
derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso 68 yo:r: -ﬂ“ as&o
cuenten con las debidas coberturas o resguardos q&pqﬂgng“
financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor del
Acreedor por el tiempo que éste determine y serdn activados desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. El seguro de
desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del presente
contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas
debera ser contratado por el valor de reposicién del inmueble de acuerdo al
avalio realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que
la poliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademads, en caso de
ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a
la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de la
Parte Deudora v ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en
caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las pélizas antes
citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste
contrate con la compaiiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que
cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora
autoriza del mismo modo al Banco para que actie como contratante con la
compaiiia de seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(g)
con%o garantia por la(s) obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora.

ambos casos, el BIESS actuara inicamente como agente de retencio
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primas respectivas correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n)
a las condiciones puntuales de las polizas que se contraten; sin embargo, si el
Banco contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
ninguna responsabilidad tendrs el Banco, todos los riesgos serdn de cuenta de
la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de
aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, a excepcion del que se cancela en la primera parte de este
instrumento, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal
inmueble Gnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la
presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De

igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que p

utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades com

organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras insti



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE

DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier

inmueble que se hipoteca. DECIMA CUARTA: DEG WRACION
JURAMENTADA~ El seior JOSEPH ALBERFO| DN
SANTANA, con cedula de ciudadania nimero uno tres lﬂ‘:O cinteyrasiete
nueve cuatro cinco siete, solicitante (s) del crédito de vi % da prcfe cial,;sg
en cumplimiento de lo establecido en el Manual de Crédito %ﬂgﬁn‘ﬁ(gl
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS, que sefiala que la vivienda
preferencial corresponde a una vivienda familiar que se encuentre en
condiciones de ser habitada y que cumpla los siguientes requisitos: * Que sea
tinica y de primer uso (nueva, que no posea(n) otra(s) vivienda(s) a su
nombre); * Que la vivienda tenga mas de una habitacion; * Que la vivienda
esté avaluada comercialmente hasta en 228,42 salarios basicos unificados
(SBU); * Que los ingresos familiares sean de hasta 6,34 salarios basicos
unificados (SBU). Declaro(amos) bajo juramento que la vivienda preferencial
que pretendo(emos) adquirir cumple con los requisitos antes mencionados.
DECIMA QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e
impuestos que demande la celebracién de la escritura publica y de este
instrumento asi como su perfeccionamiento y demés documentos legales que
permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora,
quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar estos
valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo del
crédito, en las fechas o periodos pactados en este contrato. Adicionalmente,
los gastos que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda
constituida son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DEC
SEXTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza exprefll e

irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente 0 a travé a



persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que-dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décima
Quinta del presente instrumento. DECIMA SEPTIMA: CUANTIA.- La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMA
OCTAVA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos
en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
Jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de
ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores
designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario
a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
Juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida con sujecion a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones
pertinentes del Codigo Organico Administrativo y demas legislacion vigente.
DECIMO NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior(a)
Notario(a), se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para
la validez de este instrumento. (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar, matrigula ‘
nimero 13-1984-4 Foro de Abogados.- Hasta Aqui El Contenido a

Minuta, la misma que queda elevada a escritura publica con todo $u va
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legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y

voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente

el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y rarican\aE
oy

contenido de esta compraventa, para constancia firmarjun
z .

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- !

f) Sra. a Karina Briones Zambrano
c.c. 130214190-6
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccion: 2
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f) Sr. Joseph Alberto Delgado Santana
c.c. 131507945-7
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificaciéon: 1315079457

Nombres del ciudadano: DELGADO SANTANA JOSEPH ALBERTO

s Condicién del cedulado: CIUDADANO 'e,"o° o Orr, 4
g ‘ A Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABI/MAN'@/ é’—é
§ : Fecha de nacimiento: 7 DE DICIEMBRE DE 199%%& g
£ Nacionalidad: ECUATORIANA "o, nm,ce-ﬁ‘“‘\&

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

~ Datos del Padre: DELGADO SAN ANDRES ROMEO RENE RODRIGO
Na:c!iéﬁﬁIi-dad:'"ECUATORIANA

 Datos de la Madre: SANTANA RODRIGUEZ VENUS GUADALUPE

- Nacionalidad: ECUATORIANA
| IF;cha de expedicidén: 16 DE JUNIO DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacidén: 1706727847

Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Condicién del cedulado: CIUDADANO & “,
Q 2
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/GUI ilPriSEA
z .
Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 19687,,, g&
4 R
7

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JAUREGUI DAVILA MARIA

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Datos del Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA
T T .‘r«:laclcmaImlan:l~ ECUATORIANA

IFecha cle expedlcmn 21 DE MAYO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

' Iniormaion ceriificada‘a a fscha: 26 DE ENERO DE 2024
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N*® de cemﬂcado 242-978- 2?340 / ; E z

B -

Mgs. Mario Cuvero i‘.rnranua
Sezneral del Reglstre Civil, Identifica
Documente firmado electronicamenis
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificaciéon: 1710647460

Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA

Nacionalidad: ECUATORIANA

M' Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

. Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO

‘ 'N.a;c’i‘ona-lidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha d; eipgdicién: 1 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 241-878-27574
* M oo

Mgs. Maric Cuvero
2A1-57 = e Direcior Genersl del F"‘J"" o Civil. Identificacion

Documenio frmado electronicam

1 & inetii=ide @ marssna ante flian o rrecants actes rartifrsde dabars validardes ar-httae Jivictusl ragistrocivii gob e canfarma =5 (2 [OGIDAC A 4 mumeral 1 va la LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion s -

iy REPUBLICA DEL ECUADOR B i
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero uUnico de identificacién: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

1302141906 Condicién del cedulado: CIUDADANO

o PR,
)

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/]

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 197

Nacionalidad: ECUATORIANA

= 7 Sexo: MUJER

= Instruccién: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Datos del Padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA
na{os e la Madre: ZAMBRANO MARIA
Naclonalldad ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 27 DE AGOSTO DE 2015
Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 243-878- 2"51 i ; E Z :
g: Maric Cuvero Miranda

““““ r Generel del Registre Civil, Identificacidon y C
Jocumento Tirmada eiecirdnicaments

Lz inetitucicn o parsona ante auien se presenta aste certificade debsra validarla enhttosHvirtual.reaistrocivil.aob.ec. conforme 3 1a LOGIDAC Ad. 4. numeral 1 vaia LCE.



g

-
-
E
AR TR e 0

SUPERIOR

BRIOMES Luis

130214190-6 Ohips
ZAMBRAND MARIA

MACHALA
2015-08-27

2023-08-77

. : CERTIFICADO de VOTACION
% cnta‘-. 13 OF QCTUDRE DE X011 - SEGUNDA VUELTA
BRIONES ZAMBRANO EMILIA

KARINA n 96463909

FROVINGIA: MANAB!

CIRCUNSCRIFCN: 2
CANTON: MANTA

PARSOCLA: BANTA

TONAY

JUNTA Yo 0013 FEMENING

oy prew

it > Lo

EMPLEADD PRIVADD

S ——— e

E1133A1111

8

2

TS 22 T




o REPUBLICA DEL ECUADOR G ity Cetincitn
“ Direccidn General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn i,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Dr.

Condicidn del cedulado: DISCAPACITADO

%
%\
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABUPOR‘?QWEJO! NOVIEJO

V4 DEL CN
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
E‘PAY ' Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA
. I_',llq‘t'qg_de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
' Nacionalidad: ECUATORIANA
Fe'cll'la de expedicif.;n: 21 IDE DICIEMBRE DE 2020
Condi.cién de doqan_te;.NO DONANTE

Informacion ceriificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N de certificado: '34£ -978- 27474 / ; E 2

‘igﬂ Marie C Ll'm o Miranda
zeneral del Ragist Jﬂrrrr“ﬂ o

JocsnInio "rﬁz c:-'-:l gleclrgnicamenie

L& institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarle en:httos:livirtusl.registrocivil.gob.ec. conforme 3 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yale LCE.
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Factura: 001-001-000080126

NOTARIO{A) WILMER ROGELIO CAMPANA CHAVEZ

T

20231701005P07658

NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

IUHI\II?I

|| Escritura N: [20231701005P07658 ]
| ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 18 DE DICIEMBRE DEL 2023, (18:51)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No 7,
; Documento de : “ ﬁcna quele
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinfente identidad Identificacié | Nacionalidad | o (Calldad S ropresenta
n e ol
BANCO DEL INSTITUTO MR
Jurigica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR |RUC 17851554700 JECUATORIA [ oomempigers: | JORBE NELEON
01 MNA MUNOZ TORRES
SOCIAL - BIESS
b AFAVOR DE
Documento de N Parsona que
Persona Nembres/Razén social Tipo interviniente Identificacié | Nacienalidad Calidad 9
Identidad & representa
-, VILLACRESES ROLDAN POR sUs PROPIOS . ECUATORIA | AFODERADO(A)
Naural | jeSSENIA CLEOTILDE DERECHOS i IRRRO0I0Y |m ESPECIAL
NAVARRETE BRAVO CARLOS POR 8US PROPIOS ECUATORIA |APODERADO(A)
Nalural | 5| £ JANDRO DERECHOS CEDULA 11426231 s ESPECIAL
UBICACION "
Provincia Cantdn Parraquia
PICHINCHA aQuITo INAQUITO

| DESCRIPCION DOCUMENTO:

|| OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

1

NOFARIOTATWIL

ELTO CAMPANA CHAVEZ

NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO
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Notaria Quinta del Cantén Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

ESCRITIIRA N2

2023,/ 17 | 01 | 005 | P07658 7/

PODER ESPECIAL

QUE OTORGAN:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DEL:
ECONOMISTA JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN Y OTRO

CUANTIA: INDETERMINADA
Di 02 copias

E.R.S.
En la ciudad de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha, Repiiblica
del Ecuador; hoy dieciocho (18)‘de diciembre del dos mil veinte ¥ tres,
ante mi, DOCTOR WILMER ROGELIO CAMPANA CHAVEZ, NOTARIO
QUINTO DEL CANTON QUITO, comparece el sefior JORGE NELSON
MUNOZ TORRES, de estado civil casado, en su calidad de Gerente
General, de! BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

SOCIAL, segun consta del documento que en copia auténtica se acompaiia
a la presente escritura como habilitante, domiciliado Avenida Amazonas
entre Union de Periodistas y Pereira, Plataforma Financiera, de esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, y su teléfono es el niimero cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cero y correo electrdnico:
controversias.ph@biess.fin.ec, parte a la cual en adelante se denominara
EL MANDANTE Y/O0 PODERDANTE. El compareciente declara ser mayor
de edad, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocerle doy fe por haberme presentado su respectivos documentos de
identificacion, solicitindome que las cédulas de ciudadania sean
agregadas debidamente certificadas, autorizdndome el acceso al Sistema
Nacional de ldentificacién Ciudadana y la impresion de los certificados
electronicos de datos de identidad ciudadana de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestion de la Identidad y
Datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién, a través del convenio suscrito con esta
Notarfa; y, en virtud de lo que exige la Ley Organica Electoral, Cédigo de
la Democracia, se agregan copias certificadas de la papeleta de votacion;
bien instruido en el objeto de esta Escritura Puablica, procede libre y
voluntariamente de acuerdo a la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase incluir una de Poder
Especial contenido en las siguientes cliusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE. - Comparece al otorgamiento del presente
instrumento ptblico, el Magister Jorge Nelson Mufioz Torres, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, conforme consta de los documentos que se

adjuntan como habilitantes. El compareciente es ecuatoriano, casado,
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Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

mayor de edad, de profesién Magister, con domicilio en la Platafo

Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la Avenida Amazopias y

Union Nacional de Periodistas, g < nico

jorge.munoz@biess.fin.ec, teléfono o(, abY 9 1\?3;'%:

ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco de]&ﬁstlt PH)idad

Social BIESS es una institucién Finamciep anddto
z

previsionales del IESS, bajo crlterlosoffdm,)hq_ S de ;nnversmn 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del ar_,éx'culo 4 de la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se
encarga de conceder créditos hipotecarios, prendarios y quirografarios
y otros servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Organico
Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero Publico,
Seccién 3, De las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercerda las
siguientes funciones: 1. Representar legal, judicial y extrajudicialmente
2 la entidad; 2. Acordar, ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho,
convenio, contrato o negocio juridico que conduzca al cumplimiento de
las finalidades y objetivos de Ja entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; 4. Dirigir la gestion operativa vy
administrativa de la entidad; 5. Preparar el presupuesto, los planes y
reglamentos de la entidad y ponerlos a consideracién del directorio; 6.
Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
jurisdiccién coactiva en representacion de la entidad; y, 8. Las demds que
le asigne laley y el estatuto.” 2.4.- El articulo 379 ibidem, sefiala: "Gestién
administrativa. La gestién administrativa de las entidades del sector

financiero puiblico serd desconcentrada”; 2.5.- [l ar tfculo 20 del Estatuto
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Notaria Quinta del Canton Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

Social del BIESS determina: “Atribuciones y facultades.- El Gerente
General tendrd las siguientes atribuciones y facultades: a) Las
establecidas en el Coddigo Organico Monetario y Financiero, las
contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y demas leyes per.‘tinentes; (...); g) Autorizar la realizacion de
acuerdos, contratos y convenios que constituyan gravamenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facultades, cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa;
h) Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de
ciertas funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que
faciliten la operatividad y desarrollo de su objeto social.” 2.6.- El
Ingeniero CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y la Economista JESSENIA
CLEQTILDE VILLACRESES RO{LDAN son servidores del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el Magister Jorge Nelson
Muifioz Torres, en la calidad en que comparece, otorga poder especial,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la
Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLD};&N, ciudadana
ecuatoriana, con cédula de ciudadania nimero uno tres cero cuatro
nueve ocho cero uno cero tres (1304980103); y, del Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano, con cédula de
ciudadanfa nimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos tres uno
(1311426231), quienes son servidores del BIESS; para que a su nombre
y por tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién de las
provincias de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsdchilas, de
manera individual, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes
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Notaria Quinta del Canton Quito.
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

y productos contemplados en su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriba

tablas de amortizacién, notas de cesion, canceia]%mnes de hipotéca,
Cpalgry,

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS 3. &” ST S od’gxfééto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/ g cuaTquler otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestafarios, asi como
cualquier documento piblico o privado relacionado con la adquisicion de
cartera transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en documento piblico o
privado. CUARTA: DELEGACION. - El presente poder podrd ser
delegado, total o parcialmente, inicamente previa autorizacidon expresa
y escrita del mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entendera revocado en caso de que el/la/los mandataria(s) cese(n)
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones como
servidor/a(es) del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social’
BIESS. Finalmente, el poderdante podra revocar el presente mandato, en
cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del Cédigo
Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - EI presente
mandato por su naturaleza es de cuantia indeterminaiia. Usted sefior

Notario, se servird agregar las formalidades de estilo necesarias para la

-

" plena validez de este instrumento.” (Hasta aqui la minuta) que el
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Notaria Quinta del Cantéon Quito
Dr. Wilmer Campana Chavez
Notario

compareciente la acepta en todas sus partes y queda elevada a Escritura
Plblica con todo el valor legal, suscrita por LA DOCTORA DIANA
CONCHITA TORRES EGAS CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO
DIECISIETE GUIO‘N DOS MIL CINCO GUION CUATROCIENTOS SETENTA
Y CUATRO DEL FORO DE ABOGADOS DEL CONSEJO DE LA
]UDICATURA.-rPara su otorgamiento se observaron todos los preceptos
legales del caso y leida al compareciente por mf el Notario se ratifica en
su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada

en el protocolo de esta Notarfa, DE TODO LO CUAL DOY FE.-

<;:_,{\\}”'wlR ’

JORGE NELSON MUNOZ TORRES
C.C. N® DGO soL ) -

(. 3¢
El\NO’I\@",

DR. WILMER CAMPANA CHAVEZ
NOTARIO QUINTO DEL CANTON QUITO

—
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7 REPUBLICA DEL ECUADOR g men

=Ty TR s AT
L dasiteawg  Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién L}J”

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 090506491 1

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON
 Be0sdEanii Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYQO DE 19858

| Nacionalidad: ECUATORIANA

sl I' Sexo: HOMBRE
/ Instrucciéon: SUPERIOR
- Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADC
Cényuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: NORMA ELIZABETH PAEZ PROANO - PICHINCHA-QUITO-NT 5 - PICHINCHA - QUITO

N® de cerlificado; 235-965-27739

T —— |

FAELRELTIT?RG y
R A Director General del Registro Civil, ldenlificacion y Cedulacior
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Razdn Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Namero RUC
176815647000

Representante lagal
« MUNOZ

TORRES JORGE NELSONM

Estado
ACTIVO

R’égimen
GENERAL

Fecha de regisfro

Fecha de actualizacion

{gf:i

15/07/2010 O 18/12/2023 2310417 ,@ G

Fecha de constmcwn Reinicio de aciividades Cese décii )
?_3/04_'/_2010 ~ No regisira No r_'eg%;i\ b N
Jurisdiccion ' Obligadf iR idack
ZONA 8/ PICHINCHA / QUITO | sl / ,a- RIZ &
Tipo Agente de reiencion Contrlbbyen te ﬁgﬁ?niliitw_ &

SOGIEDADES Si St

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nmero: Sf\ Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Refersncia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Miedios de contacto

Web: WWW . BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.iin.ec
Teléfono trabajo: 022387500

Actividades econdmicas

+JB3110202 - ACTIVIDADES DE SUNMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIER
UNA DE!EP!WH\.ADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN IIIuE?-'S\ O EL ACCESO A
ELLOS EN  LINEA {G._ST}OH COIHPU!.«-Q!Z:«DQ), LOS DATOS PUEDEN 3ER: FINANCIERCS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS. QO TECHNICT

- 154890202 - ACTI‘JIDA“ES DE Ifdn:RlnEDlAClON FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FU’"FAD L SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A L.OS CONSUMIDORES {TARJETAS DE

TO CGRDEN O A

CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADOUISICION DE VIVIENDA POR PARTE

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE T A iSIEN RECIBEN DEPOSITOS,

“L6B106103 - COMPRA - VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROFIOS O
RREMNDADOS, DE  APARTAMENTOS Y EDIFICIOS WO

10: EDIFICIOS

VIVIENDAS;




Razdn Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Nimero RUC
1768156470001

Establecimientos
Abjertos
32

Cerrados
3

Ghligaciones tributarias

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

ANEXC MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

Numeros del RUC anteriores

No regisira

Recibivy por

Facha:

Declaro que la informacién entregada es vardadera, por lo que asumo Is responsabilidad legal de acuerdo a

fa normativa vigenie.
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CAUCION REGISTRADA CON No.

Fecha:

LA PERSONA REEMPLAZA Al

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No

EN EL PUESTO DE:

AEILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

FECHA:

Fecha:

NOTIFICACION DE LA ACCION

YO JORGE NELSON MUNDZ TORRES

HE SIDO NOTIFICADOLA.
LUGAR: _

FECHA:

16 de diciembre de 2023

CON CEDULA DE CIUDADANIA No

0805054517

NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO
Do acuerdo nl Art. Diocloecho numoral Clneo clo

In Loy Notorlal, CEATIFIGO quo In_prosanto capln

ou lgual a su origlnol quo ao

dovuolvo @l Intarasade. Gno_y
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Se otorgd ante mi, Doctor Wilmer Rogelio Campafia Chavez, Notario Quintg defmMmo,,
'- )

Cantoén Quito, en fe de ello confiero estd SEGUNDA COPIA CERTIFICA . '?%
Escritura Pablica de PODER ESPECIAL que otorga EL BANCO DEL ll\é‘T g
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS A FAVOR DEL ECOI\F@M :
JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN Y OTRO, firmada y self)/?sg‘cw\,u.‘; $

Quito, a dieciocho de diciembre del dos.mil veinte y tres.

I 0

ELNQIARID)
DR. WILMER-CAMPANA CHAVEZ
NOTARIO QUINTO DEL CANTON QUITO
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Registro Umco de Contnbuyent :

Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
» MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion

15/07/2010 18/12/2023

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actn?ﬁiade&“
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl SI

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cddigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econdmicas

+ J83110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A

UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS.
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS,

168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES H\I]UEELLS ROPIOS O
ARRENDADOS, COMQO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
F[\|F\\ _‘_|!_|— v ".':'—",‘l'.."vi-_:'_l__'u'-'.i ||.. | I_I'\i-‘i". I'__| Ay 2.|! .;' _“‘,::'_ _ L.\_ PR R T N b

AMUEBLADCS © SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS. EN GENERAL POR MESES O POR




Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

Fﬂ Las obligaciones tributarlas reflefadas en este documento estin sujetas a camblos. Revise
- = perlddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Racibido por Fecha:

Declaro que la informacion entregada es verdadera, por lo que asumo la responsabilidad legal de acuerdo a
la normativa vigente.

- - e e o e e S S e s e S e e e e S e S W e A e e = e = e =

Cédigo de verificacion: RER1702935992392901
Fecha y hora de emision: 18 de diciembre de 2023 16:46
Usuario emisor: Valencia Celi Kallya Madeleine

Si los datos de esle certificado son adullerados pierde su validez.
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JUDIGATURA e

Factura: 001-002-000027697 - 20181701038P008BRD - ECUADOR

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N*: [20181701038P00858

1l ACTO © CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
IFECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE FEBRERO DEL 2018, (12:09)

OTORGANTES

o RS 1 OTORGADO POR -~ -

- LA 5 g i Documento de % No. Persona que le

Fierapna Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calldad . represeria

17800108370 | ECUATORIA SANTIAGO BAYAS

Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADQ FOR. |RUC 01 NA MANDANTE PAREDES

S A e Nusy o gyt v AFAVORDE . 2oalvis, )
! et . Documento de No, Persona que

Persdna Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentldad {dentificacién Nacieonalidad Calidad represents

BRIONES EAMBRANO EMILIA PQR_EUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIOC

Natural | aoma DERECHOS CEDULA 1302141908 [ o &)

UBICACION

e o T Provincia . Cantén Parroquia

PICHINCHA auITo INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENT O:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O )
CONTRATO: INDETERMINADA m

NOTARIO(A) M&B!K CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON OUITO-
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. W
(-

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Notaria 38

QUITO/- ECUADCR

ESCRITURA N°2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de Gé’ﬁﬁﬂt@“‘k
GENERAL,

A FAVOR DE:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: ,;2, COPIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

“Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,

Doctora Marfa Cristina Vallejo Ramirez; Notaria Trigésima Octava del

‘Canton Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la

celebracion de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que

se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le denominara

2,
-
Qo
w
a4

&

?.

e

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, (, /

/
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casaEio, de profesion u ocupacion Ejecutivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho. cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud'de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacién, que con su autorizacién ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y demas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura
plblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiia Anénima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas numero cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guion nueve ocho cero (2 980-980),- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conoc‘imile'nto del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

AN
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. @
“”

.NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Notaria 38

QUITO/- ECUADOR

ZAMBRANO, ecuatoriana, mayor de eaad, domiciliado en la ciudad de Mapta,

portadora de la cédula de ciudadania nimero uno fres cero dos uno guatro

cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de d&m{mo bjo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., swetandos: s’i‘éﬁ‘rbré
a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
UNO,TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y
reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a
la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de' las
opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la
terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.
CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
convenientes 0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciongs a los

contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir

I_'biene's muebles o inmuebles para efectos de operaciones de afrendamiento

mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- -Celebrar y suscribir. DOS.UNO)
Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito

domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los 6rganos

- competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el

Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

de valores, transporte de velores, convenios para emision de cheques

k-_:_'._.'/
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
etcétera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de

servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,

' apertura de lineas de créedito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier ofro convenio o contrato que tenga relacion con los

' p;odu'ctos":o servicios y negociaciones de crédito  quese realicen-con-los -

clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos
del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones Y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de acuerdo con los

niveles de aprobacion correspondientes; DOS,SIETE) Contratos de mutuo

‘4 I;'\\‘ \"Iil




Dpra. Manria Cristina Vallejo R. W
([

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

hipotecario y demas documentacién legal relacionada con crédjtos

cualquier docurentacion relacionada con los créditos y servicios@a

Barreo;~ DOS.NUEVE)~ Correspondericia ~dirigida & entidad§

privadas en materias que sean pertinentes a las funciones .-'._ \ 0;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relac’i'@q,.gkcnrﬁé“t\gg\-

aprobados con garantia hipotecaria; DOS,ONCE) Suscribir formularios del
Servicio de‘Rentas internas con informacion que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesidn y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracidn titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier

ofro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun

_“por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

“bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de

fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;
TRES.CINCQO) Ceder o endosar a favor de los garantes-o terceros, sin
responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y

trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

'E)

cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SI

M
I

N



\

mz

k

T ;J(F"""\\

A

Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1 Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados en

operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha

A W

institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para
5 ;nstrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del
= 6""‘BénEO'Plchincha G:A:raétés-de-ﬁnEﬁuifé;—soIiéitudes#-éeeioneéde-vis.-t_e—bue.no-
7. y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacion
8 laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
9 jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra
10 todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en
11 todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
12 Banco Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los érganos
13 competentes del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de la
14 Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente
15 mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es
16 indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
17 Pichincha Compafifa Andnima podré revocar este poder. Este poder no debera
18 ser considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
19 RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el
20 presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié del
21 anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
22 antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, _los actos y
23 contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
24 durante el periodo de transicion en que el Gerente General anterior fue
25 legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
26 otorgamiento de este poder especial no modifica o altera otros poderes
27 especiales conferidos, ni tampoce limita el derecho de nombrar otros
28 apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

6 ‘I"\ \&
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10
11
12
13
14
15

Dra. Marfa Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

protocohzaaén del nombramiento del Gerente General d% Banca R
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda efeva@g, a %f?ﬂ,t&(@f S
plblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero éeis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OC SN QUITO
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, REPUBLICA DEL ECUADOR ¥ e

Direcclén General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Numero umco de Identif’caclon 1705254561

e : e

Nombres del c1udadano BAYAS PAREDES SANTIAGO T

Y
Y

Cond:cion del cedulado: CIUDADANO

} _Lugar de nacimiento: ECUADOR!PICHINCHA!QUITO!GONZALEZ
' SUAREZ

<+

REGISTRO TVl

Fecha de nacimlento 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA
' ,._§_e'xqf HOMBRE . | e & |
Instruccién: SUPERIOR | :
Profesion: EMPLEADO
.o ‘ | Estado Civil: CASADO
“Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
_Nq_mbres del padre: BAYAS MIGUEL
hidhb;es de la madre: LUCIO E';ENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

lnformémén certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
2o Em|sor ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QU]TD

N° de certificado: 180-092- ?'6909 ﬁ/

i

-09z2-76909 Direc

'\
/‘2

jal.registrocivibgob.ec, conforme g la LOGIDAD AL 4 numeral 1

3 4 N 3 - Aol R Emtar L e m it "ok ot i ek a nrlineatirenicirn
n 6 1 mes desde gl dia de su endision, En caso de presentar Incanyvenientes con este dooumento eserilia g enl 1iiregistiro




REPUBLICA DEL ECUADOR ) .D;:;;;;g@g;gg;:;g;'-
1 Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién g
| Nota r/{ 38

QUITOZECUADOR

NUE 1705254561

Nombre: " BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacion referencial de discapacidad:
 Ménsajer. . T LA PERSONANQ REGISTRA D!S_CAPAC!DAD

1 La informamén del carné de discapacidad es consultada de manera crsreda al M:mstaria de Salud Publlca CONADIS en caso de
]nconsmtenmas acudir a la fuente de informacidn .

Infurmsclén certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLARNOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - F‘iCHINCHA QuITO

N° de certificado; 185-092-76935

L
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Fac’rura: 002-002-000054293 _ 20181701035P00676

FPROTDCOLIZACION 20181701035P00676
PROTUCDI:!ZACI@I‘J DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11)

)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO \.@%
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3 ' :3
CUANTIA!INDETERMINADA = - i
A PETICION DE: : %_v

NOMBRESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD O Lo, D& SN g
MOYA CAMACHO PATRICIO : :
WILFRIBE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA X 171 0 .

OBSERVACIONES: NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINGHA G.A. A FAVOR DEL SR, SANTIA 'Go_e,«'_""'_-ms PAREDES
; POR EL PERIODO DE UN ANO. (Df: 50 COPIAS) N

NOTARIO(A) SANTIABO EEDERICO GUERRON AYALA

4

NOTARIA Tﬂlcﬁfs QUINTA DEL CANTON QUITO

-
o

7} o
[?6’* ‘Simo L]U"‘-‘r



Sefior Notario:

Sfrvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A,, a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

~Asimismd'me permito solicitarle emita 50 copias certificadas.del documento. previamente

sefialado.

éﬁb ai\?f oya Camacho
MatriculaiNo. 17-2017-632
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i Santlago Bay;as Paredes . ...

:Adjunto que 1o reemp]ace

del Banco, y también la tendran, individualmente, los Vicepresidentes a qui

S5

BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior -

Presente

De mi consideracién:
Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco

" Pichincha C.A, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el

presente aflo de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Juntalleve a cabo la decisién pertinente. En todo ¢aso, usted continuara

en el desempeiio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del-2013, en
razén de que €l ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
‘mencionada en el parrafo anterlor ¥, al momento, no existe designado un Presidente

T FE i

Sus principales atrlbucxones y deberes constan en los articulos: 47, que senala que el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podra ser
reelegido indefinidamente;; 48 49 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud

usted tendra individualmente 1a representacior legal, tanto judicial como extrajudicial
Res, en su-

procesos judiciales, de med1ac10n y arbitraje.

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha CA.: 11

inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anota Wncdﬁ

7% 30
&ds imo Q_uﬁ\'
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,‘ BANCO PICHINCHA CA. I .

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Camnbio de nombre, de “Banco del
Pichincha C.A." a "Banco Pichincha C.A." " escritura publica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco:
escritura pablica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
* (Resoluci6n*aprobatoria N° SB-DTL:2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Reégistro Mercantﬂ de Quitoel'31 deagosto-del- 2017, - - - - — o

Pmtohlo Adosta ‘spinosa
5 { ‘Presidente del Banco Pichincha C.A.
L}l

En uso de la facultad concedida porﬁy
numeral 5del Art. 18 de'la yNo}arl :

SantiagO/B yas Paredes doy fe que la fotocopia qufe antécede, //
L guarda conformidad con &l docupfentg.~
C-I- 170525456 1 qua me fusra exhibido / // '2‘?
. 3 O
e / £
&

g‘»
VL,
<K fe %?5 §
:E?I; %arsﬁl'#agl' U"rsmﬁ\}gaﬁ IV g
‘ .‘.:’:;"“I‘Iﬂ
L/[]Z FEB 2018 4
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# REGISTRO
RCANTIL
a QUITO

‘n,'l:mu:..mr‘ﬂ
’TRAMiTE NUMERO; 5930

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION IﬁEL: NOMBRAMIENTO.

A 65428

%] 01/02/2018
31 1592 _
# LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

CREGISTRG:+ 533

1., DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO. ..
IDENTIFICACION 1705254561 g T
CARGO: GERENTE GENERAL "~ - . "..7 "=
PERIODO(Afos): 1 R R
. ﬂ«‘* B
. 2. DATOS ADICIONALES: s ﬁ'@s'-...ﬁr
CONST RM. DEL: 05/05/1306 NOT'%EQiST %ﬁ% ﬁFIé’rEgiAib DEL: 11/04/1906.- 004 DEL
PR g T T “‘.'M" S
REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE FE\ gﬁ ., ‘ W ,;QQD,;&@MBIO DENOM. RM# 2064 DEL

08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/2”6'1{3&“5;8 OpR Mfﬁﬁs& ‘ger:lpz/oz/zozs NOT: TERCERO DEL:
02/12/2014.- REFOR. EST. coow»aM%,ys BEI’, i?ﬁeg?zﬁxg,sai;gr 3 DEL" 23/07/2015-
REF.COD.EST. 3885 DEL 31/08/201ng£ e
I._wi;,‘,-; §y$%z'ﬂ'sf§§q ?_;\W%;,j e e o
| A ALTER Aq ODI,EJCﬁCIGN AL-TEXTQ DE-LA PRESENTE RAZON,
LA "wvmnb& LOSiL ‘i’a{_;__ ,,___Gi,g?zv tsé %%Niﬁ' K EN BLANCO NO SON-NECESARIOS PARA LA
' é@gib_,,,é%aﬂw LANORMATIVAV}GENTE "
FEGH'I-,;QEEM’E‘SJ&S_L‘f"; O BT ?\DEL MES DE FEBRERO DE 2018
il e R tﬁ%&ﬁ'{‘ﬁ' Pl s, S éf
EJ

e Py P et
5 ‘?S.-‘?;"rzﬂ E Beraty .
. !‘-?‘ R SR
.-5_3? _._;u'

gfé/ﬁoﬁ:ANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUCION g: R
! ' i
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Yy l;"#}‘&k e

DELRREC
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En uso ds la facultag-Soncedid ;
numeral § del Af/T I
doy fe que la {efocopia quel.
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Factura 002 002 000054294 20181701035C01206

FIEL COPYA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01208

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral § de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
_BANCO . PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

fue exh:b:db‘é’n"z‘fojats}"util es)Una vez practicada(s)-la- certlﬁcac:on(es} se. devueiwa g_j{]__s) doaumentc{s) en 2 foja(s}_

conservando una copia de ellas en &l L|bro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QU¥ro, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

x

e

NOTARIO(A) o FE[ (o GUERRON AYALA
NOTARiZRIGE éu TA DEL CANTON QUITO




10

11
12
13
14
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16

17

18

19

20 -

21

22

23

24

25

26

27

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO {1(#
DISTRITO METROPOLITANO DE QIN"gt A F

morr,
ESCRITURA PUBLICA N UMERC&@‘SI 8- 1 g"b‘& 035-PeaR]

foro dc Abogados de thmcha protocohzo enfe reg1stro de

- escrituras publicas de la notaria i EArgo; trcs fojas ttiles

incluida - su peticién, ~ NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- A,
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Factura: 002-002-000054285

EXTRACTO COPIA'DE ARCHIVO N* 20181701035000187 .

»

NOTARIO OTORGANTE: DR, SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO
FECHA: * 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCCAGESIMA
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION
- o e ""'-'___-'_." i R T T T, "t7
. e ™
omaeames . : =
' Lok WSS L WRERRA TR RER, LAY EYE OTORGADO PORYEM. i n i SR
NOMBRES!RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIE_Nﬁ DOCUMENTO DE :Dennnaq[
| MOYA CAMACHOPATRICIO | pog suus PROPIOS DERECHOS' CEDULA I
ey g

Sl s gL e BN hap, et

NOMBRES/RAZON SOCIAL - ITIPOINTERV!NIENTE

ff};.' Ay ek .-t 1 A FA\.;QR DE'.‘),_}‘Bﬁ_-{ n'-'_' 2:_“ i_‘a- ?:.‘5 trdy ! ‘.'-' A1 1:}'_."'.
_I DOCUMENTO DE IDENTIDAD BEl

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 02-02-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO; | PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO
N° IDENTIFICACION DEL - i
PETICIONARIO: 121430884
| OBSERVACIONES: [AG. |

NOTARIA TRIGESI

7
NOTARIO( )/.‘;ANTIAG ’PERICO GUERRON AYALA

DINTA DEL CANTON QUITO




13 i
2 E Atc_nta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
3 Camacho, con cédula nimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta
4 CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA  de
5 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
-6-— ‘BANCO-PICHINCHA C.A., A FAVOR.DEL_SR. SANTIAGO o
7 BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
.8 otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamente
9 sdla]da y firmada, en Qu1to a, dos de fe'brcro de dos mil diez y ocho.- AG.
Ve éf DI .rﬂ.‘ y “m T )
11 F
12
13 _
14 "'i
15 B NoTARiAcy IATRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
- ﬂﬁfﬁﬁ‘g o ..«m,/_} MPUT.s?k:fe 1??03&?5&#1(:d%:]:?;}i%%ézng%
17
e ; - DRA mARIA CISTLHZ: ﬁ 38
19 __, NOYA.R{A TFNGEQ@\ QETAUA__Qmw,., —
20 - f“ hi
21
22 L
23
24
25
26
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

. 5, COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197




© Nbie

REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENTERUR

NG SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1750010837001
RAZON SGGIAL: BANEGS BIGHINGHA G4
NOMERE GOMERGIAL: BANGO PIGHINGHA GA

. DLASEGONTRIBUYENTE: . _ . BSPEOWAL. __. . .. .. . ... _.

“"REPRESENTANTE LEBAL ~  ~ POZO ORESPO AURELIG FERNANDG
EONTADGR: ' GHIBABUANG MARTINEZ EDWIN AUGUSTS
FEG, INIGID AGTIVIDABES! 01/68/1517 FEC. GEGNETITUSISN:
FEG. INSGRIFCIGN: , /1017881 FEGHA DE AGTUALIZAGIGN;

ﬁf’iﬁfrﬁfﬁ*ﬁmﬁﬁﬁxﬁmﬁﬁﬁ““ =P
AGTNTDAQEE _EE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA FOR LA Bﬁg}'\lm GOMERGIAL,

BOMIGILIO TRIBUTARIG: . -
(RAQUITO Gale: AV,

Previrela; PIGHINGHA Canlén: QUITO Parroquia; GHAUFICRUZ (LA CONGEPGIGN) Bamo:
BANGO DEL PICHINCHA-DINERS Gfisina: £

Rl ublint FRENTE A MONIGIIO ZONA NORTE. Toons Ync Gaai b o
- Referencla ubfsnclon; ‘ ZONA Igfona Trabajo: 022881132 Faw 0229811
Trabajo; 022951 020 Apiisds Paslal: 261 QUITG Emall: eghisagu@pichineha.com Telefens Trehafa:gﬂg}_!;%sﬁs_&gghmg

BOMIGILIO ESPECIAL:

¥y
GBELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXG AGCIONISTAS, PARTICIFES, 80CIO8; MIEMBRGS DEL DIRECTORIS Y ADMINIETRADORES

. *ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFIGIOS « AD}
: * ANER© MOVIMIENTO INTERNAGIGNAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXD RELACION DEFENBENGIA

" ANEXO REPORTE DE OPERAGIONES Y TRANSACCIONES ECONGMIBAS FINANGIERAS

{ 'T * ANEXD TRANSAGGIONAL BIMPLIFIGARO
' *DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_BOGIEDADES

* DEGLARAGION DE RETENGIONES EN LA PUENTE

" DEGLARADISN MENSUAL DE IVA
% IMPUEETS A LA PROFIEGAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS L L
; R | il wi

JURISBIGCION: | ZONA £1.PIGHINCHA

# DE ESTABLEGIMIENTOB REGISTRADOS!, del 0012l 368 TaBl BRERR O
Foaptl o ke tbae BRI 808 B
pute . OERRADUS W 155

- [

R— o -
== FIRMA BEL GONTEIBUYENTE
Deslare qua (0§ dalog sonleniclss ofi bils dooumenio o1 &xaclos y Vardselarms, por ls GUE BEUTE 13 Fe&pansbllis d 5a Bll§

derven {An. 7 Geelge'Trbuleri, . 0 ey gel KU,y Atk & Raglsmenis pars 1 Apleaclen d 8 Lep dal RUG) - - T o6 o8 78
USuaflo;  JAGRI70907 LUgaF de emislon: QUITO/SALINAG Y BANTIAGO Fech v hsm: 03/08T20T8 0030




 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

Wyl g SOCIEDADES i
57 S P e hdee Bitd ol pait

NUMERO RUC: . 1790010937001

RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
" ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: ‘

No..ESTABLECIMIENTO:. 001 ESTADO  ABIERTO. MATRIZ 2 FEC. INICIO ACT, G1/02/3817

NOMBRE COMERCIAL:  BANCO PICHINCHA C.A. FEC. CIERRE:, ’
P FEC: REINICIO

ACTIVIDADES ECONOMICAS: T T e e e it n

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL..  ~~ ~ -

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: ‘ .

=

Frovincia: PICHINGHA Cantén: QUITO Parroquia-CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrio; INAQUITG Calle:'AV. AMAZONAS,
NUmsro: N45-50 Interseccibn: IGNACIO PEREIRA Referencla: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo; 022981132 Fax: 022681153 Telefong Trabajo; 022981020 Apariado Poslal: 261

QUITO Emiail: echisagu@pléhincha,com Telefono Trabajo: 022980980 _
F ' ' "_/}

T ESTABECMENTO. G2  ESTADG ABIERTO LGCAL GOMERCIAL ~ FEC. INICIO ACT: 24[05/1964,
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIALY  SUCURSAL MANTA '

ACTIVIDADES EGONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV 2 Nomero; S/IN Interseccién: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono:
Domicilio; 05626845 Fax: 05626054 g
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QUITO - BEUADOR

ESTE COCUMENTD ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN EL REFERENOUM Y
CCMSUL TA POPULAR 2018

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LECS TRAMITES PUBLICCS Y PRIVADCS

N A

COPIA(S) que—artécede(n), es
documeptars) exhibido(s) en original{e
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DRA. MARFACRISTINA VALLEjO ), Notaria 38

~ NOTARIA TRIGESIMA OCTava DE QUITO e
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Motaria 38
Quio- Ej"ADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-




ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-0FI1-200720230947
Manta, 20 de Julio del 2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBAR LA
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL 'CONJUNTO

HABITACIONAL BARU OASIS

Sefior
Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila

CONJUNTO HABITACIONAL BARU QOASIS
En su despacho.

De mi consideracion:

&
Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTEY

que en su parte resolutiva establece:
»%73 A
) ) . 1], i

RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de PropleﬁaaAﬁonzontal del
‘Conjunto Habitacional Bara Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvirez Naranjo —cédula
de ciudadania 1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui Dévila —cédula de ciudadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilén - Jestis de Nazaret de la parroquia Manta del
cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave
catastral 1-19-08-110-000; 4rea total de terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados
(m2); area neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados (m2); drea comun total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); drea fotal —construccion mas patio— de
26.093,78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva
se notifique a través de la Secretarfa Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestion Financiera; v Procuraduria Sindica. Ademds, deber notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectite la inscripcion respectiva y para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se

dicte este acto administrativo."
Sin otro particular, suscribo

Atentaments,
Documento firmade electronicamenite

DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

SEGUIMOS
FIRMES CON
ELCAMBIC

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088

CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica de
(CRE), preceptia que se reconoce y garantiza a las personas: E;‘

propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad so
El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la ad‘%qgfb

publicas, entre otras medidas.”. L‘,

preceptua que el sector publico comprende: “Las ent;dad& quUe
régimen auténomo descentralizado.”. f—,

el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuac}g *ﬁiemgmﬁo
principic de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo jUI’Id!CO que
regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerén solamenie las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Caonstitucién.”.

el articulo 227 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, preceptia: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptua que los gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: "Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptla: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”.

el literal ¢) del articulo 54 del 'Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion' (COOTAD), prepcetia que es una funcién del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otfra forma de fraccionamiento de
conformidad con Ja planificacion cantonal, asegurando porceniajes para zonas
verdes y dreas comunales,”.

el literal b) del articulo 55 del '‘Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomfa, y Descentralizacion’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin

g
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

perjuicio de otras que determine la ley: "Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y ) del articulo 60 del 'Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que le corresponde al alcalde o
alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad efecutiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal; [...] i) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo; [...J'.

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizacion', preceptda: “Acfo adminisirativo es la declaracion unilateral
de voluntad, -efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce
efectos juridicos ' individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier medio documental,
fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio publico directaments o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio piblico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. [...] El titulo de propiedad podré considerar como piso,
departamento o local Jos subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que
sean independientes de los demés pisos, departamentos o locales y por tanto
fengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propledad Horizontal, precept(a: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los nolarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en eflas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12.".

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptia: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmusble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trafa de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Cédigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
los siguientes documentos originales:

Direceidn: Calle Sy avenida 4
Telédono: 22651 478 E-mail: 2lcaldiz@manta.gab.ec
f 2w » mantagobec
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Que,
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comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;
c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Q‘ /
medidas y linderos, &reas comunales, reglamento interno, plancs aguali AR
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingenief ¢l
d. Ceriificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Regi$]
Propiedad del Cantén Mantz;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,
f. En caso de modificatoria a lz declaratoria de propiedad horizontal, adj
ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobanigR
de la tasa retributiva. ' Q'
El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente lagty
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y su
individualizarse. A las &reas de uso comunal no se asignaré alicuot%s, deDig !:
constar de manera detallada la superficie y el destino. %/ \
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccin Murigipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quinﬁey,-p,i) S
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico pdr~
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien 2 su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres
dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como d las
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaltios y Catastros; Financiero;
y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacién Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o
los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectuen las debidas
correcciones y se retome el tramite.

Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribifla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente.

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvio delegar al
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbanc las siguientes
atribuciones normativas: “Il. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Mediante la suscripcién de acto
adminisirativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iii. Reestructuracién de lotes [...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcién de obras, reas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el

efecio.”.

mediante Certificado de Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (4/4); se constata la constitucién de una hipoteca abierta
con prohibicién voluntaria de enajenar y de gravar, por parte de los propietarios
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Que,

—Diego Alberto Alvérez Naranjo, can cédula de ciudadania 1706727847, y Maria
Gabriela Jauregui Déavila, con cédula de ciudadania 1710647460-, a favor de
Banco Pichincha Compaiiia Anénima (C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1780010937001—; con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valle del Gavilan - Jesus de Nazaret de la parroquia Manta del cantén Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 en la Notaria
Publica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diclembre de 2022,
con clave catastral 1-19-08-110-000 y con un area total de 21.176,18 metros

cuadrados (m?).

mediante. documento con fecha de recepcién 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del Gobiemo
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847—; se indica lo siguiente: '[....] solicito la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacion Bari
Oasis” que esta ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret — Valle del Gavilén,
Cantén Manta, con clave catastral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—, y en relacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo consignado a
continuacién:

"Al haberse presentado a esta Municipaiidad toda la documentacién técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal dei “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USQ Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Qcupacion del suelo eh el Cantén manta-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
E] presente estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad

Horizontal.”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
de 2023, suscrito por &l abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subragante; se expidié el pronunciamiento al respecto en los
términos detallados a continuacién:

“De conformidad con el Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 da
Julio de 2023; la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Fefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta loda la documentacién técnica, la
documentacion juridica, y los estudios para la aprobacién del Régimen de
Propledad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Bari Oasis”: y por haberse
cumplido con lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en
especifico con los requisitos contemplados en el articulo 772—; es procedente la

Direccidn: Calle @ y avenida 4
Teléfono: 22617 479 E-mail: alzaldia@manta gob et
f @ ¥ » mantagobec
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Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al ‘Conjunto Hab;ra
Bart Oasis’. Q

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccion de Avallos, Catastros,é’sr STEA
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente incorpgya
régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitacional Bari Oa
perieneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo -cédula de cf
1708727847— y a Maria Gabriela Jauregui Davila ~cédula de cjult&Ygani
1710647460~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviéddas '.‘ DEL CA
inmuehle se encuenira ubicado en €l barrio Valle del Gavilén - Jes Lts'de Naghi—.
de la parroquia Manta del canién Manta, con los siguientes dalos de ecu
Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; ’i:
terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados (m?); érea n@
construida de 15.411,5 meiros cuadrados (mz); area comun total eﬁ
10.682,28 metros cuadrados (m?); érea total —construccién ma
26.093,78 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del

GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacién a
los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del requirente, siendo
que las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables
en concatenacion con la veracidad de lo expuesto.”

En virtud de i_o expuesto, y de conformidad a'las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

'RESUELVE:

Articulo 1.~ Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del 'Conjunto
Habitacional Barl Qasis', perteneciente a Diego Alberto Alvédrez Naranjo —cédula de
ciudadania 1706727847- y a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciudadania
1710647460—, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jests de Nazaret de la parroquia
Manta del cantdn Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; area total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?2); area neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
(m?); area comun total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m?); &rea total —
construccion mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestion
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectle |a inscripcion respectiva
y para que este acto administrative quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de |a tasa
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correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en tos Informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

oromore==...., Notifiquese y camplase.-

Expedida y firnada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del afio
dos mil veinte y tres.

S Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

NOTARIA QUINTA
Es compulsa deTa DEL

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION q{.;,ﬁmymo
RESIDENCIAL -

“BARU DASIS” !

CAPITULO |

DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento regirad las normas y leyes del conjunto, pré3egiérins
Propiedad Horizontal. El Promotor quien administrard hasta la entrega total désys obra
ante el municipao, serd el encargado de canvocar a elecciones de Junta Direéﬁ'@)

un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, seglin declarator

=R eiei
constante en la Escritura Piblica autorizada por el Notario del cantén, irfggrita ed &l E -
de la Prapiedad de la Ciudad de Manta el de de ,la cual ha slo?@;atiflcada h
referidos Copropietarios. 067 o
Vi1 gy cant®

Ei Conjunto Residenciai “BARU OASIS”, esta ubicado en el Barrio Jests de Nazaret, Parroquia Manta,
Cantén Manta, Provincia Manabi.

Articulo 2 - El Conjunto Residencial “BARU OASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas en -
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterzales.

Articule 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
Areas comun 10,682.28 m?,

CAPITULO Il
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
y tenedores 2 cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto “BARU DASIS” asi como para los
usuarios del misrna en ia parte que ies compete. Todos y cada uno de ios copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, asi como los usuarios del mismo en |a parte gue le compete residentes, estdn en la obligacidn de

conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo gue no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones de la
Ley, Regiamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915 dei coadigo Civii, y en su faita las normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios

y las normas de administracién, y conservacion de los bienes comunes del Conjunto. “BARU OASIS”,
facultades de ios organos adminisirativos del mismo, y en general, iodas fas disposiciones refaiivas a los
intereses de los copropietarios v al mantenimiento y conservacidén del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacio organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.




CAPITULO Ill
BIENES COMUNES i

‘e

Articulo 7.- Se refiere a bienes comunes del Conjunto Residencial “BARLE“}')ASI
escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del mismey

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

7
7

- ‘0"'{"
a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjutr?f&&gg;iggnﬁsﬂ\[ Bard Oasis.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion del Conjunto y permite a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de suinmueble
particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Bard Oasis, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales, instalaciones eléctricas, |a acometida
de agua potable incluida la tuberfa que va desde el Conjunto a la conexidn de la acometida principal, el
ingreso principal, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicion de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son, por ejemplo: las muros de cerramiento.

Articulo 8.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd proporcional a la
cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, inserto en la
escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderdn comprendidos esos
derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos con ralacidn a ellos, que se accede por la
Ley.

Articulo _10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la administracian,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de la prima del seguro, en proporcidn
a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda, ocupada o no acupada por el
propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podré servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segin su
destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
por la Ley, 0 a este reglamento.

Articulo 12.- Ningtin copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a usar determinados
bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone [z Ley.




CAPITULD IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONE
CUDTAS Y VOTOS 'n.o;-!b

a) Usar, gozar v disponer de la vivienda con las limitaciones y prohlb:u:|ones:z'aastab -
reglamento, las ordenanzas municipales y aste Reglamento Interno. ’-:’» JE"‘

h] Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturalez(w,bc;est arnos
v sin restringir el legitimo derecho de los demds.

cj Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiquier forma el predio con ia vivienda, incluyendo forzosg

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicién de g

los demas copropietarios. a ’
e} Concurrir con voe y volo a las sesiones de ia asambiea de {os copropietarios y pdrilup

administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento. 3
f) Colocar protectores o rejas solo y inicamente en la parte interna de la vivienda. ?%;

“,
Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya esﬁﬂqﬁ'ghﬂo‘t
tendrd las siguientes obligaciones:

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento.

b) Centribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su alicuota con el pago de
los servicios comunes generales, especiales y demds gastos de administracion, conservacién y
reparacién, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard mensualmente el
Administrador del Conjunto Residencial Barud Oasis.

c) Estar al dia con [a alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus muebles
y enseres, de la misma manera tendran que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Conjunto,

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la asamblea como también
contribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento del Conjunte.

f}  En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segin las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial Bard Oasis.

i}  Usarsu propiedad exclusiva en forma oerdenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demds copropietarios o
que comprometan la moral o las buenas costumbres o que atente contra la seguridad vy solidez del
conjunte.

jl  Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda, establecido en la
escritura de compraventa y este Regiamento.

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con la
debida presentacion y aseo que requiera.

I} Abstenerse de hacer todo zquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la arqmtec‘rura de la
vivienda v cuidar de que sus arrendatarios segin el caso, trabajadores, dep 0t 5.13 familiares




observen esta limitacion. En caso contrario el duerio de cada vivienda se hara rﬁs&?nsabie de los
dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. . ch o

(% !

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualqg‘ier tl lof asi ccmgj:le los
; A

para su dibido

cumplimiento, cualquier responsabilidad se podré hacer efectiva &n la : biened del
Copropietario y del ocupante a cualquier titule. Q = o
n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes seran de cuenta de ios co&uplera fel

tendran la obligacidn de preservarlo en buen estado. % \)

o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obraff;d,? los blené.ﬁﬁbmunes
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del Aﬁrr‘ﬂn}straldor o de las
personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o del ocupante a
cualquier tituio se ocasionen en cuaiquiera de ios bienes.

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el Administrador, cuando el case
lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion del propietario.

r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibird notificaciones y realizara
los pagos de las alicuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

1) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y Gebera entregar ia llave a la persona
de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sin hacer ningtin tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

v] Podran hacer modificaciones posieriores o iateraies soio en ia primera plania sin elevaciones de
ninguna indole y sin ningdn tipo de losa ya que afectaria las fachadas de |z vivienda, con una elevacion
maxima a 2.50 metros.

w) Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50 metros, y queda totalmente vy
rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzenes cortantes en |a parte
final de la pared del patio, en caso de querer méas seguridad, sole podran colocar un cerco protector
simifar al general del cerramiento perimetral que cubra su patio.

x) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en la administracién
y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de material dentro de sus viviendas.

y) Las dreas verdes como jardines, parques tendrdn que mantener siempre en buen estado, y
preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

z) Podran hacer uso del club o salén social, dejdndolo en buen estado y limpio.

aa) Las basuras generadas por reunicnes del club o salén coimunal serdn de responsabilidad del anfitridn
de la reunion.

bb) La basuras solo se sacard en las horas de la mafiana, y se dejard solo en los sitios especificos para
depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores especificos para el depdsito de
basuras.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.

dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn de responsabilidad del copropictario
del Conjunto

ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunta.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) Se prohibe cerra la parte frontal de la vivienda.

Articulo 15.- PROMIBICICNES: Queda prohibido a los copropietsrios de los predios del Conjunto
Residencial Baru Oasis:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacidn expresa de la Asamblea. Si abtuviera autorizacion, el valar




de la obra sera pagado por todos los copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva

cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitides, a Iz buena costumbre, g" R Hmdaﬁze los
vecinos, a la seguridad de sus moradores, stc. ,‘-l.;\{) | IS

¢] Queda rotundamente prohibido colocar cuzlquier tipo de vidrio o p!a’stir.t:q:fiu fantes %a
parte final de Ia pared del patio. o /]S 2

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ninguna ﬁ:ﬁ:lole. Bar ededicar s.u
propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. %,L -

e) Tener en su inmueble animzles que puedan ser peligrosos o mclestoﬁ_‘;:ar pnteig‘ﬂﬁl

Conjunto o para el piblico en general.

f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residencial Baru Daéﬁl Elsra-fl’ﬁ.er sus
necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondré la Asamblea del Conjunto,
ios animaies que circulen en el Conjunto no podran estar sin una persana responsable y en caso de
que dichos animales agredieran a las personas que circulan por el Conjunto tendrdn Ia obligagd
sacarlos del Conjunto en un tiempo médximo de 12 horas. Rchamo

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar 2
copropietarios en el uso quietoy pacifico en sus respectivas propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunte, para fines diversos de aquel
destinados.

i] Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi tasnbién
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza. ?}

j)  Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del Conjunto. "%;

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demds ocupantes del Conjunt %,? “‘0\\

) Colacar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto. A DEL CN

mj Poner svisos 0 anuncios como instaiar viseras en {as fachadas del Conjunio sin la correspondiente
aprobacion de la Asamblea.

n} Colgar enlas ventanas o en cualguier parte de |a fachada del Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudir
el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracién o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

pi En general tedo aquelio que se encuentre prohibide en la Ley, 1a Escritura de compraventa o esle
Reglamento Interno.

al Se prohibe dejar cualguier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

r} Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccion en
Ias vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s} Es prohibido rotundameinte hacer cualquier reforma que conlleve a la construccidn de losa o
madificacion de la estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningun tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

u) No se pueden hacer ningln cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a fachadas principal.

v] Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendré que ser reparado por
cuenta o la persona responssble de la reunidn.

w) Los zires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

%) Los Jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como areas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramiento (ladrillos,
bloques, caiias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por la promotora, utilizando las
mismas formas y colores.

y} Noingerir bebidas alcohélicas ni comids en el rea de I piscing, ni utilizar articulos de vidrio en estas
mismas areas.

z} Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad,

bb) Pitar dentra del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en lzs vias del Conjunio, cada propietario tendré que hacer uso de su garaje.
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Articulo 16.- £l incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o 2 mfracqggS'
: *U {Salarto %szco

prohibiciones que se le impongan, sera sancnonado con una multa del 25%. 43’1 _

@

)
La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el cas% en fartmaeo ta cof'las
circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este respecto de acuérdo alas regl 3s de l8%ana

critica y con principios de equidad en la correspondiente sesion que se acuerde la/rbnp 5|:|(Lm Satd multa:
deberd ser oido el copropietario al cual se le impone la multa, previa citacidn personal por el
Administrador o Directorio,

La multa en cuestion serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene |a imposicién de la expresada multa que serd inapelable, tal sancién ser4 aplicable
a partir del dia de la respectiva sancidn, cualquier copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la
infraccion a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULOV

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alfcuotas o porcentsjes para el calculo de las expensas de administracion vy
mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de Asamblea de acuerdo
con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro Gnico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el mdximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula la administracién y conservacién del Conjunta Residencial “BARU OASIS”,
asi como de las relaciones de los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al presidente de la Asamblea que también sera del Directorio
y al Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y el Administrador y removerlos por
causa grave.

b) Fijar la remuneracidn del Administrador.

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo con las
disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los emp!/ea/mﬁia%ﬂ'zlw\\o Las

A
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remuneraciones de |os trabajadoras seran sefialadas y modificadas por la asambiea Brﬁi’(? mtorme
del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando e! asunto conste en el orden del, '--' e la sesion de%
asamblea. S 5
El Proyecto de reformas se lo consideraré en dos sesiones y el Administradag tlizar ea

inscribir para que surtan efectos legales.
e] Imponergravamenes extraordinarios, cuande haya necesidad
f}  Autarizar a los copropietarios para que realicen cbras, modificaciones o a ; \;:5
comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necasarias y de bene W del Conju
g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto “BARU lE‘-'if ara 2l
uso de los bienes comunes.
h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniante y de modo especial al terminar éste
SuU periodo.
i)  Resclver sobre las sancienes que, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias se@& i mor,.

imponer a los copropietarios infractores. <
i) Conocer y resolver cuzlquier otro asunto que esté determinado en'la Ley y su regla %
ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de interés general para 2320 ju =
sus copropietarios 8
ki Revocar y reformar ias decisiones dei Administrador y Directorio cuando éstas no se ajusign a S o
su reglamentao, este reglamento y a Ias ordenanzas municipales. A §"
Pg;‘, o

Articulo 22.- las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio median D!'l.m‘“oﬁ
Administrador, por escrito o medios digitales y serdn entregadas a cada propietario o a su representante

en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse la citacion por

uno de fos diarios que se ediien en la ciudad de Mania, con anticipacién de un dia por o menos. En
cuzlquiera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunidn, asi con el caracter

de ella, Ia que de ser extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del

recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién y en cualquier momento y lugar, siempre
yue concurran fa mitad mas uno de todos fos copropietarios para la reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera persona,
mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblez, pudiendo indicar en la carta su criterio o decisién
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Artlcuio 25.- Ningln copropietario podid ser privado de su derecho de concurrir y votar en la asambiea,
salvo gue no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias @ la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse Ia Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios que representen
mas del 50% de los votos. Sf no hublers dicho qudrum se reunird |z asamblea una hara después con los
copropietarios presentes, siempre y cuando el particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerird una
mayoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o gue tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, se
necesitara [2 unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b} Lareforma s este Reglamento Interno se hara con la aprobacion de las dos t
de copropiedad.

rtes de votes




c) Laconstruccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se podra izar con el
voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo P§MANISO murﬁéb% sin
perjudicar las fachadas frontal o posterior. \a"‘f’ \ @

d) La inversién o destina que se dard a las indemnizaciones provenientesade u:asc:'ch
destruccion parcial del Conjunto se hara por resolucién undnime de tqébs los - ios del
Conjunto; y cualquier otro caso establecido por I3 Ley a los Reglamentos. = 7 2

=
[= NOTAN

= =
En estos casos que se requiere la unanimidad de todes los copropietarios fQIConJunto, pocg-all\;ﬁr
aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se notificar#nmediatamgrge con
esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismos que deberan expresar su EI’HHiBﬁ%entrc de
quince dias subsiguientes a la notificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro
de ese plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién v surtira todos los efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios, aunque alguno de ellos
no concurra 3 la reunion o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Conjunto, debiendo abservarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articuio 29 - Las actas de la ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en ia misma reunidn, a fin de que
surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el Administradar
deberdn ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea ordinaria en el mes de P
durardn un afio en sus funciones, es esta sesion se presentard el presupuesto elaborado por el
Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de la
Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durard un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo sera desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el drgano
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son;

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b} En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacion legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “BARU
OAsIs”, hasta que Iz asamblea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeriz con el
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d)

e)

gl

h)

i)

k)

certificado en que se acredite |2 falta del Administrador, conferido por el Pre%age;rg del Bﬁ"égnrlo v
de la Asamblea. "‘%
Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales, reg@ne R i

Ejercer a fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién aprofendciiseiertes fontab
anuales, de la Administracién antes de que éste presente el informe a la 4sa = ;l K,’
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambuﬁﬂe DrooRandy destino
comercial originalmente atribuide a los inmuebies por ef promotor. 4‘»" -g
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actes y contratos del Admlnlstrador(’ ndo Iu\uﬁ-{\gj e su
cuantia. A DELCA

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en orden de atender
todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de iz Administracion del Conjunto “BARU
OASIS". Ejercer con delegacidn de |la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos,
etc,, que juera a cefebrar el Administrador y que excediesen dei 50% dei Presupuesko
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urg&&m
Iz seguridad y funcionamiento cabal de |a copropiedad.

Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizyntal
estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o fuera mene
Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hay#s
con la intervencion dei Administrador, tratar de darle soluciones conforme a fas
y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a lo fég;{%a acrA\'&'

de la copropiedad.

Planificar y ordenar |a decoracién especial de las #reas comunes del Conjunto, en ocasiones
especiales.

Planificer y ordenar fz decoracion especiai que se realizaren y determinar el horario de aperiura,
cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los dias de servicio 2l publico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.

Imponer z los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a Ia naturaieza de sus funciones de conformidad
con este reglamento io gue expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas que
tengan gue ver con las disposiciones que se emitiere para la correcta administracion, conservacion y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente a guien le corresponda la adecuada atencidn
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de |z Asamblea. Durara un
afo en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion serd gratuita. En caso de
falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de faita o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

Redactar las Actas v firmarlas en union del Directorio y de los vocales, debiendo lievar en un libro
foliado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las
resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias a los copropie cuando se lo
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d)

Entregar el libro de actas y mds documentos que tenga en su poder al nuevo funhaga&?gmmbﬁgceda

en este cargo.
Cumplircon las demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las que estalg
legales, reglamentarias y la asamblea.

“
2

U,
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DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

)

k)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunto “BARU
OASIS”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre
el ¢obro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena conservacian hacer realizar las reparaciones que fueren menester; respondera hasta la
culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer cumplir las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y del Directorio.

Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
conservacién y reparacion de los bienes comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores gue fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de |z Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de “Copropietarios del Conjunto “BARU
0ASIS”,

Demandar ante el Juez [a aplicacion y cobra de las multas y mds sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademas presentar
el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa aprobacion del Directorio.

Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos v todos
los documentos que tengan relacion con este Conjunto.

Llevar libros de inventario, los demas libros de contahilidad y un libro en que estén registrados a
todos los copropietarios del Conjunto, haciende constar sus nombres, cuotas y fechas de adquisicion
de los inmuebles.

m) Cumplir [as otras funciones que le eéstablezcan el Directario de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podré ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
copropietarios asistentes a Iz asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por
cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deberd informar en la inmediata sesién de la asamblea, sobre los
incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.
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CAPITULO VI O 3
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DISPOSICIONES GENERALES = In 2
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Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto Fgue no n progadimiento

determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el Admlrﬁ;f:trador

¥ o dg'los Jueces
provinciaies con sede en fvianta. N

la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de Propiedad HortzontaI por el Reglamento
de copropietarios del Conjunto “BARU DASIS”, y por Ordenanzas de Propxedad Horizontal.

Articuio 40.- Los propietarios de ios inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona {empieados de los
ccupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier manera, estarn sujetos alay
propiedad horizontal, y en especial 2 las disposiciones del presente reglamento. %0

Articulo 41.- Ninglin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafiog, pey
tampoco podré renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes comunes. Q

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropiet%‘os de
también se tomaradn en cuenta los votos de aguellos, aunque estén suspendidos del ﬂ%recho de v

Y
voto. % DEL cmﬂo

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mds personas, éstas deberén nombrar un
mandatario comin en forma legal para que los representantes en todo lo relacionado con la
admunistracion, la propiedad, etc.

Articulo 44 - Los Impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o departamento
seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL COMJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion general y demas
gastos de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinara Iz formacién de un fondo de Administracién el mismo que ser3 integrado por
el valor que le corresponde a cada copropietaria segln el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién
ser3 fijado anuaimente por ia asambiea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo de la tasa activa del sector bancario
privado. Esta multa por mora se la cobrard cinco dias después de la fecha en que haya quedado exigible
cada cuota e indemnizacidn sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para etecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las cuotas extraordinarias se causan en el
dia que sean decretadas y seran pagadas hasta |z fecha maxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause algiin perjuicic a los bienes del Conjunto por parte de un copropietario vla
copropiedad tuviese que hacer gastos diversos 2 los ordinarios que sean los bienes comunes, sean
causado en las zonas separadas o sea en pago de indemnizaciones a favor de una tercera personz, ai
copropietario responsables se cobrard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la




asamblea por intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior a la
cuantia. O@m O "
s

Articulo 48 - Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por @@mphm

..J

' e.mobsﬁcvancia de

la Ley y reglamentos se dividen en: s PR -
8RR ©
1. Amonestacion, que se realizard a través de os medios de comumcﬁlon uym*ueT%QnJun_g yseles
hara conocer publicamente en la asamblea. "39 A
Z, R
2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General. Yy,

Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa cf@f‘?hheres *ba“ncarm privado,
correspondiente al mes que incurrid en la falta.

4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales de los intereses
respectivos a juicios de la asamblea.

b

Articulo 50.- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

1. Lasancidn establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por |z asamblea.

2. lasancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea.

3. La sancion establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y serd impuesta por el
administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a drdenes de |z asamblea o
se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos |as costas o gastos que con |leve |a recaudacion
del dinero.

CAPITULO VIl
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “BARU DASIS”, se podrd extinguir en
los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto.

b) Por destruccion parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las tres cuartas partes del
valor del Conjunta.

¢) Por conversién en propiedad privada; cuando unz persona natural o juridica, a cualquier titulo
traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Articulo 52.- En los casos 2) v b) del articulo precedente, la documentacion oficial del Conjunto sera
destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios, y en el casa ¢} del mismo
articulo, dicha documentacion sera entregada al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial
Baru Oasis.
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INFORMACION REGISTRAL

|
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 11908110061 Tipo de Predio: VIVIENDA A amo,-,, 3
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA o 5 i
Informacién Municipal: )
Direccion del Bien: VIVIENDA 61 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" | "o, E
¢ =]
.
. 17
LINDEROS REGISTRALES: CHIING 14
-
3.81 VIVIENDA 61: DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BARU DASIS.- Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth, Pan'oﬁyia Manta \Cantén Mag
i \ng
Provincia de Manabi. 06;; N
vy, ot
“1 DEL CN

Consla de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

3.61.1.- Vivienda 61: Planta Baja. - Compuesla de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos:

T T L

Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.

" Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Frente: Partiendo del vériice de Lateral |zquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde esie punlo hace giro al Frente en 1.32 m. y
“. luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posieriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda.

Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.

i

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de |a vivienda 60 en 9.12 m.
Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.
AREA: 44.65 m2

3.61.2.- Vivienda 61: Planta Alta. - Compuesta de: dormitoric master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con
las siguientes medidas y linderos:

T T Ty e T

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

M R

Por el Frente: Partiendo desde &l vertice Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la

misma vivienda.

Por Atréas: Partiendo desde el vértice de Lateral lzquierde hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luege gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con
vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de |a vivienda 80 en 8.32 m.

Por el Lateral |zquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral [zguierdo en 0.10 m.,, luego

Péaging 1/5 - Ficha nro; 84106 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, hitps://portaiciudadano.manta.gob.2c
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gira hacia el frente en 2,20 m., linderando con patio de la misma vivienda.

AREA: 61.47 m2

3.61.3.- Vivienda 61; Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:

et i e TSI OE — o  —

Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.00m.
Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.00 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 60 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace
giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral
derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja de la
misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 60 en 2.40 m.

!
Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 62 en 15.40m.

AREA: 78.55 m2.

VIVIENDA 61.

AREA VENDIBLE: 184,67m2
ALICUOTA PARCIAL: 0,0120 %
AREA DE TERRENO: 253,75m2 -
AREA COMUN: 128,00m
AREA TOTAL: 312.67m2
ALICUOTA: 1,20%

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro Acto NiUmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

- I—— — -_— - _— - - — — s

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0

COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1769 jueves, 12 agosto 2021 0 0
LINDEROS Y COMPRAVENTA

COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 0 0

HIPQTECAS Y HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diclembre 2022 0 ¢]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES

T R ST D

PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Numero de Inscripcion : 1768 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0

L . T
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Barrio Jests de Nazareth-Los Gavilanes de

la Parroquia y Cantén Manta, con un &rea total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera con calle ptbica (14.00m |
de ancho); Atrés: 20,00m lindera con lote No. 7; Derecho: 50,00m lindera con calle publica (12.00m de ancha); Izquierdo: 50,00m lindera con |
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un érea fotal de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lépez Gamboa se encuentra representada por

su apoderado el sefior Juan Carlos Lopez Gamboa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

j Calidad Nombres y/o Razén Social

o —— — e
COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /6] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA De acuerdo a Autorizacién 082-2021, de fecha 3 de agosio del 2021 de la
Direccion de Avallos Catastros y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
~ signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jests de Nazareth de la parroquia y canton Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil
ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDERCS RECTIFICADAS Lote de terreno signado

CASADO[A)

A e e s —+

Estado Civil

CASADO(A)
VIUDO(A)
DIVORCIADO(A)
CASADO(A)
DIVORCIADO(A)

AT Y

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Nimero de Inseripcién : 1769
Numero de Repertorio: 3776

TR EST I e TR 1 T

e s WL (W Iy

]

como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia y cantén Manta, Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 69.77m - lindera con calle publica, ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atras en
54.66m lindera con Lépez Gamboa Juan Carlos + giro hacia el costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.

DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157,38m - lindera con calle publica. AREA TOTAL: 9478,98m2.
COMPRAVENTA .-Lote de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio JesUs de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. AREA

TOTAL: 9478,98m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |las Partes:

|

| Calidad Nombres ylo Razén Social
COMPRADOR  JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION

Inscrito el: domingo, 03 julio 2022

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

I
)

S e ——
Estado Civil Ciudad i
CASADO(A) MANTA *s
CASADO(A) MANTA |
DIVORCIADO(A) MANTA -

=

LN

Folio Inicial: 0
Folio Final: 0

Nimero de Inscripeion : 2187
Numero de Repertorio: 4864

SUBDIVISION Con los antecedentes expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para si mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE

Papinza 3/5 - Ficha nro: 84106

Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. hitps:/portalciudadano.manta.ooh. as
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ALCALDEA.:‘ o | Sigue DE LA PROPIEDAD §

NAZARET de la parroguia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle pablica. ATRAS:
70.74 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacia el costado
izquierdo en 30.64m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTADO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad particular.
Costado izquierdo: 86.36m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,697.20 M2. Clave catastral: 11908107000. UNIFICACION UNIFICACION DE §
TRES CUERPOS DE TERRENO; con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacion No 00043-14062022 emitida por la Director |
de Avallos, Catastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parte pertinente
consta lo siguiente: La Direccién de Avallios, Catastro y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 lotes de terreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del cantén Manta. LOTE SIGNADOO COMO 1-18-08-75-000. Con un érea de
9,478,98n2. FICHA REGISTRAL: 67114, LOTE SIGNADOO COMO 1-18-08-66-000 con un area de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL: 76144, LOTE
SIGNADO COMO 1-19-08-107-000 con un drea de 10,697.20n2. FICHA REGISTRAL: 80491, Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la
siguiente manera: Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de la parroguia MANTA, cantén Manta, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho + 19.08m lindera con calle
pablica. ATRAS: 69.77 Lindera con calle plblica. COSTADO DERECHOQ: 204.32 Lindera con calle plblica. COSTADO IZQUIERDO:
85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atrés lindera con BARU PACIFICO + giro hacia |la derecha en 30.64m + giro hacia atrés en 118.74m
lindera con JAIME MEZA VERA Y SRA, AREA TOTAL: 21,176.18 M2,
b.- Apellidos, Nombrerxs y Domicilio de las Partes:

e R e B e e R A S
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPETARIO -  JAUREGUIDAVILAMARIAGABRIELA ~ CAsADO()  MaNTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4/6]HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 13 diciembre 2022 Nimero de Inscripcion : 1279 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 9411 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de la parroquia MANTA, cantdn Manta, con las siguientes medidas y linderos: AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCOPICHINCHACA T maNta
HIPOTECARIO
DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA ;
HIPOTECARIO |

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Numero de Inscripcién : 31 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA NiGmero de Repertorio: 5409 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA d

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023 "'i
i
[ |

o

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" , UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA
PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !
|

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Pégina 4/5 - Ficha nro: 84106 Av. Melean y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, hitps://pontaiciudadano.manta.gob.ec




Registro de : PLANOS

[6/86] PLANOS

Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilén - Jesus de Nazaret d?
&

QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]i' Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A)
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-12-14

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038255 certifico hasta el dia 2023-12-14, la Ficha Registral NOmero: 84106.

E TR E Firmade electrénicaments por:
'*11’1*-_ i1 GEORGE BETHSABE
‘.: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 5/5- Ficha nro 84106
Vilido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

A

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gab.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En case de
existir un error acercarse a las oficinas.
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NiUmero de Inscripeion : 30
Numero de Repertorio: 5410

Folio Inicial: 0 )
Folio Final : 0 [
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N° 012024109290
Manta, lunes 15 enero 2024

LA TESORERI'A DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.
1706727847.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 15 febrero 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

FWF

1110249VHBG ' s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ne IPRUS-12202302673
Manta, 14 de Diciembre del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO 50 %
17108474860 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA 50 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C.
CATASTRAL 1-198-08-110-061 COORDENADAS GEOREFERENCIAD,
PARROQUIA MANTA
BARRIO
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
OASIS VIVIENDA 61 (PLANTA
DIRECCION BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/
BARRIO VALLE DEL GAVILAN -
A JESUS DE NAZARET
REA 2
CATASTRAL 253,74 m

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 84106
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 13 de Diciembre del 2024
Codigo Seguro de Verficacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documenio mmsando ai portal w ch imps ."p[‘lt‘tﬂlL indadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o Ic\mda elo (g{

funcionamiento™.
Fecha de generacion de documento: 2023-12-135 14:39: ’1‘
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3.61 VIVIENDA 61 DEL CONJUNTO RES[DENC&AL BARU OASIS Ublcacio en el Barrlo Jesus de Nazareih Parroqma Manta.
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: 3.61.1.- Vivienda 61: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en
3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira
hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus
extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral
Derecho: Lindera con patio de la vivienda 60 en 9.12 m. Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50
m. AREA: 44.65 m2 3.61.2.- Vivienda 61: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1,
dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral |zquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atrés en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras
en 0.88 m y culmina girando nuevamente hama el Lateral Derecho en 2,30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por Aﬁs Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira
hacia Atrés en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho: Lindera con
vacio hacia el patio de la vivienda 60 en 9.32 m. Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice Atrés hacia el Frente en 7.70 m,,
desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la
misma vivienda. AREA: 61.47 m2 3.61.3.- Vivienda 61: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacioc aéreo, y volados de planta alta. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.00m. Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.00 m. Por el Lateral Derecho:
Lindera con patio de la vivienda 60 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro
al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, |luego gira hacia
el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m
linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 60 en 2.40 m. Por el
Lateral |zquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 62 en 15.40m. AREA: 78.55 m2. VIVIENDA 61. AREA
VENDIBLE: 184,67m2 ALICUOTA PARCIAL: 0,0120 % AREA DE TERRENO: 253,75m2 AREA COMUN: 128,00m AREA
TOTAL: 312.67m2 ALICUOTA: 1,20%

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 13 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1CZSMCD3SQVA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/poraleiidadano.manta.gob.ec opeion validar

documentos digitales o levendo :g\(aléu‘lfﬁl

Fecha de generacion de documento: 2023-12-15 14:39:
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidada
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Consolidado

%
<.
=
(=]
e 1]
-, 2
\
LA &
% o
oy rpﬂimg\uc
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPACION: PAREADA RO AN TO DEL Lot
LOTE MINIMO (m?): 200 pros s MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 !
m ———— m -
. EDIFICABILIDAD BASICA [T N ——— ‘ R Frorsn | rosuronm |
e |
NUMERO DE PISOS 3 | 3 i _ I
“ ALTURA (m): 12 i E j |5 | i i
COS (%): 60 | ¥ k| ] £
CUS (%): 180 _; L[5 .-
| Retiro Posterior ‘ Retio Posteror |Retro Posterior | Retiro Posierior |
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS 4
ALTURA (m): 16
COS (%): 60
CUS (%): 240
RETIROS
FRONTAL 3
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales, Es un documento
dnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccion o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Venciniento: 13 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

LR O A

1CZSMCDSQVA
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htps: /portalcivdadano.manta.gob.cc opeidn validar
documentos dighales o leyendo cgcg| 91(5{
Fecha de generacioi de documento: 2023-12-15 14:39:2
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento&sector[a[ Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacién, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias piblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, autlitorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de’
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas..
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerfas, fruterfas, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerfas, pequefias ferreterfas, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterfas, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardinerfa; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerfas, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de liantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerfas,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2,

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de frimites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga dercchos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 13 de Diciembre del 2024
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de vigjes, servicio de
papelerfa e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salén, electronicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.

R B | Eles GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehlculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordadas, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, taH@ S y joyeria.

Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes ; Producﬂsaie cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precisidn (pticos, reI@ : mentos m%icales.
Carpinterfas, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajer(a, ensamblaje de productos (gabineteg, Asllas entregtms).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o/@iry A, perganas,
toldos. Empacadoras de jabdn o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Tallg ': med@nicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u siniffg felil¥S arjesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y“uperior, égcue as-talfer para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, itutos \ écnic‘@&? centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion supe DEL CA‘“Q
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacidn.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerfas de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras,

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area UOtil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alejamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia indusiria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos huimedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados, Centrales frigorificas. Produccién y comercializaciéon de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales,
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario.’ Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, gulas), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suminisiros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesocs, emisiones de ruido, vibracién o sodlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras:
Fabricacién de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccién y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas ¢
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales pldsticos,
procesamiento de productos de fibras arlificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera, Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidén, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de édcido sulfurico, acido fosférico, écido
nitrico, dcidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos,

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botdnicos y zooldgicos

ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zoolbgicos, parque de

fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equiparniento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrative Sede Municipal, sedes principales de entidades pt'.Fhlica
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismas intermacionales, Centro de Conv, :

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. -2 *%

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, &&rop <,

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoel@stricad e aguazpotable,
=]

plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamie
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturaley £i
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran invggitari
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como reprs
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por cont&w)bienes Vi dos con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza. A DEL CN

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacinecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marina Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taiudes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades aculcolas; pastizales; aprovechamiento forestal: actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultives agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bicldgicos como apoyo a la actividad rural,

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

7
caradkeristicas
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Produccion PIscicola Captura 0 recolecctén de peces cmstaceos molusccs y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustdceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de drea Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccidn para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres, servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista, Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias ecol6gicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones,

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestién Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestidn Ambiental, previo a su construccion y funcionamisnto.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio o
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la L!I'%

Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las car@la qunectér%as y
edilicias a observarse en la construccidn y deberé contar con la respectiva licencia urbanisticg de ed 5
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, @ uti gnte. ©

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacida dg m =& comﬁcio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de dterialS e
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en gen?l etectrlcld ..-\. autol triz;
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estacione &,gﬁwlclo de or@ﬁtibie,
Condiciones de implantacién del uso equipamiento DE CM’“
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberéan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con dreas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados
-L.a implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento gue no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todes los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contardn con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la gufa de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirén con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, &reas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecio a los predios colindantes.; 3,- En las
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mstafaclones agromdustriales no se permltlra el adcsamlento de Ias mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos solidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccién
Municipal de Gestién Ambiente y deméas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirdn con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran;a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direécdion Municipal de Gestién Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radic de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
expluswos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente v a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los  »
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podrén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocambustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petrélec (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
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de segundad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde €l eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
dreas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterréaneas.

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucidn de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de pefroleo (GLP), materizles explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operacuones Hldrocarburfferas del Ecuador alas Normas de Arqunemura y Urbantsmo ala Legislaclén Ambiental local

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las s‘? 16 imensione%de
superficie y frente minimas: \Th

-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguﬁﬁ 38 %
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes QISREeZ0al CZ@1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal@ e Tuffges \ma cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas, proximosige predibs
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, resfectivamente, v ch@ ira

con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Am %I.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacidn Industria de Bajo Impacto
-Obtencidén del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizaciéon ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisiéon de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tangues de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacién de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arguitectura y
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Urbanlsmo, en el Reglamento de F‘revsrzmdn de Incendlos del Cuer’po de Bomberos del Canton y demés determ!nadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

e
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 13 de Dicienbre del 2024

T

ICZEMCDIOVA
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano, manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o levendo &l .2Idl' 0 f+"§
Fecha de generacion de documento: 2023-12-15 14:39:2




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

Codigo | c:m-w - A!u Avalio Comercial
1-19-08-110-061 3 ; §70159.88 Direceidn
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 61 (PLANTA

BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) | BARRIO VALLE DEL GAVILAN - JESUS %ﬁc ‘R@\%sm ssas21

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Mombre o Razén Social ~ Cédula o Ruc B

ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO 1706727847 Concepto ValorParclal  Recargas(+)Rebajas()  ValoraPagar
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA 1710647460 IMPUESTO PREDIAL 28.06 B -2.81 25.25
'MEJORAS 2022 423 A8t 282

MEJORAS 2023 170 _ 065 1.05

TASADESEGURIDAD . 24.56 - 0.00 . 2456

Fecha de pago: 2024-01-02 13:36:25 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO ; TOTALAPAGAR s$5i.8
Saldo sujeto a varlacién por reguraciones de loy ) ) _ VALOR PAGADD §53.48
o ! SALDO . §S0.00

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

0 A R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Manta, 15 de enero de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de la
Urbanizacion Barl QOasis, ubicada en el Barrio JesUs de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 61 a la presente fecha no registra ningln
valor pendiente por pago de expensas por administracion y mantenimiento hasta el
mes de enero de 2024.

Atentamente, i

Administrador, ‘
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£ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012024-110283

Manta, jueves 25 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-061 perteneciente a ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 61 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $94,523.25 NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTITRES DOLARES
25/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $94,523.25 NOVENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTITRES DOLARES 25/100.

SE GENERAN VALORES DE ALCABALAS Y UTILIDADES

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)
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* Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a lievar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/206813

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y Ptﬂa 5

Fecha: 19/01/2024 Por: 608.82 c'%o ‘o
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 19/01/2024 Q“”

f 4
Contribuyenta: ALVAREZ NARAN|O DIEGO ALBERTO Q
Tipo Contribuyente: | o
Identificacidn: Cl 1706727847 Teléfono: S/N Co 1
Direccidn: 5/N y NULL ?O \

Z, )
Detalle: %
V1 pgy, an®®

Base Imponible: 72459.67

RUC: 1360000280001

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Identificacién: 1706727847 Teléfono: 5/N Correo:

‘ Adquiriente-Comprador: DELGADO SANTANA JOSEPH ALBERTO

| Identificacién: 1315079457 Teléfono: 0987634043 Correo: jadsdelgado@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/08/2021

glaat\;estral Avaluo  Area  Direccién C;,:t? dE
“ 1-19-
0B-110- 94,523.25 253.74 CONJUNTORESIDENCIALBARUOASISVIVIENDAG1PLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILANJESUSDENAZARET 94,523.25
061
.. TRIBUTOS A PAGAR
z Afio Tributo Monto Dascuento Recargas Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 608.82 0.00 0,00 608.82
Total=> 608.82 0.00 0.00 608.82
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 94,523.25
PRECIO DE ADQUISICION 22,063.58
DIFERENCIA BRUTA 72,459.67
MEJORAS £2,799.82
UTILIDAD BRUTA 9,647.99
AROS TRANSCURRIDDS 964.80
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 568319
IMP. CAUSADO 607.82
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 608.82

26/01/2024 08:28 Page: 1/1 portal_gadmenta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 5!

TITULO DE CREDITO #: T/2024/206812

DE ALCABALAS
Fecha: 19/01/2024 Por: 1,039.75
Perlodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024, Vence: 19/01/2024 J

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Identificacién: 1706727847 Teléfono: SN Correo:

Adquiriente-Comprador: DELGADC SANTANA JOSEPH ALBERTO e s
O e

Identificacidn: 1315079457 Teléfono: 0987634043 Correo: jadsdelgado@hotmail.com

Detalie:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 12/08/2021

g?t:estral Avaluo  Area  Direccién \F:,r::ti: de
1-19-
ggillﬂ- 94,523.25 253.74 CDN]UNTDRESIDENCMLBARUDASISVMENDAEIPLANTABMAPAﬂQPLANTAALTAB\ARRlOVALLEOELGAVILAN}EUSDENAZ#REI' 94,523.25
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 945.23 189.05 0.00 756,18
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 283.57 0.00 0.00 28357 &
Total=> 1,228.80 189.05 0.00 1,038.75 |
Saldo a Pager EXENCIONES
Rubra Descripcién Exencidn Concepto Valer
DE ALCABALAS Descuente Tiempo Transcurrido 189.05 | =
Total=> 188.05
26/01/2024 0B:286 Jage: 1 porta_gadmanta




- - el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MNNTA: = | o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012024-109455

N° ELECTRONICO : 231677

Fecha: 2024-01-15 izt
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que re\@@gndg Catastro%:!e Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: W ] \, N <,
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL 2 B4 ¥ j H

i z AL 7
E prediode 2 1.19.08-110-01 3 Nu_-r. : £

o -/
Ubicado en:  CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 61 (PLANTA BAJA+PATIO+PLABTA ALTA) / BA RiOﬁRLLE DEL
* GAVILAN - JESUS DE NAZARET ‘-"o,% R,
4 Dy, caNs®

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 184.67 m?

Area Comunal: 128.01 m?

Area Terreno: 253.74 m?

PROPIETARIOS

Documento e Propletano

1706727847 ALVAREZ{NARANQO-DIEGO ALBERTO
1710647460 s JAUREGU_ ! AVJ A MARIA'GABRIELA

’ = ] .

CUYO AVALUO VIGENTE EN BOLARES ES DE: T
. TERRENO: 31,717 50 i

CONSTRUCCION: 62,805.75

AVALUO TOTAL: 94,523.25

SON: NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTITRES DOLARES 25/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacioén requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

100

Cédigo Seguro de Verificacion (CEV)

11104150LVALWA
Puede verificar |a valider de esle documente ingresando al portal wab hitps://portalcildadano. manta gob.ec
opcion validar decumentos di L.II] es 0 levendo el codigo QR

Faciha de generacion de ceocumenio; 2024-01-25 05:00:4
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR que otorga EL. BANCO PICHINCHA C.A. a favor de ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA; COMPRAVENTA que otorga ALVAREZ NARANJO DIEGO
ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA a favor JOSEPH
ALBERTO DELGADO SANTANA; y, CONSTITUCION DE HIPOTECA

_ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

que otorgan JOSEPH ALBERTO DELGADO SANTANA a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”:

(2024).

NTGC DEL gA\I\TON MANTA
0'4’731 DELCANY



