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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311961021 MENDOZA MACIAS DOMENICA PATRICIA COMPRADOR
1710647460 JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA VENDEDOR
1706727847 ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO VENDEDOR
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ACTO O CONTRATQ:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 122 DE MARZO DEL 2024, (17:13)

e D

OTORGANTES 1
OTORGADO POR _
Documen No.
Persona Nombres/Razén social . Tipo to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Porsots quia
interviniente | . ; le representa
identidad n
MENDOZA MACIAS DOMENICA |FOR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)}-DEUDOR(A)-
Natural 5 —on iy PROPIOS CEDULA [1311961021 | HIPOTECARIOHL.
DERECHOS (A)
POR SUS
Natural 2%‘22% oA e PROPIOS CEDULA |1706727847 ﬁiUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural é‘:{%’;‘fé‘ﬂ DAVIEA MARKS PROPIOS CEDULA |1710647480 ﬁgu”‘mm”‘ VENDEDOR{A}
DERECHOS
A FAVOR DE .
Tipe Pocumah No. Persona que
Persana Nombres/Razén social imm.‘;iama tode | Identificacio | Nacionalidad Calidad P mse:ta
identidad n P
LIZMARINA |}
REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA GEOKASTA
Jurldica | BANCO PICHINGHA CA 56 BOR RUC 51 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) GERERID
LEON
UBICACION =T R i RS - A
. Frovincia : Cantén A . Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

l.

|DUANT!A DELACTO O
CONTRATO: RIH00.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20241308005P00757

FECHA DE CTORGAMIENTO:

22 DE MARZO DEL 2024, (17:13)

OTORGA:

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

CBSERVACION:
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LES'—_[IIE NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.
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2024 13 08 05 [P0OO757

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Al
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE mﬁi’JENI

DAVILA
CUANTIA: INDETERMINADA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA A FAVOR DE DOMENICA

PATRICIA MENDOZA MACIAS
CUANTIA: USDS$ 91.900,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGA
DOMENICA PATRICIA MENDOZA MACIAS A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA C.A.

CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia d
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintidos (22) de marzo del afic dos
veinticuatro (2.024); ante mi, DOCTOR DIEGO CBAM




PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura, UNO.- Los cényuges DIEGO
ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI
DAVILA, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania nimeros uno, siete, cero, seis, siete, dos, siete, ocho, cuatro, guion
siete (170672784-7), y uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, sicte, cuatro, seis,
guion cero (171064746-0), por sus propios derechos y por los que representa
de la sociedad conyugal formada entre si, Direccién: Urbanizacion Ciudad
del Mar, Lote 04-01, Manta; Teléfono: 0999777803; Correo electrénico:
diego.alvarez.naranjo@gmail.com; DOS.- La ' sefiora DOMENICA
PATRICIA MENDOZA MACIAS, de estado civil soltera, portadora de la

cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, uno, nueve, seis, uno, cero, dos,

guion uno (131196102-1), por sus propios derechos, para efecto de
notificaciones teléfono Direccién: Ciudadela Monterrey, Montecristi y de
transito por esta ciudad de Manta; Teléfono: 0995375663; Correo:
domenicamendoza@hotmail.com; y, TRES.- El BANCO PICHINCHA C.A.
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO

LEON, portadora de la cédula de ciudadania namero uno, tres, cero, siete, ocho,

cuatro, tres, cero, tres, guion cinco (130784303-5), de estado civil casada, en
su calidad de Apoderada Especial, segin consta del documento que se agrega
como habilitante, para efecto de notificaciéon Direccién: Av. Amazonas 4560
y Alfonso Pereira, Quito. Teléfono: 022980980, Correo Electronico:

kbrionesz(@hotmail.com; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, e
nacionalidad Ecuatoriana, hébiles en derecho para contratar y contgfr

obligaciones a quienes de conocetlo doy fe, en virtud de haberme exhibido
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documentos de identificacién, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de

Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento qae g@@%ﬁ@ta

minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a

continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de

Instrumentos Pablicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe:
PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.-
PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Lizmarina
Geokasta Cedefio Leon, a nombre y en representacion del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL de la Institucién, segin consta del documento que en copia se
agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura publica

celebrada en esta ciudad de Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil

veintidés, ante la Notarfa Quinta del Cantén Manta, ante el Dr. Diego
Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cant6n Manta, el trece de diciembre del afio dos mil veintidés, los conyuges
sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y I '




sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un lote de terreno,
ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o
que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino, o incorporacién de conformidad con las
disposiciones del Codigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que
reciban en el futuro dichos bienes, para garantizar las obligaciones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, etcétera, y en general por cualquier causa o motivo
que les obligare para con el Banco.- Con fecha treinta y uno de agosto del afio
dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la
Notaria Quinta del cantén Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los
antecedentes sefialados la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en la
calidad en la que comparece CANCELA PARCIALMENTE LA
HIPOTECA constituida en la referida escritura piblica anteriormente
sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE LA PROHIBICION
DE ENAJENAR establecida en dicha escritura pablica por acuerdo de las

partes, y procede a [iberar el terreno y vivienda 63 del

Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan

— Jestis de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.-
En lo demas, la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de
la obligacion.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constancid d

que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna J&fas

obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco E%in a



Compafifa Anonima, por los deudores y que consten de documentos publicos
¢ privados hasta su total solucion o pago. QUINTA: CUANT. TA: La cuantia
del presente instrumento por su naluraleza es zzfderefmmada rﬁEﬁ'};‘;}.
ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que demande&*ta

de gravamen hlpotecarlo y de pm}ubmlon de enajenar seranfﬁe &

estilo para el perfeccmnamwnto de este instrumento, asi com’ de 0ﬁc1
sefior Notario ante quien se otorg6 la escritura aludida y al Regls?qﬂ@&'cﬁ‘é‘iﬁ
Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las anotaciones y
marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: COMPRA VENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y
suscripcién del presente contrato, por una parte, los conyuges sefiores
DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que mantienen formada; a quien en
adelante se le denominarda “LOS VENDEDORES”; y, por otra patte, la
sefiora DOMENICA PATRICIA MENDOZA MACIAS, soltera, por sus
propios y personales derechos, a quien en lo posterior denominaremos “LA

COMPRADORA?”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — Los Vendedores

son propietarios de un bien inmueble, adquirido asf: 2.1.- Con fecha doce de
agosto del afio dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta
del cantén Manta, ¢l seis de agosto del afio dos mil veintiuno, otorgada por los
sefiores Marfa Rita Gamboa Reyes, Rita Georgina Lopez Gamboa, Juan
Carlos Lépez Gamboa y Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a favor de los

conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui

Davila, el mismo que consiste en una parte del lote de terreno ubicado cff

Barrio Jests de Nazaret — Los Gavilanes de la parroquia y cantén Mantgs/CH




un area total de mil metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: veinte metros lindera con calle publica (catorce metros de ancho);
ATRAS: veinte metros lindera con lote ntimero siete; DERECHO: cincuenta
metros lindera con calle piblica (doce metros de ancho); IZQUIERDO:
cincuenta metros lindera con propiedad de Juan Carlos Lépez Gamboa. - 2.2.-
Con fecha doce de agosto del afio dos mil veintiuno, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Rectificacién de
Medidas y Linderos y Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta del cantén
Manta, el seis de agosto del afio dos mil veintiuno, otorgada por el sefior
Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a favor de los conyuges sefiores Diego
Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, el mismo que
consiste en el lote de terreno signado como lote siete, ubicado en el Barrio
Jesus de Nazaret de la parroquia y cantén Manta, con un 4rea total de nueve
mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados, con
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: sesenta y nueve coma setenta y
siete metros, lindera con calle publica; ATRAS: setenta coma setenta y cinco
metros, partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo més giro
hacia atras en cincuenta y cuatro coma sesenta y seis metros, lindera con
Lopez Gamboa Juan Carlos mas giro hacia el costado izquierdo en veinte
metros, lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez; DERECHO: ciento
cinco coma veinte metros, lindera con Meza Vera Jaime Benito;
IZQUIERDO: ciento cincuenta y siete coma treinta y ocho metros, lindera con
calle publica.- 2.3.- Con fecha tres de julio del dos mil veintidés, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Subdivision y Unificacion, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta,
el veintinueve de junio del dos mil veintidés, otorgada por los cényuges
sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila,

mismos que subdividen para si mismos una parte del bien inmueble ubjca)



en Valle del Gavilan — Jests de Nazaret, de la parroquia y canton Manta, con
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: cienic veinfiuno 0013% g%ﬁﬂta y
Op
: A ‘ ey
dos metros, lindera con calle piblica; ATRAS: setenta coma&%ocema y cuafte,
o

2 G . Q
metros, partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera ;&1 igropiedad v
= !
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particular mas giro hacia el frente en trece coma cincuentagé oc W o
giro hacia el costado izquierdo en treinta coma sesenia y cua fr
con propiedad de Meza Vera Jaime Benito; COSTADO DE
cuatro coma sesenta y ocho metros, lindera con propiedad particula®
COSTADO IZQUIERDO: ochenta y seis coma treinta y seis metros, lindera
con Barti Pacifico. Con un 4rea total de diez mil seiscientos noventa y siete
coma veinte metros cuadrados. Clave Catastral uno uno nueve cero ocho uno
cero siete cero cero cero. UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE
TERRENO. Mediante Autorizacion N° cero cero cero cuatro tres — uno cuatro
cero seis dos cero dos dos emitida por el Director de Avaliios y Catastros,
Registros y Permisos Municipales del GAD Municipal de Manta, del catorce
de junio del afio dos mil veintiuno, la cual en su parte pertinente consta lo
siguientes: La Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos Municipales
autoriza la Unificacién de tres lotes de terreno, ubicados en Valle del Gavilén
_ Jestis de Nazaret de la parroquia y canton Manta, Jote signado como uno —
diecinueve — cero ocho — setenta y cinco — cero cero cero, con un drea de
nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma novemnta y ocho metros
cuadrados. Ficha regisiral seis siete uno un cuatro. Lote signado como uno —
diecinueve — cero ocho — sesenta y seis — cero cero cero, con un area de mil
metros cuadrados, ficha registral siete seis uno cuatro cuatro. Lote signado
como uno — diecinueve — cero ocho — ciento diecisiete — CEro cerc cero con un
4rea de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte metros cuadrados,
J ficha registral ocho cero cuatro nueve uno; quedando los tres lotes de terre

unificados de la siguiente manera: Bien inmueble ubicado en Vall 1




Gavilan —Jests de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: ciento veintitrés coma diez metros, partiendo
desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho mas diecinueve coma
cero nueve metros lindera con calle piblica; ATRAS: sesenta y nueve coma

etenta y siete metros, lindera con calle publica; COSTADO DERECHO:
ciento dos coma treinta y dos metros, lindera con calle ptiblica; COSTADO
IZQUIERDO: ochenta y cinco coma cincuenta y dos metros, partiendo desde
el vértice frontal hacia atrds lindera con Bara Pacifico mas giro hacia la
derecha en treinta coma sesenta y cuatro metros mas giro hacia atrds en ciento
dieciocho coma setenta y cuatro metros, lindera con Jaime Meza Vera y
sefiora. Con un area total de veintitin mil ciento setenta y seis con dieciocho
metros cuadrados.- 2.4.- Con fecha trece de diciembre del afio dos mil
veintidds, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar,
otorgada por los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria
Gabriela Jauregui Davila, a favor del Banco Pichincha C. A., celebrada en la
Notaria Quinta del cantén Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil
veintidés.- 2.5.- Con fecha treinta y uno de agosto del afio dos mil veintitrés,
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura
de Protocolizacién de Planos y Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Conjunto Habitacional “BARU OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del

canton Manta, el tres de agosto del afio dos mil veintitrés.- 2.6.- En la primera

parte del presente instrumento se cancela parcialmente el pravamen

hipotecario y prohibicién de enajenar y gravar respecto del lote de terreno y
vivienda SESENTA Y TRES del Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, que es
materia de la_compraventa. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con .los
antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, dan en venta re y
enajenacién perpetua a favor de LA COMPRADORA, el innduehle




consistente en un lote de terreno y vivienda, signado con el nGimero SESENTA
Y TRES, del Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, ubicado e@g@&agg? Valle
del Gavildn — Jestis de Nazaret, de la parroquia y canton. mnta rovmcfc véie

Manabi, el mismo que tiene las siguientes caracteﬂstlcg med i dem%;
Vivienda 63: Planta Baja, - Compuesta de: sala, C@Gddﬁa 7 nadof,
cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con la%wu entes &s
y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma A\Ror

abajo: Lindera con terreno de la edificacién; Por el Frente: Partiendo del
vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este
punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en
2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando
nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus
extensiones con patio de la misma vivienda; Por Atrds: Lindera con patio de
la misma vivienda en 6.25 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de
la vivienda 62 en 9.12 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la

misma vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65 m2.- Vivienda 63: Plante Alia.-

Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio
2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice
Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira
hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atrds en 0.88 m y culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio

hacia el patio de la misma vivienda; Por Atrds: Partiendo desde el vértice de




continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho
en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda; Por el
Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de Ia vivienda 62 en 9.32
m.; Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en
7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.

AREA: 61.47 m2.- Viviendn 63: Patio.- conformado por lavanderia con las

siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y
volados de planta alta; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por
el Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.00m.; Por Atrds: Lindera
con Calle publica en 8.00 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de
la vivienda 62 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral
izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral
derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira
hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace
giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja
de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda
62 en 2.40 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio y planta baja de
la vivienda 64 en 15.40m. AREA: 78.55 m2. CUADRO DE ALICUOTAS:
184,67m2; alicuota parcial:0,0120%; area de terreno:253,75m2; 4rea
comun;128,00m2; area total: 312,67m2.; alicuota: 1,20%.- Los Vendedores
transfieren ¢l dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuenfran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por
16}{ se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obst

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo ciertg/
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anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado

de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del eag@%ﬁ%ﬁ%
& A

que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PREGH

bef
de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de N@
I'a = b e
MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOSUNH
(e

AMEBRICA, pagados de la siguiente manera: 1.- CUBJRC MILO@‘*"

UNIDOS DE AMERICA cancelados previo a la firma de la presente escritura
en dinero en efectivo, y, 2.- El valor restante de OCHENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, que serdn pagados mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en
el futuro por este concepto. De igual forma las partes, estas son:
VENDEDORES y COMPRADORA, por el presente acto declaran bajo
juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente conirato es
el que consta en ésta cliusula e incluye cualquier obra adicional, alicuota,
parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido la COMPRADORA
a los VENDEDORES y que ﬁo existe ni ha existido ningtn acuerdo, contrato
o pago adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi mismo los
cényuges sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA, en mi(nuestra) calidad vendedor(s)
del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y
revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 30 y
86 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestidon del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de

la Construccién — NEC y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriand \ilg”

Normalizacién — INEN. Las partes de manera libre y voluntaria declaran
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atn cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta
la transferencia, que se efectna a su favor, en los términos que se indican en
este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS
VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripciéon y demas correra por cuenta
de LA COMPRADORA, a excepcion de la plusvalia, que de generarse
deberd cancelarlo LOS VENDEDORES, quienes quedan expresamente
facultado para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de
la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario,
se servird agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y
eficacia de esta escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION _VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de la

presente escrifura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad
de Apoderada Especial, seglin consta del documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podrd denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias
en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefio

DOMENICA PATRICIA MENDOZA MACIAS, soltera, por sus propio

personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de fes



contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HEPDT%L{}?&EI@”H
- &

O g
SEGUNDA- ANTECEDENTES: Uno) La EARTQ}@%DEUB{}R%%

HIPOTECARIA, esto es la sefiora DOMENICA PATRIETA I ENDO/
MACIAS, es propietaria del inmueble consistente en ur%lote :
vivienda, signado con el namero SESENTA Y TRES%@

Habitacional “Baru Qasis”, ubicado en ¢l Barrio Valle del Ga

Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno p¥y
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por la sefiora
DOMENICA PATRICIA MENDOZA MACIAS, mediante el presente
contrato, tal como consta en la primera parte de esta escritura, por compra
realizada a los conyuges sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ
NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA - Uno punto

dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demds caracteristicas del bien

inmueble, segin el titulo de dominio, son los siguientes: Vivienda 63: Planta
Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ' bafio, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con planta alta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con terreno
de la edificacién; Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en
1.32'm. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira
hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma
vivienda; Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.; Por
el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 62 en 9.12 m.; Por el

Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.

AREA: 44.65 m2.- Vivienda 63: Planta Alfa.- Compuesta de: dormiforio




cubierta de la misma vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de la
misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20
m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el
Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el
Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda; Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el
Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05
m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia
el patio de la misma vivienda; Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio
hacia el patio de la vivienda 62 en 9.32 m.; Por el Lateral Izquierdo:
Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira
hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m.,
linderando con patio de la misma vivienda. AREA: 61.47 m2.- Vivienda 63:
Patio.- conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta; Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacién; Por el Frente: Lindera con calle B del
conjunto en 8.00m.; Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.00 m.; Por el
Lateral Derecho: Lindera con patio de Ja vivienda 62 en 3.88m, partiendo del
vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro al frente
en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace
giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando
al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en
0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacja

al frente con patio de la vivienda 62 en 2.40 m.; Por el Lateral Izquier

Lindera con patio y planta baja de la vivienda 64 en 15.40m. AREA: 7%
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m2. CUADRO DE ALICUOTAS: 184,67m?2; alicuota parcial:0,0120%; érea

de terreno:253,75m2; 4rea coimin;128,00m2; 4rea total: 3‘12,67@:@23;7{:5&@};0@:
0 0

especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble

de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos
y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino
0 incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que
la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los méas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble
no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
quedars también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca
que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las paries, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibici¢
en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante” €8

47 o




instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la auforizacién del BANCO para la enajenaciéon o
imposicion " de  gravimencs. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cfidige Civil y més disposiciones legales pért'mentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora DOMENICA PATRICIA MENDOZA
MACIAS, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos, para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIQ y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIQ, lps
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamo

cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas
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conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favopgadg RARTE
0 ‘o

DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las ogﬁacin
< YN

YaRbios
4

que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejaré constancia

extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por log OtPék@¢

en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de
terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias
al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones,
en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la cldusula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar .a reclamo en el caso de que decida no concederlas.
Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas, los comparecientes
declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estard en plena
vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca
constituida medianie esta escritura piblica se extinguird mediante la
cancelacion total de Ila(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXT.

DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: FlI ACREFR
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HIPOTECARIO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente
de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, v exigir, en cualquier tiempo,
parte o todo lo que se le estuviere adeudando, gjerciendo las acciones personal
y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion
0 gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o més
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDO
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en ries
garantia que por este medio se constituye a favor del ACRE};
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HIPOTECARIO; ¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

enconirare en situacion de disclucion, liquidacidn, imolven&i@‘tﬁ%}&%ﬂfb}@, de
e €@

. . W ) g
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos.de enajenar o sujefds
. e . . o IR =
a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de qug cua qu ¢ estog
; Z 2 o
hechos se produzean; f) Si la PARTE DEUDOR® ARIA
&

i ; s y ¥ ‘e .
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que iﬁgg]ylr uey eg@#ﬁfa

ACREEDOR HIPOTECARIO, o existiera, riesgo de que ualquiela de
estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas
las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el
Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita
a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes
de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tribuios a cualquiera
de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma
que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las- obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmucble a actividades
relacionadas con la produccién, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las detijgs

!l(
’

s

obligaciones materia de este contraio. 1) Si a la PARTE
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HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accién judicial 0 administrativa que
tenga relacién con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos,
o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las
cuentas corriéntes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
pudiesen detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales
y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y
cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza, SEPTIMA..-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto
a patrimonio familiar ni a ningiin contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre ¢l ningitin otro
tipo de gravamen, condicién, modo, cldusula resolutoria, reserva o limitacién
de dominio y contingencia legal, segiin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que Ia caucién hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la PART

DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Bag,

y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos docm? nids,
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pero siempre que esios documenios pertenezcan al ALRLLDUL,
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Dicho seguro deberd gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podré proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta,
o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas que fueren del caso, renovaciones
o las primas que serén exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados 'por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon
de dicho contrato, prima o renovacion de seguro més los intereses calculados
a la tasa maxima de interés de liBre contratacién segin las disposiciones
legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el
Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacién o reintegro de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse
o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
ahone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia

no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ningung

responsabilidad tendré por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y ’
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- DECLA  ACTBN

’s
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ESPECIAL.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo
Juramento que es solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Ptblico /
Vivienda de Interés Social segiin el caso, de acuerdo a las Resoluciones de Ia
Junta de Politig'a y Regulacion Monetaria y Financiera, que establece que se
considera como elegible el crédito de vivienda de interés publico, el otorgado
con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccién de vivienda tinica y de primer uso, con valor comercial menor o
igual de hasta 229.00 Salarios Bésicos Unificados, y con un valor por metro
cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; v,
considera como elegible el crédito de vivienda de interés social, el otorgado
con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccion de vivienda tnica y de primer uso, con valor comercial menor o
igual de hasta 178.00 Salarios Bésicos. Por lo tanto, declara bajo Jjuramento
que, la vivienda que pretende adquirir o construir con el crédito que se le
otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la {inica y corresponde al
primer uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es propietario de otra
vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al
presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta declaracién o la
comprobacion de falsedad, seran consideradas como causales para declarar
como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucién
Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que
puedan solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro que no he
recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma
para el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Pablico con la
participacion del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector piiblico no financiero”. UNDECIMA.- ACEPTACION:
En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUD

HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a fay r \del



ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca %}e{;ﬁ eqpecm N4
o

sefialadamente sobre el inmueble detallado enla clausgi%’ segun : duf’meseﬁte

ﬂ‘..i
instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria dgf Iy giavar
<
que se establece, los cuales son y serén los nicos %avé eries i\afecitn al

inmueble en lo posterior. De igual mané@d el
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abie '. g
su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendré 1a calidad de primera de conformidad con la Ley .- DECIMA
SEGUNDA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO:
Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente comnvienen que, eil ¢aso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el
pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
podré debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de
las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avalios periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las

previstas en el presente confrato. De igual manera, las partes acuerdan que el

Banco Pichincha C.A. podré pedir la entrega de recursos pare dichos fines, en

caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos

dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por ,ejy




DECIMA CUARTA- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abgex’ta. y de los documentos de obligaciones caucionadas que
evenmahnente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande
la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de
la Propiedad correspondiente, v los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida  por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEPTIMA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen
y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran
como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a oiorgar,
no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentirdn que terceros efectiien depdsitos o transferencias a
sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA OCTAVA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicil

queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentr e\a
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los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el m“quehle@ QF

ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPQ‘fEC X ‘

el contenido de la minuta, la misma que queda elevada a escritura publica con
todo su valor legal; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta

compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

o cual doy fe.-

f) Sra. Lizmarina Geokasta Cedeifio Le6n

c.c. 130784303-5

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980 '

c.c.- 170672784-7
ireccién: Urbanizacién Ciudad del Mar, Lote 04-01
eléfono: 0999777803
orreo: diego.alvarez.naranjo@gmail.com

25
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f) Sra. ManaéGabne]a\) duregui Ddvila

c.c.- 171064746-0

Direccién: Urbanizacién Ciudad del Mar, Lote 04-01

Teléfono: 0999700334
Tagh
Correo: diego.alvarez.naranjo@gmail.com

t\J\\ d}g
f) Sra. fiomemc;ﬁ‘at icia Mendoza Maaas
c.c. 131196102-1
Direccion: Ciudadela Monterrey, Montecristi
Teléfono: 0995375663 _
Correo: domenicamendoza@hotmail.com
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Direccidn Genaral de Registro Civil,

ldentificacion y Cedulacicn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\

Namero Gnico de identificacion: 1706727847 Q sy
%,
) 'L i

&\
-

Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIESO ABRR
SO gy

1TOGT2F8AT Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

21052018

Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1968

AR el DT ATy

4 Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: JAUREGUI DAVILA MARIA
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA

Naeionalidad: ECUATORIANA

3 Fecha de _egp'eqicién: 21 DE MAYO DE 2018

Condieién de donante: S| DONANTE

Informacién terificada a la fecha: 25 DE MARZO DE 2024
Emisor: YIGTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABEMANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

T P S

N° de cerfificado: 240-000-38164 ; 'y

S A G-000-3G1 64 Mgs. Mario Cuvero Miranda
#FUGE- R DT Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__ . Pocumento firmado slectrénicamente

La institucién o persona ante quien se prasente este certificado deberé validarlo enhtins:lviriual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Viciencia del documenio 3 validacionss o 2 masas deads 2l dia de su emision. En case de preseniar incenvenisntas con este documenio escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec
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N? de certificado: 248-000-38216

2-000-3821G

I

=, == = A~ ' o Dlrgg_mu ieneral de ?=g stro Civil,
Identificacidn vy Cedulacién

Numero tnico de identificacion: 1710647460
Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA MA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
MNacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN

150345

Fecha de expedlcmn 1.DE AGOSTO DE 2019

Condlcéﬁn de dcnante: SI DONANTE

Enformacron cemf cdda ala fscgia - 25 DE MARZO DE 2024
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

“Mgs. Mario Clivero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacion y Ceduiacion
__ Documento firmadg electronjcaments

La institucidn o parsona ante quien se presenta este certificado debsra validarle enchitps:ivitual.regisirocivil.gob.ec, conforms a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y aia LCE.
Vigencia del documento 3 validacionss o 2 mases desde el dia de su emisidn. En caso ds presentar inconvenieniss con aste documanto ascriba a enlinea@registrocivil.geb.ec
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Diveccion General de Registro Civil,
© |dentificacidn v Cedulazitn

Fecha de nacimiento: 16 DE SEPTIEMBRE DE 1995

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Insrtruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regis_'tra

Datos del Padre: MENDOZA VERA EDGAR KEITH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MACIAS MONGE XIMENA PATRICIA

&
i *

| :Naelonahdad ECUATORIANA
Fechade exped:cmn 28 DE ABRIL DE 2014

Condic_ién de denante: S| DONANTE

H { i MBI 2 DA% 07
DR S A WS G iy e

Informacion ceriificada a la fecha: 25 DE MARZO DE 2024

Erfisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABL-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de cerlificado: 245-000-11256 / :

Mgs. Mario Cuvero Miranda

Soann ; =
00-112 Direclor General del Registro Givil, Identificacion vy Cedulacion
.. Bocumento firmado eleclronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este ceriificado deberd validarlo snchitps:liviriuakregistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 msses desds =i dia de su emision. En caso de presentar inconvenientss con este documanto escriba a enlinea@ragistrocivil.gsh.ec
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Direcc D!‘lGE’iélalci R-a stof‘w

Identificacio

C,,“am‘}l o

%0 s

& )
Q <,
N i 2
Namero Gnico de identificacién: 1307843035 A @

';5

.
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMAR TA @\%g

o

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
% . Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la fﬁa&n’ez. LEON, GUEF{RERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de EXpEleIOI’h 13 DE JUL (0] DE 2018

Condicién de dcnante NO DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 25 DE MARZO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-000-11281 / : v

F.000-11281 Mgs. Mario Cuvero Miranda
ROR-ian Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacién
. Documerito firmado electrénicaments

La institucldn o persona ante qulen se presente este certificado dabard validarlo en:hitps:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde &l dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escoriba a enlinea@reagistrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ %

-
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO "‘?p{?
EXTRACTO
[Escriura 1 ~T2021170103600908 " ]
ACTO O CONTRATO:

PODER FSPECIAL PERSONA JURIDIGA
FEGHA DE OTOROAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGANTES
A0t . OTORGADQ POR™ ..
Persona Nombras/Razén soclal Tlpo Intervinlonte Du;:l:;g::ldu I denﬂa:i:.u olén Naclonalidad Calidad Pa::;;:g:t: B
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17900109370 [ROUATORIA | anDANTE RRRLIEC RAYAD
3 ,. A FAVOR DE:
Persona Nombres/Rozén soclal Tipo Intervintente Dc;:.;;:;:;:::lda i denul;ll:.x cién Naclonalldad|  Calldad ﬁ_:‘:;';::t‘:'
Natural gggifgg;fﬂl‘l LIZMARINA gggESé:-ISOPSROPlOS GEDULA 1307843035 EXUATORIA ?g\);\NDATﬁ.RIO

UBICACION

- Provincla : S . ' .+ Cantén. Parroqula

FICHINGHA QUG

NAQUITO

CUANTIA DEL ACTO O ' '
l CONTRATO: INDETERMINADA "

=P Sttt

PRESTAGION DEL, SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N° 20211701038P00908 Pty
FECHA DE OTORGANIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, {14:02) 5 3
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OGTAVA DEL CANTON-OUITO—— ——- 7
OESERVACION: e B

N

NOTARIO(A) MARIA GRISTINA VALLEJO RAMIREZ .
TTTNOTARIA TRIGESIVA OTTAVA DEL CANTON QUITC
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bra. Marfa Crisiina Vallejo 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

- PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA: C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTANO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE;
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
Dl <) COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE ¥ UNO, ante ml, Doctora WMaria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
camparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINGHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU GALIDAD DE GERENTE GEENERALK/ =

Y
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Dra. Maria Cpistina Vall€jo k.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como

“habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara

MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatzhriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesi‘én u ocupacion Empleado. EI Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
par mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asf como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pid_e
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas:  PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, Enayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas NOmero cuatro cinco sels cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Fcuador, con nimero (/

v'/..
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hfdmf)?-
telefonico cero dos dos nueve ocho cero gunén@&e /06 saa

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECT&L -;:/ ‘%

Pichincha Compaiiia Anénima, a través de su 8
'% &

sefior Santiago Bayas Paredes, con cono@@i nto AR

Oy
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecul Vo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que

en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

.GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabl, UNO.« UNO,
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujeténdose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles denfro del ejercicio de las opciones dé

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de I8

terminacién de fos contratos de arrendamiento mercantil o/

LA
I F

£
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,

2 ‘aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o

oo 9 Gy A

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

necesarios para el Banco, asl como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.~ Celebrar y suscribir; DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, talesi como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuenfas
corrientes, aperfura de lineas de crédito, reestructuraciéon de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS8. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de, fiducia

mercantil, asl como cualquier tipo de contrato necesario para (

4
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracion de este tipo de fideicomisos, @%““f’g"o"&o&a

negocios fiduciarios y también est4 facultado para!«’asis 0|
reuniones, comités y cualesquiera otro orgamsn@ o'-"'f: :
que se contemple en los respectivos contratos, cfgg
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
indusfriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de credito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmenie posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los conftratos mencionados en este
poder, bt_Jscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Gancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas ¢ hipotecas u otras garantias constifuidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS, SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHQ) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualguier

documentacion relacionada con los créditos v servicios quel

P
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otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a

~entidades publicas o privadas en materias que sean

'pertinentes a las funclones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas

compromiso de pago que se generen en relacion a creditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNQ) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banc‘o;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio ylo cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el(
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giro del negocio del Bahco; TRES. SIETE) Ceder o endosal

por valor en garantia o por valor recibido toda clase s l’tulos o

valores a favor de la Corporacion F:nanmera@
originados en operaciones de crédito que realice e‘?B !
el financiamiento de dicha institucion, asi como
suscriba todo contrato necesario para instrumentar d:c

operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto hueno y cualquier otro documento necesaric para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en fodos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En espeéial deheréd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien fendrd gue informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZOQ.- E| plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Andnima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.~
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha G.A,
confiere el present‘e poder para que el Mandatario continde el

mandafo que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente 7
> e ( 4
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos ern~-¢7

7
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Dpa. Vapria Cfpigtilwa Vallejo 2.
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1 los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
2-'?';mterior, durante el perfodo de transicion en que el Gerente

3 éenerai anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-

a

Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado

estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta

o e 3 O WU

sujecidon a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
10 mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
11 hasta cuando el poder sea revocado, |o que ocurra primero.
12 SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
13 indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
14 clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
15 presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
16 del nombramiento del Gerente General del Banco, como
17 documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
18 elevada a escritura pUblica, la misma que se encuentra firmada
19 por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
20 numero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
21 Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
22 expresamente la consulta en linea y verificaciéon de sus
23 respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
24 Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
25 ldentificacion y Cedulaciéon.- Para la celebracion vy
26 otorgamiento de la presente escritura se observaron los
27 preceptos legales que el caso requiere y lefda que le fue por

)

28 ml, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién(/‘/;;
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le
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REPUBLICA DEL ECUADOR @frr:;;;:*‘;: e

’ Direccldn General de Reglstro Clvil, Identiflcacién v Cedulacion

06254551

N* de certificado: 215-439-40344
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Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha ae nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruceién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nemibres dol padre: BAYAS MIGUEL
Nagcignalidad: ECUATORIANA

Namg;es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

GCondicién de donante: 8| DONANTE

Informacién csrtificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emlsar: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PIGHINCHA-QUITO-NT 58 - PICHINCHA - QUITO

F ¢

Iag, Ferando Alvsar C.
Direstor General dal Reglstro Civil, Wentificacion y Cedulacion
Degumento finnado slecirdnlcamente

La Institugitn o perscna ante quisn sa presenta este cerilficado deberd validarlo enhifpsiivirtualreglatracivilgabos, conforme o la LOGIDAG Art. 4, numaral 1 y ﬁxl-a.l_CE.




. 2 S - - _ it e . ,_:. ',, — r_:‘- < 7|_A:-'h;| "ﬂ?l‘ e .
i Rl:Puli?LLCA DELECUADGR R ol o Ky

ID:N'H h(tl'{LDERE m‘ .MHLDO-"V huhlami MLW .
s ey 2 ' EAYAS MIGUEL :
v m;moumw.nfsml.awm S % |

2\ éKs RENTEZ ROSA

3 Luam'rhcmbztm.mom ."' |
L mm ‘ 7 .‘_. L 2 :
AT, kY4 { .
= ncmbemam o . E
e Foeatid > . ; :

“ = Tk 'Q‘{fﬁfﬁ "‘*ﬁ' N i F — )

{L‘,f N

; {'FRHFECADD DE Shas A I EJ" s " . e
. VOTACION ilABRlenzl__. ey
ey EROVINGIA; PICHINGHA ' HZD_B_DZEGG
o L 2t
jem—— Frﬁcuuacm?t:lbﬂ. : . :
PR
[ o qurm . ClunAnANAro
S ﬂmnoaum:CUMEA‘m o ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
=== L ) SUFRAGO EN LAS ECECCIONES GF; TRALES 2021
] :omu? ta eyt R, A
p——" YT nnos mascuuua . F
—-— HAYASPAREBES SANTIAGO = ol LS A :

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la far‘ultaq,preyjﬁt_ en el Art, 18
Numeral 5 de |la ley- ‘Fotau)-)l doy fe que. la(s)

COPIA(S)_que” antecede(n), es lgual-al (o)

docymanto(s) e xhihido(s)ytn original(es) ante ITll\

L ) fojats). >
- Quito, a7 U, 0 o ;,_.4\
- 4 A ?/Je"’ Pl \ f
DRA. MARIA CRISTINA VALLEJO R, N..Dfa“a 38,
e NOTARIA TRIGESIVA-OGTAA DE-QUFFO—




. Djracelon Baneratile R\agist'ro Ciyll,
defilttcacian y Cadutdclon

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclon Gaenaral de Regisiro Clvil, [dentificacion v Cedulacién A $ 5 :

NUI: 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.~ La Informaclén del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Minlsterio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion
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Dra, Maria Cristina Vallejo R.

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

__::.;nz:' \‘ﬁ
T TARL, :‘g‘

‘r, S U "\ '“ﬁ')"_'q—' -~
A Ly, e h

‘{

NOTARIA QUINTA DEL:
Es compulsd de lajcopia ce

i fa@-;u

N TR RED |

n |,
'"‘ﬁ
@ /z < DOCTORAM
":ﬂﬁ,f{ NOT? .

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se ototgé ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escrituré publica de la PODER ESPECIAL,
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en

OTORGADO POR EL: BANCO
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Manta, 20 de Julio de
0 &/

I

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088/PROBARGLA
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL 'CONJUNTO%

HABITACIONAL BARU OASIS

i

Senor
Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila

CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS
En su despacho,

De mi conslderacion:

que en su parte resolutiva establece:
RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propm&ac‘f orizontal del
‘Conjunto Habitacional Barti Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula
de ciudadania 1706727847— y a Marfa Gabriela Jauregui Davila ~cédula de ciudadania
1710647460~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavildn - Jestis de Nazaret de la parroquia Manta del
cantéin Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave
catastral 1-19-08-110-000; 4rea total de terreno equivalente a 21.176,18 mefros cuadrados
(m2); drea neta vendible construida de 15.411,5 mefros cuadrados (m2); drea comin total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); drea total —construccién mds patio— de
26.093,78 meiros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva
se notifique a través de la Secretarfa Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademés, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectie la inseripeidn respectiva y para
que esic acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondienie, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se

dicte este acto administrativo."
Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
DALTON ALEX] PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexes
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUNICIPA;gDEL “
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Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constilucién de la Republica del Ecuaddf® pgyc

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Conslitucion de la Rep@a[ica

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-AL.C-088

CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

(CRE), preceptiia que se reconoce y garantiza a las personas: “El g re cho a
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad ;gggl yé B,

El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adogeion deyaeli

%

ik LRior

preceptia que el sector publico comprende: “Las snﬁdad@p_s g ’E?

ptiblicas, entre ofras medidas.”. iy

régimen auténomo descentralizado.”, A F % §
3

:\

. P@ Y
Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuaqor,"ﬁra@gf@yﬁé%l

principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo jurfdico que
regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus organismas,
dependencias, las servidoras o servidores ptiblicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
v ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia: ‘“La

administracion ptiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqura, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, fransparencia y
evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,

preceptiia que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suefo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del

Que,

Clue,

Ecuador, preceptia: “Todas las personas, auloridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”.

el literal ¢) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, v Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetiia que es una funcién del
Gabierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomfa, vy Descentralizacion’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizadas municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin

Firzecin: Calle @y pvenida 4

Taldfong: 12511 473 Bz
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perjuicio de otras que determine la ley: "Ejercer ef conirol sobre el uso y
ocupacion def suelo en el cantén,”.

Que, [os ﬁtérales b) y 1) del articulo 60 del 'Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que le corresponde al alcalde o
alcaldesa: "b} Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva ds! gobierno
auténomo descentralizado municipal; [...] ) Resolver administrativamente todos

~ los asuntos correspondientes a su cargo; [...J.

Que, el artfculo 98 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizacién', preceptda: “Acto administrativo es la declaracion unilateral
de voluniad, -gfectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental,
fisico o digital y quedara constancia en el expediente adminisirativo.”.

Que, el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptia: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salfida a una via u otro espacio piblico directamente o a un espacio condorninial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén petienecer a distintos
propietarios. [..] El Htulo de propiedad podré considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las huhardilias habitables, siempre que
sean independientes de los demés pisos, departamentos o locales y por tanto
tengan acceso direcio desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio ptiblico.”.

Que, el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde a Jas
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura ptiblica sobre constitucién o traspaso de Ja
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad tle que
fratan fos Arts. 11y 12.",

Que, ol articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En
/a Decfaratoria de Propledad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el blen inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento inferno, segin sea el caso.”.

Que, el Cddigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta (GADMC-Manta), precepttia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
los sigufentes documentos otiginales:

Diveccion: Calle 9 v avenida 4
Teléfono: 22651 479 E-mazil: alcaldiz@nanta.gob.ec
f 2% » mantagob.ec
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Que,
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a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurggi@"‘am Oflﬂb
comun; RAA x§
Q i

b. Informe de Aprabacién de Planos;
c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la deﬁg{:ﬁén del
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y &
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero cvild, LT
d. Cerlificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrado%de I3
Propiedad del Cantén Manta; Yo,
e, Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjugiars
ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y comproban_i%'%g
de la tasa retributiva. S
El cuadro de alfcuotas contendrd Gnica y especificamente lagyfrac
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y sus pli
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara aifcuot@,
constar de manera detallada la superficie y el destino. 7;;/ G
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Mdﬁggipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quih%;;ifl; S, it
contados a parlir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico E&‘n“m
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivaré a Procuradurfa Sindica, para que en el término de fres
dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,

la cual ser4 notificada por la Secretarfa General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros; Financiero;

y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe téenico emitido por Direccion de Planificacion Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o

los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectden las debidas
correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria

en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin
efecto, Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para

al hien inmuehle, el o los interesados deheran realizar el frAmite nuevamente. g

R

o

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvio delegar al
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: "“il. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Mediante la suscripcion de acio
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] Iii. Reestruciuracion de lotes {...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcidn de obras, areas verdss, cominitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el

efecio.”.

mediante Certificado de Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacion al
movimiento ragistral (4/4); se constata la constitucién de una hipoteca abierta
con prohibicién voluntaria de enajenar y de gravar, por parie de los propietarios
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Que,

-Diego Alberto Alvarez Naranjo, con cédula de ciudadania 1706727847; y Maria
Gabriela Jauregui Davila, con cédula de ciudadania 1710647460-, a favor de
Bancg Pichincha Compafita Anénima (C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC)s1790010937001— con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valle de) Gavilan - Jesls de Nazaret de la parroquia Manta del cantdn Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 en la Notaria

* Publica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diciembre de 2022,

con clave catastral 1-19-08-110-000 y con un area total de 21.176,18 metros
cuadrados (m?).

mediante. documento con fecha de recepcién 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del Gobiermo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847 se indica lo siguiente: "[...] solicito la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacién Bari
Oasis” que esté ubicado en el Barrio Jastis de Nazaret — Valle del Gavilan,
Cantén Manta, con clave catastral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscrito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos~, y en relacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se cancluyé lo consignado a
continuacidn:

‘Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica,
legal y los estudios para la Propledad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USQ Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del suelo en ef Canton manta-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requishos.
El presente estudio puede ser incluido al Réglmen de Propiedad
Herizontal."

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
de 2023, suscrito por el abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subrogante; se expidié el pronunciamiento al respecto en los
terminos detallados a continuacion:

“Da conformidad con el Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
julio de 2023; la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Cludadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacién técnica, fa
documentacion furidica, y los estudios para la aprobacion del Régimen de
Propiedad Horizontal del ‘Conjunfo Habitacional Bart Oasis’; y por haberse
cumplido con lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en
especifico con los requisifos contemplados en el articulo 772—; es procedente Ja

Direccidn; Callz 9 y pvenida 4
Teléfono: 22617 479 E-mail: alzaldia@manta.goh.ec
f @ 3 » manta.gob.ec

g

N

T



FIRMES CON

CANDIU

Bari Oasis’, ¢ \

(&)
P

)
Por Io que acogiendo el Informe de la Direccién de Avaliios, Catastros, Pgimisos

Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente incorpoigr en g

régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitacional Bari Qasis’; bigpjs
perteneciente. a Diego Alberio Alvarez Naranjo —cédula de ciugaagiiiy,

1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviéada

inmueble se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavildn - Jesgsde Ng St

de la parroquia Manta del canién Manta, con los siguientes datos dg acu / (4
Informe Técnico en mencién: clave calastral 1-19-08-110-000; &ea 3%’!3

terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados (m?); area néta/vend 20T
construida de 15.471,5 metros cuadrados (m?); drea comiin total eqfjjyalente 2y

10.682,28 mefros cuadrados (m?); érea total —construccion mé pé#tjgﬁﬁ‘d&, o
&L CA

26.093,78 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del

GADMC-Manta.

L.os criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a
los hechos que‘sa han puesto en conocimiento por parte del requirente, siendo
que las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables
en concatenacién con la veracidad. de.lo expue§tq."'_ Giets
En virtud de lo expueste, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

., RESUELVE:

Articulo 1.~ Aprabar la Declaratoria del Régimerni de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitacional Bard Oasig', perteneciente a Diego Alberto Alvérez Naranjo —cédula de
ciudadania 1706727847~y a Maria Gabriiela Jauregui Davila —cedula de ciudadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuenira ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazaret de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
menaién: clave catastral 1-19-08-110-000; drea total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?); drea neta vendible construida de 15.411,56 metros cuadrados
(m?); area comun total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados {m?); drea total —
construccian mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a traves de la
Seoretarfa Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestion
Financiera: y Procuraduria Sindica. Ademas, debera noiificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectle la inscripcion respectiva
y para gue este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. Tambign
notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa

Direccion: Calie 9 y avenida 4
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correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.
¥

e SR Notifiquese Y climplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del afio
dos mil veinte y tres.

Fdeirats slgursalimmite pare

W EHILIO ROWNIE
HACIAS LOOR

Ingeniero Emilio Ronnie Macias L.oor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

NOTARIA QUINTA DEL CAl
E£s compulsade la gopia certif
fue presentada y /
en.. O\ fol
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Ficha Registral-Bien inmueble

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24008975
Certifico hasta el dia 2024-03-14:

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 11908110063 Tipo de Predio: VIVIENDA }
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA b

informacion Municipal:
Direccién del Bien: VIVIENDA 63 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 63 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"
Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: L

Vivienda 63: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas vy linderos:

5 Tk e oy A

A

Por arriba:Lindera con planta alta de la misma vivienda.

TS

Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Frente:Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y
luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda.

Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.
Por el Lateral Derecho:Lindera con patio de la vivienda 62 en 9.12 m. il
Por el Lateral Izquierdo:Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.

o

AREA: 44.65 m2

Vivienda 63: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las .'.l
siguientes medidas y linderos: ;

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente:Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este |
vertice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la |

misma vivienda.

Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con [

vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho:Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 62 en 9,32 m.
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Por el Lateral Izquierdo:Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m,, linderando con patio de la misma vivienda.

AREA: 61.47 m2

Vivienda 63: Patio. - confcl)'r‘madc por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

Por el Frente:Lindera con calle B del conjunto en 8,00m.

Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.00 m,

Por el Lateral Derecho:Lindera con patio de la vivienda 62 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace
giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral
derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja de la
misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 62 en 2.40 m.

Por el Lateral Izquierdo:Lindera con patio y planta baja de la vivienda 64 en 15.40m.

AREA: 78.55 m2,

cuadro de alicuotas: 184,67m2 alicuota parcial:0,0120% area de terreno:253,76m2 drea comuin;128,00m2 area total: 312,67m2. alicuota: 1,20%

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA CON VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1769 jueves, 12 agosto 2021 0 0]
LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diciembre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosio 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Numero de Inscripcién : 1768 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Barrio Jesus de Nazareth-Los Gavilanes de
la Parroquia y Cantén Manta, con un area total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera con calle ptbica (14.00m
de ancho); Atras: 20,00m lindera con lote No, 7; Derecho: 50,00m lindera con calle ptblica (12.00m de ancho); Izquierdo: 50,00m lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un area total de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lépez Gamboa se encuentra representada por
su apoderado el sefior Juan Carlos Lépez Gamboa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Estado Civil

. Calidad Nombres y/o Razon Social

COMPRADOR  JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) K

COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) 2 MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) 5

VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A)

VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) % MANTACY V-V 7:1
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) FMANT

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6 ] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021 ]

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA De acuerdo a Autorizacion 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de la ;

Direccién de Avaltios Catastros y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
signada coma lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jests de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil |
ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado L
como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 69.77m - lindera con calle ptblica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atras en
54.66m lindera con Lépez Gamboa Juan Carlos + giro hacia el costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157,38m - lindera con calle publica. AREA TOTAL: 9478,98m2.
COMPRAVENTA.-Lote de tefreno sighado como lote SIETE, Ubicado en el Barrlo Jestis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. AREA

TOTAL: 9478,98m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Ntmero de Inscripcion : 1769
Nimero de Repertorio: 3776 “olio Final : 0

PR A S

SR RO A

§ E_?alidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad ¥
'COMPRADOR  JAUREGUIDAVILAMARIAGABRIELA  CASADO®)  MaNTA |
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA : i
RECTIFICANTE i
Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION
Numero de Inscripcion : 2187 Folio Inicial: 0 &

Inscrito el: domingo, 03 julio 2022 £
Mombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0 |

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA i

Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junio 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: :
SUBDIVISION Con los antecedentes expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y |

JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para si mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de la parroguia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle publica. ATRAS: |
70.74 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacia el costado |
izquierdo en 30.64m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTADO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad patticular. |
Costado izquierdo: 86.36m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,697.20 M2. Clave catastral: 11908107000. UNIFICACION UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO; con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacion No 00043-14062022 emitida por la Director |
de Avallios, Catastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parte pertinente
consta lo siguiente: La Direccién de Avaltios, Catastro y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 Iotes de terreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del cantén Manta. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-75-000. Con un drea de
9,478,98n2. FICHA REGISTRAL: 67114, LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-66-000 con un drea de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL: 76144, LOTE |
SIGNADO COMO 1-19-08-107-000 con un area de 10,697.20n2, FICHA REGISTRAL: 80491. Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la ||
siguiente manera: Bien inmuehle ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las ||
siguientes medidas y linderos: FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho + 19.09m lindera con calle |
plblica. ATRAS: 69.77 Lindera con calle publica. COSTADO DERECHQ: 204.32 Lindera con calle piblica. COSTADO IZQUIERDO: '
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85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia atras en 118.74m
lindera con JAIME MEZA VERA Y SRA. AREA TOTAL: 21,176,18 M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

|
Pw e o . e = _ _ B
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJQO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /6] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: martes, 13 diciembre 2022 Nidmero de Inscripcion : 1279 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 9411 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE

NAZARET de la parroquia MANTA, canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e — e === e = == |
E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
b =TSRSS R T e e e
ACREEDOR BANGO PICHINGHA C.A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 _Numero de Inscripeién : 31 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5409 Folio Final : 0 B
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA :
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU QASIS", UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

!
I
y i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: L
e e e e N oy s BN 5
| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Cludad E
| ) i} e I _ s s A
PROFIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[6/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 30 Folio Inlclal 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5410 Folio Final :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jeslis de Nazaret de |a Parroquia y Cantén Manta.
QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL ;D?i; N QN \/iANT/\

Manta, 14 de Marzo del 2024 Uﬁamﬂrg.

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE $§ELV

&.:
DATOS DEL PROPIETARIO )

= A,
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL POI%IEN BSENS L
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO 50 %%,
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA 50% 4

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. -80.761867
1-19-08-110-063
CATASTRAL -0.970933
COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

PARROQUIA MANTA
BARRIO

CONJUNTO RESIDENCIAL BARU

OASIS VIVIENDA 63 (PLANTA
DIRECCION  BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) /

BARRIO VALLE DEL GAVILAN -

. JESUS DE NAZARET
AREA 2
CATASTRAL 23374m
sl slates & eabay 8 Oparferdeiilan
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Ceédula Clierte
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84108
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documente es vilido para la realizacion de frdmites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechios ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento®,
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
301742P60FL AO
Fecha de generacion de documento: 2024-03-21 16:12:1% de 13




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

VIVIENDA 63 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" Censta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que
presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 63: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 2
bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas v linderos: Por arriba.Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente:Partiendo del vértice de Lateral |zquierdo hacia el Lateral
Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m.
posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en
todas sus extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el
Lateral Derecho;Lindera con patio de la vivienda 62 en 9.12 m. Por el Lateral Izquierdo:Lindera con patio de la misma vivienda
en 6.50 m. AREA: 44.65 m2 Vivienda 63: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1,
dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Frente:Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras
en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderanda con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral |zquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira
hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho:Lindera con vacio
hacia el patio de la vivienda 62 en 9.32 m. Por el Lateral Izquierdo:Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde
Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma
vivienda. AREA: 61.47 m2 Vivienda 63: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta, Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente:Lindera con
calle B del conjunto en 8.00m. Por Atrds: Lindera con Calle publica en 8.00 m. Por el Lateral Derecho:Lindera con patio de la
vivienda 62 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y
luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en
2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja
de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 62 en 2.40 m. Por el Lateral Izquierdo:Lindera
con patio y planta baja de la vivienda 64 en 15.40m. AREA: 78.55 m2. cuadro de alicuotas: 184,67m2 alicuota parcial:0,0120%
area de terreno:253,75m2 area comtin;128,00m2 area total: 312,67m2. alicuota: 1,20%

“Fl presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tinicamente
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educaciéon Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios medicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacidon temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
departivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacidn juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos pulblicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos,

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de fransmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterfas, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, florister(a, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterfas medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracidn; articulos de cristaleria, porcelana y cerdmica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dplicas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bario, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionamiento®,
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Servicios Especializacos A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidade;,s%_irggﬁ ,glg vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, rep@gﬁgé‘ién' K e'(jéﬁ,ﬁ, talleres
fotogréaficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Enirega de correspondgfdia y paquetes. <+

Alojamiento medio residenciales, hostales, hoslerias y apart-hoteles, pensiones, mesones, serviéibs de hotél-albergue %Syor a

6 hasta 30 habitaciones. o (Il N =
Centros de Juego Juegos de salén, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, 'salas dg[t{j F‘nta dglicor,
ping pong, bingos, salas de bolos. é / L

=, {

f%ﬁ T

RESTRINGIDOS

00/4%
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menarg W ninimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordadod, alfombras' tapetes,

calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisterfa, falleres de orfebreria v joyerfa.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basico$). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerfas y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecénicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botdnico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros gerigtricos, orfanatos, albergues de asistencia sacial de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros plblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga.

Ceniros de Diversiéon2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general. '

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de &rea Gtil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecdnicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecénica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehiculos fivianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vélido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hlimedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacion de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccidn y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccidn de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos., Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacidn o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montfaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fdsforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso hiimedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacidn y experimentacidon, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de frimites municipales. Es un documento {inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Cludad Bienesiar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion priori gﬂ@! e

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines, Boetdnicos yezooldgicos
ambientales. &0 ‘s,
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botéhico, pafgque de
fauna, flora silvestre y campos de golf. il : 2
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 pergonas, ol Rlefoy
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos, conyentos; : ﬁib‘p@ '
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. % AL LIARN
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades pﬂbliﬁ“@ys acionales,’
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convendign /%5.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. Wiy gy, oAV
Equipamiento de Cludad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, ntcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arquealdgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que elusoy
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbdcea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolédgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades aculicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalacionss de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento vy
cuidado de |a propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada; cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros

recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“[] presente documente es vdlido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
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Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organlsmos a traves de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crusticeos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacidn de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comerclo de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de érea (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccién para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecéanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios,

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de méas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de drea (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

-
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I MVALILZALY

NTON MANTA

CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a |a

Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental. Fhamaoy.,

-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Capft Nanta, c‘dnt‘?,rén
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por ra,% eekion Municipalde
Gestidn Ambiental. Q  \\K (",;

-Para industrias 2B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el;Cantd
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por=la Direfjcic
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento. Z i
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio =
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimaniales requiere la autorizacion de la Unidﬁyid :
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristi€ds, arquitectt
edilicias a observarse en la construccidn y debera contar con |a respectiva licencia urbanistica de edifidacimey &
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara'el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecdnicas en general, electricidad, automotriz;
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del

poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas par la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
serd otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; vy, deberan contar con informe favarable de |a
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con dreas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menar a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacidn,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines Yy complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjerfa,

Condiciones de Implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contarén con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditorfa Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental seglin corresponda,
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dareas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan rnantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacién de frimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionamiento”,
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos S]blicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1,000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento,
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Gtil, no podréan ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
tinicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
_Distancia a Refinerfas, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

de aproximacidn, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales;

-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15;}1 d
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa qgﬁa o
-La Empresa Ptblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones q%%érvici
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas. 3 A\
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibjes, gagl-f
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran akSReglal
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, aja Legjstag)
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas o%anisrﬁ 1 oo

)

materia, conforme a la Ley. i [
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberdn implantarse en predios que tengan las (Eﬁ.‘ ltes ‘\.‘i

superficie y frente minimas: ]
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes | ondiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

implantacion Industria de Bajo Impacto
.Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGSgu ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; Y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean comrespondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburfferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion,

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestiéon Ambiente, previa a su

construccién y funcionamiento.
Implantacidn Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades.
_Obtener el Certificado Ambiental por Auditorfas Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,

para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso

industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en ¢l Cantdn Manta, contarén con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

e ancho y en
§ 478

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento finicamente
informativo, nio otorga derechos ni es un perniiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciemnbre del 2024
sV)

o

1301742P60FLQAO

Pucde verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-03-21 16:12:101 de 13
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S IR A R S T o
Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determlnadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

‘-"‘a

“El presente documente es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al pmrtal wah https..’/purtalcmdadanu.manta.gob.cc opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION q&@@ nto 4

RESIDENCIAL e\; Q N\ fb .
“BARU QASIS” RAY bl
CAPITULO | 2\ '
DEL CONJUNTO 5 =-"
‘3” N 'l -
Este proyecto de reglamento regira las normas y leyes del conjunto, pr@ggle ats N

Propiedad Harizontal. ]l Promotor quien administrara hasta ia entrega total dg,sus obr
ante el municipio, serd el encargado de convocar a elecciones de Junta DlréﬁigaT
cualguier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Dlrectl'l\‘: no tendria
ninguna validez. (

Articulo 1.- Ei Conjunto Residencial “BARU OASIS” denominacion dada par los promotores BARU OASIS,
un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal
constante en |a Escritura Publica autorizada por el Notario del canton, inscrita en el Registro
de la Propiedad de la Ciudad de Manta =l de de , lacual ha sido ratificada por los
referidos Copropietarios.

Ei Conjunto Residencial “BARU OASIS?, esta ubicada en el Barrio Jesus de Nazaret, Parroquia Manta,
Cantén Manta, Provincia Manabi,

Articulo 2 - El Conjunto Residencial “BARU DASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterales.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m?2, total
Areas comun 10,682.28 m?,

CAPITULO It
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamenta es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
y tenedores a cualquier titulo dé locales integrantes del Conjunta “BARU OASIS” asi como para los
usuarias del mismao en la parte que ies compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarias.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial “BARU
QASIS”, asi como los usuarios del mismo en la parte que le compete residentes, estdn en la obligucion de
conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones de la
Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915 del cddigo Civil, y en su faita ias normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y abligaciones reciprocas de los copropietarias
y las normas de administracion, y conservacion de los bienes comunes del Conjunto. “BARU DASIS?,
facultades de los drganos administrativos del mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacio organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.
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\
B e AL O
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Articulo 7.- Se refiere a bienes comunes del Conjunto Residencial "BARQ'.%JAS] f3f {ninad'f;s enla
escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del mismesy ~ / t:‘ i 4
Z ] I.Fﬁ:i__ﬂw i/ =
Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en: = { - §
LalAIRNE Ly %, | &

in o
a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conju&rjx{t’é‘.&_gs_ig@niﬁh\ Bard Oasis.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacion del Conjunto y permite a todos y cada uno de |os propietarios el uso y goce de su inmueble
particular.

En ests califieacién se encuentra por ejempla: el terreno en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Bart Qasis, las vias (aceras, hordillo), dreas recreativas y comunales, instalaciones eléctricas, la acometida
de agua potable incluida |a tuberia que va desde el Conjunto a la conexion de la acometida principal, el
ingreso principal, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; vy en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicion de los mismos que ha dada en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en |a Ley de Propiedad Horizontal.

Bienas comunes especiales son, por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes ser@ proporcional a [a

- cunta de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, inserto en la

escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Harizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderdan comprendidos esos
derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos con relacién a ellos, que se accede por la

Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de la prima del seguro, en proporcidn
a la aljcuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cohradas a cada copropietario como si se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda, ocupada o no acupada por el

propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podréa servirse de los bienes comunes, siempre gue los utilice segin su
destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demds capropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningtin copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a usar determinados
hienes comunes continuard sujeto a las obligaciones que le impone la Ley.
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Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio corsﬁud

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACTIONES, PROHIBICIONES, SANCIDNES
CUOTAS Y VOTOS

derecho S f

a)

b)

d)

f)

Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y p'ohlblcmmsg;tab
reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno. [,

I%as—d j

S oot
Gozar de los bienas, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza,y destl [{hen 7__-@9;%%0

y sin restringir el legitimo derecho de los demis.
Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiquier forma el predio con fa vivienda, inciuyendo forzosamente
en |a enajenacion o gravamen los derechos sobre los bienes comunes que san anexo a su propiedad
exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicion de que no afacte
en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra propiedad exclusiva o atente con la comodidad de
los demds copropietarios.

Concurrir con voz y volo a las sesiones de {a asambiea de los copropietarios v participar en la
administracidn del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

Colocar protectores o rejas solo y Gnicamente en |a parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusiva de un predio con vivienda ya establecida,

tendra las siguientes obligaciones:

a)

b)

c)

Respetar tielmente las disposiciones, limitacionas y prohibiciones establecidas por la Ley, su
reglamento y este reglamento. )

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proparcion a su alicuota con el pago de
los servicios cornunes generales, especiales y demds gastos de administracién, conservacion vy
reparacion, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard mensualmente el
Administrador del Conjunto Residencial Bard Oasis.

Estar al dia con I3 alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus muebles
y enseras, de la misma manera tendrdn que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Canjunto,

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la asamblea como también
contribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento dei Conjunto,

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segtn las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial Bard Qasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o
que comprometan la moral o las buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del
conjunto.

Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda, establecido en la
escritura de compraventia y este Regiamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con la
debida presentacion y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la arqmtectura de la
vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso, trabajadores, depe s 0 familiares
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observen esta limitacion. En casa contrario el duefio de cada vivienda se hara r{ﬁ%cmsable de los
dafios ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualcﬁﬁer tf

empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reg!amea:t,o Intey

\'_ cumplimiento, cualguier responsabilidad se podrd hacer efectiva Bh la

I{;;J asi com%:le les

su dé,fbldo

) b|ene;5 del
Copropietario y del ocupante a cualquier titulo. /I L= >
n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes serdan de cuenta de los coﬁcoptetarmsﬁ EﬂnjuntQ‘qUP
tendran |a obligacion de praservarlo en buen estado. /,» X ~C'

=

o) Dar la comeodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obra?cd); los blenjé‘%\?ibmunes
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso de AJrr‘ﬂrristra%or o de las
personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o del acupante a
cualquier tituio se ocasionen en cuaiquiera de ios bienes,

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el Administrador, cuando el caso
lo amerite por dafos comunales, previa autorizacidn del propietario.

r}  Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira notificaciones y realizara
los pagos de las alicuotas.

s) Llevar conla mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

1) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mds de tres dias y deberd entregar ia liave a ia persona
de su confianza que pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso de la entrega al administradar,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc,

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien |a estructura de la vivienda, sin hacer ningtin tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

v] FPodran nacer rmodificaciones posteriores o laterales solo en ia primera plania sin eievaciones de
ninguna indole y sin ningln tipo de losa ya que afectaria las fachadas de la vivienda, con una elevacion
maxima a 2.50 metros. ]

w) Las paredes de patios tendrdn una altura maxima de 2.50 metros, v queda totalmente vy
rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pldstico, punzones cortantes en ia parte
final de la pared del patio, en caso de querer mas seguridad, solo podran colocar un cerco protector
sirnilar al general del cerramiento perimetral que cubra su patio.

¥) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran gue solicitar un permisa en la administracion
y sola podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de material dentro de sus viviendas.

y) Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen estado, vy

preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

Podran hacer uso del club o salén social, dejéndolo en buen estado vy limpio.

Las basuias generadas por reuniones del club o saldin comuinal serdin de responsanilidad del anfitridn

de la reunion. ‘

bb) La basuras solo se sacara en las horas de [a mafana, y se dejara solo en los sitios especificos para
depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores especfficos para el depdsito de
basuras.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.

dd) Los dafios y normas que generan las personas visitantes seran de responsabilidad del copropietaria
del Conjunto

ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) Se prohibe cerra la parte frantal de la vivienda.

["FI X
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Articulo 15.- PRCHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietsrios de los predics del Conjunto
Residencial Baru Dasis:

a) Realizar obra de ninguna clase en Jos bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor

- .‘\.x.\u [



da la obra sera pagado por todos los copropietarios del Conjunto a ser prorratﬂad e su medpectiva

cuota.
b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a &
1
vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc. .,Lg

LY G
c) Queda rotundarnente prohibide colocar cualquier tipo de vidrio o plastmc: unf

parte final de la pared del patio.
d) Establecer en su propiedad saiones, discotecas, tiendas de ninguna rﬁ'ﬁole

propiedad a actividades peligrasas, insalubres o molestas. -?—, N OTAT =
e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosas o mole:tos;’para los ocup: ntes deE
Conjunto o para el pdblico en general. f*

f)  Las animales no podrdn salir a las dreas del Conjunto Residencial Bar Oa§15 1 pard ﬁacer sUs
necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondrd la Asamblea del Conjunta,
ios animaies que circulen en el Conjunto no podran estar sin una persona responsable y en case de
que dichas animales agredieran a las personas que circulan por el Canjunto tendran I3 obligacién de
sacarlos del Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a los demds
copropietarios en el uso quieto-y pacifico en sus respectivas propiedades,

h) Hacer uso de los brenes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos que estén
destinados.

i) Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi también como
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demds ocupantes del Conjunto.

I)  Colocar antenas aéreas de televisidn, radios, que dafien la armonia del conjunto.

mj Pouer avisos o anuncios como insiaiar viseras en las fachadas del Conjunio sin {a correspondienie
aprobacion de la Asamblea.

n) Colgar en lasventanas o en cualguier parte de |a fachada del Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudir
el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracion o servicio en asunto
de orden domséstico o personal.

p)  En general todo aguelio que se encuentre proiibido en la Ley, la Escritura de compraventa o esle

Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

r}  Para las reformas hechas por cada viviends, se prohibe delar cualquier material de construccién en

las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

£s profiibino rotundamente hacer cualguier lclﬁsm_& gue conlleve a la construccién de losa o

modificacion de la estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningtin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas. ;| :

u) No se pueden hacer ningln cambio en ventanearfa o puertas que pertenezcan a fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que ser reparado par
cuents de la persans responsable de la reunidn.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como dreas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier tipo de cerramienta (ladrillos,
bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por la pramotora, utilizando las
mismas formas y colares.

y) Noingerir bebidas aleohdlicas nf comida en el drea de la piscina, ni utilizar articulos de vidrio en estas
mismas areas,

z) Los juegosinfantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunta.

cc) Nodejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada oropietario tendra que hacer uso de su garaje
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Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infracq‘@si"
Emhibiciones gue se le impongan, serd sancionado con una multa del 25%5@0‘1
Unificado) que serd impuesto al correspondiente duefio por la Asamblea de €bpr

a la accion judicial que diera lugar al cumplimiento de la infraccion segln eléso?i;;J

La Asamblea de Copropietarios al irmpoener la multa, debera considerar el casgf}__éfn fo
circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a esiz respecto de acu’&;io alasre gl‘ de l8%ana
critica y con principios de equidad en la correspondiente sesidn que se acuerde Ia“’rﬁf}posmmn dg.l% multa:
deberd ser olda el copropietario al cual se le impone la multa, previa c1taC|on personal por &l
Administrador o Directorio, !

La multa en cuestion sera impuesta por la mayoriz de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene la imposicidn de [a expresada multa que sera inapelable, tal sancidn serd aplicable
a partir del dia de la respectiva sancion, cualquier copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la
infracclon a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUQTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Llas alicuotas o porcentajes para el cdleulo de las expensas de administracidn vy
mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como cuadro dnico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesionas de Asamblea de acuerdo
con el ndmero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro Unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propiedad Horizontal, regula {a administracién y conservacién del Conjunto Residencial “BARU DASIS”,
asf como de las relaciones de los duefios de los predios de este Conjunto.

Artfculo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al presidente de la Asamblea que también serd del Directorio
y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio y el Administrador y removerlos por
causa grave,

b) Fijar la remuneracién del Administrador.

c) Autorlzar expresamente al Admm:strador para que, en caso necesario y cumpllendo con las
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cpamory,

remuneraciones de |os trabajadores seran sefialadas y modificadas por la as ambleg, r%u %
del Administrador. '
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del
asamblea. Q y:

inscribir para que surtan efectos legales.

e} Imponer gravamenes extraardinarios, cuando haya necesidad

f)  Autorizar 2 los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o am;*e itos e\r* lo bieng s‘
comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias y de heneﬂgg) del Com g “"

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto “BARU &S@%V\para el
uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al terminar éste
su periodo.

i} Resaolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias se podran
imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en Iz Ley v su reglamento, en la
ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de intergs general para el Conjunto v
sus copropietarios.

kj Revocaryreformar ias decisiones dei Administrador y Directorio cuando €stas no se ajusten a ia Lay,
su reglamento, este reglamento vy a las ordenanzas municipales.

;a'

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio meadiante el
Administrador, por escrito o madios digitales y serdn entregadas a cada propigtario o a su representante
en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse la citacidon por
uno de ios diarios que se editen en la ciudad de Mania, con anticipacion de un dia por lo menos. £n
cualguiera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y la hara de |a reunidn, asi con el cardcter
de ella, |z que de ser extraordinariz se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacion.

Articulo 23 .- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualquier momento y lugar, siempre
gue concurran fa mitad mds uno de todos los copropietarios para la reunidn

Articulo 24 .- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera persona,
rmediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en la carta su eriterio o decisidn
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 25 - Ninglin copropietario podrd ser privado de su derecho de cancurrir y votar en la asamblea,
salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira |a concurrencia de copropietarios que representen
mas del 50% de los vatos. Sino hubiera dicho quérum se reunird la asambles una hora después con los
copropietarios presentes, siempre y cuando el particular conste en |a convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNQ DE LOS VOTOS
DEPQOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerird una
mayoria especial o la unanimidad de los Capropietarios, a saber:

a) Parael acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o que impligue una sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, se
necesitard la unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b) Lareforma a este Reglamento Interno se hara con la aprobacion de las dos terees
de copropiedad. zﬁ' N

rtes de votos
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¢) La construccion de tods obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se pod iﬁ%uéizar con el
. voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo S0 rnurﬁf‘u;ais sin
perjudicar las fachadas frontal o posterior. \ @

n

d) La inversion o destina que se dard a las indemnizaciones proveniente®vde gegwias eq casoég_p
destruccidn parcial del Conjunto se hard por resolucion unanime de tg bs 16 ios del
Conjunto; y cualquier atro caso establecido por la Ley a las Reglamentos. = J 5

En estos casos que se reguiere la unanimidad de todos los copropietarios (Q Canjuntao, pfid_‘ra"n\.léjer
aprobadas provisionalmente con las votos de los que concurran, pera se notiﬁcaré"dggpediata_mg‘@gcon
esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismos que deberan expresar su gbml'é&h!\c.i\entro de
quince dias subsiguientes a la notificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro

de ese plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucion v surtird todos los efectos legales.
En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28 - Las resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietarios, aungue alguno de ellos
no concurra a la reunion o voten en contra, salvo los casos en gue se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Canjunto, debiendo abservarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articulo 29.- Las actas de ja ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en fa misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediatamente,

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente vy el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directoria v el Administrador
deberdn ser nomhrados en la reunidn que celebre la Asamblea ordinaria en el mes de ,
duraran un afio en sus funciones, es esta sesion se presentard el presupuesto elaborado por el
Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- £l Directorio estara conformada por TRES miembros: el Presidente y Secretario de |a
Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
copropietario del Conjunta, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durard un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempefado en forma GRATUITA. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar alas sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nambrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacion legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “BARU
OASI5”, hasta que |a asambiea resuelva io conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el
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certificado en que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Pres(g;i_e% del Br’;‘égtorio Y
Uaalmu o

de la Asamblea.
¢) Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales, reg@ne‘ FE Fi
d) Ejercerla Fsrdhzacson admm:strativa y contable dela Admlmstramon apr nd o

e) Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambid2de) p

comercial originaimente atribuido a los inmuebles par el promotor. ‘p";"/f ’Z
f)  Autorizar o ratificar, seglin el caso, los actos y contratos del Admlmstradcr"%ar@ 0.3 K
cuantia. {%} - g%q‘
g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asambles de Copropletarlos y en order%@“ s

todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la Administracion del Conjunto B i
OASIS". Ejercer con delegacién de la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, eq tpo
etc, que Tuera a ceiebrar ei Administrador y que excediesen dei 50% dei Presupuesto M b nsual \>
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentementg para
la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

h) Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal v que
estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquirides o fuera menester su reposicign,

i) Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios v que no hayan sido solucionados
con ia intervencion dei Adrinistrador, tratar de darle sofuciones conforme a ias normas de equidad
Yy justicia.

i) Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a lograr mayor éxito
de la copropiedad.

k) Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto, en ocasiones
especiales.

{)  Planificar y ordenar fa decoracion especial que se realizaren y delerminar ei horarjio de aperiura,
cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto vy los dias de servicio al puiblico.

m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.

n) Imponer a los copropietarios o tenedaores de los locales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

o) Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de conformidad
can este reglamento lo gue expidiere la asambiea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las disciplinas que
tengan que ver con las disposiciones gue se emitiere para |a correcta administracion, conservacién y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33 .- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la Asamblea. Durard un
afio en sus funciones, no padra ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion sera gratuita. En caso de
falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro
foliado los originales de las mismas.

b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las
resoluciones de la Asarnb[ea Tambien podrd conferir copias a los capropi ins cuando se lo

solicitaren. ALN/O:‘_“LJ\\

QEL Cag, ¢
gt




¢}

d)

!

Entregarel libro de actas y mds documentos que tenga en su poder al nuevo fUnémnarPgaualgﬁuceda

en este cargo. 0",
Cumplircon las demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las que esta n las d|>p05|clon%
L
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legales, reglamentarias y la asamblea. ;_,/ Ny §‘ T "r
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DEL-ADMINISTRADOR Y ELC \N‘

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

h)

Ejercer la representacién legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del Conjunto “BARU
OASIS”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizantal del misma, y especialmente sobre
el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por 13 ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena conservacidn hacer realizar las reparaciones que fueren menester; respondera hasta la
culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi coma hacer cumplir las resoluciones de |3
Asamblea de copropietarios y del Diractorio.

Depositar los fondos del Conjunte en un banco que indique la asamblea.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad persanal v pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
conservacion y reparacion de los bienas comunes.

Propaner al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18,

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El 5eguro lo contratard a favor de “Copropietarios del COHJUI’ItO ”BARU
DASIS”,

Demandar ante el Juez la aplicacidn y cobro de las multas y mas sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funcnones, debiendo ademas presentar
el proyecto de presupuesto para el afip praximo previa aprobacion del Directorio.

Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresas y todos
los documentos que tengan ralacion con este Conjunta, .

Llevar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén registrados a
todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adguisicion
de los inmuebles,

m) Cumplirlas otras funciones que le éstablezcan el Directorio de la Asamblea,

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los

coproplietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el cumplimienta de sus funcianes o por
cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deberd informar en la inmediata sesion de la asamblea, schre los
incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.
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CAPITULD VI 5
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DISPOSICIONES GENERALES o L il c
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Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y:ﬁue n;m
determinado, se los tramitardn en juicia verbal sumario por el Admanﬁtradar ante (
provinciaies con sede en ivianta. "?

iy nm C @“%{3 _
Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “BARU DASIS"“?'esta ir
la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de Propiedad Horiionta’[_ or el'Rez
de copropietarios del Conjunto “BARU OASIS”, y por Ordenanzas de Propledad Hor:zc@,tal '

l %,

Articuio 40.- Los propietarios de ios inmuebies, o sus arrendatarios y toda persona {em
ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunta de cualquxer manera, estardn sujetos al regi
propiedad horizontal, y en especial a las disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningin copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicio, etc., n
tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes comunes.

Articulo 42 - Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos [os copropietarios del Conjunto,
también se tomardn en cuenta los votos de aquellos, aunque esten suspendidos del derecho de voz y
voto.

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, estas deberdn nombrar un
mandatario comtn en forma legal para que los representantes en todo lo relacionado con la
administracion, Ia propiadad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o departamento
serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacian general y demas
gastos de administracidn, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinara la formacién de un fondo de Admmlstracmn el misma que serd integrado por
elvalor que le corresponde a cada copropietario segin el pl|ego de alicuotas. Este fondo de administracion
serd fijado anualmente por la asambiea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.~ La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causard interés de mara al maximo de la tasa activa del sector bancario
privado. Esta multa por mora se |a cobrard cinco dias después de la fecha en que haya quedado exigible
cada cuota e indemnizacion sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias hdbiles, |as cuotas extraordinarias se causan en el
dia que sean decretadas y serdn pagadas hasta la fecha méxima indicada para ello en dicha resolucidn,

Articulo 48.- Cuando se cause algln perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un copropietario y la
copropledad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes comunes, sean
causado en I3s zonas separadas o sea en pago de indemnizaciones a favor de una tercera persona, al
copropietario responsables se cobrara estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la
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asamblea por intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior a la

cuantia. Q\x%m Orp,
0 g
I3 = Q}Q{‘
Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por il@mplim'
la Ley y reglamentas se dividen en: L ]

1. - Amanestacian, que se realizara a traves de los medios de comumc’q’;:on |@gma~ngf' nJunm y se les

har3 conocer publicamente en la asamblea. 7, / E \ 5=

2. Suspensién del deracho de vato en la Asamblea General. /’/ ’ .\5’

3. Multa por mors en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa d/e{l‘-‘lhbareswa{ncanc privado,
carrespondiente al mes que incurrid en la falta.

4. Lamaora sucesiva, reiterada sin justificacidn alguna puede causar multas adicionales de los intereses

respectivos a juicios de ja asambiea.

Articulo 50.- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

La sancion astablecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea,

La sancidn establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea.

La sancion establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno vy sera impuesta por el
administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a 6rdenes de la asamblea o
se llevara alos tribunales respectivas, pagando todos las costas o gastos que con lleve la recaudacion
del dinera.

WA

CAPITULD VIII
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articula 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunta “BARU QASIS”, se podré extinguir en
los siguientes casos:

a) Pordestruccion total del Conjunto.

b) Par destruccion parcial en una proparcidn que represente, por lo menos, las tres cuartas partes del
valar del Conjunto. :

c) Por conversién en propiedad prwada, ‘cuando una persona natural o jUrldlca a cualquier titulo
traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Articulo 52.- En los casos 2) v b) del articuio precedente, la documentacidn oficial del Conjunto sera
destinado en la forma que resuelva por mayoria la asa e copropietariosyy en el casa ¢} del mismo
articulo, dicha documentacidn serd entregada al e el Conjunto Residencial
Bard Oasis.

NOTARIA QUINTA- EL'CAN'I‘
Es compulsa de
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Manta, 18 de marzo de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de la
Urbanizacion Bar( QOasis, ubicada en el Barrio JesUs de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 63 a la presente fecha no registra ninglin
valor pendiente por pago de expensas por administracion y mantenimiento hasta el
mes de marzo de 2024,

Atentamente,

Administrador.
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSAB.E MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantdn

Manta, a solicitud de: MENDOZA MACIAS DOMENICA PATRICIA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a): MENDOZA MACIAS DOMENICA PATRICIA portador(a) de cedula de ciudadania
No. 1311961021 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision desde 1996 hasta la presente fecha

jueves, 14 marzo 2024

2 E‘ Firmado electrénicamente por:

TR
.,1’3'* S GEORGE BETHSABE

AR

._ﬁ.;; MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 1/1- Ficha nro 0

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez -de este CédlgO Seguro de Verificacion (CVS)

et | |I||] ‘ (l ‘Il‘”l |I| “ |I || || |n ‘ ||l|| |‘I| I‘I
141341 XBNZBYO?9

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o]
leyende 2! codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 9
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

& Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

= I . R I I————— xkallL(;;;zj.;F.,_._._., -
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MA ﬁ 3 " Q e
A

PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-03-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24008975 certifico hasta el dia 2024-03-14, la Ficha Registral Nimero: 84108,
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B
_E E Firmado electronicamente por:

i GEORGE BETHSABE
=i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 84108

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominlo o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Céd'QO Seguro de Ve”flcaCIO’n(CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de P
2141 2362ZBUERTC CM

existir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032024-113938

N° ELECTRONICO : 233042

Fecha: 2024-03-19

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios ern
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El plredio de la
clave:

1-19-08-110-063

liBlsedeen: CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 63 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/ BARRIO VALLE DEL
lcadoen: GAVILAN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 184.67 m?
Area Comunal: 128.01 m?2
Area Terreno: 253.74 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 31,717.50
CONSTRUCCION: 63,816.38
AVALUO TOTAL: 95,533.88
SON: NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 88/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

ﬁ',nia Dy
/XB‘){,L CA_,..‘:_‘"-
> g

0

LERy,
¢ UN":‘-’A T
44
e
avzV

v, 2,0

A

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

W

1114947P39W2DR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://pertalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-03-21 16:05:27




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informative en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccidn, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a s a\iibfedeidn,y se puede
relacionar para los respeclivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualiZaBio catastrafgxlstente

ery 110 a terceroé@

no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja saivadg%‘l de

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”,

Fecha de Vencmuen!‘o 31 de Drc:embre del 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1301742P60OFLQ
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https.."fpor‘talcmdadar;u.mantﬂ.gub.ec opeion validar

documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-03-21 16:12:193 de 13




A ABTTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
gt MUNICIPAL DEL CANTON MANT,
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N° 022024-112242
Manta, viernes 23 febrero 2024

v
‘

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.
1706727847.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 23 marzo 2024
' 1113225TSP3KB1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




@h . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
WA IN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 032024-113670

Manta, jueves 14 marzo 2024 - %,,
: 2
(] 7
" 5]
[=) -
, , % &
LA DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPA Ny

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTO“M‘N’F‘&Q

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, no se encuentra catastrada ninguna propiedad hasta la presente
fecha a nombre de: MENDOZA MACIAS DOMENICA PATRICIA con cédula de
ciudadania No. 1311961021, por lo que se establece que NO POSEE BIENES RAICES
registradas en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 13 abril 2024

Cadigo Seguro de Verificacidn (CSV)

I A O TN O

11146790 ST

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
-~ validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Y ;\% | " GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
P SemEITE RAHE MUNICIPAL DEL CANTON MANT
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1© 032024-114223

Manta, viernes 22 marzo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-063 perteneciente a ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGU| DAVILA MARIA
GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 63 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $95,533.88 NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES
88/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $95,533.88 NOVENTA Y
CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 88/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 9
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1115232KW8HOHX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




Gobierns Autonomo Descentralizado Municipal del Canton-Manta-Direccion
- Financiera -Area Rentas
' CALLE & Av.dia

- Ecuador

RUC: 1350000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S

Fecha: 22/03/2024

Periodo: 01/01/2024 haste 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/226587

DE ALCABALAS
Por: 1,050.87

Vence; 22/02/2024

Tipa de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradante-Vendador: ALVAREZ NARAMNIO

Identificacidn: 17067273847

tdentificacion: 1311961021

Deatalle:

DIEGO ALBERTO

Teléfono: 5/N Corrso:

Adguirienta-Comprador: MENDOZA MACIAS DOMENICA PATRICIA

Teléfono: 0995375663

Correo: domenicamandoza@notmall com

PREDIG: Fecha adguisicidn: 12/08/2021

fc:{ai;estra! Avelup  Area  Direccidn 5;@:;2 de
1-19-
08-110- 95,533.88 253.74 COi\EJuNTORESIDENEIALB,ﬂ.P-UOASISV\VIENDA!SBPLAI‘*JTASAJAPA'I'IOPLANTAALTABARRID'\:’ALLEDELGAVILANJE USDEMAZARET 95,532.88
063
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributa Mento D=scusnto Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 955.34 191 07 o.00 154,27
2024 APGRTE A LA JUNTA OF BENEFICENCIA 22660 0.00 bR 735 60
Total=x 1,241.94 191.97 0.00 1.050.87
Saldo a Pagar EXEMCIONES
Rubro Dascripcidn Exencién Concapto Valor
DE ALZARBALAS Descusnto Tiempn Transcurridn - 191.G7
Total=> 191.07
22/03/2024 12:03 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




—— Financiera -Area Rentas
i ¢ CALLE ¢ Av.4ta
- Ecuador

B % Gomﬂmo AuLonomo De;cenrrallzado Mumcnpal riel Canzon Manta- Duecrzon

RUC: 1380000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: 7/2024/226583
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 608.82

Vanca: 22/03/2024

Fecha: 22/03/2024

i
1 A
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

[o

Contribuyenie: ALVAREZ MARANIC DIEGC ALBERTO
Tipo Coatribuyenie: |

tdentificacidn: Cl 1706727847 Teléfono: S/N Correo:
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponibie: 73470.2

VE—G';'I‘-‘J'JZ?

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedar: ALVAREZ NARAN]JO DIEGO ALBERTO
Identificacion: 1706727847 Teléfono: 5/N Correo:
Adguiriente-Comprador: MENDOZA MACIAS DOMENICA PATRICIA

1311961021 Teléfono: 0995375663

ldentificacian: Correo: domenicamendoza@notmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicion: 12/03/2021

Clave 3 ;
Avalua Cireccion

’ Asea
Catastral

Pracio
Yernta

95,533.88 253.70 COMUNTORESIOENCIALBARUOASISYIVIENDAGIPLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIOVALLEDELGAVILAMIESUSDENAZARET 95,533,

TRIBUTOS A PAGAR

Ana Tributo Manta Dascuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD PCR LA VENTA DE PREDIOS URBAHOS ¥ PLUSVALIA 603.32 0.00 0.00 60362
Total=> 608.82 0.00 0.00 608.82
Saldo a Pagar
DETALLE _

PRECIO DE VENTA

PRECIO DE ADGUISICION

DIFEREMCIA BRUTA

HEJORAS 63,210.38
UTILIDAD BRUTA ©.6547.92
ATIDS TRANSCURRIDOS 96372
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 3.0
BASE IMPOMIBLE a,883.12
P, CAUSADO A07.82
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR noa.g;:

22/03/2024 12:03 Page: 1/ 1

portal_gadmanta
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de que otorga CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR que otorga EL BANCO PICHINCHA C.A. a
favor de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA; COMPRAVENTA que otorga DIEGO ALBERTO
ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA a favor
de DOMENICA PATRICIA MENDOZA MACIAS; y, CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR que otorga DOMENICA PATRICIA MENDOZA MACIAS a
favor de BANCO PICHINCHA C.A.; firmad ada en Magfla, al veintidos

(22) de febrero del dos mil veinticuatro (2024). / /

R t PEPINOSA
[, CANTON MANTA
NO' rAnm. o 11l
f "
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