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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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NOTAR\O

ESCRITURA NUMERO: 20241308006P03241
FACTURA NUMERO: 002-003-000075660

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR LOS CONYUGES:
ANA BEATRIZ PONCE ZAMORA,
Y HUMBERTO RENE ESPINDOLA SOLAH.
A FAVOR DEL SENOR:
CESAR ENRIQUE SALAZAR BOWEN.
CUANTIA: US$119.000,00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.

OTORGADA POR EL SENOR:

CESAR ENRIQUE SALAZAR BOWEN.
A FAVOR DEL:

BANCO GENERAL RUMINAHUI S. A.

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI 2 COPIAS
11CSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles, dieciséis DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS

FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton Manta; co .?:/C__Q

plena capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una partgz
’Q‘, P,
1 Od .‘O .l /,f

12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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en calidad de “VENDEDORES” los coényuges: ANA BEATRIZ PONCE
ZAMORA, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, cuatro,
cero, seis, nueve, ocho, ocho, uno (1304069881): y, HUMBERTO RENE
ESPINDOLA SOLAH, portadora de la cédula de ciudadania ntimero uno, siete,
cero, ocho, ¢incg, cinco, seis, tres, cero, uno (1708556301); casados entre si;
debidamente representados por la Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA,
portadora de la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, dos, uno, nueve,
ocho, cero, cuatro, siete (1302198047), nacionalidad ecuatoriana, estado civil
casada, de sesenta y seis afios de edad, de profesién Doctora en Jurisprudencia,
domiciliada en esta ciudad de Manta en la Ciudadela Barbasquillo, calle 3,
avenida 4, con numero telefénico 0998659400, correo electrénico
laurajozam@hotmail.com ., por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial y Procuradora Judicial, conforme consta del peder que se
adjunta como documento habilitante. La mandataria declara gue el poder se
encuentra en plena vigencia y que conoce la supervivencia de los mandantes;
por ofra parte, en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO” &
sefior CESAR ENRIQUE SALAZAR BOWEN, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, uno, dos, uno, cero, siete, tres, cuatro, tres
(1312107343), nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, de treinta y ocho
afios de edad, de profesién Médico, domiciliado en esta Ciudad de Manta en la
Urbanizacion Baru Pacifico, Casa numero 30, con nilmero telefonico
0997488558, correo electronico cesarsalazarbowen@outlook.com , por sus
propios y personales derechos; y, por otra parte en calidad de “ACREEDOR
HIPOTECARIO” el BANCO GENERAL RUMINAHUI S. A., con RUC nimero
1790864316001, debidamente representada por la sefiora BRIGIDA DELIA
CORONEL ROCA, portadora de la cédula de ciudadania numero cero, nueve,
uno, cuatro, tres, siete, ocho, dos, uno, uno (0914378211), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil soltera, de cincuenta y dos afos, de ocupacion
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#1400 e lllingworth y de transito por este Canton de Manta, con numero

teleféonico 023936200, correo electrénico servicioalcliente@bgr.com.ec , por los
derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO
GENERAL RUMINAHUI S. A., tal como consta con el poder que se adjunta como
habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; v,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica
de Gestidn de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacion en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
ldentificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve
a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa y
constitucion de primera hipoteca abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen libre vy

voluntariamente a celebrar la presente escritura de compraventa: Por una parte

en calidad de VENDEDORES v a quienes en adelante se les denominara como
“_A PARTE VENDEDORA”: HUMBERTO RENE ESPINDOLA SOLAH; y, ANA

"% notariaseitaranta@amail.com
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MEJIA, domiciliada en esta ciudad de Manta en la Ciudadela Barbasquillo, calle
3, avenida 4, con numero telefonico 0998659400, correo electronico
laurajozam@hotmail.com ; Por otra parte en calidad de COMPRADOR y a
quien en adelante se le denominara como “EL COMPRADOR?”: El sefior CESAR
ENRIQUE SALAZAR BOWEN, estado civil soltero, por sus propios y personales
derechos; domiciliado en esta Ciudad de Manta en la Urbanizacién Baru Pacifico,
Casa numero 30, con numero telefonico 0997488558, correo electronico
cesarsalazarbowen@outlook.com . SEGUNDA.- ANTECEDENTES: LA PARTE
VENDEDORA, es propietaria del siguiente bien inmueble compuesto de: Un lote
de terreno y vivienda, signado con el nimero 65 del Conjunto Habitacional Baru
Oasis, ubicado en el barrio del Gavilan — JesUs de Nazaret de la parroquia y
canton Manta, provincia de Manabi. Consta de planta baja, planta alta, patio, los

mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 65: Planta Baja.

- Compuesta de. sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ baiio, escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno
de la edificacion; POR EL FRENTE: Partiendo del vértice de lateral izquierdo
hacia el lateral derecho en 3.50 metros y desde este punto hace giro al frente en
1.32 metros y luego gira hacia el lateral derecho en 2.45 metros posteriormente
gira hacia el frente en 1.30 metros y culmina girando nuevamente hacia el lateral
derecho en 0.30 metros linderando en todas sus extensiones con patio de la
misma vivienda; POR ATRAS: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25
metros; POR EL LATERAL DERECHO: Lindera con patio de la vivienda 64 en
9.12 metros; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.50 metros. AREA: 44.65 metros cuadrados. VIVIENDA 65:
PLANTA ALTA. - Compuesta de dormitorio master con bafo privado, dormitorio
1, dormitorio 2, bafo general, estar familiar, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda: POR



NOTARIO

2 Partiendo desde el vertice lateral izquierdo hacia el lateral derecho en 0.30

3 metros desde este punto gira hacia atras en 0.20 metros luego gira hacia el
4 lateral derecho en 1.20 metros posteriormente gira hacia el frente en 0.60 metros
s luego gira hacia el lateral derecho en 2.55 metros desde este vertice gira hacia
& atras en 0.88 metros y culmina girando nuevamente hacia el lateral derecho en
7 2.30 metros linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda, POR
g8 ATRAS: Partiendo desde el vértice de lateral izquierdo hacia el lateral derecho
9 en 1.55 metros desde este vértice gira hacia atras en 0.05 metros luego gira
10 hacia el lateral derecho en 3.40 metros continuando gira hacia el frente 0.05
11 metros y luego gira hacia el lateral derecho en 1.30 metros linderando con vacio
12 hacia el patio de la misma vivienda; POR EL LATERAL DERECHQ: Lindera con
13 vacio hacia el patic de la vivienda 64 en 9.32 metros; POR EL LATERAL
14 IZQUIERDO: Partiendo del vértice atras hacia el frente en 7.70 metros, desde
15 este vértice gira hacia el lateral izquierdo en 0.10 metros, luego gira hacia el
16 frente en 2.20 metros, linderando con patio de la misma vivienda. AREA: 61.47
17 metros cuadrados. VIVIENDA 65: PATIO.- conformado por lavanderia con las
18 siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo, y
19 volados de planta alta; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR
20 EL FRENTE: Lindera con calle B del conjunto en 8.25 metros; POR ATRAS:
21 Lindera con calle publica en 8.25 metros; POR EL LATERAL DERECHO:
22 Lindera con patio de la vivienda 64 en 3.88 metros partiendo del vertice lateral
23 derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25 metros hace giro al frente en 6.50
24 metros y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al
25 frente en 1.32 metros, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45 metros, girando
26 al frente en 1.30 metros, después hace giro nuevamente hacia el lateral derecho

27 en 0.30 metros linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este
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LATERAL IZQUIERDO: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 66 en

15.40 metros. AREA 82,40 metros cuadrados. AREA VENDIBLE: 188,52 metros
cuadrados; ALICUOTA PARCIAL: 0,0122%; AREA DE TERRENO: 259,04
metros cuadrados; AREA COMUN: 130,67 metros cuadrados: AREA TOTAL:
319,19 metros cuadrados; ALICUOTA 1,22%. Con clave catastral: 1-19-08-110-
065. LA PARTE VENDEDORA, adquirié la propiedad antes escrita mediante
escritura publica de Compraventa otorgada por los cényuges Diego Alberto
Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, celebrada el diecinueve de
abrii del afio dos mil veinticuatro, ante la Notaria Pdblica Quinta del cantdn
Manta, inscrita el veintiséis de abril del afic dos mil veinticuatro, en el Registro de
la Propiedad del mismo canton. TERCERA.- COMPRAVENTA: En base a los
antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetta
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble descrito en
la clausula segunda de antecedentes. CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO:
El precio pactado por las partes, por el inmueble que es materia del presente
contrato de Compraventa, es de CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
119.000,00), valor que el COMPRADOR cancela al VENDEDOR, de la siguiente
manera: La cantidad OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD84.760,00) con el
producto del crédito para la adquisicion del inmueble otorgado por el Banco
General Rumifiahui S.A., a favor del COMPRADOR; La cantidad de QUINCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD15.000,00), con
fondos propios del COMPRADOR que ya fueron cancelados al VENDEDOR, y
transferidos a la cuenta corriente 02-30301032-7 de Banco Produbanco, como
reserva de la compraventa; y, La cantidad de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD19.240,00), con fondos propios del COMPRADOR vy transferidos a la cuenta
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corriente 02-30301032-7 de Banco Produbanco del VENDEDOR, los } e
cancelaran a la suscripcion de la escritura definitiva de la compraventa. LA
PARTE VENDEDORA declara que, al haber recibido la totalidad del justo precio,
nada tiene que reclamar a AL COMPRADOR, ni ahora ni en el futuro y que
renuncia expresamente desde ya a cualquier accién de nulidad, accién rescisoria
y resolutoria o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir,
anular, etcétera este contrato, pues esta venta la realiza en seguridad de sus
intereses. QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA:
CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.-

PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
evicciéon y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que €l
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hall
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libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de su mutuo interés.- NOVENA: REGLAMENTO
INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva
el Reglamento Interno de Urbanizacién Baru establecido por la PARTE
VENDEDORA, y declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA: LICITUD DE
LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos
gue se pagan y se entregan por el precio pactado por |la compra del bien materia
del presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada
o vinculada con la producciéon, comercializacion y/o tréafico ilicito de sustancias
psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA,
de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la
declaracion que efectla, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere
generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y
perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito
obtenido en el sistema financiero.- DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato
seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA. .- DECIMA
SEGUNDA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA TERCERA: ACEPTACION. - Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y

PRCHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- En el Registro de Escrituras
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Publicas a su cargo, sirvase insertar una de la cual conste la hipoteca Mg
contenida en los siguientes términos: PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen en la celebracion del presente contrato por una parte el BANCO
GENERAL RUMINAHUI S.A., domiciliado en la calle Malecén #1400 e lllingworth,
de la ciudad de Guayaquil, teléfono 042518524, correo electréonico
servicioalcliente@bgr.com.ec , representado por la sefiora BRIGIDA DELIA
CORONEL ROCA, en su calidad de Apoderada Especial tal y como se acredita
con la copia certificada del Poder Especial que se acompafna como documento
habilitante, parte a la cual, en adelante podra llamarse simplemente el "BANCO",
y, por otra parte, el sefior CESAR ENRIQUE SALAZAR BOWEN, por sus
propios y personales derechos, domiciliado en esta Ciudad de Manta en la
Urbanizacién Baru Pacifico, Casa numero 30, con numero telefénico
0997488558, correo electréonico cesarsalazarbowen@outlook.com , a quien en
adelante se le denominara la "PARTE DEUDORA". SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: a) La PARTE DEUDORA, en razén de su movimiento
economico, necesita la concesion de créditos u otras operaciones bancarias
permitidas por |a ley, para lo cual declara que ha sido su voluntad expresa utilizar
cualesquiera de los servicios de crédito asi como acceder a otras operaciones
que otorga el BANCO, sean estos individuales o conjuntos, directos o indirectos,
incluyendo avales o fianzas concedidos por el mencionado BANCO,
comprometiéndose a pagar dichas obligaciones en la moneda correspondiente
en la que contraje o contraiga. b) EI BANCO esta dispuesto a operar dentro de
sus atribuciones legales, sin que esto signifique compromiso de su parte u
obligacion para la gestién y otorgamiento de préstamos u otras operaciones a la
PARTE DEUDORA. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA: La PARTE DEUDORA,
sin perjuicio de sus responsabilidades personales, de forma voluntaria y por asi
convenir a sus intereses, y con el fin de garantizar el pago de cualquie

obligacién, sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido,

- SEXTA DE I'Z"'MANTA
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directa o indirecta, pasada, presente o futura, que la PARTE DEUDORA
individual o conjuntamente haya contraido o contraiga en el futuro a favor del
BANCO o que hubiere sido transferida, endosada o cedida a cualquier titulo al
BANCO, sin restriccion de ninguna clase, compromete sus bienes presentes y
futuros y ademas constituye a favor del BANCO, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el lote de terreno y vivienda, signado con el
numero 65 del Conjunto Habitacional Baru Oasis, ubicado en el barrio del
Gavilan — Jesus de Nazaret de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi. Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las

siguientes caracteristicas: VIVIENDA 65: Planta Baja. - Compuesta de: sala,

comedor, desayunador, cocina, %z bafo, escalera de acceso a la planta alta, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL
FRENTE: Partiendo del vértice de lateral izquierdo hacia el lateral derecho en
3.50 metros y desde este punto hace giro al frente en 1.32 metros y luego gira
hacia el lateral derecho en 2.45 metros posteriormente gira hacia el frente en
1.30 metros y culmina girando nuevamente hacia el lateral derecho en 0.30
metros linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda; POR
ATRAS: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 metros; POR EL
LATERAL DERECHO: Lindera con patio de la vivienda 64 en 9.12 metros; POR
EL LATERAL IZQUIERDO: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50
metros. AREA: 4465 metros cuadrados. VIVIENDA 65: PLANTA ALTA. -
Compuesta de dormitorio master con bafo privado, dormitorio 1, dormitorio 2,
bafo general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; POR EL FRENTE: Partiendo desde el vértice
lateral izquierdo hacia el lateral derecho en 0.30 metros desde este punto gira

hacia atras en 0.20 metros luego gira hacia el lateral derecho en 1.20 metros

10
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posteriormente gira hacia el frente en 0.60 metros luego gira hacia el laler®H
derecho en 2.55 metros desde este vértice gira hacia atras en 0.88 metros y
culmina girando nuevamente hacia el lateral derecho en 2.30 metros linderando
con vacio hacia el patio de la misma vivienda; POR ATRAS: Partiendo desde el
vértice de lateral izquierdo hacia el lateral derecho en 1.55 metros desde este
vértice gira hacia atras en 0.05 metros luego gira hacia el lateral derecho en 3.40
metros continuando gira hacia el frente 0.05 metros y luego gira hacia el lateral
derecho en 1.30 metros linderando con vacio hacia €l patio de la misma vivienda,
POR EL LATERAL DERECHO: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda
64 en 9.32 metros; POR EL LATERAL IZQUIERDO: Partiendo del vértice atras
hacia el frente en 7.70 metros, desde este vértice gira hacia el lateral izquierdo
en 0.10 metros, luego gira hacia el frente en 2.20 metros, linderando con patio de
la misma vivienda. AREA. 61.47 metros cuadrados. VIVIENDA 65: PATIO.-
conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo, y volados de planta aita;, POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificaciéon: POR EL FRENTE: Lindera con calle B del conjunto en
8.25 metros; POR ATRAS: Lindera con calle publica en 8.25 metros; POR EL
LATERAL DERECHO: Lindera con patio de la vivienda 64 en 3.88 metros
partiendo del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25 metros
hace giro al frente en 6.50 metros y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m,
posteriormente hace giro al frente en 1.32 metros, luego gira hacia el lateral
derecho en 2.45 metros, girando al frente en 1.30 metros, despues hace giro
nuevamente hacia el lateral derecho en 0.30 metros linderando con planta baja
de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 64
en 2.40 metros; y, POR EL LATERAL IZQUIERDO: Lindera con patio y planta

baja de la vivienda 66 en 15.40 metros. AREA 82,40 metros cuadrados. AREA /’\

VENDIBLE: 188,52 metros cuadrados; ALICUOTA PARCIAL: 0,0122%; AREA[/
DE TERRENO: 25904 metros cuadrados; AREA COMUN: 130,67 metros

% notariasexizmanta@gmail.com



17

18
19
20
21
22
23
24
25
26

27

28

cuadrados; AREA TOTAL: 319,19 metros cuadrados; ALICUOTA 1,22%. Con
clave catastral: 1-19-08-110-065. El inmueble hipotecado fue adquirido por la
PARTE DEUDORA, mediante COMPRAVENTA realizada a su favor los
conyuges HUMBERTO RENE ESPINDOLA SOLAH; y, ANA BEATRIZ PONCE
ZAMORA, debidamente representados por su APODERADA ESPECIAL, la
Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, segun consta la primera parte de este
instrumento. Los demas antecedentes de dominio constan del (de los)
certificado(s) conferido(s) por el sefior Registrador de la Propiedad que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s). CUARTA.- EXTENSION
DE LA HIPOTECA: Los linderos del (de los) inmueble(s) que se hipoteca(n) y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de los mismos no estuvieren comprendidos en ellos, quedaran
también hipotecados, porque es voluntad de las partes que el gravamen
comprenda toda la propiedad, inclusive aumentos, mejoras, instalaciones,
construcciones y edificaciones realizadas o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente. Se degja
expresa constancia de que, sin embargo, de haberse descrito, fijado vy
determinado area y linderos del (de los) inmueble(s), éste(os) se hipoteca(n)
como cuerpo cierto con todos sus usos, costumbres, servidumbres, entradas,
salidas y mas derechos anexos. Adicionalmente se aclara que la hipoteca que
antecede se entendera legalmente constituida aln en el caso de que todo o parte
del (de los) inmueble(s) hipotecado(s) hubiere(n) sido adquirido(s) por la PARTE
DEUDORA con diferentes titulos de los antes mencionados. QUINTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: La presente hipoteca se constituye en virtud
de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del Articulo 2315 del Coédigo Civil
para garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA mantenga o

llegare a mantener para con el BANCO. En tal sentido la presente hipoteca
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pendiente o plazo vencido, directa o indirecta, pasada, presente o futura, que la

PARTE DEUDORA individual o conjuntamente haya contraido o contraiga en el
futuro a favor del BANCO o que hubiere sido transferida, endosada o cedida a
cualquier titulo al BANCO, sin restriccion de ninguna clase. Al efecto se
entendera por obligaciones a cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones
crediticias, pasivos, cuentas por pagar, operaciones y canones de arrendamiento
mercantil, deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales o
conjuntas, que cualquiera de las personas naturales o juridicas denominadas
para efectos de este contrato como PARTE DEUDORA, mantiene o llegare a
mantener a la orden o a favor del BANCO, sea como deudor, codeudor, obligado
principal, garante solidario, arrendatario mercantil, fiador o avalista, sea cual
fuere su origen o tipo, sea cual fuere el género de la facilidad crediticia o
financiera, sea que se refieran a préstamos hipotecarios o prendarios con o0 sin
emision de titulos o a préstamos quirografarios o de cualquier otro tipo de crédito,
sea gue se refieran a entrega de numerario, emision de cédulas, créditos en
cuenta, sobregiros ocasionales o contratados, otorgamiento de garantias,
contragarantias, fianzas, avales, cartas de garantia o de crédito, descuentos de
pagarés o letras de cambio o cualquier otro titulo de crédito, cauciones,
aceptaciones bancarias, créditos documentarios, cobranzas, créditos dentro del
mecanismo de Fondos Financieros, créditos con cargo al Fondo para la Pequena
Industria y Artesania (FOPINAR), créditos con el financiamiento de la emision de
Bonos de Fomento, créditos de estabilizacion, créditos para desarrollo de
proyectos declarados de interés social y enmarcados dentro del Sistema de
Incentivos para Vivienda auspiciado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, operaciones de reembolso o por subrogacién del acreedor, cualquier
otro género de obligaciones suscritas, aceptadas o avaladas por la PARTE

DEUDORA, cualguier otro tipo de operaciones de las permitidas por la Ley o

D Avenida 3. entre calles 11 v 12 (detras de Banco Pichincha notariasextamanta(@ gmail.com
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cualquier otra que esté facultado el BANCO para operar a fravés de cualquier
modalidad crediticia o contractual, se hallen instrumentadas o no bajo cualquier
titulo de crédito, y que el BANCO califique como tales o se registren en los libros
de contabilidad del BANCO, hayan sido otorgadas por cuenta de la PARTE
DEUDORA o por terceros autorizados o avalizados por ella, asi como a sus
correspondientes intereses corrientes y moratorios, costos y gastos de cobranza
extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios de los abogados contratados
para tal efecto, si fuere del caso y cualquier otro valor que por sola y Unica
decisiéon del BANCO se considere como obligacion ya sea su origen anterior,
simultaneo o posterior al presente contrato. Las partes acuerdan expresamente
que se someten a la aseveracion que haga el BANCO con relacion a lo anotado,
afirmacion que sera prueba suficiente. SEXTA.- VIGENCIA DE LA HIPOTECA
ABIERTA: La hipoteca abierta que se constituye por esta escritura publica
subsistira hasta la completa extincion de todas las obligaciones garantizadas.
Expresamente la PARTE DEUDORA renuncia a solicitar que se declare
extinguida la hipoteca abierta constituida en esta escritura, por otra via que no
sea la cancelacion por parte del BANCO, mediante el otorgamiento de la
escritura publica correspondiente y a este efecto la PARTE DEUDORA renuncia
el derecho que les concede el Articulo 2336 del Coédigo Civil. SEPTIMA.-
SANEAMIENTO: La PARTE DEUDORA declara expresamente y bajo juramento
que el(los) inmueble(s) que da en garantia a favor del BANCO, mediante el
otorgamiento de esta escritura, se halla(n) libre(s) de todo gravamen, prohibiciéon
de enajenar, de condicion resolutoria o suspensiva, de embargo, acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, y en general
de toda limitacion de dominio. Al efecto, la PARTE DEUDORA se obliga para con
el BANCO al saneamiento de acuerdo con la Ley. OCTAVA.- VENCIMIENTO
ANTICIPADO: El BANCO, en uno cualquiera de los siguientes casos y aun

cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas cbligaciones

14
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2 demandar la ejecucion de esta hipoteca, ejerciendo la accion real hipotecaria, a
3 mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,
4 intereses, comisiones, costos y honorarios de abogado, gastos judiciales y
5 extrajudiciales de cobranza y recuperacion, siendo suficiente prueba para
6 establecer tales gastos y montos la sola aseveracion del BANCO: a) Si la PARTE
7 DEUDORA cayere en mora en el pago de cualquier cuota, dividendo u
8 obligacion, a favor del BANCO. b) Por incumplimiento o violacion del presente
9 contrato por parte de la PARTE DEUDORA; c) Si el BANCO, Superintendencia
10 de Bancos o el Banco Central, en cualquier momento notaren o reclamaren
11 disminucién o falta de garantia; d) Si no se verificare la inscripcion de esta
12 escritura por causas imputables a la PARTE DEUDORA o si se verificare
13 ilegalmente. e) Si existen hipotecas o gravamenes anteriores sobre el(os)
14 inmueble(s) hipotecado(s); f) Si la PARTE DEUDORA tuviere obligaciones con
15  personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que
16  ajuicio del BANCO pongan en peligro sus creditos; g) Sila PARTE DEUDORA, a
17  juicio del BANCO, dejare de mantener el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por
18 este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus aumentos, mejoras,
19 instalaciones, construcciones y edificaciones. h) Si la PARTE DEUDORA
20 vendiere, hipotecare o limitare el dominio del(de los) inmueble(s) hipotecado(s)
21 total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o sin consentimiento escrito
22 de éste. i) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) fuere(n) embargado(s),
23 secuestrado(s), sufriere(n) prohibicion de enajenar por razén de otros créditos o
24 se destruyere sustancialmente por cualquier razén o circunstancia. j) Si se
25 promoviere contra la PARTE DEUDORA accion resolutoria, reinvindicatoria,
26 rescisoria o de dominio o cualquier otra accién con relacion al(a los) inmueble(s)
27  hipotecado(s), o si éste(os) fuese(n) objeto de expropiacion u otro medio similar

28 que traiga como consecuencia la transferencia de dominio. k) Si la PARTE

D Avenida 3. entre calles 11 v 12 (detras de Banco Pichincha). - 3% notariasexiamanta@amail.com
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DEUDORA incurriere en mora en el pago de los tributos municipales o fiscales,
en especial los relacionados con el(los) inmueble(s) hipotecado(s). I) Si la PARTE
DEUDORA dejare de cumplir cualquier obligacion patronal para con sus
trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. m) Si recayere sobre
cualquiera de los bienes de la PARTE DEUDORA providencias precautelatorias o
de ejecucidon como prohibiciones, secuestros, retencién, embargos, prendas
pretorias u otras similares. n) Si se dictare auto coactivo contra la PARTE
DEUDORA por el cobro de contribuciones, tasas, impuestos o por cualquier otro
motivo. o) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
gjecucion promovido por terceros contra ella. p) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o fuere enjuiciada por estafa,
quiebra o insolvencia. q) Si requerida la PARTE DEUDORA se negare a
presentar al BANCO los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones
estipuladas en este instrumento o en cualquier otro instrumento suscrito con el
BANCO. r) Si la PARTE DEUDORA se constituyere en fiadora a favor del fisco,
municipalidades o entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, por obligaciones
propias o ajenas. s) Si la PARTE DEUDORA no contratare o no mantuviere
vigente una podliza de seguro endosada a favor del BANCO que cubra el valor
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) por un plazo igual a la vigencia de los
préstamos u obligaciones contraidas con el BANCO, comprometiéndose a
mantener la vigencia de la pdliza hasta la completa extincion de las obligaciones
garantizadas, o no cancelare las primas correspondientes. t) Si la PARTE
DEUDORA fuere demandada por cuestiones provenientes de relaciones
laborales, ya por reclamaciones personales o colectivas o bien del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en el pago de aportaciones,
contribuciones, etc. u) Si, en caso de estar casado con régimen de sociedad
conyugal, la PARTE DEUDORA disolviere la sociedad de bienes que tiene

formada con su conyuge. v) Si el BANCO fuese requerido a pagar suma alguna a
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cualquier persona natural o juridica por concepto de avales extendidos por aqU®R
a solicitud de la PARTE DEUDORA. w) Si la PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para verificar realizar inspecciones al(a los) inmueble(s)
hipotecado(s) a los Inspectores del BANCO; x) Por cualquier otra causal
estipulada en los correspondientes titulos a través de los cuales se hayan
instrumentado las obligaciones garantizadas por esta hipoteca; y) En los demas
casos establecidos en este contrato o en la Ley. Al efecto la PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que le haya otorgado el BANCO y
éste podra proceder como si todos los créditos u obligaciones se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion del BANCO en la demanda, en el sentido de
que la PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en esta
clausula, sera suficiente prueba para los efectos determinados en la misma.
NOVENA.- CONSTANCIA DE LAS OBLIGACIONES: Los créditos de la PARTE
DEUDORA para con el BANCO, asi como de las obligaciones que ésta
contrajese por los otros conceptos que enuncian en este instrumento, podran
hallarse instrumentadas o no bajo cualquier titulo de crédito, y se entenderan
como obligaciones garantizadas ante la sola afirmacion del BANCO que las
califiqgue como tales o cuando se registren en los libros de contabilidad del
BANCO, sin perjuicio de lo se podran dejar constancia de las mismas en
documentos publicos o privados, suscritos por la PARTE DEUDORA,
reconocidos judicial o notarialmente, incluso por los fiadores si los hubiere, vy
siempre que el BANCO creyere necesario tal reconocimiento, excepto cuando se
trate de prendas agricolas, pecuarias o industriales, que de acuerdo con la Ley,
deben necesariamente ser reconocidos e inscritos. DECIMA.- PROHIBICION DE
ENAJENAR: Voluntariamente y por mutuo acuerdo entre las partes, la PARTE

DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas o .

gravamenes sobre el(los) inmueble(s) hipotecado(s), asi como de constituir sobre”

éste(os) servidumbres o derechos de uso o habitacion o de darlo(s) en anticresis
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o en arrendamiento por escritura publica, sin expreso consentimiento escrito del
BANCO. Si tal cosa ocurriere, el BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de la PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para el
pago de las mismas. DECIMA PRIMERA.- TOLERANCIAS: Cualquier tolerancia
del BANCO respecto al incumplimiento de la PARTE DEUDORA no podra ser
considerada como novacién o condonacion, ni se le podra invocar para la
repeticion del hecho tolerado. DECIMA SEGUNDA.- DECLARACIONES: La
PARTE DEUDORA declara bajo juramento y su exclusiva responsabilidad que a
partir de la inscripcion de este instrumento el(los) inmueble(s) hipotecado(s)
Unicamente estara(n) afectado(s) por la hipoteca que se constituye por la
presente escritura. De igual manera la PARTE DEUDORA, declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) vy los que va a recibir en el futuro, los utilizara en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad al BANCO por el uso que dé a dichos fondos. Adicionalmente la
PARTE DEUDORA, conocedora de la gravedad de las penas del perjurio,
declara bajo juramento, que el(los) inmueble(s) hipotecado(s) tiene(n) origen y
fines licitos y no esta(n) vinculado(s) con el narcotrafico, lavado de activos y mas
infracciones determinadas en la Ley de Sustancias Estupefacientes vy
Psicotrépicas o en la Ley para Reprimir el Lavado de Activos. Por tanto exime a
BANCO, alin ante terceros, si la presente declaracion es falsa o erronea, v,
autoriza a los funcionarios del BANCO a realizar el analisis y verificaciones que
considere pertinentes e informar de manera inmediata y documentada al
CONSEP o a la Unidad de Inteligencia Financiera o la autoridad competente en
casos de investigacidbn o cuando se detectare sobre las transacciones
financieras, depdsitos, captaciones, etcétera, que la PARTE DEUDORA efectta

movimientos inusuales o sospechosos, por lo que expresamente renuncia a
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gjecutar cualquier accion o pretension contra el BANCO, tanto en el ambito She

como penal, por estos hechos. De igual manera la PARTE DEUDORA declara
expresamente no hallarse vinculado, directa o indirectamente, con el BANCO por
lo que asume cualquier responsabilidad en caso de que esta declaracién sea
falsa o erronea y exime al BANCO y a sus funcionarios por tal motivo. DECIMA
TERCERA.- AVALUOS: La PARTE DEUDORA se obliga a renovar, a su costa,
el avallio del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) cada afio o en cualquier momento
a sola solicitud del BANCO, debiendo este valor cancelarlo en su totalidad en
efectivo. En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA a esta obligacion,
el BANCO queda autorizado a contratar y pagar dicho avallio a costa de la
PARTE DEUDORA vy, en este caso, se obliga la PARTE DEUDORA a
reembolsarle los valores que hubiere sufragado por el avaliio en mencion, mas
los intereses a la maxima tasa legal vigente al momento de la devolucion,
debiendo tomarse en consideracion el lapso transcurrido desde gue el BANCO
hizo el desembolso y el dia en que la PARTE DEUDORA realice la cancelacion
respectiva por el costo del avaltio. DECIMA CUARTA.- SEGURQ: La PARTE
DEUDORA se obliga a contratar un seguro contra todo riesgo y endosarlo a favor
del BANCO, sobre el(los) inmueble(e) hipotecado(s) por el valor de dicho(s)
bien(es) y con un plazo de vigencia igual al de las obligaciones garantizadas que
estuvieren pendientes de pago, comprometiéndose a mantener vigente dicha
péliza hasta la completa extincién de las obligaciones garantizadas. Si no lo
hiciere, el BANCO podra contratar tal seguro o la renovacion correspondiente y,
en este caso, se obliga la PARTE DEUDORA a reembolsarle los valores que
hubiere sufragado por el seguro en mencién, mas los intereses a la maxima tasa
legal vigente al momento de la devolucion, debiendo tomarse en consideracion el
lapso transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso y el dia en que la

PARTE DEUDORA realice la cancelacion respectiva por el costo del seguro. En

todo caso la PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita o

AOoTAR\O

= hotariasextamanta@amail.com
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se endose a la orden del BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones garantizadas el valor que perciba por tal seguro.
Sin perjuicio de lo antes indicado se deja expresa constancia de que, si la
PARTE DEUDORA o el BANCO no contrataren o renovaren tal seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra el BANCO. DECIMA
QUINTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA expresamente
declara y acepta que el BANCO podra ceder en cualquier momento y en forma
automatica, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier otra institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual la PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 11 del Cdédigo Civil vigente, y acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicada de cualquier cesion de
derechos que se efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la obligacion de exhibir el titulo o de cualquier otra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la PARTE
DEUDORA declara expresamente, ademas, que se sometera a la jurisdiccion
que elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA y
contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. La PARTE DEUDORA autoriza
desde ya al BANCO para que éste Gltimo suministre toda y cualquier informacion
que un futuro adquirente del crédito del que son titulares requiera y que esté o
pueda estar amparada por las normas legislativas expedidas sobre el sigilo
bancario. La PARTE DEUDORA se da por notificada y acepta desde ya las
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_NOTARIA SEXTA DE MANT
Di. Yomnando Vdes Gbezas i
NOTARIO

1 cesiones que del presente Contrato de Hipoteca haga el BANCO, asi como 4
2 posteriores cesiones por parte de quienes en el futuro ostenten dicha calidad. Sin
3 perjuicio de lo anterior, la PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
4 EL BANCO podra ceder y transferir el presente Contrato de Hipoteca para
5 propositos de titularizacion, para lo cual se transcribe la parte pertinente del
6 articulo mil ochocientos cuarenta y cuatro del Caédigo Civil: “Cuando se deba
7 ceder y traspasar derechos o créditos para efecto de desarrollar procesos de
g titularizacion realizados al amparo del Coédigo Organico Monetario y Financiero,
9 en lo correspondiente al mercado de valores, cualquiera sea la naturaleza de
10 aquellos, sea para transferirlos al fideicomiso mercantil o patrimonio de propdsito
11  exclusivo o para que este transfiera al originador o a terceros, no se requerira
12 notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
12 traspaso de derechos o créditos en procescs de titularizacion, se transfiere de
14 pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o credito
15 como las garantias constituidas sobre {ales créditos. En caso de ser necesaria la
16 ejecucion de la garantia, el traspaso del crédito y de la garantia, esta debera ser
17  previamente inscrita en el registro correspondiente. En este caso, para la
18 anotaciéon marginal de la cesion de las hipotecas o de cualquier otra garantia real
13 que asegure el crédito y que requiera la solemnidad de inscripcién en un registro
20 publico, no se requerira de la formalidad de la notificacion o aceptaciéon del
21 deudor.”. DECIMA SEXTA.- GASTOS Y CUANTIA: Todos los gastos que
22 ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de este contrato, los de su
23 cancelacion cuando llegue el momento, los honorarios profesionales y en general
24 todos los gastos y cargos que se ocasionen, asi como los de contratacion del
25 avaluo o de la contratacidn o renovacion de la péliza de seguro referidos en las
26 clausulas décima cuarta y décima quinta de este instrumento, seran de cuenta
27 exclusiva de la PARTE DEUDORA, siendo prueba suficiente para establecer/
28 dichos valores la sola afirmacion del BANCO. Para tal efecto la PARTé

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasexlamanta@gmail.com
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DEUDORA autoriza, desde ya, a debitar los valores respectivos para cancelar
estos rubros, del producto del (de los) crédito(s) a ser concedido(s) por el
BANCO a la fecha de su desembolso o de su(s) cuenta(s) corriente(s) o de
ahorros o inversiones, incluso mediante precancelacion, sin necesidad de dar
previo aviso o requerir autorizaciones adicionales. La cuantia del presente
contrato, por su naturaleza es indeterminada. DECIMA SEPTIMA.-
INSCRIPCION: La PARTE DEUDORA queda facultada para solicitar y obtener la
inscripcion de este instrumento en el Registro de la Propiedad correspondiente,
obligandose a entregar al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir
de la fecha de celebracion, dos copias certificadas con la razdn de inscripcion de
esta hipoteca. DECIMA OCTAVA.-ACEPTACION: En las condiciones antes
estipuladas, el BANCO tiene a bien aceptar la hipoteca abierta y prohibicion de
enajenar constituidas a su favor, declarando que ésta, sin embargo, no obliga al
BANCO a conceder los créditos o a aceptar las operaciones ¢ créditos que
solicitase la PARTE DEUDORA, los que deberan ser calificados, aceptados o no
en cada caso, segun las conveniencias del BANCO. A su vez, la PARTE
DEUDORA acepta y se ratifica en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. DECIMA
NOVENA.- DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA: Las partes
renuncian fuero y domicilio y expresamente pactan someterse a los Jueces
competentes de esta ciudad, o a los de la ciudad donde se le(s) encuentre, o a
los de la ciudad de Guayaquil, y al procedimiento ejecutivo o sumario o al que
escoja el BANCO, a sola eleccion de este ultimo. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento”.- Hasta aqui la minuta que, elevada a escritura publica, la misma
que se encuentra firmada por la abogada Karen Vanessa Moya Blondet,
Abogada profesional, con matricula nimero Trece — Dos mil dieciocho — Ciento

treinta del Foro de Abogados. Para la celebracion y otorgamiento de la presente
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:\f Diraccicn General de Registra Givil,
= Identificacion y Cedulacidén

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1302198047

Nombres del ciudadano: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Condicién del cedulado: CHIDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI24 DE MAYQ/SUCRE
Fecha de nacimients: 27 DL NOVIEMBRE DE 1857
Nacionalidad: ECUATORIANA

' ' Saxo: MUJER
57&% 12

instruccién: SUPERIOR

Profesién: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JURADO MURILLC JORGE OLMEDO
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Datos del Padre: JOZA VILLAMAR BOLIVAR SUCRE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MEJIA MEJIA DIGNA LEONOR
Nacionalidad: ECUATQORIANA

Fecha de expedicién: 256 DE JULIO DE 2022

Condicion de donante; NO DONANTE

Informacidn certificada a ia fecha: 16 DE QCTUBRE DE 2024
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABLMANTANT 6 - MANABIL - MANTA

N° de certificado: 249-071-23985

| 7
F I i '
B e
\ L eda, Ottdn José Rivadeneira Gonzalez

Z22-071-232335 ; : L - i -
= Director General del Registro Civil, Identificacion y Cadulacion
Bocumento firmado electrénlcamentea




REPUBLICA DEL ECUADOR ¥ i
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién 4

e &
i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1708556301

({{ c, %
%
_—

Nombres del ciudadano: ESPINDOLA SOLAH HUMBBERT®

9-&5 L -
<f=|
(]
r L)
fecee™

“agq yere*

1708888301 Condicion del cedulado: CIUDADANO NOTAR\O

p :
. ;;- A g Lugar de nacimiento: PUERTO RICO
3 e T Fecha de nacimiento: 11 DE SEPTIEMBRE DE 1958
ok
fft Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

. Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INDUSTRIAL
Estado Civil: CASADO
Conyuge: PONCE ZAMORA ANA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 30 DE NOVIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: ESPINDOLA PINO HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: SOLAH LIGEIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 10 DE JULIO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-071-24141

b LURERVERORA

8-071-24a1
La inslitucion o persona anta quien sa prasanta aste certificado debara validarlo en:httpe:/ivirtual.regictrocivil.gob.ec, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

J
l“m Leda, Otton Jnse Rivadeneira Gonzaiez
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente



Uom- REPUBLICA DEL ECUADOR P i
: Direccién General de Registro Civil. Identificacidn y Cedulacidn i
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»

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nitmero Unico de identificacion: 1304069881

Nombres del ciudadano: PONCE ZAMORA ANA BEATRIZ
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE MARZO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccian: BACHILLERATO

Profesion: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ESPINDOLA SOLAH HUMBERTO RENE

Fecha de Matrimonio: 30 DE NOVIEMBRE DE 1983

Datos del Padre: PONCE INTRIAGO JOSE MELITON
Nacianalidad: ECUATORIANA

Datos de fa Madre: ZAMORA MENDOZA LAURIDES EPIFANIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE JULIO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Infarmacicdn ceriificada a la fecha: 16 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANASLI-MANTA-NT 6 - MANABT - MANTA

N® de ceriificado: 246-071-24180 r4
] l F 4 , ; ‘
G2 3 N Pl kA
‘ 1e2418h | Ledo. Ofton José Rivadeneira Gonzalez

48 i) . . ‘s N . "
Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacion
La instilucidn o parsora ante quian se presanie asle cartificads debard validarlo an:hitpe:ivirtual.regictrocivit.gob.ec, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numaral 4 y a la LCE.

I

-7
Documento firmado efectrédnicamente
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NMOTARIO QUINTC DEL CANTON MANTA

2074 | 13 G2 05 P
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ANA BEATRIZ FONCE ZAMORA
A TAVOR IDE
Dira. Mz, LATURA CELESTE JOZA MEJA
CUANTIA: INDETERMIHADA
DI 2 COPLAS)

P

..

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy diecinueve (12) del mes de enero del dos mil veinticuatro
(2024); ante mi, DOCTOR DIRGD CHAMORRO PREPTRNOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece
con plena capacidad, libertad y conecimiento a la celebracién de la presente
escritura los conyuges, seitores HUMBERTO RENE ESPINDOLA
SOLAH ¥V ANA BEATRIZ PONCE ZAMORA de estado civil casados
entre si, de ocupacién empresarios, portadores de las cédula de ciudadanias
nimero uno, siete, cero, ocho, cinco, cinco, seis, tres, cero, guién UNo
(170855630-1) y uno, tres, cero, cuatro, cero, seis, nueve, ocho, ocho, guién
uno (130406588-1) respectivamente, por sus propios y personales derechos
en calidad de MANDANTES, con domicilio en la parroquia Santa Marianita,
esta ciudad de Manta, teléfone: + 1 (561) 289 - 3055, corree electrénico:

atoespindola@yakoo.com, bien imstruidos por mi el Notario sobre el obieto

y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera kibre v o/

voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuafori



mayor de edad, legalmente capaces para contvatar v obligarse, a quicnes de
- conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, decumento ane se agrega al presente nstrumento como
. .
habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notatio de los efectos
y resultados de lesta escritira asi como exammades gue fueron en forma
aislada v separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura s
cudceitn, amenazas, temer reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
gue eleve a escritura pablica ef contenido de la minuta que me entrega, cuyo

tener literal y que transcribo fnfegramente a continuacion es el siguiente:

CRENUE NOTYARIO: En el Protocolo de esorituras publicas a su cargo,

pe)

strvase insertar una o Poder Hspecial y Procuracién Judicial, que se oiorga
de conformidad con las cliusulas siguientes: PRIMERA, OTORGANTES.

Iniervienen a la celebracién de este mstrumento, los sefiores HUMBERTO

e S W TN E
SR ESPIGOEL

A SOLAN YV ANA BRATTY POMOT ZAWMODRA,

ciudadanos ecuatoriancs, de 64 y 59 aflos, respectivamente portadores de las
cédulas de ciudadania nimeros No.170855630-1 y No. 130406988-1 en' su

orden, de estado civil casados emtre si, de ooupaciép empresariog,

dumiciliados en la parroquia Santa Marianita, del centén Manta, provincia de

Manabt y con correo electronico ftoespindolafdyahoo.com, quienes. s&
encuentran en plena capacidad fisica y mental para contratar y obligarse por
si mismos. Los comparecientes confieren el siguiente Poder Especial
Procuracién Judicial por sus propios derechos y en adelante se les llamara
simplemente como MANDANTES O PODERDANTES, SEGUNDA.
OBJETO. Por medio de este instrumento piblico, los sefiores
HUMBERTO RENE ESPINDOLA SOLAH Y ANA BEATRIZ PONCE

ZAMORA, conflere PODER ESPECIAL. Y




D, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CJ e ARTTA.
Q’“amo; e
- nz?? &
Drs. Mg. LAURA CELESTE JOZA M4, poradel 4
ciudadania nimero unto, tres, cero, dos, uno, nueve, ochoge Z/;o

siete (130219804-) quien en adelante se [a Ha‘ﬁ;}m:

MANDATARIA, para que a sus nombres, representén dolos XOTARIO
veces, pueda realizar lo siguiente: A) Para que pueda vender, do\gar cede
. derechos de prowiesa de compravenia, transferir y en general todes los
medios de transferencia de dominic de wn bien immueble ubicado en el
Urbanizacién Barti- Casis, firmar promesas de compraventa, resciliar,
realizar rectificaciones de promesas de compraventa, y compraventa de la
propiedad en mencién . B) Pueda obtener la inscripcién de la escritura, que
se elabore en razén de las faculiades concedidas en el literal “A”, ante el
REGISTRO DE LA PROPIEDAD del GAD Municipal de este cantén. C)
Pueda realizar cualquier tipo gestiones y tramites adminisirativos,
comparecer ante cualquier Gobiemo Auténomo Descentializado del pafs, de
conformidad con la facultad concebida en el literal “A”. D) Pueda
comparecer ante cualquier institucién publica, privada y notarias de la
Provincia, para realizar cualquier trimite sin excepcidn alguna que tenga
como finahidad el cumplimiento de cualguiera de las faculiades determinadas
en el literal “A”, autorizandole para que suscriba cualquier documento que
sea necesario en cumplimiento del mandato. E) En fin, realizar todos los
trdmites administrativos, acciones judiciales y extrajudiciales ante las
autoridades pertinentes con relacién a la propiedad en mencién, sin que la
ausencia de los PODERDANTES O MANDANTES constituyan obsticulo
alguno para que se dé fiel cumplimiento a este mandato. F) La Procuradora
Judicial designada queda investida con la mds amplia y completa facultad
que determina el articulo cuarenta y tres del Cédigo Organico General de /4

Proceses , esto es, transigir, conciliar, desistir de la accién o del Fc‘:cm‘sot}-"




aprobar -cdnveﬂios, absclver posiciones, recibit valores o la ¢osa sobre la
cual verse el litigio o tomar posesion de ella, rendir declaraciones de parie
como actores o demandados, ante trimites judiciales, adnumistrativos o de
cualquier indole, en fin, todo cuanto fuere necesario. E) Todas las
atribuciones estan concadidas en los términos de los articulos 41 v 43 del
Codigo  Organico  General  de Procesos.  TERCIRA,  LOS
PUODERDANTRES contleren a la nombrada PANDATARIA, fodas las
atribuciones de la Precuracidn Judicial que constan en el Cédigo Orgdmco
Greneral de Procesos, ast como la de delegar total 0 parciaimente este poder a
cnalguier otro Abogado con fines de Procuracién judicial, s fin de que nos
represents v no sea la il de auloviacidn la que obste el fiel cumplimicuto
de este Mandato. Ademds, también puede autortzar a un profesienal del

derecho para que los represente en cualquier accidn judicial o extrajudicial.

CUART A, BAWTIRIOACH Los  seflores HIMBERTD RENE
ESPINDOLA SOLAYH Y ANA BEATRIZ PONCE ZAMORA, se
ratifican integramente en el contenido del insirumento que otorgan a la
jurisconsuita Dra. Mg, LAURA CELESTE JUnA WL TTA, quedando la
Procuradora Judicial investida en las mds amplias facultades pars el
cumplimiento de los fines aqui estipulados. QUINTG: DURACION. El
presente instrumento es indefinido o hasta que se cuinplan fas atribuciones
conferidas e este Poder Especial v Procuracion Judicial, Usted sefior
Notario, se servird agregar las demas cliusulas de estilo para la completa y
correcta validez de éste instrumento. (firmada) Dra. Mg. LAURA CELESTE
JOZA MEJIIA Mat No. 13-2015-430 F A-” HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma gue queda elevada a escritura
pliblica con todo su valor legal - Para el otorgamiento de la presente escrifira

piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el Caso
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.- Diveccidn Senerad ¢ 2 Registro Civil,
Ielezmtifimawsidin v Codulacion

CERTIFICADOC DIGITAL DE DATOS DIENTHDAD
HKamero Unlco-de identiticacidn: 170855630

Mambres del ciudadanae: ESPINDOLA SCLAH

[ | Condicién del cedulado: CIUDADANG
. !% Lugar de-nacimiento: PUERTO RICO
| 56
3 Fecha de nactmiento: 11 CE REFTIEMBRE DE 19
L
| - Lo N
S Nacionaiidad: ECUATORIANA
I ]

8o, f G4 | Sexo: HOMBRE

& Ly : @ 1
2 "‘?“ - -;EE} { ;"'1 - \:.[/ :
*’“’“{f{’ £o A l Instruceidn: SUPERIOR
Profesion: INDUSTRIAL
Estade Civil: CASADO

AMORA ANA BEATRIZ

i\L

Canyuas: FONCE
Fecha de Matrirnenio: 30 DE NOVIEMERE DE 1983
Ratos del Padre; ESPINDOLA PING HLIMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SCLAH LIGEIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE JULIO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

- Informacion certificada a la fecha: 19 DE ENERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-975-83148 w/
" ll' Iﬂll I"‘ EEE IIII Eli Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado slectrdnicamenta

L3 INSTIUCION O persona ante quien se presente esie cartificado debera valldario enntpsI/NIMuaLregIsrocivil.gob.ec, confome a la LOGIDAG AM. 2, numeral 1Y a la LCE.
Vigancia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia da su emisidn. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reuistrocivil.cob.ec
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Diraceidn Sencral o Reuistro Civil,

| et T

i Identificacidn g S

e [T
A 1_E

ik

O
- de nachnienta: ECUADOR/MANABYMANTAMART: X

zcha de naciinlenio: & DE-MARZO DE 12584 .

instruceldn: BACHILLERATO

Profesidn: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADOC

Conyuge: ESHINLULA SOLAH HUMBERTO RENE

Fecha de Matrimaonia: 30 DE NOVIEMBRE DE 1983

Ratos del Padre: PONCE INTRIAGD JOSE MELITON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madrs: ZAMORA MENDOZA LAURIDES EPIFANIA
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Fecha g_ie expedicion: 10 DE JULIO DE 2023

Caondicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE ENERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

£
- N? de cerfificado: 245-975-83183 ; ﬂ
& A
545-875-83153 Mags. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documents firmado slactrdnicamenta

La instiwcion o parsona ante quien se presente este CEMMCado dabera valoano en:nIps//VINualregIsStrocivil,aob.ec, conforme 2 s LOGIDAT A 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validacionas o 2 meses desde &l dia de su emision. En case de presantar incanvenientes con este documento escriba a enlinsa@registrocivil.gob.ec
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Direogicn Rz

Bireccion General de Registre Givil

~ s [ L3 ] :-;'_'j.i— - Bl 10 legi ivit,
MA B E i E C dAD G R {857 |dentificacién y Cedulacion

rzl £a Reglisira Civil, Hentificasién y Cedulacisn ot

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N® de certificado: 241-071-24031

|

lI

I

2

1-GF1-24051

il

Ndmero Gnico de identificacién: 1312107343

Nombres del ciudadano: SALAZAR BOWEN CESAR ENRIQUE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/JIFIJAPA/NPLIAPA
Fecha de nacimiento: 27 DE JULIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexa: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: SOLTERO

Ganyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Ciatos del Padre: SALAZAR BERMUDEZ CESAR RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BOWEN COBENA MARY MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE MAYQ DE 2024

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fesha: 16 DE QCTUBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MAMABIL - MANTA

Ledo, Ottdn Juse Rivadensira Gonzalaz
Director General del Registro Givil, Identificacian y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La ingtituaidn o parrana Aanta Mmiian ca nrocants asta aardifiaads daboard sinlidade nm bdfo a. oo ol oo —feae o 51—k o . r C G mmema L s .. e -
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= | Direccitn General de Reqislea Civil,
- |dentificacicon y Cedulacidn

CERTIFICADG DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nlmero Unico de identificacion: 0814378211
Nombres del ciudadano; CORONEL ROCA BRIGIDA DELIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiente: 23 DE ABRIL DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesion: CONT.PUBLICO AUDITOR

Estado Civil: SOLTERD

Conyuge: No Registra

Facha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: CORUNEL FLORES VICTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROCA MURILLO BRIGIDA AZUCENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE FEBRERO DE 2021

Condicion de donante: S{ DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 16 DE OQCTUBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 241-071-24045

v i1 ] ‘J'!
SRR Tl iyt Ledo. Oiton .Jose Rivadaneira Gunzalez

e Director General def Registro Civil, ldentificacion y Cedilacion
Documento firmado efectronicamente
La institucidn o parsona ants quien se prasanta asts cariificado dabers validarle enhttpelivirtual.regletrocivil.gob.ec, confarme a la LOGIDAC Art 4, numeral {1 y a la LCE.
Viaencia del documanto 3 velidaciones o 2 mes=s desde =l dis de su emision. €n caso de oresentar convenientes con esie dotumento escriba 2 enlinea@reaistrotivil.aob.ec
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NOTARIOA) SUPLENTE TORiBIO SAUL SANCHEZ MORAN
NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
———
!rEscl'iiU"H N : l2u190901014P03554
—
ii i ACTO U CONTRATO .~ -
| ——— AJURIDICA
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{i FECHA DE OTORGAMIENTO: ]10E AGasTo DEL 2019, (17:27) J
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o b —— n
Identidad tdentlficacisn | Neclonalidad ] Cslldad Persur_m cguglleregrﬂsen.n
JECUATORIA | FODEADAN BANCO GENERAL

cE 707377625 i
CEOULA 1707377625 e I RUMIRAHUI S. A,
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Dacumanta ga
Hantidag

JOSE FRANCISCO

e .
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f
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NOTARIA 14

ABG. ANDREA CHAVEZ ABR(L. MGS

NUMERO: 20150501014P0

OTORGA: EL INGENIERO JOSE FRANCISCO PAREDESwe
DURAN BALLEN, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL
DEL BANCO GENERAL RUMINAHU! S. A,

A FAVOR DE: BRIGIDA DELIA CORONEL ROCA
CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia de Guayas,
Repdblica dei Ecuador, hoy dia uno de agosto del dos mil
diecinueve, ante mi, ABOGADO TORIBIC SAUL SANCHEZ
MORAN, notario suplente de la Notaria Décima Cuarix de
este Cantdn =n ejercicio del cargo por licencia de su tiiular
Abogada Andrea Stephany Chavexz Abril; comparece con
plena capacidad, libertad Yy conocimiento, a la celebracién de la
presente esc:.-stura: 'el sefior ingeniero \%E{ﬂu:f\?ﬂgﬁo
Paredes Duran Salién, por los derechos g a%e- @&
calidad de Gerente General del NLO/ ERAL
RUMINAHUI S.A. quien declara ser \

ecuatoriana, mayor de edad, de estado ’é;i : q:v\\

. s . . N spe vl X
profesién ejecutivo bancario, con domicilio y residéfdia en la
ciudad de Quito de transito por esta ciudad de GuaYaquiI, habil

1

u;ll

AL

en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sy documento de
identificacién cuya copia fotostdtica debidamente certificada
por mi, me solicita expresamente se incorpore a este




instrumento una copia debidamente certificada de la misma; de
igixal forma autoriza de conformidad a lo prescrito en el artieulo
SETENTA Y CINCO de la Ley Organica de Gestién de la
Identidad y Datos Civiles el Acceso al Sistema Nacional de
Identiticacion Ciudadana para consultar sus datos de
identificacién personal y generar el documento gue se deberé
incorporar a este instrumento. Advertide el compareciente por
m{, el Notario de los efectos y resuftados de esta escritura, asi
como examinado que fue en forma aislada y separada de que
comparece al otorgamiento de esia escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni-promesa o seduccién, me pide
gque eleve a escritura plbilca :a siguiente minuta: Sebor
Notario: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de ta cual conste la de Poder Especial al
ienor de las siguienics olduazulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de este poder
especial, el seflor Ingeniero José Francisco Paredes Duran
Rallén, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado,
ejecutivo bancario, en su calidad de Gervente General del Banco
General, Rumifiahui S.A., y como tal su representante legal,
confdrme -justifica.con el nombramisnto inscrito que se agrega,
debi.damént-a.autorizado por el Directorio del Banco en sesidn
efectuqda'ei_ve‘intio_cho de febrero del dos mil dieciocho, segin
consta del a;é!t_a‘ de la sesidn del Directorio Numero quinientos
cuarenta y tres; cuya copia certificada de la parte periinente SF;J
anexa y de conformidad con el artfculo treinta y tres, literal /
del Estatuto Social, a gquien en adelante podrd denominarse
simplemente como el Banco o el Mandante. SEGUNDA: PODER
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NOTARIA 14

ABG, ANDREA CHAVEZ ABRIL, MGS

ESPECIAL.- El Banco General Rumifahui S.A., por medio
Ingeniero José Francisco Paredes Duran Ballén , en la calidg
que comparece, y por éste insirumento, otorga Poder Especiaiy
tan amplio como en Derecho se requiere, en favor de la sefora
BRIGIDA DELIA CORONEL ROCA, Subgerente de Negocios,
Banca Minorista Costa del Banco General ‘Rumifiahui S.A. en la
ciudad de Guayaquil, a fin de que ésta a nombre y en
representacién del Banco General Rumifiahui S.A., actie con
plena personeria en la ejecucion de los siguientes actos: a)
Suscribir contratos de prenda de cualquier especie o naturaleza
otorgadas a favor del Banco; B} Aceptar a nombre del Banco,
hipotecas abiertas o cerradas y demas cauciones y garantias
reales de la naturaleza que fuere y gue se constituyan a favor
de aquel, asi como aceptar en general todo tipo de garantfas
que se oiorguen a favor del Banco y que fueren admitidas y
reconocidas como tales por la ley, asl como suscribir los
contratos o documentos necesarios para su perfeccionamiento;
¢) Cancelar gravamenes hipoiecarios y prendarios y en general
cancelar todo tipo de garantias y cauciones de la naturaleza

que fueren y que estuvieren constituidas a ’f/t}'”””y anco; d)
i A NE
I‘a\\ 1 P '

Intervenir en representacién del Banco e

X

97 A

suscripcion de todo tipo de contratos y dobq(;ent@
=\ «2 é E2
los cuales se instrumenten las ope?;-\ag, S8 ciivas o

\
contratos de mutuo, contratos de arrendamren 'c') mercantil

. N > A
contingentes otorgadas por el Banco a sus él ' 1€S como//
(leasing), contratos de sobregiros contratados, factoring,
avales, fianzas, garantias bancarias, aceptaciones bancarias,

cartas de crédito de importacién, cartas de crédito domésticas vy




los demas documentos de respalda de tales operaciones, asi
coma cuaiquier otro documento o contrato a través de los
cuales se instrumenten otros tipos de operaciones activas o
contingentes que el Banco ss halle legatmente facuitado a

" otargar a sus clientes dentro de su objeto social y giro

comercial o qua constituyan o reconezcan obiigaciones a favor
de! Banco; sin perjuicio de 1o cual se deja expresa canstancia
que las referidas facultades no ineluyen ja de aprobacién de las
Cheraciones activas o contingentes a ser otorgadas por &l
Banco, y por lo tanto el Mandatario Unicamente podra suscribir
aquetlos contratos o documentos a través de los cuales sso
instrumenten operasiones activas o contingenies que nayan
sido debidamente aprobadas y autorizadas por los funcionarios,
areas y organismos pertingntes del Banco. Queda por otra
parte expresamonte prohibida toda delegacidn ¢ sustitucian
total o parcial dei poder especial que se confiere por este acto.
Por el presente instrumento se faculta a la Mandataria a ejercer
todas las facultades pronias Y necesarias al pleno cumplimiento
del objeto de é&ste mandato, denire de los limites de este poder
y de conformidad con las normas establecidas en el Cédigo
Civil y. en el Codsgo Genera! de Procesos, a fin de gue nada
impida su’ ejerr‘lmo Este poder se entenderd automaticamente
extlngmdo al momenioc mismo en que la Mandataria deje de
trabajar o prestar sus servicios al Banco General Rumifiahui
S.A, sin necesidad de notificacién alguna, o en cualquier
momento en que se revoque el mismo por parte del Mandante
Usted Sefior Notario, se servirs agregar ias demds cldusulas e
estile para la perfecta validez de este poder. Hasta aquf la

™
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Direceion Genatal de Recistro Civil, Identificacion y Cedulacian
;

CERTIFICADG DIGITAL DE DATOS DE iDENTID

Nimero dnico de Identificacidn: 1707377626
Nombres del ciudadano: PAREDES DURAN BALLEN JOSE FR
Cendicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: EGUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 15 DE OCTUBRE DE 1968

Macionalidad: ECUATORIANA

F 7{‘)]’/{2 g :>| Sexo: HOMBRE
'C - ; instruccisn: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Givil: CASADO

Cényuge: VELA SAA MARIA LORENA |
Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2017 |

’ — |

Nombres del padre: PARED.ES JOSEFHANCISCO l

Nacionalidad: ECUATORIANA - o
Nombres de la madre: DUF!AN BALLENE

Nacionalidad: ECUATORIANA

s,

i
Fecha de expedicién: 3 DE JULIO DE 2017 %

Condicién de donante: S| DONANTE T’

Informacién certificada a la facha: 1 DE AGOSTO DE 2019 |

Emisor: LUIS ST iL - - - - A -
Gﬂf‘?&QUIL GUSTAVO PILOZO VELASQUEZ - GUAYAS GUAYAQUIL-NT 14 - GUAYAS

|

7067 : . A s i o

0879 Director Genaral del Registro Civil, ldentificacién y Ceduiacidn
Documento firmado electrénicamanta

-a institucién o parsona ante quien se presents esta certificado debera validarlo en:h:tps:lfuirhzal.regislrocivil.gob.ec. conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalCE.

Vigencia del documents 1 valigacién o 1 mes desde ol dia de su emisién, En caso ds presentar inconvenienles con aste documenio escriba & enlinza@registrocivil,gob.ec

[
2




REPUBLICA DEL ECUADOR - i

&% Diraceldn Generat de Beglsiro Givil, identlffcasién y Cedulacidn

g

il

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: o 1707377626

Nombre: N PAREDES DdFlAN EALLLI J

;. CONADIS sfi'chso 4 -

incan; Is!Fncaas acudlr a Ea fuer:-te de mfotmacson

N de cerificade: 195-247-70651

AR

125-247-705




Ing. losé Francisco Paredes Durédn Bailén
GERENTE GEMERAL BANCO GENERAL BUMINAHUI S A,

‘Qﬂo vé‘ei
wVYorario

CERTFICADO DE VOTACION 5
. 36 . BARTO . 2010 9@
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P ol e ot E ey -

.m:m& '

v SEFedR e







e

e IS

Sefior ingeniero
José Francisco Paredes Duran Ballén
Ciudad.-

De mi consideracion:

Me es grato comuniearle que, cl Directorio de BANCO GENERAL R‘UM"N ‘S:IUI S.A.
en la ﬁesién I}wada a cabg ‘_1 5 rie febrero de 2018, resoivio designarlo como l
GER::,N’I‘E GENEP.AL del Banc 0. por el periodo estatutario de dos aiios. En dicho i

cargo, usted. eferceri todos 05 dm ﬂdm» deberes y ateibueiones cstablecidos =n la

Lcy y en el E“‘:'uto Socidl, torrespc-ndlendu‘e entre otras funcisncs. gjercer Ia
Jjudicidl y extrajudictal del Banco, por si solo. ‘

1l HHJ’//,/,
d 7,

W

Quito, 22 de febrero de 2018

C.C.'170737762-6
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

@ 71930

102/03/2018

A 334z

UBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL MOMBRAMIENTG: - ~
"MOMBRE DE LA COMPARI{A: BANCO GENER_AL RUMINAHUI s A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | PAREDES DURAN | BALLEN JOSE FRANCISCC}
IDENTIFICALION 1707377626 -7 BRI O

CARGO:
PERIODO{Af0s):

(JI:RF\ITE GENE

2 DPTOS AD!C‘ UNALES.

CUA ;R NMENDAD FATERAL ]
| LR ugs_g Lp G

JOHANNA E!JZABETH CDNT’RE?AS LOPEZ &pﬁLEGADA RESOLUCION D19-RMQ-2015}
GiSTRADOR MERCANTIL DEL CANTORRTO

-+~ DIRECCHON DEL REGISTRO: AV. & DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Paginalidel



REGISTRO UNiCO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEROD RUC: 1790864315001
RAZON SOCIAL:; BANCO GENERAL RUMINAHUI 5. A
NOMBRE COMERCIAL: BCR
REPRESENTANTE LEGAL: PAREDES DURAN BALLEN JOSE FRANCISCO
CONTADOR; FERNANDEZ LINDAD MARIA VERONICA
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL CBLIGADO LLEVAR CONTAB!
CALIFICACION ARTESANAL - SN NUMERG:
« FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION: 16/08/1588 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC, REINICIO ACTIVIDADES:

(oD ARG AR g e s :
Pravincla: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Cludadela; LA CAROLINA Bario: LA P

MARTIN CARRION Refarencia ubicacion: FRENTE A LA MATRIZ MOVISTAR DE LA PRADERA Weh:
Trabajo: 023935200 Emali: [zmasaba@bgr.com.ec

X '.g,‘l;.
s 3
~ N
S [T

o

0’

" ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTCRIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO DE DIVIDENGOS, UT ILIDADES G BENEFICIOS - AD)

* ANEXG MOVIMIENTO INTERMACIGNAL DE DIVISAS (MID)

T ANEXO RELACION DEPENDENCIA

 ANEXO REPORTE DE CPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIF ICADOD

I DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

: DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MCTORIZADOS

Son derechios de los contribuyenles: Derschos da balo y confidencialidao, Derechos de asislencia o colaboracién, Dareches ecandmi

Cerechos procedimentales; para ma’yor informacién consulfe €N WWw.sr.god,ec.
Las personas palurales Cuyo capifal,

WLk,
T e TP,

s =
‘a_ﬂL E?EEL R TRA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS 20
JURISDICTION \ZONA 9\ PICHINCHA

“scha:  12/03/2018 11:26:34 AM

' L : ngresos anuales o coslos y gastos anuales sean Supeniores a los limites establzcidos en ef Reglamento para a aplicacion de a ley
de régimen lributario inferna estén obligados a lfevar cantabil ad, convirtiéndose en agentes ds retencién, no podrén acogerse al Régi

cos, Derechos da infermacidn,

men Simglificado (RISE} ysus

'ag.1de g




REGISTRO UN!CQ DE CONTRIBUYENTES w»
SOCIEDADES bl W

.fe hace Bian af p&is!

NUNERD RUC: 1730654318001
RAZGN SOCIAL: BANCO GENSRAL RUMISABUI S A,

Io. ESTABLECIMIENTO: o1 Estado: ABIERTO - MATRIZ EEC.INIGIDAGT.:  15/Q7Mobe

NOWERS COMERCIAL:  BGR EEC. CIERRE: FEC. RENICIO:
ACTIADAD ECONGMICA:
BANCA COMERGIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Canten: QUITO Pamoquia: IRAQUITC Cludadels: LA CAROLINA Barrio; LA PRADERA Calle: AY. REPUBLICA Numars; £37-55 Intereecion:
MARTIN CARRION Referencia: CRENTS A LA MATRIZ MOVISTAR DE LA PRADERA Web: WNALBGR,.COM.EC Tefefono Trabajo: 623340400 Telefona Trabajo:
6259356208 Emailt Jsmasaba@byr.com.ec ’

Lrﬁ.ESL\BLEcmnEmo: no2
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUINAHLY
ACTIVIDAD ECONGRICA;

ACTIVIGADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANTA COMERCIAL,
GIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Proviiciar GUAYAS Canton: GUAYAQUIL FPamoguia: ROCAFUERTE Catia: MALEGON SIMON BOLIVAR Numero: 1401 Inlerseccion: ILLINGWOCRTH Refarencia;
FRENTZ AL CONSEJOD PROVINGIAL DEL QUAYAS Ediicl SUDAMERICA Oficlna: PB Telefono Trabajo: 042516524

o P A e T T YTt N S ST

AR o e

- LOCAL COMERCIAL FEL, INICIG ACT.: 18/08/1359
FEG, RBNIGIC:

T T i R = T e e T S T T e e E S L A e S g e e e

ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT
HOMBRS CAMERCIALL  BANCO GENSRAL RUMIHAHUL FECL CIERSE: FEC. RENICIO:
ACTIVITAD ECONOWIGA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERGIAL

DIREGCION ESTABLECLMIENTO: )

Pravincia: PICHINGHA Canion: QUITO Pamogquia: CENTRQ HISTORICO Celin: EXPOSICION Numerc: 2038 interseccion: PAROQUE LA RECOLETA Telefona Demiciio:
2573124 Telefona Domiclia; 2573195 Telefona Domicilio: 2573186 Fax: 2373739

nzATM953

T R I ST T A TR T R B R R

T bty

No. ESTAELECIMIENTG: 004 Esfado: ABIERTO - LOCAL GOM FEC.INICIO ACT.:
NOMERE COMERCIAL:  BANDQ GENERAL RUMINAHUL FEC, CIERRE: EEC. REINICID:
ACTIVIDAD ECONGMICA:

AGTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA PCR LA BANCA COMERCIAL
D{RECCION ESTABLECIMIENTO:

Prodnsiz PICHINGHA Canton: QUITS Paraquia; LA CONCEPCION Calla: AV LA FRENSA Numaro: N42-52 Referencia; A DS CUADRAS DEL PARQUE DE LA
CONGCEPCION Telefono Trabajo: 022270011

Cadigo: RIMRUC2018000521168
Fosha 120842018 11200834 AM

Pag.2da 9




, T ERN
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ]

%\ :‘ & et
SOCIEDADES l&ﬁﬁ% 5 %

...le haca bien al pafs!
NUMERO RUC: 1730864316001
RAZON SOCIAL;

BANCC GENERAL RUMINAHUL S, A

e T A e T e ———

No, ESTABLECIMIENTO: 005

s

T T ¥ R TR B B s A Do A R YO T R

e e e e
Sstado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICHo AGHA

NOMERE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC, REINICI] I

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERGIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia; SAN JUAN Calle: QUESERAS DEL MEDIO Y AV GRAN G Numero: S/N Ofcina: PBE

.| No,ESTABLECIMIENTO: 008 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT.:
. NOMERE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI

311
FEC. CIERRE; FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA 2OR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLEGIMENTS:

Pravincia: GUAYAS Canton; GUAYAQUIL Parroquia; FEBRES CORDERO
Referencia: DENTRO DE LA

Calle; PEDRQ MENENDEZ GILBERT Mumera: S/N Interseacion: LUIS PLAZA DANIN
FUERZA AEREA ECUATORIANA Oficina: PB

C N Rl T TG S e O e e e e e LoD 9 2 AT LG S e L ]k D ST e Sy e e oy
No. ESTABLECIMIENTO: goo Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 31/12/1390
NOMBRE CONERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE:

AGTIVIDAD ECONOMICA:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: CUAYAQUIL Parroquis: FEBRES CORDERO Lalla: ELOY ALFARO ilumero: S/H Interseccion: EL ORO Telefona Domicilio: 042445485

No. ESTABLECIMIENTO: 010

Estado: ABIERTO - LOCAL COMERGIAL FEC.INICIO ACT.:  25/09/199 |
NOMERS COMERCIAL:  BANCQ GENERAL RUMINAHUI S.A. FEC. CIERRE:
ACGTIVIDAD ECONGMIGA:

FEC, REINICIO:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL.
DIRECCIGON ESTABLECIMIENTO;
Provincla: EL ORO Canton: MACHALA Parro

uia: MACHALA Calie: AV PICHINCHA Numero: S/N Interseeclon: TARQUI Y COLOCN Referencia: FRENTE A LAVA
PRONTO Oficina: P8 Telelono Trabajo: 022518524 Email: mmorenas@bgr.com.ec

Z,

Cédigo: RIMRUC2018000521168
Fecha: 12/03/2018 11:29:34 AM

Pag.3de 9




‘{ f REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
: SCOCIEDADES
f l' "~ .
NUMERO RUC: 17 90BE43 16007
RAZGON SOCIAL: BANCO GENZRAL RUMISAHI 5, A.
Ne. EST'.#.-B‘LE.CIMTENTD‘. o012 . ) Estadn: B AE.IERTb - LOC,!;{EHD.MERCLAL FELC. INICID ACT.: 0-2-&’1{1 238
'NOMBRE COMERCIAL: BANGO GENERAL RUMINAHLA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIMIDAD ECONOMICA!

ACTIVIDADES OE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA POR LA BANMCA COMERCIAL
RECCIGN ESTABLECHIENTY:

Provincta: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Pamoquia: TARQUI Numero; 3/ Edificio: BRIGADA DE INFANTERIA 81 5 GUA Carslero: WIA A DAULE Kilometro: 8 112

AT TP P Ty ST BT AR T e e Ly e ]

Ne, ESTASLECIMIENTO: O3 Estada; ABIERTO - LOCAL GOMERCIAL FEC. INICID ACT.: 020171998
NOMBRE COMERCIAL BANCO GEMERAL RUMNAHUL FEC. CIERRE: FEC. REINIGIOr

ACTIVIDAD ECONOIICA:

ARTIVICADES DE INTERMEDIACIIN MONRTARIA REALIZADA POR LA BANUA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovinafa: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parmquia: XIMENA Calle: AV, 23 DE JULIO Nurmere: SN Edificio; BASE NAVAL SUR

| =TS Ty S e e Y T Mo e T A e T A T ¥ e L W A T ey H=ay Faipi S P e
No. ESTABLECIMIENTO: Q14 Estad! ABIERTO - LOTAL COMERCIAL - 02/01/1989
NOMBRE COMERGIAL: BAHCO GEMERAL RHENMIMNAHLE FEC. CIERRE: FEC, REMNISIO:

ACTIVIDAD ECONOHICA:

AGCTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL

DIRECCIHN ESTABLECIMIENTO:
Provineias SANTA CLENA Carinn: SALINATS Paroguiar SALINAS Numem: S/ Edificis: BASE NAVAL SALINAS
- ™ = = + — = — o T 'mmmm

No. ESTABLECIMIENTO? 015 stados ABIERTO - LOCAL COMERGIAL FEC. INICIO ACT.:  17/09/2001
NOMBRE COMERCIAL:  BANGD GEHERAL RUBMIFAHUL FEC. CIERRE: FEC. RFINICH:

ACTIVICAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DI INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL
DRECCION SSTARI ECIRIENTO:

Provincia: PICHINGHA Canten: QUITS Prrmguia; LA MAGDALENA Calle: ROGRIGO DE CHAVEZ Numero: 1467 intemencion: MARISTAL SLCRE Teleiona Comigiio:
2811075 Telefono Domicila: 2516119 Telefone Domiclio: 2619297 Fax 2612804

Codigo: RIMRUC2018000521 168
Fecha: 12/03/2018 11:25:34 AM

Pag. 4de®




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NOMERO RUG: 1790864315001
RAZON SOCIAL: HANCU GENERAL RUMINARUI 5. A,

- OFICIN,

e e e e e S BTy

ABIERTO

A

No. ESTABLECIMIENTO: 018 Estado:
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMIRAMUI FEC. CIERRE:
ACTIVIDAD ECONGMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLEGIMIENTO;

Provincia: PICHINCHA Canton: RUMIRAHUI Parroquia: SAN RAFAEL Calle: AV. GENERAL RUMISAHUI Nurmero; 05 Inlerseeclon: AV.PROGRESARe
AL SAN LUIS SHOPPING Ecdificio: LA FONTANA SHOPPING Telefono Trabajo: 022090318 Telefono Trabajo; 022080468 Email: jsmasaba@bgr.comi

2% W

S
Ja: FR N&G
Ado yile

<
fe,

: NOTARIO
. -.ﬁ____/

e e e T e e = N 2 z o o — -

No. ESTABLECIMIENTC:  p47 Estado; ABIERTO - OFICINA FEC.INICIQACT.:  01/08/2002

- NOMERE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHLA FEC. GIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETAR IA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: CHIMBORAZO Canton: RIOBAMBA Paroquia: VELOZ Calfe: AV DE LOS HEROES Numero: S/N Referencia: AEROPUERTO RIOBAMBA Edificio: BRIGADA
BLINDADA GALAPAGOS Canelero: VIA GUANO Telefono Domicilic: $44581/2 Fax: 844581 Email: mdelgado@bgr.com,ec

|
= A S T e TS T ST T e S T SR T T PN T I
No. ESTABLECIMIENTO;  gap ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC, INICIO ACT.: £5/11/2002 |
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GEMERAL RUMITAHUI SA. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO: |

SR T ATy e s

ACTIVIDAD ECONGMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL,
CIRECCION ESTABLFCIMIENTO:

Provincia: CGTOPAXI Canton: LATACUNGA Farroquia: LA MATRIZ Calle; QUITO Nuinero; 15158 Interseccion: GUAYAQUIL Referencia: JUNTO A LA HELADERIA
FPINGUINO Oficina: FB Telefona Trabajo: 032300600 Telefono Trabajo: 032650700 Fax: 032860701 Telefano Trabajo: 032814980

===

No. ESTABLECIMIENTD: D24 Estado:

FEC. INICID ACT.:

ABIERTO - LOCAL COMERGIAL 15/03£2007
NOMERE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI S A FEC, CIERRE: FEC, REINICIO:

!

ACTIVIDAD ECONORICA: I|
I

l

|

ACTIVIDADES DE INT ERMEGIACION MONETARIA REAI LZADA POR LA BANCA COMERCIAL,
DIRECCION ESTABLECIMIENTD:
Provincia; PICHINCHA Czntan: QUITO Parre: éaémlfAAGDALENA Ciudadela: ATAHUALFA Barrie: EL PINTADQ Calle: AV. MARISCAL SUCRE Numero: S/N

Interseccion; PEDRO CARFIO Referencia: 0 AL CENTRO COMERCIAL ATAHUALPA Oficina: PB Telefono Trabajo: 022844078 Telefono Trabajo: 023020947
Email: scoral@bagr.com.ec

Cédigo: RIMRUC2018000521183
Fecha: 12/03/2018 11:29:34 AM
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REGISTRO UMICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

.ol fiace Bien of pais!

1780854316001

niMERG RUG:
HAANCO GEHERAL RUMINAHL S, A,

RAZON SOCIAL:

ST T gty T I

T e el e e = == = T A T R T S e o O e T R A T R T g T T e v P
Mo, ESTABLECIMIENTO: 025 Exfado: ATIERTC - OFICINA FEG, INICIO ACT 2 200412007
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RIMINAHUL FEC, CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTRIDAD ECONSIICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACIOH MONETARIA REALIZADA POR 1A BANTA

DIRECEIAN ESTABLECIMENTC:
Bravincia: PIGEINCHA Cantor: QUITQ Pamoquial COTOCOLLAD Barde: EL CONDADQ Catle: AV. LA PRENSA Numero: N71-228 interseccion: LECNARDO DA MVINGE

Refaceacia: JUNTO AL BANCO M&R SARAMILLOD ARTEAGA, Talefono Trabaje: 022421017 Telefono Trabalor 022451467

= S T R R e e e T BT 2 2P e LA = T T D
tin, ESTABLECIMIENTO: 025 Estador ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEG. INICIO ACT..  22/12/2008
NOMBRE CRMERTIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUL S.A FES, CIERRE: FEC. REMICIO:

ACTMIDAD ECOHOMICA:
AGTIVIDADES OF INTERMEDIACION MOMETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL,
DIRECEIGN ESTABLECIMIENTC:

Provincla; ESMERALDAS Canton, ESNERALDAS Paroquia: § DE AGOSTO Calle:
COOPERATIVA 26 DE OCTUBRE Oficina: PB Telefona Trabajo: Na27411676 Telefon

PN T IS

SALINAS Numero: 201 Interseecion: BOLIVAR Referencla: DIAGONAL A LA
o Trabejo: 0627 11675

T R e e T T e N e T i R AR Y 7 e R TS e LR T G T Ty R R R S A T U e D A S e £ g e
Ho. ESTABLECIMIENTO: 027 Egdador ABIERTC -LOCAL COMERCIAL FEC. INICIQ ACT. 31/05/2011
NOMBRE COMERLIAL: BANCO GEMERAL RUMINAHLI §.A FEC. CIERRE: FEC. RENICIO:

ACTIANAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES G IMTERMETHACIGN MONETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL,

SIRECEHN ESTADLECHIENTE:
Provinda: MANAS] Caaton: MANTA Parmoquia: ELOY ALFARD Catte: 7 Humarg: S Intarsescion: MALEGOM JAIME GHAVEZ Referencia: JUNTO AL PARGQUE Edificio)
EL VIGIA Oficina; PB Telefonoe Trabajol 852812079 Emak: aperez@bgr.com.ec Telafono Trzbajc: 052624629

o e — — T T R TR
No. ESTABLECIMIENTO: 028 10 LOCAL COMERCIAL  FECNIGIDACT: 2571202012
| ovERIcOMERCIGL  RANGO GENERAL RUMINAHUISA FEE, CIERRE: FEC. REMICIO:

A OUIT AL RCORAMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BARCA COMERTIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIERTO:

o

EL Bamio: SAN HAFAZL Calle: FRANCISCO MONTERQ MNumero: S/N Interseagion: AV,

Provincia; LOJA Canton: LOJA Parraguia; VALLE Ciudadela: SAN RAFA i o
CIDHSAMEA Referancia: JNTERIOR DE LA BRIGADA DE INFANTERIA N° 7LOJA, A DOS CUADRAS DEL TERMINAL DE LOJA Telefona Trabajo: 072570315 Telefono
lular, 0864581765 Tolefons Trabajo: 072570463

[rabsje: B72570667 Email: dsuing@brg.com.ec Cel

Cédiga: RIMRUC2018000521168
Foeuhe: 12/03/2018 11.25.34 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
) v
MUMERO RUC: 1730864316001
RAZON SOGIAL; BANCO GENERAL RUMIFIAHUI S, A,

[l-rA-‘lrrﬂ,ﬁ“_.}\i’._-\.b-ﬂm T R T A S N Y L W S Tt R L A R ST S T e T I T ST . o -
No. ESTAELECIMIENTO: 028 Estado: ABIERTD - LOCAL COMERCIAL  FEC,
NOMERE COMERCIAL: FEC. CIZRRE: FEC. G
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCGIAL
DIRECCIAON ESTABLECIMIENTO:

Pravincia: AZUAY Canlon: CUENCA Parroquia; MACHANGARA Calle; PANANMERICANA NORTE Referencia: FRENTE AL CUARTEL MILITARNE
Kilometro: 4 Camino: VIA A RICAURTE Telefana Trabajo: 072890837 Telefono Trabajo; 072881029 Emall; dhuaman@bagr.com.ec Telefono Tralkyo:

No. ESTABLECIMIENTO: 030 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIOACT.S
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMIFAHUI S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE iNTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: SAN JACINTO DE YAGUACHI Parroquia: VIRGEN DE FATIMA Callet VIA DURAN TAMBO Numero: SAN Refarancia: DENTRO DE LA BASE
AEREA OE TAURA Edificio: BASE AEREA TAURA Kilometro: 24.5 Telefono Trabajo: 042327030

T S T T e e A T e Tesmaa

[ (P IT i) T : e T TG T P T TN o X e T R T S Y o PN Y =T e e T T ¥ T T 5 S T oo T sk S T gty |
Mo, ESTABLECIMIENTO: 008 Estado: CERRADO - LOCAL COMERGIAL  FEC.INICIOACT.:  01/08/199
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUL FEC. CIERRE:  06/05/1808 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONBMICA:
NIRECCIAN SSTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Cznton: MEJIA Pamoquia: MACHACHI Calle: PANMAMERICANA SUR “FIUERTE ATAHU Numero: SIN Cficina: P8

Ho. ESTABLECIMIENTO: 007 Estado: CERRADQ - LOQCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT.:  01/D8/1880
HOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINARUI FEC. CIERRE:  01/08/1996 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
DIRECCION ESTASLECIMIENTO:
Provinciz: PIGHINCHA Canton: MEUIA Parroquia: MACHACHI Calle: COLON Numero: S/N Interseccion: MEJIA Oficina: P8

\\‘HIHHHJ,,//

Cédigo: RIMRUC2018000521168
Fecha: 12/03/2018 11:29:34 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES . B -
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e hace bier af pafsl

1790854316009
HAZON 306IAL: BANCO GENERAL RUMIRAHUI S, A,
AT TR T P =T TS gt D T L T e 3 T T e e e e A TR (T
No. EST.ABLECNIERTO! 011 Esfado: CERRADD - LOCAL COMERDIAL  FEG. INIGIO ACT.: 18.‘0-3;‘1959
NOMBRE COMERCIAL: - BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC, OIERRE:  15/12/2000 FEC. REIMICIO:
ACTIDAD ECONOMICA:

MESCCION ESTARLECIMIENTO:
Provinciar GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Paraquia: TARQUI Calie: ELIZALDE Numero: SMN Intecsecclen: MALECOM Cicins: B8

No. ESTABLECIMIENTC: (48

Estade; CERRADOD- LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO AGT.: 05/43/2002
HOMBRE COMERCIAL: BANCQ GENERAL RUMINAHLI 5.A, FEC.CIERRE;  34f03/7014 FEC. REINICIO;

ACTIVIDAD ECONGOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MCHITARIA REALIZALA PGR LA BANGA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLESIMIENT G-

Previncia: AZUAY Canfon: CUENTA Parmguia SUSRE Calle: AV SOLANG Numen: S interseceion: 12 UE ABRIL Referoncia: PUENTZ CENTEMARIO Edirsio:
BANGO DEL PICHINGHA Telefana Lomizilio: 37843521 Telefono Domicilio: 07843200 Fax: 07846551 Emall: vharzativiugr.coin.ee

M ETH P b T ST o e T T TS Rt PO g 3 Ty R e T e b e ey A e o S e T R e N e A e
No, ESTARLECIMIENTG: (40 Estada: CERRADC - LOCAL COMERCIAL  FRCINICIO ACT: g5 if2ooz
NOMBRE COMERCLAL: BANCD QENZRAL BEUMINAHUL A, FEC. CIERRE:  30/04/27004 FECL REINCIO:

ACTIVIDAD ECONGIMCA:

ACTIVIDADES DE INTERREMACICN MONETARIA REALZADA 2OR LA BANGA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLESKRSIENTO:

Provincia; TUMEURAHUA Canten: AMBATO Farrcguiar MATRIZ Galle: AV EL CONDOR Nurmera: S inlersaceion: CALLE PN Befarerais: TRENTE AL MERCADO
MAYORISTA Edificio: BANCO CrL PICHINGHA 5.4 Telefuna Trebaje: 632852504 Taleforo Trabajo: 032552310

[ R e e )

= FI=%20 = e e e e By o o e e T o s Lo
No. ESTABLEGIMIENTO: 021 Estado: CERRADO « LOCAL COMERGCIAL  FERLINCID AGT.: 051712002

NGMERE COMERCIAL BANCO GENERAL RUMINAHUL S.A. FEC, CIERRE:  27/12/2012 FEC. REIRICION
ACTIVIBAD ECONGMICA;

AGTIVIDADES DE INTERMEDIADICHN MOMETARA REALIZADA FON LA BANCA GOMERCIAL

DIRZCCION ESTARLECHEEN TG

Provineia LOJA Canton: LOWA Pamoquiar LOWA Bamio: CENTRAL Calle: ROCAFUERTE Numero: SN Intersecsion: BOLIVAR Rafersnsia: FRENTE AL PARQUE SANTO
DOMINGO Edificlo: BANCO DE LOJA Tslefono Domicilio: 07371682 Telefons Domicillo: 07588073 Fax 07589073 Smail; mherera@syr.com ec

/

by

Céadigo: RIMRUCZ2018000521168
Fecha: 12/03/2018 11:22:34 AM
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S REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
Sy A SOCIEDADES

NUMERO RUC:

...le hace bien al pafs!
1790864318001
RAZON SOGIAL: BANCO GENERAL HUMIRAHUI 8. AL
[ T e ST I T T T T A e e PP I i o T T P e O P TP e e T oy T A LT T YT e St et Sy Py DL SO e YT o T v
No. ESTABLECIMIENTO: 022 Estado: CERRADD - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT.:
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A. FEC.CIERRE: (04/04/2005 FEC. REINICIO;
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA PCR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTASLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canlon: SANTA ROSA Parroquia; SANTA ROSA Calle: BOLIVAR Numero: SIN Inferseccion: 15 DE OCTUBRE Edificio: RIGC
# 07925006 Telefono Domicilio: 07943531 Fax 07930168

ST e S R T T A T

= LRy e e L T T

= T T T Tt P R e e BT A T
No. ESTABLECIMIENTO: 023 Estado: CERRADO - OFICINA FEC. INICIO A%

' NOMBRE COMERCIAL: BANCO GEMNERAL RUMINAHUI FEC.CIERRE: 30/09/2015 FEC. REINIC!Q:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDRIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pamoquia: IRAQUITO Barrio: LA CARCLINA Calle: AY. AMAZONAS Numero: E31-34 Interseccion: RIO GUAYAS Referencia:
FRENTE AL PARQUE LA CAROLINA Oficina: PB Telsfono Trabalo: 022458120

y?
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Cédigo: RIMRUC2018000521168
Fecha: 12/03/2018 11:29:34 AM
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NOTARIA 14 Ty
ABG. ANDREA CHAVEZ ABRIL, MGS > S
Qg':_'_l- 0 -
minuta que queda elevada a escritura publica, la mismgf§ud se

~

encuentra firmada por la Abogada Diana Ramos
Regisiro Ndmero Mil Seiscientos Sssenta Y Cuatro,

de la presente escritura se observaron los preceptos legales
que el caso requiere; y leida que le fue por mi, el Notario al
Compareciente, aquel se ratifica en Ia aceptacion de su

contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al

doy fe.-
Por el BANCO GENERAL RUMINAHUI S, A %
RUC: 1750864316001

|
protocolo de esta Notaria |a presente escritura, de todo lo cual [f

= {/ : — |
/ /Z/M)f—; \B

ING. E FRANCISCO PAREDES DURAN B
GERENTE GENERAL

C.C.No. / Yp 23 2624

£

EL NOTARIO SUPLENTE L

. 1
4/ *
ABOGADO TORIBIO SAUL SANCHEZ MORAN
NOTARIO SUPLENTE DECIMO CUARTO DE GUAYAQUIL







NOTARIA 14

ABG. ANDREA CHAVEZ ARRIL, MGS

COPIAS DE LA MATRIZ QUE CONSTA EN LA NOTARIA A

CARGO DE LA EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTE PRI
TESTIMONIO, QUE RUBRICG, FIRMO Y SELLO EN LA CIU \
DE GUAYAQUIL A LOS UNO DIAS DEL MES DE AGOSTO D
ANO DOS MIL DIECINUEVE.- ESTA FOJA CORRESPONDE AL
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL SENOR INGENIERO
JOSE FRANCISCO PAREDES DURAN BALLEM, EN SU
CALIDAD DE GERENTE GEMNERAL DEL BANCO GENERAL

ROCA .- //ﬁﬁigfii%? \

o T __..__.._‘_:'ur:’: e
Ab. Saiil Sanchez livran
NOTARIO SUPLENTE
"/ ABOGADA ﬁNDREA_CHMEZ ABRIL
o MOTARIA 14 RANTAR GHAYAQUIL
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Factura: 001-101-000130588 240901014000224

NOTARIO(A) ANDREA STEFHANY CHAVEZ ABRIL
NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL
SEXTA Op

RAZON MARGINAL N*® 20240301014000224

. MATRIZ

FECHA: 19 DE FEBRERO DEL 2024, (15:05)
TIPC DE RAZON: VIGENCIA DE PODER
ACTO.O CONTRATO: PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |01-08-2013
NUMERO DE PROTOCOLO: _ - | 20190901014P03854
OTORGANTES }

SR e LT R L N e O S e 7 i EL0TORGADOPOR & e e
NOMERES/IRAZON SOCIAL = | TIPO.INTERVINIENTE® - ; DOCUMENTO OE IDENTIDAD D | No IDENTIFICACIGN =
':;'TC"’ GENERAL RUMINARUL VooR sus pROPIOS DERECHOS RUG 1790564315001

U MFAVOR DE- ; |

NOMBRES/RAZON SOCIAL - | TIPOINTERVINIENTE = | COCUMENTO DEIDENTIDAD. -

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: VIGEMCIA DE PODER ,-_1 priitie,,
FECHA DE OTORGAMIENTO: = [18-:02-2024 A
NUMERO DE PROTOCOLD: 20240901014000224 Sl Sy

x '* || &%
TN

=t

.‘

NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CAN TGN CUAYAZUIL




NOTARIA T4

ARG AMSREA THAVEZ ABRTL, B3

RAZON: ABCGADA, MAGISTER ANDREA STEPHANY CHAVEZ ABRIL, NOTARIA
DECMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL. DOY FE.- Qua las folocopias
precedentss son iguales a la Matriz que reposa en ios archivos de i Notaria Décima
Cuarta del Cantén Guayaquil, la misma que se ercuentra a mi cargo, y correspondan
& la ESCRITURA DE PODER ESPECIAL OTORGA: EL INGENIERO JOSE
FRANCISCO PAREDES DURAN BALLEN, EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DEL BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A. A FAVOR DE: BRIGIDA
DELIA CORGNEL ROCA, de fecha uno de Agcsto del afio dos mil diecinueve,

otorgado ante el Abogado Torkio Sadl Sanchez Maordn, v revisado &t archivo nag
aparece raron al margen qua indique que este soder haya sido modifizado o
revocado hasta la presenie focha; la Suscrita Notaria no pusde acredifar la
supervivencia del mandante - Guayaquil, diecinueve de Febrero del afo dos mil

veinticuatrs.- La Motaria.-

Es CorlifieacTdn tet Documento, Exhibido en Copia Cortificada
fue presentada y devuelta el interesado
en. oW LT s tiles

Mama, g qcTomm

r

R XL ERET] LR T SR [EER AN

Dr. Fernundo Vélez Cabeads
Notario Pablico Sexto
Marnta - cuador




Ficha Registral-Bien Inmueble
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24024818
Certifico hasta el dia 2024-10-14:

Teecce®
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INFORMACION REGISTRAL
Caodigo Catastrallindentif.Predial: 11908110065 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura; juaves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: VIVIENDA 65 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"
LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el inmusbie consistents en un lote de terreno y vivienda, signado con el numero 65 del CONJUNTO HABITACIONAL
“BARU QASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jests dz Nazaret de la Pamroquia y Cantén Manta.

Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan ias siguientes caracteristicas:

Vivienda 65: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥: bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

Por 2l Frente: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frents en 1.32 m. ¥
luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y cuimina girando nuevamente hacia el Lateral
Dearecho en 0.30 m, linderando en todas sus exlensionas con patio de la misma vivienda.

Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivianda 84 en 9.12 m.

Por el Lateral [zquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.

AREA: 44 65 m2

Vivienda 65: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 4, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las
siguientes medidas y linderos:

Por amriba; Lindera con cubierta de la misma vivienda.
*Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
Por el Frente: Partiendo desde sl vértice Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m. desde este punto gira hacia Atrés en 0.20 m. luego

\girz hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde aste

vértice gira hacia Atrds en 0.88 m y culmina girando nusvamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vaclo hacia el patio de la
misma vivienda.

Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacla Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con
vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Par el Lateral Derecho: Lindera con vaclo hacla el patio de Ia vivienda 64 en 9.32 m.

Por el Lateral zquierdo: Partiendo del vértice Atrds hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral |zquierdo en 0.10 m., luego

gira hacia el frente en 2.20 m., linderando cen patio de la misma vivienda. Cp & g
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AREA: 8147 m2

Vivieatz 60; Pabo. - conformada per lsvanderia con las siguientas madidas v findeos:
Por atriba: Lindura con eseacia adreo, y volados de planta atta.

Por abajo: Lindara con terreno da la edificacion.

Por ef Freme: Lindsra con calie B del senjunto en 8.25 m,

Por Atrds: Lindars can Calle publics en 8.25 m.

Por el Lateral Cerecho; Lindera con patio ds ia vivienda 64 sn 3.86m, partiendo del vértics lateral derscho hacia el lateral izguiardo en §,25m, hace
giro al frente en §.50m y luego gira hacia ¢ lateral deresho en 2.50m, posteriormenta hace giro af frente en 1.32m, luego gia hacia el lateral B
derecho en 2.4%5m, girando al frente en 1.30m, despuds hace gito nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m inderande con planta baja de la -z
misma viviendz, desde esle pumto hacia al frante con patio de la vivienda 84 en 2.40 . .
Por el Latera! Izuordo: Lindeta con patio y planta baiz de la vivienda 66 en 15.40m,
AREA: 82,40 m7

VIVIENDA &5

AREAVENDIBLE: 188.52m2

ALICUQTA PARCIAL 00122

AREA DE TERREMO:252.04m2

AREA COMUN: 130.57m2

AREA TOTAL: 312.19m2

ALICUIOTA: 1,22%

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN NE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

p bibra Acto Mumere y Fecha de inscripaion Folfo Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1758 jusves, 12 agoata 2021 2 g
COMPRAVENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1788 juaves, 12 agosta 2021 4] o

LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRAVENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 dorringa, 03 jutio 20022 a ]
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIZICION 279 marlas, 13 diciemine 2022 & ]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDGAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 [t} 0
HORIZONTALES
PLANGS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 o 0
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 368 viemeas, 28 abrit 2024 0 2
GRAVAMENES HIPQTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

COMPRAVEMNTA COMPRAVENTA 1042 vietngs, 26 abril 2024 0 8]

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
{1/8) COMPRAVENTA

Inserito el: jueves. 12 agosio 2021 Nimero de Inscripeitn : 1768 Folio Inicial: 0
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AMBIO

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3775
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021

e
o

Fecha Resoclucién: »~
. ~—
a.-Observaciones: L& L]
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de lerreno ubicado &l Barrio Jests de N d
la Parroquia y Cantén Manta, con un drea total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera o cal i@n
de ancho); Atras: 20,00m lindera con lote No. 7; Derecha: 50,00m lindera con calle piblica (12.00m de ancho); Izquier 0 ™3 Ccol

propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. con un area total de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lépez Gamboa se encuent’®
su apoderado el sefior Juan Carlos Lépez Gamboa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA ' CASADO{A] MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADOA) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY DSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de ;: COMPRA VENTA

[2/8 | RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA

Inscrito el: jusves, 12 agosto 2021 Niimera de Inscripcién : 1769 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 3778 Folio Final : 0
Qficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021

Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:
RECTIFICAGION DE MEDIDAS Y LINDERCS ¥ GOMPRAVENTA De acuerdo a Autorizacién 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de la
Direccién de Avallios Catastros y Permisos Municipales., MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jestis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil
ochocientos discinueve metros cuadrados veinticualro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado
como lote SIETE, Ubicado en &l Barrio Jesis de Nazareth de la parroquia y cantdn Marita. Cireunscrito dentro de las siguientes medidas y linderas:
FRENTE: 69.77m - lindera con calle piblica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costado deracho hacia el izquierdo + giro hacia atras en
54.66m lindera con Lopaz Gamboa Juan Carlos + giro hacia el castado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Maza Vera Jaime Benito. [ZQUIERDO: 157,38m - lindera con calie pablica. AREA TOTAL: 9478,98m2.
COMPRAVENTA -Lote de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jests de Nazareth de la parroquia y canton Manta. AREA
TOTAL: 8478,98m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  JAUREGUIDAVILAMARIAGABRIELA  CAsADO®)  wMANTA
»+ COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA f
RECTIFICANTE
f
' Registro de : COMPRA VENTA ks
[3/8]SUBDIVISION Y UNIFICACION E‘
Inscrito el: domingo, 03 julio 2022 Numero de Inscripcion : 2187 Folio Inicial: 0 :
Nombre del Cantéon: MANTA Ntmero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0 :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junio 2022
Fecha Resolucién;

a.-Observaciones:
SUBDIVISION Con los antecedentss expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO
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JAUREGUE DAVILA MARIA SABRIELA, que subdivider para si mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVH_AN-JESUS DE
NAZARET de la parrodeia MANTA, canlén Manta, con 'ag siguientos madidas v lindercs: FRENTE: 121,821 - Lindera con calls nablica. ATRAS:

7074 m - Partiendo del costade derecha haciz el izquierds findsera con propledad parlicular +giro hacla al frents en 13.58m + giro hacia 2! costado
izquierdo en 30.64m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIRE BENITO. COSTADO DERECHOD: 104.68 m - Lindara gon popiedad panicular.
Costado izguierdo: 88.36m-lindera con Baru Pacitico. Area wlall 10.697.20 M2. Clave catastral 11908107000, UNIFICACIOHN UNIFICACION DE

TRES CUERPOS DE TERRENG; con les antecedentes expuestos y de conformidad a fa Autorizacian No 00043-140620722 emitida por la Director

de Avalilos, Calastros, Registros y Parmisas Municipales del G.AD Municipal de Manta, dal 14 de junio del 2021, fa gual en su parte pertinents

consla lo siguiente: La Direccian de Avaliss, Catastro y Permisos Munisipales autoriza la UNIFICACION de 3 Iotes da terreno, Ubicados en VALLE

DEL GAVILAN-JESUS OE NAZARET DE LA PARROGUIEA MANTA de! cantdn Manta. LOTE SIGNADCO COMO 1-18-08-75-000. Con vin dres de
9.478,9802. FICHA REGISTRAL: 67114, LOTE SIGNADGG COMD 1-12-08-66-000 tan un drea de 1.000.00n2, FICHA REGISTRAL: 76144, LGTE
SIGNADD COMO 1-18-28-107-000 gon un drea de 10,597 .20n2. FICHA REGISTRAL: 80431, Quedando los tras lotes de terrenos unificados de Ig .
siguiente manera; Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS OF NAZARET de I3 parrequia MANTA, cantén Manta, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: 123.1C Partisndo desde ef vértice del costado {zquierdo hacia &l derecho + 19.09m lindera con calle
piblica. ATRAS: 89.77 Lindera con calle pobiica. COSYADO DERECHO: 204.32 Lindera con cafle pdblica. CCSTADO IZQUIERDO:;
85.52-Partiendo desde el vértice frontat hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hadia la derecha en 30 64m + giro hacia atrds en 118.74m .
lindera con JAIME MEZA VERA Y 3RA AREA TOTAL: 21,176,158 M2

b.. Apetlides, Nombres y Domicilic de [as Partes:

. Galidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIC | JAUREGU DAVILA MARIA GABRIELA  GASADO(A) o T MANTA
PROPISTARIC ALVAREZ NARAMJC DIEGO ALBERTG CAZADO(A) MANTA

Registre de: HIPGTECAS Y GRAVAMENES
{4 /B8] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE EMAJENAR ¥ GRAVAR
inscritc el martes, 13 diciembre 2022 Nameto de Inscripeidn 1279
Mombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el originak: NOTARIA GQUINTA
Cantdn Notaria: MANTA
Facha de Oforgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 21122
Fecha Resolucidn:
a.-Ghsarvaciones!:
HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR Bien inmusble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE

NAZARET de Ia parroquia MANTA, cantdn Manta, corn las siguisntes medidas y inderos: AREA TOTAL: 2117618 M2,
b.- Apellidos, Noinbres y Bomicilio de las Partes:

Folio Inicial; 3
Numero de Reperiorio: 9411 Folio Final : §

¢ Calldad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Cludad
ACREEDOR  BANCOFICHMCHACA ) - COMANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR JAUREGU! DAVILA MARIA GABRIELA CASADOAY MANTA
HIPCTECARIC
DEUJDOR ALVAREZ NARANJD DIEGD ALBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/8] PROFPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Numero de inscripcidn ; 31 Folio Inicial; 0
Nombre det Cantén: MANTA Numerc de Repertorio: 5409 Folio Final: 0

Dficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosia 2023
Fecha Resoclucion:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL “BARU OASIS” , UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIFQTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION YOLUNTARIA DE ERAJENAR.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

A s e

Cludad
PROPIETARIO JAUREGUI CAVILA MARIA GABRIELA  GASADOMA) O maNTA
PROPIETARID ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADOA) MANTA

Bty

Fégina 4/6 - Ficha nro: 84110 Av. Melcon y Caile 20 - Maif def Pacifico. Teif. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec



Registro de : PLANGCS
[6/8 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucidn:
« a.~-Observaciones:

Niumero de Inscripcion : 30
Numero de Repertorio: 5410

" VOTARO

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jesus de Nazaret de la Parroquia y Cantén Manta.

QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE.
b.- Apeiiidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

JA_UREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

PRdPIfPARId
PROPIETARIO

Registro de ; HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Estada Civil

CASADO(A)
CASADO(A)

[7 78] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito al: viernes, 26 abril 2024
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 abril 2024
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcion : 368
Numero da Repertorio: 2965

Ciudad
MANTA
MANTA =

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Lote de terreno y vivisnda 85, del Conjunto
Habitacional Baru Oasis, ubicado en el Barrio Valls del Gavilap-Jesits de Nazareth del la Parroquia y Gantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social
ACREEDOR BANCO PICHINCHA CA
HIPOTECARIO
DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
HIPOTECARIO
DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 26 abril 2024
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda 2l original: NOTARIA QUINTA
.Lantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 agbril 2024
Fecha Resolucion:
. a.-Observaciones:

COMPRAVENTA: Lote de terreno y vivienda 65, del Conjunto Habitacional Baru Oasis, ubicado en e Barrio Valle del Gavilan- Jesus de Nazareth E

Estado Civil

CASADO(A)

CASADO(A)

Numero de Inscripcion @ 1042
Numero de Repertorio: 2966

Ciudad

'MANTA

MANTA

MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

de la Parroguia Manta, Cantén Manta. Los compradores estan representados por la Doctora Laura Celeste Joza Mejia, en calidad de apoderada. i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres yfo Razdn Social
COMPRADOR  PONCE ZAMORA ANA BEATRIZ |
COMPRADOR ESPINDOLA SOLAH HUMBERTO RENE
VENDEDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
VENDEDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Pagina 5/6 - Ficha rirc: 84110

Estado Civil

" CASADO(A)

CASADO(A)
CASADO(A)
CASADO(A)

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https://portalciudadanc manta.gob.ec




TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANCS i
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-10-14
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : PONCE ZAMORA ANA BEATRIZ

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24024818 certifico hasta el dia 2024-10-14, la Ficha Registral Némero: 84110,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

o _ Registrador de la Propiedad
Pégina 6/6- Ficha nro 84110

Valido por 30 dias. Excepts que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Pueds verificar la validez de este COdigO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manla.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 1

existir un error acercarse a las oficinas.
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i 3;3 é&\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= - W MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALL,AL._)l . DLL (..AMBiu

— e

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092024-126674

N° ELECTRONICO : 236546

Fecha: 2024-09-13
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando e en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Elprediodela g 45 110085,/
clave:
ibientio en: CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 65 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/ BARRIO VALLE DEL

GAVILAN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 188.52 m?
Area Comunal: 130.67 m?
Area Terreno: 259.03 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1304069881 PONCE ZAMORA-ANA BEATRIZ
1708556301 ESPINDOLA SOLAH-HUMBERTO RENE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32,378.75

CONSTRUCCION: 63,122.48

AVALUO TOTAL: 95,501.23 /

SON: NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en Ias solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025",

VA IRETON

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir gé la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1127749N266HAS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opeién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-09-13 12:30:05




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NP 102024128482

- -_I w«"t

Manta, lunes 14 octubre 2024

CERTIFICADO QTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasiro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-065 perteneciente a PONCE
ZAMORA ANA BEATRIZ con C.C. 1304069881 Y ESPINDOLA SOLAH HUMBERTO
RENE con C.C. 1708556301 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 65 (PLANTA BAJA+PATIO+HRPLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a ia cantidad
de $95,5601.23 NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $119,000.00 CIENTO DIECINUEVE MIL
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 2
meses a partir de la fecha emitida.
Facha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codiga Seguro de Verificacion (CSV)

YT 0 0 0 R IIIII '

2XBE
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hiips:#portalciudadanc.manta.gob ac apcidén
validar documantos digitales o leyendo el cadigo QR




RA A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA DEL CAMBIO
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N° 092024-127065 AR
Manta, miércoles 18 septiembre 2024 z M ﬁ R
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

NOTAR\O

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-065- perteneciente a PONCE
ZAMORA ANA BEATRIZ con C.C. 1304069881 Y ESPINDOLA SOLAH HUMBERTO
RENE con C.C. 1708556301 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 65 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $95,501.23 NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT D O 00

1281406PBBHXA

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

DA A ' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 102024-128051
Manta, viernes 04 octubre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ESPINDOLA SOLAH HUMBERTO RENE con cédula de ciudadania No.
1708556301,

Por lo consiguiente se establece que NG ES DEUDOR de {a Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Geslion Financiera

Esie documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 04 noviembre 2024

egquro de Verificacion {CSV)

Codigo S e $ e o
D0 O 0RO O et
1129160SQIS57K '3 X

Puede verificar |2 validez de este documento ingresando al portal web hups:/portaiciudadano.manta gob oc epcion H
validar documenios digitales o leyendo el cadigo QR :"




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, lunes 14 octubre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PONCE ZAMORA ANA BEATRIZ con cédula de ciudadania No. 1304069881.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 14 noviembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AU 0 O R R e

29618GPITE

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digilzles o leyendo el cadigo QR
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Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta
- Ecuadoer

Gobierna Autonomo Descentralizado Municipat det Canton Manta-

RUC: 1360000530001

Oiligado 2 tlevar Contabilldad: 51

Focha: 10192024

Pertado: $1:01/2024 naste 31/12/20238

TITULO DE CREDITO #: T/2024/280167
DE ALCABALAS

Por: 952.00

Vence: il

ldentificacian: 1304063831

1
{
CAdau

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: POMNCE ZAMORA ARA BEATRIZ

Telefonoi kA

Carrepn: |

Tomahoore

\

ceednick2 2 Fhotmaicom

TRIBUTOS A PAGAR

SAY

| [dentifieacisn 1217107353 Teléfono: Corenor wow
Datalle:
FREDIQ; Fecha adguisicidn: 26/64/2524
Corecien Precig de
e ICiSs Ventn

SUSDEMAZLAET 113,000.00

o Tributa Mcato Dascuento Recargos

o L130El T80

00 563

Tetai-> 595.00 2.50

Faidn & Pagar EXEMCIOMES T T

T Fs:b;c i PDeceripcian Exciticn _C;;c_épto Vaine -
D seurain Tavers cdad 292 0D
Tetal=a 595.00

L

14710/2024 10.38

nortal gadimanta

|
|



DEL CAMBIC

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-

Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecusdoer

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/280168
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUS

Fecha: 10/10/2024 Por: 1.00
Pariodo: 01/01/2024 nasta 31/12/2024 Vence: 1071072024
" L — -
Contribuyente: PONCE ZAMORA ANA BEATRIZ
Tipo Cantribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL
« | dentificacion: Cl 1304069881 Teléfono: NA Carreo: hilyli@amai.com

Direccion: MNA v NULL
Detalle:

Base Imponible: 29100.0

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedar: PONCE ZAMGRA ANA BEATRIZ

Identificacion: 1304069881 Teléfano: NA

Adgquirienta-Comprador: SALAZAR BOWEN CESAR EMNRIQUE
Identificacion: 1312107343 Teléfono:

Detalle:

Correo: nthji@gmail.com

Correo: www.cesamick22@hntmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 26,04/2024

Clave ) ) -
Catasrat Avalwo  Area  Direccion

119

08-11¢- 95,501.23 253.03 CONJUNTORESIDENCIALBARUDASISVE

TRIBUTOS A PAGAR

SHNDAESPLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRICVALLEDE

Precio de
Venla
LCAVILANJESUSDENAZARET 119,000 ool

ano Tebuots Monto Descuanta Recargos Sub Taral
2024 A LA UTILIDAD POR LA VERTA DE PAEDIOS URBANGS ¥ PLUSVALIA 2.038.02 263700 poo 1.00
Total=> 2,038.00 2,037.00 2.00 1.00
Salda a Pagar EXENCIONES
o Rubra Descripmen_ - . Exencion Cencapts Valar e
A LA UHUDAD POR LA VENTA DE PREDIOS  Deszuenio Tercers edad 2.037.80
103 ¥ PLUSVALIA
Total==> 2.037.00
DETALLE
PREC!ID DE WEHTA 119003 00
FAECH) DE A £9.900.09
DIFERENCIA B3UTA 26,100 00
MEJORAS 6.00
UTIUDAD ERUTA 22.100.00
ANDS TRANSCURRIDES 000
DESYALORIZACION DS LA MONEDA coa
BASE MPONIBLE 29.100.00
2. CAUSADD 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1m0
TOTAL A PAGAP 1.00
L
14/10/2024 10:39 Page: 1/1 portal_gadmanta



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBID

AT B T U B R A R D™

i TR W a2 Y T
P » - % RiG
COMPROBANTE DE PAGO F° 663317
Cédlgo Catastral _~ Area  / Avaldo Comercial L R o 2024-09-11 17:30:45
Ctdsgeriuoss Y ases sTstass “bireccion . ase gemral N Tituo!
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 65 {RLANTA  suaa” Gresez - 68337
BAJATPATIO+PLANTA ALTA) ! BARRIO VALLE DEL GAVILAN - JESLIS DE NAZARET = © I
. Nombre o Razén Social . CéduaoRus _IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEGORAS |
ALVAREZ NARANJO DIEGO ALEERTO . A1?GE?27847‘ . Com‘,epm o _ Vvalor Paa_'ual Recargas|+} Rebajas(-) B Valer a Pagar !
IMPUESTO PREDIAL 2825 _ 283 1542
MEJORAS2022 43§ Aes 270
MEJORAS2023 1 o .85 108
Fecha de pago: 2024-01-02 13:36:16 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERD TASADESEGURIDAD . | . _  Mn S 0.00 24m.
Saldo sujeto a variacidn par reguraciones da ley I B . e . R .. . TOTAL A PAGAR _§538w
o VALORPAGARG $51.00"
o ) ) SALDD $ 0.00;

Cadigo Seguro de Verificacidn (CSV)

AR 0

MPTE64588080857

Puede verificar la validez de aste documento ingresanda al portal wed
httos:/fpertalciudadanc. manta.gah.ec opon validar doctmentos digitales o leyendo el codigo QR




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
VL« < il \ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, 11 de Septiembre del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE S

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCE
1304069881 PONCE ZAMORA-ANA BEATRIZ 50 %
1708556301 ESPINDOLA SOLAH-HUMBERTO RENE 50 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

é. p -80.761867

.. 1-19-08-110-065
CATASTRAL COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ -0-970933
PARROQUIA MANTA

BARRIO
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
OASIS VIVIENDA 65 (PLANTA
DIRECCION BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/
BARRIO VALLE DEL GAVILAN -
JESUS DE NAZARET

AREA 5
CATASTRAL 299.03m< . k
1-19-308-110-065 A
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Compraventa relacionada con ef inmueble consistentz en un lote de terreno y vivienda, signado con el numero 65 del
CONJUNTO HABITACIONAL "BARU CASIS” ubicado en ef barrio del Gavilan - Jests de Nazaret de {a Parroquia v Canton
Manta. Consta de planta baja, planta afta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracterfsticas: Vivienda 65: Planta
Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunadcr, cocina, ¥ bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con pfanta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificasion,
Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto fiace giro al
Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Latera! Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0,30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de |la misma vivienda.
Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 8.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 64 en 9.12
m. Por el Laterat [zquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en .50 m. AREA: 44.65 m2 Vivienda 65: Planta Alta. -
Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitario 1, darmitorio 2, bafio general, estar familiar, con las siguienies
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo. Lindera con planta baja de la misma
vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral |zquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde eslte punto gira
hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira
hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atrds en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el
Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de 'a misma vivienda, Por Atras: Partiendo desde el vértice de
Lateral izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atrés en 0.05 m. luego gira hacia el Laterai
Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y tuego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con
vacio hacia el patic de la misma vivienda. Por el Lateral Oerecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 84 en 9.32 m.
Par el Lateral |zquierda: Partiendo del vértice Atrds hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral lzquierdo
en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de ia misma vivienda. AREA: 61.47 m2 Vivienda 65: Patio.
- conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta
afta. Por abajo: Lindera con terrenc de la edificacidén. Por €l Frente: Lindera con calle B de!l conjunio en 8.25 m. Por Atrés.
Lindera con Calle publica en 8.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 64 en 3.88m, partiendo del vértice
lateral derecho hacia el tateral izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m,
posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luege gira hacia el fateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, desplés
hace qgiro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con ptanta baja de la misma vivienda, desde este punto
hacia al frente con pato de la vivienda 64 en 2.40 m. Por el Lateral [zquierda: Lindera con patio y planta baja de la vivienda €6
en 1540m. AREA: 8240 m2 VIVIENDA 85 AREA VENDIBLE: 188.52m2 ALICUOTA PARCIAL: 0,0922 % AREA DE
TERREND:259.04m2 AREA COMUN: 130,.67m2 AREA TOTAL: 319.18m2 ALICUQTA: 1.22%
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ALCALDIA DEL CAMBIO

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
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USO DE SUELO GENERAL Residencial
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N )
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Sducacion preescolar, escclar, media, educacion especial, centros de capacitacidn, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consuliorios médicos y dentales,

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centres de desarrollo infantil {cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y famiiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamienta Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centrg .
de nivelacidn académica, centros de ensefianza para conductores de vehicules, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de are, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cinas hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamienta Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios medicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulia. Centros de rehabilitacidn, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos,

Equipamiente Sectorial Recreativo y Deportes Pargue sectorial, centros deporiivos plblicos y privades, polideportivos,
escuelas deporiivas.

Equipamiento Sectorial Reiigioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiente Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamisnte Sectorial Comercio Mercados miraristas yfo plataforma de viveres y preductos agroecolégicos.

Equipamientc Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos puablicos, centros de
revision vehicular.

Equipamientos Sectorizl Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamienio de agua, estaciones
radigaléclricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mavil terresire de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcién de telecomunicaciones.

Comercio basicoi Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerlas, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiaderas, alqguiler de videos, bazares y similares.

Comercic Especiallzade almacenes de articulos de hogar en general, deportives y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracidn; articules de cristaleria, porcelana y cerémica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galsrias de
arte; articulos de dibujo vy fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticas, librerias, ficorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almaceén de zapatos: repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefdnicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes lerapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vincufados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascolas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 120,00 m2,

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacidn de tramites msunicipales. Es un documento
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CALDIA DEL CAMBIO
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperatives, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion ICrEe—if

fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de
6 hasta 30 habitaciones.
Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habilacién perma
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde Ji
espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivid
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

*ago yeret
RESTRINGIDOS VOTARIO
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de persenas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o repa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productlos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifos o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equlpamiento Zonal Educacion Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ccupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacidn.

Equipamiento Zonal Cuitura Cenlros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consullorios mayoeres a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Esladios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohodlicas

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecdnica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitag ‘

funcionamiento™.
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AL CALDIA DEL CAMEIO
PRCHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanzles y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracidn y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesades y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccin
de conductores eléctricos y tuberfas plasticas, artefactos eléctricos (bujfas, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos v linea blanca, Molines industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles, Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales {vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos tacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azlcar, chocolate y confiterfa, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccidn y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones inciuyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de [Aminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de hatre, losa y porcelana (vajilias, piezas de bafio y cocina), bafdosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiquss, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y preductos de vidrio y materiat
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapss, gufas), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicas y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos guimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisidn de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sdlides): Procesamiento de: Acidos, alcoholes, destilerias,
aslampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productes
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecénica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavos, havajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productas metélicos (desde la fundicidn, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacidn y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automaoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fahricacién de cemeanto. Fésforos. Destilacion, mazcla, fabricacién de behidas alcohdlicas vy no alcohdlicas. Produccion v
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linéleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles, Produccién y distribucidn de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tahacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan aclividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, per la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legisiacion Ambiental Secundaria,
Libro Vi, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de Uuso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacidn de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfrico, &cido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacian). Explosivos y accesories (fabricacion, zlmacenamiento, importacion y comercializacion cumpliends las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo {almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de pefroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterlas de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnolégicas e institutos de educacidn superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente decamente es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditogig de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hogffigh.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabi A
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencig
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardi
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin bota

fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto,

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y & reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista argueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la gue el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafo variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y luristica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efeclos negativos de las actividades externas y en la gue en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesicnes de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccion de riesgos para la ciudad. Observarén un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccidén playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar,

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades aculcolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies maycres y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccién Piscieola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesquerns marincs, de agua dulce o salada; produccidn de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Minerfa Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas v canteras; fahricacidn
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea Util, almacenes por departamentos, comisarfatas institucionales.

Comerclo Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversioni Bares, billares con venla de licor, cantinas, video bar, karaoke, pooi-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccidn para adultos

Comercio y Servicios de Mayor iImpacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comarcializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenccinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maguinaria Pesada Areas de exposicidn y ventas maguinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, camercic mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (il Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificics de oficinas pUblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias eccldgicas, campamentos, refugigs, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Residencial rural Es et uso destinade a vivienda en poligones rurales correspondientes a asentamientes humanos poblados v
fo barrios rurales, semi concentrados.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPFLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial sexT
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edijfgeabn vy IG nol

vigentes sobre la materia.
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contaminacio
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacig

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposici§
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organis
materia conforme a la Ley. .
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas If =l€s, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacidn, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacién, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en &l Cantdn Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 2B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el drea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendrén la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacidn del
poligono al que pertenece. -3

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas,por la

Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que

sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion. \

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenlen con areas de hospitalizacian.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Pdblica y requeriran autorizacidn emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radic no menor a 100 m, alrededor de los predios dande se encuentren implantadas instituciones de educacidn,
salud con hospitalizacion y de servicios scciales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstice ¢ cualquier material inflamable
-En un radio no mener a 200 m de las instituciones de educacian, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefdnicos, La distancia establecida se medird en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predics en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento gue no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en ef mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de 1a Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamisntos es permitida fa implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de 3
conserjeria,
Condiciones de implantacidn def uso Patrimonio
-Touda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere Ja autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la gque se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con |a respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuerte con Ia actualizacion del inventario de bienes inmuebles patimoniales, se utilizara el existente,
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materizles de consfruccion y
materiales pétreos, distribtidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automaotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a impiantarse en el cantdn Manta, contardn con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambienial o Estudio de |mpacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-l.as actividades agropecuarias y piscicolas que ss encuentran. funcionando en el Cantén Manta contardn con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental seglin corresponda.
-Las aclividades de cultive y produccién bajo invernadero; agre indusiriales, bajo invernadera y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
compaetenta a través del SUIA que determinara el lipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las sigulentes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de [as mismas.
Condiciones Generales de implantacién def Uso Comercial v de Servicios
-La instalacidn y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacidn; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA gue determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacién vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y coniral de la cantaminacion por aguas residuales por ruido o por emisidn de gases, particulas y otros
centaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacidn Ambiental lacal vigente
y tas disposiciones de la Oireccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requisran almacenar para consumo o de negocio los cambustibles,
tangues de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se suietardn al Reglamentc Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a tas Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental Local .
vigente y a las disposiciones de |la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los asropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de |as franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacidn del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zanal CZ1 y CZ2 observardn las siguientes condiciones:
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos ry
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversidn y algunc de los equipamientos detalladog
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordeng
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén sd
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes adminig
favorablemente para su funcionamiento.

Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad C
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirén con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de &rea Util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales v cenltros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros,

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicic-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las 4reas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depoésitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardan al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.

AFECTACIONES VIALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N

DEFINICION:

Las afectaciones son una limitacion para las auterizaciones de urbanizacion, parcelacion, construccién, aprovechamiento y usa
del suelo en el marco del Codigo Legal Municipal Del Cantdn Manta, establecido en Libro 2 Territorial, dentro del PLAN DE
DESARROLLO Y QRDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2035, EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELD; v de acuerdo al
articulo 67 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso vy Gestidn de! suelo; v &l articulo 44 del reglamento a fa ley

referida,

Predio

Categoria: Vias Locales,
Ancho de via (m): 12.00 a
10.00

Categoria: Vias Arteriales 2,
Ancho de via {m). 24.50 a
22.00

“El presente documento es vilido para la reslizacién de trimites municipales. Es un documento

Gnicamente informative, no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccidn o permiso de
SV)

funcionamiento™.
(<
1IEDWYVU25L0O

Fecha de Vencimiento. 11 de Septiembre del 2025
Puede verificar 12 validex de este documento ingresando al portal web Littps://partalcivdadano.manta.gob.ec opeién validar

Codigo Seguro de Verificacién
documentos digitales o leyendo elagdiza
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kg {& GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
rebfh o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

e~ o —— e —

OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento inform
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion
la construccién, consideraciones para |a edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, docums
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud f
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactua
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

NOTARC

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es um permiso de construccién o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 11 de Septiembre del 2025

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

IEDWYVU25LO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web huips://portalciudadano.manta.gob.cc opcion validar

documentos digitales o leyendo clicg’dgn %
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Manta, 2 de octubre de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de [a
Urbanizacion Barl Qasis, ubicada en el Barrio Jesis de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 65 a la presente fecha no registra ningn
valor pendiente por pago de expetisas por administracién y mantenimiento por el mes
de octubre de 2024.

Atentamente,

Santiagthﬂr’;éﬁi’ D.

Administrador.

i
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SEROR NOTARIC GLINTO DEL PUBLICO CANTON MANTS

DR. DIEGO CHAMORRRO PEPINGSA

AB. BARREIRO VERA vicTtor JAVIER, portadur de la mairicyla profesiona)
ndmero trece guitn dos mil diecinueve puidn ochenta v dos (13-2019-82} de) Foro
de Abegados, ante ustad respetuosamente comparezco v solie&%ﬂgﬁgpjﬂzte:
001 ASAMBLEA
BRBANIZACION
i det Arr 851

-
I.\ N

Que se sirva protocolizar el documento que contieng\é"ﬁCTA
EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS DE VH’IENDAS“;DE) |
BARU 0ASIS, de conformidad con lo que establece o mf’ﬁwrﬂ'
de la Ley Notariat vigente, E

Sirvase proveer lo solicitadan, NI gy o

Abg, Barreire Vera Victor tavier

Maf 13-7019-82 F A
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Hoy, viernes 22 de septiembre de| 2023, sin agenda Preestablecida, se redgen losig iy
de viviendas de |3 Urbanizacion Bary QOasis, quienes se constituyen en asangh|ea Fbé}-f\ AT
. 3 £ = .
Para tomar la siguiente decision: . -t

Decisién tomada For unanimidad:

1. Deciden nombrar Administrador a| Sr. SANTIAGO OSWALDO JAUREG I DAVILA, con
cédula de ciudadania No. 170720168-+ Por un periado de dos afios.

Fara constancia de lo decidido, firma-

iegq_ Y
C.C. 1706727847

Propietario Vivienda # 1
Propietario Vivienda # 2
Propietario Vivienda # 3
Propietario Vivienda # 4
Propietario Vivienda # 5
Propietario Vivienda #6
Propietario Vivienda # 7
Propietario Vivienda # 8
Propietario Vivienda # 9
Propietario Vivienda # 10
Propietario Vivienda & 11
Propietario Vivienda # 12
Propietario Vivienda #13
Propietario Viviends # 14
Propietario Vivienda # 15
Propietario Vivienda # 15
Propietario Vivienda # 17
Propietario Vivienda # 18
Propietario Vivienda # 19
Propietario Vivienda # 20
Propietario Vivienda # 21
Propietario Vivienda # 22

erteAlVarez Naran jo

L ?“"f'lf X et
Maria Gabriela Jaurepyi
C.C. 1710647460

Propietario Vivienda # 25
Propietario Vivienda # 26
Propietario Vivienda # 27
Propietario Vivienda i 28
Propietario Vivienda 29
Propietario Vivienda # 30
Propietario Vivienda # 31
Propietario Vivienda # 32
Propietario Vivienda & 33
Propietario Vivienda # 34
Propietario Vivienda # 35
Propietario Vivienda # 36
Propietario Vivienda # 37
Propietario Vivienda # 38
Propietario Vivienda # 33
Propietario Vivienda # 40
Propietario Vivienda # 41
Propietario Vivienda # 42
Propietario Vivienda # 43
Propietario Vivienda 4 44
Propietario Vivienda # 45
Propietario Vivienda # 46




Propietario Vivienda 4 23
Propietario Vivienda # 24
 Propietario Vivienda # 49
Propletario Vivienda # 51
Propietario Vivienda # 53
- Propietario Vivienda # 55
Propietario Vivienda # 57
Propietario Vivienda & 59
Propietaric Vivianda # 51
Propistario Vivienda # 63
Propietario Vivienda # 65
Progietario Vivienda # 67
Propietario Vivienda # 69
Propistaric Vivienda & 71
Propietario Vivienda # 73
Propietario Vivienda # 75
Propietario Vivienda # 77
Propietario Vivienda g 79

Propietario Vivienda # 47
Propietario Viviends # 48
Propletario Vivienda # 50
fopletario Viviendz » 52
Propietaric Vivienda #54
Propletario Vivienda #56
Propietario Vivienda # 58
Propietario Vivienda # 50
Propietaric Vivienda & o2
Propietario Vivienda # g4
Propietaria Vivienda # 66
Propietario Vivienda #68
Prapietario Vivienda #70
Propistario Vivienda & 72
Propietario Vivienda #74

Propletario Vivienda # 76 .

Propietario Vivienda # 73
Propietario Vivienda # 80
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

—ﬂ: ; NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

O AREA

RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticion del sefior Diego Alberto
Alvarez Naranjo, poriador de la cédula nimero 170672784-7, con e patrocinio
. del Abg. Javier Barreiro Vera, portador de Ja matricula profesional némero 13-
© 2019-82 del Foro de Abogados, el dia de hoy, en cinco (05) fojas ttiles, en el
Registro de Escrituras Pablicas e la Notarfa Quinta del cantén Manta a mi cargo,
protocolizo de la ACTA 001 ASAMBLEA EXTRACRDINARIA DE
PROPIETARIOS DE LOTES DE LA URBANIZACION BARU OASIS Y MAS

DOCUMENTOS, que antecede.- MWB) df’ gctubre del dos mil

veintitrés.- /
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NUTARIO QUINTO DEL CANTS: i M
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ITGCOLIZATION: PeuCion ael seioi Diggo
Alvarez Naranjo, portador de la ceduly aunero 170672784-7. con e

del Abg. Javier Barreiro Vera, portador de la matricula profesional

2019-82 del Foro de Abogados, ¢l dia de hoy. en cinco (03) fojas
Registro de Escrituras Publicas de Ja Notaria Quinta del canton Manma WK
protccolizo de la ACTA 00] ASAMBILEA EXTRAORDF\A“&I :

1

PROPIETARIOS DE VIVIENDAS DE LA URBANIZACION BAREI 0 ltﬁ F
= =

MAS DOCUMENTOS, que antecede - Manta, veintitrés (22) de octdpre dlRRETLY
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Jeb Canton Manta, g m cargo, en te de ello cantiere PRIMERA COPILA
CERTHFICADA DE LA PROTOCOLIZACION DE LA ACTA 001
ASAMBLEA  EXTRAORDINARIA  DE  PROPIETARIOS DF

L

~
1.

VIVIENDAS DF LA URBANIZACION BARU UASIS Y M
DOCUMENTOS. en cineo (03) foyas Gtiles. - Firmada v U*’L.d" en Manta,

al veintiteés 123 ) de octubre del dos mil veintitrés. -
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ALCALDIA CIUDASANA Sigue

ASUNTO: NOTIFICO LA FESCLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC- "331’!“?08»«}& LA
DECLARATORIA DEL Q:GII""'J OE PROPIZDAD HORIZONTALDEL'C mJUN 'U .)' A
. i VvC
Qad

)

d . AL B ASIS & / ]
) HEASITACIONAL BARU CA : f-_‘% ové\e"
% Ld:m 4 ‘IO
Sefior ':'-., \
X Diego Alberto Alvarez Nzranjo y Maria Gabrigla Jauregui Davila :
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS Lh ]“ -"’ »:Fl AN
En su despacho.

’:
& <.
De mi censideracion: o -
M z Z
e Pera los fines pertinentes sc noiifice la LUCION EJECUTEVA “bl'll ALCG-088 Y
que en su parte resalutiva esiablece: (1, r ?:
-

!
AT :
1 FicH o

RESUELVE " Articulo |- Aprabar la Declaratoria del Régimen de Propiedbd Harizoatal del
*Conjunto Habitacionzl Bant Oasis’, perteneciente a Diego . Alberto Alvérez Naranjo —cédula
de ciudacania 1706727847— v a Maria Gebricla Jau Davila —cédula de ciudadznia
1710647460, y siendo gue se consiiiuye en un L\_-]HLUIU de viviendas cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio Valie del Gavilin - Jesus ¢e Nazaret de la parrequia Manta del

dates de zeuerdo al Informe Técnice en merncion: clav

]

149 Nz2ptz. con los siguler
ca al [-15-08- HH 000: area total de terreno eguivzlemie a 21.176,18 mewos cu
{m2); area nela \\.4L-..-1L construida dz 15.411.5 metos cuadrados (m32); drez comaun toinl
-:-]Ji\‘-:‘f-:Jw a 10.682.28 meiros cuadrados (m2 ) drea iotel —consuuccidn més patio- de
uzdra "loc (m2).Amiculo 2.- Dispener gue la presznte Resolucion ]

ados

Sk
=]
O
s
r}.
F_‘n
"
L
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“
(2]

se natingue & waves de la Secretariz Municipal @ les interesadoes, asi como & |

Direcciones ?\-Junicépalz.' Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, y Str"“

L — e e

Gestion Financiera; v Procuraduriz Sindica. Ademés, deberz notificarse al |
et I . - .
-antén '\ilmd con la finzlidad de que se efectde Ia inscripcion respec ;
que este acte administrativo quede debidamente pe rfeccionado. Tambign non “q.lc:.c esta
Resolucion con el objetivo de gue se proceda con el pago ce Ja 1as5a correspondiente, en aras de
que se cumpia con lo dispuesto en los Informes que hun servido ceme habilitantes para que se
dicte esie acto admnistrativo.”
Sin owre parncular, suscribo
Atemtamenis
qu Of‘nfﬂ-l_

Arercs
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Wi &4 srouIMOos
Ems  FIRMES CON

ALCALDIA £LCAMBIO
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088 cpan
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN]C!PAL DEL
CANTON MANTA b
e Mﬁ‘b'
CONSIDERANDO: )
* (= L“'LL’:
Que, el numeral 26. cel articulc 66 de la Constitucion ce la Republica dv..]'E.CJadJr
(CRE), praceptia que se reconoce y garantiza a las parsonas: 1:’ d{é ‘lD._:f'._ ia
. prapiedad en todas sus formas, con funcicn y responsebilidad so '9#1"56“3“ A
El derecho al acceso a la propi eaad se hard efectivo con la ado \2:15" ¢ I.f'nca.sf-;_.,
publicas, entre olras medidas.”. ~ '
~
Que, el numeral 2. cel articule 225 de |13 Conslitucidn de 2 Rzpynlica r,
preceptia cue el sector publico comprende: ‘Las enfigades quélintea el
/-\ régimen autdnomo descentralizado.” % ,/
74 R
"’? '?
Que, el articulc 226 de |z Constitucién ce la Republica dsl ‘fcunrr ,_;rwr:--p*cs-a"el

-t

principio de legalidad vy la cbiigatoriedad de ~=L|e(:|on al universo ;urlcme gue
regula la ecministracién publica: “Las instituciones dei do, 3US Grgsnismcs,

andencias, las servidoras o servidores publices y las personzs :u.r sotten
en vilud oOe una potestad estatal ejercerdn sclamenic as i 71
facuitades que les sean alribuidas en la Constitucicn v Ia ley. Tendrdn 2f deber
de coordinar accicnes para el cumpiimienio ds sus i e v hacer eieclivo el goce
y ejercicio de los cerechos reconocidos en la Consiitucic

l{

Que, &l articule 227 de 'a Conslilucién ce ls Reputlica del Ecuzadd
administracian publica constituye un servicio a la C..-i'.u vid

principios de eficacia, eficiencia, calidad, it |

desceniralizacion, coordinacion, pariicipecion, planif

evaluzcion.”

Que, =l numeral 2. del articulo 264 de |z Constitucion de

preceptiz que los gobiernos municipales 1endran las s

s exclusivas sin perjuicio de ofras gue determine |z ley:
uso y ocupzcion dz! suelo en el canién.”.

Que, el parégrafo primero del articulo 426 de lz Constivcion
Ecuador, praceptia: “Todas ias personas, suloridades
sufzlas a ia Constitucion.”.

D.’Q“."':.Z—':Cl.;n Territorial
ve =5 una funcion del

| répimen de uso

Que, el literal ¢) del aniculo 54 del ‘Codigo Organico d
Autonomia, y Descentralizacion’ (COQTAD), prepeet
Gobierno Autdnomo Descantrglizado Municipzl:
d'el suelo y urbanistico, para la cua! determinars las cont
uarre:‘sci;‘m lotiza~ion, divisidn o cuslquisr oira i

onformidad con Iz planificacidn cantonal. ass

verdss y areas comungles!”

re

Que, el litsral b) del amiculo 55 de! "Codigo ﬁ--
Autonomia, y Cescentiglizacion’, prece|
municipsies tendra 3

g

descentralizedao
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perjuicio de otras que determine la ey, "Ejercer ef control sobre el usoc y
ccupacidn del suelo en el cantén,”.

Que, los literales b} y i) del anticulo 63 del 'Codigo Organico de Organizacién Temitorial,
Autonamia, y Descentralizacion’, preceplia que Is comesponde al alcalde o
alcaldesa: "h) Ejercer de manera exclusiva la facultad sjscutiva del gobjerna
autbnomo descentralizado municipzl; [...] 1) Resolver administrativaments todos
los asunios comespondientes a su cargo; {...],

Que, el articulo 98 del Cédigo Organico de Crganizacion Territorial, Autonomia, y !
Descentralizacidr’, preceplia: “Acto adminisirativo es la declaracion unilalerat +
de vojuntad, efectuada en sjercicio de ia funcién administrativa que produce
efecios juridicos individualas o gererales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medic documental,
fisico o digital y quedard constancia en & expediente adminisiralive.”.

<

Que, el articule 1 de la Ley de Propledad Horizontal {LPH), preceptia: “Los diversos
pisos de un ediicio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
fos departamentos o focales de las casas de un scio piso, asf como las casas a
villas de los conjuntos residencisles, cuando sean independientzs y tengan
salida a una via u olro espacio publizo directamenta o a un espacio cendominiel
congctado y accesible desde un espacio pablico, podran pentenecer a dislintos
propietanics. [...] Ef tftulo de propisdad podré considerar como piso,
departamento o local los subsuelos v las buharditias habitables, siempre qus
sean independientes ds los demas pisos, depantamentos o locales y por tanto
tengan accesc direclo dasde un espasio pubiicc o un espacio condominial
conectado v accesible desde un espacio plblice.”.

Que, elarticule 19 de la Ley de Propiedad Horlzontal, preceptia: “Corresponde a 1as
municipaidades determinar los requisilos y aprobar ios planos a que deben
sujetarse las edificaciones a fas cualzs so refiere esta Ley. [...] Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sohre constifucion o traspaso de la
propiedad de un piso o dapattaniento, ni los registradarss de ia prop;eﬁau
inscribirdn tales escriturss sf no se inserta en ellas [a copia autentica de la
correspandiente declaracion municinal vy del Reglamenio de Copropiedad de que .
tratan las Ars. 11y 12.". W

Que, & articulo 4 del Reglamentc Generzl da la Ley de Propiedad Borizontal

{*GLPHY}, preceptia: "Determinacién del imnuebie por su naturaleza v fines.- En

la Declaratoria d& Propiedad Horizontel que sera aprobada por la respactiva

Municipalidad donde se encuentre el hien inmueble, se hard consiar la

raturaleza y ef fin para el cual se construye el condominio estabieciéndose,

especificamente, si s2 trafa de un conjuntc de vivienda, de un centro comercial .
exclusivamnente o de un conjunto mixto. Sobre fa base de 2stas especificacionss

se dzbers elaborar af respsctivo reglamanto infermo, segin ssa el css0.",

Que, el Cédigo Legal Municipal del Gebiamo Autdnoms Descentralizado Municipzi del
Canidn Manta (GADMC-Manta), preceptya:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la apronacidn de la declaraloria en Regimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
les siguientes documentos originales:

ke
Direccion: Cal e &y zeemida 4 i i
Taigfanp 22850 ST Eemzil aloala e oarts gon e ,"ﬁ-.‘“ hd
f = » -attag X Fe
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Que,

Que,

2. Solicitud dirigida ai Alcalde o Alcaldesa por €l o los propietarnos o su procurador
comun;
b Informe de Aprobacién de Planos;

. Seis copias cel Estucio de Prop edad Horizontal cende consle la dcntCIQ\ﬁ’
rnedl as y linderos, areas comunaies, reglamento interno, planos acluan?accg,, ye
cusdro de alicuotes, firmade por un profesional arquitecto o ingeniero Givil; =
d. Cerificado de gravdmenes e hipotecas actualizzdo cel Registrador.de la
Sropiedad del Cantén Marta; ' £
e. Comprobante da page cel impussto predial actualizado; y,
¢ En caso de modificatoria a la declaraioria de prepiedad norizontal, adi‘ J
ademas aJtorizacion notariada da todos las copropietarios y comprebantg;
de |z tasa retributiva. &
El cuadro de alicuotas contendré unicz y especificemente lagsfra
corespondientas del lotal ce las dreas de usc privado, ¥ SUSu:D
incividualizarse. A lzs arsas de usc comunal no se asignara ahcmtc,
constar ce manera detallada la superficie y 2l cest
Articulo 773.- RESULTADO DEL TP.—’*...!ITE L~ Direccion ML'muﬂ al de
Planifiicecian Terricrial o gquien haga sus vecss, en el térming de quir 10€/ ,ﬁ,--.\\.\"
contzdes a parir dz la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico pd
escrito, 2l cual en casa ds ser favorable ssremitid al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a Procuraduriz Sindica, para que en &l término ce trcs
dias pronuncie su mfc'me y con el mismo el Alcaide o Alcaldesa emita |a

} .

Resoluci¢n de Declarztoriz en Régimen de Prop ec:"'*l arizentsl del bien inmueblae,
la cual sera notificada Dor rh Secre‘ar:'a Ceneral 2l o los inlaresades, asi como a las
direccicnes Municipzles de Procuraduria Sindica; Avalles y Cats fl'"s Financiero;

/, Planezmisnio Urbznz a iin ¢

gaiizacion de documentos y se proceda con el pago de |z tasa respectiva
En caso que =l informe técnico 2mitido por Direccion de Planificacién Territorial no
sea favorable y contenga obsarvzciones, éste sara pueslo en conocimiente del o
los irteresados a través ¢z [a Secretaria GL:!"IEF.:', rara que se efectiisn las debidas
COITECCIoNES Y Se reieme cl tramita
Sien el leapso de dos afios el o los inleresades cue havan m'rn?rjo una Declaratcria
en Regimen ¢z Druplnmd Horizontal, no comgpletaran el tramite respeciivo para
inscriniria 2n el Regisuo de la Fropiedad d=! Cantén; la Declaratoria quedara sin
gfecio. Si ﬂu_;iera el interés de mantener gl Régimen de Propiedad Herizonlal para
gl bien inmuchle, ¢l o los intereszdos dzberar rezlizar 2l trémite nugvamente.

o -'1_.-: 22 realioe el trdmite correspondiente para 12

P

mediante Resolucion Ejecutive MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resclvié delzgar al
Coordinzdor General ce Infrzzstructura y Control Urbano las siguisnles
atribucionzs normativas: M. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,

USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Medis: : ‘""E.'Jc:‘r)n ce aclo
sdminisiraifvo, gprobar, mod fificar o re rcuar lo sigurente: |. ue:'erm...rras ce
propiedad horizomial [...] ii. Urbanizacicnes {. ] cién de iotes [.. ]

b. Suscrisir 'as actas 9., niregsa recepcion Je obres, &ress :'er'd-s, comuniianas y
vigs o+ /2s wbanizac de acuerdo a I3 normativa legal apliceble para el
giecio.”

mecdiaries Cerificada de Sclvencia £0492 con Tecna 2-'1 de mayc de 2023,
expedido por el Registo de |z Fropisdad cel cantén Mania, en relac ion al
mevimiera registral {4/ 'a constilucién o's un= mpc-’r- c3 abiena
con sronipicion volunia :

Cuzsrien. L 2
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~Diego Alberto Alvdrez Naranjo, con cédula de civdadania 1705727847, y Maria
-Gabriela Jauregul Davila, con céduiz de ciudadania 1710547460, a favor de
Banco Pichincha Compania Andnima {C.A.) —-Registro Unico de Contribuyentes
{RUC) 1750010893700%— con respecto al bien inmueble Lbicado en el bamio
Valle del Gavildn - JesUs de Nazaret de |a parroquia Manta del canién Manta, de
acuerdo al acte juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 an la Notaria
‘Publica Quinta del cantén Manta e inscrito can fecha 13 de diciembre de 2022,
con clave catastrat 1-19-08-110-000 y can un area total de 21.178,18 metros
cuadrados {(m?).

Que, mediante cocumento con fecha de recepcidn 31 de maye de 2023, dirigido ai
abogado Agustin Anibal intriago Quijanc en su calidad de Alcaide dei Gobiemno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Mantay, e
interpuesto por Diego Albero Alvarez Naranjn —cédula de ciudadaniz
1706727847~ s2indica lo siguiente: [...] solicitc la aprobacidn de la declaratoria
en Régimen de Propisdad Honzontal 0ef proyecto de casas “Urhanizacicn: Bard
Casis” que estd uvbicedo en el Bamrio Jesis de Nazaret — Valia de! Gavitan,
Canidn Manta, con clave catastral 1-19-D8-140-060.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 can fecha 11 de julia da 2023,

zuscrito por la ingeniera Diana Eiizabeth Saavedra Penaflel - Direclora de
Availios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicies Ciudadanos—, y en re'zcion
al petitorio refarido en el numeral precedente; se concluyd lo consignado a
continuacian:
Al haterse presentado a esta Municipalidad foda la documentacidn téonica,
legal y los esludios para la Propiedad Horzonfai dal “CONJUNTO
HABITACIONAL BARYU OASIS”, y por cumplir con lo pravisto en £l CODIGC
LEGAL MUNIGIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULC
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USQ ¥ OCUPACION DEL SUELD
EMN EL CANTON IAANTA (referencia; La Orderanza de Urbanismo, Arquitaciura,
LUsG y Ocupacion del suelo en & Canton manta-sancionada el 17 de ensro del
2013). SECCION [ GENERALIDADES. - PARAGRAFD W DE A
DECLARATORIA DE PROFPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
El presenfe estudio pucde ser incliido al Régimen de Propiedad
Horizontal”

Que, mediante Informe Juridico MTA-DPSIINF-14072C231625 con fecha 14 de iutio
de 2023, suscrito por el abogade César Alejandro Laza Moreira en su calidad d=
Procurador Sindico Subrogante; se expidis el pronunciamiento al respecto en jos
1érminas detallados a continuacion:

“Pe conformidad con el Informa MTA-DACP-INF-110720231437 con fzcha 11 da
julio de 2023 la ingeniera Diana Elizabath Ssavedra Fefiafial —Directara de
Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicics Ciudadanos- indica que ai
haberse presenlado al GADMC-Manta toda la documsntacién técnica, la
documentacion juridics. y ios estudios para 'a aprobacién del Régimen ce
Fropledad Horizontal de! ‘Conjunto Habitacional Barw Casis” ¥ por haberse
cumplide con io previsto en Cédige Legal Municipal de! GADMOC-Manta —y en
especifico con 1o requisitos contemplacos en ol atfeuld 772—, es procedente Ia

4
Direccion: Lalle Oy svenida 4 | : |
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g, N ) 1} 2 . U artv=11 - —~ ’ =i¢ “ e
Deciaratoria de Propiedsd Horizonlal con respecic al LOmjuniio Habitacional
.“"‘l

Bard Oasis”. W

ey !
Por lo que accgiendo el Informe ce la Direccion oe Avalios, Calsstros, .Fe.rmis'g'i
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera nertinente incorporar erfﬂ__
régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitacional Baru Qasis’: pien
perieneciente a Diego Alberic Alvarez Naranjc —cédula de ciudaognis
1706727847— y a Maria Gabricla Jauregui Davila —cédula de ci an/a
1710647460~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviRidas o
inmueble se encuentra ubicaco en el barrio Valle del Gavilan - Jesa_g'de Y. .
de la parrcgquia Manta del canton Manta, con los siquientes dalos de acug
informe Técnico on mencidn: clave catastral 1-15-08-170-000; sres Mn
terrenc equivalenie a 21.176,18 metros cuadrados (m?); drea néa/v
construida de 15.411,5 matros cuadrados (m’); drea ccmun total e h
10.682,28 metros cuadrades (m°); drea total —construccion ma c40— de
26.093,78 metros cuadrades (M), PELCAX

7

e io exouesio la coresponde al Coordinadar General da Infragsiruciura y
en su calidad de delegado de fa méxima autcndad sdministraiiva
=

del GADMC-Mania, conforme & la R 2023-ALC-032 can

fecha 13 de marzo de 2023; dictar &f correspondisnte &clo acn
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Codigo Legal

GADMC-lAanta.

sta Procuraduris Sindics, se ganeran €n relacicn s

sy~

o en conocimi2nic por

gue ies

C 205s en &l presenie [nfursi
en concatenacion con la

n
eracidad de lo expuasio.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADNMC-Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar 12 Declzratoria del Régimen Ce Propiecad Horizontal d=l ‘Cenjurio

Hzhitacional Baru Oasis', perizneciente a Diege Alberio Alvérez Narano —cédula
t b= o

f

ciudadania 1706727847~ y a Mariz Cebriela Jauregui Davila -=2dula ce

1710647460—, y siendo que s& constituye en un conjunio de viviendas cuyo

se encuenira ubicado en el barric Valle del Gavilan - Jesus de Nazaret de la parroguia
Té

écnica en

3
(8]

Manta del canton Manta, cen los siguientes catos de scuerdo a! Inform

~encidn: cleve calastral 1-18-08-170-000; Zrez iots) de lereno ecuivalente 23 21.176,18
metros cuadrados (m?); Area reta vendible construide c2 75.411,5 mewros Cuzdracos
{ota

il

(m#), drea comin tetal squivalents a 10.682.28 metros cuadrades (m'); aea tolal -

construccion mas patio- de 26.093 .78 metres cuadrades (M.

Articulo 2.- Disponer gue 13 presen !
Secrelaria Municipal 2 los |

Municipales: Avaldos, Catastro, na
Financiera; y Procuraduria Sindica. Acamas, gist
Fropiedad del cantérn Manta © f o i

1a finalicad €& qu

y para que esie aclo admini

ie clonags
nofifinuese esta Resolucian con el objelivo ce Qué $8 proceca con gl pago
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carrespondiante, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
servide coma habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

wxee=. . Notifiquese y cimplase.-

-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de | julio del afo
dos mil veinte y tres.

Ingeniarc Emilic Ronnie Macias Loor
CCORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
PDELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compuisa de la copia certmcada quo™ me
tue presentada y devuelta al mteresado /

. £ 4 §
e Gl fOJas utnlesb9 ABR 2824 e
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Es Cenlifcacion del Uscumento, Exkilids en Coria Certificads
fue presentaca y devuelta al inferesado -
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Manta,
SRR znz%

Dr. Fernando Vélez Ca fe2as
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador -
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ¥ ADMINISTRACION q&ﬁc\w.y
RESIDENCIAL O
“BARU 0ASIS”
CAPITULO | <
DEL CONJUNTO L
Este proyecto de reglamento regira las normas y leyes del conjunto, prl
Propiedad Horizontal. El Promotor quien administrard hasta |a entrega total df
ante el municipio, sera el encargado de convocar a clecciones de Junta Drrecﬂya]
cualquier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propia, La J’unta DI"EClt’r\l

ninguna validez. - J( “l - -‘,} o
. 3-. Vi i b
= i !,zr‘;TT' e
Articulo 1.- £} Canjunto Resigencial “BARU OASIS” denominzcion dada par los ,;rcr‘*u.ares BARU OASé
un Conjunta Residencial sometido al regimen de Propiedad Hzrizontal, un dudaratana Mur‘.;cfpal
constarte =nlaEscritura Publica autorizada por el Notario de l nton, :ns”ﬂta@[}ﬁiﬁglslra
de la Prapiedad de la Ciudad de Manta el __ de___ de. , |3 cual 73 sido retificada por los

referidos Copropietarios

£i Conjunto Residenciai "BARU CASIS”, i ubicada en el Barno lesus ge Nazzrel, Parroquia
Canton Manta, Provincia Manabi

Articulo 2.- El Conjunto Residencizl “BARU OASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda cispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral y cen retirns en sus airos laterales.

Articulo 3.- Este Conjunto ti€ne un arez de terreno de 21,176 18 md, sreavendipie ae 15,411.50 m2, 107

Areas comun 10,682.28 m,

_ caprituLon
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AIMB!TO DE
APLICACION

|n

Articulo 4.- Este reglamento es ohligatario para tedos los Copropletanas, arrendatarios, adminisiradore
y tenedores a cualquier titulo de localzs integrantes del Conjunto “BARU DASIS" asi como para 1o

w

usuarias dei mismo en 13 parie gue s campate. TOO0s ¥ £34a uno ge 105 CODropISTar.os, arrenaz1zrics
Administracores y tenedores a cualquicr titulo de locales integrantes e Corjunto Rasidzncial "BARU

saridn de

OASIS”, azi como los usuarios del misme en la parie Gue le comnere residentes. estan en (o ohlinoridn d

conocer esie realomento por lo tante su cumplimiento o inckzervencia ne excusa persona alguna.

Ley, Fegiamento y Orgenanza de Propiedac Horizomal, y Art. 213 dei cogigo Civil, y ensu iz aita izs normas

pravistas en los replomentos especiaizs que llegaren o expedin por narie de la Atamblea cc
Copropietarios, que s el maxima argensmao.
Articulo 6 .- El presente Reglamenta establece los derechas \'ﬂh‘iﬂ?n(“‘\ﬂ"’ reciprocas de los copropistarios

y las normas de acdminictracidn, vy conservazién de os bienes comunes del Conunic. "BARU D,-.SIS"

facuitaoes de ios 0tganos ecminmslralivos S0 misme, y £n generai, iodas 12y Citpositione: relEiivas ¢ 10s
intereses de los coprogpietarios v a2l manterimisnto y conservacién del Cmr'JLmo Res.dencial “BARU
DASIS”, cansiderando cono un Conjunto ue persigue proporcionar al coprop eiario un espacic Creanico,
stablecide por el promaotor

cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, cordorme zl plan pres
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CARPITULD L

BIENES COMUNES - YOry,
v £} P
'50 ]
29 <,
Articule 7.- Se refiere a bienes comunes def Conjunto Residencial "EARLR)ASI inz2dBs an la
escritura de constitucian de régimen de Propiedad Horizentzl del m=smc:: 2
Z =
Artfrulo 8- Los bienes comunes se clasifican en: Z, oy
'ff:f ~.‘-“:~\

: Ty,

. . - . RS . - . .
@] 3ienes comunes generales: que son para todos Jos propietarios cel Conjurl‘ta&_g;{ggoﬁé\‘l Baru Qasis.
Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existenca, segundac
conszivaction del Coniuntoy permite 3 todos v cads uno o2 los propietarios ¢ vsc y gote de sy inmuetio
particular.

En estz calificarién se encuentra por gjempla: ef terrena en que se ha constituido el Conjuntc Resigencial
3zru Oazis, las vias {2eeras, bordilla), drens recreativas y comunalas, instalacione: eldctricas, la zeametidz
de agua potable incluida la tuberiz que va desce ol Canjuntc 3 "2 conexion 22 o zcometida prirmipal, 22
ingreso principal, fa fachsdz de la: viviendas como fachadas de las areas comuna ales, ete -y an g_en-:-ra!
todas los bienes generzales que se comprenden en fa definicidn dz [os mismes que Fa da =n =itz

21

reglamerta o que se ercueniran comprendidoy en la Ley de Prapiedad Aerizon:
dieres comunes especiales san, nor ejerrply las mures de cerramienta,

Adticulo Q.- B derecho de caca copropiatacio sobre ef valor g2 los bigres comunes sera sroporpional s iz

sugta de partcipacicn o Ci\..d"".u yigencusntrafijads en el plicgo de a

PECTIUIA fony U huliva d2! mes O Yoo dad Harizont 2l

En 13 trsnsferencis, gravamen o embarge do un predio dotf Conjurto, o Pr"-U'!C"C-'Féﬁ czmprendidos evos
RO 0105 O CONUIAatys (DN I8 2CI0n A &) wy, gus s arcede yor la

Jerethos v o poorsd cfostuarse Zoioy mis

Lay.

Anituig 20 Cada oropictane deb:srd contnbuir o las expersds necesanzs 3 i3 zdmime:
consenvecidn y teraranion 9z les bisnes camunes, asi coma el papeo de la prims cel sopure, er proporsicr
o le aticuotn d2 cada coprooistario

las cuotas de impuesto o tasas debgrdn cer cobradas 2 cada copronietario comn s se tratazss de predios
sislades, pagaderas desds el momento de 12 entregza de 'a viviends, coupads o oo ocupada por sl

&=

proaietario.

articalo 11 .- Jade mrcplet o podré servirze de tos hiencs comures, siemars que los uthice sepgun su
gesl:ngG oriinerio y no periurke =l uio egiumo ce tos Gemds copropietarios, sin per uitis 3 0 preserda

porlz ley, oa estz reglamento

oon 10 Js derechos a5t renuncie & usar determinados

Articule 32.- Ningdn copropietaiio pucde acar an
b:enes comunes continuard sujeto s las othgeciones que le impone 15 Ley

e e e o = e A e P, 375 Sy v

o o . Lt e e i

B . g — Fa—. S mru:}*




CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHKIBICIONES, SANCIONE

CUOTAS Y VOTQS
K
Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropictario exclusivo de un predio constid
derecha =
Q/
' a) Usar, gozar y dispaner de I2 vivienda con las limtacicnes y prohibicioneszstabie
reglamanto, las ordenanzas municipales y este Reglamento Internc. ! %‘Z‘;

b) Gozarce los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naluraie'%w des

g y sin restringir el legitimo cerechs de los demas.

c]  Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiquier forma &i predio con ia vivienda, inc/u ft.n,)-,u forzosament e,.f
2n 13 engjenacion o gravamen los derechos sobre los bienes comunes que san ancvg; arsqgr;_‘v‘%fdad
exclusiva.

d) Hacertodaclasa de reparaciones o mejorar al irtericr de su vivienda, con condicion de gue no afecte
en nada las areas comunales del Conjunte o 3 otrz propiedad exclusive o atente con |2 comodidad de

I'h los demas copropietarnas.
e]  Concurric cen ver y volo 2 ‘zs sesicnes de {a asemibiez de jos copropieiarios y pariidpar en ia
sdministracion del Cenjunto de acuerdo al presente reglamento.
f) Colocar protectores ¢ raias solo y Unicamente en la parte interna o la viviendz,
Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo ce un precio con vivienda ya estatlecida,
tendrd las siguientes chligaciones:
al Resgerar nelmente las disposiciones, limitaciores y pronibiciones estableciozs por 12 Ley, su
rc'gh-n-: nto y este regiamento
bl Contrbuir dentre ¢e les anco primeros dias de cada mes 2n proporoon @ su alouaia ton & |
las servicios comunes generales, sspeciales y demass g"‘tﬁ- de administracion, consarvacion vy
reparacion, que mediznie planillas debidamente 1zlladzs 2s entregara mensualmente =l
Administrador del Coriunto Residencizal Bard Oasis.
c) Estarzloaconlazicueta o pago de acmiNisTracion para pCJar INEressr al Lonjunto €60 sus muenles
y enseres, de la misma manera l2ndrdn que presentar su recibc de Pago en caso de sacar los muebies
y enseres del Conjunto.
&) Ester al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.
s e} Corntribuircan jos gastcs comunes que extraordinariamente ce acuerde en la zsamblez come también

cortribuir én el fondo de reserva para el debico manternmiento del Conjunito.

f) Em caso de mora por incumplimiente de sus contribuciones s2 cok
tasa de interéds bancario segln 1as tasas de interés vigente, dispuesto por 1a Lev.

g] Pagar obligatoriamente cuzlquier valor que por concepto de muita le impuJsiers 'a Asemblea c&
Copropizstarics.

n) Cubrir oportunamente cuendo sea el czso, los impuesics, 12¢3s y contribuciones cue gravan su

rara un interés ae acuerdo con la

vivienda 0 G2parzmento o que gravan 1030 el Conjunto Residenciz 2aru Uzsis.

1) Uszr su propiedad exclusiva enformz ardenads y tranguila, abateniéndoce de efectusr szt alguno o
incurrir en sus accionss y/o omisiones que perturben 1z t-znguilidad de los cemas copropietanes o

gue compromelan la moral o las buenas costumbres o que atente contra ls segunidad y solidez de

conjunto.

ELCTILUMa GE COMPravenia y esie nepizmento.

k) Ccnl.Er\u‘ y mantener su vivienda tanto en su parte inter o como exterior en busn orden y con |3
debida presentacion y 3520 que requiera

I} Abstenerse dz hacer todo aquello que pueda menoscabar ¢f buer aspecto y la arquitectura ce la
vivierds y cuidar de que sus zrrendatarios segun el caso, trabeadores, cep;:...mmg_ o fzmilizres

12




observen esta limitacion. En ¢359 €ontrano el duefio de cada vivienda sa haréf{ﬁ:ﬁ)ﬂr_\sable de Ins
danos ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. o A\ l"bﬂ

m} Hacer de ¢onocimiento de los arrendatarics y demids ccupantes a LIJa[q-s}}zr tilla asi comﬁfje 0%
empleados dependientes, elc, !as disposiciones de scte Reglameﬁo nt £ SuU @:bido
cumplimiento, cualquier responsabilidad se podra hacer efectiva & la § i
Logropietario y del ocupante a cualquier titulec. =

nl Lasreparaciores de ciertos bienes comunes sersn dé cuenta te ios cofitopik iy \ﬂ}uﬂ;.:';que
: o = N
tendran la ebligacion de preservarlo en buen estado. = oy

o] Dar Ja tomodidad necesaria para fa ejecucian de reparacionas y obraff;d; los bieneRFomunes

generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del AdRERENMSdor 0 de las
personas que deban cumplir can el trabajo. '

el FReparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deteriaras que por su culpa o del acupante a
cuzgiquiar LTUic se acasicnen en cualguiera de ics benes.

q)  Fermitic en cualquier tiempe la inspeccisin que haga ensupropiedad el Administrador, cuando ef case
lo amerite por dafes comunales, previa autorizacion del pProsietario.

} Comunicar por escrite al Administzador el sitin o domicilio donde recibira natificaciones y reslirara
los pagos fe ‘25 slicuotas. '

st tevar conla mayor cordizlidad sus relaciones can los domds coorocietsrios.

T Avisar cuandsce ayserie 8g su propiedad nor mis ge tres diz

de su confianeza que pueda ser encontrado con fzcilidad, dando avisa de 1a entrega al administradaor,

nria comeincendie, accidente, dafo

a5
syoebesd entregzrinilave 2 iz persona

can el fin de que se pueda utlizar dicha Have en case de vrerg
de mstalaciones atc.
«;  Podrdnhacer modificaciones internas qua no dadien la estructura de s vivienda, sin azer ningun tpo

oe modif caciones en achzadas fronrales Laterates o pasteriores,

v Fedoan hauer modificaiones posienores o faliaies s0io e iz prunca gend sin cievaciores de
ringunz indole y sin ninpin tipo ce lasa ya que afectariz las fachadas de | vivienda, con unz glevacien

maxima 3 2.50 meTros.

finzl de ‘2 pared del patio, #0 Casuoe guerer Mas segurnided, soio podrdn colocar un corca proiecior

slillal et Brikslic Ui LE1 2inghivg o e g M Ll d 3 i,
“das 1

wf  FPara cualguies reforrmz hecha en las vivie N
veoio podrén hacer merclss y manpular cuaiguier tipu de metetizl d=nteo do sus vivierdss,

y! o .25 Freas vardes como ardnes, parques tendrin gus mantoasr oemare o bSuen estadg, ¥

preservarics pzra el beneficio de los copropietarios.

Fodran hacer uso del dub o szlcn social, dejindoln en busn sstzdo v limpie,

a

T T T T T T TS FUUE M P R A T AL O BT+ SO
sai Lds LEsulés gThCIades pud 1ouidobe s wel b0 O a0 Coalwnar BEfaf G i csonasiiinled CEr anaiihien

de la reanion.

o
depositarfas 5 necegario agrender a reciclar, <& daidn colores cipecifices prra el depdzite de

basuras.

igetrensito dentro del Junjunto,
. .

o5 de 'sg viviendas pare vio exclutivo de sus velhicubos,
rie frontal de *2 vivier ga.
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cuota.

Destinar las viviendas, 3 otros fines que los permitidos, a |z buena costumbre, a\
vecinos, 2 la seguridad de sus moradores, etc. '-o
Queda rotundamente prohibido colocar cualguier tipa de vidrio o plasur@u
parte final de |a pared del patio. £ /
Establecer en su propiedad saiones, discotecas, tiendas de ninguna fmioie
propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. "5_3 ‘

Tener 2n su inmueble animales que puedan sar peligroscs o molesta s‘z_pa
Conjunto o para 2l publico en general. | ”_r
Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residencial Bar'" A i
necesidades en ellzs, de lo contrario incurrirdn en multas gue impondrd la Asambleal é‘k‘% to,

ios animzies que circulen en el Conjunto na pogran esTar sin una persorni respansan &W@_up
que dichos animzles agradizran a las personas qle circulan por el Canjunto tu.dra n la ooligac :m de _,'-
cacarios del Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas. "' A
Hacer dertro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda pur‘urb;r 3 ‘M}d@ mas
copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas gropiedades.

Hacer uso de los bienss comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquelios que esten
destinagos.

Arrojar basuras o despercicios en los espacios libres de lot bienes comunes, asi tzmbién comao
ocuparlos con objeto e cualquier naturaieza

Ffectuar acto 2lguno que comprometa la segundad, colidez v caluondad de! Conjuntc

Instalar amplificadores de senido que causen molest os demas ocupantes del Con unte.

Colacar antenas aéreas de television, radics, que d:

‘7 armnnia del ronjunto
"D 181 avisos Q anNuUncios comoe insla FII Vl‘-«{_‘!db [ A] I-<1‘| 'dLI‘!r‘llds l'-‘i l.()l'lj.,l'IlJ b.ll Id LO? lE_\pC"—I)‘:el e
zprobacion de la Asamblea.

Colgar enlas ventanas cancuelquier pane d2 laTachada dal Casjunto ropa, slfombras, 21, ¢ sacudir
el polvo desaz |z ventznz o limpiar les cosas gelpeando las paredes exteriores,

Utilizar 3l portero o vigilancia nociurno o cuzlquier persena de administracon o servidic n zsunto
de orden comeéstice o persenal.

L Benera Lodu squelit gue se encucniie wiuinuidu etie Ley, la Cotiiuig Us Cunnpleveliie v esie
Reglamento Interna.

Se prokbe dejar cualguier tipo de escombros ¢ basuras de obira, o tualgquier Upo de mater.al ep 38
2Ceras, vias, jardines, gerajes o arzas comunales

Para las reformas hechas por cada vivienda, <& prohibe dejar cualquier material ce construccién en
lzs vias, zceras, jardines, garajes o dreas comunales,
£ protubido rotundzimente hacsr cuaiguier reforma que conlleve e fa constiuclion e e ©
modificacion ge la estructura de 15 casa

Mo se puade hacer ningdn tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
lzs viviendas

Ne se pueden hacer ningun cambio en ventanearis o puertas gue pertenezczn 3 ‘achadas prin

52 cp2
Cuzlquier 32A0 que incurrzn por reuniones en e club o saldn comunal, tend s que zer reparado por

[
30nG rl-sph'lliﬂb:C g€ le reun
Los zires acondicionzdos rno podran colocarse

Los jardines o parguesderos de cada vivienda tendran gue mantenersa siempre <0
de |2 misma vivienda, sin poder encemensar ¢ ¢oloczr cualquier tipe de cerremienta
blogues, cafizs, mederzs, tubos, etc.) solo el cerramiento impueste por la promotors, Utilizanco
mismas f:v"rncs y colores.

(1]

al trente de lzs viviendas,

T
(=i
gas

Las juegosinfantiles son de uso exclusivo de manares de cdad
El exceso de velocicad

pitar dentro del Conjunta.

No dajar &l vehitulo en las vias del Conjunto, cada propietar:

o tendra gqus h

. e i B R o e - -t e -




, nanior.
Articulo 16.- £l incumphmiente de cualgu'era de estas ubligacicnes o la fnfracgi@-ﬁ'e cualqu;@r;,dn Ias

prohibicieres que se 2 impergan, sera sancionade con una multa del 25%.4871

Unificado) que serd impuesto al correspoandiente duefio por la Asamblea de‘gbpr ey !1 perigicio
a la accidn judicial que diera lugar al cumplimiento de la infraccidn segln eléso P

. o
Lz Asamblez de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar €! caﬁ n formrats Tita csm lag

circunstandias o factores que fa motivaran y procederd a este respecto de acu?do 2 las reg\ de lmfara
critica y can pnr.uplos de equidad en la correspondiente sesidn que se acuerde 1a%\p‘ps%cmu @ 15 muita:
debera ser oido el copropletatic 3l cual se le imoone la multa, prewa citacion persunal por ef

Admiristrader o Directorio.

La muita en cuestion serd impuesta por 1z mayoria de votos de los copropietarics presentes =n la
Asamblea que ordere fa imposicion de 13 expresada multa que serd inzpelable, tal sancidn serd asiicable
2 partir del dia de la respective sarnidn, cuslouier copropietario pedrd denunciar 2l tncumslimientc @ ia

infraccisn a que se refiere este art’cule, al igual gque el Administrador.

ttpraducto de cuzlyaier tipo d= multa ingresard ol fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V
CUADARC DE ALICUQTAS O CUOTAS ¥ VOTOS
Artculo 17.- ias zlicustas o poresntzjes para el calculo de lag expensas de administracion y
rEntenimiznto o teparacidn conttizn er ol CLI0rD cue Se BREXE COMO CuEdro Gaico.

rISS VRINS enias sesnnes ce Asamibics de azusrde
5C ahEXE COME cuadrs dmce.

1"»

icuio -Cede ¢ :-;:row—!;rn tencrad dorecho 2 ta
2 i

el nimegry de vivizngas cuo 0os0s Y Cayo Sela

r\

CAPITULD VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIDS

Articylo 39.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ¢35 &' midwmo organismio, que, mediaate el régimen de
lz Pr:.-r.uc—dau Harizontzl, reguls la sdminizirecion v ca:‘»semacian del Conjume Renidencial "BARU OASISY,

asi camma de las relzsionzs de jos cusfins de los predios do sste Compunto.

tricuic 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS e reunitd ordinariarmente cada tres [3) meset, y
gxiraordingrizrnents cuancoio soicite &l eguivalente en voius minime el 25% de fos coorooielz-ios o &

Lrectono.

Artiguio 21 - Sus ztribuciones y debores sone

in ceva del Dreciomo

oz

z) Kombfaralosvoczles del Drreciorio (31 2l pressdents de la Asarnblez gue t2n

va' Secretanc dola Asemblies que tembign serd del Directone v & ADTVIRIBLI3A0r ¢ feMoverins nar
{8 u5a grave
b)  Fyarlaremureracon def Admimistradeor

Autorizar expresamente @ Adm -'t:tr:c'.:r para q &,
disposiciones egeles, de portermin

M




Articu'o 26.-Para instzlarse |3 Asamblea

remuneraciones de los irabajadores seran senaladas y moditicadas gor la asam
del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del
asamblea. Q
El Proyecta de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrades
inscribir para que surtan efectos legales. Q

e) Imponer gravamenes extrzordinarios, cuandao haya necesidad E

f) Autorizar a los copropietarios para gque realicen abras, modificaciones o ardmenlos
comunes, cuando se hz comprobado plenamente que son necesarias y de hcreﬂgp déf cor

blea Rﬁ‘JIO 7,

g) Dictar y reformar ncrmas generales para el funcionamienta del Conjun:of"BARU RSISE\, I5: _ﬁlj ) -
uso de los bisres comunes. | a0 l,;___\‘ L )| i

h) Exigir cuentas &l Administrador, cuando lo estimare conveniente y de mado s¢pecial- al [err:'“ rist'e-—m -
SuU periogo =

i) Resolverscbre lassanciones que, de acuerdo con las disposicianes lega lﬂs-"eglémen:a’r'iasu pod

imponer @ los copropietarios infractores. ’ 'f/“'TA DELLA

i) Conocer y resolver cualguier otro asuntc que esté determinado en la ley y su reglamento, 2n |3
ordsriznza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de interds general para el Conjunto y
sus copronetarios

<] Revocaryrefoimar ias decisiones cel AGMInistrador y CIFECTONo CuUando €5ias nu 58 ajusten a iz Ley,
su reglameanto, este regiamento y a |35 ordenanzas municipales,

Articulo 22.- Lzs citaciones para l2s sesiones de la Asamblea lac nard el Directerio mediante el
Administrador, por escrita o medios digitzles y cerdn entregadas a cadz propietario o a su representante

er cade inmueble con znticipzzicn de dos dizs por lo menes. También podrz verificarse 13 citseion por

l;

LU0 02 105 Jigros gue se eaien 20 (a3 cudad de vianid, con nticipanan ag un ¢id por v menes. £
cuzlquierz de las cos formas, deberz indicarse el lugar, el dia y la hara dz la reunidr, asi con el caracter

cde ella, 1 que Fe sor axtracidinanta se cxpresard el zsunto a tratarse So deiard congizni2z sccnta co

1

recibo do cada citacion.

Articule 23 .- LA ASAMBLEA nocrd reunirse <in previa citacion y en cualquier momento y luger, siempre

yus Coleuien ja miteu lnf::'u JII0 U TOULS 0s \.Clulu[lif:li-.l s et i T Ui

Artizulo 24 .- Los :apr-'r )
medignte cartz dirigida 2| Direciono de 1a Asamblea, pudiende indicar en |
sobre el asunto ¢ asunlos a tratarse.

MACSISe (eRreseniar por Ciro CopropiEtana a tarcari parsana,
a Carta su critenio o decisidn

[y e - TN~ a1, -G . e P ] 1. e - ol = s =l - & . .- - - P- - nefrt = =
ATUCUIO 235 IWIGEUN Loplupitieniy pPUsia 2o pliveuw GC 23U GEITOnw o Lol il y vaial i g esali"inga,

salvo gue 1o hu:;ier-;- cumplice cuslquiers de sus obligaciones o estuviera demandando o denuncizdo por
contraveniendc la ley o a este Reglamento, en (uyo caso =e13 suficientz unz certificacion del

a
Adminis u.:dor ra gue le zszmblea le nnpice su congurrencia y voto

| rone Jo da e S B
1 50% Ge ios votos, 5ina nudera

a3 O

€
COpProDIelarios pressnies, SIEmMpre y cusnco e

Articuio 27.- Las resaluciones ce |z Asamogz s2 tomaran FOR LA MITAD 1MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, e:ecep-o los zases exnresaments esteblecidos y los siguicnies on que se réquerird una
mavyoris espacial o 13 unamimidad de lo: Copropietarios, a sader:

2) Parz el 2cuerco que estsblezca gravamenss extracrdinartos o que tengan por objeto [a ConsIrucc:on
de mejoras voluntarizs o gue impliqus unz senaible 2lzeracién en el goce de los bienzs comunes, se

necesitars Iz unanimidsd de los copropi=tarias asistentes a 13 respectiva reunien.
b} Lz reforma a cste Reglemento Interno se harz cen |z zprobacion de las m-a/:eu(-_;_ag»,_gﬁa tes de votos
de copropiedsd Pt

N

P — i PP — - -
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<t L2 construcoion de toda obra, © Gue produzca aumentos en sentide laterat, se ped %-SW]%”M con el

voto urdrime de tudos los coprepietario: del Conjunts y previo el respectvo oy e murﬁﬁp% s
periudicar las fachadas frontal o posterior. .\gf" <)

d} Lz inversidn o destino que se dard 2 las indemnizaciones provenicntesde §

destruccion parcial def Conjunto ce hard por resalucion undnime de 1q§:5 }s‘ ‘g'

Lonjunto; v cualguier otro raso establecido por la Ley a las Reglamentas. J L!&_."

3/ Movmy o

£n estos cascs que se requiere la unanimidag de todos los copfopietarics c—’e_»rCnmunro. pﬁ-‘dram_-i‘er

aprobades provisionalment= con las votos de los que cancurran, pero se r.ctificér’ﬂp_pedialama}gmﬁcm

esta resolueidn a los que no hubieren as:stico, fos mismos que deharan exprg’sar su gﬁfﬁiﬁfrfﬂ\entro de

guince dias subsiguientes 2 la notificacion, v si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro

de ese plaza, se considerard aprobada por unsnimidad dicha resolucion y curtird tadas [os sfectos legales.

En caso de empate 58 VOVET2 3 vOTar TaNTas Veres Sea necesana

Articulo 28 - Las respluciones de |3 Asambiea abligardn a todos los copropistz-ies, aL-gue 3/guno de 2!las
N concurg 2 fa reunidn o vaten en contrz, salvo 10s cas0s en que <e requiera unanimidad da todos les
coprogiviarios del Conjunto, debiendo orservarse lo prescrto en el articuls precedents,

S EMIE MUSMA reunmon, 2 fn 0e que

AT 29 Las yclas de ia ASAMELEA 3212 redactagas v anronacs

cyTan efacis inmediatamente.

CAPITLULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESEMTACIGN

20.- 5 Presidente y 2 Secretaric de lz Acambleo, lod vocales dol Deetionio v el Adminis

[ TN

SErNMmOratos en la recnion qus celebre la Asamblsa ardinaria en = omes de

iradar

itjas

Jane

’l
-
1

durgran un afo = il f CEOPS CITA Sedn e poenlard sb oresuncess pOT &
acvanisTrader
EL DIRECTORIO
Artce o 310 L Directeng o : J m TRES magmibres: of Fresidenie y osecrziane de 13
Y poF b ser puembro del Ciredtor o £z requisre ger
cocrepoetane del Conpardo, vtener meas oo 21 zfos de edod. v pericco durzra un zhe, pudierde ser

indefinizzmerte reelegide. fole czrgo ser2 decermpednzoo on foima GRATUTA. [ cseo de 2l o
e d

inpedimento temparzl o defintivo 5 o por &l gue designe |3 ~Atamrblez. B el drpzno

corsc v del Aomaristrader
LU 320 SUs @lnDulones y Qeleres o0

ay  Convpodr 2 13s senones de z ~Acambize de Jopropictanos.,
ul

bnocazs de falla o mrpedimento del Adminstrador, zeumire provisionzimente 135 funciones ce 512

m

urs de sus ruernbros norbrage enire elies hasta gue la zsamkles nombie o reemplozo, v s
i

e
ereerzzrd ecpetigimente de la repraientacidn legal, sudical y estrajucice’ el Conpunto "BARY
o
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de la Asamblea. c
¢) Cumplir lzs demas funciones que establezcan las disposiciones ‘egales, re SmA
d) Ejercer lafiscalizacion administrativay contable de la Administ-acian apr

e] Dar a conocer a las persunas e instituciones que les incurmoa el Larﬁblc:‘-de pro
» cuantia.

g] Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropiet arics y en. Qrden dirender .
X, »
todas las necesidades urgentes relativas a las ordinzrias de Ia Administracian dek COHJ\@ARU =

: OASIS"”. Ejercer con delegacion de la Asamblea los contactes, compra de bienes, mmanal Els“
etc., que Tuera a ceiebrar ei Administrador y que exced oscn ael S0% dei PreEsUpUESERERMER sﬂ"al
cuandao no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indizpensakles u;gr-'nbmeh‘n-pcra &
la seguridad y funcionamiento cabal de la coprepicdad. %, ‘,""

h] Autorizar |3 venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horiz c.nfaiq%ﬂ '\:)L;g‘u‘
estada no curnplan con la finalidad para lo cual fueron sdouiridos o fuera menester su reposici n*

_,-'/-\ i} Intervenir por los conflictos que courran entre los coprepietarios v que no hayan sido soluciorades

: con ia intervercion dei Agministrador, (ratal de garis S0IUCIoONEes CoNiolme 3 i35 Nofmas de equidac
¥ justicia.

)} Planificar y ordenar toda ciase de campana promodena! y pulicitarnis dirigida @ lograr mayor éxite

de la coorepiedad.
%) Planificar y ordenar la decoracidn especial de las areas comunes del Cenjunto, en ocasiones

especiales.

i) Fiamificar y ordenar fa decoration especial que se reaiizaren v delenninar 8 horglio Ce epenula,
cicrres e iluminacion de lzs distintas dependenc’as del Conjunto ylos dizs de servicio 2l publico

r..] elegar psrte de sus atribuciones al Admuimistrador oo 2l comizimignto 22 o comctive

n) Imporeralos copropietarios o tencaares de los lacales a cualguier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.

n) Todas!as demas que |2 correspondieren de acuerdo a 13 aaturalz?a ce susunzicnes de conformidsd
Con asie reginmenio 1o que eapidin e la asambica

o) Hacer cumplir ol pagn de las aportaciones en '3 ofizina del Advumstranar

g} Exgir el cumplimieric de fas obligaciones denvadas de esie Feglamento y de |=s disciplinas que
tengan que ver con Izs cisposiciones que se emiticre para la ¢ zdminstracion, conservaciony
mantenimignto el Conjunio demancando cortesmente g gui=n le correzponda la adecuada atencion

o8

3 sus soicitudes.

~~
DEL SECRETARIO
. Articulo 32 - [l secretano Jdeoera reurir los mismos reguisit g ~cemiolza, Durzra un X
afo 2n cus furciones, no podra serindefinczments © reele gratuita. tn c3so de
fzlta o impeaimento, lo reemplazare un zd-Doc. que £ sambleg Y en ceso de faltz ©
s impagimento definitivo, 53¢ normorard & 0U10 COpTopRiciarno pare quo determing el perindo.
Articulo 34.- Sus alyibuciones y deDares son:
3} Redactar lzs Acizs v firmarlzs en union del Direciorio v de los vocelss, debiendo ilever 2n un (ioro
foltado los origin I-:-s de las mismas
b) Conferir copias de las aciss al Admenistradar, tan pronto
resoluciones de la &szmblea. También podra confernir
colicitaren.
o B T i o e S P T s s ol A Sy P =T R

— TR



¢} Entregare!libro 3e actas y mi: documentas gue tengs en sy poder al nuevo rJnhf-na(‘h:;mglﬁuc-ma
en este carge. _*
dl  Cumplirconias demds atribuciones inncrentes 3 sus rargos y con las qua estz
legales, reglamentanas y la asamblea.

-

DEL ADMINISTRADOR i

g

Argicuio 35 .- Sus atribuciones y deberes son:

o

a)  Ejercer 13 representscion fegal, judicial v extraicdicial de Tos copropistarics ol Conjunts "BARU
OASIS”, en cuznio se refiers o rémimen da (2 Proniedad (fosizontal dei mizme, v ssoacialmente sone?
el cobro de cuatas, imtereses, mulias, reclamaos, demandas, artos v contratos determinacos o

gutcrizados par {5 ley vy Ins reglamensos. J
bi  Admin'strarlos bienes camunes con el mayor cuidadoy eficacia; arbitrar 1as medidas necesarias para
g SU Buana ronservicidn hacer realizar las reparaciones que fueren menester: respendsra hasta lz :
culpa ievisima. ;
¢ Qumplir y hacer cumplin o Ley, los reglamentes v ozs ordenanzas que se hobieren sxoedido © se
expidicren ende future sohre |2 propiedag herizontal; 2si comas hacer curmplir fas resofucionas 4z 12
samblea de coprogeztarios y 4=l Sirectans
a]  Depositar los fondos 421 Conjunio =n un bancs que (ndique 13 2szmblea.
g] Reczudar por adelantado Zentre de los cinca primeros dies de cada mes y mantzner bajo sy
respansabilidad personal y pecuniaris ias cuotas ordinarias y extrzercinarias €8 adm ~istracidn,
conservacién y reparacion de tcs TiEn®s CoMmunes.
D Proponer ol Dircctorio el rombraniznin de ios o jreares Jut fueren nocgsatios: vigilst suz
actividatbes = informar ot O as ol Shec
2} Coorar por g vizg gjecJliva, (23 edpeniss o cootzs a que ae refieren o8 Atz 17 18
h)  Coniratar el segurn guo Jicpe: la Ley de Propicdad Adenzontal y cuidar 2o osus
cportunas renovariones. El segore o contratarg a favor de "Copropietance cof Conjunto “BARU
QaAsIs”,
i Demardz- znte ef Juez g apiicecd de las mullas ¥ mas sancizres estah engac en lg Ley, A1
las Reglsmentos, £F producto e ciches mulins irgreserd s 1os fondos comungs o corgn del
Administrador.
N informar grivalmeate @ fa Asambles soore ef ejercicln de cus funciones, deniendo adomde presentar
— 2l proyeclo oe presupusstio para 21 aso proXviTo previa eprobacion cel Directorio.
1 Canservar en orden los tiulos del Conjumio, poderes, compronanles 6 1MAMELSs y COICS0s vy tndos

o duckimentos gue tergam re’ation con este Conjunto.

A Uever ibros Ze invantars, los demas {ibros de contzbilidad v un bhro er gue esten registraoes z
todos los cepropietencs cel Comzunte, hadendo constar sus nombrss, cootas y fzohas de adqusicion
de los inmuehies

m} Cumplirlss ct-zs funcones que le establsiren e Directona de fa Asambies.

,,,,, - Bl Adrmmicira€or podra s2r 1temovicdo o2 osu £aIgD por a8 mavers de ovztes de s

coprepietanos asistentet gl zsxmbles, enczio de ne
cuzlouisr oTrs Cauta greve

futiculo

lgerciaern ef corphmiconio de cus iLngiones o por

Aricute 37 - Bl Adrronatrador gzbere a wgned ety seion = ko zizmole:, sobre les
ncemolimisntes v las infraccionss de los cooeo
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CAPITULD VI &

DISPOSICIONES GENERALES

J ”;-'

Articu'o 38 - Los casos relacianzdos con el regimen de este Conjunto y-rcue not
determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el Adm!mjtrador ant\

provincizies con sece en Manta, rt}:;-, /
hEC
N Anticulo 39.- £l régimen de |3 Propiedaa Horizant al, para el Conjunto "BARU OASIS”, c;ié inte eorf, ‘
la Ley de Propiedad Horizontsl, por el Reglamento de la Ley de Propiedad Herizontal, por el R i-;
Ce copropietarics del Conjunto “BARU OASIS”, y por Ordenanzas de Propleda& Herizontal, P'J-; T—- ‘
. % &

Articuio 40.- Los propietarios ce o8 Inmuebies, o sUs arrendatarnios y tooa persona w*npn:aurs de ios
ocupantas, clientes, visitantes) que usen el Cun[umu de cualquier manera, estardn sujetos al r-'-ngq_g, L[u\
propiedad horizonta), y en especizl 3 las disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41 - Ningdn coprepistario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios, perjuico, etc., ni
5y tamgoco podrd renunciar la cepropiedad total o parcial de los bienecs comunes.

Arlicuio 42.- Para el caso en gue se requiera la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
tamkicen se tomaran en cuenta los vates de zquellos, zunque estén cuspendidos del derecho da voz Y

voto

Articulo 43.- Cuanco un Inmuebls perencaca a dos o mas personas, éstzs cdeberén nambrar un
mandatario comun en forma lzgal para gue los ropresentanies en todo lo relacionado cen |z

administracion, |3 Jroplegag, a:c.

Ui LUS FONDOS Dzl CONJUNTO RESIDENCIAL

Ariiculo 45.- Parz cubrir los gestas y servicios camunes come agua poteble, luminacion general y demas
gastes de administracion, cunservecicn y reparacian dz los bicres comines Iz Asamblea de s

— Copropietarios ceterminaré (a formacidn de un ferdo de Administracién el mismo que serdintegrado por
elvz orgquele corresnonde a caga copropiziario segun el plisgo de = hc otas. Lite fondo de administracian
serz 11)ado anuaimente por iz asamaies SBLUN 21 Bresunuestio aprona

Articulo 46.- La morz er el pago de lzs cuotas ardinerias o extraordinzrias o de mul'a de indemnizacicnes
de gue trzte este reglamento czusars interés de mora &l maximo de lz tasa active del sector banczria
privado. Estz multz por mora <e Iz cobrara cinco dias despues de |3 fechz en que haya quedado exigible

- czda cuota e indemnizacion sin que al efecto necesite previo o requenmenlo o declaratoriz de morz.
Artizuio 47 - Pars g'eclc €& IS Brevisic €n ¢l 2ritu!o entenics 185 fLotas ordinanas causan el Primisro ge
- czda mes y deben ser pzgadas dentro de 1ot cinco dias habiles, 123 cucizs ertraordinarizs se caucan en ol

diz gue sezn Secretzdas y seran prgacas haera Iz fecha mévima indicada para cilo 2n dicha resolucion.

rticulo 48.- Cuando se cause z2lpun petuic'o 2 los bienes del Conjunto por porte de un copropisterio yla
copropiedzd tuviese gue hzcer g3:tos diversos 2 los ordinarios que sean los tienes comunes, cezn
CZUSAGO0 €N |35 Z0N3$ SEP3ravas o f2a en F2ga J2 INDEMN'ZaCiones & Tavol Ue una Torcers personz, al
capropietanio responsables se cobrard esios g3580s ocasionados mas un recargo cel 40%, szlve que la

I
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gsambiea por intermed:o del Directorio opte por cobrar en su lugar wna mylta en dinero 1o SUgenor & 'a '

cuantia. ChgMos
Oy ‘2
Articulo 49.- Para efuclo de aplicacion de las sarciones y multas par |@mp i
la Ley v reglamentas se dividen en; -
-
1. Ampnestacion, gue se reafizara a traves oe los medios g2 comunicégion if
hard conoter pablicamente en I3 asambica. %
2. Suspersidn del derecho de vato en la Asamblea General. . AN}
3. Multa por maora en el pago de las expensas, de a._uerdu a la tasa dégf'lhte:er Wancario privado, ")
correspondiente al mes gque incurrid en la falta. :
4. La mora sucesiva, reiterada sin Just'fltauqn alguna puede causar muttas sdicionales de ot intareses :
fespectivos a [uicios de ia asambiea. =i

Argicula 59.- Para fa imposicion de sanciones y multas se ghservarsn lag sicuientes reglas:

La sancion astabtecida en el numerai 1 del articulo anterior serd impuesta por ‘2 asamblea. |
La sancion esizblecida en el numerat 2 del 2rticulo anterior serd impuesta por la rsamblea.
La sarnidn ostanledida en 2 numers 3 po a8mltirR f2CutaD AlELNG ¢ o=8td Tmipuestd por el

administracor; cuando exceda de ins rined meses de mara serd pasado 2 ordenes de 1z asamblea o i

se levara a los tribunales respectivos, pagands tocdas 1as costas 0 £35tas que oo leve la recaudacion
del dinero.

CARITULD VIIL
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPICDAD HORIZOINTAL

Ariicule 53- Dl cégimen de la cropiedad borizonta), para el Conpunto "BARY QASIS™, <o pedre extirgeir en
]

rdccion to1a del Conjuto.

f =ziruccitn parcial 80 una proporcicn nue teprasenie, por o mers, ki s o ries partes o7l
walar dei Compunto.

¢} Por conversion en propiegad privdda, cusnda unz persens naturel 2 jand oz 4 cuziquier Lluic
trasiaticio de 2ominie, soquiera para sitodos los inmueh’es de gste Conpunie

ArUTUIO S2. ©n los Casas a) y D) cel arlicio creceasnte, 12 dOCUMENIE00N OTI0at D8 Lo LD 1hE
dastinadao 2n 'z forma que resu=lvz por mayeria |z asemblez de copropiste
zrticulo, dichs documentacior serd ertregada 2 propietsng Urice gue
=ar Ozsis, T - 7
A £s Certific acica tet Docsmento, Exhibido en Copia Certificada
N fue presentada y devuelta al interesado -
b e 967 fojas Ut
NOTARIA QUINTA DEL (‘ANTGN ‘V!ANTA/ . 6 OCT _
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2\ NOTARIA SEXTA DE MATA

NOTARIO

1 escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que
2 les fue por mi, el Notario a las comparecientes, aquellos se ratifican en la
3 aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al
" 4 protocalo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-
.S
6 -;
7 \ ALl ¢ Zﬁ CrL £ 2
8 “f) LAURA CELESTRJOZA MEJIA
9 C.C.No. 1302198047

10 APODERADA ESPECIAL Y PROCURADORA JUDICIAL - ANA BEATRIZ
11 PONCE ZAMORA Y HUMBERTO RENE ESPINDOLA SOLAH.
12 f

13

14

15 f) CESARBMRIQUE SALAZAR BOWEN '
16 C.C.No. 10

17

&~

18
19 Al "da» @M €l WO

20 f) BRIGIDA DELIA CORONEL ROCA
29, C.C.No. 0914378211

22 APODERADA ESPECIAL - BANCO GENERAL RUMINAHUI S. A.

23

25 R JOSE LUIS FERNANDO VE CABEZAS

26 10 PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
ista amsiarw ue Otoves sode v, en fe de

27 fiero esie PRMER A conia gue 12 sello

-8 (a3 firmme..
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