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A SEXTA DEM

D Founando Vélez Caliezas
NOTARIO

3 ESCRITURA NUMERO: 20241308006P01526
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000070686

6 PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

7 Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.
8 OTORGADA POR:
9 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
10 A FAVOR DE LOS CONYUGES:
11 DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO;
12 Y, MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA,
13
14 - SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
15 OTORGADA POR LOS CONYUGES:
16 DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO;
17 Y. MARIA GABRIELA JAUREGUI! DAVILA.
18 A FAVOR DE LA SENORA:
19 ANDREA PATRICIA MARRASQUIN MALDONADO.
20 CUANTIA: US$92.730,00
21 AVALUO COMERCIAL: US$95.501,23
22
23 TERCERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
24 HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
25 GRAVAR.
26 OTORGADA POR LA SENORA:
27 ANDREA PATRICIA MARRASQUIN MALDONADO.
28 A FAVOR DEL:

O.Avenida 3, entre calles 11 y.12 (detras del Banco Pichincha) Nd notariasextamanta@gmail.com
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BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS - //ICSL//
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves, DIECISEIS DE MAYO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario PuUblico Sexto del Cantén Manta; con plena
capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORES” los conyuges: sefior DIEGO ALBERTO ALVAREZ
NARANJO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, seis,
siete, dos, siete, ocho, cuatro, siete (1706727847), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil casado, de cincuenta y cinco afos de edad, de profesién Ingeniero; vy,
sefiora MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, portadora de la céduia de
Ciudadania numero uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis, cero
(1710647460), estado civil casada, nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta y dos
afnos de edad, de ocupacién Empleada Privada; domiciliados en esta ciudad de
Manta en la Urbanizacion Ciudad del Mar, Lote 0401, con nimero telefénico
0999777803, correo electronico diego.alvarez.naranjo@gmail.com , por sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada entre si; por otra parte, en calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA
HIPOTECARIA” la sefiora ANDREA PATRICIA MARRASQUIN MALDONADO,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, dos, dos, cuatro,
siete, tres, tres, nueve (1312247339), nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
soltera, de treinta y siete afios de edad, de profesién Arquitecta, domiciliada en
esta Ciudad de Manta en la avenida 114 y calle calle J5, con nimero telefénico

por sus

’

0990980180, correo electronico andreamarrasquin.m@gmail.com
propios y personales derechos; y, por otra parte en calidad de “ACREEDOR
HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, con RUC
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.(D*L. Jemanda Vélez Gaﬁf/za/.)
NOTARIO

GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco (1307843035), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta y nueve afios, de profesion
Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de Manta la avenida dos entre calles once y
doce, Edificio Banco Pichincha, con numero telefonico 052626844, correo
Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, conforme
consta en el poder certificado que se adjunta como habilitante a la presente
escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos
Civiles a la Obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento
habilitante del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica las
siguientes minutas: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una escritura publica de Cancelacion Parcial de/-

Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicion de Enajenar, que se otorga

al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA: \‘
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COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn, a
nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion, segin consta del
documento que en copia se agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por
escritura publica celebrada en esta ciudad de Manta, el ocho de diciembre del
afo dos mil veintidés, ante la Notaria Quinta del Canton Manta, ante el Dr. Diego
Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, el trece de diciembre del afio dos mil veintidds, los conyuges
sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA, constituyeron hipoteca abierta para garantizar las
obligaciones a favor del Banco Pichincha Compainia Andnima, sobre los
inmuebles de su propiedad consistentes en: un lote de terreno, ubicado en Valle
del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi; y sobre las obras complementarias existentes o que llegaren a existir en
el futuro, asi como todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino, o incorporacidn de conformidad con las disposiciones del Cédigo Civil, al
igual que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes:
para garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, etcétera, y en general
por cualquier causa o motivo que les obligare para con el Banco.- Con fecha
treinta y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacién de Planos y
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU OASIS”,
celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el tres de agosto del afio dos
mil veintitrés. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los antecedentes
sefalados la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en la calidad en la que
comparece CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituida en la
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NOTARIO

referida escritura publica anteriormente sefialada, asi como V.
PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en

escritura publica por acuerdo de las partes, y procede a liberar el terreno y

vivienda 71 del Conjunto Habitacional “Baru QOasis”, ubicado en el Barrio Valle del

Gavilan — Jeslis de Nazaret, de la parroquia y cantdon Manta, provincia de
Manabi.- En lo demas, la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago
total de la obligacion.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constancia
de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha
Compaiia Anénima, por los deudores y que consten de documentos piblicos o
privados hasta su total solucion o pago. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del
presente instrumento por su naturaleza es indeterminada. SEXTA: ANOTACION
Y GASTOS:- Todos los gastos que demande esta cancelacion de gravamen
hipotecario y de prohibicion de enajenar seran de cuenta de los deudores. Usted,
sefior Notario, se servirda agregar las demas clausulas de estilo para el
perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al sefior Notario ante
quien se otorgd la escritura aludida y al Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta, para que realicen las anotaciones y marginaciones del caso.
Hasta aqui el contenido de la minuta, firmada por el Doctor César Palma Alcivar,
Mg, con matricula nimero Trece — Mil novecientos ochenta y cuatro - Cuatro (13-
1984-4) del Foro de Abogados. SEGUNGA PARTE: COMPRA-VENTA: “SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar

una de Compraventa, y, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el
siguiente tenor: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento
de la presente escritura publica, por una parte, los conyuges DIEGO ALBERTO
ALVAREZ NARANJO y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, de estado civil
casados, por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad

QAvenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banc,q.Pichincha) b7 notariasextamanta@gmail.com
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conyugal por ellos formada entre si, a quienes en adelante se les denominaran
simplemente LA PARTE VENDEDORA; vy, por otra parte, la sefiora ANDREA
PATRICIA MARRASQUIN MALDONADO, estado civil soltera, por sus propios y
personales derechos, parte a la cual en adelante se le denominara simplemente
como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA, que es propietaria del inmueble consistente en un lote de terreno
y vivienda signada con el nimero 71 del Conjunto Habitacional Baru Oasis,
ubicado en el Barrio JesUs de Nazaret, Parroquia Manta, Cantén Manta. Consta
de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: Vivienda 71:. Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,
desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas vy linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente:
Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m. y
desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m., y culmina
girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus
extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la
misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la
vivienda 70 en 9.12 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65 m2.- Vivienda 71: Planta Alta. - Compuesta de:
dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, baio general,
estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma
vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral lzquierdo hacia el
Lateral Derecho en 0.30 m., desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego

6
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Q_Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m., posteriormente gira hacia el Frente-en

0.60 m., luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m., desde este vertice gira
hacia Atras en 0.88 m. y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho
en 2.30 m., linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por Atras:
Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55
m. desde este vértice gira hacia Atrds en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral
Derecho en 3.40 m. continuando gira hacia el Frente 0.05 m., y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 1.30 m. linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda
70 en 9.32 m. Por el Lateral Izquierdo: partiendo del vértice Atras hacia el Frente
en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral izquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma v ivienda. AREA:
61.47 m2.- Vivienda 71: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aereo, y volados de planta
alta. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente: Lindera con
calle B del conjunto en 8.25 m. Por Atrés: Lindera con Calle publica en 8.25 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 70 en 3.88 m., partiendo
del vértice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6.25 m., hace giro al frente
en 6.50m. y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m., posteriormente hace
giro al frente en 1.32m., luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m., girando al
frente en 1.30m., después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en
0.30m. linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia
al frente con patio de la vivienda 70 en 2.40 m. Por el Lateral lzquierdo: Lindera
con patio y planta baja de la vivienda 72 en 15.40m. AREA: 82.40 m2. AREA
VENDIBLE: 188.52m2. ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 %. AREA DE
TERRENO:259,04m2. AREA COMUN: 130,67m2. AREA TOTAL: 319,19m2.

ALICUOTA: 1.22%. Clave catastral: 1-19-08-110-071. La propiedad antes /57
. (=
descrita fue adquirida por los cényuges DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO '
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Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, de la siguiente manera: uno)
Mediante escritura plblica de Particion y Adjudicacion Extrajudicial, acto
celebrado ante la Notaria Publica Séptima del cantén Manta, el veinte de mayo
del dos mil veintiuno, debidamente inscrita en el Registro de Propiedad del
canton Manta, el veintidds de junio de! dos mil veintiuno. dos) Mediante escritura
publica de Compraventa, celebrada ante la Notaria Publica Quinta del cantén
Manta, el seis de agosto del dos mil veintiuno, debidamente inscrita en el
Registro de Propiedad del cantén Manta, el doce de agosto del dos mil veintiuno,
en la cual los sefiores Maria Rita Gamboa Reyes, Rita Georgina Lopez Gamboz,
Juan Carlos Lépez Gamboa, Freddy Oswaldo Lopez Gamboa, realizan la venta
de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Barrio
JesUs de Nazareth-Los Gavilanes de la Parroquia y Cantén Manta, con un area
total de 1.000m2. tres) Posteriormente, con fecha doce de agosto del dos mil
veintiuno, consta inscrita en el Registro de Fropiedad del cantdn Manta, la
escritura publica Rectificacién de Medidas y Linderos; y, Compraventa, celebrada
ante la Notaria Quinta del cantén Manta, el seis de agosto del dos mil veintiuno,
de acuerdo a Autorizacién 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de Ia
Direccion de Avalios Catastros y Permisos Municipales, quedando un area total
rectificada de 9.478,98m2., en el mismo acto se realiza la venta del lote de
terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth de la
parroquia y cantdén Manta, con un éarea total 9.478,98 m2. a favor de los sefiores
Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila. cuatro) Luego,
con fecha tres de julio del afio dos mil veintidds, consta inscrita en el Registro de
Propiedad del canton Manta, la escritura publica Subdivision y Unificacién,
celebrada ante la Notaria Quinta del cantén Manta, el veintinueve de junio del
dos mil veintidos, en el cual unifican 3 Iotes de terreno guedando un area de
21,176.18 m2. cinco) Finalmente, con fecha treinta y uno de agosto del dos mil
veintitrés, consta inscrita en el Registro de Propiedad del cantén Manta, la

8



Du. Fernandae Vélez Caliezas
NOTARIO

escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal y Planos del Cony

D Frnanda Vetes Ealezas
NOTARIO

2 Habitacional “Bart Qasis’, celebrada ante la Notaria Quinta del cantén Manta, el
3 tres de agosto del dos mil veintitrés.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a
4 los antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia
5 enajenacién a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble consistente
s en un lote de terreno y vivienda signada con el numero 71, del Conjunto
7 Habitacional "Baru Qasis", de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi,
g consta de: planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes
s caracteristicas: Vivienda 71: Planta Baja- Compuesta de: sala, comedor,
10 desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
11 siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
12 vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente:
13 Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m. y
14 desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral
15 Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m., y culmina
16  girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus
17 extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la
18 misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la
19 vivienda 70 en 9.12 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma
20  vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65 m2.- Vivienda 71: Planta Alta. - Compuesta de:
21 dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general,
22 estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
23 cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma
. 24 vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo hacia el
25 Lateral Derecho en 0.30 m., desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego

26 gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m., posteriormente gira hacia el Frente en R
7 —/

—
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en 2.30 m., linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por Atras:
Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55
m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral
Derecho en 3.40 m. continuando gira hacia el Frente 0.05 m., y luego gira hacia
el Laterai Derecho en 1.30 m. linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda
70 en 8.32 m. Por el Lateral Izquierdo: partiendo del vértice Atras hacia el Frente
en 7.70 m.,, desde Este vértice gira hacia el Lateral izquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda. AREA:
61.47 m2.- Vivienda 71: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta
alta. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente: Lindera con
calle B del conjunto en 8.25 m. Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.25 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 70 en 3.88 m., partiendo
del vertice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6.25 m., hace giro al frente
en 6.50m. y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m., posteriormente hace
giro al frente en 1.32m., luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m., girando al
frente en 1.30m., después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en
0.30m. linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia
al frente con patio de la vivienda 70 en 2.40 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera
con patio y planta baja de la vivienda 72 en 15.40m. AREA: 82.40 m2. AREA
VENDIBLE: 188.52m2. ALICUOTA PARCIAL: 00122 %. AREA DE
TERRENO:259,04m2. AREA COMUN: 130,67m2. AREA TOTAL: 319,19m2.
ALICUOTA: 1,22%. Clave catastral: 1-19-08-110-071. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio
la suma de NOVENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($92.730,00), pagados
de la siguiente manera: 1.- VEINTITRES MIL CIENTO OCHENTA Y DOS CON

10
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cancelados previo a la firma de la presente escritura en dinero en efectivo; y, 2.-
El valor restante de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
SIETE CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($69.547,50), mediante el crédito que otorga el Banco Pichincha C A, a favor de
la compradora.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce

del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por st destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA:
CUERPQ CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se ha[la
libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de

/
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INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva
el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del Conjunto Residencial
‘Bara Oasis”, y declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA: LICITUD DE LOS
FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos que se
pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del bien materia del
presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
vinculada con la produccion, comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias
psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA,
de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de Ia
leclaracion que efectla, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere
generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y
perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito
obtenido en el sistema financiero.- DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato
seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA - DECIMA
PRIMERA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Las
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco
Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA

- 12



18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

S

Du. Fennanda Vélez Caliezas
NOTARIO

los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO”

y/lo “BANCO” - Se entenderd incluida dentro de esta denominacion a las

Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) La sefiora ANDREA PATRICIA MARRASQUIN MALDONADO, estado civil
soltera, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podréd denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora ANDREA PATRICIA MARRASQUIN
MALDONADO, es propietaria del inmueble consistente en un lote de terreno y
vivienda signada con el nimero 71, del Conjunto Habitacional "Baru Oasis", de la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a
su favor hicieran los sefiores DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA, segin se desprende en la segunda parte de
este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y
demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los
siguientes: Consta de: planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan
las siguientes caracteristicas: Vivienda 71: Planta Baja.- Compuesta de: sala,
comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente:
Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m. y
desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral
Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m., y culmina —

girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus /%"

-

extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de lal =

- AN
W v
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misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la
vivienda 70 en 9.12 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma
vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65 m2.- Vivienda 71: Planta Alta. - Compuesta de:
dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, baifo general,
estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma
vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral lzquierdo hacia el
Lateral Derecho en 0.30 m., desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m., posteriormente gira hacia el Frente en
0.60 m., luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m., desde este vértice gira
hacia Atras en 0.88 m. y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho
en 2.30 m,, linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por Atras:
Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derechio en 1.55
m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral
Derecho en 3.40 m. continuando gira hacia el Frente 0.05 m., y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 1.30 m. linderando con vacio hacia el patio de la misma
vivienda. Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda
70 en 9.32 m. Por el Lateral Izquierdo: partiendo del vértice Atras hacia el Frente
en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral lzquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda. AREA:
61.47 m2.- Vivienda 71: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta
alta. Por abajo: Lindera con terreno de la edificaciéon. Por el Frente: Lindera con
calle B del conjunto en 8.25 m. Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.25 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 70 en 3.88 m., partiendo
del vertice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6.25 m., hace giro al frente
en 6.50m. y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m., posteriormente hace
giro al frente en 1.32m., luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m., girando al

2t : 14
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0.30m. linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto ki
al frente con patio de la vivienda 70 en 2.40 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera
con patio y planta baja de la vivienda 72 en 15.40m. AREA: 82.40 m2. AREA
VENDIBLE: 183.52m2. ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 %. AREA DE
TERRENQ:259,04m2. AREA COMUN: 130,67m2. AREA TOTAL: 319,19m2.
ALICUOTA: 1,22%. Clave catastral: 1-19-08-110-071. Para los efectos de este
contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural,
en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o més.- TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y senaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles
por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo
Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, quedard también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la

totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se‘-

establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que

/.
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se hipoteca, hasta la cancelaciéon de las obligaciones que cauciona y que se
detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el
Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos
mil trescientos quince del Cédigo Civil y méas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora ANDREA PATRICIA MARRASQUIN
MALDONADO, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
nubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futurc con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o
motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea
el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
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otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda &
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas
en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIOQ, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se
ha dejado v se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacién de uno o mas préstamos
u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado
en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s)
operacién(es) de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el
gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la cancelacion
de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta

escritura pulblica se extinguird mediante la cancelacion total de ia(s) ©
obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO
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El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o
en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare
o fuere objeto de ofras medidas judiciales por razon de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros;
c) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales
de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago
de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que
afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio
se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucion, liquidacion,
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prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo
de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualguier forma que
modifigue negativa vy sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIOQ; o existiera, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus frabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera;
h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de fributos
a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, y ésta se negare a exhibirios; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se
ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no
fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccién, frafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de estas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones
materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ylo

PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra /- /

Q,Avenida 3, entre calles 11 yﬁ12 (detras del Banco Pichincha) = g notariasextamanta@gmail.com
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actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/fo PARTE GARANTE
HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
injustiicadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligacicnes y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi
como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.-
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio
y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamen del Registro
de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura publica
como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen las contratantes que
la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo- OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.-
NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

20
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hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vig;—::nte
mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDQOR HIPOTECARIO. De no cumplirse
con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pdlizas que
fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y
cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este
Gltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se
originaren en razon de dicho contrato, prima o rencvacion de seguro mas los
intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA. -
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente

instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que s&-;"fﬁ-‘ 2
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inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad
de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIOQO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice la
inspeccidon del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo dé
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios gue se
causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas coirientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, &l
valor por concepto de los avallos periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de
las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega
de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es
conocido y aceptado por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada

P, 22
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, REPUBLICA DEL ECUADOR JBT Gamicacion y Codutacion

G Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian i3

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ngmero unico de identificacion: 1706727847

Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

e Condicidon del cedulado: CIUDADANO
j *‘«' h e Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
i %ﬁ . '“' é Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO D 1568

%’G%RQ&I kﬁ ~ Nacionalidad: ECUATORIANA

//—“v:f 7?/ Sexo: HOMBRE

zZ= Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: JAUREGUI DAVILA MARIA
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1998
Datos del Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE MAYQ DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a {a fecha: 168 DE MAYQ DE 2024
Emigor: KAREN BEREN{CE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-019-32051

KA
||| “ | |||I m'l lI ‘Ill llll |l| Lcdo. Otton Jose Rlvadene:ra onzaiez

234-019-3205 ; : i ; i pe
Director General del Registre Civil, ldentificacian y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a ia LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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, REPUBLICA DEL ECUADOR T

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion Rl

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (nico de identificacion: 1710647460
Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA

7i0s47a60 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA FRISCA

01082018 VA

‘ _ Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1971
o L DIGERCIC Nacionalidad: ECUATGORIANA

%‘(_ Sexo: MUJER
' Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacidn certificada a [a fecha: 16 DE MAYO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB1 - MANTA

N° de certificado: 242-019-32063

(MR

2432-0113-32083
La institucidn o parsona ante quien se presente este certificadn debera validarda en:https:/ivirtual.registrocivil. gob.ee, confarmea a la LOGIOAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

IH Leda. Otign Josg Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente
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REPUBLICA DEL ECUADOR G Ganitcacion y Caguiacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1312247339

Nombres del ciudadano: MARRASQUIN MALDONADO ANDREA
PATRICIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

l.ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYMANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 4 DE ENERO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

/%]é’obu :X . Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MARRASQUIN DUENAS JAIME ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MALDONADO ALARCON PATRICIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacicn certificada a 1a fecha: 16 DE MAYQ DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 243-019-32075

AR

243-013-32075
La institucién o persona ante quien se presente esie certificado debera validado en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, corforms a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a eninea@reglstrocivil.gob.ec

e
”I]l Lcdo. Ottdn José Rivadeneira anzélez
Director General del Registra Civit, Identificacion y Cedulacicn
Dacumento fimrado electrénicamente
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22 Direccién General de Registro Civil,
X< Identificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
1307943035 Condicion del cedulado: CIUDADANG
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974
Nacionatidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucecidn: SUPERIOR

Profesion: INGEMNIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENQ CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a 1a fecha; 16 DE MAYQ DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 240-019-32091

230-01%9-32251

=
La instifucidn o persona ante quisn se presente este cerfificado debera validado en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ac, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisicn. En caso de presentar inconvenientes con este documentse escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

!'J
"l m Ledo. Ottén Jose Rivadeneira Gnnzalez
Director General del Registro Civil, dentificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
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bra. iviania Cristina Valicio .
N QTAF‘iA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

- BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN §U ¢
GERENTE GENERAL.

POEEYA Py PRis
ALIDAD DE

f}

A FAYOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEGH
CUANTIA: INDETERMINADA

Bl .1  COPIAS

LA

- En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

Reptblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DGS RIL

- VEINTE Y URO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL&/ /
1
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Dra. Maria (isting Valigio 2
NMOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adj‘untan comq
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de ‘estado civil casado, d;é_
profesion u ocupacién Empleado. El Banco se erncuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guic’m

sesenta (N45-60) vy Pereira del Distrito idetropolitano de Quito,

-~ provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve

ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar v
centraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido suf{s) documentos (s) de idantificacién
debidamente certificado(s) que se agrega{n) al presente
instrumento como habiiit'ante(ss). Advertido el Comparecienie
por mi la Notaria de los efecios y resuftados dé esfa gscritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otérgamienm de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidg
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocole de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especiai,_ al tenor de las
siguientes  cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del preseritetinstrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad 'de_Gerent'e' General de
Banco - Pichincha Compaiifa "Anénima, de acuerdo al
nombramiento gue se adjunta come habiiitante, casado,‘-i'-nayor
de edad, ecuatoriano. EI domicitio del Bahc'o Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco ‘seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de tho Ecuador con nimero
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7z
J\P.

- ‘ - /?! .“'
telefonico cero dos dos nueve ocho cere guidbn nue 'oogho

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.-

Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente G

e mwt-,% Jé\e"'

5 ; o AOTaRrIO
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento

Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,

confiere Poder Especial, amplio, indelegable v suficiente que

en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

-GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
namero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
reprasentacion de Banco Plchincha Compafila Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabl. UNO.- UNG,
UMNO) Comparecer en todos los aclos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantit o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que oterga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
fos manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos confratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco;, UKO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones deg

terminacién de los coniratos de arrendamientie mercantil o( /

377
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leasing; UNG. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEI8) Adaquirir' bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario 'y

mobitiario. DOS.- Celebrar y suscribir: DO3. UNG) Contratos

- de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de

crédito  domdsticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Bance, asi como
cualguier ofro contrate mediante el cual el Banco Pichincha

C.A. preste servicios a determinados clientes, tales come, sin

ser la enumeracion -taxativa sino meramente explicativa,

-coniratos de custodia de valores, transporte de valores,

convenios para emisién de cheques especiales, contratos de

pago de impuestes, de servicies de caja v tesorsria, elcédters;
DOS. BOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, aperfura de lineas de crédito, reesfructuracién de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro cenveni_o

o contrato que tenga relacion con los productos o' servicios y

negociaciones de crédito que se realican con los clientes del

Banc_o Pichincha C.A., -siempre bajo las politicas vy

“procedimientos del Banco; DOS. TRES) - Confratos  de

fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
timitativo, de administracién, de garantifa, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o' cualquier ofro contrato de, fiducia

4
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mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para ,"
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reuniones, comités y cualesquiera otro organismo co
que se contemple en los respectivos contratos, asi
suscribir los documentos regquerides en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Coniratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; coniraios
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garant{as que se otorguen para garantizar
operaciones de cré_dito con el Banco, para la instrumentacidn

de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
¥

[

ser legalmente posible y, en gsneral, pars
garantizar cualquier tipo de operacién, acto ¢ contrato
bancario; DS, CINCO} Contratos de Ampiiacidon, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la segurided del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en fos medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demds documentacién legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier;f
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Dra. Maria Cristing Valiejo R
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otdrga' el Banco; DOS. MUEVE) Correspondencia dirigida a

entidades publicas o privadas en materias’ que sean

pertinentes a las funciones del mandatario; DOS, DIEZ) Carfas
colmpromiso de pago que se _generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DDS;' ONCE) Suseribir
formularies del Servicio de Renias internas con {nformacidn

que requieran eniregar los clientss, y que hayan solicitado al

 Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer

a las casiones como cedenie o cesicnaric, y si.es del caso
endosar o cader titulos valores, documentos o.contrates por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otergada, cedida y/o endosada, a favor def Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de haber tal
cesidn ylo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuraciéon fitulos valores tales como pagarés,
latras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gest[bnes de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

“-bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier

documento ds fianza emitidas o transferidas a la orden 0 a
favor del Banco Pichincha: 'C.A.;‘ TRES. CINCO) Ceder o

endosar a favor de los garantes o terceros, sin résponsabilidad

‘del Banco, los documentos “ de " crédito- siempre que tales

créditos hayan sid'o“canceladosi por éstos;' TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

i . e - . e !
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acusrdos en el
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giro del negocio del Banco; TRE&. SIETE) Ceder o
por valor en garantia o por valor recibide toda clase

valores a favor de la Corporacion Financiera

el financiamiento de dicha institucién, asi como para que

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas

operaciones. CUATRE - Podra suscribir a nombre del Banco

Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesaric para dar por
terminada la relacién laboral con los irabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD,- E! apoderado espeacial tendra fodas las
facultades para realizar los acies enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A.,

politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberéd ceiiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendréd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- &l plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esia
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafia
Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el presente poder para que el Mandatario continte el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los R

S
-

(a7
tarminos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

A
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en\—/’?/
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los que haya acluado el Mandatario al amparo del poder
anterior, duranie el periodo de transicién en gue el Gerente

General anterior fue legalmente :reemplazédo; SEXTA.-

Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este

-poder especial no modifica o altera otros poderes especiales

conferidos, ni tampoce limita el derecho de nombrar ofros

apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado

‘estd obligado a cumplir el presente mandatc con estricta

sujecién a las instrucciones y politicas del Banco; ejerceré el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuande sl poder sea revocado, lo que ocurra primeso.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadiv fodas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez dei
presente instrumentio y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerenie General de! Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escrifura pablica, la misma que se encuentra firmada
por la. Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional

ndmero seis dos cinco dos del Coleglo de Abogados de

.Pichincha (6252 C.A.P.).- Ell:compareciente' autoriza

expresamente la consuita en linea y verificacién de sus

'respecti\}os' datos en el Sistema Nacional de Consulta

Ciudadana de la Direccin General de Registro Civil,
Identificacion -y Cedulacién.-  Para la celebracién y
otorgamient'or de‘ la’ presente escritura se observaron los

precepios legales que el caso requiére y leida que le fue por

-

mi, la Notaria al compareciente, aque! se ratifican en la aceptacién,/ )
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1 de su contenids y firma conmigo en unidad de acto, qu
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién Gereral de Registro Civil, Identliicacion y Cedulacion
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N° de ceriificada: 215-439-40344

|

EE

L

I

L

Il

Nimero Unico de identificacién: 17052545619

Normbres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicidén del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimients: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha L;x?e nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Eﬁ‘“{'s useidén: SUPERIOR

Profesién: EMFLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Mafrimonio: 12 DE FEERERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Namt;res de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicidon de donante: S| DONANTE

" L

Informacidn cerlficada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 fans”
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINGHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITC/

A

Ing. Fermando Alvear C.
Direcior General det Registro Civil, ldentificzcién y Cadulacién
Documento firmado electrdnicaments

La inslitucién o parsona ante quien se presenie ests cerificado deberé vaiidaris en: hittpe:fiviciual. remstmci\. ILgok.ce, conforme & la LOGIDAC Art, 4, numeral Ty § m LCE
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= REPUBLICA DEL ECUADOR

Pt e 2 o ; :
et Gireccibn Sensral de Kegisire Civil, Identificacion y Cedulacidn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDATA

KUK 1705254561
Nombre: .- BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: : No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién del carné da discapacidad os consulizda de mansra directa al Minisierio de Salud Piblica - COMADIS e caso de
inconsisiencias acudiv 2 Ia fusnie ds informaci4n

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DEE 2024
Emlsor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOEAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerfificado: 217-439-40357
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REGISTRO MERGANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPEION
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790010937001 | L
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINGHA GA
NCOMBRE COMERCIAL: BANCO P]CHINCE"A CA. .
CLASE CORTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES

CONTADOR: CHISAGUARNI EDVWIN AUGUSTO

FEC. INICIO AG"T‘H}{‘-,QES. 01/0271917 FEC, CORSTITUCION; O1162419147

FEC, INSCRIPCION: SU0MGET FECHA DE ACTUALIZACION: Qansizeis -
ACTIVIDAD ECONOMIOA PRINCIPAL: R S ) )

J% POR LA BANCA COMERCIAL.

ACTIVIDADES DE INTERME

PLATRTERE T T A T
HEMICHLO TRIBUTARION

Provindia: PICHINGHA Cantén: QUITO Paroguia; IRAQUITO Bairio:
Interssccism IGNACIO PEREIRA Edificie: .AF’CO.D'N PICHINCHAS
MUNISIPIO ZONA NORTE Telsfono Trabgjo: 02788113 2t

QUITO Ervail cohisagu@pichincha.com Telefsno Trabsje) 022280860
DOMICIIG EEPECIAL:

> FA C!UHG Ca{‘c:f FATA AMFZONAS f\:um,m Nf;..daf:!

2hEjor h“'zﬂ 1020 —‘pan_.d: :”.':sic.. _.Di

QELMACEDH ES TRIBUTARIAS:

- AN ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIGS, MIEUSROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
* ANEXO DE SIVIDENDOS, UTILIDADES O BENERICIOS - ADI
® ANEXQ MOVIBENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXD RELACION DEFENDENCIA
* ANEXQ REFORTE DE OPERACIGHES Y TRANSACCIONES ECONOMITAS FINANGIERAS
 ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
“DECLARACIGNMENSUALDEIVA
“IMFUESTOA LA PROPIEDAD DE VEHICULOS NOTORIZADOS
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Ora. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON Qf}im

Se otorgd ante mi, y en fe de elo, conflero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA dela

escitura pibfica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: 'B'Auc:{iﬁ
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEMOR‘_':]
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL, .~

A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEGN.-Flmada y sei_lada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veints ¥ uno., —

E}GQTGR& ;ﬁﬂﬁx{@!& CRISTINA VALLEJO RAM! RE"*’"

NOTARIA TREGESIMA OCTAVA Jri CANTON QUITO
KA

£s Certificacion del Docamento, Exhibida en Copla Cerfificads
fuo ples-antada y devuclta al interesado

Pn..:.\.rg..f;..ijas itiles -

Manta, 1 ﬁ MAY 'm?}

e
Dr. Fernando Vélez Cabezas

Notario Publico Sexto
Manta - Ecunador




BAAH A DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84116

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016332
Certifico hasta el dia 2024-05-16:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 11908110071 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANTA
informacion Municipal:

Direccién del Bien: VIVIENDA 71 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS"

LINDEROQS REGISTRALES:

3.71 - Vivienda 71: DEL CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS, esla ubicado en el Barrio Jasis de Nazaret, Parroquia Manta, Canton Manla. 1

Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracleristicas:

3,71.1.-Vivienda 71: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 2 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderas:

Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda,

Por abaio: Lindera con terreno de la edificacion.

i
g

Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desda este punto hace giro al Frenteen 1.32 m. y '

juego gira hacia el Lateral Derecho en 2,45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral
Derecho en 0.30 m, linderando en lodas sus extensiones con palio de la misma vivienda.

Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.

Por 2! Laleral Derecho: Lindera con palio de la vivienda 70 en 9.12 m.

Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.

AREA: 4465 m2

3.71.2.-Vivienda 71: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral (zquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego

gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde esle

vértice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la £

misma vivienda.

Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.65 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego §

gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con
vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 70 en 8.32 m.

Por el Lateral Izquierdo: partiendo del vértice Alras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral zquierdo en 0.10 m,, luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda. /. / -
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DIRECCION REGISTRO

Uiz LA FROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

AREA: 8147 m2

3.71.3.- Vivienda 71: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion,

Por el Frente: Lindera con calle B def conjunto en 8.25 m.

Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.25 m.

Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de fa vivienda 70 en 3.88m, partiendo del vértice lateral derecho hacia e Jaterat izquierdo en 8,25m, hace
giro ai frente en 6.50m y luego gira hacia el ateral derecho en 3.50m, pesteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el tateral "
derecho en 2.45m, girando a! frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0,30m linderando con planta baja de la
misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de 1a vivienda 70 en 2,40 m. i

Por el Laleral Izquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 72 en 15.40m.

AREA: 82.40 m2

AREA VENDIBLE: 188.52m2
ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 %

AREA DE TERRENO:259,04m2

AREA COMUN: 130,67m2 ' I

P
L

AREA TOTAL: 319,19m2
ALICUOTA: 1,22%.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:;

i Libro Acto Humero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 212 miércoles, 29 octubre 1969 198 138 ’
COMPRA VENTA PARTICION ¥ ADJUDICACIGN 1288 martes, 22 junio 2021 0 0 i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0 ks
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1763 jueves, 12 agosto 2021 0 0
LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 0 0
HIPOTECAS Y HIPGTECA ABIERTA Y PRCHIBICION 1279 martes, 13 diciembre 2022 o] 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 8]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 0 o

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
(1/8] COMPRAVENTA

Inscrite el: miércoles, 29 octubre 1959
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA SEGUNDA

Nimero de inscripeion : 212
Némero de Repertorio; 976

Folio Inicial; 198
Folio Final : 168

i i
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Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 cctubre 1969
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con un solar ubicado en este Puerto,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres ylo Razdén Social Estado Civil
COMPRADOR ~ LOPEZLUCAS EMIGDIO OSWALDO CASADO(R)  MANTAY
VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA AURA ANGELA DIOSELINA CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA ROSA TERESILDA CASADO(A) MANTA e i
VENDEDOR DELGADO REYES SEGUNDUO ANGEL CASADO(A) MANTA t-,
VENDEDOR CASTRO HOLGUIN JUAN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA i
VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA LUIS ALEJANDRO CASADO(A) MANTA :
VENDEDOR AMNCHUNDIA SANCHEZ BELGICA MARGARITA CASADO(A) MANTA 2
VENDEDOR FLORES ANCHUNDIA SIMON JERONIMO CASADO(A) MANTA '%
VENDEDCR FLORES TOMALA VICTOR MANUEL SOLTERO(A) MANTA E
Registro de : COMPRA VENTA &
[2/8]PARTICION Y ADJUDICACICN S
Inscrito el: martes, 22 junio 2021 Nidmero de [nscripcion : 1288 Folio Inicial: 0
Mombre del Canton: MANTA Ndamero de Repertorio: 2781 Folio Final : 0 £

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 mayo 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION: PARTICION EXTRAJUDICIAL: de acuerdo 2 la aprobacién municapal se realiza en porcentaje,
quedando de la siguiente manera; a Gamboa Reyes Maria Rita, cényuge sobreviviente con el 50%, a Lopez Gamboa Freddy Oswaldo, hijo |
heredero con el 18,666%, a Lépez Gamboa Juan Carlos, hijo heredero con el 16,666% y Rita Georgina, hija heredera con el 16,666%.
ADJUDICACION: lotes de terrenos ubicados en el Barrio Jests de Nazareth-Valle del Gavilan, de la Parroquia y Cantén Manla, de la ficha 6159, el
area sobrante de 1.000m2 a favor de Maria Rila Gamboa Reyes, Freddy Oswaldo, Juan Carlos y Rita Georgina Lopez Gambea. De la ficha 87085 !
(lote 1), con un area de 38.189,37m2, a favor de Juan Carlos y Rita Georgina Lopez Gamboa. De la ficha 67096, (lote 2), se subdivide y se
adjudican a Maria Rita Gamboa Reyes lote de terreno con un drea total de 2.778,48m2. A Juan Carlos Lopez Gamboa, lote de terreno conun area
fotal 2.778,49m2. A Rila Gerogina Lopez Gamboa, lote de terreno con un drea total 2.778,48m2. De la ficha 67111 (lote 8), se adjudica Maria Rita
Gamboa Reyes, el sobrante con un drea total 8.795 93m2. De la ficha 67114 (lote 7), se adjudica a Freddy Oswaldo Lépez Gamboa, lote de
terreno con un area total 9.819,24m2. De la ficha 67118, (lote 8), se subdivide y se adjudican; A, Maria Rita Gambea Reyss, los siguientes lote de
terreno; lole de lerreno con un area tolal de 66.776,98m2; lote de terreno con un &rea fota 6.428,51m2, y lote de terreno con un area total de |
6.069,88m2. A, Freddy Oswaldo Lopez Gamboa, lote de terreno con un area total de 10.000m2 y lote de terreno con un area total de 25.464,21m2.
A, juan Carlos Lépez Gamboa, lote de terreno con un area total de 25.465,27m2. A, Rita Georgina Lopez Gamboa, lote de [erreno con un area total
de 25.466,41m2. La propietaria, Rita Georgina Lopez Gamboa, esta representada por, Juan Carlos Lépez Gamboa, en calidad de apoderado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

CAUSANTE LOPEZ LUCAS EMIGDIO OSWALDO NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVCRCIADO(A) MANTA ]
PROPIETARIO - LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[378] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Numero de Inscripcion : 1768 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmusble consistente en una parte de lote de terreno ubicado ef Barrio Jests de Nazareth-Los Gavilanes de
ta Parroquia y Cantén Mania, con un area total de 1.000m2. con las siguientes medidas y tinderos; Frente: 20,00m lindera con calle pubica (14.00m |
de ancho}; Afras: 20 00m lindera con fote No. 7; Derecho: 50,00m lindera con calle pdablica (12.00m de ancho); \zquierdo: 50,00m lindera con
propiedad de Juan Carlos L.opez Gamboa. con un area total de 1.000m2. La sefiora Rita Georgina Lopez Gamboa se encuentra representada por
su apoderado el sefior Juan Carlos Lopez Gamboa.

b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

! Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad

‘COMPRADOR " JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA casaoowy T MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANIO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDGR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIYORGIADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMEOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] RECTIFICACICN DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Nimero de Inscripcidn : 1769 Folio Inieial: O
Nomhre del Cantén: MANTA NoOmere de Repertario: 3778 Folio Final : 0 &
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA i

Cantén MNotaria: MANTA

Fachwa de Gtergamisnto/Providencia: viernes, U6 agosto 2021
Fecha Resofucion:

a.-Ohservaciones: #
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA De acuerdo a Aulorizacidn 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de la
Direccldn de Avaltios Catastros y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terrena s
signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jests de Nazareth de la parroguia y cantén Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil
achaciontos Alecinuave melros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrades, MEDIDAS ¥ LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terrene signado
romo Iate SIETE, Ubicado en el Barrio Jesiis de Nazareth de la parreguia y cantén Manta, Gircunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: ¢,
FRENTE: 69.77m - lindera con calle publica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice del costade derecho hacia el izquisrdo + giro hacia atras en
54,66m lindera con Lépez Gamboa Juan Caros + giro hacia el costado izquierdo en 20.00m findera con José Gregerio Zambrano Rodriguez.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157,38m - lindera con calle pGblica. AREA TOTAL: 9478,98m2. ?
COMPRAVENTA -Lote de terrena signado como lofe SIETE, Ubicado en el Barrio Jes(s de Nazareth de la parroquia y canton Manta. AREA i
TOTAL: 9478,98m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA  casapo) 77 Tmanta
COMPRADOR ALVAREZ NMARAMJC DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBCA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA ?{
RECTIFICANTE B
Registro de : COMPRA VENTA Eg
{578 ] SUBDIVISION Y UNIFICACION
Inscrito el: domingo, 03 julie 2022 Nimero de Inscripeidn : 2187 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén; MANTA Ntmero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 junio 2022
Fecha Resoluctdon:
a.-Observaciones:
SUBDIVISION Con los antecedentes expuesios expresan los PROPIETARIOS, Los conyuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGU| DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para s mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE
NAZARET de la parrogquia MANTA, canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calie priblica. ATRAS:
70.74 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + gira hacia el costado
izquierdo en 30.54m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTABO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad particular.
Costado izquierdo: 86.36m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,897.20 M2. Clave catastral: 11905107000, UNIFICACION UNIFICACION DE
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de Avalios, Calastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su pade pedmen!e

TRES CUERPOS DE TERRENO; con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacion No 00043-14062022 emitida per la Director g
Lonsia lo si gu iente: La Direccion de Avalios, Catastro y Permisos Munmpales autoriza la UN!FICAPION de 3 lotes de terreno, ub' - :

siguiente manera: Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de la parragquia MANTA

siguientes medidas y linderos: FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho +

publica. ATRAS: 69.77 Lindera con calle plblica. COSTADO DERECHOQ: 204.32 Lindera con calle puablica.

85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + gir

lindera cen JAIME MEZA VERA'Y SRA. AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad = *
PROPIETARIO " JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(_A} T et
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA #
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES {:
[6/8 1 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR 4

Inscrito el; martes, 13 diciembre 2022 Nimero de Inscripcidn @ 1279 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 9411 Folio Final : 0 #

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA ?,:
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022
Fecha Resolucidn: i
a.-Observaciones: g

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE

NAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: AREA TOTAL: 21,176.18 M2. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2

| Calidad Nombres y/o Razon Sccial Estado Civil Ciudad

ACREFDOR  BANCOPICHINCHACA  wantA
HIPOTECARIO

DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7 /81 PROPIEDAD HORIZONTAL “a
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 31 Folio Inicial: 0 i
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5409 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA i
Cantén Notaria: MANTA ﬁJ
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023 i
Fecha Resolucidn: é

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" , UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA
PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

% Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PRCPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGQO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[8/8]PLANOS K
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Nimero de Inscripcion : 30 Folio Inicial: 0 ~__

Pagina 5/6 - Ficha nro: 84116 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA DEL CAMBIO

T
.,JE._ !_.AL\%"?\‘.M i

Nombre dei Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5410 Folio Final : O

Gficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

DIRECCION REGIST HO

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OAS{S" ubicado en el barric del Gavildn - Jests de Nazaret de la Parroguia y Cantén Marnta,

QUEDANDOC LA HIPOTECA VIGENTE,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

% Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil
BROPIETARIO  JAUREGU! DAVILA MARIA GABRIELA  CASADO(A) o '
PROPIETARIO ALVAREZ NARANIO DIEGC ALEERTO CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Niumero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
HIFOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIENDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualgquier enmendadura, alteracion o medificacion al tevio da este cartificado lo invalida,
Emitido el 2024-05-16
Elabgrade por Servicie en linea

A peticion de : DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO

Corforma a la Orden de Trabajo: WEB-24016332 cerilfico hasta el dia 2424-05-16, la Ficha Registral Numero: 84118,

S ri__l.. GEORGE BETHSABE
'r'l': » MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 84116

Valido por 30 dias. Excepto yus
so diera un traspaso de dominio &
sa emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresandeo a https:/portalciudad
st omon IR ANV
leyendo el codige QR. Nota: En caso de

214981 3wWCli ZRUU

existir un error acercarse a las oficinas.
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M bl A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

o e el MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERNHSOS MUNIC

CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-117424

N° ELECTRONICO : 234036

Fecha: 2024-05-14
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cat
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Elprediodels  wagnsemn-onm
clave:
Ubicado an;  CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS VIVIENDA 71 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA} / BARRIO VALLE DEL

GAVILAN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 188.52 m?
Area Comunal: 130.67 m?
Area Terreno: 259.03 m?®

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO - o
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32,378.75
CONSTRUCCION: 63,122.48
AVALUO TOTAL: 95,501.23
SON: NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes

“Este documento no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

.y .
by o 2
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) L
"‘a et
1]‘ 5 T

_. 1
Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec i pr’;

I‘-‘

Y
I
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR 'E
-l:
E:. Fre ul"l..--l- .u'l"&;

Fecha de generacién de documento: 2024-05-14 17:04:06




Tal Undadane hitps=/poralciucadano.manta gob eevalidar, cod_harra

o "'Aynciu o mafos funcionarios Validar decumnentes digitales Turnos o linea Acceder Registrarma
Ji- OEL CAMEBIC

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

11184594VULFZS

DOCUMENTO VALIDO :
COCIGY: 11184594VULFZS
NUMERO: 052024-117424

THO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATAS TRAL AREA TOTAL
BENE

EFICIARIO: DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO
SARIO[AT 1706727847

< 1199310071
FECHA DE APROBACION: 2024.05.14 156:34:03
ESTALC VALIDO HASTA 2024-12-31 00:00:00

Ver docuimanio

f L B < R T

Dorwrioad on the
‘ App Store

Direccién: Calle 9 y Avenida 4 & Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558/ 2 611478 @
Contasto - Mapa del sitlo




IAA TR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- r,z.z.:r:LDi;}JEw_ C‘AMBIO ‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° §52024-117601
Manta, jueves 16 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-071 perieneciente a ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 71 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
. JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $95.501.23 NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $95,501.23 NOVENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS UN DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
I
11 P

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

[
18637KFXFOB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadane.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




| Ludadano hitpst-poralcnidadana. mania gob.ecvaldar_cod_harta

M 'fAunciu amalos funcionorios Validur decumentos digitales Turnes en linco Acceder Registrarme

ArALQIA DEL CAMEID

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1118637KFXFOBP

CERTIFICADO VALIDO '
CODIGO: 1418637KFXFOBP

NUMERO- 052024-117601

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANGIERQ

SOLICITANTE: DIEGO ALBERTO ALVAREY NARANJO

i

E CATASTRAL: 1-18-08-110.074
S8 DE SOUICIHTUG 2024-05-15 16:10:0%
ESTADO: VALIDO HASTA 2024-12-34

Ver certificado -

L S W o] - gk

Damemiignd on the
‘ App Store
Direccidn: Calle 9 y Avenida 4 [ Correo Elecirénico: portalciudadano@manta.gob.ec . Teiéfonos: 2 611558 /2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio




MU TA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R T L S I T e S T o o i Y T I D BT DR S T T ST 5

e S A o N

IN°® 052024-117584
Manta, jueves 16 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-19-08-110-071 perteneciente a ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA con C.C. 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 71 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $95.501.23 NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida. ‘ / .'
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

-

e

) I 4 05 1- A
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) }j.:!_;pl'_.l el ‘:'!ﬁ:"--"’é;'
i A e SR AT B
B 0B R 0B R P A T ;'»i‘%‘" i
1118620HVDCELS NES )

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec apeion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




tal L adadans htpsci/pomalendadano mania. gob ec validag_cod batra

M T -ﬂ‘;ﬁh‘umia amalos funcienarios Validar documentos digitales Turnns en koo Acceder Registrarme
ALTALLLA BEL CAMLIG

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
1}18620HVOCELS
CERTIFICADO VALIDO
COCIGO: 1118620HVDCELS

NUMERO: 052024.117584

T DE

RENTO: CERTIFICADO FINANCIERQ

SOLICITAMTE: DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANSO
R 11203141107

SO £024-33-16 15:41:45

CSTADO: VALIDG HASTA 2024-12-31

Ver certificodo

Eorwnlomg on the

‘ App Store

Correc Electrénico: portaiciudadano@manta.gob.ec . Teléfenas: 2 611558 /2 511478 @
Ceontacto - Mapa del sitio

Direccidn: Calle 8 y Avenida 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

WY O e I e RSO S TN = = PRI

N° 042024-116381
Manta, martes 30 abril 2024

DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.
1706727847.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 30 mayo 2024

Cédigo Segure de Verificacion (CSV)

0000 00O |||.'i".

1117397DJEKLFP

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




tal Cwidadang hitpsiporalonidadanc.manta geb.ec valdar cod barta

M T ?’Aunciu a malos funcionarios Vakiclar documentos digitales Turnos enlinea Acceder Rooistranma

ALCRIDIA UEL CAMEID

VALIDAR DOGCUMENTOS DIGITALES

1117337DJEKLFP

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1117397DJEKLFP

NUMERO: 042024-116381 .
TIRO DE DOCUNMENTO: CERTIFICADD DE SOLVENCA

SOLICITANTS: DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO

Mzr ICARIGIA) DIEGO ALBERTO ALVAREL MARANIO

CEDULA GFL BENERCIARIGA) 1706727847
FECHA DE SOLICITUD: 2024-04-30 11:54:09
ESTADO: VALIDO HASTA 2024-05-30

Ver certificado ;

F o oo = -

Downloed on the
‘ App Stere

i:] Direccisn: Calle 8 y Avenida 4 I Correa Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio




M TA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R e e A W P T Z O e A S PR R T 77T

N° 052024-117593
Manta, jueves 16 mayo 2024

DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepio de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de JAUREGU! DAVILA MARIA GABRIELA con cédula de ciudadania No.
1710647460.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 16 junio 2024
ARUY AR 0R GT 00 A A lll"*" i
1118629H5WPC6X it

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Codiga Seguro de Verificacion (CSV)




tal L wdadano IS 2 pOTEAICRIAAAAN 0. AN §0b ¢ Valdar_cod,_barra

M ﬁ)uncm a malos furncionarios Validar documentoes digitates Turnos en s fecoder Registrarme

ALCALDA CEL CAMEID

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1118629H5WPCeX

CERTIFICADQ VALIDO

CODIGO. +118629H5WPCEX

NUMERQC: 052024-117593

TP DE DOCULENTO: CERTIFICADD DE SOLVENCGIA
SOLICITANTE JAUREGUI DAVILA FARIA GABRIELA
LA MARLY SABRIELA

A 1710857450
FECHA DT SOLICITUD: 20240516 15:37:11
ESTADC. VALIDQ HASTA 2024-06-16

" Verceartificade

Dowmicad on the

‘ p Store

ii: Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @
Contacto - Mapa del sitio

Direccion: Calle ¢ y Avenida 4




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIL A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/244490
DE ALCABALAS

Por: 1,050.51
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 _ Vence: 15/05/2024

Fecha: 16/05/2024

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Identificacion: 1706727847 Telsfana: SiN Correo:

Adquiriente-Comprador: MARRAIQUIN MALDONADO ANDREA PATRICIA

Identificacian: 1312247339 Teléfona: Carreo: andreykals@hoimait.com

Detalle:
-

PRED1O: Fecha adquisicidn: 12/08/2021

Clave | — i i@ Precio de
staatral Avaluo Area  Direccidn Venta
1-19-

08-110- 95501 23 253.02 CONJUNTGRESIDENCIALBARUOASISVIVIENDATIPLANTABAJAPATIOPLANTAALTABARRIOVAL LEDELGAVILANJESUSDENAZARET 95,501.23

171

TRIBUTOS A PAGAR

Afia o Tributo . Mnl{!; ka_'?_'"_iﬂﬂ Recargos Sub Tota|
T veacamas ' Y 55501 Wi 0.00 76401
2034 APORTE A LA JUNTA DE BENE 28650 0.00 620 285,530
Total== 1,241.51 191900 0.00 1,050,51
Saido a Pagar EXENCIONES - -
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Dascuerts Tiempo Transcurrido 191.00
Total=> 191.00
16/05/2024 16:10 Page: 1/1 portal_gadmanta




1af L'dadane hHps - portalcidadane manta gob.ec vahdar_cod harra

“:Aunciq amatos funcionorios Valicdar documentos digitales Turnos en lineag Acceder Registrarme

SATGIA IEL CAMBIOD

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-944367

DOCUMENTO VALIDO | _.

CODIG: VE-944367

TITULO DE CREDITO; T/2024/244490

TRANSACCION: 601014/106640 .
FECHA: 2024-05-16

VALOR PAGADO: $ 1050.51

Ver titudo de crédito

TRANSACCION TiPO VALOR

T/2024/244490 DE ALCABALAS 5 764.01
T/2024/244490 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 5 286.50

f S e |
Dovniond on the
‘AppStore

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 i Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec - Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @
Contaeto - Mapa del sitio



: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
RS Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/244491
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVA

Fecha: 16/05/2024 Por: 621.50
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/05/2024

Contribuyente: ALVAREZ NARAN]O DIEGO ALBERTO
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 1706727847 Teléfono: S/N Correo:
Direccidn: S/N y NULL
Detalle:

Base Imponible: 72977.66

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARAN|O DIEGO ALEERTO

fdentificacién: 1706727847 Teléfono: S/N Correo:
Adguiriente-Comprador: MARRASQUIN MALDONADD ANDREA PATRICIA

Identificacién: 1312247339 Teléfono: Correo: andreykal5@hotmail.com

i Detalie:

e SRR

PREDIO: Fecha adquisicién: 12/08/2021

! (C:Iaat\éicral Avalue  Arza  Direccién \I‘_“i,: d%
1-18-
08-110- 95,501.23 259.03 CONJUNTDRESIDENC!ALBAHUOASISVIVIENDATIPLANTABA]APATIDPLANTAALTABARRIOVALLEDELGA‘JILAN}ESUSDENAZARET 95,501.23
D71
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 621.50 0.00 0.00 621.50
Total=> 621.50 0.00 0.00 621.50
Saldo a Pagar o
DETALLE
PRECIO DE VENTA 95,501.23
PRECIO DE ADQUISICION 22,523.57
DIFERENCIA BRUTA 72,877.66
MEJORAS 532.116.50
UTILIDAD BRUTA 9,849.20
AROS TRANSCURRIDOS 9e4.92
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE B.E64.28
IMP, CAUSADO 520.50
COSTO ADMINISTRATIVO 1,00
TOTAL A PAGAR 621.50

16/05/2024 16:32 Page: 1/1 portal_gadmanta



tal Cadadane htpsiipartalcudadana manta, 2ob.e Valtlar cod harta

M o ; ;@guncio a matos funcionarios validar documentos digitules Turnos en lmea Accadear Registrarme

Argatlla SEL CarMaid

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-154367

DOCUMENTO VALIDO

COMGO: VE-1542567
TITULO DE CREDITD: T/2024/244491
TRANSACCION: 001014/108650 .

FECHA 2024-05-18
VALOR PAGADC: 5 621,534}

Ver titulo de credito

TRANSACCION TIPO VALOR

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS

1120241244497 URBANOS Y PLUSYALIA

3621.5G

Direccién: Calle 8 y Avenida 4 {3 Correo Electrénico: portaiciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558/ 2 611479 @
Contacto - Mapa del sitio




COMPROBANTE DE

__ Codigo Catastral ) Arga i -
o ik ST T IR (... | | | __ Dbi
GONJUNTO RESIDENCIAL BARU DASIS VIVIENDA 1 (PLANTA
BAJA+PATIOPLANTA ALTA) | BARRIO VALLE DEL GAVILAN - £5US OBRAZAMB TA
e "
Nombre o Raz6n Social Cédula o Ruc 7 _IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIZUCIONES ESP, DE MEJORAS
ALVAREZ MARANJO DIEGO ALBERTO 1706727847 i . Concepto o Valor Parcial Recarga;(ﬂ Rebajas{-) i
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA 1710647480 IMPUESTO PREDIAL | 825 - 283
MEJORAS2022 4z 62
MEJORAS2023 BREL o bss
2471 0.00

TASA DE SEGURIDAD

Fecha de pago: 2024-01-02 13:04:17 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO

Saldo sujelo a variacidn por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

MANTA

PAGO

Avalo Comercial =~ -
Dimccion o

https:iiportalciudadanc. manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendao el cadigo QR

TOTAL APAGAR |
VALOR PAGADO
SALDO

Valor a Pagar
2542
285
106
2471
_$53.84

s 53.84
50,00




ral Unrdadana hitps=/-portalcitdadans marnta goh e¢. Vahaar cod barta

M_’\ Ameiu o malos funcionarios Validor documentos digitales Turnos en line Acceder Registrarme

AR e GEL DA mMEIG

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

MPT664702236167

et Lh .

CODIGO: MPT664702236167
NUMERO: 663250

TIFO DF DOCURENTO: IMPUESTO PREDIAL

STIG0 CATASTRAL: 1-13-08-110.-071

: N CONJUNTO RESIDENCIAL BARU QASIS VIVIENDA 71 (PLANTA B2 JA+FATIO-PLANTA ALTA) f BARRIO VALLE DEL GAVILAN
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INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORC
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO 50 %
1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA 50 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. -80.761867
1-19-08-110-071
CATASTRAL -0.970933
COORDENADAS GE ERENCIADAS :
PARROQUIA MANTA OREFERENCIADAS

BARRIO
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
OASIS VIVIENDA 71 (PLANTA
DIRECCION BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) /

BARRIO VALLE DEL GAVILAN - .
JESUS DE NAZARET N
AREA 259.03 m2 i
CATASTRAL L M
N
/ N
>
L
,, / //
e /’{
\V/
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84116
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de trdmites municipales. Es un documento
Gnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 14 de Ma yo de] 2025
2o Seguro de Verificacién (CSV)
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documentos digitales o leyendo el o{\éxeg,%cyl

funcionamiento™.
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3.71.- Vivienda 71: DEL CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS, esta ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret, Parroquia
Manta, Cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: 3.71.1.-
Vivienda 71: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta,
con las siguienies medidas v Finderos: Por arriba: Lindera con planta alta de fa misma vivienda. Por abajo: Lindera cen terreno
de ia edificacidn. Por sl Frente: Partiendo del vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto
hace giro al Frente en 1.32 m. vy luego gira hacia ef Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormenie gira hacia & Frente en 1.30 m, y
culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0,30 m, linderando en todas sus extensiones con patio de la misma
vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de ia vivienda
70 en 9.12 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 8.50 m. AREA: 44.65 m2 3.71.2.-Vivienda 71:
Planta Afta. - Compuesta de: dormltoric master con bafio privado, dormitaric 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las
siguientes medidas y tinderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de fa
misma vivienda. Por el Frente: Parliendo desde el vértice Lateral izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este
punto gira hacia Atrés en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m,
luego glra hacla el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras en 0.88 m y cuimina girando nuevamente
hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por Atras: Partiende desde el
vértice de Lateral 1zquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia
el Lateral Derecho en 3.40 m centinuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gita hacia el Lateral Derecho en 1.30 m
linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda
70 en 9.32 . Por al Lateral Izquierdo: partiendo dst vértice Alrds hacia et Frente en 7.70 m., desds Este vértice gira hacia ef
Lateral lzquierdo en 0.10 m1., luego gira hacia & frente en 2.20 m., linderando con patic de la wmisma vivienda, AREA: 61.47 m2
3.71.3.- Vivienda 71: Patio. - conformado por lavanderia con ias siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo, y volados de planta alia. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente: Lindera con calle B del conjunto
en 8.25 m. Por Atrés: Lindera con Calle publica en 8.25 m. Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 70 en 3.88m,
partiendo del véstice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro at frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral
derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente
en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja de la misma vivienda,
desde este punta hacia al frente con patio de a vivienda 70 en 2.40 m. Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio y planta baja
de la vivienda 72 en 1540m. AREA: 82.40 m2 AREA VENDIBLE: 188.52m2 ALICUOTA PARCIAL: 00122 % AREA DE
TERRENG:259,04m2 AREA COMUN: 130,67m2 AREA TOTAL: 319,19m2 ALICUOTA: 1,22%.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga dercchos ni es un permiso de construccién o permise de
funcionamiento”.
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consclidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GEMNERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Predio

Urbano No
Consolidado

COCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUF‘AC|C)N> PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (mZ): 200 ESQUINERO - MEDIANERD -
FRENTE MINIMO (m): 8 3 - e
Calle Calle
: R B 1 Rt . L
ED[FICAB' LIDAD BAS'CA { Relirch{antal I ‘ Retiro Frontal Retira Frontal ‘ Retiro Frontal
|| ' | | _ | 1
NUMERO DE PISOS 3 4 I H @ = | s
ALTURA (m): 12 g 3 | 3 '3 | | 5
COS (%): 60 5| | 5 5 H | 3
CUS (%): 180 % , | |
| btz i) i i B
| Retiro Posterior i Retiro Posterior ERer;r—j Postericr !‘ Retiro Pasteriar i

B IS S i B (tage) |

EDIFICABILIDAD MAXIMA |

GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA

NUMEROQ DE PISOS 4 ) o o e —
ALTURA (m): 16 g 3
COS (%): 60 H 2
CUS (%): 240 5 5 5
|Piso4 [Pisad PS04
RETIROS | ! Pisn 3 Piso 3 i | Pisad
| | P2 Piso 2 I | P02 =
i | I s
FRONTAL 3 e e Ty et e
. POSTERIOR: 2 g :
LAT 1: 2 g i i
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 5]

“Fl presente documento es valido para Ia realizacién de tramites municipales. Es un documento
{inicamente informativo, no oforga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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COMPATIEILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescotar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipainiento Barrial Cultura Casas comunales, biblictecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centras de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipe A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas. :
Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracidn y gestién barrial o vecinal. R
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bdsicos y bachillerato), estudic a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
da nivelacion academica, centros de ensefianza para conducteres de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
t=atros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museas.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
efnergencia, hospital al dia, consuliorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacian, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Lguipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sactorial, centios deportives publicos y privados, polideporiivos,
escuelas deportivas.

fiquipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

£guipamiento Sectorial Seguridad Estacian de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, ertergia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minorisias y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionstas, buses urbanos, parqueaderos pdblicos, centros de
revisién vehicular.

rnuipamiento  Sectorial Infraestructura Estaciones de bomben, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terresire de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecocmunicaciones. '

Comerclo basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, hetaderias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas vy
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercie Especializado almacenes de asticulos de hogar en generai, deportives y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigitedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, poreelana y ceramica;
egtipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y artlculos de jardineria; galerias de
aite; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicates, discos (audio y video): joyerias, relojerias, Gpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada), mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil {sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosimetologia y masajes terapéuticos,
banos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculades con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfornbras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias, s
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pdblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstice Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un decumento
Fecha de Vencimiento: 14 de Mayo del 2025
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, rent hiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacio .Pjﬁ,éé,TAa R g
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y, \e‘ﬁ‘s. € ’\
I-@&T",rguémﬁ&fpr‘ép \
o ~ z\'

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de/f
6 hasta 30 habitaciones. <

N £ A
. o= : ) o . e X - . - -
Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas blilat_;l 1 h@r, b
ping pong, bingos, salas de bolos. o | £
e ""'.“;'--\\L" '\?‘,7

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufaciura de los componentes basicos). Productos de cera,
aiticulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales,
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maguinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria penificadora, fideos y afines, Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacian superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Musea ecologico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
nromocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones vy gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulia.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Pargue zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federacicnes profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
inagquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en geheral hasta 5000 m2 de area Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automatriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos fivianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“T1 presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
{inicamente informativo, no otorga derechos mi es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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Industrial de Mediano Impacte A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto v riesgo ambiental (ruido
mayor a los BO dB, vibracion y olores): Pequedia industria en general, mecanicas automolrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprenlas, estabiecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulade. Produccion
de conductores eléctricos v tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lAmparas, ventiladores, interruptoras, focos),
electrodomasticos y linea blanca. Molinos industriales de grancs, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamienio de alimentos, productos animales {vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccidn y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmeticos y perfumes, veterinarios, Mueblas y
accesorios metaficos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de .
cuero: ropa, zapatos, cinturcnes incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botonas. Telas y otros
productos textiles sin tinturade. Fabricacidn de laminas asfalticas y otros revestimientos. Preduccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, tosa y porcelana (vajillas, piezas de bafo vy cocina), baldosas vy ctros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, biogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros

de cirugia general y dental, aparatos oriopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamieiiio de productes quimicos no
considerados en 13 e 4. Texiiles sin tinturado. Fabricacidon de laminas asféllicas y otros revestimizntos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sodlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampadoes, pinturas, proguctos gquimices inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maguinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. industria metalmecéanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
praductos primarics de higrro y acero, productos metdlicos {desde la fundicién, aleacion o reduccidn de metales hasta la fasa de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles v camiones. Indusirias de aluininio, asfalto o producios asfallicos. Procesamienio de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas v no aloehdlicas. Produccion vy
comercializacidn de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacidn de caucho natural o sintético (incluyendo
lantas y tubos), fabricacién de jabcnes, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamienio de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlataderas y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marings, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Indusirias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrcllan aclividades que impiican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por fa cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, proceses de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residucs. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacidn de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexc 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos, Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion v
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo producios de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo, Asbestos, Fabricacion y recuperacion

de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecrologicos e institutos de educacion superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas. -

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites maunicipales. Es un documento
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Equipamiento de Ciudad Cuitura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos. ——
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitals
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitagy
reinsercion social (iratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botani
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas,
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Palicia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionalﬁﬁ&inciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, planias termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamignlo de residuos.

Inmuehbles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales vy simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contenar bienes vinculados con la
historia de la ciudad y & reconccido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoclégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, palecntologico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que elusoy
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamano varable, de gestion publica, privada o comunitariaorientada a la conservacion de |a
biodiversidad y las caracleristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbdcea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspendiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades extemas y en 1a que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo v reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas, crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos céma apayo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos moluscos y ofros organismos a fravés de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; preduccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.
Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
coimerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.
Centros de Diversiéni Bares, hillares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccidn para adultos
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
Comercio restringido Mateles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectacuios en vivo para adultos (striptease}
y similares, centros de acopio de GLP.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicidn y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorsta. Distribuidora de gas de méas de 500
cilindros de 15 kg.
Centros comerciales Comercios agrupades en general mayores a 5.000 m2 de drea Gtil. Central de abastos.
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentes, refugios, hostales rdsticos, meros de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION
Implantacion Industrial de Mediano Impacto

-Obiencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obteny
Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Ca
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Di
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el C
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Di
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

. Condiciones de implantacion del uso Patrimonio .
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrim
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectnicas y
edilicias a observarse en la construccion y deberé contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Hist6rico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comeicio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion vy
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y aito impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otargadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera oforgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, ceniros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Piblica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

_En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contarén con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,

' ernitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental seglin corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas

nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental

competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda. '

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a-

menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroguiales, areas rasidenci_'a}és, de

asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto

de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3.- En 45

“Tl presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento -
Fecha de Vencimiento: 14 de Mayo del 2025
Codigo Seguro de Verificacién (CSV
1
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo ;%cﬁiéo‘t(g(

Gnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
digo Se
L 0RLL A A
1P1
 Fecha de generacion de documento. 202405 14 17.10:

funcionamiento™.
)
MIAEWRI




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL Caala MUNlClF’AL DEL CANTON MANTA

instalaciones agromdustr:ales no se permmra &l adosamlento de Ias mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso industrial
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, fa prevencion y control de la contaminacién por emisian de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion ds las aguas de las
industrias, se sujetaran vy realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos pablicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demds organismos competentes en la
materia conforme a ia Ley.
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentas sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramientas industriales, se *
sujetaran a ia Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestidn Ambiental y demdas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ublcarse dentro del cono de aproximacion det Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos @ inflamables, deberén sujetarse al Reglamenio Ambiental para Operaciones Hidrocarburifferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente v a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios saciales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera drea de terreno 1,500 m2, frente 40 m; Estacion de servicic drea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implaniacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razdn social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarfas Municipales expedientss administrativos no resuelios
favorablemente para su funcicnamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispueste para cada caso paiticular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turisma y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del inferme de impasto y medidas de mitigacion a a ta movilidad de su entorno
emitido por 1a Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zenificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccidn
Municipal de Pianificacian Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area dtil, no podran ubicarse a menos de Z00 m. de
mercados tradicionales y centros de cormercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen. '
-Las gasofineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximes de los predios en los casos siguientes: '
-Distancia a otres Centros de Distribucion del misme segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 melios at borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos cascs, |las distancias sefialadas se aplicaran
Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.060 metros.
-Distancia a Olecductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Certros de acopio y deposites de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Upa distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprebados destinados a
equipamientes educativos, hospitalarics, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igua! distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de frafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos deniro del cono de aproximacion ni de las franjas
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. ~SEXT,
-En las dreas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Or eanF“za d ﬂré%& \
/&?‘ w e 7‘»
Q:?e anddo y e ‘2_3_‘-'

Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de ser
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gas erds, dE;':&uGs q¢
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglame Arfiignialepira
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacio
. vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos compét
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversidn que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo v que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivaments, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir cen los lineamientos materia de prevencion de riesgo conira incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competents.
Implantacion Industria de Bajo Iimpacto
-Obtencion del Cerlificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambientat que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondients
-La prevencion y contrel de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision c*e gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios 'y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde |a cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
censtruccion y funcionamiento.
Implantacion Industria de Aito Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
. para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direcciéon Municipal de Gestion Ambiental, prewa asu
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones. ‘
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectu

ua. ¥ —_— Y P
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“El presente documento es vilido para Ia realizacién de tramites municipales. Es un documento
Gnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de comstruccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 14 de Mayo del 2025
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas

por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normaiiva a nivel nacional

funcionamiento”.
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacid jstente
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Manta, 13 de mayo de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medic de! presente documento y en mi calidad de Administrador de a
Urbanizacién Bard Oasis, ubicada en el Barric lJesUs de Nazaret, Sector de los
gavilanes, cerfifico gue el inmueble Casa # 71 a ia presente fecha no registra ningan
valor pendiente por pego de expensas por administracion y rmanienimienio hasta el
mes de mayo de 2024,

Atentamente,
POY FE: Due las precedentes
‘- covias folpsiaticas en
| v {ojes Oliles, anversos,
FaVCIs0s son iguales a sus originates

Vanta. 1§ MAY 2024 ;%% .
Santiago Jauregui D.

Administradér. verven .- T A :?;{
Ciiy, o prreet st @} Hop (Dabopad
) PR !
Netario Piblico Sexto ‘
Planta - Ecuador



ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

Qua, el numerzal 26. del articulo 86 de la Constitucion de fa Republica del Ecuad

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de ia Rept,bhca

RESOLUCION SJECUTIVA MTA-2023-ALC-088

CANTON MANTA -

CONSIDERANDO:

(CRE), preceptua que se reconoce y garantiza a les personas: “E/ derec;ho 2l
propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabiflidad sog] ial'y améfer!ﬂ!

El derecho al acceso a fa mw’.adad se hara efectivo con la adqperon de pofrtn,a‘:f

ptiblicas, entre olras medidas

precepiia que el sector publico bomprende ‘Las enndades que’ mtegrgo el
régimen autonome descentralizada.” 7

Que, 2l articulo 226 de la Constitucidn de la Repliblica del Ecuador. preceptua‘el

Que,

Que, ¢

Que,

Que,

Que,

principio de legalidad v la oullgatonedaa de sujecidn al universo juridico que
regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos.
dependencias. ias servidoras o servideres publicos y las personas que actuer
en virtud ds una potestad estatal ejerceran solarr‘er te las compsetencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran ei deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo ef goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”.

el articulo 227 de la Constitucion d= ia Repiiblica del Ecuador, preceptua: "La

administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por 10s
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, dasconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion, lransparencia y
evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de fa Republica del Ecuador,
preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras gue determme la ley: "Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de s Republica del

Ecuador, preceptia: “Todas las personas, auioridades e instituciones estan
sujetas ala Constitucion.”.

el literal ¢) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetta gue es una funcion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Esiabiecer el régimen e uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion.
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando parcentajes para zonas
verdes y greas comunales,”

el literal b) del ariiculo 55 del ‘Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,

Autonomia, y Descentralizacion’. preceptia gue los gobsemos auténemos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin

Teléfono: 12811 472 5o
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Que,

Que,

Qua,

Quue,

Quie,

Que,

SEGUIMOS
EIRMES CON
ELCAMBIO

pefjuicio de ofras que determine ta jey: "Efercer ef confro!l sobre sl uso v
ocupacion del suelfo en el cantén,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del 'Cédigo Organico de Organizacién Territoriat,
Autonomiz, y Descentralizacion’, preceptlia que le corresponde al alcalde o
alcaldesa. "b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal; [...J i) Resolar administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo; [...].

el articulo 98 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autoriomia, y
Descentralizacion’, preceptia: “Acto administrativo es la declaraciin unilateral
de voluntad, -gfectuada en ejercicio de la funcidn administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con sy
cumpiimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio documentsd,
fisico o digitaf y quedard constancia en el expediente administrativo.”,

el arliculo 1 de ia Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptia: “Les diversos
pisos ds un edificio, ios deparfamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un sole piso, asf como las casas o
vittas de los conjunfos residenciales, cuando sean independientes y tengan
safida a una via 1 otro espacio piblico directamenta o & un espacio condominial
congctadd y accesible desde un espacio pibiico, podran perienecer & distintos
propietarios. {..J] El tHulo de propiedad podré considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardilias habitables, siempre que
sean independientes da los demas pisos, departamentos o locales y por tanto
tengan acceso directo desde un espacio pabfico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio piblico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propledad Horizontal, preceptia: “Corresponde a tas
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos & que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiers esta Ley. [...] Los notarios no
podran eulorizar ninguna escritura poblica sobre constitucion o traspaso de i
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrifuras si no se inserta en eltas la copia auténtica de la
correspondiente dsclaracin municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan fos Arts. 11y 12",

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPRY), preceptda: “Determinacién del inmueble por su naturaleza ¥ fines.- En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el blen inmueble, se hard conslar fa
naturaleza y el fin para ef cual se construye el condominio estableciéndose,
especiicamente, si se trafa de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificacionss
se debera elaborar ol respectivo regfamento interno, segun sea el caso.”,

el Cadigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta (GADMC-Manta), preceptca:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de Ia declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacién Territorial
los sigulentes doctimentos originales:

Direccién: Calle 8 y avenida 4
Telétono: 2255 1 479 E-mail: alealdia@manta.gob.ac
f 2% » mantagobec




a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propigtarios o su procurador
comun;

b, Informe de Aprabacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
madidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el
cuadro de alicuctes, firmado por un profesional arquilecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas aclualizado del Registrador de la -:
Propiadad del Canton Manta; N :
a. Comprobante de pago dal impuesto predial actualizado v, 1 aer”
i £n caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizonial, adjuiarENn,. M R
ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprebanigige pago ot o s 2l
de | tasa retribuliva. <M = 351

W

£l cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamenta ia&irac:dé&ﬁéfr_:
correspondientes del total de las areas de uso privado, y SusCeptibigs s f”jf
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard alicuotas, debier _;ﬂ/
constar de manerza detallada la superficie y el destino. e
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Murigip 3 = B
Planficacion Territorial o quien haga sus veces, en el témino da quindedias, > &
contades a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un infoime técnico por
ascrite. &l cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,

4 ver la derivara a Procuraduria Sindica, para que en 2! término de ties
nuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
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Resalucien de Declaratoria en Régimen de Propiedad Harizontal dul bien inmueble,
la cual sera notificada por la Secrelaria General al o las intergsadcs, asi ccmoa ias
direccionas Municipales de Procuraduria Sindica; Avaitios y Catastros; Financiero;

bl

miento Urbane, 2 fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la iasa respeciiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, ésle sera puesto en canocimiente del o
jos interesados a través de la Secretaria General, para que s¢ efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite.

Sien el lapsa de dos afios el 0 los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
an Régimen de Propisdad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para
inscribia en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria guedara sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el Uamite nuevamente.

Que, mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié delegar sl
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: “Il. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [..] a. Mediante la suscripcion de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizontel [...] ii. Urbanizaciones [...] iii. Reestructuracion de lotes [...]
b. Suscribir [as actas de entrega recepcion de obras, reas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a fa nommativa legal aplicable para el
sfecio.”,

Que, mediante Certificado de Soclvencia 80482 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
mavimiento registral (4/4); se constata la constitucién de una hipoteca abieria
con prohibicion voluntaria de enajenar y de gravar, por parie de los propietarios

in

Siano: 22614




BE R srGuiMOS
FIRMES CON

Cile,

—Diego Afberta Alvarez Naranjo, con eédula de ciudadania 1706727847; y Maria
Gabriela Jauregui Dévila, con cédula de civdadania 1710647460-, a favor de
Banco Pichincha Compafia Anénima {C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1790010837001 con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valla del Gavilan - Jesis de Nazaret de [a parroquia Manta del cantdn Manta, de
acueydo al acte juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 en la Notaria
Publica Quinta del canidn Manta e Inscrito con fecha 13 de diciembre da 2022,
con clave catasiral 1-19-08-110-000 y con un drea total de 21.176,18 melros
cuadrados (m?).

mediante documento con fecha de recepcidn 31 de maye de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intrisgo Quijano en su calidad de Alcalde del Gobiemo
Auténomo Descentralizade Municipal del Cantdn Manta (GADMC-Manta), e
Interpuesta por Diego Aiberto Alvarez Naranjo —cé&dula de ciudadania
1708727847 seindica lo siguiente: “[...] solicito ia aprobacién de ia declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal def proyesto de casas “Urbanizacion Bart
Oasis” que esta ubicado en al Bario Jasis de Mazarel — Valls dal Gavildn,
Cantén Manta, con clave catastral 1-13-08-110-000.",

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suscriio por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pedaliel ~Directora de
Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos~, y en relacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo consignado a
continuacién:

“Al haberse presentado a esta Municipelidad toda la documentacion técnica,
legal y ios estudios para la Propizdad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU QASIS”, y por cumplir con lo previste en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USQ Y OCUPACION DEL SUELO
ENEL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza da Urbanismo, Arguitectura,
Uso y Ocupacion del suelo en el Cantdn manta-sancionada el 17 da enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO Vi DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Artfculo 772.- Requisitos.
El presente estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
de 2023, suscrito por el abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subrogante; se expidié el pronunciamiento al respecto en los
términos detaliados a continuacion:

“De conformidad con el informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
julio de 2023; la ingeniera Diana Eljzabeth Saavedra Pefiafiel —Direciora de
Avaitos, Calastro, Permisos Municipales, y Servicios Cludadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacién técnica, la
documentacion furldica, y Jos estudios para la aprobaclén del Régimen de
Propiedad Horizonts! del ‘Conjunto Habitacional Baru Oasis’ y por haberse
cumplido con lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta ~y en
especifico con los requisifos contemplados en sl artiouto 772—; s procedente la

Dirgccidn: Calle 9 y svenida 4
Teléfono: 22612 479 E-mail: alzaldia@manta.geb.ec
f & ¥y mantagob.ec

L.

C




Declaratoria de Propiedad Harizontal con respecto al ‘Conjunto Habitacionaf
Baru Qasis’.

Por Io que acogiendo el Informe de la Direccion de Avalios, Catasiros, Permisos
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente incorporar en e
régimen de propiedad horizontal al “‘Conjurio Habitacional Baru Oasis’, bier
peitencciente a Diego Alberic Alvdrez Naranjo -cédula de ciudadghia
1706727847— y a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciydadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviedtias cftyo
inmueble se encuentra ubicado en €l barrio Valle del Gavilan - Jesisde Naghest:
de la parroquia Manta del cantdn Manta, con los siguientes datos dg acu i_\ :
Informe Técnico en mencion: clave catastral 1-19-08-110-000; roa m't?é'lff‘ef s
terreno equivalente a 21.175,18 matros cuadrados (m’); drea néfa, venaitey
conslruida de 15.411,5 metros cuadrados (m®); drea comun lotal ecfﬂj}(a!enfe a.
10.682.28 metros cuadrados (m7): érea total ~construccion mas patig— de \ o
26.093,78 metros cuadrados {m?). RL EANY

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Cantrol Urbano, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resalucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con
facha 13 de marzo de 2023, dictar el correspondienie acto administrativo de
acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cadigo Legal Municipal del
GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a
los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del requirente, sienda
que las conclusiones consignadas en el presenle Informe Juridico son aplicables
en concatenacion con la veracidad de lo expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima auteridad administrativa del GADMC-Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitacional Bari Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de
ciudadania 1706727847— y a Maria Gabriela Jaurequi Déavila —cédula de ciudadania
1710647480, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilén - Jesis de Nazaret de la parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerde al Informe Técnico en
mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; &rea total de terrenc equivalente a 21 176,18
metros cuadrados (m°); drea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuacrados
(m?); area comun total equivalente a 10.682,28 melros cuadrados (m?); drea total —
construccion mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados {m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucidn Ejecutiva se notifigue a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como & las siguientes Direcciones
Municipales: Avaluos, Catasiro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, con Ia finalidad de que se efzctie la inscripcion respectiva
y para que esle acio administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
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correspendiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han

UANA . servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.
JAZMIN
?ﬁ%&w Notifiquese y camplase.-

w e

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del afio
dos mil veinte y fres,

ingenierc Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URRANGO
DELEGADQ DEL ALCALDE DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

Es Cortificacion de) Documento, Extibido en Copia Cerlfcada
fue ptesentada y devuelta al ;wferm'{dn

EMurensn O .3...:,fmas utiles -

--------------------------------------

Notario Publico Sexto -
Manta - Ecuador

Direccidn: Calle 9y svenida 4
Telétone: 22617 170 E-mail: alcaldia@ianta.gob.ec
f T 9 r nantzgobec




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL GONJNTO
RESIDENCIAL o
“BARU DASIS”

CAPITULO |

DEL CONJUNTO =

cualquier proptetano llegase a convocar elecciones por cuerita propia, La Junta Dlrectiva no te
ninguna validez.

junto Residencial “HARU DALY’ denominacton dada por ins promotores BARU UASIS,
Zcial sometido al régimen de Propiedad Horizontzl, segun declaratoria Municipal
constante en la Escritura PUblica autorizada por el Notario _____delcantdn, inscrita en el Registro
d= |a Propiedad de 1a Ciudad de Manta el de de , |2 cual ha sido ratificada por los
referidos Copropietarios.

Articulo 1.- Bt Lar

un Corjunto Ras

Fi Conjunto Residenriai "BARU QASIS”, estd ubicado en ei Barrio lesus de Mazaret, Farrequia Manta,
Canton Manta, Provincia Manabi.

Articulo 2.- £l Conjunto Residencial “BARU OASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuesias en
dos plantas, con un adesamiento lateral y con retiros en sus otros laterales.

Articulo 3.- bste Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total
Areas comuin 10,682 28 m

CAPITULO 1
OBLIGATCRIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articula 4.- Este raglarmento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto “BARU OASIS” asi como para los
USUET’ID: del misrma an ta parie que lES compete. Todas Y cada uno CIE jos copropietarios, 3#:(:[103(&1’1!'_}5
Administradores y tenedoras a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, asi como los usuarins del mismo en [a parte que e compete residentes, estdn en la obligacion de
canocer este reglaomento por la tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones d2 {2
Ley, Reglarnento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. §i5 dei codigo Civil, y en su faita ias normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarigs, gue es el mdximo organismo.

Articulo 6.- El nresente Reglamento establece los derechas y obligaciones reciprocas de los copropietarios
y las normas de administracién, y canservacion de los hienes comunes del Conjunto. “BARU OASIS”,
facuiiades de fos Grganus adminisirativas dei mismo, y en general, todas las dispusiciones reialivas 2 lus
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial “BARU
OASIS”, cansiderando como un Conjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacic organico,
cuyo funcionamiento se complementa racionalmente, conforme 2l plan preestablecido por el promotor.
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CAPETULO 1]
BIENES COMUNES

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en;

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios det ! O"leﬂf(‘JR“SIdEﬂdZﬁ\i Baru Oasis.

Hieras comunes ganerales son Ios dominios indivitibles necesarios nara 2 existencia, seguridad v
consarvadcn del Conjunio v permite s todos ¥ cada uno de s progistarios el uso y 2oce de su inmuebla

particuiar,

En esta calificacion se encuentra por ajempla: el terreno en que se ha constituidg el Conjunto Residencial
Baru Casis, 1as vias {zeeras, bordilo), dreas recreativas v comunales, instalaciones elécirizas, la acormetids
¢e agua potable inclvida fa tuberis que va desde el Zonjunto 2 la conexidn de la acometida principal, ¢f
inzreso nrinc:pal, a fachade de las viviendas camo fachad a5 areas comunales, ete; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en ta definicion de los mismos que ha dado en este

AMCNTO D gue se enceentran compprendiniog na la Lov e Fropisdad Horg

[

Bienes comunes especiales sen, por ejemplo: los murss de cerramiento.

Articulg 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de tos biznes comunes serd proporcional 3 la

cunta ge pariicipacion o ghcuata y se encuenira fijada en o iﬂu go de alicuctas de Conjunta, inserto en i)
croritues constitutiva del Régimen de Praniedad Hariz ;

£n la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Comjunto, se entendersn comprendides esas
darechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contraloes con relacion a eflos, que sa accede por la
Ley.

Articuleo 10.- Cada propistaric deherd contribuir 3 las expensss necesarias 3 la adminustracion,

CONSarvacién y reparacion de los bienes con wnes, dst como el pagode ta urima del seguro, en pro orcion
s r ' L
3 1a alicuota de cada COprOpFe{aﬁO

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cabradas o cada coprapietario comao si se tratase de predios
sisiades, pagaderas desde el momento de 1a entrega de 13 vivienda, ocupads o no ocupzda por el
propietario.

Artieuio 11.- Cada copropietario podré servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segun su
destino ordinario y no perturbe af uso legitimo de los demids coprapietarios, sin pariuicio 2 io prescrito
por a Ley, o & este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietaric puede abandanando sus derechos asi renuncie a usar determinados
bienes comunes continuara sujeto a l2s obligaciones que le impone 1a Ley.

L]



CAPHULO 1V
DE LOS DERECHOS, OBLIGACICNES, PROHIBICIONES, SANCIONES

CUOTAS Y VOTOS Quamiory,
._t‘." i
L2 o2

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropizstario exclusivo de un predio gonsufﬁjéc con
derecho & itk

a)
o)

o}

d)

&)

f)

reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno. P -
Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturalezay .de,stinq.qu'f" \arios
vy sin restringir el legitimo dereche de los demds. AR
Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiguier Torma e predio con fa vivienda, incluyendo Torzasaments
o0 la enajenacian o gravamen los derechos sobre los bienes comunes que son anexo a su propiedai
exciusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condician de que no afecte
en nada las dreas comunzles del Conjunto o a otra propiedad exclusiva o atente con la comodidad de
los demas conropietarios.

Concurrir con vor y volo 2 jas sesiones de ia asambiea de ios copropietarivs y participar en la
administracidn del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

Colacar protectores o rejas solo y Unicamente en 3 parta interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBUIGACIONES: Cada Copropietario exclusive de un predio con viviends ya establecida,

tendra las siguientes obligaciones:

4]

b)

cl

Ci

el
f)

gl

h)

Respetar tieimente las disposiciones, limitaciones v prohibiciones establecidas por 12 Ley, su
reglarento y este reglamente.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes 2n proporcion a su alicuota con gl pago de
los servicios camunes generales, especiales y demas gastos de administracion, conservacion y
reparacién, que mediante planillas debidamente detallacas fes entregara mensualmente el
Adminisirador del Conjunto Residencial Bard Oasis.

Estar al dia con 13 alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Lonjunto con sus muebles
y ensereas, de la misma manera tendrin que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Cenjuntao.

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion dei Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuarde en la asamblea como tambien
contribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segln las tasas de interés vigente, dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que par cancepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribucicnes que gravan su
vivienda o departamento o que gravan 10do ei Conjunto Residenciai Baru Uasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto alguno o
incurrir en sus accionas y/o omisiones gue perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o
que comprometan |a moral o las buenas costumbres o que atente contra |a seguridad y solidez del
canjunto.

Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda, establecidoen fa
escritura de compraventa y este Regiamenio.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con ia
debida presentacion y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aguello que pueda menoscabar el buen aspecto y |3 arquitectura de 13

vivienda y cuidar de gque sus arrendatarios segun el caso, trabajadores, dep/e_ad.laa.te_.fm__o familiares
T e i, 8




abiserven 2itz hovtacion, En caso contranto 2l duenc de cada vivienda se nara IL"_
dafios ocas lon.,dcm por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. L SO £

m} Hacer de conaciirdenio de ios arrendatarios v demads acupantes a CU-:&"]&.ICT titulo, asi comu,nc los
empleados dependientes, etc., as disposiciones de este Regtamen’to 1414 para su d‘,,b:do
cumplimiento, cuziquier responsasbilidad se podrs hacer efectiva én la m»s o' Dser‘r.:’ del
Copropistario y del acupanta a cualquier titulo. = ’ %

n}  Las reparaoiones de oertos DIenss comunes seran ge cuenta de tos cep}up:etartcs dahf.onjunt .que
tendran la cbligocion de preservario en buen estadn. o : 'r’

o} Dar la comodidad necesaria para la ejecucidn de reparaciones v obraé: 5}9 los hiéﬂg{\LQf.nUﬁ&g
gererales o especiales permitiendo para estos menesteres &l acceso del Admmr:traéor o de las
parsenas que deban cumplir con el trabajo.

pl - Reparar nmadiatarente a s 200t los desperfactos o deterioras que nor su culps o del ecupante o
cuaiguier cnulo se ooz

SGHEen 20 i ‘:‘q i2ra a2 ios plenes.

St Gue s

previa autorazacion del propietario.

r} Comunicar por escrito al Admin;’s‘:raﬁor ef sitio o domicilio donde recibird notificacianes v realizard
las pagos de las alicuotas.

o

5] Llevar can'a nwyur cord n'.;ud sus retaciones con fos demas copropietanos,

31 Perotic 2ncualauier tompo 1o en sy progledad st Adiministrador, cuandg el casy
gl

o aimerite gor danius camu

G AVISET CUINOe 3 AUsemEe o sU propisdad por mas 68 (res dias y ceber é ENUTEZAN g Have d id persond
de suconfianza aus pueda sz

@g
can el tin de que se pueds utilizar dicha Have en caso de emergencia coms incendin, accidente, da

de invtzlaciones o

=~ncantrado can facil dad, danda avise de la entregs al adiministrador,
e

uy Podrin hacer rodif ‘c,‘ﬂsinfﬂ

e no dafien fa estructura de fz vivianda, sin hacer ningan e
de modificacicones en fachadas frontales Laterales o posteriores,
SISTRNTYRX I

ninguna indole y sin nicgun tipo de losa ya gue afectaria las fachadas de 1a vivienda, con una elevacion
max¥ima a 2.50 meiros.

vl Pndian Bale o LUHONEs O lel@naies S0 e DU Babla sin crovauiuto. O

87 0ns At meoama de 250 metros, v ooUeda loiolroents s
retundamente prohibido colacar cualguier tpe de vidrio o pidstico, punzones ¢ortantes en la parte
final de ia parzd del patio, #n cazo de querer m3s seguridad, solo podrin colocar un cerco nrotector

w) Las parader de ponm

sstuiids of getietal del wentaridenis petiinetial gue walire su palio.

#)  Para cualguier refonna hochs on las viviendas tendran que solicitar un permisa =n 13 administracion
y sofo podran hacer mezaias v manipular cualquier lipe de materizt dentro de sus vivisndas

¥) Llas dreas verdes como jardines, pargues tendrin que mantener siempre en buen estado. y
oreservarios para of beneficia de s coprapietarios.

z}  Podran hacer uso del ciub o saldn social, deféndolo en buen estads y impia.

:':a; Las Lidsurdn B auas E0h CEuihiones dul Clul © 5310 domunal serdiide i‘t’:.ipua‘l:?;ab;:’id.:‘vd Gl aiditrion
de la reuntdn.

bti) La basuras solo se sacard en las horas de {a madana, v se dejard solo en los sitios especificos pars
depositarias s necesario aprender a reciclar, se darin colores especificos para el depdsita de
hasuras.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus mv:tado:., con el fin de no colapsar las vias dei Conjunte.

dul Los 3aiN05 ¥ NGrimas GUE gEneren 1o i A
del Conjunto

ee] Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff] Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos,

gg) Se prohibe cerrala parte frontal de fa vivienda.

e e Y
Im 1} I.I\.u’a o

Residencial Baru Oasis:

a) Realizar obrade ninguna clase #n fos bienes comunes, aun cuande se redunden en beneficio a interds
de todos sin que antes exista sutorizacion expresa de 1a Asambiea. $i obtuviera autorizacion, el valor




b)
c)
aj
e)

f)

gl

h

"
——

w)
x}

i

7}

de i3 cbra sera pagado por todes los copropietanos del Conjunto a sev proniatzada de sur
cuots.

Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, 3 la buena costumbre, a R‘ﬁ}ﬁ ‘q‘flfi
vecinos, a la seguridad de sus maradores, etc. f
Queda rotundamentea prohibidae colocar cualquier tipo de vidrio o plastlcc,junzone\.cugla

parte final de la pared dal patio. = ;
Establecer en su propledaa salones, discotecas, tiendas de ninguna mﬁr‘l
propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. %

Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestosapcra los Ofu;)antes del
Conjunto o para el publico en general. &

tas animales no podrdn salir a las dress del Conjunte Residencial Bard Oé'@i?éﬁipard--ﬁacer 5US
necesidades en ellas, de [0 cantrario incurrirdn en multas que impondrad la Asamblea de! Conjunto,
en el Conunio no podran @siar sin una persena respo
dieran a las personas que circulan par el Conjunto tendran la obligacion de
sacarlos del Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas.

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa tedo aquello que pueda perturbar a los demds
ato v pacifico en sus respectivas propiedades.

Hacer uso de los hienes comunes en del Conjunto, para fines diverses de agquelios que esign
gestinados.

Arrojar basuras o desperdicios #n los espacios libres de los bienes carmunes, asi también come
ocuparlos can objeto de cualquier naturaleza.

fos animaias que Circule 1sable y en case de

que dichos anirnales agre

copropietarios en el usa gu

Efectuar acto alguno que compromera la seguridad, solidez y salubridad del Conjunto.

Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demds ocupantes del Conjunta.
Colocar antenas aéreas de television, radios, que daiien la armenia del conjunto.

POte! avisns G anuncios COno msiaial viseras en fas fachadas dei Conjunito sin la conrespondiente
aprobacion de la Asambiea.

Colgar enlos ventaras o en cualquier parte de Iz fachada de! Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudiy
el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

Utilizar 2l partero o vigilancia nocturnoe o cualquier persona de administracion a servicio en asunto
de orden doméstico o persenal.

Lo general todo aquelio que se sncuenlie prohibido en la Ley, fa Gsuriluia de conpravenic o este
Reglamento interno.

Se prohibe dejar cuslquiar tipo de escombros o basuras de obra, 0 cualguier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales,

Para las refarmas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccion en
las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s prolbido rotundamente hacer cualquier reforina que Contieve a la constiuccidn de losa o
modificacion de la estructura de 13 casa.

Mo se puade hacer ningiin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

No se pueden hacer ningun cambio en ventanearia o puertas que perienezcan a fachadas principal.
Cualguier dafio que incurran por reuniones en el ciub o salon camunal, tendra que ser reparado por
cuenta de la persona responsable de la reunidn.

Los aires acondicionados no podrén colocarse al frente de las viviendas.

Los jardines o pargueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como gregs verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualguier tipo de cerramiento (ladrilios,
bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por la promotora, utilizando las
mismas formas y colores

NG u-gcfu ucu:JaS a
mismas areas.

Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) Elexceso de velocidad.
bb) Pitar dentro del Cenjunte.
cc] No dejar el vehiculo en lss vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer uso de su garaje.
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PIRSREE Y2
Articulo 16.- Ef incumplimiento de cualguiera de estas obligacicnes o la 'nf:mcmﬂ‘zl‘ cual qu!le'r_z‘dﬂ las
prohibiciones gue se le impongan, sera sancionado con una micita del 25% d’e 1580, {Saiano‘ﬁes;co
Unificado) que serd impuesto al correspondiente duedn por ka Asamblea de’ Gopro]i sgn perjcﬁuo
a la accidn judicial que digra fugar al cumplimiento de la infraccicn segun elEzsa :

circunstancias o factores que lo motivaran y proccdera 2 este respecto de acuérdc alasreglas de m\sana
critica y con principios de equicad en la correspendiente sesion que se atuerde a’n‘rﬁpos:c:cn dgxk‘a multa:
deberd ser aido el copropietario al cual se le impone la multa, previa citacion - perSO'lal por el
Administrador o Directorio.

La mults en cuestidn serd impuesta per la mayoria de votos de Ins copropietanos presentes =n 1a
Asarabien que ordene ly imposicion de {3 expresads multa gue sera inapeiable, tal sancsn seea aplicabie
dei dia de ia respectiva sancion, cualquier copropietario podrd denunciar ef incumplimiento a i3
infraccidn a que se refiere este articule, al igual que el Administradeor.

apa

L praducto de cuaiquier tipo de multa ingrasard al fonde de Reservz det Congunin

CAPITULO V

CUADRQ DE ALICUOTAS 0 CUCTAS ¥ VaTHS

Articulo 17.- tas alicuntas o porcentajes para el cdleula de las expensas de administracicn vy

raantanimiento 0 reparacian constan en el cuadro que se arexd como cuanrn Gnige,

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho 3 tantos voios en las sesiones de Asamblez de acuerdo
con gl numars de viviendas que posee y cuyo detalle se anaxa como cuadro unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA OE COPROFRIETARIOS &5 el marime arganismo, que, mediante ef régimen de
ta Propiedad Horizontal, regula [a administracién y conservacin del Canjunto Residencial “BARU OASIS”,
asi como de fas refaciones de los duefas de {os predios de este Conjunta.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres {3} meses, ¥
extraordinariamente cuande lo solicite el equivalente en votos minimgo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Articuio 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a} Nombrar a los vocales del Directorio (3} 2l presidente de la Asamblea que tambisn serd del Directorio
y al Secretario de fa Asambtea que también sera del Directorio y el Administradeor v removerlos par
causa grave.

b} Fijar la remuncracién del Administradar.

c}  Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario v cumphendo con las
disposiciones legales, de por terminadeo los contratgs de trabajo con los am;i/a u\to Las
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remuneraciones de |os trabajadores seran senaladas y modinicadas por |z asamblea, Hr? é)

del Administrador. . Cuattt

d) Refarmar este regiamento interno cuando el asunto conste en el orden deléi"c%,de la ses
asamblea. AR )
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones v el Administrades las h%?ﬁgté'
inscribir para gue surtan efectos legales. =2 !L"—:ﬂ—f‘ At

€] Imponer gravamenes extraordinaros, cuanda haya necesidad = ~¢~'E' Y] iy

fl  Autorizar a los copropietarios para que realicen chras, modificaciones a aﬁ'i;nentos en los bieng:;
comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son neccsarias y de bene‘ﬂp}g del C-dniuq\tp";

g} Dictar y reformar normas generales para el funcionamienta del Conjunto “BARU OASIS™, $para el
uso de los bisnes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrader, cuando lo estimare conveniente y de modo especial al terminar éste

su perioco.

ii  Resolver sohre lassanciones que, de scuerdo con las disposiciones legzles v reglamentarias se podran
imponer a los copropietarios infractores.

i} Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley v su reglamento, en la
ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de interés general para el Conjunto y
sus copropietarios.

kI Revocar y refarmar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no se ajusten a ia Lay,
su regiamento, este reglamento y 2 1as ordenanzas municipales,

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblez fas hard el Directorio mediante el
Administrador, por escrito o medios digitales y serdn entregadzs a cada propietario 0 a su representante
an cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También padrd verificarse la citacian por
uno de jos diarios que se editen en ia ciudad de vianla, con andicipadion de un dis por io menos. £n
cualguiera de las dos formas, deberd indicarse el fugar, el dia y la hora de la reunicn, asi con el cardcter
da ella, I2 que de ser extraordinaria se expresard el asunto a tratarsa Se dejard constanciz escrita del
recibo de cada citacién.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cuslquier momento y lugar, siempre

que concurtan fa mnitad més uno de todus los copropietarios para fa fEunivn

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por oiro copropietario o tercera persong,
mediante carta dirigida al Directorio de ia Asambies, pudiendo indicar =n la carta su criterio o decision
sabre el asunto o asuntos a tratarse.

Avticulo 25.- Ningdn copropietanio podid ser privado de su derecha de concuiiin y volai en la asaimbiea,
salvo que no hubiers cumplido cualquiera de sus obligaciones ¢ estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del
Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto

Articulo 26.-Para instzlarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios que representen

et Al EABS Do Tom pembe 0 o b lie e diile e wii il e oo e ted e mmmganbala PP M=y | [y
a5 det 50% Se 165 volos. Sino riubiera Sichc quGTunm € TeUnila & 335MOIS3 UNRa hora JE5puUes Con oS

copropietarios presentes, siempre y cuando &l particular conste en |2 convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepta los casos expresamente establecidos y los siguientes en que se requerira una
mavoria especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo gue establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por objeto Ia construccion
de mejoras voluntarias o gue implique una sensible alteracion en el goce de los bienes comunes, s&
necesitars la unanimidad de los copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b) Lareforma a este Reglamento Interno se hara con la aprobacion de las dos t as
de copropiedad.




c}  laconstruccion de toda obry, o que produica aumentos en sentido {ateral, se fJCf;j;d "tl’ﬁ CTIZar COn e
vote undnime de todos los copropistarias del Conjunto y previo el respectivo pe iso mu nﬁg?} sin
perjudicar tas fachadas frentat o posterior. \L\ - (:ao

dl la inversion o destino que se dari a las indemnizaciones pro\em&-n’e&vde Sf-gwawem £as0 d_E
destruccian parcial del Conjunto se hard por resolucidn undnime de tc)gns 105“!20;) I ﬁ’ﬂos dei
Conjunto; v cualquier otro caso establecido por 1a Ley 3 los Reglamentos. "

En estos casos que se regquiere iz unanimidad de todos 108 copropistarnios d'& Canjunta, podral. f
aprobados provisionalmente con los votos de [os que concurran, pero se not!flcari‘{pmnd;atumt\nre can
esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismos gue deberdn expresar su éparﬁbh Yentro de
quince dias subsiguiente; a la notificacion, v si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro
de ese plazo, se considesard aprobada por unenimidad dicha resolucion y surtird todos los etectos legales.

£ Cas0 e ohnadle ST VORNOTE 8 wtar FANTGs VoS Sed neCesano.

Articulo 28 .- Las resoluciones de 13 Asamblea obligardn a rodos los copropietarios, aungue alguno de elios
no concurr2 3 la reunion o voten en cantra, szive ios casps en gue se reguiera unanimidad de todos los
copropietarios dal Conjunto, debiendo observarse to prescrito en el articulo precadente.

AFLICUHO 22.- L35 G213 de 13 ARARBLEA j07an redaciadas y aprebdoas en i musima reunion, J4 i oe gue
surtan efocto inmediatamenta,

CAPITULG VI

OF LA ADMINISTRACION ¥ REFRESENTACION

Articulp 3C.- £t Presidente y ef Secretario de ia Asamblea, los voeales del Directorio v el Administeador
deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre ta Asamblea ordinaria en el mes de s
durardn un afio en sus funciones, #3 esta sesicn se presentara o presupuesto elaborado por sl
Adminstrador,

EL DIRECTORIO

Articuto 31.- b Directonio estars contarmado por iRES miemhbros: e Presidente y Secretaro de la
Asamblea y por un vocal nombrado por gsta. Para ser miembro del Direciorio se requiers ser
copropietario del Conmjunto, y tener mds da 21 afios de edad. Su periodo durara un afio. pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o
impedimente temporat o definitivo serd reemplazado par el que designe la Asamblea. Es el drgano
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

al Convocar alas sesiones de la Aszmbles de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento de! Administrador, asumira provisionalmente las funciones de gste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblez nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacicn legal, judicial vy extrajudicial del Conjuntc “BARU
UASIS®, hasta que 1a asamblea resusiva (o conventente, cebiendo legitimar esta persencria con el
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ceruficado en gue se acredile la talta del Administrador, conterdo por el Pres\r_q_eh'}’e‘del Dﬁ'é@ur
A

de la Asamblea. .,5'}"

Cumplir fas demas funciones gue establezcan las disposiciones legaies, regf:_;@nelvlt Easi(iygsan
Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracidn apr ndgl cierj‘ef;f;'nn
anuales, de la Administracion antes de que éste presente el informe a la Asambli 8:3::—,.:2[’)
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambic%gef pm}hﬁqﬁl de
comerciai originaimente atribwdao a los inmuebles par ei pramotor. f:,, ‘ o
Autarizar o ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administradar’sﬁﬁapdo lo afqek?f
cuantfa. ‘ ADELCANY
Ejercer todas las atribuciones gque le delegue la Asamblea de Copraopietarios v en orden de atender
todas [as necesidades urgentas reiztivas a las ordinarias de la Administracion del Conjunto “BARU
OASIS". Ejercer con delegacion de la Asamblea los contactes, compra de bienes, materiales, equipos,
etc., que fusra a celebrar e Administrador y que excediesen del 50% del Presupussta niensual
cuando ne estuvieren previsio al presupuasto anual y no fueren indispensables urgentemente para
la seguridad y funcionamiento cabai de la copropiedad.

Autorizar la venta de |os bienes muebles gue se tengan en Copropiedad Horizontal y que por su
estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o fuera menester su reposicion.
Intervenir por os conflictos gue ocurran entre fos copropietarios y gue no hayan side solucicnados

S

con la intervencion del-Adrminisiracor, tratar de darie soluciones conforme a ias normas de equidzo
y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campaa promacional y publicitaria dirigida a legrar mayor dxito
de |3 copropiedad.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Caonjunto, en ocasiones
especiales.

Fianificar y trdend jd decorauion espediel que se realizaren y detenmingt =2l hiorario de daperiua,
cierres e iluminacion de I35 distintas dependencias del Conjunto v tos dias de servicio 3l publica.
Delegar parte de sus atribuciones ai Administrador para el cumplimiento de un cometido.

Imponer a los copropistarios o tenedares de lgs locales a cualquier titulo 1as sanciones previsias en
este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funcicnes de conformidad
con este reglamento o que eapidiers a asambiea.

Hacer cumplir el pago de las aportacicnes en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento vy de las disciplinas que
tengan gue ver con tas disposiciones que se emitiere para la correcta administracidn, conservacion y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismas requisitos del Presidente de Iz Asamblea. Durara un
afio en sus funcicnes, no podra ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion sera gratuita. En caso de
falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc. gue designe la Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

Articuio 34.- Sus atriouciones y deberes son:

3}

b)

Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro
foliada los originales de las mismas.
Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las

rescluciones de la Asamblea. También podra conferir copias a los copropi s cuando se lo
i i
solicitaren. I e
/‘/x/‘ vk Ta, -r‘\‘\"}
»
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Eniregar el libro de actas y mds documaentos que tenga 2 su podar al nuevao funcionarip Bu'ﬁi-aﬁuceda
L ! R

en este Cargo. T “,
Cumplir conlas demas atribuciones inherentes a sus rargos v con las que estabﬁ; 2Can lzs dasposiciang
. L W -
legales, reglamentarias v la asamblea. JARE = =
)
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DEL ADMINISTRADOR

Articuln 35 .- Sus atribuciones y deberes san:

w

b

|

m)

zsentseidn legal, fudicial v extrajudicial de los capropietariog del Conjunts "BARU

cuanto se reflers ol régimen de la Propisdad Hortrontal del misimo, v espedisimente sebee

|5

; SiS”, 3]
el cobro de cuotas, intareses, multas, reddamos, demandas, 3ctos ¥ conirawas detenminados o
autarizades por fa ley y los reglamentas.

Administrar jos bienes comunes con el mayer cuidada v eficadia; arbitrar las medidss necesarias para
s Duens conservacian hacer reatizar las reparacionss que fueren menaoster; responderd hasta la
culpa lavisima,

Curonlin vy he

«f cumplir la Ley, los reglamentes v 1as ordenanzay gque <o hubieren sxpedida o se

expidieren en lo futuro sobre {2 propiedad horizontal; asi como bacer cumplir 1as resoluciones de la

Lormblez d

copropietarios y del Directonio.

Recaudar por adelantado dentra de ios cinco primeres dias de c3da mes v mantener bajo su

responsabifidad personal v pecuniaria las rucias ordinariss ¢ e
conservacion y reparacion de los bienes comunes.
Broponer gl Directario &l nombramiento de fos frabajadores gue fusren necesarias; vigilar ses

einformar sohre elias ol Diregtordo.

por fa via ejecutiva, las expensas o cuotas a gue se refieven fos Arts. 17 y 18,

Coatratar €l sogure que dispone el articuto 16 de la Ley de Propiedacd Honzontal y cuidar de sus
oportunas renavaciones. El seguro lo contratard a favor de "Copropietarios del Cenjunto “BARY
QASIS”,

Demandar ante el fuez la zplicacidn v cobro de fas muitas v mas sanoones establecdidas en la ley en
los Regiamentos. Bl producto de dichas multas ingresard 2 los fondos comunres a cargo del
Administrador.

Informar anualmente 2 la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debisndo ademds presentar
el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa agrobacion dei Directario.

Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos v todos
los documentos que terigan relacion con este Conjunto.

Lievar libres de inventario, fos demds libros de contabilidad y un hibre en gua estén registrados a
todos (o3 copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotas y fechas de adguisicion
de los inmuebles,

Cumplir fas otras funciones que le establezcan el Direclario de la Asamblea.

Articulo 36.- &1 Admimistrador podra ser removido de su carge por la mayoria de votos de los
copropietarios asistentes 2 [a asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por
cualguier otra causa grave,

Articulo 37.- El Administrador debera informar en la inmediata sesion de la asamblea, sobre los
incumplimientos y las infracciones de ios copropietarios.
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CAPITULO VI >

DISPOSICIONES GENERALES =

i : L = s =
Articuio 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto ygue no tﬁ‘.ﬁ?}i@n pr
determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el Admiristrador, ante uno

provinciaies con sede en ivianta. “Cry . | o
.1;;: DEL( -‘\Y“‘\-O. y

- . . . I
Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizantal, para el Conjunto “BARU OASIS”, estd integrada par

la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento
de copropietarios del Conjunto “BARU OASIS”, y por Ordenanzas de Propiedad Horizantal.

Articuio 40.- Los propietarics de ios (nmuebies, o sus arrendai:

OS Y toda persena tempieados de los
pantes, clizntes, visitantes) que usen el Canjunto de cualquler manera, estarin sujstos al ragimen de

oropiedad horizental, y en especial a las disposiciones del presente reglamentao.

Qcy

Articulo 41.- Ningtn copropietario podra negarse al pago de gastes, multas, dafias, perjuicio, etc., ni
tampoco pocrd renunciar la copropledad total o parcial de los hienes comunes.

Artculo 42.- Para el casc en gue se requiera la unanimidad de todaos los copropietanos del Conjunto,
también se tomardn en cuenta los votos de aquellos, aungue estén suspendidos del derecho de voz v

vOto

Articulo 43~ Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, &slgs deberdn nombrar un
mandarario comun en forma legal para que los representantes en tode o relacienado con la
administracion, iz propiedad, etc.

Artizulo 44 .- Les impuestos prediales, del Cuerpo de homberos v las tasas por cada local o departameanto
seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aisiados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

gastos de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinard la formacion de un fondo de Administracion el mismo que sera integrado por
el valor que le corresponde a cada copropietario segiin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracidn
sera fijado anuaimente por ia asambiea segun el presupuesto aprovado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causara interés de mora al mdximo de Ia tasa activa del sector bancaric
privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco dias después de la fecha en que haya quedado exigible
cada cuota e indemnizacion sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para etecto de lo previsto £n el 2rticulo anterior las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, Ias cuotas extraordinarias se causan en 2|
dia que sean dacretadas y seran pagadas hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulp 48.- Cuando se cause aigun perjuicio a las bienes del Conjunto por parte de un copropietario v la
copropiedad tuviese gue hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes camunes, sean
2us3do en |35 zonas separadas o sea en pago de ndemnizaciones a Tavar de una tercera persona, al
copropietario responsables se cobrard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo gue la




asamblea oorintermedo de! Lirectaro opis poOr Cebrar en su iLgsr una multla 20 dinero no supreriar aia
cuantia. I Gy,
-o? /-'

Articulo 48.- Para efaclo de aplicacién de las sanciones y multas por :@mphm to e mobsé,r, /ancia de
la Ley y reglamentos se dividen en: o ﬁp 8 -

Bt

1. Amonestacion, que se reanzara 4 traves de ios medias de comuuc@ton lrgtama dempnju"tto ¥ se te
hara conocer publicamente en ia asanblea. /}/‘ S

2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General. g o

3. Muita por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a ia tasa (fé! s Thherée ‘fmncano privado,
correspondiente al mes que incurrid en la faita.

4. lamora sucesiva, reitergda sin jus

ficacion zlguna puede causar muilas adicionales de los intereses

respectivos a Juicios de g 3samoiea.
Aviicyio 50.- Para la imposicidn de sanciones y rauitas se observaran ias siguienies reglas

La sancidn establecida en el numaral 1 dei articula anterior serd impuesta por la asamblea.

La sancion astablecida en el numiersl 2 del srticuln antenor serd impuesta por ia asamblea.

L b

L3 sancidn estabiedids en @i numeral 3 N aGRNUrd rEcurso aiguno v osErd impuesta oor el
administrador; cuando excada du g ciica meses de mars serd pasado a dedenas de {3 asamblen o
se flevara a los tribunstes respectivos. pagando todos jas costas o gastos que con Heve 13 recaudacion
del dinero.

CaR g Vil
EXTINCION DEL REGIMEN DE PRUPIEDAD HORIZONTAL

Articuio 53- El régimen de la propisdad horizental, para el Conjunto "BARU QASIS”, se podra extinguir &
ios siguientes casos:

a)  Por destruccion total del (omunto.

b}  Por destruccién parcial en una proporcion aue representa, por lo manos, las tres cuartas partes del
valar def Conjunto.

c} Por conversion en propicdad privada, ceando una person? natural o juridica, & cualguicr tituie
traslaticic de dominio, adguiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Arnicula S5Z.- £N10S €350 A) ¥ D} o8l articwis precedente, ia dacumentacion oficial dei Lomunto serg
destinada en la forma gue resuefva por mayeria la asamblea de coprepietarios, y en el casa ¢) del mismo
articulo, dicha documentacion serd entregada al propietario Unico que adguiere el Conjunto Residencial
Baru Oasis.

Certificada
Documento, Exhibido ea Copia
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o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) - g notariase:

’._M Gadrans

D Fexnande Vélez Caliezas
NOTARIO

aceptaciéon, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesionestgu

realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande Ia
celebracion de ia presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la

Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y
que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente
contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de
las comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato
en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/lo Garantes Hipotecarios, de haber,
conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se
acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren
a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como
tampoco consienten ni consentiran que terceros efectien depositos o
transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA
SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, Ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a
los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad
de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento.” Hasta aqui la minuta que elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la abogada Karen

Vanessa Moya Blondet, Abogada profesional, con matricula numero Trece - Dos
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mil dieciocho — Ciento treinta del Foro de Abogados. Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que
el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las comparecientes,
aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual DOY FE~-

f) DIEGCTALBERTO ALVAREZ NARANJO
C.C.No. 1706727847

C

f) MARIA GABRIEL JAUREGUI DAVILA
C.C:No. 1710647460

f) ANDREA PATRICIA MARRASQUIN MALDONADO
C.C.No. 1312247339

f) RINA GEOKASTA CEDENO LEON
C.C.No. 1307843035
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
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_ DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS -

EA% PIEIBL!CO SEXTO DEL CANTON MANTA

ta esciftura se otorge: ante mi, en fe de

‘;‘ \ello confiero esta PRIMERA conia que la sello EL NOTA...
\flgno y firmao.
|

anta, a 1 6 MAY 2024
Dr. Fernando V?{%
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