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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dos de Mayo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1074 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1305825125 LOOR ROJAS MARCOS PABLO
1307140770 MOREIRA ROSERO BELGICA MARIA
1710647460 JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA
1706727847 ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 11908110074 84119
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: jueves, 02 mayo 2024

Fecha generacion: jueves, 02 mayo 2024

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO: )

TRAMSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

£ =
Iy pEb AN

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|26 DE ABRIL DEL 2024, (16:57)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No,
Persona Nombres/Razén social inter?l':)?ente Identificacié | Nacionalidad Calidad 'Fe'errsornas;q:;
identidad n Gprdl
FOR SUS 4
il % AEEe NARNCDIEGD PROPIOS ceouLa |17oe7zresr |SSUATORA Hyenpeporia)
DERECHOS
POR SUS
Natural é’:}éﬁfg& DAVILAMARIA PROPIOS CEDULA 1710647460 Ei””og“" VENDEDOR(A)
DERECHOS
MOREIRA ROSERO BELGICA | POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A}DEUDOR(A
Natural | MRS PROPIOS CEOULA |1307140770 |EC HIPOTE{,ARKE[; A
DERECHOS - )
FOR 8US - ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural |LOOR ROJAS MARCOS PABLO | PROPIOS cEpbuLa 1305825125
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tl_po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . % representa
identidad n
EMILIA
. REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA KARINA
Juridica | BANCO PICHINGHA CA iy RUC o o ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) el
ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: '

94500.00

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



| Escritura N°;

[20241308005P01089 jl

r ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA .
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26 DE ABRIL DEL 2024, (16:57)
|[OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de y Persona que le
Persona Nombres/Razon social interviniente identidad Identllf:caclo Nacionalidad Calidad representa
- REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) EMILIA KARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA 0 POR RUG 01 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRANO
A FAVOR DE
" No
Tipo Documento de : . Persona que
Persona Nombres/Razoén social interviniente identidad Identl:caclé Nacionalidad Calidad representa
{[UBICACION ‘
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/IOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
E&ommm: INDETERMINADA "
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20241308005P01089

FECHA DE OTORGAMIENTO:

26 DE ABRIL DEL 2024, (16:57)

OTORGA:

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20241308005P01089

FECHA DE
OTORGAMIENT
O:

26 DE ABRIL DEL 2024, (16:57) ﬂ

hitps:/iportalciudadano. manta,gob.ec/certificadosdigitalesiver_certifi 5YgUBuUx115427IKSExdhjxm5Y wWtRVxFked

- ia/1/iboZb4E1fO2ddP,
PAGINAWEB | 85p hitps://portalciudadano manta.gob.ec/ver_documento_digitalpt-123547 ht?pc:ffbo alciudadano. .gob.eciver_documento_digital/VE-913547
Y/Q SOPORTE hitps:fiportalciudadano. manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_ ificado_finangfiero/1/kNBDSy02V! uNYR2QtIBC116995Hh5Z7Y aSe E3MZVWNuiSh
ELECTRONICO |Nzbv6
1: htlps:llportalciudadano,manta.gob.ecrponalciudadanofserviciosdigl les/regigtfoPropiedadier_ceflif) ado__bienes.@YcFpgtrcbanEVBZIijqzyBH44322;M
kTcHPOLj313rw1 EdWFyG3W ) E
PAGINA WEB , ) ] . = y ;
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aFNgcGovb1VWZzJSdzRsUT0SliwibWFjljoiZTEOEmRIMDIZZ]Y 1YmU44] IMjUwYjQwNzg 1Y zIwNWEXMWI4MWQ2NTQwZGNKY
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NOTARIA

Dr. Diego Chazitorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P01089
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ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GA%J,([EL JAURE?}UI
(7

DAVILA ot s

CUANTIA: INDETERMINADA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA
GABRIELA JAUREGUI DAVILA A FAVOR DE BELGICA MARIA
MOREIRA ROSERO Y MARCOS PABLO LOOR ROJAS
CUANTIA: USDS$ 94.500,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGA BELGICA
MARIA MOREIRA ROSERO Y MARCOS PABLO LOOR ROJAS A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.

e

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provinciggde

Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintiséis (26) de abril del afio dogjmil




veinticuatro  (2.024); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura, UNO.- Los conyuges DIEGO
ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI
DAVILA, de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania numeros uno, siete, cero, seis, siete, dos, siete, ocho, cuatro, guion
siete (170672784-7), y uno, siete, uno, cero, seis, cuatro, siete, cuatro, seis,
guion cero (171064746-0), por sus propios derechos y por los que representa
de la sociedad conyugal formada entre si, Direcci(')nﬁ Urbanizacion Ciudad
del Mar, Lot.e 04-01, Manta; Teléfono: 0999777803; Correo electrénico:
dicgo.alvarez naranjo@gmail.com; DOS.- Los conyuges BELGICA
MARIA MOREIRA ROSERO Y MARCOS PABLO LOOR ROJAS, de

estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania numeros

uno, tres, cero, siete, uno, cuatro, cero, siete, siete, guion cero (130714077-0)
y uno, tres, cero, cinco, ocho, dos, cinco, uno, dos, guion cinco (130582512-
5), por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
por ellos formada, para efecto de notificaciones teléfono Direccidn:
Ciudadela  Aurora, Manta; Teléfono: 0982708797, Correo:
belgimar_16@hotmail.com; y, TRES.- El BANCO PICHINCHA C.A.
legalmente representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES

ZAMBRANO, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero,
dos, uno, cuatro, uno, nueve, cero, guion seis (130214190-6), de estado civil
divorciada, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del documento
que se agrega como habilitante, para efecto de notificacion Direccion: Av.
Amazonas 4560 y Alfonso Pereira, Quito. Teléfono: 022980980, Correo

Electrénico: kbrionesz@hotmail com; bien instruidos por mi el Notario e

el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una phan
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

libre'y voluntaria.- Los comparecientes declaran @E-‘}ﬂé%‘!%de edad, de
S ; " &0
nacionalidad Ecuatoriana, habiles en derech@‘pam contrat ! gj@,contraer

obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en vﬁrtud

documentos de identifi 1cacion, autoriza se venf]q;le e

to que & a‘grega a esta
74 pgy, caN
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los compd

Identificacién Ciudadana del Registro Civil, docutﬂg{;

4, asi como
examinadas que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una ea la que consten la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe:
PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DI HIPOTECA
ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.-
PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefiora Emilia Karina
Briones Zambrano, a nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL de la
Institucion, segun consta del documento que en copia se agrega. SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- Que por escritura publica celebrada en esta ciudad de

Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veinti dos, ante la Notaria Quinta
del Cant6n Manta, ante el Dr. Diego Chamorro Pepinosa, debidamente inscrita
en e'} Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el trece de diciembre del g

dos mil veintidés, los conyuges sefiores DIEGO ALBERTO ALV Z

(]




NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA, constituyeron
hi:poteca abierta para garantizar las obligaciones a favor del Banco Pichincha
Compaiiia Anonima, sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: un
lote de terreno, ubicado en Valle del Gavilan — Jesus de Nazaret, de la
parroquia y canton Manta, provincia de Manabi; y sobre las obras
complementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi como
todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino, 0
incorporacion de conformidad con las disposiciones del Codigo Civil, al igual
que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes; para
garantizar Jas obligaciones que contrajeren con el Banco por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, etcétera, y €n general
por cualquier causa 0 motivo que les obligare para con el Banco.- Con fecha
treinta y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU
OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto
del afio dos mil veintitrés. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR:- Con los antecedentes sefialados la sefiora Emilia Karina
Briones Zambrano, en la calidad en la que comparece CANCELA
PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituida en la referida escritura
plblica anteriormente sefialada, asi como LEVANTA PARCIALMENTE
LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha escritura publica

por acuerdo de las partes, y procede a liberar el terreno y vivienda 74 del

Conjunto Habitacional “Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan

_ Jestis de Nazaret, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabj

En lo demds, la hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago to
la obligacion.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja expresa constajicia
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica %rﬂ‘ﬁftﬁmu}%}ma de las

Ph
obligaciones pendientes de pago contraidas a fa,gar del Bap

Compafiia Andnima, por los deudores y que consten de

0 privados hasta su total solucién o pago. OUINTQ C

de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de cuenta de los
deudores. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al
sefior Notario ante quien se otorg¢ la escritura aludida y al Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta, para que realicen las anotaciones y
marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento 'y

suscripcion del  presente contrato, por una parte, los conyuges sefiores
DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA, por sus propios v personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que mantienen formada; a quien en
adelante se le denominard “LOS VENDEDORES”; Y, por otra parte, los
conyuges seilores BELGICA MARIA MOREIRA ROSERO y MARCOS
PABLO LOOR ROJAS, por sus propios y pefsonales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en lo posterior
denominaremos “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - Los Vendedores son propietarios de un bien inmueble,
adquirido asi: 2.1.- Con fecha doce de agosto del afio dos mil velntiuno, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el seis de
agog’t‘o del afio dos mil veintiuno, otorgada por los sefiores Maria Rita Garplhga

Reyes, Rita Georgina Lopez Gamboa, Juan Carlos Lopez Gamboa y dy

Lh




Oswaldo Lopez Gamboa a favor de los conyuges sefiores Diego Alberto
Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, el mismo que consiste en
una parte del lote de terreno ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret — Los
Gavilanes de la parroquia y canton Manta, con un drea total de mil metros
cuadrados, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: veinte metros
lindera con calle publica (catorce metros de ancho); ATRAS: veinte metros
lindera con lote nimero siete; DERECHO: cincuenta metros lindera con calle
piblica (doce metros de ancho); IZQUIERDO: cincuenta metros lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa.- 2.2.- Con fecha doce de agosto del
afio dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la escritura de Rectificacion de Medidas y Linderos y Compraventa,
celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el seis de agosto del afio dos
mil veintiuno, otorgada por el sefior Freddy Oswaldo Lopez Gamboa a favor
de los conyuges sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela
Jauregui Davila, el mismo que consiste en el lote de terreno signado como lote
siete, ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret de la parroquia y canton Manta,
con un area total de nueve mil cuatrocientos setenta y ocho coma noventa y
ocho metros cuadrados, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
sesenta y nueve coma setenta y siete metros, lindera con calle publica;
ATRAS: setenta coma setenta y cinco metros, partiendo del vértice del
costado derecho hacia el izquierdo mas giro hacia atras en cincuenta y cuatro
coma sesenta y seis metros, lindera con Lopez Gamboa Juan Carlos mas giro
hacia el costado izquierdo en veinte metros, lindera con José Gregorio
Zambrano Rodriguez; DERECHO: ciento cinco coma veinte metros, lindera
con Meza Vera Jaime Benito; IZQUIERDO: ciento cincuenta y siete coma
treinta y ocho metros, lindera con calle publica.- 2.3.- Con fecha tres de | lio

del dos mil veintidés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del ¢#fton

Manta, la escritura de Subdivision y Unificacion, celebrada en la
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Quinta del canton Manta, el veintinueve de junio del(’ &OSnmll veintidas,
ap "’
otorgada por los conyuges sefiores Diego Alberto Ag@?lrez aranftey Maria

Gabriela Jauregui Davila, los mismos que .5111bd1v1df:;31Q paraHi

-
i I
(A
del bien inmueble ubicado en Valle del Gavﬂanf n%'; S aret de la

parroquia y canton Manta, con las siguientes medf@as y‘ 11nder S FRﬁNTE

ATRAS: setenta coma setenta y cuatro metros, partiendo del costado derecho
hacia el izquierdo lindera con propiedad particular mas giro hacia el frente en
trece coma cincuenta y ocho metros mas giro hacia el costado izquierdo en
treinta coma sesenta y cuatro metros, lindera con propiedad de Meza Vera
Jaime Benito, COSTADO DERECHO: ciento cuatro coma sesenta y ocho
metros, lindera con propiedad particular; COSTADO IZQUIERDO: ochenta
y seis coma treinta y seis metros, lindera con Bart Pacifico. Con un area total
de diez mil seiscientos noventa y siete coma veinte metros cuadrados. Clave
Catastral uno uno nueve cero ocho uno cero siete cero cero cero.
UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE TERRENO. Mediante
Autorizacion N° cero cero cero cuatro tres — uno cuatro cero seis dos eero dos
dos emitida por el Director de Avaltos y Catastros, Registros y Permisos
Municipales del GAD Municipal de Manta, del catorce de junio del afio dos
mil veintiuno, la cual en su parte pertinente consta lo siguientes: La Direccion
de Avaltos, Catastro y Permisos Municipales autoriza la Unificacion de tres
lotes de terreno, ubicados en Valle del Gavilan — Jests de Nazaret de la
parroquia y canton Manta, lote signado como uno — diecinueve — cero ocho —
setenta y cinco — cero cero cero, con un area de nueve mil cuatrocientos
setenta y ocho coma noventa y ocho metros cuadrados. Ficha registral seis
siete uno un cuatro. Lote signado como uno — diecinueve — cero ocho — sesenta
Yy Sels — Cero cero cero, con un area de mil metros cuadrados, ficha regi§ipal

siete seis uno cuatro cuatro. Lote signado como uno — diecinueve — ce ho




— ciento diecisiete — cero cero cero con un area de diez mil seiscientos noventa
y siete coma veinte metros cuadrados, ficha registral ocho cero cuatro nueve
uno; quedando los tres lotes de terrenos unificados de la siguiente manera:
Bien inmueble ubicado en Valle del Gavilan — Jestis de Nazaret, de la
parroquia y canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE:
ciento veintitrés coma diez metros, partiendo desde el vértice del costado
izquierdo hacia el derecho mas diecinueve coma cero nueve metros lindera
con calle publica; ATRAS: sesenta y nueve coma setenta y siete metros,
lindera con calle publica; COSTADO DERECHO: ciento dos coma treinta y
dos metros, lindera con calle publica, COSTADO IZQUIERDO: ochenta y
cinco coma cincuenta y dos metros, partiendo desde el vértice frontal hacia
atras lindera con Bart Pacifico mas giro hacia la derecha en treinta coma
sesenta y cuatro metros mas giro hacia atras en ciento dieciocho coma setenta
y cuatro metros, lindera con Jaime Meza Vera y sefiora. Con un drea total de
veintiun mil ciento setenta y seis con dieciocho metros cuadrados.- 2.4.- Con
fecha trece de diciembre del afio dos mil veintidds, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, otorgada por los conyuges
sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo y Maria Gabriela Jauregui Davila, a
favor del Banco Pichincha C. A., celebrada en la Notaria Quinta del canton
Manta, el ocho de diciembre del afio dos mil veintidos.- 2.5.- Con fecha treinta
y uno de agosto del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “BARU
OASIS”, celebrada en la Notaria Quinta del canton Manta, el tres de agosto

del afio dos mil veintitrés.- 2.6.- En la primera parte del presente instrumepto

se cancela parcialmente el gravamen hipotecario vy prohibicion de enaje
oravar respecto del lote de terreno y vivienda SETENTA Y CUATrO
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) ) hamo
Conjunto Habitacional “Baru Qasis”. que es mdte&@ la coﬁggpaventa

TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los zmte&:den FSTEXD estO‘s— LOS
VENDEDORES, dan en venta real y en'ljenacmn perp ! %
COMPRADORES, el inmueble consistente en un %pte O'TA
signado con el numero SETENTA Y CUATRO, del @OHJW}T ﬁb]tacmnal
“Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan — Jesus mlazaret, de

la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las

siguientes caracteristicas, medidas y linderos: Planta_Baja.- Compuesta de:
sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta
alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta
alta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion:
Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral Izquierdo hacia el- Lateral
Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego
gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente
en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m,
linderando en todas sus extensiones con patio de la misma vivienda; Por
Atrds: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.; Por el Lateral
Derecho: Lindera con patio de la vivienda 73 en 9.12 m.: Por el Lateral
Izquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65
m2.- Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con baiio privado,
dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda:
Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda; Por el Frente:
Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30
m, desde este punto gira hacia Atrds en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral
Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira
hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras en{1.88

m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2 38m,




linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda; Por Atras:
Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en
1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el
Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de
la misma vivienda; Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio
de la vivienda 73 en 9.32 m; Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice
Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral
Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con
patio de la misma vivienda. AREA: 61.47 m2.- Patio.- conformado por
lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
espacio aéreo, y volados de planta alta; Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacion; Por el Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.25 m.; Por
Atras: Lindera con Calle publica en 825 m.; Por el Lateral Derecho:
Lindera con patio de la vivienda 73 en 3.88m, partiendo del vértice lateral
derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m y
luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente
en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en
1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m
linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al
frente con patio de la vivienda 73 en 2.40 m.; Por el Lateral Izquierdo:
Lindera con patio y planta baja de la vivienda 75 en 15.40m. AREA: 82.40
m2 VIVIENDA 74 AREA VENDIBLE: 188.52m2 ALICUOTA PARCIAL:
00122 % AREA DE TERRENO: 259.04m2 AREA COMUN: 130.67m2
AREA TOTAL: 319.19m2 ALICUOTA: 1,22%. Los vendedores transfieren
el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, qujgise

encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transfefen
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Qnalllq,
comprende todo aquello que forma parte mdepengb%nte y exclus’fga del

inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por leﬁg ser uebl’é, sin
%)
reserva o excepcion alguna. No obstante determmars;: la g7 ellinmueble,

Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega comogdocumento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de NOVENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma: SETENTA MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha
C. A., el mismo que se transferird a la cuenta de la vendedora y, la diferencia
VEINTITRES MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cancelados mediante acuerdo entre las
partes; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de
curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a gjercer o
intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se
la efectiia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. - QUINTA: ACEPTACION. - LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se
indican en este contrato, por convenir a sus intereses, SEXTA:
SANEAMIENTO. - LOS VENDEDORES declaran que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo

no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento gh,los

términos de ley. SEPTIMA: GASTOS. - Los gastos que ocasi la
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celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demds correrd por cuenta de LOS COMPRADORES, a
excepcion de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo LOS
VENDEDORES, quienes quedan expresamente facultado para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Emilia Karina Briones Zambrano, en su calidad de Apoderada Especial, segun
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, s¢ podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en
el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges sefiores BELGICA
MARIA MOREIRA ROSERO y MARCOS PABLO LOOR ROJAS, por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores BELGICA MARIA
MOREIRA ROSERO y MARCOS PABLO LOOR ROJAS, son
propietarios del inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,
signado con el nimero SETENTA Y CUATRO, del Conjunto Habitacional
“Baru Oasis”, ubicado en el Barrio Valle del Gavilan — Jesus de Nazargfde

la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto yhoREl
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inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido 1f)or los conyuges
namo
sefiores BELGICA MARIA MOREIRA ROSER@%} MAR(L,'QS PABLO

LOOR ROJAS, mediante el presente contrato, t.’ﬂ’ compome br ’.f ¢
ial) il

o -““ s§jores DIEGO

DAVILA - Uno punto dos) Los linderos, dlmensmﬂh:b,, superfidic y demas

caracteristicas del bien inmueble, segiin el titulo de doml, son los
siguientes: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina,
Y2 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda; Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por el Frente: Partiendo del
vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este
punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en
2.45 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando
nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en todas sus
extensiones con patio de la misma vivienda; Por Atras: Lindera con patio de
la misma vivienda en 6.25 m.; Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de
la vivienda 73 en 9.12 m.; Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la
misma vivienda en 6.50 m. AREA: 44.65 m2.- Planta Alta.- Compuesta de:
dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general,
estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de la
misma vivienda; Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20
m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el
Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este

véttice gira hacia Atrds en 0.88 m y culmina girando nuevamente haci

Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la




vivienda; Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el
Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05
m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia
el patio de la misma vivienda; Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio
hacia el patio de la vivienda 73 en 9.32 m; Por el Lateral Izquierdo:
Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira
hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m.,,
linderando con patio de la misma vivienda. AREA: 61.47 m2.- Patio.-
conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta; Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacion; Por el Frente: Lindera con calle B del conjunto en
825 m.: Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.25 m.; Por el Lateral
Derecho: Lindera con patio de la vivienda 73 en 3.88m, partiendo del vértice
lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro al frente en 6.50m
y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al
frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral derecho en 2.45m, girando al frente
en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m
linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al
frente con patio de la vivienda 73 en 2.40 m.; Por el Lateral Izquierdo:
Lindera con patio y planta baja de la vivienda 75 en 15.40m. AREA: 82.40
m2 VIVIENDA 74 AREA VENDIBLE: 188.52m2 ALICUOTA PARCIAL:
0,0122 % AREA DE TERRENO: 259.04m2 AREA COMUN: 130.67m2
AREA TOTAL: 319.19m2 ALICUOTA: 1,22%. Para los efectos de este
contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o as.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNT

DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTEC
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constituye primera hipoteca abierta, especial v sefialadamente a favor del
Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad 3(%, téﬁup{giones
allados%’g la

-
)

clausula segunda del presente instrumento, mc]u:do@todo@ms bienes

y mejoras que sobre ¢l se levanten o se lleguen a le@?’ntar
N
clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensianes g

que se reputan inmuebles por accesion, destino %o,;pcor aci m'l\" de
conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los aume’tjl?os y mejoras
que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca
se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de diche inmueble no estuviere
comprendida en los lindero.s que han quedado exprecados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por
lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacién
del BANCO para la enajenacién o imposicién de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye
envirtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dospil

trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales perti S

2
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con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores BELGICA
MARIA MOREIRA ROSERO y MARCOS PABLO LOOR ROJAS, en
forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato,
causa ©o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA v el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades cfedi’n'cias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier
otra forma por terceras personas al ACREEDOR. HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Institucioneggdel

exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciongs §ue
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contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la claé\su]mpm;cedente
K

se ha dejado y se dejara constancia en documentosgﬁﬁbh

suscritos por la PARTE DEUDORA H[POTECARI% oe l"- =i=- E

[

prueben o justifiquen la existencia de las obhgamoneﬁ;uﬁ; s ava v or del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas @ag haya, transferldo
o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cudlee hparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazoy condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades credi icias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en
el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) opera:ion(es) de
crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen
hipotecario constituido estar4 en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s)
obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta escritura
publica se extinguird mediante la cancelacion total de la(s) obligacion(es)
caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: Kl
ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y

anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en

cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendq las
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obligaciones.caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razon de otros creditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de
constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion  del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; ¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos
a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECA

escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique ne a

y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a critefio
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ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de quemcualquiera de
namor,.
estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumphrseﬂ‘go(f sei§ p e§’e&o mas

'io’m'le A

X
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, @cetera h) S

se séhmta
a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que preseg‘(evlgs, cp hobantes
de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera
de las instituciones pﬁblicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma
que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO: j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccidn, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren Juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA: y, 1) S5i la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demds
obligaciones materia de este contrato. ll) Si a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accién Judicial 0 administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos,
o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las
cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDO
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de exist

pudiesen detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los
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previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales
y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y
cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente
hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto
a patrimonio familiar ni a ningn contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre ¢l ningun otro
tipo de gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion
de dominio y contingencia legal, segin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco,
y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos,
pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La
cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.-
POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmugble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, ¢l mismo que debera estar viggnte

mientras mantenga obligaciones con ¢l ACREEDOR HIPOTE
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INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa '
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA '

Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del @%‘é&%‘ 67 de ) Banco
Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o@ndos
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumphr@ con |8

Pl
-"i'.
NO

Banco podra proceder de conformidad con lo estabﬁ;md SigrAat sulaexta,
o st lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren@g‘bl?cas NeROVaciones

.,)r )
o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valos quedaran

también afianzados por la presente hipoteci. En este tiltimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los velores que se originaren en razon
de dicho contrato, prima o renovacién de seguro més los intereses calculados
a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las disposiciones
legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el
Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro deberd emitirse
o0 endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia
no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION:
En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
Instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y grgvar
que se establece, los cuales son y seran los tnicos gravamenes que afectegfal

inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACRE R
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HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamenté autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que desigr;e, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los 'gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de
las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaluos periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian r

notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo Omge
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NOFARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO IJEL CANTON MANTA

del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,

halllo,.
realrcén ;urhran

sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones %m%e

pleno efecto contra la PARTE DEUDORA M._.- A v ontra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el (%dlgo ;})ECE/IA
Nom

CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos é%jgnpues Al degande

la celebracion de la presente escritura, hasta su mscnp@im en el -e“g]stro de
la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida  por el presente contrato- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECAPIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen
y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran
como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar,
no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectiien depositos o transferencias a
sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA SEPTIMA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 a
los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los Jjueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al progeso

gjecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausul

estilo para la completa validez del presente instrumento.- (Firmado) Dr #/dsar
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Palma Alcivar, matricula niimero 13-1984-4 Foro de Abogados.- Hasta aqui
el contenido de la minuta, la misma que queda elevada a escritura publica con
todo su valor legal; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.-

A\

f) Sra. Emifia Karina Briones Zambrano
c.c. 130214190-6

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

_S.I',-Dleﬂﬂ Alberto Alvarez Naranjo
c.c.- 170672784-7

f) Sra. Maria Gabriela Jauregui Davila
c.c.- 1710647460

ngh(\ic 54 o ) g

f) Sra. Béigica Maria Moreira Rosero |
.c. 130714077-0
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Frrri i ki

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

%

Condicién del cedulado: CIUDADANO 0/,,4”%[: | o

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

1 - } Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de éxpediéién: 27 DE AGOSTO DE 2015

~ Condicién de donante: S| DONANTE

. -« Informacion certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
v v Emisor-VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-012-99861 / ; E Z
-012-958 Mgs. Marlo Cuve

Director General del Registro CM[ Iden!lrcaceon y Cedulacion
Documento firmado ado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este cenlfcado debera validarlo en:https divirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yvala LCE.

Vimnniain dal ddems imamembn & & odta. o8 g



REPUBLICADELECUADOR ' " = .
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL. R 1
IL‘JH.‘IIFF(ACIONY(EDULACIGN )

CEDULA DE “ 130214190-6 * “ GAR Y FECHA DE mfotciéﬁ
ue LUGAR Y

AFE'HB%N‘Q[‘AER ~ MACHALA

BRIONES ZAMBRANO P 5.08-21

EMILIA KARINA %] FECHA DE EXFIRACION
LUGAR DE NACIMIENTO | 20250827

MANABI

MANTA

. MANTA :

| FECHADENACUMENTO  yo74ns03 |
 HACIONAIIOAD. ECUATORIANA

S0 g

HIIIIIII\IIIIIIIIIIII e

cnd)  CERTIFICADO DE VOTACION

2t OF ABRIL O 1024

RANO EMILIA
BRIONES z:‘m:"n » 90323798

FROVIMGIA- MANABI

CIRCUMNSCRIPCION:
CANTON MANTA

PARRGOUK: MANTA

ZCHA 1

4 TA No. 0013 FEMENINGO:. cc 11302144906

UHIFTANINIINAY s

/3

NOTARTA QUINFA/DEL CANTAN MANTA
Es he?fmopna del dgdumento ofiginal que m'e

fuefres tado y dgvdelto a
Manta,

£y

Dr/Diego Chamorro Pep
" + l" & 3
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{

o
_




g REPUBLICA DEL ECUADOR B,

Direcci6n General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

| ; Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: JAUREGUI DAVILA MARIA
u :I;édha'de Matri';ﬁoqip: 14 DE JUNIO DE 1996
- -Datos del' Padre: ALVAREZ WALTER HAROLD
w Nacionalidad: ECUATORIANA
""" Datos de la Madre: NARANJO MARIA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 21 DE MAYO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 242-012-99913 / 2 :
242-012-99913 Mgs. Mario Cuver

Director General del Registro Civil, I:fenhrcacnon y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en: https divirtual. reglslrocivil gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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e\  CERTIFICADO DE VOTACION

21 DE ABRIL DE 2004

ALVAREZ NARANJO DIEGO ,
ALBERTO  WT3MTI740

PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION:
CANTOGN: MANTA

PARROQUIA: MANTA

ZOMNA:Y : : i
— JUNTA No 0001 MASCULING cew 1708727847

ORI -

TON MANTA
( _ongrnalque me

Dr. Diego Chamorro epin 28
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! 2y . o o 8 Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ,mreccionseneraldeReglslrol.‘,ivll,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

%ot\xamor,b i

,,SJ o,
Q =
NUmero Unico de identificacién: 171064746% D
Nombres del ciudadano: JAUREGUI DAVILA@A IELAT
% S

9. e

@, O

Condicion del cedulado: CIUDADANO W py AN
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

| %4 . Sexo: MUJER
| Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO
Cényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996
Datos del Padre: JAUREGUI BARONA OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
'D:‘atos de Ia Madre DAVILA CAJAS GLORIA DEL CARMEN
~Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2019

“'Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-012-99894 / ﬂ
e 012-95 o Cuvero Mira

Director General del Reglslro Civil, Idennfcamon y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validario en: https divirtual. reglsirocivil gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validarianea a2 meeae deade ol dfe de oo ot e m
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crd)  CERTIFICADO DE VOTACION

21 DE ABRIL DE 2024

JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA N 64819773

PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION:
CANTON: MANTA

PARROGUIA: MANTA

ZONA: 3

IR

JUNTA No.0003 FEMENINO ce v 1710647460

NOTARIA QUINTA DEL CANTQN MANTA
Es fielfotocgbia del dggumento orjdinal que me
fus presantddo y deylfalto al Intgrgsado
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 REPUBLICA DEL ECUADOR BB,

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

mop,.
chamor,.

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1970
/7 Nacionalidad: ECUATORIANA
| S : e ' Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: COMERCIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: MOREIRA ROSERO BELGICA MARIA
- Fecha-de Matrimonio: 9 DE DICIEMBRE DE 2000
it "'Da'tc;'s” del Padre: LOCR PERALTA MARCO ISIDRO
 Nacionalidad: ECUATORIANA
..~ Datos de la Madre: ROJAS PINCAY ROSA RAMONA
‘Naclonahdad ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE MAYO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-012-99938 / ﬂ
249-012-99938 Mgs. Maria Cuver

Director General del Registro Civil, ldenurcacmn y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en: https:/ivirtual. registroclvll gob ec, oonforme ala LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y a la LCE.
Viaencia del documento 3 valldacanos a2 mases docds ol dle sl s m ikt e i



% REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ -
| OF AEGISTRO OVIL, ;

DIRECCION GENERA 3
"1 1305825125

CEDULA DE '
"CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
LOOR ROJAS
MARCOS PABLO. ',
LUGAR DE NACIMIENTG. . .

STO DGO TSACHIL]

SANTO DOMINGO =«

5 DOMINGO DE LOS CLDS

FECHA DE NACIMIENTO 1870-06-29 e
NACIONALIDAD ECUATORIANA Rigve
SEXO M . LT :
ESTADO CIVIL CASADO
BELGICA MARIA '~
MOREIRA ROSERO

JDENTIFICACION Y CEDULACION
L o) e

B s L S

a)  CERTIFICADO DE VOTACIOH

+ B nRes e Anry

OR ROJAS MARCOS PABLO

oz L A834aTYS
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-
= TOMALTA
winonhid
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AR L 1308825128
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

 REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ identiicacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

0//,,\[71 L \t\ \
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/EL CARMEN/EL CARMEN

Fecha de nacimiento: 2 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOOR ROJAS MARCOS PABLO
Fecha de Matrimonio: 9 DE DICIEMBRE DE 2000
‘ I?at'os del Padre: MOREIRA MENDOZA ASISCLO IVAN

% Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ROSERO VILLARREAL SEGUNDA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién:'G\DE DICIEMBRE DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ABRIL DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 247-012-99944 / ; E Z
-012-995 o Cuvero Mira

Director General del Reglstm Civil, ldentlrcacmn y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4 numera1 1 y a Ia LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia OB S BT R T rm i i i be i o A S  f o oot oinsn oo L g s S n
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Factura: 001-002-000027697

NOTARIQ(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

" Escritura N*:

I 20181701038P00858

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

19 DE FEBRERO DEL 2018, (12:08)

[oTorGANTES

OTORGADO POR +

]
j f

£ 1 S © ; k . Documento de . No. y . Persona que le
F_'_nra?na ) Noembres/Razén social Tipo intervininete Identidad A p— Naclonalidad Calidad raprasents
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR. |RUC 17900109370 |ECUATORIA |\, \nane | SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
e st o R ... A FAVOR DE an ‘
i ! : " x Documento de No, @ Persona que
F"aruqna Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Idontificaclén Naclonalldad Celidad it
BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Nalural KARINA DERECHOS CEDULA 1302141908 |~ (A)
UBICACION
T ¥ Preovincia * ° Cantén- Parroqula
PICHINCHA Quito INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

NOTARIO(A) Mwlﬁ CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
OTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QLT
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. @ ,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA et
Notaria 38

. QUITO- ECUADCOR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANbO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.
A FAVOR DE:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: ,,‘2! COPIAS

EB

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,

“Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del

Cantén Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la

celebracién de la presente escritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le* denominara

MAN‘DANTE. El' compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

]Q



Dra. Marfa Cpistina Vallejo R,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casaao; de profesion u ocupacion Ejecutivo
Bancarid, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (29809’80_), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme -
exhibido su(s) documento(s) de identificacion, que con su autorizacion ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion” Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y deméas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta gscritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
‘Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas:  PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece  al
oforgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaifiia Andnima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas numero cuatro cinco seis cero (No.4560) y Alfonso Pereira de la
cludad de Quito-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guion nueve ocho cero (2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conoc,imile'nto del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y
suficiénte} que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES

)
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- ECUADOR

1 ZAMBRANO, ecuatoriana, mayor de eéad, domiciliado en la ciuc@é‘%)e M )!"0%
2 portadora de la cédula de ciudadania nlimero uno tres cero dos u i ‘:f_-é
3 Uno nueve cero guion seis (Nol. 130214190-6) para que%a/ E 53’
4 ' representacion de Banco Pichincha Corhpaﬁia Anonima, realice - Siguientes 4\\“/‘\

6 actos y suscribir tualquiera de 168 contratos de préstano, compraienta de”

7 cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
8 cualquier modalidad, que otorga el Bahco Pichincha C.A., sujetandose siempre
9 a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
10 Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
11 respetado los distintos cupos de créditos déterminados por el Banco;
12 UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;

13 UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing vy

14 reserva' de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a

15 la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de' las

16 opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

17 terminacion de los-contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.
18 CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
19 convenientes o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
20 C’dntra'tos principales y accesorios antes menclonados: UNO.SEIS) Adquirir
21‘.,‘b'iene's muebles o inmuebles para efectos de operaciones de atfrendamiento
22 ~mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS.UNO)
23 ContratdsAde: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
24 ‘doméstiCa's 0 internacionales, que hayan sido autorizadas por los organos
25 competentes -del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el
26 Bancd Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
27 ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

28 de valores, transporte de valores, convenios para emision de cheques .
: s
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especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria,
etcélefa; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
apertura de Iineas'de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacion con los

" productos” o servicios'y negociaciones de crédito que” se realicen-con-los -

clientes del Banco _Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos
del Banco:; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asf
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas, contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras

‘garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el

Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de

arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

_garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)

Contratos de Ampliacion, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantfas constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dichas‘cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de -acuerdo.¢con los

nivekés de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

O\
\\
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a
1 h|potecano y demas documentacion legal relacionada é@’h cr'e;l

2 hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo ngg dey/8
3 modificatorio a las condiciones contractuales de los crecﬁos _-UJ‘; e .
4" DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus ché’;;;es
5 cua;qufer__doc,umen_t_ac;on relamonadg con los cre_thos % serwmois qtfé“o'tr 5 a\el
e B'a'n‘c;i:“'DOS.‘NUEVE)"‘C‘orre‘spon‘_d‘e‘nci'a'"diri'g'i'da a~ entidades pubh'cai' 0
7 privadas en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
8 DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
9 aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
10 Servicio deRentas internas con ihformacién que requieran entregar los
11 clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
12 TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
13 del caso endosar o ceder titulos valoras, documentos o contratos por el valor
14 que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
15 ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o

16 endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones

17 debidamente fealizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal

18 cesién ylo endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
19 procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier
20 otro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun
21._'por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
22 - bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
23 fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.:
24 TRES.CINCO) Ceder o endosar a:favor de los garantes-o terceros, sin
25 respbnsabil'idad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
26 créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
27 trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

28 cumplimiénto a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
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Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores ,a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados en
operaciories de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha
institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

mstrumentar dichas operacnones CUATRO.- Podra suscr|b|r a nombre del

Banco P|ch|ncha C-Aractas-de- fmlqu to sohcz tudes-y-aceiones-de- VISta bueno- et

y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la relacion
laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva
jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tenaré
todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en
todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
Barico Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los organos
competentes del Banco. En especial deberé cefiirse a las instrucciones de la
Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente
mandato. CUARTA.-PLAZO. El plazo de vigencia del presente mandato es
indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
Pichincha Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera
ser considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-

RATIFICACION.- El Gerente General del Bénco Pichincha C.A. confiere €l

'presente poder para que el Mandatario continiie el mandato que recibi del

anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal

antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de transicion en que el Gerente General anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia, que el
otorgamiento de este podef espec‘iall no modifica o altera ofros poderes
especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

6Q\_
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cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las Lr@ma f
O

politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea fungfonario i

protocolizacion del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta équi, la minuta que queda elevada a escritura
plblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el numero éeis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de |a presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

C,C. C.V.

4
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OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OC :
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'Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
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Nq_mbreg del padre: BAYAS MIGUEL
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Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A,, a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

Asi mismo me permito soljcitarle emita 50 copias certi icadas.del documento.previamente ... ..

sefialado. - . t

e
Abg=Ratriclo’Moya Camacho
'Matrfcuﬁkfo. 17-2017-632
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. BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

BB o O S
Santiago.BayasParedes ... .. ______ ... " Ph

Presente

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
" Pichincha C.A, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
. integre en dicha Junta.lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013; inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que €l ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Direct{;rio
.. -mencionada en el pé{r_rafc‘;_rante_rior ¥, al momento, no existe designado un Presidente

- ‘Adjunto que lo réempl'aC_é:'.‘_f{ .

. Sus principales alti'r:ﬂ?u'ciones y deberes constan en los articulos: 47, que s.eﬁala que el
| Gerente General sera élegido__por el Directorio por el perfodo de un afio, ¥ podri i
| reelegido 1ndef1nldamente;4849, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
\_usted tendrd individualmente 14 representacién legal, tanto judicial como extrajudicial

del Banco, y también la tendrén, individualmente, los Vicepresidentes a quienes, en su

designacién, el Directorio les dé esta representacién, as{ corho los REpre
Juridicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar en losZactos, £o tratos y

procesos judiciales, de mediacién y arbitraje.

Fecha de constitucién.-'dél Banco del Pichincha CA.: 11 d€ a
inscgipcién: S de mayo de 1906 en la oficina de Anotacioniédéf

Malriz | Quito ”

Av. Amazonas 4560 y Pereira G

PBX.:. (02) 2 992 200 é%\?}}

www.pichincha,com ¢ s o40”
) Bsim o Quis
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BAN{?O PICHINCHA CA. R - |

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita e
* del 2006.- Aumento de capital autorizadoy

4 del Registro dela Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco del

Pichincha C.A” a "Banco Pichincha C.A: escritura publica otorgada el 27 de marzo del
n el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

reforma y codificacién del Estatuto del Banco:
ante el Notario 3° Suplente de Quito

escritura publica otor

gada el 22 de junio del 2017

" (Resolucién- aprobatoria N SB-
REgistTo Mercantll de Quitoel3

DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

1 de-agosto-del 2017: - -
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.:I !k-/
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Anto\rno Acosta S| !mosa
Presxdente del Banco Pichincha C.A.

‘Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

!
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En uso de la facultad concezlda por &
numeral 5 del Art. 18 de Ia? y Nolari /
doy fe que la fotocopia q},e antéc

guarda conformidad con 2! docu entg..~ ~
gua me fuera exhlbidy p s

Sannago 823;:5 Paredes

C.J. 170525456-1
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LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PICHINCHA C.A.,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTPAGO
IDENTIFICACION 1705254561
CARGO: GERENTE GENERAL .- -
PERIODO(Afios): 1 IS
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' Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
_BANCO  PICHINCHAC.A,, A FAVOI‘R DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

~ fueexhibido em” fOJa(s)‘utn(es) -Una-vez practicada(s )-Ia-certlﬁcacmn(es) se. devuelve el{os) documento(s) en' 2'fo'; ( ),j '

conservando una copia de ellas en el L;bra de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).
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NOTAR,LO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE oNgt Tt

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17- Qj;m&!%@
PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado
Camacho, profesional con matricula n@me
NN O i &
gLuon dos mil diez y siete guion selsc1entoa tremt Wdos del
Q//, i ‘.\Itﬁ\
foro de Abogados de PlChJIlChEL protocollzo en e’i ’régl iro de
- ,escrzturas pubhcas dc lar notaria 2 mi CaArgo; tres fojas utiles”
1ncIu1da . su peticién, - NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
PERIODO DE UN ANO. Que antecede. - Quito, dos de febrero
de dos mil diez y ocho.- .A.G.
/ 7 ’//
/ ; 7 s b
_DR.SANT Gl GUERRON AYAI A T
L ,@Eqmn »OJfNTO Ve, %,
o TRy /mpuumwo DEQUITO ™ ™. : F1
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Factura: 002-002-000054295
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EXTRACTD COPIA'DE ARCHIVO N* 20184701 0350001 _9?'.5:‘0
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™y
NOTARIO OTORGANTE: DR, SANTIAGO GUERRON AVALR NOTARJO(A) DEL CANTON QuiTo
" |FecHa: : 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) 1
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA . Vo 7 ]
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION o ) 70}
e e ki '—/ /'v:q,,.,.v
|OTORGANTES T
: i3.1L.r . OTORGADO FORTF, i iwrinrs

;! |_._.5"

Poma - 07 phethan LA
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NOMBRES.’RAZDN SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTD DE IDENTIDAD

No., IDENTIFICACION

“  ,|MOYA CAMACHO PATRICIO
WILFRIDO

POR 8US PROPIOS DERECHOS' CEDULA

1712295540

R

133} AFAVOR DESL AT T, po T4

. }‘: T ‘_-!"-, AU

e {y | _7_;,..:7‘.‘,‘..:_' -‘r;- o

<

NOMBRES.’RAZ@N SOCIAL

IT]PO INTERVINIENTE ]DOCUMENTO DEIDENTJDAD

[ No. IDENTIFICACIGN

FECHA DE OTORGAMIENTO:

02-02-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO;

PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1712295540

| OBSERVACIONES:

JaG.

b4

NOfARIO(A) SANTIAGO;, PERICO GUERRON AYALA
i -
NOTARIA TRIGES! /]UJ'NTA DEL CANTON QuITO
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
- DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

iy, COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

. Ate_nta ala solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya

3 Camacho, con cédula numero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta
4 CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA. de

5 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

~-+ 6~ ‘BANCO- PICHINCHA C.A.,.A FAVOR.DEL SR. SANTIAGO

7 BAYAS PAREDES 'POR EL PERIODC DE UN ANO., que s
8  otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debldamente

9 sella]da ¥ ﬁrmada en Qulto a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
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REGISTRO UNICO DE CONTR

g8 SOCIEDADES
'NUMERO RUC: 1780010837001
RAZON S8GCIAL: BANCO PIGHINGHA GA
NEMERE GOMERGIAL: BANGO PIGHINGHA DA
... CLABE GONTRIBUYENTE: . _ . BSPEGAL.__ .. I
T REPRESENTANTE'LEGAL " POZO CRESFO AURELIG FERNANGS ™~ ST T
EONTADOR: ' - CHISABUANG MARTINEZ EDWIN AUGUSTS
FEC, INIGIG AGTIVIDABES) 01/02/1817 FEG. GONSTITUGIEN: _ O1BTET?
FEC.INSSRIPCIOH: 3111011887 FEGHA DE AGTUALIZAGION: 0aIBE/iG
T Lo e SN

AGTVIDADES DR INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA PO LA BAKCA GOMERGIAL,
BOMIEILIO TRIBUTARIG: '

Previnele; PICHINGHA Ganldn: QUITS Parraqula; CHAUPICRUZ (LA GONGEPGI ON) Barmio! [NAQUITO Calls: A/,
AMAZONAS Nimero: Nd5-60 Inlerscaidn: IGNAGIG PEREIRA Edifisia: BANGO DEL PICHINGHA-DINERS Ofislia: g
Refarancla ibfensién FRENTE AL MUNIGIPIO ZONA NORTE Téltforis Trabaja: 022087133 Fa: 022981453 Talelona
Trabajo; 022051020 Apdfiads Festal: 281 QUITO Emall: sehisagu@piehinehs.com Telefono Trabajs: 023580860

" DOMIGILIG EEPECIALS '

3 5‘ ;_':'-J!' .
GBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD ACCIONISTAS; PARTIGIFES, 200108, MIEMBROB BEL DIREGTORID Y ADMINIETRAGORES

. "ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFIGITS « AD)

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE BIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

3 ~ "ANEXO REPORTE DE OPERATIONES ¥ TRANBACCIONER ECONGMIGAS FINANGIERAS

) PANEXD TRANBAGGIGNAL BIMBLIFICADS

- ”DEGLARAGIGN DB IMPUESTO A LA RENTA_BOCIEDABES
* DEGLARACION DE RETENGIUNES EN LA FUENTE
" DEGLARABION MENEUAL DE iVA :
"IMPUEBTG A LA PROPIEDAD DE VEHICULSS MOTORIZADOE

l : 8 & : f‘ﬂﬁf: ! !.‘l.rf'.'rl."f,sxt,-'I Lisd dhnam i}
# DB ESTAELECIMIENTOB REGISTRADOS: del 001 al 389 L SABIERTOS wi .}y 0B s o,
JURIBEITCION: | ZONA 8\ PIGHINCHA é;;;ri i éﬁn' i) o
' . ' NS ITI 11
?@Wk ]: _T(«] b
Lo L e EETRAR
| = - - | o ae b,
"~ FIRMA DEL GONTRIEUYENTE SERV(GIO BEAERTAS mrarias

DEelars qui o2 6alos sonlonicss 6n exle dosument s6n &xacles y Vardaearss, Borlo que asums i fesserssbil, lad [ag2 5 Bll 58
dertver (A7, 57 Geelyo Tibulirio, Ar. 5 Ley dsl RUC y AR, 3 Relbmenis para I Aplkacion s 1y Ly agy ) 20 021 9ue 0 el 52

‘Usuaflo;  JAGRI7G507 l.ugar &8 emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGE'Eﬁchz ¥ fira: 08/0573076 16:02:20
Pigina 1'da 31




" REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

e

15 R SOCIEDADES

'”_‘,‘J ;‘t*'--.’ TN ! e hdce Kidd of paiil
NGMERORUG: .- 1780010937001

RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA -

- ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC,INIGIO ACT, 017027817

FEC. CIERRE:, ~
FEC: REINICIO:

No, ESTABLECIMIENTO:. 001 ESTADO _ ABIERTO. MATRIZ
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO PICHINCHA C.A.

" KGTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA RéAl,lZADA POR.LA BANCA COMERCIAL..

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: —~
GRUZ (LA CONCEPCION) Barrio, INAQUITO CallerAV. AMAZONAS, '

10 ZONA NORTE Edifico; BANGO DEL

Trabajor 022981020 Aparlado Postal: 261

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroqula- CHAUPICRU:
NOmero: N45-60 Interseccién: IGNACIO PEREIRA Refersncla; FRENTE AL MUNICIP
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabafo; 022981132 Fax: 022081153 Telefono
QUITO Emall echisagu@plchincha,com Telefono Trabajo: 022980980 .

ABIERTO 'LOCALG_GME‘RCIAL " FEC. mlf::io'}xcra “24/05/1264,
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No.ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO
NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL MANTA .

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR, LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Cantdn: MANTA Parroquia; MANTA Calle: AV 2 NUmeroi S/N Interseccion; ENTRE CALLE 11 Y 12 Telafono’

Domicilio: 05626845 Fax: 05626054

ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. 18109/1972
FEC. CIERRE; : .
FEC. REINICIO!

o, ESTABLEGIMIENTO: - 004 ESTADO
NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL ESMERALDAS

ACTIVIDADES ECONOMIGAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: R T N
: : R Lo I FIXITH WAL SA N
Frovincla: ESMERALDAS Canlén: ESMERALDAS Parroguiat ESMERALDAS Qali?rrﬁwﬂl\ﬂﬂ\ﬁ-Nﬂ'ﬁfa’fﬁ;}ﬁ{ﬂ\mjgpewqqiﬁﬁﬁ,w9'IJE
OCTUBRE Refarencla; ESQUINA Telefona Domicilid: 06728741 Fax: 06728743 | 0 S
: |s03d87
J0025

AL
o)

016
10
L Sher
FERes A dunn w0
A ACENCIA" "
ALSr g s Etpinsanle J

] L
ARl el W s B U 0

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE £ERVIOB DERE

Declaro que los dalos contenidos en eslo documenla son exaclos y verdaderos. porlg qua'asumo la mspon_sahih‘dadfegai que de ellase

detiven (Ar. 87 Cddlgo Tiibutaro, Art 8 Ley del RUC y Ad. 9 Reglamienlo para la Aplicacién e |3 Ley dél RUE)." . ;
Usuario: JAGR170907 - Lugar de amision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fachay hora: 06/05/2016 16:02:21
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NOTARIA TRIGESIMA
‘De acuerdo con la facullad
Numeral 5 de la Ley Notarid
COPIA(S) que antecede(n

docuymento(s !

DRA, MARIA GRISTINA VALLEJO k

\-\l‘_._ - oy m 1
TROTARTTTRIGE S AR ETAVARE OULTO-...




ZN & s
3 IULTA
cﬁa - POPULAR 2013

ESTE COCURENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN EL REFERENOUM Y
COMSUL TA POPULAR 2018

ESTE CERTIF.CADO SIRVE PARA TODOS
LCS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

TF PREGDENTAE D% (A Y g
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NOTARIA TRIGESIMA OCTA
De acuerdo con la facultad preVL=
> Numeral 5 de la Le
COPIA(S) que ecede(n), es -igua
docum’em 5) exhibido(s) 2n original

DRA. MAR cmsmequE]o} Notar'a 38

NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA DE QUITO
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N ota ria 38
- QUITQ~ Ef'GADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO- BAYAS PAREDES, en calidad ‘de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-

Ak "—4‘7!-..&

fﬁ\(}f g!a. o

\_

D &(Lu&b(.&é LLZ'

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJORAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-0F1-200720230947
Manta, 20 de Julio del 2023

()

F
(\)
ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-QOZS—%@—% «:3;
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ): L CORE 5
HABITACIONAL BARU CASIS a @
W5 =
Sefor 3, -.:5?

Diego Alberto Alvarez Naranjo y Marj'a Gabriela Jauregui Davila
CONJUNTO HABITACIONAL BARU OASIS
En su despacho.

%
=
De mi consideracian: z
2
Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUT -ALE-088,
que en su parte resolutiva establece: A £
PZ?\ o)
4

LT I

RESUELVE " Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de ]’l‘Op/i;é)(ﬂi&t \orizontal del
‘Conjunto Habitacional Barfi Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula
de ciudadania 1706727847- y a Marfa Gabriela Jauregui Dévil: —cédula de ciudadania
1710647460-, y siendo que se constituye en un conjunto de vivi=ndas cuyo immueble se
encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jesus de Nazaret de |a parroquia Manta del
canton Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave
catastral 1-19-08-110-000; drea total de terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados
(m2); 4rea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados (m2) érea comun total
equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m2 ); 4rea total —construccién mas patio— de
26.093,78 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva
se notifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos;
Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademds, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efecttie la inscripcidn respectiva y para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se
dicte este acto administrativo."

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,
Documento firmado elecirénicamente

DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-088
PH - N°, hojas: 6

Direccién: Cajlz @y avanida 4
Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia®manta.gob.ec
7 manta.gob.ec

GADMANT?
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-ZOZS-ALC-D&& '

O
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRAL]@%O WRINICIPALBEL

CANTON MANTA Q 2 2
| ™~ e Y, -
o} — - 2
CONSIDERANDO: 2 No‘ AR

A

Que, eh numeral 26, del articulo 66 de la Constitucion de lazﬁgﬁﬁ
(CRE), preceptia que se reconoce y garantiza a las perso as:;;g{:_dgg oala
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad soq‘@}@ f erftag,
Elderecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adogeon dg
publicas, entre otras medidas.”.

Ublica de E_%eﬁ'édor

rou
Ay

Q .
Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Consiitucion de la Republica QetFe -;:}o
preceptia que el sector publico comprende: “Las entfdad@;s ,-ih &"4 el

@ régimen auténomo descentralizado.”, %z, /

7 =

% al
Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuaqcfr,ﬁi”ﬁ?mpuﬁé‘)‘él
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico que
regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias %
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce

y efercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacién, trensparencia y
evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptia que los gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias

@ exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el

uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Repliblica del
Ecuador, preceptia: "Todas las personas, autoridades e instituciones estén
sujetas a la Constitucion.".

Que, el literal c) del articulo 54 del ‘Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion' (COOTAD), prepcetia que es una funcion del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: "Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales,".

Que, el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,

Autonomia, y Descentralizacién', precepttia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siquiente competencia exclusiva sin

Teléionon: 2261) 73 E-mail: zlca
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

perjuicio de otras que determine la ley. "Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y I) del articulo 60 del 'Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que le corresponde al alcalde o
alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal; [...] i) Resolver administrativamente todos
jos asuntos correspondientes a su cargo; [...J".

el articulo 98 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia, y
Descentralizacion’, preceptta: “Acto administrativo es la declaracion unilateral
de voluntad, -efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental,
fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en Jos que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asl como las casas ¢
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan
salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio piblico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. [...] El tftulo de propiedad podra considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que
sean independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto
tengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico.".

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publfica sobre constitucién o traspaso de fa
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12.",

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptia; “Dsterminacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seréd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciendose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre /a base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento inferno, segun sea el caso.”.

el Cédigo Legal Municipal del Gohierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdon Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacion Territorial
los siguientes documentos originales:

Direcclén: Calle & y avenida 4
Taléfono: 22671 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f 9 ¥ » mantagob.ec
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Que,

Que,

moy,.
(o2 to

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los pro@&oarios 0§
comun; Q Y
b. Informe de Aprobacién de Planos; bt o &

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal dor@e con&te-ta aetnicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento intes'nc%‘)plan
cuadro de alicuotas, firmada por un profesional arquitecto gjngehi -
d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado 8'@0, egistrad
Propiedad del Cantén Manta; A DELCY
e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v,

f. En caso de modificatoria & la declaratoria de propiedad horizontal, adi
ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobantg! '
de la tasa retributiva. QM
El cuadro de alicuotas contandra Unica y especificamente lag fracoit)
corespondientes del total de las areas de uso privado, y SUSTEDLilI¢EuiE
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara aifcuot%,
constar de manera detallada la superficie y el destino. 7
Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Mu?@gipal de R
Planificacién Territorial o quien haga sus veces, en el término de quin%f-grg 1S, N'\'C"‘S
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico g&:"‘\
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,

quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres

dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,

la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asf como a las
direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaltios y Catastros; Financiero:

y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacién Territorial no

sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conoacimiento del o

los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectten las debidas
correcciones y se retome el tramite.

Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria

en Regimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedaré sin
efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para

el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente.

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de
2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié delegar al
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes
atribuciones normativas: “/l. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA,
USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante la suscripcion de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i. Declaratorias de
propiedad horizental [...] ii. Urbanizaciones [...] iii. Reestructuracion de lotes [...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcién de obras, éreas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el
efecto.”,

mediante Certificado de Solvencia 80492 con fecha 24 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacién al
movimiento registral (4/4); se constata la constitucién de una hipoteca abierta
con prohibicién voluntaria de enajenar y de gravar, por parte de los propietarios

Dirsccion: Calle 9 y avenica 3 ] |
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Que,

—Diego Alberto Alvarez Naranjo, con cédula de ciudadania 1706727847; y Maria
Gabriela Jauregui Davila, con cédula de ciudadania 1710647460-, a favor de
Banco Pichincha Compariia Andnima (C.A.) —Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) 1790010837001 con respecto al bien inmueble ubicado en el barrio
Valle del Gavildn - JesUs de Nazaret de [a parroquia Manta del cantén Manta, de
acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 8 de diciembre de 2022 en la Notarfa
Publica Quinta del cantén Manta e inscrito con fecha 13 de diciembre de 2022,
con clave catastral 1-19-08-110-000 y con un é&rea total de 21.176,18 metros
cuadrados (m?).

mediante. documento con fecha de recepcién 31 de mayo de 2023, dirigido al
abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), e
interpuesto por Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de ciudadania
1706727847~ se indica lo siguiente: '[...] solicito la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto de casas “Urbanizacién Baru
Oasis” que estd ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret — Valle del Gavilan,
Cantén Manta, con clave catastral 1-19-08-110-000.".

Que, mediante Informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de julio de 2023,

Que,

suserito por la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—, y en relacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo consignado a
continuacion:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL BARU OASIS”, y por cumplir con lo previsto eh El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO
EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Qcupacién del suelo en el Canton manta-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
El presente estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-140720231625 con fecha 14 de julio
da 2023, suscrito por el abogado César Alejandro Lazo Moreira en su calidad de
Procurador Sindico Subragante; se expidid el pronunciamiento al respecto en los
términos detallados a continuacion:

“De conformidad con el informe MTA-DACP-INF-110720231437 con fecha 11 de
julio de 2023; la ingeniera Diana Elizabeth Saavedra Pefafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica que al
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacién técnica, la
documentacion juridica, y los estudios para la aprobacién del Régimen de
Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Bart Qasis’; y por haberse
cumplido con lo previsto en Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta -y en
especifico con los requisifos contemplados en el articulo 772—; &s procedente la

Direccidn: Calle 9y avenida 4
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Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto al 'Gé%junf

Bartt Qasis’ 5«

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccién de AvaliosCata :
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertineftg incorpdkar en &F
régimen de propiedad horizontal al 'Conjunto Habitacional Banj Oask . en
perteneciente a Diego Alberto Alvdrez Naranjo -cédula dé Biildag
1706727847— 1y a Maria Gabriela Jauregui Davila —cédula de ciuf®dania
1710647460~, y siendo que se constituye en un conjunto de viviéddas gy
inmueble se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavildn - Jestisde Na 7y
de la parroquia Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de :@"? ol
Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-19-08-110-000; az_zgea :’:t.-ﬁt.ﬁ =
terreno equivalente a 21.176,18 metros cuadrados (m?); érea néia }
construida de 15.411,5 metros cuadrados (m?); drea comun total eq %
10.682,28 metros cuadrados (m?); érea total —construccion mas

P JL~o’e o
26.093,78 metros cuadrados (m?). L CAN

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Infraestructura %

Control Urbano, en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa

del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con

fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de

acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal dei
. GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a

. los hechos,que se-han puesto en.caonocimiento:por parte del requirente, siendo
que las conclusiones consignadas.en el presente Informe Juridico son aplicables
en concatenacion con la veracidad de lg.expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de c':‘bhfdr‘rﬁ‘i'déd a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

it oo RESYELYE: . LA o
CWEOAY [0 0N ClRGn IR N e) e
@ Articulo 1.- Aprobar la Delclaratorfa del R'eglr%en deVProp‘ledad Horizontal del ‘Conjunto
e Habitacional Bard Oasis’, perteneciente a Diego Alberto Alvarez Naranjo —cédula de

ciudadania 1706727847~ y a Maria Gabriela Jauregui Davila ~cédula de ciudadania
1710647460, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble
se encuentra ubicado en el barrio Valle del Gavilan - Jestis de Nazaret de |a parroquia
Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencioén: clave catastral 1-19-08-110-000; &rea total de terreno equivalente a 21.176,18
metros cuadrados (m?); drea neta vendible construida de 15.411,5 metros cuadrados
(m?); drea comun total equivalente a 10.682,28 metros cuadrados (m?); drea total —
construccion mas patio— de 26.093,78 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de |a
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones
Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectue |a inscripcion respectiva
y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa

Teléfonp: 22617 179 Semail: alc
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correspondients, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y camplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de julio del afio
dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA

/

NOTARIA QUINTA DEL CA VEQ
Es compulsa dé |3 copia ceytificatla
fue presentaga y devuelta 2

en....(24.). ;? s Utiles 4’ ¢

Manta, Bssunan

anRasaERAR [} (ARTERRNY"

LS 1 et/ 4
E':':’?%"Dr‘?iego Chamorpo-Fepinosa
/ NoTAmo‘g INTO DEDEANTCN MALTA
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION %ﬁm}y‘mo

RESIDENCIAL
“BARU OASIS” @‘0
CAPITULOI :
DEL CONJUNTO 5

Este proyecto de reglamento regird las normas y leyes del conjunto, préisgié
Propiedad Horlzontal. El Promotor quien administrara hasta la entrega total j?

ante el municipio, serd el encargado de convocar a elecciones de Juntg ]
cualquier propietario llegase a convocar elecciones por cuenta propla#a Junta @8
ninguna validez, :5* [

un Conjunto Residencial sometido al régimen de Propiedad Honzcgtal SE) k.-l'uiﬂ_, :
constante en la Escritura Piblica autarizada por el Notario el canton, insch
de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de %cual ha sido r'
referidos Copropietarios. //WTA_ PEL( e

Ei Conjunto Residencial “BARU QASIS”, estd ubicado en el Barrio Jesis de Nazaret, Parroquia Manta,
Cantdn Manta, Provincia Manabi.

Articulo 2 .- El Conjunto Residencial “BARU OASIS”, se compone de 80 unidades de vivienda dispuestas en
dos plantas, con un adosamiento lateral y con retiros en sus otros laterales,

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 21,176.18 m2, area vendible de 15,411.50 m2, total

Areas comin 10,682.28 m?,

CAPITULO I
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACIGN

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios, administradores
y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto “BARU OASIS” asi como para los
usuarios dei mismo en a parte que les compete. Todos y cada uno de [os copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial "BARU
OASIS", asi como los usuarios del mismo en la parte que le compete residentes, estdn en la obligacién de
conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones de la
Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915 del cadigo Civil, y en su falta las normas
previstas en los reglamentos especiales que llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, que es el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y abligaciones reciprocas de los copropietarias
y las normas de administracion, y conservacién de los bienes comunes del Conjunto. “BARU OASIS”,
facultades de los 6rganos adminisirativos del mismo, y en general, todas las disposiciones refalivas a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial “BARU
0ASIS", considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al copropietario un espacio organico,
cuya funcionamiento se complementa racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotaer.

B N.v‘ //
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CAPITULO Il
BIENES COMUNES

a) Bienes camunes generales: que son para todos los propietarios del Conju

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacion del Conjuntoy permite a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de su inmueble

particular.

En esta calificacion se encuentra por ejempla: el terreno en que se ha constituido el Conjunto Residencial
Bard Oasis, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativasy comunales, instalaciones eléctricas, la acometida
de agua potable incluida |a tuberfa que va desde el Conjunto a la conexion de la acometida principal, el
ingreso principal, |a fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en general
todos los bienes generales que se comprenden en la definicién de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son, por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada coprapietario sobre el valor de los bienes comunes sera proporcional a la
cuota de participacidn o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de alicuotas de Conjunto, insertoen la
sscritura constitutiva del Régimen de Propiedad Harizontal.

Enla transferencAgravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderdn comprendidos esos
derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos con relacion a ellos, que se accede por la

Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la administracian,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, asf como el pago de la prima del seguro, en proporcian
ala alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietario como si se tratase de predios
aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda, ocupada o no ocupada por el

propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los utilice segln su
destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito
por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a usar determinados
bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone la Ley.




A

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONE

CUOTAS Y VOTOS
a1
o~ #'?/
Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio constali tie%e
derecho 7
&
a) Usar, gozar y disponer de |a vivienda con las limitaciones y prohibicip@'&sg_stab i o Leygu

b)

c)

d)

ej

f)

reglamento, las ordenanzas municipales y este Reglamento Interno.gy”
Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a swinaturg
y sin restringir el legitimo derecho de los demas. Q .
Enajenar, hipotecar o gravar en cuaiquier forma el predio con ia vivienda, il
en la enajenacidn o gravamen los derechos sobre los bienes comune%gue son ane
exclusiva. o5, ’j W

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con corldioigin d& no afecte
en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra propiedad exclusiva o atente con |a co
los demds copropietarios.

Concurrir con voz y volo a ias sesiones de la asamblea de jos copropietarios y participar en la
administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento

Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,
tendra las siguientes obligaciones:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

i

k)

Respetar tielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por Ia Ley, su
reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su alicuota con el pago de
los servicios comunes generales, especiales y demas gastos de administracion, conservacion Vi
reparacién, que mediante planillas debidamente detalladas les entregard mensualmente el
Administrador del Conjunto Residencial Barl Oasis.

Estar al dia con [a alicuota o pago de administracion para poder ingresar al Conjunto con sus muebles
y enseres, de la misma manera tendrin que presentar su recibo de pago en caso de sacar los muebles
y enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del Conjunto antes de
enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la asamblea cormo también
cantribuir en el fondo de reserva para el debido mantenimiento dei Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribucianes se cobrara un interés de acuerdo con la
tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente, dispuesto por lza Ley.

Pagar obligatoriamente cualguier valor que por concepto de multa le impusiere la Asamblea de
Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuande sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones que gravan su
vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial Bard Qasis.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de efectuar acto algunoo
incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o
que comprometan la moral o las buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del
conjunto. .

Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda, establecido en la
escritura de compraventa y este Regiamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en buen orden y con la
debida presentacian y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y |a arquitectura de la
vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segtn el caso, trabajadores, dependi s o familiares




observen esta limitacion. En caso contrario el duefio de cada vivienda se hara rﬁsm:msable de los
= ) : o . na rr
dafos ocasionados por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. (7}

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cua[c@tr tigdlof asi com%e los
empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglameni”o Intefileh paga su dg'bido
cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrd hacer efectiva &h la B
Copropietario y del ocupante a cualquier titulo. Q

n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes seran de cuenta de ios cc@op' A tha Rl e 33 njun'ggque

tendrdan la obligacion de preservarlo en buen estado. ) &
o) Dar Ja comodidad necesaria para la ejecucién de reparacioneg y obras Romunes
generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso de adior o de las

personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o del ocupante a
cuaiquier titulo se ocasionen en cualquiera de ios bienes.

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el Administrador, cuando el caso
lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion del propietario.

r] Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibird notificaciones y realizara
los pagos de las alicuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

t]  Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar (a liave a la persona
de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad, dando aviso de la entrega al administrador,
con el fin de que se pueda utilizar dicha llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio
de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda, sin hacer ninglin tipo
de modificaciones en fachadas frontales Laterales o posteriores,

v) Podran hacer modificaciones posteriores o iateraies solo en la primera plania sin elevaciones de
ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las fachadas de |a vivienda, con una elevacion
maxima a 2.50 metros.

w) Las paredes de patios tendrdn una altura maxima de 2.50 metros, y queda totalmente y
rotundamente prohibido colocar cualguier tipo de vidrio o plastico, punzones cortantes en la parte
final de la pared del patio, en caso de querer més seguridad, solo podran colocar un cerco protector
similar ai generai del cerramiento perimetral que cubra su patio.

x) Para cualguier reforma hecha en las viviendas tendran gue solicitar un permiso en la administracion
y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de materizl dentro de sus viviendas.

y) Llas dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen estado, y

preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

) Podran hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estada y limpio.

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o 2aléin comunal serdn de responsabilidad del anfitrion
de la reunion.

bb) La basuras solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejard solo en los sitios especificos para
depositarlas es necesario ‘aprender a reciclar, se dardn colores especfficos para el depdsito de
basuras.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las vias del Conjunto.

dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad del copropietario
del Conjunto

ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de Ias viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) Se prohibe cerra la parte frontal de la vivienda.

Articulo 15.- PROMIBICIONES: Queda prohibido a los copropietsrios de los predios del Conjunto
Residencial Baru Oasis:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en beneficio o interés
de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor
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b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)

o)
p)

q)

y)

z)

de la obra sera pagado por todaos los copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva
cuota.

Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, 3 St

vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc. Qf}a A ©
Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pléstic@u z ntes é@ga
parte final de la pared del patio. . [SE (]
Establecer en su propiedad salanes, discotecas, tiendas de ninguna Fﬁiojé icar s
propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas, %’vf AR) ¢ s
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestc@pam{m,ncuﬁ ntei‘»\gel
Conjunto o para el publico en general. 07 04 O

o
b—%facer sus
g del C@njunto,

Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residerx 5l Baﬂd
necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impandra
fos animales que circulen en el Conjunto no podrdn estar sin una persond
que dichos animales agredieran a las personas que circulan por el @onjunf
sacarlos del Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas. ”:},,J | \
Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que’ﬁg/e 2 perturbar®
copropietarias en el uso quieto-y pacifico en sus respectivas propiedades’ T4 HEL et
Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, 'para fines diversos de aquellos que estén
destinados. t

Arrojar basuras o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi también como
ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

Efectuar acto alguno que comprometa Ia seguridad, solidez y salubridad del Conjunto.

Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del Conjunto.
Colocar antenas aéreas de televisién, radios, que dafien la armonfa del conjunto.

Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadss de Conjunio sin la correspondiente
aprobacion de la Asamblea.

Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto ropa, alfombras, etc., o sacudir
el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando las paredes exteriores.

Utllizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracidn o servicio en asunto
de orden doméstico o personal.

En general todo aquello que s& encuentre prohibido en ia Ley, ia Escritura de compraventa o este
Reglamenta Interno.

Se prohfbe dejar cualquier tipo de escombros o basuras de obra, o cualquier tipo de material en las
aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de construccién en
las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales,

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma gue canlleve a la construccidn de losa o
modificacion de la estructura de la casa.

No se puede hacer ningun tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal, posterior o lateral de
las viviendas.

No se pueden hacer ningdn cambio en ventanearfa o puertas que pertenezcan a fachadas principal.
Cualguier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendr3 que ser reparado por
cuenta de la persana responsable de la reunisn.

Los aires acondicionados no pedran colocarse al frente de las viviendas.

Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre como areas verdes
de la misma vivienda, sin poder encementar o colacar cualquier tipo de cerramiento (ladrillos,
bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el cerramiento impuesto por la pramotora, utilizando las
mismas formas y colores. .
No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de Ia piscina, ni utilizar articulos de vidrio en astas
mismas areas,

Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menares de edad.

~ . - e
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aa) El exceso de velocidad.
bb) Pitar dentro del Conjunta.
cc) Nodejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendr3 que hacer uso de su garaje.
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Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infrac (i)
. (salario %’;ico

prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del 25%.8e"'1 SOB;

Unificado) que serd impuesto al correspondiente duefio por |a Asamblea deBoprg s iple perjacio
a la accién judicial que diera lugar al cumplimiento de la infraccion segin elsso a
. D
o= A
La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberé considerar el caspgn f OTA.'{'A ta c@las
circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este respecto de acugrdo a las reghg q:eg\l\i”?.ana
multa:

critica y con principios de equidad en la correspondiente sesion que se acuerdf Iaqmp&siciéu
debera ser oido el copropietario al cual se le impone la multa, previa} citacion personal por el
Administrador o Directorio: |

La multa en cuestion serd impuesta por la mayoriz de votos de los copropietarios presentes en la
Asamblea que ordene la imposicidn de la expresada multa que serd inapelable, tal sancion serd aplicable
a partir del dfa de la respectiva sancién, cualquier copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la
infraccion a que se refiere este articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de administracion vy
mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho 2 tantos votos en las sesiones de Asamblea de acuerdo
con el numero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa como cuadro Unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que, mediante el régimen de
la Propledad Horizontal, regula la administracion y conservacién del Conjunto Residencial “8ARU DASIS”,
asi como de las relaciones de los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres (3) meses, y
extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del 25% de los copropietarios o el
Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3] al presidente de la Asamblea que también sera del Directorio
y al Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y el Administrador y removerlos por
causa grave.

b) Fijar |a remuneracion del Administradar.

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo con las
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del Administrador.

remuneraciones de los trabajadaores seran sefialadas y madificadas por la asamblea, grﬁ'ﬂ()) Informe
n rr,
0
) &~
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del Mg de |a sesidn de(:g
2.

asamblea. : o ¥ =

El Proyecto de reformas se lo considerars en dos sesiones y el Administradas (2§ izar @

inscribir para que surtan efectos legales. =¥ 2
e)] Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad %

f)  Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o a
comunes, cuando se ha comprabado plenamente que son necesarias y de

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjungot"BA “é];ra el
usa de los bienes comunes. - . e% [ )

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente v d&modo g term'aar éste
su periodo. & . f

i) Resalver sobrelas sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales Y Hrias se’podrin
imponer a los copropietarios infractores. S TARIA

2
j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado enﬁ"'ig? Ley vy su reglarme
ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de interésogrz,p)erpl Pa@:ﬁ? Gonjunto vy
SUs copropietarios. AR
ki Revocary reformar ias decisiones del Administrador y Directorie cuando é€stas no se ajusten a la Ley,
SU reglamento, este reglamento v a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Llas citaciones para las sesiones de la Asamblea las hars el Directorio mediante el
Administrador, por escrito o medios digitales y serdn entregadas a cada propietario o a su representante
en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También podra verificarse |a citacidn por
uno de los diarios que se ediien en la ciudad de ivianta, con anticipacion de un dia por o menos. En
cualqulera de las dos formas, deberd indicarse el lugar, el dia y Ia hora de I3 reunidn, asi con el caricter
de ella, la que de ser extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacién.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa citacion y en cualquier momento vy lugar, siempre
que concurran fa mitad mas uno de todos los copropietarios para la reunion

Artfculo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o tercera persona,
mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar en I3 carta su criterio o decision
sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 25 .- Ningln copropietario podrd ser privado de su derecho de concurric y votar en la asamblea,
salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o estuviera demandando o denunciado por
contraveniencias a la Ley o a este Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacian del
Administrador para que la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Artlculo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios que representen
mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum s reunird la asambles una nora después con los
copropietarios presentes, siempre y cuando el particular conste en |z convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE LOS VOTOS
DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los sigulentes en que se requerird una
mayorfa especial o la unanimidad de los Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por objeto la construccion
de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracién en el goce de |os bienes comunes, se
necesitard la unanimidad de los copropietarios asistentes a |a respectiva reunion.

b) Lareforma a este Reglamento Interno se haré con Ia aprobacién de las dos t
de copropiedad.

rtes de votos




c) Laconstruccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se pod
voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto y previo el respectivo
perjudicar las fachadas frontal o posterior. X2

d) Lla inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenienteﬁde
destruccion parcial del Conjunto se hard por resolucion unanime de tcg:s O
Conjunto; y cualquier otro caso establecido por Iz Ley a los Reglamentos. ;g

-

égwﬁgizar con el
Aitipal, sin
%

(=

En estas casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios Conjunto, podran-¥er
aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se notifi arﬂyf{pediatam\ﬁq& con
esta resolucion a los que no hubieren asistido, los mismos que deberan expresar su gbf?ﬂb&'ﬁentrc de
quince dias subsiguientes a la notificacian, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro
de ese plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucion y surtira todos los efectos legales.

£n caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28 - Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios, aunque alguno de ellos
no concurra a |a reunién o voten en contra, salvo los casos en que se requiera unanimidad de todos los
copropietarios del Conjunto, debiendo abservarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en [a misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el Administradar
deberan ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea ordinaria en el mes de ;
duraran un afio en sus funciones, es esta sesion se presentard el presupuesto elaborado por el

Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- E| Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y Secretario de la
Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del Directorio se requiere ser
copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad. Su periodo durara un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo serd desempefiado en forma GRATUITA. En casc de falta o
impedimento temporal o definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el organo
consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las funciones de éste
uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea nombre el reemplazo, y se
encargara especialmente de la representacion legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “BARU
0ASIS”, hasta que (a asambiea resueltva lo conveniente, debiendo iegitimar esta personeria con el
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f)

gl

h)

certificado en que se acredite |a talta del Administrador, conterido por el Pre
de [a Asamblea. W&
Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales, re @'ne afiasyla Asam
Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién apr% e

o
a

sdergc\z%EIIBﬁfé‘gor:o y
\,
ndol
anuales, de la Administracién antes de que éste presente el informe a |a Asamfi]
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambi@def
comercial originalmente atribuido a los inmuebles por e pramotor.
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Administrad
cuantia.
Ejercer todas las atribuciones que le delegue Ia Asamblea de Copropietdfios v g n
todas Ias necesidades urgentes relativas a las ordinarias de ls Admini \ aéié B Cofjunto "’B’?}\RU
OASIS”. Ejercer con delegacién de la Asamblea los contactos, compra @S bieneg s, equﬁos,
etc, que fuera a celebrar el Administrador y que excediesen del 50% }%"‘1 T
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren ]ndisp‘éysa 85 Urgonrs
la seguridad y funcionamiento cabal de |a copropiedad. 'P{; A :
Autorizar |3 venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedadq‘f’wgﬂx}m.ﬁ 3 e por su
estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o fuera menester su repsicién.
Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido solucionados
con la intervencidn dei Administrador, tratar de darie soluciones conforme a las normas de equidad
y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a lograr mayar éxito
de la copropiedad.
Planificar vy ordenar la decoracidn especial de las dreas comunes del Conjunto, en ocasiones
especiales.
Planificar y ordenar la decoracion especial que se realizaren y deierminar el horario de aperiura,
cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjuntoy los dias de servicio al publico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un cometido.
Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las sanciones previstas en
este reglamento.
Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de conformidad
con este reglamento lo que expidiere la asamblea.
Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.
Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento v de las disciplinas que
tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para |z correcta administracidn, conservacién y
mantenimiento del Conjunto demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién
a sus solicitudes.

DEL SECRETARIOD

Articulo 33 .- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de |a Asamblea. Durard un
afio en sus funcianes, no podra ser indefinidamente o reelegido, y su actuacion sera gratuita. En caso de
falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc. que designe la Asamblea. Y en caso de falta o
impedimento definitivo, se nombrard a otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo llevar en un libro
foliado los originales de las mismas,

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda cumplir con las
resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias a los copropietarips cuando se lo

solicitaren. mm\
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¢) Entregarellibrode actasy mas documentos que tenga en su poder al nuevo fun
en este cargo.
d) Cumplirconlas demis atribuciones inherentes a sus cargos y con las que esta vy (5 las dlSpUSICIDn%
legales, reglamentarias y la asamblea.

'a{mmbﬂéeda

DEL ADMINISTRADOR i Ay, o“‘h
A DEL ANt
Articulo 35.- Sus atribucioneés y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunto “BARU
OASIS”, en cuanto se refiere el régimen de |a Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre
el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados a
autorizados por la ley y los reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias para
su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que fueren menester; responderd hasta la
culpa levisima.

¢) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren expedido o se
expidieren en lo futuro sobre |a propiedad horizontal; asi como hacer cumplir [as resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dfas de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria |as cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

f] Proponer al Directario el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios; vigilar sus
actividades e infarmar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.

h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de |a Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. £l seguro lo contratard a favor de “Copropietarios del Conjunto “BARU
DASIS”,

i) Demandar ante el Juez la aplicacion y cobro de las multas y mds sanciones establecidas en la Ley en
los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a los fondos comunes a cargo del
Administrador.

i) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo ademas presentar
el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa aprobacion del Directorio.

k) Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y tados
los documentos que tengan relacion con este Conjunto.

) Llevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libre en que esten registrados a
todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres, cuotasy fechas de adquisicion
de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le éstablezcan el Directorio de Ia Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos de los
coprapietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por

cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deberd informar en la inmediata sesion de la asambles, sobre los
incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.
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CAPITULO viI >

Q
DISPOSICIONES GENERALES =
=z

Articulo 38 - Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y&ue ng
determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el Admirt ;rador,
provinciales con sede en Manta. G

;t
TR
- o/
Articulo 39.- El régimen de [a Propiedad Horizantal, para el Conjunto "B,Sﬁ(l OASIS'
! »

la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de Propied3d Horiz
de copropietarios del Conjunto “BARU OASIS”, y por Ordenanzas de Pr&ﬁ:ieda

J

Articulo 40.- Los propietarios de jos inmuedles, o sus arrendatarios y tgda olgr:

ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier maneragestarin sujetos 3

propiedad horizontal, y en especial a las disposiciones del presente reglame%,vm - \N_\g&‘-
VI pEy,

Articulo 41.- Ningln copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicio, etc., ni
tampoco podra renunciar |3 copropiedad total o parcial de los bienes comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
también se tomardn en cuenta los votos de aquellos, aunque estén suspendidos del derecho de voz y
voto. g

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mds personas, éstas deberdn nombrar un
mandatario comdn en forma legal para que los representantes en todo lo relacionado con la
administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44 - Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada local o departamento
seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacién generaly demas
gastos de administracién, conservacion y reparacién de los bienes comunes la Asamblea de los
Copropietarios determinaré la formacién de un fondo de Administracién el mismo que ser integrado por
elvalor que le corresponde a cada copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién
sera fijado anualmente por ia asambiea segun el presupuesto aprobada.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinzarias o de multa de indemnizaciones
de que trate este reglamento causara interés de mora al méaximo de la tasa activa del sector bancario
privado. Esta muita por mora se la cobrard cinco dias después de la fecha en que haya quedado exiglble
cada cuota e indemnizacion sin que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecta de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias causan el primero de
cada mes y deben ser pagadas dentro de |os cinco dias habiles, las cuotas extraordinarias se causan en &l
dia que sean decretadas y seran pagadas hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucidn.

Artfculo 48.- Cuando se cause algun perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un copropietario yla
copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que sean los bienes comunes, sean
causado en (as zonas separadas o sea en pago de indemnizaciones a favor de una Tercera persona, al
copropietario responsables se cobrara estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la
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2samblea por intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior a la

: mo;:
cuantfa. OO ! ‘o,
. _— ) V- “
Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por i@mpli i g inobsétvancia de
la Ley y reglamentos se dividen en: L £
2 ?
1. Amonestacion, que se realizara a traves de jos medios de comunic%idn i pnjunto, y se les
hard conocer publicamente en la asamblea. % Y
- Z y
2. Suspensidn del deregho de voto en la Asamblea General. - g \

3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa de terés Bncario privado,
correspondiente al mes que incurrio en la falta.
4. Lamora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales de los intereses

respectivos a juicios de fa asamblea.
Articulo 50.- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes reglas:

La sancién establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por |a asamblea.
La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la asamblea.
la sancion establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y serd impuesta por el
administrador: cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a ordenes de |la asamblea o
se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las costas o gastos que con lleve la recaudacion

del dinero.

w N

CAPITULO VIII
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de |a propiedad horizontal, para el Conjunto “BARU DASIS”, se podra extinguir en
los siguientes casos:

a) Pordestruccion total del Conjunto.
b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las tres cuartas partes del

valor del Conjunto.
) Por conversion en propiedad privada; cuando una’persona natural o juridica, a cualquier titulo

traslaticio de dominio, adquiera para sitodos los inmuebles de este Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, ia documentacién oficial del Conjunto sera
destinado en la forma que resuelva por mayaria la asamblez de copropietarios, y en el caso c) del mismo
articulo, dicha docurentacién sera entregada al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial
Bard Oasis.
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mn . DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84119

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24013989
Certifico hasta el dia 2024-04-26:

o~
INFORMACION REGISTRAL Q
Ly
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 11908110074 Tipo de Predio&Vi
Fecha de Apertura: jueves, 31 agosto 2023 Parroquia: MANFA |
Informacién Municipal: 37
Direccién del Bien: VIVIENDA 74 DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" %

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL “BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jests de Nazarst de Ia Parroguia y
Cantén Manta.

3.74 Vivienda 74

Consta de planta baja, planta

S que presentan las siguientes caracteristicas:

3.74.1.- Vivienda 74: Planta:Ba

k ala, comedor, desayunador, cocina, % bafio, escalera c[_q acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linder WS

Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y
luego gira hacla el Lateral Derecho en 245 m. posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral

¥

Derecho en 0.30 m, linderando en todas’sts extensiones con patio de’la misma vivienda
Par Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m.
Por el Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 73 en 9,12 m,

Por el Lateral Izquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.50 m.

B e e P Y T T O P e

AREA: 44 65 m2 i

3.74.2.- Vivienda 74: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con &
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral lzquierdo hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m, posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este
vertice gira hacia Atras en 0.88 m y culmina girande nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vaclo hacia el patio de la
misma vivienda.

Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira hacia Atras en 0.05 m. luego
gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con
vacio hacia el patio de la misma vivienda.

Por el Lateral Derecho: Lindera con vacio hacia el patio de la vivienda 73 en 8.32 m.

*
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Por el Lateral Izquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m., desde Este vértice gira hacia el Lateral lzquierdo en 0.10 m., luego
gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la misma vivienda.

AREA: 61.47 m2

3.74.3 .- Vivienda 74: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.25 m.

Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.25 m.

Por ¢l Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 73 en 3.88m, partiendo dél vérlice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace
giro al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia el lateral
derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m linderando con planta baja de la
misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 73 en 2.40m.
Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 75 en 15.40m.
AREA: 82.40 m2

VIVIENDA 74

AREA VENDIBLE: 188.52m2

ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 %

AREA DE TERRENO: 259.04m2

AREA COMUN: 1230.67m2

AREA TOTAL: 319.19m2
ALICUOTA: 1,22%

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ntumero y Fecha de Inscripcion Folio inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1768 jueves, 12 agosto 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1769 jueves, 12 agosto 2021 0 0
LINDEROS Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y UNIFICACION 2187 domingo, 03 julio 2022 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1279 martes, 13 diciembre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 31 jueves, 31 agosto 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 30 jueves, 31 agosto 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021 Nimero de Inscripcion : 1768 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3775 Folio Final : 0
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m ' DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 agosto 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: Compraventa de un inmueble consistente en una parte de lote de terreno ubicado el Barrio Jests de Nazareth-Los Gavilanes de
la Parroquia y Cantén Manta, con un area total de 1.000m2. con las siguientes medidas y linderos; Frente: 20,00m lindera con calle pubica (14.00m
de ancho); Atras: 20,00m lindera con lote No. 7: Derecho: 50,00m lindera con calle publica (12.00m F ')g.quierdo: 50,00m lindera con
propiedad de Juan Carlos Lopez Gamboa. can un area total de 1.000m?2. La sefiora Rita Georgina Ld‘)ﬁg a sé"m{g}ientra representada por

- '

su apoderado el sefior Juan Carlos Lopez Gamboa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: QD ?‘1
L a0}

- — 4

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil . : Ci@ad

COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADOM) = ‘ Yanes
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) Il A
VENDEDOR GAMBOA REYES MARIA RITA VIUDO(A) % V1 pey A UMANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA RITA GEORGINA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6 ] RECTIFICACION DE MED!DAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 agosto 2021
Nombre del Cantén: MANTA -
Oficina donde se guarda el
.Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Pr
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: !

'RECTIFICACEON DE MEQ Y LINDEROS OMPRAVENTA De acuerdo a Autorizacion 082-2021, de fecha 3 de agosto del 2021 de Ia
Direccion de Avallios Catastros'y Permisos Municipales. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN LOS DATOS DE LA ESCRITURA Lote de terreno
signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jestis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. Teniendo una superficie total de: Nueve mil

ochocientos diecinueve metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. MEDIDAS Y LINDEROS RECTIFICADAS Lote de terreno signado §
como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jestis de Nazareth da la parroquia y cantén Manta. Circunserito dentro de las siguientes medidas y linderos: |
FRENTE: 69.77m - lindera con calle publica. ATRAS: 70.75m - partiendo del vértice dal costado derecho hacia el izquierdo + giro hacia atras en
54.66m lindera con Lépez Gamboa Juan Carlos + giro hacia el costado izquierdo en 20.00m lindera con José Gregorio Zambrano Rodrigusz.
DERECHO: 105,20m - lindera con Meza Vera Jaime Benito. IZQUIERDO: 157,38m - lindera con calle publica. AREA TOTAL: 9478,98m2.

COMPRAVENTA -Lote de terreno signado como lote SIETE, Ubicado en el Barrio Jestis de Nazareth de la parroquia y cantén Manta. AREA 5,_:;'
TOTAL: 9478,98m2. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 1769 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 3776 Folio Final : 0

pal R
ginal: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR - LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] SUBDIVISION Y UNIFICACION
Inscrito el: domingo, 03 julio 2022 Numere de Inscripcion : 2187 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4864 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 29 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

SUBDIVISION Con los antecedentes expuestos expresan los PROPIETARIOS, Los cényuges ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA, que subdividen para si mismos una parte del bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE i
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NAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 121.82m - Lindera con calle publica. ATRAS:
7074 m - Partiendo del costado derecho hacia el izquierdo lindera con propiedad particular +giro hacia al frente en 13.58m + giro hacia el costado
izquierdo en 30.64m lindera con propiedad de MEZA VERA JAIME BENITO. COSTADO DERECHO: 104.68 m - Lindera con propiedad particular.
Costado izquierdo: 86.36m-lindera con Baru Pacifico. Area total: 10,687.20 M2. Clave catastral: 11808107000. UNIFICACION UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO: con los antecedentes expuestos y de conformidad a la Autorizacion No 00043-14062022 emitida por la Director
de Avallios, Catastros, Registros y Permisos Municipales del G.AD Municipal de Manta, del 14 de junio del 2021, la cual en su parte pertinente
consta o siguiente: La Direccion de Avalues, Catastre y Permisos Municipales autoriza la UNIFICACION de 3 lotes de terreno, ubicados en VALLE
DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET DE LA PARROQUIA MANTA del cantén Manta. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-75-000. Con un area de
9,478,08n2. FICHA REGISTRAL: 67114. LOTE SIGNADOO COMO 1-19-08-66-000 con un area de 1,000.00n2. FICHA REGISTRAL: 76144, LOTE
SIGNADO COMO 1-19-08-107-000 con un area de 10,697.20n2. FICHA REGISTRAL: 8B0491. Quedando los tres lotes de terrenos unificados de la
siguiente manera: Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET de la parroquia MANTA, cantén Manta, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: 123.10 Partiendo desde el vértice del costado izquierdo hacia el derecho + 19.09m lindera con calle
publica. ATRAS: 69.77 Lindera con calle publica. COSTADO DERECHO: 204.32 Lindera con calle publica. COSTADO I1ZQUIERDO:
85.52-Partiendo desde el vértice frontal hacia atras lindera con BARU PACIFICO + giro hacia la derecha en 30.64m + giro hacia atras en 118.74m
lindera con JAIME MEZA VERA Y SRA. AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i] Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  JAUREGUIDAVILA MARIAGABRIELA  CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4/6]HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 13 diciembre 2022 Numero de Inscripcion : 1279 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA o Namero de Repertorio: 94 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el origin'al: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 diciembre 2022
Fecha Resolucion: il

a.-Observaciones: : : g
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Bien inmueble ubicado en VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE

NAZARET de la parroquia MANTA, canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: AREA TOTAL: 21,176.18 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

calidad Nombres y/o Razén Social Estada'Civil™ & 1 & Bt § Tt Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA CA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 31 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 31 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 5409 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DEGLARATORIA DE PROPIEDAD Horizontal Del CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" , UBICADO EN EL BARRIO EL GAVILAN DE LA

PARROQUIA Y CANTON MANTA. SE INSCRIBE CON HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA o CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A) MANTA
o
W 9
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMSBIO

Registro de : PLANOS
[6/6 ] PLANOS

Inscrito el: jueves, 31 agosio 2023
Nombre del Cantén: MANTA

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Numero de Inscripcién : 30
Numero de Repertorio: 5410

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 agosto 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jesus de )
Q

QUEDANDO LA HIPOTECA VIGENTE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

(]
........ — -y s - ——
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil %G -Eiudad
e 7. o3
PROPIETARIO JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA CASADO(A) Vi o (T MANTA
PROPIETARIO ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO CASADO(A)
0 0s 0S:
Libro: NUmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales

+ Cualquler enmendadura, alte
Emitido el 2024-04-26 ’
Elaborado por Servicio en |

A peticion de : DIEGO ALBE
~Conforme a la Orden de Tra
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N R SO AP TR Y Y

N°032024-114418

- Manta, martes 26 marzo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO con cédula de ciudadania No.

1706727847.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 26 abril 2024
27MUTA2MA

)
1115427MU

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando 2l portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV




ALCALDIA DEL CAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042024-115698

Manta, martes 16 abril 2024

A
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAIMTE/
COMPRA VENTA %, |

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y

CONSTRUCCION con clave catas

tral 1-18-08-110-074 perteneciente a ALVAREZ

NARANJO DIEGO ALBERTO con C.C. 1706727847 Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA conCC 1710647460 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL BARU OASIS
VIVIENDA 74 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO V/ALLE DEL GAVILAN
- JESUS DE NAZARET BARRIO VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARET
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad .
de $95,501.23 NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100. SE

COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $95,501.23 NOVENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS UN DOLARES 23/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

|
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Puede verificar la validez de este documenlo ingresando al portal web hitps

A% 2611 558 - 2611 471 . 2611479 (2 portalciidada

Cddigo Seguro de Verificacion (
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ek

ALCALD I A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

1 RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: S|

( TITULO DE CREDITO #: T/2024/233871

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
’ For: 621.49

Vence: 16/04/2024

Fecha: 16/04,2024

Periodo; 01/01/2024 hasta 31/12/2024

|

Contribuyente: ALVAREZ NARANIC DIEGD ALBERTO
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: C1 1706727847 Teléfono: S/N Correo:
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 72977.66

VE-123547

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedoar: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO
Correo:

ldentificacion: 1706727547 Teléfono: 5/N

Adgquiriente-Comprador: MOREIRA ROSERO BELGICA MARIA

\dentificacion: 1307140770 Teléfono: S0 Correa: info@manta.gob.ec

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 12/08/2021
(Cift\-;gtral Avaluo Area  Direccion S;Er\T: da
‘ 1-19-
1 (8-11C- 95501.23 259.03 CONJU l-;TDP.ESil)Ei\ICWALB;\F{UOASS\.‘WIENDAT-4PLANTABAjAPATlDPLANTAALTABARRiUVALLEDELGAWLAN]ESUSDENAZARET 95,501.23
074

TRIBUTOS A PAGAR

li Ao Tributo Manta Descuento Recargos Sub Total

| n24 A LA UTILIDAD POR LA YENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSYALIA 62349 2.00 000 £21.49

Total=x 621.49 0.00 0.00 621.49

Saldo a Pagar
DETALLE
FT!E-:\O‘DE VEMTA 95,501.23
PRECID DE ADQUISICKIN 22,523.57
DIFEREMCIA BRUTA 72.977.66
MEJORAS 63,116.42
UTILIDAD BRUTA 9.849.12
ANCS TRANSCURRIDOS 98491
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE B,864.21
P, CAUSADO 620.49
COSTD ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 621.49

16/04/2024 16:01 Page: 1/1

portal_gadmanta




ALCALDI A

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Cantabilidad: S

DE ALCABALAS
Por: 1,050.51
Vence: 16/04/2024

Fecha: 16/04/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/233870

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ALVAREZ NARANIO DIEGO ALBERTO

Identificacién: 1706727847 Teléfono: S/N
Adquiriente-Comprador: MOREIRA ROSERD BELGICA MARIA

Identificacién: 1307140770

Correo:

VE-913547

Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 12/08/2021 E
]

Clave . ' ; g Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccion Venta
1-19-
08-110- 95,501.23 259.03 CONJUNTC)RESEDENCIALBARUGAS#SUIVIENDA74F’L,’-\HTABA_IAP.«“—TiOPLANTAAL‘FABAI'«RIO\:‘ALLEDELGA\’ILAN)ESL::'-DENAZARET 95,501.23
074

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributa Mento Descuento Recargos Sub Yotal
2024 DE ALCABALAS 155.01 191 00 6.0 164.01
2024 APORYE A LA [UNTA DE BENFFICENCIA 850 .00 (S 85.50
Total=:» 1,241,521 181.00 0.00 1,050.51

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencian Concepto Valor

DE ALCABALAS Descuento Tiempn Transcurrida 191.60
Total=>

191.00

16/04/2024 15:35 Page: 1/ 1

portal_gadmanta



Manta, 18 de abril de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administrador de la
Urbanizacién Bar( Oasis, ubicada en el Barrio Jesus de Nazaret, Sector de los
gavilanes, certifico que el inmueble Casa # 74 a la presente fecha no registra ningun
valor pendiente por pago de expensas por administracion y mantenimiento hasta el
mes de abril de 2024.

Atentamente,

M “/// oo

Administrador.




MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
.ALCALDiAL‘;EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-04202403502
| Manta, 03 de Abril del 2024

| INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USG\DE'SUELO

8" 5 *®
DATOS DEL PROPIETARIO & __ e
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL & /MJBORCE! fA ES
1706727847 ALVAREZ NARANJO-DIEGO ALBERTO L/ % -
‘ 1710647460 JAUREGUI DAVILA-MARIA GABRIELA EER ol £
| f:y:e’ ; N
| DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAME‘ L PREDI
: C

CATASTRAL 1-19-08-110-074

PARROQUIA MANTA

BARRIO
CONJUNTO RESIDENCIAL BARU
OASIS VIVIENDA 74 (PLANTA

DIRECCION  BAJA+PATIO+PLANTA ALTA)/
BARRIO VALLE DEL GAVILAN -
JESUS DE NAZARET

QEEQSTRAL 259.03 m?
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84119
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 03 de Abril del 2025
Codigo Seguro de Verificac
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el ccga{ql(y{

inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
digo Seg ificacion (CSV)
NV A
12GFKMO03PX
Fecha de generacion de documento: 2024-04-03 12:32:1}

| funcionamiento”.
X
| | {
® 2152614712614 @ pa#aldm




Mz%@%’ﬁ“ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DFL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL "BARU OASIS" ubicado en el barrio del Gavilan - Jesis de Nazaret de
la Parroguia y Cantén Manta. 3.74 Vivienda 74 Consta de planta baja, planta alta, patio, los mismos que presentan las
siguientes caracteristicas: 3.74.1.- Vivienda 74: Planta Baja. - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 2 bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda, Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente: Partiendo del vértice de Lateral lzquierdo hacia el
Lateral Derecho en 3.50 m y desde este punto hace giro al Frente en 1.32 m. y luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.45 m.
posteriormente gira hacia el Frente en 1.30 m, y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, linderando en
todas sus extensiones con patio de la misma vivienda. Por Atras: Lindera con patio de la misma vivienda en 6.25 m. Por el
Lateral Derecho: Lindera con patio de la vivienda 73 en 9.12 m. Por el Lateral lzquierdo: Lindera con patio de la misma vivienda
en 6.50 m. AREA: 44.65 m2 3.74.2.- Vivienda 74: Planta Alta. - Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio
1, dormitorio 2, bafio general, estar familiar, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Frente: Partiendo desde el vértice Lateral Izquierdo
hacia el Lateral Derecho en 0.30 m, desde este punto gira hacia Atras en 0.20 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 1.20 m,
posteriormente gira hacia el Frente en 0.60 m, luego gira hacia el Lateral Derecho en 2.55 m, desde este vértice gira hacia Atras
en 0.88 m y culmina girando nuevamente hacia el Lateral Derecho en 2.30 m, linderando con vacio hacia el patio de la misma
' vivienda. Por Atras: Partiendo desde el vértice de Lateral Izquierdo hacia el Lateral Derecho en 1.55 m. desde este vértice gira
hacia Atras en 0.05 m. luego gira hacia el Lateral Derecho en 3.40 m continuando gira hacia el Frente 0.05 m, y luego gira hacia
el Lateral Derecho en 1.30 m linderando con vacio hacia el patio de la misma vivienda. Por el Lateral Derecho: Lindera con
vacio hacia el patio de la vivienda 73 en 9.32 m. Por el Lateral |zquierdo: Partiendo del vértice Atras hacia el Frente en 7.70 m.,,
desde Este vértice gira hacia el Lateral Izquierdo en 0.10 m., luego gira hacia el frente en 2.20 m., linderando con patio de la
misma vivienda. AREA: 61.47 m2 3.74.3.- Vivienda 74: Patio. - conformado por lavanderia con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, y volados de planta alta. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Frente: Lindera con calle B del conjunto en 8.25 m. Por Atras: Lindera con Calle publica en 8.25 m. Por el Lateral Derecho:
Lindera con patio de la vivienda 73 en 3.88m, partiendo del vertice lateral derecho hacia el lateral izquierdo en 6,25m, hace giro
al frente en 6.50m y luego gira hacia el lateral derecho en 3.50m, posteriormente hace giro al frente en 1.32m, luego gira hacia
el lateral derecho en 2.45m, girando al frente en 1.30m, después hace giro nuevamente hacia el Lateral derecho en 0.30m
linderando con planta baja de la misma vivienda, desde este punto hacia al frente con patio de la vivienda 73 en 2.40 m. Por el
Lateral lzquierdo: Lindera con patio y planta baja de la vivienda 75 en 15.40m. AREA: 82.40 m2 VIVIENDA 74 AREA
VENDIBLE: 188.52m2 ALICUOTA PARCIAL: 0,0122 % AREA DE TERRENO: 259.04m2 AREA COMUN: 130.67m2 AREA
TOTAL: 319.19m2 ALICUOTA: 1,22%

funcionamiento™.
12 IPXY

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 03 de Abril del 2025
Codigo Seguro de Verificacion (C8V)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano. manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo ;g:édﬁéo"%R

tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construcciéon o permiso de
dig
R AR
GFKMO0
generacion de documento: 2024-04-03 12:32:

Fecha de




MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) _ALCALDIA DEL CAMEIO MUNIC'PAL DEL CANTON MANTA

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION ) Urbano AJ'?"
SUB CLASIFICACION No Consolidado : &

TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL Residencial '
| USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

| Predio

Urbano No’
| Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

GRAFICO
APROVECHAMIEN}'O B203
| FORMA _OCUPACEON: PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m“); 200 ESQUINERO | MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 ‘
% Calle | Calle
| . : : PR —— e ——
' EDIF'CABILIDAD BASICA ‘! Rellro Frontal Retiro Frantal —i Retiro Frantal Retira Frontal
| . ;_ o \ 1 | [
| NUMERO DE PISOS 3 J = |z | i g
| ALTURA (m): 12 3 3 HE 5 s
‘ COS (%): 80 2 ‘ | |8 |£ £
0/ \- | B
| CUS (%): 180 | | '
| Retiro Posterior " Retiro Posterlor  |Reliro Posterior Retiro Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA T T
| |
NUMERO DE PISOS 4 - GRAF\C? DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 16 3
f COS (%): 60 :
CUS (%): 240 __,,,,ﬁ,, -
| (Piso 4 |Pisod |
RETIROS Piso 3 Piso 3
| Plso2 | _F.‘!E.oﬁ_; |
FRONTAL 3 S
| POSTERIOR: 2 3
| LAT 1: 2
\ LAT 2: 0
| EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES); 6
|

unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 03 de Abril del 2025
de Verificacion (CSV)
GFKMO3PXY
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‘ “El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
\
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MEW% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ‘ADO
ALCALDIA DEL CAMSIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

' PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
agfesanales y ocupacionales.

_gquipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

quipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderfas, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacidn temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios; piscinas.
Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de expaosiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidac de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas ylo plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular,
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento-de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.
Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcoholicas
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion: articulos de cristaleria, porcelana y ceramica,
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardinerfa; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomesticos, librerfas, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanias
Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para Ia realizacion de tramites municipales. Es un documento
iinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 03 de Abril del 2025

. Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
GF 03PXY

12GFKM
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el c%iig,cfﬁl
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2 . v ,
ALCALDIA DEL CAMBIO

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, ser\:ficio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacion de joyas, talleres
‘ fotogréficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones. _ _ ‘
, Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licar,

‘ ping pong, bingos, salas de bolos. -

G\amou(, ’t'o
)-_){::)‘
;-‘A,.-\l"_‘.-'"'.- es a 604dB y minimos
A A
Rdos alforrBras y tapetes,
JLaliergs=de, orfebreria y joyerfa.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los compjon?‘n S80S ). Pro\@hctos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisidn (opticas, / relojes), | trunlentos musicales.
Carpinterias, tapicerfas y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (ga !es, puertas,.mallas, entre otros).
Armado de méquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifids 4ifitares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdn o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automnotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
‘ Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
‘ artesanales y ocupacionales, sedes universitarias: centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior,
|

RESTRINGIDOS o

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botéanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
f Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
| hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
| Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
| Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
. . Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
| Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion ylo velacion y osarios.

| Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
| de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
‘ Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
! maquinaria liviana en general:
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
.‘ Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de &rea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vuleanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centres comerciales y de servicios, aparthotel de méas de 30 habitaciones,

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales v refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metélicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14, Textiles sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas. :

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos guimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola 'y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metlicos (desde la fundicion, aleacién o'reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lincleum, aserraderos, procesamiento de ‘madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlataderas y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fébricas de &cido sulfirico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacién y experimentacion, de mas de 20 aulas.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menocres, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf. i

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 perq@@é, or%bfejp,feriaL
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos.ngnven y mona@tg_r_ios.

Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. 2 K/ _ S
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidad&s pub, “&‘ iacignales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro d& C(}J}a t@ _J Y
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. s / = o e =

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerty, /aerépuerp: 2

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoetégtricas, pl as de.&gua potable,

plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamie % residugh "

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y SiMtilico&'con caracteristicas

tipoldgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del

cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la

historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histdrico o socio

cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o

arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y

las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamario variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la

biodiversidad y las caracterfsticasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
. actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto

ambiental fincas ecolégicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera

Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite

el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y

servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta

importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como

barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para

consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas: pastizales; aprovechamiento forestal: actividades

turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies

maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion

pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de

productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y

cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros

recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de criz de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”,
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaraciéon Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias I2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantars h‘ibg anta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emiti@ec‘bor la irecmérﬂ\ﬂunicipal de

Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento. . q_,qﬂ _ o;)
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio cS" w (=)
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la il [ai "htg!t’atrirrlﬂnio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara f8s cardctente "P.’!* rquitggténicas y
gdificacion. &

edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbaﬂis;i’: S
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de hienes inmuebles patrimoni% i ara el exisfénte.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implanté&ipn de aidag@é‘de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién dé)ﬁmaﬁri Algs e construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, elediricidad, automotriz:
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servidio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agrogquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mds proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacian.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental 0 Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccidn o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda. -
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.:2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos pliblicos encargados de las dreas de energia y electrificacién y de los demés organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de |a pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacidn respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de &rea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se medirén en linea recta, desde
los linderos méas proximos de los predios en los casos siguientes:
_Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendré una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramifes municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento”.
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| de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las éreas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Pulblica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
p sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subtgrrénea_& _ morp o

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustlblqﬁ\’ﬂa linér(dspdeposnos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran Redlaifento Arﬁhi_gntal para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanisma®z la ion Amfr’@ntai local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental v denf@ org " Cmpeteftes en la

f."sz.a_
materia, conforme a la Ley. bt ,-" \‘ L )
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que ten@n Jas .::,','y;;&--f; de
superficie y frente minimas: z [ LivE =

(; ond

| -Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las®jguientes ondfcioneﬁ':
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspon eaags a Cp eRc_:_'r't}‘Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccidn Municipal é@Tmerh‘o y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y algur.o de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:

| -Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de

| contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion: con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaréa el tipo de permiso ambiental que corresponda: Y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de |la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial,
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

] -Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

funcionamiento®,
n (CSV)
12GFKMO03P

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

“El presente documento es valido para la realizacin de trimites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento”.
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma v Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en vi%qﬁa:ay. ‘ubicacién, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la dolct acl‘t’irﬁqatastfal existente

no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja;galvad derechc}%;terceros.
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Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
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COMPROBANTE DE PAGO N° 663288

Cédigo Catastral  Area Avalio Comercial _ ) S 2u2_d_-_u_1_—_qz 18:30:38 |
1-19-08-110-074 | 25903  §70613.95 Direccién - | Afio | Control | N° Titulo |
CONJUNTO RESIDENGIAL BARU DASIS VIVIENDA 74 (PLANTA i L aiiies | eakes !

BAJA+PATIO*PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL GAVILAN - JESUS DE NAZARET | "7 | 0o o Tees

- Nombre o Razén Social Cédula o Ruc 8! ] IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS |
ALVAREZ NARANJD DIEGO ALBERTO 1706727847 | o Concepto ! Valor Parcial ‘ ____Recargas(+) Rebajas(-) Valora Pagar |
JAUREGUI DAVILA MARIA GABRIELA 1710647450 | IMPUESTO PREDIAL T 2825 2Bl  25.42|
’  MEJORAS2022 I a3 e an)

MEJORAS 2023 I R I i, | . 65 1.06

TASA DE SEGURIDAD ool B _______2_4.11.‘!

Fecha de pago: 2024-01.02 13:04:12 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO ‘ - - e i YOTARARAGAR | . B0

_ VALOR PAGADO |
__SALDO;

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley ¢ =SS » I
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

2aMoOr,
N° 042024-114885 o> 0 4
N° ELECTRONICO : 233335 8 ¢ ©.
Q L 2
Fecha: 2024-04-03 5 il «?
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que_ revi r-?tastrb' de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que: o, A g

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ’»:,}4 : ‘\.-,:?:
Elprediodela 4 14.48.110-074 2 /T ﬁ'%‘ '
clave:

CONJUNTO RESIDENGIAL BARU OASIS VIVIENDA 74 (PLANTA BAJA+PATIO+PLANTA ALTA) / BARRIO VALLE DEL

Ubicadoen:  cuy) AN - JESUS DE NAZARET

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 188.52 m2
Area Comunal: 130.67 m2
Area Terreno: 259,03 m?

PROPIETARIOS

Documento  gus). S Propietario
1706727847 e ALVAREZWANJO-DIEGO ALBERTO
1710647460 2IJAUREGUIDAVILA-MARIA GABRIELA

LARES ES DE:

CUYO AVALUO VIGENTE E

TERRENO: 32,37875 '
CONSTRUCCION: 63122.48
AVALUO TOTAL: “EEE 95501.23
SON: NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 23/100

El presente documento se emi,t'é.\dlp__ é'cue_r’dofa la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye recanocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025"

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 i Ci

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
2
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
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7 U Detalles

Certificado de mo_<w3n_m

04-2024/05-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-19-08-110-074, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a la fecha de 2024-04-26 12:53:45 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA Gt

.".E

*Escanear para validar

N° 000191565

Control Nro. Titulo
000002020 566063

2024-05-26

. Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado

Saldo

Total

$3.00

$3.00

$3.00
$0.00
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de que otorga CANCELACION
PARCIAL DE_ HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR que otorga EL BANCO
favor de DIEGO ALBERTO ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA
JAUREGUI DAVILA; COMPRAVENTA que otorga DIEGO ALBERTO
ALVAREZ NARANJO Y MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA a favor
de BELGICA MARIA MOREIRA ROSERO Y MARCOS PABLO LOOR
ROJAS; y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR que otorga BELGICA MARIA
MOREIRA ROSERO Y MARCOS PABLO LOOR ROJAS a favor de
BANCO PICHINCHA C.A.; firmada y selldda en Mantajal vgitiséis (26) de

abril del dos mil veinticuatro (2024).

DR. DIEGO &HAMURROIPEENOSA
NOTARIO QUIN%() DEL CANTON MANTA
O
iy p AN
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