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Manta, 12 de septiembre del 2023 FECHA 12 SEP 2073 oA
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Senora Ingeniera. FCRE A GA GENERAL
Ligia Alcivar. f"?

DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS (
DEL MUY ILUSTRE MUNICIPIO DEL CANTON MANTA - GAD.-
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente el suscrito sefior JAIME GUILLERMO ARIZALA
REYES, tiene el grato honor de dirigirse a usted, y a la vez manifestarle y
solicitarle de manera cordial lo siguiente! Es el caso sefiora Directora,
que por haberme encontrado en posesion de manera tranquila,
pacifica con el animo de sefor y dueno por mas de quince anos de un
bien inmueble ubicado en el Bamio “BELLAVISTA 2" de la Parroquia
Tarqui, de esta ciudad de Manta, presenté Demanda de Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ante El sefior Juez de la Unidad
Judicial Civil de Manta, la misma que al haber seguido el procedimiento
legal se dictdé sentencia a Mi Favor, tal como se puede apreciar de la
Copia de Sentencia Certificada, que acompano; y, por tal motivo le
solicito se sirva Autorizar que un Funcionario de este Departamento
Técnico realice la respectiva Inspeccién al Bien Inmueble, y se lo
catastre a Mi favor, para pagar los predios urbanos correspondientes, y
asi obtener los habilitantes para protocolizar la citada sentencia., en
una de las Notarias de la ciudad.

Por la atencion que se sirva dar a la presente, le ofrezco mis sinceros
agradecimientos.
Atentamente;

-
J é‘éﬁﬁﬁn&&fﬁa Reyes

C.C. #1308253469-7

NOTA: La notificacion que me corresponda la recibiré en el Correo Electrénico
jorbosa@hotmail.com. Celular # 0958847626.
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Juicio No. 13337-2022-00136
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta, martes 8 de
agosto del 2023, a las 10h22.

VISTOS: Puesto en mi despacho este expediente una vez efectuada la Audiencia de Juicio en
esta causa. en la que el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil con sede en Manta
Abogado Plicido Isafas Mendoza Loor emitid su Resolucion de manera oral al tenor de lo
previsto en el Art. 93 del Codigo Orgdnico General de Procesos, para motivar la sentencia
escrita, se hacen las siguientes consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES:
L.1.- PARTE ACTORA.- El sefior JAIME GUILLERMO ARIZALA REYES, ciudadano
ccuatoriano, de cuarenta y dos afos de edad, de estado civil soltero, de ocupacion Mecinico
maquinista pesquero, portador de la cédula de ciudadania No. 130825369-7, con domicilio en
esta ciudad de Manta. provincia de Manabi; 1.2.- PARTE DEMANDADA.- Los sefiores:
CESAR RUPERTO DELGADO CEDENO., con cédula de ciudadania nimero 1311776973;
RAUL ALFREDO DELGADO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero 1304209032, v
su conyuge NEDY FANTAUZZI DE DELGADO: CARMEN MARIA DELGADO CEDENO
y suconyuge CARLOS EDUARDO PROANO CABRERA, con cédula de ciudadania namero
1706886832: y, POSIBLES INTERESADOS, a quienes el actor solicité citarlos por medio de
la prensa, por afirmar bajo juramento serle imposible determinar su individualidad. domicilio
o residencia; 2.- ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS
OBJETO DE LA DEMANDA: 2.1.- Desde foja 62 a 66 de los autos comparece a esta
Unidad Judicial Civil de Manta el seiior JAIME GILLERMO ARIZALA REYES ¥ expone:
Que se encuentra en real y legal posesion tranquila, pacifica y sin clandestinidad desde el 03
de enero del afio 2002, con animo de sefor y duefio por mas de quince afos ininterrumpidos,
de un solar urbano ubicado en el barrio “Bellavista 2, de la parroquia Tarqui, de este canton
Manta, ¢l mismo gue se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos;
POR EL FRENTE: con 8,00 metros y lindera con calle publica; POR ATRAS: con 8.00
metros y lindera con propiedad particular: POR EL COSTADO DERECHO: Con 17.70
metros. v lindera con Janeth Lopez; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 17.70 metros
y lindera con propiedad particular. Teniendo una superficie total de 141,60 metros cuadrados.
Que el citado bien inmueble lo ha mantenido en posesion de manera pacifica, tranquila, sin
clandestinidad. a vista y paciencia de todos los que le conocen, con animo de sefior y duefo
por mas de quince afios ininterrumpidamente, sin que persona alguna le haya llegado a
reclamar, en donde ha construido su vivienda hogar, que la habito Junto a su familia, es decir
Junto a su mujer ¢ hijos que a la fecha son menores de edad. ¥ consiste en una casa de dos
plantas alta y baja. con sala, comedor, dormitorios. bafios, tal como se puede apreciar en las
fotografias que constan en el Informe Pericial que acompana, realizado por la Arquitecta
Veronica Palacios. perito calificada y acreditada por el Consejo Nacional de la Judicatura.
Anota ademds que en el bien inmueble antes mencionado, del cual se encuentro en legal v
formal posesion cuenta con los servicios bdsicos camo energia elcetrica y agua potable. los
mismos que han sido requeridos ¢ instalados hacé muchos.afos atrds _por_las_respectivas
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empresas, y que ademds lo ha condicionado perfectamente; ¥, constituye parte de la totalidad
del bien inmueble, ya que se trata de una propiedad de mayor extension, tal como sc puede
determinar en el certificado de solvencia otorgado por el sefior Registrador de la Propiedad del
canton Manta GAD. que acompafa. Que es claro deducir y evidenciar que la posesion que
manticne en ¢l bien inmueble antes referido v que hoy demanda la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio, lo que mantenido sin clandestinidad de ninguna clase y sin que exista
relacion contractual con persona alguna, y a vista y paciencia de todas las personas que le
conocen por el sector; 2.2.- Fundamenta su demanda en los articulos 603, 715, 2392, 2398.
2410, 2411 y 2413 del Codigo Civil ecuatoriano; articulos 66 numerales 23 v 26 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador. Lo prescrito en el articulo 240 numerales 1,2 v 5
del Cadigo Orgdnico de la Funcién Judicial: y. los articulos 142, 143, 144. 289 v 290 del
Codigo Organico General de Procesos. En relacion a su pretension concreta, expresa que con

los antecedentes expuestos, en su legal y formal demanda, ha justificado que es merecedor de
ser el titular del citado bien inmueble porque ha vivido y vive en él. en fin se encuentra
realizando actos de posesion de buena fe, a los que solo la ley les da el derecho, por lo que
amparado en las disposiciones legales ya anotadas. acude ante el suscrito Juez como
autoridad, y demanda a los sefores: César Ruperto Delgado Cedefio, Raal Alfredo Delgado y
su conyuge Nedy Fantauzzi De Delgado, Carmen Maria Delgado Cedefio y su conyuge Carlos
Eduardo Proafio Cabrera y los Posibles Interesados., asf como a todas las personas que puedan
haber tenido derechos que quedaron extintos por la accion de Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio que presenta, para que una vez agotadas todas las diligencias
procesales pertinentes, en sentencia se lo declare como duefio ¥ propietario absoluto del bien
inmueble materia de la accion. constituido en un solar urbano ubicado en el actual Barrio
“Bellavista 2. de la parroquia Tarqui, de este cantén Manta, con las medidas, linderos y drea
total expuestos en su narracion. solicitando ademds ordenar se inscriba la sentencia en el
Registro de la Propiedad de esta ciudad una vez protocolizada en una de las Notarias Pablicas
del pais, al tenor del Art. 2413 del Caodigo Civil. La cuantia la fijé el accionante en la cantidad
de USD 53.096,87. Asi mismo solicita que la demanda sea sustanciada en Procedimiento
Ordinario establecido en los articulos 289 Yy 290 del Cadigo Orgdnico General de Procesos. En
el mismo libelo el accionante anuncia las pruebas que ofrece para acreditar los hechos de su
demanda: 3.- ADMISION DE LA DEMANDA A TRAMITE Y CITACION A LOS
DEMANDADOS.- 3.1.- Presentada la demanda. mediante el correspondiente sorteo de [ey
suscrito Juez avoca conocimiento a foja 69 de los autos. observando que la demanda no
cumple los requisitos del Art. 143 numerales 2. 7 y 13, este Gltimo en relacion con el Art. 143
numeral 7 del Codigo Organico General de Procesos. disponiendo que el accionante en el
término de cinco dias la complete v aclare en los siguientes requisitos: numeral 2: aclarar el
segundo nombre del actor, de acuerdo a los datos que constan en la copia de su cédula de
ciudadania: y, aclarar cudl es su profesion u ocupacion; numeral 7: aclarar las direcciones
domiciliarias exactas de los testigos anunciados. tal como exige el art. 190 del COGEP:
numeral 13 en relacion con el AM.143 numeral 7 del COGEP: completar la demanda
adjuntando los certificados del Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana en
relacion a los demandados Carmen Maria Delgado Cedeio, Nedy Fantauzzi de Delgado y
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Carlos Eduardo Proano Cabrera. tal como lo exige el Art.56 numeral 2 inciso tercero del
COGEP. A fojas 72, 72 vuelta y 73 de autos. el actor presenta escrito de aclaracion ¥
completitud de su demanda, donde manifiesta en relacion al numeral 2: Que sus nombres y
apellidos completos son: Jaime Guillermo Arizala Reyes Y que su ocupacion es mecinico
maquinista pesquero, ciudadano ecuatoriano, de 42 afios de edad, de estado civi soltero, de
Ocupacion Mecdnico Maquinista Pesquero; procedio a aclarar las direcciones domiciliarias
exactas de los testigos anunciados, completando ademds la demanda. adjuntando una
certificacion del Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana en relacion al
demandado Proafio Cabrera Carlos Eduardo, quien registra salida del pais hacia Estado
Unidos de América. pero no consta en el registro consular del Ecuador en el exterior. Con
dicha aclaracion, se dispuso al accionante rendir su declaracion Juramentada prevista en el Art.
56 numeral 2 inciso segundo del Cédigo Organico General de Procesos, en relacion a que le
ha sido imposible determinar la individualidad, residencia o domicilio actual de los
demandados sefores: César Ruperto Delgado Cedeiio, Raiil Alfredo Delgado Cederio, Nedy
Fantauzzi de Delgado, Carmen Marfa Delgado Cedefio, Carlos Eduardo Proafio Cabrera y
Posibles Interesados, lo que asi cumplié el actor de foja 76 y 76 vuelta, por lo que en auto de a
foja 77 el suscrito Juez califica la demanda admitiéndola a tramite en Procedimiento Ordinario
por cumplir con los requisitos de Ley previstos en los articulos 142 y 143 del COGEP. Se
dispuso citar a los demandados: César Ruperto Delgado Cedefio, Raul Alfredo Delgado
Cedeno, Nedy Fantauzzi de Delgado, Carmen Maria Delgado Cedeno y Carlos Eduardo
Proano Cabrera y Posibles Interesados. por medio de la prensa al tenor de los articulos 56
numeral 1 del Cédigo Organico General de Procesos. en extracto a publicarse en tres fechas
distintas en un periodico de amplia circulacion de esta ciudad de Manta. Se concedio a los
demandados el término de treinta dias para que contesten la demanda de conformidad al Art.
I51 del COGEP y se dispuso citar al sefior Alcalde y Procurador Sindico del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén Manta. Se ordené ademas la inscripeion de
la demanda en el Registro de la Propiedad del cantén Manta de conformidad al Art. 146 inciso
séptimo del mismo cuerpo legal procesal, lo que fue cumplido a foja 80 del proceso; 3.2.- A
fojas 85 y 86 de autos constan las Actas de Citacion al sefior Procurador Sindico y sefor
Alcalde respectivamente, del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta. habiendo comparecido de foja 100 a foja 103 de los autos la Abogada TLIANA
JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO, en calidad de Procuradora Sindica de la
mencionada entidad municipal y Delegada del sefior Alcalde con Procuracion Judicial dando
contestacion a la demanda, deduciendo una excepcidn previa, expresando en lo mas esencial:
Que de acuerdo a las coordenadas geograficas que constan ¢n el levantamiento planimétrico
georreferenciado. informe pericial con la firma de responsabilidad técnica de la arquitecta
Veronica Johanna Palacios Canto. se procedio a implantarlos en el plano base de la ciudad
verificindose que esta superficie no corresponde a ningtn bien municipal. Que en base a Ia
ubicacion del predio facilitado por el perito y de acuerdo con los archivos fisicos y digitales
que reposan en dicha dependencia, sumado a la desactualizacion catastral existente, no es

posible determinar que exista superposicion o confligtos futuros, el cual se reserva y se deja a
salvo el derecho a terceros. Que se pudo constatar que la superficie de terreno descrita en la
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peticion corresponderia a una parte del predio con ficha registral-bien inmueble No. 3833, que
consta ingresado en el sistema Manta Gis con el cddigo catastral No. 3242401000. a nombre
de Delgado Cedefio César y Hnos. Que el predio materia de la Litis no se encuentra
singularizado como bien de propiedad municipal, es de propiedad particular, asi mismo se
puede constatar en el informe emitido por el Jefe Técnico de Catastro. Que la superficie en
mencion que se pretende prescribir esta emplazado en un drea que posee la codificacion B203.
con lote minimo de 200,00 m2. y un frente minimo de 10.00 m, por lo tanto no cumpliria con
los parametros técnicos. Presenta como excepeion previa: falta de legitimacion en la causa o
incompleta conformacién del Litis consorcio. Ya que esto corresponde a la vinculacion que
mantienen las partes intervinientes con el objeto del proceso, y en el presente caso ¢l GAD
Manta no es el legitimo contradictor por no ser estos bicnes de propiedad municipal. Como
pretension conereta solicita que se declare sin lugar la demanda. A fojas 106, 107 y 108 de los
autos consta la citacion por medio de la prensa a los demandados v posibles interesados.
efectuada en el Diario “El Mercurio™ de amplia circulacion de esta ciudad de Manta, que se
ratifica una vez mas con las publicaciones constantes a fojas 115, 120 y 121 del expediente,
sin que ninguno de los demandados o posibles interesados hayan comparecido a juicio a dar
contestacion a la demanda, tal como se constata de la razon actuarial a foja 125. Habiéndose
admitido a tramite la contestacion dada a la demanda por parte de los sefores Representantes
Legales del GADM-Manta, se notificé con la misma a la parte actora, concediéndoscle el
término de diez dias para que, de creerlo pertinente anuncie nueva prueba referente a los
hechos alegados en la contestacion por los personeros municipales; 4.- RELACION DE LOS
HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION: 4.1.- Convocada que
fuer la Audiencia Preliminar para el dia martes 6 de diciembre del 2022, a las 09h00, la misma
se realizd con la presencia del actor Jaime Guillermo Arizala Reyes en compaiia de su
Defensor Técnico Ab. Jorge Bosada Zavala. sin presencia de los demandados ni de los
representantes legales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta.
asi como tampoco de posibles interesados. La audiencia se desarrollo en la forma prevista en
el Art. 294 del Codigo Orgénico General de Procesos. Al no existir excepciones previas por
parte de los demandados y al no haber comparecido los Representantes Legales del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, se tiene como no presentada la
excepeion previa de falta de legitimacion en la casa o incompleta conformacion del Litis
consorcio, por lo que nada hubo que resolver en torno a excepeiones previas. En la fase de
saneamiento, no existiendo vicios en el procedimiento ni omisiones de solemnidad sustancial
que pudiere influir en la decisién de la causa, especialmente las previstas en el Art. 107 del
COGEP se declard vilido el proceso. Se dejo establecido el objeto de la controversia en el
siguiente sentido: “Establecer si el accionante seiior JAIME ¢ UILLERMO ARIZALA REYES
tiene derecho a exigir que mediante sentencia se le conceda el dominio por ¢l modo de
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio sobre un lerreno que dice estar en
posesion con animo de seiior y dueiio en forma tranquila, pacifica ¢ minterrumpida desde ¢l
03 de enero del aito 2002, es decir hace mds de quince anos, terreno ubicado en el barrio
“Bellavista 2", de la parroquia Tarqui de este cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE: Con 8,00 metros y lindera cunAg_cr/{(__]‘lnibli'ca,' POR ATRAS: Con
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8.00 metros v lindera con propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHQ: Con 17,70
metros v lindera con Janeth Liopez; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 17,70 metros y
lindera con propiedad particular. Teniendo una superficie total de 141,60 metros cuadrados.
Que dentro del terreno ha construido su vivienda hogar que la habita junto con su familia,
que consiste en una casa de dos plantas, en donde cuenta con los servicios basicos de energia
eléctrica v agua potable, por lo que la posesion lu ha mantenido a vista y paciencia de todos
de quicnes le conocen”. Habiendo el actor fundamentado su acto de proposicion de la
demanda. al arribar a la fase conciliatoria, no fue posible por parte de este juzgador promover
la conciliacion entre las partes en litigio, al no haber comparecido a juicio ni a la audiencia los
demandados en esta causa, tomando en consideraciéon que cualquier conciliacion o acuerdo
debe derivarse de la voluntad de todas las partes en litigio; 4.2.- Anunciados que fueron por
parte del actor los medios de prueba que ofrece para acreditar los hechos de su demanda, el
suscrito juzgador resolvid en auto interlocutorio sobre su admisibilidad, en el siguiente
sentido: Pruebas admitidas al actor: Documental: |.- Certificado de solvencia emitido por
el seior Registrador de la Propiedad del canton Manta (Fojas 3 a 13); 2.- Recibo de pago de
energia eléetrica (foja 61); Prueba pericial: El informe pericial realizado y emitido por la
Arquitecta Verdnica Palacios Canto, perito acreditada por el Consejo de la Judicatura,
adjuntado a la demanda y constante en el proceso dé foja 17 a 31, disponiéndose a la sefiora
Secretaria notificar a la mencionada perito en su correo electrénico con la convocatoria a la
Audiencia de Juicio. a fin de que comparezca a sustentar su informe de conformidad al Art.
222 del Cadigo Organico General de Procesos; Prueba testimonial: Las Declaraciones de los
testigos: JOSE MANUEL SANCHEZ ALVIA: MARIA MAGDALENA MERO INDIO vy
JULIO CESAR BELLO REYES, disponiéndose que fos mencionados sean notificados con la

convocatoria a la audiencia de juicio en sus respectivos domicilios por lo menos con tres dias
de anticipacion a la fecha de la audiencia: Inspeccion judicial: Se admitié la Inspeccion
Judicial al predio materia de la litis, con la finalidad solicitada por la parte actora. esto es, que
el suscrito juzgador examine directa y personalmente el bien inmueble materia de la litis y
verificar los actos posesorios que dice mantener el actor sobre dicho predio como sefior y
duerio. Prueba inadmitida: Las contestaciones de diferentes instituciones puablicas (fojas 53.
34, 56, 57, 58. 59. 60 y 70) para demostrar habar realizado las gestiones para ubicar el
domicilio de los demandados, ya que dichos documentos no son utiles, pertinentes ni
conducentes a las pretensiones del actor, y tinicamente se los considera como requisitos de
admisibilidad de la demanda al tramite. para ordenar la citacion a los demandados por medio
de la prensa. Del mencionado auto interlocutorio no existio recurso alguno, ni vertical ni
horizontal. En la misma audiencia ante de su culminacion se sefialé el dfa, fecha y hora para
la realizacion de la inspeccion judicial y la audiencia de juicio. sefialando la Inspeccion
Judicial para el dia jueves 9 de febrero del 2023. a las 09h30 y la audiencia de juicio se sefiald
para el mismo dia jueves 9 de febrero del 2023. a las 10h30. Efectuada la inspeccion judicial
en el dia fecha y hara senalada al predio materia de la accién, ubicado en el barrio Bellavista
2, a unos treinta o cuarenta metros de la calles principal que sube del barrio 4 de noviembre al
barrio Las Cumbres, en esta ciudad de Manta, la misma se realizo con normalidad con la
concurrencia del accionante en compania de su Abogado Defensor, sin presencia de los

sl' "

(st

CORTE PROVINCIAL DEJUS

iR TICIAD
CﬂfsTf PROVINCIAL pg | UNIDAD JUBICIAL Clvg pEp u;rarf;
ICIA  mMaNARgi | st e ERTIFiIC
UNIDAP JUDICIAL QUE ES BiE ‘
CIVIL peg scha O_I/u
CANTON MaNTA ; T

EMANAB]

fIN MA



demandados ni Abogado defensor alguno, asi como tampoco de los representantes legales del
GADM-Manta, constatando este juzgador ¢l terreno materia de la accion, la construccion
existente, los servicios basicos que posee el bien. el cerramiento, y en general los actos
posesorios realizados por el accionante. luego de lo cual se dispuso a la sefiora Secretaria
tomar nota de la diligencia ¢ incorporar al proceso la grabacion en video: 4.3.- Llegada la
fecha y hora para la audiencia de juicio, la misma se

levd a efecto con la presencia del actor
sefior Jaime Guillermo Arizala Reyes en compaiia de su Abogado Defensor Técnico Jorge
Bosada Zavala, sin presencia de los demandados, posibles interesados ni representantes
legales del GADM-Manta. Comparecen también los testigos del accionante. asi como la
sefiora perito Arquitecta Verénica Johanna Palacios Canto. Habiendo el accionante por medio
de su Defensor Técnico expuesto su alegato inicial, procedié a practicar y producir sus
pruebas anunciadas y admitidas, hecho lo cual presento su alegato final correspondiente: vy,
concluido el mismo. el suscrito juzgador. una vez cumplido un receso dispuesto de varios
minutos para analizar las pruebas, procedio a emitir su Resolucion oral, tal como asi lo
dispone el Art. 93 del Cédigo Organico General de Procesos. aceptando la demanda; 5.
MOTIVACION: 5.1.- El suscrito Juez es competente para conocer y resolver la presente
causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del Codigo Organico de Ia
Funcion Judicial y por el sorteo de ley; asimismo se han cumplido con las garantias basicas
que aseguran el derecho al debido proceso, establecidas en el articulo 76 de la Constitucién de
la Republica del Ecuador, ademas de observarse las solemnidades sustanciales comunes a
todos los juicios determinadas en el articulo 107 del Codigo Organico General de Procesos.
sin que se aprecie omision de solemnidad sustancial alguna que influya o pueda influir en Ia
decision de la causa, por lo que observados ademis los principios de especificidad.
trascendencia, convalidacion, proteccion y conservacion que rigen la nulidad procesal, se
verifica que la causa se ha sustanciado conforme el procedimiento previsto legalmente,
consecuentemente se declara la validez del proceso; 5.2.- La accion se fundamenta en lo que
prescriben los articulos 603, 715, 2392, 2398, 2410, 241 | y 2413 del Codigo Civil vigente,
esto es. el actor solicita que mediante sentencia se declare la titularidad de dominio a su favor
del bien inmueble descrito por el modo de adquirir denominado PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ¥y una vez ejecutoriada la misma se
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. a fin de que le sirva de justo titulo.
5.3.- El Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece que. “Prescripcion es un modeo de
adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones Yy derechos ajenos, por haberse poseido
las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones Y derechos durante cierto tiempo,
concurricndo los demds requisitos legales . La Posesion constituye el elemento determinante
en la Prescripcidn, pero para que este opere es necesario que la tenencia de la cosa reana dos
requisitos: EI Corpus y el Animus. El primero. es un elemento material. el otro es de cardcter
subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica. material; el dnimo de sefor y duefio es
de cardcter psicologico, animico. la posesién habilita el modo de adquirir el dominio llamado
Prescripcion. Para que opere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de
esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion: 3.- Transcurso de un plazo: pero, ha de anotarse
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que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin de que la sentencia que declare la
prescripeion surta efectos plenos, una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo
Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte
Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por
prescripeion extraordinaria adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La
posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del Cédigo Civil. es “La tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefor y duehio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosda por si mismo o bien por ofra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado
dueiio, mientras otra persona no justifica serlo”. En la especie, la parte actora. senor JAIME
GUILLERMO ARIZALA REYES manifiesta que desde el 03 de enero del aiio 2002 se
encuentra en posesion pacifica, tranquila, e ininterrumpida. pablica y sin clandestinidad. de un
solar urbano ubicado en el barrio “Bellavista 27, de la parroquia Tarqui de este canton Manta,
cuyas medidas, linderos, area total, construcciones y demds caracteristicas especifica en su
demanda, donde dice haber construido su casa de dos plantas alta y baja, donde vive con su
familia. es decir su mujer ¢ hijos. disponiendo de los servicios basicos de agua potable y
energia eléetrica, sin que durante todo ese tiempo persona alguna le haya llegado a reclamar,
por lo que solicita que en sentencia se le conceda el dominio de dicho inmueble por el modo
de Prescripeion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio. posesion ésta alegada que tuvo que
probarla en el transcurso del juicio. A pesar de haberse efectuado la citacion legal a los
demandados César Ruperto Delgado Cedeno, Raul Alfredo Delgado Cedeiio, Nedy Fantauzzi
de Delgado, Carmen Maria Delgado Cedefio y Carlos Eduardo Proaio Cabrera por medio de
la prensa de conformidad con lo preceptuado en la Ley, por cuanto el accionante manifesto
bajo juramento serle imposible determinar su individualidad, domicilio o residencia. los
mencionados demandados no comparecieron dentro del término de Ley a dar contestaciéon a la
demanda ni hacer pronunciamiento alguno sobre las pretensiones del actor, ni comparecieron
tampoco en el transcurso del proceso, asi como tampoco comparecieron posibles interesados.
aplicandose por ende lo que establece el Art. 157 del COGEP que dispone: “La fulta de
pronunciamiento expreso y concreto sobre los hechos y pretensiones de la demanda, o las
afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, podrd ser apreciada por la o el juzgador
como negativa de los hechos alegados comenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya
otro efecto... . Es importante destacar que comparegieron a juicio los Representantes Legales
el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL. CANTON
MANTA, en cumplimiento a la Disposicion General Décima de la Ley Reformatoria del
COOTAD publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 del 21 de enero del 2014.
dando contestacion a la demanda, deduciendo la excepcion de falta de legitimacion en la causa
o incompleta conformacion del Litis consorcio, pero al no haber comparecido a la audiencia
preliminar a fundamentarla, dicha excepeion se la tuvo por no presentada. En su contestacion,
los representantes legales del GADM-Manta admiten que el predio materia de la Litis no
constituye un predio de propiedad municipal y que es de propiedad privada, constando en el
catastro con la ficha catastral nimero 3242401000 a nombre de Delgado Cedeno César y
[nos.. es decir que en dicha entidad municipal también consta que el predio es de propiedad
de los demandados en esta causa. Anunciaron pruebas, pero al no haber comparecido a la
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audiencia preliminar no pudieron anunciarlas, menos ain practicarlas al no haber comparecido
tampoco a la audiencia de juicio: 5.4.- De acuerdo con los criterios de triple reiteracion, que
constituyen precedente jurisprudencial obligatorio. dictado por la Ex Corte Suprema de
lusticia. hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esla clase de juicio ha de
demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar el dominio por
prescripeion. asi por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero de
1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el I. Municipio de Guayaquil. la
Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expresd lo siguiente: “Asimismo. es
primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho del imnuteble cuva
adquisicion de dominio se pretende por prescripeion extraordinaria. porque de otra manera
es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicion del dominio de un inmueble”. también en el fallo
publicado en el R.O. No. 161 del | de Abril de 1999, en ¢l proceso que sigue el sefor
Heriberto Estrella Pdez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera Sala de lo Civil vy
Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expreso que: ks verdad que el articulo 2434
(actual 2410) del Cdidigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripeion
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de
considerar que se puede proponer lu controversia contra cualquier persona (peor todavia que
se la pueda plantear contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo deberd
dirigir contra quien consta en el Registro de la Propiedad coma titular del dominio sobre el
bien que se pretende ha prescrito, ya que la accion va dirigida tamo a alcanzar la
declaratoria de que ha operado este modo de adquirir la propiedad « favor del actor, cuanto
a dejar sin efeeto la inscripeion que aparece reconociendo el derecho de propicdad a favor
del demandado, porque ha operado la prescripcion “que ha  producido la  extincion
correlativa o simultanea™ del derecho del anterior dueio, como bien lo seala el fallo
impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de prescripeion extraordinaria
adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en que al
proponerla, aparece como titular del dominio en ¢l Registro de la Propiedad. ya que se va a
contradecir su relacion juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no habra
legitimacion pasiva en el demandado. no habra la legitimacion ad causam, ya que no serd la
persona “a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del demandante o
frente al cual permite la ley se declare la relacion Juridica sustancial objeto de la demanda™.
De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que se encuentra publicado en la
pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII No. 5, con relacion a la legitimacion en la causa
nos ensefa: “Cuando en el proceso no se ha adecuado la relacion Juridico procesal contados
los que deben ser sujetos de la relacion sustancial, no hay legitimacion en la causa™ Al
respecto, el Tribunal de Casacion Civil, en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expresd
lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la
ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacion en la causa, legitimatio ad causam....l.a
falta de legitimacién en la causa es un presupuesto para que no sea posible dictarse sentencia
de mérito o fondo; su omision imposibilita, pues, que el juzgador pueda pronunciarla y, tenga
que limitarse a dictar sentencia inhibitoria. Estar legitimado en la causa significa tener dcrfchn
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que se resuelva sobre las pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones
planteadas en la contestacion a la demanda, sobre|la existencia o inexistencia del derecho
material pretendido™. En el presente proceso, con el certificado emitido por el sefor
Registrador de la Propiedad del canton Manta, constante desde foja 3 a foja 15 de los autos, es
evidente que el terreno materia del proceso fue adquirido en mayor extension por Raul
Alfredo Delgado Cedeno. Carmen Marfa Delgado Cedefio y César Ruperto Delgado Cederio.
los dos primeros de estado civil casados y el Gltimo de los nombrados de estado civil soltero.
adquisicion realizada mediante Compmvenld por Cartel. autorizada por escritura piblica
celebrada en la Notaria Cuarta del cantéon Manta con fecha 19 de julio del 2002, ¢ inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 19 de febrero del 2003, terreno sobre el cual
se han realizado ¢ inscrito varias ventas de lotes efectuadas por los propietarios antes
mencionados. En tal virtud, se ha citado legalmente en esta causa a los legitimos y duefios y
propietarios del inmueble. procediendo el accionante conforme a derecho al dirigir su
demanda en contra de quienes ostentan la titularidad del derecho de dominio sobre el predio
materia de la Litis, por lo que la demanda presentada se encuentra legitimamente bien dirigida
en contra de quienes pueden igualmente de forma vilida contradecir las pretensiones de la
parte actora, de tal modo que se concluye que los mencionados demandados son los
legitimados pasivo para ser demandados en el presente proceso, con lo que se ratifica la
calidad de legitimo contradictor de los demandados como se ha invocado. asi como también se
cito a los posibles interesados. sin que nadie haya comparecido a juicio a oponerse a las
pretensiones del actor; 5.5.- Es preciso distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y
por tenencia: asi la tenencia es aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto
inmediato y actual con una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al animo de
sefior y dueno produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho dnimo de sefior y
dueno, nos encontramos ante la mera tenencia. La Inspeccion Judicial, es una percepcion y
apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segin el Art. 228 del Codigo
Orgdnico General de Procesos, “...la o el Juzgador cuando lo considere conveniente o
necesario para la verificacion o eselarecimiento dél hecho o materia del proceso, podrd du
oficio o a peticion de parte, examinar directamente lugares. cosas o documentos...

Habiendo el suscrito juzgador ordenado la inspeccion judicial al predio a solicitud del
accionante como prueba, se sefialé fecha para la diligencia. y efectuada la misma intervino en
primer lugar la parte actora para que se constate la posesion que tiene el actor sobre el predio
en Litis. Se constato por parte de este juzgador que el predio se encuentra ubicado en el barrio
“Bellavista 27, de la parroquia Tarqui de este cantén Manta. El terreno es medianero ubicado
en una zona densamente poblada, La calle no se encuentra asfaltada sino tnicamente lastrada,
su cerramiento frontal es de columnas de hormigén armado con mamposteria de ladrillo y
recubrimiento de cerdmica; existe un patio frontal la mayor parte encementado. desde la mitad
del terreno hacia atrds se observa implantada una casa de dos plantas de hormigdn armado,
piso de hormigén simple con recubrimiento de cerdmica y entrepiso de hormigén armado
(losa) con recubrimiento de ceramica. el techo es de zinc tipo dipanel sobre estructura
metilica; en la planta baja se observa el ambiente de sala-comedor-cocina y un medio bano
social para uso de servicio higiénico con todos sus accesorios: existen muchles v nmm]cs de
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hogar propios de un hogar habitado, la cocina dispone de su meson con recubrimiento de
granito. En la planta alta se observan un dormitorio con su bafio privado, el mismo que se
observa es utilizado a juzgar por la cama. colchén. cubrecamas y demas menajes de un
dormitorio. existe un balcon en la segunda planta que da vista hacia la calle. existe un area
para garaje de vehiculo y al fin de la casa existe una puerta que accede al predio colindante
que es de propiedad de un familiar del accionante. El terreno se encuentra debidamente
delimitado por sus cuatro costados. la casa dispone de los servicios de energia eléctrica con su
medidor; y, agua potable que la recibe por tanqueros y la llena en una cisterna, ya que no tiene
medidor pero si las instalaciones. Preguntado el accionante con quién vive en dicha casa
contesto que vive con su esposa sefora Carmen Maria Indio Hernandez. La inspeccion se la
realizd a vista y paciencia de vecinos v transetintes, sin interferencia de nadie. Estas
observaciones realizadas por el juzgador guardan plena similitud y armonia con lo expresado
por la sefiora perito Arquitecta Verénica Johanna Palacios Canto en su informe pericial escrito
y en la sustentacion oral; 5.6.- La parte accionante solicité como prueba testimonial las
declaraciones de testigos. habiendo comparecido y rendido sus testimonios ¢l sefior Julio
César Bello Reyes y sefiora Marfa Magdalena Mero Mero Indio. cuyas declaraciones
realizadas en la audiencia de juicio son concordantes y univocas, cuyas respueslas a las
preguntas realizadas permiten al juzgador establecer que el accionante Jaime Guillermo
Arizala Reyes se encuentra en posesion del predio junto a su esposa Carmen Maria [ndio
Herndndez desde el mes de enero del aiio 2002, es decir mas de veinte afos a la fecha de
presentacion de la demanda, lo que coincide con lo narrado en la demanda. declarando el
primer testigo que vive en el mismo barrio Bellavista de esta ciudad de Manta. que conoce que
cl sefor Jaime Guillermo Arizala Reyes se encuentra en posesion de un solar en ¢l barrio
Bellavista 2; que alli en ese terreno se encuentra construida una vivienda de dos pisos. donde
alli habita con su familia: que el sefior Jaime Arizala se encuentra en posesion de ese terreno
mis de quince afios habitando alli: que durante el tiempo que ha estado en posesion nadie le
ha dicho que salga; al ser preguntado por el suscrito Juez, manifiesta que vive a unos
quinientos metros, que tiene vivienda alli unos veinte afios. que la casa del sefior Arizala es de
dos pisos, vive con la familia, esposa ¢ hijos, que ¢l considera al sefior Jaime Arizala lo
conoce como propietario de esa casa. La segunda testigo Maria Magdalena Mero Indio
manifesté en su declaracion que vive en el barrio Bellavista 2 de esta ciudad de Manta, por la
interbarrial subiendo a las Cumbres; que conoce que el seflor Jaime Arizala se encuentra en
posesion de un solar ubicado en el barrio Bellavista 2: que en el solar que el sefor Jaime
Arizala tiene una casa de dos planta que habita con su familia; que la posesion del terreno la
tiene mds de quince afos: que durante el tiempo que el sefior Jaime Arizala nunca le ha dicho
nadie que salga de alli porque ¢l es el duefio, al ser interrogada por el suscrito Juez, ratifica
que tiene en posesion mas de quince afios, desde el mes de enero del 2002, y que alli vive con
su esposa y sus tres hijos, que la casa es de cemento. que la casa dispone de servicios bisicos
como agua y luz: que le consta porque conoce al sefior Arizala mas o menos quince anos. L.os
testigos presentados por la parte accionante. se los considera iddneos, por tener edad,
probidad, conocimiento ¢ imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la parte
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Art. 186 del COGLP en torno a la valoracion de la prueba testimonial expresa ... Para valorar
la prucha testimonial, la o el juzgador considerard el contexto de toda la declaracion y su
relacion con las otras pruebas...”; 5.7.- Seglin resolucion constante en la Gaceta Judicial
XVI. No. 6, Piag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo define el Art.
2416 (actual 2392) del Codigo Civil, la Preseripeion es un medio de adquirir las cosas ajenas o
extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellos o por no haberse
ejercido éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los demas requisitos legales. Segun el
Art. 2417 (actual 2393), quien quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador
no puede declararla de oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden
alcanzarse por este medio: pero, para que opere la prescripcion extraordinaria, acorde con el
Art. 2434 (actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion
material. en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de derecho; vy,
que hayan transcurrido quince afios. En la especie. de las pruebas practicadas en este proceso.
que han sido valoradas con arreglo al sistema legal vigente, y a las reglas de la sana critica
“Que no son otruas que la valoracion critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los
dictados de la légica”, es irrefutable que se ha demostrado que el sefor JAIME
GUILLERMO ARIZALA REYES se encuentra en posesion material del bien inmueble, cuyas
medidas y linderos aparecen descritas en el punto 2.1 de esta sentencia, desde el 03 de enero
del afo 2002, es decir desde hace mas veinte afios a la fecha de presentacion de su demanda,
manteniendo la posesion material y real en forma ininterrumpida, tranquila, pacifica, piblica,
sin clandestinidad ni violencia, con danimo de sefior y duefio de un cuerpo de terreno, de
acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas en la etapa probatoria,
prucbas éstas que se corroboran con la prueba documental presentada por el accionante, como
¢s el comprobante de pago del servicio de energia eléctrica a foja 61 de autos, cuyo codigo
anico No. 1107812282 se encuentra a nombre del mismo accionante sefor Arizala Reyes
Jaime Guillermo, con direccion barrio Bellavista-Manta urbano 3. Es asi que la prueba
testimonial, lo verificado por este juzgador en | la diligencia de Inspeccion Judicial, lo
aportado por la parte actora en la prueba documental y lo corroborado con el informe pericial
presentado por la Arquitecta Veronica Johanna Palacios Canto y la sustentacion del mismo en
el juicio, contienen datos que sirven para demostrar la posesion material, en los términos del
Art. 2392 del Codigo Civil, con arreglo a lo dispuesto en Art. 715 Ibidem: pues, la posesion
del suclo debe probarse con el cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se
remite el Art. 969 del Codigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la
parte actora. pudiendo en el presente caso el accionante justificar con hechos materiales que se
encuentran en posesion del bien inmueble descrito: 6.- DECISION: Por todo lo expuesto,
habiendo sido apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica,
conforme lo dispuesto en el Art. 164 inciso segundo del Cadigo Organico General de
Procesos. y siendo que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia,
conforme al Art. | de la Constitucion de la Republica, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial
Civil de Manta, “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DELL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA”, ACEPTA LA DEMANDA presentada y en consecuencia se
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declara que el sefor JAIME GUILLERMO ARIZALA R EYES, de estado civil soltero pero en
union de hecho con la sefiora Carmen Maria Indio Hernandez, adquiere ¢l dominio del bien
inmueble singularizado en el libelo de su demanda. constituido de terreno y construccion
existente, dominio que se otorga por el modo de adquirir denominado Prescripcion
[xtraordinaria Adquisitiva de Dominio, ubicado en el barrio “Bellavista 27, de la parroquia
Tarqui de este canton Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con
8.00 metros y lindera con calle publica; POR ATRAS: Con 8.00 metros y lindera con
propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHO: Con 17.70 metros y lindera con
Janeth Lopez: y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 17,70 metros y lindera con
propicdad particular. Teniendo una superficic total de 141.60 metros cuadrados. Se deja
constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de los demandados César Ruperto
Delgado Cedeno, Rail Alfredo Delgado Cedefio, Nedy Fantauzzi de Delgado, Carmen Maria
Delgado Cedeno y Carlos Eduardo Proafio Cabrera. que aparecian como titulares del derecho
de dominio, asi como de posibles interesados v/o cualquier persona que pudiere haber tenido
derecho sobre el area de terreno singularizada. Ejecutoriada que sea esta sentencia.
confiéranse las copias certificadas de Ley para que sean protocolizadas en una de las Notarias
Publicas de esta provincia de Manabi e inscribase en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cadigo Civil, haga las veces
de escritura publica y sirva de Justo Titulo al sefior JAIME GJUILLERMO ARIZALA
REYES. Se ordena la cancelacion de la inscripcion de la demanda de fecha 20 de abril del
2022, constante a foja 80 de los autos, previa notificacion mediante oficio al titular de dicha
dependencia. Sin costas que regular, por no haberse incurrido en los presupuestos de los
Articulos 284 inciso primero y 286 del Codigo Orgdnico General de Procesos. Esta sentencia
ha sido dictada al amparo de lo previsto en los Arts. 75. 76. 82, 168.6 y 172 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador. NOTIFIQUESE.-
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