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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
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3  ESCRITURA NUMERO: 20241308006P01944
FACTURA NUMERO: 002-003-000071979

HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.
OTORGADA POREL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.

4
5
6 PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION PARCIAL DE
7
8
9

10 A FAVOR DEL:

11 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA.

12 CUANTIA: INDETERMINADA.

13

14 SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
15 OTORGADA POR:

16 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA.

17 A FAVOR DE LA SENORA:

18 ANDREA NOEMI CEVALLOS TRUEBA.

19 CUANTIA: US$ 96.900,00

21 TERCERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
22 ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
OTORGADA POR LA SENORA:
ANDREA NOEMI CEVALLOS TRUEBA.
A FAVOR DEL.:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
) CUANTIA: INDETERMINADA.
28 DI 2 COPIAS
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Q@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) &~ notariasextamant_a@gmail_.com
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes, VEINTICINCO DE JUNIO
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad,
libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORA” el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA, con RUC
numero 1793204211001, debidamente representado por su Administrador Fiduciario
y Representante Legal la compaiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, con RUC numero
1791277600001, quien comparece a través de la sefiora PRISCILLA VANESSA
ROSERO FALCONES, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve,
uno, cinco, cinco, tres, nueve, siete, ocho, siete (0915539787), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil divorciada, de cuarenta y ocho afios de edad, de ocupacién
Empleada Privada, domiciliada en la Ciudad de Quito en la Avenida Naciones
Unidas 1014 y Avenida Amazonas, Edificio La Previsora torre piso 8, Oficina 801 y
de transito por este Cantén Manta, con nimero telefénico 022262403, correo
enlacenf@enlace.ec, por los derechos que representa en su calidad de Apoderado
Especial, conforme consta del poder que se adjunta como habilitante a la presente
escritura; por otra parte, en calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA
HIPOTECARIA” |a sefiora ANDREA NOEMI CEVALLOS TRUEBA, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, seis, ocho, dos, seis, cero, siete, dos
(1306826072), nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciada, de cincuenta y dos
anos de edad, de profesién Licenciada, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la
calle 24 B y avenida 29, Los Algarrobos, con nimero telefénico 0999607266, correo
electronico andicevallos72@gmail.com , por sus propios y personales derechos; v,
por otra parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, con RUC ndmero 1790010937001, debidamente
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“
representado por la sefora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portaddrs
de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero,
tres, cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta
y nueve afios de edad, de profesion Ingeniera, domiciliada en la calle dos entre
avenidas once y doce, del Edificio Pichincha del canton Manta, con nimero telefénico
052626844, correo electronico Igcedeno@pichincha.com, por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se adjunta
como habilitante a la presente escritura. Las comparecientes se encuentran habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
vitud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidas las comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa 0 seduccion; y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la Obtencion de su informacion en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica
las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a
su cargo, sirvase insertar una que contenga una Cancelacion Parcial de Hipoteca
Abierta y Prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, Compraventa; y, Constitucion
de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las
clausulas detalladas a continuacion: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
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presente escritura publica, como Unica parte, el BANCO PICHINCHA C.A.,
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C.A., de
conformidad con el poder cuya copia se acompafia. La sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
casada y domiciliada en la ciudad de Manta.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO)
Mediante escritura publica otorgada el veintiséis de enero del dos mil veinticuatro,
celebrada ante la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Manta, cinco de febrero del dos mil veinticuatro, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA, legalmente representado por
su Administrador Fiduciario y Representante Legal, la compafiia ENLACE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, debidamente representado por su Apoderada Especial, la sefiora
PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, en su calidad de DEUDORA
HIPOTECARIA con el Banco Pichincha C.A., constituyé primera hipoteca abierta y
prohibicion voluntaria de enajenar, sobre las viviendas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47-48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 que forman parte
del “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA” que se encuentra ubicado en la via
Manta-San Mateo a lado de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se
especifican en la mencionada escritura de constitucion de hipoteca. DOS) Con fecha
once de septiembre del dos mil veintitrés, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal y
Planos del “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA”, que se encuentra ubicada en la
via Manta-San Mateo a lado de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia y
canton Manta, provincia de Manabi, acto celebrado ante la Notaria Sexta del cantén

Manta, el nueve de agosto del dos mil veintitrés, en la cual se encuentra la
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VIVIENDA 35, con clave catastral 1-21-52-01-035.- TERCERA: CANCEL ,
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con estos
antecedentes, y previo acuerdo de las partes, la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, en la calidad en la que comparece, CANCELA PARCIALMENTE
LA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR constituida mediante

escritura publica otorgada el veintiséis de enero del dos mil veinticuatro, celebrada

ante la Notaria Publica Sexta del cantdon Manta, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, cinco de febrero del dos mil veinticuatro. Realiza la
cancelacion Parcial en referencia a la VIVIENDA 35, con clave catastral 1-21-52-01-
035, misma que se encuentra detallado en la escritura de Constitucion de Propiedad
Horizontal y Planos del “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA’, celebrada ante la
Notaria Sexta del canton Manta, el nueve de agosto del dos mil veintitrés, inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el once de septiembre del dos mil
veintitrés.- CUARTA: ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que esta
cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicién de enajenar no altera ni
modifica en nada ninguna de las restantes obligaciones pendientes de pago
contraidas a favor del Banco del Pichicha C.A., el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO NAHLA, legalmente representado por su Administrador Fiduciario y
Representante Legal, la compaiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, debidamente representado
por su Apoderada Especial, la sefiora PRISCILLA VANESSA ROSERO
FALCONES, que consten de documentos publicos o privados, hasta su total
solucion o pago. QUINTA: CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEXTA: ANOTACION Y GASTOS.- Deberd tomarse nota de la
presente cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento parcial de prohibicién de
enajenar en el Registro de la Propiedad, el cual autorizara la respectiva inscripcion,

siendo dé cuenta de la deudora, los gastos que se ocasionaren, quedando /;:‘\\\

facultados para la mencionada marginacién. Queda facultada la deudora o el /
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abogado a quien designe para solicitar la presente cancelacion parcial de hipoteca y
levantamiento parcial de la prohibicién de enajenar en el Registro de la Propiedad.
Usted sefior(a) Notario (a), se servira agregar las demas clausulas de estilo para el
perfeccionamiento de este instrumento. Minuta firmada por la abogada Zulema
Gabriela Montesdeoca Villareal. Con nimero de matricula 17-2016-735 del Foro de
Abogados.- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen en el otorgamiento de la presente escritura
publica: Uno. Uno.- Por una parte el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
NAHLA, legalmente representado por su Administrador Fiduciario y Representante
Legal, la compariia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, la cual comparece a través de su Apoderada
Especial, la sefiora PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, conforme el
poder especial que se adjunta como habilitante, parte a la cual para efectos del
presente contrato  se denominard como “LA PARTE VENDEDORA / EL
FIDEICOMISO”; Uno. Dos.- Por otra parte, la sefiora ANDREA NOEMI CEVALLOS
TRUEBA, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, para los efectos de

este contrato, en adelante se la podra denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. Las comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil divorciadas, domiciliadas en la ciudad de Quito y Manta
respectivamente; habiles en derecho para contratar y obligarse mutuamente,
quienes libre y voluntariamente comparecen en los siguientes términos: CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno.- Mediante escritura publica de
Compraventa, celebrada ante la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, el nueve
de diciembre del dos mil veintidés, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén, el catorce de diciembre del dos mil veintidés, la
compafia CONSTRUCTORA KALAM AC PROYECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA. LTDA., adquirié un lote de terreno ubicado
en el Barrio Abdon Calderén, de la parroquia Manta, del cantén Manta, con un area
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total de 21.299,64 m2. Dos. Dos.-Mediante escritura plblica de fecha tres de febre o/

de dos mil veintitrés, otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto del canton Quito,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el nueve de
marzo del afio dos mil veintitrés, se constituyé el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Nahla, a la suscripcion de este instrumento publico, comparecieron en calidad de
CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO, la compaiia CONSTRUCTORA KALAM AC
PROYECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA.
LTDA.; vy, en calidad de FIDUCIARIO, la compafiia ENLACE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. Dos.
Tres.- La compafia CONSTRUCTORA KALAM AC PROYECT MANAGEMENT
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA. LTDA., Constituyente vy
Beneficiario del FIDEICOMISO cambio su denominacién a AC BUILDERSCON
COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, conforme escritura de reforma y
cambio de denominacion fecha de veintiséis de enero del dos mil veintitrés, otorgada
ante la Notaria Décimo Cuarta del cantén Quito, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Quito, el diez de febrero del dos mil veintitrés. Dos. Cuatro.- Este negocio
fiduciario fue constituido con la finalidad que el Fiduciario en su calidad de
representante legal del FIDEICOMISO, coordine la ejecucion de todos los actos
contratos necesarios para la correcta administracion de los bienes que conformen el
patrimonio auténomo, de tal forma que los resultados de dicha administraciéon sean
entregados a los Beneficiarios del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién o por
anticipado, segun las instrucciones otorgadas por la Junta del Fideicomiso. A través
del FIDEICOMISO se desarrollara el Proyecto Inmobiliario Nahla. Dos. Cinco.- A la
constitucion del FIDEICOMISO, el CONSTITUYENTE, transfiridé a titulo de
fideicomiso mercantil el dominio y propiedad, el lote de terreno ubicado en el Barrio
Abdén Calderén, de la via Manta San Mateo de la parroquia Manta, canton Manta,

provincia de Manabi, aporte que fue perfeccionado con la inscripcion en el Registro

de la Propiedad del cantén Manta, provincia de Manabi, el nueve de marzo del dos |,

12 (detras de Banco Pichincha) - = notariasextamanta@gmail.com
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mil veintitrés. Dos. Seis.- Los LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES del lote
de terreno descrito en el numeral que antecede son los siguientes: 1ZQUIERDO:
Ciento cinco punto treinta y siete metros (105.37 m) — Partiendo desde el frente
hacia la parte de atras siguiendo su trazado con calle publica, desde este punto gira
levemente hacia la derecha con diecinueve punto cero siete metros (19.07 m)
siguiendo su trazado con calle piblica, desde este punto gira hacia atras con treinta
y tres punto noventa y nueve metros (33.99m) mas diecinueve punto cero uno
metros (+19.01m) ciento cincuenta y tres punto noventa y nueve metros (153.99 m),
siguiendo su trazado con calle publica; DERECHO: Trescientos veinte y uno punto
cuarenta y seis metros (321.46m) — Lindera con propiedad particular, desde este
punto gira levemente hacia la izquierda con nueve punto diecisiete metros (9.17 m)
siguiendo su trazado con propiedad particular. ATRAS: Cincuenta y ocho punto
once metros (58.11 m) — Lindera con propiedad particular. FRENTE: Sesenta y
nueve punto setenta y siete metros (69.77 m), lindera con la via Manta-San Mateo.
SUPERFICIE TOTAL: Veinte y un mil doscientos noventa y nueve coma sesenta y
cuatro metros cuadrados (21.299,64 m2). Dos.- Siete.- Sobre el bien inmueble
aportado al patrimonio auténomo, mismo que se describe en el numeral cinco de la
presente cidusula, el FIDEICOMISO, ha desarrollado la construccion del Proyecto
Inmobiliario denominado Nahla, el mismo que fue declarado en propiedad horizontal,
como se desprende de la escritura plblica celebrada el nueve de agosto del dos mil
veintitres ante el Notario Sexto del cantén Manta, Doctor José Luis Fernando Vélez
Cabezas, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
once de septiembre del dos mil veintitrés. Dos. Ocho.- En la clausula DECIMO
SEPTIMA, referente a FINALIDAD E INSTRUCCIONES, literal B INSTRUCCIONES
ESPECIFICAS, numeral CINCO, del contrato de constitucién del FIDEICOMISO, se
establece la siguiente instruccion: “Cinco.- Celebrar con los promitentes
compradores los contratos de promesa de compraventa y compraventa de las
UNIDADES INMOBILIARIAS. Los formatos de dichos contratos serdn aprobados por
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2 Nueve.- Es voluntad de las partes por ser conveniente a sus mutuos inte

3 celebrar la presente compraventa de los inmuebles, que forman parte del Proyecto
Inmobiliario denominado “NAHLA”, cuyas caracteristicas, linderos y dimensiones
particulares se describen en la siguiente clausula. CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes sefialados y en mérito a los titulos

4

5

6

7  expuestos, la parte VENDEDORA, por este acto da en venta y perpetua enajenacion
8 a favor de la parte COMPRADORA, el bien inmueble consistente en una VIVIENDA
9 NUMERO TREINTA Y CINCO, que forma parte del “CONJUNTO HABITACIONAL
0 NAHLA” que se encuentra ubicada en la via Manta - San Mateo a lado de la
11 Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi,
12 la misma que consta de planta baja que posee: Sala, comedor, cocina, bafio social,
13 escalera, bodega y alacena y un patio destinado para estacionamiento, jardineria y
14  areas para servicios; v, la planta aita contiene: 3 dormitorios, 3 bafos y hall; siendo
15 las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la
16 planta alta de la misma casa en 51,00m2.; Por abajo: Lindera con terreno del
17  conjunto habitacional en 51,00m2.; Por el Sur: Lindera con Patio de la misma casa
18 en 6,00m.: Por el Norte: Lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el
19 Oeste: Lindera con Patio de la misma casa en 8,50m.; Por el Este: Lindera con
20 Patio de la misma casa en 8,50m. Area: 51,00m2. PLANTA ALTA: Por arriba:

21 Lindera con losa cubierta de la misma casa en 55,50m2. Por abajo: Lindera con

22 planta baja de la misma casa en 55,50m2.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia
23 Patio de la misma casa, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde
24 este punto gira hacia el Norte en 1,15m., desde este punto gira hacia el Este en
25 1,95m.; Por el Norte: Lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 6,00m.;
26 Por el Oeste: Lindera con vacio hacia patio de la misma casa en 9,65m.; Por el
27  Este: Lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8,50m. Area: 55,50m2. /’:“\

4 ‘\
28 PATIO: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma casa en- \
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134,66m2.; Por abajo: Lindera con terreno conjunto habitacional en 134,65m2.; Por
el Sur: Lindera con area comunal del conjunto habitacional (calle interna), en
10,46m.; Por el Norte: Lindera con casas 31 y 32 Patio en 10,45m.; Por el Oeste:
Lindera con casa 34 Patio en 18,35m.; Por el Este: Lindera con casa 36 patio en
18,35m. Area: 134,66m2. Las medidas expresadas son las perimetrales, puesto que
por su geometria no se las puede describir de otra manera, en el area descrita
consta descontada el area de la planta baja. CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2.: Alicuota: 0,0029 %:; Area de terreno: 61,89
m2.; Area Comun: 27,78 m2.; Area Total: 78,78 m2. PLANTA ALTA: Area Neta:
55,50 m2.; Alicuota: 0,0032%: Area de terreno: 67,35 m2.; Area Comun: 30,23 m2.:
Area Total: 85,73 m2. PATIO: Area Neta: 134,66 m2.; Alicuota: 0,0077 %; Area de
terreno: 163,41 m2.; Area Comun: 73,34 m2.; Area Total: 208,00 m2. TOTAL
VIVIENDA 35.- Area Neta: 241,16 m2.: Alicuota: 0,0137 %: Area de terreno: 292,65
m2.: Area Comuin: 131,34 m2.; Area Total: 372,50 m2. Clave catastral: 1-21-52-01-
035. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio pactado por
las partes, por el inmueble que es materia del presente contrato de Compraventa, es
de NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD$ 96.900,00) que la parte
COMPRADORA ha cancelado a la parte VENDEDORA y que este declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfacciéon y sin tener nada que
reclamar al respecto. De la siguiente manera: CUATRO MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
00/100 CENTAVOS (USD $4.845,00) en efectivo, y, la cantidad de: NOVENTA Y
DOS MIL CINCUENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD $92.055,00) que seran pagados
mediante credito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las partes no
tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este concepto. De igual forma las
partes, estas son. VENDEDORA y COMPRADORA, por el presente acto declaran

10
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bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente contr
el que consta en ésta clausula e incluye cualquier obra adicional, alicuota,
parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido la COMPRADORA a la
parte VENDEDORA y que no existe ni ha existido ningtin acuerdo, contrato o0 pago
adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi mismo el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA, legalmente representado por su
Administrador Fiduciario y Representante Legal, la compafiia ENLACE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a través
de su Apoderada Especial, la sefiora PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES,
en su calidad vendedora del inmueble declara bajo juramento que ha acatado y
revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los articulos
56 y 57 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccién — NEC y
las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion - INEN.-
CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA
transfiere a favor de la parte COMPRADORA, el dominio y posesion del inmueble
materia de este contrato, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas,
derechos y servidumbres tanto activas como pasivas que le son anexos; asi como
todo aquello que se considere inmueble por destinacion, incorporacién o naturaleza
de acuerdo con Codigo Civil Ecuatoriano, obligandose la parte VENDEDORA al
saneamiento por eviccién de conformidad con la Ley. La parte COMPRADORA
adquiere la calidad de copropietario en relacion con los bienes comunes materia del
presente contrato, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal; esto es, que
pasan a tener el dominio indivisible de todo aquello que es necesario para la
existencia, seguridad y conservacién del Proyecto Inmobiliario Nahla; y, los que
permita a la parte COMPRADORA el normal uso y goce de los bienes que
adquieren. CLAUSULA SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determmarse
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la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.- CLAUSULA
SEPTIMA.- ENTREGA DE LOS BIENES TERMINADOS - TRADICION.- Sin
perjuicio de lo estipulado, la entrega o tradicién del bien inmueble objeto de la
presente compraventa, sera efectuada por el FIDEICOMISO a la parte
COMPRADORA, construidos y listos para su uso, al momento de la inscripcion de
este instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, lo cual es aceptado por
la parte COMPRADORA. CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES.- La parte
COMPRADORA expresa y voluntariamente declara: Ocho. Uno.- Recibir el
inmueble objeto del presente contrato a su entera satisfaccion. Ocho. Dos.- Su
conformidad en cuanto al estado y condicion del inmueble y al precio pactado, y de
la misma manera declara que ha podido verificar que las areas comunales del
Conjunto se encuentran concluidas y a su entera satisfaccion, las mismas que
seran entregadas de manera formal para su uso una vez que exista un porcentaje
minimo de copropietarios que pueda recibir las mismas, aceptando desde ya todo lo
que en ellas se encuentran, su distribucién y uso, por lo que renuncia a realizar
cualquier tipo de reclamo en contra del FIDEICOMISO, la Fiduciaria,
Comercializadora o el Constructor por tal motivo. Ocho. Tres.- Su conformidad en
cuanto al estilo estético elegido para el inmueble, asi como la calidad de los
acabados y materiales utilizados, sin que tenga nada que reclamar en tal virtud.
Ocho. Cuatro.- Acepta los contratos celebrados o que celebrare por la parte
VENDEDORA para la adquisicion del sistema de generacién de luz declarando gue,
en la proporcion que corresponda a la alicuota que adquiere, se obligan a asumir las
obligaciones relativas al pago de los valores que se requieran para el mantenimiento
de dichos equipos, asi como se obliga a cumplir con las disposiciones relativas a
exclusividad en provisién de servicios y demés acuerdos contenidos en dichos

contratos. Ocho. Cinco.- Conocer y aceptar que no esta permitido colocar temporal
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o definitivamente ningun tipo de publicidad en el antepecho y/o ventanas situadts=es =

la fachada del Conjunto, ya que para ello se requerira contar con la respectiva
aprobacion y autorizacion por escrito del administrador de la construccion del
Proyecto Inmobiliario, sin perjuicio de las autorizaciones municipales que
correspondieren conforme las normas vigentes. Para el caso de los locales
comerciales, se podra colocar publicidad siempre que se hubieren obtenido las
respectivas autorizaciones municipales. Ocho. Seis.- Acepta que los tributos,
especial pero no taxativamente los impuestos prediales y contribuciones especiales
de mejoras, los costos de servicios publicos como electricidad, telefonia, agua
potable y las expensas de condominio, estan a su exclusivo cargo y responsabilidad
desde que se suscribe este contrato o desde que el bien materia de esta
compraventa le hubiere sido entregado, lo que haya ocurrido primero. La parte
COMPRADORA asume la responsabilidad de solicitar a las empresas
correspondientes los medidores y suministros de servicios basicos del caso. De la
misma manera, la parte COMPRADORA declara aceptar y conocer, que a la fecha
que recibe el bien objeto de la presente contrato es responsable del pago del
impuesto predial que se genere por el bien, en virtud de lo cual la parte
VENDEDORA se compromete a pagar unicamente el valor proporcional hasta la
fecha que emite la orden de entrega, razén por la cual la parte COMPRADORA
renuncia a presentar cualquier tipo de reclamo relacionado por el pago del mismo,
inclusive de darse el caso que el Municipio no actualice correctamente la informacion
una vez perfeccionada la transferencia de dominio. Ocho. Siete.- Conoce todos los
términos y condiciones de este instrumento, y se ratifica en los mismos. Ocho.
Ocho.- Conoce que la compafia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, comparece a la suscripcion
de este contrato, exclusivamente para dar cumplimiento a las instrucciones
impartidas en el contrato de FIDEICOMISO del cual es su representante legal y su

responsabilidad se limita de forma exclusiva y privativa a su cumplimiento asi como/ >
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I'a gestion de la Fiduciaria del FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no
puede otorgar garantia alguna por los resultados esperados del mismo. Ocho.
Nueve.- Conoce y acepta las responsabilidades del FIDEICOMISO y de la Fiduciaria
del FIDEICOMISO en el desarrollo, ejecucién y construccion del Proyecto
Inmobiliario. Ocho. Diez.- Conocer que el Constructor del Proyecto Inmobiliario
Nahla, es la compaiia AC BUILDERSON COMPANIA DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA, la cual sera la Unica responsable por la calidad de la construccion,
acabados y entrega de los bienes materia del presente contrato. Ocho. Once.-
Exime al FIDEICOMISO y su Fiduciaria, a sus Constituyentes, a sus Beneficiarios, y
al Constructor de toda responsabilidad por la veracidad de las presentes
declaraciones. Ocho. Doce.- Que el presente contrato deja sin efecto y reemplaza
cualquier otro acuerdo escrito o verbal relacionado al bien que se vende. Ocho.
Trece.- Conoce y acepta que es de su responsabilidad y por ende se obliga a
realizar la actualizacion de datos catastrales del bien que se transfiere a su favor,
una vez inscrita esta transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad
correspondiente, en el evento de que el Municipio respectivo por omisidén u error no
mantenga correctamente el catastro. Ocho. Catorce.- Las comparecientes declaran
bajo juramento que dejan sin efecto cualquier contrato preexistente como promesa
de compraventa, por lo que nada tienen que reclamar en el futuro por el
cumplimiento de los mismos. CLAUSULA NOVENA: SANEAMIENTO.- La parte
VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de conformidad con la Ley,
quedando el inmueble libre de juicios y de toda accién rescisoria y resolutoria o
contrato de arrendamiento o anticrético que deba ser respetado. Al efecto se agrega
el correspondiente certificado de gravamen conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad, respectivo. CLAUSULA DECIMA: LICITUD DE ORIGEN Y DESTINO DE
FONDOS. - La parte COMPRADORA declara expresamente que los fondos con los
cuales cancelan los valores establecidos en este instrumento, tienen un origen licito
y en especial no provienen de ninguna actividad tipificada en la Ley de Control de
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Sustancias Estupefacientes y Psicotropicas o en la Ley de Prevencion, Det i
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos. La
parte  COMPRADORA autoriza expresamente al FIDEICOMISO para que,
directamente o a través de terceros, efectien todas las indagaciones que
razonablemente deba realizar para comprobar el origen de estos recursos. En caso
de que se inicie contra la parte COMPRADORA investigaciones relacionadas con las
mencionadas actividades, el FIDEICOMISO se halla autorizado para proporcionar a
las autoridades competentes las informaciones que éstas demanden. Por otra parte,
queda establecido que, y declarado juramentadamente que los fondos recibidos
seran destinados a actividades licitas, y no seran destinados a ninguna actividad
tipificada en la Ley de Control de Sustancias Estupefacientes y Psicotropicas o en la
Ley de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos. El saldo del precio convenido se paga con un credito
obtenido en el sistema financiero. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CONDICION
RESOLUTORIA.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar que el
presente contrato de compraventa se resolvera, en el caso de que, el pago que
realice la parte COMPRADORA por el bien objeto de este contrato, sea mediante
crédito y una vez inscrita la presente compraventa en el Registro de la Propiedad, la
institucién financiera pertinente no efectuare el desembolso correspondiente al pago
del precio por el inmueble, en virtud del crédito hipotecario contratado por la parte
COMPRADORA. Si el desembolso no se realiza dentro del plazo de dos meses
contados a partir de la inscripcion del presente contrato en el registro de la
Propiedad correspondiente, la parte COMPRADORA autoriza a la parte
VENDEDORA a suscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios a
fin de resciliar el presente contrato, en razén del cumplimiento de la presente
condicién resolutoria, quedando incluso autorizada a solicitar la anulacion de la

inscripciéon de la compraventa en el Registro de la Propiedad correspondiente./ a5

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL.- Ein




a
k\!-"““("'t-

A rtJ .
"r((

L

caso de que se modifique o amplie la Declaratoria de Propiedad Horizontal, el
FIDEICOMISO vy los constituyentes de dicho FIDEICOMISO, se reservan el derecho
de solicitar individual o conjuntamente la modificacién o ampliacion de esta,
corriendo por su exclusiva cuenta la totalidad de los gastos que dichas
modificaciones irrogaren por un plazo de cuatro (4) afos, contados desde la fecha
de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal. A esos efectos, la parte COMPRADORA otorga poder especial
irrevocable por el término aludido, a favor del FIDEICOMISO y sus Constituyentes,
para que actuando individual o conjuntamente, en su nombre y representacion,
presenten de conformidad con dichas modificaciones y suscriban los planos
modificatorios, asi como la pertinente escritura publica de modificacion, rectificacion
o ampliacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, siempre y cuando dicha modificatoria no altere las
alicuotas y superficies de los inmuebles que la parte COMPRADORA ests
adquiriendo por este instrumento, ni los disefios y estructura del Edificio. En caso de
que la parte COMPRADORA venda la vivienda adquirida por el presente contrato, se
obliga a obtener que el nuevo adquirente otorgue idéntico poder y por el mismo
plazo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los
gastos, tributos y derechos que demanden la celebraciéon e inscripcién de la
presente compraventa son de cuenta de la parte COMPRADORA, a excepcién del
impuesto de plusvalia y obras que en caso de generarse sera cancelado por la parte
VENDEDORA.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefal6 anteriormente, el Conjunto donde
se encuentran ubicado el inmueble materia de esta compraventa, esta sometido bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual la parte COMPRADORA se
compromete a ejercer el dominio, posesion, uso y goce del inmueble que adquiere,
en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de la Ley de Propiedad
Horizontal, asi mismo, manifiesta su voluntad de adherirse y aceptar el Reglamento

; Y%\ 16



NOTARIO

e VS ]

O 00 1 & W

2 (R b 3] [ R (]
N Lh EEN (%] o=

)
~1

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

parte COMPRADORA expresamente declara que en el caso de presentarse alg e
situacion que precise el realizar modificaciones en la Declaratoria de Propiedad
horizontal del Proyecto Inmobiliario denominado Nahla, acepta y faculta
expresamente al FIDEICOMISO, o a quien el designare, para que realice todos los
procesos de modificacién que sean necesarios para el bienestar del Proyecto
Inmobiliario y sus condéminos. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DECLARACION
JURAMENTADA: E! FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA,
legalmente representado por su Administrador Fiduciario y Representante Legal, la
compaiiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, a través de su Apoderada Especial, la sefora
PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, declara bajo juramento que no se ha
designado administrador que cobre cuotas de mantenimientos o valores de
expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado, por lo que,
se exime de forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta y
al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la
presente declaracion. CLAUSULA DECIMA SEXTA: AUTORIZACION.- Las partes
se autorizan mutuamente para que cualquiera de ellas obtenga la inscripcion del
presente instrumento en el Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA: CONTROVERSIAS.- Toda controversia o diferencia relativa a
este contrato, a su ejecucion, liquidaciéon e interpretacion, sera resuelta con la
asistencia de un mediador del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Quito (CAM). En el evento que el conflicto no fuere resuelto mediante
este procedimiento las partes de consuno aceptan someterlo a resolucion de un
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito (CAM), cuya decision
constituira fallo de Gltima instancia y cuyo procedimiento se sujetara a lo dispuesto
en la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento de la CAM, y a los siguientes
preceptos: Uno.-El tribunal estara integrado por un arbitro, designado por el CAM dc;:-
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la Camara de Comercio de Quito de conformidad con lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacién. El Tribunal decidira en derecho.- Dos.-Para la ejecucion de
medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para solicitar a los funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin que sea
necesario recurrir a juez ordinario alguno.-Tres.-El procedimiento arbitral sera
confidencial.-Cuatro.-El lugar del arbitraje sera las instalaciones del CAM. En caso
de incumplimiento o imposibilidad dentro del proceso de mediacién, podran exigir su
cumplimiento inmediato a eleccién de las partes a través del Arbitraje o de la Justicia
Ordinaria ante los Jueces competentes de la ciudad de Quito. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: DIRECCION PARA EFECTOS CONTRACTUALES.- Las partes sefialan
como direcciones contractuales las siguientes: Dieciocho. Uno.- La parte
VENDEDORA / FIDEICOMISO: Avenida Naciones Unidas 10-14 y Avenida
Amazonas, Edificio La Previsora, Piso 8, Oficina 801, de la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, correo electronico: prosero@enlace.ec. Dieciocho. Dos.- La
parte COMPRADORA: En la ciudad de Manta en la calle 24 B y avenida 29, Los
Algarrobos, teléfono 0999607266, correo electrénico andicevallos72@gmail.com.
CLAUSULA DECIMA NOVENA: ACEPTACION.- Las partes declaran que aceptan
el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que
ratifican mediante la suscripcién de este. TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO. Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segln consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora ANDREA NOEMI
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derechos, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora ANDREA NOEMI
CEVALLOS TRUEBA, es propietaria del bien inmueble consistente en la VIVIENDA
NUMERO TREINTA Y CINCO, que forma parte del “CONJUNTO HABITACIONAL
NAHLA” que se encuentra ubicado en la via Manta-San Mateo a lado de la
Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.-
Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por
escritura de compraventa, que a su favor hiciera el FIDEICOMISO MERCANTIL
11 INMOBILIARIO NAHLA, legalmente representado por su Administrador Fiduciario y
12 Representante Legal, la compafiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
13 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a través de su Apoderada
14 Especial, la sefiora PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, segun se

15 desprende en la segunda parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
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16 dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de
17 dominio, son los siguientes: Sala, comedor, cocina, bafio social, escalera, bodega y
18 alacenay un patio destinado para estacionamiento, jardineria y areas para servicios;
19 vy, la planta alta contiene: 3 dormitorios, 3 bafios y hall; siendo las medidas y linderos
20 las siguientes: PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma

21 casa en 51,00m2.; Por abajo: Lindera con terreno del conjunto habitacional en
22 51,00m2.; Por el Sur: Lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el Norte:
23 Lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el Oeste: Lindera con Patio de
24 la misma casa en 8,50m.; Por el Este: Lindera con Patio de la misma casa en
25  8,50m. Area: 51,00m2. PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con losa cubierta de la

26 misma casa en 55,50m2. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma casa en

27  5550m2.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma casa, partiendo 57—
: 4
78 desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este punto gira hacia el Norte elw -\‘.
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1,15m., desde este punto gira hacia el Este en 1,95m.; Por el Norte: Lindera con
vacio hacia Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el QOeste: Lindera con vacio
hacia patio de la misma casa en 9,65m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia Patio
de la misma casa en 8,50m. Area: 55,50m2. PATIO: Por arriba: Lindera con
espacio aéreo y planta alta de la misma casa en 134,66m2.; Por abajo: Lindera con
terreno conjunto habitacional en 134,65m2.; Por el Sur: Lindera con drea comunal
del conjunto habitacional (calle interna), en 10,46m.; Por el Norte: Lindera con
casas 31 y 32 Patio en 10,45m.; Por el Qeste: Lindera con casa 34 Patio en
18,35m.; Por el Este: Lindera con casa 36 patio en 18,35m. Area: 134,66m2. Las
medidas expresadas son las perimetrales, puesto que por su geometria no se las
puede describir de otra manera, en el area descrita consta descontada el area de la
planta baja. CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: PLANTA BAJA: Area Neta:
51,00 m2.; Alicuota: 0,0029 %; Area de terreno: 61,89 m2.: Area Comun: 27,78 m2.;
14 Area Total: 78,78 m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2.; Alicuota: 0,0032%:
Area de terreno: 67,35 m2.; Area Comun: 30,23 m2.; Area Total: 85,73 m2. PATIO:
16 Area Neta: 134,66 m2.; Alicuota: 0,0077 %; Area de terreno: 163,41 m2.: Area
Comun: 73,34 m2,; Area Total: 208,00 m2. TOTAL VIVIENDA 35.- Area Neta:
241,16 m2.; Alicuota: 0,0137 %; Area de terreno: 292,65 m2.: Area Comun: 131,34
19 m2.; Area Total: 372,50 m2. Clave catastral: 1-21-52-01-035. Para los efectos de
20 este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural,
en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.-
22  HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
4  abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o
se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente 'instrumento,

incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o

20
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y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente
hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales
y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedaran también hipotecadas, porque
es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda
toda la propiedad descrita en este contrato, por o que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes,
se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que
se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan
en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de
la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y
méas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la seforita
ANDREA NOEMI CEVALLOS TRUEBA, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s)

hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,/;‘:r.\
/_

fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facitidadel'_s}' \
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crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, las comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de
las obligaciones que contrajera por los otros conceptos gue se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos ptiblicos o
privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno
0 mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en

22
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o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de credito indicadas,
las comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
estara en plena vigencia hasta la cancelacién de la(s) obligacion(es) que respalda.
La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la
cancelacion total de la(s) obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION
DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demés obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o
todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o
fuere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros creditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es)
gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un ano o
mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los

00
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impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
0 sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto
de tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de
la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga
en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma,
que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o

comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren

24
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y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
y/lo PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra

cualquier tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacion con alguna

(8]

£

actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e

O N 0 N L

injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
11 conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
12 HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
13 debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos
14  judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
15 tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
16 relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
17 DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
18 expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no
19  se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
20 ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
21  correspondiente, y que no pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen, condicioén,
22  modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal,
23 segun lo establece el certificado de gravamen del Registro de la Propiedad
24 correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
25 habilitante. Dos) Expresamente convienen las contratantes que la caucion
26  hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos
27 los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes /“*\
28 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o mdtrectamente/
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favor del Banco, y de las ofras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras vy
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones
con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de
conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la
poliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca.
En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que
se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los
intereses calculados a la tasa méxima de interés de libre contratacion segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La péliza de seguro deberd emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del

26
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ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y seﬁala‘ ;;g::eg,/
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, l0s
cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo dé cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del
caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier ofro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar,
asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca /‘: ;‘?\
abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se |
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efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y serén dé cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y
que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultada cualquiera de las
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y
declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectien depésitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es
solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social
segln el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el crédito de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicién o construccién de vivienda Gnica y de primer uso, con
valor comercial menor o igual de hasta 229.00 Salarios Basicos Unificados, y con un

valor por metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados:
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

ko Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 0915539787
Nombres del ciudadano: ROSERQO FALCONES PRISCILLA VANESSA
T weEERE Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

S TALCUSE S FCALA VAPRESSA.
P

k4
(\ Fecha de nacimiento: 20 DE AGOSTO DE 1975

; )Q ™ . Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: ROSERO ALTAMIRANO GERARDO EMILIANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FALCONES PALLAROSO ANGELA NOEMI
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a {a fecha: 25 DE JUNIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N*® de certificado: 241-033-07756
241-033-077

56
La institucidn o parsena ante quien se presents este certificado dabars validarle an:https:fivirtual.regictrocivil.gob.ac, conforma a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1y afa LCE.

“I L.cdo. Otton Jose Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electronlcamente




Razdn Sceial
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIAR
NAHLA

Repuesemauﬁe =gzl

Estado Régimen

ACTIVO 7 GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién

059/02/2023 No registra

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
03/02/2623 No regisira No registra

Jurisdiccidn Obligado a llevar coniabiiidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tigo Agentie de refencidn Contribuyenis sspecizl
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Canidn: QUITO Parroguia: INAQUITO

Direccién

Calle: AV. NACIGNES UNIDAS Niumero: E3-39 Inferseccion: AV. AMAZONAS Kimero
c?gsciig;;a: 801 Numero de piso: 8VO Referencia: JUNTO A LA CORTE SUPREMA BE

Medios de contacio
Email: fidinmobiliarionala@gmail.com Celular: 0295800392 Teléfono trabzajo:
022262403

Actividades econdmicas
- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS FARA LA MANCOMUNION
DE VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NCMBRE DE ACCIONISTAS O

BENEFICIARICS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA
LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO.
RENDIMIENTC Y VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES,

DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS DE LA PROPIEDAD, PERC TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO
OBTIENEN INGRESCS PCR CONCEPTO DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION
CERRADQOS: FIDEICOMISOS, LEGADOS O CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE
DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN
CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrades
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Razdn Social Himero RUC
EIDREICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1793204211004
NAHLA

Obligacionss tributarizs

- 2011 DECLARACION DE IVA

1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

. ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
— ANUAL

- ANEXO AFIC

. ANEXO DE DiVICENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« 9050 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

Momeras del RUC anteriares

No registra

Racibido por: Facha:

Deciaro gue la informacion entregada es verdadera, por o gue asumo |a responsabilicad [sgal de acuerdo a
la normativa vigenie.

—__...._.._.__...-__...-._-—_.-._._...-__._.......-__.-.—.__-_....—_-...._._...._._.‘-___.._._...___._.._....—__..—-

Cadigo da verificacisn: CATRER2023008051801
Fechs y hora de emisisn: 09 de febrero ge 2023 11:20
Usuaric emisor Tipan Rodrigusz Dennys Stalin

Si los datas de este certiiicado s0n acdufierados pierde su validez.

—._—....-.—..._-._—-.__...——_—_.-....—___--—.-—__....—_.—___—__..._.——-.-—__——_-._.__..__-._
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Factura: 001-002-000195500

- VEXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20231761002000414

NOTARIO OTORGANIE: DOCTORA PAOLA DELGADG LOOR NOTARIOA) DEL CANTON QU0
FECHA: 10 DE MARZO DEL 2023, (15.22) . T
COPIA DEL TESTIMONID: DECIWO SEXTA N .
ACTD O GONTRATG: /PODER ESPECIAL -
OTORGANTES
. E . ‘ OTORGADO FOR - ]
NOMERESIRAZUN SOCIAL [ TIFC INTERVINIENTE ' DOCUNENTO DE IDENTIDAD [ No. IDERTIFICACIGN
EARRERA SWEENEY PATRICK |POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA . 1765251167
o K . R < . AFAVYORDE , memen =
HOMBRES/RAZON SOGIAL  |TIFO INTERVINIENTE [ DOCUNENTO GE [DENTIDAD JTio, IDENTIFICACION
FEGHA DE OTORGAMIENTD:  115.01-2013 )
NOWERE DEL PETICIONARIO: | SANTIAGO LOZA -
i IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: e
S— | OTGRGA ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARICS S A ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOIMISOS, A FAVOR D PRISGITA
o [VANESSA ROSERO FALCORES,

HOTARIO(A) PAOLA SOFIA DELGADO LOCR
T NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N° 202317010020004 14

MATRIZ
'FECHA: 10 DE MARZD DEL 2023, (15:22)
TIFO DE RAZON: NO REVOCATORIA
ACTO O CONTRATO: BODER ESPECIAL
FECHA DE GTORGAMIENTO: | }15-01-2018
NUMER® DE PROTOCOLO: 20181701002P00167
GTORGANTES
' S . 2D - .. OTORGADOPOR, 4% & . =& ;
NCTABRES/RAZGN SOCIAL TIEQ INTERVINIENTE DOCUMENTG DE IDERTIDAD Ho. DENTIFICACION
EARRERA SVWESNEY PATRICK | POR SUS PROFIOS DERECHOS CEDULA 170281167
: ] o R e R ‘ AFAVORDE « ' .. . ] ; 7+ D3~
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIP0 INTERVINIENTE TDOCUWENTO DE IDENTIDAD THo. DENTIFICACION/ —~
(,%
TESTMGNO \ -\
ACTO O CONTRATO: “FPODER ESPECIAL N
FECHA DE OTORGAMIENTD:  }0805.2023 —
NUMERC DE PROTOGOLO: 20231701002000414
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20181701002P00187

NOTARIOA) FAOLA SOFIA DELGADO LOGR

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTOR QUITO

EXTRACTG
liEEirura N " 20181707002800187 i
ACTO O CONTRATC:
) PODER ESPECIAL PERSGNA JURIDICA
HFECHA DE GTORGAMIZNTO: 115 DE ENERD DEL 2018, (10:33)
GOTORGANTES
© A OTORGADQ EOR - 70
Persora § -~ 'NombresiRazon soci deatificario .
i ENLACE NEGCCIOS
o . X REPRESENTAN o REPRESENTAN ! FIDUCIARIOS SA
F Natural  |RARRERA SWEENEY PATRIGK [0 CEDLMA 1705291187 TE LEGAL ADNMIMISTRADORA OE
' FONDOS ¥ FIDEICOMISOS
AFAVORDE "7 7
A oemona | Nombrseiiazen social “Rocumento
'iLE Personz - Nomby Es.ri’f??af‘ social, “de identidéq
UBICACION
Provinela . T e s b ST Cantda s G b - L. Tio: Paroguwia. .. SO
R PICHINCHA QuUITO NAQUITO
BESCRIPCION DOCUMENTO:
CRJETOIOBSERVACIONES:
" HCUANTIA DEL ACT
‘ IIEONTRAT& ©0 IMDETERMIMADA "
—— i |

da Dear. PG Delgado Loor
HOTARIA SEGUNDA DEL CANTON GUITO

NOTARIO(A) PAOLA SOFIA DELGADO LOOR
L CANTON QUITO



NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUIERY

FODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS v
FIDEICOMISOS

A FAVOR DE:

PRISCILLA VANESSA ROSERG FALCONES

CUANTIA. INDETERMINADA

-
1he B

=y 4 (S-S50 2133, "r"i“ -*[‘-r—." Il‘?" \L-\k
el ales. og) 63,8 (28-0519), 95 o {5204 23 1 12 g-2-22)
BE{t-0-0 4 0 s 23§

.B.

ESCRITURA NUMERO: 2018-17-01-02-P

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Reptblica
del Ecuador, hoy QUINCE DE ENERO DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi Doctora
PAOLA DELGADO LOOR, NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO. Comparece a la
celebracién de la presente escritura, €l sefior Patrick Barrera Sweeney, en su calidad
de Presidente del Directorio y como tal representante legal de Enlace Negocios
Fiduciarios SA. Administradora de Fondos y Fideicomisos, de conformidad con el
documento que se agrega como habilitante. El compareciente declara ser de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Quito, parroquia Chaupicruz,

Péginalde 8




'NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

barrio Quito Tenis, calles Vozandes y Bouger Ne. 122, Edificio El Fundador,
Departamento 1B, teiéfono 0‘;99500716, CoITED electré}lico pbarrera@baclaw.ec, de
estado civil casado, héhil en derecho para contratar y obligarse; a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme presentado su cédula de ciudadania cuya copia
fotostatica adjunto como habilitante, y me presenta la siguiente minuta para que eleve
a escritura piblica, cuya tenor literalimente es como sigue: “SENOR NOTARIG: En ¢
Registro de escrituras piblicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste una
dz Pader Hspecial al tenor de las clausulas que a continuacién se detallan: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecé a la celebracién de este instrumento, el

sefipr Doctor Patrick Barrera Sweeney, en su calidad de Presidente del Directorio y

como  tal representante legal de ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SA
ADMINISTRADORA DE FONDGS Y FIDEICOMISOS, como se desprende de la copia del
nombramiento que se adjunta como documento habilitante, de estado civil casado,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz.- CLAUSULA SEGUNDA:

-ANTECEDENTES.- El Directorio de Enlace Negocios Fiduciarios 5.A. Administradora

de Fondos y Fideicomisos, celebrado en sesién ordinzaria el veintiuno de diciembre del
afio dos mil diecisiete, cuya certificacién se adjunta al presente instrumento como
documento habilitante, resolvid otorgar poder especial como en derecho se requiers,
a faver de la sefiorita Priscilla Vanessa Rosero f‘aicones, para que a nombre y
rapresentacion de la compaifiia efectiie los actos objeto del presente poder especial,
mismes que se encuentran detailados en la siguiente clausula.- CLAUSULA TERCERA:
FODER.- Con este antecedente y por medio de este instmmento el sefior Doctor
Patrick Barrera Sweeney, en su calidad de Presidente del Directorio y como tal
representante iegal de ENLACE NEGOQCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, debidamente autorizado per el Directorio de la misma,

PéginaZde 8
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seglin se desprende de los antecedentes expuestas, otorga poder especi
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suficiente conto en derecho se requiere, a favor de Iz seforita Prise::gﬁé;yﬁggess: i
Rosero Falcones en calidad de mandataria, Para actuar com firma individﬁal, en
represeniacion de Enlace Negocios Fiduciarios S.4. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, respecte de los negocios fiduciarios eﬁm ésta administra, con las
siguientes patestades: a.- Suscripcidn de contratos publicos o privados de: adhesién,
aportacidn adicional, restituciones y/o liquidaciones ‘parciales de los patrimonios
autdnomos a favor de los constituyentes o beneficiarios de los fideicomiso que la
mandante administra, reformas parciales o integrales a los contratos constitutivos de
los negocies fiduciarios que administra la mandante, liguidacién y terminacién de los
contratos correspondientes a los negocios fiduciarios que adminisire la mandante,
sustituciones fiduciarias, reseiliaciones, resolucidn, o terminacién de las mismos,
reformas, adéndums, aclaratorias, o cualquier tipo de acto que implique modificacién
alguna de los mismos, y cualquier tipo de anexo que se requiera como adjunto o
habilitante de los mencionados contratos, sujetdndose siempre a las Politicas y
Procesos aprobados por la compafifa.- b.- Suscripcién de contratos de promesas de
tompraventa, compraventas, permutas, donaciones, daciones en pago, reserva de
bienes muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, o cualquier tipo de contrato gue
implique enajenacién o compromiso de enajenacién, convenios privados de
aportacién, compra o venta de mejoreas, intangibles o cualquier otro derecho deri-vado
de bienes muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, y reformas, aclaratorias,
adéndums, resciliaciones, resolucién, o terminacién de los mismos.- ¢.- Suscripcién
de todo tipo de documentos publicos o privados necesarios para el fraccionamiento,
subdivisidn, lotizacién, sublotizacién, parcelacién o cualquier tramite cuyo objeto sea
modificar o transformar las caracteristicas de los predios urbanos y/o rurales de

Pagina3de8




NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

proniedad de los negocios fiduciarics que administra la Mandante; esto implica la

“suscripcién de todo tipoe de planos, levantamientos topogréaficos, anexos, proyectos y

anteproysctos, asi como su presentacién awvte los Organos ptblicos y/o privados
pertinentes mediante solicitudes y/o formularios, y la suscripcién de teda la
documentacion que sea necesaria para obtenér 12 autorizacidn v aprobacién de dichos
tréraites con relacion a los negocios fiduciarios que la mandante administra, inclusive
refermas o aclaracicnes a las mismas.- do- Suscripcién de Declaratorias de Propiedad
Horizountal, planos, provectos y anteproyecios y su presentacién ante los édrganas
pertinentes, y la suscripcion de toda la docuimentacidn que sea necesaria para obtener
la autorizacidn v apreobacidén de dichas declaratorias con relacién a los negocios
fiduciarios o fondos que la mandante administra, inclusive reformas o aclaraciones a
tas mismas.- e.- Suscripcidén de Contratos de construccién, fiscalizacién, gerencia de
proyectos, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal, en general la suscripcién de
toda tipo de contratos o convenio con terceros, con relacidn a los negocios fiduciarios
que la mandante administra.- f.- Suscripcién de coniratos de prenda, hipoteca o
cualguier otro tipo de caucién como acreedor o como deudor o garants, cancelar total
o parcialmente gravamenes, cederlos y en general cualquier tipo de contrato que
implique gravamen o cancelacién de estos en relacidn a los negocios fiduciarios o
fondos que la ¢compafiia adminisire. Para ejecutar esta étri-bucién $era necesario que el
Apoderado cuente de manera previa con las autorizaciones contractuales previstas en
cada negocio fiduciario, esto es instruccién de Junta del Fideicomiso o de los
constituyentes y/o -beneficiarios para gravar los inmuebles.- g.- Suscripcién de
pagarés, aceptacidn de letras de cambio, avales, contratos de mutuo Gnicamente con
relacién a los negocios fiduciarios que la mandante administra, asf como efectuar la
ces’on, endose o cualquier forma legalmente establecida de transferencia de los
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QU 4

cobro de cheques, suscripcién de érdenes de erédito y débito sobre cuentas de

ahorros o cuentas corrientes, retiro de recursos de todo tipo de inversiones, inclusive
aguellas contratadas con anterioridad al presente poder, Gnicamente con relacién a
los negocios fiduciarios que la mandante administra.- i.- Comparacer a cesiones de
derechos, endosos, sea para adquirir o para ceder derechos de cualquier naturaleza;
inclusive comparecer a navaciones o transferencias de obligaciones de cualquier
naturaleza.- j.- Suscripcién de constancias documentadas correspondientes a los
negocios fiduciarios o fondos que maneja, suscripcién de todo tipo de cartas o
comunicaciones correspondientes a los negocios fiduciarios administrados por la
mandante y afines a su objeto.- k.- Contratacién o renovacion de pélizas de seguro,
endoso o cesidn y reclamo de las mismas, en caso que se verifique el cumplimiento de
las condiciones o siniestros asegurados.- k- Suscripcidn de resciliaciones d= todo tipo
de contratos, que la mandante suscriba en representacién de los negocics fiduciarios o
fondos que administra y representa.- mi- Suscripcién de reportes de auditorfa,
informes de gestién fiduciaria y rendicién de cueutas de los fondos j' negocios
fiduciarios, asf como de cualquier otro informe o documento establecido en la
normativa vigente o solicitada por los 6rganos de control.- o.- Comparecencia a juntas
de fideicomiso o comités fiduciarios a a cualquier otro tipo de érganc administrativo
con derecho a voto y veto; comparecencia 2 juntas de accionistas o socios de aquellas
compafiias en los cuales los fideicomisos fueren accionistas / socios, o tuvieran algiin
interés particular en dichas juntas.- fi.- Realizar las gestiones necesarias para efectuar
la cobranza administrativa y extrajudicial de las acreencias de los negocios fiduciarias

que la mandante administra.- ¢.- Suscribir balances, todo tipo de formulario de
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4 oaae
opuv

)



NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

declaracién de cualquier tipo de impuesto, tasa, contribuciones, multas y retenciones
de cualquier agente recaudador de impuestos, sea de gobierno central, o seccional,
municipal, provincial o distrital; suscripeion de, formularios para tramites
municipales, as{ cofmo suseripcién de formularios para obtencidn, cambio,
aétualizacién ¥ liquidacién del Registro Unico de Contribuyentes, respecto de los
negocios fiduciarios o fondos que la mandante administra.- p.- Celebrar los actos ¥
suscribir los contratos necesarios para el cumplimiento de la finalidad e instrucciones
de los fideicomisos mercantiles y encargos fiduclarios administrados por el
mandante.- g.- Suscripcién de contratos de cualquier tipo, cuya instruccién se
encuentre contemplada en Encargos Fiduciarios.- r.- Suscripeidn y cobro de cheques.-
.- Representar y defender al Mandante en su calidad de administrador fiduciario de
los megocios que zdministra, como actor, demandado, tercerista, sea en procesos
administrativos, de mediacién y arbitraje o judiciales civiles, laborales, penzles,
tributarios, o de cuslquier naturaleza presentando demandas o contestindolas,
interponiendo recursos, interviniendo en remates, prelacion de créditos, v concurso
de acreedores. Esta potestad implica un mandato EXpreso para transigir ante
cualquier ente administrador de justicia o ente publico o privado habilitado para
resolver controversias.- t.- Realizar las gestiones necesarias para efectuar la cobranza
‘udicial de las acreencias de los negocios fiduciarios que la Mandante administra.- v.-
ZEfectuar, suscribir, y presentar consultas o escritos ante cualquier tipo de institucién
ptblica, érgano de control, o tributario, con relacién a la administracién y ala
finalidad o temas relacionades con los negocios fiduciarios que esta administra,
Inclusive representar en todas las instancias a la mandante dentro de inspeccicnes de
control o procesos sancionatorios que inicie el ente de control respecto de la
administracién de los negocios fduciarios o de la propia administradora.- CLAUSULA
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CERTIFICACION DEL DIRECTORIO DE LA COMPARTA ENLACE NRGOTTHEL Gt
FIDUCIARECS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FEDEICOMISAE & VC &

Sesidn celebrada el 21 de diciembre da 2017
; _YOTARIO
En mi calidad de Secretario Ad-Hoc del Directorio da a compafifa Enlace Negocics Fiduar :
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, habiendo actuada como tal en la Sesicn de
Directorio de la compadiia celebrada el 21 de dicembre de 2017, ceriifico que dentro de los
puntos del orden del dia tratados, se resolvid olorgar poder espacial, er, nombre y
representacion de la Empresa en calidad de representante legal y administrador fiduciario de los
negocios fiduciarios que administra, a favor de ia sefiorita Priscilla Vanessa Rosero Falconss. El
poder especial a otorgar, tendrd los siguientes términos, patestades y limitaciones:

Mandzto y Atribucienss para zciuar con firma incividual, en representacidn de
Enlace Nedecios Fiduciarios S.4. fdministradora de Fondos y Fideicomisos, respecto
de los negocios fiduciarios gue &sta administra: a.- Suscripcion de contratos piiblicos o
privados de: adhesidn, aportacidn adicional, restituciones y/o fiquidacionas parciales de los
patrimonios autdnomos a faver de los constituyentes o bengeficiarios de los fideiccmisa gue la
mandante administra, reformas parciales o integrales a ios contratos constitutivos de ios
negocios fiduciarics que administra la mandante, liquidacidn y terminacidn de los contratos
correspondientes a los negocics fiduciarios que administre la mandante, sustitucionas
fiduciarias, resciliaciones, resolucidn, o terminacidn de los mismos, reformas, adéndums,
aclaratorias, o cualquier tipo de acto que implique medificacién alguna de los mismas, y
cuzlquier tipo de anexo que se requiera como adjunto o habilitante de los mencionadaos
contratos, sujeténdose siempie a lzs Politicas y Procesos aprobados por la compaiia.- B.-
Suscripcidn de contratos de promesas de Qompravents, compraventas, parmutas, denaciones,
daciones en pago, reserva da bisnes mugbles, inmuehles o da cualquier naturaleza, o cualquier
tipo de contrato que impliue enajenacién o compromiso de enajenacion, convenios privades de
aportacién, compra o venta de mejoras, intangibles o cualguier otro derecho derivado de bieneas
muebles, inmuskles o de cualquier naturaleza, vy reformas, aclaratorias, adéndums,
resciliaciones, resolucién, o terminacidn de los mismos.- o.- Suseripcidn de todo tipo de
documentos plblicos o privados necesarios para el fraccionamiento, subdivisidn, lotizacion,
sublotizacién, parcelacidn o cualquier trémite cuyo objeto sea modificar o transformar las
caracteristicas de os predios urbanos y/o rurales de propiedad de los negocios fiduciarios que
administra la Mandante; esta implica la suscripcidn de todo tipa d= planos, leventamientos
topograficos, anexos, prayectos y anteproyectos, asi como su presentacién ante los drganos
plblicos y/o privados pertinentes mediante soficitudes y/a fermularios, y Iz suscripcion de toda
la documentacion que sea necesaria para obtener la autorizacién y aprobacién de dichos
tramites con relacién a los negocios fiduciarios que la mandante administra, incdlusive reformas
0 aclaraciones a las mismas.- d.- Suscripcién de Declaratorias de Propiedad Harizontal, plancs,
Proyectos y anteproyectos y su presentacidn ante los érganos pertinentes, y la suscripcion de
toda la documentacidn que sea necesaria para obtener la autarizacidn y aprobacién da dichas
E:[ecfaratorias con relacion a los negocios fiduciarios o fondos que la mandante administra,
inclusive reformas o aclaraciones a las mismas.- e.- Suscripcidn de Contratos de construccién,
fiscalizacidn, gerencia de proyectos, publicidad, ventas, materizles, asesorfa legal, en general |3
suscripcicn de todo tipo de contratos o convenio can ferceros, con relacidn a los negocios
fiduciarios qua Ia mandante administra.- f.- Suscripcidn de contrates de prenda, hipoteca o
cualquier otro Upo de caucidn como acreedor o como deudor O garante, cancelar totzl o
parcialmsnte gravamenes, cederlos y en general cualguier tipo de contrato gus implique
gravamen o cancelacién de estos en relacién a los negocios fiduciarios o fondas que la
tompafiia administre, Para ejecutar esta atribucidén serd necesario que of Apoderado cuente de
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) manera previa con las autorizacionas contractuales previstas en cada negodie fidudario, esto es
: instruccidn de Junta del Fideicomiso o de los constituyentes y/o beneficiarios para gravar los
j inrauebies.- g.- Suscripcidn de pagarés, aceptacion de letras de cambio, avales, contratos de
mutuo tnicamente con refacién a los riegocios fiduciarios gue la mandante administra, asi como
efectuar fa cesidn, endeso o cualguler forma legalmante establecida de transferencia de Ios
mismos.- h.~ Apertura y cierre de cuentas corrientes y/o de ahorros, contratacién y cancelacidn
de todo tipo de inversiones, préstamos, o cuaiquier otra forma de crédito, cobro de cheques,
suscripcién de drdenes de erédito y débito sohre cuentas de ahorros o cuentas cortientes, retiro
de recursos de todo tino de inversicnes, Inclusive aguelias contratadas con anterioridad &l
prasente poder, lnicamente con relacidn a ios negocios fiduciarios gue la mandante
administra.- .~ Comparecer a cesiones de derechos, endosos, sea para adquirir 0 para ceder
derechos de cuaiquier naturaleza; inclusive comparecer a novaciones o transferencias de
obligaciones de cualguier naturaleza.- i~ Suscripcidn de  constancias  documentadas
correspondientes a los negecics fidudiarios o fondos que maneja, suscripcidn de todo tipo de
cartas o comunicaciones correspendientss 2 los negocies fiduciarios administrados por la
mandante y afines a su objeto.- k.~ Contratacion o renovacién de pdfizas de segure, endoso o
cesion y reclamo de las mismas, en caso que se verifique el cumplindento de las condiciones o
siniestros asegurados.- k- Suscripcién de resciliaciones de todo tipo de contratos, que la
mandante suscriba en representacidén de los negocios fiduciarios o fondos que administra Yy
represanta,- - Suscripcidn de reportes de auditoria, informes de gestion fiduciaria y rendicion
de cuentas de los fondos vy negoclos fidudarios, asi como de cualquier otro informe o
- documento establecido en la normativa vigente o sclicitada por los érgancs da control.- n.-
Comparecencia a juntas de fideicomiso o cominés fAduciarios 0 @ cualquier otro tipo de drgano
; adrinistvativo con derecho a voto Y velo; comparecencia a juntas de accionistas o socios de
: aquellas compaiiias en los cuales los fideicamisos fueren accionistas / socios, o tuvieran algtn
interés particufar en dichas juntas.- .- Realizar las gestiones necesarias para efectuar la
cobranza administrativa y extrajudicial de fas acreencias de los negocios fidudiarios que la /
mandante administra.- .- Suscribir balances, todo tipo de formutario de declaracién de
cualquier tipo de impuesto, tasa, contribuciones, multas y retenciones de cuzlguier agente
recaudador d= impuestos, sea de gobierno central, o seccional, municipal, provindial o distritai;
suscripcion de, formularios para trdmites municipales, asi como suscripcidn de formuarios para AN
obtancién, cambio, actualizacidn y fiquidacién dal Registro Unico de Contribuyentes, respecio de
fos negocios fiduciarios o fondes que la mandante administra.- p.~ Celebrar jos actos ¥ suscribir
los contratos necesarios para el cumplimianto de la finalidad e instrucciones de los fideicomisos
marcantiles y encargos fiduciarios administrados por el mandante.- .~ Suscripcidn de contrates
de cualquier tipo, cuya instruccién sa encuentre contemplada en Encargos Fiduciarios.- r.-
Suszripcion y cobro de cheqgues.,- .- Representar y defender al Mandante en su calidad de
administrador fiduciario de las negacios gue administra, como actor, demandado, terceriste, sea
en orocesos administrativos, de mediacién y arbitraje o judiciales civiles, laborales, penales,
tributarics, o de cualquier naturaleza presentando demandas o contestandolas, interponiendo
recursos, interviniendo en remates, prelacidn de créditos, y concurso de acreedores. Esta
potestad implica un mandato expreso para transigir ante cualquier ente administrador de
just’cia o ente plblico o privado habilitado para resolver controversias.- k- Realizar las
gestiones necesarias para efectuar la cobranza judicial de las acreencias de’ los NEgoCios
fiduziarios que la Mandante administra.- v.- Efectuar, suscribir, y presentar consultas o escritos
ante cualquier tipo de institucién pdblica, drganc de control, o tributario, con relacion a la
administracién y a la finalidad o temas relacionados con los negocios fiduciarios que esta
administra, inclusive representar en todas las instancias a la mandante dentro de inspecciones
: de control 0 procesos sancionatorios qus inicie el ente de control respecto de la administracion
" de Ins negocios fiduciarios o de a propia administradora.-
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Lirsitaciones: (i} La cuantia hasta {2 cual el mandatario podrd ejecutar las atribucionSs 4w

15
S descritas, dependera de las instrucciones impartidas en el negocio fiduciario que admimitre %

e mandante.- (if} Se prohibe de manera expresa al apoderado a efectuar cualquler s,

o nombre y representacién dz la mandante o de los negocios fiduciarios que administra, que Nz

IS se encuentre expresamente contemplado en el poder.- (i) Este instrumento no suphima i

n limita la capacidad de ejercicio de otras faculiades otorgadas a favor del apoderado en otros

5 instrumentos, ni las facultades delegadas en faver de otros funcionarios de Enlace Wegocios

o Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. De igual forma, el representante

¥ legal podré en cuzlquier momento efercer las facultadas delegadas mediante esta poder sin Gue

e para ello tenga que revocarlo.-

¥

2 PMazo: El Poder Especial estard vigente hasta que el Directorio lo revoque expresamiente.- Dado

S que el presente poder ha sido otorgado con la autorizacién del Directorio, éste no perderd su

e vigencia en caso de que la representacidn legal de la Empresa pase a manos de otra persona, a

a menos que el Diractorio resolvizre ko contrario.~

.}

2 Iurisdiccién: Ejercerd las facultades otorgadas en las provindas da Guayas, Manabi y

3 Esmeraldas de [a Repdlblica dal Ecuzrlor.-

y

1 Resclucidn.- Los miembros del Directorio apruzban por unanimidad la propuestz de otorgar

b poder especial a favor de Priscilla Vanessa Rosero Falcones, en los términos descritos, e

- instruyen al Presidente del Direciorio para que gjecute los actos necesarios para dicho

b} otorgamiento de podar especial.

b~ |

1 /Qﬁ?fc?,_ﬁ de enero de 2013.
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Ouito D.M., 27 de enero de 2017

sefior Doctar
patrick Barvera Swesney

Presarite.

De mi consideracicn:

Caomplerae infarmarle que el Directorio de Enlace Negocios Fiducdiarios S.A. Administradora de fondos v
Fideicomisos, an Sasién calebrada el diz martes 20 de diciembre del afio 2016, tuvo el acierto de
reelegirty como Presidente del Direcleiio de la Compafifa, por un periodo estatutario de dos afics, con
todas las atribucionas contenidas en el estatuto vigente ds la misma.

Enlace hegecios Fiduciarios A, Administredora de Fondos v Fideicomisos, es una sociedad anénima, con
domiciiic: en la cludad de Quito, constituida ef 25 da agosto de 1594 ante la Notaria Segunda del cantdn
Quito, al amparc de las leyes ecuatorianas, sujeta al contrd de la Superintendencia de Compafiias,
" Valores vy Szguros; inicialmente constituida mediants auterizacién’ de la Superiniendendia de Compafifas
{Hoy Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros) por Resclucién 94.1.1.1.2725 de 18 de octuhre
de 19%4. debidamente inscrita en el Registro Mercantil def cantdn Quito 21 siete de septiembra de 1994.
Inscrita en el Registro de Mercado de Valores (Moy Catastro Pblico de Mercado de Valores) con el
ndmarg 94 1LR.AFRQLY, of 18 de Moviernbre da 1594, bajo Is derominacion de Equifondes 5.A. Sociadad
Fiduciaria, Mediante escritura pubfica celebrada ante el Notario Vigésimo Noveno de Quito 2l dis 25 de
marzo d2 1999, debidamente inscrita en 2l Registro Mercantil el 12 de ocrubre de 1999 v resolucién No.
99.1.1.1.2104 da 27 de agosto de 1899, la compafia cambia su danominacién por la de Enlacefondos
Sociedac’ Andnima Administradora de Fendos y Fideicomisas y reformd sus estatutos socizles.
Finalmente mediante Escriturs Publica celebrada el dia 16 de julio del afio 2003 ante & Notario
Vigésima Quinto de Guito, & inscrita en el Registro Mercantii del mismo cantdn ef dia 22 de segtiembre
del afio 2002, la compaffs cambid su denominacidn por la de Enlace Megocios Fldudarios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, y reforms integramente sus estatutos.

Segin el Articulo Vigésimo Sexto del estatuto vigente d2 Enlace Negacios Fiduciarios S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomiscs, el Presidenta del Directorio tendrd subsidiariamente la representacidn legal,
judicial v extrajudicial de la compafifa en reemplazo del Presidente Ejacutiva o del Vicepresidente
Ejecutivc en caso de ausencia temporal o definitiva de dstos.

Atentamante,

’ | /;7 / .7‘/’
[ o= ST
fib. ;—r"s‘;‘a“"“gﬂﬁl dofiada-Paredes

acretd riyd-i{uc def Girecterio

Razdn: Por medio de fa presente, en fa ciudad de Quito DM, a los 27 dias del mes de enero del afio
2017, acepto &f cargo de Presidente de Directorio de la compafie Enlace Negocios Fidudarios S.A.
Administ-a de Fondos v Fideicomiscs, para el cual he sido reglecto,

S0 COMBPARILA,

wmuw. anlagees &cC
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. NUMERQ DE INSCRIPGISN: 1881

| REGISTROS:

1. DATOS DEL HGMBRAMIENTO:

NOMBRE OF L& COMPARTA:

ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIQS S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDQS Y FIDEICOMISOS

NGMBRES DEL ADMINISTRADGR:

BARRERA SWEENEY PATRICK

IDENTIFICACIGN:

17052251167 )

CARGO:

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

| PERIOLCAfios):

P

2, DATOS ADICIGNALES;

CONST. R\, 2183 DEL 07/09/1924.- NOT. 2
DEL 22/03/2003.- NOT. 25 DEL 16/07/2003 DS

GEL 25/08;’1994 CAMBIO CERGMINACION:

&M, zzsj

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACICN O MODIFICACION AL TE
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ATC: DE LA PRESENTE RAZON,
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REGISTROQ {INICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...le hace pien alpms'
4TE1 277600004
ENLACE NEGOCIDS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS

BRE COMERCIAL: ENLACE NEGOCICS FIDUCIARIOS S.4
mm’il-'uzsf.-'.rw!Tmsl'I"= LEGAL: BARRERA SWEENEY PATRICK
EPR

TADOR: TIPAN GUERRERD PAOLA VIVIANA
: ES:SIE CONTRISUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
- GLLIFICACIGN ARTESANAL: SM NOMERO: s
C. WACIIENTO: FEL, [WMCIO AGTIVIDADES: 07/09/1294
El,'lr[SCR!PCIO\' 280371994 FEC. ACTUALIZACIN: . 10E/2015
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICID ACTIVIDADES: a7105,2012

i INCHA Cenion: QUITO Farroguia: 2ENALCAZAR Bamio: SRAGUITO Callas AV. NACIONES UNIDAS Numero: 1014 [ntersaccion: AV. AN h_DNAS Gloqua:
TORRE A Edtce: LA PRIVISORA Piso: 8 Oficina: 501 Raferencia uhicasion; JUNTO A LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA Telefonc Trabsjo: 022460808 Fax:
o .,2?6%03 Telefono Trab3jor (22262541 Telefono Trabaje: 922282117 Emall: enlzceni@enisce.sc
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JG&QNES THIBUTARIAS

'AN""O ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CICS, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
T ANEXO AFIC

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXOQ RELACION DEPEMDENCIA

* ANEXO TRANSACCIDNAL SIMPLIFIGADO

* DECLARACION DE IMPPUESTO A LA RENTA_SOCIEDAGES

“ DECLARACION GE RETENCIONES B LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA .

T RIFUESTO A LA PROFIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZALGS

. (#0E ESTASECIERTISS AEGIETRADOS Fr Sr e L LR T
“i # DE ESTABLECIMIENTOS HEGISTRADCS 2 ARIERTOS
w7 TURISDISCION L ZONA 5\ PICHINGHA GRRRADOS o
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NOMERO RUG:
RAZON SOGIAL:

——————
REGISTRO UNICG he CONTRIBUYENTES
SCCIEDADES

1781277600001 i
ENLACE NEGDCIOS FIDUCIARIOS S, ADMINISTRADORA DE AC NOGS
L =i

Ne. ESTABLECIMIENTO: 004

NOMERE CoMERrCIAL:
ACTIVIDAD ECONGMICA-

DIRECCION ESTABLECIMIZNTQ:
Frovincis: PICKINCHA Canten: QUITO Parroquia:

022262463 Talafono Trabajo: 022262541 Teiefono

ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS 5.4,

Referancia: JUNTO A LA CORTE SUPREM& DE JUSTICIA Siogus: TORRE A Edificio: LA F

Estada: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT: Q710978
FEC. CIERRE-

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FOMDOS DE TERCERDS

EENALCAZAR Barrio: INAQUITO Calis: AV, NACIONES UNIDAS lumera: 101¢ Interssccion: AV, ANMAZOMAS
/ IEVISORA Fisa: § Oficing: €01 Taiefono Trabajo: 022450808 Fax;
Trabajo: 022262117 Email: enlaceni@enlaca.eo

No. ESTABLECIMIENTO: D02
NOMBRE COMERCIAL;
ACTIWIDAD ECONGIICA-
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS

DIRECCION ESTABLECHIENTO:

SECUMDARIA Refsrencia: JUNTO AL SRI Slogue:

Cédigo: RIMRUC2016000006863
Fecha: 06/01/2016 11:40:38 AM

Pravincia: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Parroquiz: TARQUI Ciudadela: RENNEDY MOR

28/05/203

FEC.INICIO ACT.:
FEC, REINICID:

Eslads: ABIERTO - OFICINA
FEC. CIZARE:

TE Celie: AV. FRARCISCO OZ ORELLAYA Numero: S/N Interseccion;
TORRE A Edificio: W.T.C. Piso: 11 Oficine; 1403 Teiefano Trabaje: 042830542
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REPUBLICA DEL ECUADGOR E ,

= Dlreccfé“ General de Registre Civil, identificacién y Cedulacion q?

'CERTIFICADO DICITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_ .:bv!umero dnico de zdermf‘cac‘on 1?0329116?

.;.Mom!:zre::. dei c:udadano BARRERA SWEENEY PATRECK

"__Condicson aal ¢aduiado: CIUDADA'\!O

Lugar de ﬁd.Czi"‘!iEﬂtO :STADOS‘ UNIDOS DE N\/\ERI(‘AIESTADOS_

i-ZUMDOS D AMERICA

Cecha cie nacgmlanzo 13 DE SEPTIEMBRE DE 19:37

Naczonat;iad ECUATOPEA]\‘A

Conyuge LAURA PIEDAD E ANDPJ.DE

Fecha de Matiamomo 1 DE DICIEMBERE DE 1983

s Nombres c}eirpadre: RAFAEL BARRERA

Mumbres de !a nadre MARGARET SWEENEY

:Fecha de expedic:o*z 23 DE JULIO DE 2007

nr_cgrﬁﬁéada a la fecha: 15 DE ENEROC DE 2018
p SUS;OMAR BARRAGAN VEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 2 - PICHINCHA - QUITO

m

i

Lt Ing. Jorge Troya Fuertes
A Nirertow (Sanars dal Raistin Dol antifiracidn v Cedniacisn
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

cy ARTA.: LIMITACIONES: {i} La cuantia hasta la cual la mandataria podra ejecutar
| las atribucicnes antes descritas, dependera de las instrucciones impartidas en el
negocio fiduciario que adminié_ﬁ:r'e la mandante.- {ii} Se prohibe de manera expresa a
la apoderada a efectuar cua}qgiér acto a nombre y representacion de los negocios
fiduciarics que adminisfra'" 15 mandante, que no se encuentre expresamente
contémplado en el poder.- {iif) Este instrumento no suprime ni iimita la capacidad de
gjercicie de otras facultades otorgadas a favor de la apoderada en otros instrumentos,
ni las facultades delegadas en favor de otros funcionarios de Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. De igual forma, el
representante legal podra en cualquier momento ejercer las facultades delegadas
mediant2 este poder sin q&e— para ello tenga que revecaric.- CLAUSULA QUINTA:
PLAZO DE DURACION: El Poder Especial es tars vigente hasta que el Birectorio lo
revoque expresamente.- Dado que el presente poder ha sido otergado con la
autorizacién del Directorio, éste no perderd su vigencia en caso de que la
representacion legal pase a manos de otra persona, a menos que el Directorio
resolviere lo contrario.- CLAUSULA SEXTA: JURISDICCION: Ejercera las facultades
otorgadas en las provincias de Guayas, Manabi y Esmeraldas de ia Repiblica del
Ecuador.- Usted sefior Notario se servu'a mclun‘ las clausulas de estilo, necesarias para
la plena validez de este instrumento.”. HASTA AQUI LA MINUTA La misma que se
halla redactada y firmada por el Abogado Cristian Maldonado Paredes, con matricula
profesional: diecisiete guibﬁ dos mil nueve guion trescientos tres, del Foro de
Abogados de Pichincha. Para este otorgamiento se cumplieron los preceptos legales y
lefda que le fue por m, 13' Notaria de principio a fin ¥ en alta y clara voz, al

Compareciente, la aprueba en todas y cada una de sus partes, ratificindose totalmente

Pigina7de 8



€1 su contenido y la suscribe en unidad de acto conmigo, la Notaria de todo lo cual
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'Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero estz BECIMO SEXTA copia certificada de Ia
escritora publica de POBDER ESPECIAL, que ctorga ENLACE NEGOCICS FIDUCIARIOS
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a favor de PRISCILLA

VANESSA ROSERO FALCONES, debidamente firmada y sellada en Quito, adiez de marzo

del afio dos mil veintiirés.

| VTR L roaTo G

DOCTORA PAOLA DELGADO LOOR
NDTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

RAZON: Revisado el Poder Especial celebrado ante mi Doctora Pacla Delgado Loor Notaria
Segunda del Centén Quito con fecha 15 de enero del afic 2018 que otorga: olorga ENLACE
NEGOCIOS FIDUCTARICS S.A. ADMINISTRADORA BE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a

favor de PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, NO _SE ENCUENTRA

RAZOM DE BEVOCATORIA hasta la presente fecha.- Quito, a diez de marzo del afio

dos mil veintitrés.

BGCTORA PAOLA DELGADO LOOR

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

Es Certificacidn del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue_pr sentada y devuelta al interesado

en... 5. vorve fjas Utifes  ——

Manta, 25 JUN20Z4
Dr. Fernando Véfez%&é"
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador -
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o REPUBLICA DEL ECUADOR F

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 1306826072
Nombres del ciudadano: CEVALLOS TRUEBA ANDREA NCEMI
Condicién del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

$.08.2018

Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1972

i CEVALLOYTRUBAMNOREA NG |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidn: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: CEVALLOS MURILLO JULIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TRUEBA BARDINA ESPERANZA
Nacionalidad: DOMINICANA

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a 1a fecha: 25 DE JUNIQO DE 2624
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 241-033-07803

241-033-0¥803

La institucién o persona ante quien se presenta este certificada debara validars en:httpe:/virtual.registrocivil.gob.ag, conforma a la LOGIDAC Art, 4, numaral 1 y a la LCE.

Vinansia dal dnrimantn 2 fidaminnae A 2 Aacda al dim Aa a amicidn Cn ~acn An nrneantar inanmmninntan ann anta daniimecnta anaribhe o celics s See elntee aboll .ok ea

|| I |‘| Ledo. Ottdn Jose Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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i REPUBLICA DEL ECUADOR ot

Direccign General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JUNIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado; 241-033-07775

241-033-077

33 75
La institucién o persona ante quien te prassnta aste cartificado debara validaris sn:hittpetiivirtual.ragistrocivil.gob .ac, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numaeral 1 yalaLCE.

|||l Ledo, Ottdn José Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_ Documento firmado electrénicamente
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bira. Miarla Cristing Valicio R
NOTARIA TRIGESIMA OGCTAVA

2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00S08

3

4 PODER ESPECIAL

5

5 OTORGADO POR EL:

7

8 BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTARO POR
9  EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
10 GERENTE GENERAL.

i1

2 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEOH

15

16 CUANTIA: INDETERIGINADA

17

18 Pl -~ COPIAS

O |
20 LA

21 En fa Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Iz
22 Replblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ants mi, Doctora Maria Cristina Valicjo
24 Ramirez, Kotaria Trigésima Octava del Cantdn Quito,
25 comparece c¢on plena capacidad, libertad y conocimiento, a Iz
26 celebracién de la presents escritura, BARCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SANTIACC /
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,~ .
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Dra. Maria Cristing Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuaforiana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuenira
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn
sasenta (N45-60) y Pereira del Distrifo Metropolitane de Quite,
provincia de Pichincha, leléiono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
cantraer obligaciones, a quian (es) de conacar doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos {s) de ideniificacién
debidamente certificado(s) que se agrega{n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciante
por mi la Notaria de los efectas y resultados de esfa escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparsce al otorgamiento de esta escrifura sin coaccldn,
amenazas, temor reverencial, nl promesa o seduccidn, me pide
que eleve a escritura plblica la siguienie minuta: SERORA
NOTARIA: En sl protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al ctorgamiento del presente.instrumento el sefor
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichiacha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, Enayor
de edad, ecuatoriano. El demicilic del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas NiGmero cuatro cinco seis cero (4580) y

/

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con namere /.-

2
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Dra. Marla (histina Vallcjo R
NOTARIA TRIGESHMA OCTAVA

telefonico cero dos dos nusve ocho cero guién nu
cero (D2 2 380-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.-

Pichincha Compaifiia Anénima, a través de su Gsrente @

sefier GSantiago Bayas Paredes, con conocimiento
Presidente del Banco y por decisidn del Comité Ejecutivo,
confiere Podsr Especial, amplio, indelegable y suficiente aus

4

en derecho se requiere, a faver de CEDERO LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de 2dad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la céduia de ciudadania
ndmero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre v
representacién de Banco Pichincha Compafifa Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. URO.- UKG.
UHO) Comparecer an todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compravenia de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que cotorga el Banco Pichincha C.A.,
sujeténdose siempre a los politicas generales de crédifo y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacidn
de que en cada uno de esfos confratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos deferminados por el Banco; UKNO,
D0S) Comparecer a !as cesiones ds cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir fos documentos relacionades a la venta de los bienes
inmuebles o muebles deniro del sjercicio de las opciones de

compra y venia anticipada de los bienes a consecuencia de la

3.




(Vo T I = S ¥ - T e

[ T N S T N G T T N T - T e e o T e O
G0 ~1 & W kR W N QO B W B e N e O

Dpa. Manta Cr-is;tkna Valieio 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCQ) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para e! Banco, asi como subrogaciones a los
contrates principales y accesorios antes mencionados; URO.
SEI8) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos ds
operaciones de arrendamianto mercantil inmobiliario v
mobillarie. BOS8.- Celebrar y suscribir: DOS. UNG) Contratos
ge: sobregiro, avales, carias de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los drganos competentes del Banco, asf como
cualguier ofro contraio medianie el cua!l el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a deferminados ciientes, tales' como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramenie explicativa,
contratos de cusfodia de valores, iransporte de valores,
convenios para emision de chegques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
BOS. DOS) Convenios o contratos de cualquisr otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios v
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo Ilas politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Confratos de
fideicomizo merecantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
timitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de, fiducia

mercantil, asf como cualquier tipo de contrato necesario para -

4 -
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Dra. veria Cristing Valicjo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracién de esie tipo de fideicomisos, en

negocios fiduciarios y también esi4 facultado para asistl

reuniones, comités y cualesquiera ofro organismo coleg
que se contemple en los respectivos contrates, asi como
suscribir los documentos regueridos en el gjercicio de sus
funcionss denitro de estos organismos; BDOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abisrias o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
indusiriales, y otras garaniias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones ds compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, pars
garantizar cualguier tipo de operacién, acto o confraio
bancario; BCS&. CINCO) Contraios de Ampliacidn, aclaracion o
reforma a cualguiera de los confratos mencionados sn este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DQS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de {orma fotal o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siemprs y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consien en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; BDOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicies gque(, -\




oy U EiY [SS T

00

10
11
12
13
14
15
16
17
i8
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Dra. Maria (ristina Vailgio R.
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

otorga el Banco; DOS. RUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades publicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; BOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE} Suscribir
formularios dei Servicie de Rentas infernas con informacidn
que requieran entregar los clientes, y que hayan salicitado al
Banco un servicio al respacto. TRES.-TRES. UNOQ) Comparacer
a las cesiones como cedenie o cesionario, y si es del caso
endasar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que cerresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualguier
otra garaniia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a nagociacicnes debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion yfo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen {as gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATROQ) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, v en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden 0 a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen -

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

;
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Dpa. Iviarfa (risiina Vailejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio det Banco; TRES. SIETE) Ceder o

valores a favor de fa Corporacién Financiera Na
originados en operacipones de crédito gue realice el Banco con
el fingnciamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para insfrumentar dichas
gperacicnes. CUATRO. - Podré suscribir 2 nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualguier oiro documento necesario para dar por
terminada la relacidén laboral con los itrabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado espscial fendra todas las
facultades para realizar los acies senunciasdos, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
peliticas internas y las decisiones de los drganos competentss
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presaente mandato es indefinido a contarse desde esia
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiia
Andnima podra revocar sste poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerents General del Banco Pichincha C.A.
confisre el present'e poder para que el Mandatario confinte el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

t&rminos de este documento. Con tal antecedante, el Gerente 1

General ratifica anora, expresaments, los actos y contratos en—-

7_.
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Ora. Marla Cristina Valieio 2
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

jos que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de fransicidén en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el oforgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni ftampoco limila el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecién a las instrucciones y politicas del Banco; sjercerd sl
mandato mientras sea funcionario de! Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocade, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora MNotaria, sfrvase afladir todas !as
cldusulas de estilo necesarias para {a compista validez del
presents instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General de! Banco, como
documento habilitante. Masta aqui, la minuta gue queda
elevada a escritura piblica, la misma que se encuentra firmada
por fa Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- E| compareciente autoriza
expresamente la consuita en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Ragistro Civll,
Identificacion y Cedulacion.- Para la celebracion vy
oforgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que fe fue por

P

mi, la Notaria al comparecients, aquel se ratifican en la aceptacién,/” .

.
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Dpa. Marla Cristina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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il REPUBLICA DEL ECUADOR

I
: Direcclon General de Registro Civil, ldentificacidn y Cedutacin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

(35103

%

@
e
R do vée*

Hamero dnico de identificacién: 1705254561 Fa:x B

Nombres dal ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
TR Congicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

T e AU PR Uy

Facha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMRREE DE 1858

| f‘ f : . Maclonziidad: ECUATORIANA
4

Sexo: HOMBRE

instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1237
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Hembres de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nzcionalidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Ceondicidén de donante: SI DONANTE

Infarmacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021

N° de cerlificads: 215-439-40344

s il 2l

Director General def Registro Civil, Identificacidn y Cedulacisn

Documento firnado electrénicaments g

Ing. Fernando Aivear C.
skt .J -
La insiitucién o perscne anie guisn se presenis ests ceriificado debor validario en:httpeifiviriual.regisirocivil. gob.ce, conforme 5 iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
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REPURLICA DEL ECUADOR

Direccidn Cencral de Regisire Civi, jdentificacién y Cedulacién

I 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES "AN TIA

a o "

1. Infermacién refarsncial de discagacidad:
fiensaje: ; No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacidn del carné ds dizcapacidad es consulizda de mansra directa sl Minlstsric de Saiud Plblics - COMADIS en caso da
inconsisiencias acudir 2 fa fusnie de informacidn

Informnacion ceriificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor VERQNICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 28 - PICHINCHA - QUITO

N° de ceriificado: 91?-439-40357
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
UGCEEBADES

1720010837001
BANECO PICHINCHA CA
EANCO PICHINCHA CA. .

YOTaRIO

TRISUYENTE: ESPEGIAL
REPRESENTANTELEGAL: BAYAS FAREDES SANTIAZO

CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDVAN AUGUSTO

FEC, INICIO ACTIVE 0%/02/1917 FEE. CONSTITUCION; 04162817
FEC, INSCRIPCIOH: . 2U/40MS81 FECHA DE ACTUALIZACION: DBICB2018

ACTIVIDAD ECORCIACA PRINGIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO: )

Provinsiz: FICHINGHA Canién: OUITO Fa:mmﬁ' IRAGUITO Bario: INAQUITO Cslie: AY. AMAZONAS Nijrneror 4530
infersectiin ISHACIO PERERA Edifcie: BANGCO. D._L Ficnlf‘.‘;CE- A=-DIERS Oficiha; PH Raferenda th&-a&é“" FRENTE AL
MLINFSIO ZOMA MORTE Talafono Trabsjo: D22884922 Fax: 022931153 Telefono Trakejor 822931020 Anarzde. Poctal 284
QUITG Email: zehisegu@pichincha.conm Telefons Trabejo) 022050280

BOAICILIS ESFECIAL:

OELIGACIORES TRIBUTARIAS:

* ANENO ACTIONISTAS, PARTICIPES, SOCIDS, MRS DEL DIRECTORIO Y ADIINS TRADDRES
* AHEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENESEIOS - ADI

¢ ANENG MOVEASNTO INTERNAGIONAL DE DRASAS (WD)

“ ANEXO RELACION DEPEHDENSIA

* ANER0 REFORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCICNES ECONOMICAS BIRANCERAS

€ ANEXG TRENSHCOIONAL SIGPUFICADD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES SN LA FUENTE

SDECLARACION MENSULL DS IVA

“{VPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULGS NOTORIZADOS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQGCIEDADES
NUMERO RUC: 173001003700
RAZON SQUIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DB ESTABLECIIENTOS REGISTRADOS deloblal 384 ARIERTOS: Z70
JURISDICCICN:  \ZOMAGVPICHINCHA CERRADOS: 124
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se oforgd ante mi, y en fe de elio, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escrifura plblica de la PODER ESPECIAL, OTCRGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEOM.-Firmada y seflada en

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

. DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RANIREZ

MOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTOR QUITO
KM

Es Cerliftcaian del Documento, Exhibido en Copia Certificada
e prej'.%ntada y devugita al inieresado

fu
1 A Sy dojas Utileg -
Manta,

ant ZSJ%

- DriFernando Vélez Cabezas

« Notario Publico Sexto ~
Manta - Ecuador~”



Ol DIRECCION REGISTRO
o DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84317

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24020336
Certifico hasta el dia 2024-06-17:

£ S L Adg ygiet
£ , INFORMACION REGISTRAL N, Yorari0
Cddigo Catastral/indentif.Predial: 1215201035 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 11 septiembre 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion dei Bien: Via Manta - San Mateo VIVIENDA 35

LINDEROS REGISTRALES:

ViVIENDA 35.- que forma parte dei “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA® que se encuentra ubicado en la via Manta-San Mateo a lado de la
Urbanizacién Ciudad del Sol de la parroguia y canton Manta.

Consta de planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Bodega y Alacena y un Patio destinado para Estacionamiento,
Jardineria y areas para Servicios y la planta alta contiene 3 Dormitorios, 3 Barios y Hall; siendo las medidas y linderos las siguientes:

PLANTA BAJA 51,00m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma casa en 51,00m2
Por abajo: lindera con terreno del conjunto habitacional en _51 ,00m2
Por el Sur: lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.

Por el Norte: lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.

Por el Qeste: lindera con Patio de la misma casa en 8,50m.

Por el Este: lindera con Patio de la misma casa en 8,50m

Area: 51,00m2. b

PLANTA ALTA 55,50m2 "
Por arriba: lindera con losa cubierta de la misma casa en 55,50m2
Por abajo: lindera con planta baja de la misma casa en 55,50m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este punto gira hacia el Norte
en 1,15m., desde este punto gira hacia el Este en 1,95m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 6,00m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio de la misma casa en 9,65m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8,50m.

Area: 55,50m2.

PATIO 134,66m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y planta aita de la misma casa en 134,66m2

Por abajo: indera con terreno conjunto habitacional en 134,66m2

Péagina 1/8 - Ficha nro: 84317 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https//portalciudadanc.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Por el Sur: lindera con area comunal de! conjunto habitacional (calle interna) en 10,46m.
Por el Norte: lindera con Casas 31 y 32 Patios en 10,45m.

Por el Oeste: indera con Casa 34 Patia en 18,35m,

Por el Este: lindera con Casa 35 Patio en 18,35m

Area: 134,66m2.

Las medidas expresadas son las perimetrales, puesto que por su geometria no se las puede describir de otra manera, en el &rea descrita consta
descontada el drea de la planta baja.

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: VIVIENDA 35:

PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2; Alicuota: 0,0029 %; Area de terreno: 61,89 m2; Area Comin: 27,78 m2; Area Total: 78,78 m2.

PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2; Alicuota: 0,0032%; Area de terreno: 67,35 m2; Area Com(n: 30,23 m2; Area Total: 85,73 m2.

PATIO: Area Neta: 134,66 m2; Alicuota: 0,0077 %; Area de terreno: 163,41 m2; Area Coman: 73,34 m2; Area Total: 208,00 m2.

TOTAL VIVIENDA 35.- Area Neta: 241,16 m2; Alicucta: 0,0137 %; Area de terreno: 292,65 m2; Area Coman: 131,34 m2; Area Total: 372,50 m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niimero ¥ Fecha de Inscripcion Folio Inicial Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 2524 viernes, 18 diciembre 1992 © -~ 1883 1884
ACCIONES ~ . s R c
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE COMPRAVENTA 43 viérnes, 08 ento 1993 . U3 32
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1711 viemes, 24 noviembre 1965 < 1128 1120
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERGANTIL 7 martes, 27 jufic 1909 379 291
COMPRA VENTA CESION DE DERECHOS ™ 3246 viemes, 20 noviembre 2009 | 53136 53183
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 3153 jueves, 22 septiembre 2022 0 0
LINDEROS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4274 miércoles, 14 diciembre 2022 0 0
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 6 jueves, 09 marzo 2023 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 24 jueves, 29 junio 2023 a 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 34 lunes, 11 septiembre 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 28 lunes, 11 septiembre 2023 0 0
HIFOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 111 lunes, 05 febrero 2024 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /12 ] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: viernes, 18 diciembre 1992
Nombre det Cantén: MANTA
Oficlna donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA,
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérooles, 16 diciembre 1992
Fecha Resolucidn:

Foiio Iniclal; 1883
Folio Final ;: 1884

Ndmero de Inscripcion : 2524
Ndmero de Repertorio: 5039

Pagina 2/8 - Ficha nro: 84317 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hittps:/portaiciudadanc.manta.gob.ec
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a.-Observaciones:
La Compariia Conmanabi S.A, representada por el Sr. Mario Coello Izquierdo, en calidad de Gerente. Los Derechos y acciones de 4 At %
en el barrio Abdsn Calderdn, que mide: PCR EL FRENTE, setenta metros y lindera con camino que conduce a la laguna de- (g

lindera con el vendedor. POR EL OTRO COSTADO con los mismos trescientos treinta metros y lindera con propiedad de la
S.A Terreno que tiene una superficie de VEINTITRES MIL CIEN METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO
VENDEDOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO SOLTERO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[2/12 ] RECTIFICACION DE COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 enero 1993 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 31

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 74 Folio Final : 32
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 diciembre 1992

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Rectifican la escritura inscrita 18 de Diciembre de 1992, en el sentido que compran los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Barrio
Abdon Calderon, cuando en realidad la compraventa es como cuerpo cierto, en lo demas la escritura de compraventa continua sin alteracion .

5.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parles:

Calidad Nombres yio Razén Sociai Estado Civil Ciudad -

= jsf:

COMPRADCR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA © NO DEFINIDO MANTA b=
RECTIFICADOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO : SOLTEHO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA j B

[3/12] COMPRAVENTA :
inscrito el: viernes, 24 noviembre 1995 Nimero de Inscripcidn : 1711 Folio inicial: 1128
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3859 Folio Final : 1129 ) :

Gficina donde s& guarda el originai: NGTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 noviembre 1995
Fecha Resolucién:

a.-Cbservaciones:
Un inmueble ubicado en el Barrio Abdon Calderon del canton Manta. que tiene una superficie total de veintitres mil cien metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres v/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA MICRON S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NQ DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[4 /12 ] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: martes, 27 julio 1999 Numero de Inscripeién : 7 Folio Inicial: 379

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1956 Folio Final : 391
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 junio 1999

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un innmueble ubicado en el barrio Abdon Calderon. gue tiene una superficie total de Veintitres mil cien metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PRGPIEDAD

ALCADiEL~C AMBIO

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO PREVISORA INTERNACIONAL BANK LTD. NO DEFINIDO MANTA
FIDECOMITENTE- COMPANIA MICRON S.A. NO DEFINIDOQ MANTA
ADHERENTE
FIDEICOMISO FIDEICOMISO REAL ESTATE INVESTMENT TRUST NOQ DEFINIDO MANTA

(RLE.IT)
FIDUCIARIO COMPARNIA PREVIBIENES , BIENES RAICES PREVISORA NO DEFINIDO MANTA
S.A.

Registro de : COMPRA VENTA

[5/12] CESICN DE DERECHOS
Ingcrito el: viernes, 20 noviembre 2009 Ntdmero de Inscripeidn ; 3245 Folio inicial: 53136
Nombra de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6615 Falio Flnal : 53183
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA
Canton Notariz: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 septiembre 2009
Fecha Resoclucidn:

a.-Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios que efectua el Fideicomiso FIB-Depositantes, debidamente representado por su Fiduciaria La Comparia
‘Administragora de Fondos Previfondos S. A. La cual a su vez comparece a través de su Gerente General ¥ como tal representante legal, Roberto
Enrique Aviles Z0figa, La Compariia Hirerjos S.A. legalmente representada por su Gererte General Sra. Roxana Coello Moreira. También
comparece el Fideicomiso R.E.LT. Real Estate Investment Trust, debidamerte representado POF su Fiduciaria Fideval S. A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, representada por su Gerente Genera y como Tal Tepresentante legal Ing. Marco Artura Karolys Codovez. Restitucion de

ien inmueble gue celebran el Fidesicomiso R.E.LT Real Estate Investment Trust, v la Compaitia Hirerjos S.A. { Benefigiaria). Con fecha Novismbre
21 del 2.011, se encuentra Cficio Recibido enviado por El Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal dei Mantén Manta. No. 1554-SM-SMC,
de fecha Noviembre 18 det 2011, En cumplimiento a lo que estabiece el Art. 365 del COOTAD, netifico con el original de la Resolucion No.
001-ALC-M-JEB-2011, que en sus partes pertinentes ¢ita: De Los 892, 31 que comprende (a ruta ( disefio) del colector determinado en el Plan
Maestro Hidrosanitario de Manta, segln plano georeferenciade de coordenadas, imponer- Servidumbre Heal, a las siguientes propiedades.
Comparfiia Proinhabi con Clave Catastral No. 1310104G00. Sr. Jorge Pico Barcia con Clave Catastral No. 1310104000, Compafia Hirerjos con
Clave Catastral No. 1215201000 y el Lote AR-A de fa Urbanizacion Cludad dél Sol; cori Clave Catastral No. 1290321000

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes: ’ ' . :

Cafidad Nombres y/o Razén Social i Esteds Civil " Ciuded
CEDENTE FIDEICOMISO FIB-DEPOSITANTES . * NO DEFINIDO o © MANTA
CESIONARIOC COMPANIA HIRERJOS S.A NO DEFINIDO MANTA

Regisiro de : COMPRA VENTA

[6 /12 ] RECTIFICACHON DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: jueves, 22 septiembre 2022 Nimero de Inscripeidn - 3153 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7056 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otergamiento/Providencia: viemes, 16 septiembre 2022
Fecha Resolucidn:

a.-Observacipnes:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Mediante avtorizacién Nro. 00070-01092022; de fecha 01 de septiembre del 2022; Ia Direccion de
Avallios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos AUTORIZA a la CIA. HIRERJOS S.A, para que celebre escritura de
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS, de un lote de terreno ubicado en el barrio Abd6n Calderén, de la parroquia Manta, cantdn Marta,
con Ficha Registral Bien inmueble Nro. 12398 y clave catastral Nro. 1-21-52-01-000. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA: Cesi6n de
derechos ceiebrada en 1a Notaria Vigésima Novena de Guayaqull, &1 09 de septiembre cal 2008; e inscrita en al Registro de la Propiedad de Marts,
el 20 de noviembre del 2009. POR EL FRENTE, lindera con camino que conduce a la laguna de Oxidacién con setenta metros. POR ATRAS,
tindera con terreno de Jorge Pico Barciz, con setenta metros. POR UN COSTADO, lindera con méas terrenos del Ab. Jorge Pico Barcig, eon
trescientos treinta metros. POR EL OTRO COSTADO, lindera con propiedad de los vendedores con trescientos treinta metros. Area total 2.3100,00
m2. Una vez revisado el levantamiento planimetro y corroborado en el plano cartogréfico del cantén Mamta, segin las coordenadas SE
DETERMINA QUE LAS MEDIDAS Y LINDEROS DEL LOTE DETALLADO EN LINEAS ANTERIORES SON LAS SIGUIENTES: IZQUIERDO,
105.37 m — Partiendo desde el frente hacia la parte de atras siguiendo su trazado con calle piblica, desde esta punto gira levemente hacia la
derecha con 19.07 m siguiendo su trazado con calle piblica, desde este purto gira hacia atras con 33.99m + 19.01m 153.29m siguiendo su
trazado con calle piblica. DERECHO: 321.46m - Lindera con propiedad particuiar, desde este punto gira levemente hacia la izquierda con 9.17m
siguiendo su trazado con propiedad particular. ATRAS: 58.11m — Lindera con propiedad particular. FRENTE: 69.77m Lindera con la via Manta-San
Mateo. Area total 21.269,64 m2. En Yos demés la escritura Plblica de compraventa mencionada en fa clausula de antecedentes, no varia en
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ALCAIj;)iﬁ;TDEL CAMEIO DE LA PROPIEDAD

A DIRECCION REGISTRO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I‘Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO HIRERJOS S.A.
RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[7 712 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 14 diciembre 2022 Numero de Inscripcion : 4274 Folio Inicial: 0~
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9462 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 diciembre 2022

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lote de terreno ubicado en el barrio Abdon Calderon, de la parroquia Manta, cantdn Manta. Area total 21.299,64 m2. Comparece
el sefior Pablo David Andrade Coello en calidad de Gerente General de la CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR  CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT - MANTA &
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA &

VENDEDOR HIRERJOS S.A. MANTA ' B

Registro de : FIDEICOMISO

[8/12 ] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 09 marzo 2023 Numero de Inscripcion : 6 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Reperiorio: 1354 Foiio Finai : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO SEXTO
Cantén Notaria: QUITO i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 febrero 2023 &
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: 8
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO: Constitucion de patrimenio autdnomo, denominacién, designacion de fiduciario y posibilidad de contar con &
constituyentes adherentes.- con los antecedentes expuestos, se constituye el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado "FIDEICOMISO '
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA" mismo que contara con Su propio patrimonio auténomo y balance, distinto de los patrimonios individuales de -
los CONSTITUYENTES, BENEFICIAROS, y del FIDUCIARIO, asi como de otros fideicomisos mercantiles que el FIDUCIARIO administre.- Se E
designa como administrador fiduciario del presente FIDEICOMISO MERCANTIL, a la compariia Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomiso.- Ei presente contrato de FIDEICOMISO preve la posibilidad de contar con Constituyentes Adherentes quienes se
adheriran y aportaran bienes al patrimonio auténomo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T

PR T

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT MANTA
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CiA LTDA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA MANTA
FIDUCIARIO ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. COMPARIA MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

Registro de : RESOLUCION

[9 /12 ] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3920 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
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Al DIRECCION REGISTRO
DE LA PRGPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 junio 2023
Fecha Rasolucién:

a.-Observaciones:
RESOLUCION. Memorando Nro. MTA-DSCC-MEM-270620231652. Manta, 27 de junio del 2023. Resolucidn Ejecutiva Nro. MTA-2023-ALC-073.
RESUELVE: "Articulo 1.- Aprobar la Declaratoriz del Régimen de Propiedad Horizontal dal 'Conjunto HMabitacional Nahla', pertenaciente a
‘Fideicomiso Mercartil Inmobiliario Nahla', y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y departamentos cuyo bien inmueble se
encuentra en yn terreno ubicada en el ubicado en el barrio Abdon Calderon —via a San Mateo— de la parroquia Manta del cantén Manta, con los
siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencibn: clave catastral 1-21-52-01-000; &rea total de terrenc equivalente a 21.299,64 metros
cuadrades (m2); 4rea neta vendible construida —viviendas, departamentos, parqueos, y bodegas— de 8.588,61 metros cuadrados {m2); &rea neta
vendible no construida ~patios, y parqueos-— de 8.983,75 metros cuadrados; (m2 ) area comin total de 9.550,57 metros cuadrados {m2); drea total
de construccién equivalente a 27.111,93 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer que |2 presents Resolucion Ejecutiva se notifigue a través de
fa Secretaria Municipal a los interesados, asf coma a las siguientes Direcciones Municipales: Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademés, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad
de que se efectle la inscripcidn respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucidn con el objetivo de que se proceda con el pago de |a tasa correspordiente, en aras de gue se cumpla con i dispuesto en los Informes
que han servido como habilitartes para que se dicte este acto administrativo.”

.- Apellidos, Nombres y Domicilio ds ias Paries:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Esiado Civit Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[10/12] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: junes, 11 septiembre 2023 Ndmero de ingcripcién - 34 Folio Inicial: 0
Neombre def Cantén: MANTA o Numero de Renertorio; 5607 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA :
Canén Netaria: MANTA o C
Fecha de Otorgamiemo/Providencia: miércoies, 09 agosto 2023
Fecha Resolucién: o

a.-Observaciones: . : . e R s
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL "Conjunto Habitacional Nahia" Y REGLAMENTO INTERNO: RESOLUCION EJECUTIVA Nro.
MTA-2023-ALC-073 RESUELVE: “Articulo 1.- Aprobar |la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del 'Conjunto Habitacional Nahta’,
perteneciente a ‘Fideicomiso Mercantil Inmabiliaric Nahla', y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y departamentos cuye bien
inmueble se encuertra en un terreno ubicado en el ubicado en ef barrio Abddn Calderén —via a San Mateo— de la parroguia Manta del eantén
Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave catastral 1-21-52-01-000; area total de terreno equivalente a
21.299,64 metros sugdrados (m2); drea neta vendible construida —viviendas, departamentos, parqueos, y bodegas—de 8.588,61 metros cuadrados
(m2); area neta vendible no construida —patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrados; (m2 ) &rea comin total de 9.559,57 metros cuadradoes
(m2); area total de construccitn equivalente a 27.111,93 metros cuadrados {m2). El CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA se compone de 59 casas
de dos plartas, 1 casa de una sola plarta y un edificio de tres plantas que posee 29 departamentos individuales, AREAS GENERALES: Area Total
de terrenc: 21.299,64m2. Total de construccién: 27.111,93m2. Total de Area Comin: 8.558,57m2 Area Neta Vendible: Construida (viviendas,
departamentiss, parqueos y bodegas) 8.588,61m2 No Construida {patios y parquess) 8.963,75m2

b.- Apellidos, Nombres y DomicHiio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
CONJUNTO CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA MANTA
HABITACIONAL
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARID NAHLA MANTA

Reglstro de : PLANOS

{11 /12 ] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el funes, 11 septiembre 2023 Numero de tnscripeién : 33 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 5608 Follo Final : 0
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 agosto 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Ohservaciones:
PLANOS DEL"Conjunto Habitacional Nahia" (FROPIEDAD HORIZONTAL): RESOLUCION EJECUTIVA Nro. MTA-2023-ALC-073 RESUELVE:
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DE LA PROPIEDAD
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ALCALDIA DEL CAMBIO

o DIRECCION REGISTRO
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“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Nahla', perteneciefte a%&c ]
Mercantil Inmobiliario Nahla', y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y departamentos cuyo bien inmuebig qb"'encue ra en urty E
terrenc ubicado en el ubicado en el barrio Abdén Calderdn —via a San Mateo- de |a parroguia Manta del canton Manta, cofylaS si Hentaldatds. “’1, —
acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave catastral 1-21-52-01-000; area total de terreno equivalente a 21.299,64 met ua‘g':dos‘ 2); ar ; ‘
neta vendible construida —viviendas, departamentos, parqueos, y bodegas— de 8.588,61 metros cuadrados (m2); &rea né i
—patios, y parqueos— de B8.963,75 metros cuadrados; (m2 ) area comun total de 9.559,57 metros cuadrados (m2); &

equivalente a 27.111,93 metros cuadrados (m2). El CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA se compone de 59 casas de dg§ plant

sola planta y un edificio de tres piantas que posee 29 departamentos individuales. W w K ®

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ngg yeret
. NoTar\©
"
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONJUNTO _ " CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA ] ) T MANTA
HABITACIONAL
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA MANTA

Regisiro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12 /12 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: lunes, 05 febrero 2024 Nimero de Inscripcién @ 111 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 887 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Facha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 26 enero 2024

Fecha Resolucidn: :
a-Observaciones: =
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. Inmuebles ubicados en el Conjunto Habitacional NAHLA, r
que se encuentra ubicado en la via Manta-San Mateo a lado de la Urbanizacion Ciudad del Sol de la parroquia y cantén Manta. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E
!—Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad | B
ACREEDOR BANCO PICHINGHA C.A 2 TS MANTA o
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA MANTA
HIPOTECARIO
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1
12

Total Inscripciones >>
L os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predioc que se certifican.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-06-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA
Contorme a la Orden de Trabajo: WEB-24020336 certifico hasta el dia 2024-06-17, la Ficha Registral Numero: 84317,

P&gina 7/8 - Ficha nro: 84317 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https//portalciudadano.manta.gob.ec



M A DIRECCION REGISTRO
bl A DE LA PROPIEDAD

o= - D]
ALCALDIA DEL CAMBIO

R

S

Firmado electrénicamente por:

3-» GEORGE BETHSABE
= MOREIRA MENDOZA
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Al 1A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO IVIUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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IRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012024-109382

N° ELECTRONICO : 231605

EVC
Fecha: 2024-01-15 \_ Ado Ve\e‘
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el C&@% los en
vigencia, en el archivo existente se constato que: ;

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

O

El predio de la 1-21-52-01-035 Z
clave:
Ubicadio en: CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA VIVIENDA 35 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / VIA MANTA SAN MATEO

PARROQUIA MANTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 241.16 m?
Area Comunal: 131.35 m?
Area Terreno: 292.65 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1793204211001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21,948.75
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 21,948.75
SON: VEINTIUN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES 75/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representacicnes graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a part rtipde la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento zngresando al porlal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-04-03 14:13:23
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M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LCALDiA DEL CAMBiO

IR S

N°(62024-120218

Manta, miércoles 19 junio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I_lUTf)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-21-52-01-035 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA . con C.C. 1793204211001 ubicada en
CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA VIVIENDA 35 (PLANTA BAJA+PLANTA
ALTA+PATIO) / VIA MANTA SAN MATEO PARROQUIA MANTA BARRIG ABDON
CALDERON PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de $86,059.69 OCHENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y NUEVE DOLARES
69/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $96,900.00 NOVENTA Y SEIS
MIL NOVECIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps /portaiciudadane.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitaies o leyendo el codigo QR
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gl kA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 012024-109507

Manta, martes 16 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra regtstrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-21-52-01-035 perteneciente a FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO NAHLA . con C.C. 1793204211001 ubicada en CONJUNTO
HABITACIONAL NAHLA VIVIENDA 35 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / VIA
MANTA SAN MATEO PARROQUIA MANTA BARRIO ABDON CALDERON
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $21,948.75 VEINTIUN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES

75/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a p:a/fir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
1110467PESVRK9

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




oAb GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 062024-119484

Manta, viernes 07 junio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA con cédula de
ciudadania No. 1793204211001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documenlo tiene una validez de 1 mes a partir //e la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 07 julio 2024
Codigo Seguro de Venﬁcaac’m (CSV)
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Puede verificar la validez de este dowmento mgresando al pol‘tal web hnps,llportalciudadanc.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




Gobhierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador
S ZENTA
/Q}P‘s N 0
l RUC: 1360000980001 78 & % %
oYy W %1
Obligado a llevar Contabilidad: Sl < “‘:' = ‘:2 ;
S NI
TITULO DE CREDITO #: T/2024/252195 2 N '_,kd'i
DE ALCABALAS %’ba rVC
Fecha: 17/06/2024 Por: 869.00 Adg yele*

Yoram©

Periedo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 17/06/2024

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA
Identificacion: 1793204211001

VE-785977

Teléfono: 0985462626 Correo: fideicomisonahla@gmail.com

Adgquiriente-Comprador: CEVALLOS TRUEBA ANDREA NOEMI

Identificacion: 1306826072
Detalle:

Telefono: NA Correoa:

PREDIO: Fecha adquisicidén: 14/12/2022

gia\ie Avaluo Area  Direccion Precii:\ de
Catastral Venta
1-21-

52-01- 86,059.69 292.65 CONJUNTOHABITACIONALNAHLAVIVIENDASSPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOVIAMANTASANMATECPARROQUIAMANTA 94,900.00
035

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 OE ALCARALAS 962.00 292.7C 0.90 678.30
2024 AFORTE & LA JUNTA DE BENEFICENCIA 250.70 0.00 0.00 290.70
Total=> 1,259.70 290.70 0.00 969.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuente Tiempo Transcurmido 230.70
Total=> 280.70

18/06/2024 11:37 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



ALCALDI A

Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S{

Fecha: 17/06/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: 1T/2024/252196
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 531.46
Vence: 17/06/2024

Contribuyentae: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NaHLA
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSCONA MATURAL

ldentificacién: Ruc 1793204211001
Direccidn: AY NACIORES UNIDAS AV AMAZDMA v S0

Detalle:

Base Imponible: 93521.93

Teldfono: 0855462626

Correo; fideicomisonahla@gmall.com

VE-885977

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor; FIDEICOMISO MERTANTIL INMOBILIARIO NAHLA
{dentificacidn: 1793204211001 Teléfono: 0985462626
Adquiriente-Comprador: CEVALLOS TRUEBA ANDREA NCEMI
Identificacidn: 1306326072 Teidfone: NA

Detalle:

Corrsa: fideicomisonahla@gmail.com

Carreo:

PREDtO: Fecha adquisicidn: 1471272022

Clave

Ava ; eccis
Catastea) "VEIUO Area  Direccidn

1-21-

033

52-01-  86,059.69 292.55 CONJUNTORABITACIONALMAHLAVIVIENDASSPLANTABAJAPLANTAAL TAPATIOVIAMANTASANMATEQPARROOUIAMANTA $6,900.00

Precio de
Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo

Manta bescuento Sub Taotal
2024 A LA URLIDAD PGR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 53148 0.20 0.0y 53146
Total=s> 531.45 0.00 ¢.00 531.46
Safdo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 596,300.00
PRECIO DE ADOUISICICH 3.378.07
DIFEREMCIA BRLTA 93,521.83
HEJOPAS £5.534.95
UTILIDAD BRUTA 7.876.88
AROS TRANSCURRIDOS 393 54
DESYALORIZACION DE L& MGHELA 0.00
BASE IMPONIBLE 7578 04
IMP. CAUSALO 530.46
COSTC ADMINISTRATIVD 100 *
TOTAL A PAGAR 531.46

19/06/2024 14:01

Page 171
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ALC

ALDIA DEL CAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

Codigo Catastral
1-21-52-01-035

Nombre o Razén Social
“IDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA . 1783204211001 : ~ Concepto

-

Fecha de pago: 2024-01-09 09:08:22 - CABRERA NARCISA

Area AvalioComercial e . SR LS 203040318505

292.65 $21948.75 - Direccién _ _ §[\n NETitule
CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA VIVIENDA 35 (PLANTA BAJA+PLANTA O T & Tamas
ALTA+PATIO) | VIA MANTA SAN MATEO PARROQUIA MANTA - « ?

R L T T R R IR eIV

COMPROBANTE DE PAGO

)
- i)

§
|
I

2 ®, an
TR T AR G ooy z _de W Yo
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJQ RA?‘?:;QQ véle*
Valor Parcial Recargas(+) Rebajasiy -VQ TA!“@ Paga

Cédula o Ruc

IMPUESTO PREDIAL - .~ 658 7 - ek - 5.92

MEJORAS 2022 ; i ) 451 R 2.1

MEJORAS 2023 - iz 2 0Y ISR 2 0.3z

TASA DE SEGURIDAD _ 8.200 — 000 .39

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley = DERE 5 s _ TOTALAPAGAR = §$12.24
. = VALOR PAGADO _ S1224

SALDO o $ 0,00

IR EETATIT

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT3295692840936 L
<>

- R,
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web Eﬁ%’; Ao

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentas digitales o leyendo el cddigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4°A A B \E
ALCALDIA

R s SR S T ATV P T W T T N S P S TR = R TR TR

At e p e d

N°® IPRUS-02893-11012024

Manta, 11 de Enero del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUEE’)W__ ,

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1793204211001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA-.

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA D !

C. CATASTRAL 1-21-52-01-035
PARROQUIA  MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

BARRIO
CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA
VIVIENDA 35 (PLANTA

DIRECCION  BAJA+PLANTA ALTA+PATIO)/ VIA
MANTA SAN MATEO PARROQUIA

MANTA
AREA 2 /
CATASTRAL 29265m< <
Lo Cipar T o
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84317
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
0 O
T O
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2024-04-03 12:01:2% de 13
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ANTTAC = | Bmg GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acavia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L A it L R S R T ST B T STTRA S A A PG 13

Fecha de generacron de documemo 2024-04-03 12:01: 22 de 13

VIVIENDA 35.- que forma parte del "CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA" que se encuentra ubicado en la via Manta-San
Mateo a lado de Ja Urbanizacion Ciudad del Sol de la parroquia y canton Manta. Consta de planta baja que posee Sala,
Comedor, Cocina, Bafo Social, Escalera, Bodega y Alacena y un Patio destinado para Estacionamiento, Jardineria y dreas para
Servicios vy la planta alta contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Hall; siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA
51,00m2 Por arriba; lindera con la planta alta de la misma casa en 51,00m2 Por abajo: lindera con terreno del conjunio
habitacionat en 51,00m2 Por el Sur: lindera con Patio de la misma casa en 6,00m, Por ef Norte: lindera con Patio de 1a misma
casa en 6,00m. Por el Oeste: lindera con Patio de 1a misma casa en 8,50m. Por el Este: lindera con Patio de la misma casa en
8,50m Area: 51,00m2. PLANTA ALTA 55,50m2 Por arriba: lindera con losa cubierta de la misma casa en 55,50m2 Por abajo:
lindera con planta baja de la misma casa en 55,50m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,15m., desde este punto gira hacia el Este en
1,95m. Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 6,00m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio de la
misma casa en 9,65m. Por el Este: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8,50m. Area: 55,50m2. PATIO 134,66m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma casa en 134,66m2 Por abajo: lindera con terreno conjunio
habitacional en 134,66m2 Por el Sur: findera con area comunal del conjunto habitacional (calle intema) en 10,46m. Por et Norte:
lindera con Casas 31 y 32 Patios en 10,45m. Por el Oeste: lindera con Casa 34 Patio en 18,35m. Por el Este: lindera con Casa
36 Patio en 18,35m Area: 134,66m2. Las medidas expresadas son las perimetrales, puesto que por su geometria no se las
puede describir de otra manera, en el area descrita consta descontada el &rea de la planta baja. CALCULO DE AREAS Y
ALICUOTAS: VIVIENDA 35: PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2; Alicuota: 0,0029 %; Area de terreno: 61,83 m2; Area Comuin:
27,78 m2; Area Total: 78,78 m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2; Alicuota: 0,0032%; Area de terreno: 67,35 m2; Area
Comun: 30,23 m2; Area Total: 85,73 m2. PATIO: Area Neta: 134,66 m2; Alicuota: 0,0077 %; Area de terreno: 163,41 m2; Area
Comdn: 73,34 m2; Area Total: 208,00 m2. TOTAL VIVIENDA 35.- Area Neta: 241,16 m2; Alicuota: 0,0137 %; Area de terreno;
292,65 m2; Area Comun: 131,34 m2; Area Totai: 372,50 m2

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tuinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
I guro de Verificacién (CSV)
Puede vcnﬁcar la validez de esie documento mg;rcsando al porla.l wcb https fportalciudadano. manta.gob.ec opcidn validar

documentos digitales o leyendo el cddigo QR




oMY - m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado Ruta del Spandylus
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL Residencial 7 ——
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2
Predio \
Urbano
Consolidado
Urbano No
Consolidado
Urbano
Consolidado -
B hisoboy iz Oponsmeesion
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA ,OCUPAC£ON PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m<): 200 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 R ST T TR
; ___d_Caﬂe_ o Calle o
EDIFICABILIDAD BASICA Retiro Frontal _ Retiro Frontal | Retiro Frontal Retiro Frontal
roFrontal SomE | R 2T
| |
NUMERO DE PISOS 3 P g ‘ E B B
ALTURA (m): 12 8§ 3 || 8 L 3
COS (%): 60 H 3 £ £
CUS (%): : 180
: - 5 Retiro Posterior ‘ Retira Posterior  |Retiro Pasterior Retiro Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1 T -

GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA

NUMERO DE PISOS 4
ALTURA (m): 16 s :
COS (%): 60 H 3
CUS (%): 240 5 5 A o
-{Pisott Piso 4 ‘ \Plsod | s %}H vy\ e
RETIROS Piso 3 Piso 3 Piso3 ~ T
| “‘ Plso 2 Piso2 | | Piso 2 M’(W;
FRONTAL 3 B — g Bt L
POSTERIOR: 2 z
LAT 1: 2 $
LAT 2: 0
6

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
0
0
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2024-04-03 12:01:23 de 13




2 ambio GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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COMPATIBILIDADES
PERMATIDAS - ' ]

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cuitura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, cenfros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial} tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas. A
Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de cuito religioso hasta 200 puestes.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias piblicas de arte, salas de exposicicnes;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y famitiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
ascuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigitancia Policial Comunitaria,

Equipamiento Sectorial Administrative Agencias munIcrpales oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de wveres y productos agroecolégicos.

Equnpamlento Sectorial Transporte Estacnonamnento de camsonetas buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bumbeo tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil ferrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de bario, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias farmacnas botn:as heladerias, pequefias ferretenas papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, ﬂonsterla fotocomadoras akyuiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica:
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada), mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pmturas vidrierias y
espejos, intenet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2,

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de (rimites municipzales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal wcb https .f.’pona.lcmdadano manta.gob.ec opcion validar
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparac@w He— jayasy—ialleres
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fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondenciay Pag - Og N
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, sewicios,ﬁbtg‘kalbggue:.rp s
6 hasta 30 habitaciones. o ¥ v 2,

Centros de Juego Juegos de salén, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salds
ping pong, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

-

: Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores; piiimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfo tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.

. Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga. ; 5 ?

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos v linea blanca. Molinos industriales de granocs, procesamiento de cereales vy alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorfficas. Produccidn y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café mofido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, apices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuficos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: giobos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacidn de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafita, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidric y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas,
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, efc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y denial, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de ldminas asfalticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental {peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), .- maquinaria pesada eéléctrica, agricola y para construccidn. Industria metalmecénica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metaficos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados.con recubrimientos). Fabricacidén: y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fdsforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de. bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacidn de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (inciuyendo
flantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas : fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materfales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia elécfrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Aito Riesgo industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por fa naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfarico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion}, Explosivos y accesorios ({fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacidon cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréieo. Asbestos. Fabricacidn y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e insfitutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

. n I ] Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) )
1288776CN2QILAD

Puede verificar la velidez de este documento ingreéa.nde al portal web https://portalcindadano manta,gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo &f cédigo QR

Fecha de generacion de documen

to: 2024-04-03 12:01:28 de 13

33 . AR

g




] 7, — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcaLDiA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T TR SRR IR U LTS i T T T Te T T B L e N I ST T LA A S R R TR Tk ANG UG B T a S . TR i B A T N T A T AT S e T I
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y re
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritarig
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines bota
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, z
fauna, flora silvestre y campos de golf. -
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complgjo fé&ria . VC
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y mo
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histaricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, ntcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolodgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN enlaqueelusoy
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacion Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas. ;
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por fa zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invemadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales D AN
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Produccién Piscicola Captura ¢ recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesquercs marinos, de agua dulce ¢ salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para fa explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefnas, salas de
proyeccidn para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Motsles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para aduttos (striptease}
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos Y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Gil. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas piblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanias ecolgicas, campamentas, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites mugicipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento™,
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcmnamlento
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por
Gestion Ambiental

con la Licencia Amb|enta!, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por IK ird
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimdnio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

. -Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdon Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental

. competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda. =

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran mplantarse a\f»
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroqmales areas resuder;cllaies de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros {especto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; '\3- as

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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instalaciones agroindustriales no se permitird el adosamiento de [as mismas.

Condiciones Generales de Implantacidn del Uso Industrial
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencidn y control de la contaminacién por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de ias
industrias, se sujetaran y realizardan conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipai de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a fa Ley.
-Las actividades que generen radicactividad o perturbacidn eléctrica cumplirdn con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas ias industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismoes competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse denfro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde Ia
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de .
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamenfo Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquiteciura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de [a Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Impiantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento. . . e :
-Las edificaciones para alojamientc se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo'y_Medio Ambiente. .
-Los centros comerciales CCS5 requeriran del informe de impacto y medidas dée mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte de! GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial, B L S
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de 4rea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas

ALCALDIA

préximos de los predios en los cuales se ubiguer.’ : LT
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas proximos de los predios én 10s casos sigulentes: o

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
linicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezcias, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados; 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petraleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal ¥ de ciudad,

orfanatos, ceniros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de

menores; ‘
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico gue se resuelven

en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: iguat distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

Y expresas; .
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC

{comtenzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y veriicales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de fos redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites muticipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcienamiento™.
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de segurldad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la plsta pnnmpal hasta la intersecgion con el cono
de aproxlmac:on en las cabeceras Norte ¥ Sur.

vigente y a las disposiciones de la Direccic’)n Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos co
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestidn Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condicicnes Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracidon Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso

industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambmn‘é’\
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direcciéon Municipal de Gestion Ambiental, prev:a asu u,.
construccion y funcionamiento. /
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones. \: ‘K/ ;
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arguitec y

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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Urbanlsmo en el Reglamento de Prevenc:on de Incendlos det Cuerpo de Bomberos del Canton y demas deiermmadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento inicamente
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OBSERVACION

implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactu
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el’

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-073 /APROBAR LA e ] I ] I g

‘ - T—f .th = ’\-’V
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL 'CONJUNTO o, FVC S 4
HABITACIONAL NAHLA', PERTENECIENTE A ‘FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIQ “ftus s s &
NAHLA'
Sefior ‘

Carlos Muaricio Flores Montenegro

APODERADO ESPECIAL DE ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOCS SOCIEDAD ANON

REPRESENTANTE LEGAL DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIA NAHLA
En su despacho.

De mi consideracidn:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-A1.C-073,
que en su parte resolutiva establece:

RESUELVE: “Asticulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
“Conjunto Habitacional Nahla’, perteneciente a ‘Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Nahla’, y
siendo que se conslituye en un conjunto de viviendas 'y departamentos cuyo bien inmueble se
encuentra en un terreno ubicado en el ubicado en el barrio Abdén Calderdn —via a San Mateo—
de la parroquia Mania del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe
Técnico en mencidn: clave catastral 1-21-52-01-000; 4rea total de terreno equivalente a
21.299,64 metros cuadrados (m2); drea neta vendible construida —viviendas, departamentos,
parqueos, y bodegas— de 8.588,61 metros cuadrados (m2); drea neta vendible no construida
—patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrados; (m2 ) 4rea comun tota] de 9.559,57 metros
cuadrados (m2); érea total de construccién equivalente a 27.111,93 metros cuadrados
(m2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales:
Avaluos, Calastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y
Procuradurfa Sindica. Ademas, deberd notificarse al Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcién respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla

con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo.” v = P

Sin otro particular, suseribo

Alentamente,

Documento firmado electronicamente

Direccidn: Calle $y-aveq]
: - L T . Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-073

DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo
Ecuador (CRE), preceptia q
“El derecho a |a propied
responsabilidad social y am

se hard efectivo con la a
mediclas.”

66 de la Constitucién de |a Replblica d
Ue se reconoce y garantiza a las personasi
ad en ftodas sus formas, con funcién y
biental. El derecho al acceso a |a propiedad
dopcién de politicas publicas, entre ofras

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Reptib|
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: "Las entida
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

ica del
des que

Que, el articulo 226 de [a Constitucién de la Repblica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad Y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
que regula la administracién publica: “Las instituciones de/ Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerén
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordipar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y efercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién.”,

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, preceptia:
\  “La administracién publica constituye un senvicio a Ja colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,  participacién,
planificacién, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de

la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin

perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso Y ocupacion del suelo en el cantén.”.

- Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de |a Replblica del

Ecuador, preceptua: “Todas Jas personas, autoridades e institticiones
estan sujetas a la Constitucién.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’ (COOTAD), prepcetia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinars las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier
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otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y é4reas
comunales;”.

el literal b) del asticulo 55 del 'Codigo Organico de Organizacidn Ternitorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptua que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales tendra 1a siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton,”.

los literales b} y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que le ¢corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b} Ejercer de manera exchlusiva la. facultad
efecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondienies a su
cargo, [...J. ' '

el articuio 98 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia,
y Descentralizacion’, preceptia: “Acto administrative es la declaracion
unitateral de voiuntad, efectuvada en ejercicio de la funcién administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se

agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier

medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativa.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LFPH), preceptta: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solc piso,
asl como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u olro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un

‘espacio publico, podrén pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo

de propiedad podrd considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardiflas habitables, slempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso

directo desde un espacio publico 0 un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [.. ] Los
notarios no podran aulorizar ninguna escritura publica sobre conslitucién
0 traspaso de la propiedad de un piso o departamento, nilos registradores
de 'a propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.".
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el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal)’ ¥

(RGLPH), preceptia: "Determinacién del inmueble por su naturaleza [y
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada pdr %, |
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se harg =

constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especff('ga{nen:e, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre/
base de estas especificaciones se deberd elaborar el respect|
reglamento interno, seqgin sea el caso.".

el Cddigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizada
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccién de
Planificacién Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos:

€. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicién de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil:

d. Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprabante de pago del impuesto predial actualizado: Y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademds autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendr4 (inica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE - La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial 0 quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez |a derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
0 Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Regimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacién
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
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que se efectlien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afos el o los inleresados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantédn; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el

Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvid
delegar al Ceordinador General de Infraestructura y Control Urbano las
siguientes atribuciones normativas: “I. EN EL AMBITO DE URBANISNMO,
ARQUITECTURA, USQO Y QCUPACION DEL SUELO: [.. ] a. Mediante fa
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
{-..] i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [...] iif.
Reesitructuracion de lotes [.. .} b. Suscribir las actas de entrega recepcion de

obras, areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normafiva legal aplicable para el efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 12398 con fecha 4 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de [a Propiedad del canton Manta en relacidn al
‘movimiento registral (9/9); se constata que se constituyd el ‘Fideicomiso
Mercantil Inmabiliario Nahla’, por parte de la Constructora Kalam AC
Project Management Office & Construction Kalam ACPMO Compaiifa
Limitada (Cia. Ltda.), siendo el fiduciario Enlace Negocios Fiduciarios
Sociedad Andnima (S.A); respecto a un lote de terreno ubicado en el
barrio Abdon Calderén —via a San Mateo— de la parroguia Manta del

_canton Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 3 de febrero

de 2003 e inscrito con fecha 9 de marzo de 2023, clave catastral 1-21-52-
01-000 y con un area total de 21.299,64 metros cuadrados (m?).

mediante documento con fecha de recepcion 11 de mayo de 2023, dirigido
al.abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por Carlos Mauricio Flores Montenegro —
cedula de ciudadania 0603198169~ en calidad de Apoderado Especial de
Enlace Negocios Fiduciarios Sociedad Andnima (S.A.) y de representante
legal del Fideicomiso Mercantil Inmaobiliario Nahla; se indica lo siguiente:
“[...] soiicitamos muy comedidamente disponga a quien corresponda el
analisis y de ser factible la aprobacion del estudio de propiedad horizontal,
nuestro proyecto se viene efjecutando en lote de clave calastral
1215201000, con nimero de Permiso de Construccion PC10202201471.

ubicado en la Ruta del Spondylus, adyacente a la urbanizacién Ciudad def
Sol, denominado Conjunio Habitacional Nahla.”,

mediante Memorando MTA-DACP-MEM-050620231426 con fecha 5 de
junio de 2023, suscrito por la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lopez —
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Directora de Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos—, y en relacicn al pelitorio referido en el numeral precedente;
Se concluyd lo consignado a continuacion:

"Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion

técnica, legal y los estudios parala Propiedad Horizontal de/ “CONJUNTO

... (6). -Comercializacién de bienes inmuebles declarados en propiedad
horizontal. -Sin petjuicio de la aplicacion de otras normas en la materia,
en la comercializacién de bienes inmuebles declarados en propledad
horizontal en proyectos inmaobiliarios nuevos, se debe observar las
siguientes disposiciones:

2. Cuando en la operacién no intervenga una entidad del sistema
financiero en las condiciones previstas en el apartado precedente, los
notarios han de autorizar y los registradores de Ia propiedad deben
Inscribir los correspondientes titulos de transferencia de dominio si se
acredita en la escritura plblica respectiva, por cualquier medio permitido
en Derecho, que /a adificacién tiene un avance constructivo de, al menos,
el setenta por ciento (70%), tales como, el informe pericial de un perito
calificado porun érgano o entidad de control o la practica de una diligencia
notarial de la que se desprenda el hecho.".

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-190620231525 con fecha 19 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica: se expidié el pronunciamiento al
respecto en los (érminos detallados a continuacion:

‘De conformidad con el Memorando MTA-DACP-MEM-050620231426
con fecha 5 de junio de 2023; Ia ingeniera Ligia Elena Alcivar Lopez —
Directora de Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacién técnica, la documentacién juridica, y los estudios para la
aprobacién del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitacional Nahla’; y por haberse cumplido con lo previsto en la Seccién
Sexta —'DE LADECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL'— de |a
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacién del Suelo en el
cantén Manta —y en especifico con los requisitos contemplados en el
articulo 331—; es procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con
respecto al ‘Conjunto Habitacional Nahla'.

No obstante se debe advertir que la Direccién de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Cédigo Legal Municipal del GADMGC-
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Manta, por lo que en el presente Informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha corroborado que la normativa juridica
- aplicable no ha variado sustancialmenle con respeclo a la Ordenanza
referida en el paragrafo precedente y siendo que se ha procedido a la
carrecta citacidon de las disposiciones juridicas.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccidn de Avaltos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al *Conjunto Habitacional
Nahla'; bien perteneciente al 'Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Nahla', y
siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y departamentos
cuyo bien inmueble se encuentra en un terreno ubicado en el ubicado en
el bairio Abddn Calderdn —via a San Mateo— de la parroquia Manta del
cantdén Manta, con 165 siguientss datos de acuerdo al Infarme Técnico en
mencion: clave catastral 1-21-52-01-000; area total de terreno equivalente
a 21.299,64 metros cuadrados (m?); area neta vendible construida —
viviendas, departamentos, parqueos, y bodegas— de 8.588,61 metros
cuadrados (m?); darea neta vendible no construida —patios, y parqueos— de
8.963,75 metros cuadrados (m?); drea comun total de 9.559,57 metros

cuacrados (m?); area total de construccion equivalente a 27.111,93 metros
cuadrados {m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion
Ejeculiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; diclar el
correspondiente aclo administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el
artfculo 773 del Codigo Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacién a los hechos que se han puesto en conccimiento por parte del
requirente, siendo gque las conclusiones consignadas en el presente

Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de lo
expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las a;ribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa det GADMC-
: Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Conjunto  Habitacional Nahla’, perteneciente a ‘Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Nahla’, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra en un terreno ubicado en el
ubicado en el barrio Abdon Calderén —via a San Mateo— de la parroquia Manta
del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Té&cnico en
mencion: ‘clave catastral 1-21-52-01-000; area tolal de terreno equivalente a
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21.299,64 metros cuadrados (m?); &rea neta vendible construida —vivienda ; 3
departamentos, parqueos, y bodegas—de 8.588 61 metras cuadrados (m?); ér{a
nela vendible no construida —patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrados; ¢
(m?) drea comun total de 9.559,57 metros cuadrados (m?); éarea total da
construccién equivalente a 27.111,93 metros cuadrados (m?) "

Ciudadanos: Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de |a Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efectde la inscripcién respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con Io dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veintiin dias del mes de junio
del ano dos mil veinte y tres.

SR S
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Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

7.- REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

Que el Conjunto Habitacional NAHLA se ha "

Mateq (Ruta del Spondylus) de la parroquia Manta del canton Manta de la provincia de Manabi, . g
descrito, se levantan 60 construcciones unifamiliares tipo casa de dos plantas y 29 departamenig&astrt
una edificacion, cuyo fin es el ds Conjunto Habitacional, S

Considerando: e
ya implantado y construido en el predio ubicado en !a/);Ia M

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habilaciong

de que contenga las normas sobre administracion ¥ conservacion de los bienes comunes
conservacion de las casas y departamentos.

REGLAMENTO INTERNO COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- £l Reglamento Interno de Copropielarios del Conjunto Habitacional NAHLA.
se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador.

Art. 2- OBJETO.- E! presente Reglamento Interno liene por objeto establecer los principios y normas sobre
adminislracion, conservacion, uso de los bienes comunes del conjunto habitacional, las funciones que correspanden
a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del Administrador, distribucion de las cuotas de

administracién entre los copropietarios y todo lo que converge a los infereses de los copropietarios y al
mantenimiento y conservacion del conjunto habitacional, ‘

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones dal presente Reglamento Interno, lienen el caracter de obligatorias,

y deberan ser acatadas sin distincion, por lodes los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier

titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales de las
unidades de viviendas o departamentos del conjunta habitacional, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o
colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas del conjunto habitacional.

Art4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional NAHLA, entrara en vigor
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se manlendra vigente mientras subsista el
actual Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional NAHLA.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL - El Conjunlo Habitacional NAHALA esta compuesta
por un cuerpo principal de ocho blogues de casas unifamiliares gue conlienen 60 unidades y una edificacion en la
que se distribuyen 29 departamentos, todos ellos con aparcamiento de vehiculo y las casa con patios privados. El
conjunto habitacional tiene &reas verdes, veredas y calles de uso comin y areas recrealivas. La estructura de las
edificaciones de las casas y edificacion es de hormigén armado sismo-resislente, cimentada sobre plintos. Las
paredes son de bloque prensado enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa hormigdn armado. Los
pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
loma corrientes de ciento diez voltios. El conjunto habitacional como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
herrajes y accesorics de procedencia nacional y una red elécirica de media tension,

CAPITULO I DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y patios (incluys estacionamiento)y»,if;—'_*\ff,,
los departamentos con sus bodegas y parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encue (ﬁan‘ -
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional NAHLA}. (

; ; \

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de casa ylo departamento, 0\Ja™ —
persona a quien el propietario o cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, e /qq’-«_«uuﬁ:\
podra destinario para un objeto ilicito, o que afecle a las buenas coslumbres, 0 a la franquilidad o segurida ﬂ&‘s‘g;ou C'\-V;noo‘-;j‘-.
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA |

T e

Nservacion del conjunto habitacional y sus partes, 0 a un objg_}t‘p{ﬁs}fﬁtg a

2E e

vecinos, o 3 la seguridad y buena co
se indica en este Reglamento,

Las casas o. departamentos ng podran destinarse
industrial, nj artesanal, restaurantes, cafelerfas, abace
sea |a de vivienda sea estg vacacional o permanenie, o

Bn las casas o departamentos no podran almacenarse combustibles, productos combushbleéfg maloliefilg
] . . . . . e . Ay
materiaies con un [i8300 Impiicito de siniestrg por fuego o accién Juimica. k

3 }_,' [ /
‘;{}‘il:—“;, : o
Arl. 8.- CERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los litutares de dominio. so e
exclusivos da| Conjunto Habitaciona| NAMLA, podran usar sy unidad de casa o depa I
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de sy Reglamento, y de este reglamento interno, Cualquiera gque seg

el acta juridico que se realice en un hien exclusivo, comprendera los derechos sobre Ios bispes de propiedad comin
Que carresponda al fitular de 1a casa o depariamento.

'
£ - k
] L K
T

o iy,
para discolecas, venta de discos, unidades deg‘;bqudyc-?_
rias, licoreras, salas de juego, u ofra uso oi'c;ﬂestinééiéﬁ 3

Arl. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de Cuenta y carge ¢

€ cada uno de sus propielarios,

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para infroducir maodificaciones en jos bienes exclusivos,
es decir en las casas o departamentos, es necesario:
a) Que la obra prayectada no tomprometa la estructura resistente, Ja sequridad, |z solidez o salubridad da

la edificacion en particular y de| Conjunto Habitacional NAHLA y que dichas modificaciones cuenten con

la autorizacién de |a Asamblea de Copropietarios, asi comg lambién que se eéncuenlre en conformidad
con lo previsio en I Ley de Propiedad Horizo

-b) Que-el}propielario obtenga los permisos r i i8n por parle de |a Muy llustre
Municipalidad de Mantz, si ello fuera necesario.

At 11.- DE (Ag OBLIGACIONES DE LO3 PROPIETARIOS v USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO RESPECTO
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - son obligaciones de Igg propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos
1as siguienles:

a)  Efecluar las 7épareciones necesarias 3 |
tasas o departamenins

, S Personas encargadas de Proyectar, inspeccionar o realizar
. lrabajos de interas comin que afecten a ios bisnes comunes o a by

. €nes exclusivos vecings;
C) - Mantener J3 Unidad de tasa o departamento de SU propiedad en lag Mejores condiciones de higiene,
limpieza, Conservacion y seguridad:

d Los Propietarios podran ingresar al conjunto habitacional Unicamente con Ja tarjela de seguridad emitida

por la administracion, por lo que sers de résponsabilidad de cadg Copropietario solicitar [ misma {a cual
tendra un coslp extraordinaria 3 |g alicuota, or el copropietario. En caso de

'a entregar ias tarjetas, las cuales seran anuladas y

bromueva, y g Presentar sugerancia
funciones,

h o Los Copropietarios se obligan €N cumplir con
_ las Ordenanzas Municipaies.
i) Es obligacian de lcs copropietarios, el colabg

mensuales necesarias para el buen funcionarnienl,
habitaciona, tajes Coma

reccleccion de basura, jardineria, areas verdes,
fumigaciones, adminisiracion, stc.
) Ningtin Propietario pogra abstenerse dg Pago de las alicuotas, mullas, dafcs
tampoco pedra renunciar a 3 topropledad total g
OClpado el inmueble de SU propiedad y/o los servi

» TBposiciones, e
parcial de los bienes tomunes, ain a tityjg 4
Cios comunes.

/ .
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k) Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acredilaran en primer lugar a [05"§'Q'te‘re§é§';' P G
. Cuotas, en el orden de mayor antigiiedad. e e
) Enninglin caso, los propietarios &l
de cualquier disposicion regla
pudiera sobrevenir, imputable o

e -\

de viviendas podran como medida correctiva para exj
mentaria o la correccion de cualquier defecto o re
no a la Administracion, retener |

A *.L.- " ‘?3
girf}ai:.cun}'phmrentg
APl

spensabilidag’ g
0s valores que les corres‘fipnd,@-.ﬁéggar ‘

e

=L _12.- PROKIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUAR|
2.ENES EXCLUSIVOS - Esta prohi

a) Realizar obras sobre sy
Propiedad Horizontal, de

b)  Construir nuevos pisos, d

. excavaciones 0 ejecutar
confravienen lo dis

Y i 4 -\

OS A CUALQUIER TITULO RESPECTO BE. 518
bido a los propietarios Y Usuarios de bienes exclusivos con relacion a'sljos )
s bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en |a
sureglamento, y del presente reglamento interno:
epartamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier
obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mis
puestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de sy reg!

permitidas requeriran de |a autorizacion de la Asa
. de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asi como

también les esta prohibido ysarlos con fines llicitos, o destinarlos 2 aclividades prohibidas por Ia Ley, i
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseg o Ia i
salubridad del conjunto habitacional;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
-y de lelevision o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
e) Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insa

f)  Realizar actos en general que sean contrario
presente reglamento interno.

AN
.t’ 0‘;\.'\1'. .

’

&
3 Nl
il de&—" e —

lubres, malolientes o de prehibida tenencia:
s a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, vy al

N

CAPITULO Ill DE LOS BIENES COMUNES
ITULO 1l DE LOS BIENES COMUNES

21l 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de
= Zopropietarios del Conjunto Habitacional NAHLA, las areas de circulacion exterior, calles y aceras, areas verdes
+u ricreativas los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad
r2rizontal del Conjunto Habitacional NAHLA.

2L 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los
e = Do
¢ inseparables de la propiedad, uso

Y goce de los bienes exclusivos. En |a en
“aciinio de éslos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

bienes comunes son proporcionales
ajenacion, gravamen o limitacion de

. 15- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
P o0 __rh‘_‘————_._—

sL3Auira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional NAHLA y las
cull aciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Lie Lienes comunes del Conjunto Habitacional NAHLA no podran ser apropiados ni indi
¢.b2 ellos, cada copropietari

ano o usuario tiene un derecho indivisible, comunitar
i Lzipacion esta establecida en Ja Declaraloria de Propiedad Horizontal.

vidual, ni exclusivamente, y
i0, y dependiente, cuya cuota de

£74:16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios aprobara |a reparacion de
"z lienes comunes, de acuerdo con Ia propuesta presentada por el Administrador. Si se fratan de reparaciones
fecesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para la seguridad o salubridad de |as
F-rsonas que ejercen el derecho de dominio, sl Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
Iz av::orizacion de la Asamblea de Copropietarios, '

£ " I.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara |a modificacion,
ClAEIUCEion 0 cambio de los bicnes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el
Frimiaistrador y/o el Presidents, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
& pr=sente reglamenlo interno, la Ordenanza Municipal del canton Mania sobre Propiedad Horizontal, el Caodigo

Cil, v todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en |a Replblica del Ecuador
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

Art.18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y _USUARIOS.- Esta prohibide a

fos copropietariosy =~
- N . . L S LAY ‘,--:\\
arrendatarios, v, en general, a lodas las persanas que ejerzan derecho de uso sobre bisnes exciuswog,ggll-_.‘(-)onjuntp N
Habitacional NAHLA, respecta de los bienss comunes lo siguiente: OGNS f'L o

'I'.' [ WL '?1? -4, R,

Pt
ora, los bienes comunes;;‘tf
no natural u obstaculizar e algl
Woox
X S

as fijadas para la administracién,"E‘\o@éﬁgcﬁi‘én /
", =,
n

S A T
:

--a)  Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, niadn a litvlo de mei
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su desti
‘egilimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracrdinari
mejoramiento de los bienes comunas;

/ L. . h .. Ao ’ ~ o :'
~d)  Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o simitares en ias fachadas frontales de las wwendé::ai,_.:j-;/
&) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomecidn, o dificul

tar su acceso, con muebles u objelos que
impidan el libre trénsito o afecten Ia estética, buena presentacion

quedando facultade el presidente vio el Administrador para el in
sanciones de la realizara de conformidad con lo e
reglamento, y del presente reglamento iMerno;

9) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfisran o distorsionen Jas ondas radiales
y de television o alteren el fiujo de la corriente eléctrica;

) Almacenar sustancias explosivas, (Oxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tepencia;

i) Pintar o cclocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en a fachada de las
viviendas, en las paredes o muros, ¢ cualquiera de las dreas comunes; '

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusives, del presidente, de Adminislrader, obrercs o lécnicos

designados per ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bicnes
cCmungs;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni co
Pages gue deben hacer, sean és
formularse par escrito y una vez p

) Daren venla o arriendo su bien
del conjuntc residencial, en |a qu
urbanizacion;

m) &l Administrador, por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los
arriendos y ventas gue se efectiien por los copropietarios; vy,

n) Utiizar los bienes comunes del conjunto sesidencial como silics de almacenamiento, de reunién, de
trabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a) En caso de reuniones o cual
gdebera enviar a la Admj

ofden alfabético,

b} La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiendose el uso de la
via pliblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

¢) Para los invitados que acuden a |as reuniones con guardaespaldas Que no sean el propio chofer, les
pedimos Informar a los invitados que los mismos deberan permanacer fuera del conjunto residencial

y impieza de las manzanas e inmusbles,
mediato setiro de estos. La imposician de
stablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su

mpensaciones de ninguna naturzleza respecto de los
tos por expensas comunales U olros valores, Las reclamacicnes deben
agados los valores facturados o liguidados;

exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador
& se certifigue que esta al diaen el page de sus obligaciones para con la

quier tipo de fiestas, cuyo nimero de |

nvitados supere las 20 personas, se
nistracidn con no menos de 24 horas de ant

icipacion, la lista da los invitados, en

durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por éste
Unicamenta.
d)  Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente &} volumen de los equipos de sonido no moleste a
los vecinos.
DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Conjunio Habitacional NAHLA estara baja la responsabilidad ¥ supsrvision de la
Administracién. Se contrataran los servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias dej afio.

Todo copropietario debera presentar su identificacién at

construciores, ayudantes de obra, contratistas y

Copropietarios deberan presentar tambian una

placa dal vehiculo.en el que ingresen,

c) Los guardias de seguridad soliciiaran a ias personas que deseen ingresar al conjunlo residencs famo oo
indiquen la residencia a 1a qus se dirigen, E| guardia se comunicara con dicha familia para que HOFbE G L Can G

A \QI

b) ingresar al conjunto habitacional. E| consiructor o
obreros de obras lemporales, que realizaren los
identificacion con folo, numero de cadula y se anotard la

rd
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)} Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera en

CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

-entrada de la persona invitada. Cuando se trata de t
elc,, se les solicitara adicionalmente una identificacian.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania
habitacional, la misma que sera devuelta 3 la salida,

e) El personal de sequridad podra revisar al personal de ob
conjunto residencial, si asi lo estima conveniente, El personal de seguridad esta aul ’[izado'~pap§ ngd ¢
permitir el ingreso al dia siquiente de la Persona o personas que se han resistido a ser revii SE. gl

f)  Los vehiculos que transporlen materiales de construccion sélo

dias y horas laborables Y por |2 puerta designada para el efecto %
9) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera: o
» ldentificar la construccion
* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
*  Elconductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por el conf)
seguridad hasta su salida.
h)  Cuando ingrese un vehiculo de un contratista,
debera;
* Identificar la construccion.

*»  Presentar documenlo persanal, el
salida.

Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la reali
* Indicara los materiales que seran instalados,
Se tomara nota del nimero de personas que acompaan al conductor.
*  Seanotara el nimero de la placa del vehiculo.
*  Alasalida de este se revisara que ha
) El refiro de materiales y maquinarias de const
del propietario

erceros; eslo es chofer, personal de reparagi

para poder ingresér.al conjun

7

L

i

1

f’;“ \-:" g iz
reros y empleados domésticos/a la salida-del

dosz
podran ingresar al conjunte iaigitéé

con maleriales, personal y/o maguinarias Y herramienta

mismo que sera retenido por el control de seguridad hasta su

zacién de los frabajos.

yan salido el mismo ntmero de personas que ingresaron,
ruccion solo podran realizarse con la autorizacion firmada

lregar al guardia de sequridad
correspondiente, un documento que llevara:

* Lafirma autorizada
¢ Descripcion del bien
« Lacantidad del material o magquinaria

%) El personal de servicio doméstico que labora a fiempo completo en las residencias del coniunto
P q )

habitacional debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida debera ser
revisado por el personal de seguridad. Los copropielarios deberan registrar en Administracian al personal

de servicio puertas adentra y de la misma manera, deberén informar al momento en que alguien de su
personal registrado deje de laborar en su casa o departamento

) Por razones de sequridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico
propietario, una vez que haya dicho lrabaj
consentimiento expreso del anterior empleador.

m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que puede
ingresar a su residencia en su ausencia,

1) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

en el inmueble de algdn
0 no podré ser contratada por ofro propietario sin el

= 13 CIRCULACION

3)  Dentro del conjunio residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra exceder
de treinta kilémelros por hora para vehiculos fivianos y veinticinco kilometros para los vehiculos pesados.

t)  Las veredas y parterres de las 4reas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo, para ello,
existen los lugares debidamente sefalizados para el efecto.

) Tanto las &reas de circulacion vehiculzres y peatonales, asi como las areas verdes esta destinadas para
ser ulilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales

espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del conjunto

residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere solicitado su
ingreso.

) Se prohibe |a circulacidn de vehiculos con escape libre o en mal estado

fi Los copropietarios deberan estacionar (nicamente en su respectiva 4rea de garaje. No s _\\dﬁf\i&,’c;“‘:s@g
eslacionar vehiculos sobre las aceras. T “q-
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

g) Los visitanles podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de fos copropietarios ¥ es,/l_ac_lg'ﬂ‘;irr nsys e _j-‘.\.
vehiculos en el garaje del copropietario que visila, o lo dejara en Ia via siempre y cuando ,@@b&.@éﬂﬁ()@’_ b
rafico. Bajo ningiin concepto podra utilizar la acera nij lotal, ni

h}  Se prohibe que lo

i parcialmente para parquea ‘écrve‘_hjcuio:_“-_.f
$ menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo rnotodszo deg,trpﬁd?ﬁfa".?-. 2
urbanizacién y personas sin credencial o licencia de manejo. 1 IR
i) Se prohibe el uso de| slaxon o bocina.

/R

G
iy Cuando ingrese un tax, este no podrd permanscer dentro de la urbanizacion mas tiemp \@E"‘ _
Jfome. para dejar o recoger un pasajero. ‘ R

"~

DE LAS AREAS VERDES

a)  Los jardines y parques del conjunta constituyen lugares de omals,
todos los propietarios Y 8Us Gependientes, sin perjuicio de gue lerc
amigos o extrafios deben tambign cuidarlas,

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles Cuyas raices afecten directa o indirectamenle las
aceras, bordillos, o instalaciones subterréneas del conjunto.

¢} Las4reas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para e! efecto,

)

Sin perjuicio de o anterior, los copropietarios ¥ sus dependientes, o invitados, no podrén afectar o de
ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

e) Encase de que algunos de los arboles, palmeras ylo éreas verdes mencig
sufriera algin dafc imputable a un copropletario o a sus dependientes, la a
reposicion de estos a costo directo def propietario respensable. _

) Las plantas sembradas por los promolores en las areas circundanles a cada lerreno son de
fesponsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, deba estar a cargo de ellos, como consecuencia
de efio si estas se murieran deberan ser remplazadas con I misma variedad y por el progietario

por o que su cuidado corresponde a
tras persenas tales como empleadas,

nados en el parrafo anlerior
dministracion procedera a la

fesponsabie del hecho,

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o méas aclos prohibidos, sera sancionadg de conformidad con la Ley

de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presenta regiamenta interno, sin perjuicio def page de las reparaciones
€ indemnizaciones a que hubiere lugar.

At 20.- DE LAS VISITAS.- Toda Persona que ingrese al conjunio, sea de forma esporadica o habitual, debera
presentar el comportamiento adecuado, esfo

€5, que no se permitira al ingreso de personas vestidas
indecorosamente o que de alguna manera atenter conlra af pudor de los demas cepropielarios,

» quedando prohibide a los
» queda prohibido a los empleados
pieza, mantenimiento, y pintura de Jas

deportivas, efc. De igual manera
domésticos o cualquier ofro Irabajador en dichas zonas. Los servicies de lim
calles sera ordenado por ef Administrador. Fs p

sera el doble,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido

infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
seran destinados al fondo da reser

que alteren’ la tranquilidad de los copropietarios. Quienes

multa de diez dalares ce fos Estados Unidos de América, que
va comun, En caso de reincidencia, la mulla serg e doble,

Art. 23.- DE $AS MASCOTAS - Debido a la actividad residencial del conjunto habitacional, queda terminantemente
prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o ani
excrementos deberan de ser recogid

incumplimianto dara lugar a la denuncia a
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wiantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben |a tranq'uilidad:ﬁ;é{i'ébn?ﬁf‘
P L H

“esidencial,

-1 el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto habitacional, lo podra ha__f?é'r':sietnprg_qug ]
»2@ acompariado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa o cade a T AT
~il._24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensﬂ“% o?dingr'g '
¢«lraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de | a 4&

attiva vigente del Banco Ceniral del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacidn

lacionyg

5 correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen, .

Zi un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de aco
“dministrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

- JS copropietarios, en razon del derecho de uso de sy casa o departamento otorgado a sus arrendatak
“amodalarios, emanado dal respectivo contrato, en caso de incumplimiento a fas obligaciones por parte dey
dsumiran dicho incumplimiento ¥, deberan ademas de solicitar e establecimiento de sanciones antes detalladas, tg
~ar terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacién

del departamento o casa en
wma inmediata, observando gl procedimiento convenido en el contrato o cualquier ofro previsto en Ia Ley.

'L 25.- OTRAS SANCIONES.- 3 Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo

+21 la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la
t+apledad horizontal.

“APITULO VDE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derachos y obligaciones de los copropietarios:

L
a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre os bisnes comunes de| conjunto habitacional y usar de ellos en C g
la forma y con fas limitaciones legales y reglamentarias establecidas:

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunlo habitacional y usar y disponer
de ellos en |a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Herizonlal, de su
Reglamento, y de este Reglamento Interno; !

c) Asistir ala Asamblea da Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo, de peticion y
en general hacer uso de las demas atribuciones que Ia Ley de Propiedad Horizontal, de sy Reglamento
General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese organo colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglameniarias Que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar
las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del
presidente y del Adminislrador;

e) Desempedar los Cargos y comisiones que les sean asignados por los brganos competentes de [a
administracion;

f)  Pemitir a la persona que ejerza la administracién del conjunto habitacional, realizar Ia inspeccion o las
reparaciones de los bisnes comunes;

9)  Notificar al Administrador del conjunto habitacional, con el nombre, direccién y teléfono de a persona que,
En su ausencia por mas de treinta dias, quedar3 encargada de su bien, a fin de que actle en casos de
emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los confratos de enajenacion, limitacion da dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia
cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno,
conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el

R R B T

v e
N G

anterioridad al Administrador de la urbanizacion, previa a Iz celebracion de estos. EI Administrador no
otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de Jas obligaciones emanados del reglamento
interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracién, sin'la
previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia:

) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion,

reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; PEE TN
) Sefalar domicilio para las notificacidnes que por cualquier causa debe hacerle Adminisirador del [ \ 7
conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran /

exclusivo;
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K} Oblener bajo sy exclusiva fesponsabiiidad, lodas las autorizaciones legales, municipales *q_"ml_ri{_sitratlvaL_!'- ETR
y demas que fueren necesarias; y, g Sin 5 1
I} Los demas derechos y obligaciones establecidos en laley da Propiedad Horizontal, en Re@__{_a% ,jlq..-f j (z\ u o j
en &l presente Reglamenlo Interno. \ %, ‘!‘76-"" - B
“?\\ Y !&rr‘l"m 4

derecho a recibir ¥ usar los servicios comunes, deberan estar

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bi

- N0 exonera al copropietario de 13 obligacion de pagar las €Xpensas por gastos comunes Yy contribuciones
exfraordinarias Y, en caso de mora, los respectivas

, _ intereses celculados a base de latasa de interés activan vigente
del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTAGION -
M 29.- REPRESENTACION. -

Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas
un mandatario en forma legal p

perscnas, estas deberan nombrar
ara que los represente en todo Jo relacionado con (a

propiedad y su administracian,

CAPITULO VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL

- la Asamblea Genergl de Copropietarios, en su reunion

'a mitad de los asislentes a la misma, el presupuesto de
mantenimientlo, conservacion, sequridad y demas gasios presentados por e Administador. Dicho presupuesto

debera lomar en cuenta el déficit o el Superavit del ejercicio anterior El presupuesto tendra vigencia por un afig
fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.'

At 31-DE(A ACMINISTRACION BE LOS BIENES COMUNES - g Administracion de los bienes comunes estarg
a cargo del Administrador dej conjunto habitacional. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinaria
administracion, canservacion, reparacion y seguridad de los b

+ Seguridad y vigilancia, mantenimiento de jardines y reas comunes, y su sequro.
Es obiigacion de todos los copropietarios del conjunto habilacional, con

{ribuir al pago de gastos de administracién,
conservacian y mantenimiento de los bienes tomunes, proporcionalmente a Iz alicuota que cada uno de eflos

- manténga sobra log bienes comunes.
Ademas, estan obligados al

Ar. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando &l presupuesto acordado por la Asamb
instficiente para satisfacer [og Qaslos de administracic‘m, mantenimienio
convocara a una Asambles Extracrdinaria en [a que se acordaran fos a
cuotas a pagar por cada ung de los copropietarios, Ias Que ser.

lea da Copropietarios resulfe
y mejora de los bienes comunes, se
justes requeridos ¥ se fijaran las nuevas
an exigibles z partir del mes inmadiato posterior,

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacién o Teposicion que se
originen en aclos de culpa o doio de algy ietari j : ietari

Usuario responsable en forma salidaria

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién ge crear un Fondo Comin de Res
Para reparacionas de Igs bie

nes de deming comin, para gastos ComuNes ur
come accidentes y terrematos ¥ para gaslos programados que deban realizg

—_—
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e maleriales y elementos, como (g pintura o recubrimiento exterior de| inmueble y reparaciones de cubjer‘fa’,_sz\y‘ lé‘cfﬂ&#.” .
ﬂﬁﬁ Este fondo se formara Por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gz_gs'l'o;s‘:quﬂnes-‘;
- se incrementara con el produclo de multas, intereses y con aportes voluntarios. HE "\
e )
" CAPITULO VI ;
= HABITACIONAL N
i Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- L2 administracion y control del conjunto habitacional estaracage (i
o Asamblea de Copropiztarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador,
. . At 38- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietarios es |a maximal autogi
o administrativa y se compoane de los copropietarios o de Sus representantes o mandatarios reunidos con &l
ol las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reals g, é1le,lcf*
e , oV
2 interno, B AD7anid
o) Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario en la Asamblea General tendra derecho 2 volo en forma
- correlaliva y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso,
e
==& Art. 40.- DIRECCION DE (A ASAMBLEA - La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la
Asamblea General. Actuara como secrelario de la Asamblea de Coprapietarios y del Direclorio General, segun
== corresponda, el Adminisirador en caso de falta de éste, se nombrard un sacretario ad hoc. El presidente sera
7 elegido por la Asambles para el periodo de un afo Y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia
- emporal del presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecio. Para ser presidente
s25 se requiere tener la calidad de copropietario del conjunto habitacional declarado en propiedad horizontal,
i Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietariog fendra sesiones crdinarias y extraordinarias. Las sesiones
] ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
ﬁ extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en Ja convocatoria.
- Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas
por el presidente o g Administrador, a iniciativa Propia o a peticién de uno de los miemoros del Directorio, del
Bé Adminislrador o de copropielarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del conjunto habitacional,
ﬁ En caso de que &l presidente o ¢l Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
i anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos ef 40% del total de volos del
= conjunto habitacional en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria,
i La convocataria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la
i fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunlos a fratarse en |a sesion,
& &n el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en Ig primera convocatoria, ésla se entendera convocada
e para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
@ para la primera convocatoria, con |a advertencia de que la reunién se efectuara con cualguiera que fuere el numero
& de copropietarios que asistiere. :
5 No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para Ia primera,
i Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
‘homento, siempre que concurran todos los copropietarios, en CUYo caso se fratara de una Asamblea Universal,
i
% At 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones da la Asamblea General, en primera convocatoria, estara
integrado por la concurrencia de un nimero de copropielarios con derecho a voto, que represenle mas del 50% de
& .8 alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal:
4 Zn segunda convocaloria, el quorum quedara establecido con el nimero de copropietarios con deracho a volo, que
= & encuentren presentes.
-

A efectos de reformar el reglamento interno o adopt
:on derecho a voto,

< secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con Ia
misma,

1

ar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarics

»

firma o representacion de cada asistente a la A Dr N

» Cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en p
inarizs, , intereses de mora y demas valores establaci
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como de cualquier olra cantidad, mediante certificacion olorgada por la Administracion. Cada copropiélario ,_tandrai N

volos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/134), f ;}‘ \j‘" _ ?“ :
Art. 45 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si dfpor Q@_eqlq 3

e

representante. La represenlacion se oforgara mediante podsr notarialmente conferido o por rnedg d.,_;‘ugg?na
cursada al presidente o Administrador, ia misma que se adjunlara al acta de la respectiva sesidn. T 7

T
=g

% L
e oo

¥

N
\ = ,. R A
Art. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el coprapietario quien liene derecho de concurrir a la Asar%@\g:& QD,SE‘,' ,;';'-’F

arrendatario, comodatario o usuaric, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

"Art, 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de volos que representen mas de la

mitad de los votos que tengan los concurrenles a Ja Asamblea.

Ar. 48.- APROBACION DE ACTAS .- Las aclas de la Asamblea seran aprobadas en fa misma sesién; levaran las

firmas auldgrafas del presidente y del seceetario. B} Administrador ligvara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas
en originales, ‘

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los cepropietarios,

arrendatarios, comodalarios, usuarics, y en general, para todas las pessonas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.

At 50.- DEBERES Y ATRIBUCIGNES.- Son deberes y atribuciones de ia Asamblea General:

a} Elegir y remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea de Copropietarios; este
Utimo & su vez ser4 ef presidente del Directorio General;

b)  Elegir y remover'de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio Generaf,

c) -Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio

: General, el presidents y/o el Administrador: '

d) Sefialar de acuerdo con esle Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales ¥, SEQUIos
obiigaterios; ' '

€) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administrador, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno:

f}  Expedir o reformar y prolocolizar el reglamenlo inferno de! conjunfo residencial, e interpratario con fuerza
obligatoria; ’

- 9) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
' Administracion:
h) Exigir al Administrador, cuande lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y
correclo desempeno de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monlo de
esta;

) Dictar las normas necesarias y convenientes para fa administracion de los bienes comunes del conjunto
habitacional; -

[} Autorizar al presidenie o al Administrador, la contratacian del seguro obligatotio que dispone la Ley de
Propiedad Horizonlal y st Reglamento General:

k} Resolver cualguier asunto inherente a la administracion del conjunto habitacional; y aguélles gue e
planteen: el presidente, el Administrader, ¢ los copropietarios, '

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E! Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios del

conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de
Propiedad Herizonlal y en su Reglamenlo General,

Los miembros del Direclorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directoric General estara presidido por su presidente, elegido por la
Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto, Si la ausencia es

definitiva, ia Asamblea de Copropietarios designaré su reemplazo. Actuara como secretaric del Directorio General,
el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente vez y no voto.

Ar, 53.- RENUNCIA.- El Direclorio Generat debera aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas p
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fuera
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«-empestivas. Las perlinentes resoluciones deberan constar en el acia de |a respectiva reun‘téﬁ'.i._,f\'\fa‘Et"z'a“__d'é‘ g N
rizolucion faverable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea remp}é{zaﬁiq,}: e

2/l._94.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocars y tendra ses}c;'n_ggs ofdinarias’ y
#-lraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses dg cadasafg,y: asp
¢ «Iraordinarias, durante los seis (ltimos meses del afio. ‘1 i oof
.“\\‘\
atorja efi-cdalqlier L7
s principales, en cuyo caso se tratara 'de;.lgna_,[_gliﬁ' !

\::

by

£.1. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin previa convoc

r.omento o lugar, siempre que concurran todos sus miembro
criversal

£i1.56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia i-
“numero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum se hara una segunda convoca
> que podra iniciarse una vez que hayan lranscurrido al menos sesenta minutos desde la hora en queue '%%

unvocada la primera reunion, con la advertencia de-que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimadg
o miembros que asistan. Y

2l 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asisfi
sicretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar
zspecificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria, El Directorio podra solicitar la presencia en
su3 sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin voto. En ningiin otro caso ‘
si: permilira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del conjunto habitacional.

ran su presidente, sus miembros y el !

£'L. 58.- VOTACION Y DECISIONES .- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones :
d«l Directorio General se tomaran por mayoria. de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes ala © . 5
sesion. En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio General Ia dirimira. il

z ) |

: . !
la misma reunion: - fis
fe de lo resuelto. El

£i1. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
lizvaran las firmas aulografas del presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara
siscretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

£iL. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los

tepropielarios, arrendalarios, comodalarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos
¢ Uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunlo habitacional.

&1t 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL .- Son deberes y alribuciones del Directorio . i
General;

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, i

presupueslos e informes que le presentare la Administracion; ;

Loy b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual

- de gaslos del conjunta habitacional; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas
que se realizaran y ejecutaran;

I c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas exlraordinarias, de acuerdo con
las necesidades del conjunto habitacional;

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del conjunta

i
p? habitacional declarado en propiedad horizontal; Lol
n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley I
i de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
s necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica

relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del
y conjunto habitacional;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para

J la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones: Y, DN
q)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por los R

} copropietarios y la Administracion. /

’ ~dicionalmente, podra ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,

1 *'zglamenlo General y esle reglamento interno.

’

1,
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~ Art,_B3.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESICENTE.- Son alr
+ Asamblea de Copropietarios y del Directorio Genaral:

CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

TS
ST SERTA T

Art. 82.- DEL PRESIDENTE.- Presidente de ia Asamblea General

presidente del Direclorio General, segUn corresponda, sera elegido par la

anc y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presiden

Iy -

Asamblea General pag4’eh perio

te se requiere tener la calidad de C !'ﬁr"o:i}iéfar‘ro.m_

'
ar

I
ibuciones y deberes del};:ur'e‘jésic‘faar1le-jr

a) Convocar y presidir las reuniones seglin corresponda;

b) Ejercerlgl voio en las reuniones de a Asa ).5ed oel..:
* caso, dirimir la vetacion ejerciendo ef mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal de! Administrador, d
~ delegard & olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contralara ung poliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propie

dad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
- Elolos seguros correspondientes, los contratara & f

avor de los copropietarios; y,
e} Cumplir las funciones que le encargue la Asambl

ea de Copropietarios, el Directorio Ganeral y aquéllas
establecidas en Iz Ley de Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y este reglamente interno,

"-.;-:_l ) IR A

esignara provisicnalmente su remplazo o
mas convenients; .

Art. 84.- DEL ADMINISTRADCR.- La

Persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional, sera elegida

por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un aho, pudiendo ser reelzgida indefinidamente. Para ejercer

fa administracion no se requiere ser co ropietario del conjunlo habitacional. Si Ia ersona que ejerza la
q prop P que ¢

administracion faitare temporalmente, se delegars a olro Copropietario esas funciones v, si la falla fuera definitiva, la
susfifucion sera resueita por la Asamblea General.

Art, 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES L
gjerza la Adminislracion:

a)  Administrar los bienes comunes del conjunto habitacional, con el mayor celo, eficacia y dentro de log
limites establecidos en (a Ley de Propiedad Horizontal, en ef Reglamento General y en este reglamento
interno;

b)  Adoptar oportunaments las medidas para !a buena conservacion de los bienes de! conjunto habitacional ¥
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a 'a Asamblea General o al Directorio General
de la Asamblea de Copropietarios, segln corres
cuentas, balances, proyecios de
Su cargo;

"d}  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con 13 Ley de

Propiedad Horizontal, y de sy Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas

necesarias y convenientes para la administracién de fos bienes comunes y la arménica relacion de los
copropietarios;

e)  Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabifidad personal y
pecuniaria, las cuolas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia reaiizar una gestion de cobro extrajudicial ¥, Si persistiera la mora en el pago, debera cobrarlas,

juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo estzablecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamenio General y este reglamenio interno;

f) Al cesar en sus funcicnes, develver ios fondos y bienes que tuviere a su carge y presentar los informes
respectivos;

g)  Ordenar !a reparacion de los dafios ocasi

EL_ADMINISTRADCR.- Son afribuciones y deberes de la persona que

+ Paa que esle a su vez ponga en consideracion
ponda, con fa periodicidad gue eslos le sefalen, las
presupuesto, estados de situacion e informes sobre |a administracién a

arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.
h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los co

daios a la propiedad horizontal, El producto de dichas sangiones y
Reserva:

i) Celebrar los contralos de ad
administracién, conservacion
constituide en condominio
autorizaciones respectivas;

propietarios infractores o que causen
mukas ingresar al Fondo Comiin de

quisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
+ Teparacion, mejora y sequridad de los blenes comunes dal inmueble
0 declerado en propiedad horizonlal, dentro de los montos y con
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iy CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

Previa las autorizaciones correspondienles, celebrar contrat

. o s
os de lrabajo para el personal ubslterngy,
e empleados y obreros necesarios para la adminislracion, conservacion, limpieza y segurid_édede-[§s bienes
del conjunto habitacional: ¥, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que debérgén ser’y formiar
@3“?} parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel Y oportunamente todas yi-\c':ada;mr"@jfi ]
— obligaciones patronales derivadas de los conlratos que celebre; \.i\ Dt~
i k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades pi]
B privadas; 3
I} Custodiary manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias ydeofraj
L contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo
wadd adquisiciones pequeias, pagar cumplidamente las deudas comunes Y, en general, cond
T , eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjunta conda qa
mﬁ( presidente, si asi o dispone la Asamblea de Copropietarios; 2,
w;;g m) Uevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administ-Taa dah
- conjunto habitacional constiluida en condominio o declarado en propiedad horizontal:
o n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos Yy usuarios de las
e Casas o departamentos, seqin sea el caso, con indicaci

on de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas dafos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas

Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

p) Conservar en orden y debidamenle archivados los i
condominio o declarado en propiedad horizontal,
correspondientes 2 la construccion de este, asi como todo documento, cenvenio, caontrato, poder,
comprobante de ingresos y €gresos y lodo aquello que tengan relacién con e conjunto habitacional;

q) Lacomespondencia de la adminislracion del conjunto habitacional sera firmada por el presidente y/o por el
Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento General, y este reglamento
interno, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar Ia integri
usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en co
horizontal:

t)  Previa autorizacion expresa y por escrilo de la Asamblea de Co
Seguro adicionales que sean necesarias o convenientes; )

u) Elaborar y presentar a [a Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del
conjunto habitacional:

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunio habitacional;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminente

peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le zsi
General, y el presente reglamento int
del conjunto habitacional

de la Asamblea de

tulos del conjunto habitacional conslituida en
plancs, memoarias y deméas documentos

.

dad fisica de los copropietarios y
ndominio o declarado en propiedad

propietarios, contratara |as polizas de

gne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
erno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracién

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y ex

Conjunto Habitacional NAHLA, |z gjerce individualmente, el presidente y el
Régimen de Propiedad Horizontal.

trajudicial de los copropietarios del
Administrador en lodo Io relacionado al

CAPITULO VIIl DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en e condominio, seran asumidos a prorrata de '
cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/134, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de A Dr, N\

ellos. | Vs \
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CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

[l 2 gt
Art. 68.- CONTROVERSIAS.- Cualquier conloversia que surfa entre los copropietarios o \.isu‘arlcm‘"_dg‘e_]j gonjin
habilacional, podra ser sometido a un procedimienlo conciliafori verbal, breve y sumario, que sétven._tilér‘é‘ A
Asamblea de Copropietarios. N e E

e T
Y

Asi misme, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las dlferenmas"-‘qiga_;sh_\;'rﬂg_ﬁ:;—‘:m
entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce scbre las propiedades exclusivas o sobre’joy™
bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad horizontal, serin sometidos a los

procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, publicada en ef Registro Oficial No. 145 del 4 de
septiembre da 1897, salvo disposicion legal en contrasio.

CAPITULO X PROMOCION Y PUBLICIDAD

At 63.- PROMQCION Y PUBLICIDAD.- La sublicidad 'y pro
departamentos correra de cuenta de cada uno de sus propietarics.

mocion particular de cada una de las casa o

Arg. Francis,

SENESCY o R
Cag,

ARQ. FRANCISCO MOREIRA PALOMEQUE
Cedula identidad 130066687

Correo electrénico: francidy J4omoreira@gmall.com
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Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda

REGISTRO DEL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL NAHLA COMO DE VIVIENDA DE INTERES
PUBLICO, CON CODIGO MIDUVI-2022-AM0011-PVIP-1354 PRESENTADO POR EL PROMOTOR/
CONSTRUCTOR CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION
KALAM ACPMO CIA LTDA S GEXTA B

De mi considrecion:

Una vez realizada la declaracion responsable e ingresada la documentacion habilitante en el sistem
18, conforme lo establecido en el Reglamento que regula el acceso a los subsidios e incentivos par
social y vivienda de interés ptblico (ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-A, TITULO VI, GA
REGISTRO DE PROYECTO DE INTERES PUBLICO); el MIDUVI procede a: REGISTRAR EL PROYECT
RESIDENCIAL NAHLA COMO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, conforme la informacién propgrcio
promotor/constructor, que sera de su estricta responsabilidad. %

DATOS DEL PROYECTO
NOMBRE DEL NOMBRE DEL :
PROMOTOR/CONSTRUCTOR | REPRESENTANTE LEGAL RUC CORREO ELECTRONICO TELEFONO NOMBRE DEL PROYECTO
CONSTRUCTORA KALAM AC
PROJECT MANAGEMENT ANDRADE COELLO PABLO pab|o_andmde4@hutmai1. CONJUNTO RESIDENCIAL
OFFICE & CONSTRUCTION DAVID 1782803144001 com {023y265-263 NAHLA
KALAM ACPMO CIA LTDA
Nro. DE PREDIO O CLAVE - . ) -
CATASTRAL PROVINCIA CANTON: PARROQUIA: SECTOR: DIRECCION:
1215201000 MANAE| MANTA MANTA ABDON CALDERON RUTA DEL SPONDYLUS
Nro. DE PERMISO, LICENCIA ; COORDENADAS GEOGRAFICAS
DE CONSTRUCCION O SU |PROPIEDAD DEL TERRENO| AREA D%';‘SERREW ESTADO DE OBRA
EQUIVALENTE
Xy
CONSTRUCTORA KALAM 527725.91
AC PROJECT
PC10202201471 MANAGEMENT OFFICE & 21096.26 EN EJECUCION
CONSTRUCTICN KALAM
ACPMO CIA LTDA 9893554.82
TIPO DE : AREA UTIL PRECIO REFERENCIAL - :
VIVIENDA Nro. DE POR UNIDAD Pé:mfgg‘gﬁ POR UNIDAD DE iRt 525“‘0““ Nro. DE PRECIO REFERENCIAL DE VENTA
(Unifamiar, DORMITORIOS DE VIVIENDA et VIVIENDA O GRUPO e A i VIVIENDAS TOTAL
Multifamiliar) = DE VIVIENDAS ua)
MULTIFAMILIAR 2 86.15 86.15 $86417,00 $1.003,10 3 §250.251,00
MULTIFAMILIAR 2 6148 81.44 §63.378,50 §1.023,80 3 $250.135.50
UNIFAMILIAR 3 106.50 108.00 $96.900,00 s 897,22 59 $5.717.100,00
UNIFAMILIAR 3 5238 92.38 $ 95.900,00 §1.048,93 1 $96.900,00
TOTAL REFERENCIAL | - 6 $6.323.386,50

Conforme a lo establecido en el Articulo 117.- Del control posterior, segtin el ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-
A, TITULO VI, CAPITULO Il, DEL REGISTRO DE PROYECTO DE INTERES PUBLICO), indica:

"La direccién encargada de la gestion de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda del ente rector de habitat y
vivienda realizara un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y documentacién presentada por el
promotor/constructor de manera posterior al registro. //_\

. . ™
Si no se cumplen los requisitos o la documentacién no cumple con los requisitos dispuestos en este r?gla to
7 = - - .. ~
que esta incompleta, la o el servidor responsable debera requerir la subsanacion de los =
Iz |
Direccién: Plataforma Gubernamental de Desarrollo Social Av. Quitumbe Nan. qVv =\
Cadigo postal: 170702 / Quito Ecuador \ . s

Teléfono: 593-2-298-3600 - www.habitatyvivienda.gob.ec - Gobierno Juhi@s\,f{ /

“7 s del Encuentro [ lo log



Ministerio de Desarrollo
Urbkano v Vivienda

requisitos o la documentacién al promotoriconstructor dentro del término de tres (3) dias.

En caso de que el promotor/constructor incumple con ia subsanacién la o el director de la unidad que realice el
control de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o e! subsecretario de Vivienda
del ente rector de habitat y vivienda, en su calidad de delegado de 1a maxima autoridad, con el fin de que, luego de
la aplicacion del procedimiento de revision de oficio, revoque la resolucién, sin perjuicio del inicio de los procesos
o la aplicacién de las sanciones que correspondan de conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Al respecto me permito indicar que el contrel ex post de la informacion remitida, sera realizado en los siguientes 5 {cinco)
dias laborables, contados a partir de la emision del presente documento.

En caso de encontrarse observaciones subsanables a ia informacion presentada por el promotor/constructor, mediante
correo electronico institucional se solicitara resolver dichas observaciones, para lo cual tendra 3 (ires) dias faborables, De

no cumplirse con este plazo el registro serda REVOCADO y comunicado de manera inmediata a las entidades competentes.

En caso de gue la informacién presentada por el promotor/constructor, no cumpla los requisitos establecidos en el
ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-A, el REGISTRO DEL PROYECTO sera REVOCADOQ y comunicado a las
entidades competentes,

De requerir informacion adicional, agradeceré comunicarse con la Direccidn de Gestidn y Ejecucién de Vivienda al teléfono
02298-3600 ext: 1458, 1472, 1487, 1451 o al correo soportesiiduvi@miduvi.gob.ac.

Ponemos en su conocimiento que todo tramite realizado dentro de la institucion no tiene ningin costo de emisian ni de
elaboracion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente

Direccién de Gestion y Ejecucion de Vivienda
Subsecretaria de Vivienda.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccitn: Plataforma Gubemamental de Desarrollo Social Av. Quitumbe Nan. V-
Codigo postal; 170702 / Quito Ecuador NS
Teléfono: 593-2-298-3600 - www.habitatyvivienda gob.ac > Gobierno ; Juntos

“1 » del Encuentro ‘ lo logramos
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ALCALDIA DEL CAMBIO Hom et B |

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MAN

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propie
Manta, a solicitud de: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo/NO HAY CONSTANCIA  que a nombre
del sefor(a): CEVALLOS TRUEBA ANDREA NOEMI portador(a) de cedula de ciudadania No.
1306826072 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

Previa revision desde 1975 hasta la actualidad.

martes, 11 junio 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de/l/a Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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SERY\ NOTARIA SEXTA DE MANTA

=

vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 178.00
Salarios Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorgaala PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la Unica y corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que

2
3
4
5
6

~J

actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado
8 de Bienes que se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de
9 esta declaracion o la comprobacion de falsedad, seran consideradas como causales
10 para declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la
11 Institucidon Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para
12 que puedan solicitar o verificar esta informacion. Asi mismo declaro que no he
13 recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el
14  Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la participacion
15 del sector financiero publico, privado, popular y solidario y entidades del sector
16  publico no financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el
17 caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
18 general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se
19 les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces
20 de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
21 ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, y al proceso ejecutivo.-
22 Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
23 completa validez del presente instrumento”.- Hasta aqui la minuta que elevada a
24  escritura pablica, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa
- 25 Moya Blondet, con matricula nimero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (13-
26 2018-130) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la
27  celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos

legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las/.

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) W hotariasextamanta@gmail.com
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1 comparecientes, aquellas se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman

o

conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente
escritura, de todo lo cual DOY FE.- S

//u{.'a-cuifc i'?r\..f;-;-r. A
f) SRA. PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES
C.C.No. 0915539787
APODERADA ESPECIAL - ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS - FIDEICOMISO MERCANTIL
10  INMOBILIARIO NAHLA.
1 .
p o B
13 f) ANDREA-NOEMI CEVALLOS TRUEBA
14 C.C.No. 1306826072
15 3 !
16 _ 22
17 f) CIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

18 C.C.No. 1307843035
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22 DOCTOR JOSE LUIS FERNA VELEZ CABEZAS
23 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
24
25 : ;

RAZON. Esta est+¥ave La otorged ante mi, en fe de
26 ello confiero esiz PRIMERA 2ania que la sello

signo y firm«.,
27 :

Manta, a 25 JUN20 "
28 % EL NOTA...

Dr. Fernando Velez Cabezas

NOTARIA SEXTA
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