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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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NOTARIO

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

B

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P03928
FACTURA NUMERO: 002-003-000064854

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR:
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA.
A FAVOR DEL SENOR:
JUAN SEBASTIAN PAREDES MERA.
CUANTIA: US$ 96.900,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGADA POR EL SENOR:
JUAN SEBASTIAN PAREDES MERA.
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS
licsL

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes, CATORCE DE NOVIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad,

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORA” el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA, con RUC
numero 1793204211001, debidamente representado por su Administrador Fiduciario
y Representante Legal la compafnia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, con RUC nuUmero
1791277600001, quien comparece a través de la sefora PRISCILLA VANESSA
ROSERO FALCONES, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve,
uno, cinco, cinco, tres, nueve, siete, ocho, siete (0915539787), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil divorciada, de cuarenta y ocho afios de edad, de ocupacion
Empleada Privada, domiciliada en la Ciudad de Quito en la Avenida Naciones
Unidas 1014 y Avenida Amazonas, Edificio La Previsora torre piso 8, Oficina 801 y
de transito por este Cantdn Manta, con numero telefénico 022262403, correo
enlacenf@enlace.ec, por los derechos que representa en su calidad de Apoderado
Especial, conforme consta del poder que se adjunta como habilitante a la presente
escritura; por otra parte, en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO”
el senor JUAN SEBASTIAN PAREDES MERA, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, uno, dos, seis, cuatro, cuatro, uno, ocho, ocho (1312644188),
nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, de treinta y un afos de edad, de
profesion Abogado, domiciliado en esta Ciudad de Manta en Ciudadela Manta 2000
calle 5 'y avenida 2, con numero telefénico 0982222671, correo
sebas_1992_ jp@hotmail.com, por sus propios y personales derechos; y, por otra
parte en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, con RUC. numero 1790010937001, debidamente
representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora
de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero,
tres, cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de
cuarenta y nueve anos de edad, de profesién Ingeniera, domiciliada en la calle dos

entre avenidas once y doce, del Edificio Pichincha del cantén Manta, con numero
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telefénico 052626844, correo electronico Igcedeno@pichincha.com, por lo
que representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO PI
COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se a
como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizdndome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
ldentidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacion en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacion
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve a escritura publica
las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a
su cargo, sirvase insertar una que contenga una Compraventa; y, Constitucion de
Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las
clausulas detalladas a continuacion: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen en el otorgamiento de la
presente escritura publica: Uno. Uno.- Por una parte el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO NAHLA, legalmente representado por su Administrador Fiduciario y
Representante Legal, la compafila ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, la cual comparece a través
de su Apoderada Especial, la sefiora PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES,

conforme el poder especial que se adjunta como habilitante, parte a la cual para

efectos del presente contrato se denominara como “LA PARTE VENDEDORA / EL

M Avenida 3, entre calles 11y 12 {detras del Banco Pichincha) &g
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FIDEICOMISO”; Uno. Dos.- Por otra parte, el sefior JUAN SEBASTIAN PAREDES
MERA, por sus propios y personales derechos, parte a la cual para los efectos de
este contrato, en adelante se la podra denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil divorciada y soltero respectivamente, domiciliados en la
ciudad de Quito y Manta respectivamente; habiles en derecho para contratar y
obligarse mutuamente, quienes libre y voluntariamente comparecen en los
siguientes términos: CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno.-
Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada ante la Notaria Publica Sexta
del canton Manta, el nueve de diciembre del dos mil veintidds, debidamente inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el catorce de diciembre del dos mil
veintidés, la compania CONSTRUCTORA KALAM AC PROYECT MANAGEMENT
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA. LTDA., adquirié un lote de
terreno ubicado en el Barrio Abdén Calderdn, de la parroquia Manta, del canton
Manta, con un area total de 21.299,64 m2. Dos. Dos.-Mediante escritura publica de
fecha tres de febrero de dos mil veintitrés, otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto
del canton Quito, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, el nueve de marzo del afio dos mil veintitrés, se constituyd el Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Nahla, a la suscripcion de este instrumento publico,
comparecieron en calidad de CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO, la compafia
CONSTRUCTORA KALAM AC PROYECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA. LTDA.; y, en calidad de FIDUCIARIO, la
compafnia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS. Dos. Tres.- La compaiia CONSTRUCTORA KALAM
AC PROYECT MANAGEMENT OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA.
LTDA., Constituyente y Beneficiario del FIDEICOMISO cambio su denominacién a
AC BUILDERSCON COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, conforme

escritura de reforma y cambio de denominacion fecha de veintiséis de enero del dos
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

Registro Mercantil del canton Quito, el diez de febrero del dos mil veintitrées. D
Cuatro.- Este negocio fiduciario fue constituido con la finalidad que el Fiduciario en
su calidad de representante legal del FIDEICOMISO, coordine la ejecucion de todos
los actos contratos necesarios para la correcta administracion de los bienes que
conformen el patrimonio auténomo, de tal forma que los resultados de dicha
administracion sean entregados a los Beneficiarios del FIDEICOMISO al momento
de su liquidacién o por anticipado, segtn las instrucciones otorgadas por la Junta del
Fideicomiso. A través del FIDEICOMISO se desarrollara el Proyecto Inmobiliario
Nahla. Dos. Cinco.- A la constitucion del FIDEICOMISO, el CONSTITUYENTE,
transfirié a titulo de fideicomiso mercantil el dominio y propiedad, el lote de terreno
ubicado en el Barrio Abdén Calderén, de la via Manta San Mateo de la parroquia
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, aporte que fue perfeccionado con la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, provincia de Manabi, el
nueve de marzo del dos mil veintitrés. Dos. Seis.- Los LINDEROS Y DIMENSIONES
GENERALES del lote de terreno descrito en el numeral que antecede son los
siguientes: 1IZQUIERDO: Ciento cinco punto treinta y siete metros (105.37 m) —
Partiendo desde el frente hacia la parte de atras siguiendo su trazado con calle
publica, desde este punto gira levemente hacia la derecha con diecinueve punto
cero siete metros (19.07 m) siguiendo su trazado con calle publica, desde este punto
gira hacia atrds con treinta y tres punto noventa y nueve metros (33.99m) mas
diecinueve punto cero uno metros (+19.01m) ciento cincuenta y tres punto noventa
y nueve metros (153.99 m), siguiendo su trazado con calle publica; DERECHO:
Trescientos veinte y uno punto cuarenta y seis metros (321.46m) — Lindera con
propiedad particular, desde este punto gira levemente hacia la izquierda con nueve
punto diecisiete metros (9.17 m) siguiendo su trazado con propiedad particular.

ATRAS: Cincuenta y ocho punto once metros (58.11 m) — Lindera con propiedad

M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.co ;
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con la via Manta-San Mateo. SUPERFICIE TOTAL: Veinte y un mil doscientos
noventa y nueve coma sesenta y cuatro metros cuadrados (21.299,64 m2). Dos.-
Siete.- Sobre el bien inmueble aportado al patrimonio auténomo, mismo que se
describe en el numeral cinco de la presente clausula, el FIDEICOMISO, ha
desarrollado la construccién del Proyecto Inmobiliario denominado Nahla, el mismo
que fue declarado en propiedad horizontal, como se desprende de la escritura
publica celebrada el nueve de agosto del dos mil veintitrés ante el Notario Sexto del
canton Manta, Doctor José Luis Fernando Vélez Cabezas, debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad del canton Manta, el once de septiembre del dos mil
veintitrés. Dos. Ocho.- En la clausula DECIMO SEPTIMA, referente a FINALIDAD E
INSTRUCCIONES, literal B INSTRUCCIONES ESPECIFICAS, numeral CINCO, del
contrato de constitucién del FIDEICOMISO, se establece la siguiente instruccion:
‘Cinco.- Celebrar con los promitentes compradores los contratos de promesa de
compraventa y compraventa de las UNIDADES INMOBILIARIAS. Los formatos de
dichos contratos serén aprobados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO en atencion a
la normativa legal vigente.” Dos. Nueve.- Es voluntad de las partes por ser
conveniente a sus mutuos intereses celebrar la presente compraventa de los
inmuebles ..., que forman parte del Proyecto Inmobiliario denominado “NAHLA”,
cuyas caracteristicas, linderos y dimensiones particulares se describen en la
siguiente clausula. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes sefalados y en mérito a los titulos expuestos, la parte VENDEDORA,
por este acto da en venta y perpetua enajenacion a favor de la parte
COMPRADORA, el bien inmueble consistente en una Vivienda numero Treinta y
nueve, que forma parte del “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA” que se encuentra
ubicado en la via Manta-San Mateo a lado de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la
parroguia y cantén Manta, provincia de Manabi, la misma que consta de Planta Baja
que posee: Sala, comedor, cocina, bafio social, escalera, bodega y alacena y un

patio destinado para estacionamiento, jardineria y areas para servicios; y, la Planta
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Alta contiene: 3 Dormitorios, 3 Bafios y Hall; siendo las medidas y Ilnde'Qs {as*

hf( vele®

siguientes: PLANTA BAJA.- Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma Basic -
en 51,00m2.: Por abajo: Lindera con terreno del conjunto habitacional en 51,00m2.;
Por el Norte: Lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el Sur: Lindera con
Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el Este: Lindera con Patio de la misma casa
en 8,50m.: Por el Oeste: Lindera con Patio de la misma casa en 8,50m. Area:
51.00m2. PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera con losa cubierta de la misma casa
en 55,50m2.: Por abajo: lindera con planta baja de la misma casa en 55,50m2.; Por
el Norte: Lindera con vacio hacia Patio de la misma casa, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 4,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,15m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,95m.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la
misma casa en 6,00m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia patio de la misma casa
en 9,65m.; Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8,50m.
Area: 55.50m2. PATIO.- Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la
misma casa en 152 82m2.: Por abajo: Lindera con terreno conjunto habitacional en
152,82m2.; Por el Norte: Lindera con area comunal del conjunto habitacional (calle
interna), partiendo desde el Este hacia el Noroeste en linea curva en 3,75m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 8,60m.; Por el Sur: Lindera con Casas 42 y 43
Patios en 11,70m.; Por el Este: Lindera con Casa 40 Patio en 16,95m; Por el Oeste:
Lindera con Casa 38 Patio en 18,40m. Area: 152,82m2. Las medidas expresadas
son las perimetrales, puesto que por su geometria no se las puede describir de otra
manera, en el area descrita consta descontada el area de la planta baja. CALCULO
DE AREAS Y ALICUOTAS: PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2.; Alicuota:
0.0029 %: Area de terreno: 61,89 m2.; Area Comun: 27,78 m2.; Area Total: 78,78
m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2.; Alicuota: 0,0032%; Area de terreno:
67.35 m2.: Area Comun: 30,23 m2.; Area Total: 85,73 m2. PATIO: Area Neta: 152,82
m2.: Alicuota: 0.0087 %: Area de terreno: 185,45 m2.; Area Comun: 83,23 m2.; Area
Total: 236,05 m2. TOTAL VIVIENDA 39.- Area Neta: 259,32 m2.; Alicuota: 0,0148

g noiariasax{amanta@gmail.col
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%:; Area de terreno: 314,68 m2.; Area Comun: 141,23 m2.: Area Total: 400,55 m2.
Clave catastral: 1-21-52-01-039. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble que es materia del
presente contrato de Compraventa, es de NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS,
(USD$ 96.900,00) que la pate COMPRADORA ha cancelado a la parte
VENDEDORA y que este declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: CINCO MIL CIENTO VEINTITRES DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 19/100 CENTAVOS (USD $5.123,19) en efectivo, vy, la
cantidad de: NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 81/100 CENTAVOS, (USD
$91.776,81) que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha
C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este
concepto. De igual forma las partes, estas son: VENDEDORA y COMPRADORA.
por el presente acto declaran bajo juramento que el precio del inmueble objeto del
presente contrato es el que consta en ésta clausula e incluye cualquier obra
adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido Ia parte
COMPRADORA a la parte VENDEDORA y que no existe ni ha existido ningun
acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi
mismo el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA, legalmente
representado por su Administrador Fiduciario y Representante Legal, la compafiia
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, a través de su Apoderada Especial, la sefiora PRISCILLA
VANESSA ROSERO FALCONES, en su calidad vendedor del inmueble declaro
bajo juramento que he acatado y revisado el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,

Uso y Gestion del Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de
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Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas técnicas del Servicio
Ecuatoriano de Normalizacién — INEN.- CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA transfiere a favor de la parte
COMPRADORA, el dominio y posesion del inmueble materia de este contrato, con
todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto
activas como pasivas que le son anexos; asi como todo aquello que se considere
inmueble por destinacion, incorporacién o naturaleza de acuerdo con Cdédigo Civil
Ecuatoriano, obligandose la parte VENDEDORA al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. La parte COMPRADORA adquiere la calidad de
copropietario en relacion con los bienes comunes materia del presente contrato, de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal; esto es, que pasan a tener el
dominio indivisible de todo aquello que es necesario para la existencia, seguridad y
conservacién del Proyecto Inmobiliario Nahla; y, los que permita a la parte
COMPRADORA el normal uso y goce de los bienes que adquieren. CLAUSULA
SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA.- ENTREGA DE LOS
BIENES TERMINADOS - TRADICION.- Sin perjuicio de lo estipulado, la entrega o
tradicion del bien inmueble objeto de la presente compraventa, sera efectuada por el
FIDEICOMISO a la parte COMPRADORA, construidos y listos para su uso, al
momento de la inscripcion de este instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, lo cual es aceptado por la parte COMPRADORA. CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACIONES.- La parte COMPRADORA expresa y voluntariamente declara:
Ocho. Uno.- Recibir el inmueble objeto del presente contrato a su entera
satisfaccién. Ocho. Dos.- Su conformidad en cuanto al estado y condicion del

inmueble y al precio pactado, y de la misma manera declara que ha podido verificar
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que las areas comunales del Conjunto se encuentran concluidas y a su entera
satisfaccion, las mismas que seran entregadas de manera formal para su uso una
vez que exista un porcentaje minimo de copropietarios que pueda recibir las
mismas, aceptando desde ya todo lo que en ellas se encuentran, su distribucién y
uso, por lo que renuncia a realizar cualquier tipo de reclamo en contra del
FIDEICOMISO, la Fiduciaria, Comercializadora o el Constructor por tal motivo.
Ocho. Tres.- Su conformidad en cuanto al estilo estético elegido para el inmueble,
asi como la calidad de los acabados y materiales utilizados, sin que tenga nada que
reclamar en tal virtud. Ocho. Cuatro.- Acepta los contratos celebrados o que
celebrare por la parte VENDEDORA para la adquisicion del sistema de generacion
de luz declarando que, en la proporcién que corresponda a la alicuota que adquiere,
se obligan a asumir las obligaciones relativas al pago de los valores que se
requieran para el mantenimiento de dichos equipos, asi como se obliga a cumplir
con las disposiciones relativas a exclusividad en provision de servicios y demas
acuerdos contenidos en dichos contratos. Ocho. Cinco.- Conocer y aceptar que no
esta permitido colocar temporal o definitivamente ningun tipo de publicidad en el
antepecho y/o ventanas situados en la fachada del Conjunto, ya que para ello se
requerira contar con la respectiva aprobacion y autorizacién por escrito del
administrador de la construccion del Proyecto Inmobiliario, sin perjuicio de las
autorizaciones municipales que correspondieren conforme las normas vigentes. Para
el caso de los locales comerciales, se podra colocar publicidad siempre que se
hubieren obtenido las respectivas autorizaciones municipales. Ocho. Seis.- Acepta
que los tributos, especial pero no taxativamente los impuestos prediales y

contribuciones especiales de mejoras, los costos de servicios publicos como

-electricidad, telefonia, agua potable y las expensas de condominio, estan a su

exclusivo cargo y responsabilidad desde que se suscribe este contrato o desde que
el bien materia de esta compraventa le hubiere sido entregado, lo que haya ocurrido

primero. La parte COMPRADORA asume la responsabilidad de solicitar a las
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caso. De la misma manera, la parte COMPRADORA declara aceptar y conocer,

3 ala fecha que recibe el bien objeto de la presente contrato es responsable del pago
del impuesto predial que se genere por el bien, en virtud de lo cual la parte
VENDEDORA se compromete a pagar unicamente el valor proporcional hasta la

fecha que emite la orden de entrega, razén por la cual la parte COMPRADORA

4
5
6
7 renuncia a presentar cualquier tipo de reclamo relacionado por el pago del mismo,
8 inclusive de darse el caso que el Municipio no actualice correctamente la informacion
9 una vez perfeccionada la transferencia de dominio. Ocho. Siete.- Conoce todos los
0 términos y condiciones de este instrumento, y se ratifica en los mismos. Ocho.
11 Ocho.- Conoce que la compaiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A
12 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, comparece a la suscripcion
13  de este contrato, exclusivamente para dar cumplimiento a las instrucciones
14  impartidas en el contrato de FIDEICOMISO del cual es su representante legal y su
15 responsabilidad se limita de forma exclusiva y privativa a su cumplimiento asi como
16 la gestion de la Fiduciaria del FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no
17 puede otorgar garantia alguna por los resultados esperados del mismo. Ocho.
18 Nueve.- Conoce y acepta las responsabilidades del FIDEICOMISO y de la Fiduciaria
19 del FIDEICOMISO en el desarrollo, ejecucién y construccion del Proyecto
20  Inmobiliario. Ocho. Diez.- Conocer que el Constructor del Proyecto Inmobiliario
21 Nahla, es la comparnia AC BUILDERSON COMPARNIA DE RESPONSABILIDAD
22 LIMITADA, la cual sera la Unica responsable por la calidad de la construccion,
. 23 acabados y entrega de los bienes materia del presente contrato. Ocho. Once.-
24  Exime al FIDEICOMISO y su Fiduciaria, a sus Constituyentes, a sus Beneficiarios, y
25 al Constructor de toda responsabilidad por la veracidad de las presentes
26 declaraciones. Ocho. Doce.- Que el presente contrato deja sin efecto y reemplaza
27  cualquier otro acuerdo escrito o verbal relacionado al bien que se vende. Ocho.

28 Trece.- Conoce y acepta que es de su responsabilidad y por ende se obliga a

¥ Avenida 3, entre calles 11 y 12 {detras del Banco Pichincha)
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ar la actualizacion de datos catastrales del bien que se transfiere a su favor,
una vez inscrita esta transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad
correspondiente, en el evento de que el Municipio respectivo por omisién u error no
mantenga correctamente el catastro. Ocho. Catorce.- Los comparecientes declaran
bajo juramento que dejan sin efecto cualquier contrato preexistente como promesa
de compraventa, por lo que nada tienen que reclamar en el futuro por el
cumplimiento de los mismos. CLAUSULA NOVENA: SANEAMIENTO.- La parte
VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley,
quedando el inmueble libre de juicios y de toda accidn rescisoria y resolutoria o
contrato de arrendamiento o anticrético que deba ser respetado. Al efecto se agrega
el correspondiente certificado de gravamen conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad, respectivo. CLAUSULA DECIMA: LICITUD DE ORIGEN Y DESTINO DE
FONDOS. ~ La parte COMPRADORA declara expresamente que los fondos con los
cuales cancelan los valores establecidos en este instrumento, tienen un origen licito
y en especial no provienen de ninguna actividad tipificada en la Ley de Control de
Sustancias Estupefacientes y Psicotropicas o en la Ley de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos. La
parte COMPRADORA autoriza expresamente al FIDEICOMISO para que,
directamente o a través de terceros, efectien todas las indagaciones que
razonablemente deba realizar para comprobar el origen de estos recursos. En caso
de que se inicie contra la parte COMPRADORA investigaciones relacionadas con las
mencionadas actividades, el FIDEICOMISO se halla autorizado para proporcionar a
las autoridades competentes las informaciones que éstas demanden. Por otra parte,
queda establecido que vy deblarado juramentadamente que los fondos recibidos
seran destinados a actividades licitas, y no seran destinados a ninguna actividad
tipificada en la Ley de Control de Sustancias Estupefacientes y Psicotrépicas o en la
Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del

Financiamiento de Delitos. El saldo del precio convenido se paga con un crédito
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RESOLUTORIA.— Las partes expresamente declaran conocer y aceptar que e
presente contrato de compraventa se resolvera, en el caso de que, el pago que
realice la parte COMPRADORA por el bien objeto de este contrato, sea mediante

crédito y una vez inscrita la presente compraventa en el Registro de la Propiedad, la

2

3

4

5

6 institucion financiera pertinente no efectuare el desembolso correspondiente al pago

7  del precio por el inmueble, en virtud del crédito hipotecario contratado por la parte

8 COMPRADORA. Si el desembolso no se realiza dentro del plazo de dos meses

9 contados a partir de la inscripcion del presente contrato en el registro de Ia

0 Propiedad correspondiente, la parte COMPRADORA autoriza a la parte
11 VENDEDORA a suscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios a
12 fin de resciliar el presente contrato, en razén del cumplimiento de la presente
13 condicion resolutoria, quedando incluso autorizada a solicitar la anulacion de la
14 inscripcion de la compraventa en el Registro de la Propiedad correspondiente.
15 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL.- En
16 caso de que se modifique o amplie la Declaratoria de Propiedad Horizontal, el
17 FIDEICOMISO vy los constituyentes de dicho FIDEICOMISO, se reservan el derecho
18 de solicitar individual o conjuntamente la modificacion o ampliacion de esta,
19 corriendo por su exclusiva cuenta la totalidad de los gastos que dichas
20 modificaciones irrogaren por un plazo de cuatro (4) afios, contados desde la fecha
21  de inscripcién en el Registro de la Propiedad de la Declaratoria de Propiedad
22  Horizontal. A esos efectos, la pate COMPRADORA otorga poder especial

. 23 irrevocable por el término aludido, a favor del FIDEICOMISO y sus Constituyentes,
24 para que actuando individual o conjuntamente, en su nombre y representacion,
25 presenten de conformidad con dichas modificaciones y suscriban los planos
26 modificatorios, asi como la pertinente escritura publica de modificacion, rectificacion
27 o ampliacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal hasta su inscripcion en el

28 Registro de la Propiedad, siempre y cuando dicha modificatoria no altere las '

™ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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as y superficies de los inmuebles que la parte COMPRADORA esta
adquiriendo por este instrumento, ni los disefios y estructura del Edificio. En caso de
que la parte COMPRADORA venda la vivienda adquirida por el presente contrato, se
obliga a obtener que el nuevo adquirente otorgue idéntico poder y por el mismo
plazo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los
gastos, tributos y derechos que demanden la celebraciéon e inscripcién de la
presente compraventa son de cuenta de la parte COMPRADORA, a excepcion del
impuesto de plusvalia y obras que en caso de generarse sera cancelado por la parte
VENDEDORA.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Como se sefalé anteriormente, el Conjunto donde
se encuentran ubicado el inmueble materia de esta compraventa, esta sometido bajo
el Regimen de Propiedad Horizontal, razén por la cual la parte COMPRADORA se
compromete a ejercer el dominio, posesion, uso y goce del inmueble que adquiere,
en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de la Ley de Propiedad
Horizontal, asi mismo, manifiesta su voluntad de adherirse y aceptar el Reglamento
Interno de Copropiedad que se establezca para el Conjunto Habitacional Nahla. EL
COMPRADOR expresamente declara que en el caso de presentarse alguna
situacion que precise el realizar modificaciones en la Declaratoria de Propiedad
horizontal del Proyecto Inmobiliario denominado Nahla, acepta y faculta
expresamente al FIDEICOMISO, o a quien el designare, para que realice todos los
procesos de modificacion que sean necesarios para el bienestar del Proyecto
Inmobiliario y sus condéminos. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DECLARACION
JURAMENTADA: EI FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA,
legalmente representado por su Administrador Fiduciario y Representante Legal, la
compania ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, a través de su Apoderada Especial, la sefiora
PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, declara bajo juramento que no se ha

designado administrador que cobre cuotas de mantenimientos o valores de
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expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado, por lo
se exime de forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta®
al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la
presente declaracién. CLAUSULA DECIMA SEXTA: AUTORIZACION.- Las partes
se autorizan mutuamente para que cualguiera de ellas obtenga la inscripcion del
presente instrumento en el Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA: CONTROVERSIAS.- Toda controversia o diferencia relativa a
este contrato, a su ejecucién, liquidacién e interpretacion, sera resuelta con la
asistencia de un mediador del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Quito (CAM). En el evento que el conflicto no fuere resuelto mediante
este procedimiento las partes de consuno aceptan someterlo a resolucion de un
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito (CAM), cuya decision
constituira fallo de Gltima instancia y cuyo procedimiento se sujetara a lo dispuesto
en la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento de la CAM, y a los siguientes
preceptos: Uno.-El tribunal estara integrado por un arbitro, designado por el CAM de
la Camara de Comercio de Quito de conformidad con lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacion. El Tribunal decidird en derecho.- Dos.-Para la ejecucion de
medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para solicitar a los funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin gue sea
necesario recurrir a juez ordinario alguno.-Tres.-El procedimiento arbitral sera
confidencial.-Cuatro.-El lugar del arbitraje sera las instalaciones del CAM. En caso
de incumplimiento o imposibilidad dentro del proceso de mediacion, podran exigir su
cumplimiento inmediato a eleccion de las partes a través del Arbitraje o de la Justicia
Ordinaria ante los Jueces competentes de la ciudad de Quito. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: DIRECCION PARA EFECTOS CONTRACTUALES.- Las partes sefialan
como direcciones contractuales las siguientes: Dieciocho. Uno.- La parte
VENDEDORA |/ FIDEICOMISO: Avenida Naciones Unidas 10-14 y Avenida

Amazonas, Edificio La Previsora, Piso 8, Oficina 801, de la ciudad de Quito,
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provincia de Pichincha, correo electrénico: prosero@enlace.ec. Dieciocho. Dos.- La
parte COMPRADORA: En la ciudad de Manta, correo electrénico
sebas_1992_jp@hotmail.com. CLAUSULA DECIMA NOVENA: ACEPTACION.- Las
partes declaran que aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio
de sus intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion de este. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO,
Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco
Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del

documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefor
JUAN SEBASTIAN PAREDES MERA, de estado civil soltero, por sus propios y
personales derechos, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JUAN SEBASTIAN
PAREDES MERA, es propietario del bien inmueble consistente en una Vivienda
numero Treinta y nueve, que forma parte del “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA”
que se encuentra ubicado en la via Manta-San Mateo a lado de la Urbanizacion
Ciudad del Sol, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de
compraventa, que a su favor hiciera el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
NAHLA, legalmente representado por su Administrador Fiduciario y Representante
Legal, la compafiia ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a través de su Apoderada Especial, la sefiora
PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES, segln se desprende en la primera
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parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superigi
demas caracteristicas del bien inmueble, segln el titulo de dominio, son ‘
siguientes: Especificaciones particulares: consta de Planta Baja que posee: Sala,
comedor, cocina, bafio social, escalera, bodega y alacena y un patio destinado para
estacionamiento, jardineria y areas para servicios; y, la Planta Alta contiene: 3
Dormitorios, 3 Bafios y Hall; siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA
BAJA.- Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma casa en 51,00m2.; Por
abajo: Lindera con terreno del conjunto habitacional en 51,00m2.; Por el Norte:
Lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.; Por el Sur: Lindera con Patio de la
misma casa en 6,00m.; Por el Este: Lindera con Patio de la misma casa en 8,50m.;
Por el Oeste: Lindera con Patio de la misma casa en 8,50m. Area: 51,00m2.
PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera con losa cubierta de la misma casa en
55.50m2.: Por abajo: lindera con planta baja de la misma casa en 55,50m2.; Por el
Norte: Lindera con vacio hacia Patio de la misma casa, partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 4,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,15m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,95m.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la
misma casa en 6,00m.; Por el Este: Lindera con vacio hacia patio de la misma casa
en 9,65m.: Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8,50m.
Area: 55,50m2. PATIO.- Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la
misma casa en 152,82m2.; Por abajo: Lindera con terreno conjunto habitacional en
152,82m2.: Por el Norte: Lindera con area comunal del conjunto habitacional (calle
interna), partiendo desde el Este hacia el Noroeste en linea curva en 3,75m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 8,60m.; Por el Sur: Lindera con Casas 42 y 43
Patios en 11,70m.; Por el Este: Lindera con Casa 40 Patio en 16,85m.; Por el Oeste:
Lindera con Casa 38 Patio en 18,40m. Area: 152,82m2. Las medidas expresadas
son las perimetrales, puesto que por su geometria no se las puede describir de otra
manera, en el area descrita consta descontada el area de la planta baja. CALCULO
DE AREAS Y ALICUOTAS: PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2,; Alicuota:

M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) -.ﬁ-;ic@tariégé}iafﬁanta@gmqil.qp
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%; Area de terreno: 61,89 m2.; Area Comin: 27,78 m2.: Area Total: 78,78
m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2.; Alicuota: 0,0032%: Area de terreno:
67,35 m2.; Area Comun: 30,23 m2.; Area Total: 85,73 m2. PATIO: Area Neta: 152,82
m2.; Alicuota: 0,0087 %; Area de terreno: 185,45 m2.; Area Comun: 83,23 m2.: Area
Total: 236,05 m2. TOTAL VIVIENDA 39.- Area Neta: 259,32 m2.; Alicuota: 0,0148
%; Area de terreno: 314,68 m2.; Area Comun: 141,23 m2.: Area Total: 400,55 m2.
Clave catastral: 1-21-52-01-039. Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto
de este contrato involucre a dos 0 mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a
favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan
en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de
conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que
se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido
que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que
han quedado expresados, quedaran también hipotecadas, porque es voluntad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara gue la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece
una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,

hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
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clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro la
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDOR

HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizaciéon del BANCO para la
enajenacién o imposicion de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y
mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefor JUAN
SEBASTIAN PAREDES MERA, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha
C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, las comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
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través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de
las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o
privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno
0 mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en
la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder
o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas,
las comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
estara en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda.
La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la
cancelacion total de la(s) obligacion(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION
DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de

plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o
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todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUD ) A
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o
fuere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es)
gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un ano o
mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente

sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
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HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan:
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto
de tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de
la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga
en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma,
que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen: k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA:
y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra
cualquier tipo de accion judicial o administrativa que tenga relacién con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR

HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
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debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar Io&Qg sjog 4 ¢

judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi com los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no
se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ninglin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitaciéon de dominio y contingencia legal,
seglin lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen las contratantes que la caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos
los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones
con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante podlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de
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conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la -
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pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca.
En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que
se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas los
intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefaladamente
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y

honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del
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perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar,
asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efecto__s de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De iguél
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y
que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-

DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultada cualquiera de las

I notariasextamanta@gmail.com
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recientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen vy
declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectien depédsitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es
solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social
segun el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el crédito de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicion o construccion de vivienda Unica y de primer uso, con
valor comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un
valor por metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados:
y, considera como elegible el crédito de vivienda de interés social, el otorgado con
garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o construcciéon de
vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66
Salarios Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorgaala PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la Unica y corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que
actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado
de Bienes que se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de
esta declaracion o la comprobacion de falsedad, seran consideradas como causales
para declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la
Institucion Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para

que puedan solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro que no he
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Cényuge: No Registra
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QU{T
FOﬁER ESPECIAL

QUE GTORGA:

ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS V
FIDEICOMISOS

A FAVOR DE:

PRISCILLA VANESSA ROSERQG FALCONES

CUANTIA. INDETERMINADA

DI 2 COPIAS. 3.4,5(05_oq.i5) 63,8 (280518, g3 - hrot s afea-sy e ol
#2(t-n1y 16 Liews 233 i '

0.B.

ESCRITURA NUMERO: 2018-17-01-02-P

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrita Metropolitano, Capital de la Repiiblica
del Ecuador, hoy QUINCE DE ENERO DEL DOS MIL DEECIOCHO, ante mi Doctora
PAOLA DELGADC LOOR, NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO. Comparece a la
celebracidn de la presente escritura, el sefior Patrick Barrera Sweeney, en su calidad
de Presidente del Directorio y como tal representante legal de Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, de conformidad con el
documento que se agrega como habilitante. E! compareciente declara ser de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Quito, parroquiz Chaupicruz,
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'NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

barric Quite Tenis, calles Vozandes y Bouger Ne. 122, Edificio E| Fundador,
Departamento 1B, teléfono 0999500716, corves electrénico pbarrera@baclaw.ec, de
estade civil casado, hahil en derecho para contratar y obligarse; a quien de conocer
dov fe en virtud de haberme presentade su cédula de ciudadania cuya copia
fotostatica adjunto como habilitante, ¥ me presentz la siguiente minuta para que eleve
a escritura publica, cuyo tenor literalimente es como sigue: "SENGR NOTARIG: En ef
Registro de escrituras piblicas a su argo, sirvase incorporar una en l2 cual conste una

speciai ai tenor de las clausulas que a continuacién se detallan: CLAVSULA
PRIMERA: COMFARECIENTE - Comparecé a la celebracién de este instrumente, el
seficr Bocter Patrick Barreva Sweeney, en su calidad de Presidente del Directorio v
como  tal  répresentaniz  legal de  ENLACE  NEGOGIOS FIDUCIARIOS SA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, como se de sprends de la copia del
nomhramiento que se adiunta como dncumento habilitante, de estado civil casada,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES. E! Directorio de Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos, celebrado en sesién ordineria el véinﬁuno de diciembre del
afio dos mil diecisiete, cuya certificacién se adjunta al presente instrumento como
documento habilitante, rescivié otorgar poder especial como en derecho se requiere,
a faver de la sefiorita Priscilla Vanessa Rosero Falcmnes, para que a nembre y

rzpresentacion de la compafiia efectie los actos objeto del presente poder especial,
mismos que se encuentran detallados en la siguiente cliusula- CLAUSULA T TERCERA:
FODER.- Con este antecedente y por medio de este instrumento el sefior Doctor
Patrick Barrera Sweeney. en su calidad de Presidente del Directovie v como tal
representante legal de ENLACE NEGOCICS FIDUCIARIOS S.A4. ADMINISTRADORA DE
FONDGS Y FIDEICOMISOS, debidamente autorizado per el Directorio de la misma,
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seglin se desprende de los antecedentes expuestos, otorga poder espégial amplio y =

suficiente como en derecho se requiere, a faver de la sefiorita Prisci{-iaf'_ Van

Rosera Falcones en calidad de mandataria, para actuar con firma individual, en
representacion de Enlace Negocios Fiduciarios S.A. 4dministradora de Fondos ¥
Fideicomisos, respecto de los negocios fiduciarios que ésta administra, con las
siguientes potestades: a.- Suscripcién de contratos piblicos o privados de: adhesién,
aportacion adicional, restituciones y/o liquidaciones parciales de los patrimonios
auténomos a favor de los constituventes o beneficiarios de los fideicomiso que la
mandante administra, reformas parciales o integrales 2 los contratos constitutivos de
los negocios fiduciarios que administra la mandante, liquidacién y terminacién de los
centratos correspondientes a los negocios fiduciarios que administre la mandante,
sustituciones fiduciarias, resciliaciones, resolucién, ¢ terminacién de las rismos,
reformas, adéndums, aclaratorias, o cualquier tipe de acto que impiique modificacidn
alguna de los mismos, y cualguier tipo de anexo que se requiera como adjunto ¢
habilitante de los mencionados contratos, sujetdndose siempre a las Politicas y
Procesos aprobados por la compafifa.- b. Suscripcién de contratos de promesas de
compraventa, compraventas, permutas, donaciones, daciones en pago, reserva de
bienes muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, o cualquier tipo de contrato que
implique enajenacién o compromiso de enajenacién, convenios privados de
aportacién, compra o venta de mejoras, intangibles o cualquier otro derecho derivado
de bienes muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, y reformas, aclaratorias,
adéndums, resciliaciones, resolucién, o terminacién de los mismos.- c.- Suscripcidn
de todo tipo de documentos publicos o privados necesarios para el fraccionamiento,
subdivisién, lotizacién, sublatizacién, parcelacién o cualquier trdmite cuyo objeto sea
medificar o transformar las caracteristicas de fos predios urbanos v/o rurales de
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prosiedad de los negocios fiduciarios que administra la Mandante; esto implica la
suscripcidn de todo tipo de planes, levantamientos topograficos, anexos, proyectos y
anteproyectos, asi come su presentacién ante los érganos piblicos v/o privados
perfinentes mediante solicitudes v/o formularios, v la suscripcidn de toda la
documentacién que sea necesaria para obtener la autorizacidn y aprobacién-de dichas
trarnites con relacién a los regocios fduciarios que la mandante administra, inclusive
vafcrmas o'aclaracionss a las mismas.- d.- Suscripeién de Declaratorias de Propiedad
Horizontal, planos, proyectos y anteproyecios y su presentaciédn ante los drganas
pertinentes, ¥ la suscripeidén de toda Ja documentacidn que sed necesaria para obtener

la zuterizacién y aprobacién de dichas declaratorias con relacién a los negocios

fiduciarios o forndes que 1a mandante administy 2, inclusive 1Lformaa 0 actaraciones a
ias mismas.- e.- Suscrincidn de Contratos de construccion, fiscalizacidn, gerenciz de

proysctos, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal, en general la suscripeidn de

todo tipo de contratos o convenic con tercercs, con relacidn a los nepocios fiduciarios

oue {2 mazndante administie.- §- suscripcldn de contratos de prenda, hipoteca o
cualquier otro tipo de caucién como acreedor o cameo deudor o garante, cancelar total
0 parcialmente gravémenes, cederlos y en general cualquier tipo de contrato gue
implique gravamen o cancelacién de estos en relacidn z los negocios fiduciarios o
fondos que la compafifz sdministre. Para gjecutar esta étribucién Sera necesario que el
Apoderado cuente de manera previa con las autorizaciones contractuales previstas en
cada negocio fiduciario, esto es instruccién de junta del Fideicomiso o de los
constituyentes y/o beneficiarios para gravar los inmuebles.- g.~ Suscripcidn de
pagarés, aceptacidn de letras de cambic, avales, contratos de mutuo dnicamente con
relacidn a los niegocios fiduciarios que la mandante administra, asi como efectuar la

N
l

ces.on, endoso o cualquier forma lezal;

mente establecida de transferencia de  los

[y (s}
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mismos.- h- Apertura y cierre de cuentas corrientes v/o de ahorms Contratacwn y' e
cancelacién de todo tipo de i mversmrzes préstamaos, o cualquier otra forma dﬂtrédno
cobro de cheques, suscripcién de érdenes de crédito y débito sobre cuentas de
ahorros o cuentas corrientes, retiro de recursos de todo tino de inversiones, inclusive
aquellas contratadas con anterioridad al presente poder, Gnicamente con relacién a
los negocios fiduciarios que la mandante administra.- i.- Comparecer a cesiones de
derechos, endosos, sea para adqguirir o para ceder derechos de cualquier naturaleza;
inclusive comparecer a novaciones o transferencias de obligaciones de cualquier
naturaleza.- .- Suscripcién de constancias documentadas correspondientes a los
negocios fiduciarios o fondos que maneja, suscripcién de todo tipe de cartas o
comunicaciones correspondientes z los negocios fiduciarios administraios por la
mandante y afines a su objeto.- k.- Contratacién o rencvacidn de pélizas de seguro,
endoso o cesidn y reclamo de las mismas, en caso Gue ée verifique el cumplimiento de
las condiciones o siniestros asegurados.- k.- Suscripceién de vesciliaciones d: todo tipo
de contratos, que la mandante suscriba en representacion de los negocios fiduciarios o
fondos que administra y representa- m.- Suscripcién de reportes de auditoria,
informes de gestién fiduciaria y rendicién de cuentas de los fondos y negocios
fiduciarios, as{ como de cualquier otro informe o documento establecido en la
hormativa vigente o sclicitada por los érganos de control.- n.- Comparecencia a juntas
de fideicomiso o comités fiduciarios a a cuatquier otro tipo de 6rganc administrativo
con derecho a voto y veto; comparecencia a juntas de accionistas o socios de aquellas
compaiifas en los cuales los fideicomisos fueren accionistas / socios, o tuvieran algiin
interés particular en dichas juntas.- ft.- Realizar las gestiones necesarias para efectuar
la cobranza administrativa y extrajudicial de las acreencias de los negocios fiduciarios
que la mandante administra.- .- Suscribir balances, todo tipo de formulario de
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declaracion de cualguler tipo de impuesto, tasa, contribuciones, multas ¥ retenciones
de cualquier agente recaudador de liipuestos, sea de gobiernc central, o seccional,
municipal, previncial o distrital; suscripcién de, formularios para iramites
municipales, as{ como suscripcidn de  formularios para obtencidn, carmbio,
actuaiizacidn v liquidacién del Registro Unico de Contribuyentes, respecto de los
negocios fiduciarios 4 fondos que ia mandante administra.- B.- Celebrar los actos y
suscribir los contratos necesarios bara el cumplimiento de la finalig tad e insirucciones
de los fideicamisos mercantiles vy encargos fiduciarios administrados por el
mandante.- g.- Sus scripCion de contratos de cualquisr tipo, cuva instruccién se

ehcuentre contemplada en Encargos Fiducizrios.. .- Suscripeidn y cobro de cheques.-

ander al Mandantz en su calidad de administrader fduciario de
los negocics que zdministra, como actor, demandado, tercerista, sea en Proceses
administratives, de mediacidn v arbitraje o judiciales civiles, laborales, penzies,
tributarios, o de cualguier naturaleza presentando deimandas o contesténdolas,
interponiendo recursos, interviniends en remates, prelacidn de créditos, v concurso
de acreedores. Esta potestad implica un mandats eXpreso para transigir ante

cuglquier ente administrador de justicia o ente publico o privade habilitado para

resolver controversias.- t.- Realizar las gestiones necesarias para efectuar la cobranza

_udicial de las acreencias de los negocios fiduciarios que la Mandante administrs - V.-

Zfectuar, suscribir, ¥ presentar censultas o escritos ante cualquier tipo de institucién

publica, drgano de control, o tributarie, con relacién a la administracién ¥y oal

finalidad o temas relacionados con los negocios fiduciarios que esta adiministra,
‘ S

Inclusive representar en todas las instancias a la mandante dentro de i inspeccione

de

Liy)

1

control o procesos sancionatorics cue inicie el ente de control respecto de la
adminisiracidn de los negocios fiduciarios ¢ de 12 propia sdministradora.- CLAYSULA
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CERTIFICACIGN DEL DIRECTORIO DE LA COMPARTA ENLACE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADGRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Sesidn celebrada el 21 de diciembre de 2017 R

En mi calidad de Secretario Ad-Hoc del Directorio de la compafiiz Enlace r\!egoéits"ﬁduciarias_ F

S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, habiends actuado como tal en la Sesidn de
Directorio de la compafiia celebrada el 21 de diciembre de 2017, certifico que dentro de los
puntos del orden del dia tratados, se resolvid otorgar poder especial, er nombre y
representacion de la Empresa en calidad de representante legal y administrador fiduciario de los
iegacios fiduciarios que administra, a favor de la sefiorita Priscilla Vanessa Rosero Falcones. £l
poder especial a otorgar, tendra los siguientes términos, potestades y limitaciones:

Mandalo v Atribuciones parz aciuar con firma individual, en representacién de
Enlace Negecios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, respecio
de los negocios fiduciarios gue ésta administra: a.- Suscripcion de contratos plblicos o
privados de: adhesion, aportacidn adicional, restituciones y/o liquidacionss parciales da los
patrimonios auténomos a favor de los constituyentes o beneficiarios de los fideicemiso que la
mandante administra, reformas parciales o integrales a los contratos constitutivos de os
negocios fiduciarios que administra la mandants, liquidacién y terminacién de los contratos
correspondierites a los negecios fiduciarios que administre la mandante, sustitucionss
fiduciarias, resciliaciones, resolucion, o terminacidn ds los mismas, reformas, adéndums,
aclaratorias, o cualquier tipo de acto que implique madificacidn alguna de los mismos, Yy
cualquier tipo de anexo que se requiera como adjunto o habifitante de ios mencionades
contrates, sujetdndose siempre a las Politicas y Procesos aprobados por la compadifz.- b.-
Suscripcién de contratos de promesas de compraventa, compraventas, permutas, donaciones,
daciones en pago, reserva de bicnes muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, o cualquier
tipo de contrato que impligue enajenacion ¢ compromiso de enajenacion, convenios privados de
aportacion, compra o venta de mejoras, intangibles ¢ cualquier otro derecho derivado de bisnes
muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, v reformas, aclaratorias, adéndums,
resciliaciones, resolucién, o terminacidn de los mismos.- c.- Suscripcién de todo tipo de
documentos plblicos o privades necesarios para el fraccionamiento, subdivisidn, lotizacion,
sublotizacidn, parcelacién o cualquier trémite cuyo objete sea modificar o transformar las
caracteristicas de ios predios urbanos y/o rurales de propiedad de los negocios fiduciarios que
administra la Mandante; esto implica la suscripcién de todo tipo de planos, leventamientos
topograficos, anexos, proyectos y anteproyectos, asi como su presentacién ante los 6rganos
plblicos y/o privados pertinentes mediante solicitudes y/a formularios, y la suscripcidn de toda
la_documentacion que sea necesaria para obtener la autorizacidn y aprobacién de dichos
trémites con relacién a los negocios fiduciarios que fa mandante administra, inclusive raformas
0 aclaraciones a las mismas.- d.- Suscripcion de Declaratorizs de Propiedad Horizontal, planos,
Proyectos y anteproyectos y su presentadon ante los drganos pertinentes, y ia suscripcidon de
toda la documentacicn que sea necesaria para obtener la autorizacidn y aprobacién de dichas
declaratorias con relacién a los negocios fiduciarios o fondos que la mandante administra,
inclusive reformas o aclaraciones a lzs mismas.- e.- Suscripcién de Contratos de construccién,
fiscalizacidn, gerencia de proyectos, publicidad, ventas, materizles, asesoriz legal, en general la
suscripcidn de todo tipo de contratos o convenio ton terceros, con relacién a los negocios
fiduciarios que la mandante adminisira.- f.- Suscripcion de contratos de prenda, hipoteca o
cuslquier otro Gpo de caucidn comc acreedor 0 como deudor o garante, cancelar totz] o
parcialmente gravamenes, cederlos y en general cualquier tipo de contrato gue impligue
gravamen o cancelacién de estos en relacién a los negocios fiduciarios o fondos que la
comparniia administre. Para gjecutar esta atribucidn serd recesario aue &l Apoderado cuente de
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manera previa con las autorizaciones contractuales previstas en cada negocio fiduciario, esto as
instruccidn de Junta del Fideicomiso 0 de los constituyentes y/a beneficiarios para gravar fos
inriuebies.- g.- Suscripcién de pagarés, aceptacién de letras de cambio, avales, coniratos de
mutuc Unicamente corn relacidn a los negocios fiduciarics que la mandante adminisira, asi como
efectuar fa cesion, endoso o cualquier forma legaimente establecida de transferencia de  los
mismos.- h.- Apertura y cierre de cuentas corrientes y/o de ahorros, contratacién y cancelacidn

de todo tipo de inversiones, préstamos, o cuslguier otra forma de crédita, cobro de cheques, -

suscripcion de érdenes de crédito y débita sobre cuentas de ahorros o cuentas corrienles, retiro
de recursos de todo tipo de inversiones, inclusive aquelfas contratadas con anterioridad al
prasente poder, (nicaments con relacion 3 ios negocios fiduciarios que la mandante
administra.- §,- Comparecer. a cesionas de derechos, endesos, sea para adquirir o para ceder
derechos de cualquier naturaleza; inclusive comparecer a novaciones o transferencias de
obligaciones de cualguier naturaleza.- i~ Suscripcidn de  constancias documentadas
correspondientes a los nececios fiduciarios o fondos que maneja, suscripcion de todo tipo da
cartas o c-:;rnunicaciones'carrespondientvos a8 los negocics fiduciarios administrades por la

mandante y afinss a sy objeto.- i~ Contratacidn o renavacién de pdfizas de segure, endoso o

cesion v reclamo de Jas mismas, en caso que se verifigue el cumplimiento de las condicicnes o
siniestrog asegurados.- L.- suscripcion de resciliaciones de todo tipo de contrates, que la
mandante suscriba en representacicn de los negocios fiduciarios o fondes gue administra vy
representa.- m.- Suscripcién de repories ae auditonia, informes de gestion fiduciatia v rendicidn
de cusntas de los fondos ¥ negocios fidudarios, asi como de clalquier ofro informe o
documento establecido en 'a normativa vigerite o solicitada por los drganos de controb.- .-
Comparecencia a juntas de fideicomise o comites fiduciarias o a cualquier otio tipo de Grgano
adrainistrativo con derecha a voto Yy veto; comparecencia a juntas de accionistas Q socios ge
aqueiias compafifas en ios cuales los fideicomisos fueren arcionistas / socics, o tuvieran algian
inter2s particular en dichas juntas.- f.- Realizar las gestiones necesarizs para efectuar la
cobranza administrative y extrajudicial de las acrzencias de jos negocios fidudarios que |a
mandante administra.~ G.- Suscribir balances, todo tipo de formulario de declaracidn de
cualguier tpo de impuesto, fasa, contribucionss, mulias v retenciones de cuzlguier agente
recaudador de impuestos, sea de gobierno central, o seccional, municipal, provincial o distrital;
suscripcion de, formularios para tramites miunizipales, asi cemo suscripcion de formularios para
obtendién, camkbio, actualizacidn y liquidacion del Registro Gnico de Contribuyentes, respecto de
fos negocios fiduciarios o fondas que la mandante administra.- p.- Celebrar los actos v suscrisir
los contratos necesarios para el cumplimiento de la finalidad e instrucciones de los fideicomisas
mercantiles y encargos fiduciarios administrados por #f mandante.- &.~ Suscripcion de cantratos
de cualquier tipo, fuya Instruccidn s epcuentre contemplada en Encargos Fiduciarios.- .-
SuszripLion y cobro de chegues.- s.- Representar Yy defender al Mandante en su calidad de
administrader fiduciario de ins negocios que administra, como actor, demandado, tercerista, sea
&n Drocesos administratives, de rmediacién y arbitraje o judiciales civiles, laborales, penales,
tributarios, o de cualquier naturaleza presentando demandas o contestandolas, internoniendo
recursos, interviniendo en remates, prelacion de créditas, Y concurso de acresdores. Esta
potestad implica un mandats SxpIeso para transigic ante cusiquier ente administrador da
justcia o ente piblicc o privadc habiiitado Fafa resolver controversias. t.- Realizar las
gestiones necesarias para efectuar la cobranza judicial de las acreencias de tos negocios
fiduziarios que la Mandante administra,- v.- Efectuar, suscribir, y presentar consuitas o escritns
ante: cualguier tipo da institucién piblica, dreano de control, o tributario, con relacién a Iz
administracién v a la finzlidad o temas relacionados con ios negocios fiduclaring que esiz
administra, inclusive representar en todas las instancias a 1a rmandante dentro de inspecciones
de control o procesos sanelonatorios Gue inicie el enie de control respecto de la administracidn
de s negocios fiduciarios o de la propia administradora.-
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tirpitaciones: (i} La cuantia hasta la cual el mandatario podrd ejecutar las atnbucnonps ant

descritas, dependeré de las instrucciones impartidas en el negocio fiduciario que \:dmlnlstrgfl:_-"

mandante.- (i} Se prohlbe de manera expresa al apoderado a efectuar cuslqller” actd @

nombre y representacién de la mandante o de los negocios fiduciarios que administra, que o .

se encuentre expresamente contemplado en el poder.- (iii) Este instruments no su;:trlm

limita la capacidad de ejercicio de otras facultades otorgadas a favor del apoderado en otras

instrumentos, ni las facultades delegadas en faver de otros funcionarios de Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. De igual forma, el representante
legal podra en cualquier momento ejercer las facultades delegadas mediante este poder sin que
para ello tenga que revocarlo.-

Plazo: El Poder Especial estara vigente hasta que el Directorio lo revoque expresamiente.- Dado
que el presente poder ha sido morgadc con la autorizacién del Directorio, éste no perderd su
vigencia en caso de que la representacidn legal de la Empresa pase a manos de otra persona,
menos qus el Directorio resolviere lo contrario.-

Jurisdiccion: Ejercera las facultades ctorgadas en las provincias de Guayas, Manabi y
Esmeraldas de la Replblica dal Fcuador.-

Resolucién.~ Los miembros del Directorio aprueban por unsnimidad fa prapuestz de otorgar
poder especial a favor de Priscilia Vanessa Roszero Falcones, en los términos descritos, e
instruyen al Presidente del Directoric para que ejecute los actos necesarios para dicho
otorgamiento de poder especial,
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Cuite D.M., 27 de enero de 2017

Sefior {loctar
Patrick Barrera Swesaney
Prescente.-

De mi consideracian:

Clmplerie Informarie que & Directorio ge Eniace Negocios Fiduciarios S.A. Admiristradora de Fondos v
Fideicornisos, en Sesién celebrada el dia martes 20 de diciembre del ano 2016, tuvo e acierto de
reglegirio como Presidente del Directorio de |z Compafia, por un periodo estalutario de dos afios, con
todas fas afbucionas contenidas en gl estatuis vigente da ia misma.

Enlace hegedies Fidudiarios S.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos, es una sociedad a2ndnima, con
domicilic- en 1a cludad de Quite, constituida &l 25 do agosto de 1994 ante la Notaria Segunda del cantén
Quito, 2l amparo da las leves ecuatorianas, sujeta al contrel de la Superintengencla de Cempanias,
Valores 7 Saguros; inicialmente constituida mediante autarizacion de la Superintendenca da Compafias
(Hoy Superintendencia de Compafiizs, Valores ¥ Segurss) sor Resolucidn 94.1,1.1.27;
de 19%4. debidamante inscrita en o Regishro Marcant cantdn Quito 2l siele de
[nscrita en el Regizsteo de Mercada de Valores {Hoy siro Publice de Mercads de
alimero 94.1.8.A7,010, el 18 de Moviembre ce 1594, bajo la denominacicn de Equifondos S.A. Sociedac
Fiducianiz. Mediante escritura punlica ceiebrada ante ol Hotario Vigésimo Novero de Guito ol dfa 26 de
marze de 1999, debidamente inscrita en ef Redistro Mercantif &l 12 de octubive de 1939 y resohucicn Mo,
©3.1.1.1.2104 ce 27 de agosts de 1993, iz compafifa cambia sy denominacién por la de Enjacefondos
Sociedat  Andnimz  Adminictradorz da Fondos y Fideicomisos y reformd sus estatutos sociales.
Finalmente mediante Escritura Plblica celebrada ol dia 15 de julio del afio 2003 ante e Notario
Vigésimo Quinto de Guito, & fnsorita en 2l Registro Mercantil dal mismo cantdn e dia 22 de sepijembre
del afio 2003, la compafiia cambid sy denominacitn por la de Enlace Megacios Fiduciarios S.A4.
Administradora de Fondos v Fldeicomisas, y reformd intearamente sus estatumos,

Segdn el Ardiculo Vigésimo Sexto del estatulo vigente de Enlace Negacios Fiduciarios 5.A. Administradora
de Fondas v Fideicomisos, el Presidenta del Directorio tendrd subsidiariamente Iz represantacidn ecal,
judicia! v extrajudicial de & campafila en reemplaze del Presidente Ejecutive o del Vicepresidente
Ejecutive. en caso de ausencia tempaoral o definitiva de éstos,

Atentamente——-
~
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REGISTRO BAERCANTIL DEL CANTON QUITC
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZGN DE NSCRIPCIGN BELINOMBRAMIENTQ.

1. DATCS DEL MOMBRAMIENTO:

NOWNBRE DE La COMPARIA; ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A, ADMINISTRADORA DE

FONDQOS Y FIDEICOMISOS
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | BARRERA SWEENEY PATRICK

NUMERD DE REPERTORIO: .~ | 6292

FECHA DEINSCRIPCIGN: -~~~ [ 13/02/2017

r.nunrﬁousmscmmm . J1s8 «ﬁ
REGISTROSY .7 = = .7 | LBRO DE NOMBRAMIENTOS

iDENTIEICACION: 1705281167
CARGO: PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
[ PERIODG[ARos): 2

2, DATOS ADICIONALES:
CONST. RM, 2183 DEL 07/09/1934.- NOT. 2 DEL 25/08/1984 CAMBIO CENOMINACION: M. 2183
DEL 22/08/2003.- NOT. 25 DEL 16/07/2003 OS

LA INVALIDA. LOS CAMPGCS QUE SE "—'NCUE'\JTF‘A"E EN BLANCO ™MQ SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESD DE INCCRIPFEON SEGUN LA} JUR'\A\L.TIJ VIGENTE.

CUALQUIER ENMENCADURA, ALTERACICN O MODIFICACION AL TEXTC: BE LA PRESENTE RAZON, |

~ /
FECHA O .-stno.u- QI ‘A 13 DIA(S) DEL MES DE FEBRERO DE 2017
g i
. . -~
" ;’ _/J /"/ ’,.f' o -
e

DM’ jd{‘{m‘f/ A ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ {SELEGADA PusoLuc:ér\ 012-RMQ-2015}

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN me -

o =,

CION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMERE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL
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P b REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

;‘/- . .
MURERD RUC!
- RAZON SOCIAL:

| NORBRE COMERCHAL:
- REPRESENTAHTE LEGAL:
| CONTADOR:

A
"““"% SOCIEDADES

1TEI2T7EL000M

ENLACE NEGOCIOS FIDLICIARICS S.A.
BARRERA EWEENEY PATRICK
TIPAN GUERRERO PADLA VIvIANA

: CLASE CONTRIBUYE NTE: OTROS OBLIGADC LLEVAR CONTABILIDAD: ]
| CALIFICACION ARTESANAL: i NOMERO: S
L EED. NAGIMIENTO: . FEC. INICID Asanmes: OF,09/1284
e, INSCRIPCISH: 29/05/15894 FEC. SCTUALIZACHIN: . 13057015
FEC. REIH’EF:TO ACTIVIDADES: N7H05/20172

;| OELCATIONES TRiG:
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FEG. SUSPERSIM DEFHITIVAT

L
ACTIVIDADES OIE ADMIMISTRACION OF FONDOS DE TERCERGS

[GoRIOIL I TREGTARE -
Brovingta: PHORINCEA Cinlen: QUITOD Perroguia: SEMNALCATAR Bemo:

TORRE A Edificie; LA PREVISORA Misar & Oficina: 801 Referencia v on: Ju
GZ2262203 Telefone Trabsjo: (22252841 Telslono Trabajo: 022352117 Emeit: el

O Caller AV N
TOALACOR
Al@eniate. &

eSO ESFELIAL T

S

TeRRS L E

. Arn.‘ixg A?CiONiSTAS‘ FARTICIPES, 50CI08, MIEMEROS DEL DIRECTORID ¥ ADHINISTRADORES
" EMENO AFIC
T ANEXQ DE DIVIDENMDOS, UTILIDADES & QEREFICICS - ADI
HEXQ RELACION DEFENGENCIA
T ANEXD TRANSACTICHAL SIMFLIFICADO
! DECLARACION DE IMPUESTO & LA RENTA_SOCIEDADES
T DECLARACION DE RETEWCHIMES £1 LA FUENTE
- DECLARACICH MENS!AL DE iVA
" IPUESTO A LA PROFIEDAD DE VERICULOS BOTORIZAGGS

{# UE ESTABLECIMIENTIZS REGISTRADOS: I : T R S oS —I
# DE ESTABLEGRYENTO S HEGISTRADOS F ABIERTOS 2
HURISDITCIGN LZONA B FICHINCHS CERRADOS




REGISTRO UNICG DE CONTRIBUYENTES
i ] SCCIEDADES

NUMERO RUC:

RAZON SOCIAL: ENLACE MEGDCIOS FICUCIARIOS

1791277600601 i

S.A. ADMINISTRADORA DE Fl'.: NDOS ¥-FIDEIC

cf;fllsos
a4 3

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FOMDOS DE TERCEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Frovincis: PICHINCHA Canten: QUITO Parroquiz: BENALCAZAR 3z

Referencia: JUMTO A LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIZ 8ln
042282403 Telziono Trabajo: 022252543 Teieiena Tr

rrie: INAQUITO C
que: TORRE A Edifici

LA PREVISORA Fiso: § Oficine: =]

AV, NACIONES UNIDAS Mumero: 1C1¢

FEC. REINICIO:

lerseccion: AV, ALIAZOMNAS
no Trabajo: 022450808 Fay;

T

ADMINISTRACION DE FOMDOS DE TERCERD
DIRECCIGN ESTABLECHAENTO:

=

Provineiz: GUAYAS Canten: GUAYAQUIL Parroquiz: TARGIUL Civdadeia: KEM
SECUNDARIA Refersncia: JUNTO AL SRI Blogt

OREE A Edificic: W.T.C. Siso:

I : AV. FRAKCISCG DE &
Oficina: 1103 Telefone Trabajo: 0425305

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON
De r:c-p.‘armidad Conlo dispurssto en =l Arl. 12
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Cddigo: RIMRUC2018000006863
Fecha: 06/01/2018 11:40:32 Al

Telef
abajo: 622262117 Email: enlzzeni@eniace.co

No. ESTABLECHAIENTO: (o2 Esiade: ABIERTO - OFIGINA
NOMERE COMERGIAL: FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONGIICA:

2oae

FEC.INICID ACT.:

FEC. REINICID:

RELLALA Mumzro: SIN intersecoian:
>

=== s e T Y R T T T o s e s TR T >3 T ..-c..-¢ R T e
No. ESTABLECIMIENTO: (g4 Eslado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICID ACT.: E?IO&}T;-,
NOMERE COMERCIAL: ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARICS S.A, FEC. CIERRE:




0U02578
i

R E ;3".’5 B iﬂ § GA E}E L EC UADQ E“"z “ Diraccian General de Registro Civil,

- L dentificacion y Gedulacidn
Direcciin General g2 Registro Civil, tentificszion y Cedulasion

/

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

f*édrﬁero Unico de identificacién: 1705291187

ZOMAS . . : . Do N T ‘
Fax: Momhbres del cludadano: BARRBERA SWEENEY PATRIQK
e Condiciér del cédulado: CIUDADANG
Lugar de nacimisnto: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA - ' ' o

Facha de nacimiento: 13 DE SEPTIEMBRE DE 1957

Sexo: HOMBRE
Instryccidm SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADG
Estade Cfvié: CASADO

} Cé‘t;yijge: LAURA PIEDAD E ARDRADE
Fecha de Matrimenio: 1 DE DICIEMBRE DE 1983
Nombres dej padre: RAFAEL BARRERA

" Nomtbres de la madre: MARGARET SWEENEY

techa de sxpedicién: 23 DE JULIO DE 2007

Informacién carfificads a la fechz: 15 DE ENERO DE 2018
_E_rnisor. JESUS OMAR BARRAGAN VEGA - FICHINCHA-GUITO-NT 2 - PICHINCHA - QLITO
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

cUARTA: LIMITACIONES: (i) La cuantia hasta la cual la mandataria podra ejecutar
las atribuciones antes descritas, dependerd de las instrucciones impartidas en el
negocio fiduciario que administre la mandante.- (if} Se prohibe de manera expresa a
la apoderada & efectuar cualquier acto a2 nombre y representacién de los negocios
fiduciarios que administra la mandante, que ne se encuentre gxpresamente
conternplado en el peder.- (iif) Este instrumento no suprime ni limita la capacidad de
ejercicio de otras facultades ctorgadas a favor de ia apoderada en otros instrumentos,
ni las facultades delegadas en favor de otros funcionarios de Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administraderas de Fondos vy Fideicomisos. De igual forma, el
representante legal podrad en cualquier momento ejercer las facultades delegadas
mediants este poder sin que para ello tengz que revocarlo.- CLAUSULA QUINTA:
PLAZO DE DURACION: El Poder Especial estard vigente hasta que &l Directorio lo
revoque expresamente.- Dado que el presente poder ha sido otorgado con la
autorizacidn del Directorio, éste no perderd su vigencia en caso de (que la
represeqiacion legal pase a manos de ofra persona, a menos qua el Directorio
resolviere Jo contrario.- CLAUSULA SEXTA: JURISDICCION: Ejercerd las farultades
ctorgadas en las provincias de Guayas, Manahi y Esmeraldas de la Repiblica del
Ecuador.- Usted sefior Notario se servira incluir las cléusulas de estile, necesarias para
la plena validez de este instrumentc.”. HASTA AQUI LA Ik:ﬂl\?UTA.— La misma gue se
halla redactadz v firmada por el Abogado Cristian Maldonado Paredes, con matricula
profesional: diecisiete guion dos mil nueve guion trescientos tres, del Foro de
Abogados de Pichincha. Para este otorgamiento se cumplieron los preceptos legales v
lefda que le fue por mi, la Notariz de principio a fin y en alta y clara voz, al

Compareciente, la aprueba en todas y cada una de sus partes, ratificAndose totaimente
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Se otorgd ante mi y e fe de ello confiers esta PECIMO SEXTA copia certificada de la
escritura publica de PODER ESPECIAL, que otorga ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
S5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a favor de PRISCILLA
VANESSA ROSERQ FALCONES, debidamente firmada v sellada en Quito, a diez de marzo

del afio dos mil veintitrés.

BOCTORA PACGLA BELGADO LOOR
- NOTARIA SEGUNDA DEL CANTONR QUITC

RAZON: Revisado el Poder Especial celebrado ante mi Dactora Paola Delgado Loor Notaria
segunda del Centdn Quito cop fecha 15 de enero del afio 2018 que otorga: otorga EXLACE
WEGOCIOS FIDUCIARIOS 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEJICOMISOS, a

favor de PRISCILLA VANESSA ROSERCG FALCCONES, HO  SE ENCUENTRA

RAZON BE BEVCGCATORIA hasta la presente fecha- Quito. a diez de marzo del afio

dos il veintitrés.

PBOCTORA PAOLA DELGADO LOOR

NOTAREA SEGUNDA BPEL CANTON QUITO

Es Cerlificacian del Documento, Exhibido en Copia Certificada

en.....[0.7.. fojas itites. -ia

fue presentada y devualta al Interagado

AL L LE T T ¥ TP pr ey i sSsmamnns

Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto"
Manta < Ecuador>
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S A i Identificacién y Cedulaﬁiin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 1312644188
Nombres del ciudadano: PAREDES MERA JUAN SEBASTIAN
1812644188 Condicién del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

20-09-2022

= Fecha de nacimiento: 1 DE AGOSTO DE 1992
&mh Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

PANEDNE (fER L AN LI STAT

- - Instruccion: SUPERIOR
Profesion: MAGISTER
Estado Civil: SOLTERQO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: PAREDES CARRERA JUAN FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MERA MIELES GILMA MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANARI - MANTA

. )
N® de certificado: 230-853-20501 /
b
] /
- ing. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
: Documento firnado electrénicamente

SIO-FS 50500

PRNUEEE S 2L g L |

La institucidn o persona ante quien se presents este certificads debera validaric en:https:/ivirtual registrocivil.gob_ee, confarme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalCE,
Vigencia del dncumento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba & enfinea@registrocivil.gob.ec
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3% Direccién General de Registro Civil,
o« ldentificacién y Cadulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
130782038 Condicién del cedulado: CIUDADANQ
TR Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

? i )@gg Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1984
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-853-20567

e (NI

mDI-REISAI0TET
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarie en:htips:/ivirtual.registrocivib.gob_ac, confarme a la LOGIDAC Ar. 4, numerat 1 yalabtCE.
Vigencia def documents 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. £n caso de presentar inconvenientes con este documentio escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

/
IIII tng. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, identificacian y Cedwlacion
Documento finmado electronicamente
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Dpa. Mapta Cristina Valicio .
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-061-38-P00908
PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:

BAKRCO PICHINCHA C.A,, DEBIDAMENTE REPRESENTADC POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN U CALIDAD BE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:

LIZMARINA GEOKASTA CEDERO LEOH
CUANTIA: INDETERMINADA
Bl - COPIAS

LA

En !a Ciudad de Quito, Disirito Metropolitano, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy diz SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y URNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Valisjo
Ramirez, Nofaria Trigésima Octava del Cantén QGuifo,
cemparece con plena capacidad, fibertad y conocimiento, a ia

celebracidn de ia presente escritura, BARCQO PICHINCHA C.A,,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO FOR EL SEROR SANHTIAGO

BAYAS PAREDES, ER SU CALIDAD DE GERENTE GEMEEA%“" /
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Dra. Mapka CDiS}iﬁ& Vallejo 2
NOTARIA TRIGESIMA OGCTAVS

conforme consta de les documentos que se gdjuntan come
habilitantes, a quien en Ilo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuaioriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u occupacién Empleado. EI Banco se encuenira
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta ¥ cén_co guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quiio,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para coniratar y
ceniraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibide suls) documentos (s) de identificacin
debidamente certificado(s} que se agrega(n) al presents
instrumento coma habititania{s). Advertido el comparecisnie
por mi la Notaria de los efectos v resultados da esia escrifura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece ai otorgamiento de esta escritura sin coaceidn,
amenaz'as, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pids
que eleve a escritura pUblica fa siguiente minuta: SERORA
ROTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su Cargo
sirvase insertar una de Peder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: rRIKERA.- COMPARECIENTE.-
Coemparece al otorgamiento del presente .instrumentio el sefior
Santlage Bayas Paredes, en czlidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compzfila Anénima, de acuerds af
nombramienio gue se adjunta comeo habilitante, casado, h‘iayor
de edad, ecuateriano. Ef domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cualre cinco seis cero (4580} y

Alfonse Pereirz de lz ciudad do Guite-Ecuadear, con nimers

"



Dpa. Maria Cristina Valcio K.
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

telefénico cero dos dos nueve ocho cero guidn nueve ochd
cero (02 2 880-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, & través de su Gerente General,
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a faver de CERDERO LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, porfador de la cédula de ciudadania

nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para gque a nombre
representacién de Banco Pichincha Cempafiia Andnima, reaiice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNG.- UNG.
UNO) Comparecer en todos fos actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de gue en cada uno de estos contratos se hayan respefado ios
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UKO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente: UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO., CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a ia venta de ios bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los coniratos de arrendamienio mercantil

Led
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Dra. Marla (risting valielo &2
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

teasing, UNO. CINCO)} Celebrar contratos ampliatorios,
aclaralorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; URO.
SE18) Adaquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento  mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.. Celebrar y suscribir: DOS. UNG) Contrates
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y carias de
crédito domésticas ¢ internacionales, que -hayan' sido
autorizadas por los rganos competentes del Eanco, asi como
cualquier cire contrato msdiante el cual e Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, fales como, sin
ser la enumeracion taxativa sine meramente explicativa,
contratoe de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de chegues especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicies de caja y tesorsria, etcétera;
DOE. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrigntes, aperfura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualguier ofro convenio
o confrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clisntes del
Banco Fichincha C.A., siempre bajo las politicas ¥
procedimientos del Banco, DOS, TRES} Coniratos de
fideicomiso mercantll de cualguier ciase, pudiendo ser, sin ser
limifative, de administracién, ds garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cuzlquier ofro contrato de, fiducia
mercantii, asf como cuzlquier tipe de contrato necesarip para

4 .
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Dra. Mapia (risting Va kejo R
NGTAREA TRIGESIMA QCTAVA

:a administracién de este tipo de fideicomisos,
negocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
gue se contemple en los respectivos coniratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garanifas que se otorguen para garantizar
operaciones de cré_d%to con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier fipo de operacién, acle o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracion o
reforma a cualguiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco, DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u ofras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con ios niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractualss

de los créditos hipotecarios; DOS, GCHQ) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con log créditos y servicios que(,

Ly
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Dra. Maria Cristing Valicio .
ROTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco, DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida &
entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario: DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién 3 créditos
aprobados con garantia hipotecaria: DOS. ORCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas cen informacién
que requieran enfregar los clientes, y que hayan zolicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES, UNO} Comparecer
a las cesicnes como cedante o cesionaric, y si es dal caso
endosar o ceder tittlos valores, documentos o contratos por el
vaior que corresponda, sismpre sin responsabilidad del Banco;
TRES. BO8) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualguisr
oira garantia olorgada, cedida y/o endosada, & favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones dehidamentes
realizadas que impongan &l Banco la obligacidén de hacer taf
cesibn ylo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor af
cebro ¢ en procuracidn tituios valores iales como pagérés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o coniratos,
para que se realicen las gestiones de cobro zun por la via
judicial;, TRES. CUATRO} Cobrar v hacer afectivas garantias
bancarias, cartas de crédiio stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a [a orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.. TRES. CINCQ} Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados por estos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisicnes de derechos gue realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acusrdos en el

6‘:



Dra. Marfa Cristina Valleio &.
NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA

por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRQO, - Podréd suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualguier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A.. en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado aspecial tendré todas las
facultades para realizar los actes enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias vy reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competenies
del Banco. En especial deberd cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esia
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anénima podréa revocar este poder. Este poder no deberéd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General def Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario contintie el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el G‘erente//’/

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contraios Bz

~

/



2 -« - L

[ B b2 i~ 3] [ 8] [ (o] o Pt e ot -t — Fand et s o
[vis] E [ W o [FE] [ ] It o 0 20 ~d [+ ] 4= L¥S) ] - fons]

Dra. Marla Cristina Valkkio 2
NOTARIA TRIGESHIMA DCTAYA

ios que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de sste
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el dereche de nombrar otrosg
2poderados especiales en cualquier momento. E apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercers él
mandaio mientras sea funcicnario de! Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, o que scurra primera,
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cusniia por su naluraleza ss
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clédusulas de astilo necesarizs para la completa validez del
presente instrumento vy copia certificada de Iz protocolizacidn
del nombramienio del Gerente General def Banco, como
documento habilitante. Masta aqm’,' ta minuta que queda
elevada a escritura piblica, ia misma que se encuenirs firmada
por ta Doctora Margarita Rosales, con matriculs profesional
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.AP.).- El compareciente autoriza
expresamente la consultz en linea y verificacién de sus
respectives datos en i Sistema Macional de Consulta
Ciudadana de s Direccién Seneral de Registro Civil,
ldentificacién  y  Cedulacién.- Para la  celebracién v
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales qus &l caso requiere y leida que ie fue nor

mi, la Notaria al comparsciente, aquel se ratifican en la aceptacion

g
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Dra. Mapla Cristina Vallejo K.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

incorporada en el protocclo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.C.

/
7
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DOCTORA MARIA céssnm Mu:m RAMIREZ

i maniverina.
NOTARTA TRIGESIMA OCTA‘-!A E}EL CANTON QUITO
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Mimere Gnico de identificacion: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugaf de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Hacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nomb}es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condiclén de donante: SI DONANTE

Informacién ceriificada 2 la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor VERONICA LIZRETH ARCOS ESCCBAR - PICHINCHA-QUITO- T 38 - PICHINCHA -QUITO

A

Ing. Ferrando Alvear C.
Director General del Registro Civl, Ideniiczcion y Cedulacion

Documente firmado slectrénicaments ot
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REPUBLICA DEL ECUADOR

2 ireccién Genoral de Registro Givil, identificacién y Cedutacion

INEORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG

NUE: 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaie: : Mo se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del carné de discapacidad es consuliada de manera directa al Minlsteric de Salud Plblica - CONADIS en caso da
inconsistencias acudir 2 la fusnie de informacion

Informacion ceriificada a |z facha: 7 DE JULIO DE 2021
Ernisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de cerlificado: 217-432-403
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPCION

R AZER DERNSCRIPCON DELINOMBRAMIENTU:
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1, DATOS DEL NOMBRATMIENTS:

spta DE LA, COMPANIA: -

3 PICHINCHA G,

BAYAS PAREDES SANTIAGO.

’EERIDDOIAW;}

TNOMBRES DEL ADWVINISTRADOR.
DENTIFICACIGN | | 1705258561
CARGO: ¥ GERENTE GENERAL

7. DATGS ADICIONALES:

[ REF,CDDEST RM.- 4053 DE..-.{Q:}‘Z&_SL RO

cmmun—:a Ewmmbum AL'*’-E,;—J‘T
L& Lwhum, O CAMPGS QUE SE EREU
VAUDEZ r;EL Pﬂccao DE zmcmcsow, s&;um_zx f&‘@ﬁf’—?’(’ﬁ msznre

ERTRAN EN e.mwco ND sr.w NE’ESAMO: ?:;

DR | Ezd’é a;mafs AGUIRRE LOPEZ™

E&lETﬁABGR WERCANTIL DE/L/ CANTON QT
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SCCIEDADES
NUMERO RUC: 1780010837001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOHMERE COMERCIAL: BANCG PICHINGHA CA.. .
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REGISTRO UNICQO DE CONTRIBUYENTES

SAYAS PAREDES SANTIAGC
CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

FEE. INICIO ACTIVIREDES: 0211917
FEC. INSTRIPCIDE: .. 34/10Mee

ACTIVIDAD ECONCMICA PRINCIPAL:

FEC. CONSTITUCHKIN;
FECHA BE ACTUALIZACIOH:

010211817
0B/O82018

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA EANCA COMERCIAL.

DORMICILIO TRIBUTARIC:

1

Provinga: FICHINGHA Cantére QUITO Pamoouiz: INAGUITO Barie: INAQUITO Callsr AV, AMAZONAS Nimeio: N43-6C
intersecein: IGNACIC PEREIRA Edifisio: 2ANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referenda ubiezcion: FRENTE AL
MUNJSIPIC ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022381132 Fax: 022981153 Teleiono Trabajo: 622831020 Aparizde Postak 281
QUITO Emall: schisagu@pichincha.com Telefong Trabsje! 022250880 ’

DORICHIC ESFECIAL:

CELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* FHEYO ACCISNISTAS, PARTICIPES, S0GICS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC ¥ ADMINISTRADORES
« ANEXG DE DVIDENDOS, UTILIDADES O BENERISIOS - ADl )
* ANEXDO MOVEBSENTO INTERNACIONAL DE DVISAS (WD)

© ANEXD RELACION DEFENDENCIA

* ANEXO REFORTE DE OPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONONICAS FINANCIERAS

© ANEXG TRARSACCIONAL SIMPLIFICATD

* DECLARACION DE MPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

= DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
L DECLARAGION MENSUAL DE IVA

“[MPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VERICULOS MOTORIZADOS
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Dra. Maria Cristina Vaflefo R.
KOTARI4 TRIGESIMA GCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de fa
escrifura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GERERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDERC LEON.-Firmada y seflada en

Quito, a SIETE de JULIC de dos mil veints v tno. -

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
HOTARIA TRIGESHAA OCTAVA DEL CANTON QUITD
_ KA.

- e

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado
eM.eseedi?i..... Jojas utiles

Manta, ;- o
Dr. Fernando Vélez Cabezas

Notario Publico Sexto*
Manta - Ecuador ™"



MMANTA. & B DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

84321

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031941
Certifico hasta el dia 2023-10-26: :

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1215201039 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 11 septiembre 2023 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Via Manta - San Mateo VIVIENDA 39

LINDEROS REGISTRALES:

CASA 39.- que forma parte del “CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA" gue se encuentra ubicado en la via Manta-San Mateo a lado de la
Urbanizacion Ciudad del Sol de la parroquia y cantdn Manta.

TR

Consta de planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Bodega y Alacena y un Patio destinado para Estacionamiento,
Jardineria y areas para Servicios y la planta alta contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Hall; siendo las medidas y linderos las siguienies:

PLANTA BAJA 51,00m2
Por arriba: lindera con la planta afta de la misma casa en 51,00m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto habitacional en 51,00m2 o

£ W AT SRR 0N IR IR T RO

Por el Norte: lindera con Patio de la misma casa en 6,00m. '

Por el Sur: lindera con Patio de la misma casa en 6,00m.

Por el Este: lindera con Patio de la misma casa en 8,50m. -

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma casa en 8,50m

Area: 51,00m2. .

PLANTA ALTA 55,50m2

Por arriba: lindera con losa cubierta de la misma casa en 55,50m2
Por abajo: lindera con planta baja de la misma casa en 55,50m2 —~

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de ia misma casa, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,05m.; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,15m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,95m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 6,00m.
Por el Este: lindera con vacio hacia patio de la misma casa en 9.65m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8,50m. i
Area: 55,50m2.
PATIO 152,82m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma casa en 152,82m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto habitacional en 152,82m2 / ]

Pagina 1/7 - Ficha nro: 84321 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps //portalciudadanc.manta. ga.‘b.lgrc pae



MNNTA: = | B DIRECCION REGISTRO
acatoia | Sgue DE LA PROPIEDAD

Por el Norte: lindera con &rea comunal del conjurio habitacional (calle interna), partiendo desde el Este hacia el Noroeste en linea curva en 3,75m., ’
desde este punto gira hacia el Oeste en 8,60m. _.-~

Por el Sur: lindera con Casas 42 y 43 Patios en 11,70m, _.
Por el Este: lindera con Casa 40 Patio en 16,85m. -

Por el Oeste: lindera con Casa 38 Patio en 18,40m. -
Area: 152,82m2. .-

Las medidas expresadas son las perimetrales, puesto que por su geometria no se las puede describir de otra manera, en el rea descrita consta
descontada el area de la planta baja.

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: VIVIENDA 39:

PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2; Alicuota: 0,0029 %; Area de terrenc: 61,89 m2; Area Comin: 27,78 m2; Area Total: 78,78 m2. .-

PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2; Alicuota: 0,0032%; Area de terrenc: 67,35 m2; Area Comin: 30,23 m2; Area Total: 85,73 m2._,

PATIO: Area Neta: 152,82 m2; Allcuota: 0,0087 %; Area de terreno: 185,45 m2; Area Comuin; 83,23 m2; Area Total; 236,05 m2. -~

TOTAL VIVIENDA 39.- Area Neta: 259,324‘:‘15; Allcuota: 0,0148 %, Area de terreno: 314,68 m2; Area Coman; 141,23 m2; Area Total: 400,55 m2,

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Ubro : Acto _ Kimeroy Fecha de Inscripcién FolioIniclal  Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 2524 viernes, 18 diciembre 1é92 1883 1884
: ACCIONES N : E
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE COMPRAVENTA 43 ﬁiemeé. 08 enero 1993 31 3z
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1711 viemes, 24 noviembre 1995 1128 129
FIDEICOMISC FIDEICOMISO MERCANTIL 7 martes, 27 julic 1999 379 331
COMPRA VENTA CESION DE DEHECHOS 3246 viemes, 20 noviembre 2009 53136 53183
COMPRA VENTA RECTIFICACICN DE MEDIDAS Y 3153 jueves, 22 septiembre 2022 0 a
LINDEROS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4274 miércoles, 14 diciembre 2022 o] o
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 6 jueves, 09 marzo 2023 [¢] 0
RESOLUCION RESOLUCION 24 jueves, 29 junhic 2023 o] o
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 34 lunes, 11 septiembre 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANQS 33 lunes, 11 septismbre 2023 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES;

Registro de : COMPRA VENTA

[1/11] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
ingcrito el: viernes, 18 diciembre 1992 Nidmero de inscripeién : 2524 Felio inicial: 1883
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5039 Folio Final : 1884
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 diciembre 1992
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones;
La Compafia Conmanabif S.A, representada por el Sr. Mario Coello lzquierde, en calidad de Gerente. Los Derechos y acciones de terreno ubicado
en el barrio Abdén Calderon, que mide: POR EL FRENTE, setenta metros y jindera con camino que conduce a la laguna de oxidacion y POR

*
|
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ATRAS, con la misma extensién de setenta metros, y lindera con terrenos del vendedor. POR UN COSTADO con tresciento:
lindera con el vendedor. POR EL OTRO COSTADO‘con los mismos trescientos treinta metros y lindera con propiedad de la Co
S.A.Terreno que tiene una superficie de VEINTITRES MIL CIEN METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD ¢

iy gt A
Afgintad m roéj}

afiia gonr/naa@[ﬁ

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR COMPARIA CONMANABI SoésEDAD ANONIMA NO DEFINIDO -
VENDEDOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/11] RECTIFICACION DE COMPRAVENTA
inscrito el: viernes, 08 enero 1993
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 diciembre 1992
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Rectifican la escritura inscrita 18 de Diciembre de 1992, en el sentido que compran los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Barrio
Abdon Calderon, cuando en realidad la compraventa es como cuerpo clerto, en lo demas la escritura de compraventa continua sin alteracion .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 31
Folio Final : 32

Numero de Inscripcion : 43
Nimero de Repertorio: 74

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
RECTIFICADOR PICO BARCIA JORGE ANTIDIO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 24 noviembre 1955

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 noviembre 1995
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un inmueble ubicado en el Barrio Abdon Calderon del canton Manta. que tiene una superficie total de veintires mil cien metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R X [T WP T

Folio Inicial: 1128
Folio Final : 1128

Namero de Inscripeién : 1711
Numero de Repertorio: 3859

TR

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA MICRON S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[4/11] FIDEICOMISO MERCANTIL

inscrito el: martes, 27 julio 1989
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA VIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 junio 1999

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Un innmueble ubicado en el barrio Abdon Calderon. que tiene una superficie total de Veintitres mil cien metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 379 ]
Folio Final : 391

Numero de Inscripcién : 7
Namero de Repertorio: 1956

TR

! Calidad Nombres y/o Razon Social
i

Estado Civil

BENEFICIARIO PREVISORA INTERNACIONAL BANK LTD.

Pégina 3/7 - Ficha nro: 84321

NO DEFINIDO
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DIRECCION REGISTRG

DE LAPROPIEDAD
FIDECOMITENTE- COMPARNIA MICRON S.A. NG DEFINIDG MANTA
ADHERENTE
FIDEICOMISO FIDEICOMISO REAL ESTATE INVESTMENT TRUST NO DEFINIDO MANTA
(RLE.IT)
FIDUCIARIO COMPANIA PREVIBIENES , BIENES RAICES PREVISORA NG DEFINIDO MANTA
S.A.
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /11 ] CESION DE DERECHOS
inscrito el: viernes, 20 noviembre 2009 Nimero de Inscripeion : 3246 Folio iniclai: 53136
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6616 Folio Final : 53183

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 septiembre 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Cesién de Derechos Fiduciarios que efectua el Fideicomiso FIB-Depositantes, debidamente representado por su Fiduciaria La Compafiia
Administradora de Fondos Previfondos 5. A. La cual & su vez comparece a través de su Gerente General y como tal representante legal, Roberto
Enngue Aviles Zofiga, La Compafila Hirerjos S.A. legaimente representada por su Gerente General Sra. Roxana Coello Moreira. También
comparece el Fideicomiso R.E.|.T. Real Estate Investment Trust, debidamente represertado por su Fiduciaria Fideval S. A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, representada por su Gerente Genera y como Tal Tepreseritante legal Ing. Marco Arturo Karolys Codovez. Restitucion de
bien inmuebie que celebran el Fideicomiso R.E.L.T Real Estate Investment Trust, y la Compafiia Hirerjos S.A. { Beneficiaria). Con fecha Naviembre
21 del 2011, se encuentra Oficio Recibido enviado por Ef Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de! Manton Manta. No. 1554-SM-SMC,
de fecha Noviembre 18 del 2.011. En cumplimiento a lo que establece el Art. 365 del COOTAD, notifica con el original de la Resolucién No,
001-ALC-M-JEB-2011, que en sus partes pertinentes cita: De Los 892, 31 que comprende |a ruta ( disefo) del colector determinado en el Plan
Maestro Hidrosanitario de Manta, segun plano georeferenciado de coordenadas, imponer Servidumbre Real, a las siguientes propiedades.
Compafiia Proinhabi con Clave Catastral No. 131G101000. Sr. Jorge Pico Barcia con Clave Catastral No. 1310104000, Compafia Hirerjos con
Clave Catastral No. 1215201000 y el Lote AR-A de la Urbanizacion Ciudad del Sol, con Clave Catastral No. 1250321000,

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de fas Partes: R :

Calidad Nombres y/o Razén Social: - o " Estado Civil Chudad
CEDENTE FIDEICOMISO FIB-DEPOSITANTES R - NO DEFINIDO ) MANTA
CESIONARIO COMPANIA HIRERJOS §.A NG DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{6 /11 ) RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: jueves, 22 septiembre 2022 Nimero de Inscripcion : 3153 Follo Inlciat: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7096 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cant6n Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 septiembre 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Mediante autorizacion Nro. 00070-01082022; de fecha 01 de septiembre del 2022; ia Direceian de
Avallos, Catastro, Permisos Muricipales y Servicios Ciudadanos AUTORIZA a la CIA. HIRERJOS S.A, para que celebre escritura de
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROCS, de urt iote de terrenc ubicado en el barrio Abdén Calderdn, de la parroguia Manta, cantén Manta,
con Ficha Registral Bien Inmueble Nro. 12398 y clave catastral Nro. 1-21-52-01-000. MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA: Cesién de
tderechos celebrada en la Notaria Vigésima Novena de Guayatuil, el 09 de septiembre del 2009 e inscrita en et Registro de la Propiedad de Maria,
el 20 de noviembre del 2008. POR EL FRENTE, lindera con camino que conduce a la jaguna de Oxidacion con setenta metros. POR ATRAS,
tindera con terrenc de Jorge Pico Barcia, con setenta metros. POR UN COSTADOQ, lindera con més terrenos del Ab. Jorge Pico Barcia, ton
trescientas treinta metros, POR EL OTRO COSTADO, lindera con propiedad de los vendedores con trescientos treinta metros. Area tatal 2.3100,00
m2, Una vez revisado el levantamierto planimetro y cormoborado en el piano cartografico del cantén Manta, segin las coordenadas SE
DETERMINA QUE LAS MEDIDAS Y LINDEROS DEL LOTE DETALLADO EN LINEAS ANTERIORES SON LAS SIGUIENTES: IZQUIERDO:
105.37 m ~ Partiendo desde el frente hacia la parte de atrés siguiendo su trazado con calle piblica, desde este punto gira levemente hacla ia
derecha con 19.07 m siguiendo su frazado con calie piblica, desde este punto gira hacia atrés con 33.89m + 19.01m 153.99m siguiendo su
trazado con calie piblica. DERECHO: 321.46m - Lindera con propiedad particular, desde este punto gira levemente hacia la izquierda con 9.17m
siguiendo su trazatio con propiedad particutar. ATRAS: 58.11m — Lindera con propiedad particular. FEENTE: 69.77m Lindera con la via Manta-San
Mateo. Area total 21.299,64 m2. En los demds la escritura Pablica de compraventa mencionada en la clausula de antecedentes, no varia en
ninguna de sus partes. La ciudadana Roxana Karina Coelle Moreira, comparece en calidad de representante legal de la compafiia HIRERJOS S.A,

b.- Apellidog, Nombres y Domicillo de las Partes:

—-—-ﬂ-—l\-l--* -
1
:“,t C. Ii_f-
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MANTAC = | & DIRECCION REGISTRO
S3jcombic DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO HIRERJOS SA.

RECTIFICANTE

Registro de : COMPRA VENTA

[7/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 14 diciembre 2022 Numero de Inscripcion : 4274
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 9452
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 diciembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lote de terreno ubicado en el barrio Abdén Calderdn, de la parroquia Manta, canton Manta. Area total 21.299,64 m2. Comparece
el sefior Pablo David Andrade Coello en calidad de Gerente General de la CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT OFFICE &
CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Final :

% Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT ' o MANTA
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA

VENDEDOR HIRERJOS S.A. MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[8/11] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 09 marzo 2023 Niimero de Inscripcién : 6 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1354 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO SEXTO

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 febrero 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO: Constitucion de patrimonio auténomo, denominacién, designacion de fiduciario y posibilidad de contar con
constituyentes adherentes.- con los antecedentes expuestos, se constituye el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado "FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA" mismo gue contara con su propio patrimonio autbnomo y balance, distinto de los patrimonios individuales de
los CONSTITUYENTES, BENEFICIAROS, y del FIDUCIARIO, asi como de otros fideicomisos mercantiles que el FIDUCIARIO administre.- Se
designa como administrador fiduciario del presente FIDEICOMISO MERCANTIL, a la compafila Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomiso.- El presente contrato de FIDEICOMISO prevé la posibilidad de contar con Constituyentes Adherentes quienes se
adheriran y aportaran bienes al patrimonio auténomo. 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ]

o (B ol Ly v

STV

T TR ER PR

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE CONSTRUCTORA KALAM AC PROJECT MANAGEMENT MANTA ]
OFFICE & CONSTRUCTION KALAM ACPMO CIA LTDA 4
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA MANTA
FIDUCIARIO ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOCS S.A. COMPANIA MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

Registro de : RESOLUCION

[9/11]RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3920 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 junio 2023
Fecha Resclucion:

Pégina 5/7 - Ficha nro: 84321 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. gob.-gg



= S DIRECCION REGISTRO
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ALCALDIA i DE LLAPROPIEDAD

g.-Observacliones:
RESOLUCION. Memorando Nro. MTA-DSCC-MEM-270620231652. Manta, 27 de junio del 2023. Resolucion Ejecutiva Nro. MTA-2023-ALC-073.
RESUELVE: "Articule 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Nahla', perteneciente a
‘Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Nahla', y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y departamentos cuyo bien inmueble se
encuentra en un terreno ubicado en el ubicado en el barrio Abddn Calderén —via a San Mateo—~ de la parroquia Manta ded canton Marta, con los
siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-21-52-01-000; &rea total de terreno equivalente a 21.299,64 metros
cuadrados (m2); drea neta vendible construida —viviendas, departamentos, pargueos, y bodegas— de 8.588,61 metros cuadrados (m2); rea neta
vendible no construida —patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrados; (M2 ) &rea comin total de 9.559,57 metros cuadrados (m2); area total
de construccibn equivalente a 27.111,93 metros cuadrados (m2). Articuio 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de
la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a ias siguientes Direcciones Municipales: Aval(os, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finafidad
de que se efectie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiguese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiante, en aras de que se cumpla con Io dispuesto en los formes B
que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo,”

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civit Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA i
COMPETENTE DEL CANTON MANTA,
PROPIETARIC FIDEICOMISO MERCANT L. INMOBILIARIO NAHLA MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[10 /11 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito al: lunes, 11 septiembre 2023 Nimero de Inscripcién : 34 Folio inicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertotior 5607 Folio Final ; 0
QOficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA
fechade OtorgamlentoIProvIdencla. mlércoies 09 agusto 2023

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: T
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL "Conjunito Habitacional Nahia" Y REGLAMENTO INTERNO: RESOLUCION EJECUTIVA Nro,
MTA-2023-AL C-073 RESUELVE: "Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria de! Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Nahla',
perteneciente a ‘Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Nahla', y siendo gue se constituye en un conjunto de viviendas y departamerios cuyo bien
inmueble se encuentra en un terreno ubicado en el ubicade en e barric Abdén Caldertn ~via a San Mateo- de la parroguia Manta del cantdn
Manta, con tos sigulentes datos de acuerdo al Infarme Técnico en mencion: clave catastral 1-21-52-01-000; 4rea total de terreno eguivalente a
21.259,64 metros cuadrados (m2); &rea neta vendible construida —viviendas, departamentos, parquecs, y bodegas— de 8.588,61 metros cuadrados
{m2); &rea neta vendible no construida —patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrados: (m2 ) &rea comun total de 9.559,57 metros cuadrados
{m2); area total de construccidn equivalente a 27.111,83 metros cuadrados (m2). El CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA se compone de 59 casas
de dos plantas, 1 casa de una sola plania y un edificio de tres plantas que posee 26 depariamentos individuales. AREAS GENERALES: Area Total
de terreno. 21.299.64m2. Total de construccion: 27.111,93m2. Total de Area Comin: 8.559,57m2 Area Neta Vendible: Construida {viviendas,
departamentes, parqueos y bodegas) 8.588,61m2 No Construida {patios y parqueos) 8.963,75m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Soclal Estado Civil Ciudad i
CONJUNTO CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA MANTA
HABITACIONAL
PHROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC NAHLA MANTA

Registro de : PLANOS
[11/11] PROTOCOLIZACION PLANOS

Inscrito el: lunes, 11 septiembre 2023 Nimaro de Inscripeién : 33 Folio Inicial; O 3
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5608 Felto Final : 0

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 agosto 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL"Conjunto Habitacional Nahla" (PROPIEDAD HORIZONTAL): RESOLUCION EJECUTIVA Nro. MTA-2023-ALC-073 RESUELVE:
“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Habitacional Nahia', perteneciente a ‘Fideicomiso
Mercartil Inmobiliario Nahia', y sierdo que se constituye en un conjunto de viviendas y departamentas cuyo bien inmueble se encuentra en un
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ALCALDIA | Sigue

terrena ubicada en el ubicado en el barrio Abdén Calderén —via a San Mateo— de la parroquia Manta del canton Manta, con los siguientes datos de
acuerdo al Informe Técnico en mencion: clave catastral 1-21-52-01-000; area total de terreno equivalente a 21. 299 64 metros cuadrados (m2); area :,

sola planta y un echﬁcno de tres plantas que posee 29 departamentos individuales.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{

{ Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil
1
CONJUNTO CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA
HABITACIONAL
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA
TA IMIEN E D
Libro: Numero de Inscripciones: g
COMPRA VENTA 6 £
FIDEICOMISO 2 ]
PLANOS 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 3
RESOLUCION 1 3
Total Inscripciones >> 11 4
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican. f
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. 3
Emitido el 2023-10-26 s
Elaborado por Servicio en linea 3
A peticidn de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA i
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031941 certifico hasta el dia 2023-10-26, la Ficha Registral Nimero: 84321. E
3
§
£
E
g
]
8
i
V
E
E
§
E
3
E Firmado electrénicamente por.
4 GEORGE BETHSABE ;
= MOREIRA MENDOZA E
:
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102023-101883

N° ELECTRONICO : 229353

Fecha: 2023-10-08
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se consfaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la 1-21-52-01-039

clave:
Ubicado an: CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA VIVIENDA 38 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / VIA MANTA SAN MATEO
icado en: PARROQUIA MANTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25932 m2
Area Comunal: 14124 m?
Area Terreno: 314.69 m?
PROPIETARIOS
Documento _ Propietario
1793204211001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 23,601.75
CONSTRUCCION: 56,394.89
AVALUO TOTAL: 89,996.64
SON: OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES 64/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre de! afio 2021, conforme a lo establecido en fa Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento ligne una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
11 JKA

0278190K0

Puede verificar Ja validez de este documento ingresando al portat web hitps://iportaiciudadano.manta.gab.ec
opcidn validar documenios digitaies o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documernto: 2023-11-14 14:51:36
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 112023-104498

Manta, martes 14 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR' Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-21-52-01-039 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA . con C.C. 1793204211001 ubicada en
CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA VIVIENDA 39 (PLANTA BAJA+PLANTA
ALTA+PATIO) / VIA MANTA SAN MATEO PARROQUIA MANTA BARRIO ABDON
CALDERON PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de $89,996.64 OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SEIS DOLARES 64/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $96,900.00
NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. /
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
’ X 'E‘ ":-i .F'_
‘*'E"'"
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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' B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 102023-101937
Manta, martes 10 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-21-52-01-039 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA . con C.C. 1793204211001 ubicada en
CONJUNTO HABITACIONAL  NAHLA: VIVIENDA 39 (PLANTA BAJA+PLANTA
ALTA+PATIO) / VIA MANTA SAN MATEO PARROQUIA MANTA BARRIO ABDON
CALDERON PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de $89996.64 OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SEIS DOLARES 64/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cedigo Seguro de Verlficacion (CSV)

1102835X5JXDRK 3

Puede verificar |2 validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadans.manta. gob.ec opcion
vakidar documentos digitales o ieyendo el codigo QR
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N° 112023-104474

Manta, martes 14 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA con cedula de
ciudadania No. 1793204211001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. /
Fecha de expiracién: jueves 14 diciembre 2023
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
= CALLE 9 Av.4ta
: - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/184358

DE ALCABALAS
Fecha: 14/11/2023 Por: 872.10

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence; 14/11/2023

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

VE-431566
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA ]

;-Y'J: .
¥ iy e

Identificacion: 1793204211001 Teléfono: 0985462626 Correo: fideicomisonahla@gmail.com
Adquiriente-Comprador: PAREDES MERA JUAN SEBASTIAN

Identificacion: 1312644188 Teléfono:

Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/12/2022
Clave i — Precio de
Catactral Avaluo Arga  Direccion Veita
1-21-
52-01-  £9,995.64 314.69 COMJUNTOHABITACIONALNAHLAVIVIENDAZSPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOVIAMANTASANMATEOPARROQUIAMANTA 96.800.00
039

TRIBUTOS A PAGAR

ARD Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2623 DE ALCaBALAS 95290 IRIEO G.00 58140
APOFTE A LA JUNTA DE BEHEFICENCIA 290.70 0.00 0.co 290,70
Total=> 1,259.70 387.60 0.00 872.10

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempe Transcurido 387.80
Total=> 387.60

o

14/11/2023 14:31 Page: 1/1 portal_gadmanta




o Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
= i Financiera -Area Rentas
= - CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/194359

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALI
Fecha: 14/11/2023 Por: 191.54

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 14/11/2023 J

Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

ldentificacion: Ruc 1793204211001 Teléfono: 0955462626 Correo: fideicomisonahla@gmail.cam
Direccion: AV NACIONES UNIDAS AV AMAZONA y SD

Detalle:

Base Imponible: 93267.69

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA

Identificacion: 1793204211001 Teléfono: 0985462626 Correo: fideicomiscrahla@gmail.com
Adquiriente-Comprador: PAREDES MERA JUAN SEBASTIAN

Identificacion: 1312644188 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/12/2022

Clave

) Avaluo Arga  Direccién Precio de
Catastral Venta
1-21-

52-01- 89,996.64 314.69 CONJUNTOHAB”‘ACEONF\LNAHLAV|V|END#39PLANTABA}APUJNT#‘\ALTAPATIOVIAMANTASANMATEOF‘ARF.GQUIAF-"ANT-:\ 96,900.00
029

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tribute Monto Descuento Recargos Sub Tetal
2023 A LALITILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS ¥ PLUSVALIA 191.53 2.00 0.02 191.54
Total=> 131.54 0.00 0.00 191.54
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 956.90C.00
PRECIO DE ADQUISICION 3.632.31
DIFERENCIA BRUTA 93,267 89
MEJORAS 73.298.25
UTILIDAD BRUTA 19,968 44
ANOS TRANSCURRIDOS a15.27
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 18,034 17
IMP. CAUSADO 190.54
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 181.528
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N° IPRUS-0227¢

Manta, 11 de Octubre del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SU

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENT
1793204211001 FDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NAHLA-. 100 “

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO ™~ :

C. CATASTRAL 1-21-52-01-039 COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -80.751112

PARROQUIA MANTA -0.962901
BARRIO

CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

VIVIENDA 39 (PLANTA
DIRECCION BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / VIA

MANTA SAN MATEO PARROQUIA
_ MANTA
AREA P
CATASTRAL J1469m

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCIGN DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 84321
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1272752HVELRST2

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano. manta. gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de docianenio: 2623-10-26 04:12:31 de 12
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ANELAY MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
VIVIENDA 39.- que forma parte del "CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA" gue se encuentra ubicado en la via Manta-San
Mateo a lado de la Urbanizacion Ciudad del Sol de la parroquiz y canton Manta. Consta de planta baja que posee Sala,
Comedor. Cocina, Bafio Social, Escalera, Bodega y Alacena y un Patio destinado para Estacionamiento, Jardineria y &reas para
Servicios y la planta alta contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Hall; siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA
51,00m2 Por arriba: lindera con la planta alta de 1a misma casa en 51,00m2 Por abajo: lindera con terreno del conjunto
habitacionai en 51,00m2 Por e! Norte: findera con Patio de la misma casa en 6,00m. Por el Sur: findera con Patio de la misma
casa en 6,00m. Por el Este: lindera con Patio de la misma casa en 8,50m. Por el Oeste; lindera con Patio de la misma casa en
8,50m Area: 51,00m2. PLANTA ALTA 5550m2 Por arriba: findera con losa cubiesta de la misma casa en 55,50m2 Por abajo;
lindera con planta baja de la misma casa en 55,50m2 Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de fa misma casa, partiendo
desde &l Este hacia el Oeste en 4,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,15m., desde este punto gira hacia el Oeste en
1,95m. Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 6,00m. Por el Este: lindera con vacio hacia patio de la
misma casa en 9,65m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma casa en 8.50m. Area: 55,50m2. PATIO
152,82m2 Por arriba: lindera con espacio aéreo y planta alta de ia misma casa en 152,82m2 Por abajo: lindera con terreno
conjunto habitacional en 152,82m2 Por el Norte: lindera con area comunal del conjunto habitacional {calle interna), partiendo
desde el Esfe hacia el Noroeste en linea curva en 3,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 8,60m. Por el Sur: lindera
con Casas 42 y 43 Patios en 11,70m. Por el Este: lindera con Casa 40 Patio en 16,95m. Por et Qeste: lindera con Casa 38 Patio
en 18,40m, Area: 15282m2. Las medidas expresadas son fas perimetrales, puesto que por su geometria no se las puede
describir de otra manera, en e drea descrita consta descontada ef 4rea de fa planta baja. CALCULO DE AREAS Y ALICUDTAS:
VIVIENDA 39: PLANTA BAJA: Area Neta: 51,00 m2; Alicuota: 0,0029 %, Area de terreno: 61,89 m2; Area Comim: 27,78 m2;
Area Total: 78,78 m2. PLANTA ALTA: Area Neta: 55,50 m2; Alicuota: 0,0032%; Area de terreno: 67,35 m2: Area Comin: 30,23
m2; Area Total: 85,73 m2. PATIO: Area Neta: 152,82 m2; Alicuota: 0,0087 %: Area de terreno: 185,45 m2; Area Coman: 83,23
m2; Area Total: 236,05 m2. TOTAL VIVIENDA 39.- Area Neta: 259,32 m2; Alicuota: 0,0148 %; Area de terreno: 314,68 m2; Area
Comun: 141,23 m2; Area Total: 400,55 m2.

“El presente documento es vilide para la renlizacitny de tr-imites musicipales. Es un documento dnicamente
Informative, no oforga derechos ni es am permiso de construecisn o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

I l . l Cddigo Seguro de Verificacion (C8V)
1272752HVELRET2

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalcindadanc. manta gob.ec opcion vatidar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL  Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 2

Predio

Urbano :

Consolidado

Urbano No

Consolidado

OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPAGION: REGLAMENTO
LOTE MINIMO (m2): -
FRENTE MINIMO (m): -
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERO DE PISOS :
ALTURA (m): d
COS (%): 60
CUS (%) 1
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): -
CUS (%): .
RETIROS

FRONTAL .
POSTERIOR: y
LAT 1: -
LAT 2: 0

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): \5 e

“El presente documento es vilide para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Dwiembre del 2023

Seguro de Verificacion (CSV)

] II||I A

72752HV

Puede verificar la validez de esie documento mgresando al por:a] web hnps.’ipc\rnlcmdadmo.lnanta,gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de docwnento: 2023-10-26 04:12:33 de 12
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiente Barrial Educacién Educacién presscolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
astesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrolio infantil {cuidade diario
iniciat) tipa A, centros tnfantites, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Caplllas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiente Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barriat o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bésicos y bachilierato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiente Sectorial Cultura Bitviotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, satas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta, Centros de rehabilitacion, clinicas
velerinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos pGblicos y privades, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religicso Tempios, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Palicial Comunitaria.

Equipamienito Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y tefélonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoltgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses wrbanos, parqueaderos pubiicos, centros de
revision vehicular,

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mdvil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centirales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiteilas, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferrelerias, papelerias, venta de revistas v
periddicos, micro mercados, delicatesen, fioristeria, fotocopiadoras, alquiter de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, calfeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohtlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas:
Alfombras, telas v cortinas: antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de fiores y articulos de jardineria: galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video}. joyerias, telojerlas, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomesticos, librerfas, licorerias (venta de botelia cerrada), mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacen de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil {sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias ¥
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmeiologia y massjes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y serviclos vinculados con la salud y 1a belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas,

Artesanias Artesanias

Servicios Bésicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2,

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es wilido para la realizacion de tramites municipales. Es un docnimento snicamente
informativo, no otorga derechos n es un permiso de construceién o penmise de foncionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cisdigo Seguro de Verificacidn (CSV)
1272752HVELRST2

Puede verificar 1a validez de este documento ingresanido al poital web hitps://partalcivdadanc. mania. gob.ec opcitn validar
documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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T — el £ :




i i am AI GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

EF{RMES CON
| ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

; LCALDIA
o=t 2 et o S s e s S O g e ]
Servicics Especializados A Surursalos bancanas cajas de ahorro oeoperatwas financieras. Agencias deviaies—serug
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidadegg/rent:
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparagig de. ;osﬁ
ypagoete

fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondenc G
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas
ping pong, bingos, salas de bolos,

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimas
movimientos de personas 0 vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras vy tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (Opticos, reloies), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifos o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-talier para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Sociaf Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de méas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacicnal Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 perscnas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrative Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funeraric Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velaciéon y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venia de Vehicuios y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (eiaborados, empaquetados y envasados que no impliquen atto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (il. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y pafio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“E} presenfe documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un docamento dnfcamente
informativo, ne otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cadigo Seguro de Verficacion (CSV)
Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al pona! web hﬂpsl.’.’pur:ak.xudadano.mnla. gob.ec opaién vahdar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR
Fecha de gevrercsmair de documiento: 2623-10-26 04:12:3% de 12
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Industrial de Medianc Impacto A Talieres artesanales y manufacturas que producen bajo impacio y riesgo ambientat (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particufado. Produccion
de conductores electricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas. ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos v linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamientc de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
{dibxido de carbono) o naturai.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animaies (vacuno, porcing, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorfficas. Produccion y comercializacion de productos facteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacidn de azGear, chocolate y confiteria, café molide, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, asemaderos. Productos famacéuticos, medicamentos, cosméticos y perumes, velerinarios. Muebles y
accesorios metélicos. Alre acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas. calzado y juguetes. Articulos de
cuero. ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros .
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfaiticas y oiros revestimientos. Produccitn de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito ¢ productos de grafito, tabiques, porcelanizados, Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubes de cemento,
Imprentas industriales (impresiGn, fitografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conaxas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general v dental, aparatos oriopédicos v protésicos, Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Textlles sin tinturado, Fabricacion de laminas asfalticas v otros revestimientos. Laboraforios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Iindustrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (pefigrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de; acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilia, vigas, rieles), maquinaria pesada eféctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
{herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para fa industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos {desde la fundicién, aleacidn o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
aulomoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de péfreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos, Destilacion, mezcla, fabricacién de bobidas alcohdlicas v no alcohdlicas. Produccion v
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, linbleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas folograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energla eléctrica (plantas termoeléciricas). Procesamiento de gelatinas. industria
tabacalera. Fagnamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas, Procesamiento de acefies y grasas animales y vegeiales, Ladrifieras.
Industrial de Alto Riesgo Indusirias que producen alto impacto y rlesgo ambiental (desarrolian actividades que Implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendin, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos v
substancias utilizadas y por la cantidad aimacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residups. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos guimicos peligrosos determinados en el Texio Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfrico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, aimacenamienfo, importacion y comercializacion cumpliendo fas
disposiciones de la materia). Gas licuado de peiroleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petroles
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdien. Asbestos. Fabricacion y resuperacidn
de baterias de automotores.

Equiparaiento de Ciudad Educacién Campus universifarios, centros tecnologicos e instititos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente docomento es vilido para la realizaciéy de trémites municipales. Es un documento dnicamente
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, 3
mayores a 300 puestos.
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hq
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilifaci
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion it
Equipamientio de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines\|
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropoiitano, jardin botanico,
fauna, flora silvestre y campos de golf. -
Equipamiento de Ciudad Recresacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamienio de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas tenmoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitectdnicos Bienss inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueoidgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontol6gico o
arguitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en fa que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacién Area de tamano variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de hosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolbgicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a fa zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de fiora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccién de rios, quebradas v taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el 4rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de fas aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar, cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal, actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huerios horticolas y fruticolas; cuitivo y extraccién de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubierfos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de ia materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos como apoyo a la actividad rural. <
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccion Piscicola Caplura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos {peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacidn de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, caiton, papel, plastico). Ceniros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Gtil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Ceniros de Diversion1 Bares, biflares con venta de ficor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discolecas, pefias, salas de
proyeccion para adulios

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro terelero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicidn y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Tatleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilingros de 15 kg. -

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Gtil. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y coopetativas.

Alojamiento menor Cabafias ecologicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

fi
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CONDICiONANTES GENERALES DE !MPLANTAC!ON

Implantacién Industrial de Mediano Impacto ol
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamienta/ «o’ot ido c‘i ba
Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias [2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en & Cant‘én mn@?an
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Dif ac@‘al de
Gestion Ambiental. % - F

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el & ntSﬂaM;x ,lpp'n?ar 7
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Diec iop Municipalae
Gestion Ambiental, previo a su construcciéon y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de Ia
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en fa construccion y deberé contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebies patrimoniales, se utilizara el existente,

-En los predios correspondientes al Centro Hist6rico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecéanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
serg otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; v, deberan contar con informe favorable de 13
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a ia normativa vigente emitida por el Ministerio de Saiud Plblica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de serviclos sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso domeéstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas gue usen agroquimicos toxicos, {alleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos méas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo iote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En tedos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de uses agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudic de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaréan con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimienio de la guia de practicas ambientales o Ia Audiioria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segin corresponda.

-Las actividades de cuftivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invemnadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de pemmiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse
menos de 500 metros del limite urbano cantonal. de los limites urbanos parroquiales. areas residenciales de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deber&n mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecio a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no oforga derechos ni es un permise de construccién o permiso de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

272752HVE]

Puede verificarla validez de este documento mgresandc al portal web https..’n‘porlalcwdadzmo.mantagob,ec opcidn validar
documenios digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacicn de documento: 2023-10-26 04:12:33 de 12




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas. -
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industial
-La disposicion de desechos soiidos industriates. Ia prevencion y control de la contaminaclén por emisién de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos: y, ta prevencion y control de fa contaminacién de lag aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local v a las disposiciones de ia Direccién
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley,
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismas piblicos encargados de ias areas de energla y electrificacion y de los demas organismos competentes en {a
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arguitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre {a materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos 0 herramientas industriales, se
Sujetaran a la Legislacion Ambiental iocal vigente y las Normas de Arguitectura y Urbanismo, asl como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerio, medidos en un radio de 1.000 metros desde 1a

ALCALDT A

1a pista principal hasta fa interseccién con ef cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tangues de gas licuado de petroleo, materiaies
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legistacion Ambiental loca! vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a ta Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de eguipamientos de servicios sociales de educacion y de
satud de ciudad.
-En suelo urbane: Gasolinerz area de terrens 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m,
-NO se autorizara fa implantacion de establecimientos con e MISMO uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de fas Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
tavorablemente para su funcionamianto.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-L.os centros comerciales CCS requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a ia movitidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con refiros mayores a fos
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion
Municipat de Pianificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Gtil, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popuiar; esta distancia se medirs en linea recta desde los linderos mas
proximos de fos predios en los cuates se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en finea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, ierminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancla a Oleoductas, poliductos, gasoductos y cuaiquier otra tuberia que sirva como medio para fransportar
hidrocarburos, biocombustibies Yy sus mezclas, autorizados: 500 metros,
-Distancia a Centros de acopio y dep6sitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccidn o Proyectos registrados v aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamlentos consolidados de servicios soclales de nivel zonal y de cludad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir de! inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia de! eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
Y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 mefras hasta los PC
{comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de & acera o bordilio de los redondeles de trafico:
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y ceste de 400 m, de ancho medidos desde el sie de la pista principal hasta la interseccién con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las 4reas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ord
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 1
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Ag
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir fa instalacion de estaciones de servici
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas. " v,
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibies, gasolineray, defiitys'te
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento AMmbiental parg
Cperaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, & las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Tocal
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplirg
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera 4rea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipai
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Iimplantacién del Uso Comercial ¥ de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda: v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosiéricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legisiacion Ambiental iocal vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de Ia pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién industria de Bajo Impacto:
-Los proyecios o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
~obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localfizaran exclusivamente en el 4rea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canion Manita, contarén con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a s
construccidon y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones,
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

ALCALDI A

“El presente documento es vélido para la reailzacién de trémifes municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es on permiso de construccién o permiso de fancionamiento™.
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Urbanismo, en el F!eglamento Ee Prg:e?azn de lncendlos de! Guerpo de Bombnros del Cantfm Y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmifes municipales. Es un documento dnicamente
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantdn
Manta, a solicitud de: PAREDES MERA JUAN SEBASTIAN.,

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a): PAREDES MERA JUAN SEBASTIAN portador(a) de cedula de ciudadania No.
1312644188 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1971 hasta la actualidad

ju.eves, 26 octubre 2023

,- K Flrmagio electrdnicamente por: i
-"*},;j, GEORGE BETHSABE

£ A MOREIRA MENDOZA :

LT _ :

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Péagina 1/1- Ficha nro 0

Vilide por 59 diss. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
&» smitiera un gravamen

Puede wverificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

docurnento ingresando a https:/portalciudad -
ano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras ! |
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de ! 1‘|

9 1232300QMEZKPSH

existir un error acercarse a las oficinas.
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-270620231650" " DN
Manta, 27 de Junio (f6]2023 ’& RO

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-073,/APROBAR LA “SE ﬁr G )
DECLARATQRIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ‘CONJUNTO ;
L INM

HABITACIONAL NAHLA', PERTENECIENTE A ‘FIDEICOMISO MERCANT]I
NAHLA

Sefior :
Carlos Muaricio Flores Montenegra

APODERADO ESPECIAL DE ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANO

REPRESENTANTE LEGAL DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIA NAHLA
En su despacho.

De mi consideracisn:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION BEIECUTIVA MTA-2023-ALC-073,
que en su parte resolutiva establece:

RESUELVE: “Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Conjunto Habitacional Nahla’, perteneciente a ‘Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Nahla’, y
siendo que se conslituye en un conjunto de viviendas Y departamentos cuyo bien inmueble se
encuentra en un terreno ubicado en el ubicado en &l barrio Abdén Calderén —via a San Mateo—
de la parroquia Manta del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe
Técnico en mencién: clave catastral 1-21-52-01-000; 4rea total de tecreno equivalente a
21.299,64 metros cuadrados (m2); drea neta vendible construida —viviendas, departamentos,
parqueos, y bodegas- de 8.588.61 metros cuadrados (m2); area neta vendible no construida
—patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrados; (m2 ) 4rea comun total de 9.559,57 metros
cuadrados (m2); édrea total de construccidn equivalente a 27.111,93 metros cuadradaos
(in2).Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secrelarfa Municipal a los mteresados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales:
Avalios, Calastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, deberd notificarse al Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcién respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa gorrespondiente, en aras de que se cumpla

con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que se dicte gste acto
adimninistrativo.” v - oq

Sin olro particular, suscribo

Alenlamente,

——

Documento firmado electrénicamente

Direccién: Calle 9\ aveqj

Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec

T S T R i@ manta.gob.ec
7 i :
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-073

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI

) ZADO MUNICIPA
DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucian de la Republica del

Ecuador (CRE), preceptia que se reconoce Y garantiza a las personas:
“El derecho a /g propiedad en (odas sus formas, con funcion 1%
responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso a la propiedad

se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas.”,

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de |a Republica del

Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: "Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”,

Que, el articulo 226 de |a Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organisnios, dependencias, las servidoras o s

ervidores publicos y las
personas que aclien en virtud de una polestad estatal ejerceran
solamente las competencias

y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordipar acciones para el
cumplimiento de sus fines

y hacer efectivo el goce y gjercicio de los
derechos reconocidos en Ia Constitucién.”,

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Repdublica del Ecuador, preceptia:
i La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracidn, descentralizacién, coordinacion, participacion,
planificacién, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del arliculo 264 de la Constitucidn de la Republica del
Ecuador, preceplua que los gobiernos municipales tendran las siguientes

competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica del

Ecuador, preceptua: “Todas las personas, auforidades e instituciones
estan sujetas a la Constitucién.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Cddigo Organico de Organizacidn Territorial,

Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Esfablecer e/
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinars las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta gob.ec
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ofra forma de fraccionamierito de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcenifajes para zonas verdes y &reas
comunales;”.

el literal b) def articuto 55 del "Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceplua que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra ia siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: "Ejercer el controf sobre ef uso
y ocupacién del suelq en el canton;”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del 'Codigo Organico de Organizacion
Tewitorial, Autonomia, y Descenlralizacién’, preceptia que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facullad
ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)

Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo; [...J. ' '

el articulo 98 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia,
y Descentralizacion’, preceptia: “Acto administrativo es la declaracion
unilateral de volunlad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier

medio documental, fisico o digital y quedara conslancia en el expediente
administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizonlal (LFPH), preceplia: "Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u olro espacio pablico

directamente o a un espacio condominial conectado y accesibie desde un

espacio publico, podrdn pertenecer a distintos propietarios. {...] El titulo
de propiedad podrd considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independienfes
de los demas pisos, departamentos o locales y por fanto tengan acceso

directo desde un espacio publico 0 un espacio condominial conectado 1Y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 18 de la Ley de Propiedad Horizonlal, preceptia: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planas a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [..jlLos
notarios no podran aulorizar ninquna escritura publica sobre consfitucion
0 traspaso de la propiedad de un piso o depariamento, nilos registradores
de la propiedad inscribirdn tales escrituras si no se inseria en eflas la copia

autenlica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 yi2.".

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.pob.ec
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Que, el arliculo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontlf"}-"\ :'\ G
\

Que,

(RGLPH), preceptia: “Determinacién del inmueble por su naturaleza = T - H a\
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada pgr %, /i [ #N = \
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hars
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominiod
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunio de viviends
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre

base de estas especificaciones se deberd elaborar e/ respecti
reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténoma Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Regimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales;

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comuin;

b. Informe de Aprobacion de Planos:

C. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste |a
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamenta interno,
planos actualizados vy el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquiteclo o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del Impuesto predial actualizado; v,

f. En caso de modificatoria a |a declaratoria de propiedad harizontal,
adjuntard ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra dnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las reas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccidn Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manlta, quien a su vez |a derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
0 Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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gue se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapsc de dos afos el o los inleresados que hayan oblenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el lramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén: la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el

Regimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié
delegar al Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano fas

siguientes atribuciones normalivas: "I, EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Mediante Ia
suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar o Siguiente:
[...1i. Declaratorias de propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones {.. ] iii.
Reestructuracion de lotes [ ..} b. Suscribir las actas de enfrega recepcion de

obras, dreas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el efecto.”.

mediante Cerlificado de Solvencia 122398 con fecha 4 de mayo de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantdn Manta en relacién al
movimiento registral (9/9); se constata que se conslituyd el 'Fideicomiso
Mercantil inmebiliario Nahla’, por parte de la Constructora Kalam AC
Project Management Office & Construction Kalam ACPMO Compafiia
Limitada (Cia. Ltda.), siendo el fiduciario Enlace Negocios Fiduciarios
Sociedad Andnima (S.Al), respecto a un lote de lerreno ubicado en el
barrio Abdon Calderén —via a San Mateo— de la parroquia Manla del

‘cantdn Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 3 de febrero

Que,

Que,

de 2003 e inscrito con fecha 9 de marzo de 2023, clave catastral 1-21-52-
01-000 y con un area lotal de 21.299,64 metros cuadrados (m?).

mediante documento con fecha de recepcion 11 de mayo de 2023, dirigido
al abogado Agustin Anibal inlriago Quijano en su calidad de Alcalde del
Gobierno  Auténomo  Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por Carlos Mauricio Flores Maontenegro —
cédula de ciudadania 0603198169 en calidad de Apoderado Zspecial de
Enlace Negocios Fiduciarios Sociedad Andnima (S.A.) y de representante
legal del Fideicomiso Mercantil inmobiliario Nahia; se indica lo siguiente:
"[...] soiicitamos muy comedidamente disponga a quien corresporda el
andlisis y de ser factible la aprobacién del estudio de propiedad horizontal,
nuestro proyecto se viene efecutando en lote de clave calastral
1215201000, con nimero de Permiso de Construccién FPC10202201471.

ubicado en la Ruta del Spondylus, adyacente a la urbanizacion Ciudad def
Sol, denominado Conjunto Habitacional Nahla.".

mediante Memorando MTA-DACP-MEM-050620231426 con fecha 5 de
junio de 2023, suscrito por la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lopez -

Direccian: Calle Sy avenida 4
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Directora de Avallos, Calastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos—, Y en relacidn al petitorio referido en e| numeral precedente:
se concluyo lo consignado a continuacién:

"Al haberse presentado a esta Municipalidad toda |a documentacién
lecnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal dej “CONJUNTO

X TRAMITE PARA LA DECLARACION vy REGISTRO DE UN BIEN

el setenta por ciento (70%), tales como, el informe pericial de un perito
calificado por un érgano o entidad de contro/ 0 la préctica de una diligencia
notarial de la que se desprenda e/ hecho.".

mediante Informe Juridica MTA-DPSI-INF-190620231525 con fecha 19 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidis el pronunciamiento al
respecto en los (érminos detallados a conlinuacién:

‘De conformidad con el Memorando MTA-DACP~MEM-05062E}231426
con fecha 5 de junio de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —
Directora de Avaliios, Catastro, Permisos Municipales, y - Servicios
Ciudadanos- indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacion técnica, la documentacién juridica, y los estudios para Ia
aprobacién de| Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto
Habitacional Nahla'; Y por haberse cumplido con lo previsto en la Seccién
Sexta —'DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL — de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacion del Suelo en el
canton Manta —y en especifico con los requisitas contemplados en el
articulo 331-; es procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con
respecto al ‘Conjunto Habitacional Nahla'.

No obstante se debe advertir que la Direccion de Avallos, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos: no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Cédigo Legal Municipal del GADMC-

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Manta, por lo que en el presente informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha coiroborado que la normativa juridica
aplicable no ha variado sustancialmente con respeclo a la Ordenanza

referida en el pardgrafo precedente y siendo que se ha procedido a la
correcta citacion de las disposiciones juridicas.

For lo que acogiendo el Informe de la Direccidn de Avalios, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontat al ‘Conjunto Habitacional
Nahla'; bien perieneciente al 'Fideicomiso Mercantii inmaobiliario Nahla', y
siendo que se constiluye en un conjunto de viviendas y departamentos
cuyo bien inmueble se encuentra en un terreno ubicado en el ubicado en
el barrio Abdon Calderdn —via a San Mateo— de la parroquia Manta del
cantéon Manta, con los siguientes datos de acuerda al Informe Técnico en
mencion: clave catastral 1-21-52-01-000; area total de terreno equivalente
a 21.299,64 metros cuadrados {m?); area neta vendible construida —
viviendas, departamentos, parqueos, y bodegas- de 8.588,61 metros
cuadrados (m?); drea neta vendible no construida —patios, y parqueas— de
8.983,75 metros cuadrados (im?); area comun total de 9.559,57 metros

cuacrados (m?); area lotal de construccion equivalente a 27.111,93 metras
cuadrados {m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegado de la maxima
auloridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resoclucion
Fjecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023 diclar &l
caosrespondiente aclo administrativo de acuerdo a lo preceptuado en et
artfculo 773 del Codigo Legal Municipal del GADMC-Mamta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente

Informe Juridico son aplicables en concatenacion con la veracidad de lo
expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las a;ribuciones juridicas
conferidas al delegado de la rméxima autoridad administrativa del GADMC-
: Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar ta Declaraloria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Conjunto Habitacional Nahla’, perteneciente a ‘Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Nahla', y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas y
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra en un lerreno ubicado en el
ubicado en el barrio Abdon Calderén —via a San Mateo— de Ja parroguia Manta
del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencion: ‘clave catastral 1-21-52-01-000; area total de lerreno aguivalente a

Direccion: Calle @ y avenida 4
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21.299,64 metros cuadrados (m?); drea neta vendible construida —vivienda.;/"'_‘;-' >
departamentos, parqueos, y bodegas- de 8.588 61 metros cuadrados (m?); ér{a’
neta vendible no construida —patios, y parqueos— de 8.963,75 metros cuadrado 5
(m?) Zdrea comun total de 9.559,57 metros cuadrados (m?); area total de
construccién equivalente a 2711 1,93 metros cuadrados (m?2).
Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucidn Ejecutiva se notifique a través
. de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de Ia Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que

Ao raz\0

objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con o dispuesio en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cimplase.-

Expedida y firmada en |a ciudad de Manta, a los veintitin dias del mes de junio
del ano dos mil veinte y tres.

=
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Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO )
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue Presentada y devuelta al Interesade
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Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta'- Ecuador.’
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

.- REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA ' P

I

Considerando:
\.

Que el Conjunlo Habitacional NAHLA se haya implaniado y conslruido en el predio ubicado en fa;\;ia Mé?ﬂa, '
Mateo (Ruta del Spondylus) de Ia parroquia Manla def canton Manta de Ia provincia de Manabi, Sobre el'Sol4j

descrilo, se levantan 60 construcciones unifamiliares lipo casa de dos plantas y 29 depariamenlos\disl gea
una edificacion, cuyo fin es ¢l de Conjunto Habitacional. kY

/i; [

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional NA

de que contenga fas normas sobre administracian y conservacion de los bienes comunes vy al
conservacion de las casas y departamentos.

REGLAMENTO INTERNO COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

CAPITULO L.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.-- El Reglamento Interno de Copropielarios del Conjunio Habitacional NAHLA,
se rige por lo delerminado en Ia Ley de Régimen de Propiedad Horizonlal, su respectivo Reglamento, y la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizonlal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamenlo Inlerno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
adminislracion, conservacion, uso de los bienes comunes del conjunto habitacional, las funciones que corresponden
a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de

administracién entre los copropietarios y lodo lo que converge a los inlereses de los copropielarios y al
manlenimienlo y conservacion del conjunto habitzcional.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presenle Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias,
y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
litulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales de las
unidades de viviandas o depariamentos del conjunta habilacional, a los Irabajadores, dependientes, funcionarios )

colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas del conjunto habitacional. :

Artd.- VIGENCIA.- El Reglamenlo Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional NAHLA, entrara en_vigor
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canion Manta, y se manlendra vigente mientras subsista el
actual Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional NAHLA.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL - El Conjunlo Habitacional NAHALA esta compuesta
por un cuerpo principal de ocho blogues de casas unifamiliares que conlienen 60 unidades y una edificacién en la
que se distribuyen 29 departamentos, todos ellos con aparcamiento de vehiculo y las casa con patios privades. El
conjunlo habitacional tiene areas verdes, veredas y calles de uso comln y areas recreativas. La estructura de las
edificaciones de las casas y edificacion es de hormigon armado sismo-resistente, cimenlada sobre plintos. Las
paredes son de bloque prensado enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa hormigén armado. Los
pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléciricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado vy
loma corrientes de ciento diez voltios. El conjunto habitacional como tal fiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléclrica de media lension.

CAPITULO |l DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. B.- BIENES EXCLUSIVOS - Son bienes de dominio exclusivo: las viviendas y patios (inciuye estacionamiento) y/
los departamentos con sus bodegas y parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constiluyen el Régimen de Propiedad Horizonlal del Conjunto Habitacional NAHLA.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propielario de una unidad de casa y/o departamento, o I3 —
persona a quien el propietario lo cediere a tilulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodalario, usuario, e g P DZ.E:..A,\
podra deslinarlo para un objeto licilo, o que afecte a las buenas coslumbres, 0 a la tranquilidad o segurida ’qe\s‘ggo\% Cr\.v-fooé
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CONJUNTO HABITACIONAL NAH LA

vecings, 0 a la seguridad y buena conservacion def conjunio habitacional y sus
se indica en esle Reglamentg,

parles, o a un cbie
i

induslrial, nj arlesana, restaurantes, cafelerias, abacerias |j , (@
sed la de vivienda sea esta vacacional o permanente, !
En las casas o departamentos ng podran almac

VT
N . 3 ' EX
Enarse combustibles, productos cembustibles’o malgjie
materiales con un riesgo implicito de sinieslro por fuego ¢ accion quimica, 5

W " s "
" . o
-~ <

Y - -
M VIAR
Arl. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Los fitulares de dominio sobrsienes=
exclusivos daf Conjunté Habitacional NAHLA, podran usar sy Unidad de casa o departamenio de conformidad con o
establecido en 13 Ley de Propiedad Horizonlal,

de su Reglamento, y de este reglamento interno. Cuaiquiera que sea
el acto juridico que se realice €n un bien excl

usivo, comprendera los derechos sabre los bienes de propiedad comin ,
que conresponda al litular de la casa o departamenlo,

Art 8- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

Los impuesios, tasas, contiibuciones y demas tribulos que
afeclen alos bienes exclusivos seran de cuenta ycargo d

& cada uno de sus propietarios,

Art, 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS . Para introducir maodificaciones en log bienes exclusivos,
€S decir en las casas o departamentos, €5 necesario: '

a) Que la obra proyeclada np comprometa la estryctura resistente, a se
la edificacion e particular y del Conjunto Habitacional NAHLA y que dichas modi
13 autorizacion de |g Asamblea de Copropietario
con lo previsic en |a Ley de Propiedad Horizonlal
- by Que -el _Propietario oblenga los permisos res
Municipalidad de Manta, si elio fuere necesario.

ficaciones cuenlen con
5, asi como también Hue se encuentre en conformidad
» U Teglamento, y gl Presente reglamento interno; y,

pectivos de construccian por parte de ia Muy llustre

At 11- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIET '
BE LOS BIENES EXCLUSIVOS - sen obligaciones de |og propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos
las siguientes:

) Efectuar lag feparaciones necesarias g la con
€asas o departamentos, haciéndose resp
causen a los bienes comunes 0 a ofro hien exclusivo;

b} Permitir g ingreso a su bien exclusivo a las

~ Irabajos de intergs Comin gue afecten a los b;
€} - Mantener ia unidad de casg o departament
limpieza, censervacién y Seguridad;

d)  Les propietarios podran ingresar al conjunio habitacional Unicamente con |a tarjela de seguridad emitida
por la administracion, por lo que sera de esponsabifidad de cada copropielario soficilar i misma; la cual
lendra un costo extraordinario g Ia alicuola, que debera ser sufragado por g Copropietario. En casg de
que el copropietario dé en, alquiter su inmyeb

le, debera enlregar ias larjetas, (as cuales seran anuladas y
posleriprmente 5€ emiliran unas nuevas para ef inquiling,

e} Log copropietarios lignen derecho af exclusivo

Cuando se encueniren g dia en las obiigacion

© de su propiedad en las mejores condiciones de higiere,

funciones.

g) Los'copropietarios, asi mismo, deberan cum
&ncargada de |3 Adminisiracian del conjunto

P} Los Copropietarios se oblig
las Ordenanzas Municipale

i) Es obfigacion de los copropietarios, el colabor
Mensuales necesariag para et buen funcionam;
habilacional, lales como sistemas de segurid
fumigaciones, administracién, elc.

) Ningin propietario Podra abstenerse del i

page de las alicuotas, mullas, dafos, feposiciones, e
lampoco podra eAuNnGiar a |a Copropiedad 1o

loial o parcial de los bienasg Cemunes, aln & tiulg g
OCUpado el inmuebls de SU propiedad y/o Jos Servicios comunes,

plir con las disposiciones emanag
habitacional,

an en cumplir con las demas normas establecidas en |3 fey de Re
g,

as de la perspna g entidad

glamenlos y

PAG. 75

R T R . T
.._;._IA‘I. - - -
- LF
: A & \
b
::__.;;;:.:h__..._‘——w.‘_“mmz::::_, A it T




oy e o&

oWy mY Wy

A R N

- e e W W e

~t. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio in
= >opropiearios del Conjunto Habitacional NAHLA, las &reas de circul
+ i=crealivas los mismos que se encuentran

-zontal del Conjunto Habitacional NAHLA.

7w 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES -
lienes comunes, de acuerdo con I propuesla pres
Pitusarias y urgenles por inminente peligro de ruina del
='ianas que ejercen el deracho de dominio, el Administr
Iz av::orizacién de la Asamblea de Copropietarios.

1
r

£ "7.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietari
cungtiuecion o cambio de fos bienes com

Fimiistrador y/o el President

.
s

R =

k)

=i 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUA

ZENES
a

EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a
)

b)

471.14.- DERECHOS INSEPARABLES.- L3 copropiedad,
i.- DERECHOS INSEPARABLES.-

separables de la propiedad, uso Y goce de los bienes exclusivos, En |a ena
“xinio de éslos, estara incluida I3 respectiva cuota sobre aquélios.

5. 13- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendat

CUNJUNTU HABITACIONAL NAHLA

Los abonos o Pagos parciales que hiciere g propietario se acreditaran en primer lugar a Ios’i'r_{t‘_ Teses.
Cuolas, en el orden de mayor antigiedad. s

AN o

En ningin caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigirf’él;chmﬁ!imientb"
de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad; sers
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener Jos valores que les correéﬁonda-.'ﬁ ¢
[

¥

i

N A
LQUIER TITULO RESPECTQ/

los propietarios Y Usuarics de bienes exclusivos con relacién 3 el

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en 4
Propiedad Horizontal, de sy reglamento, y del presente reglamento interno:
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerci
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, ca
conlravienen o dispuestos en la Ley de Propieda
reglamento interno. Las obras permilidas requeriran d
de conformidad con lo eslablecido en el arliculo ocho

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, |a vivienda, asi como
lambién les esla prohibido usarlos con fines llicitos, o deslinarlos a aclividades prohibidas por la Ley,
conlrarias o alentatorias 3 lag buenas costumbres y @ la moral en general o cuando afecten el aseo o |3
salubridad del conjunto habitacional; '

Inslalar maquinas que causen ruidos, produzean vibracion
y de lelevision o alteren el flujo de la corriente electrica;
Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres, maloli
Realizar actos en general que szan contrarip
presente reglamento interno,

es, interfieran o distorsionen las ondas radiales

entes o de prohibida tenencia;
s a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al

alienable e indivisible para cada uno de
acion exterior, calles y aceras, areas verdes
delimilados en los planos que conslituyen el Régimen de Propiedad

Uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales
jenacion, gravamen o limitacién de

o

')

Auira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
.Jciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

+¢ Lenes comunes del Conjunto Habitacional NAHLA no podran ser a
-2 ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comun
i Lzipacion esta establecida en la Declaraloria de Propiadad Horizontal.

ario, comodalario, usuario, acreedor anlicrélico, usufructuario,
Cenjunlo Habitacional NAHLA y las

propiados ni indivigual, ni exclusivamente, y
itario, y dependiente, cuya cuota de

La Asamblea de Copropielarios aprobara |z reparacion de
enlada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las
ador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar

vi=sente reglamento iitemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre
il v lodas las demas disposiciones legales que regulan Iz Propiedad Horizontal en Ia Replblica del Ecuado

0s autorizara la modificacion,
unes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el B
e, siempre y cuando, no coniravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamenio,

Propiedad Horizonlal, el Cadigo

~
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

Al 18- PROKIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta
arrendalarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan
Habilacional NAHLA, respeclo de los bienes comunes |

prohibido a los copr/qpiel}_é‘riq:sﬁ;\\\
dgerecho de uso sobre bienes exclusives, del.Comunlp ™ <y ™
0 siguiente: A e g

s
. 1 A
ora, i0s bienes comunes;| o AT
no nalural u obstacuiizar e algirimbdo
Y s L

A,
y extraordinarias fijadas para la administracion, ‘&Rnseﬁvgcrén

. e

3,

‘a)
b)

Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, niain a litulo de mej
Hecer uso abusivo de los bienes comunes 0 contrario & su desti
fegilimo derecho y uso de los demas;
¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias
mejoramiento de los bienes comunes:

o A ,,-;'.:"
. @) Colocar obietos tales comg: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las viviend\afs:‘:‘-m__ N
e) Obstuir l2s areas comunes Que sirvan de tocomocion, o dificultar su accesa, con muebles u objelos que
impidan el fibre transito o afecten Ia eslélica, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuables,
quecando facultado el presidente Ylo el Administrador para el inmediato refiro de estos. La imposicion de
sanciones de la realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Prapiedad Horizontal, de su
regiamento, y del presente reglamento interno;

g9) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alteren o) flujo de la corriente eléctrica;

h)  Almacenar sustancias expiosivas, loxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

i) Pinlar o colocar rolulos, carleles, letrercs, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada de las

viviendas, en las paredes o muros, o cuaiquiera de las &reas comunes; '

i} Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidenle, dei Adminislracor, cbreros o lécnicos
designados por ellos para gl ¢ontrol de funcionamienta o reparacion de los dafios existenles en los bienes
comunes;

e

k) Efecluar descuenlos, reducciones, deduccicnes ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben hacer, sean éstos Por expensas comunales u olros valores. Las reclamacicnes deben
formularse por escrit ¥ Una vez pagados los valores faclurados o liquidados;

) Dar en venla o arriendo sy bien exclusivo, sin previa Comunicacion escrita olorgada por el Administrador

del conjunto residencial, en fa que se cerlifique que esld al dia en ¢ page de sus obligaciones para con Ia
urbanizacion;

m) El Administrador, por lanto, sera responsable ante 'a Asam
arriendos y ventas que se efectgen por los copropietarios; Y,

n) Uliizar Jos tieres comunes del conjunto residencial como silios de almacenam|
trabajc u clros fines similares, salvo que exista auiorizacion expresa y por escrito del

blea de Cogpropietarics, de comunicar los

ento, de reunién, de
Administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a) En caso de reuniones o cualquier lipe de fiest

as, cuyo nimero de invitados supere las 20 personas, se
‘deberd enviar a la Administracién Con no menas de 24 horas de anlicipacion, |a lista da los invitados, en
ofden alfzbélico.

La fiesta o reunion social debe lener lugar dent
via pibiica, parques, parlerres, propiedades ve
¢} Para los invitados Que acuden a las reunion

pedimos informar a los invitados que los m
durante el evento. Los invitados que ven

b} o de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el uso de la
cinas o terrenos.

BS Con guardaespaldas que no sean el propio chofer, les
ismas deberan permanecer fuera del conjunto residencial

gan con chofer podran ingresar acompafiados por ésie
tnicamente.
d)  Se deberan cuidar el ruide de la fiesta, especificamente of volumen de los equipos de sonido no moleste a
los vecinos,
DE LA SEGURIDAD

a) L2 seguridad del Conjunlo Habilacicnal NAHLA eslara
* Administracion. Se con

tralardn los servicios de una compa
dias del afio.

b)  Todo copropietario debers presentar su identificacion al ingresar al conj
constructores, ayudanies de obra, contratistas y obrerss de obras temporaies, que realizaren los

copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de cédula Y se anotara |a

placa del vehiculo.en el que ingresen,

Los guardias de seguridad soficilaran a las personas que deseen

indiquen ia residencia a |a que se dirigen. El guardia se comunicars

bajo la responsabiligad ¥ supervision de |a
fia de seguridad ias 24 horas del dia y los 385

unto habitacional. Ei construclor 0

ingresar al conjunto residenc AT o
con dicha familia para que G VL Cag OO
o

& ,0'1'4 AT
- %3
& (A
T hdan Pra G :\
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CONJUNTO HABITACIONAL NAHLA

.entrada de la persona invitada. Cuando se lrata de terceros;

: eslo es chofer, personal de reparaei
elc., se les solicitara adicionalmente una identificacion, o

d) Los empleados domeésticos deberan de enlregar su cédula de ciudadania para poder Ingresar\al'c_or_tjunt(fi
habitacional, la misma que sera devuelta a | salida. (o W gy
e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados doméstices/a la salida~del =+

conjunlo residencial, si asi lo estima conveniente, El personal
permilir el ingreso al dia siguiente de la Persona o personas que se han resistido a ser revisados
f) Los vehiculos que transporlen materiales de construccion sélo podran ingresar al conjunio
dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con maleriales de alguna obra debera:
* Idenlificar la construccion
«  Los ocupanies del vehiculo deberan presentar su identificacion
El conductor presentara algun documento personal, el mi
seguridad hasta su salida.

h)  Cuando ingrese un vehiculo de un conlrafista, co
deberé;

de seguridad esta aulerizado para na 4’

SMo que sera relenido por el control de

n maleriales, personal y/o maquinarias y  herramientas,

= Identificar la construccion.

*  Presentar documenlo personal, el

mismo que serd retenido por el conlrol de seguridad hasta su
salida.

Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion de |
= Indicara los materiales que seran instalados.
Se lomara nota del nimero de personas que acompafan al conduclor, i
= Seanotara el nimero de la placa del vehiculo. -
= Alasalida de este se revisara
i) Elreliro de mater
del propietario
1) Cuando el vehiculo retire materiales o magquinaria de al
correspondiente, un documenle que llevara:
= Lafirma avtorizada
= Descripcion del bien
» lacanlidad del material o maquinaria
¥) El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en fas residencias del conjunto 1
habitacional deberé ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida debera ser ' *
revisado por el personal de seguridad. Los copropielarios deberan registrar en Administracion al personal
de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar al momentfo en que alguien de su”
personal regisirado deje de laborar en su casa o departamento 7
) Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio domest
propielario, una vez que haya dicho lrabajo no podra
consentimiento expreso del anterior empleador.
m) El copropieario fiene la potestad de dejar regislrado bajo su responsabilidad al
ingresar a su residencia en su ausencia.
1) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

os {rabajos.

que hayan salido el mismo numero de personas que ingresaron,
iales y maquinarias de construccion solo podran realizarse con |a aulorizacion firmada

S il TR

guna obra, debera entregar al quardia de sequridad

ico en el inmueble de algin {
ser contratada por olro propietario sin el

personal que puede

L % CIRCULACION

Dentro del conjunio residencial se debera acatar el limite méximo de velocidad el cual no podra exceder

de freinta kilémelros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kildmetras para los vehiculos pesados.

1) Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunio residencial no son zona de parqueo, para ello,
existen los lugares debidamente sefalizados para el efecio.

=} Tanfo las areas de circulacion vehiculares y pealonales, asi como las areas verdes esta deslinadas para
ser ulilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales

espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del conjunto

residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere sclicitado su
ingreso,

=) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

i Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respecliva area de garaje. No s
eslacionar vehiculos sobre |as aceras. :
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g} Los visitantes podran ingresar previa aulorizacion expresa de une de los copropietarios y e%ag_xgnér{ap SYs  CEN,
vehiculos en el garaje del copropietario que visila, o lg dejard en la via siempre y cuando r{ocpbs‘lﬂ@émlc%g]
rafico. Bajo ringan conceplo podra lilizar la acera ni olal, ni parcialmente para parqueaff s&ve}ijcul;c_):_. ]
Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizl do denlrofide
urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo. '
i} Se prohibe el uso del claxen o bocina,

. .. . . ) :\ A
i) Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de |g urbanizacion mas hempdig\ue el.;_g'ug:]g .
Jlome. para dejar o fecoger un pasajera, :

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y pargues de! conjunto constituyen lugares de ornalo, por o que su cuidado torresponde a
todos los propietarios ¥ sus dependienles, sin perjuicio de que lerceras personas tales como empleados,
8Migos o exirafios deben tambien cuidarles,

Queda prohibido sembrar plantas,
. aceras, bordillos, o instalaciones su

¢} Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.
d)  Sin perjuicio de lo anlerior, los copropietarios Y sus dependientes, o invitados, no podrén afectar ¢ de
ninguna manera dajar eslos bienes comunes.

&) En caso de que a
sufriera algin dap
Teposicién de es}

fi  Les plantas se

BEEEELEEEEEE S

1]
s
=

arbustos o arboles Cuyas raices afecten directz o indirectamente las
blerraneas dal conjunto,

faunos de los arboles, palmeres ylo &reas verdes menc
0 impulable a un copropielario o a sus dependien
s a costo direcle del propietario responsable.

mbradas por los proemolores en |

ionados en el parraio anterior
tes, la administracion procederz a la

as areas circundanles a cada lerreno son de
to, debe estar 3 cargo de ellos, come consecuencia

CAPITULO IV DE L AS SANCIONES
=R LOV DE LAS SANCIONES

At 19.- SANGIONES.. La realizacio
Art. 19.- SANCIONES.-

de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones
& indemnizaciones a Que hubiere lugar. '

Art. 20.- DE LAS VISITAS. Toda
S

presentar ef comportamiento ag
inqecprosamenle 0 que de alguna

persona que ingrase aj conjunto, sea de fo
eCuado, eslo es, que no se permitira
Manera atenten contra ef pudor de jos demas

At 21.-DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESC -
propios eslacionamient i

rma esporadica o habitual debera
&l ingreso de personas vestidas
copropietarios.

Los copropielarios solamente podran estacionarse en sus

choferes &l uso de |

» ete. De igual manera, queda prohibido a lps empleados
domesticos o cualquier otro rabajador en dichas zona

s. Los servicios de limpigza, manlenimienlto, y pintura de las
calles sera ordenado por el Administrador. Fg prohibido hacer yso def pito, 0 alarmas en og parqueocs. )
cualquisra de eslas disposiciones sera sancionado con una multa de diez dolares de los

€ reserva comGn. En caso de reincidencia, la multa

sta prohibido hacer ruigo que alt
. Seran sancionades con una mulia de
B reserva comun. En caso de reinci

Art. 23.- DE |AS MASCOTAS.- Dehido a la aclividad residencial de)
et UE LAS MASCOTAS -

prohibido ia libre deambulacion de mascolas y/o animales domeéstico
Excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios in
incumplimienlo dara lugar a i denung;

dolares de los Estados Unido

Pegquefios, pefigrosos, deben

eren la lranquilidad de Jos copropietarios. Quienes
diez dolares de ipg Estados Unidos de América, que
dencia, la multa sera el doble.

conjunfo habitacional, queda terminanlemente
§ en las calies, aceras ¥ areas comunes. Sus

mediatamente luego de su deposicion, Sy
a a lzs Autoridades de Sanidad, sin perjuicic de Ia respectiva multa de diez
s de América, Los copropietarios que lengan animales domésticos, grandes o
mantenerlos con las debidas Seguridades para evilar que se escapen, y deben . m‘?c{"

Y = )
EL Cag Cp
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wiantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben |a tranquilidag‘d
£

o SR
. : el-conjunlq
“2sidencial, AT wE £
junto habitacional, lo podra haﬁ;’eﬁ'siegi'pre_ ug
des y sujeto con correa o cadefa. % AT

i Yo N

-il._24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en \\
#draordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la \ésa de;
ucliva vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelaci?iﬁ*a I
~- s correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. :
<i un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acorg

~Jministrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.
- 95 copropietarios, en razon del derecho de Uso de su cas

“umodalarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstd
asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el eslablecimiento de sanciones antes detalladas, dar

#3r lerminado el contraio de arrendamiento o comodalo y proceder a la recuperacion del departamenlo o casa en
“.'ma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

“i el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear denlro del con
»=a@ acompanado por su duefio o guardian, con las debidas sequrida

“rhal: _fs _.-:-‘,
, ‘igqug

' 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamble

“ la gravedad del incumplimiento del pres
iypiedad horizontal,

a de Copropietarios eslara facultada a i

mponer sanciones de acuerdo
ente reglamento interno, y de las dema

s disposiciones que regulan la

“APITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LDS COPROPIETARIOS

“r_26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de Copropiedad sobre los bienes comunes del conjunto habit
a forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes excl
de ellos en la forma y con las limitaciones impues
Reglamento, y de esle Reglamento Interno:

c)  Asisfir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de ex
en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Pr
General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el r
las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copro
presidente y del Adminisirador:

e) Desempefar los cargos
administracion:

f)  Permilir a la persona que ejerza la administ
reparaciones de los bienes comunes;

g9)  Nolificar al Administrador del conjunto habitacional, con el nombre, direccié
€n su ausencia por mas de irainta dias, quedaré encargada de su bien, a
emergencia;

h)  Introducir clausula especial, en los contralos de enajenacion, limit .
arrendamientio o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia
cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y S€ somete expresamente al presente reglamento interno,
conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropielarios y por &l Directorio General. Adicionalmente, el
copropietario debera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contralos que se indican con
anterioridad al Administrador de la urbanizacion, previa a la celebracion de estos. £l Administrador no
otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento
interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin'Ia
previa verificacion que en el contralo Que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

) Pagar oportunamente las éxpensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; _

j)  Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del
conjunlo residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran
exclusivo;

acional y usar de ellos 2n

usivos del conjunto habitacional y usar y disponer
tas por la Ley de Propiedad Horizonlal, de su
presion a lravés del voto, de peticion y
opiedad Horizontal, de su Reglamento
organo colegiado;

égimen de propiedad horizontal, acatar
pietarios, del Direclorio General, del

y comisiones que les sean asignados por los drganos competenies de |a

racién del conjunto habitacional, realizar I3 inspeccion o las

Ny leléfono de la persona que,
fin de que actie en casos de

acion de dominio, comodato,
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7 uL\}:\
/l{(:i.i\l(\"\ e frli
k) Oblener bajo su exclusiva responsabilidad, todas |ag autorizaciones legales, municipales _:;u:{r‘n|.n\;:s‘,traElvei;;s?[i
¥ demas que fueren necesarias; y, j

. .
L0) . 1
[

) Los demas derechos y obligaciones eslablecig Reglamétig

&n el presenle Reglamento Intemno.

Al 27- DERECHO DE USO BE SERVICIOS COMUNALES.- Para que ios copropielarios o usm\qcios'fe
derecho a recibir y usar los servicics comy

o s
Nes, deberén eslar al dia ep of Pago de las expensas cdrhuﬁg_&;a;
administracion y de cualquier otro valor gue fije la Asamblea de Copropietarios.

0s en la tey de Propiedad Horizonta), en

ande un bien exclusivo perienezca a dos o mas persanas, eslas deberan nombrar
N fa propiedad y sy adminisiracian,

CAPITULD VI DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL
A

. 30.- DE 1A APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropielarios, en sy reunion
ordinaria, analizara Y aproba

ra con la volacion de mas de la mitad de log asislentes a g misma, el presupuesio de
ranlenimiento, tonservacion, sequridad y demés gastos Presenlados por ef Administ-ador. Dicho presupuesto

debera tomar en cuenta el déficit o gl Superavit del ejercicio anterior. F presupuesto tendra vigencia por un afig
fiscal, estp es, desde enero has

ta diciembre da tada ang.

Art. 31 CE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- | 5 Administracien de los bienes comunes estarg
a Cargo de! Administrador de! conjurito habitacional :

&s y areas comunes, y sy seguro.

uir al pago de gastos de administracion,
comunes, proporcionalmente z Ja aficuota que cada uno de ellos

Es obligacion de logos las copropietarios gal conjunto habilacional, conrib
conservacicn y mantenimienlo de fos bienes
- manlénga sobre jos bienes comunes.

At 33.- DEFigiT PRESUPUESTARIO.- Cuando e) Presupuesto acordadp porla Asa
ing

uficiente parga satisfacer log gaslos de administracidn, mantenimienio Y mej .
convocara a una Asambles Extraordinaria en g Que se acordaran ios ajusles requeridos Y se fijaran fas nuevas
cuotas a pagar par cada uno de los copropietari i ir del mes inmediato posierior,

At 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son |as que flie la Asambleg de
Copropietarios para obras

otasicnales Emergentes o inversiones en &l conjunto habitacional, ¥ no se destinaran
Para cubrir expensas ordinarias,

Art. 35.- REPOSICION EN LCS BIENES COMUNES PO
originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o Usuario, seran de cuenia exciy
usvario responsable gn forma solidaria.

A_36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se eslabiece fa oblj
bara reparaciones de Jog

bienes dge domino comy .
ttmo accidenles y lerremolos Y para gasios Programados gue deban reg

i0n © reposicion Jue se
siva def copropietario y

—_—
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~ En caso de que ¢l presidente o el Admini
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Y reparaciones de cubierfag.j técfios.
90 no menor al cinco por ciento (5%) sobre los 9aslos‘comines;ly
Ereses y con aportes voluntarios, T

i~z

0 la pintura o recubrimiento exlerior del inmueble

se incrementara con el preduclo de mulias, int

CAPITULO vy

GOBIERNO, _ ADMINI
HABITACIONAL

Art. 37.- ORGANDS ADMINISTRATIVOS - La adminis

tracion y control del conjunto habitacional
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, ¢

el presidenle y del Administrador,

. . . . . - &
= La Asamblea de Copropietarios es la maxima 2\ oridg, C o
administraliva y se compone de los copropielarios o de SUs representantes o mandatarios reunidos con el qud do vile?

'
y"‘o raRio
interno.

Art_39.- DERECHO DE VOTO.-
S JERELAU UE VOTO.-

Cada copropietario en |a A
correlaliva y equivalenie a la alicuo

samblea General {endra derecho a vot
ta de dominio que correspon

0 en forma
da al bien exclusivo, segln sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un presidente designado por la
Asamblea General. Actuara como secrelario de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General, segun
corresponda, el Administrador en caso de falta de este, se nombrara un secretario ad hoc. El presidente Sera
elegido por la Asamblea para el periodo de un afio Y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia
lemporal del presidenie podra presidir la Asamblea otro Copropietario designado para el efeclo. Para ser presidente
se requiere lener la calidad de copropielario del conjunto habilacional declarado en propiedad horizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropielarios tendra sesione
ordinarias se realizaran una vez por afo calendario, y dentro de |
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para t

s ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
os tres primercs meses de cada afo. Las sesiones
ralar asuntos determinados en Ja convocatoria,

Art 42.- CONVOCATORIA - La convocaloria a Asamblea
por el presidente o el Adminisirador, a iniciativa propia
Adminislrador o de copropietarios que rep

para sesiones ordinarias g extraordinarias, seran hechas
0 a peticién de uno de g miembros del Direclorio, del
resenten por lo menos un 30% del iolal de votos del conjunto habilacional,

strador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% de lolal de votos del
conjunto habitacional en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocaloria,

La convocaloria se efectuara mediante documenlo escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion 2 |a
lecha de reunion, en I que conslaran, el lugar, la fecha, Ia hora ¥ los asunlos a tratarse en la sesion.

£n el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocaloria, esia se entendera convocada
para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minulos después de I3 horg sefialada

para la primera convocatoria, con |z advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero
de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera,

Art._43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal
‘nomenlo, siempre que concurran todos los copropietarios, en

podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
CUYO caso se fratara de una Asambles Universal,

art. 44.- QUORUM .- El quorum para las reuniones de I Asamblea General, en primera convocaloria, estarg
integrado por la concurrencia de un nlimero de copropietarios con deracho a volo, que represenle mas del 50 de

4 alicuotas de propiedad del conjunio residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal:

=n segunda convocaloria, gl gquorum quedara establecido con el ndmero de copropielarios con derecho a volo; que
& encueniren presenles,

A efectos de reformar | % de copropietarics /

reglamento inlerno o adoplar uno nuevo, debers estar presente el 50
:on derecho a volo.
fma o representacion de cada asistente a |a

:| secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con Ia fi
misma.

“ara ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario debera

justificar encontrarse al dia en elp
¢ las expensas comunes, ordinarias o exlraordinarias, mul

las, intereses de mora y demas valores estableci
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: N gt
como de cualguier clra cantidad, mediante certificacion olorgada por la Administracion. Cada coprogietario endral
volos en proporcion a sus respeclivas alicuotas (1/134).

SO b k¥
fi=r s
Ho=" A iy
Art. 45- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en !a Asamblea por si df por fled) de-

X
.
B

representante. La representacion se olorgara mediante poder notarialmente conferido o par med'l“o de- [y arfa

cursada ai presidente o Adminislrador, la misma que se adjuniara al acta de la respectiva sesion,  \! '_

DD W W

3,

Y

& Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien liene derecho de concurir a fa Asan?%@._\g %

il arrendalario, comodataric o usuaric, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Inferno, ™

i (At 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de volos que representen mas de la
& mitad de los volos que lengan ios concurrenles a lz Asamblea. ‘

i Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea seran aprcbadas en la misma sesion; llevaran las
i “firmas autografas del presidente y del secretario. £ Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Aclas
' en ariginales. ‘

‘S Art_49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de fa Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,

Fe arrendalarios, comodalarios, usuarios, ¥ €n general, para odas las personas que ejerzan derechos de use sobre los
5 bienes del inmueble constituido en condominio o deciarado en propiedad horizonlal.

46 Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCICNES - Son deberes y alribuciones de fa Asamblea General;

pira a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y ai presidente de la Asamblea de Copropietarios; este
i ulimo a su vez sera &l presidente del Directorio General;

= b)  Elegiry removerde sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio Generat

cd c) -Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesios que le presentaren el Direclorio

- General, el presidente ylo el Administrador: '

= d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las

) expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generaies e individuales y, seguros

' obligaiorios; ‘ '

) e} Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del presidenle y/o de! Administrador, que sean
- contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamenic interno:

9@ f}  Expedir o reformar y prolocolizar el reglamento internc del conjunlo residencial, e interpretarlo con fuerza

oy obligaloria; ‘
- .0} Ordenar, cuando o eslime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la

=3 ~ Administracion;

=2y h) * Exigir al Administrador, cuands io creyera convenienle, una garantia para que responda por el fiel y
correclo desemperio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de

£ esta;

e i) Dictar las normas necesarias ¥y convenientes para fa adminisiracién de los bienes comunes del conjunto

3 habilacional;

) ) Aldorizar al presidente o aj Administrador, ia conlratacion del seguro obiigatorio que dispone la Ley de
- Propiedad Horizonial y su Reglamento General;

== K} Resolver cualquier asunto inherente a ia administracion del conjunto habitacional; y aquélios que le

=9 planteen: el presidente, el Adminislrador, ¢ fos copropietarios.

o Arl. 51 DEL DIRECTORIO GENERAL.- EI Direclorio General, estara integrado por cinco copropielarios del

B conjunlo residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lc establecido en la Ley de

Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

=9 Los miembros del Directorio durar&n un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

2 Ar. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - El Diraclorio General estara presidido por st presidente, elegide por la

7 ] Asamblea, y a falta temporal de ésle por olro de sus miembros elegide para dicho efecto, Si Ia ausencia es

B definifiva, I'a Asamblea de Copropietarios designara su reempiazo. Actuara como secretario del Direclorio General,

el secretario de !a Asambiea de Copropietarios, quien tiene solamente voz ¥ no volo,

ﬂ; Art. 53.- RENUNCIA.- El Direclorio General debera aceptar las renuncias y conceder ias licencias solicitadas PGESTE— -2

o9 miembros, siempre y cuando no afecten a su funcicnamiento regular y que las formulaciones no fuers §38 Bor o) 87

=B
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+‘empestivas. Las perlinentes resoluciones deberén constar en el acta de la respeciiva reunior.. A~ falia d&' « ™
ri:volucion favorable, el miembro respectivo debera conlinuar en sus funciones hasta tanto sea rempiéiadq.-_*..:' f
211, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Direclorio General se convocara y tendra sesiones ofdinarias’y 5, ¢
&.iraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los fres primeros meses

¢ Jraordinarias, durante los seis Ultimos meses del afo.

de cadaafip

A

W\ T

atofa en-clal

principales, en cuyo caso se iratara 'de_-J.Jna,, i
: R | B

£.1, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convoc

rmomento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
Lriversal

#:1.56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia d
“nurnero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere {al quérum se hara una segunda convocalor
ta que podré iniciarse una vez que hayan franscurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue

unvocada la primera reunién, con la advertencia de-que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numera
i miembros que asistan.

il 57 - REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su presidente, sus miembros y el

icretario de este. De ser el caso, el Direclorio General podra invitar a una o varias personas para ftralar
specificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocaloria, El Direciorio podra solicitar la presencia en
=5 sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin vota. En ningln ofro caso
2 permitira la participacion de persona alguna, inclusive fratandose de copropietarios del conjunto habitacional.

oA

o

.
/

£1. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones
¢! Direclorio General se tomaran por mayoria de volos que representen més de la mitad de los concurrentes a la -
s.:510n. En caso de empate en la votacién, el presidente del Directorio General la dirimira.

r-:1. 99.- APROBACION DE ACTAS - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion:

lizvaran las firmas aulografas del presidente, del Directorio General y del Secretario, quien daré fe de lo resuelto. El
sucretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

£it. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Direclorio General son obligatorias para todos los

cupropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos
¢z uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto habitacional.

£ 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del Direclorio
{eneral:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupueslos e informes que le presentare la Administracion; .

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios |a proforma del presupuesto anual
de gastos del conjunta habitacional; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas
que se realizaran y gjecularan;

&) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporle de cuolas exiraordinarias, de acuerdo con
las necesidades del conjunto habitacional;
m)

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de sequro que interesen a los biznes dal conjunta

habitacional declarado en propiedad horizontal:

n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley
de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecio de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la adminisiracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica
relacion de los copropietarios;

0) Previa resolucion de la Asamblea, contralar a la persona que desempefara la administracion del
conjunto habitacional;

p)  Autlorizar por escrilo al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para

la adminisiracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, /
q)  Resolver cualquier cueslion inherenle a la administracion, y aquellos asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracion.

#ilicionalmente, podré ejercer los demés deberes y alribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizont
“*zglamento General y esle reglamenlo inlerno.
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Af. 82.- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que,féﬂ_c\f‘e?r‘\‘é,c:,“sera‘s el ¢

N . . . A U 41 "
presidenle del Direclorio General, segin comesponda, sera elegido por la Asamblea General para eb periodo delun ™.
afno y podra ser reelegido indefinidamente, Para ser pres

idente se requiere tener Ia calidad de Cqpropistario, ... 7 f

Art._63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRES
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:
a) Convocar y presidir las reuniones segun corresponda; .

b) Eiercer el volg en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, clandp:
£ase, dinmir la votacion gjerciendo e mismo;

¢} En ceso de falta o impedimento temporal de! Administrador, designara provisionalmente su remplazo o
delegara = olro copropietario las mismas hasla que se resuelva lo mas conveniente: .

d) Previa aulorizacion de |a Asamblea General contratara una poliza de seguro conlra incendio ¥ dafos a los
ascensores, segUn !0 dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal Y. cuidar de sus oporfunas renovaciones.

- El o los sequros correspondientes, los contralara a favor de log copropielarios; y,

e} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropielarios, el Directorio General y aguéllas

establecidas en la Ley de Propiedad Horizonlai, e Reglamertc General y esle reglamento inlerno.

-
IDENTE.- Son alibuciones y deberes dél, présidenile "

Arl. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- L3 persena que ejerza ia administracion dal conjunlo habilacional, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer

la administracion no se requiere ser copropielario del conjunto habilacional, Si |a persona que ejerza la
administracion faltare lemporalmente, se delegara a otro copropietario esas funciones Y, si 1a falta fuere definitiva, 1a
suslitucion sara resuelis poria Asamblea General,

Art_85- ATRIBUCIONES v DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son aribuciones y deberes de |3 persona que
ejerza la Administracion:

a)  Adminislrar los bienes com
limites establecidos en ia L
interno:

b)  Adoptar oporlunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunle habitacicnal y
ordenar las reparacicnes que fueran necesarias;

c) Presentar a fa Asamblea General ¢ al Directorig
de la Asamblsa de

unes del conjunto habilacional, con el ma

yor celo, eficacia y dentro de los
ey de Propiedad Horizontal, en el R

eglamento General y en este reglamenio

General, para que este a sy VEZ POnga en consideracion
Copropielarics, segin coresponda, con |a periodicidad que éstos le senalen, las

» estados de situacien e informes sobre la adminisiracion a
5u carge; ‘

Preparar y presenlar a |a Asamblea de Co

Propiedad Horizontal, y de su Regla

necesarias y convenienles para fa ad

copropietarios:

e} Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mant
pecuniariz, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los coprop
instancia realizar una gestidn de cobro exirajudicial y, si
juntamente con los intereses establ
Propiedad Horizontal, sy Reglaman

} Alcesaren sus funciones, devolve

respeclivos;

g) Ordenar |a reparacion de los dafios ocasionados en los bienes

reposicicn de ellos a cosia del copropietario, arrendatario o ys
dafios, Agi mismo, ordenara la reparacion d

propietarios para sy a
mento General, &l proye
ministracion de los biene

probacion, en concordangia con la Ley de
Clo de reglamanto interno y las normas
S comunes y la armonica relacion de Jos

ener Bajo su responsabifidad personal y
ielarios y, en caso de mora, en primera

persistiere la mora en el pago, deberé cobrarias,
BCidos y los de mora, de acuerdo cen lo establecido en la Ley ge
o General y este reglamento interno;

r los fondos y bienes que luviere a su cargo Y presentar los informes

cemunes del conjunto residencial; y, Ja

uaric causante o responsable de tales
e fos dafios ocasionados en Jos bienes comunes individuales
0 en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir mencscabo g la

propiedad de los otros condominos. la reposicion de dichos dafios se realizar4 a costa def copropiefario,
arrendalario o ysuario causante o responsable de los mismos.
h)  Solicitar que se dicle, la i ici

i) Celebrar Ios contralos de adquisicion, arrendamienlo de bienes o servicios necesarios para la
administracion, COnServacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble

constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal, denlro de los montos y con
allorizaciones iespectivas;
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Previa las autorizaciones Ccorrespondientes, celebrar confratos de Iraba

empleados y obreros necesarios parza |a adminislracion, con
del canjunto habilacional: Y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que debéf}én ser)

parte del presupuesto de Qasfos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente lodas yi¢adazu 7t
obligaciones patronales derivadas de los conlratos que celebre: :
Cancelar cumpliga y oporfunamen
privadas;

Cuslodiar y manejar el dinero

contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizacio
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas com
eficieniemente Ia gestion econémica. Las cuentas bancarias po
presidente, si asi o dispone la Asamblea de Copropietarios: ‘

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de |a Administracion del
conjunto habitacional constiluida en condominio o declarado en propiedad horizontal:

Uevar un libro de registro de copropietarios, arrendatari

casas o departamenlos, segln sea el caso, con indicacié
exclusivos y demas dalos;

Cumplir vy hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas de |g Asamblea de
Copropietarios, del Directorig General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamenle archivados los titulos del conjunto habitacional conslituida en
condominio o declarado en propiedad  horizontal, planos, memorias Y demas documenios
Correspondientes a la construccion de esle, asi como todo documento, convenio, conlrato, poder,
comprobante de ingresos y €gresos y lodo aquello que tengan relacién con el conjunto habitacional:

La correspondencia de | adminislracion del conjunto habitacional sera firmada por el presidente y/o por el
Administrador:

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamen
interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Pro
resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de Adminislracion
Adoptar medidas de seguridad lendientes a precaulelar la integr
usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en ¢
horizontal:

Previa autorizacién €xpresa y por escrilo de la Asamblea de Copropietarios, coniratara las polizas de
Seguro adicionales que sean necesarias o convenientes:

Elaborar y presentar a Ia Asamblea General de Copropielarios, ¢l presupuesto operacional anual del
conjunto hzbitacional:

Preparar y solicitar a |z Asamblea General de Copropietarios, el cobro
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidad
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aut
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o
derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y alribuciones que le esigne la Le

General, y el presente reglamento interno, asi como |
del conjunio habitacional,

J0 para el personaf, u@_aftemg;g
servacion, limpieza y seguridadide o biengs

3 . ) LAY :
te todas las obligaciones de caricter comun g entidades/pa

nes. Manejar un fondo robgtivo
unes y, en general, conducir
dran llevar firmas conjunias co

lo General, y este reglamento
piedad Horizontal, as como las
del inmueble:

idad fisica de los copropietarios y
ondominio o declarado en propiedad

de cuotas exlrzordinarias para
es del conjunto habitacional;

orizacion alguna, en caso de inminente
salubridad de las personas que ejercen

y de Propiedad Horizontal, su Reglamento
as resoluciones de los Organos de Administracion

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y exiraj

Conjunlo Habitacional NAHLA, Iz ejerce individualmente, el presidente y el Admin
Régimen de Propiedad Horizontal,

udicial de los copropietarios del
istrador en todo Ig relacionado al

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad

’-:.‘"'_‘\_'_(,._ i : R s
y las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de olra ind I“é.‘%g"’ .2 2
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CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- CONTROVERSIAS.- Cuaiquies controversia que su
habitacional, podra ser somelido a un

Asamblea de Copropietarios.

i g
fja enlre los copropietarics o usu‘alnosl__‘d’g,{l) £onj
procedimiento conciliatoric verbal, breve y sumario, que s‘g._ ven__tiléré';y

X
- ' . . . . . f . PN
Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las d|ferenc1as~»q_1§ surany .
entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre’|oy
bienes cormunes del conjunto residencial declarada en propiedad horizontal, seran sometidos a los

procedimientos previstos en |3 Ley de Arbltraje y Mediacion, publicada en &l Registro Oficial No. 145 del 4 de
septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X PROMGCION Y PUBLICIDAD

Ad. 69 PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad 'y promocion
departamentos correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

Arg. Francicesd ﬂ
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NOTARIO

Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

del sector financiero publico, privado, popular y solidario y entidades del sector
pUblico no financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el
caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se
les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces
de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.-
Usted, senor Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento.” Hasta aqui la minuta que elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa
Moya Blondet, con matricula nimero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (13-
2018-130) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los
comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman
conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente

escritura, de todo lo cual DOY FE.-

~ =
N\ \

|
/ / X

[ » A\ - 4_//

= ’C-"'-/:':'( S A

i AN

f) SRA. PRISCILLA VANESSA ROSERO FALCONES

C.C.No. 0915539787

APODERADA ESPECIAL - ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS - FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO NAHLA.
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f) JUAN SEBASTIAN PAREDES MERA
C.C.No. 1312644188 |

2
3
4
5
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7
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10 f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

11 C.C.No. 130784303-5

12 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
13
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16 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello
signo y firmo.

Manta,a 14Ny ;%/
Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA -

EL NOTA...
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